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VYroBop 0 rpahjemy je penaTuBHO MIIaJ UMECHOBAHU YTOBOP KOjH
je perynmcaH y 3akoHy 0 00JIMraioHuM ogHocuMa. [Ipe noHomema
3akoHa O OONHTrallMOHUM OJHOCHMA, YroBop o rpahemy je OHO
HOpMaTUBHO oOyxBaheH Kpo3 yroBop o jeny. HMcropujcku
mocMaTpaHo YroBop o rpaljemy ce CIOMHUIbE y 3aKOHHIIUMA 3eMasba
y Crapom BeKy, 3a BpemMe XejleHu3Ma u crapor Pmma. Y xacHOM
cpeomeM BEKy M Yy MOJEpHO 100a, Hala3u ce y CKOpPO CBaKOM
rpaljaHckOM 3aKOHMKY. Hajmo3HaTuju mHcaHW Tpar YroBopa o
rpahemy je u3rpaama Gpadprke MOMOPCKOT apceHana y jyuu llupej,
347-346 mpe HOBe epe. Crapm Pumibanum cy kxopuctehu yroBope
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nopenaka mnpencTaBbeHa Ccy 3akoHogaBcTaBa Hemauke, @panirycke,
Ayctpuje, lllBajuapcke u JIluOuje. OOpaljeHo je pasrpaHudeHe




HEKUX YroBOpa KOjU Cy CIMYHH ca yroBOpoM o Tpahemy. Y Hekum
3aKOHOJABCTBUMA C€ aHAJOIHO NpUMERYjy oapeade yroeopa o
MpoJaju y HEIOCTaTKy OApeadH yroeopa o rpaljemy. YroBop o
NpOjeKTOBaky Tpeba pasrpaHUuUTH U OJBOJUTH OJf YroBOpa O
rpahlemby jep je y)KM W PEryiuiie caMo jeaHy 00acT IPHUIHKOM
rpaljema.

Yroeop o rpahewmy je neduHmHcaH y 3aKoHY O OOJUTAIMOHHM
onHocuMa y wiany 630. u riiacu yropop o rpaljemy je yroBop o aeiy
KOjuM ce u3Bohau obaBesyje na npema oapel)eHOM MpOjeKTy carpaau
y YTOBOpPEHOM poKy oapeheny rpaljeBuHy Ha oapeheHOM 3eMIBUIITY,
WIN J1a HA TAaKBOM 3eMJBHINTY, OJJHOCHO Ha Beh moctojehieM objexTy
M3BpIIM KakBe Jpyre rpaleBUHCKE pajoBe, a Hapyudwiam ce
o0aBe3yje na My 3a TO HCIaTH ojpeheHy 1eHy. JloHoliemeMm
3akoHa o oOnuranMoHuM ojxHocuMa 1978.romauHe, AepUHHCAH je
1ojaM W NpaBHa MpUpoja yroopa o rpahemy. Y HaBeieHOM 4iaHy
j€ HaBeJICHA je jOIll jeHa KapaKTepPHCTHKA yroBopa o rpaljemy, a To
je ¢opma yroBopa Tj. yroBop o rpahjemy Mopa OUTH 3aKJby4eH Y
nucaHoj ¢opmu. Ocobune yrosopa o rpahemy cy cuenche:
JIBOCTpaH, TepeTaH, KOMYTaTHBAaH M ca TpPajHUM IMpecTalyjama.
VYroBop o rpalemy 3a 00e yroBopHe cTpaHe Mpou3BOAU oapehena
npaBa W obaBe3e. Y TOMe ce OIJiefa JBOCTPAaHOCT YroBopa O
rpahewy. To 3Haum na m3Bohay pamoBa mma obaBe3y na carpaau
oapehenn oOjekar npuapxkaBajyhu ce oapeheHOr IMpojeKTa,
ozapeheHor 3emspuIlTa, M HAPABHO MOMITYjyhU yroBOpeHe POKOBE, a
WHBECTUTOP HMa o00aBe3y Jia H3BOhady pajoBa IUIATH IICHY.
TepetHoCT yroBopa o rpahjery ce orjieaa mTo CBaka O YTOBOPEHUX
cTpaHa no6mja onroBapajyhy MpOTHBBPEIHOCT Kao OWTaH eleMEeHT
yroeopa o rpaljemy, TepeTHOCT je TauHo onpelera Beh y mMomeHTy
yroBopama. 3a pa3nuky oJf JOOpOYMHHX yroBopa OWTHa
KapaKTepUCTUKa TEPETHUX je CTpora  OJTOBOPHOCT  yCIEJ
HEUCIYHEHha YroBOpHUX obaBe3a. Kako cy yroBopoM o rpahemy
JNETaJbHO peryiucaHa mpaBa W obaBe3e u3Bohaua pamoBa U
WHBECTUTOPA KA0 W HXOBO UHMIGCHC W JIaBambe Beh Yy MOMEHTY
3aKJbyueHha yroBopa, TO je OMTHa 0COOMHA KOMYTaTUBHOCT YrOBOpa
o rpahemy. OcobrHa KOMYTaTUBHOCTH YroBopa o rpahemy je Ta aa
ce CBaka CTpaHa YrOBOPHHMIA I0jaBJbyje W Kao IyKHHK W Kao
noBepwian. CyOjekTy y peanuzaluju yrosopa o rpahemy cy:
WHBECTUTOP | u3Bohau panosa. [lopen mUX, KA0 BPIIO BaXKHH Cy CBU
ocTanu cy0jexTu 0e3 Kojux He Ou Omio Moryhe CripoBecTH YroBoOp O
rpahemy y KUBOT. 3aBHUCHO O] IIpenMeTa Tpalema U THIa Ta JInia
MOTY OWTH: TPOjeKTaHT, HAA30DHH WHXKEHmep, Ied TpaluiniiTa,
nogu3Bohaun pagoBa. butHu enemeHTH yroopa o rpabemy
MpeIMeT, IIeHa U poK. To Cy OCHOBHH €leMEeHTH KOju Cy MOTpeOHH
3a MYHOBaXXHOCT yrosopa o rpahemy. OAroBOpHOCT je jemaH on




HajBOXHHjUX TOjMOBA KOju ce cpehe kox yroropa o rpahemy, u TO je
obaBe3a H3BOhaya W HMHBECTUTOpA Ja IOCTYNajy CaBECHO M ca
HaXHBOM  J00pOr TpHBpPEIHMKA IPWIMKOM H3Bohema pajosa.
OnroBopHOCT W3BOhavya pajoBa je BpJIO KOMIUIEKCHA W MMa BHUIIE
pa3nuunTUX obnuka. M3Bohau pamora je nuile YHjoM UHIEPEHIIU]jOM
ce cmnpoBoau rpaljeme, oxabup MaTepujana W yrpaimba TOT
MaTepHjaja, Ia je 3aT0 U OATOBOPHOCT 3a CTAOMIIHOCT U COJHIHOCT
Te rpaleBuHe Ha n3Bohauy. M3Bohau Mopa ca moceOHOM MaxKEkbOM Ja
BOJM padyHa Ja Cy KBAJUTET PaJoBa M KBAJIHUTET YMOTPEOJHEHOT
MaTepHjaja TEeCHO IOBE3aHH, IIa CE€ CTOra He MOXXE TOBOPHTH O
YCIIENIHO  W3BEJIEHHMM  paJOoBHMa, aKo HHje  yInoTpeOJheH
oaroBapajyhm martepuwjai, Kao IMITO HE MOXE OHWTH TOBOpa O
KBaJINTETHOM MaTepHjally, ako HHje yrpal)eH Ha KBaJMTETaH HAYWH.
VY Be3u ca KBUIMTETOM DPajoBa M MaTepujaja je TrapaHudja Kojy
u3Bohau jgaje y TmorieAy KBaIMUTEeTa Marepujajia, paaoBa U
¢yHkuMoHUCama o0jekta. OATOBOPHOCT C€ MOXKE MOJEIUTH Ha
OJTrOBOPHOCT M3Bolaya panoBa Ipe OTIOYHama CaMUX PajoBa, ra
3aTUM 3a BpeMe H3BOljerma paloBa Kao M HAKOH 3aBpIIETKa H
npumoripenaje npeamera rpaheBune. UM3Bohau pagoBa  mma
OJTrOBOPHOCT 3a KBAaJUTET M OAa0Hp rpalleBHHCKOr 3eMJBHILTA, 32
KBaJIUTET MaTepujajia, 3a KBAIUTET M3Bohema W HauWH H3Bohema
caMux pasoBa. OroBOPHOCT MHBECTUTOPA j€ MaJIO Apyraduja, a OH
oJroBapa 3a ypelHe WMOBHHCKONpaBHE OJHOCE Yy Be3H ca
3eMJBHINTEM, OJITOBOPHOCT 32 0Jjabup MaTepHjajia, UMa OJIrOBOPHOCT
3a HCIYHEHhe Kay3e YroBopa, Tj. UCIUIaTe IIeHe, Ka0 U OJATOBOPHOCT
npeMa TpehuMm JMIyMa, KaCHWjUM CTHUIAOIMMa IpaBa CBOjUHE Ha
TUM  HENOKpeTHocTuMa. Y  rpaheBuHapcTBY, Yy  Cly4ajy
OJIrOBOPHOCTH 32 IITETy, Hajuemthe ponmasw y o03Mp NpHMEHa
npaBuia 0 00jeKTHBHO] OJrOBOPHOCTH 3a LITETY, IITO 3HAYM JIa 3a
OZI'OBOPHOCT 3a IITETY YOIIITE HUje peneBaHTHA KpuBua. llltera je
yMamemhe Heurje MMOBHHE (OOMYHA HITETa) W CIpPECYaBamkbe HHEHOT
noBehama (M3Makia KOPUCT), Ka0 U HAHOIICHE ApyroMe (hU3MIKoT
WM TICHXWYKOT Ooia mim crpaxa (HemaTtepujamHa mreta). OBo je
neUHUNMja KOjy naje Ham 3akoH O OOJWTAaIMOHHUM OJHOCHMA.
Kako je 3akoHoM 0 0OJMTanroHWM OJHOCHMa HOPMHPAHO CBAaKoO je
Oy)KaH Ja ce Y3ApKH O]l TOCTYIIKAa KOJUM C€ MOXE IpYrom
MPOY3POKOBATH IITETA, TAKO JAOJIA3UMO IO 3aKJbydKa J1a je y CTBapH
HITeTa MPOTHBIPABHO MOCTYIAKE WIM pajmba NpoIymTama. To je
HEKO yckpahuBame 3aKOHHTOT TpaBa WM T'yOHTaK TOT IpaBa ycien
MoCTyMama Ipyre CTpaHe 3a Koje je MOCTyNamke Taj HEKO OATOBOPaH.
Illrera xox yroBopa o rpahiemy je Bpiio BaxkHa jep MOXKE HMaTH
HecarjeuBe HEraTHBHE IIOCIEOULE M II0 HHBECTHTOpPA H IO
n3Bohaua pamosa. LlterHm norabhaj mory uszaszBaTu OWo pagme
cy0jexta yropopa o rpaliemy CBOjUM UHIEHEM WIH HEUHILCHEM, a




MOTy ra W3a3aBaTW M Tpeha Jmma wiM Ta mTeTa OWTH yIepeHa
npotuB Tpehux nmua. Ako je mreTa Hactana usMmely cyOjekara,
CTpaHa YTOBOpHHIIAa, TO jeé yroBopHa mTeTa. Kamara je TpUkor
MOpeKia | 3Hayd MyKy, TpyA, 3apanxy, aoburak. Moxke Outh
YIOBOpHA, 3aKOHCKa, PEJOBHA, 3aTe3Ha. Y OBOj CUTYAIUju Ped je o
3aTe3HOj KaMaTH Kojy miahia Jy»KHHK KOjH je a0 y JOLbY Y MOrIeay
UCITyH-eHha HOBYaHe oOaBe3e. Kamara je HeM30cTaBHa KOJI yrOBOpa O
rpahemy jep mpeacraBiba jemaH Bua oOe30ehemwa nma he mpeamer
yroBopa OMTH HCIyEH,€H Ha BpeMe. Y CYNPOTHOM JY)KHHK Hajga y
JOIbY KOja HEM30CTaBHO IOBJAYM KaMmaTy Kao ILIEHy 3a HaKHaIy
CTBapHE MITETE WM U3MaKIe JOOUTH KOjy TPIH MOBEPUIIAI] U3 OBOT
yroBopa 30or HemoryhHoctu kopuiihema cpeicraBa U3 IpeaMmera
yroBopa. Hakon 3aBpmietka pajioBa, mTera je mMoryha oJi crpaHe
came rpaheBune. I'paljeBiHA HAKOH 3aBpILETKA HU3rPalibe MONpPUMA
obelnexje CTBapH Koja IOCTOjU Y IpaBHOM NpoMeTy. Tako na jeHoM
3aBpiieHa rpaljeBUHA ¥MMa >XHBOTHH BEK M OJATOBOPHOCT Koja
NPOUCTHYE U3 HEHOT (YHKIMOHMCama. AnM rpaljeBHHa He MoOXKe
camy ce0e Ja 3acTyna, OHa MMa BJIaCHHKA KOJH j€ OJrOBOPHO JIHIIC.
Ako je rpaljeBrHa y jaBHOj CBOJHMHH, 3a Y j& OJATOBOPHA jEIUHMIIA
JoKanHe camoynpase win PemyOnuka CpOuja, a ako je y IpuBaTHOj
CBOJUHM JIMIIE KOj€ je YMUCAHO Yy KaracTap HEIMOKPETHOCTH Kao
BJIaCHHK. TO JIMIIE je OATOBOPHO M JY>KHO HaKHAIHUTH INTETy KOjy
Tpeha nmua wumajy on rpaheBune. McTpaxkuBame eMITUPH]jCKH
mokasyje za je rpaleme TUHaMUYHA JISJIaTHOCT KOja Ce CTAJIHO MEHa
W ¥IMa TeHJCHIIM]jy pacTa, Te je IOTPeOHO J1a 3aKOHCKA peryiiaTHBa y
OBOj cepH Mpatu peanHy CUTyalHjy y cTBapHOCTH. McTpakuBame
j€ CrIpoBeeHO je ma O ce MOTBpAMIIA XHUIOTe3a Koja rimacu: Kaxo
rpaleme U3 TOIMHE Y TOJMHY NPOTPECHBHO HAmNpeayje, ca HOBHjUM
MarepujaiiMa, TeXHUKaMa U TeXHOJIOTH]OM, UMIIEPATUBHH 3aKOHCKU
NPOIMUCH HEe MOTY HCIIPATUTH Taj TPSHA W HE YCIIEBajy lla OJpKe
KOpaK y CMUCITy IMOBHHCKOTIPaBHE 3allITUTE KOja je moTpeOHa paau
HAaKHaJe MITeTe KOja MPOHM3WIAa3UW U3 yroBopa o rpalemy, Kako y
HAIlMOHAJTHOM  3aKOHOJABCTBY TakO0 M Yy YIHOPEIHOIPAaBHOM
3aKOHOJABCTBY.  AHKETHM  YNWTHHK j€  COpPOBEACH  Haj
WHBECTUTOpHMa U wu3BohaunMa pamoBa. AHKeTHpaHo je 64
nHBecTUTOpa W 72 n3Bohaua pamoBa. Ha ocHOBY mcTpakuBama je
3aKJbYU4EHO Jia je MOTpeOHO KOpUTOBaTH M YpeAWTH moctojehe
onpebde 300 y mery Koju peryiuine yroBop o rpahemy y CMHUCITY
HIpyXama a/IeKBaTHHje ¥ 00Jbe 3aITHTE YTOBOPHUM CTpaHaMa.
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The construction contract is a relatively young contract that is
regulated in the Law on Obligations. Prior to the adoption of the Law
on Obligations, the construction contract was regulated by a contract of
work. A historically-viewed construction contract is mentioned in the
codes of the ancient world, during Helenism and ancient Rome. In the
late Middle Ages and in modern times, it is found in almost every civil
code. The most famous written sign of the construction contract is the
construction of a marine arsenal factory in the port of Piraeus, 347-346
B.C. The ancient Romans used the contracts of locatio conductio in the
construction contract to enter all details about the object of the building
itself. In comparative law, the legislation of the former members of the
SFRY was analyzed. The legislation of the Republic of Croatia, the
Republic of Slovenia, the Republic of Montenegro, the Republic of
Macedonia and the Federation of Bosnia and Herzegovina are
represented. Regarding the relevant national regulations, the legislation
of Germany, France, Austria, Switzerland and Libya was presented.
The delimitation of some contracts that are similar to the construction
contract has been processed. In some jurisdictions, the terms of the
contract of sale are analogously applied in the absence of the
provisions of the contract of construction. The design contract should
be demarcated and separated from the construction contract because it
is narrower and regulates only one area during construction.
A construction contract is defined in the Law on Obligations in Article
630 and reads the contract of construction is a contract of work by
which the contractor undertakes to construct a certain building on a

given land according to a specific project, or that on such land, or on




several the existing facility performs other construction works, and the
contracting authority undertakes to pay a certain price for it. By the
adoption of the Law on Obligations of 1978, the construction contract
is regulated and the concept and legal nature of the construction
contract is defined. In this article, another feature of the construction
contract is stated, which is the form of the contract ie. the construction
contract must be completed in writing. The characteristics of the
contract of construction are the following: double-sided, gym,
commutative and with permanent ceasefire. The construction contract
for both parties creates certain rights and obligations. This is reflected
in the bilaterality of the construction contract. This means that the
contractor is obliged to construct a certain object, adhering to a specific
project, a certain land, and of course respecting the agreed deadlines,
and the investor is obliged to pay the contractor the price. The burden
of the construction contract is that each of the contracted parties
receives the appropriate equivalent as an essential element of the
contract of construction, the burden is fixed at the time of the contract.
Unlike good contracts, an important characteristic of freight is a strict
liability due to failure to fulfill contractual obligations. As the contract
of construction detailed the rights and obligations of the contractor and
investor, as well as their making and giving already at the moment of
concluding the contract, this is an important feature of the
commutativity of the construction contract. The status of
commutativity of the contract of construction is that each contracting
party appears both as a debtor and as a creditor. Entities in realization
of the construction contracts are: investor and contractor. In addition to
them, it is very important that all other subjects without which it would
not be possible to implement the construction contract into life.
Depending on the object of construction and type, these persons can
be: designer, supervising engineer, site manager, subcontractors.
Important elements of the contract of construction object, price and
deadline. These are the basic elements necessary for the validity of the
construction contract. Responsibility is one of the most important

concepts encountered in the construction contract, and it is the




obligation of contractors and investors to act conscientiously and with
the care of a good businessman when carrying out works. The
responsibility of the contractor is very complex and has several
different forms. The contractor is the person whose construction is
carried out, the selection of materials and the installation of this
material, and therefore the responsibility for the stability and solidity of
this building on the contractor. The contractor must pay particular
attention to the fact that the quality of the work and the quality of the
material used are closely connected, and hence it can not be said about
the successfully performed works, if the material is not used, as it can
not be said about the quality material, if it is not applied on quality
way. Regarding the quality of works and materials, the guarantee is
given by the contractor in terms of the quality of materials, works and
the functioning of the facility. Responsibility can be divided under the
responsibility of the contractor before the commencement of the works
itself, then during the execution of the works, as well as after the
completion and handover of the object of the building. The contractor
has responsibility for the quality and selection of construction land, for
the quality of materials, for the quality of the performance and for the
manner of carrying out the works themselves. The responsibility of the
investor is slightly different, so he is responsible for proper property-
related property relations, the responsibility for selecting the material,
has the responsibility to fulfill the demand of the contract, i.e. the
payment of the price, as well as the liability to third parties, to the
subsequent acquirers of the ownership right on these real estate. In the
construction industry, in the event of liability for damage, the
application of the rules on objective liability for damage is most often
taken into account, which means that liability for damages is not
relevant at all. Damage is the reduction of one's property (ordinary
damage) and the prevention of its increase (loss of benefit), as well as
the infliction of another physical or psychological pain or fear (non-
material damage). This is the definition given by our Law on
Obligations. As the Law on Obligatory Relations is standardized,

everyone is obliged to refrain from the procedure that could cause
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damage to the other, so we come to the conclusion that in fact damage
is unlawful treatment or a leak. It is a denial of a lawful right or a loss
of that right due to the conduct of the other party for whom the conduct
of that person is responsible. The damage to the construction contract
is very important because it can have unexpected negative
consequences for both the investor and the contractor. A harmful event
can cause any actions of the subject of a contract of construction by
their act or not, and may be caused by third parties or that damage is
directed against third parties. If the damage is incurred between the
parties, the contracting party, that is the contractual damage. The
interest is of Greek origin and it means suffering, effort, earnings, gain.
It can be contractual, legal, regular, tight. In this situation, it is a
tentative interest paid by a debtor who has failed to meet the obligation
to fulfill the monetary obligation. The interest is irrelevant in the
construction contract as it is one of the forms of ensuring that the
subject of the contract will be fulfilled on time. Otherwise, the debtor
falls in arrears, which inevitably entails interest as a price for
compensation of actual damage or loss of profits suffered by the
creditor under this contract because of the inability to use the funds
from the subject of the contract. After the works are completed,
damage is possible by the building itself. After the completion of the
construction, the building takes on the character of the thing that exists
in the legal circulation. So once completed the building has a lifetime
and responsibility that arises from its functioning. But the building
itself can not represent itself, it has the owner who is the responsible
person. If the building is a public property, the local self-government
unit or the Republic of Serbia is responsible for it, and if it is a private
property, the person who is registered in the real estate cadastre as the
owner. This person is responsible and obligated to compensate the
damage that third parties have from the building. Research empirically
shows that building is a dynamic activity that is constantly changing
and has a tendency to grow, and it is necessary that the legislation in
this sphere monitors the real situation in reality. It was implemented to

confirm the hypothesis that reads: As progress is progressing
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progressively from year to year, with newer materials, techniques and
technology, imperative legislation can not follow this trend and fail to
keep up the step in terms of property protection required for
compensation damage arising from the contract of construction, both in
national legislation and in comparative legislation. The survey
questionnaire was conducted over investors and contractors. 64
investors and 72 contractors were interviewed. Based on the research,
it was concluded that it is necessary to correct and regulate the existing
provisions of the ZOO in the part regulating the construction contract
in terms of providing more adequate and better protection for the

contracting parties.
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1. YBOJHA PASMATPAIbA

,,JbyIl cy omyBeK MManu moTpely 3a ycaBplIaBambeM M HANpPEIOBAKEM Y TEXHOJIOIIKOM
cvuciay. Kpo3 paznuunte nuBMIM3aldje pa3BHjad Cy Ce pa3HU CTUJIOBU W OONIMIM Trpaame. Y
MOYETKY Ka0 HOMAJICKa IJIEMEHA, Y CTaJHOj MOTpa3H 3a XpaHOM, HUCY MpHJaBaii Behu 3Hayaj
00e36ehemy ctamOeHOT pocTopa. 3aBUCHO O] TOAHE0Jba Y KOME CY C€ HaJIa3WJIH, KOPUCTUIIH Cy
MaTepHjajie KOju Cy UM MPHUCTYMA4yHU 3a rpaamy. O MPUMHUTHBHUX 3ajeIHUIA, KOPUCTWIN Cy
pasHe oTBOpe, pyne, nehuHe, ma Kpo3 mepuoa TiMHE, TPCKE U 0ara, MPeKo IPBEHUX oOjeKaTta
cojeHuIa U GpBHApa, 10 KaMeHHX M cTabunnux yTBphema*!. TpeHyTHO cy akTyejnHe MoJepHE
ctamOeHe jeauHUIlE u3rpahleHe OJ UBPCTUX W AYTOTPajHMX MaTepHujaja Kao INTO Cy YeNHK,

LIEMEHT, OCTOH U OJIOK.

Kako je muBmim3amuja HampeaoBajla W ca3peBaja, YIOpPEIO CE pa3BHUja0 U JIPKaBHU
amapar KOju je peryiucao npaBHO ypeheme rpahema. JloHoce ce mpomnucu kKoju ypehyjy mpasa u
obaBe3e craHoBHMKaA. [lounmy na ce Qopmupajy mpBU TpaJoBH OKO CIMBOBAa peKa, IIe ce
nommky rpaheBuHe. ['pame ce akBagyKTH, BOJOBOIW, KaHAIHM3aIMje, Yy HCTOYHAUYKIM
JecroTrjaMma MOHYMEHTaHe TpalheBuHe kao mTo cy Benwke mupammnae y Erunty, Bucehu
BpTOBH n3 Basunona, ®apoc y Anekcanapuju, Kunecku 3up y Kunw?, jenna on majpehmx
rpaheBuHa Ha cBety, Koju je ayr 8.851km (rmaBuu neo 2.450 xm) ca BucuHama ox 10 mo 16
MeTapa W IUpUHOM on 8 merapa, uth. Y EBpomu y crapom Beky ce Takole MOIMKY BETHKE
rpaheBune Konoceym y Pumy, Ilaprenon y I'pukoj, Konoc Ha Pomocy. Oko Benukux rpaheBuHa

CTBapaHU Cy I'paJIOBH ca CBOM MOTPeOHOM MH(]pacTpyKTypoMm, OereMuma, 3ugruHama.

[Tpema mpodecopy Jenenu Jlanmnosuh, npeu yroopu o rpahemy ce jaBibajy joi y Bpeme
crapor Puma, xao npxase, oko 105 rogune m.H.e. ,,To je Ouo yroBop koju je 6MO 3aKJby4eH y
bopmu locatio conductio operis faciendi. buo je 3akibydeH usmel)y mpenysumaua u TyJI0BHpa
rpana [lyreonu. OcHoBHa o0OaBe3a mpeay3uMaua je 1a u3rpaau 1meo odjekaT o CBOT Marepujaja
1 y CB0joj opranuzamuju. O6aBe3a Hapyduollia Mo OBOM yroBopy je Ouia Ja UCIIaTH YTOBOPEHY
IIEeHy Koja je O6una oapehena y ¢uxcHom u3HoOCy U TO y ABe pare. IIpBy pary je OMo myxaH aa

IUTaTH Ha CaMOM TIOYETKY, a JPYry HaKoH nmpumornpenaje odjekra. OnpelheHo je TauHo 1 MECTO Ha

! Crankosuh, M., Crankosuh, M., I'paljeme — kpuBuuHONpaBHa 3amrtuta y Penybnuuu Cpbuju u 3emibama y
okpyxemy, Yaconuc Kynrypa Ilonuca, roa. XIII (2016), 6poj 31, ctp. 467.
2 CraTMcTHYKY TI0JAlU IIPEY3€eTH ca cajta https://sr.wikipedia.org/wiki/Kunecku_3ud, nana 10.10.2016. rogune



kome he ce rpaxuTn. To ykasyje Aa y TOM BpeMeHY IpaJuTebl HUCY MOTIIH Ja OyAy CHPOMAIIHN
rpahanu jep je muxoBa o0aBe3a J1a NPUIMKOM CKJalamka YroBopa KOMILJIETaH 00jeKaT Uu3rpajie of
CBOT' MaTepHjajia ¥ 0]l CBOT HOBIIa. 300T Bakemwa mpasuia superficies solo cedit, marepujan Koju
ce yrpahuBao mpena3uo je y CBOJUHY Hapydwola Kao M 00jekaT KOju Ce Tpaauo Ha TOM

3eMJBHIITY, THME CE OTEKaBao Mopes (PMHAHCH]CKOT U MPABHH TOJI0%Ka]j TpauTesha‘.

1.1 IlpeameT ucTpaKMBamba

Te3a he ce GaBuTu aHanM3oM yroropa o rpahemy Kao W OJATOBOPHOCTH WHBECTUTOpa U
u3Bohaua pagoBa 3a MITETY KOja MPOMCTEKHE 3 yrosopa. Ilpema 3akoHy O OOIUTAIMOHUM
OJIHOCMMa yroBop O rpahemy je yroBop KojuM ce u3Bohau obaBesyje nma mpema oapeheHom
MPOjEKTy carpajd y yrOBOPEHOM poKy onapeheHy rpaheBuny Ha onpeheHOM 3eMIBUINTY, WU Ja
Ha TaKBOM 3€MJBHINTY, OJHOCHO Ha Beh mocrojehem 00jekTy M3BpIIH KakBe Apyre rpaljeBUHCKe
panoBe, a Hapyduial ce obaBe3yje Ja My 3a To ucmiatu oapeheny neny. OBHM yroBopoM ce
jenmHa crpaHa m3Bohau oOaBesyje na he mpema JaToM MPOjEeKTy HM3TPaJAWTH o0jekaT winu he
M3BPIIATH pajioBe Ha Beh mocrojehem, JOK ce apyra cTpaHa — Hapydujall pagoBa o0OaBesyje aa
My 3a T€ paJioBe MmiaTu oapeheny meHy. YroBop o rpahemy je ciiokeH yroBop, jep OH y cebu
capKM eNEMEHTE YroBopa O Jeny, Koju cy perynucanu wiaHosuma 600.- 629. 300, amu 3a
pasMKy O] HAaBEJICHOT YroBOpa, KOjU je HEroB TeMelb, YrOBOp O rpahemy je peryiaucaH u
noceoHuM wianoBuMa 300 u to ox wiana 630. no unana 647. 300. Jenna on pasnuka usmehy
yrosopa o rpaljemy u yroBopa o JAeiy je Ta IITO c€ YroBop O rpalemy 3akibydyje yIIIaBHOM
u3Mel)y mpaBHUX JIMIA, 33 pa3iiMKy YroBopa O Jely KOJl KOjUX jeJHa CTpaHa YBEK Mopa OUTH

(hU3UYKO JTHUTIE.

VYroBop o rpalemy je OCHOBHU YIOBOP Y CBOjO] 00JIACTH M MOKE C€ O3HAYUTH POJIOHAYCITHUKOM
rpynanyje rpal)eBUHCKHX YyrOBOpa y YKEM CMHCITY, KOjU 3a IPEIMET uMajy rpal)eBUHCKE pajioBe.
Aytop he My nmocBeTHTH HajBehy Maxkmby, Kpo3 00paay CBHX pPeJIeBaHTHUX CErMEHaTa KOju mpare
cariefaBame IIETMHE jeIHOT YroBopa, Kpo3 OuTHe eneMeHTe, npaBa U obaBese, (opmy,

cneun(pUYHOCTH, TpaBHY mnpupoay. Mehyrtum, yrosop o rpahemy 3aBUCHO OX MOTpebe uUMa

3 Jlanwnoswuh J., YroBop o rpaljemy y puMcKOM KiacuaHoM npaBy, Anamu [Ipasror (axyarera, Beorpan, 1991, 6poj
1-3, ctp. 87-88



paznmuuuTe MoJanuTeTe. J[Ba yroBopa Kojy cy M3y3eTHO OJIMcKa yroBopy o rpahemy cy yroBop o
JIelly U YTOBOP O MPOjEKTOBaBY. A TIOCTOj€ JOII U YTOBOP O U3TPabi HHBECTUIIMOHOT 00jeKTa,
yroBop o rpahemy ca oapeadoM KJbyd y pyKe, YroBop o rpal)leBUHCKOM Haa30py, YroBOp O
M3TPabi MHBECTUIIMOHO TEXHUYKE JIOKYMEHTAIIH]€, YTOBOP O 3ajeJHUYKO] M3rPaIlbh CTaMOCHE
3rpajie, yroBOp O 3ajeTHUYKOM yJaramy paau u3paje o0jeKTa, yroBOp O M3BOhEHY 3aBPIIHUX U

MOHTQ)XHUX PaJioBa, yroBO O Ha/[3UhHBamy, YTOBOP O HHKECHEPUHTY, UTI.

Kao mto ce Moxxe BUIETH, U3 HABEICHOT, YTOBOP O rpaljery, Kao U yrOBOPH KOjU MPOUCTHUY U3
IEra MpeJCTaBibajy CIOKEHY MaTepujy obOnuramuoHor mpasa. Ilpeamer wuctpaxuBama he
MPEJCTaBJbaTH aHAJM3a CaMOl YroBOpa YOMNINTE, 3aTUM IOHA0CO0 CBAaKH OJl YroBopa KOjU
MPOM3UJIA3U M KOJH j€ Y BE3W ca YroBopoMm O rpahemy, Ha BUXOBE OWTHE €JIEMEHTE, OCOOMHE,
3Ha4aj KOjU MMajy Y BE3U Ca HaBEIECHUM YTOBOPOM y POOHOM IpOMETY, IpaBuMa U oOaBe3ama,
MIPaBHO] MPHUPOJH, JIEJCTBY, UCIYyEHY YTOBOPHHUX OJpea0U Kao W CaMOM IPECTaHKy. Y caMOM
pany he ce oOpaguTH W CIMYHOCTH W pa3jMKe paad pasrpaHHyaBama ca OCTAIMM yroBOpHUMa
pOOHOT TpoMeTa Kao M OOJIMTalliOHOT TIpaBa, Cca YroBOPOM O KYIONPOJaju, YrOBOPOM O
IIPOjEKTOBamY, yroBopoM o aeny. LlTo ce TMue ucnymema YrOBOPHUX OJpendu, y cliydajy aa
He soh)e 10 ’uX, a IMTOo ce Y MPaKCH JellaBa, Kao IMOoCIeAnlia HacTyna OroBOPHOCT U3 yroBOpa
HaKHaJa ITEeTe Koja je mpowm3anuia u3 Tor ogHoca. 300 mo3Haje OJrOBOPHOCT 3a HEJOCTATKE,
KOjH Cy perynucanu y uiaHoBuma 641- 647 300, a y ciydajy HEKMX HeJOocTaTaka KOju HUCY
oOyxBaheHM OBUM WIAaHOBHMA, aHAJIOTHO Ce MpUMEmY]y oapende 614.-621. 300 u3 yrosopa o
neny. Haume, y yroBopy o rpaljemy cy peryiaucaHa mnpaBa M o0aBe3e YrOBOPHHMX CTpaHa, a
HaBe/lEHA je W OJIrOBOPHOCT 3a HEUCHYHCHE YroBOpHHUX obOaBe3a. ObOaBe3a u3Bohaua ma
MIPUJIMKOM H3BOhema rpal)eBUHCKUX pajioBa IMOCTYIA ca MaXHOM J00pOT MPHUBPEIHHUKA, 3aTHM
na 00aBU CBE paJioBE KOjU CY YTOBOPOM IpeaBul)eHN W TO HAa HAYMH KOjU j€ YroBOopoMm oxapeheH,
Ia obaBelTaBa ¥ yro3opaBa Hapy4Holla pajoBa O 3HauajHUM jgorahajuMa MpUIUKOM H3BPIICHA
YrOBOpPHHX pazioBa. Bpio OutHe obaBe3e cy M aa ce u3Bohau mpuapkaBa pOKOBa 3a H3pany
pazoBa, Kao W J1a BOAW KiHre o rpahemy, na 00e30eau TpaauiIuilTe, OCUTypa yrnoTpeOsheHr
Marepujai. M3Bohau pagoBa numa u 06aBe3y Ha mahame yroBOpHE Ka3HE aKO YPEIHO HE M3BPIIN
y npeaBuleHOM poky rpaleBHHCKe pajoBe, T3B meHaine. M Ha kpajy, oOaBe3a m3Bohaya je na
npena u3rpaljeHn objekar MHBECTUTOPY, Tj HapyuHoly panosa. [IpuxBaheHa je 0IroBOPHOCT y
nBa obnuka. [IpBu o0nMK je TpaBHAa OATOBOPHOCT KOja je€ caapikaHa y MPOIMHCHMa HM3a KOJUX

CTOjW JAprKaBa, KOja ©Ma M MOHOIION J1a NMPUMEHYje CaHKIM]je 3a HEMPUIPKaBAKE YTOBOPHHUX
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obaBe3a. J[pyru oOJIWK je BaHMpaBHH, a TO Cy MOpasl W oOuyaju. Y pamay he KOHKpPETHO OUTH
o0jammeHa rpalhaHcKonpaBHa OATOBOPHOCT KOja je y IPaBHUM OKBHpUMA jep je caipikaHa y
3aKOHUMa 132 KOjUX CTOjH JpkaBa. HakHama mrere Koja ce jaBjba Kao MOCeaAnLa IOBpee paBa
W3 YroBopa MMa cama 1o ceOu kapakrep caHkmnuje. M3 3akoHcke AedUHUIIN]E TPOU3UIIA3H Ja je&
yroBop o rpahemy CI0XKEeHH, MOoCeOHO HWMEHOBaHM, pEaTHH, JBOCTpaHO oOaBe3yjyhu,
KOMYTaTHBaH, TepeTaH yroBop. OH je yroBop ca TpajHUM IpecTalyjama. 3aKOHOM je MpOoINucaHa
nucaHa gopma 3a 3akibyderme yropopa (wi. 630 ct.2 300). ®opma Ad solemnitatem mpeacraBiba
OuTHY (popMy 3a caMy MyHOBaKHOCT yroBopa. AKO YrOBOp HH]j€ CAUUCH y 0BOj (JOPMHU HHINITAB
je. YroBop o rpahemy npecraje ’heroBUM U3BpIICHEM OMTHUX eneMeHara. J[o camor mpecraHka
MOJKe J0hM M paHHje cariacHOM M3jaBOM BOJbE, HA OCHOBY HaKHA/JHOT CIIOpa3yMa CTpaHaKa MU
300r HeMOryhHOCTH HCIyBhema 00aBe3a Koje MPOUCTEKHY O] cTpaHe Tpehux jimua, ApKaBHUX

oprana, uta. HemocraTak mHTepeca 3a Jajby Tpaamy Takohe MOXKe MPOM3BECTH NpPECTaHaK

yroBopa o rpahemy.

TokoM HUCTOpHjE€ YOBEUAHCTBO C€ JI0CTA Pa3BHjasio, O MPUMUTHBHUX 3ajeTHHIIA 0 JTaHAIIHET
caBpeMeHOr ApymTBa. Pa3zBujana ce u morpeda 3a mro 60Jb0M MHPPACTPYKTYPOM, IyTEBUMA,
KaHaJIMMa, KaHaJIu3alHujoMm, caoOpahajHuiiama, Kkao W camMuM cramOeHuM rpaheBunama. OBaj
TEXHUYKO TEXHOJIONIKHA Pa3BOj HEOMXOJHO je OWJI0 Ja mpaTH U pa3BOj MPAaBHUX HOPMHU Koje je
MTUTHIO U ypehuBano moHamame cy0jekata. YroBop o rpahemy je y HalieM IpaBy peaTHBHO
MJIaJ, UMEHOBAaHHU YIOBOp KOjH j€ MPOMCTEKao W3 yroBopa o neny. [lorpeba je oOpasinoxuTh
HACTaHAK YroBopa, Kako Ce KPeTao Kpo3 pa3IMYUTe €roXe BPEeMEHAa, Kao M KPO3 paziIHuuTe
IpaBHE CHCTEME, a KaKO C€ KOPUCTHU JaHaC y MO3UTHBHOM NpaBy. Bumetn cBe mo3UTHBHE U
HEeraTUBHE 0COOWHE Kao W HEJOoCTaTke yroBopa o rpahemy. Haiie mo3WTHBHO 3aKOHOJABCTBO,
TayHH]je 3aKOH O OOJUTAIMOHUM OJHOCHMA I03Haje YroBop o rpalhemy, ajii ra 3a CBa HepelleHa
NUTamka Koja ce MOry jaBuTH ymyhyje Ha yroBop o nemy. McrpaxuBahy, MpUIMKOM H3paje
JHcepTanyje, W OJArOBOPHOCT HHBECTHTOpAa M H3BOhaya pagoBa W HaKHAIy INTETE, Koja

MIPOUCTHYE U3 YrOBOpa O rpaliemy.
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1.2 [lnsb HCcTpaKUBaKHa

[Mup uctpakuBama he Outu moTBphuBame miM omoBpraBame xunorese: Kako rpaheme u3
TOJIMHE y TOJAWHY TIPOTPECHUBHO Hampeayje, ca HOBHjUM MaTepujaliuMa, TEXHHUKaMa |
TEXHOJIOTHjOM, MIMIICPAaTHBHH 3aKOHCKH MIPOMNCH HE MOTY UCTIPATUTH Taj TPEH/I ¥ HE YCIIEBajy Aa
OJIpKe KOPaK y CMHUCITy UMOBHHCKOIIpaBHE 3aIlITUTE KOja je moTpeOHa paayu HaKHaJe IITEeTe Koja
NpOM3WIa3u U3 yropopa o rpahemy, Kako Yy HaIMOHAIHOM 3aKOHOJABCTBY TaKO H Yy

YIOPEAHOMPABHOM 3aKOHOABCTBY.

Cama nucepranyja uma 3a MuJb JOKa3UBamkE HaBEJICHE XUIOTE3€, Koja he ce OaBUTH MMO3ZUTUBHOM
HalMoHaTHOM JeruciatuBoM CpOuje, Ka0 W YHOPEIHO TMPABHOM JIETHCIATHBOM 3€Majba y
OKpyXkemy, TauHuje 3emibama OuBme COP JyrocnmaBuje u 1O : XpBarckoM, CIOBEHHjOM,

Makenonujom, Llpaom ['opom, bocHom u XepiieroBuaom.

Kaxko ce name rpahancko mpaBo, 6a3upa Ha TEPMAaHCKOM IIpaBy, U3BpIIMNE CE UCTPAKUBAKHE Y
3akoHojaBcTBuMa Hemauke, IlIBajuapcke, AycTpuje, Kao UM y 3emJbaMa 4Hdja 3aKOHOJABCTBA
perynuiry HopMe o rpahemy kao mro cy ®@pannycka u Jlubuja. OBoM nucepraiujoMm ayTop
IUTAHUpa Ja Ja APYUITBEHM JONPHUHOC IPaBHOj 3ajeAHHULM Koja he ce Ommxe ymo3HaTu ca
yroBopoM o rpaljersy Kao U 0 OATOBOPHOCTH MHBECTUTOPA U M3Bohaya pajoBa M HAKHAIW LITETE

KOja MPOMU3UJIa3H U3 YroBopa o rpahemy.

1.3 3aparak ucrpaxuBama

3amaTak UCTpaXMBamka OBE JOKTOPCKE AucepTraiyje he ce KkperaTw y 1Ba Mmpasia:

[IpBu 3agarak he OuTH TEOPHjCKO MPOHATAKEHE pelleHkha Koje he oflakiaTi MpUuMeHy 3aKOHCKHUX
IponKca MPUIKKOM 3aKJbydlBamba caMor yroBopa o rpahemy. Jep 1euHUTHBHO 3aKOHOAABCTBO
ce HHje y IOBOJbHO] MEpH MPOMEHMJIO J1a OM MpaTHIO cCaBpeMEHE TpeHaoBe rpaliema u ga ou
NPYXWJIO HMMOBHHCKOIIPABHY 3allITUTy Yy TOIJEAYy HAKHAJAE INTETe KOja TMPOHM3MIA3U W3
OJITOBOPHOCTH yCJIEeNl HEUCIYyHCeHha yropopa. Takolhe momohw MitaguM HHBECTUTOPHMA WIIH

M3BOhaurMa pasioBa OKO CaMoOr pa3yMeBama rpalhema U mTa je cBe MOTPeOHO 3a jelaH yCIEIIHO
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3aBpIIEH IpojeKaT. A ako Johe 10 CyACKOT cropa Kako ce MOHAIIaTH TMpeJ CYAOM U 3HATH Koje

CBE MHCTHUTYTE UMajy Ha pacroiaramy.

Jlpyru 3ajaTak je MpakTUYHE MPUPOAE TNe Ce T0Ja3u 10 CTaTHCTUYKUX MOoJaTaka KOJHMKO je
YCHENIHO 3aKJbyuYE€HUX yroBopa o rpahemy crmpoBeneHo y aeno? Jla i je OMIO MOKpeTaHux
CIIOpoBa M KOjU Cy pas3iio3u 3a mokperame cropoBa? Kako je mpecyheno? M Ha mra Tpebda
O0paTUTH MaXmby NMPHINKOM 3aKJbydHBamka CaMOI YroBOpa, Tj. IITa Cy Hajuemhu pas3no3u 3a
MOKpEeTame MOCTyMaKa 3a HaKHa/Ay IITETe IMOBOJOM OATOBOPHOCTH MHBECTHTOpPA WM HM3Bohaya

pazioBa MPOUCTEKIIE U3 YroBopa o rpahemy.

1.4 ITo1a3Ha xunoresa

[ITo ce Tuye xumnorese, MOCTaBJbEHA j€ XUIIOTE3a Koja he ce mpoBepuTH y OBOM pany.

XUTIOTE3A rnacu: Kako rpaheme u3 roguHe y TOJIWHY MPOTPECUBHO HAMpeyje, ca HOBUJUM
MaTeprjainMa, TeXHUKaMa U TEXHOJIOTH)OM, 3aKOHCKH IPOMKCH He MOTY MCIPATHTH Taj TPEHA U
HE YyCIeBajy Ja OJp>Ke KOpaK Yy CMHCIYy MMOBHHCKOIIPaBHE 3allTHUTE Koja je moTpeOHa paiu
HAKHAJE HITETe KOja MPOM3MIIa3Hu U3 yroBopa o rpahemy, Kako y HallMOHATHOM 3aKOHOIABCTBY

TaKo U 'y yIIOpPEIHONPABHOM 3aKOHOJIaBCTBY.

1.5 MeToae ucTpaxuBama

Kako je Tema aucepranyje n3y3eTHO KOMIUIEKCHA, jep Claja JIBE pa3IiMyuTe rpaHe Mpasa,
NPUBPEIHONPABHY U rpahaHcKkonpaBHy 00JacT, Te 1a Ou y mTo 6050 MepH Ouila oOpasiokeHa
1 o0jammeHa Tema, IJb U MPEJAMET UCTPaKMBamba, KOpUCTHhe Ce BEIMKW JMjara3oH METO/Ia.
Merone* kxoje he 6utn kopumhere cy cnenehe: 1. MCTOpHjCKM MeTOJ, 2. YNOpPEIHONPABHH
(KoMITapaTUBHU) METOJ, 3. HOPMAaTUBHU METOM, 4. aHaIM3a W CUHTE3a, 5. METOJ MHIYKIHje U
aenyknuje, 6. MeToJ JOKa3uBamwa, 7. ACCKPUNTHBHM METOJ, 8. METojAe amncTpakuuje |

KOHKpETH3allHje.

4 Buiue o MeToIaMa Koje Ce KOPUCTE MPUIIMKOM M3DajIe Hay4HOMCTPaXKUBAYKOT pana y : 3akuh, M., 3unnosuh, U.,
Meroonoruja HayqdHO-UCTpakuBadKkor pana, beorpan, ITocnosuu bupo, 2010. rox, crp. 141-153, xao u y Jex, 3.,
Omnmita METOA0JIOTHja HaAyYHOMCTPAXKUBAUKOT pajia y JAPYIITBEHUM Haykama, YHuBep3uretr lIpuBpenHa akanemuja,
Hogsu Cag, 2015. ron, ctp.56-86.
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HapaBHo, ka0 mTO CBe MOYMEE Ol TeMeJha Tako heMo M IMyTeM HCTOPHjCKOT METOja,
npoHahy HacTaHAK U KOPEH caMor yroBopa o rpaljemy, Koju ce jaBJba Kpo3 YTOBOP O Iy jOIIl y
pUMCKOM TMpaBy, a y XaMypaOMjeBOM 3aKOHHUKY O KOHKPETHHM HOpMaMma Koje ce THYe

OJITOBOPHOCTH TPaIuTEIhA.

YropeaHONIpaBHOM METOJIOM HIIMTH KOMapaTHBHOM, YroBOp O rpahemy y oOIUrarioHoM
W y TpHUBPEIHOM TMpaBy Owhe aHanu3upaHu 3ajeTHUYKH €IEMEHTH yroBopa o rpahemy ca
YroBOpHMa KOjU Cy IMPOUCTEKIN U3 Hera Kao MMEHOBAHU YrOBOPH, Ka0 M YroBOpa M3 KOjHX je
IIPOCTEKA0 yroBop O rpalhermy Kao caMocTalaH yroBop, Kao U nopeheme aeguHucama yropopa o

rpahemy y nzabpanuM 3aKOHO/IaBCTBHUMA.

[Tyrem HOpMaTUBHOT MeTO/a aHanu3upahe ce HOpMe yroBopa o rpahemy y TO3UTHBHOM
npaBy rae he mocebaH Hariacak OWTH CTaBJheH HA aHAIM3Y aKTyelHUX AoMahux 3akoHa y
OKBHpPY KOJjux je aeduHHcaH yroBop o rpahemy, mok he anammsa caapkaja OOyXBaTHTH
CBEYKYITHY | JIeTaJbHYy aHAIHM3Yy YyroBopa o rpahemy, yroBopa Koju Cy MPOUCTEKIIN U3 Hera, aji U

yroBopa ca KOjuMa MMa 3ajeJHUYKE eJIEMEHTE.

Meton unayknuje he Outu xopuimheH na W3 TOjeIWHAYHHMX, MOCEOHUX 3HAMWa, KopucTtehu
JIUTEpaTypy, 1oheMo 10 MmocTaBJbeHE XUIIOTE3E, a carjeaaBajyhu mojeInHavyHe CTaBOBE Ha KPajy
UMaMO CJIMKY KOMIUIETHOT TpeJMeTa UCTpakuBama. Jlenykuujom hemMo pamrajaHuTd OMINTH

CTaB, XUIIOTC3Yy 0 HOjGI[I/IHa‘-IHI/IX CTaBOBa.

1.6 Hay4yna onpaBaaHoCT qucepTanmje U lbeHa NIPUMEeHBbHBOCT

VY oBoj aucepranuju aytop he HacTojaTh 1a MOKaXke KpeTame yroBopa o rpahemy Kpo3 HCTOPH]Y,
Kao W YIOPETHOIIpaBHA pelieka yropopa o rpahemy npyrum 3emsbama, a u MehyHapomHuX
opraHu3zanyja kKoja O MO MUILBEHY ayTOpa 3aKOHOJaBall Tpebasio J1a MPUXBAaTU U HOPMHUPA Y
Heka Oyayha akra. Y pany he ce ykasatu u Ha mpobiieMe KOju TIPETX0/Ie CaMOM OTHOYUbakhy U
MIPUCTYITY peayin3aliije yropopa o rpahemy Koje ce oriiesia y NpuKyIbamky pa3He JOKYMEHTAIIH]e
u no3Bona. OBuM pamoMm he ce mohu 10 HEKMX HOBUX Ca3Hama M3 00JIacTH yroBopa o rpahemy
Kao u MoryhHoctuma mpasHe 3amrTure. Kako je ekcnansmja rpahema y TOKy, y CBUM cdepama

JpYyLITBa, IIOYEB OJ Mera rpaljeBuHa, BETMKUX MpojeKkara, mpeko ctamMOeHnX OJI0KOBa, jeIUHHIIA,
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ra CBe JI0 JeIHOCTAaBHMUX oOjekaTa 3a moTpede qomMahnHCTBA, HEMHHOBHO j€ Ja he mpuiamkoM Te
U3rpajiibe T0Ma3uTH 10 pobieMa, y BUy HEMOIITOBamka YroBOpa, 10 HEMOIITOBamka opeheHnx
YroBOpHHX Kjay3yna. Takohe he ce 0OpaauTu u cBM BUIOBU HAKHAJE LITETE , 0 KOJUX CE MOXKE
nohy PWIMKOM yroBOpa, OJf CTpaHe MHBECTUTOpA, M3Bohada pamoBa ma cBe a0 Tpehux muia,
KaCHHjUX CTHUIajalla MpaBa CBOjUHE WJIM Hapyduora mocioBa. Pam he mpencraButu mmpu
HAy4YHM JONPUHOC, HAYYHO) 3aj€JHUIM U MPUKA3aTh y MITO OOJbEM CBETIy CXBaTama M HOBE

TeHJAeHIMje u3 oOxacTtu rpaleBUHApPCTBA M HAKHAJAE IITETE MPOY3POKOBAHE HEUCHYHCHEM

yroBopa o rpahemy.
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ITPBA I'/TABA

1. IOJAM YI'OBOPA KAO UHCTUTYTA OBJIUTAIMOHOI ITPABA

OOmuranroHo MPaBo je TO3UTHBHO MPaBO U 0aBU c€ MATEpPUjOM inter vivos TO jecTe mehy
KUBUM JbyauMa. VckipydeHa je MOTYhHOCT 3akJbydema yroBopa ca JUIleM Koje Huje mehy
x)uBuMa. OOnMrannoHo mpaBo ce 0aBu omgHOcMMa M3Mel)y moBepuwona W Iy)XKHHKa. Y HEKHM
IpaBUMa Cce€ KOPUCTU TEPMHUH OOJUTaIja oJ JaTUHCKE peun obligatio mTo 3HauM obaBe3atu ce.
Mehytum, mocToju pasnuKa y cXBaTamkby TepMUHa oOnuramuja ¥ OOJMIalMOHM OJTHOC.
O6nuranyja je yxe cxXBaTame 0J] TePMHHA OONHUIalOHH OJHOC . Y HAIleM MO3UTHBHOM IPaBY
obUranyje HopMUpa 3aKOH O OOIUTAIMOHUM OfHOCHMA® KOjH MpaTH aKTyelHe TPEH0BE KOjH
ce MOT'Y jaBJbaTH y oOnuranuoHuM ofgHocuma usmely crpanaka. Cam 300 je Bpiio Mano MemaH
U JIONyHaBaH, IITO MOKa3yje a U Jajbe APXKHU KOpakK ca akTyeJHOM JeruciatusoMm y Cpouju.
Kopucre u Ommre npaBuinHuke (HOp: [IpaBHiHUK O OMIITHM MpaBHJIMMa 3a Taplelu3aiyjy,
perynanujy U usrpaamy), kao u [locebHe y3aHce o rpahemy, Koje MoIBOJE BOJbY CTpaHaKa
YrOBOpHHMIIA TIOJT ypeheH HUBO, y OHOj MepHU Ije caM 3aKOH HHje moceOHO 00paano Ty o0nacTt
WIH aKO Cy C€ CTpaHKe MPHIUKOM 3aKJby4eHa YTOBOpa U3PUUYHTO M103BAJIEC HA HUX.

YT0oBOD je 3aK/bydeH Kajia Cy Ce YTOBOpHE CTpaHe carnacuie 0 OMTHHM CacTojIliMa yroBopa.’

Bpro je BaxxHO HANMOMEHYTH J1a KaJla ce CIIOMUILE CcarjiacHOCT oHa Oyne nedunncana. Huje cBaka
carmacHocT oOaBe3yjyha u ucnymaBa Qopmy 3a yrosop. CarjacHa u3jaBa na he ce Buie
npujaTesba OKYMHUTH Ha KoIIapuu ojapeheHOr naHa M Henoja3ak jeJHOT O HHMX HE MOBJIayd
OJITOBOPHOCT y BHJy HaKHaJe mrere 3a To. Mnm ako ce moroBope na he rienaru ¢uiM, wim
TUiecaTH WTA. HeIoJIa3aK jeJHOT He CTBapa MOCIEOUIly 3a HakHany IurteTe. Jlakie cariiacHOCT
Mopa OMTH y Be3W ca MpaBHUM o0aBe3aMa M jaCHO M Nperu3Ho neduHHcaHa Aa Ou yroBop
Hactao. OGaBe3a Mopa OUTH ycMepeHa Ha oJpel)eHO AaBame, YNHECHE I HEUNHECHE, TPIJbEHE
WU TIPONyINTame. ,,Y OOJUTallMOHOM IpaBy BiajJa Hayeno cio0oje yroBapama Koje Tpeda

CXBaTUTH Kao HAJBAXHHUJU J€0 TPUBATHE ayTOHOMHjE BOJbEe Oynyhm 51a ce OHa OCTBapyje

> Buawm Buine, Pagummh, J. O6auranuono mpaso, omutu aeo, Homoc, Beorpan, 2008, crp.40-43, rae HaBoau na je
pasiMkKa y ToMe IITO je obiuranuja M3jeJHadyeHa ca TepMHHOM oOaBe3a. U jenna oGuuranuja je jemHa oOaBesa.
OO0aMranMoH OJJHOC ca Jpyre CTpaHe MpeicTaBiba caMoO M3Y3€THO jeAHy o0aBe3y. Y CYNpPOTHOM TO j€ CKYIl BHUIIE
oOnuranuja u Bume obasesa. IIpuMepu cy oHOC 1pojaje, 3aKyIa, 3ajMa UT.

% 3axon 0 obmuranuonuM ogHocuma, Cir. muct COPJ, 6p. 29/78, 39/85, 45/89 — onnyka YCJ u 57/89, Cn mucrt CPJ,
6p 31/93 u Cin. iuct CLI'. 6p. 1/2003- YcraBHa noBesba. (y JajbeM TEKCTy 3aKOH O OOJUTallMOHUM OJTHOCHMA)

" Unan 26. 3aKoHa 0 OOMUrAIHOHUM OJTHOCHMA.
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nperexxHo mpeko yrosopa“® CnoGoma yrosopama je jeiHa O HAjOMTHHjUX OJJIMKA
obmuraimonor ogHoca. CBH yroBOpHU Koje HE CapiKe OBaj MHCTUTYT Cy HUINTABU U MOJJIOXKHH
packumy.

9

,O0nuranyja je mpaBHU OJHOC INTO 3HAYM Ja je 3amTHheH cCaHKIHjoM'™, a Ta ce CaHKIHja

OCTBapyje MyTeM Ty>KOe HaJIe)KHOM CYy1y.

1.1 KapakTrepuctuke 1 0CHOBHA 00eJjie:Kja yropopa

Cgaka oOnmranuja caapxu oapeheHH CKyn KapaKTEepHCTHKa KOjH Jajy OCHOBHA O0eiexja
YrOBOpPYy. M CaMO TaJla WCIyHmaBa CBE OCHOBHE €JIEMEHTE KOje MPOIHCYje 3aKOH 3a (GopMmy
yroropa. Y MpaBHO] TEOpHjH Cy HM3HETa ojpeleHa CTaHOBHUINTA, Tako mpodecop PamoBanoB
HABOJM MeT KapaKTepucTHka yrosopa'’, u To 1a je yroBop mpaBHM OZHOC, @ TO 3HAYH JIa YTOBOP
V)KHBa TpaBHY 3allTUTYy JpKaBe M CYACKOT amapara y CiIy4ajy HEMOIITOBama YTOBOPHHX
o0aBe3a, Ja je TO oJHOC M3Mehy TadHo onpeheHux nuIa, rie HajMame MOTY OWTH JIBa JIMIA Y
OJTHOCY TIOBEpHOILIAa W JYy)KHHKA, @ MOXE HMX OWTH W BHWIIE C'TUM INTO CBaKO MOpa OWTH
TaKCaTUBHO HaBeJeH M ojJpeleH y cBOjcTBY moBepuola WK TyXKHUKA. [la yroBop Mopa uMaTtu
onpeheHy caapKUHy ca TauHO HAaBEJIEHUM O00aBe3aMa U TIOBEPUOIIA U AYKHUKA.

Crneneha kapakTeprcTHKa j€ HMOBHHCKA BPEIHOCT CaMOT YyTOBOpa, jep 0e3 me caM YroBop He Ou
MMao KapaKTEePHUCTHKY IMpaBHOT onaHoca. OOW4yHO je mpeAaBuheHO Ja caMm yroBop MMa 3a
MOCIIEANIY UMOBHHCKY BPEIHOCT KOja ce M3pakaBa Kpo3 HOBUAHE jeANHMIIC. PenaTuBHOCT camor
yroBOpa ce orjieAa y ToMe Jia je oOJuramyja carjacHa u3jaBa BoJbE JBEjy MM BUIIIE TaAKCATUBHO
onpeheHnx CTpaHa M OHa Jielyje camo mpema mbuma. MiMa nejctBo inter partes, a He erga omnes,

Tj mpeMa mupem 0pojy HeoapeheHux byau.

8 Papumuh, J. HaB.neno, ctp.73

9 PamosanoB, A., OONUranMoHO NpaBO OMUTH A€o, IlpaBHU (akynreT 3a mpuspeny u npasocyhe Hosu Can,
2009.,ctp. 37, e ce HaBOAM [1a je Ta CaHKIMja y BHAY 3alITUTE KOjy MpYy)ka JprkKaBa ca CBOjUM amapaToM, a JI0
3aIITHTE CE M0Ja3d NPEeKo TykOe HaUIe)KHOM CyAy KOjH je CBOjHM OJIyKama CIpoBoad y neno. Jlume koje je
MOBPEIMIIO YTOBOP HEHCIIYE:EHEM YTOBOPHE 00aBe3e y OCTaBJLEHOM HOOPOBOJEHOM POKY HaKOH IPaBHOCHAKHOCTH
Ipecy/ie ako He WCIIyHH Ty 00aBe3y, IOJUIeKE NPHHYTHOM M3BPLICHY NMPEKO U3BPLIMTEJhA. Y TOME Ce orjena
3aIlITUTHA CaHKIIHW]ja.

10 PasoBanos, A., HaB zeno, ctp. 37, obnurarnuja uma cienehe KapakTepucTuke: 1. oOnuranuja je npaBHU OHOC, 2.
Ob6auranyja je ogHoc u3Mely onpehennx nuua, 3. obnuranyja je ogHoc ca oapehenom canpxunom, 4. odbauranuja je
OJIHOC KOjH MMa UIMOBHHCKY BPEIHOCT, U 5. o0JIMranuja je oJJHoC pelaTUBHOT KapakTepa.
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1.2 IToc10BHA CIIOCOOHOCT yroBapama

Haru nmpaBHE CHCTEM MO3HAje TPU BPCTE CIOCOOHOCTH'! Koje cy moTpebHe 3a (yHKIMOHHCAHE
JHUIa KpO3 TpPaBHU XHBOT. TO Cy TpaBHA CIOCOOHOCT, TOCJIOBHA CIIOCOOHOCT M JICIUKTHA
cnocoOHocT. [IpaBHa cmocoOHOCT ce cThue pohemeM (HU3NYKOT JIMIA UM OCHUBAKEM MPABHOT
muna. JlenmmKkTHA CocOOHOCT ca HaBpIICHUX 14 ronuHa )KUBOTA KOJA (PU3NYKUX JIUIA, JOK j& KOJ
npaBHUX'? MOApa3yMeBaHA 1aTyMOM OCHMBama. I10CIOBHA COCOGHOCT IPABHHUX JIMIA HACTaje
aKTOM OCHHBaWba M YIUCOM Y PETUCTAp MPaBHUX JIMIA, JOK Ce KOJ (U3UYKHX JIMIA CTHYE Ca
HaBpuieHUX 18 roauHa, y HeKUM CiTydajeBUMa U Mpe (eMaHIUIIaInja).

[TocrmoBHa CcITOCOOHOCT je MOTpeOHa 32 MYHOBAXKHO 3aKJbYUHBAKE YTOBOPA Y MPABHOM MPOMETY.
To 3Haum ma cy Jiuna koja Cy 3akjbydyuiia yroBOp 3HaJla M MoOpaia Jia 3Hajy na he mHXOBa
carjlacHa M3jaBa BOJhE MPOM3BOJUTH IPABHO JIEJCTBO. AKO jeJHA CTpaHa HHje pacroyiaraja ca
TaKBUM 3HameM OHJa he gohu 10 HUINTABOCTH TakBOI yroopa. [Ipyra crpaHa koja je Omia
CaBeCHa MPWJIMKOM 3aK/by4HBama YroBOpa MMa IMPaBO HAa HAaKHANy IITETE KOjy je MpeTprelna
HUIITAaBUM YTrOBOPOM. YTOBOpHM KOjUMa HEAOCTaje TIOCIOBHA CHOCOOHOCT jeIHE CTpaHe
MPUIMKOM 3aKJbydeHha YIrOBOpa MOTY C€ KOHBaJIWAMPATH y CIy4ajeBHMa KaJa TO JIMIE CTEKHE
MOCJIOBHY CITOCOOHOCT, a JIpyra CTpaHa YrOBOPHHWIIA C€ HE JKaIM Ha HEIOCTaTaK ITOCIOBHE
CIIOCOOHOCTH JIMIIAa KOje j& HHUje MMajo y TPEHYTKY 3aKJbydema yroopa. Mim ako HakHAIHO
MPaBHO JIMIIE MPEKO CBOT 3aCTYIHUKA Ja CAarjJacHOCT HAKOH IMOTIHCHBAaMKa Ja je CcarjiiacHO ca
MOTIHCAHUM YTOBOPOM U TUME Ta HAKHAHO KOHBAIHIHPA.

[TocnoBHa HecmocoOHOCT je HeMoTryhHOCT onpeleHor nuia Aa 3akJbydyje YyroBOpe y IMpaBHOM
MPOMETY, TO Cy MaJIOJIETHA JIMIIa MyHOJIETHO JIUIE KOj€ MAKO je HaBpIIWiIo 18 romwHa jKMBOTA,
300r HeMOTyhHOCTH MICUXUWYKOT pacyhuBama My je MOCIOBHA cocoOHOCT oxy3era. Oxy3umame
MIOCJIOBHE CITIOCOOHOCTH MOX€ OMTH MOTIYHO WM JIEIMMUYHO, TJIe je OCTaB/beHa MOTYhHOCT 1a
HEKE CUTyalldje y MPaBHOM IMPOMETYy MOXke Ja 00aBjba CaMOCTalHO, a HEKE y3 CarjacHOCT
3aKOHCKOT 3aCTYITHHKA, CTaparesba, OpraH cTapaTesbCTBa, UTA. [10ocI0BHA HECTIOCOOHOCT MOCTOjU

Y KOJI IPAaBHUX U KOJ (PU3UUKUX JUIIA.

"' Bugu Bume: Ba6uh, Y., OcnoBu mMoBuHCKor 1pasa, Ciyx6enu rnacuuk, 2008., crp. 73-81.

12 Bunu pume: Cranxosuh, M., JlenuKTHa 0ArOBOPHOCT HpaBHUX Iuia, Yaconuc IIpaso - Teopuja u npakca, Hosu
Can, 2015, Bon. 32, 6poj 10-12, ctp 36-37, rae ce HABOJM IMOJEa HA TPU BPCTE OJTOBOPHOCTH 3amTHNCHE U TO:
MPEKPIIajHUM 3aKOHOM, Ka0 HajcaaOWjuM BHJIOM 3aIITHUTE, I1a MPUBPEIHUM IMPECTYNMHMa KOjU Cy PEryJIUCaHU Yy
3aKoHy O TPUBPEIHUM IPYIITBUMA M Ha Kpajy 3aKOHOM O OJITOBOPHOCTH NMPAaBHHX JIMIA 32 KPUBUYHA JIeNa, KOJU
pETyIUINe HajCTPOXKE ACTUKTE MPABHUX JIUIA.
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1.3 CarnacHa usjaBa BoJbe

@dyHIaMeHT CBaKOT YroBOpa je carjiacHa u3jaBa BoJbe. Ta cariacHocT ce orjena y aBa ¢akropa,
VHYTpalIkU U criojballki. HazuBa ce npyradmje u yroBopHa BoJba. AJi TpeOa MPaBUTH Pa3IUKy
n3Mmel)y Bojbe W u3jaBe BoJbe. [locTOjM OCHOBHA ToOjeNa BOJbE HA TICHXOJIONMIKY M TIpaBHY.
[Icuxonomku (pakTop CBAaKOI JIMIAa KA0 M3jaBa YHYTpAIlll€ BOJbE OTBapa MaHAOPUHY KYTH]Y H
MI0CTOj€ pa3IMuUTa U ONpeyHa MHUIJBEHA 110 OBOM MUTARkYy. JETHN TEOPETUUAPH 3ay3HMajy CTaB
7la je TICUXOJIOIIKa BOJbAa Ka0 YHYTpAIFbU €JIEMEHT CBAKOT JIMIIA y3€Ta M HM3jaBJbeHa BOJbA Kao
CTIOJBAIILY eNIEeMEHT. JI[pyru TeopeTHuapu cMarpajy Aa ojia3u A0 OJCTyNama u3Mely cTBapHe
BOJBbE U M3jaBJbEHE BOJbE. Ta yHyTpalllmba BoJba CE HU y JEHOM JIeNy He IIpUKa3yje, HUje CTBapHa
OCHM IITO c€ Haja3u y ,,JyIIH' cBakor juia. [IpaBHa je yclioB HacTaHKa MyHOBAKHOT YTOBOpA.
., Bosba Mopa 6uTH U3jaBibeHa cI0004HO U 0361BHO !, HemocTaTak Te Bobe MOXKeE TIPOU3BECTH
pynubHBOCT yropopa. OBO je BaKHO MUTAHKkE 3aTO IITO aKO M3jaBJheHA BOJbA HUJE y CKJIAAy ca
CTBapHOM BOJbOM, OHJIA j€ y CTBApH JIOILIO /IO 3aKJby4YeHha yroBopa ca MaHOM BOJbe (TIPUHYIA,
npeBapa, 3a0Iy/1a, MPeTHa).

3abnyna je TMOTpEeNIHO CTamke CBECTH MOBOJOM HEKe uumbeHuile. Mmu apyrauuje pedeHo,
,,3a0JTy/1a je morpenrHa npeacTaBa (HECBECHH HECKJIaJ u3Mel)y yHyTpalimbe BoJbe U lheHE U3jaBe)
O HEKOM €JIEMEHTY MpPaBHOT TOCJIa WU JPYroj MpaBHO] YUIHCHHUIIM KOja YTHYE Ha HHCHY
nynoBaxknoct*.!* Mako He mocToje BpcTe 3abmyme kao mojene, seh ce roBopu o 3a6myau
reHepaHo, HarpaBuheMo MpUKa3 paau MITO JaKIIer pa3yMmeBama. Hajuemrha 3abmyna je mpema
JUYHOCTH yroBapauda. Moke OWTH jemHOCTapaHa W obocTpaHa 3a0iyna y TOrjieay JUYHOCTH.
Ipyra Bpcta 3abnyne je o mpeaMmety yroBopa. To je Hajuemrhu Bum 3a0myne Koju ce cpehe y
Ipakcu ¥ HajBUIIE NpaBHMKA Oam oBaj BUA cMartpa 6utHom.!> Tpeha Bpcra je o kaysu uim
ycioBy. YeTBpTa je o Bpctu yroBopa. Ce 3a0iyie MOTy OUTH JeJHOCTPAHE WM IBOCTPAHE.

[To wrany 65. 3akoHa O OONHMTallMOHWM OJHOCHMA, TIPEeBapa je M3a3BaHa 3a0iyaa KoJ apyre
CTpaHe WJIHM OJp)kaBaHa Beh yuumeHa 3a0iyna ca HaMepoM Ja Ce Ta CTpaHa HaBene Ha
3aKJbyder-e yropopa. M kao TakBa, CTpaHa Koja je 3aKJbydniia YrOBOp IO/ MPEBApOM MMa IPaBo

Ha HaKHAJy TPOIIKOBA 300T MITETE KOja joj je h3a3BaHa.

13 3akon 0 0GIUraMoOHUM OHOCUMA, W28, CTaB IPYTH.

14 Tlomos, /I., 3abnyna u npesapa Kao pasjior PYNLJLUBOCTH IIPABHOT MOCAa y JAoMaheM M yNOpENHOM IIpaBy,
360puuk panosa IIpasuor dakynrera y HoBom Cany, 6p.3 , 2013, ctp.107

15 Canma, J., O6nuranmono npago, ITpasuu axyarer Hosu Can, 2009., ctp 252.
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Kao jenna om mana BoJbe TpuHYyHa je 030MJbHHjH 00muK. I[lpuHynma mopa OuWTH H3paxeHa
030uspHO. OBJie A0M1a3M 0 AMPEKTHOT aTaka Ha YHYTpAIlby BOJbY JIHUIIA KOj€ 3aKJbyuyje YyrOBOpP.
Kao mro cMo HanoMeHysH, Aa 61 yroBop OMo MyHOBaXkaH, MOpa JIohu 10 carjJacHOCTH BOJbE H
u3jaBJbeHe BoJbe. Kom mpuHyne Tora Hema. AyTopu pasziBajy ABE BpCTE MpUHYHIA. ATCOJTyTHa
npuHyAa je Gu3nyYKa WIM MCHXUYKa MpecHja Ha JUYHOCT M AMPEKTHO YTHIAKkE Ha OMIYKY 3a
3aKJbY4HBame yropopa. JIuIly xoje ce Hajasu Moja AUPEKTHUM YTULAjeM MPHHYAE Ce Cyrepule
ITa ¥ Kako Mopa 1a yunHu. Hema anrepHatuBHO pemieme. PenatuBHa je apyradaju oOJIMK U OHA
ce orjieJla y yTUIalkhy Ha OJJIYKY y BHUJY TIpECHje Ha JIHIE KOje 3aKJbydyje YroBOp, alld HE
JIMPEKTHH aTaK Ha HEeroBYy JMYHOCT Beh Ha JIMYHOCT WIAHOBA H>erOBE TIOPOJIMIIE HIM HMOBHUHE. ¢

Mehytum, cBaku 0OJHMK MaHa BOJbE j€ MOAJIOKAH PYHUBMBOCTH. To je mpeauleHo y 3akoHy O

1'17

O0NIUTallMOHUM OJHOCHMA Y wiaHy 11 Jlpyra cTpaHa Koja HMje 3Hajia Ja ce JIHIIEe Haja3Hu MoJ

YTHUIIajUMa BaH CBOj€ BOJhE MOKE 3aXTEBATH MOHMUIIITA] YTOBOPA.

[Iperwa je jeman oX BHIOBa MaHe BoJbe. 10 je HETO3BOJBEHA palba KOJOM jEIHO JIUIE BPIIU
NPUCUITY HaJ JAPYTHM JUIEM Koje O Tpebasio 1a MOTHHILE YrOBOp MPOTHUBHO CBOjOj BOJbU. Ta
npeTHha MOKe OMTH HMCKa3aHa Ha ABAa HaYMHA: (PU3WYKUM WM NICHUXUYKUAM IyTeM. Duszndxum
OyTeM je KaJa ce AWPEKTHO yTHYe MYy4YeHheM, HaHOUICHeM MOoBpena, ylaapameM. [lcmxmuka
IpEeTHa je JISjCTBO Ha ICUXY JIMLA HaJl KOJUM Ce CIIPOBOJM TAKO IITO HArOBEIITABA HEKY U3BECHY
OIACHOCT IO H-era CaMor, Ha WIAHOBE H-ETOBE MOPOJUIE, JbYIH OJIIMCKUX HEMY WMIIH HEroBOj
MMOBHHH. Ta TMCHUXWYKAa TpEeTHa Mopa OMTH 030MJbHA, JJa UMa HEMOCPEIHH YTHIA] Ha camy

OJITYKY JIMIIA KOj€ MOTITUCY]€ U J1a j€ MPOTUBHA UMITIEPATUBHUM MPOMUCHMA.

CuMys0BaHU MOCJIOBH MPEJICTaBIbajy jelaH BUJ (UKTUBHUX YrOBOPA, KOJU HE MPOU3BOE IPABHO
nejctBo. To cy npukpuBeHH mocioBu. Mimamo nBa yroBopa. Jeman cTBapHU M ApyrH (GUKTHBHU
yroBop. [luss Tor UKTUBHOT yroBopa je Aa MPUKpHje CTBAPHHU YTOBOP.

To ce y npakcu Hajuenrhe cpehe KoJ TEPETHUX YrOBOpa, Ma ce Ty M0jaBJbYje CUMYJIOBAaHH YTOBOD
KOju je y (hopMu 10OpOYHHOT yroBopa, 1a 6u ce nzberno oxpeheno muahame uam nopesa, Ipyrux

JaxOuHa, uTxH.

16 Buau Bume: Canma, J., HaBeIeHO J1e710, CTp. 256

17 3akon o oGauranmMoHuM ofoHocuMa, 4wi.lll, ,,YroBop je pylLbUB Kaja ra je 3aKk/byduiia CTPAaHA OTPAHMYEHO
MOCJIOBHA, KaJI j€ MPH HKerOBOM 3aKJbyUehy OUIIO MaHa y NOTJIely BOJbe CTPaHa, Ka0 U KaJia je TO OBUM 3aKOHOM HJTH
MOCEOHUM TIPOMHCOM TpeBrleHO
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Kon oncyctBa HaMepe 3a 3aKJbyder-€ YTOBOpa MOTY OMTH OCHOB 3a KacHHjy HaKHAay IITETE. ,,
CrnydajeBH OJCYCTBa Hamepe 3a 3aKJby4eHe YroBopa MOry Outu paznuuutd. [IpBu on mux
MIOCTOjM KaJa je jelaH Mperopapad OTIOYEO MPEroBOpe a OM Jpyroj CTpaHU HAHEO IITETY, a He
3aTO0 Ja ca BHUM 3akbydud yroBop. OBakBa Hamepa camMa 1O ceOHM NpeACTaBba OCHOB
oroBopHOCTH. 1

[IperoBopu Hacrtajy mpe camor 3akjbyduBama yroBopa. ,,[l03uMB Ha mperoBope HHje Kay3aJlHO
obehame u oHo 3aT0 He oGapesyje!’ Hucy obGaBesHH aqu y CYIITUHH HOMaxy HPUIAKOM
onpehuBama U ycarjamiaBama CBUX OUTHUX OJIpenou jeaHor yroBopa. Hucy o6aBe3Hu Ko HEKUX
JETHOCTAaBHUjUX yroBOpa TJie TIOCTOJH jeHA WJIM JABE OOJHMTalnje, ali KOJ CIIOKEHU]UX YyroBopa
Cy UTEKaKo MOTpeOHHU. Y MperoBopumMa ce 00e cTpaHe yrno3Hajy ca caJpKHHOM U moTrpedama oKo
UCIYyHeHha yroBopa. Tako ce cMamyje MOryhHOCT KacHHjUX 3JI0yHoTpeda M Mo3uBamba Ha HEKe
OJ1 HaBEIICHUX MaHa BoJbe. KOHKPETHO, MPUIMKOM CaulmbaBamba CBAKOT CIOXKEHH]Er yroBopa,
MPETXOHO Cy OJpXKaBaHU IMPETOBOPH, KOjH C€ MOTY OJpP)KaBaTH M BHUIIIE MyTa CBE JIOK CE CTpaHe
HE ycarjace ca yroBOpHMM ojpefdaMa OKO CBaKOI' JeTajba I0jeAMHAYHO U TaKO MOCTUTHY
CarjJacHOCT 3a 3aKJby4yeHhe YroBopa. AU HE BOJIE CBU IPErOBOPH 10 YCIEHIHOT 3aKJby4yeHa
yroBopa. MHOTO myTa ce y mpakCcH JeNIaBajo Jia ce CTPAaHKE jeIHOCTABHO HE MOTY JIOTOBOPUTH
OKO JleTajba y BE3W ca ojpendama yroopa. Taja He Joyia3u 10 3aKkJbydema yroBopa Beh ce
TpaXkKu JIpyra CTpaHa ca KOpEeKTHHjoM MOoHy0oM. CTpaHe UMajy CI000HY J1a aKo Ce HE CIIOKE OKO
HEKHX JeTajba, OJYCTaHy O]l IperoBopa, 6e3 HakHajAe MmITeTe Apyroj crpaHu. Kako je yrosop o
rpahemy CI0KEHH YroBop, MOTPEOHO j€ YCArJIACUTH HW3Y3€THO MHOTO JeTa’ba W HUCIYHUTH
onpeheHe TpOLIECHE YCIOBE 3a 3aKJbydewme yroropa. Ty ce ypehyje obaBese mHBecTHUTODA,
IPOjeKTyje ce IWHAMHKa HCIUIaTe IIeHe, 3aTUM o0Oe30ehuBama JokKaluje, MpojeKTa, J03BOJA,
pPOKOBa M3Tpajme, JOK KOJ HM3Bohaua pagoBa ce TpaxKH aJeKBaTHa pajiHa CHara M CTPYYHHU
pecypcu, MexaHu3aluja, MOoTpebaH Marepujaji, TOIITOBAakEe POKOBA, aJieKBaTaH o0aadup
noau3Bohaya, uT/.

Kako y mperoBopuma o0e cTpaHe ynaxy pecypce M Hamope JAa IOCTHTHY CarjlacHOCT 3a
3aKJbY4eH-€ yroBOpa, OHA CTpaHa KOja TO YMHH, adu 0e3 MCKpeHe Hamepe WU KeJbe, Apyra
CTpaHa MOXKE TPAKUTH HAJOKHAIy TPOLIKOBA Y BUAY HaKHaJe IITeTe, 300T yTpOIIKa BpeMeHa U

HOBIIa IPUIIUKOM IIpUIIpEMarha 3a 3aKJbYUHBamkbEe YTOBOPaA, MM 300T OyroBiiayetha U 3aBllayeha

18 Opsnh, M., OaroBopHOCT 3a NpeKu] yroeopa, YroBopu y MelyHapoaHoj Tproeunu 1V, UHCTHTYT 3a IpaBHE U
IpyuTBeHe Hayke, beorpan, 1987. roa. ctp.389
19 AnTuh, O., O6auranuono npaso, Ilpasau pakynter, beorpan,2010., crp.304
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0e3 UCKpeHe HaMepe 3a 3aKJbyueHe, a MO)Ke IIOCTaBUTU U OJIIITETHE 3aXTeBe 300T Kallkhemha U
HEMpHIpKaBamkba POKOBA 33 OTIOYHIAKE Palibu U3 yropopa o rpahemy. To je HOpMmupaHO y

3aKkoHy 0 OGNMTAIMOHUM OJHOCKHMa, y uiany 30. y craBy 2.2

[Tonyna je jeqHOCTpaHU aKT KOjU MPETXOIU 3aKJbydewmy yroBopa. [loHymom ce mo3uBa nonyheHu
na npuxsatu nonyny. Ilocroje nBa tuma monyne. Omiura MoHyJa M MHAMBHIYaTHO oapeheHa
nonyzna. Jla 61 moHya Morua Jia ce y3Me y pazMaTparme, OHa IPBEHCTBEHO MOpa J1a CaAp KU HU3
BaXHHUX ejeMeHaTa. To Hajalbe 3HauM Ja Mopa Ja Oyle TakBa Ja ce HEHHM IPUXBATAKEM Yy
BeheM nemy Moke 3aksbydunTH yroBop. Kaxe ce y Behem nmeny, a He y niesnoctu 3ato mTo BehuHa
NpaBHUX TeOpeThyapa 3ay3uMma Taj cTaB Ja MoHyna Tpeba na Oyne jacHa, HEIBOCMMCICHA M Ja
UCIyHaBa MPONHCAHE YCIOBE Ja ce MOCTynajyhum mo m\0j MOXKe 3aKJbyYUTH YrOBOp. AJH
MIPUJIMKOM TPUXBaTa MOHY/IE HE MOpajy C€ YCarJIaCUTH CBE ofpende W3 moHyne, Beh camo oHe
outHe. OKO CIOpeIHHMX elleMeHaTa W3 TOHYJE MOTY C€ MPaBUTH KOPEKIUje MPHIUKOM
3aKJbY4HBama YroBOpa M Jajbe Kpo3 pa3zHe aHEKCce YroBopa, A0 came peanusanuje. [loHyaa kao
aKT Tpeba Ja caapKu MMe MOHYIUOIIA, HAa3UB, ceaUIITe U aapecy. IIpeqmer nmonyne Tpeda outu
HCTaKHYT HeaBOCcMuUceHO. [lena u pok Mopajy OMTH Ha3HAYEHHU.

Axo ce moHyzaa o0jaBJpyje TIpeMa CBUMa TO 3HAYM Ja CE OHA MOCTaBJha KAao OIJIac U J1a C€ CBHU
MPUXBATH KOJH MPUCTUTHY Ha aJpecy MOHYIHOIAa MOpajy carjiefaTH u y3eTu y o03up. HapaBho
7la je OBaj HAYMH HajBHIIE JIMOepalaH U Jla NPY)Ka HajBUIIIE CUTYPHOCTH Y MOIUTEH M a/IeKBaTaH
aCIeKT 3aKJbydeHba YroBopa. Al HHje Oall HajCUTYPHHU]HU jep j€ ¥ OH TOJIJI0’KaH HaMeIlITamuMa.
[Monynmnam, Moke paau HCIymaBamba 3aKOHCKHX YCIIOBAa Jia pacluile jaBHY IOHYAY 3a
3aKJbYYHBAE HEKOT YroBOpa, ajld Takohe MOKe YHETH Yy UCTY MOHYAY M oapeheHe eneMeHTe
Koju he oaroBapatu TayHO oapeheHOM JMIly ma ce Ta MOHyJa camMo y3uMa y pa3MaTpame Kao
MepoJIaBHa M OHA KOja UCITYH-aBa YCJIOBE ca JaBHOT 00jaBJbUBak-a TIOHY/IE.

NunuBuayanHo onpeheHa moHyaa je oHa MoHyAa Koja ce ynyhyje TakcaTuBHO oapehenom muity,
w oapehenoj rpynu smua. OHa je ycko onpeheHa M ycMmepeHa mpeMa WHAWBUIYAIHO
oapeheHuM TUIMa 32 TIO3MBOM 32 3aKJby4YeHEe YyrOBOPA.

JlejcTBO TOHYZlEe HacTaje OHOT TPEHYTKa Kaja MOHyheHH NMpucTaHe Ha MOHYAY, Tj. MIPUXBATH

nonyny. [lorynunarr je o6aBe3aH Ja UCITyHH MPEIMET U3 JAaTe MOHYAE OCUM aKoO CE YHAIpea HHje

20 3akoH 0 0ONMMraUOHUM OjiHOCHMa, Wi, 30. ¢T.2, ,,Allu CTpaHa Koja je BoJuiIa IPErOBOPE O3 HAMEPe J1a 3aKJby4H
yroBOp OArOBapa 3a IITeTy HacTally BohemeM nperosopa‘
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OrpaJrio Ha WCIyHBEHe 00aBe3a M3 IMOHYyAE. 3aKOH O OOJUTAIMOHMM OJHOCHMAa MpH3HAaje aa
7IejcTBO TOHY/Je Hehe HACTYNUTH aKko je MOHYAWJIAIl ON03Ba0 MOHYAY M OMO3MB IIOCJIA0 Y HCTO
BpeMe KaJia U MOHY/y WM je TIOHyheHH MpYMHIO OHO3HUB Hpe moHyae’!.

[lpuxBaT MOHyAE HACTyna Kaja MOHY)eHM YYMHU HEKy paamby KOjOM IpHXBaTa YCIIOBE W3
MOHYJIe, & TO MOKE€ OMTH M3BEJACHO pa3HUM IOCTyMameM. Moxe je W npehyTHO NMpUXBaTHUTH
JEIHOCTaBHUM HUCHYHCHEM IpenMeTa u3 nobujeHe moHyzae. Mehytum, kako ce y OBOM pany
oOpabhyje yroBop o rpahemy, a OH jeé UMEHOBAaHU U CIOKEHU YrOBOp 3a KOJU je MpOIHcaHa
o0OaBe3Ha nucana ¢popma y K0joj Mopa OMTH CauMbCH, TAKO J1a j€ CBAKH JAPYradrju BUJ IPUXBaTa
MOHYJIe OCUM OHaj y MucaHoj (OpMU HEW3BOIJBMB. A OIO3MB MPHXBaTa MOHYAE 3a MOHYAHOIA
HACTyMa UCTO Kao U ONO3MB MOHYJIE JI0CcTaB/beHe MoHyleHoM ox ctpaHe nmonyauona. [Tonyhenn
MOJKE Ja OJyCTaHe O] IOHYyJIe OTMO3MBOM y MCTO BpeMe ra J0CTaBibajyhu Kaja je TOCTaBUO U
MPUXBAT MMOHY/IE WU JIa j€ TIPBO JOCTABHO OITO3UB IMOHYJIE a /Ia je HAKOH TOTa CTHTao IMPUXBar.
MecTo u BpeMe 3aKkJbydema YroBopa jeé BaXKHO 300T KacHH]e HAIJICKHOCTH Cyaa ako gohe o
CIOpa, aKko MpoporaiyjoM Huje apyraunje ypeheno. Cmarpa ce aa je 010 A0 MPUXBATa MOHYIE
OHOI' TPEHYTKa KaJa MOHYAWJAll MPUMHO H3jaBy O MPHUXBATy IMOHYAE OJ CTpaHE MOHYyheHOr.
Mecro ce y3uMa MECTO MOHYIWOIA OJaKJe je TIOHyJAa OTIOCTaTa Wi TAC CE Hala3W CETUINTE
MOHYINOTIA.

Jom jenan kopak HaKOH MpPHUXBaTa MOHYAE MOXKE MOCTOjaTH Ay HHUje o0aBe3aH MpemMa 3aKOHY.
Kopuctu ce y npakcu jep ce mume Ommxe oapel)yjy mojeamHoctu koju he kacHHje OJaKIIaTH
3aKJby4eH-e yropopa. Taj kopak je mpemyroBop. [IpeayroBop ka0 HHCTUTYT MOCTOjao je jOII U Y
puMcko 100a, ca TepMuHOM pactum de contrahendo. Y cymtunu, npeayrorop odaBesyje cTpaHe
KOje Ta 3aKJby4yjy Ha KacHHUje 3aKJbydere ITaBHOT yrosopa. IlpeayroBop Mopa caapkaTH CBe
eJIEMEHTE KOjH ce MPOIMHKCYjy 3a TJIaBHU YrOBOp y morieny (GopMe U caapXHHE U camo Taja je
nmpaBHO oOaBe3yjyhu 3a cTpaHe koja cy ra moTmucaie. To je jemaH oj yClIoBa 3a 3aKJbY4CHE
MpeayroBopa, aa Oyne y ucrtoj GopMu Koja ce MPOMKCYje 3a 3aKJbydermne yropopa. Jpyru ycios
je cariacHa u3jaBa BOJbE 32 NMPUCTYNAKE U 3aKJbyueHe IPeayroBopa, ,,I[IpeayroBop npecraje na
BaXM TPEHYTKOM 3aKJbyuyeHa IJIaBHOI YroBOpa, Kao M y Cllydajy Ja HHUjelaH of cy0jexaTta

3aKJbyderha MPeLyroBopa He 3aTPaXkH 3aKJbyderhe ITTaBHOT yroBopa‘??

21 3aK0H 0 OONUTAIMOHUM OJIHOCHMA, 4. 36 cT.2

22 Nlpamkosuh, B., Ynopeana anammsa Yrosopa o rpahemy u FIDIC Yciosa yropapama y MPaBHOM CHCTEMY
Penybnuke CpOuje, Jlokropcka auceprauuja, [IpaBHu Qaxynrter 3a mpuBpeny u npasocyhe, Hosu Can, 2013,
cTp.52
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1.4 IlpeameTt yrosopa

Kao jeman ox OCHOBHHUX eleMeHaTa 3a 3aKJby4ere MyHOBaXKHOT yroBopa je mpeamer. [Ipenmer
NpEeJCTaB/ba CAApKUHY WM caMy CpX yrosopa. JemHa oOmnuraiuja - jejaH IpeIMeT YroBopa.
Anu yroBop Moke MMaTd M MHOro MelycoOHuX oOnuramuja, Tako Ja OHE CBE IPEICTaBIbajy
npeaMeTe yroBopa. Y CyHNITHHH, caM HpEeAMET er3ucThpa Kpo3 obaBe3e Koje Cy yTraHadeHe Y
YTrOBODY. ,,YTOBOpP paha TpaxOWHY 4uHujy CaapXKMHY YHWHE MpaBa M 00aBe3e HEHUX CyOjekara, a

«23

npeaMeT — JIyroBaHa YMHHMA0A WM mpecranuja™ ,, OHa Mopa O6utu Moryha, nomymreHa U

onpehena oxHOCHO onpeauBa‘*

,, IIpeamer yroBopa Be3aH je 3a NMUTame Ha IuTa ce AyXHHUK obOaBesyje (quid debetur),a To cy

onpeleHe TpecTanyje AaBambe, YHNHEHE, HEUNHEHE, TPITbEHe. >

[Ipeamer mnpencraB/ba jemaH o4 HaJOMTHHX eJeMEHaTa 3a 3aKJby4deH€ YroBoOpa, TMOopen
CIIOCOOHOCTH, M3jaBe BOJbE M OCHOBA’S, ma je MOTpeGHO NeTa’bHO Ta 00jaCHUTH Pajy IITO
jacHujer cxBatama. CaMm mpeaMeT YroBopa je HEKa BOJbHA pajma jeJHe WM 00ejy cTpaHa
yroBopHHIa. MOXe ce HUCMOJBUTH KPO3 Pa3HO J1aBAkhe, YHIHCHE, HEUNHEHHE, TPIIBCHE UITH OUII0
KOjy Ipyry paamy. [Ipenmer yroBopa Mopa OMTH TOMYIITEH, MOpa OUTH 3aKOHMT U JieranaH. He
cMe OWTH MPOTHUBAH JaBHOM IOPETKY, MPUHYAHUM TPOMUCHMA U MOpaily. Ta J03BOJBEHOCT je
jemHa O]l HAjBAXHUJUX KapaKTEPUCTHKA TpEeAMETa yroBopa. Y CYIITHHU, HEAONYIITCHH CYy
YrOBOpY KOjU WMajy y ceOu 3a MpeaMeT yroBopa OWIIO KOjU OJ HaBEICHUX HEJAOCTaTakKa.

[Ipenmer mopa OuTH onxpel)eH MPUIMKOM caMmor 3aKJby4dHMBamka yroBopa, a ako HUje oapehew,

23 Bugu Bune: Pagumuh, J., Has.geno, crp. 79

24 Y. 46. cT2 3aK0HA O OOJUTAIIIOHIM OHOCHMA.

25 Amuruh, O., O6auranuono npaso, Ciyx6enn I'macuuk, Beorpan, crp. 246, canuno Ileposuh, C., O6nuramuoHo
npaso, beorpaz, 1973.rox., ctp. 208.

26 TIpema ¢paHIyckoM rpaaHCKOM 3aKOHHKY, 1o unany 1108, deTupu ycioBa cy HOTpeOHA 3a ITyHOBa)KHOCT
yroBopa. CarjiacHa u3jaBa BOJb€, CIOCOOHOCT yroBapama, 00jeKaT Wik MpeMET U Kay3a WU OCHOB. Buau opuruHan
: Article 1108 Code Civil - Chapitre II : Des conditions essentielles pour la validité des conventions - Quatre
conditions sont essentielles pour la validité d'une convention :

Le consentement de la partie qui s'oblige, Sa capacité de contracter, Un objet certain qui forme la matiére de
l'engagement, Une cause licite dans l'obligation.
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7

OHJa MOpa OMTH OfpenHB>’ MO OCHOBY OfipeheHMX KapaKTEepHUCTHKA Koje BaKe 3a TAaKBY WM

CIIMYHY MpecTaIyjy Koja ce HHaye yroBapa 3a UCTe WU CIMYHE YTOBOPE.

Mehytum, MOxe ce JOTOAUTH Ja ce He HCIYHH NpeAMET yroBopa. To HEHCIyHEHe WU
HEU3BpILICHE MpeaMeTa MOKe OMTH BE3aHO 3a caM IpeAMET WM 3a M3BPLIMOLA, Tj. AYKHHUKA.
AKO je Be3aHO 3a IpeIMeT, Ma WCTH HHUje T0CTOja0 Y BpEME yroBapama, OHJa TOBOPHUMO O
HeBaxkehuM yroBopuma. AKO je BE3aHO 3a JIMYHOCT, JIMIE KOoje Tpeba Ja WCIyHH IpecTaIu]jy,
npeamer, 00aBe3y, OHAA ce TPAXKU Pa3JIor TaKBOT HEMOCTYyNama. AKO je JIHIE TPEMUHYIIO UITH je
710 HEUCIMYHEHha JIONLIO0 yeiaen Vis majorzg, onna nehe nohu 0 UCymema yroBopa OmpaBIaHoO,
HEMa TepeTa HUTH HaKHAJIE IMITeTe. A HEUCITYHEHE MPeMETa 01 CTpaHe JIUIla Koje je Tpedaio aa
WCITYHH TIPEJMET, a HUje TO YYMHUJIO, U HEMa IPEeyCciioBa 3a HEKYy O/ HaBEJCHHUX YCIIOBa TIe Ce
MOYKE UCKJbYYHTH Vis major, OHJa Ce TO JIMIIE MT03MBa Ha OATOBOPHOCT 32 HAKHAY IITETE YCIIEH
HEHCIYHhEHha MPeMeTa yroBopa, Tj. YTOBOPHHX o0aBe3a M JIy>KHO je Ja HaKHAIH IITETy YCIIeHd

MPETPIJHEHUX TPOLIKOBA 300T HEUCTTYHh-CHha MPEAMETa YTOBOPA.

U y cnyudajy ,,AKO je AyXKHHK OMO y JOLIM Ha xole 10 mpormacTu CTBapu Koja je MpenMeT
yroBoOpa, Taja je AYKHHK JyKaH Ja HaJOKHAAHM IITeTy moBepuoiy*>’. Jlemasa ce 1a je jeqHa
CTpaHa MCIYHUJIA TIPEMET YroBOpa, Il j€é HAKOH TOT MCIYyHEHma JIpyra crpaHa owmiia o6aBe3Ha
Ha UCIYHEHE CBOje YMHUI0E, a 10 Bbe HHje JOIUIO YCle MponacTu crBapH. Tana je Ta cTpaHa

Jy’)KHa J1a HAKaHAU [ITETy YCIIel IIPOIacTU CTBAPHU.

1.5 OcHoB yrosopa

Kay3a WM OCHOB yroBopa IpeMa HallleM 3aKOHy O OOnMraruoHuM ogHocuMa’’ je jeman o
yCIIOBa 3a MMyHOBAXHOCT yroBopa. OCHOB yroBopa je 0CHOB 00aBe3nBama. Ty ce MmojaBibyje BHUILE
TeopHja Koje MOKYIIaBajy Aa 00jacHe /1a JH je Taj OCHOB NOTpedaH 3a IMyHOBAXXHOCT yrosopa. I1o

3aKoHy O OOJHMTallMOHUM OJHOCHMA HEJ0CTAaTaK OM JOBEO JI0 HUIITABOCTH MPABHOT TOCHa — Y

27 OppenuB y cMucity oapendu 4wi.50. 3aKoHa 0 0OIHMTalMOHMM OJHOCHMA, Y CynpoTHOM Onhie Humras. HumraBoct
je HemoryhHocT npousBohema MpaBHOT JejcTBa yropopa. TakBu yroBopu cy 3a0pameHH jep Cy NPOTHUBHU jaBHOM
MOPETKY, MPUHYIHUM MPONKHCUMa U Mopaily. He Mory KoHBaMimpaT HUTH HaKHAJHO cTehu paBHO J1ejCTBO.

28 ETMMOJIONIKO TMOPEKJIO pedr Vis major NoTHYe M3 JIATMHCKOT je3WKa W o3Hauasa Bumy cuiy. To je HeBoJbHA
panma ycies Koje je IoUuio 10 HeMoryhHocTH J0OpOBOJEHOT UCITYH-EHha YTOBOPEHE ITPECcTalH]je.

2 PanoBaHoB, A., HaB.zeno, cTp.107

30 Byyi Bume: wiad 51.  unan 52. 3akoHa 0 0OJIMraliiOHUM OTHOCHMA.
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OBOM ciydajy yroBopa. OnroBop Ha mHUTame NpeaMera yroopa je cur debetur — pasyor
obaBe3uBama’!. Kaysa, kao IIpaBHO THUTame CE jaB/ba Y YHOPEIHOM MPABY BHILE 3eMasba. JaBiba
ce y rpahanckom 3akonuky ®@pannycke (Code Civil) y wiany 1108., 3atum Utanuje (I1 Codice
Civilo Italiano)*?>, xao m Baxkehem 3akoHy o obmuranmonum ofnocuma Cpbuje. Hapenenn
cnazajy y Tpymy Kay3aluCTHYKUX cxBaTaka Hemauku rpahanckm 3akonmk (BGB) kao u
Aycrpujckn (AGBO) je He cnoMmumy, Tj. HE 3aXTeBajy je 3a MyHOBaXHOCT yroopa. OHHU
NPUIIAAajy TPYIH aHTUKAY3aTUCTUYKUX CXBaTama. ,,Omire je npuxsaheHo MULIIBEHE /12 j€ TIPBY
3a0KpyXeHy Teopujy o kaysu gao JKan Jloma (Jean Domat), mpunagHuK IIKOJI€ TPHPOIHOT
npaBa.“>’ Maza je HeroBo cXBaTame Yy CaJallbeM MO3UTHBHOM MPaBy JOCTa OCIIOPEHO, MIAK
uMa ayTopa KOjH 3ay3MMajy HEroB CTaB M ONpaB/aBajy Kay3y. HajennocraBHuje 00jalimeHo, 1Mo
Jlomu, kays3a je obaBe3a Jpyre CTpaHe Ja HCIYHH CBOjy mpecTauujy. To je KOA TepeTHHX,
IBOCTpaHO oOaBe3yjyhux yroBopa. A cMarpao je Ja Kay3e Hema KoJ JOOPOYMHHUX YroBOpa.
HamreM cxBaTamy je HajnpuOIMXKHH]ja eKOHOMCKAa Teopuja, Kojy je 3acTymao Amapuja I'amc.
CxBarame je ,,AKO ce Kay3a oOjamimaBa €KOHOMCKHM pa3JioroM, OHJa C€ KOJ JBOCTPaHUX
TEpPEeTHUX YroBOpa IMJb jEJHE CTPaHE CAcTOjU y E€KBHMBAJICHTY KOju 00e30ehyje nmaBame apyre
cTpane. >,

VY cymtuHM, OCHOB MOpa OWTH JOMYINTEH, KAa0 ¥ J1a HHje y CYIPOTHOCTHMA Ca JaBHUM MOPETKOM,
MPUHYIHUM MPOMUCUMA U MOPAJIOM. Y CYNPOTHOM IMPOU3BoAKrNe HEBAXKHOCT TOT MPABHOT TOCIA.
Tana nehe nohu no 3amTuTe KopucTehu mpaBHY peryjiaTuBY M 3aXTeBAaTU HCIyHEHme. TakBH
yropopu cy HumTaBu. Koj JBOCTpaHO TEpeTHHX yroBopa Kay3a o0aBe3a JApyre CTpaHe Ia

WCITYHU CBOj JIe0 mpeamMera yroBopa. Ty ce Hajuemthe goja3u A0 cXBaTama Ja j€ TO U JEIUHO

3! Bume o: Antuh, O., HaB.neno, ctp.247

32 3a pasnuky on (pancyckor rpaljaHcKor 3akoHuKa, UtanmjaHcku y unany 1325 HaBoaM 4eTMpH yCioBa 3a
IIYHOB)XHOCT YroBOpa, a TO Cy CHOpa3yM CTpaHaka, IPEeAMET yroBopa, OCHOB M (OopMa 3a 3aKJbyuere YroBopa.
Bunu opurunain:

Il Codice Civilo Italiano, Libro quarto Delle obbligazioni - CAPO II - Dei requisiti del contratto - Art. 1325
Indicazione dei requisiti:

I requisiti del contratto sono:

1) 'accordo delle parti (1326 e seguenti, 1427);

2) la causa (1343 e seguenti);

3) l'oggetto (1346 e seguenti);

4) la forma, quando risulta che ¢ prescritta dalla legge sotto pena di nullita (1350 e seguenti).

33 Nymam, A., PUMCKO IIpaBo je UIaK IO3HABAJO M0jaM Kay3e YyroBopHe obasese, 300pHHK panosa y Hosom Cany,
[MpaBuu daxynrer Hosu Can, 6poj 1, 2009., ctp. 343, rae jomr HaBOAM Jia je TOM CBOjoM TeopujoM /loma oTBOpHO
,,[IAHJOPUHY KYTHjY* ¥ OJ1 TaJia jOlI YBEK HHUje ycarJlallleHO 3HaYeHE M CXBaTame NOTpede OBOT yCIIOBa 3a HACTaHAK
yrosopa. Kosnnko ayropa cmarpa z1a je HoTpeOHO TOJHMKO HBHX 1 je CyBUIIHO.

34 Tamc, A., Kaysa u npasuu ocnos, Ananu [TpasHor daxynrera y Beorpany, 6poj 2, 1959, crp.170

35 Canma, J.,Kaysa obnuraiuonux yroeopa, 36opuuk pajgosa y Hosom Cany, Ipaenu daxynrer Hosu Can, 6poj 2,
2006. cTp.179
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BaXKHO /I Taj OCHOB, MOpa OMTM HCTHMHHUT°. AKO y3MeMO 3a MpHMep yroBOp O KYNOMpOJajH

HETMOKPETHOCTH, MpeaMeT he OUTH Ta HEMMOKPETHOCT, a OCHOB HoBall. To je pasior o0aBe3uBama

Apyre CTpaHe.

36 Ynan 63. 3akoHa 0 06IMralMOHUM OJHOCKMA, HOPMHpA [a Kaja CTPaHKe BEpyjy [a Cy carlacHe, a y cTBapH Mehy
EBUMa [MOCTOjH HECTIOPa3yM O IPUPOJIU YTOBOpA MM O OCHOBY WIIH O IIPEJMETy 00aBe3e, yroBOp HE HacTaje.

26



APYT'A I'V/TABA

NCTOPUJCKOIIPABHU ITPUKA3 1 U3BOPU YT'OBOPA O TPABEBY

VYroBop o rpahemy je penaTUBHO MJaJ MMEHOBAHM YIOBOp, KOjU j€ peryiaucaH y 3akOHY O
oOnuranoHuM ojHOocuMa. [Ipe moHomema 3akoHa O OOJIMTallMOHUM OJHOCHMA, YTOBOP O
rpahemy je 6o HopMaTUBHO 00yxBaheH Kpo3 yroBop o Aeny. McTopujcku mocMaTpaHo yroBop O
rpahemy ce coMHumbe y 3aKOHMIMMa 3eMajba y CTapoMm BeKy, 3a BpeMe XeJleHHU3Ma U CTapor
Puma. Y kacHOM cpefmeM BeKy M y MOJEpHO 1100a, Hala3u ce y CKOpO CBAaKOM rpaljaHcKoM

3aKOHHUKY.

1. Ctapu Bek, cpemnbH BeK U MOJIEPHO 100a

Onpende o rpahewy cy mocrojane y Erunrty, BaBunonuju, Mecomoramuju, aqu camo Kpo3
KPUBHYHA 3aKOHOJIABCTBA, I/Ie Cy INpelnBuhaHe KazHE 3a M3Bohaue panoBa WINM HAJ30pPHUKE
rpaheBuHa ako ce rpaljeBuHA ypyIld, WIK HE HalpaBu y oapeheHom poky. 3aHUMIbMBA j€ jeHa
onpenda mu3z XamypabujeBor 3akoHuka, wiad 230., rae ce HaBOAW Ja je ,,ako je rpaleBuHap
HECOJIMJHO carpaano Kyhy ma ce oBa CpylId W yOWje BIACHHMKOBOI CHHA, UMA0O c€ YOUTH CUH
rpahesunapa‘’ Takohe, y XamypaOujeBoM 3aKOHHKY C€ CIIOMHIbY jOII TPH YjaHA BE3aHa 3a

1.3 3amTuTHA yrora apxkase Kojy je Ipykaso TaJallmbe

rpaauTesba U TO 4iaHoBU 228. 229. u 23
3aKOHOJABCTBO KPO3 JIpaCTUYHE KPHUBHYHE CAHKIMje cy Owmie nenoTBopHe. [[pkaBa ce u Tama
Memrana y mocioBe rpahema, jep Cy TO OWIM TOAYXBaTH KOjU CYy H3UCKUBAIU BEIMKA
MaTrepHujajgHa CpeJCTBa W HAa KOjUMa j€ aHTaKOBaH BEIHMKUA OpOj JbyIHM KOJU j€ YUECTBOBAO Yy
rpahemy. Hucy cauyBanm mucanu TparoBu yropopa o rpahemy Ha brnuckom uctoky m Erumnry,
jep cy paheHn Ha HEKMM BpCcTama MaTepHjaja KOju HUCY OTCTaId Kpo3 ernoxe BpeMeHa. [IpBu
NUCaHu TparoBu yroBopa ce cpehy y VI Beky mpe HOBe epe y Tamammoj ['pukoj. Pahenu cy
YTHCKUBAKEM JJIETOM Y MEPMEpHE TUI0Ye Ta Cy U3y3eTHO 100po caduyBaHu. Moke ce BUIETH Ja

Cy W Tajaa TocTojalie KJay3ysie KOjuMa Cy JeTajbHHje pellaBaHa MUTama y Torjieay u3zdopa

MaTepujaia, JIOKalyje 3a U3rpajmby, BPEAHOCTH CaMe H3rpajme, Na 3aTUM M MMEHa CaMux

37 [apnosuh, M., OmuTa nctopuja ceera, Heo 6pann MHII, Kparyjesau, 2005., ctp.67
38 Bume, King., L.W. The Code of Hammurabi, ctp.38
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KUpaHaTa KOjU jeM4Ye H3Tpajmy oOjekara, MMEHa HaJ30pHOT OpraHa M HMHCIEKIHja Koje he
Ha/TJIEZaTH Kao U caMe Ka3He 3a HEeMOIITOBame 0Jipeaou u3 yropopa. Hajmoznatuju nucanu tpar
yrosopa o rpahemy je usrpanma dpadpuke moMopckor apcenana y ayiu [upej, 347-346 ipe HoBe
epe®®. OBaj yrosop cajap:ku Mpelus3aH U JeTajbaH OMMC Mocia Koju Tpeba na Oyne ypaheH o
cTpaHe u3Bohaua pamoBa. Huje Omio mo3Hato ma au cy y3 yroBop o rpahemy KopunrheHu
LPTEXH, CKUIC WIM HA HEKM HAauMH NpuKkazaH u3rien Oyayhe rpahesune. Kama je y 19.Bexy
HCKOIIaHO TO apXEOJIOIIKO MECTO, TeMEJbH Te Ipal)eBUHE Cy YKa3ajiH Ja je JAOILIO 0 BPJIO MaJlo
OJICTyTIama OJ1 MPOjEKTOBAHOT U YIPTAHOT IJIaHa Y MEPMepY MPHINKOM MPBOOUTHOT 3aKJbydeHa
yroBopa o rpahemy.

Crapu Pumubanu cy xopucrehu yrosope locatio conductio y yroBop o rpahemy yHOCHIH CBe
JeTajbe 0 caMoM Ipeamery rpahema. YroBopa o rpahemy nU3 TOr Iepuoja je Majo cadyBaHo,
300T caMHX MaTepHjaja Ha KOjuMa je BpIleH 3anuc. Hajmo3natuju cadyBaHu yroBop o rpahemy
je Ha uWckimecaH Mmepmepy M To je Lex Puteolana®, yrosop o norpammu u pecrayparmju
ceetwimmTa Cepanuc, u3 105. roguHe mpe HOBE epe, KOjuM je yroBopeHa wucrara ox 1.500
cecrepuyja 3a ypaheHn nocao. MepMmepHa Ijio4a ce TpEHYTHO Hajla3u y Mmy3ejy y Hamysmy.

Y MeconoTamuju ce M0JIa3u 10 3amuca Ha Kojuma je HaljeHo ma cy ce KOpUCTUIIE MEpHE
jeMHUIE 3a TOBPIINHY, 00uM, HT1.*!

On maga 3amajHOT PUMCKOT IIapcTBa y V BEeKy HOBE epe, ma cBe A0 naaa McrouyHor puMcKor
mapctBa y XV Beky HOBE epe, [0ja3ud 10 HOBUX oOnuka rpahema. I[IpBo ce ykuaa
pOOOBIIACHUYKH CHUCTEM W TIpeNia3u Ha ¢eymamHu cucteM. To he 3HaUMTH Aa ce Mema CTUI
rpahema u Aa je moTpeOHO YBOJAUTH HOBE MPAKTHYHE CHCTEME Yy BUIY MEXaHU3aIluje, 3aTO IITO
BUIIIE HE MOCTOje poOOBM Kao TJIaBHA pajiHa CHara, a Mema ce M TaJallllbl BUJ MEXaHH3alluje.
Pumcka BojHa MexaHHu3anuja ce npeypehyje u nperBapa y rpaljeBuncky. Hajnosnartuje rpaheBune
nu3 Tor nepuona kareapaie Horp am y Ilapusy u Jyomo y Munany, ka0 U pa3HU JBOPIIH,
maHactupu. Te rpaljeBuHe Cy U cauyBajie mojaTke o rpah)emy y BUIy pa3HHX YroBOpa W CKHIIA,

MoJiea Koju ¢y Tajaa kopuirthernu. Kopucte ce HOBU MaTepujany NpUIHMKoM Tpalhema.

3 Wright, G.R.H., Ancient Building Technology, volume 3 - Construction , Brill, Boston, 2009. str. 10

40 LEX PARIETI FACIENDO PUTEOLANA, Construction contract ( locatio operis faciendi) entered into by the
colony of Pozzuoli, vidi viSe na: http://droitromain.upmf-grenoble.fr/Negotia/Puteolana CIL.htm

41 Wright, G.R.H., Ancient Building Technology, volume 3 - Construction , Brill, Boston, 2009. str. 12, rae je
Ha3HAa4YeHO Ja jeaHa cepuja Opoju 720 murm M Ja je TO MOBpHIMHA 3WJa oX 18 Merapa KBajpaTHUX, KOjU
IIPE/ICTaBJba MPONOPIHjy 3UAa M yKylHe nospmmHe rpahesune. Y Erunty cy Takohe naheHm cnmunu nogamu o
Mepama. He mocrtoju HujenHa rpaljeBuHa Kkoja je Owia IpeiMeT reoJIeTCKUX OIcepBalyja /0 caja Kao ILITO Cy
Benuke nupamune y ['nzu.
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MopepHo nob6a, mo6a Harie ekcraH3uje u uHaycTpanuzamnuje on kpaja XVIII Bexka moBoae mo
caBpeMeHMjUX oOnuka rpahema. M3y3eTHo, KpeHyJO je u ca ypehuBameM 3aKOHO/IABCTaBa,
707134 JI0 Ma10Ba pa3HUX MOHAPXHUja M ayTOKpaTHja MO CBETY M pa3HUX PEBONIYIHja. AMEpHKa je
KpEHyJIa J1a ce pa3BHja U y TEXHOJOMIKOM U Y HHAYCTPHjCKOM cMmuciy. Jlonasu o koaudukarmja
npaBa. ®paniycka nonocu cBoj Code Civil 1804. rogune*?. Aycrpuja coj (AGBO 1811.)%,
Hemauka (BGB 1896.)*, 1lIpajiapcka (ZGB 1907.)*, Uramuja (CCI 1942.)%,

[Tutame oOnuramuja, HEKe 3eMJb€ Cy TO pEIIWIE TaKO INTO CYy YKOMIIOHOBAJIE 3aKOH O
OoOJUTAIMOHNM OJIHOCHMMA y TpahaHCKM 3aKOHHMK, Tla Tako ooymraiuje ce y Hemaukoj Hamaze y
npyroj kwu3u BGB on wnana 241. go wrana 843. Y AycTtpuju neHTpaiHe oapeade yroBopa ce
Hasaze y apyroj u tpehoj kmu3un AGBO ox umana 859. no umana 1342. IlIBajuapcka je To
ypaauia Jpyraudje, J0cTa CIMYHO Hama, Ma OHAa HMMa MoceOHO KoIu(pUKOBaH 3aKOH O
obmuranujama*’ u3 1911. romgune. V ®panmyckoj, Code Civil perymuiue rnaBHe onpende u3
oOJUTAITMOHOT TpaBa, Tj. Y leMy Cy caapskane. Takohe, u rpahancku 3axoH Mramuje, 11 Codice
Civilo Italiano perynuine oapende U3 0OIUTaIMOHOT TpaBa.

HaBenenu 3akoHuIM cy ca ofpeheHuM m3MeHama, IOTyHaMa M J1ajbe Ha CHA3M IITO MOKasyje Ha
030MJFHOCT M KBAJIUTET PUIIMKOM HbHXOBE U3PAIE.

AHTJIOCAaHKCOHCKO TIPaBO Majio Jpyraduje obOpal)yje MHCTUTYT yroBopa o rpahemy W caMux
obnuranuja kKpo3 mocebHe akre. OHUM He Mocenyjy KOAU(PHUKOBAH 3aKOHUK Kao 3eMJbe Koje
MOYMBAjy Ha PUMCKO-KOHTHHEHTAJIHOM cHucTeMy, Beh gopMupajy ckyn nonamama y oapeheHum
cHTyalnHjaMa Kpo3 pa3He NpecelaHe, WIN TpecyAe Koje Cy OHETE Yy TAaKBUM WU CIHMYHUM
cutyaryjama. Hajrnpubnmxaujn KaacuuaoM 3aKkoHy je y Amepunu United States Contract Law*®,
anu OH HHje QenepaiHH, TO jecT HHje oOaBe3aH Ha IIeNOKYHmHO] Teputopuju CjeaumeHnx
aMepHUKUX JprkaBa Beh je opnamrheHa cBaka JApikaBa, wiaHHUIA ¢enepanuje 1a oaayqu jaa au he
ra MPUMEHUBATH, KA0 M J1a Ta MPWIATOAH CBOjUM MPHUIIMKaMa Y MOrIeay MpUMEeHe Ha (GU3HIKUM

nunuma. Taxohe ce xopuctu 1 Uniform Commercial Code®, xoju je komudukoBas u caapxu cBe

42 ®panuycku rpahancku 3akonuk - Code Civil,
https://www.legifrance.gouv.fr/content/download/1950/1368 1 /version/3/.../Code_22.pdf

43 AycTpujcku rpaljaHcKu 3aKOHMK Wwww.geselze-im-internet.de/bundesrecht/aghg/gesamt.pdf
4 Hemauku rpaljaHcKu 3aKOHHK www.geselze-im-internet.de/bundesrecht/bgb/gesamt.pdf

4 [1Isajuapcku rpahancku 3aKOHUK hips.://www.admin.ch/ch/e/rs/2/210.en.pdf

46 Mranujancku rpahancku 3aKOHUK Www.jus.unitn.it/cardozo/obiter_dictum/codciv/Codciv.htm
47 11IBajuapcku 3akoH o obnuranujama hitps.://www.admin.ch/ch/e/rs/2/220.en.pdf

4 O noxymajy ummnemenranuje Contracts law
http://www3.uninsubria.it/uninsubria/allegati/pagine/1438/Prof Mootz.pdf

49 Buu Bume o: https://www.law.cornell.edu/ucc/2/
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HajOUTHH]E€ aKTe KOje Cy JIOHETE MO pa3HUM MUTamkUMa Be3aHMM 3a oOnuramuje. Restatement
(Second) of Contracts®, npescTapibajy k1acuuHe 360pHUKe — 30UpKe CyACKUX Tpecyna. Tume ce
MoKa3yje Jla aHIJIOCAKCOHCKO MpPaBO HEMa jEAMHCTBEH CTaB IO MUTalky CaMOrI' yroBopa o

rpahemy, HUTH O HAaKHA/IM ITETE KOja MPOUCTHYEC U3 YTOBOpa.

1.1 Yrosop o rpahewy y npapy COPJ

Kana je peu o 3akonomaBctBy COPJ obyxBahen je mepuop mocie Jpyror cBeTckor para, oA
1945.roquae na cBe a0 1992. rogune. Y mocnepaTHoM MepuoAy Ap’kaBa HUje oaMax y GopMH
3aKOHa peryiucana ojapeade u3 yroropa o rpahemy Beh je To ypamuna y GpopMu MpaBHIIHHKA,
1961. rogune. I1a Tako,, npe noHomema OCHOBHOT 3aKOHA O U3rPa/ilbi MHBECTUIIMOHUX 00jeKaTa
u3 196l.romune y JyrocmaBuju cy ce mnpuMmemuBanu ONmTH yCIOBU TOCIOBamba y
rpalleBUHApCTBY W OINTH YCIOBU 3a HM3BOheme TpaleBUHCKHX oOjekara M pajoBa KOjU Cy
YUHUJIM cacTaBHU Jeo [IpaBmiHuMKa 0 ycTynamy Hu3Bolema Tpal)eBUHCKHX oOjekara W pajoBa
(Cn.nuer ®HPJ 6p. 13/57, 1/59 u 42/60)“>! 3atum ce kacHuje dopmupajy Koau(pUKOBaHH
TproBauku oOMYaju KOjU ce Ha3MBajy y3aHce, y jenaH 300pHMK ca Ha3uBoM llocebHe y3aHce o
rpahemy, Koju je noner 1. maja 1977. ronune oz crpane [IpuBpenne komope Jyrocinasuje. 3akoH

0 OOJUTAIIMOHMM OJIHOCHMA je jJoHeT 1978. romuHe u on Tajga OBaj 3aKOH PETYJIHUIIE YTOBOP O

rpahemy.

1.2 Yrosop o rpaljewy y no3utusaom npasy Penyosuke Cpouje

YroBop o rpahemy je 3aCTyIUbCH y NMO3HTHBHOM MPaBYy Kao MMEHOBAHM, TEPETHHU, TBOCTPAHO
obaBe3yjyhu, ¢gopmamau yroop. Kao mpaBuu cykmecop um Haciemnuk COPJ u penybOnuka
CpOuja je oapxana Ha cHa3u 3akoH O oOnuranvoHuM onxHocuMa. OH yroBopy o rpahemy
nocehyje 18 umanoBa (ox 630. mo 647.). Axo ce y3Me y 003up Ja je KOJ OBOI' YroBopa
J03BOJbCHA aHAJIOTHja M Ja C€ CXOJHO Npa3HWHaAMa Koje HE TOKPHBAjy HABEICHU YJIaHOBH
KOPHUCTE YJIAHOBH KOJUMa j€ PEryJIicaH yroBop O Jaeny, To je nomatHux 30 djmaHoBa. 3a yCKO

TyMayeme 3a CBE Cly4ajeBe KOjU ce MOTY JECUTH KOJ YroBopa o rpahemy ce KOpucre u Apyru

0 Bume o http://www.nylitigationfirm.com/files/restat.pdf
5! Cumonoguh, JI., YroBopu u3 obnactu rpaljesunapcrsa,l'paheBuncka kmura, beorpa, 2010., crp.18
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3aKOHH, Ka0 Ha TIpuUMep 3aKOH O TUIaHUpamy U U3rpajiibi, 3aKOH O jaABHUM HaOaBKama, 3aKOH O
03aKOIEIbY, Ta 3aTUM pa3Hu [IpaBuiIHUIM KojuMa ce yTBphyjy cTanaapAu U HOPMAaTUBH, HA30pP,
HauuH u3Bohemwa panoBa, [loceOne y3aHce o rpahemy, a Kox yroBopa o rpahemy ca CTpaHUM
u3BohaunMa pajioBa MOpe] MPUMEHa MpaBHUX IMpomnuca jaomMaher 3aKOHOJABCTBA MOTY Ce
YIOBOPHUTH U NMPUMEHA CTaHaapan30BaHuX npaBHux nponuca FIDIC onmTux ycinoBa mocioBama,

Kao Mojielia yroBopa Mel)yHapoaHO yApyKeHme CaBeTOJaBHUX HHXKEHepa.

1.3 HauuonajiHu U3BOPH Yrosopa o rpahemy

Kao HajocHOBHUjU W3BOp yroBopa o rpahemy je 3aKOH O OOJMTAllMOHMM OJHOCHMa KOjU
perynumie Te onpeade on wiana 630. mo wiana 647. Yrosop je mepuHHCaH Kao ,, YTOBOp O
rpahemy je yroBop o Jeny KojuMm ce u3Bohau ob6aBesyje na mpema oapel)eHOM MpojexTy carpaiau
y yroBopeHoM poky ojnpeheny rpaheBuHy Ha ojpeheHOM 3eMJBHINTY, WJIH Ja Ha TaKBOM
3eMJBHINTY, OJHOCHO Ha Beh moctojeheM 00jekTy m3BpIIM KakBe Jpyre rpalleBUHCKE pagoBe, a
Hapyumnal ce obaBesyje ja My 3a To ucmnaty oapeheny neny.“>? V cnenehem unany 300-a ox
rpahjeBuHOM’® ce cMaTpajy 3rpaje, OpaHe, MOCTOBH, TYHENH, BOAOBOM, KaHATU3AIH]jE, TyTEBH,
KeNe3HUUKe mpyre, OyHapu M octanu Tpal)eBUHCKM OOjeKTH uHja u3pajga 3axTeBa Behe u
CIIO)KEHHU]€ paJioBe. 3aKOH j€ Yy OBOM ujaHy HaBeO Jia CYy TO CBH OHHU O0jeKTH KOjU TPHU CBOjO]
M3paJid 3aXTeBajy CIIOXKEHHW]Ee pajoBe WU pajoBu Beher obmma. To je HaBeACHO W3 MPOCTOT
pasiora ja 6u ce HampaBuJia jeJiHa O] Pa3iIuKa KOJ YroBopa O JIeiy.

3aTuM clieie WIaHOBH Ca HaJ30pOM HaJ pajioBUMa M KOHTpPOJIa MaTepHjana y wiany 632. 3akoHa
0 OOJIMTAIIMOHMM OJTHOCHMA, T1a OJICTyMame o1 mpojekTa y wiany 633. 300. IlIto ce Tuue wiana
634. 300, xuTHHW HenpeaBUheHH pagoOBH, Ty j€ HOPMHUpAHO Jaa Kaa Johe 10 HeKux
HenpeaBul)eHUX pasioBa KOjU HUCY INpenBU)EHH YyroBOpPOM, M Cy MOpaiu 1a ce obaBe jep y
CYIPOTHOM OH yrpo3uiM CTaOWIIHOCT TpaljeBHHe, ycliea ypyllaBama 3eMJBHINTA, 1I0jaBe BOJE,
OJIpOHA, WJIM NIPYTMM BaHPEIHMM W HempeaBuheHuMm porahajuma, w3Bohad je mykaH Ja HuX
OTKJIOHM, aJIM J]a 0OIMaX HAaKOH MHTEpPBEHIIMje 00aBECTH MHBECTUTOpA. MIHBECTUTOD je NyKaH Aa
My 3a T€ HelpeaBul)eHe pazoBe Ja MpaBUYHY HAKHATY, a aKO TO HE ypajau, UHBECTUTOP MOXKe
PacKHHYTH YTOBOp M oaMax o0aBecTHTH M3Bohaua o Tome. Takole je mykaH aa UCIUIaTH 0 Tanua

M3BEJICHE PaJIoBe M3Bohava 1 Ja IJIaTH JIeo HaKHaJIe 3a HemnpeaBuleHe, a U3BeACHE PaJioBe.

32 3aK0H 0 OONUTAIMOHUM OJIHOCHMA, 4iaH 630.
33 3aK0H 0 OONUTaIMOHUM OJIHOCHMA, 4iaH 631.
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Ilena n u3mena nexe je ypehena wi. 635., wi. 636.,41. 637., wi. 638., u wi. 639. 300 u Guhe
o0jalrmeHa y OBOM pajy y ey Tie Ce CIIOMUELE IIeHa Kao OMTaH eJIEMEHT yroBopa o rpahemy.

VY onespKy 1Ba je HaBeIeH yroBop o rpaljemy ca mocebHoM onpendom y uwi.640. 300. Ty ce
MHUCITH Ha oApendy KJby4 y PyKe W CIaudHe onapende kao (GUKCHU MPOW3BOJ, 0€3 yTullaja Ha
MPOMEHY IIeHE WM HEKWX JIeJIoBa yroBopa, M 0e3 o03Wpa Ha HempeaBHhEHE OKOJHOCTUH. Y
Tpehem ozesbKy yroBopa o rpahemy ce Hajga3u OATOBOPHOCT 3a HEAOCTATKE y TpU WiaHa, 641.,
642., 643. 300, Onespak yeTHpPU HOPMHUPA OATOBOPHOCT M3Bohaua M MpoOjeKTaHTa 3a COMUITHOCT
rpaheBune. To ce ogHOocH Ha pOKOBE KOje Mopa naa rpaheBMHA Ja U3IPKH Yy BHAY HCHE
COJMUAHOCTH, POKOBHM KaJla Ce€ MOXKE CTHIaJall Te HEMOKPETHOCTH MOKE IO3MBaTH Ha
OJITOBOPHOCT W3BOhada W TpOjeKTaHTa, W Kajaa JdoJa3d JO CMamema W HUCKIbyYeHa
onroBopHocTH. Perpec je oOpahen y 3aBpmiHOM wiaHy yroBopa o rpahemy 647. 3akoHa O

00JIMrariMOHUM OJHOCHMA.

Jlpyri HalMOHAJIHU W3BOp YroBopa o Tpahemy je 3akoH O IJIaHWpamwy U M3TPalibd KOjU
JeTajbHUje perynuile npeamer yrosopa o rpahemy. douner je 2009. roquHe u 10 cana je UMao
MHOTO M3MEHa W jJomnyHa. bpoju 223 unana u perymnuiie ,,yciioBe U Ha4MH ypehema mpocTopa,
ypehuBame u kopuniheme rpal)eBHHCKOT 3eMJBHINTA U H3TPaiiba 00jeKaTa, BpIICHE Haa30pa Hall
IPUMEHOM ofjpefaba OBOI' 3aKOHAa W MHCHEKIMCKH HaA30p, JApyra NHTama OJ 3Haudaja 3a
ypeheme mpocropa, ypehuBame u Kopumiheme Tpa)eBHHCKOT 3eMJBHINTA M 32 H3TPAlBY

o6jexara“>*

Kao jeman on m3BOpa, MOXKE ce MPUXBATUTH W BPJIO OMTaH YCIIOB 3a MpU3HaBame carpaleHor
o0jekTa U noOujame ynmoTpeOHe mosBojie. Pemy6numka CpbOuja mMa mocta moTemkoha Ha TOM
mnany. [lo cana je mpomenuia Behu 6poj 3aKkoHa U Jajbe ce TPYau Ja Halje aleKBaTHO PeIIeHE 3a
neranu3anujy objexata. IIpBo je qoHeT 3aKOH 0 MOCEOHHM YCIOBHMA 3a M3/1aBame Ipal)eBUHCKE
OJTHOCHO YIOTpeOHe mo3Boie 3a oxapehene oOjekre, objaBiben y Ci. ['macHuky Opoj 16/97.
Mehyrtum 3akoH je 3aXTeBao M3Y3€THO CIOXKECHY JOKYMEHTAIU]y 3a MPUKYIUbAkE, a ca JApyre
CTpaHEe HUKAaKaB BWJ CaHKIIMj€ OJf CTpaHe JAp»aBe, Ma Cy MPUCTYNWIM U3PaaHd 3aKOoHA Koju he
YpeAUTH U Ha TOM IUIaHy. M3aar je 3akoH 0 IUIaHupamwy M U3rPadmbU KOjU je y ce0u caaprkaBao

onpende o O6ecrnpaBHO carpahennm objextuma, uz 2003, 2006, 2009, 2011. rox. xa 6u Ha Kpajy

% 3akoH o mnanupamy U m3rpammu, Cin. rmacaux PC, 6p. 72.2009, 81/2009-ucn. 64/2010-omtyka YC, 24/2011,
121/2012, 42/2013-omnyka YC, 50/2013-omnyka YC, 98/2013-omnyka YC, 132/2014 u 145/2014, unan 1.
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O0mo moHeT 3aKoH O Jeranm3anuju objekara, o0jaBsbeH y Ci. I'macamky PC, 6poj 95/2013. u
117/2014. Ynopeno ca 0BUM 3aKOHOM je JOHET U 3aKOH O MOCEOHMM YCJIOBHMMA 3a YIHUC IpaBa
CBOjUHE Ha oOjekTMa wu3rpalhenum 6e3 rpaheBuncke nos3soie " CiayxOenu rmacauk PC ", 6poj
25. ox 15. mapra 2013. OBuM 3aK0oHOM ypelyyjy ce moceOHU YCJIOBH 3a yIHC MpaBa CBOJUHE Ha
00jeKTHMa, OJHOCHO JelloBUMa oOjekaTa Koju cy m3rpaheHu Oe3 rpaleBHHCKE T03BOJIE [0
11.centemGpa 2009. roauue, OJIHOCHO KOjU ce KopucTe 6e3 ymoTpebHe no3sone’. Kako HUCY
MOCTUTHYTHU K€JbeHH e(EeKTH JIOHET je, a jOoIl YBEK je Ha CHa3u Bakehn 3aKOH O 03aKOHCHY
objekara, o6jaBsbeH y Ciu. I'macamky Opoj 96/2015, kao 3akOH KOjU je JOHET MO XHUTHOM
nocTynky. CBu Tope HaBeIeHH 3aKOHU Cy HMAJIM CY M IMajy 3a IIUJb 03aKOCHHE U JICTATH3ALHN]y
OecnipaBHO carpal)eHHX HEMOKPETHOCTH U o0jekara. Baskehn 3akoH, a M 3aKOHH TIpe Hera cy TOo
uMalli 3a Wb oOHjame YHoTpeOHe J03BOJIE, K YCIea BEIMKUX KOMIUIMKAIMja, IPeoOuMHE
JOKYMEHTAIM]je U He0OydYeHE U CTIope aIMUHUCTpAIIH]€ HUJE UM TT0JIa3UJI0 32 PYKOM.

Kon 3akona o jaBHuM HaOaBKaMa, perysuiie ce ,,ipeMET O jaBHO] HAOaBIM pajioBa O U3BOhEwmY
WIH TIPOjeKTOBamby M M3BOhemY pajoBa... ,,°° KOju ce cMaTpa jeHHM OJ H3BOPA HAIMOHATHOT

3aKOHOJABCTBA KOJI IPUMEHE yroBopa o rpahemy.

[Toce6He y3aHce o rpahemy cy komudukoBanu oondaju Koju cy AoHetu 1977. roguHe U KOju ce 1
JIaH JaHac yroBapajy. MCKJjbydMBO ce KOpPHCTE€ ayTOHOMHjOM BOJbE, HHUXOBA NPUMEHA HUjE
o0aBe3aHa UMIIEPATHUBHUM INPOIMUCUMA OJ] cTpaHe apxkaBe. CMaTpa ce na je npumena IloceOnux
y3aHCH HCKJbYY€Ha KaJia Cy CTpaHKe NpehyTHO WM W3pUYHMTO HArJIACHIE Yy YTrOBOPY Ja
UCKJbYUyjy TIPUMEHY HaBEJCHHUX y3aHCH. Y CYINPOTHOM cMaTpa ce Ja Cy IpHCTale U Ja Cy
carjnacHe Ha ojapende koje he ce mpuUMemHUBATH U3 HBUX. 3aKOH O OOJIHTallMOHUM OJHOCHMA UX
npeaBuha caMo ako Cy M3PUUYMTO YTOBOPEHE jep OHE Cy Ce KOPHUCTHIIE JI0 M3JIacka 3aKoHa O
0OJTUTAITMOHUM OJTHOCHMA KOJH j€ TIPEy3e0 Ha ce0e perynucame yropopa o rpahemy.

[TocToje Mama cropema OKO MOMEHTa TPUMEHE y3aHCH W KajJa Cy OHE HWCKJbydeHe, Ja JIH
npuMeHa 3akoHa O OOJIMIallMOHMM OJHOCHMMA Kao HMMIIEPATUBHOT MPONHCA My XHUjepapXuju
IIPaBHUX aKaTa jader of y3aHCH cMaTpa Ja ako HHje U3PUYMTO HABEACHA HHXOBA MPHUMEHA, J1a Ce
cmatpa uckJbydeHoM. WMnu mocmarpajyhm uman 2. IloceOHHMX y3aHCH TH€ je HaBEIEHO 1a

MPUMEBY]y C€ aKo Cy yroBapayl NpUCTaIM HAa BUXOBY NpuMeHy. CMarpa ce J1a ¢y yroBapauu

55 3aK0H 0 TIOCEGHMM YCIIOBMMA 33 YIHC TIPaBa CBOjHHE Ha oOjeKTnMa m3rpaliennm Ge3 rpaleBuncke g03Boe "
Cayx6enu riacauk PC ", 6poj 25 on 15. mapra 2013., unan 1.
56 Buyu Bume: 3akon o jaBaum Habaskama, Ci.liacuuk 6p. 124/2012, 14/2015 1 68/2015, unan 6poj 5.
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MpHUCTaTd Ha MPUMEHY aKo HHUXOBa NIpPHMEHa HHje YrOoBOpOM O u3Bohewmy pajoBa Ha

rpal)eBUHCKUM 00jeKTHMa UCKJbYUEHA Y LIETUHHU WIH JEITUMUYHO.

Opn mpaBwiIHUKA HaBentheMo camo Heke, kKao mTo je [IpaBuIHUK 0 caap>KUHKU U HAYMHY Bohema
CTpY4HOT HaJz3opa, 0o6jaBibeH y Cn. 'macuuk 22/2015, na [IpaBruiiHUK 0 00jeKTHMa Ha KOjUMa Ce
HE MPUMEBY]Yy NOjeMHE oJpende 3akoHa O IUaHupamwy M u3rpanmu, Cn. I'macaux 85/2015.,
[IpaBunHMK O eHeprerckoj eduxacHoctu 3rpama, Cn. I'macamk Op. 61/2011., IIpaBunHuK 0
yCIIOBUMA, CaAPKUHHU U HaYMHY U3/1aBama cepTu(duKara 0 eHepreTCKUM CBojcTBUMa 3rpana, Ci.
I'macauk 69/2012., IlpaBmiauk o kBamuteTy nementa, Cn. I'macaumk Op. 34/2013, 44/2014.,
[TpaBWIIHKUK O HaYMHY, TOCTYIKY M CaJIp>)KUHHU MMOJATaKa 3a yTBpHHUBame UCITYEHEHOCTH YCIIOBA 3a
W3/1aBam-e JUIICHIIC 32 U3paay TEXHUUYKE TOKYMEHTAIMje U JIUIEHIIEe 3a rpaleme o0jexara 3a Koje
rpal)eBUHCKY J103BOJTY M3/1aj€ MHHUCTAPCTBO OJTHOCHO ayTOHOMHA MOKpajuHa, Kao M O YCIOBUMA
3a omy3umame Tux JuieHnu, Ci. ['macauk 6p. 24/2015., [1paBuaHuK 0 M3MEeHaMa IpaBUIHUKA U
HOpPMAaTHUBHMMA 3a TPOjEeKTOBamke CcTaMOCHHMX 3rpafga u crtanoBa, Cin. ['macHuk Op. 58/2012,
74/2015, 82/2015., [IpaBuiHUK O HAUYMHY 3aTBapama M oOesekaBarmby 3aTBOPCHOI I'PAAMIIHUINTA,
Cn. I'macauk ©6p.22/2015., TlpaBHIIHUK O TOCTYNKY JOHOIICHa M CAAPKWHU Iporpama 3a
ykiIamame oojekara, Ci. ['macauk 27/2015., TlpaBrmiiHUK O cagp>KMHU M HAYUHY BOheHma KHUTE
MHCIEeKIMje, Tpal)eBUHCKOT JTHEBHHKA M rpaljeBuHCKe Kmure, Op. 22/2015.. IlpaBuiHuK 0
CaJlp’)KMHU M HAuMHY BpLICHa TEXHUYKOT Iperiena o0jeKTa, cacTaBy KOMHCHjEe O yTBphuBamy
mogo0HOCTH O0jeKTa 3a ymoTpedy, ocMaTpame Tia M o0jekTa y TOKy rpahema u ymorpede u

MUHHMAJIHUM TapaHTHUM POKOBHMaA 3a TojeauHe BpcTe o0jekara, Ci. ['macauk 27/2015.

1.4 Mehynapoasau u3sopu yrosopa o rpahemy

Kox mehynaponuux nsBopa je mpuya majio apyraduja. EBporncka YHuja jomr yBek HHje mpeysena
Ha ce0Oe pelaBame MUTama U3 00yiacTu rpaljeBHHApCTBa. 3aTO HEMa JAUPEKTHUBA, peryjaTuBa U
ocranux ymyctaBa u3 EY kao ca octanmmm obGiiactuma mpaBa, Beh jeé TO OCTaB/bEHO Pa3HUM
opraHusainyjamMa Ha ayTOHOMHO pemaBame. Ilocrtoje pasHe MelyHaponHe areHuuje H
opraHmzaiyje kKoje ce 0aBe OBUM IMUTAKEM U OHE M3/1ajy pa3HE MOJeJe U TUIIOBE yroBopa, 3a

paznuuute obmuke rpahema. I1a Tako mocroju, Mucturynuja Husmwianx Mrxkemepa (Institution
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of Civil Engineers - ICE)*’ koja je ocHoBana 1818. roaune ca ceaumreM y JIOHIOHY M OrcTaje
naH nanac. [IpucyTtHa je y menom cBery, a camo y EBpornu 6poju oko 2000 unanosa. Hamopao
pazne na mpomoBuiny npodecujy rpaheBuHapcTBa ckopo 200 roguHa U Bepyjy Aa rpal)eBHHCKH
UHXEHEepU Wrpajy BaXHY YOIy Yy CBaKOJAHEBHOM JKHUBOTY. OHHM KOpHCTE€ THIICKE WU
dbopmynapae yrosope y rpaheBuHapctBy mona HazuBoM NEC (New Engineering Contract) ox
1993. ronune. To je 6MO paguKanaH MPUCTYNl HOBUM THUIIOBUMA yroBopa o rpahemy ca HAYMHOM
caMor cacTaBJbamba YroBOpa 3a pa3iuKy OJf IPETXOJHUX HauuHa. 1995 rogune nomnasu 1o apyror
W31ama THUIICKUX YroBopa ca Moaudukamujama MpojeKToBama W M3TPaamke M HOBUM TIOJI-
yroBopuma. Tpehe m3mame je HacTayio mocie necer roauHa, 2005. ToguHe W ypenusio je HOBE
yCJI0Be MOCIOBama Kao U rOBOp O CHabzeBamy S Axypupan je u cpehen ca 39 nokymeHara y
2013.ronunn. Y PenyOnumm CpOuju ce peTKo KOPUCTE HHUXOBH CaBETH, YCIOBU M MOJAEIH
3aKJby4HBamba yroBopa.

KpasbeBckH MHCTUTYT OpuTaHckux apxutekaTa (Royal Institute of British Architects - RIBA)*
ocHoBaH 1834. rogune. HMwmajy oxo 40.000 wianoBa u He (UHAHCHpA UX HUjEJHA BIaJla HUTH
npxaBa, Beh 1pre cpeacTsa o wiaHapuHa. CBpXa MOCTOjama je J1a OJaKIlajy HaupeaaK [UBUITHE
apXUTEKTYype Kao M pa3B0j U MPOMOBHCAKE 3HAKA U CPe/IcTaBa 13 00sacTu rpalema.

EBporicka komopa mmxkemepa (European Engineers Chamber - EEC) je ocnoBama EBporicku
caBeT KoMopa umkemepa (European Council of Engineers Chambers — ECEC)®® u npencrasmba
npodecHoHaHN HWHTepec OBJAIINEHUX HMHXEHmepa Ha €BPOICKOM HHUBOY. HbeHu uwiaHoBH cy
HAI[MOHAJTHE KOMOpE WM JIpYyI'M 3aKOHOM YTBph)eHM Jp>KaBHU OpraHd M NpPeCTaBIbajy
opmamhene wuHxemepe. Y Capery je TpeHytHo 16 komopa um mpeko 300.000 Bucoko
KBaJM(UKOBAHUX €BPOICKUX OBJAIINCHUX MHKEHEpa KOjU CYy WIAHOBH Y OBUM KOMOpama.
[Ipema Mupky BacusbeBuhy, a moap:kaH je U oJl CTpaHe BEIMKOT Opoja Ipyrux ayropa Koju ce
0aBe TeMaTHKOM yroBopa o rpahemy, mocroje jour u ,, OmmTyH ycjaoBH 3a Ha0aBKy MalluHa H
onpeme Exonomcke komucuje YH 3a EBpony (Ommru ycmoBu EIIE), Ommrtu ycimoBu 3a
MOHTaXy MamuHa u onpeme Exonomcke komucuje YH 3a EBpomy (Onmitu ycinoBu 3a MOHTaxy

ELIE ), Mognenu yrosopa 3a u3rpaamy (abpuka Bemraukux hyopua OVH 3a mHmycTpHjcKu
pasBoj (YHUO Moaen yroBopu), Mehynapoauu obpasair u mehyHapoHa omiira mpaBuia 3a

570 muMma: https://www.ice.org.uk/about-us mpucrtymmo 22.12.2016.

38 Bume: https://www.neccontract.com/About-NEC/History (mpuctymuo 23.12.2016)

5 Bujm 0 ocHuBamy U JeTaibHuje Ha https://www.architecture.com/RIBA/Aboutus/Whoweare/Ourhistory.aspx
(mpuctynuo 23.12.2016)

60 http://www.ecec.net/about-ecec/about-ecec/ (mpuctynmo 23.12.2016.)
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cropasymMme u3Mel)y Hapy4drola HHXemhepa KOHCYITaHaTa 3a npeauaBectuninone crynuje (MI'PA
1976. P.I.), Bomuu 3a msrpagmy objekara koje ¢unancupa Cpercka Oanka u MehyHapoaHa
6aHka 3a pa3Boj, Melhynapoanu obpa3zail u Mmel)yHapoaHa omiuTa npaBuia 3a cropasyme usmehy
HapyyMola W HHXElhepa KOHCYJITaHaTa 3a I[IPOJEeKTOBAalkEe W HAA30p Haja H3BohemeM
rpaheBunckux pamoBa (MTPA 1976. D&S ), JemHooGpasna mpasuma UNCITRAL®'-a o
YTOBOPEHO] CYMH 3a CITy4aj HEUCIIyH:eHha YTOBOPA MM HEYPEIHOT HCIymhema. 6>

VY Peny6muiu CpOuju ce HajBUIIE KOPHCTE YCIOBU M YIYCTBA 32 3aKJbyYHBamkE YTOBOpa Kaja je
WHOCTPAHM eJieMeHT y nuTamy npeko FIDIC onmmtux yciaoBa yropapama.

FIDIC je ckpahenunia ox peun International Federation of Consulting Engineers wim Ha cprickom
Mehynapoana ¢enepannja nHxemepa KoHcyntanara. OHu nmocrasibajy u u3pal)yjy mehynapoane
CTaHJapJe 3a 3aKkJbyuyuBame yropopa. OcHoBanHu cy 1913. roguHe of cTpaHe TpHU IpKaBeE;
O®pannycke, benruje u llIBajuapcke, ca cegumrem y XeneBu. TpeHyTHO uMajy 97 aKTHBHUX
3eMajba YWiaHUIa. Y CIoB J1a OM HEKO MOCTAa0 HHUXOB YiaH je Ja MOCTOjU HAIIMOHAITHO YAPYKCHE
MH)KEepa KOHCYJITaHaTa Te 3€MJbE€ KOja aMIUTMIMpa 3a wiaHcTBo. PemyOnmuka CpOuja mpeko
cBoje Harnmonanue acomnujanuje nmkemepa u koncynranata (ACES — Association of consulting
engineers in Serbia) je unan oBe opranmuzanuje’’.

Camom mnojaBom, FIDIC onmTux ycioBa HAaUMEK-CH j€ BEJIMKH KOPaK y Pa3Bojy aJbUX yroBopa o
rpahemy U OTKIOHEHE HEIOYMHIIE KOje Cy ce jaBjbalie MPWIMKOM 3aKJbyuMBamba YroBopa ca
MHOCTPAaHUM eJleMeHTOM. To cy (opmaiHH, TUIMU3UPAHW YTOBOPH ca YHampex oiapeheHum
YJIaHOBMMA M Yy MHOTOME OJIaKIlaBajy cripoBoheme yroBopa. HapaBHo, ako nohe mo oapehenux
npobiemMa, IpyXkajy OJUTHYHY 3alTUTY OIITeheHO] CTpaHHu.

FIDICoBa uznama y CpOuju ce KOpUCTH Kpo3 MpeBeIeHa U XapMOHU30BaHa u3nama. J{o cana ce
Ha CPIICKOM je3UWKy HAlUI0 YeTUPU H3Jamka U TO Cy : YcinoBu yrosopa o rpahemy MJIb
XapMOHHU30BaHO H31ame, LlpBeHa kmura — YciaoBu yroBapama 3a rpalheBuHcke pagose, JKyta
KibUTa — Y CIIOBH MIPOjEKTOBAA 32 TIOCTPOjeHha U MPOjeKTOBake — M3rpaamy, HapaHiiacta kmura
— YcinoBu yroBapama IO CUCTEMY Kibyd Yy pyke, XKyra kmura (crapa) — YciioBu yrosopa 3a

eJIEKTPO M MAIlIMHCKE pajoBe, 3eneHa kwura — Kparka gopma yroopa, 3naTHa Kimbura — Y CIIOBH

6l UNCITRAL (United Nations Commission on International Trade Law) — je 1994. rogune npeacraswia Mozen
3akoHa 0 HabaBkama JoOapa u rpaheBunckux yciayra, (UNCITRAL Model Law on Procurement of Goods,
Construction and Services)

2 Bumu jomr Bume o m3Bopuma: Bacwibesuh, M., IlocnoBHo TpaBo, Yiapykeme npaBHuka y mpuspeaun CP
Jyrocnasuje, beorpan, 2001. ctp.648

6 Bumu: http://fidic.org/organization/161 (mpuctynuo mana 24.12.2016.) o unanctsy ACES koju je OpHCTYIHO y
anpuy 2009. roguHe y opraHusanujy, Kao u 0 JIeTaJbHHjUM MoJalumMa.
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yroBopama 3a IPOjeKTOBame, M3rPaaAlmy M eKciuloaranujy, bema kmura — Mopen yrosopa
u3Mel)y KJIMjeHTa U KOHCITYTaHTa.

VY k®u3u, YCIoBH yropopa o rpalemy JeTajbHO Cy o0jallibeHe CBe oApen0e Kao U MOjMOBU KOjU
ce Tnuy rpahema. Ila Tako cy oOjalmkeHH TEPMUHU O HAPYUYHOIly DPaJoBa, O HHXKCHEPY,
n3Bohauy pamoBa, 0 UMEHOBAHUM TOAM3BOhaunMa, 0co0sby U pagHoj cHa3u. O0jalIkbeHo je mTa
Cy IOCTOjera, MaTepujaid M cama H3paja, HauuH pealusanuje, y30plH, Mperien pajaosa,
UCIUTHBAKE U 0JI0Mjambe, Kao M OTKJIamame HepocTaraka. [louerak pagoBa, pok 3a 3aBpIIETaK,
nporpam 3a u3Boheme panoBa, MPOAYKEHE POKA 3a 3aBPIIETAK PAN0Ba, KAIIBECHE MPHIUKOM
n3Bohema paaoBa, HalpenOBamke, YrOBOPHA Ka3Ha, MpUBpeMeHa o0ycTaBa pasoBa Iutahame 3a
MaTepHjajie ¥ MalliHe IPUIKKOM 00yCTaBe, HacTaBaK paJioBa Cy 00jallmbeHN Y OCMO] TJ1aBU OBOT
u3nama. McnuTuBame Mo 3aBPIIETKY pajoBa O] CTpaHe W3Bohaua mpeaBuleHO je y IeBETOj
r7aBH. A TIpey3uMame pajoBa U OMETame UCIIMTHBAbA 110 3aBpIIETKY y cienehoj rmasu. Y oBoM
pazy je HajOUTHH]a TJIaBa y KOjOj Ce CIIOMHELE OJITOBOPHOCT 3a HeaocTaTke. Haume, onroBopHOCT
je npeaBuleHa y jour Be TiaBe OBUX Y ClIOBa yroBopa o rpahemy anu o ssuMa he 6utu peun Kpo3
KacHHUje M3Jlarame CTPYKType calapkaja. Y OBOM Jely TIJe C€ CIOMHUIE OATOBOPHOCT 3a
HeJocTaTke ce oOpaljyje 3aBpieTak OCTaIMX POKOBA, TPOIIKOBU OTKJIamama HEJAOoCTaTaka,
IPOTYXKEHE POKa 3a OTKIamkame HEA0CTaTaKa, Kao M MPOIYCT 3a OTKIamame. [IpaBo mpucrymna,
UCIHUTHBAaKka, MOTBpJa O 00aBJFEHOM MOCTY, HEHCIyHEHhe oOaBe3e M uumiheme rpaJuinIiTa.
Haname, obpahene cy rimaBe ca MepemeM U BPEIHOBAKEM KBaJUTETa Trpal)BUHE, M3MEHE H
YCKIIaIMINTEHa, YTOBOPHA IIeHa M Iutahame, pacKux oJ cTpaHe Hapy4Holla, 00ycTaBa M pacKum
O]l cTpaHe W3Bohadya pajgoBa, IMa OHJAA OMNET JOJAa3MMO 1O OJrOBOPHOCTH M PHU3MKA Kao M
ocurypame. To cy HCTO BaXkHE IJIaBe 3a OBaj pall, jep HaM MOMaxy Jia BUIUMO CXBaTame APYTrux
3aKOHOJIaBCTaBa M Mpakce. Y oAroBopHocTuMa cy oOpahena obemrehema, crapame 0 pajgoBumMa
Ol CTpaHe W3BOhaua, pUBMIM HAPYYHOLld, KA0 M TIIOCICIWIE pHU3UKA U OTPaHHYCHE
onroBopHocTH. /o kpaja oBOT u3nama ce oopalyje jorn u BUIa cujia Kao U 3aXTEBH, CIOPOBU U

apbuTpaxe.**

% Bumie y Yenosu yrosopa o rpahemy, MJIb xapMoHH30BaHO u3name MynTuiaTepaiHux pa3sBojHux 6anaka , 2010.
TOJ, CTP. i-V.
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TPERA I'JIABA

YINIOPEJHOITPABHMU ITPUKA3 TOMAREI' U MEBYHAPOJIHOTI'
3AKOHOJABCTBA Y BE3U CA YTOBOPOM O IT'PABEBY U
OJAT'OBOPHOCTHU UHBECTUTOPA U U3BOBAYA PAJIOBA

Hako je yroBop o rpahemy mo3HaTH yroBop ca CBUM KapaKTepHUCTHKama Koje Ta O3HadyaBajy y
HAIlleM 3aKOHOJIABCTBY, y OBOj TJIaBU CE€ NPEJCTaBJbajy M 3aKOHOJABCTBA KOja Takohe Kopucre
yroBop o rpalhemy y CBOjUM HAllMOHATHUM 3aKOHOJABCTBUMA. T0 je BPJIO KOPHCHO 3HATH KaKO Ce
JpXKaBe Koje ce Hajlaze y HalleM OKpykemy uiH Boaeche apxase EBpore Ha kojuma 1modnBajy
JaHallka 3aKOHOIAaBCTBA (MUCTH ce Ha (PaHIyCKO W HEMAdyKO 3aKOHOJABCTBO) OJHOCE Tpema
yropopy o rpahemy. 3HauajHO je W3 Bume pasnora. [IpBo je KilacuuyHa KomIapalyja
3aKOHOJIaBCTBA KOja Cy CIMYHA HallleM 3aKOHOAABCTBY. [[pyra je na nmu je noTpeOHO yHAIpeIuTH
CBOjCTBA yroBopa y HekoMm morieny? Jla nu je moTpeOHO YCKIaJuTH YroBOp Ca MOAEPHHUM
TPEH/JIOBHMa HalpeTHHjUX 3eMajba paad mTo Behe KOHKYPEHTHOCTH W MpPUBJIAdYeHa CTPAHUX
WHBECTUTOpA W M3BOhaya pamoBa, Koju Hehe umMaTu 00ja3HU O MCIYHEHha U 3allITUTE YroBOpa
3apajl HeaJJeKBaTHOCTH came (hopMe yroBopa.

300r Tora, oBa riaBa ce 0a3upa Ha IMPUKa3y JPYTrUX peliema Mo MHUTaky YroBopa o rpahemy.
Panu nHajbospe koOMmaparuje, mo PagOpyxoBoM cxBaTamy, HE MOTY C€ YIOPEIWTH JIBa
3aKOHO/IaBCTBA 0€3 HEKOI MEpOJAaBHOT M3BOpa, He4Yera Ha yeMy he ce OENIeKHUTH MO3UTHUBHE U
HEeraTHBHE CTpaHe CBaKOT HaBeJEHOT 3aKkoHoaaBcTBa% . Y ToM cMucity Tpeba MOCTaBUTH MeaTHH
cucTeM Ha KoMe he ce MepuTu cBa ocTana yrnopeaHa 3aKOHOJABCTBA. TeopeTHuapu cMaTtpajy aa
j€ 3a eBpOIICKO 3aKOHO/IAaBCTBO HajOOJbE y3€TH 3a MJeal pUMCKO MIPaBo, Kao MOpeIaK U3 Kora cy
NPOMCTEKJIa CBa OCTala 3aKOHOJABCTBA. Tako OM ce KacHHje MOIJIO YHOPEIUTH
MHCTUTYLIMOHAJIHH CUCTEM Ca MaHJIEKTHUM CHCTEMOM M YBUIETU NMO3UTHUBHE U HETaTHBHE CTPaHE

CBaKoOrI' 3aKOHOAaBCTBa IIOHA0C00.

% TMonosuh, JI., YBox y ynopeaHo npaso, [Ipasuu daxynrter Yuusepsurera Yuuon, Ciyx6enn ['nacuuk, beorpan,
2008. rox, crp. 24: ,,JIBoje ce He Moxxe Herocpeano ynopehusatu. IIpu TakBOM HOCTYNKY OM YBEK HEJOCTajaio
Hemro Tpehe, ¢ uuMe ce BpUIM Topeleme, M y oaHocy Ha mmTta ce nopeau. To tpehe je Teopuja Ha3Bajda tertium
comparationis. [locraBuo je murame KOjU TO HPaBHH CHUCTEM Ca KOjHUM CE€ MOXKE YNOPEIUTH OMIIO KOjU MOpenax
HalMOHAJIHOT NpaBa. TakaB CHUCTEM IIpeJcTaBba OHO IITO Tpeba aa Oyne, Te crora HE MOXKE OWTH HENOCPETHO
M3BEJICH U3 OHOTA IITO jecTe™
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VY 0B0j I1aBU Cy IpeACTaB/bEHA pellieHkha 10 MUTakby YroBopa o rpaliemy U3 3eMaiba y OKpYXKewY.
[IpencraBibena ce 3akoHonaBcTBa PenyOnmke Xpmatcke, PenmyOmnuke Crosenuje, PemyOmmke
Lpue I'ope, Penryonuke Makenonuje u ®@enepanuje bocue u Xeprerosuse.

Kox HanmMoHamHUX mopegaka KOju HUCY ca Halller TOBOPHOT IMOJPY4ja, 3a MPEICTaBbakbe ayTop
je onabpao 3akoHonaBctaBa Hemauke, ®pannycke, Aycrpuje, [lIBajmapcke u JIuduje.

[IpBux meT 3akOHOAABCTaBa ce 0a3Mpajy Ha MPABHOM CKOPO CIMYHOM 3aKOHOJABCTBY KOje je
6uno jenuHcTBeHO Ha 1enoj tepuropuju COPJ. Iloctoje Manma WM HUKAKBa OJCTYNAma O
Bakeher 3akoHoAaBcTBa CpOHje MO MUTAkY CaMOT yroBopa o rpahemy.

Ocranux met 3aKOHOAABCTaBa Ce Ipyravuje MpeIcTaBibajy, IMaMo 3aKOHOJIaBCTBA KOja TIOYMBAjy
Ha MHCTUTYLMOHATHOM CHCTEMY Kao IITO je (PpaHI[yCKO U ayCTPUjCKO MPaBO, a KOJA MaHJCKTHOT
MIPaBHOT CHCTEMa UMaMO HEMauKo M IBajIapcko mpaso. Op MIepHjaTCKoT MpaBa MpeaCcTaBIbEHO
J€ 3aKOHOJIaBHO pPeIICHE O YyroBopy o rpahemy JIubuje xoje y crBapu mounBa Ha (GpaHIyCKOM
3aKOHOJIJaBHOM IIOPETKY.

OAroBopHOCT MpaBHUX JMLA (KA0 IITO Cy HAPYYHJIAI] WIIK HHBECTUTOP U M3BOhad pazoBa) MOXKe
OuTH UMOBHMHCKA U JenuKkTHa. IMoBuHCKa (TpahaHcka) oaroBopHocT je 3amruhena rpahanckum
3aKOHHUIIMMA Yy HEKHMM 3€MJbaMa, a y HEKUM 3eMJbaMa 3aKOHMMa, Kao IUTO je 3aKOH O
OOJUTAITMOHNM OJIHOCMMAa WJIM TOCEOHUM 3aKkoHMUMa lex specialis Koju peryiaumnry maTepujy

rpahema. JleTrMKTHA OATOBOPHOCT MOXe OMTH KPUBHYHA, TPUBPEIHONPECTYITHA U MPEKPIIajHA.

1.1 TPABO PEITYBJIMKE XPBATCKE

Peny6nuka XpBarcka je HakoH uctynama n3 COPJ 3agpxana npaBHU MOpeAaK KOJU je UMaja U 'y
Oenepanmju. Cana je unanuma EBporicke YHuje. YroBop o rpahemy ce HaBoau y 3akoHY O
00JIMTanMoHUM ofHOCHMa n3 1978. roamHe, caja MO3HAT Kao 3aKOH 0 0OBe3HMM oxHOocuMa®®.
3aKkoH je M0oXMBJbaBao pa3He m3MeHe u gomyHe, Hapomne Hosune 35/05, 41/08, 125/11, 78/15
na je Ha cHasu ox 01.08.2015 romuue. Y oxncjexy 12, y umanoBuma 620. mo 636. HaBeACHOT
3aKOHa ce peryiuiy onapende yrosopa o rpahemy. Jlepunuimja yroBopa o rpahemy je ciuuHa
neduHUNIM]U U3 3akoHOAaBcTBa Pemyommke Cpouje ,,YroBopoMm o rpahemy ce u3Bohau oOBe3yje

npema oapeheHoM IPOjeKTy U3TPAIUTH y YTOBOPEHOM poKy ojapeheny rpalheBuny Ha oapeheHoM

% Bumre na: https://www.zakon.hr/z/75/Zakon-o-obveznim-odnosima Hapoxue Hosune 35/05, 41/08, 125/11, 78/15
Ha cHa3u o1 01.08.2015 roaune, y uwianosuma o 620. — 636.
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3eMJBHINTY, WJIM HAa TAKBOM 3EMJBUILTY OJHOCHO Ha mocTtojehoj rpalyeBuHM M3BECTH KaKBE Apyre
rpalyeBUHCKE pasioBe, a HApyYUTeJb ce 00aBe3yje UCIIATUTH MY 3a To onpeheny nujeny

3axonodaecmeo Penyonuxe CpbOuje y 00HOCY Ha 2ope Hasedeny OepuHuyujy 3a0picasa
opueunaniy oegunuyujy zaxkonooascmea ®HPJ, na nopeo nasedene oegunuyuje y nouemxy

I3

Kadxce ,, Yeoeop o epahery je yeoeop o deny kojum ce useohau obasesyje... “ koja 0o kpaja
deunuyuje ocmaje nenpomerbena. XpeamcKku 3aKOHORUCYU CY UCKBYYUIU U3 OehuHuyUje cmad
oa je yeosop o epahervy y2080p o Oeny jep cmampajy 0a y2080p o epahery mpeba nocmamu
NOMNYHO He3A8UCAH U CAMOCMANAH Y2080p be3 ynyhusara na ocmaine y2osope y HeOOCmamKy
HOpMU NO 08OM Y2080DY.

Anu Beh y unany 631. y Tpehem nemy — OAroBOpHOCT 3a HEIOCTATKE OHU Cy KOHTPAJAUKTOPHHU
CBOjoj TpBOOMTHO] nehpuHUIMjM U Tpedalyjy ce Ha JIedUHHUIH]Y CPICKOr 3aKoHa O
OOJUTAITMOHUM OJHOCHUMA TIa Kaxy ,,AKko y cwedehum odpedbama nuje Opykuuje oopeheno, Ha
002080pHOCM 3a Hedocmamke npumjeryjy ce oocoeapajyhe oopedbe yeosopa o Ojeny . Tume
MoKa3yjy Ja HMIaK HMaKo Cy MCKJbYYWIM M3 YroBopHe aeduHunmje rpahema, na je yropop o
rpahemy yroBop o A€y Te€ y OBOM JIelly He OJCTYIajy OJ pelliera U3 MPBOOUTHOT OPUTHHAITHOT
3akoHa 0 OOJIMTAIMOHUM OJJHOCHMA.

Y CKOpO CBUM OCTJIMM YWIAHOBHUMA Cy HMICHTHYHH Ca peHICHhHMa 3aKOHAa O OOJUTalMOHUM
onHocuMa PenyOnnke CpOuje ocuM mITO HEMajy jefiaH wiaH Koju ce Hanasu y HameM 300. To je
ynaH 643. koje perynauiie moceOHa MpaBa HOCHOLIA CTAaHAPCKOr MpaBa. Taj wiaH je o
3aKOHOJ/IABCTBY XPBATCKE CYBHUIIAH jep CYy OHM PEUIWJIN MHUTAHkE APYIITBEHE CBOjUHE (ITOCTOjU
IpkaBHA M TpUBAaTHAa CBOJMHA ) W W3BPIIWIM KOHBEp3U]y TpaheBUHA W 3E€MJBHINTA Y
TPAH3ULMOHOM MEPUOAY HPUIMKOM IPUCTYITHUX IperoBopa ca EBporckoM yHHjoM. 3aKOH
npensuha na ce yropop o rpahemy 3akibyuyje y mucaHo] ¢opMu Kao o0aBe3HO] (opMmMu 3a

3aKJbY4CHE YTOBOpA.

Crnenehu mpaBHE mpomuc KOju ce JOBOAM Yy Be3y ca rpahemeM cy [locebHe y3aHce o rpahemy.
One cy nonere 1977. romune y tama COPJ, a Beh crnenehe rommnae moHomewmeM 3akoHa O
OOJIUTAIIMOHUM OJTHOCHMA CTaBJbEHE y JPYTH TUIaH MO0 HAYMHY MPUMEHE U CYJICKO] 3aITHUTH KOjy
npyxajy, jep 300 obpalyyje yroBop o rpahemy u npyxa 005by CyACKy 3aITUTY. Y XpBaTcKoj ce
U Jlajbe aJITePHATUBHO MPUMEHYjy OBe y3Hace u3 1977.rom Ha HauWMH Kaja Cy o0e CTpaHe

YTOBOPHHULIE JOTOBOPHIIE M U3PUUUTO M3jaBHIIE Ja IPUXBATA]y HUXOBY IPUMEHY.
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XpBaTcka rocnojapcka koMmopa 1 XpBaTcka yapyra mnocijiojaBaia TemesbeM uianka 199. 3akona
o rpaamu (HH 153/2013)%7 cy o6jaBune npujeanor TekcTa HalpTa HOCEOHUX y3aHIHM O rpahemy
koju je y dasu u3pane. Crape [locebne yzance o rpahemy cy cagpkapana 127 y3ancu. Y HOBOM

Hanpty je o6paheno 118 yzancu.

Tpehu nponuc koju ce oBe mpecTaBsba je 3aKkoH o rpaamu’® koju je moner 18.12.2013. roaune,
ca MPOJIOHTHPAHUM CTYNameM Ha cHary, y nepuoxay o 2014. rogune 1o 2016. rogune. Taj 3akoH
j€ caMYaH HameM 3aKoHy O IIaHWpamy W uirpaamu. OBaj 3aKoH je y ckiany ca EBporckom
mupextuBoM 2010/31 EY o eHeprerckoj yunHKOBUTOCTH 3rpaga. Cam 3akoH canpxku 203 dnaHa.
[Toctoju 11 obnactu y 3aKoHy U TO Cy:

Onhe onpende on unana 1. — 6.,

Temesbnam 3axTjeBu 3a rpaheBuny ox wi.7. — 19.

Eneprercko cBojctBO 3rpaje ox wi. 20. —47.,

Cynuonuim y rpaamu og 48. — 63.,

ITpojexTtn ox uin. 64. — 98.

Tujena HaayIeX)kHa 3a U37aBame rpal)eBUHCKE U yriopabHe 103BoJjie o wi.99 — 105.

I'paheme rpaheBune ox uinana 106.— 135.

VYnopaba, eBUACHTUPAE, O/Ip)KaBakbE U yKIIambame rpahesuna og wi. 136. — 155.,

Hanzop ox wnana 156. — 161.,

[Ipexpmmajue onpende ox wi. 162. — 172.,

[Ipujenasne u 3aBpuiae oapende ox wi. 173. — 203.

Kao nopehere naw 3axon o nianuparsy u uzepaormu’’ cadpocu 223 unana niyc 12 camocmantux
Y1aH08A UCTNO2 3AKOHA.

Hma 16 obaacmu y 3axony (0se cy dpucane u puzuuxu uomsuse 14) u mo cy:

Onwme oopedbe 00 un. 1. — 9.,

IIpocmopno u ypbanucmuuxo nianuparee 00 yu. 10. — 81.

7 Buyu e o naupty INoceOuux ysanuu o rpahemy Ha http://www.hgk.hr/documents/prijedlog-nacrta-posebnih-
uzanci-o-gradenju58dd025998311.pdf (mpucrynuo nana 10.06.2017. rox)

%8 3akon o rpaamy http:/narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2013_12_153_3221.html (npucrynuo nana
10.06.2017. rox)

% 3akon 0 manupamy u narpagmu ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011,
121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014 i 145/2014)
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I'pahesuncko zemmuwime 00 un. 82. — 109.,

Usepaowa objexama 00 un. 110., - 132,

I'pahesuncka 0ozeona o0 un. 133. — 147.

I'pahere 00 un. 148. — 153.,

Ynompeona oozeona 00 un. 154. — 160.,

Cmpyune nuyenye 3a 002060pHO2 NaAaHepa, ypoanucmy, npojekmanma u uzgohava padosa 0o ui.
161. - 162.

Hnoicerwepcra komopa Cpouje 00 un. 163. — 166.,

Vinarware oojexama 00 un. 167. — 171.,

Haoszop 00 un. 172. — 200.,

Osnawherve 3a dOoHowere noo3akoHckux akama oo 4n. 201. — 201,
Kasnene 00peotde 00 un. 202. — 212.,

IIpenasue u 3aépune 00pedde 00 un. 213. — 223.

Mooice ce 3akmwyuumu Oa je Hawi 3aKoH 0 epahery cmapuju no OoHowlery Kao u 0a 0ocma
memesmHUje pezynuwie mamepujy epaherba 00 3akoHa o cpadwu  Xpeamcke. Y Ka3HEHUM

onpendama npeasula NEIUKTHY OATOBOPHOCT KOja ce MpeaBuha 3a yYUHHUOIIE.

OAroBOpPHOCT C€ CIIOMUILE y J1BA OJIEJbKA U TO y OAEIbKY 3. U 0/1€JbKY 4. y unaHoBuMa 631. — 636.
VY tpehem onespKy je MoO3MBame Ha MPUMEHY OApenOH W3 YroBopa O Jelly, Kao M Ipena3ak
OJITOBOPHOCTH Ha cienehe cTuiaone Te rpaleBune.
VIMoBHHCKa OTOBOPHOCT je peaBuleHa y 3aKoHy 0 O0JUTallMOHUM OJHOCUMA, y 41.633. — 636.
VY unany 633. je HaBeJCHO ILIECT OATOBOPHOCTHU 3a OMTHE HenocTaTke rpaleBune. HaseneHo je na
n3Bohau oxroBapa 3a HeaocTaTke rpal)eBHHE y POKY O] IECET TOJMHA 3a COJUIHOCT rpaljeBuHE
0J1 aHa Tpesaje, 1a je TO MpaBo MPEHOCHBO Ha cliefiehe CTUIlaole HEMOKPETHOCTH U Ja Y TOME
OJIroBapajy u3Bohad pasioBa, JIMIE KOje BPIIU HAI30p U MPOjEKTAHT.
Y un. 636 cy Perpecu. Ty cy oOpalheHe miecT cutyanuja 10 Kojux Moxe nohu 10 mo3uBama Ha
OJITOBOPHOCT *:

1. Kama cy 3a mrery oaroBopHud u3Bohad, MpojeKTaHT W ocoba koja obOaBjpa HAI30p,

OJITOBOPHOCT CBAKOT O] IbUX C€ oJipehyje cpazMepHO HUXOBO] KPUBHIIH.

0 https://www.zakon.hr/z/75/Zakon-0-obveznim-odnosima, wi. 636
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2. IlpojexTaHT KOME je MOBEpPEH M HAJ30p HaJa W3BOhEHEM TUIAHMPAHUX PajJioBa OJroBapa u
3a HEJOCTaTKE Y M3BEACHUM paJiOBMMa HacTaje KPUBUIIOM H3Bohada, ako UX je Morao
OMMAa3UTH CAaBECHUM HAITIEameM paZoBa, ajld MMa TMPaBO 3axTEeBaTH O] W3Bohaua
onromapajyhy HakHamy.

3. Ocoba koja obGaBJba HA/30p OATOBapa M 3a HEJAOCTATKE y M3BEJCHUM paJOBMMa HacTaye
KpUBHIIOM H3BOhada, ako MX je MOIJa OMa3uTH CABECHHM HAI30pOM pajoBa, ald HMa
MpaBO 3aXTEBaTH O] u3Bohaua onroBapajyhy HakHATY.

4. W3Bohau koju je HAKHAAMO MITETY HACTaTy 300T HEIOCTAaTKA Y U3BEJICHUM PaJlOBUMa MMa
MpaBO 3axTEBAaTH HAKHAAY O]l MPOJEKTaHTAa y MEPH y KOjO] HEIOCTAId Y H3BEACHUM
pajioBUMa MOTUYY OJ1 HEJIOCTATKA y MPOjEKTYy.

5. U3Bobhad koju je HaKHA/AMO MITETY HAcTaly 30T HEJOCTaTKa y M3BEACHHM PaJOBHMa MMa
MpaBo 3aXTEeBaTH HAKHAIY O]l 0cCO0E Koja je Haa3upasa U3Boheme paroBa y MEpH Yy K0joj
HEJIOCTaIlM Y U3BEJICHUM paJioBUMa IMOTHYY O] HeIOCTaTaKa y MPOBEU HA/30pa.

6. Kap je 3a HemocTaTtak oAroBopHa ocoda Ko0joj je u3Bohay 61o moBepro 00aBIbAkE jeTHOT
7ena mocia, u3Bohay je, ako HaMepaBa OJ e 3aXTEeBaTH HaKHAIy, MOpa 00aBECTHUTH O
MOCTOjarby HENOCTaTKa y POKY OJi JBa Mecela padyHajyhu oa nmaHa Kaj je OH cam

o0aBelITeH 01 HAPY4NOIla O KICTOM HEJJOCTATKY.
OBo cy Tpu BelMKa MpomUca Koja peryiuiry marepujy u3 obnmactu rpahema PemyOnmke

XpBarcke ma cy caMO OHH TIPEICTaB/bEHH, JOK C€ Mamd NPOMKCH OCTaBJhajy 3a HEKE ApYre

pazioBe U UCTHU HUCY OJ1 BAXKHOCTH 3 MPE/ICTABIbabE y OBO] IUCEPTALIU]H.

1.2 ITPABO PEITYBJIMKE CJIOBEHUJE

Peny6nuka CnoBenuja je Ousmia perryonuka COPJ u ona je uianuna EBporicke yHuje. Kao u cBe
ousme wianuie COPJ u CrnoBenuja yroBop o rpahemy peryiuiine Kpo3 peBUIUpaH 3aKOH O

OOJUTAITMOHNM OJIHOCMMAa KOju je TpBOOMTHO Haciehen u3 1978. roaumHe ca mOCIEIHUM
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m3meHama u3 2004. roqune’!. 3akon perynumie rpaheme y Onessky 12., y unaHoBuMa 649. — 665.
3a yroBop o rpalemy ce 3axTeBa nrcaHa Ggopma kao obaBe3Ha Gpopma 3a 3aKJbYUeHEe yroBopa.

JHedununmja yropopa o rpahemy je uaeHTHYHA Kao mTo je y Bakehem cprckom 300. U ocrane
onpende yroopa cy ucre kao u y Hamem 300. Ty Hemamo moceOHO ITa MPEACTaBUTH jep
onpende yroropa o rpahemy Hucy memane. M y wiany 660. je HaBeneHo aa he ce y HenocTaTky

oJpeadu U3 OBOT YyroBOpa MPUMEHHUTH OJpe0e yroBopa o Aemy.

Crnenehu miponuic koju ce kopuctu y Penyonuuu Crnosenuju cy [locebne y3ance o rpahemy munm
[Toce6He rpanbene ysanre’. Ha cHasm cy m masme one m3 1977. romgune. Umajy 127 y3aHcw.
[Tpumena IloceOHux y3ancu o rpaljemy ce Mopa JOOPOBOJFHO YTOBOPHTHU jE€p CY MO BaXXHOCTH

UCIoa 3aKkoHa 0 O6JII/IFaLII/IOHI/IM OJHOCHMA.

[ITo ce Thue 3akoHa o rpahemy, Ha cHa3u je ['panOenu 3akoH koju je moHeT 2015. rogune. Uma
neBeT obnactu u 126 unaHoBa.

Crnomrae nonoude — Onwme o0pedbe — on unana 1. - 15.,

bucteene 3axteBe - Ocrosru 3axmesu - ox 4i. 16. —29.,

[Ipojextupame — Ilpojekmosarve - ox un. 30. — 35.,

[TocronkoBHe nonoude - IIpoyedypanue oopedde - on 4. 36. — 63.,

W3Bajame mocera B mpocTop — Pearuszayuja epaherva y npocmopy - og un. 64. —71.,

[IpujaBa moKOHUAKA MOcera B MPOCTOP WH yNopaOHO NOBOJbeHE — OQbasewmerse 0 3a8puiemKy
epahersa u ynompeonoj 0ozeonu ox 4. 72. — 83.,

Wucneknujcko Haa30pCTBO — MHcnexkyujcku Haozop - on 4. 84. — 112,

Kazencke nonoube — Kazuere oopedbe - og un. 113.—116.,

[Ipexonne un koHauHe Aonoude — IIpemxoone u 3aspuine 00pedode - o un. 117. — 126.

VY CIIOBEHCKOM 3aKOHY, WJCHTUYHO j€ PEelIeHa OATOBOPHOCT, y JIBa OJIeJbKa, 0/1eJbKY Opoj 3. u

olleJbKy 0poj 4, o uinanoBa 660. — 665.

"1 3akon 0 06Be3HMM onHOCHMa Peny6nuke Crosenuje, Bue http:/www.uil-

sipo.si/fileadmin/upload folder/zakonodaja/povezano/Obligations-Code Slovenia 2001.pdf (mpucrynuo nana
10.06.2017. rox)

2 Tloce6He y3aHce 0 rpahersy
https://www.gzs.si/zbornica_gradbenistva in industrije gradbenega materiala/vsebina/Pogodbe-v-
gradbeni%C5%A 1tvu/Posebne-gradbene-uzance (mpuctymuo gana 11.06.2017. rox)
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Uman 660. ynmyhyje Ha xopumheme oxpeadu yroBopa o neny, Aok cienehu wian ynyhyje Ha

npeia3ak OATrOBOPHOCTH W IIpEMa C.HGI[ehI/IM CThuaonuMa HCIOKPCTHOCTH. MMoBuHCKa

OJITOBOPHOCT j€ MpeaBul)eHa y 3aKOHY y WiaHOBUMa 662. - 665.

Hcro je nedmHrcaHO Kao W y OCTAIMM OOJUTAIIMOHUM 3aKOHHMMA J1a j€ OATOBOPHOCT M3BOhaua,

HA/I30PHOT OpraHa ¥ MPOjeKTaHTa AeCET roIuHa 3a COJIUIHOCT TpaleBuHeE.

Unanom 665.y 4eTHPH CTaBa, Cy HaBEJEHE CUTyaluje’ :

1.

AKO Cy y Be3M ca Hapy4yHolleM M H3Bolau M MpOjeKTaHT Cy OJrOBOPHH 3a HEIAOCTATKE.
HbuxoBa oxropopHoct he 6utu comuaapHa.

[IpojexTaHT KOjH je HApPaBHO MpojeKat rpaljeBHHE U KOjU je OMO0 3aayKEH 3a HaATIIeAamke
U3BpIICHA PaioBa OJrOBOpAH je M 3a HEJOCTaTKe y M3BPIICHHM pPaJOBHMa KOjU Cy ce
Jecuin 300r pasiiora 300r KOjux je u3Bohau oaroBopas, ako Ou Moriau 6utu npumeheHu
TOKOM OOWMYajHOT W OArOoBapajyher Ham3opa HaJa paJoBHMa, aJldi MMa MPaBO Jla 3aXTeBa
onrosapajyhy HamokHaay o1 u3Bohaua pamosa.

W3Bohau pagoBa KOjU je HAJOKHAIMO IITETY HACTAly YCJIe[ HEAOCTaTKa W3BPIIEHHX
pazroBa MMa IpPaBO Jla 3aXTeBa HAJOKHAAY OJ MPOjeKTaHTa Y MEPH Yy KO0jOj HEIOCTalH Y
W3BPIICHUM pPaJIOBUMa MOTUYY O] HEJIOCTaTaKa y MPOjeKTYy.

AKO je nuIle KOME je TIOBEpEH JeO Iocja OJ CTpaHe W3Bohaua pajoBa OATOBOPHO 3a
HEHCIIPaBHOCT, M3Bohau Mopa, YKOJMKO HamepaBa 3axTE€BAaTH OJAIITETY O e,
00aBECTUTH TO JIMIIE O HEIOCTATKYy y POKY OJ JIBa Mecella HAKOH IITO je 00aBEUITeH O]

CTpaHe Hapy4HoIIa.

W3 mpunoxeHor ce moxe Buaetu na je CroBeHHja 3aaprkalia UACHTHYHE OJpende Be3aHe 3a

yrosop o rpahemwy u3 3akoHa o oOnuranuoHUM oaHocuma u3 1978. rogune kao u IloceOne

y3aHce o rpahemy u3 1977.ron 6e3 mkakBux momudukanuja. Koma 3akona o rpahemy, Koju je

JIOCTa j& CaXXETHJU M KOHKPETHUJH O] HAIlIeT 3aKOHA W HE MOKpPHBA CBE 00JacTH y rpahemy, Tako

na ce cno0oHO Moke pehu n1a je 3aKoH O IIaHupamy U uirpaamu CpOuje 1ocTa HApeTHUjU U

naje O6oJby MpaBHY 3aIUTUTY 3a Pa3NuKy oJ 3akoHa PemyOnmke CnoBenuje koja je 10 m Bume

roauHa wianuna EBporicke yHuje.

73 33K0H 0 obauraumMoHMm ogHocuma CnoseHuje, un. 665
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1.3 ITPABO PEITYBJIMKE MAKE/IOHUJE

Peny6nuka Makenonuja je npxaBa koja je ouna y cactapy COPJ. Kao u nperxonHe 1Be IpKaBe,
HacyeauIa je 3aK0H 0 O0IMraluOHUM OIHOCUMa u3 1978. rorHe Wi Ha MaKkeJOHCKOM 3aKOH 3a
obnuranuonuTe ofaHocu *. Yroop o rpahemy ce obpahyje on uim. 649. no um 666. Y riasu
YETBPTO], Y OACIBKY APyroM, y uiany 649. nepunuiny mojam yrosopa (moroBopa) o rpahemy
KOju THacu ,, /[ocosopom 3a epaderve e 002080p 3a 0e€l0 CO KOj U36edys8avom ce 068p3y6a 0a
uzepaou cnopeo onpeoener NPoeKm 60 002080PEHUOM POK ONpedeieH 2paoexdc HA ONpedeneHo
semjuume, Uiy 0a U38PUIU HA MAKEO 3eMjuuime OOHOCHO HA 8eKe NOCmoeH 00jeKm HeKaKeu
opyau epaoexcHu pabomu, a Hapawyeawom ce 008p3y8a 3a moa 0a My UCHIAMU ONpeoeseHd
yena.” Y oBOj mepuHHMIIMjU ce MOKE BHJETH Ja HEMa HUKAKBUX OJCTyIama O] aKTyellHe
neuHUIje y CPIICKOM 3aKOHY O OONUTallMOHMM OAHOCHMMa. Yak W OHU NpHUXBaTajy naa je
,"y2080p (002060p) o epahery yeosop o deny...”. Y dnany 660. ucto ynyhyjy ga y HEAOCTaTKy

oJIpeaIdM Koje peryJnIy 0Baj YrOBOp aHAJIOTHO C€ MPUMEBY]Y oJipeade yroBopa o Jeiy.

Peny6iinka Makenonuja je Hacneawna of 3akonogaBctBa COPJ Ilocebne y3ance o rpahemy u3
1977. ron m maHac WX KOPUCTH Yy HEU3MEHEHOM o0nuKy. [IpmmeHna oBUX y3aHCH ce Mopa

M3PUYUTO YTOBOPUTH KOJ 00€ CTpaHEe YTOBOPHHUIIE.

3akoH o0 rpaljemy WM Ha MAaKeJOHCKOM 3aKOH 3a Ipaicihe IMPETpPIeo je BEIUKH Opoj U3MeHa U
nonyHa u jaoHer je 2009. romune. Y 3akoHy je 12 mormaBsba u uMa 173 4jmaHOBa OCHOBHOT
3aKoHa. TpebOa HAITOMEHYTH Jla TIOPEe]] OBUX WIAHOBA 3aKOH MMa M3y3TEHO BEJIIMKW OpOj JOIyHa

YJIaHOBA I1a YKYIaH Opoj WiaHOBa Mpejia3u HaBeaeHu Opoj wiaHoBa. [lornasiba koja o6pahyje cy:
Ommre onpende ox winana 1. — 2.

Ommtu yenoBu rpahema ox wi. 3. — 11B.

74 MakeJJOHCKH 3aKOH 0 OOJIHMTallMOHUM OJHOCHMA je 00jaBeH Bo ,,Cilyk0eH BecHUK Ha Peny6iuka MakenoHuja® op.
18/2001. M3mereT e co 3aKOHOT 3a U3MEHYBAamkh-E U JIOTIOHYBakE Ha 3aKOHOT 32 OOJIUTAallMOHUTE OZHOCH 00jaBeH BO
“Cnyx0en BecHHK Ha PemyOmmka Makemonuja” Op. 4 x 25 jamyapu 2002 roamHa, 3aKOHOT 3a W3MEHYBame Ha
3aKOHOT 3a 00NHUranuoOHUTE OAHOCH 00jaBeH BO ,,CiykOeH BecHUK Ha PemyOnmka Makenonuja™ 6p. 5/2003 ox 31
janyapu 2003 roauHa, 3aKOHOT 32 U3MEHYBaH€ U JIONIOJIHYBamkE Ha 3aKOHOT 32 OOJIHTaliOHUTE OHOCU 00jaBeH BO
“Cnyx0eH BecHUK Ha PemyOmuka Maxkenonuja” 6p. 84 ox 11 jynu 2008 roamna, 3akOHOT 32 M3MEHYBame Ha
3aKOHOT 3a OOJHMralMoHWTEe OAHOCU oOOjaBeH BO ,,CimyxOeH BecHMK Ha Pemybnmka Makenonuja™ 6poj 81 of
30.06.2009 romuHa U 3aKOHOT 32 U3MCHYBAC U JIOMOJHYBakHE Ha 3aKOHOT 3a OOJUTAI[HOHUTE OJHOCU 00jaBEeH BO
,,City>xOeH BecHUK Ha PenyOnuka Makenonuja“ 6poj 161 ox 30 nekemspu 2009 roauna.
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VYuecHuny y rpaamu o1 wiana 12. — 42,

[IpojexTHa MoKymeHTaIMja o wiana 43. — 55.

OnoOpeme 3a rpaamy o1 wiana 56. — 81.

['pagunumre ox unana 82. — 86.

OnoOpeme 3a ynotpeOy of wiana 87. — 96.

Ynotpeba, onpxkaBame U pymiewne carpahenor oojekra og ui. 97 — 101a.

Komopa 3a nuueHnmpame HHKEHEpa 1 KOMOpa 3a JIMIEHIUpame npojekTanara o wi. 102. — 126
Hanzop on unana 127. — 149.

[Mpexpmajue oapende ox uiana 150. — 165.

[Ipenasne u 3aBpurHe oapende ox wi. 166 — 173.

NMoBHHCKA OITOBOPHOCT je HaBeleHa y wiaHoBuMa 660. - 666. Y 4. 660. je ynyhuBame Ha
olpendu yroeopa o 1eny, AOK je y cienehem dwimaHy mpena3ak OJITOBOPHOCTH Ha KacHH]E

CTUIAO0I€C HCIIOKPCTHOCTH.

Opn unanoBa 662. — 666. je OATOBOPHOCT MCTAa Kao W JIO Caja, MEpPHOJ] OJ JIeceT TOAWHA Ha
cao0pa3HOCT M CTAaOMITHOCT rpaljeBHHE, MTO3UBAjJy CE Ha OJITOBOPHOCT M3BOhay pajoBa, HAA30PHHU

OpraH M IPOjeKTaHT.
V un. 666. je perpec 3aKoHa 0 OOIUTAIMOHAM OJHOCHMA’® M TO y IIECT CTABOBA!

1. Kana je 3a mireTy oaroBopaH n3Bohay, mpojeKTaHT WX JUIE KOje HarIea, OJrOBOPHOCT
CBaKoOT 0]1 BbUX ojipel)yje ce BETUIMHOM BHUXOBHUX PaIibH.

2. TIpojekTaHT KOjH je MPHUIPEMHO IMpojeKaT 3a rpal)eBUHY U KOjU je MOBEPEH HaJI30p Haj
U3BpIICHEM IIJIAHUPAHUX PasioBa, OJrOBOPAH j€ 3a MPOIMYCTE Yy M3BPLICHUM pajoBHMa

HacTajle KpUBULIOM H3Bohaua ako cy Momid Jga OyAay HOPMAalHO M PasyMHO YOUEHU

'S http://pravda.gov.mk/documents/05%20ZAKON%20ZA%200BLIGACIONITE%200DNOSL.pdf y un. 666.
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HaJI30pOM HaJ paJoBHMa, ali MMa MpaBO Ja 3axTeBa oj Hu3Bohawa oxromapajyhy
HaKHATYy.

3. Jluue xoje BpIIM HA30p OATOBapa M 3a HEJOCTATKE 33 U3BPIICHE PaJoBe, aKO MOXKE J1a UX
yOUH TPH CaBECHOM HAJ30py Ha paJioBUMa, ajl MMa IpaBa Ja oj u3Bohayda pagosa
MOTpaXKyje HaIOKHATY TPOIIKOBA.

4. H3Bohau panoBa KOjU je HAAOKHAIWO INTETYy HW3a3BaHy HEAOCTallUMa Yy W3BEICHUM
pazoBMMa MMa MPaBo Ja TPakKh HAKHAAY O]l IPOjEeKTaHTa Yy MEpHU y K0jOj Cy HEJJOCTAallH Y
W3BPIICHUM paJIOBUMa HACTAIH U3 TOT MPOjeKTa.

5. H3Bohau pamoBa KOju je HANOKHAAMO IITETy H3a3BaHy HEIOCTAIlMMa y H3BEICHUM
pajioBUMa MMa MpaBO Ja TPaXH HAKHAIY OJ JIHIA KOje BPIIM HAA30p HAJ pajoM y
Cpa3MepH y K0joj Cy OBH HEJOCTAllM MPOU3AIILIN U3 HEOCTaTaKa y Haa30py.

6. Kana je HemocTarak oJ1 cTpaHe OJArOBOPHOT JIMIIA KOME j€ U3Bohad MOBEpHO paioBe camo
Ha TOM JIeJly , aKOo M3BOhau KenW Ja Tpaku HaKHaIy, MOTPeOHO je Ja ra obaBecTH O
MOCTOjalby HEJAOCTaTaKa y POKY OJf IBa Mecella OJ JaHa Kaja je u caM m3Bohau yrmo3Hart

3a UCTH HECJOCTaTaK

1.4 ITPABO PEIIYBJIMKE IIPHE I'OPE

Lpua I'opa je npxaa koja je 3aama ucrynuia u3 Casesne PenyOnuke Jyrocnasuje, HacaeIHULE
COPJ. Ona je takohe npeysena 3akoH 0 oOaMranMoHUM ogHocuMa u3 1978. roaune. 3akoH je
3a/BK MyT MeWmaH U jponymapan 2008. rogune’®. Onpenbe yrosopa o rpahemy ce Hamase o
yiranoBa 699. — 715. V rmaBu XVII y omesbky mpBoMm, y wi. 699. je neduHunmja yropopa o
rpahemy. Jlebpununmja yroBopa o rpahemy je uaeHtuyHa kao u y cprckom 300, Tj. HHje
npeTpriesa HUKaKBe MpernpaBke WU Membama Kao MITOo je ypaheHo y XpBaTCKoj AeHUHUIM]H TIe
Cy M3y3€T€ peuu Ja je yroBop o rpahemy ,,yroBop o Aeny*. Y Ipyrom cTaBy ce HaBOIH Ja j€

o0OaBe3Ha mucMeHa (popma.
OAroBopHOCT 3a HEJOCTATKE CE CIIOMUILE Yy ABa OJIe/bKa U TO y wiaHoBuma 710. go 715.

VY unany 710. ce ynyhyje Ha kopumheme opeadn yropopa o ey y HeJO0CTaTKy oapenada w3
yroBopa o rpahemy, a y cienehem wiaHy Ha npena3ak OATOBOPHOCTH Ha HapeIHE CTUIAOIE

rpaheBune.

76 3aKOH 0 0OIMralOHUM OfHOCHMA, ,,CiL. JIuct LIT* 6p. 47-2008, wi. 699 — 715.
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HNMoBHHCKA OTOBOPHOCT je y oAesbKy 4. y ui. 712.-715.

VY unany 712. je HaBeIeHa OATOBOPHOCT M3BOhaua pajoBa 3a COJIMAHOCT rpaljeBuHE y MepHoIy

O]l IeceT TOJNHa, OJ1 JaHa MpHjeMa U mpeaaje pagona. McTo ce oqHocH 1 Ha mpojekTaHTa. Takohe

CC OATOBOPHOCT NPEHOCHU HA cne/:[ehe CTUIA0LE€ HEMMOKPETHOCTU U HE MOXKE CC UCKJbYUNTH.

Y un. 715. je perpec, xoju ce npeasuha y ueTupu cutyammje:’’

1.

Kan cy 3a mrery oAaroBopHu u3Bohad M TPOJEKTaHT, OATOBOPHOCT CBAaKOT OJI HEHHX
oapehyje ce mpema BEeTUYNHU HETOBE KPUBHIIE.

[IpojexkTaHT KOjU je W3paauo TpojekaT rpaleBMHE W KOME j€ TIOBjepeH Haa30p Hal
W3BpIICHEM TUIAHHPAHUX PaJOBa OATOBapa M 3a HEJOCTAaTKE y W3BPIICHUM pPaJOBHMa
HAcTaJle KPUBUIIOM U3BOhaya ako HMX je€ MOrao YOUHUTH HOPMATHUM H Pa3yMHUM
HaJTJIeIalkbeM paioBa, ajld MMa MPaBo Jla 3aXTHjeBa of u3Bohaua oaroapajyhy HakHaATY.
N3Bohau koju je HaKHAAMO MITETY HACTATY yCJbEJ HEIOCTaTaKa y U3BPIICHUM paJOoBHMa
MMa TpaBoO Ja 3axTHjeBa HAKHAIy OJf MPOJEKTaHTAa y MjepH y KOjO] HEIOCTalu y
U3BPIICHUM PaJOBUMa MOTUYY OJI HEJOCTAaTaKa y MPOjEKTYy.

Kan je 3a HemocTarak OArOBOPHO NHUIlE KOME je M3Bohau MOBjepHO 00aBIHAEKHE jEIHOT
nvjena mocia, u3Bohad, ako xohe /1a oj mwera 3axTHjeBa HaKHaIy, MOpa Ja ra 00aBHjecTH
0 TOCTOjarkby HEIOCTaTKa y POKY OJl JABa Mjecela, padyHajyhu ox maHa Kam je OH cam

00aBHjeIITeH 0/ HAPYUIHOLIa O UCTOM HEJOCTaTKY.

[ToceGHe y3aHce o rpahemy cy HacneheHe u3 OuBIIe 3ajeJHUYKE ApkaBe. Ha cHa3m cy u masbe u3

1977. ronunae 6e3 W3MEHa, a yropapame je Moryhe camo y3 U3pHUUT JOTOBOP 00€ CTpaHe.

3akoH 0 ypehemy NpocTopa U M3rpafmky je Ha cHasu o 2008. roxgune’s. Uma 175 ynanoBa xoju

perynuiny Matepujy rpahema. Cam 3akoH uma 9 moriiaBspa |

Ommre onpende ox wiana 1. — 9.

Ypeheme npocropa ox wi. 10 — 67.

Wsrpaama o0jexara ox wi. 68. — 133.

JInnenma ox wiana 134. — 138.

77 3aK0H 0 OOIMIalMOHUM OAHOCKMA, ,,Cir. JIuct LIT* 6p. 47-2008, un.715.
"8http://www.arhitektura.mrt.gov.me/images/Dokumentacija/Zakon o uredjenju_prostora_ i _izgradnji_objekata.pdf
BUIlIe 0 3aKOoHY (npuctynuo aana 20.06.2017. rox)
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HNuxemepcka komopa Lpue 'ope ox wnana 139. — 141.
Vxnamame objexkara o wi.142. — 143.

Hanzop on unana 144. — 153.

Kasznene oapenode on wiana 154. — 161.

[Ipena3ue u 3aBpuiHe oapende o wiaHosa 162. — 175.

CaMo 3aKOHO/IaBCTBO MMa HajMamke OJICTyIMama o Bakeher 3akoHonaBcTBa Penybnuke Cpouje y
MIOTJIEZTy OATOBOPHOCTHU KOj€ Cy HOPMHpPaHE, LITO jeé U OYEKHBAHO jep Cy ce (POpMaIHO OJIBOjHIN

2005. roguHe.

1.5 ITIPABO ®EJIEPALIMJE buX

buBma peny6iuka COPJ, denepanuja bocHe m XepleroBuHe mo4yMBa Ha HCTOM IPaBHOM
MOPETKY Kao W TPETXOJHO HaBeAeHe penyOnuke. Mma Hacinehennm 3akoH 0 OOIUTAIMOHUM
OJIHOCHMMa KOJH j€ YCBOjUJIa y CBOj€ IMO3UTHUBHO 3aKOHOJABCTBO. YTOBOP O rpahemy je HacieheH y

MOTIIYHOCTH TaKo Jla C€ Hajla3u y o/1eJbKy 12. on unanoBa 630. — 647.
Hedununmja yropopa o rpahemy y wi. 630. je uaeHTnyHa kao y Baxkehem 3akony Cpowuje.
OnroBopHocCT je oOpaleHa y 1Ba oiesbKa, Y OJIEJbKY 3. U OJIEIbKY 4.

VY un. 641. ce ynyhyje Ha kopuniheme oJpeTHN yroBopa O ACNY Y HeIOCTAaTKy peliemha OApe10n
yrosopa o rpahemy. Y umany 642. ce ypehyje mpenaszak oaroBopHoctd Ha cienehe caBecHe
CTHIIA01Ie HETIOKPETHOCTH yCiel HeJ0CTaTKa, alu He MOTy J1a 100ujajy HOB pokK, Beh ce pauyHa

POK OJ1 IPBOT MpHjeMa WK Mpeaaje paaoBa.

Y tpehem onmesbKy, y wi.644. je peryincaHo y MmeT CTaBOBa OJATrOBOPHOCT HM3Bohaua pamoBa H
MPOjeKTaHTa, 3a Ca00Pa3HOCT U COMMIHOCT rpaheBuHe y Tpajamy ox 10 roauHa o mpujema uiu

npezaje paaoBa, Koja je MPpeHOCHBAa U HE MOYKE C€ YTOBOPOM HCKYJbYUHUTH.
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HNMoBHHCKA OJITOBOPHOCT Ce orJiesia Kpo3 wiaH 647. Mol Ha3MBOM perpec. Y 4eTUpH CUTYaIlHje

je npenBuleHa 0ArOBOPHOCT U TO:"”

1. Kapga cy onroBopau u3Bohau u mpojeKTaHT, OATOBOPHOCT CBAKOT O]l BbHX ce onpehyje ce
MpeMa BeTUYMHU FBUXOBE KPUBHIIE.

2. IlpojextaHT KOju je HM3paAuo TMpojekar Tpal)eBUHE M KOME je TOBEpPEH HaA30p Ha
W3BpIICHEM TUTAHUPAHUX PAJOBa, OJArOBapa W 3a HEIOCTAaTKE Yy WU3BPIICHUM DPaJlOBHMA,
HACTaJle KPHUBHIIOM WH3Bolada, ako HX je MOrao ONa3uTH HOPMATHUM pPa3yMHUM
HaJATJIeIalkeM paioBa, ajld MMa MPaBo 3aXTEBaTH O]l M3Bohaya oAroBapajyhy HakHaTY.

3. H3Bohau koju je HaKHAAMO MITETYy, HACTAITY YCJea HEeA0CTaTaka y U3BPIICHUM PaJoBUMa,
MMa MPaBo 3aXTEBATH O] MPOjeKTaHTa y MEPH y KOjOj HEJOCTAIld Y U3BPIICHUM pPaJiOBUMa
MOTHYY OJ1 HEJIOCTaTaKa y MPOjeKTy.

4. Kapa je 3a HeocTaTak 0JIrOBOPHO JIMIIE KOME je u3Bol)au moBepHuo 00aBIbambe jeTHOT JieNa
mocia, w3Bohad, ako xohe ma o mera 3axTeBa HAKHATy, MoOpa c€ OO0aBECTUTH O
MOCTOjarky HEJIOCTaTKa y POKY OJ ABa Mecela, padyHajyhu ox naHa kama je oH cam Ouo

00aBeIITeH 0/1 HAPYYHOIla O UCTOM HEJIOCTATKY.

Kako je ®enepanmja buX nHacnenuna xomriuieran npaBHU mnopenak Ousiie COPJ tako cy y
ynotpe6u u [locebne y3ance o rpahemy u3 1977. rogune, Koje ce€ M KOA HBUX MOTY YTOBOPUTH

alli y3 U3PUYUUTY CarlaCHOCT 00€ CTpaHEe YTOBOPHHUIIE.

Jenan on BakHWjuX mpomnmca 3a rpaheme je 3akoH o ypehewy nmpocropa u rpahemy PemyOnuke
Cpricke, xoju je monet 2013. romure®®. Bpoju 199 unanoBa 1 uMa 9 MorIaBba:

OcHoBHe oapenode o wiana 1. — 9.

IIpocTopHo nnanupame ox wi. 10. — 66.

I'paheBuHCKO 3eMibHILITE O WiaHa 67. - 85.

I'paheme ox wi. 86. — 150.

Jlerammzanuja ox unana 151. — 168.

Hanzop ox unana 169. — 171.

7 3akon o obmuranuonuM ognocuma dexepanuje buX, o6jasben y Ciyxoenom Jlucty CDPPJ 6p. 29/78, 39/85,
45/89, 57/89, Cnyx6enom Jlucty PbuX, op. 2/92, 13/93, 13/94, Cnyx0ene Houne ®buX, 29/03, 42/11., unan 647.
80 3akon 0 ypehemwy npocropa u rpahemy Cin. Tnacuuk PC, 6p. 40/13
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HNmxemepcka komopa Pemmyommke Cpricke o wiana 172, — 175.
Kasnene ogpenbe ox wiana 176. - 188.

[Ipena3ne u 3aBpuHe oapende ox wi. 189. — 199.

1.6 IIPABO PEIIYBJIMKE HEMAYKE

Cagesna Penyonuka Hemauka je jemHa ox ekoHoMcko Boaehux npxkaBa EBporicke ynuje. [IpaBau
MOpEeNaK ce 3aCHUBA Ha MaHAEKTHOM cuctemy. llITo ce THue yroBopa o rpahemy, HUje HOpMUPAH
y I'pahanckom 3axonuky (BGB)?!, Beh ce amamorso kopmcre ompende yrosopa o naeny. Y
YrosopauM nponeaypama’ (VOB teil A u teil B) ce KoHKpeTHO perynumy oapeade yropopa o
rpahemy, au OHE HEMajy UMIIEpAaTHBHY CHAry Kao 3aKOHOJABHH INPOIHUC, Beh ce ocTaBibajy Ha
THMCIIO3UTHBHO yroBapame Mely cTpaHkama, HemTo cin4Ho Kao IloceOHe y3aHce o rpahemy y

CpOuju.

VY I'pahanckom 3akoHUKY je y 9. rnaBu, nmogHacnoBy l., ox umaHoBa 631. — 651. HopMupane
ozpende Koje ce KOPHUCTE 3a YyroBOp O Iy jep OHU HeMmajy y rpahaHCKOM 3aKOHHMKY KIIaCHYHE
onpende o yroBopy o rpahemy, Beh ce kopucte oapemde yroBopa o aeny. Y wiany 631. je
HaBEJICHO J]a YroBapady Mopa IUIaTUTH YrOBOPEHY LIEHY 3a W3BplLIeHe yciyre/neno. Huje BaxHO
ITa MOXe OMTH IpPEeAMET YroBOpa CBE JOK MOCTOjU MOTYNHOCT YCIEUIHOT M3BpIIEHA. Y UIaHy
632. u 632a. je yroBopeHa HakHaJa U BEHO Tuiahame. AKO HaKHa/a HUje MpeIu3upaHa, cMaTpa
ce aa ce 1utaha KoJMKO ce MHave yoOWuajeHa IeHa paJioBa 3a TakaB BUJ Mocia. Y uiaHy 634a
,1IpaBo 13 wiana 634. 3acrapesa 3a MET roJlMHa KOJI HEKOT Tpal)eBUHCKOT 00jeKTa UM JieNa YHjH
ycrex 3aBUCH O yciyra IUIaHWpama WM Haazopa. Hapyuwmmar uMa mpaBo Ha HaKHATYy IITETE
YKOJIUKO MPEIy3eTHUK HE MCIYHH YPETHO CBOjY 00aBe3y, a MOXKE M caM OTKJIOHUTHU HEeIOCTaTKe

aKo Mpely3eTHUK U3 HEOMPaBAaHOI pa3yiora TO HE YYUHU. Y TOM CIy4yajy Hapydujial uMa IpaBo

81 Burgelisches Gesetzbuch, (BGB), Titel 9, Werkvertrag und anliche Vertrage, Untertitel 1, Werkvertrag, art. 631. —
651.
82 Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleistungen (VOB) teile A und teile B.
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Ha HaKHAJly HEONMXOJHUX TPOIIKOBAa Kao M MPaBO Ja 3axTeBa O] IMpeay3eTHUKa IMpeayjaM 3a

TPOILKOBE KOjH Cy MOTPeOHH 3a OTKJIambamke HejocTaraka s

Mehyrum, onpende y OBHM YiiaHOBHMa HUCY caMoO ojapeade yroBopa o neny, Beh ce y mocra
YjlaHOBa CHOMHUIbe Tpahjeme, rpaleBnHa, rpahjeBuHap, COIMIHOCT W CTAOWIHOCT rpaleBuHE,
OJITOBOPHOCT 3a Tpal)eBuHY, MMa Tako y wiaHy 632a, y ApyroMm craBy ,, AKO je TmpeaMeT yroBopa
u3rpagama Kyhe wim pekoHCTpyKiHja mocrojehe...., unu y cienehem craBy ,, AKO je Hapyduian
KOPHUCHHUK U aKO je MpeaMeT YroBopa M3rpaima WM ajanTanvja kyhe WiaM ymopeause 3rpaje,
HapydusIal Mopa Jia J1a Kao cpeacTBo obe3dehema 5% of 3axTeBa 3a HaAKHAAY U3BpPILEHA MIPBOT
nena totahama ...“ Y unany 634a y orpaHuyemny 3axTeBa 3a HEJAOCTaTKe, y IPYyroM CTaBy ,, Y
Mepuoay OJl 5 ToAWMHA y Ciydajy 3rpaje W y Cciaydajy pajioBa 4YUjU C€ PE3yNTaT cacToju y
npyXamy yciyra Ijlanupama u npahema 3a Ty cBpxy...“. Unan 648. y npBoM ctaBy — Xuroreka
u3Bohava pasoBa ce crioMume u3Bohau panona ,l3Bohau pamoBa 3a 3rpany WM MojeIUHAUYHU
JIe0 3rpajie MOXE 3aXTEBaTH 3a 3aJI0BOJHEHE CBOjJUX TOTPAXHBamka IO yrOBOPY, Ja c€ 0J00pH
XUTIOTEKa HaJl rpal)eBHHCKOM IMapliesoM Kymia. AKO 1Ocao joIll HHje 3aBpIIEH, OHJa OH MOXKE
3aTPaXUTH Jla ce OJ00pHM XHUIIOTEKa 3a JIe0 HaKHaJe Koja OAroBapa 00aB/LEHOM MOCIY U 3a
TPOIIKOBE KOjU HHUCY yKJbyueHU y HakHany.”“ TakaB Buj obe3behema ce CIOMUIE U Y WIAHY
648a., ,13Bohau pamoBa 3a oOjekar, 00jeKTE€ Ha OTBOPCHOM WJIM JIEO MCTOT MOYXKE 3aXTEBATH
o0e30eheme o cTpaHe HapydHolla, a HaKHaAa ce Takohe M03BoJbaBa y MOAATHUM IPOBHU3MjaMa
Koja Huje iahena, ykipyuyjyhu u npareha HenpeaBuleHa moTpaxkuBama, Koje Tpeda MpoIeHUTH
Ha 10% op 3axTeBa 3a HajgokHamy Aa ce 0o0e30enu. Oapenda 1 takohe ce mpuMemyje y UCTOM
CTETleHy IpeMa 3axTeBHMa KOju HajokHal)yjy HakHany. [loTpaxxkuBame o1 cTpaHe u3Bohaua paau
CUT'YPHOCTH HE UCKJbYUYyj€ KyIall KOju MOYKE TPAKUTH HCIYHCHE HITH IPUXBATUTH pajl. 3aXTCBH
ca KOjUMa Hapydwiall MOKe OJOWTH O]l CTpaHEe M3BOhaua pajoBa Ha HAKHAIY HE Y3UMajy c€ y
003up MpuIMKOM oOpauyHa HaKHaJe, OCUM aKO HHUCY CHOPHHM WJIM Cy HM3pPEUYEHHU Y CKIIady ca
3akOHCKOM cHaroM. Oo6e30eheme ce cmaTpa JOBOJBHHUM 4YakK M ako J00aBibay oOe3behema
3aipKaBa TpaBOo Ja ToBydue obOechame y ciydajy 3HauajHOT moropiiama (UHAHCH]CKUX
OKOJIHOCTH KJIMj€HTa, YMME C€ MPUMEHY]je 3aXTEeB 3a HAJOKHAIY 3a rpal)eBHHCKE MOCIOBE KOje
M3BOhau HMje jOII M3BPIIMO Kaja je O[JyKa O MOHMIUTEHY NpuMibeHa.” Y ciexehem craBy ce

HABOJH Jla ce Kao CpeAcTBO obe30ehema MoKe MPUXBATUTH U TapaHIMja HEKE WHCTUTYLH]E WU

83 3espkoBuh, M., [IpaBHU acreKTH OJrOBOPHOCTH H3BOhaua rpaheBUHCKMX pajloBa y yHOPEIHOM TpaBy, JlokTopcka
nmcepranyja, Yuusepsutet y bawoj Jlyuu, Ilpasuu daxynrer, bama Jlyka, 2014.rox, ctp. 21
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Oankapcka rapannuja. Y TpeheM craBy HaBemeHor unaHa ,,J3Bohau pagoBa Mopa IUTATHTH
KIUjeHTy yoOudajeHe TpoIikoBe obOe30ehema 10 MaKCHUMaJIHOT H3HOCA Off JABa IPOLIEHTA
roguimke. OBO ce He MPUMEYje Y MEpH y K0joj C€ CUTYPHOCT MOpa OJIp:KaTH 300r mpUroBopa
KyIIla Ha 3aXTEB 3a HaKHaJy U3Bolhaua pagoBa, a IPUrOBOPE CE UCIIOCTaBIba]y KA0 HEOCHOBAHU.
Hemauku rpahancku 3akoHHK je peBuampao ojnpehene wiaHoBe W yOamwo HOBE JOJaTHE ca
nepunucanuM oxpedama o rpahery U OJrOBOPHOCTH KOja MPOMCTUYE U3 caMoT rpahema.
VYrosopue Ilpouenype mmm IlpaBuna VOB/B HHUCY HHM 3aKOH HUTH TpPHUMAajy 3aKOHCKO]
perynatuBu Beh ce mpeBoje Kao YTOBOpHE MPOLELYpE 3a YroBapame Koje Cy J0CTa CIUYHE
namuM [loceOHuM y3ancama o rpahemy. Hekama ce ce 3Bane perynatuBe 3a rpaleBUHCKE
panose. IlpBa npaBuna cy nonera 2002. roquHe. Hemajy 3aKkoHCKY CHary u 00aBe3HY NMPUMEHY
OCHM aKo ce 00e cTpaHe YTOBOpHHMIIE HE carjace /a jkejle NpuMeHy oBuX mpasuia. Ilpuxsarajy
ce yroBopu o rpahemy Koju caapke kao oapende opa [IpaBuna y cMHUCITY YjlaHOBA YrOBOpa HIIH
kao AHekca yroBopy. OpraHu Koju oJyTy4yjy O U3/iaBamy rpal)eBHHCKE 103BOJY, T03BOTY H3/a]y
KaJla cy yroBapayH carjlacHu ca oBUM mnpaBuiuma. Huje y cykoOy ca rpal)anckuM 3aKOHUKOM jep
HE peryjuile JeTajbHO MaTtepH]jy rpahema na ce oBa [IpaBuia nmpuxBaTajy U Kao OMIITH YCIOBH
3a 3aKJbyUYeH-€ YyroBOpa. YToBapajy ce Kako Mel)y MmpaBHHM JIMIIMMa, TaKO U U3Mel)y IpaBHUX U
GU3NYKUX JMIa, ald y3 MOTIYHY carjJjacHocT (u3uukux jauua. Vma BuIEe pasnuyuTHX
nporenypa BesaHux 3a rpaheme, ma nocroje VOB/A, VOB/B, VOB/B 2002, VOB/A 2006,
VOB/A 2009, VOB/A 2012, VOB/C.

[Topen IlpaBuna, kopucre ce u ,,Vergabe- und Vertragsordnung fiir Leistungen* wuim VOL, koju

Cy Kao yroBopwu 3a yciyre u nena , ca VOL/A VOL/B tunouma nporneaypa.

Hemauku 3akon o rpahemy (Baugesetzbuch - BauGB) je moner 1960. rogune u 10 naHac je Ha
cHa3W. Bpio BakaH 3aKOH KOjU peryiuiie MaTepHujy rpalema U mMpoCTOpHOT IUlaHupama. Mma

YETUPHU TOMA!
[TpBu ToM cy OmnmTe yclioBu ypObaHu3Mma u rmiaHupama. OHl UMajy cellaM JeioBa:
Kopumheme 3emspuiira

OuyBame TpaJCKOT 3eMJbUIIITA

1.
2
3. Oppen6e o rpahemy u apyrom kopumithewy: Kommesanuja
4. Perymanwmja tia

5

Excnponujanmja
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6. Pa3Boj
7. Mepe 3a IpUpOAHO OUYBaAKE

Hpyru Tom cy [Toce6Hu ycnoBu ypbaHn3Ma U IJIaHUpama U MMa JEBET JIeI0Ba:

—

Mepe 3a 0OHaBIbamE TPAJICKOT 3eMIBHUILTA
['maBHE Mepe 3a rPaaCcKo 3eMJBHUINTE
I'pancko oOHaBIbamE

CouumjanHu pa3Boj rpajaa

OuyBame U TPAJCKU Pa3Boj

2

3

4

5. TlpuBaTHE MHUILIUjaTHBE
6

7. T'pyOu comujannu miaH
8

YroBopu 0 U3aBalky y 3aKyll U JIM3UHTY

©

Mepe ypbaHoT pa3Boja Be3aHe 3a Mepe 3a MOO0JbIIAKE MOJHOIIPUBPEIHE CTPYKTYPE
Tpehu Tom ce HazuBa Octarne onpeade u UMa Tpu JAeia:
1. Kankynamuje
2. Ommre oapende, OAroBopHOCTH, AJIMUHUCTPATUBHE MPOLIEAYPE U TUIaH OYyBamka
3. Tloctyname 3a rpalheBuHcKo 3emspuiTe ipe CeHnara
UYeTBpTH TOM Cy 3aBpIIHE U Mpesia3He opeade U uMa JBa Jena:
1. Tlpena3ue ogpende

2. 3aBpmirae oapende

1.7 TIPABO PEITYBJIMKE HIBAJIHAPCKE

[IIBajiapcka je ¢emepaTuBHA JpXkaBa KOjy cauumaBajy 26 kaHToHa. Mely mpBuM apkaBama
noHena je rpahancku 3akoHHMK, 1907. ronuHe ca moyeTkoM Bakemwa 1912. roaune. Y3op je 6uo
¢dpanmycku Code Civil uz 1804. rogune u ayctpujcku rpahancku 3akoHUK. A oBaj rpahaHcku
3aKOHMK HE perynuiie oapeade o rpaemy y yXKeM CMHCIy, Kao IITO TO HMa y OCTalIuM

YIOPEIHOIIPABHUM 3aKOHULIMMA.

3a pa3iuKy o1 OBUX OBJe Mel)yHapOIHUX HABEJCHHUX 3eMajba OHA MMa 3aKOHHK O OOJMranujama

— na3BaH llIBajuapcku 3akoHWK o obOnuramujama. CTynmuo je Ha CHary HMCTE€ TOJIMHE Kaua u
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rpahanckn  3akoHmk.’* Perymume ob6nuranuoHompasHy Matepujy. Cmarpa ce JOIMYHOM
rpahaHCKOT 3aKOHHMKAa U MPEJCTaBJba HEroB YETBPTH J€0. Y OBOM Jeiny ce oOpalyje maTtepuja
YrOBOPHOT TpaBa, ajli ¥ OBaj 3aKOH HE TO03Haje YyroBOp O rpaljery Kao caMOCTaTHM MMEHOBAaHU
YTOBOP HETO CE€ 3a BEroBO KOpUIITNEHE KOPUCTE OIpeI0e yroBopa o Jaeny. Y jeIaHaecTo] IiaBu
3aKOHWKa oJ1 wiaHoBa 363. — 379. ce Hamaze onpende yroBopa o naeny. 3a rpaheme Hema
moceOHUX OpeI0N HUTH CE CIIOMUELY Y OBOM 3aKoHHKY. [locToju jacHa neduHuIMja 32 yroBOp 0

JIelly KOja je UACHTUYHA Kao y HallleM 3aKOHUKY.

[IIBajiiapcka HEMA jeTaH JENUHCTBEH 3aKOH O ITJIAHUPABkY U TPajbh, KOJU BaXKH HA TEPUTOPH]U
nene ¢enepanuje Beh nma 26 3aKOHWKA KOJMKO MMa U kauToHa®. 3aKoH ce MPBO JIOHOCH Ha
HEMAayKOM je3MKy, a 3aTUM Ha (paniyckoMm. OcCTamuM je3unuma ce IpeBOAU (MTaIMjaHCKU U

pomancku). Of peaepanHux 3akoHa ce kKopucTu deepanny 3aK0H 0 3eM/BUIITY U TIaHupamy.

Haknanga mMOBHWHCKE IITETE j€ MOKPpHUBEHA 3aKOHOM O obOnuramujama. ¥ wi. 158 je HaBeneHa

Karnapa u OJyCTaHHuIla, yTOBOpHA Ka3Ha y 4. 160 — wi.163.

84 1lIBajuapcku 3axonuK 0 oburanujama, o 30.mapra 1911. roaune, .1 go wi.551., UHCTUTYT 32 ynopeaHo
npaso, Cepuja E-0poj 57, CaBpemena Anqmunucrpanuja, beorpazn, 1976. ron

85 Bume o 3akonuma o miaHupamy M rpahemy Ha : http:/www.building-law.ch/building-procedure, (mpucrymuo
nana 06.07.2017. ronune), Ha KoMe je HaBeneHO : Mako mocroje 26 pa3IMYUTHX 3aKOHA O I'PajabH, CBU KAaHTOHU
3axTeBajy rpaheBuncke n03Bosnie. OCHOBHE II03BOJIC KOjy Cy CByna ucre cy 3a: M3rpaama oOjexata oxapehene
BeJIMYMHE WIM 3anpemuHe, J[eKOHCTpyKIuja oOjekara onpeljeHe BeIMUYMHE WM 3anpeMuHe, PanoBu McKomaBama
onpehene Benmmunne, Moandukammje mocrojehux 3rpana ogpehene senmuanne, Mogudukamnuje ynorpede noctojehnx
objekara mox oxpe)eHnM OKOITHOCTHMA.

I'paheBunHCcKe mO3BONIE HUCY MOTpeOHE 3a: Mame 3rpaze Koje ce IMpHApKaBajy MpaBWiIa W 3axTeBa Koje oxpelyjy
KaHTOHH WIIU JIOKalTHe 3ajenHune, MuHopHe Moan¢ukaryje mocrojehnx 3rpamga Koje HUTH CTPYKTYpHO HE MEHmajy
3rpagy HUTH m3riienajy, OnpikaBame 3rpana.

CBH KaHTOHHM 3axTeBajy cienehe 3a m3maBame TpaljeBUHCKe no3Bone, [Ipmka3 nmMmeHsmja 3rpage Kopuctehu
npoduiie Ha JIMIy MECTa, CBH JJOKYMEHTH HEOIIXOHU J1a OM BJIACTH MOTJIE IIPOLEHUTH IIPOjeKar, U3BOJ U3 PEerucTpa
BJIACHHUIITBA (KaTaCTapCKH PErHCTap), ieTajbHe LPTEKE U IJIaHOBE UMOBHHE U 3Trpajie, aKko je MoTpeOHo, oTpedHa je
JOJlaTHA JOKyMCHTaIja: (OTO-I0KyMEHTAlMja, MOJCIH, CTaTHYKE MpopadyHe, myHoMmohje, ako MOJHOCHIAI]
NpYjaBe HUj€ BIACHUK MPEIMETHE UMOBHHE.

Iponenypa je crieneha : JlokanHu opraH 3a U3rpajky UCIUTYjE MPHUjaBy 3a IpaljeBUHCKY MO3BOJIY U KOOPAUHHpA ca
JIPYTUM OpTaHMMa 3a JiaJbe JI03BOJIE, aKO je MOTpeOHO, 3axTeBa MOAM(UKAlLMje IUIaHOBA MM JPYrHX OKyMEHara,
omoOpaBa aIUIMKaNWjy Ha MPETUMHHAPHO] OCHOBH M 00jaBJbyje NpOjeKaT y CIIy:)KOCHOM Tiacuiy. lIpyxka jaBHU
NPUCTYII LEJ0j TOKyMeHTaluju 3a oapehenu nepuox, Hip. 20 nana. JloHOCH KOHAYHY OJUTYKY M 0100paBa IpHjaBy U
n3gaje TpaljeBHHCKY HO3BONY, WM O0Wja W He J03BoJbaBa Tpaheme. Omimyka HaJUICKHHX 32 W3rpaimy Aa (n)
YCKpaTH pal)eBHHCKY J03BOJY MM, Y Clydajy 3auHTepecupane Tpehe crpane (HIp. cycena), AoAeiu rpaljeBUHCKY
JI03BOJTY, MOXKE C€ MOJAHETH jkajnba BHIIEM yNpaBHOM opray. LlIBajuapcku caBe3HH 3aKOH HPOMHCYje Ja OMITyKe
yIpaBHUX OpraHa Mopajy OuTH nojHeceHe xanbama Ha cyj. llIBajuapcku caBe3Hu Cya MMa KOHAYHY HAJIUIEKHOCT Jia
OJIydyje Y TUM CTBapHMa.

8 Bue: Menepannu 3aK0H 0 3eMJBMINTY W IUIaHUpamy - Raumplanungsgesetz, ,,RPG* u3 1979.rox ca nocneamum
n3mena 2016. rogune Ha https://www.admin.ch/opc/de/classified-compilation/19790171/index.html (mpucrynuo
nmana 07.07.2017.)
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1.8 ITIPABO PEIIYBJIMKE AYCTPUJE

Ayctpuja y cBoM rpahaHckoM 3akoHuKy u3 1811. rogmne, He HOpMHUpa oxapende yroropa o
rpahemy mocebHO Beh TO paau Kpo3 oapende yroBopa o aemy. Y MorjiaBJby JIBaJieceT IMeCTOM, O
morogdoama BpXy ycayra 3a miahy, y uin 1152, ,,UumM je Ko Hapydyuo KakBy padmby WU JCIO,
y3UMa ce Jia je MPUCTa0 U Ha MPHUCTOjHY MiaTy. AKO IIaTa HUje YCTaHOBJbEHA HH YrOBOPOM HU
3aKOHOM, ojapelhyje je cyn.” YroBop o aeny cy wiaHoBu ox 1165 — 1171. 3akonuka. OH oBe He
HaBOU JehUHUIIM]Y yroBopa o feny y wiany 1165. ocum cnenehe ,,Crimcaress je o0aBe3aH gaTu
JIeNI0 110 YrOBOpY, a M3JaBajall 0JMax MOLITO My je Mpeaao AeNo AyKaH je IIaTUTH YyTOBOPEHY
narpany*®’. 3akononapal HaBoaM Ja Cy YroBOpoM O jeny obyxBaheHe mame — Tomorpadcke,

pucoBamkba U MY3UYKE CaCTaBC.

VYroBop o aeny ynyhyje u Ha unanoBe 922-933. 3akonuka ,,IIponmcyje na je npeay3eTHUK ayxKaH
JMYHO M3BPIINTH PAZ0BE WM JATH JIa C€ YpaJe MO BeroBOM JIMYHOM onroBopHoihy. Paxu ce o
KYIOIPO/IajHOM YTrOBOPY aKo IMpeny3eTHHK HCIOpYydyje MaTepujaji 3a U3pady, a O YroBOpYy O
JeNy ako marepujai Jaje Hapyumnan. Kog Hemocrataka Ha Jielny MpUMERY]jy ce OMIITe oapende
KOje Ba)ke 3a yroBOpE O y3ajaMHUM yciyrama npenasulieHo uiganoBuma 922-9336. (rapanuuja,

yCIIBU rapaHIlije, TapaHTHH POK, HaKHaja mrere). “88

Nmajy map 3akoHa kKOoju Ccy y Be3u rpahemeMm. 3aKkoH O KoopAWHAIMjU Hu Tpahemy -

Bauarbeitenkoordinationsgesetz — BauKG®® u3 1999. roqune koju je HoBenupan Bumie myta. OH

87 Onhwu aycTpujancku rpahancku 3akoHEK , 29. cTyaeHora 1852. romune, Tucak v Haknaga kmwxkape JI.XapTmana,
3arpe6, Wnuna 30, ctp. 359. unanosu 1165. — 1171.

88 3espkoBuh, M. Has.jeno, cp. 24

8 Bauarbeitenkoordinationsgesetz — BauKG, Stammfassung BGBL. I Nr. 37/1999, BGBL. I Nr. 85/1999 (BauKG-
Novelle), BGBLI. I Nr. 136/2001 (2. Euro-Umstellungsgesetz - Bund), BGBI. I Nr. 159/2001 (Arbeitnehmerschutz-
Reformgesetz). ox unanosa 1 — 12. pure Ha :
http://www.sidoun.at/de/produkte/baukoordination/sigedokumente/Bauarbeitenkoordinationsgesetz.pdf (mpucrymnmo
nana 08.07.2017. ron)
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nMa 12 4dimaHoBa KOju peryiuiie koopauHaiujy u rpaheme. Kopucre m 3akoH Koju perynuiie

3rpaac u CTaHOBego.

Kao mTo ce mMoxxe BUAETH, HaKHaAa wmTere ce ymnyhyje Ha rpal)aHCKM 3aKOHMK M Ha OIILTE

onpende u3 wi 922.-933. 3akoHuKa.

1.9 ITPABO PEIIYBJIMKE ®PAHIIYCKE

@panirycka uMa jeflaH o/ HajcTapujux oBne oopahuBanux rpahanckux 3akonuka. Jloner je 1804.
roauHe y Bpeme BnanaBuHe Hamoneona. Ha3uBa ce HamoneoHoB rpaljaHcku 3aKOHHMK MITH caja
Code Civil. Kao u HaBefeHW 3aKOHUIIM, HOpMHpaA YroBop o jaeny y uiany 1710. u HaBoam
,,YTOBOP O JIe/Ty j€ YTOBOp KOJUM C€ jeJiHa CTpaHa o0aBe3yje Jia HEeITO ypaau 3a APyry CTpaHy Ha

TEpeT IIeHE KO0ja je J0roBopeHa u3Mely mux.

Onpenbe yrosopa o rpahemy ce cnomusy y ui. 1787°!. | Kana Hexo ymyTH 0coby 1a pan, MOXKe
ce JOTOBOPUTH J1a he OH caMo MPYKUTH CBOj paj WM CBOje MalIMHe, Ui he Takohe 10CTaBUTH U
cBoj MaTepujaL.” Y umany 1788.°2 ce HopMupa HmpomacT CTBapM Ha Kaxe ,,Y cllydajeBUMa Kajia
n3Bohau mcmopydyje marepujali, a CTBap HACTpaja, Ha OWJIO KOjU HAYMH, TIPEe HEro ITO Ce
WCTIOpYYH, TYOMTaK maja Ha W3Bohada, ocMM ako je Hapyuduial Jo0uo obOaBemTeme aa je
npuUMU.“, Kao u y cienehem unany ,,Y ciaydajy a u3Bohad HCIIyHHU CBOj IIOCA0, A MPOTACT CTBAPH
ce CJyd4ajHO JIecH, OJITOBOPHOCT je caMo meropa.*”> HakHasy Moxe 1a TpaXkd caMo y ciydajy jaa
je cTap mpomana yciej HEKBaJIWTeTa MaTepHjana Kao IITO je HOpMHpaHo y wi. 17904 Y

CiydajeBUMa M3 MPETXOJAHOT YjaHa, MPOMAacT CTBAPH CE JEeCHO0, NaKo 0e3 OMI0 KaKBHX Tpeliaka

9 3akon 0 3rpagama u cranosuMa u3 2017. roguHe, BUIIE HA:
https://www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung. wxe? Abfrage=Bundesnormen&Gesetzesnummer=20003223,
(npuctynmo nana 08.07.2017. rom)

% Opurunan y wiany 1787. Code Civil “Lorsqu'on charge quelqu'un de faire un ouvrage, on peut convenir qu'il
fournira seulement son travail ou son industrie, ou bien qu'il fournira aussi la matiére.*

92 Opurunan y uiany 1788. Code Civil ,,Si, dans le cas ou l'ouvrier fournit la matiére, la chose vient a périr, de
quelque maniére que ce soit, avant d'étre livrée, la perte en est pour l'ouvrier, & moins que le maitre ne fit en
demeure de recevoir la chose.*

93 Opurunan y wiany 1789.Code Civil “ Dans le cas ot I'ouvrier fournit seulement son travail ou son industrie, si la
chose vient a périr, 'ouvrier n'est tenu que de sa faute.*

% Opurunan y unany 1790.Code Civil ,,Si, dans le cas de l'article précédent la chose vient a périr, quoique sans
aucune faute de la part de l'ouvrier, avant que l'ouvrage ait été regu et sans que le maitre fit en demeure de le
vérifier, 'ouvrier n'a point de salaire a réclamer, a moins que la chose n'ait péri par le vice de la matiére.*
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Ha JIeJly paJHuKa, Ipe HEero IITO je paj MPUMIBEH, a Mpe HEro ITO Ta je Hapydwial MpUuMHO,
palHUK HE MOXKE TPaXUTH HUKAKBY HAKHAJy, OCHM aKo je CTBap Ipormaja 300r HexocTaTka
KBajuTeTa camor marepujana.” Yman 1791. ypehyje ,, Kaga ce m3Boge pasoBu M3 HEKOJIUKO
JIeTI0Ba WIIK 110 MEpaMa, MOXKE C€ MPOBEPHUTH I10 JEIOBHUMA: CMaTpa Cce Ja je MpoBepa M3BpIICHA
3a CBE JIeJIOBE KOju cy IaheHu, ako Hapyuuial Iuiaha m3Bohada y cpa3smepu ca 00aBJbEHHM
panom*.”> OnrosopHocT u3Bohaua panosa je HopmupaHa y unany 1792. ,,Csaku u3zBohau pajgoBa
j€ OrOBOpaH MpeMa BIIACHUKY 3rpajie Wiu Kymiy, 30or omrehema, yak U 300T HeJOCTaTKa Tia
KOJH yrpo’kaBa COJIMTHOCT 3Tpajie WM KOjU YTHIyhu Ha CTaOMIIHOCT Yy JETHOM O]l CacCTaBHUX
JeNoBa WJIM Y KBIMTETY ONpeMe, YWHM WX HeoAroBapajyhmm 3a cBoje moTpele.
TakBa 0ATOBOPHOCT Ce HE JelIaBa Kaja W3Bohau JOKaxe Ja je ITeTa HacTaiza 300r BHUILE CHUJIe
WM HeKor joraljaja Ha koju Huje umao yruuaj.“*® vV jamyapy 1978. roause je 10110 10 peBU3Hje
YJIaHOBA TIa Cc€ M3BOhaueM pajoBa cMarpa 1o wiany 1792-1. 3akonuka 1. Apxurekra, n3Bohad
pamoBa, TEXHHYAp WIHA JPYro JIUIE BE3aHO 3a BIACHHWKA 3rpajie YTOBOPOM O 3aloONbaBamy; 2.
Csaka oco0a Koja mpojaje, HaKOH 3aBpIIETKa, paja KOjHu je carpaauo wiu u3rpaauo; 3. Cpaka
ocoba Koja, MaKo Jjelyje y CBOjCTBY 3aCTyITHHKA 3a BIACHHUKA 3rpajie, 00aBJba Ty>KHOCTH CITUYHE

OHMMAa KOjH pajie ca NPHUBPEMEHHM pagHHKOM.’’

[IpernocraBka OATOBOPHOCTH YyTBpheHa
MPETXOIHUM WIAHOM CE€ OJHOCH U INTETY KOja yTHYe Ha KBAJIUTET OMPEME U MaTepujaiia Koja je
yrpaljena. ainu camo ako Cy OHa Hepas3/JABOjHA U MHKOPIOPHCaHA y CacTaBHU Jeo rpaleBuHe, a TO
3HAYM J1a YKJIamkamke TOT eJIeMeHTa nin Matepujana Hehe mohu 6e3 Temkor omrehema rpaleBune

WIN HEKOT meHor jena.’® TapaHTHM ok je y mepuopy o jABe TOAMHE Of JaTyma mpujema .

95 Opurunan y wiany 1791. Code Civil ,,S'il s'agit d'un ouvrage & plusieurs piéces ou & la mesure, la vérification peut
s'en faire par parties : elle est censée faite pour toutes les parties payées, si le maitre paye I'ouvrier en proportion de
I'ouvrage fait.

% Opurunan y uiany 1792. Code Civil ,,Tout constructeur d'un ouvrage est responsable de plein droit, envers le
maitre ou l'acquéreur de I'ouvrage, des dommages, méme résultant d'un vice du sol, qui compromettent la solidité de
l'ouvrage ou qui, l'affectant dans 1'un de ses éléments constitutifs ou I'un de ses éléments d'équipement, le rendent
impropre a sa destination. Une telle responsabilité n'a point lieu si le constructeur prouve que les dommages
proviennent d'une cause étrangere”

7 Opurunan y unany 1792-1 Code Civil ,,Est réputé constructeur de l'ouvrage :

1° Tout architecte, entrepreneur, technicien ou autre personne liée au maitre de 'ouvrage par un contrat de louage
d'ouvrage ;

2° Toute personne qui vend, aprés achévement, un ouvrage qu'elle a construit ou fait construire ;

3° Toute personne qui, bien qu'agissant en qualité de mandataire du propriétaire de I'ouvrage, accomplit une mission
assimilable a celle d'un locateur d'ouvrage.”

% Opurunan y unany 1792-2 Code Civil ,La présomption de responsabilité établie par l'article 1792 s'étend
¢galement aux dommages qui affectent la solidité des éléments d'équipement d'un ouvrage, mais seulement lorsque
ceux-ci font indissociablement corps avec les ouvrages de viabilité, de fondation, d'ossature, de clos ou de couvert.
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ConmaapHa 0J0BOPHOCT IPOM3BOhaua MaTepHjaia Wid Jieja ornpeMe Koju ce Ipojiaje n3Bohauy u
KOjU M3BOhau KOPUCTH je HopMmHpaHa y wiany 1792-4  IlpousBohau enemenra, fena rpaheBune
WM €JIeMEHTa ONpeMe U3ajHUPAHOT W MPOU3BEICHOT 3a MCIYHhaBamke MPEIU3HUX U YHAmpes
YTBphEHHX 3axXTeBa KajJia je y MOCTYNKy rpahema, COIUIapHO OJroBapa 3a o0aBe3e W3 WiaHOBa
1792, 1792-2 u 1792 -3 ca u3BohaueM KoOju je BaH IMocja U KOju je 0e3 M3MeHa U y CKIaay ca
YIIyTCTBMMA IIPOM3BOlaya KOPUCTHO OIMPEMY, JI€0 TOCHIa UM eIEMEeHT onpeMe. 3a morpede oBor
YjlaHa TPETHPajy ce Ha UCTHU HAa4MH Kao u nmpousBohaun: Ocoba Koja je yBesna 1mocao, Jeo mocia
WJTU €JIEMEHT OTlpeMe MPOM3BEICHE Y MHOCTPaHCTBY; Ocoba Koja je To mpeicTaBuiia Kao CBOj paj
CBOjUM MMEHOM, HETOBOM XKHUTOM MIIH OHJIO0 KOjUM JPYTHM 3HAKOM pa3luKyje ce Ha memy. %
l'apanuuja Ha W3BeJEHE paZioBE HACTaje HAKOH mpHjema. ,,Omo0peme je akT KOjUM BIACHUK
o0jekTa u3jaBibyje Ja MpUXBaTa paJl ca pe3epBanujoM wiu 0e3 me. To ce JemaBa Ha 3aXTEBY
MpBE CTpaHKE KOja je Tpaxuia, OWI0 TpHjaTeJbCKU WM CyAckH. [apaHIimja ycaryiameHor
3aBpIIETKa, Ha KOjy ce m3Bohau pajoBa ApKH y MEPUOAY O] jeIHE TOJAWHE, HAKOH 0J00pema,
MPOIINpYje ce Ha MOMpaBKe CBUX HEIOCTAaTaKa KOje je Ha3HA4YMO BIIACHUK 3rpaje, Ouio myTem
pe3epBalja HaBEACHUX Y MEMOpPAHAYMY O OJ00pemy, WU MyTeM MHCMEHOT O0aBeIITeHa O
OHMMa OTKPUBEHMM HaKOH ono0pema. [lepmoam moTtpeOHU 3a 00aB/bamke pajoBa IOMpPaBKE
YTBphYyjy ce 3ajeJHUYKH CIIOpa3yMOM OJ1 CTpaHe BJIaCHUKA 3rpajie ¥ JOTHYHOT M3Bohada pagoBa.
AKO HE ycre TakaB CIOpa3yM HIIM Yy CIIy4ajy HEW3BpILICHA Y YTBPHEHOM POKY, pajoBH MOTY,
HAKOH IITO je 00aBelTeHhe 0 HEM3BPILICHY OCTAI0 HEe(PEKTHUBHO, U3BPUIUTH 110 TPOLUIKOBUMA H
pU3HMIIMMa YrOBOPHOT HOBOT wu3Bohaua. M3Boheme pagoBa Koju ce Tpaxke y CKiIamy ca

rapaHIfjoM O YCaBpIIEHOM 3aBPIICTKY YTBplYjy c€ 3ajeMHUYKHM CIOPa3yMOM HJIM, aKO TO HE

Un ¢élément d'équipement est considéré comme formant indissociablement corps avec 'un des ouvrages de viabilité,
de fondation, d'ossature, de clos ou de couvert lorsque sa dépose, son démontage ou son remplacement ne peut
s'effectuer sans détérioration ou enlévement de matiére de cet ouvrage.

9 Opurunan y unany 1792-3 Code Civil ,,Les autres éléments d'équipement de I'ouvrage font I'objet d'une garantie
de bon fonctionnement d'une durée minimale de deux ans a compter de sa réception.”

100 Opurunan y wiany 1792-4 Code Civil ,,Le fabricant d'un ouvrage, d'une partie d'ouvrage ou d'un élément
d'équipement congu et produit pour satisfaire, en état de service, a des exigences précises et déterminées a l'avance,
est solidairement responsable des obligations mises par les articles 1792, 1792-2 et 1792-3 a la charge du locateur
d'ouvrage qui a mis en oeuvre, sans modification et conformément aux régles édictées par le fabricant, l'ouvrage, la
partie d'ouvrage ou élément d'équipement considéré.

Sont assimilés a des fabricants pour I'application du présent article :

Celui qui a importé un ouvrage, une partie d'ouvrage ou un élément d'équipement fabriqué a 1'étranger ;

Celui qui l'a présenté comme son oeuvre en faisant figurer sur lui son nom, sa marque de fabrique ou tout autre signe
distinctif.
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Oyne, cyacku. ['apannmja He oOyxBaTa pajoBe NMOTpeOHE 3a OTKIamame edekaTta HOPMAIHOT

xabama uim ynorpebe. %!

AKO ce apxuTeKkTa WM U3Bohau panoBa 00aBexy na M3rpajae 3rpajy nmo (pUKCHOj IeHH, IpeMa
IUTaHY KOJU j€ JIOTOBOPEH M CarjlacaH ca BIACHUKOM 3€MJBMIITA, OHU HE MOXKE TPAXKHUTH OHIIO
KakBO MoBehame 1ieHe, OMJIO 1o/ U3TOBOPOM MoBehama pajgHe cHare Wid Marepujaia, WIN MO
OHUM HM3MEHaMa WJIH JOIyHaMa HalpaBJbeHUM Y IUIaHY, OCHM aKO Cy T€ M3MEHE WJIM JIOIyHE
OuIIe MMCMEHO 0100peHe U IIeHa JJOrOBOPEHa ca BIacHUKOM 3emsbumta. %2 Hapyuuai Moxe cam
PAcKHHYTH YroBOp ,,KJbyd y PYKE™ Mako Cy paJoBH IOYeNM, HAaKHAJOM H3BOhady 3a CBe
MPOY3POKOBAHE TPOIIKOBE Y MaTepHjaly M paay Kao M MPOMYIITEHY TOOUT KOjy jé MOrao aa

octpapu.'®

YroBop o rpahemy ce Moke pacKMHYTH W cMphy wu3Bohaua, apXWUTEKTEe WU
Hapyunona.'® Brnacuuk je y 06aBesu 1a IUIaTH 3a YCIEIIHO U3Boheme, CyKIECUBHO MO yCIEXy
u3BOhema J0roBOopa, BPEIHOCT pajoBa U MPHUIPEME-CHOT Marepujaia, caMo Kajga Ccy TH

MaTepujanu KopucHH 3a mera.'’> Mssohau je omrosopaH 3a TOCTyNKe pajHHMKA Koje je

11 Opurunan y unany 1792-6 Code Civil ,,La réception est I'acte par lequel le maitre de l'ouvrage déclare accepter
I'ouvrage avec ou sans réserves. Elle intervient a la demande de la partie la plus diligente, soit a 1'amiable, soit a
défaut judiciairement. Elle est, en tout état de cause, prononcée contradictoirement.

La garantie de parfait acheévement, a laquelle l'entrepreneur est tenu pendant un délai d'un an, a compter de la
réception, s'étend a la réparation de tous les désordres signalés par le maitre de 1'ouvrage, soit au moyen de réserves
mentionnées au procés-verbal de réception, soit par voie de notification écrite pour ceux révélés postérieurement a la
réception.

Les délais nécessaires a 'exécution des travaux de réparation sont fixés d'un commun accord par le maitre de
l'ouvrage et I'entrepreneur concerné.

En l'absence d'un tel accord ou en cas d'inexécution dans le délai fixé, les travaux peuvent, aprés mise en demeure
restée infructueuse, étre exécutés aux frais et risques de l'entrepreneur défaillant.

L'exécution des travaux exigés au titre de la garantie de parfait achévement est constatée d'un commun accord, ou, a
défaut, judiciairement.

La garantie ne s'étend pas aux travaux nécessaires pour remédier aux effets de I'usure normale ou de 'usage.

12 Opurunan y unany 1793. Code Civil ,,Lorsqu'un architecte ou un entrepreneur s'est chargé de la construction a
forfait d'un batiment, d'aprés un plan arrété et convenu avec le propriétaire du sol, il ne peut demander aucune
augmentation de prix, ni sous le prétexte de 1'augmentation de la main-d'oeuvre ou des matériaux, ni sous celui de
changements ou d'augmentations faits sur ce plan, si ces changements ou augmentations n'ont pas été autorisés par
écrit, et le prix convenu avec le propriétaire.*

103 Buyu uman 1794. Code Civil ,,Le maitre peut résilier, par sa seule volonté, le marché a forfait, quoique I'ouvrage
soit déja commencé, en dédommageant 'entrepreneur de toutes ses dépenses, de tous ses travaux, et de tout ce qu'il
aurait pu gagner dans cette entreprise.”

104 By y opurmmany 1795. Code Civil ,,Le contrat de louage d'ouvrage est dissous par la mort de l'ouvrier, de
l'architecte ou entrepreneur.”

105 Opurunan y wiany 1796. Code Civil ,,Mais le propriétaire est tenu de payer en proportion du prix porté par la
convention, a leur succession, la valeur des ouvrages faits et celle des matériaux préparés, lors seulement que ces
travaux ou ces matériaux peuvent lui étre utiles.*
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zamociuo.!® OxrosoprocT 3mmapa, cTomapa M APYTHX pajHHKAa KOjU Cy OMIM 3amOCIEeHH Y
M3rpaiby 3Tpajie, I APYTHX PajoBa HANPAB/bEHHX YTOBOPOM O Jely, MOCTYNajy MPOTHB JIHIA
3a KOje Cy paloBH M3BPILICHH caMo JI0 M3HOCA 32 KOjH je TO JIMIIE je JYXKHHUK IpemMa yropapauy, y
BpeMe Kazia je BHXoB paa nokpenyT . 3unapu, cromapu, 6paBapy U APYrU pajgHUIU KOjH yiase
JIMPEKTHO y yroBope 3a ojpeleHy HaymianHy cyMmy MOJIEKY IPaBUIMMA HNPOMHUCAHMM Y OBOM

OJIeJbKY: OHHU Cy M3BOlaul pajjoBa y Be3u ca 1ejIoM Koju 006aBsbajy. %

Jlpyru mo mpescTaB/bamy je 3akoH o rpalemy u craHoBamy'” koju je pesumupan y jymy 2017.
roguHe. Y OBOM 3akoHy ce oOpalyje marepuja rpahema, ka0 M marepuja camor ypehema
cTaHoBama. lIma 1Ba Benuka zena.
ITpBu 1eo ce Ha3uBa 3aKOHOAABHU JI€0 U UMa Ce/laM IJiaBa:

1. Ommre ogpenode

2. Craryc rpaleBunapa

3. Pazmmuurta momoh 3a m3rpanmy kyha u moOoJspllamke CTaHOBama - MEPCOHATU30BaHA

nomoh npu ctamOeHOM 30pUmHaBamky

4. CraHOBM ca yMEPEHUM 3aKyIIOM
5. be3Bpenna cranuira
6

Mepe 3a pemraBame U3y3€THUX CTaMOEHUX Tpodiema

~

['paheBuHe y 00MKY KOHIOMUHH]jyMa
Hpyru neo ce Ha3uBa peryiaTopHH A€o U uma 9 ria,a:

1. Ommre ogpenode

2. Craryc rpaleBunapa

3. Pazmmuura momoh 3a w3rpaamy kyha wu moOoselame cTamMOeHOr TpocTopa -
MepcoHaNM30BaHa momMoh 3a CTaHOBaE.

4. CraHOBM ca yMEPEHUM 3aKYIIOM

16 Byan y opurunany uiana 1797. Code Civil ,,L'entrepreneur répond du fait des personnes qu'il emploie”.

197 Bume o umany 1798. Code Civil ,,Les magons, charpentiers et autres ouvriers qui ont été employés a la
construction d'un batiment ou d'autres ouvrages faits a l'entreprise, n'ont d'action contre celui pour lequel les
ouvrages ont été faits, que jusqu'a concurrence de ce dont il se trouve débiteur envers l'entrepreneur, au moment ou
leur action est intentée.”

1% Bume y opurunany un 1799. Code Civil ,,Les magons, charpentiers, serruriers et autres ouvriers qui font
directement des marchés a prix fait, sont astreints aux regles prescrites dans la présente section : ils sont
entrepreneurs dans la partie qu'ils traitent.”

109 3akon o rpahemy u ctanoBamy - Code de la construction et de I'habitation, Version consolidée au 1 juillet 2017,
Buiue Ha: https://www.legifrance.gouv.fr/affichCode.do?cidTexte=LEGITEXT000006074096 (npucrynuo nana
12.07.2017.ron)
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5. T'paheBune koje mporanajy u Koje cy mnpormaie
6. Opnpende xoje ce 6baBe MOceOHNM MPOOIEMIMAa CTAHOBAbA

7. T'paheBune y craTycy KOMIOMUHH]yMa

1.10 IPABO PENTIYBJIUKE JIUBUJE

JIubuja je y3era kao MoJen 3a YHNOPEIHOINPABHU IPUKA3 3aKOHOJABHOT peIIeHka Ip)KaBe
Adpuukor KOHTUHEHTA, KOja TIOYMBa Ha MOAPYY]Yy MICPHJaTCKOT TMpaBa. TPEeHYTHO je BaHpeaHa
CHTyalllja M paTHO CTamke y OBOj ApXKaBM, alld y3eTa je Kao Mojen 3a ymopehuBame 300rT
ypehema came apkaBe Koja je Owiia jeaHa oJ Hajpa3BHjeHMjUX appuukux 3eMasba. Kao OuBmia
(dpanirycka KojoHHMja Yy Bpeme HamosieoHOBHMX paroBa KOPHUCTH Kao rpaljaHCKO TpaBO —
I'pahancku 3akoHWK KOjU je u3paheH mo Mojaeny (paHIyCKOT W HTaJIHMjaHCKOT TpahaHCKOr
3akoHuKa. Oapende o yroBopuma odpalyje y rpaljanckom 3aKOHUKY y wiaHoBUMa of 89 — 163.
,110 oBUM onpenb6aMa, OCHOBA yroBOpa je HamMepa YrOBOPHHX CTpaHa Jia MOCTHTHY 3aKOHUTOCT
o0jeKkTa WM HpeaMeTa yroBopa y 3aMeHy 3a MpoTuB ycayry yrosop™.!'® I'pahancku 3axoHuk
JIubuje je momer 1954. rommne. Kao m y ¢paHIlycKOM 3aKOHHUKY KOJU j€ TMPEICTABHHUK
WHCTHTYIIMOHATHOT CHCTEMa, KOjU TPaBU MOJENIy Ha CTBApH, JIMIA U TYXO0€, TaKO je U Y OBOM
perynucana marepuja rpahanckor mpaBa. Y OBOM 3aKOHUKY Cy oapende yroropa O ey
Hopmupane y Tpehoj riaBu 3akoHuKa, 0A€JbKY IPBOM, 011 wiaHa 645. 1o unana 672. Mehytum, y
OBOM 3aKOHHUKY C€ jaBJhajy MOpea KJIACHUYHUX OApen0H YyroBopa O ACIy M oApende Kojuma ce
perymuine Haaz3op, rpaleme, apXUTeKTe, OATOBOPHOCT 32 CTAOMITHOCT, COMIHOCT B ca00pa3HOCT
npeaMeTa yroBopa.

VY un. 645. 3akoHuKa je AePUHHCAHO IITa je yroBOp O JAENy: ,, YTOBOPOM O JENy jelHa O
YrOBOPHHX CTpaHa ce 00aBe3yje J1a ypaIu J1eo Mmocia Wi U3BPIIA pa3MaTpame oapeheHor moca,
JIOK je Jpyra cTpaHa obaBesHa na 3a To miatu neny.” ''! Ogapembe cy mocra cimume ca

7112

(bpaHIyCKUM 3aKOHUKOM jep My je oH Ouo mozen o koje je pahen. Tako y un. 647" <. ce Hana3u

1OMukhtar, Mahmud R., et al, Libya, A guide to commercial law, banking law and accounting, GMB Publishing
Ltd. London, 2008. ctp. 43

! Meredith O. A. and Ibrahim Massaud al. Arif, The Libyan Civil Code an English translation and a comparison
with Egyptian Civil Code , The Oleander Press, New York, 1954. ctp. 104

12 Bumte o unany: Meredith O. A. and Ibrahim Massaud al. Arif, naB.zeno, ctp. 104, uian 647.
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rapaiyja u3sohaua, y um. 648'13

. je HabaBJpame Marepujaja OJ CTpaHE HAPYYHOlla, PACKHI
yroBopa ofi cTpaHe u3Bohaua y umany 649''%. Onrosophoct apxuTekte M m3Bohaua pamoBa 3a
pyleme ce Hamasu y umany 650''. 3akomMka M mpemusHO AedHMHHUIIE OATOBOPHOCT 32
HeJocTaTke TpaheBUHE M BHEHY CTAOMIIHOCT M Cao0pa3HOCT 3a MEepHuoj OJ aeceT roguHa. U
apXWTeKTa M W3Bohau coNMIapHO OAroBapajy 3a IMEpHOA OJf JeCeT ToJuHa 3a HEIOCTaTKe
rpalleBUHEe y CMHCITY CTa0MJIHOCTH M CAaoOpa3HOCTH TpaljeBUHE MM 3€MJbUIITa Ha KOME je
rpaljeBuHa HampaBJbeHa, YaK W aKO j€ Hapyduial J03BOJMO HEUCHPABHY KOHCTPYKIHU]Y HITH
TeMeJb. A aKO je apXUTEKTa aHTa)XOBAaH CaMoO Ja M3pajau IpojeKaT, aii Hehe OWTH HaI30pHU
OpraH HaJl CIPoBOlemeM TIPOjeKTa Y IeI0, OH OJroBapa caMo 3a HeJOCTaTKe y MpojekTy. !
ObaBe3e Hapyumolia pagoBa cy oOpaheme y uwin. 654. — 659. 3akoHHMKA W OHE 00yXBaTajy
NPUXBATakE 3aBPIICHUX PaZoBa, UCIUIATY, IPEKOpayemhe YTOBOpEHE IIeHe, MayliaaHy UCIUIaTy
IIEHe, KajJa IIeHa HHWje YHampeJ yTBpheHa, HakHamy 3a apxuTekty. Kom momusBohema u
aHTaXOBama Moan3Bohaua, mpaBa U obaBese cy oopaheme y moceOHM wiaHoBUMa. Y wiaHy 660.
je obpaheno ma nmoau3Bohau Moke OMTH aHTaKOBaH O] CTpaHE HApy4HOIla pajoBa 3a U3Boheme
JEIHOT WM BUILE JiesioBa Ha rpal)eBuHH, a y wi. 661. cy perynucana mpasa rnojansBohada pajona
KOja cy ucTa Kao u koj u3sohaua pagona.'!’

3aBprieTak yroBopa MOE C€ CIIPOBECTH Ha BUIe HauynHa. Moke mohu packumma yroBopa o
cTpaHe Hapyduona Ha jpa HauuHa''S, [IpBu HauuH je 1a Moke y 61O Koje BpeMme U 360r GUII0
KOjUX pazjiora Hapy4yuJiall pacKHHYTH yroBOp ajiu je y 006aBe3u Aa u3Bohauy pajoBa HaJOKHAIU
CBE TPOIIIKOBE KOj€ j& MMao JI0 TOT TPEHYTKa Kao u Oyayhe, Tj. mpoImmymTeHy 100uT, 1a je yroBOp
ucromToBad A0 kpaja. Jpyru HaumH je kama Cynm MoOXKe OUTYYUTH Ja CMamkU HAKHAIY KOjy

Hapyuyuial ¥Ma nmpeMa u3Bohauy ako JOKake J1a je MO pacKuia JOLUIO YCIIEA HENOLITOBamba

YrOBOPHHUX OApendu on cTpaHe u3Bohaya. Y ciyyajy HemoryhHocTH u3Bohema Takohe Moke

113 Bumre o winany: Meredith O. A. and Ibrahim Massaud al. Arif, Has.zneno, ctp. 104, unan 648.

114 Bunre o wiany: Meredith O. A. and Ibrahim Massaud al. Arif, nas.zeno, ctp. 104, unan 649.

115 Bume o unany: Meredith O. A. and Ibrahim Massaud al. Arif, mas.neno, crp. 105, unan 650, Liability of architect
and contractor for demolition. 1. The architect and contractor are jointly and severally rensposible for a period od ten
years for the total or partial demolition of construction or other permanent works erected by them, even if such
destruction is due to defect in the ground itself, and even if the master authorised the erection of the defective
construction, unless, in this case the constructions were intended by the parties to last for less than ten years. 2. The
warranty imposed by the preceding paragraph extends to defects in constructios and erections which endanger the
solidity and security of the works, 3. The period of ten years runs from the date of delivery of the works, 4. This
Article does not apply to the rights of actions which a contractor may have against his sub-contractors.

116 Bymre o: Meredith O. A. and Ibrahim Massaud al. Arif, nas.neno, ctp 105., unan 651.

7 Bumre o: Meredith O. A. and Ibrahim Massaud al. Arif, nas.neno, ctp 106., unanosu 660. — 661.

118 Bumre o wiany: Meredith O. A. and Ibrahim Massaud al. Arif, nas.geno, ctp 106., uian 662. ctas 1. u cTas. 2.
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nohu 10 packuaa yroBopa, ako ce JOKaxke Ja je Hemoryhe MCIyHUTH oApende yroBopa KojH je
3aKJbydeH. Yciell YHHIITeHha MaTepujana, a KOju HHje UCHOPYYEeH Hapy4HoIly, HaKHA/a IITeTe
1ajia Ha TEepeT CTpaHe Koja je 100aBibay. AKO Mak Marepujai 100aBiba Hapydusall pajoBa, OHJA
j€ 3a CBe BHJIOBE IIITETE KOjU HACTAHY yCiea KopHulthema TOr MaTeprjajia OArOBOPaH Hapyduiall
pamoBa W HeMa MpaBO Ha HAKHAAY YCJIe HEJAOCTaTaka KOju MOTY HAcTaTH a aKko je Mpe Tora
u3Bohay yrmo3opuo Hapyduola jaa je martepujan nomer kpaautera.!'” Kao u y ¢panmyckom
3aKOHUKY, 10 pacKuia MoXe Johu M ycien cMpTH u3Bohada pagoBa. AW M Taja, Hapyduiall
pazoBa je y 00aBe3u J1a UCIUIATH IIEHY 3a J0 TaJla U3BeJIeHe pajoBa u3Bohava pagoBa YiaHOBHUMA

noposuiie u3Bohaya. 2

119 Bumre o: Meredith O. A. and Ibrahim Massaud al. Arif, nas.zneno, ctp 107. wi. 664.
120 Bynre o unany: Meredith O. A. and Ibrahim Massaud al. Arif, nas.geno, ctp 107., 4. 665. u 666.
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YETBPTA I'/IABA

PABI'PAHUYEIHE YI'OBOPA O TPABEIDHY CA HEKUM JIPYTUM
YI'OBOPUMA

Nako je yroBop o rpahemy camoCTalHU UMEHOBAaHU YrOBOp, OH TO HHj€ OAyBEeK OWO. Y OBOM
JIeNy je HalpaBJbeHO pa3rpaHUuYCHEe HEKHX YroBOpa KOjH Cy CIMYHH ca YrOBOpPOM O rpahemy.
VYroBop o rpaljemy je MpoUCTEeKao U3 yroBopa O JIeNly Ia je MOTPeOHO M3BPIIMTH pa3rpaHHuCHEe
n3Melyy oBa 1Ba yropopa. ¥ HEKHUM 3aKOHOJABCTBHMMA CE€ aHAJIIOTHO MPUMEHY]Y OApenoe yroBopa
0 TIpOJaju y HEIOCTAaTKy oApendou yroBopa o rpahemy. YTOBOp O TNpojekToBamy Tpeda
pasrpaHUYUTH U OABOJUTH O] yroBopa O Trpahemy jep je yXKH M peryiuiie camo jeaHy o0JacT
PUIHKOM Tpalema.

HanpasibeHa cy Tpu pasrpaHuvdema y OJHOCY Ha YroBop O rpahemy, W TO ca yroBOpOM O

MPOJ1ajH, YTOBOPOM O JICJIY M YTOBOPOM O MPOjEKTOBABY.

1.1 Pasrpanuyene yrosopa o rpaljemy ca yropopom o npoaaju

Kao Hajommxu yroBop ca yroBopom o rpalemy je yroBop o mpozaju.

[Ipema unany 454. 300 ,,YroBopoMm o0 mpojaaju obaBe3yje ce mpojaBalil Ja MpeHece Ha KyIa
MpaBO CBOJUHE HA MPOJATY CTBAp W JIa My je Y Ty CBPXY Mpela, a Kymai ce o0aBe3yje aa miaTh
lleHy y HOBILy U npeysme crBap.“!?! Kao mTo ce u3 nepuHuImMje MOXKe BUIETH, YTOBOP O MPOJAjH
HaCTaje carjacHOM M3jaBoM Bosbe m3Mely kynia u nponasna. IIponasan Moxxe 6utu Gpu3nyuko u
npaBHO Jsmmne. Ilpeamer mpogaje Moke OWUTH TIOKpETHa M HEMOKpeTHa crBap. [lpomasar y
TPEHYTKY TpOJIaje MOpa pacrojaraTd ca MPEeIMETHOM CTBapH M TaJa C€ BPIIM IPEHOC IpaBa
CBOjMHE ca MPOJaBla HA KyIIla. YTOBOPU O MOKPETHUM CTBapHMa HE MOpajy OUTH 3aKJbY4eHH y
MUCMEHO] (POPMH JIOK CE€ YTOBOPH O MPOJIaju HETIOKPETHOCTHU MO CHJIM 3aKOHA MOPa]y 3aKJbYUUTH
y mucaHoj] GopMH W TIOTIHCAa YTOBOPHUX CTpaHa MoOpajy OWUTH OBEpPEHU OJ] CTpaHE jaBHOT

22

OeleXKHUKA IO NpeTHoM HumTasocTH'??. TIpeHoc TMOKpeTHHMX cTBapHu ce Hajuemhe Bpmm

npeackoM W3 pyKy NpojaBlia y pyke Kymma. [IpeHoc mpaBa CBOjUHE KO HEMOKPETHOCTH CE

121 Ynan 454. 3akoHa 0 0OIUralMOHNM OJJHOCHMA
122 Ynan 455. 3akoHa 0 OOIUIalMOHNM OJJHOCHMA

66



BpIIM YIUCOM Yy KaTacTap, HaKOH OBEPEHOI yroBopa O MpOJaju Mped HaIJICKHUM jaBHUM
Oene:xHUKOM. PH3MK uyBama cTBapu OJ MPOMACTHU KOJ| MOKPETHUX CTBApH j€ Ha MPOAABIY CBE
JIOK Ce CTBap Haja3u y meroBoM mnoceny. OHa mpecraje TPEHYTKOM Ipefaje CTBapH KYIIILY.

OcHoBHa 06aBe3a Kymua je nnahame KymnosHe 1ege. 2>

Kapakrepuctuke yroBopa o Kymompojaju Cy Ja je TO caMOCTajJaH, MMEHOBaH, KOHCEHCYyalaH
YrOoBOp, JIBOCTpaHO o0OaBe3yjyhu, KOMyTaTWBaH, TEpeTaH, ca TPEHYTHUM WJIA TpajHUM
U3BpIICHEM TIPECcTalrja, Kay3ajlaH M y 3aBHCHOCTH OJ BPCTE NpeaMeTa Mpojaje Moxe OUTH

¢dbopmanan u HepopmaaH.

VYroBop 0 mpojaju uMa JBa OWTHa eleMeHTa yroBopa. be3 THX enemMeHaTa HeMa yroBopa, Tj.
YroBOp HE MOKe OMTH IyHOBaXkaH. TH eIEMEHTH Cy MpeaMET U LieHa yroBopa. [Ipenmer He Mopa
OouTH camo ¢usnuka cTBap Beh Moxke OMTH U HEKO mpaBo. L{eHa y yroBopy o npojaju Tpeda outu
dbopmupana u mo3Hara. Maja y mocjaoBamy NMPUBPEIHUX Cy0OjekaTa OHa He MOpa OWTH IMMO3HATa
Beh ce y3uma 3a OHY IieHy HOpPMaJIHO IUlahame y MpoMeTy 3a MCTY WM CIMYHY CTBap KOjy je

Kymai 1ahao mpu TakBOM TOCIIOBAbY.

O0aBe3e yroBOpHUX CTpaHa Cy IMO3HATe jOII TOKOM 3akJbydema yroopa. ObaBese mpopaaBiia
pagy UCIYHEHha YyroBOpa O KYMOIPOAajH Cy Ja U3BPIIU UCIIOPYKY CTBApU U TMPEJa j€ Y CBOJUHY

KYTIy, a 06aBe3e KyIIa Cy Jia IPHMHU CTBAp M MJIaTH Ieny. >
Pasnuke u3Mel)y yropopa o mpojiaju ca yroopowm o rpalemy ce ornenajy y :12°

1. mpenacky pu3uKa Be3aHOT 3a MpUMOIIpeaajy rpaheBune,
2. POKOBH KOJ IPUTOBOPA BE3aHO 3a 3aCTapEIIOCT,

3. pasiinunTa OAroBOPHOCT 3a CKPUBCHC MAHC.

Pasrpannueme yrosopa o mpozaju o yroBopa o rpahemy cy cienehe:

1. YroBop o mpomaaju MOXKe 3aBHCHO OJI TIpeaMeTa OuTh W HedopMallaH JIOK je yroBOp O

IrpanpCwmhy UCKIBbYUHUBO (DOpMaAJIaH U Ka0 00aBE€3HaA (popMa 'en CIBHUINCHA ITMCaHa (pOopMa.
y ya 0

123 Bume o: Kamanmn, P., Kykosean, B., Ommre y3aHce 3a IpoMeT poOOM M HHXOBA NPHMEHA Y IIPaKcH,
dunancujcku crynuo, beorpan, 1967. roa., ctp.140

124 Kanop, B., Yroeop o KymoeuHM M npojaaju pobe mpema OHIITUM y3aHcama 3a IIPOMET POOOM, Ca TEKCTOM,
Caspemena AamuHucrpanmja, beorpaan, 1957.rog, ctp. 43

125 Paznuke ce ornenajy npema ap 3esbkosuh, M., [paBHU aclieKTH 0roBOPHOCTH H3BOhaua rpajeBUHCKUX PaioBa y
yropenHoM npaBy, Jlokropcka nucepranmja, [lpaBun ¢axynrer, Yausepsurer y bawoj Jlyuun, bama Jlyka, 2014.
rof, cTp. 9
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2. YroBOp O KYIOIpPOJaju j€ jeIHOCTaBaH yroBOp KOJH c€ Orjiefla y Npenaju CTBapu y
CBOjUHY KYIHIly, KOjH Kao o0aBe3y MMa Ja IUIaTH LIEHY 3a Ty CTBap, JOK KOJ yroBOpa O
rpahemy Kao CIO0XKEH YroBOp MMa 3a MpEeAMEeT PEKOHCTPYKIM]Y WIM H3pady rpalheBuHe
unu u3Boheme rpal)eBUHCKUX pajoBa, a Hapydwmiial o0aBe3y Jia IJIaTH HaKHAAy 3a Te
pajzose.

3. Tpeba HampaBUTH PA3TUKy Yy MPOJAJU HETOKPETHOCTH Kao mirpalheHor oljexra Wiu y
TOKY I'pajiibe ca u3BohemeM rpal)eBUHCKUX paioBa KOjH 10 IPUPOAH MPEICTaBIba IUPOK
AMjana3oH pajoBa, MOYEB O] MpHUIpeMama Ipal)eBUHCKOT 3€MJBHINTA, M3pase TEMeJba,
camMor oO0jeKkTa, 3aBpIIeTKAa M Ha Kpajy Mpeaajy Hapy4YHoIlly WM HHBECTUTOPY WIH

PEKOHCTPYKIHjy mocTojeher o0jekTa u u3Bohema paioBa Ha CaHaIU]H.

1.2 Pasrpanudeme yropopa o rpahemy ca yroBopom o jaeiy

VYToBOp U3 KOra je MpOUCTEKao YroBop o rpahemy u Ha Kora ymyhyjy 3akoHcke ofjpende Koje He
peryiuIny AeTajbHO YyroBop o rpahemy jecte yroBop o aeny. [lo 3akoHCko] neduHULIHIH ,,
YroBopom 0 neny mocieHuk (mpemy3umad, u3Bohad pagoBa) obaBesyje ce aa o0aBu oapeheHu
1ocao, Kao IITO je M3paJa MM ONpaBKa HEKE CTBAPH WM W3BPILICHE HEKOT (U3UYKOT HIIN

MHTENEKTYaJIHOT pajia U CIl., @ HapydJuiiall ce obaBe3yje 1a My 3a TO [UIaTH HakHary. 126

YroBop 0 ey je CaMOCTaJHH, MMEHOBAHU YTOBOp, KOHCEHCYaJlHE INPHUPOJE, IBOCTPAHO
obaBe3yjyhu, KOMyTaTWBaH, TepeTaH, ca TPajHUM U3BpIICHEM IIpecTalyja, Kay3ajlaH H

Hedopmanas.

buTHU eneMeHTH yroBopa o ey Cy Je0 WM IMPeJAMET KOJUM Ce MOCICHUK 00aBe3yje 1a UCITYHH
Y HaKHaJa 3a U3BPIICHO Jeno. CnenuduuHOCT yroBopa o AeNy jé Y CMUCITY NpeaMeTa yroBopa je
na ,,YTOBOp O Jielly HHje YHUCTO mpaBHH, Beh (akTHUYKM 1TOCao, a y CMHUCIY aHTakoBamba
(U3MYKHX ¥ YMHHUX CIIOCOOHOCTH TOCJICHHKA Kako Ou ce m3Bpmuo oapehenu pan. OH ce Moxke

MaHU(pECTBOBAaTH KpO3 M3pajy WIM ONpPaBKYy HEKE CTBAapH, Y M3BPIICHY Pa3HUX YMETHUYKHUX,

126 33K0H 0 0GIUranUoOHUM OJHOCUMA, 41.600.
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HOBYAHUX, KIbMKEBHUX WM IPYTHX WHTEJNEKTYATHUX palmbu. Paau ce o mKUpoKoj CKallu ocaoBa

KOje MOTY OHTH TIpeaMeT yroBopa o aeiy* 2’

OOaBe3e MOCIEHMKA Cy Ja W3paad THpeAMET WIM Jel0 YyroBopa M Ja ra Ipefa y CBOjUHY
Hapyuuola, a odaBe3e Hapy4yHola cy Ja NpuMu u3paheHo Jeno Wi mpeaMeT U IJIaTh HakHaxy

MOCJICHUKY.
Pasrpannueme yroBopa o nenmy ca yroBopom o rpahemy je y cienehem:

1. YroBop o aeny Moke OMTH M YTOBOp O aHTa)XOBamby M3paze OMII0 KOJUX YMHO (PU3NUYKUX
nena OWiI0 KBMKEBHUX, JUKOBHHX, TEXHMUYKHX, JOK je yroBop o rpahemy jacHO
nedUHUCAH YTOBOP O M3PaJId WM PEKOHCTPYKIH]U TpalheBuHe U Tpal)eBUHCKHUX pajoBa.

2. YroBop 0 Jeny je caMO yroBop OOTUTalMOHOT TpaBa JIOK je YroBop o rpalemy yroBop
nopesn OONUraliMoOHOT W YTOBOp NPUBPETHOr IpaBa, 3aTUM YTOBOP O JIEJIy MOXXe OUTH
3aKkJbydeH u3Mely (U3MYKHX JHIa Kao Hapyduolla W TOCICHWKa, JOK Ce yroBOp O
rpahemy 3akibyuyje uzmel)y npaBHUX U GU3NYKUX WM caMo u3Mel)y mpaBHUX JUIIa.

3. VYroBop o ameny je HedopmanaH yroBop U HHje oOaBe3Ha mucaHa (Gopma, JOK je KOA
yroBopa o rpahemy o0aBe3Ha MCKJbYYMBO MHcaHa (opMma Kao OWTHA M JO0Ka3Ha (opma
300T came CII0)KEHOCTH YyroBopa o rpahemy.

4. Pasnuka, ako MOKEMO aHAJIOTHO MpUMeHHUTH ozapende un.601.300'?® na ymecro nponaje
KOPUCTHUTHU Tpaljerse, HaBoIu Ha cienehe. YToBOpoM o Jieny ce cMarpa IMOCIEHUKOB paj U
MaTepHjajl KOju OH KOPUCTH 3a M3paay Jella WM IMpeIMeTa yroBopa o Aeny, JOK KOJI
yroBopa o rpahemy, MOKe TMoApasyMeBaTH H3pany TrpaheBuHE WM pagoBa, Koje ce
MOCTYTIA 110 HAJIOTy Hapy4yHuoIla ca MPEeTXOAHIUM IIPOJEeKTOM B MaTepHjaJioM KOJH MOXKE a U
He Mopa OuTH HabaBJbEH O] CTpaHe n3Bohaya.

5. YroBopoMm 0 Jaeny ce MOXKE HU3paJuTH U TOKpeTHa CTBap, JeJi0, IMpEeMeT, CIUKa,

KOMITO3MIIMja, CKYJINTypa, JOK Jj€ YroBopoM o Tpahemy HCKJbYYHBO U3paja

127 3unosuh, Y., O6auranuono npaso nocednu aeo, Ilocnosru bupo, buporpaduka, beorpan, 2010. rox, ctp. 165.,

cimaao OrmanoBuh, C., O6nurannono npaeo, [loceban neo, Yausepsurer IlpuBpenna akagemuja, Hou Cam, 2010.
rof., ctp. 183

128 3akon 0 obnurannonum oapeadama, OHOC ca yroeop o npoaaju, wi. 601., crasl. Yrosop kojum ce jenHa crpana
obaBesyje na m3paau onpeheHy MoKpeTHy CTBap OJf CBOT Marepujajia cMaTpa ce y CyMIbHM Kao YroBOp O NHpOJaju.
CraB 2. A yroBop ocTaje yroBop O Jelly ako ce Hapydwial obaBe3ao JaTh OWTaH Jie0 Marepujaia morpedaH 3a
n3pany crBapu. CraB3. Y cBakoM ciydajy yroBop ce cMaTrpa YyroBOpOM O Jielly aKko Cy yroBapaud MMald y BUIY
HApOYUTO MOCIEHUKOB pajl.
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HEMOKPETHOCTH WJIM paJOBH HAa HEMOKPETHOCTH KOJU Cy CacTaBHU HEH €0 U

MHKOPIIOPUCAHU Y BbY.

1.3 Pazrpanuueme yropopa o rpalemy ca yroBopom o0 npojeKToBamy

YTOBOp 0 MPOjEKTOBaBKY j€ y3€T y pa3Marpame U ynopehuBame U3 pasiiora mTo je TO jeAaH O
yroBOpa KOjU Cy HEM30CTaBHM KOJ O30MJBbHHjUX Tpal)eBUHCKUX MOayxBaTta. A yroBOp O
IIPOjEeKTOBaY HUj€ MMEHOBAHU YrOBOp y HAIlleM 3aKOHOAABCTBY. Mako mocroje TeHAEHIHje 1a
ce ocaMocTald M OyAe CaMOCTaJHM MMEHOBaHM YroBOp, 3a cajla ce JOBOJM y BE3W ca JiBa
MMEHOBaHa yroBOpa o0JIUrannoHor npasa. JloBOau ce y Be3y ca YTOBOPOM O /Iy H YTOBOPOM O
3actynamy. HajnmpubmmkHuje cXxBaTame je /a je yroBop O MPOjeKTOBaWmY yroBOp O Iy 3aTo
IITO CE aHTaXYyje MOCIEHHUK Ja UCITyHU MPEIMET YroBOpa O JIeNIy Tako IITO he aHrakoBaTu CBOje
MHTENEKTYyalHe CIIOCOOHOCTH MPWIMKOM HM3pajie CKHIe, HAalpTa, IPOjeKTa, a 3a TO he MpUMHUTH
HakHagy. TagyHO OBMM OWTHHM €JEMEHTHMa YroBOpa HCIyHhaBa C€ LUJb yroBopa O Iemy.
Melhytum oBzie HE CTaje aHTaKOBAHOCT MOCJICHUKA Y OBOM CIIy4ajy apXUTEKTE WJIM MIPOjeKTaHTA.
On 3a moTpebe HapydHolla, y OBOM CIllyyajy Hapy4yHolLla pajoBa WJIM HHBECTUTOpa u3palyje
npojekaT KojuM he ce mocTynatu HmpUIMKOM H3paie o0jeKTa. AM ako ce Taj apXUTEKTa MU
MPOjeKTaHT aHTaXXyje Jia BPIIKM HAA30p HaJ M3BohermeM pasioBa, oH he JoOUTH cTaTyc 3acTyIHUKA
WHBECTUTOpA WM HApy4dHoIla PajioBa T€ C€ TO CBOJCTBO 100HMja yTOBOPOM O 3acTymnamy. ,,Cyncka
Ipakca ¥ Teopuja Cy carjiacHe Jia ce yropop usmely Hapyuyuona u npojekTaHTa KoMe je moBepeHa
caMo u3paja MpojeKkTa U MpeapadyHa TPOIIKOBAa OKBATU(HUKYje Kao YroBop o aemy. Mehyrum
KaJia MPOjeKTAaHT BPIIU HAA30p, HaIlla CyJCKa Mpakca je W JISTUMUYHO cMaTpaja jJa je Ty ped o
yrosopy o 3actynamy.“!?* Tloctoju jenan neduHUIKja yroBopa O IIPOjEKTOBABY KOjy j€ Iao
3onran bupo na je ,,YToBop 0 ImpojeKTOBamY je YroBOp KOJUM ce MpOjeKTaHT obaBesyje aa 3a
YrOBOpEHY HaKHaJy M3paayl MPOjeKT Mpema rporpamy (Hapyyuou) Hapyduona U Ja My ra mpena

YrOBOPEHOM poKYy. 130

129 Bume y: Crojuuwh, P., OaroBopHocT mpojexraHata W u3Bohada 3a IITETYy MO yroBOPY O NPOjEKTOBAmY U
Hanzopy, ' paheBuncka kwura, beorpan, 2008. rox, crp. 23

130 Bupo, 3., I'pahanckonpaBHa OArOBOPHOCT NPOJEKTAHTa Ha OCHOBY YroBOpa O IPOjeKTOBamby, [IpaBHM KHBOT,
1975, 6p.8-9, ctp. 13
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OAroBopHOCT ce jaBJba y JABa OOJIHMKA.

[IpBH je OATOBOPHOCT KOjy MMa MPOjeKTaHT 3a M3pady IpojekTa. ,,I[IpojekTaHT y mpBoM pemy
OJIroBapa 3a HeJl0CTaTKe Y MPOjeKTy, M TO Y cly4yajy KaJia HHje y4ecTBOBAO y HEroBoj u3paau. Ta
OJITOBOPHOCT OcTaje 6e3 003upa J1a JIu je Hapy4rJIall WiId OpraH BJIACTH 0JI00pHO Taj MPOjeKart, aa
JIX Ta je U3paauo APYTH MPOJEKTaHT, jep jeé OHaj KOJHU Ta je MPUXBATHO a0 TUME U TapaHIIU]y
ErOBe MPEAHOCTH, Jia U MpojeKaT J10jla3u O] M3Bohaya, Jja je JOCTaBJbEH MPOjEeKTaHTy Ja ra
Iperyiefla 1 yHece M3MEHe Koje cMmarpa MOTpeOHMM, jep je Ha HayMH MoTBphyjyhu mpojekar,
npey3uMa M OArOBOPHOCT y TIOrJIeny Herose ucrpasHocTu 3! JIpyru o6aMK OArOBOPHOCTH je
KaJia je MPOjeKTaHT HaJ[30PHU OpraH WK OpTaHMu3allija Ha TEPEHY U MpaTH CIPOBOleHmE MpojeKTa
y neno. Koxg mamux rpal)eBUHCKMX aKTHBHOCTH HHUj€ TOTPEOHO MOCEAOBAaTH HAIA30pHH OpraH y
CMHCITYy IIPOjeKTaHTa, anu KoJ Behux mogyxsara, He J1a je HOTpeOHO HEro 4ak U 00aBe3HO UMATH
HaJ30pHU opraH. Taj Haa30p MOke OUTH ,, KOHTPOJIA Ja JIK ce rpaleme BpIm nmpemMa TEXHUIKO]
JOKYMEHTAIMJU IO KOjoj je m3maTa rpal)eBHHCKA J03BOJIA, KOHTPOIY W TMPOBEPY KBAIUTETa
u3BOhema CBUX BpCTa PajoBa M INPHUMEHY MNpPOMHUCA, CTaHAapAa U TEXHUYKUX HOPMATHBA,
MPOBEPY J1a JIM TIOCTOj€ TOKa3u O KBAIUTETY MaTepHjaiia, olpeMe HHCTajaluja koja ce yrpahyje,
JaBamke yIycTaBa HW3Bohady pajoBa, capaama ca MpOjeKTaHTOM paau obezbehema meraba
TEXHOJIOIIKAX W OPraHW3allMOHHMX pelllemha 32 U3BOheme pajoBa M peliaBame APYTrUX MHUTamka

Koja ce T0jaBe y TOKy u3Bohema pagona. 3

Pasrpannveme yroBopa o mpojeKTOBamy U HaJ30py ca YrOBOpOM O rpahemy :

1. YroBop 0 mpojeKTOBamy j€ y CYIITHHH YTOBOP O JEIy U yrOBOpP O 3acTylamy, JOK je
yroBop o rpalemy caMOCTaJHHM HWMEHOBAaHU YIOBOp KOJUM C€ Kao MIpPEAMET yroBopa
n3BOjie Tpal)eBUHCKH pasioBH.

2. YTroBOpOoM O TpPOJEKTOBamY C€ aHTaxyje oapeheHo JHIle ca CTPYYHUM 3HamUMa M
JUIICHIIaMa J1a HalpaBH CKHILYy, HAILIPT, MpojeKar, oapeheHe rpal)eBuHe U ako je moTpeOHO
Jla BPIITK HAJ30p Ha CIIPOBOhEHEM CBOjUX akaTa Ha TEPEHY, IOK CE YTOBOPOM O rpahemy
u3Bohau pagoBa obOaBesyje na he wm3Bectu oxapeheHe pazgoBe Ha PEKOHCTPYKIH]H,
CaHallMjU WM HW3paJAd HOBOT O0jeKTa IO YIYCTBY HAJI30pPHOT OpraHa M TJaBHOT

MPOjeKTaHTa O] CTPaHe Hapy4YHoIa paoBa.

131 Buwe y: Crojuunh, P., nas. neno, crp. 41

132 Bume y : Crojuuwh, P., Has. neno, ctp. 65
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IHETA T'IABA

YI'OBOP O I'PABEIY

1. ITojam 1 npaBHa NpUpPOAA YroBopa o rpahemy

VYroBop o rpahemy je neduHrcaH y 3aKOHY O OOJMTAllMOHMM ofHocuMa y uiaHy 630. u
riacu ,, YroBop o rpalhemy je yroBop o Aelly KojuM ce u3Bohau obaBesyje na mpema oapeheHom
MPOjEKTy carpaiud y YrOBOPEHOM pOKy oipeheHy rpalheBuHy Ha oapeheHOM 3eMIBUINTY, WU Aa
Ha TaKBOM 3€MJBHINTY, OJHOCHO Ha Beh mocrojehem 00jekTy M3BpIIH KakBe JApyre rpaljeBUHCKE

pajsioBe, a Hapy4mIal ce 06aBe3yje Aa My 3a TO MCIIaTH oapeheny neny 132

VY Hamoj mpaBHOj TEOPHjH, MOCTOJU UCTOBETHOCT y TIOTJICY MOjMa yroBopa o rpahemy, Koju He

IpaBe OJICTyIama NPUINKOM AeduHucama. Heka o cxBarama ayTopa cy:

Kamop u Lapuh cmatpajy ma "YroBopom o rpahemy cTBapa ce OCHOBHa o0aBe3a jeqHe
YrOBOpHE cTpaHe — u3Bohawa pamoBa, na mirpaau oxapeheHu rpaheBUHCKH 00jekar Wid Jna
m3Bpimm oapehene rpaheBUHCKE pagoBe APYroj YrOBOPHO] CTpaHW, a Apyra YyroBopHa CTpaHa,
Hapy4wWial Tpaame (MHBECTUTOp) ce obaBe3yje na 00aBH CBe palme Kojuma ce omoryhyje
U3BpIICHE Tpal)eBUHCKUX pagoBa W Jia 3a M3BpLICHE Ipal)eBUHCKE pajioBe IUIaTH U3Bohauy

onpeheny neny." 134

Janxogsen, M. m Muhosuh, M. HaBone na " YroBopom o rpahemy u3Bohau ce obaBesyje na
npeMa ozipel)eHOM IpOojeKTy carpaju y yroBOpeHOM poky ozapeheHy rpaheBuny Ha oapelheHom
3eMJBUINTY, WIM Ja Ha TAaKBOM 3€MJBHMIUTY, OJHOCHO Beh mocrojeheM 00jeKTy W3BpIIM KaKBe

npyre rpaleBUHCKe pajioBe, a HapydHiall ce o6aBe3yje a My 3a To HcIaTi oxpeheny neny." 13°

133 3akon 0 O6auranuonum ogaocuma, Ci. mact COPJ, 6p. 29/78, 39/85, 45/89 — onnyka YCJ u 57/89, Cxn muct
CPJ, 6p 31/93 u Can. muct CITI. 6p. 1/2003- YcTaBHa noBeba.

134 Kanop, B. Lapuh, C. Yrosopu po6uor npomera, Hosu Caz, Yuusepsurer Ilpuspenna Axkagemuja, 2007, cTp.
507

135 Jankosen, U. u Muhosuh, M., Ilpuspenno npaso, Kparyjesai, [lpasau pakynrer Yuusepsutera y Kparyjesiy,
2004, ctp. 288
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n

[Ipema babuhy, Yroeop o rpahemy je cmopazyMm KojuM ce u3Bohau (rpaaurtess,
rpaheBuHap) ob6aBe3yje Hapy4yHuoly (MHBeCTHUTOpPY) Aa he, 3a oapeheny ueHy, y npeaBubeHoM
poKy, carpaauTu ojpeheny rpaleBuny, oqHOCHO U3BeCTH Apyre rpaljeBuHCKe paose. >

n

AnrtonujeBuh cmatpa ma ce " Ilog yroBopom o rpahemy moapasymeBa TakaB yroBOp Ha
OCHOBY Kora ce jemHa cTpanka (rpaheBmHap, m3Bohau pamoBa) oOaBe3yje N1a M3Tpaad HEKH
rpaheBHHCKU 00jeKT, (OJHOCHO Ja U3BpIIM Heke TpaljeBUHCKe pamoBe Ha Beh moctojehem
00jeKTy) JOK Jpyra cTpaHka (MHBECTUTOD, Hapy4uJjall pajoBa) Npey3nuMa Ha cebe obaBe3y J1a 3a

TO TIaTH oapeheny HakHany (1eny). '’

n

Cnaauh pedunumie " Yroeop o rpahemy je mpaBHU 1MOCao M3 KOora 3a jeHy CTpaHy —
u3Bohava, mpousmwiazu obaBe3a jaa mpema oJpeleHOM MpOojeKTy H3Trpajud y YrOBOPEHOM POKY
onpeheny rpaheBuny Ha oapeheHOM 3eMIBHINTY, WM J1a HA TAKBOM 3eMJBHINTY, OJHOCHO Ha Beh
noctojeheM 00jeKkTy M3BpIIM KakBe Apyre rpal)eBMHCKE pajioBe 3a IPYry YrOBOPHY CTpaHy —

HapyuMOIla, 3a IIITa CE 0BA CTpaHa oOaBe3yje 1a My 3a To miatu oapeheny meny. '3

Kox HaBeneHUX MUILbEHA MOMEHYTHX ayTOpa y TEOPHjCKOM CMHCIY, HE HAJIa3UMO KOHKPETHO
onpehuBame mpaBHE MpHUpOJE yroBopa o rpahemy, jep cMaTpajy na je yroBop o rpahemy y
CYIITHHU YTOBOpP O JIENy, U JIa peryjucame CBUX 00aBe3a Koje MPOUCTHYY M3 CaMOTl yroBopa, a
THYYy ce (PU3MUYKMX IMIa TMpencTaB/ba YroBop o nermy. Mehyrum, noHomemem 3akoHa O
obnuranmonnM onHocuma 1978.ronune, koju je 6MO UCIIpe CBOT BpEMEHa yroBop O rpahemy je
peryiaucaH y I1eJoj jeAHoj TiaBu U To of wiaHoBa 630. — 647. YV unany 630. KOHKpETHO je
onpeheH caMm mojaM W TpaBHAa Tpupoja yropopa o rpahemy. To je mormyHa u onpehena
nebuHunMja. Y HaBEJIECHOM YlaHy ce Takohe HaBOAM jOII jeHAa KapaKTepHUCTHKAa yroBopa o
rpahemy, a To je (hopMa yroropa Tj. yropop o rpahemsy Mopa OUTH 3aKJbyueH y MHCMEHO] (hopmu.
To je Outan ycioB 3a mocTojame yroBopa o rpahemy, jep Kpo3 IMyHOBAaXHOCT ce oMoryhyje
MpaBHA 3alITUTa. YTOBOpP O rpahemy Koju je 3aKJbydeH Y YCMEHO] opMHU HE TTPOU3BOIHN MTPABHO
JIejCTBO, TO je HumTaB yroop. Ocobune yroBopa o rpahemy cy cienehe: nBocTpaH, TepeTaH,
KOMYTaTMBaH W ca TpajHUM IIpecTalujama. YroBop o rpahemy 3a 00e yroBopHe CTpaHe
IPOU3BO/IM ofpeheHa mpaBa u obaBe3e. Y TOME ce OrJiefa ABOCTPAHOCT yrosopa o rpahemy. To

3Ha4YM Ja u3Bohau pamoBa mma o0OaBe3y na carpaau oxapeheHu obOjexkar mpuupkaBajyhm ce

136 Ba6uh, U., [Tocnoso npaso, beorpan, Yuusepsurer Cunrunynym, 2009, crp. 309
137 Antonujesuh, 3., [Ipuspenno mpaso, beorpan, Caspemena Anmunuctpanuja, 1976, ctp. 369
138 Cnasuuh, J., [Ipuspeauo npaso, Beorpan, Hayuna kwura, 1986, ctp. 408
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onpeheHor mpojekTa, oapeheHOor 3eMJBHINTA, W HApaBHO IMOIMTYjyhul yroBOpeHE POKOBE, a
WHBECTUTOp MMa 00aBe3y na u3Bohauy pamoBa Iiatu IeHy. TepeTHOCT yroBopa o rpahemy ce
oryiefia IITO CBaka OJl YTOBOPEHHMX CTpaHa Jo0uja oaromapajyhy MpOTHUBBpPEIHOCT Kao OuTaH
eJIeMEHT yroBopa o rpahemy, TepeTHocT je TauHo oapeheHa Beh y MomeHTy yroBopama. 3a
pasuKy oA NOOPOYMHUX YroBopa OWTHA KapaKTEPUCTHUKA TEPETHHX j€ CTpPOra OJTrOBOPHOCT
ycliel HeUCHyHmhemha YroBOpHHX cTpaHa. Kako cy yroBopom o rpalhemy AeTajbHO perynucaHa
npaBa U obOaBe3e M3BOhaya pazoBa M MHBECTUTOPA KAaO U HUXOBO YMICHE U JaBambe Beh y
MOMEHTY CKJamama YroBopa TO j€ OCOOMHa KOMYTaTHBHOT yroBopa o rpahemy. Ocobuna
KOMYTaTHBHOCTH yroBOpa O rpahiemy je Ta Ja ce cBaka CTpaHa YrOBOPHHIIA T0jaBJbyje U Kao

AYKHUK U Ka0 HOBepI/I.HaI_[139.

HuctutyT prMckor mpasa o yroBopy o aeny (locatio conductio operis faciendi) Huje qoBoJbaH Aa
O ce BHUME PETYIHCAIH CI0KEHH OJHOCH KOJH MPOM3UJIA3e U3 Irpaime 00jekara, a moceOHO HE
WHBECTHIIMOHMX OOjekara. 300T Tora ce y BE3HW ca YroBopoM O rpalhjemy KOpUCTe W MoceOHa
npaBHa mpaBwia — y3aHce. OBje /10J1a3UMO JI0 YJIOT€ YIPaBHOT IpaBa, HEKU ayTOPH KOPHUCTE
Ha3UB aJIMUHUCTPATUBHO IIPaBO, KOja je BeoMa BenMka — Beha Hero koj OWIIO KOJUX IPYTUX
yroBopa OOJHMTaIliMOHOT MpaBa. YTOBOp O rpalemy He MOXKE Ce 3aKJbYYHTH YKOJIUKO MPETXOTHO
HUje Jno0WjeHa J03BOJa HQISKHUX opraHa. Tpeba TmoOmMTOBaTH NPOMHCE Y TOTIICTY
obenexxkaBama TPaJIWJININTA, 3AIITUTE MPOJA3HUKA, 3AIITUTE paJHUKA, MpUIa3a W Mpojiaza Ha
TPaIIIAINTY, KA0 U caMor (DYHKIIMOHHCAama PaHUKA HA TPAIUJIHINTY, lbUXOBAa KOOPAMHAILIN]A U
yIpaBJbamke pecypcuMa u marepujanuma. Koa nsrpaame o0jekata HHBECTUIIMOHOT TUIIA KOJU CY
O]l BEJIMKE BAXHOCTU W CIIOXKEHOCTH yJIoTa aJMUHHCTPATHBHOT TIpaBa Ce orjiena y KOHTPOJIH
HQ/IJISKHUX MHCIIEKIMja U pEeBU3HMja KOje CBOJUM HaI30poM yTBphyjy na jau objekar oarorapa
CBOjOj HAMEHM M CBPCHU U J1a JIU Cy MOIITOBaHM MPOMUCH Y MOTJIEY CUTYPHOCTH M 0€30€IHOCTH
Ka0 M M3TPaambi U QYHKIIMOHATHOCTH. YJIOTa YIIPAaBHOT TpaBa U3y3eTHO MPUCYTHA Y Pa3BHjCHUM
3eMJbama TJIe Ce T'PaJOBU IUIAHCKW pa3BHjajy IIMPE W KOPUCTE T3B. IUIAHCKU YroBOpH. To cy
yroopu (opmymapHOr THMA A0Ja3d A0 BPJIO MAIUX WIM HUKAKBUX OJCTyNama MPUIUKOM
usrpaame. MehyTum, Kako 1oy1a3u 10 cBe Behe eKcraH3uje rpajioBa U YCJel BelIMKe POorpecuje

CTAaHOBHUIIITBA yroBOp O rpahemy ce MaKCUMaJHO CTaHAapau3yje Kopucrehu mpernopyke

139 By6ano, I1., Yroop o rpaljemy ca OCBpTOM Ha yroBOp ca KIay3yJoM KJbyd y pyke, Hosu Can, Marucrapcku paz,
1985, cp. 8
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onpehennx opranmzamuja (FIDIC, ICE, RIBA). Te yroBope cactaBibajy mnpodecuoHaTHE
opraHu3alyje HHKemhepa, KOHCYATaHaTa U apXUTeKaTa U U3y3eTHO ce MPUMEY]y CBYAa Y CBETY
360I‘ BHUXOBC jeI[HOCTaBHe NPpUMCHC W MAKCUMAJIHC IPAaBHC 3allITUTC. JeI[Ha 04 IMO3UTHUBHHUX
0cOOMHA THUIICKUX YroBopa je mHXoBa (IIEKCHOMIHOCT, a TO c€ orjiefa y MoryhHocTH na ce
ycariamaBajy U mnpujiarohaBajy HOBUM TPEHIOBHUMA, Ca3HamMMa W JOCTHTHyhmMma y o0iacTu

rpaljeBuHapcTBa.

Kana je y nutamy mehyHapogHu yroBop O Ipajimbu ,, OH MOCTOjU YaK MAKO HHUjEe TAaKO XOMOTEH
Kao JpxaBHU yroBop. MehyHapoaHu kapakTep orepalyje Tpajmbe Moka3yje Ha TO Ja Mpumaga
TPaHCHALIMOHAIIHOM IPaBHOM MOPETKY. TexXma Ka cTaHIapIu30Bamky Yy MPAKCH Ce OClama IMpe
CBera Ha CTBapame TProBaukKMX oOWYaja M YrOBOPHMX TEXHHMKAa W H3pa3a KoOje YBOJAE WIIH
pasBujajy ydecuumu rpagme.“'*" Te Tennenuuje AepUHUTHBHO MOCTOje jep rpaheme je 0faBHO
03amuIo u3 Jomaher ABOpHUINTA M TONMPUMUIIO CBETCKe pasdMmepe. Jlomahe dupme cy mpucytHe
CBy/Ia y CBETY W H3BOJC Hajpa3nuduTHje Tpal)eBUHCKE MOAyxBare. 3aBUCHO O] JAp>KaBe y K0joj
M3BOJIE PaJioBe, KOPUCTE CE€ WIIM OMIUTHM ycloBHMa 3a rpaheme kao mro je FIDIC win nHexum
cIMYHUM. PeTko ce yroBapa kao MepoaaBHO MpaBo jomahe mpaBo Te 3eMJbe, jep ce OHAA JOBOAM
y uH(pepruopaH mojiokaj Jmie koje je crtpanar. CBe ce Buine mnpuberaBa MehyHapogHUM
yroBopuMa Koju he OWTH TMO3UTHBHO 3aCTYIUbEHH 3a 00€ CTpaHe NpuiIuKoM cropa. Kao
HA/IJISKHU OPTaHU 3a pelllaBambe THX CIOpOBa Mo Mel)yHapOoIHUM yroBopHUMa Cy apOuTpaxe Koje

Cy yroBapajy NpHJIMKOM 3aKJby4HBamba yroBOpa.

1.1 Enementn yropopa o rpahemy

CBaku yroBop Mopa caapartu ojapeleHe eneMeHTe Koja Cy OCHOBHA KapaKTEpPUCTUKA. YTOBOP O
rpahemy caapxu Kao OUTHE €JIEMEHTE KOJjU Cy HEOIXOJHH 3a MOCTOjame caMor yrosopa. [Ipema
Jenenu Buiyc, OGUTHH eleMeHTH Cy 10 HPUPOIM HpaBHOT Tocia npeaMer u nena.'*! Enementu
KOjU HHCY O] CYIITUHCKE Ba)KHOCTHU 3a IIYHOBAXHOCT CaMOT yroBopa o Tpahemy, allu y MHOTOME
MOTy J1a YTU4Y U MIOMOTHY IPUJIMKOM CIIOpa jeCy poK MoYeTKa pazoBa U 3aBpIIETKa, MPOjeKInja

nnahama, TapaHiyje, yTOBOPHE Ka3HE M IMPEMHje, TapaHTHOM POKY O HaJ30py HWHBECTHTOPA,

140 Kpeagau, M., Melynapoauu yrosop o rpaljery M TpaHCHALMOHAJIHM TNPABHHU Topenak, [IpaBHM XUBOT, Op.
11/2011., cTp. 464.
141 Bunyc, J., Yrosop o rpaljemy, I'palesuncka kmura, beorpan, 1968, crp.15
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o0aBe3n m3Bohaua ma rpaheBUHCKH 00jeKkaT M3TpaaM MpeMa MPOjeKTy W MpeMa CBUM Bakehum
nponucuMa. /la mu MoXke o HaBeIEHOM ayTopy YroBOp O rpalemny OUTH IMyHOBaXKaH aKko CaIpikKH
caMmo HaBeJleHE OUTHE elleMeHTe, a U30CTaBe ce octanu eneMeHTu? Kako Ou ce y ciydajy cnopa
MOTJIO TBPIWTH Ja j€ W3BOhau pazoBa MPOIYCTHO POK 3a 3aBPIIETAK PaJoBa WK Ja C€ y TOKY
pazoBa KOPHWCTE HEKBAJUTETHH MaTepHjajH, Ja Ce HEe IOCTyma IO MpOjeKTy, rpaleBuHa HE
OJroBapa IUIaHy, J0Jla3d 1O HecaoOpa3HOCTH rpaljeBUHE WM C€ HE MOILITYjy YTOBOpEHE
npojexiyje miaahama, ako OM CBU OBU HAaBE/ICHU €JIEMEHTH OWIM HEOUTHH MPHIMKOM 3aKJbY4eHa.
Cyn 6u onza 0o y HEeMOTYhHOCTH Jla TIOCTYIH 1O TY)KOCHOM 3aXTEBY W Ja JIOHECE MEPUTOPHY
OJIITyKy. AKO ce TorJiena 3aKkoHCKo oapeheme yroropa o rpahemy y wiany 630. 300, HaBeaeHO
je ,,YroBop o rpahemy je yroBop o aeny kojuMm ce u3Bohau obaBesyje ma mpema onpeheHom
MIPOjEKTyY carpaju y yroBOpeHoOM poky onpehery rpaheBuny Ha ofpel)eHOM 3eMIBHUINTY WIH J1a Ha
TaKBOM 3€MJBHINTY, OJJHOCHO Ha Beh mocTtojehem 3eMIbUINTY U3BPIIM KakBe Apyre rpaleBUHCKE
pajoBe, a Hapyduial ce obaBesyje Ja My 3a To mcrati oipeheny neny.“'*? Tymauehu oy
3aKOHCKY Je(PUHHIM]Y 0JIa3UMO Ja Cy OUTHH €JIEMEHTH MOpe] MpeAMeTa U IeHe joIll M POK 3a
u3BOheme pasoBa, opeheHo 3eMIbUIITE U TpojeKar u3rpaame. Mehyrum, moctoju auiaema aa au
CE O TPOjEeKTY M 3EMJBHIITY MOXE TOBOPHTH Ka0 O CAMOCTATHHM OUTHHUM €JIEMEHTHMa yroBOpa O
rpahemy, jep mpojekaT CIyXH ojapehuBamy TpeaMeTa yroBopa, a Ha 3EeMJBHINTY C€ Tpaau
rpaheBuHa MOXKEMO 3aKJbYYUTH J1a UM je OCHOBHU 3aJIaTaK Jia OJKe oJipesie MpeIMET yroBopa o
rpahemy y kome cy u Hasenenu.'*’ Hemoryhe je mpuiMkoM 3akjbyunmBama yrosopa o rpahemy
VHETH CBE €JIEMEHTE Yy BE3W IpeJMeTa yroBopa ma Ou yroBop o rpahemy Morao ja mnpatu u
oxrosapajyha MHBECTHIIMOHO - TeXHMYKa AokymeHTanuja.'** Takohe kao emeMeHT Koju je o
3HaYaja ca caM yroBop je M POK KOME je HHBECTUTOp AY)KaH Ja yBeJe y 1ocao n3Bohada pagosa.
be3 oBe yrosopHe oapende He OM MOTao J1a OTIIOYHE POK 3a OTHOUYHEHAE PaJIoBa 112 CAMUM THM
HU cTIpoBoheme yropopa o rpahemy y KuBoT. CaunmaBa ce 3alMCHUK MPUIIMKOM IMPUMOIIpEaaje
3eMJBUIITA H UHBECTUIIMOHO TEXHUYKE JOKYMEHTAIMje U Of TOT TPEHYTKA MOYUEHE J]a TeUe POK

3a u3BOheme paoBa.

142 3akon 0 o6muranuonum ognocuma, Cir. muct COPJ, 6p. 29/78, 39/85, 45/89 — onnyka YCJ u 57/89, Cn muct CPJ,
6p 31/93 u Cn. muct CITI. 6p. 1/2003- YcraBHa HOBeba.

143 By6ano, I1., HaB.zeno, ctp 23-24

144 3aK0H 0 IIaHWpamy ¥ M3TPaIHH
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1.2 IlpeameTt yrosopa o rpalemy

[Ipeamet yroBopa o rpahemy 1o 3aKOHCKO] AeUHULIM]H TTOApa3yMeBa U3Boheme rpal)eBUHHCKUX
pagoBa Ha HOBUM WU moctojehum oOjekTuma. ,,buTHU enemeHTH yroBopa o Tpahemy cy
YrOBOPEHU POK T'pajbe, pajoBH Ha rpal)eBUHU Koja je Ha ofpeleHOM 3eMJBUIITY M yroBOpeHa
nena. [1o npuponau nocna, OUTHU €IEMEHTH YroBopa o rpahemy Cy ycTBapH jeIuHO rpal)eBUHCKH
pajoBu 1 1eHa rpaheBuHCKUX pajgosa‘“.'* [Tox mojMoM mpeaMeTa HMaMo ,,pajioBe Ha rpaljeBUHH
Koja je Ha onpehenom 3emspumty. Ilocrojehum ce moapasymeBa ajanTaidja, MPOIIUPEHE,
JOTpajilba, HAJO0TPaiba, PEKOHCTPYKIIMja WK u3Boheme Ipyrux rpaheBUHCKUX pazoBa y Behem
obumy. Jla 6u Omke opeauiu MpeAMET yroBopa o rpalemy HpBO ce MOpPajy BHAETH HETOBH
cacTaBHU eneMeHTH. Ha mpBoM MecTy ce Hajna3um WHBECTUIIMOHA - TEXHUYKA JJOKYMEHTAIIH]a, jep
0e3 we mpeaMeT yroBopa o rpahemy He Ou OMO oApenuB. Y TOM CMHCIY MOpa C€ OJIPEAUTH
nmojam rpaleBuHe, a MO 3aKOHCKOM oapendooM y uinany 631.300 ce moapasymesa, 3rpaje,
OpaHe, MOCTOBM, TYHENIM, BOJIOBOJM, KaHaIM3alMja, IMYTEBH, XKEJNE3HWYKe Ipyre, OyHapu, H
octanu rpal)eBUHCKH OOJeKTH 4Hja U3paaa 3axTeBa Behe m ciokeHWje pamoBe. 3aKOHOAABAIl j€
rmopen HaBeleHUX oO0JHMKa Tpal)eBUHE OCTaBMO MOTYhHOCT Jga TO MOTy OWTH U Tpal)eBUHE U
octaynu rpal)eBUHCKH 00jeKTH uYWja M3paja 3axTeBa Behe M ClOXKEHHje pajioBe, ald HHjE jaCHO
neuHUCA0 HUTH OJPEIU0 KOju Cy TO Behu U croskeHHnju 00jeKTH U mTa To Moxe Outu? Jla imm to
MpeACTaBJba CKYIl BUIIIEe rpal)eBrHA WM TO MOke OutH m3rpanma ['pana? IllTo ce Tnue mpenmera
yroBopa o rpahemy mpaBe Ce pa3lIuKe W y JIPyruM MpaBHUM CHCTEMHUMa. Tako y ¢paHIIyCKOj
TEOPHjH y BE3U ca PaloBUMa pa3IMKOBama Ce BPIIM HAa: HOBE PaJ0BE, PEKOHCTPYKIIMjE U PaI0BE
3a onpxkasame.'*® CojeTcku muCIM HCTHYY Ja KamuTaaHa U3rPaiiba MPeCTaBiba IeIaTHOCT
yCMepeHy Ha CTBapam-e HOBMX M MPONINPEHhE PeKOHCTPYKIH]y moctojehux objexara.'*’

Jlpyru eneMeHT KOju je BakaH 3a oapehuBame mpeamera yroBopa o rpahemy Mo 3aKOHCKO]
nepunumju jecte 3emspuire. OHO Mopa OUTH oapeheHO U MAMUPONIOMIKHA TPUIPEMIBEHO OCUM
aKo MHBECTUTOP M H3BOhau pazoBa apyraurje He porosope. IIITo ce Tuye manuposOMIKH
onpeheHor 3eMUJBHINTA TIOJ THM C€ HE CMaTpa caMO KYIUbCHO 3E€MJBHINTE MM OYHIINECHO
3eMJBHINTE, Beh 3eMJpuINTe KOje je ypeheHo ca CBMM HMOBHHCKONPABHHM OJHOCHMMa ca

NpEeTXOAHUM BJIACHUIIMMA U Ca CBOM HpaTehOM ,Z[OKyMeHTaL[I/IjOM Yy norjieay A03BoJia o4 CTpaHe

145 Tlapwuh, C., et an, [puspenno npaso, Yuusepsuter [IpuBpeana akagemuja, Hosu Can, ctp. 248.
146 Bunyc,J.,HaB.neno ctp.22
147 Cosjerckoe I'paxnanckoe npaso (u31.1965), (crpl53)(npema ap Jenenu Butyc Has meno crp. 22)
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ONIITHHCKUAX BJIACTH, Kao0 ¥ Pa3HHX I[oJaTaka o ocoOWHamMa 3eMJBHINTA, TOA3EMHHUM
uHCcTananvjama. CBa oBa NpHUIpEeMJbeHAa TOKYMEHTallMja ce MpeAaje u3Bohaudy pajgoBa KOjH
NPUIMKOM MTPUMOIIPEaje CaurbaBa 3allMCHUK O MPUMJbEHO] JOKYMEHTALU]U U TUME TIOUHbE Ja
Teue pOK 3a TMOCTyIame MO0 YroBopy o rpahemy. M3Bohau pamoBa je y obOaBe3u aa Mpoydyu
WHBECTHUIIMOHY - TEXHWYKY JIOKYMEHTAIMjy M CBE IUIAHOBE W CKHIIE Koje uay y3 my. Kako je
MHBECTUTOP JIMLE KOje Hapyduiall IOCcIoBa OH HeMa MOTPEeOHHX ca3Hama U HE MOpa Ja MMa O
HCIPAaBHOCTHU T€ UHBECTUIIMOHE - TEXHUUKE JJOKyMeHTaluje. M3Bohau je y o0aBe3u /1a HAKOH IITO
MPOYYH WHBECTHIIMOHO-TEXHUYKY JOKYMEHTAIM]y YKa)X€ WHBECTHTOpPY Ha Moryhe HemocTaTke
WIM HENPaBWIHOCTH y M3paJH caMe JOKyMeHTanuje. TW HeJocTad MOTy OWTH MaTepHjaiiHe
MPUPOJIE Y TOTJIeNy CTAOMITHOCTH 00jeKTa, CUTYpHOCTH H3Bolema pagoBa, 6e30eJHOCHE TPUPOIe
KOja ce THYe 3/1paBjba M )KMBOTa pagHuka wim Tpehux numa. OH MOXe yKa3aTu UHBECTHTOPY Ha
T€ HEJOCTATKE M MOXKE MPEIJIOKUTH U3MEHY TpeaMeTa yropopa o rpahemy. Ta n3mMeHa ce Moxke
orJIeflaTH y MPOMEHH ojipel)eHnX aenoBa WHBECTUIIMOHE - TEXHUYKE JIOKYMEHTAIHje y MOTICIy
caMor IIaHa WK y Toryiey n3dopa MaTepujajia U Ha4YMHA U3rpajme. To ce MoXe ypaauTu WiH
IIPOMEHOM U JOIYHOM YroBOpa HJIM aHeKcoM yroBopa o rpahemy. CBpxa je ma He nohe 1o
BEJIMKE MTPOMEHE y IICHH U3MEHCHUX JIEJIOBA jep ako OW JIONUIO0, 2 HHBECTUTOP HE MPHUXBATH 1A
WCIJIATH Pa3JIMKy OHAa OW m3Bohau pamoBa Ouo Ha ryouTky. Ilo 3akoHCKO] onpendu wiana 633.
300 unHBecTUTOp je y 00aBe3M Ja CBAKO OJCTYIAmkE 01 NpeABHl)eHe NHBECTUIIMOHO - TEXHUYKE
JIOKYMEHTaIfje y MUCMeHO] (OpMH J1a CarjlaCHOCT HJIM HaJjor M3Bolauy pajgoBa KOjU Y HCTO
BpeMe TpeJCcTaBJba U3MEHY MpeaMeTa yroBopa o rpahemny. Ako 61 n3Bohay pajoBa MUMO 3HamHa
WHBECTHUTOpPA CBOJEBOJAHO HW3MEHHO ojpeheHe JeNoBe y HWHBECTHIIMOHO] - TEXHUYKO]
JTOKYMEHTAIMj1, THBECTUTOP OM MMao OCHOBA 33 HAKHAy IITETE 300T HEMOIITOBamha YroBOpa O
rpahemy, a u3Bohau panoBa Ou mpou3Beo ceOM TPOLIKOBE KOju My Hehe OUTH HaJoKHal)eHH Tako
na 6u OO Ha BEJMKOM TYOWTKY. MehyTuM, 1 MHBECTUTOpP MMa 3aKOHCKY 00aBe3y IMOIITOBama
yroBopa yclie[l Yijer HEeNoIITOBamka OW JOILIO J0 pacKujia yroBopa YKOJHMKO OW y OWUTHH]O]
MEpY U3MEHNO MHBECTUIIMOHY — TEXHUUKY JTIOKYMEHTAIIM]y KOja 3HaTHO O/ICTYIIA O] yTOBOPEHE U
Taga Ou u3Bohay pagoBa MMao MPaBO Ha PAcCKUA yroBopa o rpahemy 300r OMTHO M3MEHEHHUX
OKOJHOCTH. VIHBECTHTOp je OrpaHMYeH CaMUM HU3MEHaMa M OJCTyNamuMa O]l YCBOjeHE
WHBECTHIIMOHE — TEXHHYKE JIOKYMEHTallije, Ha KOjO] je Jara CcarylaCHOCT OJ CTpaHe HaJICKHUX
opraHa yciieJl 4djer He mpeapxkaBama Ou jomio a0 3abpaHe rpahema W Tpakema HOBE

CarjJacHOCTH Ha Taja Beh M3MEemeHy HHBECTHIIMOHO — TEXHUYKY JOKYMEHTAIIH]Y.
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1.3 Ilena kao exeMeHT yrosopa o rpahemy

JIpyru 6uTaH eeMeHT yrosopa o rpahemy je rena'*®

. Axo 1ieHa He Oyzie yroBopeHa cMaTpa ce Ja
yroBop o rpahemy HHje 3akJbydeH. Y 3emMibamMa aHTJIOCAKCOHCKOT TIpaBa IIeHa HHUje OuTaH
eJIEMEHT 3a 3aKJbydeHa yropopa o rpalemy U yroBop Moke OuTu myHoBaxkaH 0e3 we. Cmatpa ce
Jla MHBECTUTOP HAKOH 3aBPLICHHX paJioBa M NpHUMompernaje objekra uciutahyje HeHy Koja ce
nHaue ucrutahyje 3a m3paay TakBUX WIM CIMYHUX oOjekara. To je TK3. CUCTeM mpecemaHa. Y
Penry6mmumn CpOuju, mpuiimkoM 3akjbyderba yroBopa o rpahemy 1ieHa Mopa Outu onpehena uiam
OJpeHBa, Tj. aKO j€ OJpearBa OHJAa Mopajy OWUTH MO3HATU M YTBPHEHH €JIEeMEHTH Ha OCHOBY
Kojux he To 6utH ypalheHo. AKO HE MOCTOje TH €IEMEHTH He MOXE C€ YTBPJHUTH LIeHa, a Kako je
OHa OWTaH €JIEMEHT 3a MYyHOBAXKHOCT yroBopa Tako Hehe OuTM HHM yroBopa. 3akoHOaBall je
ocTaBuo MOTyhHOCT M300pa MPWJIMKOM 3aKJby4YHBama yropopa o rpahemy usmely nBa HaunHa
mahema 1ieHe. Jeqan je HauMH jeNWHUYHE 1eHe (M0 jeAMHHIM Mepe), IPYrd HauWH MayliaaHe
WIH yKyIHE IIeHe. ,,YTOBOpU O Tpalemy ce MOry pa3jMKOBaTH U MpeMa HauuHy yTBphuBama
nieHe 3a rpaljeBuHcke pagoBe. LleHe 3a n3BpIieHe rpal)eBUHCKE pajoBe ca yroBOprMa o rpalemy
ce yriaBHOM ofpel)yje Ha 1Ba HAUMHA: HAa OCHOBY jeIMHUYHKX LIEHA U HA NaylianaH HauuH !4

[lro ce Tuye ykymHe neHe (maymanHa, hyrype) oHa Moxke Outu oapeheHa 3a 1meo odjekar, 3a
jenan neo o0jexTa miu 3a mojeaune dase rpagme. Ty ce jaBipajy onpeheHu npodieMu NpuImKoM
Kopuithema OBaKBOI HauumHa ojapehuBame 1eHe. Jla Ou m3Bohau pagoBa Morao jaa oapeau
YKYITHY 1LIEHY 3a u3Boheme pamoBa oH OM Mopao J00po Ja MPOYYH WHBECTHIIMOHO - TEXHHUUKY
JTOKYMEHTAIMjy U Ja caryiefia cBe Moryhe TpomkoBe Koju he ce HampaBUTH y TOKY H3BOhema
paznoBa jep ako TO Jiemo He carjena Hehe mmaru MoryhHOCT 3a HakHaay THUX TpOIIKOBa. Ta
MoryhHOCT 3a HakHaay TporkoBa npensuhena je [loceOnum y3ancama o rpahemy U y 3aKoHy 0
obnurarmonum oxgHocuma. [Ipema [ToceGnuM y3aHcama o rpalhemy, y y3aHcu 23. ma Ou HeKa o
YrOBOPEHUX CTpaHa MMajia MpaBo J1a 3aXTeBa U3MEHY yroBOpEHE IIeHE MOTPEeOHO je 1a HacTyme
BaHpeqHH Jorahaju, a y TO chaja BUIIA CHJIa MM Jorahaj Koju HAcTynajy MHMO BOJbE
yroBopeHux ctpana. To je m03BoJbeHO KopulThemeM Kiay3yie rebus sic stantibus (mpomemeHe

OKOJIHOCTH), TO 3HA4YM J]a Ce IMpHXBaTa CUCTEM peBajopu3alije Ha OCHOBY yHampen yTBpheHor

IUIaHa yTBphuBama IIeHe KOoja MOXKEe OWTH O CHUCTEMY KJIHM3HE CKalleé WM IO 3aXTEBY jeIHE

148 Nleneuh I1., Bypuh, B., IlocaosHo npaso, beorpancka bankapcka akagemuja, beorpan, 2009. rox, crp. 181
149 Kanop, B., Uapwh, C., Yrosopu pobHor npomeTa, HayuHa Khura, beorpag, 1990. rog, ctp.535
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cTpaHe a 0OMYHO M3Bohaua pagoBa. To je omoryheno y 3akoHy 0 OOJUTAIlMOHUM OJHOCHMA Y
ynaHy 636.ctaB.1. IHBeCTUTOp MOXKe PACKMHYTH YroBOp O Tpahemy aKo je TO1uIo 10 HaBEJCHUX
cUTyaluja ajau y3 o0aBe3y Ja HaJOKHAJM IUTETY W TPOIIKOBE Koje je umao u3Bohau. M3zBohau
UMa MpaBO HAa HAKHAIy TPOLIKOBA MPUIMKOM H3Bolema pajoBa M HAKOH 3aBpIIETKa HCTUX
pazoBa camMo ako yKymHa pasnuka mpenasu 10 % on ykymHO ojapeleHe IieHe, U camo ako Cy
HacTynuiie BaHpeaHH aorahaju kako je To npeasuheno y [locebuum y3zancama. [Ipema 3akony o
o0IUrallMOHUM OJHOCHMA, W3BOhad pajjoBa MMa MPaBO HAa HAKHAJy pa3jiMKe y BUCHHHU O] MPEKO
2%, a aKo je mao y JOLY OHJa npeko 5% y 0JIHOCY Ha YyrOBOPEHH POK 3a U3BOheme pajoBa, aiu
y HaBEIECHUM ClIydyajeBUMa MOXE 3aXTE€BaTH CaMO pa3juKy Yy II€HM Koja Ipesia3u HaBelleHe
nporenTe. To je T03BOJbEHO Yy cydajy MpOMEHa IIeHa MaTepujaia Ha TPXKUIITY WIM MPOMEHa
1ieHe pajgHe cHare. OBakaB HauMH 3aKJbyueHha YTOBOpa o rpalemy BpJIo He3axBallaH U 110 jeJHY U
mo Apyry crtpany. M3Bohau pamoBa ga Ou wmcmomToBao yroBop (pacta sunt servanta) Moxe
KOPUCTUTH MaTepujalie KOju Cy J0CTa JeTHHUJU WM KOPUCTUTH HEKBAIUTETHY (PU3UUKY pagHy
CHary U CMamUTH OpOj aHTra)KOBaHMX PaJHMKA, a CBE Ha yIITPO 3a/10BOJbEHa opeheHe 1eHe y
yroBopy. Ca apyre cTpaHe HHBECTUTOP Y OBaKko oJpeheHoj IieHr Moke NTOOUTH HEKBATUTCTHU]Y
rpaheBuHY WM 1a ycien KkopuiheHa HeKBATUTETHUX MaTepHjaia u3Bohad pagoBa ocTBapHu Behy
3apany. [locroju MmoryhHocT na mohe 10 u3MeHe 1eHa U yCliell CHIDKEHa [IeHa MaTepujalia uilu
pajiHe CHare MTO ce y MPAaKCH BPJIO PETKO JellaBa, CKOPO HUKaJ. AKO MHBECTHUTOP aBAaHCHO
UCIUIATH 1IeJIOKyNaH oapeleH m3Hoc u3Bolauy pajsoBa Mpe OTIOUMb-ama pagoBa u3Bohau Hehe
MMAaTH MPaBo Ha HaKHAly OMJI0 KaKBUX TPOLIKOBA YCJel TPOMEHEHUX OKOJHOCTH.

[IIto ce Thue yroBapama IIEHE MO JeAMHUIIM Mepe (jeAMHUYHE IICHE), OHa MMa TO3WTHUBHE M
HeraTuBHe cTpaHe. [lo3uTHBHa cTpaHa je IITO Ce OHAa MOXE OJPEIUTH 3a CBaKy BpPCTY
M0jeIMHAYHKX TI0CJIOBA U Ty ITOCTOjH HajMamba MoryhHocT mmrete 1o obe crpane. To je Hajuemhu
HAaYMH YroBapama II0CIOBa jep Ce HOME NPEelM3HO U TaKCTaTUBHO YroBapajy pajoBU 3a
onpehenn mocao. OHa Moke OuTH onapeheHa Mo TYy)KHOM METPY, MO KBaJpaTHOM METpPy, IO
KyOHOM MeTpy WM Ha OWJIO KOju APYyrH jenuHu4aH HauuH. Kako je yroBop o rpalhemy HU3y3eTHO
CIIO’)KEH, M3y3€THO je HE3aXBAJIHO H3padyyHaTH CBAaKH IOjeAMHAYaH I0ca0 M MoryhHoct
HakHaAHUX (HempenBuleHUX) MOCIOBa, TE j€ W OBaj BHUJ oJpehuBama 1eHe HeMpHUCTynadaH 1o
n3Bohaua panosa. [la O6u ce oH 3aITUTO OH OM MOPAO Jla YHECE KIIay3ylly y yroBop o rpahemy aa

MHBECTUTOP HE CME MEHAaTH ILJIaH, IPOjeKaT U MHBECTUIIMOHY — TEXHUUYKY TIOKYMEHTALIH]y.
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ITocToje jom aBa Buaa onapehuBama I€HE, je/laH je TPUMEHOM CHCTeMa KJbY4 Y PYKE KOjH je
M3Y3€THO OJIM3aK MaylayJTHOM CUCTEMY, Pa3lIMKa je caMO Y TOME IITO 3a Pa3iuKy O] mayIIaaHe
IIeHe, [IeHa Ce OJIHOCH Ha KOMILJIETaH 00jeKar rje Mmopes came Tpalibe Craiajy U MpojeKTOBambE,
HaJ30p M u3Boheme CBHUX TIpal)leBUHCKUX pasioBa 0 MOTIIYHOT OCIOcoOJbaBama Tpal)eBHHE 3a
BEHY CBpXY. ,, [laymaiHa meHa ce yrBphyje yHaIrpeI u 0JJHOCH ce€ caMo Ha YyroBOPEHE, HE W Ha
nakHanae pazose.“!>" IllTo ce THYe cucTeMa KIM3HE cKale TO je KOMOMHAILMja MAyIIATHOT
cucreMa M cucreMma jeaunuie Mepe. OHa je Haj3axBalHUja 32 YTOBapame 3aTO IITO OHA IITUTH U
WHBECTUTOpA M M3BOladya pagoBa ol MPOMEHA IleHa Ha TpKHUITY. [I[poMeHa 1eHa Moxe OUTH y
MIPOMEHH IIeHEe MaTepujayia U pajJiHe CHAre yciel pa3HUX MOpeckux omnrepehema, ycien pasHuX

HApUHCKUX, aAMAHACTPATUBHUX, CKOHOMCKUX U APYIUX OKOJHOCTH.

U3 cyacke npakce:
HN3mena nene u3 yropopa o rpahemy

HakoHn nonacka y noumy ca ussohemem panosa, ussohauy Hema npaso Ha nosehame nene
OJJHOCHO TPHUMEHY KJM3He ckaje mo wiany 397. y Be3um 4wi. 636. u 637. 3akona o
o0siuranmoHuM oaHocuma. IlpumeHa KiIM3He CKajle HAKOH MCTeKa YTOBOPEHOI poka OuJja
om moryha camo ako u3Bohau Jokaxke 1a je 101Ia0 y J0UKBY €A 3aBPIIETKOM pajaoBa 300r

HeHM3BpIIeHa 00aBe3a U MPOMYyCTa HAPYYHOLA.
U3 obpaznosncera:

[Ipecynom mpuBpeAHOT cyna, KOjy je MOTBpAMO Bumm mpuBpenHu cya, yCBOjeH je TyxOeHH
3aXTeB U TYXKEHU je obaBe3aH Ja IJIaTh TYXHOIy YrOBOPEHY LIEHy Ha MM TJIaBHOT Jyra.
PeBu3uja Ty:KeHOr je yBa:keHa. BpXoBHHM Cy/1 Hanas3u Jia ce€ y peBU3H]jU OCHOBAHO yKa3yje Ha TO
7la je CIOpHH OAHOC M3Mely cTpaHaka pacnpaBibeH y3 MOTPEIIHY TPUMEHY MaTepHjaIHOT TpaBa
u TO oApealy wi. 636. u 637. 3akoHa 0 OOIUTaIMOHUM OJAHOCHMA KOjH TOBOpPE O U3MEHH LieHa
KoJ yrosopa o rpahemy. Haume, anekcom yroBopa nmomMepeH je pok 3aBplieTKa paaoBa Ha 1. jyn
1995. roawHe, y OMHOCY Ha TPBOOMTHO YrOBOPEHH POK MOCTaB/beH Ha 1. memembap 1994.
roguHe. C apyre cTpaHe, TyXKHWIall HUje 3aBPILINO ojpeleHe reofeTcke pajgoBe NPaKTUYHO CBE 110

3aKJpyuema riaaBHe pacmpase (14. maja 1996. ronune), ¢ TUM Ja Cy paoBH KOHAYHO 3aBpIICHH 4.

150 Busnep, B., et an, Yrosopu rpahjanckor 1 IpuBpeaHOr pasa, Pujeuka Tuckapa, Pujeka, 1971. rox, ctp. 952
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anpwia 1996. roqunae. Hakon 1. jyma 1995. ronune TyKumai je y 10IEbH ca H3BOHEHEM pajioBa,
Jep MX HHje NMPHUBEO Kpajy y mpeaBUlEHOM pOKy, Ma ce HE MOXKE MO3UBATH Ha W3MEHY LIEHE, Y
cMmuciy wiaHa 636. ctaB 4. 3akoHa 0 OOJMTallMOHUM OJHOCUMa. TyXHlauka CTpaHa Koja 3axTeBa
M3MEHY LIeHE HE MOXE Ce€ MO3MBATH Ha MPOMEHEHE OKOJIHOCTH KOje Cy HACTYIUJEe MO HCTEKY
YTOBOPEHOT pOKa 3a u3Boheme panoBa. HakoH nonmacka y JoUBby ca U3BOhEHEM palioBa,
TyXKumal| u3Bohau HeMa MpaBo Ha NoBehame IeHe, OJHOCHO MPUMEHY KIW3HE CKajle M0 WIaHy
397. 3akoHa 0 OOMUTAIMOHUM OJHOCHMMA, a y Be3W wi. 636. u 637. 3akoHa O OOIUTallMOHUM
OJIHOCHMMa M 4jaHa 5. AHekca yropopa. Kiim3Ha ckajia kao 3aimTUTHA MOHETapHA KJiay3yJia KOjoM
Ce BpIIIM PEBU3H]ja IIEHE TeOACTCKUX paJoBa y Cliydajy BapHjalyja caMuXx IieHa MaTepujaja, paaa
U IPYTUX eJeMeHara, Takole ce Be3yje 3a yroBOpEeHHU POK 3aBpILETKA pasioBa, TAKO IITO CE UMAjy
y BUJAY NPOMEHE IIeHa eJleMEHaTa OHAKO Kako Ce KOpHCTe y IojeluHuM (¢a3zama mpemepa
HerokpeTHOCTH. [[prMeHa KiM3He CKaje HaKOH MCTEKa YrOBOPEHOT poka Omiia 6um moryha camo
aKo M3BOhau TOKaXKke J1a je A0IIAo0 y JOLBY ca 3aBpIISTKOM pajoBa 300T HEM3BpIIECHa 00aBe3a u

MPOMYCTa Hapy4nolla Kao Ipyre CTpaHe YrOBOPHHUIIE, IITO OBJIEC HUje OO CIIy4aj.
(U3 pewersa Bpxoenoz cyoa Cpouje, Ilpes. 123/97 00 9. anpuna 1997. zooune)’>’

AKO je 0 mpoMeHe IIeHe JONUIO yCaea HenmpeaBuheHnX pajoBa, M3Bohad mMa MpaBoO TPaAKUTH
MPOMEHY LIeHE M HAKHAJy THUX TOIIKOBA Y3 U3PUUYUT WM mpehyTaH MpHcTaHaK MHBECTUTOPA Ha

u3BOheme.
N3 cyncke npakce:
N3mena nene u3 yrosopa o rpahemy 300r Henpeasulennx pagosa

HN3meHna npBOOMTHO YrOBOPEHe IeHE MOKe e TPAXKUTH Y CJIy4ajy KajJa y TOKY H3BpIIeHa
NnocJia HacTaHe MOTpeda 3a HenpeaBul)eHUM pagoBUMa KOju HUCY OWIH y3eTH Y 003HP KO/
oapehuBama BHCHHE LleHe, a MPUCTAHAK HAPY4YHOLA 3a H3BOle-e TAKBHUX pajgoBa MoiKe
OMTH UCNIO/bEH He CAMO U3PUYNTHUM NyTeM, Beh U mocpeaHo Tj. ako je 3HA0 32 pajgoBe a HHUje

ce YCIIPOTHBHO BUX0BOM H3Bohemy.

U3 obpaznosncera:

131 Tpumep u3 cyjcke mpakce NMpeyseT W3 eleKTpoHcke 6ase Murepmekc, ca Be6 agpece www.sudskapraksa.com

(mpuctynmo nana 04.06.2017.rom)
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Cxomno unany 600. 3akona o ooauzayuonum ooHocuma W3BOhady pajoBa KOju je 00aBHO
onpehenu mocao npurnazga HaKHala Koja Mopa OUTH IPaBUYHA jep MpeCTaBba IPOTHUBBPEIHOCT
KOjy Hapyuuial Ayryje M3BpLIMOIYy paZoBa 3a M3BpIIEHH rocao. Kako M3 u3BeAeHUX Jo0Ka3a
MpoW3uIa3d Ja je TyXwWwialm u3Beo HempenBul)eHe pamoBe, 1a je TyXeHH O ToMme OHO
OnmaroBpeMeHO 00aBeIITEeH, a PaloBUMa ce HHje YCIPOTHBHO, TO OCHOBAHO IMPOU3HIIA3H HEroBa
o0aBe3a J1a HaBeIEHHM M3HOC IUIATH TYKHOIy Ca 3aKOHCKOM 3aT€3HOM KamaTroM OJ JaHa

yTBphUBama BUCHHE BPEJHOCTH U3BPIICHUX PaioBa 70 UCILIATE.

(M3 npecyde Buwez mpzosunckoz cyoa, Il 1607/02)'%?

1.4 Pok kao ejieMeHT yrosopa o rpahemy

Hako mMHOTHM ayTopu Koju ce 0aBe MuUTameM YroBopa o rpahemy cMaTpajy Aa pok HUje OuTaH
€JIEMEHT, TI0 TIPUPOAH TIPABHOT MOCa YyroBopa o rpahemy, 0e3 mera He Ou JOIII0 10 HCITYHheHha
camMor yroBopa Wi O JO0NLIO y HeoJapeheHOM BpPEeMEHCKOM HMHTEpBally. To HHUje M0OpO HH 3a
JeIHy CTpaHy YroBOPHMILIA TakO Ja HMHBECTUTOpP HEe OM MOrao Ja padyyHa Ha 3aBpIIETAaK
rpaheBuHe, a n3Bohau pajoBa Ha MCILIATY LIEHE HAKOH 3aBpIIETKA. 3aKOH OBaj €JIEMEHT HOPMHUpPA
npyraurje y aebununuju y wiana 630. 300, ,,YroBop o rpahemy je yroBop o jaeny KOjUM ce
n3Bohau obaBesyje nma mpema oapeheHoM TpojeKTy carpaaud y yroBOPEeHOM pOKYy oapeheny
rpaheBuHy Ha oApeheHOM 3eMJBHUINTY, WM J1a Ha TaKBOM 3E€MJBHILTY, OJHOCHO Beh mocrojehem
00jeKTy M3BpUIM KakBe Jpyre rpaljeBUHCKE pajoBe, a Hapydwial ce obaBesyje Aa My 3a TO
UCIIaTu onpeheHy IeHy.”, Tako Ja je poK mpeMa 3aKoHy O OOJUTAIMOHMM OJHOCHMa OWTaH
€JIeMEHT yroropa o rpahemy. ,, ¥ 3aKOoHy HemMa MOCeOHMX ojpenada 0 pOKOBHMA 3a U3BPIICHE
o6aBe3a u3 yropopa o rpahemy.!> Tloctoje paznuunte BpcTe pokosa. [TocToju rIaBHU POK KOju
j€ jJacHO W HEeIBOCMHUCIICHO ofpel)eH 3a 3BaHMYHU 3aBpLIETAK PagoBa, OH MOXe OUTH ofpeheH y
JTaHKMMa, MeceluMa WK roguHama. Ha ocHOBY riaBHOT poka, ce GopMupajy Apyrd poKOBH KOjU
cy obuuHo kpahu u Gopmupanu cy 3a oapehene erame y mporecy rpahema, aid CBU Cy OHH
BE3aHU M ycarjlalieHu ca TIaBHUM pokoM. J[a Ou ce TO MCIOIMTOBAJIO MOTPEOHO j€ CAaYMHHUTH

JMHAMUYKH TJIaH pacliofiejie poKoBa Tako3BaHH ['aHTOB aujarpam. Bpro je BaXHO mpemno3HaTh

152 TIpumep u3 cy/cke npakce npeyseT u3 enekTpoHcke G6ase Mnrepmekc, ca Beb aapece www.sudskapraksa.com
(mpuctynuo nana 04.06.2017.roxn)

153 Munucasbesuh, O., Usrpaama objekara, rpaleBUHCKO 3eMIBHIITE, INIAHUPALE U Ypeherbe IIpocTopa u Hacesba,
Mapxom-ry6suk, beorpaz, 2000. rox, ctp. 47
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KaJa je poK OTIOoYEeOo Ja Teue, jep OJl TOT TPEeHYTKa MOYMibY J1a TEKy CBa MpaBa W obaBe3e W3
yroopa o rpahemy. To Moxke OMTH OCTaBJbEHO Ha ayTOHOMHJU BOJBE — CIOOOTHOM JIOTOBOPY
u3Mel)y MHBECTHUTOpa W M3BOhaua pagoBa Ja ce OHM CIIOpa3yMejy MIM MOXKE OUTH CTPUKTHO
oapeheHo y yrosopy, ajm Taga noBJiIadM 3aKOHCKE ITOCIIEIUIIE yCie ] HEeMoIIToBamka pokosa. Kana
j€ OCTaBJbEHO HAa AayTOHOMHJH BOJbE OHJA CE€ MHBECTUTOP W HM3BOhad J0roBapajy O MOYETKY
CBaKOT poKa y CBakoj eTtanu rpahema n o BpeMeHy 3aBpierka. Kana je 3akoHcku oapeheH pok
noyeTka u3Bohema panoBa cMarpa ce WIM MOMEHAT Ipefaje TpaJuIMINTa WIA OJMax HaKOH
yBOohema n3Bohaua pagoBa y nmocao. Heku ayropu cMmarpajy na u3Bohad pamoBa MOXKE OTIIOUYETH
pagoBe Ha TPaJMUIMINTY | TPEe HETO IITO WHBECTUTOP pasioBa npubaBu rpal)eBUHCKY J03BOIY A2
O6u TMMe noOmiM Ha BpeMeHY. MelyTum, TakBO cXBaTame je MOTPEUIHO jep aKo Ce PaJOBH
OTIIOYHY, a MPETXOAHO HUje NpubaBjbeHa Tpal)eBMHCKa 103BOJAa THME H3Bohau pazoBa, a |
MHBECTUTOP Kao Hapydwsial pagoBa YMHE NPUBPEAHE TMPECTyNe W TIOBJIAYe KPUBUUHY
onroopHoct. Hamme, wm3Bohau pamoBa je y oOaBe3w Ja NPUIMKOM OTIOYHMEbama pPajoBa
obaBecTu MHBeCTUTOpPA. [10KEJbHO je TO ypaauTH y MUCMEHO] (GOPMH U 3aBecTU Yy rpal)eBHHCKH
THEBHUK, paJy €BEHTYaJHOT JOKa3uBama. Takohe y obaBesu je u na obGaBectu rpal)eBUHCKY
MHCIICKIM]Y ¥ TO Y POKY OZ 8 JIaHa Ipe OTIOYMbarba OMI0 KaKBHX PajoBa HA rpaauianmry. Taj
POK ce cMaTpa JTOBOJBHHMM Ja ce rpal)eBUHCKa MHCIIEKIMja YIIO3Ha ca J03BOJIOM OpraHa, Kao W
TEXHUYKO-UHBECTUIIMOHOM JOKYMEHTAIjOM, Kao M Ja he ce MOIUTOBAaTH IUIaH H3rPambe.
[TpoBepuhe ce nokanuja, TepeH, u3Bohau pagoBa, OArOBOPHO JIMIIE, HAJJ30PHU OPTaH U /1a je CBE Y
CKJIQJIy Ca ITOJHETUM 3aXTEBOM M JOOMjEHOM J03BOJIOM. Y CYNIPOTHOM CaMOBOJHHO OTIIOUHHAFHE
paoBa MOKe POY3pOKOBATH 3a0paHy n3Bolema 1ajbiX pasioBa M 3aTBAPAHE IPaIMIININTA.

Pox ka0 OuTaH eIeMEeHT je Kay3alHOj Be3H ca LIEHOM, OJ] Yera 3aBHcH Ja Jiu he qohu 1o mpomeHe
[IeHe MaTepHjaja ¥ pajoBa y cMUCIy noBehama WM CHHXKEHa LIeHEe, Ka0 M 3aBHUCHO J1a JH je
IpeAMET yYroBOpa 3aBpIIEH y POKY WJIM NMPOTEKOM YTrOBOPEHOT poka. To je OMTHO MPHIMKOM
3aXxTeBa 3a NPOYKEHEM pOKa, KOJ CIPEYeHOCTH u3Bohada pamoBa ycied NPOMEHEHHX

oxonHocTH. Te OKONHOCTH Cy TakcaTHBHO HapejaeHe y IloceGHum y3aHcama 6poj 42'°*. He

154 V3anca 6poj 42, IloceGue y3ance o rpahemy, Cin.Jluct CDPJ 6poj 18/77, - HAPOUMUTO ce cMaTpajy: IPUPOIHH
norahaju (rmoxap, noriaBa, 3MJbOTPEC, U3Y3ETHO JIOIIE BpeMe HeyoOH4ajeHo 3a ro/uiImbe 100a 1 32 MECTO Ha KOMe
ce paZioBH M3BOJIE), Mepe NpeABnl)eHe akTUMa Ha JIeKHUX OpraHa, yCIOBH 3a MSBOhEHme pasioBa y 3eMJbU WIIM BOJHU
KOjU HHCY mpeIBUl)EHM TEeXHUYKOM JOKYMEHTaIlMjoM, 3aKallibeme yBohema H3Bohaua y mocao, MOCTYMIH
Hapyunona u3 y3aHce 70, 3aKallllbele y MCIOPYLHU ONpeMe aKko onpeMy HabaBiba HapydyuJall WIH j€ UCIOpYdyje
JIMILIE KOje je Hapy4uiall oJpeano, HenpeaABuleHn paJjoBH 3a Koje je n3Bolad NpHiIMKOM 3aKJbydHBamba YroBopa HHje
3HA0 HUTH j€ MOTa0 3HATH, Ka0 M BUILKOBH pajgoBa npeko 10% o1l yroBOpeHHX KOJIMYMHA PagoBa.
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MOpajy Te OKOIHOCTH OMTH CKpPUBJbEHE caMo Ojf cTpaHe u3Bohaua pamosa.'> M3Bohau pamoBa je
y Kay3aJHOj BE3U Ca HHBECTUTOPOM U HbUXOBU OJTHOCH CY Y CTTHO] HHTEPAKIIH]H.

Haxon npoteka poka 3a 3aBpIIeTaKk pajioBa, U3Bolay pagoBa HEMa MPABO J1a TPAXKH MPOITYKETaK
pOKa OCHM aKo HHje HACTYIHJIa HEKa OJ1 MOCJIEANIIAa U3 TOpe HaBeAeHUX y3aHcu. OH THMe yrana
y moumy'>® um nyryje HakHamy LITeTe MHBECTHTOPY 3a 3aKalllleHe MPUIMKOM HE3aBpLIETKA
panoBa. Ml HHBECTHTOpP MOXKE MPOIYIITakbEM CBOjUX 00aBe3a Ja ynajHe y JOLbY U J1a u3Bohauy
pazioBa ayryje 3aKOHCKY 3aTe€3HY KamaTy 300T Kallibemha Y UCIyHhaBamby CBOjux obasesa. [lopen
HaBeJICHNX MOTYNHOCTH Koje Cy mpeaBuleHe y3aHcama MOXKe IohM U 710 IpoayKema pOKOoBa 3a
HCIIYHEHE YTOBOPHHX onpendu. M3Bohau pagoBa He MOke yBEK, a U OWIJIO OM BPJIO HE3aXBaJIHO
Jla TIPUIPEMHU U TOCEyje LEIOKYIaH MOTpeOHM MaTepujal 3a W3BOheme pagoBa M KOMILIETHY
MeXaHU3alljy U paJiHy CHary, Kao M Jla MOK€ OJJy4HBaTH O LIeHaMa pajJHe CHare M Marepujaia
Ha TpxuITy. [Ipomykeme poka ce momepa cBe 10 OHE Mepe JIOK Tpaje cMeTmha. UnM ce cMeTmha
OTKJIOHM, M3BOhad pajoBa je JAyKaH Ja TMPUCTYNH HacTaBJbamky panoBa. M3Bohau pamoBa He
MOJKe 370ynoTpedsbaBaTh OBe MOTYNHOCTH M J]a CTATHO TPaXKH MPOAYKEHE POKOBA YCJeN CBOjE
HECIIOCOOHOCTH WJIM HE3Hama Ja 3aBpIIX MPEAMET YroBOpa jep MHBECTUTOP MMa MOTryhHOCT 1a
OJlyCTaHe O]l yroBopa o rpaljemy U OTKake 3Bohauy pajioBa ajby capaimy.

[To 3aBpmieTKy pagoBa, u3Bohad pagoBa oOaBeIITaBa HHBECTUTOPA, KOJU 3aJ€THO Ca HUM
o0pasyje KOMHCH]y 3a Mperje] MpeaMeTa yropopa o rpalemy U THMe cauMmbaBajy 3anicHUK. To
je 6utHo jep he ce TMME YTBPAWUTHU Ja JU je UCIOIITOBAHA JI03BOJIA U TEXHUYKO MHBECTUIIMOHU
IUTaH Tpalike, Kao M Ja 3aBpIICHH PaJOBH OJIroBapajy HaBEACHOM IUTaHy. HakoH ycrmemHo

CIIPOBEJICHE KOMHCHj€ MHBECTUTOP M U3BONau paioBa cauynmbaBajy KOHauYaH 0OpavyyH.

155 V3anca 6poj 70, IloceGue y3ance o rpahemy, Ci. Jluct COPJ 6poj 18/77, CnyuajeBr y KojuMa ce pagoBH MOTY
obycraButH cy ciexehu, m3Bohau mMa mpaBo na oOycTaBm H3BOheme pajoBa, ako je MOCTYHIMMa HapydHolla
CHpeueH Ja U3BOM PAZOBE WM je 300T THX MOCTYyNakKa u3Boheme pajoBa 3HaTHO oTexaHo. IlocTyniiMa Hapyduona
y cMucity onpenbe craBa 1 oBe y3aHCe cMaTpajy ce HEHCIYHEHe MM HEYPEeIHO HCIYHEeHmhe HhEeroBuX 00aBe3a Kao
LITO Cy OTKJIamame HeI0CTaTaka y TeXHMYKO) JOKYMEHTAlUjH Ha OCHOBY KOj€ Ce W3BOJE PaJOBH, UCIATa aBaHCa,
ucIata npuBpeMeHe cutyanuje. M3Bohau Moxke oOycTaBuTH pasoBe 300T HEHUCITYyHhEmha 00aBe3e Hapyunona TeK 1o
UCTEKy MPUMEPEHOT POKa KOjH j€ OCTaBHO HAPYYHOILly 32 HCIYHCHE 00aBe3e.

156 Bumme, un 133 ¢1.3 300, ,,CTpanka Koja 3aXTeBa PACKHJl yTOBOPa HE MOXE Ce MO3UBATH HA TIPOMEEHE
OKOJIHOCTH KOj€ Cy HacTyIWIe 110 UCTEKY poka oapeleHor 3a ucnymeme meHe odasese.
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2. Bpcre yrosopa o rpalemy: omnuire u nnocedOHe nmojaeJie

VYroBop o rpahemy MMa CBOje MOJAIUTETE 3aBUCHO OJ CIOKEHOCTHU CaMmor IMocjia. YToBOp O
rpahemy ce y3uma Kao OIIITH YroBOp O rpaliemy y yKeM CMHUCIY ,,Ha OCHOBY Kojer rpaleBuHap
nmpey3uMa camo o0OaBe3y jJa u3Bene rpaleBuHCKe, Tpal)eBUHCKO-3aHATCKE W Tpal)eBHHCKO-
MOHTa)XHE paJioBe (Kao W paJioBe KOjU Cy ca HhHMa IMOBE3aHH), Kao U Ja U3BEJIE 3aBpIIHE PaJloBe
Ha HekoM rpafeBunckoM o06jexty.“!>’ IloceGHM Cy CBH OCTald YroBOpHM KOjH HMMajy HEKH
MoAauTeT y3 camo rpaheme. Kao Takas, yroBop Moxke OUTH, 3aBUCHO 0J1 00MMa KOjy Hapy4uiar
CTaBW Tpen u3Bohada pagoBa camo HM3BOhewme rpal)eBUHCKUX pajoBa, a MOXE OUTH M CIIOKECHH]E
npupojie rae mnopen Hu3Bohema pagoBa, Hapydywiall >KeIM W Ja My €€ M3paau IpOjeKTHa
JIOKyMEHTaIja, nmpubaBe CBe aJIMHUHHCTPATUBHO-TEXHUYKE JI03BOJIC, M3rpaau oOjekat, U3Bemy
3aBpIIHU PAJOBH, M3BPIIM HHCTAJIAIMja ONpEeMEe W MallWHa, CTaBU y MPOOHH IMOTOH, W3BPIIU
oOyka Oyayhux kampoBa Ha TOj ompeMu. 300r Tora, mopex yroBopa o rpahemy je moTpeOHO
3aKJbYYUTH JOII jeaH Opoj MoceOHMX YroBopa ca CBakuM cyOjekToM moHaoco0. Jla 1o
Hapyuyuian He OM pajuo M JI0JIa3U0 Y HEMPWIMKE OKO MPABMIIHOT 0/abupa CBAaKOr CyOjeKTa
MOHA0CO0 M KOMIATAOMIHOCTH Ka0 W MPABHJIHOM KOOPAMHAIIMjOM, OH MOXKE 3aKJbYUUTH jedaH
YroBOp ca M3BohaueM paoBa W aHTa)KOBATH ra Jla U3BEAE CBE Tope HaBeaeHe pagoBe. Tako he
Hapyuyuial CKMHYTH ca ce0e OJIrOBOPHOCT 3a E€BEHTyallHE HEIOCTaTKe IMPHIMKOM onadbupa
IIPOjeKTaHTa, WIM MaTepujana, mojau3Bohaua ako anraxyje. CBa OATOBOPHOCT 3a COJHMIHOCT,
CTaOMIIHOCT, caoOpa3HoCT Tpal)eBUHCKOT 00jeKTa Mpefia3y y pyke u3Bohada 10 MOMEHTA Tpeiaje
00jeKTa Hapy4YHOIly WJIM HHBECTUTOPY. YTOBOP O MHKECHEPUHTY KOJH MOXKE OWTH CaBETOJaBHH
WJIH KOHCANITHHT MHKEH-ePHHT MM KOMIUIETaH MHKEHEPHHT ca 0Apea0oM Kibyd y pyke. 18
Bpcre yrosopa o rpahemy no npod. Auronujesuhy cy:'>’

1. VYrosop o rpahemy y mmpem cmuciny — MHBeCTHIIMOHA U3Tpajiba Tpal)eBUHCKOT 00jeKTa

Kao [eJINHA.

157 Anronujesuh, 3., Yrosopu y npuspeau, CappemMena Anmuauctpanuja, beorpan, 1968.rox, crp. 281, ucro

lamaxk, U., Pagymosuh,3., [TocnoBHO mpaBo, Brcoxka mikosna 3a MOCIOBHY €KOHOMH]jY U IPeAy3eTHHINTBO, beorpan,
2012.rox.149.

158 Bume o Yrosopy o ummxkemepurry y : Kamop, B., Llapuh, C., Yrosopu poGHOT mpomeTa, YHHBEP3HUTET
[MpuBpenna akagemuja, [IpaBuu dakynrer 3a npuspeny u npasocyhe, Hosu Caxn, 2007.rox , ctp. 533 - 536

159 Bume o Bpctu yrosopa o rpahemy y : Auronwujesuh. 3., TlpuBpenno npaso, 1976. rox, crp.369, tanaumma
nojiena yrosopa o rpahemy npod. AHroHujeBuha ce HUje 3ajapkajia 0 JlaHAC KOJ BEYMHE ayTopa, ma hemo ce
npuxBaTHTH noaesna mpod. Llapuha n BacusseBrha Ha HHXEHEPUHT YTOBOP Y Y)KEM CMHUCIY K0 KOHCAJITHHT YTOBOP
U LIMpeM Kao KJbYY y pYKe, y OIILITEM Y)KeM CMHCIY Kao 1o 4i. 630 3akoHa 0 OOJIMranvoHU OJTHOCHMA U OIIITEM
LIMPEM CMUCIY Kao M3rpa/ilba HBECTHIIMOHUX 00jeKaTa y IeIHHH.
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2. Yrosop o rpahemy y yxxem cmuciy — ai- 630. 300
3. VYrosop o rpahemwy ,, KJbyd y pyke*

4. HHXewepuHr.

2.1 Hexkn nmoceOoHu yrosopu o rpahemy — UHkemepuHr

VYroBop o rpalemy je caMOCTaIHU UMEHOBAaHHU YTOBOp KOjH 3a IPEAMET UMa M3Tpalimby oapehene
rpaljeBUHE WM PEKOHCTPYKIM]Y W amanTtamnujy mocrojehe. M To ce 3akipydyje yroBopoM O
rpahemy. AnM ako HapydwiIan JKeJd W3pajy KOMIUIETHOT TpaljeBHHCKOT 00jeKTa, OH Mopa
3aKJbYUYUTH JIOCTA II0j€AMHAYMX YroBOpa cCa pa3HUM YTOBOPHHM CTpaHama, Ja aHraxyje
MPOjeKTaHTa Jja My U3pajau MpojeKaT, 1a 3aTuM u3Bohada pagoBa J1a u3Bee Taj odjekar, ma oHja
Ia Kynu MallMHEe M OCTajly OIpeMy, Ma Ja WHCTAIMpa Ty ONpeMy y TOM HoBocarpalhjeHOM
00€jKTy, TIa OHJIa Ja aHTaxyje OOyKy pajJHe CHare Ha TOj HOBOj ONPEMH M MalllhHaMa, Ta aa
aHraxyje mo moTrpedbu nomatHo cpehuBame 3aBpIIHUX pazoBa. Ty ce jaBiba JocTa 3aceOHUX
YroBOpa; YyroBOp O MPOjEeKTOBamY, YTOBOp O rpalemy, yroBop o Mpoiaju, YroBop O 3acTynamy,
yroBop o nery. 300r Tora, ako Hapydwiall pagoBa HE JKENW Jia 3aKkJbydyje BHIIEC yroBopa ca
pPa3HUM JIUIIMMA y CMUCITY TI0jeIMHAYHUX aKTUBHOCTH U TOCJIOBA HA CBOjOj rpalleBUHN OH MOXKE
3aKJbYYUTH JElaH ca jeJHUM JIMIEeM M HheMy MOBEPHTH KOMIUIETAaH mocao. TakaB yroBop ce

60 kao jeman on BHIOBa yroBopa o rpahemy ce

HA3UBa YTOBOP O MHKEH-EPUHTY. MHKemepuHr!
MOXe€ MOJEIUTH Ha YK€ M IIMpE CXBaTame. YIKe CXBaTambe OM OMIIO KOHCAITHHT MHKCHEPUHT
WIN WHXCHEPUHT Yy YUCTOM 00MKY. [107] KOHCANTHHT MHKEHEPUHTOM CE CMaTpa aHTaKOBambe
u3Bohava pagoBa koju he u3BpmmTH oapeheHe nocioBe Ha HEKOM rpal)eBUHCKOM 00jeKTy, mpemMa
npo¢. BacuibeBuhy moj KOHCAITHHT MHXKCHEPUHI ce Mozpa3zymeBa ,, OOaBibame onpeheHnx
ycIyra MHTEIEKTYyalTHOT KapakTepa, Kao INTO Cy AaBame HJeja, M3paaa CTyauja (TeXHUYKHX,
€KOHOMCKHX, ()MHAHCH]CKUX) TMPYKame CaBeTa M CTPYYHE IMOMONM Yy TOKY M3Tpajlke U Yy
panoBuMa Ha u3rpal)eHoM 00jeKTy, CTPYYHO-TEXHUYKHM HAJ30p HaJ M3BOhEHEM paaoBa M HaJ
M3rpaimboM rpal)eBUHCKOr 06jeKTa, KOOpAHHALMja CBUX YUECHHKA y U3rpambu objexara, nt,. 6!
[llupe cxBartame WHKEHEPUHTA j€ ,,YTOBOp O rpahemy ca kiay3ylioM KJbyd y pyke“. To je

YTOBOp KOJHU j€ CKyITHE TIpUpo/ie jep oOyxBaTa BHUIllE MOAYroBopa y ceou. ,,OCHOBHA O/JIUKA CBUX

160 Byunueuh C., Bjenuh, M., [Tpuspeano npaso, Beorpascka nocinosna mkoina, beorpan, 2011. rox, ctp. 173
161 BacuibeBuh, M., TproBuHcko npaso, Yrusepsurer y beorpany, Ilpasuu dakynrer, Beorpan, 2006. rog, ctp. 186
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MOJQJINTETa OBOT YrOoBOpa je Mpey3uMame O]l jJeHOT M3Bohaua oOaBe3e Ja M3BPIIM CKyIa CBE
pazoBe HEONXOJHE 3a M3Tpaamy U ynorpedy oxapeheHor memoBuror rpahjeBUHCKOr oOjexTa
(M3paga MPOjeKTHO-TEXHUYKE NOKYMEHTaluje, mpubaBibame rpal)eBHHCKE J03BOJIE, HU3TPaha
o0jeKTa, KylloBHHAa U MOHTa)ka WHBECTHUIIMOHE ONMpPEME M MYIITame 00jeKTa y MPOOHMU TOTOH).
[Ipeamer oGaBe3e m3Bohaua pasoBa KOJ OBOT yroBOpa MOXKE Ja Oyne W CTPYYHH HAA30p HaL
u3BOhemeM pazoBa, anu je uyemhu ciydaj Ja Hapydyuial 3a oBe Morpede 3akibydd moceOaH

YTOBOP €a APYTHM Cy6jeKTOM 0 KOHCANTHHT MHKemepuHry*, 62

2.2 YroBOp 0 KOHCAJITHHI HHKeHEePUHTY

Jeman o y)XuX cXBaTama yroBopa O WHXKEHEPUHTY M OOJMK YyroBopa o rpaljemy je yroBop o
KOHCQJITUHT MHXXCHEPUHTY. Y TPUPOIHU TOCTA, IO OBUM YrOBOPOM C€ CMaTpa CaBeT M HaI30p
MPUINKOM H3Tpaame TpaheBuHCKOM o00jekta. [loj KOHCANTHHT HWHXXCHEPUHIOM CE€ cMmaTpa

o0aBbame oapel)eHNX ycIlyra HHETeIeKTyalHor Kapakrepal®s

U J1a je BeJIHMKa Ipelka ITo Ce y
NPaBHO] JIUTEPAaTypH HABOAM ,,J1a je€ y HEMOCpPeTHOM Hu3BOhemwy rpal)eBUHCKHUX pazoBa U y
Ha0aBLM MHBECTHIIMOHE OIMPEME, Ja ce y TOj (ha3u oCTBapeme MOoyXBaTa CBOAM Ha yIPABIbAILE,
CaBETOBAK-€ M HAA30p Hax pagosuma.“1%* KoHcanTHHI moTude OJ €HIIEeCKe Pedd MITO 3HAYM
caBeTOBame, Tako na he ce mpuxBatutu cTtaB npod. BacuibeBuha ga ce moa KOHCaITHHT
WHKCHEPUHIOM CMaTpa CaBeTOBambe, NPYXKame WHTEICKTyaIHE JIOTHCTUYKE MOJPIIKE, a He
rpal)eBUHCKH MPHUCTYI y CMUCITY HU3Bohema rpal)eBUHCKUX panoBa. KOHCANTUHT MHKEHEPUHT je
y Be3u ca MHKepmepHHT yroBOpoM KJbyd Yy PyKe Yy CMHCIY Ja Hapydmial Iocia, OOWYHO
3aKJby4YH YTOBOP O KOHCAITHHT HHXCHEPUHTY Ca HE3aBUCHOM OPTaHHM3allljOM Y CMUCITY Ha/30pa

Ha paZioBUMa aKo ca JPYruM CyOjeKTOM 3aKJby4H MHXCHEPHHI YroBOp KJbyd y pyke. Tako he

UMaTH He3aBHCAaH M O0jeKTMBAaH MNPHUCTYN HHPOpMalujamMa O CBUM HHQOpManujama Koje

162 Bacuswesuh, M., HaB. neno, cTp. 185

163 Beh cMo HaBenu ja 1oJ OjMOM KOHCAITHHT MHXEH-epuHra, npod. Bacuibesuh cMarpa a cy TO pa3sHM BUJIOBH
JaBarba Ipeasiora U uieja, u3paja CTyadja y TEXHUIKOM, eKOHOMCKOM, (PMHAHCH]jCKOM CMHCIY, IPY)Kame caBeTa 1
cTpydHe oMohu y TOKy M3Tpaame M IMPUIMKOM paaoBa Ha M3rpa)eHOM 00jeKTy, CTPYYHO TEXHHYKH HaI30p Hak
n3BohemeM pazoBa U Haj U3TrpamboM rpal)eBUHCKOT 00jeKTa, Kao M KOOpIUHAIMja YUeCHUKA Y U3TPaibu.

Bume o xoncantunr umxemepunry: Llapuh, C..er an, [IpuBpenno npaso, YuuBepsurer [IpuBpenna akanemuja,
Hosu Cap, 2016. rox, ctp.274, cimuno Cumosuh, B., Opruncku, M., Hekn acniexktu Hyhema u yrosapama objexara
KJbY4 Yy pyKe ca (MKCHOM LIeHOM Oe3 IpUMEHe KIIM3HE cKajie, 300pHHK paJoBa MHXXEmhepa U TexHu4apa, beorparn,
14-15.11.1983., ctp. 101

164 Bacusberuh, M., [TocioBHO npaso, Y apyxkere npaBHuka y Jyrocnaeuju, beorpan, 2001. rox, ctp. 662.

88



Hapyuuial ao0uja oja wu3Bohaua paaoBa, a KOJU CE€ THYY CaMOl TIPOjeKTa, H3Bolema

rpal)eBUHCKUX pajoBa, HHCTANAIKje ONPEeME, 3aBpIIHUX pasoBa U Jp.

2.3 YroBop ca KJ1ay3yJiOM K/by4 Y pyKe

Mosxa 1 Haj3acTyIJbEHUjU O] TOCEOHUX yroBopa o rpahemy je yroBop o rpahemy ca Kiay3yioMm
KJbyd y pyke. HajkomruieTHHju yroBop Koju caapxu rpaheme xao ocHoBy. OBaj yroop o
WHKEHEPUHTY Yy ceOM calpXKM HM3Yy3€THO IIMPOK JHjara3oH yroBopa poOHor mpometa. OBaj
yroBop Hyau all inclusive ycmyry Hapyuwory pamoBa, jep je 3amTuheH on cBux moryhux
HeJOoCTaKka W pusuka. ,,CKianame YroBopa KJbyd y pyke Tpeba cMarpaTH METOJIOM yroBapama
nakeTa 00Be3a OHAKO M OHOJIMKO KOJIMKO UX YTOBOPHE CTpaHKE OJpefie Y3 LEHY KOja ¢ OJHOCH Ha
IMjeNu TaKo YrOBOPEHH TpeaMeT yrosopa.“!% Cea oaroBopHocT je Ha n3Bohauy pajgoBa. YroBop
je HopMHpaH M y 3aKOHy O OONHMIalMOHHM OJHOCHMa, y uiaHy 640!, Ty je nasnaueno na je
u3Bohau y o0aBe3u J1a U3BeIe CBE PaJIOBE U Ja je 3amTuheH IIeHOM Koja je Ha3HaueHa y yroBOpY,
a Koja oOyxBara CBe HeNpeaBUl)EHE U BHIIKOBE pazoBa. AKO Hapydwjal aHTaxyje BHIIE
n3Bohava, y ciy4ajy HaKHAJE ITETE CBM M3BOhayM CONMIAPHO OATOBapajy MpeMa Hapy4HOIly.
,,OBaj yroBop KOJ Kora ce Hapydwiail o0jekra ocimobaha Ay>KHOCTH Ja Ha OWJIO KOjU HAYMH
WHTEPBEHHINIE y TOKY TpaJike Tpeda pa3IuKOBaTH OJf YyroBopa O NPOAaju U KYIMOBUHHU
rpaleBunckor o6jexta.“!®” Cpsik oBOr HaumHa 3aK/bydema je 1a u3Bohau pajoBa CaMOCTaTHO
npeysumMa Ha ce0e u3BOheme IIEIOKYITHOT TMPOjeKTa, OJ U3paje TMPOJeKTHO TEXHHYKE
JOKyMEHTaIMje, Mpeko ao0ujama TpaleBUHCKE I03BOJIC, M3pajie CBUX Tpal)eBUHCKHUX PpajioBa,
u3pajay 3aBpIIHUX M MOHTOKHUX pajJoBa, KYIMOBUHY OMNpPEME W MaIllMHA, WHCTAJALHU]y |
MOCTaBJbakbe¢ ONMPEME M MallliHa, 00YKY KaJpoBa 3a paj| Ha MalllMHaMa, MYyIITalke Y MPOOHH pajl
ompeMy M MaliuHe, 1o0ujame ynoTpeOHe no3Boiie, uta. OBaj yroBop MOXKeE y ceOu calpKaTu U

onpende o HAA30py Han wu3BOhemeM Tpal)eBUHCKMX pajoBa Kao W JaJbM  IOCTYIAK

165 bapowuh, J., [IpaBHa nmpobiaemMaTrka n3Beade — YroBop KJbyd y pyke, IIpUpydHHK 3a IIIAHUPame HHBECTULIN]CKHX
mpojekata, Y apyxeme O0anaka Jyrocnasuje, [IpuBpeana mramma beorpan, 1981.rox, ctp.708-709.

166 Yran 640. 3aK0H 0 OONUTaMOHMM OJHOCHMA ,, AKO yroBop o rpahermy caapku ofpeady Kibyd y pyKe HIIH HEKy
YTy CIMYHY oApendy m3Bohad ce caMOoCTaHO 0OaBe3yje /1a M3BPIIM CKyIa CBE PagoBe MOTPEOHE 3a M3Tpagmby U
yrnotpedy onpeheHor nenoBuror objexra. “ 'y craBy JiBa j€ HaBEJECHO ,,Y TOM CJy4ajy YroBOpeHa IieHa o0yxBaTa U
BPEJHOCT CBUX HemnpeaBuheHUX pajioBa M BHIIKOBA PajoBa, a MCKJbYdYyje YTHIa] MalbKOBa PajoBa Ha YrOBOPEHY
LeHy.” cTaB 3. TOBOPH O COJIM/IAPHO]j OATOBOPHOCTH, ,,AKO Y YyroBOpY KJby4 Y PYKE YECTBYje Ka0 yroBOpHa CTpaHa
BulIlle U3Bohaya, ILMXOBA OATOBOPHOCT MPEMa Hapy4HOIly je conuaapHa.

167 Cnaguuh, J., YroBopu y mpuBpeiu — IipeMa 3aKoHy 0 0OIMraiMoHuM ojHocuma, Hayuna kmura, Beorpan, 1979.
rof., ctp. 169.
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UMIUIEMEHTAIMje, HHCTANAM]je W MYIITAlke y TOrOH ONpeMe, ald Hapydwial pajad 3alliTUTe
CBOJUX MHTEpeca W IpaBa, aHTaXyje HE3aBUCHY WHXKEHEPCKY OpraHu3alyjy MpPeKo yroBopa o
KOHCAJITHHT MHXXCHEPUHTY, KOja BPIIM TOpe MOMEHYTEe MOCIOBe Ha rpaaunuiuty. Llena y oBom
HAYMHY 3aKJbyYeHa YroBopa je¢ 3aKkJbydeHa Ha TayllajdaH HauuH. MoXKe ce WCIUIAaTHTH HAKOH
W3rpaJilbe W MYIITakha y TOrOH IEIOKYITHOT O00jeKTa, a MOXE Ce YrOBOPHUTH Ja Ce aBaHCHO
ymaTta ofpeheHn U3HOC HOBIIA IO YroBoOpy. ,,JlaymanHom 1ieHoM ce u3Bohau pagoBa obaBesyje
Jla M3rpaau objekaT Ha OCHOBY TEXHUYKE AOKyMEHTaluje 0e3 o03upa Ha KacHHje KoieOame y
IIEHW, aKo Ta Kojebama HHUCY Beha O]l MOCKYIJbeHa y YKYITHOM H3HOCY oXl 2% O YyKyIHE
BpeaHOCTH paaa. To je yroBop o rpahemy ca KJIay3yJdoM TOJA KJbydeM, jep c€ CHMOOIHMYKH
yKa3yje /Ja ce IeHa OJTHOCH 3a CBE PaJoBe KOjU MPETXOJie Mpeaaju KJbyueBa rOTOBOT 00jeKTa
HapyumoIly pagoa.*!%® Jom jenna moposbHOCT 3a HapydHOIa OBOT YroBOpa je Ja Kiaysyia rebus
sic stantibus koja W3HauaBa Ja ce€ YroBOpHE oOjApende Mopajy MOINTOBaTH W ako Johe 10
noBehama 11eHe npeko 2%. ,,CrnopHo je y nuTepaTypH Jia JId ce OBO MPaBUIIO MOXKE MPUMEHUTH
Kajga ce TpoukoBH mnoBehajy 3a 2%. Cmarpajy na je uUcCmpaBHHje CXBaTame Jla Ja YroBOp O
rpahemy ca 0BOM Kiay3yiaoM Tpeba cMmarpatd (PUKCHHUM IOCJIOM M Jla C€ CaMUM THM He Tpeba
JOMYCTUTH PEBU3H]ja LIEHE aKO TPOIIKOBH MOCKYIIE 3a MpeKo 2% jep je oB/e 1ieHa OUTaH eleMeHT
yrosopa no npupoau mnocna.“'%’ Jlpyru maumH o6pauyHa IieHe Moke OMTH IeHA TPOIIKOBAa
3ajeHO ca MPOLEHTOM 0/ TPOILIKOBA, ,, TP K0jOj U3BOhau MpuxBara Aa peaausyje HeJOKYITHH
MOJIyXBaT a Hapy4uiall miaha cBe TPOLIKOBE KOjU HACTAHY Y BE3U U3TPAbe, a KOJU Cy YyrOBOPOM
UIeHTH(UKOBAHH, TLTyC XOHOpap U3Bohady KOME je OCHOB 3a 06padyH 36up Tpomkosa.*!’”

Kajia je y muTamy u3rpajimba HHBECTULMOHUX PajioBa, HAPOUUTO y MHOCTpaHCTBY! !, Hajuenthe ce
KopucTte ojpende W HauyuH OBOr yrosopa. OH ce joul Ha3WBa U ,,JIAKET IOCJIOBH, OJHOCHO

YrOBOPH, TOJIEMHU HJIM [1aMOO TOCJIOBH, a y MPAKCH C€ HaWja3u Ha M0jaM KOMOMHOBAaHU YTOBOP

168 Buyu pumie: Kanop, B., Lapuh, C., nas.zgeno, cTp. 515.

199 Bumie y : Kanop, B., Llapuh, C., Has.neno, ctp. 515, rie HaBoje ja kako u3Bohau MMa NMpaso Jia 3apyKu BUIIAK
KOjU je CTeKao YyImITeJOM Ha MaTepujally W PaJoBHMa, TaKo Ja HEMa MNpaBO Jla TPaKd PEBU3Hjy LEHE YCIex
MOCKYIUBEHa. To je pU3HK KOjH je mpey3eo u3Bohad pagoBa MPHUIIMKOM MTOTIIMCHBAKA YTOBOPA.

170 By6ano, I1., Yrosop o rpalemy ca OCBPTOM ca KJIAy3yJIOM ,,KJbyd y pyke*, Maructapcku paj, YHHBEP3HTET y
Hosom Cany, IlpaBam ¢akynrer, HoBu Can, ctp. 155 — 156, HaBoam jour: yTBphuBame IIeHE ce 3aCHHMBa Ha
CTBapHUM TPOIIKOBHMA, a oapel)eHH MpoIeHaT KOju ce OJHOCH Ha yCIyre W JOOHUT m3Bohaya Bakul M 3a CBE KacHH]eE
U3MEHe KOJ IOAyXBaTa Tako Ja y MOMEHTY HbUXOBE H3BECHOCTH HHje IOTPEOHO MEHaTH YrOoBOpHE oipenoe.
HenoBospbHO 3a Hapydnola OBOI IOCJA je INTO OH CBOje TPOILIKOBE MOXKE Ca3HATH TEK HA 3aBPIUETKY H3IPalibe
HMHBECTHITUOHOT 00jeKTa.

17! Bume: Kocramunosuh, C., Melyynapoauo npuspeano npago, Yuusepsuter y Hopom Cajny, ExoHomcku dakynrer
y Cy6orunu, Cyboruua, 1995. rox., ctp. 155, cnimuno Cnasuuh, J., Yrosopu y npuspean, Hayuna nmura, beorpan,
1979. ron., ctp. 169.
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WM KOMOWHOBAaHM WHXXEHEPUHT W Tpal)eBUHCKM TOCA0 WM JEHAOCTABHO TMPOJEKTAHTCKU H
rpaheBuHcku yroBop. Kox msrpaame MHAYCTPHJCKHMX M €HEPreTCKUX objekara mocao KJbyd y
pyke nobuja jeqHy MHeTepecaHTHYy BapujanTy. On n3Bohada ce Tpaku He caMmo rapaHiuja aa he
n3rpaheHo moctpojeme PpyHkImoHucaT Beh y n3BohaueBe obaBese yna3u U HAI30p HaA pagoM
MOCTpOjea CBE JIOK HE JOCTHUTHe onpeheHM KamamureT Npou3Bome.OBakKBH YroBOpH ce
Ha3UBajy NPOM3BOIHM y pyKe. "
N3 cyncke npakce:

Yrosop o rpahemy ca ki1ay3yJioM K/by4 y pyKe

N xox 3ak/bydeHor yropopa o rpahemy koju caapku oapendy "K/by4d y pyke' 0QHOCHO 1a
ce neHa pagoa Hehe memaTu, usBohau mMoxke 3aXTeBaTH U3MEHY lLleHe PaJoBa aKo Cy ce
nocJje 3aK/by4emha Yropopa neHe ejiemMenara nosehase y tonukoj mepu, 1a 0u tpedano aa
neHa pagosa Oyae Beha 3a Bume og 10%. Y Tom ciayuajy usBohau mMoxke TPaKMTH CaMo
pa3iuKy y neHu Koja npenasu 10%, ocum ako je 10 nmosehama meHe ejneMeHara J0ULIO

nocJie Ao1me n3Bohaua.
H3 oopaznosrcerwa:

[Ipecynom mpuBpeaHOT CyJa OJI0MjEH je Ty>KOEHU 3aXTEB KOJUM j€& TYXKHJAll TPAXUO PA3IIUKY Y
IIEHH pajJioBa MO 3aKJbyuYE€HOM YroBOpY O Tpahemy jep Taj yroBop cCaapXu oapendy "Kibyd y
pyke", ogHOCHO oapeade O HENPOMEHJHPMBOCTH IIeHE. BuIM mpuBpeaHu CyA je MOTBPAHO
npBocTerneHy mnpecyny. BpxoBau cyn CpOuje je yBaxuo peBu3djy Tyxwuona. [lo craHOBHINTY
PEBU3HJCKOT CyJ/la, caMa M0 CceOM YMIbCHHIA IITO je M3Mel)y CTpaHaka 3akJbydeH YroBOp O
rpahemy Koju caapku onpeady "Kibyd y pyke" He 3HauW Ja TYXKWJall HeMa MpaBo Ha Pas3iIkKy y
nenn. Onpenda u3 wiana 640. 3akoHa 0 OOJMralMOHMM OJHOCHMMA HCKJbydyje OOpadyH IO
JEIMHHUIIM Mepe KO/ yroBopa o rpalemy, Jakie HCKJbydyje MpaBo W3Bohaya Ha BUIIKOBE PaoBa,
KaJia je 3aKJbY4YeH yroBOP KOjH caipkH oJipenldy o puKCHO] 1ieHn "KJbYyY Y pyKe', a He UCKJbYUY]je
nmpaBo HW3Bohaua na moTpaxyje pasnmuky y neHu. I[Ilpema oapenbu unana 637. 3akoHa o

O0IMTallMOHNM OJHOCHMA, aKO je YTOBOPEHO Jla ce IieHe pajoBa Hehe MemaTH, y ciaydajy Ja ce

172 Tlaynosuh, M., [IpaBHe ocobeHocTu yropopa o rpaljemy y 3eMibama y pa3Bojy, JlokTopcka aucepranuja, [paBHu
¢axynrer, YHuBepsurer y beorpany, beorpan, 1982. roguna, crp. 17-18, nopex HaBeJeHMX MOAAIHMTETA YroBOpa
KJbYY y pyke, crioMmenyhemo jour u ,,00e30ehemeM TpKHIITa WM TapaHTOBamEM TPXKUINTA™ rlie ce u3Bohau pagosa
obaBe3yje Hapyuuoly naa he OTKynmuTH npousBoje u3rpaljeHor mnocrpojema omHOCHO Ja he opraHmzoBaTd M
00e30eIuTH BUXOBY MPOAajy y oapeheHoM meprony.

91



MocJie 3aKJbyderma yropopa mobehaBajy IieHe eleMeHaTa Ha OCHOBY KOjUX je oHa ojapehena,
M3BOhauy MO’KEe 3aXTEBaTH M3MEHY LIEHE pajioBa aKo Cy ce LIeHE eJeMeHaTa rnoBehaie y TOIUKO]
Mepu Ja 6u Tpebano aa neHa pagosa Oyne Beha 3a Bume ox 10%. Y Tom cinyyajy nzBohad Moxe
3axXTeBaTH caMO Pa3MKy y IleHu Koja npena3u 10%, ocum ako je 10 nosehama LieHe eremMeHaTa

JIOTILTIO TTOCTIE FhETOBOT JI0JIacKa Y IOIbY.

(M3 pewersa Bpxoenoz cyoa Cpouje, Ilpes. 262/94 00 21. cenmemopa 1994. zooune)'’

2.4 OcTtasm 001K YroBopa o rpahemy

YroBop o rpahemy uMMa W JApyre TmojaBHE OOJIMKE MOpel HaBEACHHX KOJjU Yy CYIITHHHU
MPEJICTaBIbajy HEKH OJf MOJAIUTETa YTOoBOpa o rpahemy:

Yrosop o Ham3uhuBamy cramdeHe 3rpaje je yroBop kojum ce ,,ypehyje mehycooHu omHocu
craMOeHe 3rpajie 1 MHBECTUTOpa KOjuM ce ypelyjy yciioBu moja Kojuma ce 1aje Ha Kopuurheme
3ajeJHUYKU JIe0 3rpaje paau HamsuhuBama. OH caapKu MOJATKE O 3rpajau, POK 3a 3aBPLIETAK
n3Bohema pamoBa, poOK 3a MPUKJPYUYCHE HAa MHCTAJAINN]Y 3Tpajie mocedHe obaBe3e 3a MojearuHe
BJIACHUKE OJIHOCHO KOPHCHUKE TOCEOHMX [elioBa 3Tpajlie, IMpaBHE IMOCIEAUIE Y CIydajy
Heus3BpIema obasesa u3 yropopa “!’* Kako je srpama mpaBHO juIle, HOTpeOHa je carqacHOCT

CKYIIIITHHE CTapa U J103B0JIA 32 HaJ3uluBame craMOeHe 3rpaje.

YroBop 0 peKOHCTPYKLHjH NMOTKPOB/bA j€ CIMYAaH yrOoBOPY O HaJ3uMhUBamy 3rpazec U Bake
ucre oapende 3a mera. Ty je moTpeOHa carylacHOCT CKYIIITHHE CTaHapa Ja ce J03BOJIH
Ha/3uhUBambe WM PEKOHCTPYKIHja TAaBAHCKOT JieJla WM MOTKPOBJbA W aJiaNTaldja U MEHame
weHe caapxkuHe. M3Bohau je y obaBe3n ma y onapeleHOM BpPEMEHCKOM IMEpHOAY, MOMTyjyhu
MPOJEKTHO TEXHUYKY JOKYMEHTAllMjy H3BEAE paJoBe Ha CaHalUjU, PEKOHCTPYKIUJU WU

aJlanTalujy IOTKPOBJbA, a HApyUYMIIaIl TOCIa je Y 00aBe3H Jia IJIaTH LeHY 3a U3BE/ICHE PaIoBe.

Yrosop o rpaljeBHHCKOM HaA30py je Beh HaBeIeH y JocaallmbeM u3naramy pajga. OBaj yroBop
Tpeba pa3rpaHMuuMTH Off Tpal)eBUHCKE HHCIEKIHMjEe KAao OpraHa OIIITHHE KOJH je W3/1a0

rpal)enHCKY T03BOJTY M KOjW BOJIM padyyHa O Fb€HOM TIOIITOBamkY. YTOBOp O rpahemy Moxe OUTH

173 Tlpumep W3 cCyacke mpakce TNpey3eT U3  eJeKTpoHcke Oase Wuarepmexc Ha Be6  apecw:

http://www.sudskapraksa.com/ (mpucrynuo nana 04.06.2017.rox)
174 Cpmuh, M., TTocsioBHO 1 puHaHcHjcko MpaBo, Bumia nocnosua mkosa Yauak, beorpan, 2006. rox, crp.221
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3aKJby4eH Kao MHKCHEPCKM KOHCAITHHT YroBop Tae he ce aHrakoBaTh HHKEHEPCKa
opranu3zanyja koja he BoguTu padyHa o U3rpaamH 00jeKTa U CIpoBohemy MPOjeKTHO-TEXHUYKE
JTOKyMEHTaIfje WIM yroBop u3Mel)y mpojeKTaHTa WM aHpyduola rie he mpojekTaHT BPIIUTH
HaJ30p Haja u3BohewmeM pagoBa. OOaBe3a MHBECTUTOPA j€ Ja IUIaTH IIEHY, a U3Bohaua aa CaBeCHO

00aBJjba CBOjY JIEJIATHOCT KOja j& peIMeT OBOT yToBOpa.

YroBop o u3Bolhemy 3aBPIIHUX W MOHTAa:KHHMX PajoBa je CIMYaH YroBopy o rpahemy, Mana
MOXK€ MMAaTH KapaKTepUCTHUKE U YroBopa O Jely. 3akjbydyje ce paad 3aBpUIHMX pajioBa Ha
rpalleBUHCKOM O00jeKTy KOju MoOry OWTH pasHe rpal)eBUHCKE MM 3aHaTCKe mpupone. Mory ce
3aKJbYYHTH Ca MHBECTUTOPOM U M3Bol)adeM pajsoBa, ca HHBECTUTOPOM H MOJM3BolaurMa pasoBa,
Mory Outm u3Mmel)y m3Bohaua pamoBa w moausBohauda. OBae je moTpeOHO na m3Bohau mpaTu
TEeXHUYKY JOKYMEHTAIMjy U U3BEJe pajoBe MO HOj, Ka0 U Ja I0CTaBu ojrosapajyhe arecre 3a

yIOTpeOJbEHN MaTepHjall v paJioBe.

YroBop o npojekToBamYy je YTOBOp KOjUM ce n3Bohad obaBe3yje Jia 3a pauyyH Hapyduola mocjia
u3paayd WHBECTUIIMOHO TEXHWYKY JOKyMeHTauujy 3a rpaheme oOjekra. To cy mpojextu
paznuuuTe caapkuHe U oouma. M3Bohau je y obaBe3u 1a m3paau ITOKyMEHTAIM]y Y CKIaTy ca
CBOjJOM CaBECTH, MpaBWIMMa CTPYKEe W BakehuM 3aKOHCKMM Tmpommcuma. Hapyuwmman je y
o0aBe3u Ja W3BOhauy CTaBM Ha pacrojarame IojJaTKe MoTpeOHEe 3a HM3pady HHBECTUIIMOHO
TexHuuke HoKyMmeHTanuje.'”> OGaBe3a Hapyduola je Ja IUIaTH LieHy, a u3Bohada na uspaau

MpeIMET yroBOPA.

Yroop o 3ajeTHHYKOM yJaramy paau u3pajae o0jeKTa je YroBop KOJjUM JBa WM BUIIE
cy0jeKkTaTa yroBapajy 3ajeJHUYKO JCJIOBalkE Ca UCTUM IIMJBEM a TO je u3paaa objekra. OBxae ce
MOTY jaBUTH Y YTOBOPHOM OJHOCY U ()MHAHCHjEp U MHBECTUTOP, PaaW 3aj€AHUYKE HM3TPaIihe
o0jekta, OMIIO Yy BUIY KOHIIECH]E, MM HEKOT KamuTamHor o0jekta. OOMYHO ce OBaKBHU YTOBOPHU
3aKJbYUyjy KOJ cyOjekata koju m3rpal)yjy objexar BeJIHMKe BPEIHOCTHU Ma paau cy(puHaHCUpamba

U3Tpaimbe.

175 Bumie o: Cpauh, M., er aji, YroBopH y NOCIOBaky IPUBPEIHUX APYINTaBa U MPENy3eTHUKA, Ca PUMEPHMA
yroBopa u cyJjckom mpakcom, IIpuBpeanu caBetHuk, beorpan, 2005. rox., ctp.555, To cy mpojekar perynauuje,
KOIWjy IUIaHa, MPOrpaMe 3a apXUTEKTOHCKE W HMHCTaNaTepCKe IPOjeKTe, YCJIOBE 3a NMPUKJbYUYKE Ha MHCTalaluje,
BOJIOBOJI M KaHAJIM3aIM]jy, jaka U ciaba cTpyja, IEHTPaHO rpejame, ypOaHHCTHYKE YCIOBE 3a BOJOBO/I, HOAATKE O
reOMEeXaHUYKUM HCIUTHBABUMA TePeHa U 1p.
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Yroeop o0 3ajelHHMYKOj W3rpaamu cram0eHe 3rpaje je Yropop wusMmel)y 1Ba WIM BHUIIE
MHBECTUTOpA WJIM Hapy4yHuola mocia, a Moxke outu usmel)y nuBecturopa u u3Bohaua pagoa, Kao
Y WHBECTHTOpPA W BJIACHHMKA 3€MJBHILTA O 3ajeIHUYKOj M3TpaJmhHi cTaMOeHe 3rpane. YToBOp ce
JacHO Tpenm3upa M3rpajama CTamMOCHE 3Tpaje, ca jaCHUM yJelduMa Yy KacHH]O] BIACHUYKO]
CTPYKTYpH Koja he OWTH TojeshbeHa WM MO0 CTAMOSHUM jJeIHHUIIMMA WJIM MO0 OpYyTO KBaaApaTypu

WM TIPOIICHTYAJTHO HaKOH M3rpaljeHor o6jeKkTa y KBaapaTypH.

3. CpencrBa 00e30ehema yropopa o rpahemy

[Topen HaBeneHMX OCHOBHHUX e€leMeHaTa yroBopa o rpahemy W TO mpenMmeTa, IIEHE M POKa,
MOEMO ¢J1000/1HO pehu J1a ocToje CIIOpEeIHN €JIeMEHTH KOjU Cy Y Kay3alHOj BE3U ca IJIaBHUM.
Opn u3y3eTHe Cy BaXXHOCTH 3a UCIYyHEHE 00aBe3a U3 yroBopa o rpalemy Kao M came 3allTUTe
WHBECTUTOpa MPUJIMKOM IpHjeMa mpeaMera yropopa o rpahemy. Cpenactsa o6e3behema mTuTe
jeaHor cyOjekTa yroBopa O] €BEHTYaJIHOT HEHUCHYHEHha YroBOpHE o0aBese Apyre CTpaHe WU
ycnen HeOIaroBpeMEeHOI HCHyHema. Ta cpelcTBa MOXKEMO MOJENUTH Ha JIMYHA W CTBapHA.
JluuHa cpencTBa Cy yropopHa Ka3Ha, oaycTaHuma v jeMcTBo. CTBapHa Cy Kamapa, Kayuuja,
3aJ10ra, XUInoTeKa U aBaHC, a y HEKUM CHUTyallljaMa C€ KOPUCTH U MPaBO peTeHUMje (IIpaBo
3aJpXKaBama). YToBop o rpahemy MO3Haje M JM4YHA M CTBapHA cpencTBa oOe3dehema, a kox
BehMX TIpaguTesbCKUX IOJyXBaTa OHA Cy HEMHMHOBHA W HEM30CTaBHA. V3y3eTHO je Temko
OCJIOHUTH C€ caMO Ha J00py Bepy Mel)y cy0jekTuMa 3akjbyuera, a He CTaBUTH Ka0 YTOBOPHY

onpendy wim Kiay3yny 6ap jenan Buja ode3dehema ypemHor uemymema yropopa.

3.1 YroBopHa ka3Ha

[Tpu 3acHUBaKY YTOBOPHOT OJJHOCA YrOBapady Mojase oJ1 YnbeHulle aa he obaBese n3 yrosopa o
rpahemy UCIYHUTH Y CBEMY KaKO je YrOBOpEHO. Y Mpakcu TO He OMBa yBEK TaKO, MOHEKAd U3
00jeKTUBHUX, a MOHeKajq M3 cybjexTmBHMX pasnora.!’® Kao cpemcto obesbehema na he ce
YroBOp HCIIOIITOBAaTH, CTPaHE MOTY YrOBOPHTH YTOBOPHY Ka3HYy Kao HAuWH TapaHIdje Haj
MOIITOBAKEM POKOBA M3 yroBopa o rpalhemy.YroBopHa Ka3Ha je JMCIIO3UTHBHOT KapakTepa U

THYe ce 00€ CTpaHe YrOBOpHHIIE. YTOBOpHA Ka3HA j€ joIl jelaH OWTaH €JIEeMEHT YroBopa o

176 Manunosuh, T., OrpaHudere U HCKIbyUere YToBopHe oarosopHoctd, Ceer Kmure, Beorpan, 2012. ctp. 152
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rpahery, anmu He 1o npupoau nocna.!”’ OHa He cMaTpa GUTHUM eeMEHTOM yroBopa o rpahemy,
aly ce y mociefme BpeMe Haiasu y 99,9 % yroopa o rpahemy. 3akoH 0 OOIHrarMOHUM

OJTHOCHIMA j€ HaBOAH Yy YIAaHOBUMA 270178

10 276. Mehytum oHa He MpeCTaBba CaMO CPENICTBO
o0e306ehema — (T3B. oamTeTHa PyHKIM]ja — HAKHAJIA ITETE) /1a he ce yroBop UCIOMTOBATH, Beh 1
Ka3Hy Kao pEnpecMBHY Mepy 3a CTpaHy KoOja HHje TMOCTyluia IO YTrOBOPHHM ojpeadama.
YTroBopHa Ka3Ha je aKLECOPHOT KapaKkTepa M YBEK je CIopeHa cTBap Koja Mopa Jia MpaTH yroBop
o rpaljemy u 6e3 wera Hema QpyHKIH]jyY.,, Mopa OUTH yroBopeHa y oHOj (hOpMH Koja je ImponucaHa
3a rIaBHY 06aBe3y.!”? YroBopHa Ka3Ha ce MOXe YHETH y yroBopy o Tpahjemy y BULy KIay3yle.
Mapa, oHa ce MOKe YTOBOPUTH M 'y IIOCEOHOM YrOBOPY alld C€ MOpa BE3aTH 3a IJIaBHU YTOBOP O
rpahemy Y aHIIIOCAaHKCOHCKOM NPaBHOM CHCTEMY YrOBOpHA Ka3Ha je yHarpen oapelheHa u ynera
y yroBop y rpahemy. Taj unctutyt ce o3nauana (liquidated damages) wiu ciopasym o HaKHaIU
mrete. [IpaBHa mpakca je mojesbeHa ma yroBOpHOj Ka3HU MPHUCTYMajy aBojako. Ctapuja mpaBHa
JOKTPUHA CMaTpa YrOBOPHY Ka3HYy Kao jeJaH BHJ HAaKHAJIE IITETE 3a JOIKbY Y KOjO] CE HaIlao
n3BOhau pajoBa KOjU My Ha BpeMe HHje 3aBPIIHO MpeaMeT yroBopa o rpahemy. Tako ce mMoxe
pehu n1a yroBopHa ka3zHa uma oamTeTHy GyHkuujy. HoBuju je cMarpajy mopen HakHajae MITeTe U
penpecuBHOM (DYHKIIHjOM, Tj. Kao MpaBa Ka3Ha 3a HEMOCTyMame 1Mo yroBopy. Cmarpa ce mpaBo
Ha YrOBOPHY Ka3Hy Kao BHJ HaKHaJe INTETe MMa OHAa CTpaHa YrOBOPHHIIC KO0jOj Opyra CTpaHa
HAaKOH TNpPOTEKa poKa HHje HCIyHWJIa HpeaMeT Hu3 yroBopa o rpahemwy. To je mpuHIUI
KyMmyJnanuje. AKO KOJ OBOT INPHHIUIIA Hapydyusiall U3PUYHATO HE HaBElE Ja JKeJM Ja My ce
WCIJIaTH U YTOBOPHA Ka3Ha MPUJIMKOM HCIYyHEHha YHHUI0E KOjy je Ka3Ha oOe30ehuBama, ryomn
NpaBo Ha KacHMje MO3MBame 3a HCIATy yroBopHe kaszHe'®'. Ako je JOILIO 70 HEHCITYH-EHa
o0aBe3e jeHE CTpaHE YrOBOPHHMIIE, a TAa CTPaHa HUje Iaja y JIOLbY OHAA MOBEpHIIAI] MOXKE IO
CHCTeMy aNnTepHalMje 1a 3aXTeBa WIH HCIyHelhe YMHMAOEe MIM HCILIAaTy yroBopHe kasHe'®!,
YToBOpHa Ka3HA ce HE MOKE YTOBOPHTH KOJ HOBYaHHMX yroBopa. HauwmH yTBphuBama yroBopHe

Ka3HE c€ pa3iuKyje y 3aKOHCKUM Mpomucuma. 3aKOH O OOJMTalliOHMM OJHOCHMa OCTaBJba

177 Macnukoca, B., Yrosop o rpalemy, Marucrapcku pan, Yuusepsutet Ilpuspenna Axanemuja,llpasau gakynreT
3a mpuBpeny u npasocyhe, Hosu Can, 2010., ctp.68, cnmrmuno Pagummh, J., O6nmurannono npaso, ommru neo,Homoc,
Beorpan, 2008. rox, ctp. 318.

178 Yp. 270. cras 1. 300, ,,Ilosepunan ¥ Iy’HHK MOTY yrOBOPHTH Ja he NyKHUK IUIATHTH TOBEpHOLY oxpehenn
HOBYaHU M3HOC WM NMPUOABUTH HEKY JAPYTY MaTepHjaHy KOPHCT aKo He MCITYHH CBOjy 00aBe3y WIIM aKko 3aJI0LHH ca
CBOJUM HCITYBEHEM Y CTaBy 2. ,, AKO IITO JPyro He NPOU3WIa3u U3 YroBOpa, CMaTpa ce Ja je Ka3Ha yroBopeHa 3a
cily4aj Jja AY>KHUK 33JJ0I[HU Ca UCITYHEHheM.

179 Pakuh, T'., YrosopHa kasHna, [Ipasuu xusort, 6poj 10/2006, Tom 2, 2006. roauna, ctp. 1155

180 Bue, Jlanunosuh, T., YrosopHa ka3Ha y npaBy, npakcu u Teopuju, Ceet Kmure, Beorpa, 2011. ¢1p.269-270

181 Cumonoswuh, J1., Yrosopu y obnactu rpaljesunapctsa, ['palesuncka kmura, 2010., ctp. 70
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C1000/THO] ayTOHOMH]H BOJBE JIa OJIpe/ie BUCHHY YTOBOPHE Ka3HE Y yroBopy o rpahemy. Ako je
YrOBOpHA Ka3Ha MPEBUCOKO MMOCTABJbEHA I1a CTaBJba Y HEMIOTOJIaH MOJI0XKa] AY)KHUKA WIH YOIIITE
HUje opeleHa anu je yHeTa y yroBopy o rpahemy cya he je y TOKy mOCTyIka oipeIuT umajyhu
y BUJy PEaTHO CTame KOJ m3Bohada pamoBa Ha TepeHy. [loceOHe y3aHce o rpahemy HOpMHPA]Y
npyraurje HauuH oApehuBama yroBopue kasHe. [loctoje Tpu HaumHa: 1. y onpeheHOM MpoIeHTy
1°/00 (jeZHOM TIPOMHITY) O] yTOBOPEHE BPEIHOCTH 3a CBAKM JaH 3aKalllibema ', 2. y oapeheHom
HOBYAHOM M3HOCY 32 CBAaKM JIaH Kallllbela. 3. y opel)eHOM H3HOCY 3a 110 Mepuo/ Kallmberma'ss,
[Ipema moceOHUM ycaHcama o Tpahemy NMpBU HA4MH 3a oJpehuBame yroBOpHE Ka3zHe M3HOCH |
MIPOMIUT OJ1 YKYITHO YTOBOPEHE IIEHE PajioBa 3a CBAKH JIaH 3aKalllkheiha ako CEe PaJIOBH HE 3aBpIIIe
y npeaBul)eHOM POKY C THM, IIITO U3HOC Tako ojapeheHe yroBopHe ka3He He Moxe na mnpehe 5%
0J1 yKyTIHe LieHe pajnoBa. 1o unany 1107. c1. 3 300! rnacu ako cy onmre nnm noceGHe ycaHce
WIH JPYTd TPrOBUHCKM TIOCIOBHU OOHMYajU CYNPOTHHM IHCIIO3UTHBHUM onpendoama 300,
npumemuBahe ce oapende 300, u3y3eB ako Cy YroBOpPHE CTpaHE HM3PUYHUTO YTOBOPHIIE
IPUMEHY Y3aHCH OJHOCHHM JPYTMX TPrOBUCKUX IOCIOBHHMX oOuuaja. Ilpumemyjy ce moceGHe
y3aHCE CaMO aKO M3PUYUTO CTPaHE YTOBOPHHIIE YTOBOPE Ja UX JKEJIe y CYIPOTHOM OHE HUCY Y
CKJIaZly Ca 3aKOHOM O OOJUTAIlMOHMM OJHOCHMMa KOjU j€ y CBOJUM YJaHOBUMA JApyraduje
HOPMHpAO TIOCTYName y CIydajy yroBopHe KasHe. Ako mrera mo [loceOHMM y3aHcama o
rpahemy Opoj 56 mpenasu BUCHHY YrOBOpHE Ka3HE IOBEpHJIALl MOXKE 3aXTEBATH HMCILIATY
HaKHAJE INTETe 3a Ty pa3jiMKy BHCHHE YrOBOpHE Ka3He. Y MpaKCH Ce 4YecTo JelaBa Ja
MOBEpHIIAI] 3aXTEBA HCIIATY YTOBOPEHE Ka3HE OJ1 AY)KHHKA CBE JI0 TEXHUUYKOT MpHjeMa IpeaMeTa
yroBopa o rpahemy, Mel)yTUM Taj CTaB je HEMPUXBAT/FUB H CYJI j€ 3ay3€0 CTaB Jia MOBEepHUJall uMa
IPaBO Ha MCIUIATY YTOBOPHE Ka3HE O[] TPEHYTKa Kaja je Ty>KHUK a0 y JOLbY 10 TPEHYTKa Kaja
je IOyXHHMK TIpefao JOKyMEHTa 3a TEXHWYKH NpHUjeM, jep CBE IMPEeKO Tora HHUje y HEroBoj
HA/IJISKHOCTH, Tj. U3BaH HETOBUX peaHuX MoryhHoctu. M Tpeba HallOMEHYTH Kao BPJIO BaKHO
7la TIOBEpUJIall MMa MPaBoO TPAXKUTH HCILIATY YTOBOPHE Ka3HE CBE IO KOHAYHOT oOpauyHa. [Tocie
Tora ry0M mpaBy Ja 3axTeBa HakHaay mrere. CaommTeme Hapydyuona u3Bohady pagoBa Ja

3aJprKaBa MPaBo Ha YTOBOPHY Ka3HY MOXKe OMTH yUYUE-CHO U MPEKO Ipal)eBUHCKOT THEBHUKA YU]y

182 TTocebne y3ance o rpahemy, 6poj 52

183 Crojuumh P., OarosopHocT u3Bohaua rpal)eBUHCKUX pajloBa 3a INTETY KOja je HacTala HEU3BPINABAKEM YTOBOPA
o rpahemy, JIUII I'paheBuncka kwura, beorpan, 1997, cp. 87

184 3akoH 0 o6nMranuoHUM ofHOocUMa, unan 1107. cras 3.
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Cy CBaKy CTpaHHIly oBepHie obe yrosopHe cTpane.'®> Tpe6a HampaBuTu pasmuky usmehy
YTOBOpHE Ka3HE U CIIOpa3syMa O HaKHAM LITETE, a pasiuka je y cieaehem. Criopasym o HakHAaM

)186

mrere (liquidated damages) *® moxxe O6uTH OMIIO KOJU M3HOC, PEATHU ajJM M HEepeaHd M OH Cce

yroBapa MPHJIMKOM CaMOT cauydmaBamba yrosopa o rpahemy. M3yzerHo ce mpumMmemyje y

aHTTIOCAaHKCOHCKOM TpaBy M y Mmehymapomuom mpasy (FIDIC,RIBA, ICE.)!'%’

. Cnopazym o
HaKHaJu 1TeTe je Hajuenthe oapeheH y PUKCHOM H3HOCY.

Kox ymorpebe yroBopHe Ka3He HPUIMKOM HEUCHYHeHha 00aBe3e HaKOH pacKuaa yroropa o
rpahemy, cyncka mpakca je HeyjeaHadeHa, riae,, [lomazehu ox akmecopHe mpupoje yroBopHE
Ka3He, C jeJIHe CTpaHe, M MOCJeIuIla packuaa yroBopa 300r HeUCIyHhEemha, OJTHOCHO MpaBHia Ja
Ce pacKuJ0M YroBopa yroBopHe cTpaHe ocnobahajy cBojux obaBesa, ¢ Ipyre cTpaHe, 1odap neo
HAIlUX Cy/J0Ba U3PHUYUTO OJ0Mja MOBEPUOIlY MPABO HA HAILIATY YTOBOPHE Ka3HE YrOBOPEHE 3a

Cciy4aj HeMCITyE-eHha HAKOH packuja yropopa. '

N3 cyncke npakce:
YroBopHa ka3Ha 300I HeMCIIyH-eHha 00aBe3e U 32I01He10 HCITYheHhe

Kan je yroBopHa ka3Ha yroBopeHa 3a cCjly4aj Heucnymema oOaBe3e, MOBepHJIAll MOXKe
3aXTeBATH WJIM MCIyH-elhe o0aBe3e WM YITOBOPHY Ka3HY, ¢ TUM /2 NMOBepHJAILl He MOXKe
3aXTeBaTH YTOBOPHY Ka3HY 300r 3a01lemha, aK0 je IPUMHO HCNykhele 00aBese, a HUje 0e3
0JIarama caoNIITHO AY:KHUKY Ja 32/Ip:KaBa CBOje PAaBO HA YTOBOPHY Ka3HY, Ka0 YHanpe[

YroBOpeHY HAKHAAy LITeTe 32 3a/101bel-e €a UCIyhelheM 00aBese.
H3 oopaznoscera:

3axTeB TYXHOIa Y OBOM CHOPY OJHOCH C€ Ha HMCILUIATY YrOBOPHe Ka3He 300T 3a0Ibemha y
ucnymeny obaBese (wiad 273. craB 5. 3akoHa 0 oOsUranuoHuM ogHocuMa). [Ipema yrBpheHom
YUCHAYHOM CTaly, CTPAaHKE Cy 3aK/by4HJie yroBOp O KYMOMPOAaju Jiokana y TpiKHO -

nocioBHoM 1eHTpY "K..." y H. mo kome je TyxeHu OMo y 006aBe3u Aa JIOKaN Mpeaa TYKHUOILY 10

185 Jamkosew,M. 1 Muhosuh, M. Ilpuspenso mpaso, Ilpasuau ¢axynrer Kparyjesan, Kparyjesan, 2006. ctp. 304.
npema [Ipecyna Bpxosror npuspenHor cyna, Cin 2239/70 ox 23.03.1971. 30upka cyackux ojutyka , kiura XVI,
cBecka 3, oaiyka roj 6pojem 420

136 Bunyc,J., naB.zmeno, cp. 78

187 By6amno, I1., HaB.xeno, ctp. 47

188 "'pyjuh, H., [TpaBo Ha yroBOpHY Ka3Hy y CJly4ajy packKuja yroBopa 300T HeUCTy -erba, [IpaBHu 3amucu, roj 7, 6p.
2,2016. roxn, ctp. 343.
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31. nenemOpa 1991. ronune. Tyxunail je cBoje o0aBe3e Kao Kymal M3BPIIHO Y CBEMY MpeMa
YrOBOPY U MCIUIATHO KYMOMPOJajHy LieHy. TyXKeHH CBOjy 00Be3y HMje M3BPIIMO HA BpeMme, Beh
j€ JIoKaJ 3aBpIINO U mpenao Tyxuony 1. jyna 1993. rogune. TyXeHHU je KACHHO ca HCIYHeHheM
o0aBe3e 0e3 ompaBaaHor pasjiora. Ha 3amucHuKy o TpujeMy JOKaja KOHCTaTOBaHH CYy
HEJIOCTAIlM, YMje OTKJIamarme je TYXmial Tpaxkuo. Hemgocranm cy OTKIOWEHH TOKOM 1994,
roIMHe, Koje je moaHeTa u Tyx0a. [Ipema onpen6ou unana 273. craB 5. 3akona o odauzayuonum
00HOCUMa KA je YTOBOPHA Ka3Ha YTOBOPEHA 3a CIy4aj HEUCIYHheha 00aBese, MOBEpHIIall MOXKE
3aXTeBaTH WM HCIyHemhe 00aBe3e WM YroBOPHY Ka3Hy, C THUM Jla IMOBEpHUIIAll He MOKe
3aXTeBaTH YrOBOPHY Ka3HY 300r 3a101leHha aKo j¢ MPUMHUO HCNyH-emhe 00aBe3e, a Huje 0e3
oljlaramba CaommTHO AYKHUKY [a 3aJpKaBa CBOje NPaB0 Ha YroBOPHY Ka3Hy. Y
KOHKPETHOM CITy4ajy, Ty>KUJIAIl je€ IPUMHUO JIOKAJ 3aTUCHIUYKH, a Ha 3alMMCHUKY Cy KOHCTaTOBaHU
HEJOCTalll TIpaJme ca 00aBe30M HHUXOBOI YKIIamkama, add TY:KWJIal HUuje 0e3 oajarama
CaoNIITHO AYKHUKY [a 3a/p:KaBa NMPaBO HA YrOBOPHY Ka3Hy, IITO je OUTaH YCJOB 3a
OCTBapeH-E€ OBOT MpaBa. ¥ TaKBUM OKOJHOCTHMMA, & Y OJACYCTBY MOCEOHOT 3axTeBa TYXKHOIIA
KOJUM HEIBOCMHCIICHO M3pakaBa CBOjy BOJbY Ha 3a/ipiKaBarke MpaBa Ha YTOBOPHY Ka3HY KOJ
MpUMOIIpeIaje JIoKaia, TyKHIall je U3ry0ouo nmpaBo Aa HAKHAJHO MOTPaKyje YTOBOPHY Ka3HY
Kao yHampe] yroBOpeHy HakHady IITeTe, 300T 3alolmkema y npenaju jokana. [Ipumamem
UCIyHEHa, CBPXA YTOBOPHE Ka3He J]a OCUTypa U3BpIICHE yroBopa, H3ry0uJia je 3Hauaj, jep je
yroBop ucnymweH. Crtora Tyxuial, HE MOXE HaKHaJHO MOTPAXMBAaTH YIOBOPHY Ka3Hy Kao
yHaIpeJl YroBOpeHy HaKHaJly HITETE 3a 3aI0LUBEHE Y UCTIOpYLH JioKana. (M3 npecyde Bpxosenoz

cyoa Cpouje, Pee. 4070/2001 00 14. pedpyapa 2002. zooune)'®’

3.2 Onycranuna

Kao nwmynOo cpeactBo o6e3behema, oaycTaHuiia ce KOPHCTH KOJA yroBopa o rpahemy.
Onycranuna je crienuduyuan o0nuk obe3deherma U CIMYHA je YTOBOPHO] Ka3HH, aJld OHA C€ MOXKe
IpeaTy yHampe 3a pa3iuKy o]l yTOBOpHE Ka3He KOja ce MOXe aKTUBUPATH CaMO HaKOH MpPOTeKa
BpEMEHa 3a WCNyHEHE YWHUI0E. ,,YTOBOPOM O OJYCTaHHWIM cayroBapadu mnpeasubajy
oBnamheme 3a jeHy YrOBOPHY CTpaHy WJIM M 3a JeIHY W 3a APYTY, Jla MOXE aKo TO KEIH,

OJIyCTaTH O] yrOBOpa ¢ TUM Jia ITUIaTH JPYyroj CTpaHu ojjpeheHy cyMy HOBIA WM jOj MpeJa HEKY

139 TIpumep cyzcke mpakce mpeyseT u3 enekTpoHcke Gase Murepmexc Ha BeG anpecn www.sudskapraksa.com
(mpuctynuo 07.03.2017.)
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IpYry UMOBHHCKY KOpHCT. Y TIpakcu ce oOMYHO yroBapa na he cTpana koja opnamiheHa jaa
OJlyCTaHe O]l yroBOpa, MOPATH Ja IUIaTH OAYCTAaHUILy, T€K IMOLITO OJyCTaHE O] yroBOpa, alik je
Moryhe M Ja ce OAyCTaHMLA MpeAa yHANpel, Y TPEHYTKY 3aKJbydema CIopasymMa MM OAMax

91 Mosxke ce

nocine Tora.“'”" OnycTannna ce yroapa 1 mocroje JBa Ha4MHA 33 HEHO Kopumheme
obehaTtu, a MOKe ce IPUIIMKOM yroBapama oaMmax u npefatu. Kopuniheme ogycTaHuiie je Bpio
naxo. JIoBOJbHO je J1a jeaHa o] CTpaHa M3jaBU JIPYroj CTpaHHU Ja OJycTaje oJ yroBopa. Tume ce
ayTOMAaTCKH packuaa yrosop. Kpusuia Huje motpeOHa 3a ornpaplaBambe Kopuhema oaycTaHulle
Beh camo m3jaBa Bosbe. JemHOM HM3jaBJbeHA BOJbA 32 PACKUAOM YrOBOpa M OJyCTajaleM HeMa

PETPOAKTUBHO JIC|CTBO, Tj. HE MOXKE Cc€ MOBYyhH.

3.3 Kanapa

Kanapa je crBapHo cpenctBo o6e36ehema. Kopuctu ce u y rpaheBunapcty. ,,Kamapa je ona
CyMa HOBIIa MJIM HEKa Jpyra MMOBHHCKAa BPEIHOCT KOja ce Tpe/aje MPUIMKOM 3aKJbyderha
YroBopa Kao 3HaK Jia je yroBop 3ak/bydeH M Kao CPelCTBO 00e30ehema HheroBor u3Bpiera. ! 2
Tpeba npaButu paziuky u3mely kamape u aBanca. Kamapa ce naje kao 4uH 3aKJby4ema yroBopa,
THME Ce TMOKa3yje Ja jeé yroBop 3aKJby4YeH, JOK C€ aBaHC J1aje Ha MME JCIUMHYHOT HCIYHEHa
yroBopae obasese. [IprimkoM OJycTaHKa M pacKuia yroBopa, Kamapa ce He Bpaha maBaoiy
Karape Beh mpormaja 3ajeHO ca yroBOpoM. 3aTO C€ OHA M cMarpa cpelncTBoM obez0ehema, jep

ICHUM JIaBalbeM, CTpaHKa je y o0aBe3u Ja MOIITYyje YroBOp, Y CympoTHOM he ce cyouuTH ca

ryOMTKOM Kamape, KOju HHje 3aHeMapJbUB y TOTJIey (PHAHCH]CKOT Jena.
3.4 Kayuuja
CtBapHO cpenctBo obe30ehema kao m kamapa. Kayiuja ce Takohe KOpHUCTH KOJ YroBopa o

rpahemy. Jlaje ce y HOBIly NMPUIMKOM 3aKJbydeHha yroBopa. Y oOMYajeHo je ToJiarame Kayiuje

MPUJIMKOM 3aKJbydelha YroBopa IIyTE€M jaBHOT HaaMmeTama. ,,Kayiuja Takohe rapaHTyje

190 Bophesuh, XK., Crankosuh, B., O6auranuono npaso, CappeMena AnMunuctpanyja, beorpan, 1980., rox., cTp.
559

1 Tonmurraju, A., [puBpeano yroeopHo npaso, MHPOpMaTOpOB IPUPYYHUK 3a Kaapose, 3arpeb, 1967. rox, crp.
178

192 Munoweswuh, Jb., O6nuranuono npaso,Yrusepsutet y Hosom Cany, Hayuna kmura, beorpan, 1972. rog, ctp. 81
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HCITYHEHE YTOBOPa, jep MaBasiall ryou Kaymujy, YKOJIUKO He OM OMO M3BPIIEH YyroBop 0e3 003upa

1a 1 300T HerOBE KPUBUIIE WK O€3 HETrOBE I<p1/1131/1ue.“193

3.5 Xunoreka

CrBapHo cpenctBo o0e3behema koje Hajuemhe Kopucte OaHKE NMPHIMKOM JaBamba KpeauTa.
,,XHIOTEKA je 3aJ0KHO TPABO HA HEMOKPETHUM CTBapUMa KOj€ C€ CTHYE YIHUCOM MTOBEPHOYEBOT
npaBa y jaBHe KEHre, a onTepeheHa HEMOKPETHOCT OCTaje M Jajbe y ApJKaBMHM JyKHHUKa.“!*
Cepxa oBor cpeacra o6esdehema jecte na AYy)KHHK MOYKE KOPHUCTUTH HEMOKPETHOCT, ajlu y
cMHcTy JpkaBuHe. OH Ty HEMOKPETHOCT KOPUCTH M PacloyiaXke ca HBOM Yy TOrieAy youpama

II010Ba KojuMma otiutahyje yrosop ca mosepuoueM. OH Hema mpaBo oTyhema HEemoKpeTHOCTH

CBE JIOK HE U3MUPHU YrOBOpHE 00aBe3e MpeMa MOBEPHOILY.

3.6 JemcTBO

Kopx cinoxenux rpalhema KOpUCTH ce JIMYHO cpeacTBO 00e30ehema rie ce jaBsba Tpehe muie, Koje
rapaHryje UCIUIaTy JAyra KOju HampaBu Ay)XKHUK. OBO CPEJCTBO je BHILE JUYHE MPUPOJE, U JIUIE
KOje TrapaHTyje HCIUIaTy Ayra ce Ha3uBa jemall. JeMcTBO MOry aaTth obe crpaHe na he ypenHo
HCIIOMITOBATH 00aBe3e 3 yroBopa o rpahemy. ,,YToBopoM 0 jeMCTBY ce jemall 006aBe3yje mpema
TOBEpHOILY 1a he MCIYHHTH MyHOBaXKHY M JI0CTIeNy 00aBe3y MyXKHHUKA, aKo TO OBaj HEe YIUHHM. "
VYroBop o jeMcTBY he OWMTH BajuaaH caMoO aKo j€ CauMibeH Y MHUCaHO] (OPMH. JEMCTBO ce MOXKe
naTh 3a OWJIO KOjy TNpaBHO-IYHOBaXHY o00aBe3y, 0e3 003upa Ha HEH IpenMer. JeMcTBO
MOBEpUIIAIl MOXKE 1a IPUXBATH, a aKO CyMIba Y U3BPLICHE jeMIla IpeMa JyTy Jy)KHUKA, OH MOXKE
TPaXXUTHU OJ] Ty>)KHUKA U J0JIaTHE BUAOBE 00e30ehema n3Bpiiema yropopa. YToBop O JeMCTBY Ce
MOJKE€ paCKMHYTH U IIpe HEro IITO HacTaHe o0aBe3a, a MOXKe ce JaT U 3a Oynyhe u Hemocmene
obaBe3e. Jemall ce mo3MBa Ha U3BpIICHE 00aBe3e M3 YroBOopa, caMo Kaja je MOBEepHJIall Mpo

MMACAaHUM ITyTEM I03Ba0 MY)KHHUKA Ja HM3MHUPH 00aBe3e, a aKo je OBa] HMHCOJBEHTAH OHJA

MoBepuUIall 03KBa jeMIla Ha TO ucnymweme. [loepunai Moxke NpecKOYUTH AY)KHUKA U JUPEKTHO

193 Munomeswuh, Jb., Has.nemno, ctp. 82
194 Crankosuh, O., Opauh, M., CtBapuo npaso, Homoc, Beorpan, 1996.rox, cp. 269
195 33K0H 0 0OIUraMOHUM OJHOCUMA, 4iIaH 997.
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MO3BaTH jeMIla Ha MCIUIaTy aKo j€ OYMIVIEAHO Ja JY)KHUK HE pacloyiaXe CpeACcTBHMA 3a

HCIyHheHbe U je a0 y creuaj'”s,

3.7 bankapcka rapaHuuja

bankapcka rapanmnuja je Hajuemhu Bun 00e30ehema koa yroBopa o rpahemy ca oCcBpTOM Ha
BEJIMKE WHBECTHIIMOHE ToOAyxBare. ,,CBpXa M CMHCA0 CBAaKe rapaHilfje je Aa MPYXH 3allTHTY
OHOME y 4YMjy KOpHUCT je nara. To je 3amTuTa 0]l KOMEPIHjaJTHUX PU3KKA, PU3UKA HEU3BPILCHA
WIM HETOTIIYHOT HM3BpILIEHa NpPey3eTHX YroBopHHX obOaBe3a. Hajsehum je mehyrum pusuk of
TUTaTe)KHE HECTIOCOOHOCTH Y MHCOJIBEHTHOCTH JY)KHHKA, OJ1 KOJHX TIOBEPHOIA IITUTH OaHKapcKa
rapannuja.“!®’ HajcurypHujn HauMH HCIIaTe IyroBama jefHO] CTPaHH je OaHKapcKa rapaHIuja.
,,DAHKapCKOM TapaHLujoM ce o0aBe3yje OaHKa Ipema MpUMaolly rapaHiuje (KOpucHHUKY) aa he
My 3a ciIy4aj ja My Tpehe Juie He UCITyHH 00aBe3y O JOCHENIOCTH U3MHUPHUTH 00aBe3y ako Oymy
HCIyEHeHH YCIIOBH HaBejieHH y rapaniumju.“!”® Mopa 6utu m3nara y nucanoj ¢opmu. OBze ce
Kao jemarl, TapaHT jaBJhba OaHKa, Koja je cTabmiHa (rHAHCHjCKAa MHCTUTYIH]ja U Ty HEMa MecTa
CYMIbH OKO HCIUIaTe nyra. ,,[locie mzmaBama rapannuje 6aHka je TyKHa Ja U3BPLIM UCIUIATY Y
BUCUHM TapaHTHOT M3HOCA MpeABHEHOT rapaHiyjoM, a HHUje Yy 00aBe3M Ja MCIUIATU IMpe Hero
ITO HAcCTaHE TpaBHA YWIbCHHIIA W3 OCHOBHOT yroBopa (Hajuemhe je TO HEHCIYHEHE HWIH
HeypenHo HCIymeme ob6asese).!” Y okBupy oBOr MHCTHTYTA ,,MOTY C€ Pa3IMKOBATH TPH TIpaBHA
onHoca: ogHoc u3Mmely OaHke W KOpPUCHHKA TapaHIlfje, OJHOC OaHKe W HAJIOTOAaBIa IO
0aHKapCKOj rapaHIMju U OJHOC KOPUCHUKA U HAJIOT0/aBla 10 OaHKAapCKOj rapaHIMjH Kao OJHOC
mmel)y moBepuona u ayxHuKa u3 ocHosHor mocia.“’%’ Ty o6aBe3y McIIaTe rapaHiifje MOKe
M3BPIIATH OMJIO KOja O0aHKa Koja MOTBpAM oOaBe3e W3 rapasiuje. ,,Jlako OaHka rapaHT mpema
KOPUCHHUKY Ipey3MMa CaMOCTaIHy 00aBe3y, OHA TO YMHH [0 HAJIOTY W 3aXTEBY APYTOl JHIA —

HAJIOTOJIaBIIa M 32 KeroB pauyH. Ha Taj HaunH je pu3HK HacTaHKa MITETe KOJU MOCTOJH Y CIIydajy

196 Bume o jemcTBy: 3aKOH 0 0GJMrallMOHUM OHOCHMA, Wi, 997-1012.

197 Benumuposuh, M., UnBecTuTOpCcKa Gankapcka rapannuja, [lpaso u npuspena, beorpan, 6p.5-8/2007., cp. 548
198 Bankapcka rapaHiuja, 3akoH 0 OOJIMTalMOHMM OJIHOCUMA, WiiaHoBH o1 1083 — 1087.

199 Buwe: bujopar, P.,IlIteTe no ocHoBy Gankapckux rapaiuja, Ipasnu sxusot, 6p. 9-10, 1992. rox, crp. 1613
200 Bume Buan y: Jlejanosuh, Jb., Bankapcka rapanuuja, [IpaBau xusot, 6poj 11/2011, Tom 3, 2011. romuna, cTp.
609.
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Heucnymema o0aBe3e OJ] CTpaHe AYKHHKAa M3 OCHOBHOT Iociia mpedadeH WM TOJeJbeH ca

Tpehum suieM — 6ankoM rapaaTom. 2!

3.8 ABanc

ABaHC WM TIpelyjaM je CTBapHO CpeAcTBO oOe30ehema, anu He y MOTHYHOCTH. To je HauuH
UCIIaTe JIeJIa YyTOBOPa y CaMOM IIOYETKY peaiu3aije yroropa. ,,1o je cymMa HOBIA KOjy jeHa
YrOBOpHA CTpaHa Ipefaje APYroj y TPEHYTKY 3aKJbyderma yroBopa, Kao JIEIUMHYHO HCIYHECHE
CBOje o0aBe3e M3 yroBopa, yHampe/l, mpe A0CIeocTH Te obarese. [Ipenmer aBaHca je Hajuenthe
CyMa HOBIA, alli TO MOXe OUTH M CBakKa Jpyra 3ameHsbuBa ctBap.*?"? Hajuemhe ce kopuctu y
rpalieBUHApCTBY jep TMME MHBECTHTOP Jaje /€0 HOBLA, IIeHe U3 yroBopa o rpahemy u3Bohauy

pajzioBa rje My MoMake Jia oBaj HabaBW CpelICTBa 3a PaJl iU IPUOABH ONPEMY M MaTepHjall.

3.9 IIpaBo pereHuuje (MpaBo 3aApKaABaAHA)

CpenctBo o00e30ehema koje ce KopucTH y peamHoMm o06e30ehemy. IloBepumnary mocmenor

MOTPaKUBAKA Y YHJUM C€ pyKama Hajla3u HeKa Jy>KHUKOBA CTBAap MMa MPaBO 33apXKATH Ty CTBAp
0 h 2083 A 6e30

CBe JIOK My He Oyne ucriaheHo moTpakKuBambe. KO IY>)KHUK JOCTaBH CpeICTBO o0e30ehema

na he 6utn ncrutahena o6asesa, moBepuiIall je JyXaH J1a CTBap BpaTH AYKHUKY. OH cTBap MOXxe

MPOIATH CaMO aKo MPETXOIHO 00aBeCTH Ay)KHHKA, 1a he cTBap MpoaaTH U HAIUIATHTH CE U3 HEHE

BpenHocTn.?%

U3 cyacke npakce:

3akoHcka 3as0ra u3Bohaua M mMpaBo 3aJp:KaBakba HAPYYHOLIA U3 YyroBopa o rpahemy -

pereHnuja — ius retentionis

Hapyuunan rpaljeBuHCKMX paoBa HeMa 3aKOHCKO 3aJ103KHO NMPaBO0 HAa MallMHAMa H
onpemu u3Bohaua, pagu o0e3dehema HamIaTe mITETEe NPOY3POKOBAHE TMPECTAHKOM

n3pohem-a panoBa uam nospahaja apanca, no yiany 628, seh 3akoncko npaso 3ajore nma

201 Bykagunoswuh, P., MeljyHapoiHO NOCIOBHO 1TpaBo noceGHM €0, MHCTUTYT 3a IpaBHE U IPYLITBEHE HAYKE,

Kparyjesarn, 2009. rox, crp. 481.

202 Bophesuh, XK., Crankosuh, B., HaB.zneno0, cTp. 567.
203 33K0H 0 OOIUIAMOHUM OJHOCUMA, 4l 286.

204 3aK0H 0 OOIUraIMOHUM OJZHOCHMA, Wi 288.- 289.

102



camo u3Bohau pajgoBa paau HamjaTe LeHe M3BeJAeHHUX PaJoBa, a Ja OM OCTBApPUO MPAaBO
3ajJip:kaBama (peTeHIHje) U3 YiaHa 286. MCTOr 3aKOHA HAPYYMJIALl MOPa J0KA3aTH 1a UMa

Jocmesia NoTpa:kuBama npema uspohauy.
U3 obpaznoscera:

HeocHoBanu cy xanbeHu HaBOIU Ja ce oApehuBameM MPUBPEMEHE MEpe HaBeICHE CaJp>KUHE
oHemoryhaBa TyxeHH Ja o0e30eau CBOje MOTpaXMBame MO OCHOBY moBpahaja aBaHca, 1o
MpaBy 3aJipiKaBamba, jep Cy cTpaHke Omiie y Mel)ycoOHOM MOCIIOBHOM OJTHOCY 1O OCHOBY yTOBOpa
o rpahemy, KOju je 0 CBOjOj IPaBHO] MIPUPOIU YroBop o aeay. Kox yroropa o neny oxpendama
ynaHa 628. 3akoHa O OOJWTallMOHMM OJHOCHMMAa NpeABUhEHO je mpaBo 3ajiore paaM
o0e30ehBama HaruIaTe MOTpaKMBamba 3a MOCJeHNKA - H3Bohaua pagoBa U TO Ha CTBapuMa Koje
j€ OH HampaBHO M OCTAJIMM MPEIMETHMa KOj€é MYy j€ HapydwJiall Mpeaao y BE3W Ca HEerOBUM
pajgoM, a ImTO Yy HABEICHO] CUTYyallMju HHUjE CIy4aj, jep C€ paaud O 3aJAp:KaBamby MallHuHA
MOCJICHUKAa OJ CcTpaHe Hapyuwona. Jla Om cxomHo oxapenbama uwimaHa 286. 3akoHa o
O0JIMTallMOHNM OJHOCHMMA TYXXEHU MMao MPaBO 3aJp)KaBama TY)KCHHKOBHX CTBapH - MaIllllMHA
panu obe30ehema mocmenor moTpakuBama TYKEHOT IpeMa TYXHOIy, Ha HmeMy je OMo Teper
J0Ka3MBama Ja MMa JOCIEN0 MOTPakUBame MpemMa TYXKHOILY, a IITO y KOHKPETHOM Ciy4ajy OH
Huje yunHuno. CTora Kako HE IOCTOjU Ha CTPaHU TYKEHOI 3aKOHOM YCIIOCTAaBJHEHO IPaBO
3aJpXKaBama, HUTH j€ OH JI0Ka3a0 Jla uMa JIocTiena MoTpakuBama mpeMa TYKHOILy, Aa O CXOIHO
ynany 286. 3akona o odaucayuonum 00HOCUMA MOTAO 3aJPKATH HETOBE CTBapH - MAIlIMHE, a
3a/IpKaBabeM MCTHX CE TY)KHOIy oHeMoryhaBa BpIIEHE JCIaTHOCTH 3a KOJy j€ PerHCTpPOBaH U
TUME MY C€ HaHOCH IITETAa Y BUCUHU JOOUTH KOjy OM OCTBApHO BPILICHEM HCTE, TO j€ MPABUIHO
HAIla0 TPBOCTENECHH CYJ Ja Cy HUCIYHCHHM 3aKOHCKH YCIOBU 3a OjpehuBame NpeiioKeHe

npuBpeMeHe Mepe Bpahamwa 3aap)kaHuX MalluHa TYKHUOILY.

(U3 pewersa Buwez mpzosunckoz cyoa Ilxnc. 134/06 00 22. mapma 2006. zooune)*’’

205 Tlpumep U3 CyjcKe mpakce MpeyseT u3 elexTpoHcke Oase Murepmekc, ca BeG ampece www.sudskapraksa.com
(mpuctynuo nana 09.03.2017.roxn)
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4. Cy0jexkTn y peajm3alnuju yropopa o rpahemy

['maBHUM Cy0jeKTH KOjU YUYECTBY]Y Yy pealu3aliiju yroBopa o rpahemy Cy HHBECTUTOP W M3Bohad
panoBa. ITopen mHX, Ka0 BP0 BaXHU CY CBH OCTaJIM CyOjeKTH 0e3 KOojux He Oum Omyio Mmoryhe
CIPOBECTH yroBop O rpahemy y KHUBOT. 3aBUCHO OJ] MpeamMera rpahema U TUMNA Ta JHIA MOTY

OUTHU: IPOjEKTAHT, HAA30PHH HHXKEHEP, ed TpaJluiIniITa, ToAu3Bohauu pajoBa.

4.1 UuBecTUTOp

['maBHa JMYHOCT, MHUIM]aTOp yroBopa o rpahemy. Y HalieM MO3UTUBHOM IPaBy je€ yCTaJbeH
TEPMHUH Hapydwsal pazoBa. 3aKOH O OOJMTIalMOHMM OJHOCHMAa Ta KOpUCTH. To ce Moxe
CXBaTUTHU y Y)KeM cMHCITy. THBecTUTOp je mupu 1ojam, jep ce Mope Hapyduora pagoBa MOXKe
TpeTUpaTu M Kao (UHAHCHjep pagoBa. Y MpaKCH jeé MHOrO BehW HpoIleHAaT OBOT THUIA TJIE je
MHBECTUTOp pajioBa W Hapyuuial. EKOHOMCKH je McIuiaTuBHje OMIIO J1a c€ paau O NMPUBATHO]
rpaamy, OWIO Na je y MHuTamy Tpaama y jaBHOM HHTEPECY OJi CTpaHE Ap)KaBe W JaBHUX
npeayzeha. Moxe 6utu 1 pu3nuko, a ¥ mpaBHO Juile. PU3NUYKO JIUIIE MOKE OUTH Kajia Hapydyje
MIOCJIOBE 3a CBOj€ JIMYHE MOTpede, MpUBaTHA Tpajiiba, WM NOoTpede YjJaHoBa yxKe mopoauie. Y
MIPAaBHO] TEOPHjHU CE YECTO y3MMa TEPMHH HMHBECTUTOP. MelhyTuM MHOTM NMpaBHULU KPUTHKY]Y
TEPMHUH MHBECTHTOP j€p j€ TO 3HAUCHE CKOHOMCKOT THIIA, a HE MPABHOT. A MOXE ce€ JIECUTH Aa
MHBECTUTOP W Hapy4HJall pajgoBa Oyny pasdnuuura juna. Mmak, ayTop oBOr pajga ce OIydno 3a
HA3UB MHBECTHTOP jep je JAOCTa CaapXajHUjU Off TEPMHHA HApY4MJIall pafoBa, PasyMIbUBHJH U
YUYECTaJINj! Y CBAKOJHEBHOM KOpHUIINEHY.

HNuBectuTop je nuie 3a yuje morpede ce rpaau odjexart, oH (UHAHCHpPA U3Tpadmhy 00jeKTa U Ha
HEroBo MMe ce m3zaje rpaheBuHcka fo3Bona. 2% Taj cTaB je 3ay3e0 HEKAMAIIEKH 3aKOH O

usrpanmu objexara’’’

JOK y BaxkeheM 3aKkoHy je JOUUIO JI0 OACTYyNama W pas[Bajamba TOT
uHcTHuTyTa. [la 3aK0H caja pasznBaja MHBECTHTOpPA M (puHaHCcHjepa. lHBecTuTOp je nuie 3a uymje
notpede ce rpaau o0jeKkaT U Ha Wera riiacu rpaljeBUHCKa J103BoJIa JIOK je (puHAHCHjep JUIe Koje
¢dbunHacupa uim cyduHacupa U3rpaamy ¥ Ma CBa IpaBa Kao MHBECTUTOP OCHUM TIpaBa CBOjUHE HA

00jeKTy KOjH ce Tpajf.

206 3akon 0 m3rpanmy objexata CJL.Inacuux PC, 6poj 44/95 , 24/96 16/97, un.2 c1.16
207 3akon o m3rpanmu objexara CJI.Inacaux PC, 6poj 44/95 , 24/96 16/97,
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4.2 U3Bohau panosa

Jenna on HajOMTHUJUX JTMYHOCTHU KOJ yroBopa o rpahemy. HapaBHo, Benuka oAroBOPHOCT
KOja ce MOXe ITPOU3BECTH NMPUIMKOM Tpal)ema Hajuenthe ce mpumucyje yrnpaBo n3Bohaudy pajaona.
Jep ynpaBo je u3Bohau pajoBa OHO JHMIE KOje je y NMPBUM peAOBMMa HAa TEPEHY U y TPBOM
KOHTaKTy ca rpaheBunom. I1a ce 300r TakBOTr CBOjCTBA M MPBHU MO3MBA HA OJATOBOPHOCT HAKHAJIE
ITETE KOja MPOUCTEKHE U3 yroBopa o rpahemy. [Ilpema mocebHnM y3ancama o rpahemy uzBohau
ce nepuHHUIIE Kao MPaBHO WM (PU3UYKO KOj€ j€ YroBOPOM 3aKJbYYCHUM ca HapyIHOIIEM
npuxBaTH 00aBe3y 1a u3Bele paaoBe Koju cy mpeamer yrosopa’’®. To cramopumTe Koje je
3ay3eto npe 40 roarHa y TaJallmkbeM 3aKOHOJABCTBY M JaHAC HHMje HAueIHO NMpOMEmeHo. Bure
HE TIIOCTOje OpraHu3alMje yAPYKEHOr paja Kao W MoryhHocT ma ¢u3udko juie oOaBiba
JeNaTHOCT W3Bohaua pamoBa. Bakehw 3akoH o maHupamy W W3Tpambd HOpMHpa H3Bohaya

pamosa y cBoM umany 150%%.

He moxe 6umno xoju u3Bohau pamoBa Aa M3BOAM OWIIO KOjH
npeaMeT yropopa o rpahemy. 3akOH IO3Haje BHUIIE CTPYKTypa H3Bolaua pajoBa 3aBHCHO O
cnoxxeHocTH came rpaheBune. [la je Tako 3a m3Boheme oapeheHux pagoBa 3a KOje ITO3BOJY 3a
rpaheme nM3maje MuHUCTap MOTpeOHO Ja W3Bohau pagoBa mocenyje U oapeheHe kBanmdukammje
y3 MpoIucaHe ycioBe, a TO je Aa je Beh rpaguo ucre wim cimuHe o0jexTe Tj. 1a uMa oapehene
ctpyune pesynrare’'®. Takohe, m3Bohau pamoBa Mopa mmatu u onpehenu Opoj muua ca
kBanuduUKaljaMa u nmoTpeOHNM JIMIeHIama aa Ou MOrIi OMTH OJrOBOPHA JIMIIA HA TPAUIIHUINTY
u BoxuTH Tpaguinumre. [Ipexy3eTHnk kao ¢usmuko nwme, Moxke OuTH M3Bohad pamoBa anu

BCTOBC MOI‘thOCTI/I IITO CC TUYC MOCJIOBA I'pailbC CYy AOCTA CYKCHC, UMa OIPaHUYCH:A.

208 Tlypnan I1., 3onran B., 30MpKka npornuca 0 M3TPajilbl MHBECTMIMOHMX O0jekara, ca 00jallkeHnMa, CYJICKOM
MIpaKcoM W TPUMEpPUMa yroBopa U mocebHe y3ance o rpahemy, IlpuBpenna mrammna, beorpan, 1981, ctp. 578-579,
TZIe je HaBeIeHo: ,,[3Bohau Moke OMTH opraHm3alyja yAPYKEHOT paja, Wik APYTo MPaBHO JIMIIE KOje MCITyHmaBa 3a
TO TIPOITUCAHE YCJIOBE M KOj€ j€ PErnCTPOBAHO 3a IENaTHOCT Y KOjy Cllajajy yroBopeHH pagoBu. V3Bohau Mmoxe OUTH
1 QU3UYKO JUIIE Tj. AMaJal] CaMOCTAJIHE 3aHATCKE Palibe PErHCTPOBaHE 3a U3BOheme OMHOCHUX PajzioBa, C THM Ja
BPEIHOCT paZoBa KOjH C€ YCTYIajy CAaMOCTAIHOM 3aHATIHjH [IpeMa orpaHmdemiMa koja Baxe y CP CpOuju He Moxe
npehu uznoc ox 500.000 quHApa 3a 11€0 MPOjeKaT OIHOCHO 3a PAJI0BE KOjU CE U3BOJIC Y TOKY jeTHE TOIMHE ",

209 3akoH 0 mIaHupamy 1 u3rpagsmu, Cin Fnacaux PC 6p. 72/2009, 81/2009 - ucnp., 64/2010 — omnyka YC, 24/2011,
121/2012, 42/2013 — omnyka YC, 50/2013 — ognyka YC, 98/2013 — omnyka YC, 132/2014 u 145/2014) , awnan 150.
craB 1, HaBoau: ,,I'paheme oOjexara, oqHOCHO M3BOhEHmE pazoBa MOXKeE Jia BPIIM HPUBPEAHO JIPYIITBO, OJHOCHO
JIPYTO TPaBHO JIMLE WX NPENY3eTHUK (Y JaJbeM TeKcTy: n3Bohad paaosa)™

210 Buytu BuIue; 3aKOH O IUIAHUPakY U M3Tpambu, wi. 150. cras 2. u cTas 3.

105



4.3 OcTajia TMIA KOja y4eCTBYjy Y H3TPAABHU

Beh cmo pexnu ga cy mHBECTHTOp M HM3BOhau pajoBa IjlaBHA JUIlA KOJ yroBopa o rpahemy.

Melytum, yrora octaiaux JIMIa je 01 u3y3eTHE BaKHOCTH.

4.3.1 IIpojexkTanTt

[IpojexTaHT je TEPMUH KOjU C€ KOPUCTHU Yy HamieM mpaBy. [To3Har je jomr kao u apxutekra. To je
JIMIIE KOje MMa 3aBpIICHY BUCOKY ILIKOJIY M MOTpeOHE JHIIEHIIE 3a o0aBsbame mociaosa. OHO Mopa
nocezoBaTH (popMy MpaBHOT JIMIA, Tj. MOpa OMTH YIUCAHO y PETHCTap arcHIMje 3a MPUBPEIHE
perucrpe.

[IpojexTanT m3pahyje mpojeKTHO(MHBECTHIIMOHO)-TEXHUUKY JOKYMEHTAIM]y. AHTaKOBaH j€ O
caMmor modeTka rae m3palyje CKuIly UAejHOT pellera, Ma ako OM WHBECTUTOpP OWO 3aI0BOJhAH
OHJ]a 70 caMe Hu3paje MPOjeKTHO-TEXHUYKE IOKYMEHTallfje, ca KOMIUICTHUM YIIYCTBHMa O
BENIMYMHU 3rpane, (dacamu, oOIUKYy, mMaTepujaiuMa Koju he ce KOPHCTHTH 3a HhEHY H3pauy.
IIpema FIDIC?!! ynmycTBEMa, MPOjeKTaHTH ce MOTY CMaTpaTH M KOHCYATaHTUMA. To cy Ui Koja
MOTY UCTYIIATH y UME U 33 padyH HHBECTUTOPA.

OH MoXxe OWTH y YrOBOPHOM OJHOCY Ca HMHBECTUTOPOM U Taj YTOBOp CE€ 30BE YroBOp O

npojexToBamy>' 2. (Bumie o npojektanTy he GUTH y I'IaBK O OATOBOPHOCTH MPOjEKTAHTA. )

4.3.2 llled rpaguammra

W3Bohau pamoBa uMeHyje auie Koje he OWUTH ONrOBOPHO JHUIlE Ha TPATWIMINTY U KOje

npesicTaBba M3Bohaya pagoBa. OHO PYKOBOAM H3TPajmOM Ha IPAJMINIITY. 3aKoH>!'

MO3Haje
TEPMUH OJATOBOPHH M3Bohau pamoBa. To nuIe je y AMPEKTHO] BE3M ca HAA30PHUM OPraHOM -
WHXECHEPOM KOjH TpEACTaB/ha MHTEPECe MHBECTHTOpPA. Ta NBa NUIa MPEICTaBIbajy TUPEKTHE
NPEJCTaBHUKE CTpaHa YTOBOPHHIIA Ha TPajMiIMINTY. 32 OJrOBOPHOI M3BOhaua 3aBHCHO OJ1 BPCTE

rpaheBuHe, pornucanu cy oapeheHun yCIOBH U KBalu(HKaIMje KOje OHO MOopa Jia HCIymaBa. 1o

21 FIDIC VYcnosu yroeopa o rpahemy, MJIb Xapmonusosano uzname, 2010.rox, ctp. 11, w. 3.1
212 Buuie 0 yroBopy 0 MPOjEKTOBamY y JIENy Pa3rPaHHUEhe yrOBOpa O rpaljery ca yroBOpoM O MPOjEKTOBaMY
213 Buunie, 3aK0H 0 IUIAHUPAE,Y U U3TPaby, wi. 151,
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je creneH oOpa3oBama, JINIEHIA, PAJHO UCKYCTBO U CTPYYHHM pe3ynrtatu. CTpydHH pe3ynTaTH ce
Mepe 1o Opojy rpaheBuHa Ha kKojuma je pykoBoauo rpahemem. M3Bohau pamoBa je nyxan ga

o0aBecTH MHBECTUTOPA O IMYHOCTU OJrOBOPHOT M3BOhava pajgoBa 0JJHOCHO Hieda rpaJAnsIHIITa.

4.3.3 Hapzopuu opran

[TocToje nBa TuMa Hag30pa KOJ yroBopa o rpahemy.

[IpBu TUT je HaI30p JIOKAJTHHUX YIMPAaBHUX OpraHa y BUAY pa3HHX MHCIEKLMja KOjU HaIrienajy
TOK M3TPaJbe M J1a JJU W3Bohadu pasoBa MOCTYIA MO AaTOM IIaHy. To jeé MHCIEKIIU]CKH Haa30p.
Jlunia xoje BpIIe 0Baj BUJ HAJA30pa HE MOTY Jla yU4ECTBY]Y Kao CTPYYHH OpraH Hajazopa oapeheH

o]l cTpaHe uHBecTUTOpaZ ',

JIpyru TUN je Haa30p OJ CTpaHe MHBECTUTOPA MPEKO CBOT HAJ[30PHOT OpraHa - HHXEHmepa KOju
je y OMpEeKTHOM KOHTaKTy ca TpalleBUHOM W mpaTH cam TOK W3rpaame. [IpoBepaBa nma i ce
MOCTyNa [0 WHBECTULMOHO TEXHUYKO] JTOKYMEHTalUWju, Ja JIM Cce IMOWTyje yrmoTpeda
npeaBuleHNX MaTepujana, Kor KBajiuTeTa, UTA. JIuie Koje BPIIM CTPYYHU HAJ30p UCTYMA y UMe
WHBECTHTOpA, aii camo ca ojapeheHum opnamhemuMma. OH 1aje CTpydHa ymycTBa HM3BOhaudy
pazioBa Koja Cy 3a mera o0aBe3Ha aJid TeK KajJa WX YIHCYje y THEBHHK Tpahema. Jep mure Koju
BPILM CTPYYHH HAA30p MOKE YTUIATH Ha TOK TPajibe ajl camMo y OKBUpPY oiamhewma. OH He
MOXE 3aKJbyuyHMBaTH HOBE YTrOBOpE ca H3BOhaueM HHUTH MEHAaTH WHBECTULMOHO TEXHUUYKY
JOKYMEHTAIM]y OCHMM aKO Hema CIelWjaJHO oBmamheme WHBecTHTOpa. Ham3op oBor tuma je
NeTasbHUje 00jalImbeH y moceOHUM y3aHcama o Tpahery y y3ancu 6poj 99.2!°. M3sohau panosa je

Ay’aH 1a Hapyduoly omoryhum Bpmieme cTpyunor Hamsopa.’'¢ Hapyuwumanm Mmosxke cTpydHu

214 3aKO0H 0 IIaHHUpamy M M3rpaamy, w153, cras 2.,3. u 4.

215 TIoce6ne y3aHce o rpahery, 6poj 99, ,,Hapyuunan uma npaso Ja BpIIKM CTPYYHH HaA30p HaJ PaJoBHMa u3Bohaua
panu mpoBepaBama 1 00e30ehema BUXOBOT YpeJHOT H3BOlemka, HApOUUTO y TOTJIEAY BpCTa, KOIMYHHA M KBaJIUTETa
pajoBa, Marepujaia u onpeMe U npeiBuljeHux pokoBa.” y Apyrom cTaBy ,,Pajiu Bpiema CTpydHOT Haa3opa
HaApy4HJIall MMa MPaBO MPUCTYIIA HA TPAUIINIITE, Y PAMOHHUIIE, TIOTOHE, U MECTA 3a YCKIIAIUIITEhe MaTepujaia.” y
TpeheM u 4eTBpTOM cTaBy ,,CTPydHH HaJ30p BPIH JHIE KOje HApyUIHIall OAPEIH U O JIKILY oapeleHOM na Bpiiu
CTPYYHHU HAI30D U HETOBUM OBamhenuMa Hapyduiall obasemirasa u3Bohaua.

216 TTocebne y3ance o rpahemy, 6poj 100, HCTO peleme BUAETH U y ulany 632. 3akoHa 0 00IUrallHOHIM OJHOCHMA
,,/I3Bohad je myxaH oMOryhuty HapydHoIly CTajlaH HaJ30p HAJ PAJOBHUMA M KOHTPOJIY KOJMYMHE U KBATUTETA
ynotpebJbeHOr Marepujana.
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HAJ30p BPIIUTH CaM, YKOJHMKO Y PaJHOM OJHOCY HMMa 3allOCiIeHEe PaJHUKE ca MOTpeOHOM
cTpyuHoM kBanupukanujom. [lomro je oBo pehu cimyyaj, Hapydunaln CTpy4HH HaJI30p MOBEpaBa
MIPOjEKTAaHTCKO] OpraHM3alUju KOja je M3paaniia MHBECTUIMOHO-TEXHUUKY JOKYMEHTAIU]y WU
OpraHuW3alyji CIEINjaln30BaH0j 3a BpIIemhe CTpydHOr Hajzopa.’!” Bprieme cTpydnor Hag3opa

IpeJIcTaB/ba MPaBo HapydHoIa, a He 00ase3y.?!8

4.4 IlogusBohauu pagosa

[Togu3Bohaum cy oHa MpaBHa JKIIA KOja CTYMajy Y YTOBOPHH OJTHOC Ha JIBa HAYWHA.

Ha npBu HauuH nmoau3Bohaun MOTY CTYNUTH y KOHTAKT ca IJIABHUM H3BoladeM pazioBa U MPEKO
WBera Jo6utu oaromapajyhe crpydyHe mociaoBe y HW3rpafmHU. Y OBOM Ciydajy, OHH Cy 3a
caoOpa3HOCT TPalbe W KBAIUTET M3BEACHUX pajJioBa OJArOBOpPHH H3Bohauy pamoBa. 3a cBaku
HE/IOCTaTaK KaCHHje, MHBECTHTOP MOXKE 3aXTEBaTH HAKHAy IITETe OX u3Bohaua pamoBa a HE Of

JaToT MoAn3Bohaya.

Jpyrn HauwH je Aa moau3Bohaum gol)y y KOHTakT ca TOCIOM je€ AUPEKTHO OJi CTpaHe
WHBECTHTOpa KOju he mx aHraxoBaTH 3a oapeheHe mocnoBe Ha rpaheBuHH. Taga cy JTUPEKTHO

OJITOBOPHM 3a CBOj paJi MHBECTUTOPY KOJH UX j€ U aHT'a)KOBAo.

,,I11ocTOju MOTYhHOCT /1a MPUIMKOM yroBapama n3Bohema pajgoBa, UHBECTUTOP :

R/

« CBe pamoBe yCTyIH jeTHOM H3Bohady Koju he 3aTuM aHra)xoBaTH Moju3Bolhade 3a mojeauHe

BpCTE pajioBa,

X/
L X4

Ja ycrynu usBoheme pamoBa Behem Opojy u3Bohaua mTo ce JemaBa KOJA CIOXKEHUX
MHBECTULIMOHUX 3axBaTa I'Zie ce pagoBH (a3Ho u3Boje. Tana mocroje n8e MOryhHOCTH:

- TI0 j€JTHO] OTITUjH1 Jla aHTaXKOBAHM M3BONhaun pajioBa 3aBpIlle TI0CA0 TPAIHE Y IETUHU (CBAKH
CBOj J1€0)

- J1a je/laH MK BUILE UM CBM M3BONaum aHraxyjy noamssolhaua, oqnocHo noaussohaue. !

217 By6ano, I1., nas. xeno, crp. 79

213 3ak0H 0 0ONUralMOHUM ofHOCcHMa, w1 603. ,, Hapyunnan ¥Ma ImpaBo a BpLIM HAA30p Hall 06aBJbamkeM I0CHa 1
Jlaje yIycTBa KaJ[ TO OAroBapa IpMpPOAH II0CIa, a HOCIEHHK je AyXKaH 1a My To oMoryhm.*

219 JTonuap Rerkosuh, 3., OxrosopHoct u3Bohaya pagoBa Koj yropopa o rpahery ca IoceOHHM OCBPTOM, HaB. JEI0,
crp. 159
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Camo aHraxoBame moau3Bohaua je y mpupoau rpaheBuHckux mociosa,” Ilo mpaswmiry, nzBohau
uMa TpaBo Jia oBepH u3Bohemwe pagosa tpehem nuiy. Hanme, crnoxkeHocT peanusanuje Behux

MHBECTHMIIMOHHUX TIO/lyXBaTa 3axTeBa ydenihe BUIIE IMIA Y U3BPIIEHY YTOBOPEHOT mocJa. ?2

5. CneunduyHocTH yropopa o rpahemy

OCHOBHHM €JEMEHTH 3a IYHOBaXHOCT yroBopa Mo 3aKOHY O OOJIMTallMOHMM OJHOCHUMA CY
CIOCOOHOCT yroBapama, carjlacHa u3jaBa BoJbe, MpeaMeT U Kay3a. Beh cmo HaBenu na cy OutHu
€JIEMEHTH yroBopa o rpahemy npeamer, 1ieHa 1 pok. To ¢y OCHOBHH €JIEMEHTH KOjU Cy MMOTPEOHHU
3a MyHOBA)XHOCT YroBopa o rpalemy. YroBop o rpahemy 3a pa3iuKy of Apyrux yroBopa poOHOT
IpoMeTa W YroBopa TPrOBHHCKOI MpaBa HMa ojpeheHe CchnernupuuHOCTH KOju ra YHWHHU
CaMOCTAJTHUM, OCEOHNM YTOBOPOM M OJ/iBaja OJ] APYTUX HEMY CIMYHHX YrOBOpa, Kao IMITO Cy
yroBOp O JETy, YTOBOP O HHXKCHEPUHIY, YrOBOp O MHpOjeKTOBamy. Te crnenupuuHOCTH Cy
CBOjCcTBEHEe camo yroeopy o rpahemy. Ilon cmemuduunoctuma yrosopa o rpahemy crnanajy
aJIMUHUCTPATUBHO-TIPaBHE 00aBe3e Hapy4yHolla pajoBa, JOHOLICHE OIyKe O U3TPaImbi 00jeKTa,
o0e306eheme puHaHCH]CKUX CpelcTaBa, MpubaBibamke 0J100peHa 3a TPamby. 3aK/byUYCHE YyTOBOpa
o rpaherby MOXe OWTH ITyTeM jaBHOT HaJaMETarma, NPUKYIIJbamkbeM IOHYAA WM HETOCPETHOM
noroaooM, a n3adpaHu Ha4MH he ITUKTUPATH KpUTEpUjyM 1o kome he ce omabpaTu MoHyAa U
3aKJbYYUTH YroBop o rpahemwy y mucanoj popmu. Ilox cnenuduuHocTUMA ce MOAPA3yMEBAjy H
o0aBe3e MHBECTUTOpA U 00aBe3e u3Bohaua pajoBa, Kao U MPUMOINIPEIaja 3aBpIICHOT 00jeKTa, Kao

npeaMeTa yroBopa.

5.1 AAMMHHMCTPaTHBHO-NIPaBHe 00aBe3e HAPY4YHOLa pagoBa

[Toxg agMuHHCTpaTUBHO-TIPAaBHUM OOaBe3ama ce IMoJpa3yMeBajy oHE oOaBe3e Koje ce Hamehy u
MPETX0Je MHBECTUTOPY Kao HAapyduoIlly pajoBa Ja 00aBM M UCIYHH Aa OM MOrao Ja OTIOYHE
nocrynak rpahema. To cy HOpMme, KOje JOHOCH YNPaBHU OpPraH KOjU OMIy4yje y MOCTYIKY

JaBama pa3HUX J03Boja. OHE Cy UMIEPAaTUBHOT KapakTepa U TO 3HA4YHU Jia HeMa JUCKPEUOHOT

220 Maprunosuh, JI., Ilpeysumarme ucnymema u3Bohaua u noamssohaua rpaljeBMHCKHX panoBa, [IpaBHU KHBOT,
6p.11/1997, ctp.219.
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OJUTyuHMBamK-a O 3aXTEBY 3a m3MaBame go3sone’’!. Kao Ha mpumep koj rpaheBuHCKe 703BOINE ,,
I'paheBuHCKa 03BOJA je YIPaBHU aKT KOJy HAJUIC)KHU OpPraH HM3/aje Ha 3aXTeB MHBECTHTOPA.
Hannexxnu opran Hema omnamthema na Oupa u3Mmel)y pasHux aiTepHaTMBa U peliewma Beh je
IBETOBO TOHAIIamke YyHampesn oapeheHo oarosapajyhum YWHBEHUYHUM CTakbeM M MPABHUM
MIPOTHMCOM KOJH C€ Y KOHKPETHOM CJIy4ajy NMpUMemYje, TaKjie ako CTe UCITYHUJIM CBE MPOMHCaHE
yCJI0Be, HAUIEKHH OpraH BaM J03BOJNY Mopa u3fatu.??? Y cymrTurH, 0Baj MOCTYNAK HPETXOU
3aKJby4ely yroBopa o rpahemy, a ga OM ce OH MOrao CHpOBECTH Y JIeJ0 MOTPeOHO je aa ce
ucnyHe oapehenu nporecHu ycinoBu. TH yclioBU ce THYY 0J100pema TJIABHOT MPOjeKTa Kao came
OCHOBE YTOBOpa, Kao U JIaBame ,,3eJIeHOT cBeTNa“ 3a Tpaheme. Ty cnama omoOpeme ToKaluje Kao
nono0He 3a TakaB BHJ rpalleBUHE Koja je IMpeaBul)eHa y TJIaBHOM MPOjEKTy, a U JlaBambe
rpalleBHHCKE JJO3BOJIE 32 MOKPETamke paaoBa. Anu a Ou ce MoOUIH JTOKAIUjCKH YCIIOBH (HeKaaa
ce 3Bajia ypOaHHUCTHYKA JI03BOJIa — JIOKAIIM]CKa JO3BOJIA) MOXKE CE MPETXOIHO TPAKUTH O] OpTaHa
KOjH u3/aje rpal)eBUHCKY T03BOJY Aa JO0CTaBH MHGOPMAIIHje O JIOKAIUjH Y TIOTJIEAY CIPAaTHOCTH,
obnuka rpaljeBuHEe, HaMeHE JaTe JIOKaluje camor rpal)eBUHCKOT 3eMJBHUINTA, MPE HEro INTO
MOJTHECE 3aXTEB 33 UCIYHaBabhE JOKAIMjCKUX YCIIOBA.

I'paheBUHCKO 3eMibMIITE je AeGUHHCAHO 3aKOHOM O IUIAHMpAmy M M3TPammbu’>’ M uMma
npeaBuheHy HaMmeHy Kopuithema. OHO MOke OUTH y CBUM oOiunmma cBojuHe. ['paheBuHCKO
3eMJBHINTE MO3Ke OuTH n3rpaleHo u Hemsrpaheno kao u ypeheno u Heypeheno.?*

,1LTo ce THue rpahema Ha Tyhem 3eMIBHIITY Yy PUMCKOM MpaBy IOCTOjU WHCTUTYT superficies
solo cedit tae je n3rpaleHa HEMOKPETHOCT HA TyheM 3eMJBUINTY MpaTuia CyAOUHY 3eMJBHINTA U
ToCTajaa BIACHHUINTBO BIAaCHHKA Te 3eMibe.*?> To je maHac 10cTa yOIaKeHO M OPUTHHEPHHUM
CTULIAKE€M CBOjUHE BIJIACHUK rpal)eBUHE I0OCTajeé M BIACHUK 3EMJBMINTA, aKO je BIACHUK
rpaheBuHe OMO caBecTaH M HHUj€ 3HAO Jla Tpaau Ha TyheM 3eMJBHUINTY a BIACHHUK 3EMJBHILITA
HECaBeCTaH M 3HAO j€ Jla c€ M3BOJE PAJIOBU HA H-ETOBOM 3EMJBUIITY QJIM Y IEPUOIY Of 3 TOIUHE
01 JaHa 3aBpIieTKa rpahema a HajkacHUje 10 rognHa HUje 3aXTeBaO O] BJacHUKA rpaleBuHE aa

My HCIUIaTH BpeaHocT 3emipuinTa. Kana je curyanuja oOpHyTa, ma rpauTesb 3HA Ja rpagd Ha

22! Bume: Koncragunosuh, J., OcHoBe npuBpeaHOr npasa, beorpan, 2004.rox, ctp. 263.

222 'Bypuh, H. Cnajuh, M., Ilpupyunuk o rpahemy o6jexrara, Cinyx6enu I'macuuk, beorpan, 2000. roguna, ctp. 34
223V ynany 82. je HaBEIEHO a je Ipal)eBUHCKO 3eMJBHINTE OHO 3€MJBUIITE KOje j€ 0fpeheHO 3aK0HOM WM IIaHCKHM
JIOKYMEHTOM 32 M3rpajamy U Kopuinheme o0jexara, Kao U 3eMJBHIITE Ha KOjeM cy u3rpaheHu o0jexTH y cKkiamy ca
3aKOHOM.

224 3akoH 0 WIaHUpawy ¥ u3rpaamy, Ci. Inacuuk PC, 6p.72/2009, 81/2009 -ucnp., 64/2010 — ognyka YC, 24/2011.,
121/2012, 42/2013 - ognyka YC, 50/2013 — omnyka YC, 98/2013 — ognyka YC, 132/2014 u 145/2014, un. 84 - 87

225 Babuh, U., TpasHa npupoa rpalesunckor seMibuiuta, [Ipasnu xusot, 6poj 10/2005, Tom 2, 2005. rox.,ctp. 555
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Tyhem 3eMJbUIITY, a BIACHUK 3€MJBHINTA HE 3HA J]a C€ M3BOJIC PAJIOBU HA HETOBOM 3EMJBHIITY,
Taja BJIACHHUK 3eMJBHINITA MOXKE J1a ToOuje MpaBo CBOjUHE Ha 00jEKTY, MOKE JIa 3aXTEBa PYIICHE
U yKIamame 00jeKTa U HaKHay CTBapHE IITETe KAa0 W MU3Makje JOOUTH, a MOXKE M TPaIUTEIby
MIPOAATH 3EMJBHIITE.
I'paheme HEe Moke mouetu Oe3 rpaheBuHCKe mo03Bosie. To 3HAYM Aa ako TpaaWTesh HeEMma
rpa)eBUHCKY J03BOJIy IIpelCTaB/ba NPOTHBIPABHO Tpaleme CympoTHO BakehMM NpaBHUM
NPONKMCHMA U TOJIOKHO je 3aTBapamy TpaJiIMINTa, a KacHHje ako ce HaKHAJHO He aobuje (
KOHBaJIMIMpa ) rpal)eBUHCKA [03BOJa W PYIICHY 3all0YeTHX pajgoBa U TPajJHOM 3aTBapamy
rpaaunumTa. M3Bohad pamoBa Moxe Ja KpeHe ca rpaljlemeM TeK OHOT JaHa Kaja ce JOoHece
rpaheBuHCKa 103BONa, a HUKako mpe. [Ipakca roBopu ma u3Bohau pamoBa umak Kpehe ca
paroBMMa Ha TPAJWJIMIITY IPe MPAaBHOCHAXXHOCTH rpal)eBUHCKE JO3BOJIE, a Kajla je OHa KOHAYHa,
y CMHUCITY TIpUTIIpeMe B YuInheme TepeHa, JompeMama MaTeprjaia, aHra)KoBama PaJHAX MaIINHA,
oOenexaBama TepeHa, orpahuBama rpamuminTa u ooezdehema nmpucryma Ha rpagunumTe. To ce
CIIPOBOAM 3a BpeMe JIOK ce rpalheBUHCKa J103BOJIa OYEKyje Ja ce He Ou ryOmio Ha BpeMeHy H
npoOujamky pOKOBa 3a caMy Tpajimby.

I'paheBuncka no3BoJia je HajOUTHU]JH TOKYMEHT OJ KOT CBE 3aBHUCH. TO je TOKYMEHT
KOJH M3J1aje OpraH JOKaJIHEe CaMOyIpaBe WM I'pajl, a HErJie 1 MUHUCTAPCTBO 3aBUCHO O] 00JIMKa

u crenena rpahesune’?

. MI3naje ce y popmu pemiema u nmpeacrasiba ynpaBHU akT. Jla Ou ce oBa
JI03BOJIa M3Jajia IMOCTOje OoApeheHH YCIOBH KOjU ce Mopajy ucnyHuTH. OHM cajpxe BHILIE
pasnmuuuTUX (paKkTopa KOju CBU KYMYJIATHBHO MOPajy OMTH HCIYHEHH J1a OU JOILIO0 10 0100pema

U u3aBama rpaheBuHcke 103Boiie. [IpBo je moTpeOHO yIyTHTH 3aXTEB 3a W3/1aBake Tpah)eBUHCKE

JO3BOJIC, I1a HpI/I6aBI/ITI/I HOKaHI/IiCKe YCJIOBC. 3aTI/IM, AJOKa3 O BJIIACHUIIITBY HaA 3CMJBHUIIITEM Hal

KojuM he ce npenmet yrosopa o rpahemy cnpoBoguTu. To je Bpio crnenupuyan ycioB jep Julle
HE MOpa MMaTH caMO TpaBO CBOjUHE Ha 3eMJBMINTY Beh Moke OWTH W y JApYrdM BHJIOBHMa
rmocejia Ha TOM 3eMJBUINTY. To MOke OMTH TIPaBO 3aKyna Ha Tpal)eBUHCKOM 3eMJBUINTY Y jaBHO]
CBOjUHH, Ka0o M NpaBo Kopuihewma rpal)eBUHCKOT 3€MJBHIITA KOj€ je YIUCAHO y oAromapajyhy

esuieHnujy.??’ TIoTpeGHO je joln J0CTaBUTH Ipojekar 3a u3/iaBame rpaheBuncke no3Boie ( Tpeda

JIOCTaBUTH Yy 3 MpHUMeEpKa, ajdu cajga je cBe yemha mpakca J1a ce JOCTaB/ba y EJIEKTPOHCKO]

226 3aKkOH O TUIAHMpAby W U3rPaJEbH, YiaHoM 133. je TakcaTMBHO HABEJEHO KOJUM CBE YCJIOBMMA rpaljeBMHCKY
JI03BOJIy M3Jlaj€ MHHHCTapCTBO WM IOKPajUHCKU CeKpeTapujar. ¥ CBHM OCTaJlMM ciydajeBMMa TIpaleBHHCKY
JI03BOJTY M3/1aj€ OpraH JIOKAJIHE CaMOyIIpaBe MM TPajl.

227 Bujtu BUILIE O PaBUMa HA 3€MJBHILTY Y : 3aKOH O IUIAHUParby W U3TPajmby, wi. 135,
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dbopmu, 3aTO MITO je caaa MOCTyNak oOjenumeHe MpoIeaype Mo KoMe rpaheBHHCKA J03BOJIA
Tpeba na ce 1oduje y poky o 28 maHa oJ1 JaHa MOJHOLICHA 3aXTeBa J0 JaHa U3/aBama J03BOJIE)

Kao U JO0Ka3 O UBMUPCHUM aIMUHUCTPATUBHUM TaKCaAMA.

Caopoicuna epahesuncke 003607 j€ TaKCaTUBHO HaBeneHa y wi.136. 3akoHa o
IaHupamy o uirpaamu. OHa Tpeba na caap)kM TOJATKE O HWHBECTHTOPY, O0jEeKTy 4YHje ce
rpaheme 103BOJbaBa ca MoJalMa O rabapury, BUCHHHU, YKYITHO] TIOBPIIMHHU U MpPEIpavyHCKO]
BpPEIHOCTH 00jeKTa, KaTacTapckoj mapuenu, mnocrojehem o00jekTy Koju ce yKiama WU
PEKOHCTpYHIIIE, POKY Bakera rpal)eBHHCKE T03BOJIE KA0 M JIOKYMEHTAIlM]y Ha OCHOBY KOj€ ce
usnaje. I pahesuncka 0oszeona ce uzoaje y poky o0 5 paouux dana O] JaHa TOJTHOIICHA 3aXTeBa
3a BEHO M3laBame. Ha pemieme o rpal)eBUHCKO) T03BOJIM C€ MOXKE MOJHETH kKaiba y poKy of 8
panHUX JaHa, JIOK Ha peIIeleé MHUHUCTApCTBA WM IMOKPAjUHCKUX OpraHa MOXKE ce TYXOoM
MOKPEHYTH ympaBHHU crnop. ['paljeBHHCKA 103BOJIa ce MOXKE HM3/aTH W HAa WHBECTUTOPA W HA
(UHaHCH]epa aKO Ce MHBECTHTOP carjacy ca TUM 3aXTeBOM, Mel)yTMM HOBHHA j€ 1a HHBECTUTOP
U (uHaAHCH]jep OAroBapajy COJIMIAPHO 3a CBE 00aBe3e mpema TpehuM JIuimma Koju MPOUCTHYY U3
TOr yroBopa. Baxkeme rpaleBUHCKE J03BOJIe je JIB€ TOAMHE Off TPEHYTKa H3/aBama, a
MaKCUMAaJTHO Tpajame je 5 roarHa JI0 TPeHyTKa Kaja ce Tpebda J00uTH yrnmoTpeOHa 103BoJIa.

Jlokanujcku ycjaoBM — HEKaaa Cy ce 3BalM ypOaHUCTHYKA JI03BOJIA, CYy aKT OpraHa
JIOKaJIHE caMoyIpaBe KOjUM ce J03BoJbaBa rpaljeme Ha oapeheHoj jokauuju — rpaleBUHCKOM
seMsbUIITY. JleTalbHuje je perymmcana Ypeabom o JoKarujckum ycioBuma®?®. Jlokarmjcku

ycII0BH caapxke’?’, cBe ypOaHHCTHUKE. TEXHHUKE U JPyre YCIOBe M MojaTKe MOTpeOHe 3a u3pamy

228 Ypenba o nokanujckuM yeaosuma, Cii. [macamk, 35/2015, 145/2015.

229 Ypenba 0 JOKAIMjCKAM YCIOBHMa, WIaH 2. CT.1, a y cTaBy 4. caapke BpJO GMTHE MOJATKE Kao IITO Cy Opoj
KaTacTapcKe maplienie, Kao M Ha3WB KaTacTapCKe OMIITHHE, MOBPIIMHY KaTacTapcKe maplesie, O3Haueme Kiace H
HaMmeHe oOjexTa 3a umje ce rpaheme u3najy, OpyTo moBpIIMHY OOjexTa 3a uuje rpaleme ce n3aajy yKOJIMKO ce
YCIIOBU H3ajy 3a 3rpaje, Mmoaatke o mpaBuinMa ypehema u rpaliema 3a 30HY WIH LEMHHY y KOjOj ce Hamasu
npenqMeTHa Taplena, YyClIoBe 3a IPOjeKTOBame U MNPUKbYYCHE Ha KOMyHalHy, caobOpahajuny u apyry
HHPPACTPYKTYpY MpUOaB/bEHE YBUAOM Y INIAHCKH JOKYMEHT W/HJIM CEMapar O TEXHHYKHM YCIOBHMA H3rPajiibe, Kao
M Ha3WB TOT IUTAHCKOT JOKYMEHTa W/WIH celapaTa, OJHOCHO YCJIOBAa 3a MPUKIbYYCH-E, MPUOABIECHE O MMAaoBa
jaBHMX oBnamhema KOjH HApOYHTO caIpKe IMOJATKE O KarmaluTeTHMa, HAYMHy W TEXHHYKUM YCJIOBHMA 3a
NPUKJbYYEHE, MECTYy NPUKJbYyUYeHa Ha CHCTEM, TEXHHYKHM KapaKTepUCTHKaMa IPHKIJbYYKa, POKY 38 NPUKIbYUYCHE,
W3HOCY HaKHaJE 3a MPHUKJbYYCHE UM HaKHAIEe CTBAPHHUX TPOINKOBA M3paje YCJIOBa, Koje Harulahyje mMarnarm jaBHHUX
omnamhema, MmogaTke o mocrojehnm ofjexkTrMa Koje je mMoTpeOHO YKIOHHWTH Tpe rpaljema, pOK Baxema, ApYre
NoIaTKe y CKJIaxy ca NOceOHMM 3akoHOM. Takolhe BpiO BaXKHO Ja JIOKALMjCKU YCIOBH MOpajy CaipKaTH H
nHdopMmanujy na y MOMEHTY H3/aBama JIOKALMjCKUX yCJIOBa HeMa (aKTHYKHX YCJIOBAa 3a M3rpaamy o0jexTa y
CKJIaly ca TOJHETHM 3aXT€BOM, Kao M Ja je 3aK/by4YCHE YroBopa O U3rpaimu HelocTajyhe MHPpacTpyKType ca
oarosapajyiiuM mmaolieM jaBHUX OBjamificia, MPETXOMHU YCIOB 3a M3[aBamke IpaljeBHHCKE J03BOJIE, aKO CE Yy
YCIIOBMMA 3a MPOjeKTOBAEC U MPHUKJBYUCHE KOje je H3/1a0 UMaall jaBHUX oBamilicha KOHCTaTyje 1a ce 00jekar 3a
KOjH je MOJHET 3aXTEB HE MOXE M3rPaJuTu 0€3 U3rpajbe WK I0rpamhe KOMYHAIHE WIH Apyre HHQpacTpyKType,
OJTHOCHO JIOJIATHOT TIPUITPEMArha MK OI[peMama rpal)eBHHCKOT 3eMJBHIIITA.
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WJICJHOT TIPOjeKTa, MpOojeKTa 3a rpal)eBUHCKY J03BOIY M MPOjeKTa 3a N3BOheme pasoBa y CKIIaay
ca 3aKOHOM O TUIaHUpPalky W H3Tpaamu. JIOKAlMjCKU YCIOBH c€ M3/ajy Ha IEPHOJ] BaXeHma y
Tpajamy Ol 3 roauHe. JeaHa MO3UTUBHA CTBAp je Ta Jja U3JaTH JIOKAIM]CKH YCJIOBU HE TJlace Ha
MMe€ TIOJTHOCHOIIA 3aXTeBa Beh ce MOry KOpPHCTHTH y rpal)eBHHCKO] T0O3BOJIM HM37aTOj HA JPYro
mure. Ilpe 3axTeBa 3a M3aBame JIOKAIM]CKUX YCJIOBA, WHBECTHTOP WJIM HapydHJall MOXE Ja
3axTeBa MH(OPMAIIH]y O JIOKAIMjH U MOAOOHUM HauMHUMa 3a rpaleme Ha Toj mapuenu. Tume he
Mohu J1a MakCHMaTHO UCKOPUCTH AaTy mapueny. Hakon noOujama nHdopMaliije o JOKaluju, OH
MTOAHOCH 3aXTEB 3a JOOH]jambe JJOKAIIM]CKUX YCIOBa, KOjU Cy CaCTaBHHM Jie0 Tpal)eBUHCKE T03BOJIE.

Jloxaz o erachuwmey je jegaH oIl KJbYYHHMX, MOTPEOHUX yclioBa 3a JI00Mjame
rpaljeBUHCKE J03BOJIe. Y TPETXOAHMM pelleHhUMa 3aKOHOAaBalla, OWJIO je MOTpeOHO aa je
MHBECTUTOP U BJIACHHK KaTacTapCcKe Maplerie Ha Kojoj he ce cnpoBOIUTH y KHBOT YTOBOp O
rpahemy, Omno nma je pymeme, Tpaheme, amanranMja WM PEKOHCTPYKIMja mocTojehe
HernokpeTHOocTH. Cajna Bakehn 3aKoH 0 TUIaHUpaky U U3TPAIHH HOPMHUpA J1a Topen MoryhHOCTH
Jla UHBECTUTOP WJIM Hapydwiall pagoBa OyJe BIACHUK HEMOKPETHOCTH, MOXKE OUTH U y 3aKyIy
rpal)eBUHCKOT 3eMJBHILTA KOj€ j€ Y JaABHOM BJIACHHUILITBY Ka0 M 110 OCHOBY yroBOpa 0 KOpHIIhewYy
3eMJBHIITA aKO j€ YIUCAHO y oAroBapajahe 3eMJbUIITHE KEbUTE.

I nasnu npojexam je neo TEXHUUYKE IOKYMEHTAIlMje W ylla3u y cacTtaB rpaleBHHCKE
JI03BOJIE KA0 OCHOB HM3JaBama Tpal)eBHHCKe m03Bose. TEXHHUYKY JOKYMEHTAIH]y CauMmbaBajy
BUIIIE JIOKyMEHAaTa 3aBHCHO 0]l (haze y K0joj ce Haja3u MHBecTuTop. Ila Tako mocToju reHepaHu
MpojeKar, WejHU MPOojeKar, TJIABHU MPOjeKaT, M3BOhauKy MpojeKaT U MpojeKaT U3BEICHOT CTamba.
['maBHM mpojekaT je Meno apXWUTEKTe WM TPOJeKTaHTa KOJjU j€ aHTaKOBaH YTrOBOPOM O
IIPOjEeKTOBAY J1a U3pagu y UMe U pauyH uHBectutopa. Caapxku msrnen Oynyhe rpahesune, ca
CBUM rabaputuma, Kao ¥ MaTepHjajuma u OpyTo LIEHOM 32 U3paiy.

Aomunucmpamusene makce — Kako je u3aaBame rpal)eBHHCKE J03BOJIC YIIPAaBHH MTOCTYIIAK,
TaKo c€ CXOJHO TOMe Harutahyjy agMHUHHUCTpAaTUBHE TaKCe y KOPUCT OylieTa, ma Takce Mopajy

outu HarutaheHe mpe u3aaBama peniema 0 rpal)eBUHCKO] JO3BOIH.
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5.2 JloHomeme OAJIyKe 0 U3rpajitbu 00jeKTa

JloHOoLIee OJUIyKe O M3Tpaamu O00jeKTa chaja y OCHOBHE M (yHIAMEHTAIHE pajihe
MHBeCTUTOpa. Hapyumnman mocna Wid HMHBECTHUTOP JOHOCH OMJIYKY O M3rpajlkbu Ha HauyuH
npeABuleH CBOJUM aKTHMMa, OJJHOCHO aKTHUMa JApxkaBe W o0e30ehyje ¢uHaHCHjcKa cpeacTBa 3a
mrpaamy.>? To je MHAMBHIyalHA CTBAap KOJ CBAKOI MHBECTUTOpPA TaKO Ja HE MOCTOjU HEKH
3aKOHCKHM TPOMHUC KOju OM 00aBe3uBaO MHBECTUTOpA Ja MOCTymu mo mwemy. Cama ojuiyka ce
3aCHUBA Ha €KOHOMCKO-(DMHAHCH]CKOj KOHCTpYKUUjU. Jlokanuje mogo0He 3a u3rpaamy, Koje cy
BPJIO aTpaKkTUBHE, a WMajy MOTyhHOCTHM 3a W3rpajlky BHINECHpPAaTHHUIA CYy aKTyelHEe |
WHBECTHTOPH C€ BPJIO JIAKO OJUTY4Y]y Ja U3Boje Ipal)eBUHCKE MMOTyXBaTe.

Kana ce xao opran koju omnyuyyje o M3rpaamu oOjekra jaBiba [IpxaBa, OHa TO pagu Malo
apyrauddje, a To Cy Hajuyemrhe KalmuTaIHU MMOAYXBAaTH KOJU M3UCKY]Yy BEJIMKa HOBYAHA CPEJCTBA U
0a3upajy ce Ha BenukuM rpaheBuHama. Ty ce jaBjba peBU3Hja IPOJEKTa OJ1 CTpaHEe MUHHCTAPCTBA
Y JJaBame CarJIaCHOCTH Ha Taj MPOjeKaT. HAaKOH Tora ce MPUCTyIa 01adupy u3Bohada paaosa.

Kao npBH y mocTynky JOHOLICHE OIJTyKe je AMCIO3UTHBHOT KapakTepa W OHa MPOU3BOIM CBE
ocTaJie IpaBHE CUTYyaIlje Kpo3 yroBop o rpahemy. Hakon omryke na usrpanu o0jekar, jaBiba ce
oJJTyKa Ja ce Halje mojoOHa JIoKaluja, 3aTUM J1a Ce Cpeliec MMOBHUHCKOIIPAaBHU OJTHOCH y BE3H ca
JIOKAIMjOM, TIa OHJIa TpaKemke MHQOpMalMja O JIOKAHMJH U T00Hjamke JIOKAIM]CKUX YCIoBa 3a
nonoOHocT rpaheBune. OHa U3paAUTH MpOjeKaT na JoouTH rpaleBUHCKY 103BoTy. HakoH Tora
Tpeba onabparu ageKkBaTHOT U3Bohaua panoBa Kome he ce ycTynutu u3Boheme pagoBa, MpaTuTH
cam Tok rpahema. CBe Bpeme Tpeba oOe30ehuBaTh HOBall 3a HecMeTaH Tor rpahema. Ha kpajy
npey3etu usrpahenn o6jekaT Kao M UCIIYHUTH TEXHUYKE YCJIOBE 3a MpHjeM 00jeKTa B J00Hjame
ynotpebHe no3Boie. M Ty HUje kpaj 3a uHBecTHTOpa. OH MOpa OWUTH IOCTYIaH M OATOBOPAaH 3a

HEJ0CTaTKe KOju ce Oyy jaBUIIA y POKY TapaHIlyje.

5.3 O0e30eheme puHaHCHjCKHUX CpeacTaBa

3aBUCHO oj cTemeHa rpaliema, BETMUMHE WM KapaKTEpPUCTHKA CaMOr MpeaMeTa yroBopa o

rpahemy, morpebHe cy onpeheHe rapaniuje y Buay obe3dehema HecMeTaHOT TOKa H3BOleHa

230 3espkoBuh, M., Heke criennpuuHOCTH KO 3aK/by4ema yroBopa o rpahemy, [opummak [TpasHor dakynrera
VYuusepautera y bawoj Jlynu, 6p. 33/2011, ctp. 264.
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pazoBa Ha mpeaMeTty yrosopa. Jla au he mHBecTHTOp (PMHAHCH]CKA Cpe/ICTBA 00€30CAUTH ITyTEM
pasHuX cyOBeHIMja, KpeIuTa, JUYHUX CPEICTaBa MM OAHKAPCKUX TrapaHIfja, HE3aBHCHO O]
TOra, OH NpEeJ caM IOYeTaK MOpa HMMAaTu 3aTBOPEHY ,,()MHAHCHU]CKY KOHCTPYKLH]Y* jep y
CyNpOTHOM OU JTI0BEO y MUTame caMo u3Boheme pamoBa. Heku crpanu 3akoHm mpenBuhajy na ce
MHBECTUTOpPY Tpe MaBama rpal)eBUHCKE H03BOJIC IMPOBEPHM OOHUTET M JIMKBUAHOCT, Kao M
MOCJTIOBAKE JAPYIITBA MHPOTEKIUX TOAWHA, a aKO IIOCTOjeé CYMIbE Y HEroBy (HHAHCH]CKY

cTaOUITHOCT Tpaxu ce 0be3beheme y BUay 3aiore, jeMcTa, Kaylyje Wik rapaHiiyje.

5.4 IlpubaBbame 0100pem-a 3a rpaamby

[IpubaBsbame ogo0pema 3a rpamy je jelaH o1 crienupuIHUX eJleMeHaTa KoJl yroBopa o rahemy,
a He TWYe ce MEepUTOpHOT MpucTyna rpahemy Beh crnaga y npouecHe yciaose. Camo npubaBibame
JI03BOJIE j€ OJ1 BEJIMKE BaKHOCTH 32 UCIYHCHE U CIpoBol)eme yropopa o rpahemy. Anu ga 6u 110
caMor IUIaHa JOIUIO M JI0 W3paje MHBECTUIIMOHO — TEXHHYKE JOKYMEHTAIHjé Mopa ce IPBO
pudaBUTH 0A00pEHE 3a Tpaaky. T0o je MPOIECHU aKT KOjU M3/1aje OpPTaH JIOKaJTHE CaMOYIpaBe 1
UMa BEJIMKY BaXXHOCT 32 MHBECTHUTOPAa Kao Hapyduola paaoBa. Ha ocHOBy Tor omoOpema
MHBECTUTOP MOJKE MOYETH ca (JOPMUPABEM UAEJHOT pellierha caMor 00jeKTa Ha JaToj JIOKAIUju.
OnoOpeme 3a m3rpamy ce Apyradnje 30Be rpaleBuHcKa no3Bona. by u3naje HagiekHu oprad
JIOKaJTHE caMOyIlpaBe, Ha 4YHjOj C€ TEePUTOPHjU Haja3M KaTacTapcka mapiena. Omodpeme 3a
U3Tpaiiby je CI0XKEH YINpaBHHU aKT KOjH 3aBHCHU OJ] BHILIE JOKyMeHata. M1 cBU OHU Mopajy OuTH
MO3UTHUBHU U PELICHH Yy CYMPOTHOM JI03BOJA C€ HE MOXKE JOOHMTH jep OHA HHUje AUCKPEIIMOHOT
KapakTepa Beh MMIEpaTUBHOT, TA€ CBH IPONUCAHN 3aKOHOM YCIIOBHU 3a H-€HO HM3/aBame MOpajy

OWTH UCTIYICHH | TaJla Cy Yy 00aBe3u Ja je u3/ajy.

5.5 HauuH 3ak/byuyema yropopa

1

[locToje BHIEe HauMHA 3a 3aK/byueme yroopa o rpahemy.’’! Hamme, kako je ce

YroBOpOM O Tpahery MOke MPUCTYIUTH caMO Kao TOCIIOBame JiBa MpaBHa JuIa — cy0jekra y

! Bume o HauunuMa yroeapama: Ruposuh, ., Jlykosuh, O., (PMHAHCHjCKO TOCIOBabE€ W WHBECTHIHUE Y

rpaljeBunapcTBy, Buina rpaleBuncko-reoaercka mkona y beorpany, 2005. rox ,crp. 121-123
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YroBOpY, TaKO M CaM HAuWH 3aK/by4dea Mopa OMTH Ha TOM HHBOY. TO 3Ha4M Ja 3aKJbydeHe
YroBOpa MOXe OWTH IyTeM a) jasHoe Haomemarsd, 06) NPUKYN/bAFE NOHYOA U 1) HENOCPEeOHOM
n0200060M.

JaBHO HagMeTame23?

— MpeJcTaBiba OOJMK 3aKJby4eHa YroBopa o rpahemy riae jeaHa cTpaHa
pacmucyje KOHKYpC 3a 3aKJby4CH€ YroBopa ca Hemo3HaTuM u HeonapeheHum Opojem m3Bohaua
panoBa. TuM KOHKypcoM mpomnucyje oapeheHe yciaoBe Koju cy noTpeOHH Aa Taj u3Bohau pamoBa
nocezyje y BUAY CTPYYHE OCIOCOOJBEHOCTH, MPETXOJHUM HCKYCTBOM Ha MCTUM WM CIMYHUM
mpeaAMETOM yroBopa o rpahemy, ma 3aTuM MOTPeOHOM KBATM(UKOBAHOM pPaJHOM CHAarom,
MeXaHHU3aI1joM, JbYACTBOM, UTA. Ha jaBHO 00jaBibeH M pacmnucaH KOHKYPC MOTY CE€ JaBUTH CBa
IpaBHA JIMIA KOja MCIyHaBajy MpomucaHe ycioBe. Taj KOHKypc Moxe OMTH y BHIY orjiaca y
HaJTUPXHUJUM WU JAPYTUM HAJTUPAKHUJUM HOBHHAMA, WJIM IIyTeM JAPYTHX CpeacTaBa
nndopmucama. Ha memy ce takohe o0jaBibyje Tlie U Kaja c€ MOYKE U3BPIIUTH YBUJI Y TIpOjeKaT 1
MHBECTULIMOHY TEXHHYKY JOKYMEHTAaIMjy, Kao M Koja je BpeOHOCT Te rpaljeBUHE U POK
NoYMHh-aka Kao 1 3aBpiueTka. [IoHyze ce 1ocTaBibajy y 3aTBOPEHUM KOBEpTaMa Ha ajJjpecy Koja je
o0jaBsbeHa Takohe y KOoHKypcy. M3Bohaun koju mpuxBare AaTy NMOHYIY IY>KHH CY Jla C€ HCTE
MPUApPIKaBajy y HEeJI0oCTH 0e3 WjeaHe MpoMeHe Y KOHKYpCY. JaBHO HaJMeTame je mpeaBul)eHo aa
0u ce cMamHO YTHIIA] U KOPYMIHMja Koja ce oBHMja Oaml y oBUM okoilHocTUMa. Hekana je jaBHO
Ha/JIMeTambe OWIIO TUIHMYHO 32 JpXKaBHE OpraHe Kaja ce jaBjbajy y YJIO03M HMHBECTUTOpPA, JIOK je
caga cBaku Behm mpojexkar OWJIO0 NMPUBATHUX WHBECTUTOpPA OWUIIO NPKABHUX y OBOM HAYHMHY
3aKJbydera yropopa o rpahemy. To je moO6po u3 Bume pasziora. [IpaBu ce Beha KOHKYpEeHTHOCT
u3mely nmpuBpenHux cybjekaTta kKoju ce 0aBe m3BOhemeM pajioBa, a TO JIOBOJU JI0 CHUXKABAaka
1ieHe, 60Jpe MoHyzAe, cBe BehoM TEXHOM Ka KBAIMTETHHjOM MEXaHM3allMjOM, PaJHOM CHaroM M
00JHPMIM KBAJIMTETOM H3BOhema pagoBa. Takohe, ka0 HOBMHA KOjy CMO YCBOJWJIM O] 3alaHUX
3eMaJba je KaylHja Koja je MmoTpedHa 1a ce MPUJIOKH Y3 MPUXBAT IMOHY/IE ca JaBHOT HaJIMETama, a
MOBOAOM TapaHuuje na he mpuxsaheHu u3Bolhau pagoBa MPUXBATUTH M 3aKJbYYUTH YTOBOP O
rpahemy ca MHBECTUTOPOM, Kao M Ja he 3aBpIIMTH NpeaMeT yroBopa o rpahemwy. Huje Oam
tayHo oapeheno u kpehe ce ox 10% ox 6pyro npenBulheHe 1eHe mpeaMera yroBopa mna ce Herae

CIIOMHUBY M KIW3HE CKaJlle 3aBUCHO O] cTeneHa wusrpaheHocT mpeamera yroopa. Kox

232 Bume y: Ilonoxaj u3zBohaua pajoBa Ha JIMIMTalMjaMa M TIPH M3BpIUAaBamby yropopa o rpahemy, Omuire
yapyKeme rpajeBuHapcTBa n MHAyCTpHje rpaheBuHCKOr MaTepujana Jyrociasuje, beorpan, 1986. roa, crp. 97-109
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KalmUTATHUX yroBopa o rpalemy, Tlle Cy BeIuKa HOBYAHA yiarama, Kao rapaHildje ce jaBJbajy

pa3He OaHKe Koje /1ajy CBOje rapaHiiyje Ha cTpaHu npuxBaheHor n3Bohava pagosa.

3akoH o jaBHMM HabaBkama’>® ypelyje mmaHnpame jaBHUX HaOABKH, YCJIOBH, HAYMH M MOCTYMAK
jaBHe HabaBKe, PETyJIMINE ICHTpATU3alujy jaBHUX HaOaBku. Hapyuwmary uiu MHBECTHUTOP IO
OBOM 3aKOHY j€ JIp>KaBHU OpTaH WM MPAaBHO JIMIIE 32 33/I0BOJbEH-E TIOTPeda y OMIITEM HHTEPECY
KOje HeMa HHyCTPHjCKH WM TPrOBUHCKU KapakTep.>>*

Kon rpahema, moceban HauwH jaBHUX HaOaBKU je perynucad uiaHoBuMa 4. 5. m 6. 3akoHa 0
jaBHUM HabaBKaMma. ,,Y uiaHy 4. je HaBeJeHa HabaBKa g00apa, a TO Cy KyloBHUHA f00apa, 3aKyr
nobapa, TU3MHT J00apa. YToBop 0 jaBHOj HaOaBIM 100apa MoXKe 00YXBATUTH U MPYXKabe yCIayra
aKo Cy OHE HY)XKHO Be3aHe 3a jaBHY HaOaBKy 100apa (MOHTaXa, MPEBO3, OCUTYpPAIbE MU JIpyTe
ycnyre neduHucaHe o cTpaHe Hapy4dwona). [IpenMer yroBopa o jaBHO] HabaBuu godapa je u
HabaBka ;oOapa u3 craBa l. OBOT wWiaHa KOjy Hapy4dwmiian (puHAHCHpA y U3HOCY KOjU Tpeia3u
50%. 3a mpumeHy oxapenaba OBOT 3aKOHa y Cly4ajy M3 cTaBa 3. OBOT 4ilaHa OATOBOPAH je
Hapyumian Koju GuHaHcupa HabaBKy no6apa“.?*® V 5. unany je HaBenena HaGaBka pajoBa, Koja
rinacu ,,JIpenMer yroBopa o jaBHOj HaOaBIM pajioBa je: 1) u3Boheme pajoBa WK MPOjeKTOBAKHE U
n3Bohemwe pamoBa omucaHux y VYpendou o xinacudukanuju gematrHoctd, Cektop D -
I'paheBunapcrpo ("Cuyx6enu rnmacauk Penyonuke Cp6uje", 6poj 54/2010); 2) usBoheme pagoBa
Ha M3rpajmu Trpal)eBUHCKOr 00jeKTa Y3eTOr Kao ILEIMHAa KOjU HCIyHhaBa CBE E€KOHOMCKE M
TeXHUYKE 3axTeBe Hapyudwona. [Ipeamer jaBHe HabaBKe pajsioBa je M U3BOheme pajoBa ONMUCAHUX
y Ypenou o knacudukanuju nenatrHoctu, Cextop @ - I'paheBunapctBo ("CiyxOeHH TIIaCHHK
Peny6nmke Cp6uje", 6poj 54/2010), koju ce HermocpeHO U TOCPEAHO (PUHAHCUPA]Y OJ CTpaHe
Hapy4yuola y u3Hocy Koju npenasu 50% BpeaHocTH HabaBke. 3a MPUMEHY opeaada OBOT 3aKOHA
y ciy4ajy W3 cTaBa 2. OBOI WiaHa OJATOBOPaH je Hapydwmsall Koju (uHaHCHpa H3BOheHE
panoBa.“?*® V umany 6. ucror 3akoHa HapeseHa je HabaBka yciyra ,,IIpeameT yroBopa o jaBHOj

HabaBLu ycnyra cy yciyre HaBeneHe y [lpunory 1. Yrosopom o jaBHOj Ha0aBIM yciayra cMarpa

233 Bume y :3akoH o jaBaum HabGaskama, Cii. Tnacuuk PC, 6p. 124/2012, 14/2015 i 68/2015.

234 Ucro, un. 2, Buile y unany: 1) ApkaBHM OpraH, opraH ayTOHOMHE MOKPajUHe W OPTaH JIOKAIHE CAMOYIIPABE;

2) NpaBHO JIMIIE OCHOBAHO Y IMJbY 33/10BOJbaBama MoTpeda y ONIITEM MHTEPECY, KOj€ HEMajy MHIYCTPHMjCKU MU
TProBUHCKM KapakTep, YKOJIMKO je UCIymheH Heku oj ciejaehux yenosa: (1) ma ce Bume ox 50 % (uuancupa us
cpejcTaBa Hapy4uona; (2) 1a HaJ30p HaJl PajioM TOT MPABHOT JIMIA BPIIH HAPYYHJIALL;

(3) ;1a BuILIE OJ1 IOJIOBMHE YJIAHOBA OPraHa HaJ30Pa WM OpraHa yIpasJbamba TOT IPaBHOT JIMIA UMEHY]e Hapyduall,

235 Ycro, um. 4

236 Yero, um. 5
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Ce W YroBOp O jaBHO] Ha0aBIM YHju je mpeameT: 1) ycayre u goOpa ako MpoIleHkeHa BPETHOCT
ycllyra Tpeliasd MPOLEHkEHy BpPEAHOCT JoOapa oOyxBaheHHMX THUM YroBopoM; 2) yciuyre u
nparehu pajgoBu U3 YiaHa 5. OBOT 3aKOHA KOjU Cy HEOIXOJHM 3a U3BpILeHe yropopa. Onpenode
OBOT 3aKOHA TPUMEHY]y C€ M Ha HabaBKe ycClyra Koje C€ HEMOCPEAHO WM TOCPETHO
(¢buHaHCUpajy O CTpaHe Hapyduolna y u3Hocy oA npeko 50% BpeaHocTH HaOaBke. 3a MpUMEHY
oapenaba OBOT 3aKOHA, y CIIydajy M3 CTaBa 3. OBOI YjaHa OJArOBOPaH je Hapyyuial Koju

(unancupa npyxame ycuyre. >’

IIpukynmbame MOHYAA — je HAYMH BPJIO CIIMYaH HAYMHY JaBHOT HaJAMeTama. 1y Takolhe mocroje
nBe cTpane. THBECTHTOP KOjU pacnucyje KOHKYpC 3a MPUKYIJbamke MOHYAa O/ CTpaHe u3Bohada
panoBa. Kanuranmna pasnuka u3mely oBa nBa HauumHa je Oam y oBoMe. Y HAyMHY jaBHOT
HaJaMeTama MO3WB je jaBaH W ynyheH erga omnes m3Bohaunma pamgoBa. [la Tako cBu m3Bohaum
pazoBa KOjU HCIyHaBajy MPOMHUCAHE YCIOBE KOHKypca Cy KOHKYPEHTH W aKO Jajy ajaeKBaTHE
MOHYAE y CMHCIY HUCIyHbhaBakba HOBYAHHMX TapaHIldja W OCTAJINM YyCIOBHUMAa MPOIMUCAHUM
KOHKYPCOM MOTY 3aKJby4uTH yroBop. Koa oBor apyror HaumHa NpPUKYIJbalke MOHYIA HUIC
npyraurje. Ty wuHBecTuTOp ymyhyje intuitu personae, Ta4yHO ojapeheHUM TPUBPEIHUM
ApYIITBIMA W3BOhadrMa pasioBa MOHYE 3a MPUXBAT M IMO3UB 33 3aKJbY4CHE yroBopa o rpahemy.
Pasznuka je mro je y jaBHOM HaJMeTamy Hemo3HaT M HeonpeheH Opoj m3Bohaua pamoBa, a KoOJ
NPUKYIUbakha MOHYAA Cy MO3HATH M3BOhauu pagoBa KOjU Cy y MameM Opojy, camo ce u3Mmelhy
BUX Oupa oHaj ca HajOO/LUM | HajoAroBapajyhum ycioBuma. OBaj HAYMH C€ KOPUCTH U Kaja Cy
y muTamky OWJI0 Jp’KaBHU OWJIO MPUBATHH HAPYYMOIM PAZOBa ajiMl je JIOCTa CaapKajHUJu U

KOHKPETHHjH OJ1 JaBHOT HaJMETamba KOjU TPaje 10CcTa Iyro U U3y3eTHO je CKYII.

Henocpeana nmoroada — je HajeJHOCTaBHUJU OOJMK 3aKJbydeHa yroBopa TJIe CE jaBJhajy camo
nBa ymma. [lorayhau um monyhenu. To je HaumH kaga cy oba mpuBaTHa CcyOjeKkTa, Kajaa Hema
IpKaBHE TIOHYJE 3a M3BOhemeM panoBa. JlocTa je Hemoy3JaH HauyMH, HEKOPEKTaH U CKIIOH je
MaJiBep3aljaMa Kajga Ou ce KOPUCTHO y MPUXBATY MOHY/IE TJIe Ce Kao MOHYAWIALl jaBJba JpKaBa
jep Taaa jaBHOCT He OM MMaJjia YBHJ y CaM YrOBOp Kao HU y YCJIOBE KOJU Cy YrOBOPEHHU 3a Taj
npaBHU 1ocao. Ty Ou ce MoCTaBUIIO MUTakEe KO MMa JUCKPEIIMOHO MPaBo Ja oxabepe Oarmr Tor

onpeheHor u3Bohada paaoBa, 1Moj KOjUM yCIIOBUMA, Ha KOJH HAYWH.

27 Ucro, um.6.
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5.6 Kpurepujymu 3a yctyname pajaoBa

3aBUCHO OJ1 HAYMHA Ha KOjJU j€ M3BOhay pasoBa MPUXBATHO MOHYAY yroBopa o rpahemy ca
WHBECTHUTOPOM, OH je y o0aBe3W Ja 3akJby4u Taj yroBop o rpahemy. Koju cy To xpurepujymu
KOJU OJUTYYYjy O MpUXBATy MOHYyAE u3Bohaua pagoBa. Kox HaunHa 3a 3aKJbydeHhe MyTEM jaBHOT
Ha/IMETamka M MyTeM NPUKYIJbaka MOHYAa, KOMUCHja oabupa HajKOpeKTHH]y onyny. He Oupa
ce HajjepTHMHMja HUTH HAJEKOHMMHUYHH]ja Beh HAjKOpPEKTHHja MoHyAa. [luckpennoHo mparo
KOMHCH]E je Jla OJUTy4H Koja je To moHyxaa. IIpakca roBopu ja Ccy TO OHE MOHYJE KOje TMopen
UCIyHaBamba TPAKEHHUX YCIIOBa Hyie 060TaTo UCKYCTBO Y CIMYHUM ITOCIIOBUMA Ka0 U Ja MOCEY]y
HAjKBAJIMTETHHU]Y paJHy CHAry M MeXaHHW3alujy, KaJa je y NMUTamy MOHYAWJAIl Kao MPUBATHO
nune. Kana je y ymo3u moHyamona ap)kaBa OHZIA j€ BPJIO HE3rOJHO oaadpaTu mpaBoOT M3Bohaua
pazoBa, a a He Aohe 10 CyMIe y HeMPUCTPAacHOT ofabupa Kao W y KBAJIUTET CaMOT M3Bohauya.
Mehyrum nemasa ce na gohe 10 obapama KOHKypca Ha HAUMH IITO omTeheH yueCHHUK KOHKypca
JOKaXe Ja je JOUUIO 0 3JI0YHoTpede IMosiokaja WM KOpYIUHuje Yy KOMHCHjU Koja Oupa u
oJTydyje 0 mpuxBaTy nonyzae. /la 6u KOHKypc 700HMO CyICKH EMUIIOT MOpao OU J1a JOKaxe Jaa My
je Tpoy3pOKOBaHa MITeTa MPUIMKOM NpUXBaTa MOHYIe Ha KOHKYPCY, @ TO OW OHMIIO W3BO/JBHUBO
TeK Kaja Ou mpuxBaT nmonyje omrehenor npBo 6uo npuxsahen, ma 3aTuM o0UjeH, a 1a je OH Y
TOM TEPHOAY AaHTa)KOBA0 HOBYAHA CPEJCTBA KAO0 M MEXAHM3ALHU]y U JbYACTBO. AKO je NMPHUXBAT
MOHY/Ie U3BECH y 3aKOHOM MpomnucaHoj ¢GopMu, nako nu3abpaHu W3BOhay pasoBa HYIAHU CKYILJbE
yCIIyre OJi OHOT HM3BOhaua KOju je Hyauo jeTHUje M Y CKOPO CBHM OCTAJIMM YCJIOBHMa CY
CIINYHU, HE MOXXE€ OOOPHUTH KOHKYPC HUTH TPAXUTH CYACKY 3aIITUTY jep j€ TO AUCKPEIHOHO
IpaBO KOMHCH]jE KOje Ce MO)KE IMpaBJaTH Pa3sHUM CHeluuuHOCTUMA npuxBaheHor u3Bohada

pajosa.

5.7 ®opma yrosopa o rpahemy (forma ad solemnitatem)

[TpunukoM 3akJbyuema yroBopa o rpahemy mMopa ce BoauTH pauyHa o ¢opmu. Kako je To
CIIO’KEH yroBOp KOjH MMa HM3y3eTHO MHOTO OfpendH Mopa outu ypaheH y nucaHoj domu>>S,
@opma ad solemnitatem je GuTHa popMa yroBopa Koja je mpornrcana y 3aKoHy 0 00JUTaImOHUM

onHocuMa y 4i. 630. cT.2 kao motpedHa ¢opma 3a 3aKJbydeHE U TO j€ Ja YToBOp O rpahemy Mopa

238 Bume: Byxsbau, U., Tlpuspeo npaso, ¢ ocHoBama npasa, [1lkoscka kmbura, 3arpe6, 1979., crp. 393.
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OuTH 3aKJbydeH y mucaHo] popmu. Tymauu ce na ce yroBop o rpahemy He Mopa 3aKJbYYHTH y
nucaHoj GopMu Kajia Cy pagoBu Beh U3BEACHH WM Cy PaJOBH Mamer 00MMa M 3aXTEBHOCTH, Kao
U Ja cy obe cTpaHe 3a70BOJbHE MOCTUTHYTUM. AJIM y Cllydajy CHOpa, HakHaAe IITEeTe WU
OJITOBOPHOCTH W TI03WBA Ha rapannujy Hehe outu moryhe m3BecTu Oamr U3 pasziora HeJIOCTaTKa
nucane Gopme koja he umaru ynory ¢opme ad probationem koja ©Ma JJOKa3HO JIEJCTBO Y CIIy4ajy
cyackor nocrynka. @opma ad solemnitatem je ¢opma Koja MOCTOjU Yy CBUM 3aKOHO/IaBCTBUMA
KOja TI03Hajy yroBop o Tpahjery Kao MOCeOHOr CaMOCTAIHOT MMEHOBaHOTr yrosopa. Ilucana
dbopma je Takohe OuTHaA KOO yroBopa o rpahemy BEIHMKE BPEIHOCTH Kajaa ce cTpaHe OaHKe U
WHBECTHUIIMOHH (JOHIOBH jaBJhajy Kao rapaHIlija 3a UCIyHEeHhE YTOBOPHUX 00aBe3a, a TO je OUTHO
na OM ce eBEHTYaJIHO y CIIydajy CIopa MOIJIO CYJICKHU J0Ka3uBaTH. HajBakHUjH pasior mo kome
je moTtpebHa nucaHa ¢opma 3a KaCHHUJU NMPOMET HEMOKPETHOCTH : ,, Pa3mo3m pagu ompaBaama
nucane (opme 3a yroBope O MpOMETY HEMOKPETHOCTH : l.oHemoryhaBame ja ce mpeKkopayu
MaKCUMyM CBOjUHE Ha HEMOKpEeTHOCTHMA, 2. 00e30ehuBame miahama ¢uckaiHux obaBesa, 3.

OCTBapHBaB-€ IpaBa Npede KynoBuHe U 4. 06e36eheme npapHe curypHocTH. >

U3 cyacke npakce:

Kapna je y nuramy yrosop o rpahemy 3akoH nponucyje o6aBe3ny nucmeny ¢popmy Koja ce

noapa3yMeBa He caMo 32 YTOBOP, Hero u 3a cBy nparehy nokymenraumjy.
H3 oopaznoscera:

JlpyrocreneHn cyJ Hajmasd Ja HWCHOCTaBJbEHM padyHH - OTHPEMHHIE KOjH Cajapike
cnenudukanujy yrpahene ompeme, MOHTaXe€ W TIOBE3MBama, Ca TAKCATHBHO HAaBEICHUM
pazoBHMMa y KOHKPETHOM CIy4ajy, MCIYHaBajy cajpxaj Koju Ou OMO mpenMeT 3amuCHHUKA O
PUMOIIPE/IajH pajioBa IpemMa WwiaHy 7. yroBopa, ¢ 003UpoM J1a TY)KEHU HHje CIIOPUO KBAHTUTET U

KBAJIMTET pajia U oOpavyHa.

Takohe, 3amoBOBEHE OpME U 3aKIbYyYCH€ YTOBOPEHOT M TAaKO HACIOBJHEHOT 3alMCHHUKA O
MPUMOTIPEIaju pajoBa CXOMAHO WIaHy 7. yroBopa o m3Bolhemy pazoBa o ... TOAuHE, Ouo Ou of
3HaYaja, caMo Jia je ped O yroBopy o rpahemy, 3a KOjH 3aKOH IpoIucyje 00aBe3Hy MUCMEHY

¢bopmy, Koja ce moapazymeBa HE CaMo 3a YTOBOP, HETO U 3a CBY npaTehy nucany 10KyMEHTAIH]y.

23 Tpugrosuh, M., @opma yrosopa u npasna curyproct, [Ipasnu sxusot, [0/l 37, 6poj. 12/87, 1987. rox. ctp.
1334.
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OBgie je ped 0 MEIIOBUTOM YrOBOPY O MPOJAju W M3BPIICHOM ey, HAKOH YHjer U3BpIICHA j¢
¢dakTypa - OTIpEeMHHIIAa JOKa3 Ja je 10cao M3BPIIEH, NOCEOHO y CUTYaIlMju MACUBHOT JIpKarba
KYIIIa, OJJHOCHO HAJIOTOJaBIla, Y MOTJeAY peKIaMallje U MpUroBapama KBAaHTUTETA U KBAJTUTETA
M3BPIICHOT ITOCIIa U HUCTIOPYYECHE OMpeMe, Te Cy HEOCHOBAaHU KAJIOCHW HABOAM TY)KCHOT Jla HUje
3aKJbYYCH 3alMCHUK O MPUMOIIPEIAjH PaioBa, T Ja je Ha Ta] HAYMH MPBOCTIICHA Mpecyia TOHEeTa

y3 OUTHY TIOBpeny ojipeiaba MapHUYHOT MOCTYIIKA. ..

(M3 npecyoe Ilpuspeonoz anenayuonoz cyoa, IT 5277/2012 00 26. deyemopa 2013. 200.)°*’

6. O0aBe3e yroBOPpHHUX CTPaHa Mpe OTNOYMbAKka PAJ0Ba HA U3TPAAIBLHI
o0jexTa

Crpane y yroBopy mmajy oxapehenHa mpaBa anmu u oxapehene obaseze. Te obaBese cy
MHOTOOpOjHE Ha o00€ CcTpaHe anmu Ccy Takohje W OWTHE jep OJT HHXOBOI HCIYHCHA WIH
HEHCIyHhEHha 3aBUCH CaM TOK crhpoBolema yrosopa. ObGaBe3e MHBeCTUTOpa Kao M H3Bohaya
panoBa cy nedpuHHcaHe Yy pasHMM npornucuma. Hajume ux mma y IloceOHuM y3aHcama o
rpahemy, Koja ce W HajKOHKpeTHHje OaBu mpobiematukoMm camor rpahema. Heke oapende
aIMHHHCTPATHBHO-TIPABHOT KapakTepa ce Hajasze y 3aKOHY O OOJMTalliOHUM OJHOCHMA Kao U Y
3aKkoHy O IUIaHUpawky U U3rpaamu. Mmnak matepuja o yroopuma o rpahewy y Cpbuju je Ha
M3Y3€THO HUCKOM HHUBOY, ca BPJIO Majo MPaBHUKA KOjU ce 0aBe OBOM MarepHjoM. FiMa HEKOIUKO
METO0JIOTHja KOJUM CE€ HaBOJIe JIeTaJbHH]e pa3yMeBame 00aBe3a Koje MPOU3nUiia3e U3 yroBOPHOT
olHOca OWIO WHBECTHTOpa OWii0 w3Bohaua pagoBa. AyTop c€ OMIy4YHO Ja CE€ KOPHUCTH
METOAOJIOTHjOM o0aBe3a HWHBECTHpOpa M obOaBe3a wu3Bohaua Kojy je HaBeo Jlparosbyo

h24 1

CuMoHOBH jep je nmocra nerasbHHUja, OoraTHja M CBeoOyXBaTHHja O] MOJENa KOjy HaBOJE

JPyTH AyTOPH Y CBOjUM Jienuma.>4?

240 TIpumep W3 cyncKe Tpakce Npey3eT M3 enekTpoHcke 6aze MHrepmexc, ca BeG aapece www.sudskapraksa.com
(mpuctynuo nana 01.08.2017.rox)

241 Cumonosuh, JI. Yrosopu y obnactu rpaheBunapctsa, I'paheBuncka kmura, beorpan, 2010. rog, crp. 48-102

242 Buau Bumie o camuM o0aBe3amMa MHBECTUTOpA M M3Bohaua kox npod. Jenene Bumyc y Yrosopu y I'pahemy,
I'paheBuncka kmwura, beorpan, 1968. ron, crpane ox 53 — 103., xao u y Ilpenpar by6ano y Yrosop o rpahemy ca
OCBPTOM Ca KJIay3yJIoM ,,KJby4 y pyke®, Marucrapcku pan, Yausepsuter y HoBom Cany, IIpaBuu dakynrer, Hou
caz, 1985.rox, ctp. 81 — 106.
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6.1 O0aBe3e MHBeCTUTOPA

O0aBe3e MHBECTHTOpa WM HapydHoIla pajoBa ce Jeiie Ha o0aBe3e IMpe OTHOYHbAbA
rpahema Kao U 3a BpeMe M HaKOH 3aBpiieTka rpahema. Heke cy aqMUHHCTpaTUBHOT KapakTepa,
Kao IMTO Cy npubaBihame 0J00pema 3a OTMOoYHmame Tpalhema, Kao W MpHjaBa MPUIIPEMHUX
pazoBa, 3aTUM OOaBEIITEHE O MOYETKY M3BOhema pamoBa U Ja 00e30eaH MOjeKTHO-TEXHUYKY
nokymeHnrtanjy. To cy obaBe3e Impe OTHOYMI-ama pajoBa, U MaxoM Cy aAMHHUCTPATUBHOT
KapakTepa rje je nmorpedHo o6e30eauTH HEONXOAHY MAaNUPOJIOTHjy U J03BOJIE O HAJICHKHHUX
oprana. O6aBe3a yBohema n3Bolaua y mocao je HeKa IpaHuIla 3a moueTak pagoa. Koopaunanuja
pazoBa Kao W oOaBe3a Ja CBE yOu€HE HENPaBWJIHOCTH W MPUMEIOE CAOMIITH M3BOhady W 1a
00e30e1u CTpYYHH HAA30p Haj caMuM paaoBuma. O6aBesa mpujema u3rpaheHor o6jekTa HaKOH
3aBpIlETKa pajoBa Kao M Iulahame IeHe ce cMarpajy (puHanmHuM obaBe3ama 3a caM YroBOp H
oOJUTaIMOHN OJHOC M3Mel)y MHBECTUTOpa U M3Bohadya pajoBa, ajld Taj OJTHOC CE HE TacH y TOM
TPEeHYTKY Beh Kpo3 HEKH JaJbH MEpHOJ Y TOTJIeAy TapaHIdja Ha caM MpeaMeT pajoBa M HEHO

0JIpKaBame.

6.1.1 O0aBe3a npudaB/bamka 0100pema 32 rpaamby

Kao jenna ox anMuHUCTpaTUBHUX 00aBe3a Koja je y UCKIbYUYMBO] HAJUISKHOCTH MHBECTUTOpA 1A
npubaBu o00peme 3a rpaamy. bes Tor omobpema He 6u om0 Moryhe fa ce mokpeHy 0o Koju
paZoBM Ha MPEIMETHO] JIOKAIUju jep OW OWIM TPOTUBHU CBUM HMIIEPATHBHUM 3aKOHCKUM
nponrcuma. [lokperame OuIo0 KakBUX pagoBa 0e3 omo0pema 3a Tpaamy OM IPOY30KOBAJIO
3a0paHy JajbUX pajoBa OJ CTPaHE HAMIC)KHE WHCIEKIMje M TMOJH3ame IMOCTyNaKa 3aBUCHO O]
CTeleHa 3allTUTE (3aBUCHO Ja JIM j€ NMPEKpIIajHu, KPUBUYHMU WIM MPUBPEIHONPECTYNHH). To
onoOpeme je rpaleBHHCKA J03BOJIA KOja j€ KpylMjajdHa 3a TOKpPETame CaMUX pajJoBa Ha
rpanunuTy. Beh je y pagy naBemeHo m oOpaheno mra oHa mopa na caapxu. I'paheBuHcka
JI03BOJIa C€ M3/]aje Ha 3aXTeB MHBECTUTOPA U IJIACH HA WeroBo mMe. OHa ce m3laje Ha OCHOBY

MPUIIOKEHE JOKYMEHTAIMje U JOKALMjCKUX YCJIOBa KOjU MOTY OWTH M3AaTH Ha OWIIO 4Hje UMe.
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N3naBame rpaheBuHCKEe m03BOJIE je HOpMmupaHo y wi. 135. cr.l 3akoHa O IUIaHUpamky |

I/IBFpaI[}LI/I.243

6.1.2 O0aBe3a npujaBe NPUIPEMHUX PAI0Ba U 00aBelITEHA 0 MOYETKY
usBohemwma panosa, ysohemwe nuzsohaua y nocao

Cama npujaBa pajioBa je o6aBe3Ha Oalll U3 pa3jiora CTBapHOT 0J00pema pagoBa Ha TEPEHY HAKOH
ITO je mpubaBibeHa rpal)eBUHCKA J03BOJA, @ U OJ TOT TPEeHyTKa he ce moyeTu ca payyHameM
poKOBa 3a modYeTak Hu3Bohema pamoBa. I[lpujaBy BpIIM HMHBECTUTOP OpraHy KOjU j€ H3/1a0
rpal)eBUHCKY J03BOJIY U TO 8 JlaHa TIpe MoYeTKa n3Bohema panosa. To je moTpeOHO 1a Taj opraH
IIPEKO CBOje MHCIEKMje n3al)e Ha TepPeH U YBEpH Ce Y UCIYH-CHE MPONUCAHUX YCIO0Ba, Ka0 IITO
Cy O3HauaBame IpaJUIUINTa, OOeNeKaBame yiaza, Tabine ca MHpopMalHjamMa O TPaJWIUIITY,
HECMETaH MpoJjia3 U CUTYPHOCT ApyMCKOr caoOpahaja, kao u memaka kKoje ce kpehy mopes camor
rpanunumTa. [lpujaBa mounmama pajoBa je HOpMupaHa y wiany 148. 3akoHa o mIaHuUpamy U
U3rpajibyu. YCIIOB je y3 MpHjaBy OTIIOYHIbakha PajoBa U J0Ka3 O peryiaucamy obdaBe3a y Mnorjieny

JIOKAJIHUX OOINPHUHOCA U APYTUX aIMUHUCTPATHUBHUX TAKCH.

VYBohemwe n3Bohaua y nocao je aerasbHO objammeno y [loceOHum y3ancama o rpahemy u 10 y 3
y3aHce o1 45 — 47. Y y3aHcu 45. je HaBEeJICHO KOjU CBE yCJIOBU MOpajy OMTH UCIYHCHH Ja Ou
n3Bohau ormoyeo pagore. MHBecTuTOp My Tpedaje TPaauIMINTe KOje j€ YyrOBOPOM HaBEIICHO,
obe3beheme m mpemaja m3Bohauy mapuene WM JAena IMmapleie Ha Kojoj he ce HM3BOAUTH
rpaheBUHCKH pagoBu, obOe30eheme u3BOhauy mnpaBo MHpUCTyNa HA TPAAUIIMILNTE, TPenajy
TEXHHYKE TOKYMEHTaIWje 3a m3Boheme pazoBa, mpenajy omodpema 3a m3rpaamy, 00e30eheme

cpencraBa 3a (uHaHCHMpamke H3Bohema pamoBa. HajBakHumja cTBap je na wm3Bohau pagoBa

243V un.135, cr.1 3akoHa 0 IJIaHMpamby ¥ U3rPajiibi, je HABEJEHO Jia ce rpal)eBUHCKA J103BOJIA U3/1aje MHBECTHTOPY
KOjH y3 3aXTEB 3a W3/aBame rpaljeBHHCKe N03BOJIE JIOCTaBH NpojeKaT 3a rpal)eBUHCKY 703BOiy UMa ojrosapajyhe
NPaBO Ha 3€MJBUILNTY WM 00jeKTy M KOjU je JIOCTaBHO JIOKa3e IPOINUCAHE MOA3aKOHCKUM aKTOM KOjUM ce OJrKe
ypehyje caapknHa M HauuH HW3JaBama rpalleBUHCKE N03BOJIE M IUIATHO oArosapajyhe agMHHHCTpAaTHBHE TaKce.
CacraBHM JIe0 3aXTeBa je W W3BOJ U3 NPOjeKTa 3a M3JaBame Trpal)eBUHCKE JJO3BOJIE TIOTIHCAH U OBEPEH I1€YaTOM
JIMYHE JIMIEHIE O] CTPaHe TJIaBHOT MPOjeKTaHTa.
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KOHCTaTyje TMpey3uMame W TMpenajy TpaauiuinTa y cBOj rpaheBUHCKM AHEBHUK. [Iprimkom

PUMOIIpeaje TPaIuIINIITA U YBol)ermha n3Bohaua y mocao cacTaBiba Ce 3alHCHUK.

PanoBu Ha rpaguiMmTy He CMejy OTIIOYETH JOK Ce He M3BPLIM NpHjaBa MOKpETama pajoBa Ha
JI03BOJBEHO] I'pal)eBUHCKO] JIOKAMjU U JIOK Cc€ HaJJekHa rpal)eBHHCKa MHCIEKIMja HE YBEpU Y
UCIYHCHOCT CBHX IIPOMUCAHUX YCJIOBa O] ToOceloBama Tpal)eBUHCKE m03BoJIe, onabupa
OJITOBOPHOT M3Bohaua pagoBa, o0e30ehema caMor rpaiiIuINTa, Ka0 U 0 TEXHUYKUM YCIOBHMa 3a
MOKpeTame MPUIIPEMHUX pasioBa. Tpeba ce HampaBUTH pa3iivKa W3Mel)y MPUIPEMHHUX pajoBa U
NPETXOAHUX PaJOBa MAKO HEKU ayTOpU Yy CBOJUM JenuMa He mpase. [IpeTxomHu pagoBu cy
MaxoM paZioBu 0e3 (hM3MYKUX pajioBa M 3aCHHMBAjy CE HAa rope HaBEICHUM aJIMUHHCTPATHBHUM
obOaBe3ama mHBecTHTOpa. [Ipunpeman pagoBu cy Beh 030mMJbHHMjH neo TmpucTyna rpahemy u
MoJpa3yMeBajy Ja ce Hu3Bohad pagoBa yBele y IMOCEA, YIMO3HA cCa MPOJEeKTHO-TEXHUYKOM
JOKYMEHTAIlMjOM Kao M Ja MMEHYje OATOBOPHOI H3Bohaua pasoBa WM MOIMyJIapHO mieda
rpagunuimTa. [1ITo ce TeXHHUKe mpHUmpeMe TH4e, TO je JOMpeMame MaTepujalia, MexaHu3aluje,
Kao ¥ TpaBJbCHE MPHIA3HUX MTyTEBa, JOIPEMAmhe eJICKTPO-BOJIOBOIHIX BOJIOBA, KA0 MOIU3AHE
Oapaka U ckjaquITa 3a 6e30e1HO YyBame MaTepHjajia u onpeme 3a u3Boheme panosa. Bpum ce
MocTaBJbamkbe Tabje Ha caMOM MpHIIa3y TpaJWIMIITa Ha KOjOj je CBE HAaBEACHO, KaKO Ce 30Be
WHBECTUTOP Koju m3rpalhyje odjekar, Ko je u3Bohau pagoBa, MOBPIIMHA 00jeKTa, HAMEHa 00jeKTa,
KO je HaJ30pHU OpraH M OATOBOPHM M3BONad, MOYETaK pajioBa M POK 3aBPIIETKA pazoBa Kao H

CKHIIa camor 00jeKTa.

Kana unBecTuTOp yBenme m3Bohada pamoBa y mocen rae he pagoBu M3BOAWTH Taja 3BAaHHMYHO
M3BOhay mocraje OAroBOpaH 3a CBE Ha IpaauiuiuTy. M3Bohau pagoBa uMeHyje OJrOBOPHO JIUIE
Ha TPaJWJIUINTy — OJArOBOpPHOr M3Bohaya pagoBa wid meda rpagunuinra. VHBecTUTOp je y
o0aBe3n Ja W3BOhauy Tmpeda CIOPEMHO TPAAWIMINTE y CBAaKOM CMHUCTy. To 3HauMm J1a je
TPaIUIUIITE MOTPEOHO PAIIUYMCTUTH WU YKJIOHUTH cTape M moctojehe ofjekte. Takohe mopajy
Ce pAlIYUCTH CBM MMOBHMHCKM M AJMHHUCTPATHBHHM MpPOOJIEMH aKO Cy IOCTOjalid Ja He Ou

KacHUje MpaBUIU Mpoodiiema.

VY y3ancama 46. u 47. je HaBeJEHO Ja je MHBECTHTOp y 00aBe3M Ja yBene u3Bohaua pagoBa y
1I0Ca0 y OHOM POKY KOju Cy AeduHHcanu y yroBopy. HempuapikaBame TOr poka MOXE MMaTh
03BHJbHE TIOCIIeAnIe. AKO HHBECTUTOP HE yBE/E y Mocao u3Bohava panoBa, a U3Bohau My 3a TO

OCTaBU M HAKHAJHU MPUMEPEHU POK, NIa C€ HAKOH M TOT NMPUMEPEHOT pOKa HE yBEIEe Y MOcao
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MOX€ TPa)XUTH PAacKH] YroBopa M NpaBO HAa HAKHAIY INTETE YCIIEA HEHCIYHEHa YTOBOPHHX
o0aBe3a 071 CTpaHe MHBECTUTOPA. JEMHO HEMa MPaBoO Ha PacKH]l yroBOpa aKko j€ HACTYIWIa BUIIIA
CHJIa T1a je MHBECTUTOP OINpaBAaHO OMO CIIpEUYeH Ja yBeJe M3Bohaua y mocao M OTIIOYHE pasioBe

Ha TPaJUIIUTY.

6.1.3 OdaBe3a 00e30ehem-a MPOjeKTHO - TEXHUYKE JOKYMEHTAIUj€E

[Ipe Hero mTo ce OTMOYHY paJOBHM HAa HM3rPajibu rpalleBHHE WHBECTUTOP je y oOaBe3w ma
n3Bohauy pazmoBa mpena mpojeKaT MHBECTUITMOHO TEXHUUYKE JOKYMEHTAIM]je Kako O ce yrmo3Hao
ca JeTajbHMjUM MH(popMaljama o camoj rpaheBunu. To cnasa y ocHOBHE 00aBe3e MHBECTUTOPA
y OHEe Koje ce cMmarpajy (yHIZaMeHTaTHUM 3a caMmy MpHUIpeMy MarepHjaia, pagHe CHare,
Mexanuzaruje. OH Mopa M3BPIIUTH Mpeajy MPOjeKTHO TEXHUYKE TOKYMEHTAaIHje Y JOBOJHHOM
Opojy mpumepaka. M3Bohau je y obOaBesm ma ce mpujapkaBa JI00MjeHE MPOjEKTHO-TEXHHYKE

JOKyMEHTAIHje.

6.1.4 O0aBe3a kKoopaAMHALIMje paJoBa

Ha rpagunumry je oaroBopHO JuIlle MMEHOBAaHW H3Bohad pamoBa. To nuIe je MpeiacTaBHUK
u3Bohavya ce 30Be OJTrOBOPHHM H3BOhau pamoBa. Y Hapoay je Mo3HAT Kao med TrpaJuiivIiTa.
MehyTtum HHBECTUTOD J1a OU 3aIITHTHO CBOj€ MHTEpECEe Ha TPAJMIUIITY, a KaKo MOXe OUTH J1a je
HEyKa CTpaHKa KOja HeMa ca3Hama W3 00yiacTu Trpal)eBUHAPCTBA OH IMOCTaBJba HAI30PHO JIHUIIE
Koje he cBe Bpeme OMTH y KOOPJAUHAIIM]U ca OJTOBOPHUM HM3BOlhaueM pasioBa M MPATUTH CaM TOK
rpahema. To nuie Koje MOCTaBU MHBECTUTOP j€ OOMYHO JIMLE KOje MOoceayje 3Hamba U3 00JIacTH
rpahema, a o cTpyuu je mpojextant (apxurekra). Kox MehyHapoaHuX yroBopa TO JIHIIE MOXKE
OWTH W TIO3HATO TIOJ] TEPMHHOM CaBETOJIaBHU WHXKEHep. Jlemasa ce 1a WHBECTHTOP pajad IITO
edukacHujer rpahema yrmopeno aHraxyje BUIE M3Bohada pagoBa M OHJIA MOpPa KOOPIAWHUPATH
CBaKor MOHA0co0 J1a He O Jouuio o mpeontepehema nim 3arymema Ha rpagunumry. Wnm na
M3BOhauM pasioBa KOjU Cy aHT@)KOBaHU Ha jeJJHOj MHCTaHIM rpalema 1ol)y Ha n3Boheme pagoBa a
MPETXOHN W3BOhAaYM HHCY 3aBPIIMJIA CBOjy €Talmy KoOja j€ YCIOB 3a H3BOheme Hapyro
aHT@KOBaHMX Wu3Bohaua, ma OW ce THME HEMOTPeOHO HAMPAaBWJIM TPOIIKOBH aHTaXKOBaHkha

u3Bohaya, a KOju Cy CHpedeHH 3a M3Boheme CBOjUX pazoBa. AU MHBECTUTOP HEMa yTHIaja Ha
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KOOPJMHHPAaKkE U3BOleHmha pajioBa ako je u3Bohau pagoBa aHTaKOBao CBOje moAu3Bohade koju he
mapajeiHo ca u3Bohauem na oxapalyyjy cBoje 3amykeHe mociioBe. To ce OOMYHO jemiaBa y
3aBpIIHO] Ba3W, Kaja MPUIUKOM wu3paae cramOeHe 3rpajae, Hu3Bohau pajnoBa aHraxyje
nmoau3Bohade KOju MOCTaBJbajy CTOJApHjy, MOJIepaj, KepaMUKy W caHuTapuje, dacaay utia. To

KOOPJAMHHPAKE ca CBOJUM IMOU3BOhauriMa UCKIBYIHBO pajy u3Bohad pagona.

6.1.5 O0aBe3a BpuIemHa CTPYYHOT HAI30Pa M CAONMIITABAKA MPpUMenada
u3Bohauy

Jla 6u Ouo curypan Aa je MoHamlame H3Bohaua pagoBa aJeKBaTHO IO YroBOpy o Tpahemy,
MHBECTUTOp je y obaBe3u Aa 06e30eau MpHCYCTBO CBOj€ CTpaHe Ha IPaAMIIHUINTY, Koja he Outu
jenan Buj rapasiyje na he uzpohau pamoBa momroBaTu yroBop, a U cam MpojeKar 3a U3rpaamy.
Kako nmo o6u4ajy nHBECTHTOp HE pacroiake 3HamHUMa Ipal)eBUHCKE CTpyKe, OH aHTaXYyje JIHIE
KOje Tocelyje CTpYyYHy OCIOCOOJBEHOCT J1a MpaTH u3BOheme pajoBa U Ja O CBeMy oOaBellTaBa
MHBECTUTOpA. 3aBUCHO OFf TEPMHUHA TO JIMIIE CE HAa3MBa HAJI30PHU OpraH, HAaJI30pHH HHXKEHEp,
MPOjEKTaHT WJIM apXUTEKTa, aJld Y OBOM KOHTEKCTYy, 00aBe3a TOT JIMIIA j€ J1a TTocMaTpa u3Boheme
pazoBa 1o TIPOJEKTy, J1a I U3BOhau KOPUCTHU aJIeKBATaH MaTepHjajl, KBAIUTETHO U3BOAH PaJIOBE,
MOIITYje MPOLEAYPY U TEXHUUKY JOKyMeHTanujy. Takole, To muie je y MOryhHOCTH J1a CBaKy

npumMenly Kojy Hahe caonuTi u3Bohady u 1a Ou je OTKIIOHHO.

HanzopHu opras Koju ce Hajias3u Ha IpaAWJIMIITy U IocMaTpa camo rpaheme nma MoryhHoctu aa
OJICTyIa O] MPOjEKTHO-TEXHUYKE JOKYMEHTAIlHMje y JIOTOBOPY Ca MHBECTUTOPOM ajJH M TO MPaBO
Huje Oe3 orpanudewma. Hamme, oHM He cMejy OJICTYIUTH OJ JI03BOJHCHE TIPOJEKTHE
JOKyMEHTAIlMje y 3HaTHO] MEpU y CMHUCITY Ja he Memaru MOBPHIMHY CaMOT O0jeKTa W

rabapure, jep he TO MOBIAYUTH MPOMEHY WIIM U3MEHY Irpal)eBHHCKE JJ03BOJIE.

6.1.6 O0aBe3a mi1ahama neune

HapaBHno HajBakHH]ja 00aBe3a HHBECTUTOPA je Tuiahame 1eHe. To je cBpxa o0auraioHor ogHoca
Kao ¥ OCHOB o0aBe3uBama n3Bohaua pagosa. MHBecTUTOp je y 00aBe3u Aa MCIUIATU LEHY KOjy je
yroBop o rpahemy mpenusupao ca wu3zBohauem pamoBa. Y TUTamky Cy OOMYHO BHCOKH
(DMHAHCH]CKA M3HOCHU T1a MHBECTUTOP HE XKENH Ja PU3UKYje Ja UCIUIATH yHANpen IeHYy Koja je

YroBOpeHa, a Ja HM3Bohau He OTIOYHE pajJoBe WM HE 3aBpIIM IMpeaMeT yroropa. Moxna
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WHBECTUTOpP HeMa (PUHAHCHJCKUX CpEACTaBa Ja OJjeJHOM HCIUIAaTH IIEHy Beh TO YMHH IO
YrOBOpeHHM Hpojeknujama. MHBeCTHTOp Moke JaBaTH HOBall u3Bohauy panosa aBancHO>*. To je
MOKeJbHO W3 JBa pasliora, MPBO M3BOhau HE MOXKE Jla TPaXXu KacHUje MPOMEHY IIeHE Koja je
YrOBOpEHA aKo je MaTepHujall MOCKYIeo, a OH MaTepujall HUje 00e30ea10 naKo je J00M0 aBaHC 3a
To. Jlpyro, ymimaroM aBaHca WM TpeayjMa HWHBECTUTOP HE3BAaHWYHO 00OaBe3yje m3Bohaua na
KpEeHE ca M3BOhemeM pajioBa, jep ako TO He yuuHHM Mopahe ako nole 1o packuia J1a BpaTu aBaHC
KOjU je MPUMHUO Ha OCHOBY HEOCHOBAaHOI obOorahema M HapaBHO Jla HAKHAAW IITETy 300T

OJIyCTaHKa OJ1 yrOBOPA.

Came ucrmiate meHe cy moryhe 3aBHCHO 0J J0roBopa mM3Mel)y MHBECTHTOpa M M3BOhaua Ha
pasnuunte HaunHe. Mory ce BPIIMTH WCIUIATEe LEJIOKYITHO O] jelIHOM WJIM HAaKOH ojapeheHmx
nenoBa y uzpanu. Tu nenoBu koju ce u3pal)yjy mo eramama Ha3uBajy ce cutyaruje. Hajuemrhe
HAYMH Cy IO MMPOjeKTOBAHUM HCILJIaTaMa Koje Ce BpIle HaKoM cBake curyanuje. Kon 3rpane ce
MpeceK cTamka W HWCIUIaTe BpIIE HA MPUMEP NPUIMKOM H3paZe TeMelba, Ia HAKOH CBAaKOT
m3rpahleHOr cmpara, U Ha Kpajy Kajaa ce paJoBU MPHUBEAY Kpajy, Tj. KaJa ce OKOHYA H3paja

o0jekra.

Anu kao BuI 00e30ehera MHBECTUTOP CE€ MOXE KOPUCTHUTH NPABOM peTeHnuje. To 3Hauu na
WHBECTUTOP MOKE 3aJ[piKaTh Je0 HOBIA Kao BUJ OCUTYpama JIOK 3rpajia He Jo0Huje yrmoTpeOHy
JI03BOJIY 32 CBE OHE paJIoBE KOjU CIy4yajHO HHCY KBAJIUTETHO U caoOpa3Ho ypal)eHH UM KacHHUjOM
KOHTPOJIOM TPHIJIMKOM 3aXTeBa 3a JOOHMjamkeM CarjacHOCTH W TEXHUYKOT TpHjeMa 3Tpaje paau
nobujama yrnoTpeOHe /103BoJie ce youe. Te pamoBe Koju ce TMojaBe MPUIMKOM T€ KOHTPOJIC je Y
o0aBe3u Ja ypaad, 3aBpIIM WM OTKIOHH caM u3Bohau pamoBa. M Tek HakoH Tora he my OutH
ucruiaheH Taj 3a0CTaly 70 UCIUIaTe IeHe. AKO KOJUM ciydajeM Hu3Bolau pajoBa He XKelu Ja
MOCTYIK TI0 THM HAaJ03WMa MWHBECTUTOPA W OTKJIOHU T€ PaJoBe, MHBECTUTOP je CI000AaH aa

aHTaXYyje Apyror u3Bohaya pagoBa ¥ TUM HOBIIEM KOJHU j€ 3a/IpKaH TUIATH HETOBE YCIIyTE.

24 Bunyc, J., Has.neno, ctp.94,
Byb6ano, I1., HaB. nexno, ctp.99
ITocebne y3ance o rpahemy, y3anca 6p.29.
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6.1.7 Ilpexun u3Bohema pagosBa o1 cTpaHe cJIy:k0eHMX OpraHa

Haxo He cnana noa obaBe3e MHBECTUTOPA, OBO MUTAE j€ BPJIO BAXKHO 3a MHBECTUTOpa. PanoBu
KOjH Cy OTITOYENH Ha TPAJMIIMINTY Ce 1Mol OyHUM OKOM IpaTe O]l CTPaHe HaUIe)KHE MHCIICKIIH]je
Kao BHJIa €KCTEpHOT Hama3opa. ['paljeBMHCKAa WHCIEKIIMja TpaTH H3BOhEHE pagoBa OJ CaMoOr
MoYyeTKa M IOCMaTrpa Ja JIM ce pajJoBH OJBHjajy MO 100ujeHo] Tpal)eBHHCKO] 103BOJIU. AKO
pUMeTe Ja pajoBU Kpehy y MOrpenrHoM cMepy WM Ja He UCIYHhaBajy YCJIoBe U3 rpal)eBHHCKe
J03BOJIE, a 10 0JJOOPEHOM MHBECTHUIIOHO-TEXHUYKOM MPOjeKTy, rpal)eBUHCKN MHCIIEKTOPH MOTY

na ypajie :

1. OO6ycraBy n3Bohemwa najbux pajaoBa
2. 3alpany u3zBolema pagosa

3. 3aTBapame rpaJuIMILTa

OoOycraBa n3Bohema paioBa je CaHKIMja KOjy U3pHue HaUIe)KHU Ipal)eBUHCKH MHCIIEKTOP.

6.2 OdaBe3e n3Bohaua paxona

Obage3e u3Bohava pamosa cy y nmaneko Behem Opojy Hero mro cy To 00aBe3e Hapy4Holla WIH
uHBecTuTOpa. M3Bohau pamoBa HAaKOH MOTIHCAHOT YroBOpa M MPUCTYNA TPAIMIUINTY UMa
obaBese n06por gomahuaa. OH MOpa BOAWTHU PauyyHa O CBUM J€Ta/bUMa Ha IpaliIumTy.>*

Came ob6aBe3e Koje IpoUCTUYY Cy peaBul)eHe 1 HOpMUpaHe y BUIlle IpaBHUX npomnuca. Obasese
u3Bohaya pasoBa cy HaBeJe y 3aKOHY O MIaHUPAkbY U U3rPpafmu-+C, y 3aKoHy 0 00IMTallOHNM

onHocuMa u 'y [loceOHuM y3aHcama o rpahemy.

245 Upowesuh, B., Pamynosuh, M., Ipuspenno (ITocnosno) mnpaso, Yuusepsurer llpue Tope, IMoarosopuua,
1997.ron, ctp. 339.

246 (OGaBese m3BOhaua pajoBa Cy TakCcaTMBHO HabpojaHe M HaBeJEHEe caMo y jeiHoMm unany 152. 3akoHa o
IUIAHUpaky W HM3rPajamH., a HaBeneHe cy u y: Kanop, B., Llapuh, C., YroBopu poOHOr mpomera, YHHUBEP3UTET
[TpuBpenna akagemuja, Hosu Can, 2007. rox., ctp. 520-525
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6.2.1 O6aBe3e n3Bohaua pagosa npemMa 3aKoHy 0 IVIAHUPAY

3aKoH 0 TIaHUpaBkY U U3Tpadmy HaBoau cieneche o0aBese n3Bohaua pagosa:

Jla mpe moyerka paaoBa MOTHHINE MpojekaT 3a u3Boheme pamoBa, jep HE MOXKe
OTIIOYETH paJIOBe Ha MPOJEKTy JOK Ce€ He carjach ca HCTUM. 3aTo C€ W 3axTeBa
NOTIUCHBAKE MPOjEeKTa jep Ha Taj HaYMH C€ IITUTE IpaBa MHBECTUTOPA OJ CTpaHe
n3Bohaya pajoBa KacHUj€ y CIydajy CIopa, Aa u3Bohad HUje OMO yMmo3HAT ca MPOjeKTOM
WJTM HEKUM JIeJIOM TMPOjeKTa, WU Ja HUje MPOYUTAO TIPOjeKaT.

Jla pemewmem oapeau oaroBopHor uspohaua panoBa Ha rpaguauMimTy, Koju he
NpEJCTaBJbaTH HWHTEpece H3Bohaua pagoBa Ha TEepeHY M 3ajelHO ca HaJI30pHUM
UHXEHEPOM PYKOBOAUTHU TpaliemeM U mpaTUTH caMm Tok rpahema. To mune ce moHaiia
Kao PyKOBOJWJIAIl U KOOPJIMHATOP camor mporeca rpahema. Kao o6aBe3y 3a m3Bohaua
pazioBa, OITOBOPHU M3Bohau pajgoBa MOpa Aa moceyje oarorapajyhe nuienie, TeopeTcko
3HaWke U Mpakcy u3Bolhema pasoBa Ha MCTUM WIM CIMYHUM IOCIOBHUMA. Y CYIMPOTHOM,
n3Bohay pamoBa MOXe MPEKPIIAjHO OJrOBapaTH aKO MOCTAaBH JIUIE KOj€ HE Moceayje Te
KBaJIUTETE.

la onrosopnoMm u3Bohauy pagosa o6e3dequ yropop o rpaljemy u JoKymMeHTanujy Ha
OCHOBY Koje ce rpaam ofjekart, jep Mopa WMaTo moper cede paau CTAHOT YBHIA,
npahema u u3Bohemwa pamoBa. He Moke aHTrakoBaTH pagHy CHary M MexaHuzamujy 0e3
aJieKBaTHOT MporpaMa paja, Kao M 3aBpllaBambe camor mnpeamera rpahema. Takobe,
MOpajy MMaTH Topen cebe CBe BpeMe Ha TPaAWIUINTy W y CIIy4ajy WHCIEKIH]CKOT
Ha/130pa, Koja MpoBepaBa Aa ce rpalheme oJ[Buja 10 IJIaHy U POjEeKTYy.

O0e30enn mpeBeHTHBHe Mepe 3a Oe30e1aH M 3ApaB pajx y CKJIagy ca 3aKOHOM. To
cnaza ooe30ehuBame TpaIuiInINTa, OTIPpeME U MaTepHjaia, Kao U camo obe3dehuBame o1
MoBpeJa y TOKY H3BOhema pajoBa Kako JbyIu Ha TpaJWIMINTy Tako M Tpeha nwuua,
MPOJIa3HUKE.

ITogHocH npujaBe 0 3aBpUIIETKY TeMe/ba U 0 3aBPHIETKY 00jeKTa Y KOHCTPYKTHBHOM
cmucay. Hakon 3aBprieHor Temesba, n3Bohau pamoBa je y o0aBe3u Ja ypaau T'eoJIeTCKU
CHHUMaK TeMeJba M MCTH JOCTAaBH OpraHy KOju My je u3mao rpa)eBUHCKY 103BOJy. AKO je
TeMeJb ypaheH Mo MmpojekTy W HeMa OjCTylama, u3Bohau pazoBa AoOHMja cariacHOT aa

HACTaBU ca JabuM u3BOohemeM pamoBa. AKO je KOjUM ciydajeM TeMmelb ypaheH ca
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OJICTyIal-€M O] MPOjeKTa U 100ujeHe Tpal)eBUHCKE T03BOJIE, MOXKE JIOhH /10 3aycTaBJbama
paroBa Ha TpaJWJIUINTY U ITOHOBHE MHCHEKIMje KOja MOKE HAKHATHO JIO3BOJIUTH TaKO
ypaheH Temesb M JaTH CarjacHOCT, JOK y JPYrOM CIIy4ajy MOXKE€ 3aXTE€BAaTH PYLICHE
TeMeJba M TIOHOBHO U3BON)EH-E paloBa HAa UCTOM, 10 TTPOjEKTY.

Hakon 3aBpmienor npeamera rpahema, u3Bohau je y o0aBe3u 1a JO0CTaBU OpPraHy KOju je
u3gao rpaleBHHCKY 103BOJNY MpHjaBy O 3aBpIIETKY oOjekTa koja he HaKoH Te mpujaBe
dbopmupaTi KOMHCH]y Koja he ucniutatu cam npenMet rpahema u ako je cBe ypaheHo mo
MPOJeKTy NaTh TEXHUYKH TpHjeM mpenMera Tpahema W ymoTpeOHY JI03BOJIY 3a Taj
o0jekar.

6. ObaBe3a moaHoOIIEeHa NMHCMEHMX NMPUMEAOH O HeJOCTAlMMAa, CE CMaTpa jelaH Ox
HAYMHAa 3a MPABOBPEMEHO o0aBeIlTaBambe HHBECTUTOpA 3a oJpeleHe HeJocTaTKe KOoju ce
youe OWJI0 Yy TIPOjeKTy, OWiio TpWIMKOM wH3BOhewma pamoBa. To je BaxkHa oOaBe3a
n3Bohaya pamoBa jep ca HOM, aKO j€ MPaBOBPEMEHO 00aBECTHO HWHBECTHUTOpPA 3a TE
HE/IOCTaTKe, a OBAaj HHje pearoBao WM j€ pearoBao aj y CMHCIY HacTaBJbama pajoBa,
KacHHje y clly4yajy cropa OoKo HecaoOpa3HOCTH rpaljeBuHe, u3Bohau CKUAa OATOBOPHOCT
ca cebe 3a Taj JIeo MmTeTe KOju ce Mpou3Bee. AKO POIYCTH Aa 00aBeCTH HHBECTUTOPA 3a
TEXHUYKE HEIOCTaTKe y TMPOjeKTHO] TOKyMEHTallMju, W3Bohad pagoBa MOKEe OWTH
MPEKPIIAJHO KAXKIEH. AKO je YBHIEO HEIOCTaTKe, a HHje 00aBEeCTHMO MHBECTUTOpa 3a
UCTe, Ta TE€ HEJOCTaTKe II0YHY OTKJIAmkaTH MPUIUKOM CaMme U3rpaame, MOTry
MPOYy3pOKOBaTH Behe TPOINKOBE M INTETY 32 WHBECTUTOpPA y BUAY HOBIIA M YTPOIIKA
BpEMEHAa Ha TMPENpaB/balkbe paloBa, INTO MOXKE Y3POKOBAaTH ca KalllbemheM ca

HCIIyHhaBakbEM POKOBA U3TPadLC.

Onrosopuu u3Bohau pagosa je y o6aBe3m ia :

7. W3Boam paaoBe mpeMa JAOKyMEHTAUMju, 1a Kopuctehu ce cCBOjUM KBamuTeTHMa M
CTpyKOM, Ha IITO OOJbM HA4YMH OpraHu3dyje u3BOheme pagoBa ImpemMa J00HjeHO]
MIPOjEKTHOj JOKYMEHTAIIH]H.

8. Opranusyje rpaawjgiiTe, ca IPaBOBPEMEHUM MOYETKOM, MUIAHOBUMA U3paje, TaKo Ja
HE J0Ja3M J0 3arymielka TpaJuiuinTa Win 0e3moTpeOHOT TOMUJIamka MEXaHHW3aluje U

pajaHe cHare, Kao M MaTepHjajia Ha TpaiujIuIITy.

130



10.

11.

12.

13.

14.

1.

006e30ea1u cUrypHOCT 00jeKTa, KOju cE BPIIM Ha CAMOM ITOYETKY OTIIOYHIbamka rpahema,
TaKo LITO ce BpIIM orpaljuBame TEpeHa, OCTaB/bamke Kamuja, 00e3beheme matepujana u
MexaHu3aImje, 06e3oeheme JbyacTBa Ha TPAAIIUIITY.

006e30enm 10Ka3 0 KBAJIUTETY PaaoBa, IITO 3HAYW Jia 32 CBaKU KOpHUIITheHW MaTepujai
MOpa KOPHUCTUTH W ojaroapajyhe atecTe KOju TapaHTyjy Ja je ymoTpeOJbeH marepujal
KOjH je 10 MPOjeKTy npeaBuleH y 0OuMy U KBAaJIUTETY.

Boanu rpaljeBUHCKH JHEBHMK, KOjU je HEroB JI0OKa3 O CBHM aKTHBHOCTHMA U
JemaBambiMa Ha TPAAMITUINTY, paJHIM aHT2)KOBAakbIMa, MaTepPHjaIiMa, BpEMEHY.
0O06e30ehyje Mepema, Ha TIOUETKY TeMeJba, paau JoOHjara CarjlaCHOCTH, a KacHHje
Mepema CBUX OCTAIMX PajioBa, Aa O ce MPOBEPHIIO Aa je pal)eHo 1mo mpojeKTy u 1a Iy je
J0JTa3|II0 /10 OJICTYIama, ITO jé KacHUje BaXXHO 300r TEXHUUYKOI TpHjeMa H J00ujama
ynoTpeOHe J03BOJIE.

O06e30ehyje oGjexaTr um okoJMHY y cJy4yajy nmpexkuaa paaosa. M3Bohau pagosa je y
o0aBe3u /1a CaBeCHO HM3BOJAM paZoBe Ha 00jeKTy. AiM MoXke Aohu 1o HempeaBuheHHxX
OKOJJHOCTH M TpUBpEMEHOr o0ycTaBJbamba PazioBa KOjU HUCY Y HAJICKHOCTH HM3Bohaya
paznoBa. 3aTo je y o0aBe3u na o0e30enu dyBame IpauiIuIITa U caMor 00jeKTa y ciaydajy
MPEKHJIa ¥ KACHUjeT HacTaBJbamba.

O0e30ehyje noKyMeHTANHjy Ha TpPagWIMIITy, TIAE IOpE] TJIaBHOT IMPOjeKTa 3a
u3BOheme pajsoBa MOopa MMaTH U Tpal)eBUHCKY /103BOJIY, Ka0 U PELICHE O MMEHOBAbY
OJITOBOPHOT M3Bohaua pazoBa. AKO HE TIOceyje HaBeJIeHY JOKYMEHTAIIN]y MOXe Johu 10

MpeKpIlaja ¥ MPUBPEMEHOT 3aTBapama IrpaiIuIITa.

6.2.2. O6aBe3e uzpohaua pagosa npema 3aKOHy 0 00JIMTAUMOHUM OTHOCHMA

Hanzop Hax pagoBuma u KoHTpoJia kBayimreTa pagosa ( 632. 300 )

M 3akoH 0 OOJMTralMOHMM OJHOCHMAa HOpMHpa HEKOJIMKO oOaBe3a m3Bohaua pajosa. JeqHa on
OoutHuX obOaBe3a M3BOhaya pamoBa je Ja oMOryhum Haa30p MHBECTUTOPY HPUIMKOM H3BOheHma
pazoBa, Kao M Tperjea ynoTpeOJpbeHOr MaTepHjaia U U3BEICHUX paaoBa. To je ob6aBe3a koja je

HEMOOWTHA M HE TMOCTOJM HAYWH Ja u3Bohad pajoBa YCKpaTH TO MPaBO MHBECTUTOPY. Mopa my
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oMoryhutu cTajaH Haa30p, aKO HE JIMYHO MHBECTUTOPY, OHJA JIUIly KOje 3acTyma HHTepece

HWHBCCTHUTOpA, HIIP. HAA30PHHU OPraH.

2. Oncryname on pojekta (633. 300)

Bpiio 6utHa o6aBe3a uzBohaua pagoBa je ofcTymname o 1o0ujeHor npojexra. Mzpohau To mpaBo
HE CMe 3JI0ynoTpeOuTH Beh Mopa JOOMTH carjlacHOCT OJf MHBecTHTOpa. AKO He Jo0uje
CarjlaCHOCT, a NPHUCTYNH H3BOEmY pagoBa, HE MOXKE OYCKMBATH HOBYAHY HAJOKHATY WU
3axTeBaTH noBehame IieHe KomTama moroheHux pagoBa. [IpaBo Ha moBehame mMa camo y3
CarJacHOCT HMHBECTUTOpPA NPUIIMKOM H3BOhema HAKHAJAHUX pajloBa KOJjU HUCY HpeaBuheHH
IIPOjEeKTOM, a TPWIMKOM H3BOhema panoBa IMOCTaBHIM Cy C€ Kao HeomnxogHu. Mehyrtuwm,
Ipyraddja je CHUTyalldja TPWJIMKOM HaIulaTeé XWTHHUX HemnpeaBuleHuX pamoBa koju he Outm

oOjammenn y cienehem wiany.

3. Henpensuhenu pagosu (634. 300 )

AKO O TpHpOAM TMOcha JohM 10 TakBE CUTyallMje KOja 3aXTeBa XWUTHO pearoBame, riae He
noctoju MoryhHocT noOujama carjlaCHOCTH OJf MHBECTHTOPA, M3Bohau pajgoBa nma MoryhHoct aa
u3Beje Te HenpeasuheHe panose. [leguHncano je mra ¢y To HenpeaBul)eH! U XUTHH pagoBu. To
Cy paJoBU KOJH C€ Mpeay3uMajy paau CTaOMIIHOCTH 00jeKTa, CIpedaBame HACTAaHKA IITETHOT
norahaja, ycimex NMpoMeHE KBaJWTETa 3€MJBHINTA, BPEMEHCKHX IPUIMKA, BOJC HIM APYTHM
BaHPEIHUM CHUTyalrjamMa. HakoH mnpemy3eTux paimU, KOJU Cy OTKIOHEHU HPUIMKOM THX
BaHPEJIHHUX CHUTYyallMja, IyXKaH je Ja o0aBecTH HMHBECTHUTOpA. Taja HaBOAU KOje je pagoBe
MpeAy3eo U Ja je OMo CIpedeH Jia TPaKh CarylaCHOCT 300T HY)KHOCTH W XWTHE WHTEPBEHIIH]E
ocurypama rpaheBune. Ha ocHOBy TMX pagoBa MMa MpaBO TPaXHUTH HCIUIATy IEHE. AKO
MHBECTUTOPY 3HauyajHO rmoBehaBa TPOIIKOBE, OH MOKE TPAXHUTU PACKHU YyroBopa o rpahemy, anu
je Takolhe qyxaH Ja MCIUIATH TPOIIKOBE J0 TPEHYTHE CIIOPHE CHUTYyallWje, Ka0 W PEaNHy WU

MpaBUYHY UCILIATy TPOIIKOBA 3a U3BEJCHE HEeTpeABUl)eHe 1 XUTHE pajioBe.
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4. O6asesa mrahama yroBopse kazue (270. 300)
Kao jemna on mepa oOe3behema ucnymema yroBopa, u3Bohau pamoBa mma 00aBe3y HCIUIATe
YrOBOpHE Ka3HE 3a HEMOLITOBame YrOBOPHHUX oapeadu. To HemomToBame ce orjiena y ciydajy

HE UCMYHEHha YTOBOPHUX OpeaA0U MIIH aKO 3aKACHU Ca UCTTYHCHEM.

5. Ogrosopnoct 3a Hepocratke (619. 300)

VY HenmocTtaTKy oapendu yroropa o rpahemy, KOpHUCTE ce HOpME yroBopa o Aeiy oa wi. 614. —
621. 300. OnroBopHOCT M3BOhaya pajoBa y BE3U MpeIaje mpeaMeTa yroBopa u OJroBOPHOCT 3a
HEJO0CTaTKe TOT IpeaMeTa peryulie ce o oApeadamMa yropopa o Jeny Iie y CIy4ajy 3aBpIIeHOT
noca, MOCJICHUK je y o0aBe3H J1a 00aBeCTH Hapydnolla pajoBa Ja mperiena pajg u 1a o Moryhum
HeJocTaMa 00aBeCTH MOCIeHUKa KOju he Te HeaocTaTke OTKIOHUTH. AKO Hapy4wJiall pajgoBa
Ha MO3UB Ja MperJieqa mpeaMeT yroBopa, Taj mpeaMeT IpuxBaTH, cMaTpahe ce Ja Hema 3aMepKH
W HeJoCTaTaka M Ja MpUXBaTa MpeIMEeT yroBopa y JaToM cTamy. Ha KacHUju mpuroBop, Aa
mpeIMeT KMMa HENOCTAaTKEe Hapydwial MMa TpaBO CaMO aKO YyO4YeHE HEJOCTaTKe IpHjaBU

MTOCJICHUKY, a 0B3] j€ 3a HbUX 3HAO WJIM J€ MOPA0 3HATH aJIM HUjE UX TTOKA3a0 HAPYUIHOILy.

6.2.3. Ob6aBe3e uzsohaua panosa npema Iloceonnm Y3zancama o rpahemy

[Tocebue Y3ance o rpahemy o0pal)yjy ob6aBese n3Bohaua:

1. Ob6aBe3a npoy4aBama TeXHUYKE TOKyMeHTanuje (y3anca 6poj 13)
IIpe Hero mTo nmpuctynu u3Bohemy rpal)eBUHCKUX pazoBa, W3Bohad je AykaH J1a J00po MpoydH
TeXHUYKY HOoKyMeHTarnjy. O0janmema U Mojalllkbeha Y BE3U ca TEXHUIKOM JOKYMEHTAIH]OM
MoOpa TpaXUTH O]l WHBecTUTOpa. Ha 3axTeBaHa o0jamimema WHBECTHTOP je y o0OaBe3u na
n3Bohauy pazoBa JOCTaBH OAroBope y mnucaHo] (opmu. MHBecTHTOp HE MOpa JOCTaBUTH
OJIrOBOpE Ha O0jallmbemha y Be3W TEXHHUYKE JOKYMEHTAllMje ako je€ HCTy HalpaBUO H3Bohau
panoBa. M3Bohau pajsoBa He MOXXe MEHaTH TEXHUUKY JOKyMeHTanujy (y3anca 14), To mpaBo uma

HCKJbYYHMBO MHBECTUTOP (y3aHca 15).
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2. O6aBesa 3amTute 00ycTaBJbEHUX pagoBa (y3aHnca 6poj 70)
AKO je mocTynameM MHBECTUTOPA CIIPeueH Jia HOPMaJTHO 00aBJba pajioBe, n3Bohay je y obaBe3u
Ia mpuBpeMeHo o0ycTaBu n3Boheme pagosa. [log Hemoryhnomrhy ce moapazymeBa HEUCTTYH-EHE
o0aBe3a MHBECTUTOpPA KOje C€ OrJie[laj]y y HEUCIpaBJbalhby TEXHHUYKE IOKyMEHTAIlHje, WIIN
HeJlaBalkhe¢ OJITOBOpa M O0jallmkema HM3BOhady pajoBa BE3aHO 3a TEXHUYKY TOKYMEHTAIIH]Y.
Takohe mMoxke 0O0yCTaBUTH aKO MHBECTUTOP HE BPIIM JIOTOBOPEHE MCIUIATE IO eTarnaMa WM
npuUBpeMEeHUM cuTyarjama. O0ycraBa pasoBa ce MOXKE M3BPIIMTH TEK HAKOH INPEKIy3Hje, Tj.

HAKOH OCTaBJbEHOT POKa MHBECTUTOPY 3a JOOPOBOJHHO UCITYHHCHHE.

3. Obase3a obaBemiTaBama Hapy4dHona pajaona (y3aHca 6poj 74)
U oBa y3aHca je y Be3H ca MPETXOJHO HABEJCHOM y3aHCOM, I/ie je u3Bohau pajgoBa y o0aBe3u 1a
o0aBelTaBa MHBECTUTOPA O CBUM TekyhuMm morahajuma xoju ce oaBujajy Ha rpaaunumTy. Kao
caBeCTaH M J100ap MPUBPETHUK MOPA CTATHO OMTH y KOHTAKTY ca MHBECTUTOPOM KaKo O ce IITO

[ETTUCXO0/IHN]€ U EKOHOMUYHH]E CITPOBOIMUIIO rpal)erbe U MOCTYIaJIo 0 YTOBOPY.

4. O6agesa Bohemwa rpaljeBuHCKOr THEBHHKA (y3aHca O6poj 81)

Bume kao Bpcra 00e30ehema 3a m3Bohawa pamoBa, oOaBe3a Bohema ITHEBHUKA j€ jeIHA Of
OWTHUX CTaBKU 3a M3BOhada pajioBa, re je OH y 00aBe3u Ja PEAOBHO aXypHpa U YIHCYje CBE
aKTUBHOCTH Ha rpaguiuiTy. Ty ce BoIu padyHa O pagHOj CHa3u, MaTepHjally, paaHUM JaHUMa,
yIiaTama MpUBPEMEHHUX CUTYallHja, HEMPaBUIHOCTHMA U HENpeaBUl)eHIM cHTyalrjama. 3aTo ce
y CIIy4ajy HEKUX MpobiiemMa, BpIJIO JIAaKO Ce MOTY YCTAaHOBUTH W PEIIUTH, a JHEBHUK yIOTPEOUTH

Kao JI0Ka3 y Clly4yajy eBEHTYAIHOT CIOpa.

5. Obagse3a ocurypama rpal)eBUHCKUX pasioBa (y3aHca 6poj 95)

Ocurypame ce y OBOj y3aHcHm He cmaTtpa ¢usmuko obe3beheme Marepujana, pagoBa H
rpaauiuiTa, Beh HoBuaHo o6e36eheme Marepujaia, opeMe U IpaAuiIuIlNTa Kpo3 pa3He MOJInce
ocurypasajyhux apymrasa. M3Bohad je y o6aBe3n 1a ocurypa mMaTepujall, paJoBe U IPaIHIIUIITE.
AnM ako OH TO MPONYCTH N1a ypaad, HHBECTHUTOP MOXKE OCHUTYpaTH HaBEICHO, alld Ha padyH

u3Bohaua pagoBa. Moxe ce JeCUTH M ACIMMUHO OCUTYpame Ije u3Bohau pagoBa JEIMMUYHO
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ocurypa marepujai WIH pajioBe, a UHBECTUTOP MOKE€ HACTaBUTU OJi TOT MPOLIEHTa J0 IyHOT

M3HOCA OCUTYpame TUX CTBAPH.

6. Obase3a oMmoryhaBama Hapy4HoOIly Ja BpiIy Haa30p (y3anca 6poj 100)

VY3anca 6poj 100 HaBoaM y jeHO] peUCHHIIH Ja n3Bohad pamoBa myxaH (y o6aBe3n) n1a omoryhu
MHBECTUTOPY BpIIEH-E CTpY4HOT Haxzopa. [lox Tum ce moapazymeBa Ja u3Bohad pajgoBa omoryhu
MHBECTUTOPOBOM CTPYYHOM HAJ30py BpILICH-€ KOHTPOJIE M TO Ja My OMOr'yhM HECMeTaH yia3ak
Ha TpaJWwIdIITe, TIperjen MaTepHujajia, Y30pKe, KBaJWTEeT Wu3Bohewma panoBa, YBHI Y
JOKYMEHTAIM]y Ha OCHOBY KOje ce BpIIu rpaljeme Kao U YBHJ y aTecTe W Hajlaze O KBAIUTETY
yrpaljeHor Matepujana, Kao W u3BeAcHHX pamoBa. CrpeuaBame BpIICHA HAA30pa Of CTpaHE
u3Bohaua pagoBa MOXKE TMPOW3BECTH pa3HE IMOCIEAUIe, OJ MOKpPeTama AUCIHUILUTHHCKUX

MOCTYIaKa J0 pacKuaa yroBopa.

7. ObaBe3a 06e30ehema u uyBama rpaaumiTa (y3anca opoj 109)

3a pa3nuKy off o6aBe3e ocUrypama rpaJiiInITa, pajoBa U MaTepujana, obaBe3a obe3bdehema u
yyBama TpaJlWIMIITA jeé YUCTO TeXHWYKa Mmepa. M3Bohau pamoBa on TpeHyTKa Kaga Ipey3me
TpaIUIUIITE 11a CBE IO MOMEHTA MpUMOIIpeaaje rpal)eBuHE je 0roBOpaH 3a mera. Y o0aBes3u je
na o0e30emy o1 MPOoMmacTH, YHUIITEHA, OJHOIICHAa MaTepujalia, pajioBa Ha CaMOM TPAIUIIHINTY.
Jla 6u TO cmpeuno u3Bohau pajoBa aHTaXyje O CBOM TPOLIKY Juua koja he obe3behuBatu
rpajuinITe. AKO UMa BHILE U3BOohada pagoBa CBaKO OJAroBapa 3a CBOj A0 I'PAJAMIIHILITA, PasoBa
unu Marepujan. OOaBe3a 4YyBama Ipelia3d OHOT MOMEHTAa Kaja €€ W3BIIM MPUMOIIpeaaja

npeameTa rpalema ca u3Bohaya paoBa Ha MHBECTHTOPA.

8. O6asesa mpenaje usrpahenor odjexra (yzanca 6poj 110)

Haxkown 3aBpieTka pagoBa u3Bohad pamoBa o0aBemiTaBa HHBECTUTOPA J1a CY PAJOBU 3aBPIICHU H
Mo3MBa ra Ja rnpeysme npeamer rpahema. IHBecTUTOp Tajga MoXke U3BPLIMTH HHTEPHY KOHTPOIY
Ha/ Tpal)leBUHOM M yTBPAWTH J1a I UMa HEKHX HempaBWIHOCTH. HakoH Tora m3Bohau pamosa u
WHBECTUTOP MPHUCTYIA]y KOHAYHOM O0padyHy W 3aKJbyuyHBamy OApPeI0U yroBopa o rpahemy 10

Kpaja.
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7. llpumonpenaja o0jekra 1 KOHAYHH 00PAYyH

[Ipumonpenaja 1 koHaunu obpauyn.’*’ Ta 1Ba TepMuHa ce 0OMYHO Be3yjy M Uy 3ajeHO jep je
TO caM BpXyHall yroBopa o rpahemy, rae mnpejacraBibajy oapeheHa mpaBa m obaBeze 3a 00e
ctpane. MuaBectuTtop he mpeysetn mpeamer yroBopa o rpahemy W IUTATHTH IIeHY, a u3Bohad
pazoBa he uCmopy4uTH MpeaMeT yroBopa u 3a To JoOUTH IIeHy Kpo3 KoHadaH oOpaudyH. [TocToje
pa3nuyKTa CXBaTamka U MHUIUBEHAa OKO TEPMHMHA mpumMornpenaja. Taj TepMuH Tpeba pa3aBOjUTH
Ol TepPMHMHA TEXHUYKHU TpHjeM. TeXHUUKH IMpHjeM OO0jeKTa ce BpUIM TaKO IITO HHBECTUTOP
MMACAaHUM ITyTeM OOaBellITaBa OpraH yrpaBe — H3JaBaolia rpal)eBUHCKE JT03BOJIC Ja je o0jekaT
3aBPIICH U MMO3MBA WX Ja ypaje TeXHUUKY WHCETIKIM]y 00jeKTa HaKOH 4era he gaTu carjlacHOCT U
ynoTpeOHy no3Boiy. Tama je oOjekar 3BaHMYHO 3aBpuieH. HapaBHO ma Ty He mpecraje
obnuranMoHn ojaHoc u3Melhy wuHBecTHTOpa W u3Bohaua. HMHBectuTOop MMa MoryhHocT
3a/IpKaBama Jielia [eHe y Mepuojy TapaHidje 3a cao0pa3HOCT 00jekTa of cTpaHe u3Bohava. YV
ClTy4ajy IITETE KOje MPOUCTEKHE U3 yroBopa o rpalemy, a THUe ce u3Bohaua pajoBa y CMHCIY Ja
je Teper Te WITeTe Ha HEeMY, MHBECTHUTOP MOXE TPaKUTH O] M3Bohaua 1a caHupa Te LITETHE
CHTyallMje U Ja My HaKOH TOTra MCIUIATH MyHY IeHy. Y ciydajy Aa u3Bobhau onduje a u3Bene
MOTIPaBKe KOje Cy c€ JOToqWiIe Yy TOM TapaHTHOM pPOKYy, OWJIO Ja Cy IMOCIeAuIa CKPHUBEHHX
HeJlocTaTaka OWJIO HEAOBOJAHUM KBAIMTETOM HM3BOlEHa Ca HEroBe CTPaHE, HHBECTHUTOP MOXKE
YrOBOPHTH Ca IPYTUM H3Bohauem pasioBa Te MOMPABKE U CaHAINHje U FbeMY HCIUIATH T€ TPOIIKOBE
Ol LIeHE KOja je 3aApyKaHa Off OPUTHHEPHOT yroBOpPEHOT M3Bohaua pamoBa KOju je oaduo aa

U3BPILIY TE pasioBe.

[Tpumonpenaja je panma Koja ce onsuja u3mel)y mHBectuTopa M u3Bohaua pamosa. To je akT
BOJBE TZIE JI0JIa3H JI0 BUINIE pajiibi HCTOBpeMeHo. Ko mHBecTHTOpa J0M1a3u 10 pHjeMa IpeMeTa
rpahema, Kao 1 UCIUIaTe YrOBOPEHE IIeHE, a KOJ 3Bohada pasoBa 10 mpeaaje 00jexTa u mpujema
[IeHe Kao elleMeHTa yroBopa. HakoH okoHuYama panoBa u3Bohau y mucanoj popmu obaBemiTaBa
MHBECTUTOpA J1a je peaMeT rpahema 3aBpiuieH. Melytum, Kako je Taj JOKYMEHT U3y3€THO OUTaH
3a €BEHTYaJHH CIIOp M CaMO padyHame POKOBA TrapaHIije, UCTH CE MOKE IMOHUIITHUTH aKo

npeaMeT rpaljeBuHE HUjE y TO] MEPH 3aBpIIIEH, WIIA 3aBPIICH ca oApeheHuM HegocTanmma.

247 [loropos, C., Apcuh, 3., YroBopy TproBuHCKor npaga, [Ipasuu daxynrer y Hoom Cany, Hosu Can, 2011. rox.,

ctp. 193, ucto CrankoBuh, M., Crankosuh, C. [TocnoBHo nipaso, beorpan, 2002. rox., ctp. 564.
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[Ipumonpenaja o6jekta Ou y OyKBaTHOM 3HaueHy peud OMO Mpenazak mpeamera rpahema u3
PYKY uM3BOhaua pajsioBa y pyke HHBeCTUTOpa. Paznuka je y By OJrOBOPHOCTH KOjH MPOU3UIIA3U

U Tpaje CBe JI0 UCTeKa rapaHiuje.

Konaunu oOpauyH je cyma cymapyM 1uiahama yroBOpHHUX 00aBe3a MHBECTHTOpA IpeMa u3Bohauy
panoBa. Ilpucrymna ce HakoH mpumonpenaje npeamera rpahema. MuBectutop y moryhHoctu na
NeMMMUYHO Hciuiahyje m3Bohady panoBa IEHY 10 NMPUBPEMEHUM CHUTyalldjaMa U OKOHYAaHO]
curyanuju. [lpunmmkoM caunmaBama KOHAYHOT OOpadyHa, WHBECTUTOpP W u3Bohau cpelyjy
pauyHe. Tama ce mpaBW pa3nuMka YKymHO HCIUIaheHMX aBaHCa, NPUBPEMEHUX CHUTYyalHja 0
M3HOCA YTOBOPEHE IeHe. AKO je JIOIUIO O HeKUX HaKHATHUX PaJloBa M TPOIIKOBA, a TO3BOJHEHU
Cy O]l CTpaHE MHBECTHTOPA U OHU C€ YKJbYUY]y Y KOHa4HHM oOpauyH. Takole, ako je Ouio ucnare
COJMIApHE IITeTe mpema TpehuMm nmumMma, a y yroBopy Cy carjacujM Ja je 3a HaKaHAy IITeTe
npemMa Tpehum nuummuMa oaroBopaH u3Bohau pagoBa, oHzxa he NpUIMKOM HpHUMONpenaje H

ypehuBama Mel)ycOOHMX MOTpakHBamka PETYIHCATH U I€0 KOJU j€ UCIIIIATHO WHBECTUTOP.
N3 cyncke npakce:
3aKO0H 0 IVIaHNPAaKky U U3TPaamBH, wiaH 155. n 158

Kana ce cmatpa na je u3sBohau pasoBa M3BpPHIMO Yy LEJOCTH CBOjy YTOBOPHY 00aBe3y MO
OCHOBY Yrosopa o rpahemy, 3aKk/by4eHOr MO NPUHOUNY '"K/bYY Yy pyke', daHoM
NOTNHCHBAKHA OKOHYAHE CUTyalMje o0 CTpPaHe HMHBECTHTOPA MM JAaHOM TeXHUYKOT

npujema usrpalesor o0jexra, 0OTHOCHO 100Hjamba ynoTpeOHe 103B0J1e?
0oz060p:

N3 cagpuHE MOCTAaBJLEHOT NMHUTAmba MPOM3IIAa3H Jla Cy MapHUYHE CTPAaHKE 3aKJbY4WiIe YTOBOP O
rpahemy ca moceGHOM 01pe1O0M, OTHOCHO ca opeadoM "KJbyd Y pyke', a Ja HICTOBPEMEHO HUCY
npeuu3Huje nepuHucane 3Haueme oBe oapende. To masbe 3HaUM J1a ce OJroBOP HA IOCTABJHEHO
MATakEe MOXKE J1aTH MPUMEHOM OJroBapajyhux 3akoHCKHX onapenada. Ompemnbom umana 640.
3akoHa 0 OOJUTaIMOHUM OJHOCHMA TPOIMCAHO j€ JIa aKo YroBop O rpahemy caapku oapendy
"KJbYU Yy pyKe" WM HEKy JApYTY CIMYHY 0/pen0y, u3Bohau ce caMocTalHO o0aBe3yje J1a N3BPIIU
CKyIla CBE PaJioBE MOTpPEOHE 3a M3rpajmby U yrnoTpedy oapeheHor 1eloBUTOr 00jeKTa, a y TOM

Cllydajy yroBopeHa IieHa o0yxBaTa U BPEIHOCT CBUX HelpeIBHl)eHUX pasioBa U BUIIKOBA PaJoBa,
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a MCKJbyYyje YTHIIA] MamkbKOBa pajioBa Ha yroopeHy ey Oxapembom unana 155. 3akona o
IUTAHUPAy U U3TPadmbU MPONUCAHO j€ J1a TeXHUYKH Ipersien o0jeKTa BpLIM KOMHCHja HIIH
INPUBPEIHO JPYIITBO, OAHOCHO JPYTO IMPaBHO JUIE KOME WHBECTUTOP IOBEPU BPUICHE THUX
MOCJIOBA, JIa TEXHUYKHU Tperiea o0jekra 00e30elyje MHBECTUTOP y CKJIaay C THM 3aKOHOM U Ja
TPOIIIKOBE TEXHUYKOT Tperjieaa cHocu uHBecTHTOp. Onpendom wiana 158. ucrtor 3akoHa
MPONKMCAHO je Ja ce o0jekaT 3a KOju je Yy CKJaay ca OBUM 3aKOHOM NpeABHNEHO H3laBambe
rpal)eBUHCKE 103BOJIE MOXKE€ KOPUCTHUTH TI0 MPETXOIHO NPUOAaBIHEHO] YIOTPEOHO) JT03BOJIM U Ja
opraH HaJUIeXKaH 3a W3/aBame Tpal)eBUHCKE J03BOJIE HM3/aj€ PEIICHEM YIOTPEOHY T03BOJNY Yy
POKY 0f1 5 pagHMX JaHa O] JaHa IOJHOIICHA 3aXTeBa 3a M3/laBame yrnoTpedHe no3soine. Mcrom
3aKOHCKOM OJ[pe0OM MPOIHCAHO je€ KOjU JOKYMEHTH C€ IOJHOCE Y3 3aXTEB 3a M3/1aBambe
yrnoTpeOHe 03BoJIe ma u3Mel)y octanor ce npuiake U U3BELITa] KOMUCH]E 32 TEXHUYKH MPerie]]
KojuM ce yTBphyje ma je objexar momoOaH 3a ymoTpedy ca MpeajioroM Jia ce MOXKE H3AaTH
yrorpeOHa 103BOJIa, KO M Jla ce ymoTpeOHa J03BOJIa TOCTaBJ/ba MHBECTUTOPY W HAIUICKHOM
rpaheBuHCKOM MHCHEKTOpY. M3Benenn pagosu 1uahajy ce Ha OCHOBY IPUBpPEMEHE CHTYyaluje U
OKOHYaHE CHUTYyalldje, a OKOHYaHy CUTyalljy u3Bohau cacTaB/ba M IMOJHOCH Ha HCIUIATY IO

M3BPIICHO] TPUMOTIPEIaju U3BEACHUX PaIOBa.

[Ipema HaBenEHUM 3aKOHCKHM OJpen0aMa, HHBECTUTOP OpPTaHM3yje TEXHUYKH Tperyiesl 00jeKTa,
CHOCH TpPOIIKOBE HCTOT, a U yNOTpeOHa /103BOJA C€ J0CTaBjba MHBeCcTUTOpPY. CTOra, YKOJIHKO
3aKJbYYCHUM YTOBOPOM HHjE IITO APYro mpeasuleHo, mpousiiasu Aa je u3Bohad pagoBa U3BPIIAO
y LIEJIOCTH CBOjy YTOBOPHY 00aBe3y MO OCHOBY YroBopa o rpahemy 3aKJbydeHOr 10 HMPUHIUITY
"KJbyd y pyKe" 1O H3BPILICHO] NPUMOIPENaju HM3BEACHUX pPAaJoBa, IITO IMOJApasyMeBa Ja Cy
W3BEJICHU CBU YTOBOPEHHW PAaJIOBU, MOTPEOHU 3a M3TPalby M YNOTpeOy oapeheHor IeIOBHTOT

o0jexTa.

(002060pu na numarsa npuepeonux cyooea, ymephenu na ceonuyama Ooewera 3a npuspeone
cnopoge Ilpuepeonoz anenayuonoz cyoa, 3. 11. 2015, 4. 11. 2015. u 26. 11. 2015. u na

ceonuyu Odemersa 3a npuepedne npecmyne u ynpasno-pauyncke cnopoese, 30. 11. 2015)*4

N3 cyncke npakce :

28 TIpumep M3 cyacke Mpakce mpeyseT M3 eleKTpoHcke Oaze MHrepmekc, ca BeO ampece www.sudskapraksa.com

(mpuctynuo nana 09.07.2017.roxn)
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I'pemka y koHa4YHOM 00payyHy U3BeJAEeHUX PaJ0Ba 10 YroBOpYy 0 rpahemy

Tysrcunay Kao napyuunay padosa u myxHceHuUK Kao uzeoljau paooea, 3aKmpyuunu cy y2060p 0
uzeolherwy paooea, u cauuHuIu KOHAYHU 00pAUYH U36E0EHUX pPAO08aA, Koju cy 000cmpano
nomnucanu. Ilo mom konaunom oopauyny uz 1996. zooune, eewimayu cy nHawau y ceom
HANA3Y U MULLBERY 04 MYMCUIAY uMa nompaxcuearse y uznocy o0 1.864 ounapa. Meljymum,
myxcunay y myxcou mepou 0a nocmoju zpeuwika y Konaunom oopauyny uz 1996. zooune, jep je
MYMCEHUK KACHUO Y ucniamama, me y mom KoHaunom oopauyny u3z 1996. zo0une nuje
obpauynama yzoeopena kamama. Bewvmayu cy oopauynanu 3aKkoucky 3amesny kamamy 3602
00Ube MYHCEHO2 Y UCNIAMAMaA y2080peHUX paooesa, y usnocy oo 165.000,00 ounapa. Ha maj
HaYuH eewimayu cy 0aiu HO8U KOHAYHU 00pauyn usmelly cmpaunaka, a ocmasuiu cy cyoy oa
ce onpedenu kojy he eapujanmy nanaza u muuiverwwa npuxeamumu. /la au mpeba
npuxeamumu 6apujanny KOHA4YHOZ2 00payyHa melycodnux obdaeeza u nompaxcuearoa u3
1996. zooune, a Koju je ypeono nomnucan u 06epeH u camum mum 6e3 npuzoeopa npuxeahen
00 cmpanaka, uau HOeU 00OpauyH Koju cy eewimauyu cauunuau oopayynasajyhu yzoeopemny

Kamamy 3002 0oyrve myycenoz y naaharwy myxcuouyy uzeedeHux paoosa?

Konaunum oOpauyHOM ce pacmpaBibajy OQHOCH u3Mel)y YrOBODHHX CTpaHa MO YroBOpy O
rpahewy u yrBphyjy BuX0OBa mpaBa U obaBe3a u3 yroBopa. KoHauHu oOpadyH BpIIM ce IO
MPUMOIIPE/Iaj U3BEACHUX pajioBa U CaAP>KU BPETHOCTH M3BEICHUX PaoBa MpeMa yrOBOPEHUM
[eHaMa, U3HOC pa3iiiKe y [eHU, U3HOC UcIUiaheH 1Mo OCHOBY MPUBPEMEHUX CHTYallWja, KOHAYHU
M3HOC KOju u3Bohau Tpeda a MpUMH WIJIM BPATH 110 HECIIOPHOM JIey 00padyHa, U3HOC 1IEHE KOj!
Hapy4wmial 3aJp)kaBa 3a OTKIAmamke HEIOoCTaTaka, MOJaTKe Ja JIM je o0jeKaT 3aBpIlieH Yy
YrOBOPEHOM POKY WIIM HE, T€ KOJIUKO U3HOCH MPEKOpauemhe poka, MoJJaTKe O TOME KOjH yroBapad
110 KOM OCHOBY M KOM M3HOCY 3aXTeBa HAIJIAaTy YyrOBOPEHE Ka3He, HAKHAJ/IE MITeTe Kao U HIXOBE
OCIIOpEHE M HEOCIOpeHe U3HOCEe, YKYITHU M3HOC IIEHE W3BEIICHUX pPajioBa Kao U MOAATKE O CBUM
IpYTUM YHIEHUIIAMA O KOjUMa HHUjE€ TOCTUTHYTA CarjacHOCT OBJIAIMINEHHUX MPEICTaBHUKA
yroBapaua, (oapenoe uwiana 119. I[Nocebnux y3ancu o rpahemy - "Cuyxbenu muct COPJ", 6p.
18/77). Nako je cX0AHO M3HETOM IMJb KOHAYHOT 00padyHa Ja Ce MU3BPIIU TPAjHO, NePUHUTHBHO
U cBeoOyXBaTHO peryimcame Mel)ycoOHuX mpaBa U o0aBe3a MOBOJAOM OKOHYAHHMX pajoBa IO
yroBopy o rpahemy, MOTIHCHBAKEM KOHAYHOT 00padyHa, CTpaHKa Koja je rPelIKoOM IpOITyCTHIa

7la y KOHA4HU 00pauyH yHece HEeKy O/l CTaBKM Ha KOj€ 110 3aKOHY MJIM YrOBOPY UMa IpaBo, HHUje
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NpeKJIyIMpPaHa y TOM [IpaBy U MOTYhHOCTH Te CTOTa U Mociie MOTINHCHBakha KOHAYHOT 00payyHa
MOKE€ HCTULATH HABEJCHE 3aXTEBE. YKOJIMKO CAarJIaCHOCT CTPaHaKa O HAKHAJHO W3HETUM
3axTeBMMa He OyJe NMOCTUTHYTa MOTIHCUBAKEM HCIPAB/BEHOI KOHAYHOI OOpadyHa, ucTH he

OWTH MpeIMET CIIOpa U OCHOBAHOCT he ce yTBpAUTH Y TapHUITH.

(Ilpaénu cmae - 00z2060p ymephen na ceonuyu Qodemera 3a npuspeone cnoposee Buwez

mpzosunckoz cyoa o0 27. cenmemopa 2004. 2ooune)

Hanomena: [IpemMa MHUIIJbEHY NPAaBHUX CTPY4HaKa, KOHAYHM OOpauyH j€ CarjJacHOCT BOJba
YrOBOPHMX CTpaHaKa, U UMa UCTY MPaBHY IPUPOJY KAaO0 BAHCY/ACKO NMOPaBHame, KOJ& CE MOKE
noOujatu 300r MaHa BoJbe (3a0iyna, mpeBapa ...), Ka0 U CBaKH pyILbUBU yrosop. (Jdparmima
CaujenmyeBnh, auckycuja Ha JIBaHaecTOM caBeTOBamy cyaMja TpProBuHCKHX Ccya0Ba

Peny6.amuke Cpouje, 3naTtudop, 22-25. jyn 2004. roqune)’¥’

2% Tlpumep W3 CyJICKE Npakce NPEY3ET W3 eleKTpoHcke Oase MHrepmekc, ca Be6 aapece www.sudskapraksa.com
(mpuctynuo nana 06.08.2017.rox)
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INECTA I'VIABA

OATOBOPHOCT UHBECTUTOPA U U3BOBAYA PATOBA

OnroBopHOCT je jeqHa ox OMTHHX MOjMOBa Koja ce cpehe kox yrosopa o rpahemy. AHAJIOTHO,
MOXE C€ KOPHUCTHTH ,,3a MTETy KOja HacTaHe 300T HEHCIPAaBHOT IMOM3BOJIa OMITEheHOM KyIITy
CONMIApHO OJAroBapajy M mpoussohad m mpopasai.“?>>’ OxroeopHocT je o6aBe3a M3BOhaua u
MHBECTUTOpA Ja IMOCTYMa CaBECHO M ca MaXHOM J00pOor MpUBpEIHHKA MPUIMKOM H3BOhema
pazoBa Ha mpeameTy yrosopa.?’! OarosopHocT u3Bohaua je nazexo Beha 0 OArOBOPHOCTH
WHBECTUTOpPA, 3aT0 he joj ce mokjama BuIe Naxme. OAroBOpHOCT M3BOhada paaoBa je BPIIO
KOMIUIEKCHA T10jaBa ¥ UMa BUIIE pa3IUYUTUX 00imKa. M3Bohau je oHO nuIle Koje je Ha TepeHy y
JUPEKTHOM KOHTAKTY ca M3BOeHeM pajoBa, MOJ YMjOM MHIEPEHIMjOM Ce CIIPOBOAU rpaheme,
olabup Martepujana M yrpajma TOr MaTepHjaia, ma je 3aTO U OATOBOPHOCT 3a CTAOMIIHOCT H
CONMMIHOCT Te Tpal)eBuHE Ha U3Bohauy pagoBa. M3Bohau pagoBa Mopa ca MOoCeOHOM MaKHOM J1a
BOJIM pavyHa Ja ,,KBanuTeT pagoBa M KBaJUTET YyHOTPeOJFEHOT MaTepHjalia Cy TECHO TIOBE3aHH,
Ia ce CTora He MOXXE€ T'OBOPUTH O YCIEIIHO HM3BEACHUM paZoBUMa, aKO HHUje YHNOTpeOJbeH
oarosapajyhu mMarepujai, Kao MTO HE MOXe OMTH rOBOpa O KBAJIMTETHOM MaTepHjaily, ako HHje
yrpal)eH Ha KBaJIUTETaH HAYMH. Y BE3M Ca KBAIMTETOM PaJOBa U MaTepujaja je rapaHiidja Kojy
u3Bohay maje y mMoryefy KBaIWTeTa MaTepHjana, pajoBa M (QyHKIMOHHCama o00jexTa.*?>?
OAroBopHOCT ce MOXE IMOJAEIUTH Ha OJArOBOPHOCT M3BOhada pajoBa Npe OTHOUYHIbAbA CAMUX
panoBa, 3a BpeMe u3Bolema pagoBa U OJrOBOPHOCT HAKOH 3aBpIIETKAa U MpUMOIIpeaaje o0jexra
(rpaheBune). M3 Tora mpomsuiazu J1a OArOBOPHOCT M3Bolhada pagoBa HacTaje OHOT TPEHYTKA
KaJa oH Kpoud Ha rpaxwmmmte. O Tor TpeHyTKa Ha u3Bolaua pajoBa mpenase pazHe odaBese u3
KOjUX HacTaje OJrOBOPHOCT 3a caMy CTaOMIIHOCT, COJIMIHOCT M cao0pa3HocT rpaleBune. M3Bohay

pazoBa MMa OJrOBOPHOCT 3a KBAJUTET W 0fabup rpal)eBUHCKOT 3eMJbUINTA, 32 KBAJUTET

250 PanosanoB, A., 300pHuk cyacke mpakce, Hosu Cax, 2009. rox, ComuaapHa OArOBOPHOCT mpo3Bohaua u
npoxasna - Bpxosuu cyn Bojsoaune, I'x 1389/76 ox 17.03.1977., ctp. 93.

231 Panosanos, A.Ilerposuh, 3., Haknana mrere, 360pHuK cyicke mpakce, IlpaBHu (akynTeT 3a IpHBpeny H
mpaBocyhe, HoBu Caxm, 2009. rox., ctp. 143, UuBectuTop je mykaH nIa Tpemay3Me CBE TOTpeOHE Mepe pagu
OTKJIamama IITeTe Koje OM MoIie Ja HacTaHe 3a OKOJIMHY Y BEe3HM Ca M3TPajibOoM, IOCTOjalbeM MM YIoTpeOoM
HMHBECTHIIMOHOT 00jeKTa, win ca nenatHourhy koja hie ce Ha Tom 00jekTy BpiuTH. OBa OJrOBOPHOCT je 00jEKTUBHE
npupoJie. 3a HacTally IUTETy y TOKY Ipajme COJMIapHO OJAroBapa ca MHBECTHTOPOM M u3Bolay pagoBa, CXOIHO
HBEroBUM obaBe3amMa y rorieay ycioa 1 HaunHa paja. (IIpecyna BpxosHor cyna Cpouje k. 1482/77)

232 Crojuuwh, P., OaroBopHoCT n3Bohaua rpaljeBMHCKUX PajioBa 3a IITETY KOja j€ HACTasla HEM3BPIIABABEM yrOBOpa
o rpahemy, JIUII I'paheBuncka kmwura, beorpan, 1997., ctp. 45.
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Marepujajga, 3a KBaJUTET H3BOhema W HAauuH U3Bohema caMux pagoBa. OIroBOPHOCT
MHBECTUTOpA je MaJIo JIpyrauuja, ra OH OJIroBapa 3a ypeaHe UMOBUHCKOIPABHE OHOCE Y BE3U ca
3eMJBUIIITEM, OJIFOBOPHOCT 32 0a0Mp MaTepujaia U OATOBOPHOCT 32 HCIYHEHE Kay3e yroBopa,
Tj. WCIUIATE IIEHE, Ka0 W OJTOBOPHOCT Mpema TpehuM uimMa, KaCHUJUM CTHUIAOIMMa IpaBa
CBOjHMHE HAa TUM HEMOKPETHOCTHMA.

[To3uBame Ha OATOBOPHOCT 300T IITETHE Padbe KOja je MpOy3pOKOoBaia MTETHU Jorahaj cTpaHu
YrOBOPHHMIIM, CTaBJba C€ HA TEPET APYroj CTpaHH — Koja je JoBela JI0 MITeTHOr Joralhaja cBojom
kpusuiiom. CtpaHa koja je omreheHa WMa mpaBo Ha MOTHYHY HaKHAAY INTETE, OJHOCHO MMa
MpaBo Ja JOBEJC CBOJY MaTepHjaliHy CUTYyaIlM]y y OHO CTamke y K0joj OM ce Hajaszuia J1a HHje

6uno mreTHor gorahaja, ykibyuyjyhu cTBapHy IITETY Kao M U3MAKITy JOOHT.

[ToxxepHO je nmeduHMCATH KOjeé CBE BPCTE OJIMOBOPHOCTH IOCTOje. 3aKOH O OOJUTAIMOHUM
OJTHOCHMa TI03Haj€ JIBe OCHOBHE BPCTE OJTOBOPHOCTH M 00€ ce MOTY MPUMEHUTH KOJI YroBopa O
rpahemy. OOjekTBHA U cyOjekTHBHA onroBopHocT. “IIpucranuie 00jeKTUBHE OATOBOPHOCTH,
cMaTpajy Ja OAroBOpHOCT Tpeba /a Oyze 3acCHOBaHa HAa CTBOPEHOM PU3UKY, U J]a OATOBOPHOCT 3a
MTETy HE MOXXKE OWTH 3aCHOBaHA JEMHO Ha KpUBUMIM yduHUoNa (mrTeTHuka). [Ipucrammie
Cy0jeKTUBHE OJrOBOPHOCTH CMaTpajy Jla U CyOjeKTHBHA OJATOBOPHOCT IO KOjO] C€ OATOBapa Io
OCHOBY KpHUBHIIE, MOpa Ja Cce NpPUMEHH KoJ yroBopa o Tpahewmy, jep Om gouuio 1o
HEMPAaBUYHOCTU Kaja Ou Hayeao O0jeKTHBHE OJArOBOPHOCTH OHJIO MPOTIIALICHO 3a MCKJbYYHBH
OCHOB OJFOBOPHOCTH. “*>3. 3a cy0jeKTHBHY OArOBOPHOCT MIJIH OJTOBOPHOCT 110 OCHOBY KPHMBHIIE
j€é moTpebHO Na MOCTOjU KPHUBHIA jeHE CTpaHE yclie[ KOoje je JOILIO JO ITETHOTr maorabaja.
Tauynuje ,KpuBuma mnocToju Kajza je INTETHUK MPOY3pOKOBAO INTETY, HAMEPHO WM
HeMaxXmBoM.“>>* Y 6110 KoM 00/IMKy BUHOCTH KPUBHIIE CE y3UMa JIa je ITETHHK KPHB 3a IITETy U
Ha OCHOBY Tora he oarosapatu 3a HakHany mTeTe. Koj 00jeKTHBHE OATOBOPHOCTH KPHUBHIIA CE

He yTBphyje, jep ce oaroeapa Ge3 003Mpa Ha KPHUBHILY.>>

VY ,rpaheBuHapcTBY, y Cciy4ajy
OJTrOBOPHOCTH 3a INTETy, Hajuemhe goia3d y O03up MNpUMEHAa MpaBuiaa O OO0jeKTUBHO]

OJITOBOPHOCTH 3a IITETYy, IITO 3HAYW Ja 332 OJrOBOPHOCT 3a IUTETY YOIIITE HHUje peleBaHTHA

253 Koncraruaorh, M., OCHOB 0ArOBOPHOCTH 3a HMPOY3POKOBaHy miTeTy, IlpaBHu xuBoT, 6p. 9-10, 1992 rox, ctp.
1153

254 3aK0H 0 OOIUIalIMOHUM OJHOCHMA, WI.158.

255 3akoH 0 OONMranMoOHMM ojaHOCMMa, w154, ct.1 Ko apyrome mpoyspokyje WITETy JAyXkaH je HakHaJuTH je,
YKOJIMKO He JIOKaXKe Jia je 1uTera Hacraia Oe3 merose kpusuie™. Cr.2 ,, 3a mWTETy 0J] CTBAPH WU JIENaTHOCTH, O
KOjuX moTHYe NoBehaHa OMacHOCT HITETEe 3a OKOJIMHY OJroBapa ce 0e3 0o03upa Ha kpusuily.“, Cr.3 ,3a mreTy 0e3
003upa Ha KpUBHILYy OJIrOBapa ce y APYruM cilydajeBuMa NpeaBulheHM 3aKOHOM.
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kpuBHIa.“>>® Tu ciaydajeBu cy HaBeleHH y 3aKOHY O OONMTaIlMOHHM OJHOCHMA y ofceky 5.2°7

58

ATOBOPHOCT OJ OIIaCHE CTBApU HWIIN ACJIIATHOCTHU U OATIOBOPHOCT IIpOM3BOhaya CTBApHU Ca
9] 2

HenocratkoM>>’. Koz oBa J1Ba HaBe/ieHa BHa OrOBOPHOCTH, MOAPA3yMeBa Ce OArOBOPHOCT JIMIIA
KOja Cy mpou3Bohaun CTBapy WM JIMIA KOja MOTY NPOY3pOKOBATH IITETY ONMACHOM CTBApH WIIN
JETaTHOCTH M Ta Ce JIMIA MO3MBajy Aa HAKHAJE IUTETy yciex mTeTHOr norahaja. ,, lanac roroBo
Ia HeMa TpahjaHCKOT 3aKOHHMKa WMJIM 3aKOHAa O OOJIMTallMOHMM OJIHOCHMA KOjH He IpenaBubajy

3aIITHTY O]l MATEPUjaTHUX HEJ0CTaTaka Ha CTBAPH, KOja BaKHU 3a CBe TepeTHe yrosope. 20

1. OAT'OBOPHOCT U3BOBAYA PATOBA

1.1 OarosopHoct u3Bohaua pagoBa npe oTNOYNHaAHAa rpaljeBUHCKUX
paaoBa

OnroBopHocT u3Bohaua pamoBa Hpe OTHOYHMIbAA pajoBa c€ Orjiena y aJAMUHUCTPATHBHO-
TeXHUYKUM oOaBe3ama koje ce Hamehy. [lo mpupoau mocia, u3Bohaud pamoBa Mopa J1a MpOBEPH
MHBECTUIIMOHO-TEXHUYKY TOKYMEHTAIIN]y, J]a UCIIUTA 3eMJbUILTE HA KoMme he n3BonuTu rpaheme
Kao0 U Ja U3BPIIU 00eIe)KaBabe U OCUTYpambe IPaJuIHIITA.
OnroBopHoCT U3BOhaua pajoBa Koja ce MOXKE JaBUTH IIpe OTIOUHbAha pajioBa cy cienehe:

1. Jla mpoBepH U JeTaJbHO MPOYYH MPOjEKTHO-TEXHUUKY TOKYMEHTAIH]Y,

2. Jla U3BpIIY UCHIUTUBAKE 3€MJBUIIITA,

3. JlerasbHO O3HAaYaBamkE U MPUMPEMAHE TPAAWIIUINITA.

2% 3epkosuh, M., [IpaBHHM acriekTH 0JrOBOPHOCTH H3Bohaua rpal)eBUHCKHUX PajloBa y yHOPEIHOM TIPaBy, HaB. JENO,
crp. 157

257 Bumu ume: Y un. 173. 300 ,, 1lltera HacTana y Be3d ca OIAcHOM CTBapH, OJHOCHO ONACHOM JelaTHomhy
cMatpa ce Jla MOTHYE OJ] Te€ CTBAPH OJHOCHO JIENIATHOCTH, M3Y3€B aKO CE JOKaXKe Ja OHE HHUCY Omie y3pok mreTe.
Un.174. ,,3a mrety oJ onacHe CTBapH OJroBapa HECH MMaJall, a 3a MTETy 0]l OIACHE JEaTHOCTH OJroBapa JIUIE Koje
ce oM OaBu.“ IlITo ce TMye oaroBopHOCTH Ipom3Bohaua cTBapu ca HemocTatkoM y wi. 179. Ko craBu y mpomer
HEKy CTBap KOjy je TIPOM3BEO a Koja 300T HEKOT HEeJOCTaTKa 3a KOjH OH HHje 3HAO IPE/ICTaBJha OIACHOCT IITETE 3a
JIMIIa WK CTBApH, OJIrOBapa 3a IITEeTy Koja O HacTama 300T TOr HeJocTaTKa.

238 y: O6panosuh, C., Oco6oherme 01 0ArOBOPHOCTH 3a IITETY OJ] ONIACHE CTBAPHU WJIM OTIACHE JIEIATHOCTH, [IpaBHu
XKHBOT, Op. 9-10, 1992. rox, ctp. 1279-1291.

2% Jankoswuh, JI., OnroeopHocT npoussolhaua cTBapy ca HejpocTatkoM, IIpasnu xusot, 6poj 9-10, 1992. rox, crp.
1301-1309

260 Cumomnosuh, 1., OnroBopHOCT IpoaaBLa 360r HecaobpasHocTH pobe, Ilpapuu xuBort, 6p. 12/2009., ctp. 704-
705.
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N3Bohau pamoBa je y o6aBe3u aa m00po MpOydd MPOjJEKTHO-TEXHUYKY JTOKYMEHTAIM]y U Ja Y
capaJlbl ca MHBECTHUTOPOM IMpeaoxku Moryhe mpempaBke, ako cy MOTpeOHe, WM Aa Ja
Cyrectdje W InpuMende Ha caM KBaJHUTET AOKyMeHTaruje. ,,CmaTpahe ce na je objammeme
TpaXeHO OJaroBpeMEHO, aKo j€ HapyduoIly, MpeMa OKOJHOCTUMAa KOje Cy OJ yTHIlaja, IaTo
JOBOJBHO BpEMEHa Jila MOJXKE TOCTYINUTH IO 3aXTEBYy, a Ja HE HacTaHe 3acToj y H3BOhemY
panosa.“?*! Ako He MOCTYIM Tako, OH UMa OJTOBOPHOCT 3a KacHHUje u3Boheme panoBa koje Hehe
OuTH Ha 3a/10BoJbaBajyheM HMBOY ycliel rpellaka Ha JOKYMEHTAIlUjH, a KOje je OH yOuuo H
npehyrao. Kao jemna omx ocHoBHUX oOaBe3a m3Bolhauda pajoBa je J1a ce YIo3Ha ca MPOjeKTHO-
TEeXHUYKOM JOKyMeHTanujoM. Tama je y o0aBe3u Aa je AeTa/bHO MPOYYH M MPOBEPHU U J1a Kao
JMIe ca MOTPeOHUM 3HaWkUMa U3 Te 00JacTH MOCaBeTyje MHBECTHUTOPA OKO HEKHX €BEHTYaTHUX
npuMeadu WM Apyrauujux pemiewma. Kaga mpuxBaTH MOCTYMAme MO MPOjeKTHO-TEXHUYKO]
JTOKYMEHTAIMjU OH je y o0aBe3u Ja Mo TOj JOKYMEHTaluuju u3Boau Tpaheme. Ha ocHOBy Te
MPOjEeKTHO-TEXHUUYKE JOKYMEHTaIHuje je mooujeHa rpaheBuHcka no3Bona. M3pohau kacHuje mma
OJITOBOPHOCT aKO OJACTYNH O] HaBEACHE IMPOjeKTHO-TEXHHUYKE JOKYMEHTAIMje Yy HEKOM JIEIy.
Mopa ce mocaBeToBaTH ca MHBECTUTOPOM (MHBECTHTOP HE MOpa MOCEA0BATH 3Hama U3 001aCTH
rpalieBUHApCTBA) U Ja 3aTPaKh HOBY rpal)eBHHCKY JO3BOJIY YCJIE[ KOPUTOBamka UM OJICTYIAkha
0]l JI03BOJbEHE MPOjJEKTHO-TEXHUYKE JTOKyMEHTaIMje. 3a CBE Tpelike Koje je m3Bohad pamoBa
YBHUJIEO Y JJOKYMEHTAIUjH, TpehyTao 1 HacTaBuo ca rpalemem, a 3Hao je U Mopao je 3HaT Aa he
YTULATH HA KACHUJy COJIMIHOCT rpaheBUHE U HEHY (YHKIIMOHATHOCT, OJrOBOpAaH je M AYKaH
HaKHAJAUTH MTETYy MHBeCTUTOpPY. OAroBopHOCT M3BOhada pamoBa 3a COJMIHOCT rpaheBuHE je

JleceT roJIMHA Of TPEHYTKA 3aBpIIETKa PajoBa U npefaje nirpaheHor o6jexTa HHBeCTHTOPY. 6

N3Bohau pamoBa MMa W OJTOBOPHOCT 3a aHTAXOBAKE MEXaHHU3aIlMje W JbYACTBAa KOje Mopa
IPOIHCHO 00€30e/IUTH 1 03HAUMTH HA TPAMIMINTY pajay BUXoBe 6e36enHocTn. >t

[To nutamy 3eMibHIITA, H3BOhaU pasoBa AU CyIOMHY ca OPraHM3aLMjOM KOja BPIIM TEXHHYKO
WCIHUTHBAKE 36MJBUIITA U J1aje Hajla3 U MUILBEHE J1a j& 3eMJBUINITE MOA00HO 3a oapeheHu Buj

m3rpaame. Te opranusanyje nMajy noceOHa 3Hama, JIMICHIIE ¥ MEXaHU3AI|]y J1a MOTY BPIIUTH

261 Tlyman, J., OgrosopHocT M3Bohaua pajgoBa 3a HEAOCTAaTKe MpojekTa, 360pHUK pagoBa IlpaBHor (axynrera y
Hosom Cany,Hosu Can, 6poj 1/2011, ctp. 593

262 Bynu Bumie: wi. 644. 3aKkoHa 0 0OJIMrallMOHUM OTHOCHMA.

263 Y. 171. 3akoHa 0 OONUralMOHMM oiHOocuMma, cT. 1 ,,Oxpenbe mperxomnor umada (wi. 170 — oIroBopHOCT
npenyseha) IpuMerbyjy ce U Ha Apyre IOCIOAABIE Y MOIVIEAY OATOBOPHOCTH 3a IUTETY KOjy 3alOCIEHH KOjH KOJI
IBHX pajie IPOY3POKYjy Y pady WM y BE3U ca pafmoM.“ y cT. 2 ,.JIule Koje je omreheHuKy HagOKHAIWIO WITETY, KOjy
j€ 3amoCiIeHt IPOY3POKOBA0 HAMEPHO MIIM KPajEHOM HEMaXKHO0M, MMa IPABO O] TOT 3alOCIEHOr 3aXTeBaTH HAKHALY
riahieHor U3HOCA.“ alM TO IPABO 3aCTapPEBa y POKY O LIECT MECELM O]l JaHa MCILIATE HAKHAJE LITETE.
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TeCTUpame MO00HOCTH 3eMibuInTa. Mako u3najy oapehenu atect na je To 3eMJbHINTE MOJ00HO
3a U3rpajmby, 10 MpaBuily OHU OM Tpebano aa OyAy OArOBOPHM aKO CE€ KaCHHUjE Y TOKY Ipajibe
KonameM, OyIIemeM, WIM HEKMM aKTHMBHOCTMMAa IIOKaXe Ja HWIaK TO 3EMJBHUINTE HUje
3amoBoJbaBajyher kBanmuTeTa W na he ce HeraTMBHO oOfpa3uTh Ha caMmy rpaheBuHy. AKO
CrelMjajii30BaHa OpraHu3aliija u3paau oJroBapajyhu Halla3 U MUILBEHE, JO0 KOjer je Joluia
HAKOH CIPOBEJICHE aHAIM3€ 3eMJBUINTA, Taaa U3Bohau pajoBa HHUje OATOBOpPAH 3a HEJOCTATKE Y
3eMJBUINTY. AKO JI0 THX HEJOCTaTraka Jnolje kKacHHUje, y TOKy Tpalme, U H3Bohad pajoBa HX
MPUMETH, Il HE pearyje Ha muX, Beh HactaBu ca rpalhemem, a u3BecHO je ma he rpaheBuHa
MMaTH HETaTUBHE MOcienuIe, koje he ce oapa3uTu Ha CONMIHOCT M cao0pa3HOCT rpaleBuHE,
TaJ1a U MOpeJl CIelHjaJn30BaHe OpraHu3allije Koja je BPIIMIa aHAIN3Y 3€MJBHILTA, OATOBOPAH je&
W u3Bohad pajoBa 3aTO MITO j€ YOYMO MPHIUKOM THUX AaKTUBHOCTH Ja je 3eMJBHUILTE
HEe3a/10BOJbaBajyher kBajuTeTa, a ¥ ope]] Tora HacTaBuo ca rpafamoM. M3Bohau pamoBa ce Moxe,
KacHHje y CJIy4ajy EBEHTYAJIHOT CIopa IO3WBaTH Ha Hajga3 M MHUIUBEHE O MOJA00HOCTH
rpal)eBUHCKOT 3eMJBHINTA CIIELHjIN30BaHe OpraHu3almje, anyu OTKIOHHhe OAroOBOPHOCT 01 cede
caMo y ciy4ajy ako HUje 3HA0 M HUje MPUMETHO Ja je 3eMJBHILTE ca TAKBUM CBOjCTBHMA KOJU Cy
ce oApa3wiIM Ha rpaljeBHHY, a CHElMjali30BaHa OpraHU3aIMja je u3Jajga Hajga3 ¥ MUILBCHE Y
Koje u3Bohau pamoBa HHUje MMao paszjora Ja CyMma. 1o He 3Ha4yM Ja uM3Bohau pagoBa Hehe
OJIrOBapaTH 3a IUTETY KOjy MPETPIH HHBECTUTOP 3aTO IITO he ce MHBECTUTOpP MO3BATH HA HAYEIIO
CaBECHOCTH M MOIITEHa MPUINKOM u3Bohema panosa.’®* U makon mnpenaje rpaljeBune, Moxe
nohu no oapeheHux mMpoMeHa y 3eMJBHMINTY, a 3a COJIMAHOCT rpaljeBHHE KOja je Ha HEMY je
OJITOBOpaH M3Bohau pagoBa y mepuony onx 10 roawmHa on 3aBpiIeTKa M Tpemaje rpaheBuHE
uHBecTUTOpYy. M3BOhau pamoBa je AykaH Ja TpPEKHHE ca pajJoBUMa ako YouH ofpeheHe

HefocTaTke Ha 3embumty.”® TIpojekTaHT oArosapa 3a HemocTaTke rpaleBUHE YKOJNHKO OHH

264 Buue: Jlonuap herxosuh, 3., OnroeopHoct u3sohaua pajoBa KoJl yroBopa o rpahjermy ca NoceGHUM OCBPTOM Ha
npasuia FIDIC, Jlokropcka aucepranuja, [IpaBuu dakynrer YHuBepsurera y beorpany, beorpan, 1999. ron.,ctp.
76, maBoan: 300 y cBojuMm oapenbama (wiaH 644. cTaB 2.)peryimcao OATOBOPHOCT W3BOhada 3a MaHE 3eMIBHIITA
Koje ce TH4y cTabmiTHOCTH 00jeKTa 1 Koje Cy ce MojaBuie 3a BpeMe OJ1 IeceT TOAMHA OJ1 TIpeiaje M ImpujeMa pagoBa.
IIpema ogpendama 300, m3Bohay HUje OATOBOPAH 3a MaHE KOje CYy ce IO0jaBMIIe 3a BpeMe OJ JECeT TOJIHA, aKo je
CIeTMjaji30BaHa OpraHM3alfja Jajla CTPYYHO MUIIBEHE Ja je 3eMJBHIITE TIOA00HO 3a Tpalieme a y TOKy rpahema
ce HHCY T0jaBMJIe OKOJIHOCTH KOj€ JOBOJIE ¥ CYMEIbY OCHOBAaHOCT CTPYYHOT MHUILbeHa. V3Bohau he mpomsmiazm u3
oBe ojpende OMTH OArOBOpaH ako Cy y TOKy rpalema Hacrajie OKOJHOCTH KOj€ JIOBOJE y CYMIbY MHIBEHC
CIICIM]jaJIM30BaHE OPraHU3allje a OH HHjE HA T OKOJIHOCTH YIIO30PHO HAPYYHOIIA.

265 Crojuuwuh, P., HaB.jeno, ctp.49. ,Kaja ycTaHOBM HEJOCTATKE Ha 3€MJBHMINTY, M3Bohau je JyKaH Jia IPEKHHE Jajbe
n3Boheme pajoBa, 0K ce HE YTBAW MPHUPOJA HEJOCTaTaka 3eMJBHIITA U €BEHTYaJIHO W3BPIIM CaHAlMja 3eMJBHIITA.
OBO je HEONXOAHO pag CHpevaBarba TEXKHUX IIOCIEIUIA KOjeé MOTY IPOY3pOKOBATH HEJNOCTallM 3eMJBHIITA U
€BEHTYaJIHO M3BPIIHN CaHallMja 3eMJbHIITA
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MOTUYY O]l Tpeliaka y IUIaHy mpojekta. M3Bohau pagoBa M TPOjEeKTaHT Cy OATOBOPHH 3a
HEJIOCTaTKe Ha rpal)eBUHU M Ha 3eMJBHINTY, HE CAMO HAPYUYHOIly - HHBECTHTOPY, HETO U CBAKOM
apyrom cruiaony rpahesure. OBa BHUXOBa OJTOBOPHOCT €€ HE MOXE YTOBOPOM HH UCKJbYUUTH
Hu orpannunT.’%® MHBECTHTOpP, Ka0 M APYTH CTHIANAI, Ay’KaH je Ja O HeJ0CTalMa 00aBecTH
n3Bohaya M MPOjeKTaHTa y pOKy o 6 Mecelu o] Kajia je HepocTaTak yourno. OBoO je MpeKiTy3uBaH
POK ¥ YKOJIMKO OH MPOTEKHE Hapy4uJjail, OJHOCHO MHBECTUTOP I'yOH MPaBoO Jia Cce MO3UBa Ha Taj
HejocTarak. [IpaBo MHBECTUTOpA WJIM JPYror CTUIIAO0LA TpeMa W3Bohady OJHOCHO MPOjeKTaHTY
10 OCHOBY HHXOBE OJIOBOPHOCTH 3a HEJOCTaTKe Ha Tpal)eBHHHM Ipecraje 3a TOAMHY JaHa
pauyHajyhu oj 1aHa Kaja je HapyduJall OJJHOCHO CTHUIIajal] 00aBecTHO MPOjeKTaHTa U W3Bohada
pajoBa O YCTAaHOBJLEHOM HeJOCTaTKy.2®’

AKO ce HaKOH U3jallbera U3Bohaya panoBa Ja MaTepujal HUje 3a/10BoJbaBajyher KBanureTa, U
Jla HUj€ OHAj KOjH je MPETnopydeH y crenudukanmrjama u HajJory MpojeKTaHTa WM HeMa aTecT,
HaCcTaBH ca HU3BONEHEM pajioBa MO HAJOTY MHBECTUTOpPA, Ma Jgohe a0 mTeTe Tama ce u3Bohau
pamoBa He ociobaha onmroBopHocTH 0e3 003upa mTO je mpu u3Bohewmy oapeheHux pamoBa
MOCTYIA0 MO 3aXTEBMMa Hapyurona. AJIM YKOJIMKO je U3Bohad pasoBa yro30pHO HHBECTUTOPA Ha
OIacHOCT M MOTYhHOCT HacTaHKa IITETe, OATOBOPHOCT M3Bohaua pamoBa ce CMamyje, a MOXKE ce
U UCKJBYYHTH YKOJHKO OKOJIHOCTH KOHKPETHOT cliydaja Ha TO yKa3yjy. Tama OIroBOpPHOCT
npenasy Ha uHBecTUTOpa.”® HamszopHu opran Hema oJroBOPHOCT y OHOM ey y KoMme u3Bohau
pazoBa IMOCTYNao IO YHMYCTBUMa WHBECTUTOpa M yrpahuBao Marepujail KOju je WHBECTUTOP
Ha6aBsba0.2%° Ham30pHu opran BpIIM KOHTPOIY HaJl n3BohemeM pajioBa, 1a JIU Ce pajoBH BpIIE y
CKJIaJy ca MPOMHCHMA U CTaHAapAnMa, KOHTPOJIHIIE KBATUTET MaTepHjajia U pasoBa U Ja JH ce
YTOBOPEHU TOMITY]Y POKOBU U3TPAIHE.

W3Bohau pamoBa ©Ma OJrOBOPHOCT MPUIIMKOM H3paje TeMesba Jla 00aBeCTH HAI30PHU OpPraH y
CMHCJTy OpraHa Koju u3jaje rpal)eBUHCKY J03BOJy M Ja ra 00aBeCTH 1a je TeMelb 3aBpiieH’’’.
AKO ce He TTOCTynH 10 rpal)eBUHCKO] J03BOJIM U OJICTYNH OJ TMMEH3H]ja TeMesba MOXKe Aohu 110

IpeKua pazoBa Koje IOBJIade HOBE aJIMUHHCTPATHBHO-TEXHUYKE MocTynke. [loTpedHo je

266 Bunu wian 644. tauxa 5.300

267 Bunn wian 645. tauka 1 u 2 300

268 Bumie o: Y ui.646. cT.2 3ak0oHa 0 OONUraMOHMM OJHOCHMA, TJIE CE HAaBOMM ,,AKO je IIpe U3BpIIeHa oapeheHor
pajia Mo 3aXTEBy HAPYYHOIA YIIO30PHO OBOT HA OMACHOCT OJ[ IITETE, HEr0Ba OJrOBOPHOCT CE CMambyje, a mpema
OKOJTHOCTUMA KOHKPETHOT CJIyuaja MOKE C€ M MCKIbYUYUTH.

269 3esproBuh, M.,ONrOBOPHOCT HAA30PHOT OpraHa Koj yroopa o rpaljemy, IIpaBHa pujeu, Bamwa Jlyka, 6poj 43,
ctp. 491., BHIIE O OATOBOPHOCTH HAJ30PHOT OPraHa TJI€ HABOMM Ja OJrOBOPHOCT HAJ30PHOT OPraHa MOCTOjU CAMO Y
CIly4ajy KaJia j€ HaJ30PHU OPraH YjeIHO U IPOjEKTHAHT, I j€ AaHTaXKOBAH KA0 HAJ30p OJ] CTPaHe HHBECTUTOPA.

270 3akoH 0 IIAHUparbYy M U3TPaELH, Wil 152.
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YPaAUTH W JOCTABUTH TEOJETCKH IUIAaH W CIHMKY TeMesba, a y oapeheHmM cuTyarujama, Koj
rpahema Ha PU3NYHUM MOAPYYjUMa, (MOCTOBH, OpaHe, TPyCHA MOApYYja, CEM3MHUKU JIaOHITHA
nojpydja, u3HajA nehrHa WM apXeoJIOMIKUX HCKOMAaBama, WTA.) MOpa Ce BPIIUTH CTAIHU
MOHUTOPHHT M TNpaheme y BUAY T€OJETCKUX CHUMAaKa, ako M3Bohad pajioBa mocenyje ornpemMy 3a
TO, WJIM O] CTpaHe TmoceOHe opraHu3alyje Koja he cTalHO CHUMATH W MPATHTH mopemehaje y
3eMJBbU M Ha 3eMJbH U 00aBelITaBaTH U3Bohaua 0 TPEHYTHOM CTamYy, KOje 1 3aKOH Hamaxe’ .

OAroBOpHOCT Ipe OTHOYMIbAa PajoBa HA CaMOM TPAAMJIMILTY, a KOja Ce MPOTEeXe Kpo3 LENO0
rpaheme je caMo rpaauiuITe Koje Mopa outu obenexeHo, orpaljeHo, 03HaUYEHO W OCUTYPAHO.
N3Bohau pamoBa je oAroBopaH 3a MTETY KOja C€ MOXKE JIECUTH OWJIO JUIIMMAa Ha TPaTUIUINTY,
6uno tpehum muuuma ycnen usBohema rpahema. [Ipomucano je na rpagunuimTe Mopa OUTH
orpaleHO M Ja je MPUCTYN TPaJWIMLITY J03BOJBEH caMo ciayxOeHuMm iuuuma. OGaBe3Ha je
ynotpeba onehe u o0yhe kao u 3aTUTHUX MIJIEMOBA 3a BpeMe M3BOhema pajoBa U OOpaBKa Ha
rpauiauIITy. Y ciiydajy KpIlemka OBHX MpOIHCca, U3BoOhad pagoBa MOXKE OArOBapaTh KPHUBHYHO,
NPEKPIIAJHO M MPUBPEIHONPECTYITHO, 3aBUCHO O] TEXHHE MoBpene. Y KPUBHUYHOM 33aKOHY Y
ynany 280. K3,je mpensulleHO KpHBHYHO /€70 HM3a3UBame OMACHOCTH Heobe3dehemeM Mmepa
3aIITUTE HA pajy, TAe je Y APYroM CTaBy, NpeaBuleHo Kao mocedaH OOJIMK, A2 aKO OJTOBOPHO
JMIIe Ha TPAJAMIIUINTY HE MOCTaBH 3allTUTHE ypehaje wim He olpikaBa y HCIIPABHOM CTamby WU
UX Yy Cllydajy moTpebe He CTaBH y J€jCTBO WM YOIIIITE HE MOCTyNa IO MPONUCUMA WU
TEXHUYKUM MpPaBUIMMa O MepaMa 3aIlTUTEe Ha paxy M TUME M3a30B€ OMACHOCT 3a YXHUBOT HIIU
Teno JbyaM UM uMoBHHY Beher o6uma.?’? ¥V cienehem unany 281. K3, je npensuheno noce6Ho
JIEN0 HEMpPOIMCHO W HENMpaBUJIHO W3Boheme rpaheBHMHCKHUX pamgoBa. Ty je MpomucaHo na ,,je
pajmka KpUBUYHOT Jefla y TOCTYyNamby MPOTUBHO MPOMUCUMA WU OIIITE MPU3HATHM TEXHUYKUM
NpaBUJIMMa TPH IPOjeKTOBakY, PyKOBohewy niH M3BohemY KakBe Ipalmbe WK rpal)eBUHCKUX
pagoBa." Y muTamy je KOHKpETHA OMAcCHOCT KOja HAcTyIla HE camMo 3a JIMIla KOja ce Hajla3ze Ha
rpaIuiauImTy Beh W 3a Apyra jawia Koja cy y OWI0 KakBO] BE3W ca TPATWIMINTEM (CIy4ajHH

nponazauy) 2’3

271 3aKkOH O IJIAHUpPamy W U3rpaby, wi. 152, ¢1.7 Tauka 6. ,,00e36€l)yje Meperba 1 reoIeTCKO 0CMaTParbe MOHAIIamka
Ti1a 1 00jexTa y ToKy rpahema’

272 Bume: Yejosuh, b., Kynuh,M., Kpusuuno npaso, Yuusepsurer [Ipuspenna akanemuja, [IpaBHu (akyniTer 3a
npuBpeny u npasocyhe, Hosu Caz, 2014.rox, ctp. 495 - 496.

273 Bume: Yejosuh, B., Kymuh, M., HaB. neno, ctp. 496

147



1.2 OarosopHocT u3Bohaya pagoBa y TOKy usBohema pagosa

HaxoH npojekTHO-TeXHUYKE TOKyMEHTAlllje U 3eMJBUINTA, Ha PEJl J0J1a3e MaTepHjalii, U3BEICHU
panoBu U pok u3Bohema pagosa. To cBe crnaga y TOk u3Bohemwa pagoBa. He mocroje kiacuuHe
HOJIeTie T/Ie CY MPETXOHN PAZOBH, a TJe MOYNbY TIIaBHU WU TA€ Cy 3aBPIIHM PAJOBHU U Mpeaaja
o0jexTa, jep y MOMEHTY KaJjia u3Bohau pasoBa CTyNH Ha TPAAMIMINTE, CMaTpa ce Jia je OTIOYeo
rpaheme U u3BpuUIeHE OOaBe3a MO yroBopy o rpahemy, a MOMEHTOM TEXHHUYKOT TpHjeMa U
u3JaBamba yroTpeOHe 103B0JIE 3aBPIIETAK Jiesia 00aBe3a MpemMa HHBECTUTOPY.
OnroBopHOCT K0ja MPOUCTHYE y TOKY N3BOlema pasioBa ce MOXKe MOJICTUTH Ha:

1. OaroBopHOCT MPUIUKOM yIOTpeOe MaTepujasia Kojy HabaBJba U3BOhau paioBa,

2. OaroBopHOCT 3a U3BoOheme paaoBa,

3. OAroBOpHOCT 3a NOLITOBAKE POKOBA U3TPALIEHE.

Kana je n3Bohau pagosa oTmoueo rpaleme, 10Ma3u 10 OJATOBOPHOCTHU 3a 01abup marepujana’’®,
Taj ogabup mMaTepujana Moke U3BPIIUTH OMUII0 HHBECTUTOP Omio u3Bohay pagosa. OArOBOPHOCT
6u Tpebamo OMTH Ha OHOM CYOjeKTy KOjU BpIIM 0Aa0Mp MarepHjaja, aiu ojapende 3akoHa O
OOJUTAIMOHNM OJHOCHMMAa Hallaxy jJa 0e3 o003upa Ha JUIle Koje BPIIM OJa0up MaTepujaia
OJITOBOpPaH je yBeK u3Bohau pamoBa. M3Bohau Huje oaroBopan camo y cjyyajy Kaga my
HHBECTUTOP HAJIOKH /Ia YIpPaau MaTepHjaj Koju je 6e30eman mo COIMAHOCT rpaljeBuHe, aiu
Taj MaTepHjal HUje MO NpeABUEHMM HOPMAaTHBHMA WM MPEMOPYYEH MO MPOjeKTHO-TEXHUYKO)]
nokyMeHTanuju> . Marepujan Mopa mocenoBaTH ojpeheHH KBaluTeT a OH he ce oka3aTu
aTecToM. AKO HE Tocefyje arecTt, u3Bohad je y ob6aBe3u Ja cam MpOBEPU KBAIUTET MaTepujaja.
,, YTOBOPOM M TIPOITUCOM C€ MOXKE OJPEIUTH Jla MaTepHujajl U ompeMa Mopajy Outu cHabJeBeHH

arecToM. Y TakBOM Clly4yajy M3Bohad He cMme yrpahuBaTH MaTepujal U ONpeMy KOjHu HHUCY

274 TlocebHe y3aHce o rpahemy, y3. 76, ,M3Bohau je myxaH ma y oOjexr yrpaljyje marepujan m ompemy Koju
O/rOBapajy IPOIMCAHOM WM YTOBOPEHOM KBaIHTETy. AKO je moTpeOHO, m3Bohad je mykaH Ja M3BPIIN
oxrosapajyhe mcnuTHBame MaTepujayiia. Y OPYroM CTaBy, akO METOIM HCIMTHBamka MaTepHjajia HHUCY oapeheHu
TEXHWYKOM JOKYMEHTAIMjOM WM TeXHHUYKHM IpomnmcuMma, oipelyje mx m3ohau.” V3Bohad CHOCH M TpPOIIKOBE
HCTUTHBAA.

275 Bume: IloceOne y3ance o rpahemy, y3. 77. c¢r.1 ,M3Bohau je OyxaH Ja yIo30pH HAPYy4HOLA HA yOUYEHE HIIH
yTBpheHe HeJocTaTKe MaTepujaia 1 olpeMe Koju cy npeaBul)eHH TEXHHYKOM JIOKYMEHTAlMjOM Kao M MaTepujana u
orpeMe Koje je Hapydwian HabaBno wiM n3abpao.” Cr.2 ,Matepujan u omnpemy u3 craBa 1. oBe y3aHce u3Bohadu
MoOXe Ja yrpalyje camo ako Hapy4uJiall, IOIITO Tra je U3Bolau yrno30pro Ha HelocTaTKe, 3aXTeBa Jia Ce yrpajie 1 ako
yrpahuBame TOr Marepujajia M OIpEeMe He YrpokaBa CTaOWIHOCT O0jeKTa, XHMBOTE JbYIH, CycelHe O0jeKTe,
caobOpahaj n oxonuHy.*
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cHaO/IeBeHU aTecTOM. AKO aTecT HUje mpeaBul)eH HU yrOBOPOM HU IIPOIKMCOM, U3BOhay je myKaH
Jla KOPUCTH U yrpal)yje TakaB MaTepujall U OIpeMy KOjU CBOJUM KBAIUTETOM 00e30el)yjy curypHo
u 6e30eqH0 KopuiThewe n3BeeHuX pagoBa. [la 6u ce ocno0oIuo Of eBEeHTyaIHE OJrOBOPHOCTH
300r ymorpebe marepujajia M onpeMe Koju Hemajy oxaromapajyhu kBamurter, m3Bohau Tpeba ma
NPETXOJHO UCIHTA HBUXOB KBAUINTET. TO HCOUTHBamE U3BpIINhe Ha YTOBOPEHH WM MPONHCAHU
HA4YWH, a aK0 Y TOM IOIJIeAYy HHje HUIITA opeheHO yrOBOPOM MIIM POIKMCOM, HCIIUTHBamE he ce
M3BPIINTH HA HAYMH KOjU caM oxalepe, MpHU YeMy je AyKaH Ja Kao 100ap CTpydmak, KOPUCTH
CUTypaH ¥ TIPOBEpPEH HAUMH HMCIHUTHBAama.“>’® M3Bohau pamoBa y MOTIYHOCTH OAroBapa 3a
onabpaHu MaTepujai KoJ yroBopa o rpahemy 1o cucreMy ,,kJbyd y pyke*. Konrpona kBanmrera
MaTepHjajia ceé MOXe BPIIUTH CBE BpeMe Y TOKY rpahema, a MOXKe U Ha Kpajy Kaja MHBECTUTOP
BpIM npujeM oljekTa. [lerasbHuje ofjammeme je y Y3ancu 80. M3Bohau panoBa je y o0aBe3u aa
MPY>KHA J0Ka3e O KBAJIMTETY yMOTpeO/LEHOT MaTepHjaia u ompeme. Takohe je y obaBe3u na
omoryhu koHTpoy. Ta KOHTpOJIa MOXKE Ce 3aXTeBaTH y TOKY U3Bohema rpalhema, a Moke OUTH 1
Ha Kpajy. AKO je Ha Kpajy W NPHIUKOM caMe Tpefaje 00jeKTa, HapyduiIal MOKE 3aXTEeBaTH
Koname, Oylieme, OTKpUBabe, CKUame ofpeheHor cioja Matepujana 1a Ou ce BHIENO 1ITa U Y
K0jO] MEPH HaJla3| MCIIO/, Kao HIp. IPOBepaBame Ne0bMHE OCTOHA, TUI0YE, IPEYHHUK apMaType,
BpcTa OJIOKOBA MJIM HAYWH BUXOBOT CTaBJbamba, UTI. AKO ce KOHTpOJIAa BPIIH HA Kpajy, a n3Bohau
panoBa je omoryhuo cramal, cnoGofaH M HEOMETaH IIPHCTYH M Haa30p’’’, ald MHBECTHTOP
MHCHUTHpPA Ha TAaKBOM BHJly KOHTpPOJIE, OHJIa je TepeT Bpahama THX paJioBa y npehamime crame Ha
MHBECTHTOPY. Teper na Bpatu y npehamme crame ycliea pasoBa Komama, OyIiemka, OTKpUBamba,
WT]., Ha W3BOhauy je camo Kaja OH Heucmnomryje 4wi.632 3akoHa O OOJMralliOHUM OJHOCHMA.
Hanaz on u3BplIeHe KOHTPOJE ce ynucyje y rpalleBUHCKH THEBHMK. Y carjlallaBambe Ce BPLIH
NPUIMKOM H3BOlema KOHTpOJIE, a aKo ce MOKaXe pas3linKa M HecariacHOCT u3Mel)y KoHTpole
n3Bohaya M KOHTpPOJIE HAPY4IHOIla pagoBa, U3BOIU ce Tpeha 3ajeqHUYKa KOHTPOJIA, & TPOIIKOBH
Te KOHTpOJIE M1a/1ajy Ha TepeT OHe CTpaHe 4uju Hanas je ocropeH.?’® MuBecTuTOp MMa MoryhHoCT

Ia 3axTeBa 00yCTaBJbamkh€ CBUX pajioBa ako MPUMETH WM BUAM Ja M3BOhad pagoBa HE MOCTyMa

26 IMlypnan, I1., Bupo, 3., 306upKka mpornuca O M3TPajkbU MHBECTHIHMOHUX 00jeKkara ca O0jallmkermuMa, CYICKOM
IIPaKCoM M IpuMepuMa yrosopa u [locebne y3ance o rpahemy, [IpuBpenna mrammna, beorpaa, 1981. rox, crp.645.
277 3akoH 0 OGJMralMOHMM ofHOcHMa, wi. 632., U3Bohau je mykaH oMOryhuTH HapydMolly CTalaH Haa30p Haj
pajgoBHMa U KOHTPOITY KOJMYMHE U KBAIMTETa yIOTPEOHEHOT MaTepujaa.

278 [ocebue y3aHce o rpahemy, y3anca 6poj 81.
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M0 TPOJeKTHO-TEXHUYKO] JTOKYMEHTallUjH WM Ja 3axXTeBa MPHUIPKaBamke M KOpPHUIINCHE

npensuhennx matepujana oapehenor ksamurera.?’’

Haunn wu3Bohema pamoBa je nmeduHMcaH yroBopoMm o Tpahemy W BakaH je 3a 00e cTpaHe
YrOBOPHHUIIE, Tj. U 3a MHBECTUTOpAa M 3a u3Bohada pamoBa. MHBecTHTOp XKenmu J1a ce u3BOhau
panoBa JOKaXe W M3BEIE pajoBe Ha IMpeIMEeTHOj rpal)eBUHUM CaBECHO, Yy TIpaHHUIlaMa CBOT
HajOoJber 3Hama, MO IMpaBUIMMa, HOPMATHBMMA M CTaHIapauMa CTpyKe, a u3Bohau pajmoBa
rapaHryje Jla Cy W3BEICHH paJioBU y CKiaay ca yroBopoM. [loctaBipa ce muTame mMTa je TO
CaBECHO TOCTyname M3Bohaua pajoBa W y TpaHHIlAMa CBOje CTpyKe M 3Hama. Yak M y3aHCe
HaBO/JIE /1a Cy MPEAYCIIOB 3a rapaHIMjy ¥ KBaJIUTET rpal)eBuHe, rapaHiiyje u3Bohaya pagosa 1a je
npeaMeTHy rpal)eBUHY H3paauo W pajoBe H3BEO ,,Y CKIaAy ca YroBOpoOM, MpPONHCHMA H
MpaBUJIMMa CTPYKE U J1a HEMajy MaHa Koje oHeMoTyhaBajy Wi yMamy]y BUXOBY BPEAHOCT WITH
BUXOBY TIOJIOOHOCT 3a PeIoBHY YNoTpeby, omHOCHO ymoTpedy oxpeherny yrosopom.“?%’ Kopen
neuHMIje ce Hala3uW y UcTopuju u3Bohaua panosa. [IpBo, u3Bohau pamoBa je HMPUBPEIHO
JPYIITBO MIM MPELY3eTHUK Koju ce 6aBu rpahemem.’8! Mzpohau pamopa 3amomsbaBa (pusnyka
JIMI1a KOja Cy OJITOBOPHU M3BOhauu pajioBa KOje UMEHYj€ U Ta JIMIa MOpajy moceaoBatu oapehena

CTpy4YHa 3Hama Koja ce ctudy ozapeheHuM o6pasoBamem>S?,

Ha 6uno kojum o030MIbHUjUM
rpaleBUHCKUM TNOJIyXBaTHMa C€ 3aXTeBa 3HAmEe M3BOhaua pamoBa ca onpeheHHM HCKYCTBOM,
CTPYYHOM CIIPEMOM, Koje ce Beh 1oka3ano Ha oapeheHuM rpal)eBUHCKUM NOIyXBaTUMa Ia je Ha
OCHOBY Tora n00uio oapehene nuieHIe. 3akoH O TUTAHUPakY U U3rpaimH ypehyje koja cBe To
3Hama je moTpeObHo 1a moceayje m3Bohau panosa.”’ Tlopeq THX TEXHUUKO-aAMHHHUCTPATUBHHUX
3Hamwa, MOTPEOHO je Jla Toceayje U CTPydHe pe3ysiTaTe MM CTPYYHA MCKYCTBAa Ha PyKOBOHEHY
WINM acCUCTHpamby MPHIUKOM H3Bohema rpaljerba MUHIMYM Ha JIBa 00jeKTa 3a OYETHU CTaNjyM

nobujama smrenie. Kaga nzBohau pagoBa mocemyje HaBeJIeHE KapakTepHE OCOOMHE, cMaTpa ce

7la je HEroBO MOCTYyMame Ha IPaJMIMIITy CAaBECHO M IO CBUM MpaBWiINMa CTpyke. Jep cam

27 1llypnan, I1., Bupo, 3.,HaB. neno, Ysanca 79., rae HaBoge jour: Ilpeasuha ce MoryhHOCT M IIpaBo Hapy4uola aa
3axTeBa ox n3Bohaua ma mopymu Beh U3BeeHE pajgoBe aKo Cy TH PaOBH M3BEICHH O] MaTepHjasa KOji 300T CBOjHX
KBaJIUTE€Ta YTrpO’KaBa CHUTYPHOCT 00jeKTa, OJHOCHO pagoBa WM JApyra 3akoHOM 3amrTuheHa mobpa. TpomkoBm
pylIema 1 TOHOBHOT W3BOherma pajoBa cy Ha TepeT m3Bolaua pamoBa jep je OH jeAWHU OATOBOpAaH 3a HACTaHAK THX
TPOILIKOBA.

280 [ocebue y3aHce o rpahemy, y3anca 6p. 83

281 Buuie, 3akoH 0 TIAHUPaEY U U3rpaamby, wi. 150. cr.1

282 TTo 06pasoBameM Ce MUCJIM Ha BHCOKE aKaJIEMCKE, MACTED aKkaJeMCKE MM CTPYKOBHE CTYJHMjE TIPBOT U JPYror
crernieHa rpal)eBUHCKE CTpYKe, apXUTEKTOHCKE CTPYKE MIIM CPOJIHHUX TUIIOBa 00pa3oBama.

283 3akOH O IIAHWpary M U3rpaamy, wi. 151, cr. 2, c1.3, cT. 4
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n3Bohau pamoBa, CTaBjba MPE CBETa CBOJY PEIyTalldjy M YIJIE CBOT NMPUBPETHOT CyOjeKTa Ha
KOIIKY KOja My IIPETH HE aHTaKOBamkbeM Ha HEKMM OyayhuM mpojekTrMa, ako HeCaBeCHO MOCTyIa
Ha TPaJWIMLITY M MOCTylla NPOTHBHO INpeABHEHHM HOpPMAaTMBUMA, MpPAaBUIMMA CTPYKE H
CTpy4YHHM 3HamuMa. OAroBOpHH U3BOhad panoBa he TMMe MPEKPIIUTH KOJEKC IMTOCIOBHE €THKE H
OJIrOBapaTH IUCIMIUIMHCKH 3a TIPECTyIe Koje je HaunHuo. OAroBop Ha HaYMH U3BOhema je mpe
CBera MOpaJIHO MHUTAE Y MOCTYIamky U3Bohaua pagoBa Kao MOHAIIAKkE JOOPOr MPUBPEIHUKA, Ca
bona fidei wim y nobpoj Bepu. Jla Om ce cmnpeumna M HajMamka MOTYNHOCT TpOHEBEpe H
350ynoTpede n3Bohaya pamoBa, HHBECTUTOP MOPE OJTBOPHOT M3BOhaua pajioBa KOjU C€ HAJIa3u
Kao jelaH BUJ KOHTPOJIC MCIPE] W3BOhaya pajoBa, aHTaXyje W PEBU3HU]Y WM CTPYIHHU HAI30D
Ka0 HAaKHAJHHY KOHTPOJY KOja Yy capaamH ca OJATOBOPHUM H3BOhadeM pajioBa KOHTPOJIHMIIE U
Ha/130pHIIe U3Boheme pagoBa Ha TPAAWIIMILTY, Kao U caM HauuH rpahema. [la nmu ce mocrymna mo
MPOjeKTy, ynoTpeOsbaBa mpeasulheH marepujal, aa JU c€ y NpeaBuleHoj Mepu KOPUCTH Taj
Marepujai. Haunna u3Bohema pamoBa Haariuenajy ase crpane. Haarnema ra m3Bohau pamosa jep
My je HEEKOHOMHUYHO JIa BPIIM KacHHje MperpaBKe U MOIpaBKe Ha rpal)eBHHU aKo je JOILIO JI0
NpONycTa Ha HEroBOj CTPAaHW, a HAA30p BPIIM M HHBECTHTOp, jep TUME ULITUTU CBOjJY
WHBECTHIIM]Y U YJ€THO BOJIM padyHa Jia ce yrnoTpedspbaBa npeasuleHn MaTepujai, aa ce MmocTyna
10 JT0O3BOJAEHOM TIPOJEKTy Kako OM MMao INITO MamH Opoj pekiamaruja u ga 06e3 mpobiema
U3BpIIM TEXHUYKU TpHjeM o0jekTta U aoduje ymnoTpeOHy Ho3Boily. ,,Ha naHammem cremneny
pa3Boja, JIMIa Koja BpIIE CTPYYHU HA/I30p HE MOTY OUTH KOMIIETEHTHH 3a CBE IPOIIECE U3rPaIHeE.
300r TOTa Cy apXMUTEKTE, OJHOCHO JIMIAa KOja BPIIE CTPYYHH HAA30p MPUMOpPAHA Ja MO pa3HUM
MUATalkbAMa aHTAXY]y CIENHjaIUCTUYKE OpraHu3alMje, 3a 3eMJBHINTE, Marepujajie, OMpeMy,
OJHOCHO MPHMMOPAHH Cy Ja Tpakke MoJaTKe oj JuIa moceOHux mpodecuja.“?®* 3a cpaku on
yIoTpeOJbeHUX MaTepujaia, W3Bohau pajoBa je AyKaH Ja MNPYXKH J0Ka3 y BHUIY aTecTa,
rapaHiyje O AayTeHTUYHOCTH MaTepHjaia, Hajlla3a M MUIUUbEHka CTPyYyHE OpraHu3aije o
TectupanoM matepujarny. KoHTposa Han kopuiihewmeMm maTepujayia U rpahlelbeM ce BPIIA CBE
BpeMe Yy TOKy Hu3Bohema rpahema, ma ako ce y OWJIO KOM TpPEHYTKY HpPHUMETH Ja ce He
yrnoTpebsbaBa HeasleKBaTaH M HenpelBUheHH MaTepHujall, Ka0 U caM HauuH H3Bolema pajoBa,

MHBECTUTOp Hajla)ke M3Bohauy pajgoBa Ja TO OTKJIOHU. AKO u3Bohauy pajoBa HE MOCTYINH IO

284 JTomuap herxosuh, 3., Has. xeno, cTp. 113
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Hapen0M MHBECTUTOpPAa U HE OTKJIOHU T€ HEJOCTaTKe, MHBECTHUTOP MOXXE PACKHHYTU YroBOp H

TpaKUTH HAaKHaLy IITeTe o u3Bohaua pamosa.’s

[TomroBame poka je jemaH o OMTHUX ejleMeHaTa yroBopa o rpahemy. OmpkaBame pOKOBa ce
cMaTpa HajOMTHHjUM M HajBAXHHUJUM E€JIEMEHTOM KOJ yroBopa o rpahemy W pas3jior je 4ecTor
CIIOpema OKO UCIYHEHha CaMHX POKOBAa M MpPOjeKIUja Toka u3rpaame. [lomToBame pokosa je
MO3UTUBHO 3a 00e crpane. MuBectuTop he ako je u3Bohau momroBao pokoBe 100UTH U3rpalheHn
o0jekaT KojuM MOXke pacmojaraTu. M3Bohad pagoBa Moke ako je MCIOIITOBAO POK U U3TPATUO
o0jekaT, HAKOH TEXHHYKOT MpujeMa JOOUTH IIEHY Kao jeHy OJf OMTHUX eJeMeHaTa YyroBopa H
CBpXy oOaBe3uBama YroBopa. AJHM caM poK ce Mopa AeduHucaTH. 3aTO MMOCTOje pajHU POKOBH
KOju ce THuy camor rpahema. [loctoju pok Koju ciayxu 3a cam nouerak rpahema. Taj pok ce
nedUHHIIE y YyTOBOPY aJIM MOKE 3aBUCHUTHU OJ1 OJIpeheHNX CHoJballllbuX yTHIaja. MOXe IIacuTH
a pOK TOYMIe Teh MOMETHOM yracka W3Bohada pajoBa Ha TPATWIMINTE WM TPEAajoM
rpaheBUHCKe 103BOJIEe U3BOhauy pasoBa. Moxe ce qeuHMCATH U IPEIU3HUM JaTyMOM, IPBOT Y
Mecelly, JeceT JaHa O]l JlaHa MOTIHCHBama yroBopa, UTA. HakoH TOr poka KoOju CIyXH 3a
MOYeTaK pazoBa, NePUHUITY CE€ POKOBH IOjeAMHAYHO, I10 CUTYyal[djaMa. ITa KMaMO POK HU3TPaImke
TeMeJba, M3TPalibe MPUBPEMEHE CHUTYallMje, Clpara MW I0jeIMHAYHUX JeJoBa yroBopa. Tu
POKOBH Cy Ba)KHHU 300T caMe JMHAMHUKE pauyHama POKOBA M YKYITHOT POKa 3a 3aBpILETaK pajoBa.
3aTo ce IMpUIMKOM 3aKJbydeHha YTOBOpa, J0CTa pauyHa BOJU O ojpehuBamy CBUX poKoBa. AKO cy
Mpeayrayky, J0JIa3u J0 OJyroBjauemha U HEeKOHOMHYHOCTH M3Tpaime. VHBecTHTOp HE moduja
o0jekaT, a TO TIOBJIAYM MPOMYIITEHY 3apajy WHBECTUTOpPA, NOK H3BOhau pazoBa He ao0uja
UCIUIAaTy LIEHE Kao OCHOBAa YroBopa o rpahemy. 1 Ha Kpajy 3aBpLIHHM POK IIeJOKyIHe rpaleBuHe
KOjU 32 cOOOM IMOBJIa4YM CaHKIUje, ako Johe 10 mpodujama pOKOBa y CMHUCIY UCIUIATe HAKHAJE
IITETE 32 HEMOIITOBAKE POKOBA U MAJIOM Y JIOIY.

Kon nmunaTtopHux pokoBa, OHM HACTyMajy HAKOH TEXHUUYKOT TpHjeMa rpaheBuHEe W Tperaje

00jeKTa MHBECTUTOPY a THUY C€ CTAOMITHOCTH 00jeKTa Kao U KBAJUTETA IPALIHHE.

285 Bume 0 oTKIamamy Hejgocrataka y IloceOHMM y3aHcaMa o rpabemy, y3aHca 6p. 82., ,,Ako u3Bohau panosa y
TOKy u3Bohema pajoBa HE HOCTYIH II0 OCHOBAHOM 3aXT€BYy HAPy4HOLA U He OTKJIOHHM HEJOCTATKE Ha M3BEIECHUM
pazioBMMa, HApy4YHJIAll MOKE PACKHMHYTH YrOBOpP M TPaKUTH OJi U3Bohada pazoBa HaKHA[y INTETE KOja je HacTajla
300r HEKBAIUTETHO M3BEIEHUX paioBa U 300r pacKuaama yrosopa.“ y cr. 2 ,,Ako m3Bohau pajgoa He OTKIOHH Y
HpUMEPEHOM POKY HENOCTaTKe KOjU Cy yTBphEeHH IIPUIMKOM TEXHMKOT Mperjiea M IPUMOIpeaje H3BeAEeHUX
pajioBa, Hapy4MIal] MOXKE HAa TepeT H3Bolada oTKIamame HeJocTaTaka ycTynuTu Tpehem mumy.” Ilpu ToM je
Hapy4HJIall Jy’KaH Ja IOCTyIa Kao 100ap IpUBpPEIHHUK.
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Taj rapanTHu pok je neduHUCAH 3aKOHOM M HOPMHpAH j€ Ha JIBe TOJMHE O]l JaHa Tperaaje
rpaheBuHe 3a cTabUIHOCT 00jekTa U Kpehe ce 70 ecet roguHa Kao 00jeKTUBHHU POK 3a HaKHAILy
HITETE U3 MPEeIMETa YyroBOpa o rpahemy.

Pok je Baxxan u ko HakHaze mrere. CBa cpeAcTBa 3a o0e3beheme ncnymema yropopa cy Be3aHa
3a HEKW ycioB, a mely muma je yBek pok. Jly)KHUK Maja y IOy HAKOH IPOTEeKa poKa 3a
ucnymeme. HakoH ncTeka poka Hapyduiiall MOXKe 3aXTeBaTH aKTUBUPAHmE HEKOT OJ CpelcTaBa
UCIyHEHha U HAKHAY IITeTe 300T MPOMyIiTamka U TPIJbEmha Ha CTpaHu u3Bohaya pagoBa. Pok ce
300r Tora cMarpa OMTHUM €JIEMEHTOM yroBopa o rpahemy, jep jeé OH HeKa BPCTa BOJIUJbE CaMOT
Tora rpaljema u OJIaroBpeMEeHOT HCIyHhema yroBopa. Jla He MmocToju jacHO nepuHUCAH POK,

MUTAE je J1a JIn O ce M3BOhauu MOHAIIAM Ka0 CAaBECHU U JOOPU MIPUBPETHUIIN?

1.3 OarosopHoct u3Bohaya pagoBa nmocje 3aBpuieTKa paaoBa u
npuMornpenaje

OxroBopHOCT M3BOhaua pajgoBa He mpecTaje 3aBpuieTkoM rpahesune. IlocToju rapanTau pok>
Kao CpEJICTBO rapaHIildje Ha W3BpPIICHE pajoBe Koje aaje m3Bohau pamoBa. To cy pokoBH 3a
COJIUJTHOCT, CTAaOMIIHOCT M caoOpa3HocT rpaheBuHe. Pok 3a KBaJMTET M3BEIECHUX pajaoBa je 2
TOAMHE W OH Teye O] JaHa TEXHUYKOI NpHjeMa, a POK 3a colMuaHocT rpaheBune muzHocu 10
TOZMHA OJ] IaHa TEXHUYKOT IpHjeMa.

I"apanthu pok je nepunucan yzancoM 85. IloceOHux y3aHcu o rpahemy, Tako MITO je TapaHTHU
POK 3a KBaJHMTET W3BEICHUX paZioBa JBE TOJWHE, aKO HHUje YrOBOPOM Jpyrauuje MpOIHCAaHO.
3Hauw, ,,[IpaBo yroBapaua na ny)kMHYy TapaHTHOT pOKa oJpene yroBopoM'. 3a mojeauHe pajose,
OJTHOCHO 00jeKTe TapaHTHH POK U HErOBO TPajarbeé MOTY OMTH M HpONHCcaHu. MUHHCTApCTBO
Peny6nuke CpOuje je noHeno IIpaBUIHUK y 0 MUHUMAJIHUM TapaHTHUM POKOBHMMA 3a I10jeInHE
BpcTe o0jeKkaTa OJTHOCHO pajioBa, kKoja je o0jaBibeHa y Cin. ['macauky PC 6p. 93/2011.

[IpaBo yroBapauya je Ja rapaHTHH POK YrOBOpE M y IYXKEM Tpajamby O] MPOIMHUCAHOT. AKO
rapaHTHH POK HHUje POIMKCAH HHU YIOBOPEH, J0J1a31 y 003up pok yTBphen oBoM y3ancom.?%
Cam pok 3a M3BEICHE pajioBe jeé HOPMHUPAH IO y3aHCaMa Ha 2 TOJAMHE, a MOYUIE J]a Teue O

MOMEHTa KaJla jé MHBECTUTOP IMOYEO0 Ja KOPHCTH 00jekar uiau jaeo objekta. Moxe ce mohm y

286 Bume, [IpaBUIHUK O MUHMUMAJIHMM TapaHTHHM POKOBHMA 3a IOjelMHE BpCTe objekaTa oJHOCHO panosa, CIL
I'macauk PC, 6p 93/2011.
287 [lypnan, I1., Bupo, 3., HaB.1e10, cTp. 652-653
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CUTYaIHjy Ja HHBECTUTOP MOYHE J]a KOPUCTHU J1e0 00jeKTa MaKO je U3rpajma joll y TOKY, Ia 4ak
U TIpe MpUMOINpeaaje nmoyHe ca xopuinhewmeM nena usrpahene rpahesune. I'paheBuna ce moxe
IpaJUTU ¥ HapeIHe JBE U BHIIE ToauHa. POk 3a u3BeneHe pagoBe ce pauyHa o7 MOMEHTa Kaja je
WHBECTUTOP IMOYEO Ja KOPUCTH Taj Ieo rpaleBuHE, a HE O TPEHYTKa Kaja je Ieja rpalheBuHa
3aBpIIICHA U HAKOH Tpenaje rpaheBuHe u meHoT npujeMa. [leTasbHuje je 00janrmeHo y y3ancu 86.
[oce6uux y3ancu o rpahemy.?®® Hapasno na je ycioB 3a Takas BuJ pauyHama IOTpeOaH HeKH
J0Ka3, a KOju ce Moke 00e30equTH 3almMCHUKOM O Kopuinhemy Tor aena oOjekra uzmelhy
WHBECTHUTOpA U U3Bohada pajosa.

Pok on nmecer rommHa 3a COMUAHOCT M CTAOMIIHOCT caMe rpaleBHHE je JIO0CTa TY)KH O]l pOKa 3a
U3Be/IeHEe pasoBe Ha rpal)eBuHM, jep je MOTpeOHO BpeMe Ja ce TMOKaKke KBAIUTET caMe rpal)eBuHe
U MarepHjaja yHnoTpeOJbeHHX Ha 10j. Taj poK O JeceT roJuHa je HaBEACH y 3aKOHCKOM

npomnucy, 3aKoHy O OONHIallMOHUM OJHOCHMA, y 4il. 644.%%

, a ciomume ce u 'y [loceOHum
y3aHcama o rpahemy, y y3ancu 6p. 104*°. OxrosopHocT 3a comuanocT rpaljeBHHE y POKY O
JIeceT roJIMHa je CTPO’KHja O OATOBOPHOCTH 32 U3BEACHE PaZioBe O JIBE TOAMHE jep je TO MEePHO
y KOME€ JoJla3u J0 Hu3paxkaja W3BEACHH TpaleBHHCKM TOIyXBaT. ,,J[y’)kKM TapaHTHH pOK 3a
HEJIOCTaTKEe KOjU C€ OJTHOCE Ha CTaOMITHOCT rpal)eBUHE je YCTaHOBJbEH U3 ABa pasiora. [IpBo, ga
Ou ce Hapyuuiall aJieKBaTHH]E 3aIITUTHO 3a CIIy4ajeB€ HApOYMTO TEIIKUX TOBpPEa yroBopa o
rpahemy U apyro, MITO je HEAOCTaMMa KOJU YTPOXKaBajy COIUAHOCT rpal)eBUHE 4eCTO MOTPEOHO
ny’)ke BpeMeHa ja ce ucrosbe.“?’! Mehyrum, 3a pasmuky ox un 644. 300, IocebHe y3aHce o
rpahemy y y3ancu 6p. 104., y npyrom craBy HaBoje 11a ,,J3Bohau ce ocinobaha onroBopHoCTH 13
cT. 1 OBUX y3aHCH, aKO Cy HEIOCTaIlM TOCIeauIla Tpeliaka y MpPOjeKTy Koju je obe3bemmo
Hapydwsial M ako OH Te TpelmKke Huje Morao youutu.” Jla Oum ce wu3Bohau ocrnobonno
OJITOBOPHOCTH 32 COJHMIHOCT rpal)eBUHE MOpajy ce MCIYHUTH JBa ycioBa. TH YCIOBH Cy Ja je
Hapyuuial 00e30ea1o mpojekaT U Jga u3Bohay pagoBa 3a Bpeme H3Bohema pajoBa U ynorpede

Marepujajga, CaBeCHO W 10 CBUM TMpPaBWJIMMa CTPyKe, yIOTpeOOM MpOIMUCaHUX HOpMaTHBA HHjE

yCIIeo YOUUTH HEIOCTATKE KOJH Cy c€ KacHH]e OApa3iiid Ha OBy I'palleBHHY y TaAPAaHTHOM POKY O

288 Tloce6He y3aHce o rpahemy, y3aHca Op. 86., ,,[apaHTHH POK MOYME-E 1a Tede Of IPUMOIpeaaje 00jeKTa Win aesa
o0jekTa Ha KOMe Cy W3BEJCHH PalOBH, aKo je KopHuimheme 00jeKTa win fena 00jeKTa moveo npe MpuMoIIpeiaje — of
rmoyeTka Kopuihema.

289 3aKkoH 0 00IMralMOHUM OJIHOCUMA, WI. 644, cT. 1., ,,i3Bohau ojiroBapa 3a HENOCTATKE Yy U3paau rpaleBUHE KOjH
ce TUUY HCHE COJMIHOCTH, YKOJIMKO O C€ TH HEAOCTalM IOKa3aJIu 3a BpeMe OJ1 IeCeT TOJIMHa O IIPeaje U IpHjeMa
panosa.*

2% TTocebue y3ance o rpahemy, ysanca 6p. 105., ,M3Bohau pagoBa oarosapa 3a HEJOCTaTKe 00jEKTa y IOIJIELY
HEroBe CTAOMIIHOCTH ¥ CUTYPHOCTH KOjU OM ce rokasanu 3a Bpeme o 10 roanHa oJ1 JaHa npuMonpeaaje pagosa.”
291 Bume o: Cumonosuh, JI., Has. geno, cp. 105
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necetr roauHa. ObOaBeza w3Bohaua pajoBa je Ja NMPUMIBCHH TpOjeKaT NETaJbHO MPOYYH M
aHaJIM3Upa U Ja CBE EBEHTYyaJHe NpuMende Mpeaoud HWHBECTHTOpYy. Takohe je obaBesa ma
CaBECHO M Kao 100ap MpUBPEIHUK W3BOIM PaJloBe Ha Irpal)eBUHM Te ce OcTaBJba Majia MOryhHOCT
1a n3Bohad pajioBa He OJroBapa 3a HejocTaTke 300r HecomuaHoCcTH TpaheBuHe. Ta MoryhHoCT je
BUIIIC TEOPETCKA HErO NMPAaKTUYHA.

Pox ox pmecer rogmHa 3a comuaHOCT TpaleBuHe HHje (UKCHH POK M yroBapaud ra MOTY
MPOAYKUTHU 3aBUCHO OJ1 CTETIEHA U BPCTE Ipal)eBrHE, alli Ta HE MOTY CMambUTH HUTH UCKIbYUYUTH
UCTIO/I 3aKOHCKOI MUHHMMyMa. McTo Tako, rapaHTHH pOK Tpenasd M Ha KAacHHjEe CTHIIA0Le
rpaleBuHe, Apyre KOPUCHUKE, O 3aKJbYy4EHOT poKa y yroBopy. OHHU Ccy Kao CaBEeCHU CTHIIAONN
HETMOKPETHOCTH y CBEMY M3jeIHAYE€HU Ca HApyYHOLIeM Yy MOIJIey 3alITUTE CBOJUX MpaBa o OMIIo
KaKBHX HeJOCTaTaka. ['apaHTHU POK je Moueo J1a Teue TPEHYTKOM IpujeMa rpaljeBuHe oJ CTpaHe
MHBECTUTOpPA M OJHOCH C€ M HAa KAacHHUje CTHIAOLE HEMOKPETHOCTH, J0 YroBOpoM oxapehenor

poKa.

N3 cyncke npakce:

OnrosopHoct u3Bohaua pagosa u dOecipaBHe aganTamuje

HN3Bohau paxoBa He 0AroBapa 3a NPOKUIIKBABake U APyre HeA0CTaTKe HA rpal)eBUHM KOju
cy mocJjienna 0ecipaBHO M3BeIEHNX PaJoBa HA NMpeTBapamky TABAHCKOI NMPOCTOPa y CTaH,
KA0 HH 32 HeJO0CTAaTKe KOjU Cy MocjeIuua ajanTtanuje 3ajefHMYKUX MPOCTOPHja Koje cy
U3BPpIIEHE 10 100Ujamy pelemnha 0 0100pemy 00jeKTa.

H3 oopaznoscera:

[To6ujanom mpecynom Ilpuspensor cyma y b. y craBy U u3peke ycBojeH je TyXKOeHH 3axTeB
Tykuoua - JaBHor npexayseha 3a crambene yciyre y b. npema tyxxenom I'UIT "X." y b. xoju je
o0aBe3aH Jia TpajHO W KBAJIMTETHO y POKY 011 15 maHa oj mpujema mpenuca oBe mpecy/ie OTKIOHU
HEJIOCTAaTKe U3 rapaHTHOT poka Ha ctamOeHoj 3rpaau. CtaBom U u3peke, opnantheH je Tyxumaig
7la He0CTaTKe OTKJIOHHM MpeKo Tpeher Juia a Ha TepeT TYXKEHOT, YKOJIUKO UX y OCTaBJbEHOM
POKY TY)KEHHU TpPajHO M KBAJIUTETHO HE OTKIOHHU. TyXXEHH *anOoM 1moduja HaBeleHy Ipecyay y
LEJIOCTH U3 CBUX pasiiora npeasuleHux 3aKoHOM O MapHUYHOM MOCTYIKY. JKanuiail je nucrakao
Jla HMje OATOBOpAH 3a HEJOCTaTKe U3 Tay. 2. U 3. KOjU Ce OJHOCE Ha CAaHHPAHE MPOKUIIHABAKA Y
ctany Opoj 24 u 3ameHy JuMeHe ommuBKe Ha ctany Opoj 30. Ilo HaBogmMma »anuoiia, cTaHap

crana 6poj 30 u3rpanuo je cTaH y TaBaHCKOM IPOCTOpY Ipeypehemem KpoBa u 3ay3ehem manor
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KpOBa M3rPaJIMBIIN Ha IPOCTOPY MAJIOT KPOBa KapIUbEepy-Tepacy n3Haja ctaHa opoj 24, ma 36or
TOTra MPOKUINHaBa y CTaHy Opoj 24 MPUIMKOM MaIaBUHA ca OBE JKapIUI-Epe Koja je Ha HaBeIeH!
HauuH OecnpaBHO u3rpalieHa ox momeHyTtor cranapa. Hemocramum y Tau. 4, 6. u 7. HHCY
nocieauila HEeKBaJUTeTa pPajgoBa MPBOTY)KEHOI Beh cy mocienuia ajnanTtanyje 3ajeIHUYKHX
MPOCTOPHja Y CIIOPHUM O0jEeKTUMA KOj€ Cy yCJIeIuiIe Mo Mo0ujamy peliema 0 0J00pemy OBUX
o0jexaTa. By npuBpeaHu cy[ je Halao Aa je #aJjida Ty:KeHOr Je JMMHUYHO OCHOBAaHA, 11a je Y
jeaHoM neny moOujaHy MpecyAy YKHHYO M HpPeAMET BPaTHO MPBOCTENEHOM CyAy Ha IMOHOBHO
cybeme, MOk je y apyrom neny oaouo kandy u mnpecyay notBpauo. [lo omenu apyrocreneHor
cyna, Ty’)KeHH OCHOBaHO 1MOOHja HaBeIeHY npecyny y ctaBy U uspeke o Tad. 2, 3, 4, 6, u 7. Koje
Ce OJJHOCE Ha CaHUpame MPOKUINHABaka y CTaHy 24. U 3aMEHY JMMEHE OIIIMBKE W3HAJl CTaHa
opoj 30. YTBpheHo je ma cy OBM HEAOCTAIM MOCIEAWIIA TOTra INTO je cTaHap craHa Opoj 30
OecrpaBHO M3BOJIMO PaZOBE M3HA cTaHa 24 u ja 300T Tora MpoKuImkaBa. Takohe HegocTay u3
Tauke 4, 6. u 7. Aa HUCY MOCIeIUIIa HEKBAJIUTETHUX paJioBa TYKEHOT, Beh mocienuna ajanramuje
3ajeJHUYKUX MPOCTOPHja y OBOM CTaMOEHOM 00jeKTy, M3BpIICHUX MO J00Mjamy peliema o
onobpemy objekta. TykeHu je mo noOujamy Halaza U MUILBEHA BemTaka on 13. HoBeMOpa
1995. ronrHe W MOCTaB/LEHOM TY)XKOCHOM 3axTeBy U3 moaHecka on 20. mememOpa 1995. rogune,
u3jammaBajyhn ce o MCTHMa, MPUTOBOPHO Hajaly M MHILJBEHY BeIITaka Mo3uBajyhu ce Ha
HaBeseHe afanTanuje. MelhyTum, mpBocTeneHu cyA je Ha cieneheM pourIlTy 3aKJbY4YHO TJIAaBHY
pacripaBy a Jia 0 OBUM IIPUTOBOpUMA HHUj€ paclipaBibao. 3aTo je y OBOM JAeNy YKMHYyTa mooujaHa
mpecynia, ¢ TMM mTo he mpBoOcCTeNeHHu Cyd Ha TMOHOBHOM cyhemy paau NMpaBUIHOT YTBphema
YUHEHUYHOT CTamba M3BECTU MOTpeOHE T0Ka3e paju paclpaBibamba O HABEJACHUM MPUTOBOpPHMA
TYKEHOT yTBphyjyhu uYMmbeHHIle Ha OKOJHOCTH Ja JHM Cy HEIOCTalld Yy HaBEJACHUM TadKama
MoCNeNIa HaBEICHUX aJamnTalyja cTaHapa WIM HEKBATHTETHO M3BEICHUX paJoBa OJ CTpaHe
TyxeHor. (U3 npecyoe Buwez npuepeonoz cyoa y beozpaoy, Ilic. 5778/96 00 5. ¢peopyapa
1997. zo0une)**?

Cmameme U HCKJbyuele OAroBopHocTH m3Bol)aua pagoBa Ge3 rpaljeBmHcke m03BoJIEe 3a

ITEeTy

292 TIpumep M3 Cyacke Mpakce mpeyseT M3 eleKTpoHcke Oaze MHTepmekc, ca BeO ampece www.sudskapraksa.com
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HN3Bohau pagoBa oAroBopaH je 3a MITETYy HACTAJTY M3rPaJlbOM HeQYHKIMOHAJIHOT 00jeKTa
10 HepPeBUAUPAHO]J NPOjeKTHOj A0OKyMeHTauuju u 0e3 oaropapajyhe rpaheBnncke no3pouie,
a OH ce MO:Ke 0CJ1000JUTH Te OATOBOPHOCTH CaMo MO/ YCJIOBOM /1a je mpe n3Bohema pagosa
YI030PHO HAPYYHOIIA HA ONIACHOCT OJ1 LITeTe.

H3 oopaznosrcera:

Croju peBU3MjCKa TBpIMmba Ja Cy Pa3io3d O OUIyYHUM YHMIbEHHIIAMA W3HETH Yy IOOUjaHO]
NIPECyIH y CYMPOTHOCTH €A CaJAPKUHOM M3BeleHuX Joka3a. Cyq je yTBpIHO J1a jeé M3MeH-eHH
npojexkaT W3pPaauo HAA30PHHM OPraH TY:XKHOLA W Ja je TYXHWJall Taj MpojeKaT JOCTaBHO
Ty;)keHoM. Cya Taj 3akjbydak T€MeJbU Ha aHEKCY YroBOpa M 3allMCHUKY O TEXHUYKOM IpUjeMy
o0jekTa of 6. jyna 1998. ronune. Mehytum, CynpoTHO TOj KOHCTATaIMjH, BEIITAK Y U3jaBU JaTOj
Ha paclpaBu TBpAM Ja je H3BOhau pagoBa U3BPIIMO H3MeHe INPOjeKTa Koje HHUCY
peBuaupane. ToM IPWIMKOM OH j€ M3JaBHO M JIa j€ TY:KeHH, a HE TY)KHal, OMo Hapy4uJail
u3MemeHor npojexra. [lopen tora, HaBeneHa TBPIba HUKECTEIIEHUX CyJ0BAa HEMa YIOPHIITE
HU y UCKa3uMa cBeoka. OHa je y CyIpOTHOCTH U ca caApXKMHOM jonuca npojekranta "I1...". Ha
T€ MPOTUBYPEUHOCTHU j€ YKA3aHO U Yy KaJOM TYXKHOLA, ajli TH HABOJAU HUCY LICHEHU OJ CTpaHe
JIPYTOCTENeHOr cyaa. 300r Tora Cy W Tpecyle HIKECTEIICHHX CyaoBa 3axBaheHe OUTHOM
MOBpPeAOM ojpenada MAPHUYHOI MOCTYNKAa W3 ujgaHa 354. craB 2. Tauka 14. 3akoHa o
napHUYHOM mocTynky. [lopen Tora, moOujaHa oJUTyKa je 3aCHOBaHA M Ha MOTPELIHOj NMPUMEeHH
MaTepUjaJHOr mpaBa, 300T yera Cy HENOTIYHO YTBpheHE M Apyre OATy4yHE UYHMIECHUIE 3a
npecyheme y oBoM cnopy. HuxkecTtenenu cyoBu Cy CTaHOBUIITA J]a HA CTPAHU TYXEHOT Hema
MPOIYCTA, jep j€ UCTH MOCTYIa0 MO U3MEHEHOM MPOjeKTY W HaJo3uMa TyXuoia. Mehytum, cyn
npeBuha 1a CBAKM NpojeKaT MOAJIe:ke CTPYYHOj KOHTPOJHM PpPeBHU3HOHE KOMMCHje KOjy
obpa3yje munHCcTap. To je u3puunTo mponucano oapeadom unana 24. cras 4. Tauka 3. 3akona o
uzzpaomwu odjexama. PeBusnja mpojekTa ce carjacHo oapendu udiaHa 19. craB 13. nutupanor
3aKOHA, MOpPEN OCTaJor, CacTOju M y MPOBEPH KOHIIEMIMje 00jeKTa ca CTAaHOBHUINTA HETOBUX
TEXHOJIOIIKAX KApaKTePUCTHKA M TEXHUYKO-TEXHOJOIIKUX W OPTaHM3AIlMOHUX pellemkha 3a
weropy m3rpanmy. Cya mpenasu u npeko oapeade wimana 34. craB 1. 3akoHa o HM3rpagmU
o0jekaTa, KOjOM je TPOIMHCAHO Ja je u3Bohau pajgoBa AyKaH Ja H3BOAM PajoBe Npema
TEeXHUYKOj JOKYMEHTAIMjH HA OCHOBY Koje je u3aara rpaheBumncka mo3Bosaa. Oapendom
yrana 29. 3akoHa O W3rpajmku oOjekara mporucaHa je ofaBe3a nmpudaBbama rpaleBHHCKe

A03BOJIe U Yy ClIy4ajy u3MeHe mpojekTa. Hemocrymame mo TUM ojpendama 3akoHa JOBOJIU
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n3Bohaya y MO3UIM]y OATOBOPHOT JIMIA 3a INTETy HACTAlIy H3TPaJamboM He(YHKIIMOHATHOT
o0jeKkTa TO HEPEeBHAMPAHO] MPOjeKTHOj NOKYMEHTauuju u 0e3 oxarosapajyhe rpaleBuHCcke
no3sosie. Ctora je morpemad 1 cTaB APYrocTENeHor cy/ia Aa ce TyXKeHH ociio0aha 0;roBOPHOCTH
yTemeJbeHe oapenoom wiana 646. 3akoHa o oOnuranroHuM ogHocuma. OH ce MosKe 1eJTUMMUTHO
U MOTIYHO 0CJ000JUTH Te OATOBOPHOCTH CaMO IIOJl YCJIOBOM Ja je mpe u3Bohema pagoBa
yYI030pHO TY:KHOLA HA ONMACHOCT 0 mTeTe. MehyTum, a 1 ce ¥ y K0joj MEpH TY>KEHU MOKE
0CJIO0OAUTH T€ OJrOBOPHOCTH 3aBUCH YIPABO O] OIIEHE HErOBOT JONMPUHOCA Y TMOCTYMHAmYy IO
MPaBHO HEBaJbaHO] IPOjEKTHO-TEXHUYKO] MOKyMEHTaIju u 0e3 oxarosapajyhe rpalheBuHCKe
no3Bosie. C TUM y Be3H, HY)KHO je OLIEHUTH U CTeleH HeroBe OAroOBOPHOCTH 300T KplIema
obaBe3e yremesbeHe onpenOoM uimaHa 1. ctaB 1. yroBopa o rpahemy. Y HacTaBKy HOCTYIKa
OTKJIOHMhEe ce TPOMyCcTH Ha KOje jé yKa3aHO OBHM pPEIICHEM M MOTOM JOHETH HOBa OJUTYKa O
Ty:)kOeHoM 3axTeBy. To moapasymeBa o0aBe3y cyda Ja IMOY3/1aHO YTBPAU Ja JIM je JONyHa
NpojeKTa Hapy4yeHa O] CTPaHe TY»KeHOr, WIH TYXHOLa, T€ /1a JU je U3MEHeHH MpojeKaT
AOCTAB/bEH Ha pPeBH3Mjy, Ja JH Cy paJOBH IO HMCTOM H3BEACHH y CKJIAAY WJIM MHMO
rpaljeBuncKe 103BoJie. Y ciydajy Ja MpojekaT HHMje PEeBUAMPAH M Ja 3a UCTU HHUje H3JaTa
rpalleBUHCKa J/03BOjJla MOpa C€ paclpaBUTH OJf KaKBOI Cy 3HAdaja T€ YHUICHHUIE Ha
(YHKIIMOHATHOCT M TEXHUYKO-TEXHOJIOIIKA CBOjcTBa H3rpaheHor oOjekrta. [Ipu oreHu Tux
YUICHUIIA Tpebda MMAaTH y BHAY Ja je TY)KEHU CHelUjajqu30BaHA W CTPy4yHa rpaleBuHCcka
opraHu3anmja koja 300r Tora uMa HOjadyaHy OATOBOPHOCT 3a CBE NPOIYCTE Y IpPOjEKTy H
TpaJilbl yCIIe] KOjuX je n3octana GpyHKIMoHaTHOCT objekTa. [loceOHO ce Mopa yTBpAUTH Aa JIM
je Ty:KeHH Tpe rpajiibe YKa3ao TYKHOIY Ha Te MPONYyCTe U J1a Ju je 300T Mpupoae UCTHX OUII0
CMHCIIa TPaAUTH 00jeKaT 3a KOjH C€ yHaIpen 3Hallo, WIM MOTJIO 3HATH, Aa UCTU Hehe mmaru
ynotpebny BpenHoct. (M3 pewerwa Bpxoenoz cyoa Cpouje, Ilpes. 449/00 00 8. nosemopa 2000.

200une)’’’

1.4 I'apanTHHu pok

Kana roBopuMo 0 rapaHTHOM POKY, Kao €JIE€MEHTY yroBopa o rpahemy, Hala3uMo Aa je OH Of
M3Y3€THE BXHOCTH PaJIv 3alITUTE UHBECTUTOPA U KacHHUje Tpehux nuna crunanana rpaheBune y

Be3u ca conuaHouthy came rpalheBune. ,,[ apanTHa kiay3yna je yroBopHa oJpeada KojoM TyKHHUK

293 TIpumep u3 cyjcke Mpakce Npeys3eT W3 eleKTpoHcke Gasze MHrepmekc, ca Beb agpece www.sudskapraksa.com
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(u3Bohau pamoBa) y oapeheHoM poky MMa obaBe3y /1a OTKJIOHM HAKHAIHO yOUu€HE WJIM HacTaye
HeJoCTaTKe M 00e30e1y MCIPaBHOCT CTBApH, y HameM ciydajy srpazge.?”* TapanTHH pok
MPEJCTaBJba je1aH BUJ CUTYPHOCTH 32 HHBECTUTOPA Ka0 Hapy4Holla pajoBa y KojeM He cMe Johu
0 KBapoBa Ha MpeIMeTy yroBopa o rpahemy. ,,['apannmjama m3ohau pagoBa TBpIu Ja je
o0jekaT oOpO MPOjeKTOBaH, Ja Cy PaJOBH ypEIHO W3BEIEHHU, na je yrpaheHa oarosapajyha
orpema, J1a je 0cobJbe HapydHholla MPHUIpPEeMIbEHO Ja o0jeKkar MpuxBaTd, Aa ce o0jeKar MOxKe
KopucTUTH y Tpensuliene cpxe, uTa.“?*’> 3BaHMYHO 3aKOH He HOPMHpPA MHHHMMAJAaH POK 3a
rapannujy, anu Hopmupajy ra IlocebHe y3aHce o rpahemy kao u [IpaBuiaHHMK 0 MUHHUMAaITHHM
rapaHTHUM pPOKOBHMMA 3a TIOjeIMHE BPCTE 00jekara, OJHOCHO HW3BEJACHUX paJoBa Ha THM
o0jekTmMa. MUHMMATHHU TapaHTHH POK 3a KBAJIWTET M3BEICHHUX pajioBa je aBe romuue. Vcmon
TOra CTpaHKe He MOT'y yroBopuTu Kpahu poxk, jep Ou 6usno cynpoTHo nponucuma. ¥ IlpaBuinHuky
0 MUHHMMAJIHUM TapaHTHUM POKOBHMMaA 3a IOjeMHE BPCTEe 00jeKaTa, OJJHOCHO M3BEIACHUX pajoBa
Ha TUM O0jeKTUMa ce MUHHUMAaJIHH TapaHTHHU POK Kpehe oj ABe A0 MeT roanHa 3aBUCHO O] BPCTE
rpaheBuHCKOT 00jekTa Koju ce rpaau. /lakie, rapaHTHH pOK je onxpeleH 3a KBAIUTET W3BEICHUX
paznoBa of cTpaHe M3BOhaya pajoBa, a HE 3a caM MaTepujaj 3a KOjH ce y3uMa cama TrapaHiuja
npousBohaua. MHBecTUTOp WM Hapyduial pajJoBa MOXKE 3axTeBaTH OJf M3Bohaya pagoBa
OTKJIamamke HEeI0CTaTaka Ha rpalleBHHM yroBopa o rpahelby YUM youd Ja je JOUUIO [0
He/loCcTaTaka y TMepuoay Of JABe roxuHe. Pok o ABe roauHe MOYHMIbE Ja Teye O]l TPEHYTKa
TEXHUYKOT TpHjeMa U Jo0Mjama yrnoTpeOHe 03Bojie OJ CTpaHe opraHa ympase. IlocTtoje Heka
CXBaTama J1a MHBECTHUTOP MOXKE€ M KaCHHUje Ja Tpaxu OTKJIamame HelocTaTaka, Tj. U HaKOH
MPOTEKa OJ JIBE TOJWHE, aKO UX j€ KaCHHjE€ YOUMO a HHje 3HA0 HUTH j€ MOTa0 3HATH 3a BHX Y
nepuony oxa e roauHe. Takolhe, mpaBo 1a 3axTeBajy OTKIIamame HEAOCTaTaka ce MPEHOCH Ha
Tpeha nuia, KacHUje CTUIA0IE HEMOKPETHOCTH U3 yroBopa o rpaljemy, aiu TO MpPaBO TeYe O
JaHa TEXHUYKOT TpHjeMa M Jo0ujama YmoTpeOHE J03BOJIE JO0 HMCTeKa poka. To 3Haum aa
MOTpaXMBamke KAaCHUJUX CTHIlAJalla 33 HEJOCTaTKe Ha HEMOKPETHOCTH MOTY OCTBApUTU CaMo
IIPEKO WHBECTUTOpPA HEMOKPETHOCTH KOjU j€ aHTaXxoBao HM3Bohaua pajoBa, jep je camo OH

OPUTHHAPHU CTHUIIANAIl T€ HEMOKPETHOCTH U OMO Y YTOBOPHOM OJHOCY ca M3BOhaueM pajosa.

24 Anbenxosuh, XK., OAroBOpHOCT 3a 3rpajly y rapaHTHOM pOKy: y Msrpamma objexaTa, yrosop o rpahemy u
OArOBOPHOCT 3a u3BeneHe panose, Murepmexc, beorpan, 2004. roxa., ctp. 149

2% TMaynosuh, M., F'apanuuje Kao NpeaMET CIOKEHUX YTOBOpa O U3rpaimu, [Ipasuu xusot, 6p. 1/88, 1988. rox.,
ctp. 97
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Omrehena Tpeha nmma Mory mokpeHyTH Tyxk0y>’® 3a HakHagy IITeTe M OTKIABmame TUX

HE/J0oCTaTaka, ajlu POK MM Ce HE pauyHa O] JlaHa KaJa Cy OHM CTyHuiIu y mocen Beh kana je
MHBECTUTOp Tpey3eo TpaheBuHy. YroBop o rpahemy je Be3aH 3a WHBECTHTOpa M H3Bohaya
panoBa, a He 3a Tpeha nuna koja he mohm y mocen Te HEMOKPETHOCTH MO HEKOM JPYTOM OCHOBY.
YV onpehennM criyuajeBUMa JONMa3H 0 OACTYNama 3a HeJocTaTke Ha rpahesuHm,’’’kao Kox
HOCHOIIAa CTaHAapCKOI TMpaBa, KOJU MOXe Ja 3axTeBa OJl H3Bohaua pajoBa OTKIIAmabe
eBEHTyaJIHUX HEJOCTaTakKa 3a Koje je u3Bohau pamoBa oarosopas. Jlemasa ce na u3Bohau pagosa
aHTa)Xyje BUIIE Moau3Bohaya Ha MCTO] Tpal)eBUHU M Ja HAKOH M3BPIICHHX PAJIOBa CE W3BPIIH
npuMonpenaja uamehy \mux u u3Bohaua pagona, Meh)yTuM, rapaHTHU POK C€ HE Be3yje 3a MPHUjeM

TUX pajioBa, Beh Teue oj] JaHa TEXHUYKOT MpHjeMa KOMILJIETHE TpaleBHHe.

[IpakTruan mpoOJsieM, KOjU c€ jaBjba Y YHOPEIHOM IpaBy, a U KOJ HAC y BE3HW Ca MUTAHEM
KOpPEKIIMje TapaHTHOT pOKa Kao M MHTAmkeM Ja JIW Ce TapaHTHH POK MOXe KopHuroatu mehy
cy0jekTrMa yroBopa y OHOj MEPH y K0jOj C€ MOXKE MPOBEPUTH COJIUIHOCT Tpal)eBUHE U HAUMH
W3BEICHUX pajioBa. TUM MUTamkeM, MHBECTUTOP U M3BOhau pagoBa *kKejie OJCTYIMUTH O/ 3aKOHOM
npeABueHNX POKOBA TJIE j€ HAaBEJCHO J1a j€ TapaHTHHU POK 3a U3BEJEHE PaJ0Be 2 TOJIWHE O J1aHa
npujeMa pajoBa, a pok 3a comuaHocT rpaheBune je 10 roguna. To je HEMPUXBATIHEMBO U3 BUIIE
pasJora.

TakaB moctymak Ou OMO MPOTMBAH HMMIIEPATHBHUM 3aKOHCKHMM HOpMama W HUIITaB IpemMa
3aKoHy O OOJIMTallMOHUM OJHOCHMA, jep CYOjeKTH Yy YroBOPY MOT'Y KOPHUTOBaTH POK Tako Ja
MpEeABUE AYKE POKOBE 3a KBAIUTET pajioBa WM COJUIHOCT rpal)eBHHE aKo je TO MOTpPeOHO 1a
OM ce MPOBEpHO KBATUTET caMe Tpajmbe, ald HE MOTY CKpPaTUTH POKOBE 3a OATOBOPHOCT
npensuheHe 3akoHOM. POKOBM KOjU TapaHTyjy KBaJUTET HW3BEACHHX paZoBa M COJIHMIHOCT
rpaljeBUHE Cy TIPEHOCHMBHM 3a BpeME Tpajamba TapaHIMje W Ha KAaCHH]je CTHUIA0e Te
HETIOKPETHOCTH WM Tpal)eBrHE, TaKo Ja HUKO HEMa IpaBa Jia ce OJPEKHE Y KOPUCT HEKOT JIHIIA.
VY aHTJI0CaKCOHCKOM IpaBy, oApende Koje ce OJHOCe Ha MpOoJaBlla M KyIlla IpUMEHmhYjy U Ha

yroBop o rpahemy y morieny rapaHiimja Koja ce IpoTeXe y JiBa cMepa. Y XOPU30HTAIHOM H Y

29 Bupu Bume, 3akoH o O6muranuonnM ogHocuma, Ci. mact COPJ, 6p. 29/78, 39/85, 45/89 — onnyka YCJ u 57/89,
Cn et CPJ, 6p 31/93 u Cii. muct CLT. 6p. 1/2003- VcraBHa nmoBesba, wi. 642

27 Buam suwe, 3axkon o O6aurannonum opnocuma, Ci. muct COPJ, 6p. 29/78, 39/85, 45/89 — onnyka YCJ u 57/89,
Cn muct CPJ, 6p 31/93 u Ci. muct CLT. 6p. 1/2003- YcraBHa noBesba, wi. 643 ,, Hocuiial craHapcKor npasa Ha
CTaH y IPYIITBEHO] CBOjMHM MMa IIPABO Ja 3aXTeBa OJ U3Bohaua pajoBa OTKIamharbe HE0CTaTaka y TPaHuIaMa
BErOBE OJrOBOPHOCTH 3a HeJoCTaTKe rpaljeBUHE MpeMa HapyIHoIy
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BEPTUKATHOM CMeEpy. Y XOpPH3OHTATHOM CMeEpy pelandja je u3Mel)y KOpHCHUKA MpeaMmeTa
yroBOpa M MpOJIaBlia, a y BEPTUKATIHOM OJHOCH M3Mel)y mpojiaBIia Te CTBapH KOjU C€ OHJIa jaBJba
y YJI031 UHBECTUTOpA WJIM HApy4Holla pajoBa y penaiuju ca u3Bohauem pagoBa, MpojeKTaHTOM U

JPYTUM JUIMMA KOjU CY HETIOCPENHO yTuIaa Ha rpaheme.?”®

2. OATOBOPHOCT UHBECTHUTOPA

Hekn mpaBHM TeopeTHyapu NPHUBPEIHOT TMpaBa 3ay3WMajy CTaB Jla HWHBECTUTOpP HeMa
OJITOBOPHOCT Yy TOTJIEAY UCIYH-CHha YyroBopa o rpaliemy U 1a je cBa OATOBOPHOCT Ha M3Bohauy
panoBa U MpojekTaHTy. To ce He MOXKEe NPHUXBATHTH, jep MHBECTUTOP MMa OATOBOPHOCT 3a
HCIYHEHE CBOJUX YrOBOpOM MpeABuleHMX o0aBe3a W ako TO HE YYWHH, Ty)KaH je Ja HaKHaIU

MTETy W3BOhauy pagoBa Koja OM Hacrajga 300T HEMOIITOBamka YyrOBOPHHX o0aBe3a O]l CTpaHe

WHBECTUTOpA.
[Tocroju:

1. OnAroBopHOCT 3a HEHCNpaBHY TEXHUYKY JOKyMEHTalujy M HecpeheHe
aJIMUHUCTPAaTUBHO-TEXHUYKE M IIPaBHE OJHOCE BE3aHE 3a IpojeKaT MU
3eMJbUIITE, (YTOBOPHA OJTOBOPHOCT),

2. OnroBopHOCT KajJja OH HabaBJba MaTepHjall 32 U3BoOheme pajoBa (yroBOpHa
OJITOBOPHOCT),

3. OnroBopHocT 3a HeuciulaheHe NPUBPEMEHE CUTyalllje WU OKOHYaHY
CHUTYyalH]y 10 YToBopYy 0 rpalhemy (yroBopHa 0JroBOPHOCT),

4. OAroBopHOCT 3a BpLIEHE CTPYUHOT Ha30pa (yrOBOPHA OJrOBOPHOCT),

5. Haknana mrere Tpehum nuiinMa (BaHyroBopHa OJITOBOPHOCT).

WuBectuTop je jeqHa ox ABE CTpaHE YTOBOPHHIIE M Kao TakaB je IYHONPABHU WiIaH y 4YHjeM
caziejcTBy Moxke aohu 10 uchymema yroBopa. be3 meroBe momohm, obaBe3e Koje OH Mopa
WCIIYHUTH CYy HEOMJIO)KHE W YCIOpaBajy WM TOTIYHO 3ayCTaBJbajy paja H3Bohaya pajoma.
WuBectutop 3aro Mopa capahuBatu ca wu3Bohauem panoBa. Hajeuie oaroBopHOCTH HuMa

MPUIIMKOM CaMOT TIOYETKa U3TPajibe Te je OH y 00aBe3n J1a npubaBH 10Ka3e O BIACHUIITBY HaJ

2% Goode, R.M., Commercial Law, Hazel Books, England, 1982. god, str. 373-374
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3eMJBHINTEM, JIOKAIM]CKE yCIIOBe, Tpal)eBUHCKHU TpojekaT, rpal)eBUHCKY M03BOJYy, /1a 00aBECTH
opraH yrpase n3jaBaolia rpal)eBUHCKe J103BOJIE O MOUYETKY rpaljema, yBeae u3Bohaya y mocao, aa
KoopAuHUpa panoBe u3Mmely Buine u3Bohaua pajoBa HAa MCTOM NPOjeKTy. Y ciyyajy Aa He
HCIyHU o0aBe3e KOjy Cy My YroBOPpOM HaMETHYTE M3BOhau paoBa MOKE 3aXTeBaTH HAKHAIY
IITETE OJf HHBECTUTOPA. 3a CBAKM JaH KOjU 3aKaCHU, KaJia He yBee n3Bohaya y 1ocao Wik My Ha
BpEME HE JIOCTaBU MPOjEKTHO-TEXHUYKY JIOKyMEHTalMjy, U3Bohau pajoBa MMa MpaBO HAKHAJE

HITETE Y CIy4ajy HeUCITyhEeha YTOBOPHUX 00aBe3a O] CTpaHe HHBECTUTOPA.

[Ipema oprany ympaBe je OArOBOpaH ako He HpuOaBu on00peme 3a M3rpajmby, HE NpHjaBU
NPUIIPEMHE paJioBe, HE MPHjaBH TOYETAaK W 3aBpPIICTaK pazoBa, KOjU MOTY pe3yITHpPATH
JETMKTHOM OATOBOPHOIINY MHBECTUTOPA M 3ayCTaBibarbeM rpahema. Taj BUI OArOBOPHOCTH je
KPUBUYHOIIPaBHE, MPEKPIIAJHONPABHE M TNPUBPEIHONPECTYIHE NPUPOAE, Na HHje TNpeaMeT

o0pajzie y 0BOj IOKTOPCKOj AUCEPTALIH]H.

Kana je munBectuTop yroBopoMm oOaBe3aH Aa 00e30equ MmarepHjaj, OH ra Mopa JIOCTaBUTH
u3Bohauy panoBa OnmaroBpeMeHo. KoreHtHe HOpME He IMO3HAjy OATOBOPHOCT MHBECTUTOpA Y
noryeny HabaBJbama MaTepHjasia oJ cTpaHe nHBecTuTOpa. [loceOHe y3aHce o rpahemy cnoMumy
y y3aHcama 92-94 kama ompemy W Marepwjan HabaB/ba Hapyudujan. AJM HE CIIOMHUBY
OJITOBOPHOCT 32 HEJIOBOJbAH KBAIMTET MaTepHjaia win onadup, Beh ako je ,, YroBopom uszmely
Hapyuuoua u u3Bohaua npensubeno ma usBohau yrpalhyje onpemy u mMaTepujal Koje HabaBiba
Hapyuuian, u3Bohau je y oOaBe3n na MaTepHjal ¥ OmpeMy KoOjeé MNPUMH OJ Hapyduola
YCKJIaIMIITH, 9yBa U OpyKapa 70 yrpahusama.“>*’ To TroBopH a MHBECTHTOP IO y3aHCaMa HEMA
OJITOBOPHOCT 3a MaTepHjajl He3aJoBoJbaBajyher KBajluTeTa KOju je HabaBHO M JONPEMUO Ha
rpajuiuIITe. Y HapeIHo] Y3aHCH je HaBeleHO Ja ,,aKo HHMje YrOBOPEHO ApyK4Hje, MaTepHjai u
ompeMa ce HCHopydyjy Ha rpaguaumty >’ mTo 3HAUM 1a MHBECTHTOP JIONPEMAHEM JI0
TpaJuuIITa CKHJAa OJrOBOPHOCT ca cebe W mpebailyje Ha u3BOhaua pagoBa KOJU CHOCH
,TPOILKOBE YCKIAAWIITEHha, YyBamka M OJpKaBama IPUMJBEHOT MaTepujana M ompeme !,
Ocnoboheme m3Bohaua pagoBa 01 OJrOBOPHOCTH UyBamka M HAKHAJE TPOIIKOBA MOCTOJH Kaja

MHBECTUTOp IMpe JOTOBOPEHE AWHAMHUKE HCIOPYYH MaTepujajd U ONpeMy, Ia Cy TPOIIKOBH

CKJIaJMINTeHha Ha WHBECTUTOpPY. Y CiIydajy Kalllkhema ca JolpeMameM U HabaBJbamkbeM

2% TNocebue y3aHce o rpahemy, y3anca 6p. 92
300 [Mocebue y3ance o rpahemy, y3anca 6p. 93
301 Bume: Ilocebne y3ance o rpahemy, y3aHca 6p. 94.
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Mmarepujana, u3Bohad pazoBa O] TpEeHYTKAa cCa3Hama 3a Ty OKOJHOCT, MOXE 3aXTeBaTH O]
MHBECTUTOpA TMPOJYKEHE poKa 3a U3BOheme pagoBa 300T KOjUX je CHPEUeH yclea HeAoCTaTKa
MmarepHjana. Hu y jerHoM uiaHy 3aKOHA HU y3aHCH HeMa ojpede Koja ITUTH u3Bolaya paaosa,
ITO yClIeJl KPUBUIIE WHBECTUTOpPA MaTepujajl HHje OJaroBpeMEHO JONpeMJbeH, Beh ocTaBiba
MoryhHocT M3BOhady pajgoBa /a 3aXTeBa O] HHBECTUTOPA MPOIYXKEHE POKa 332 TO MPOMYIITEHO
BpeMe 3a 3aBpIIeTak pajgoBa. M3Bohau pajgoBa nonazu 10 (UHAHCHjCKUX TyOMTaKa, jep uMma
aHra)XOBaHy MEXaHM3alWjy U JbYJACTBO HA TPAJWIIMIITY, KOja OcTaje 6e3 aHTra)KOBamba Ha TEPEHY

3a BpeMe JIoTnpeMara MaTepujaia o] CTpaHe HHBECTUTOPA.

VY3ajamua Be3a u3Mmely TpomikoBa koje u3Bohau pagoBa BMa 3a BpeMe u3Bohema pasioBa je y Be3u
ca WCIUIATOM TPHUBPEMEHUX CUTYyalldja KoOje Cy 3aBpiieHe mo yroopy. M3Bohau je HakoH
3aKJby4eHa YroBOpa, KPEHYO ca M3rpagmoM. AKO je YrOBOPOM JIOTOBOPEHO Aa he MHBECTUTOP
ucrutahuBaTu €0 IieHe Mo MPUBPEMEHUM CHUTyalldjaMa, M3Bohad pajoBa je TaKo pacriopenuo
TpOIIKOBe, a W Oyayhe 1utaHoBe W jenoBama Ha TpamwmmmTy. Kama cy y mHUTamy BEIHKH
rpal)eBUHCKHU TIOAyXBaTH, W3BOhau pazoBa HHUje Yy MOryhHOCTH Ja caM 3aTBOpH (UHAHCH]CKY
KOHCTPYKIIH]Y, Beh o4eKyje peJOBHY U OJ1aroBeMeHy MCIUIATy IIEHE 110 YTOBOPY O/ MHBECTHTOPA.
OnAroBopHOCT je Ha MHBECTUTOPY aKo He uciutahyje peoBHO U OIaroBpeMeHo cBoje olaBese, a
TO Cy HCIUIaTe TIO MPUBPEMEHHM CHTyalldjaMa W OHJIa HACTaje Kay3ajHa Be3a ca TPOIIKOBHUMA
KOJH TIOYHEbY Jla C€ jaBJhajy Koia m3Bohada pamoBa. To mMoBiauu TPOIIKOBE y HCIUIATH 3apaja
pagHuKa, WCIUIATH aHTaXOBamka MEXaHW3allhje, WCIUIaTH YIOTpeOJbeHOr | HabaBJHEHOT
MaTepHjana, HWCIUIaTH ToAu3Bohaua 3a aHrakoBame Ha oJpeheHuM paJoBHMa Yy Be3H ca

U3rpailkboM 00jekTa (rpaheBuHe).

[TocToje pasznuunTa cXBaTama MPABHUX TEOpeTHYapa OKO OJTOBOPHOCTH HHBECTHTOpA 3a
BpIICH-E HAJ30pa HaJl U3BOhemEeM pasioBa. Y CYIITHHU, HHBECTUTOP j€ JIUIIE KOje HUje y 00aBe3n
Ja WUMa HMCKYyCTBa ca rpahemeM, HE Mopa Ja IO3Haje MPOMHCE, CTaHAapiae W TpaleBUHCKE
HOpMartuBe. 300T Tora, Mopa Jia 3alliTUTH CBOje MHTEpece Ha IPaJMIMIITY. 3aKOH Hajaxe J1a je
MHBECTUTOp y 00aBe3M Ja BpIIM HAA30p HaJa U3BOhemeM pajoBa. Jep ako OH TO HE OM pajuo,
n3Bohau pamoBa OM MOTao 3J0yMOTPEOUTH ¥ UCKOPUCTUTH J1a cedu 06e30enu Behy Marepujamny
kopuct. To Moxxe OuTH ynmorpeba HeaJeKBaTHOT MaTepHvjajia WJIM HauyWHA TPadmke W yrmoTrpede
orpeme. (ako je HIp. AeOpUHa MTouye mpornucana 30 1M, a u3Bohau je ypaau map 1M Tame, Win

nponucany ymnorpedy apmarype y cTyOoBMMa H3Bohau cTaBu Tamy apMaTypy WU MPOpEId
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HaBEJICHY KOJIMYMHY, Kao ¥ 0e30poj Apyrux cuTyaimuja Koje OW ce Jecusie J1a WHBECTHTOP HE
BPILIM HAA30p.) AKO MHBECTUTOP HE BPIIM HAA30p, a y 00aBe3W je Ja TO paju, KacCHUje HE OU
MOTao Jia MO3KMBa Ha OATOBOPHOCT M3BOhaua pagoBa 300T HEIOCTaTaka KOjU Cy CKpUBEHH, jep je
OH CBOJUM Y3Jp)KaBaleM OJf HaJ30pa TPOMYCTHO Ja HAa BpeMe NPUMETH M yKaKe Ha
HETPAaBUITHOCTH. VIHBECTUTOpP 3aTO aHTaxKyje CTPYYHOT HHXKEHepa WU TPOjeKTaHTa Jla BPIIH
HA/30p HaJ U3BOhEmEeM pajgoBa W MpaTH JAa JIM je W3BOheHme pajoBa y CKIAAY ca IPOjeKTOM.

Camo Tana, Kazia je aHrKOBaH Ha/A30p, MHBECTUTOP j€ 3aLITUTUO CBOja MTpaBa U MHBECTHUIIH]Y.

Jlo cazna je pa3mMaTpaHo MUTambE OJrOBOPHOCTH HacTaie U3 yropopa o rpahemy. Mehyrtum Ty He
MpecTaje OATOBOPHOCT MHBECTUTOpA. MIHBECTHUTOp je COMMIApPHO OJTrOBOpaH M 3a IMITETY Koja
HacTaHe TPUIUKOM H3BOhema panoBa mpeMa TpehuM IuIMMa, CIydajHUM IMPOJIa3HHUIIUMA,
ydecHUIIMMa y caoOpahajy, OKOTHUM 3rpajiama, OKOJIWHHU, UTA. ¥ OBOM CIIy4ajy 3aKOHCKE WIIH
BaHYTOBOpPHE OJTOBOPHOCTH HE TPaKU C€ KPWBHUIIA M3BOhada paroBa WM MHBECTUTOPA jep ce
mTUTH uHTEpec Tpehux nuna. Kacauje ce maBecTuTOp Haruiahyje o u3Bohava pagoBa IPHIMKOM
ypehuBama Mel)ycoOHUX OfHOCA y €BEHTYaTHO] MApHUIM. IHBECTUTOpP MOXKE CTAaBUTH KJIAy3yly
0 UCKJbYYCHY HETOBE OJITOBOPHOCTH Y YIrOBOPY O rpalemy, ali OHa HeMa 3Hadaja y MOCTYIKY

HaKHaJIe ITeTe Npe/ NApHUYHUM CYIOM Y TIorneny Tyx0e oa ctpane Tpehux mua."

N3 cyncke npakce:

OAroBopHOCT HHBECTUTOPA KA0 MPou3Bohaua ctTaHoBa 32 HeOCTATKE Y IPaAbU U AKTHBHA
JlerHTUMAaNMja

3a HemoCTaTKe y M3Tpaamu rpal)eBHHE OATrOBapa W JIMIE KOje j€ 03HAYCHO Kao WHBECTHUTOP,
OJHOCHO Tpomu3Bohjau CTaHOBa Ha KOjUMa Cy HEJIOCTAaIlM YCTaHOBJbEHH, a jaBHO mpenysehe 3a
cTamOeHe ycyre je akTUBHO JISTUTHMICAHO TI0 TY>KOH 3a OTKJIamkhamke HEeJ0CTaTaka U3 rapaHTHOT
poka caryacHo oapenou wi. 13. u 51. 3axkona o cmanosarby KojuM je TIpeABUNECHO Ja TYyXKHUJal]
HacTaBJba Jla 00aBJba IMOCJIOBE OJApIKaBama 3rpaja y GYHKIHjU 3aIlITHTE JaBHOT MHTEpeca JOK
BJIACHUIM CTAHOBA HE OJJTy4e Jpyravuje.

U3 obpaznosncera:

392 Bume o: Hukonuh, B., OarosopHocT 3a mreTy npoy3pokosany tpehem suny, [Ipaau xusot, 1987, 6p. 3/87,
Bon.37, ctp 312: 3a tpeha nuua Takse Kiay3ylsie IpenCTBIbAjy res inter alios acta. Hapyumian m m3Bohau ocrajy
npemMa bHUMa COJIMIAPHO OATOBOPHM TYXHUIM M Tpeha nmuna He oOa3upyjyhu ce Ha TakBe KJla3yse Ja 3aXTeBajy
HaKHaJy MPETPIUbEHE IITETE OJ1 CBAKOr Of HHX.300r Tora ocraje 6e3 eexTa MPUroBOp Hapyuyuola WM u3Bohaua
panoBa Ja HHUje OATOBOBOpAaH 3a INTETY MPOY3pOKOBaHY TpeheM JIMIly MHOIITO je CBOjy OATOBOPHOCT YrOBOPOM
HCKJBYYHO.
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[IpBocTeneHOM TpecyaoM YCBOJEH je TYKOEHHW 3axTeB jaBHOT mpemyseha 3a crambeHe yciyre
KOME je MOBEepPeHo op:KaBame rpal)eBUHCKOT 00jeKTa /1a TY)KEHH MHBECTUTOP UCTOT OTKJIOHM
He/I0CTaTKe KOjU Cy ce Ha rpal)eBUHU M0jaBUIIM y TapaHTHOM poky. [IpBocTenenu cyn je 1eHno
MPUTOBOpPE TYXKEHOI O HENOCTaTKy aKTHBHE JIETUTUMAIMje TY)KMOLA M HEIOCTAaTKy MacUBHE
JETUTUMAlMje TYXKEHOT y OBOj MapHHUIM, U Ha OCHOBY MPAaBWJIHO M TOTIYHO YTBplEeHOr
YUBEHUYHOT CTamba YTBPAMO je Ja Cy NMapHUYHE CTPAHKE Y MaTepUjalHO-IIPABHOM OJHOCY MO
CHJIM 3aKOHAa KOjU OBJamIhyje W Halaxe TYXHOIY J1a ce cTapa O TeKyheM M MHBECTUIIMOHOM
oJlpKaBamy CTaMOEHOT 00jeKTa CBE JIOK CE 3aKYIIIH WM BJIACHUIIM MMOjJEIMHUX JIETI0Ba 00jeKTa O
TOMe JIpyrauuje He moroBope. OBO mpaBo M oOaBe3a TY)KHOLA y ceOU caapku 1 oBJjaniheme 3a
TYx&0y pajayu OTKIamama HeJoCTaTaka Ha rpal)eBUHM KOjU Cy C€ IOjaBWIM Y FapaHTHOM DPOKY.
Huje ocHOBaH HHM NMPUTOBOP TY)KEHOT Ja TYXKWJIALl OTKJIAmbame HEJAOCTaTaka MOXKE J1a TPaXH
camo ox u3Bohaua pagosa, jep oOaBe3a TyKEHOT MPOU3MIIA3HU U3 CaMOT 3aKOHA y CMUCIY 4YIaHa
620. 3axkona o obnuzayuonum oonHocuma y Be3u ca uinaHoMm 641. ucror 3akoHa. Crora HHje
OWTHO TITO TYXEHH HHje HETMOCPEIHO HM3BOAMO pPaloBe, Beh 1na ce TyKeHU TMojaBJbyje Kao
MOCJICHUK, OJHOCHO Kao Mpou3Bolhau CTaHOBa, Ma je OH y TOM CBOJCTBY JYKaH Ja OTKJIOHHU
HEJIOCTaTKe KOjU C€ T0jaBe Ha W3BEACHHUM panoBuma. (M3 npecyoe Buwez mpzosunckoz cyoa

e, 2242/02 00 20. aezycma 2002. zooune)3’3
U3 cyacke npakce:
OaroBopHOCT MHBECTUTOPA KOjH je mpuctynuo rpahemy 0e3 rpaleBuHcke 103B0JI€

OxkpuB/b€HUMA C€ CTaBjha Ha TepeT na cy moderkom 2000. roaWHe MPUCTYNWIN H3BOhECHY
pazoBa Ha M3TPaU MOCIOBHOT 00jeKkTa 0e3 mpeTxoaHo npudaBbeHe rpaleBuHCKe 103BOJIE,
IITO je MPOTUBHO WiaHy 24. ctaB 4. 3aKkoHa 0 M3rpaamku o0jeKaTa, YUMe Cy YUYMHHIU IPUBPEIHI
npectyn u3 wiaHa 54. ctaB 1. Tauka 3. oBOT 3aKOHA. Y 3alMCHUKY WHCIICKIIM]je HABOIM CE Ja Cy
OKPUBJbCHH MHBECTHTOPH M3Tpajie 00jekTa. Y BE3W ¢ THM IOCTaBJba CE€ MUTAIE, Ja JU je Y
MOCTYIIKY MOTPEOHO MOCEOHO YTBPAUTH J1a OKPHUBJHEHU UMajy CBOjCTBO HHBECTUTOPA OAHOCHO Ja

JIM je OBa YMIbEHUIIA OMTaH eleMeHat 6uha mpuBpeaHOTr IpecTyna?

303 TIpumep u3 cyzicke mpakce MpeyseT M3 eJeKTpoHcke Gasze Mntepmekc, ca BeO aapece www.sudskapraksa.com

(mpuctynmo nana 04.08.2017.rom)
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[Ipema unany 54. ctaB 1. Tauka 3. 3akoHa o u3rpaamu odjekara ("Ciyx6enu rimacauk PC", 6poj
44/95, 24/96, 16/97) xaznuhe ce 3a MpUBpPEIHHU MPECTYIl MPABHO JIMIE KOj€ je HHBECTUTOP aKO
npuctynu rpahemy objekta 6e3 rpalheBuHCKe a03BOsIe. M3 UME-GHUYHOT ONMHCA MPUBPETHOT
MpecTyna, HaBeJEHOT 0 MMOCTaBFEHOM MUTaky, MPOU3NJIa3u J1a je YUUHUJIAL OBOT MPUBPEAHOT
MPECTyIa MPaBHO JIUIIE KOj€ j€ Ka0 MHBECTUTOP MPHUCTYNUIIO rpahemy 00jekra 6e3 rpaleBuHCKE
no3sose. [Ipema Tome, y mOCTYIKY je MOTpeOHO CBAaKaKO YTBPIUTH OBY OJUTYYHY YHEHCHUILY, KOja
je uHaue oOenexje OBOT MPHUBPEIHOT MPECTyIa, jep MpeMa HaBEIACHO] OJpeadu 3aKoHa 3a OBaj
MPUBPEIHU TIPECTYIl OJAroBapa HWHBECTHMTOP Koju je mpuctynuo rpahemy oOjekta 0e3
rpaheBuHCcKke n03BoIe. (Q02080p ymephen na ceonuyu QOolemera 3a npuepeoHe npecmyne

Buwez npuepeonoz cyoa y beozpady 15. okmooépa 2001. zooune)’**

3. OA'OBOPHOCT NPOJEKTAHTA

I[IpojekTanT wau apxutekta’’ je BP0 BakHO JHIE KOJ YroBopa o rpalemy M 3aBUCHO Of
yTHL@ja KOjeé HMMa NPUIMKOM pealu3aldje yroBopa MOXKE C€ TOBOPUTH U O HEroBOj
OJITOBOPHOCTH. 3aBHCHO Ja JM MPOJEKTaHT Y4YeCTBYje CaMO Yy H3paJH MPOjeKTHO-TEXHHYKE
JTOKYMEHTAIMje WIM jeé W HAaJ30pHU OpraH NMPUIMKOM Tpahema Tako MOXKEMO TOBOPUTH M O
oaroopHocTd. ONroBOPHOCT ce orjena y MOHAIIalky MPOjeKTaHTa, IJie je AyKaH Ja caciylia
’KeJbe U 3aXTEBEe HApy4yHOLla, alld MOXKE MOCTYIATH 10 BHUMa caMO KopucTehu mpaBuiia CTpyke
CBOja cTeueHa 3Hama. Mopa BOAUTH padyyHa O MPUMEHU MaTepHjaia, CTHJIOBA Ipaliikbe, ynoTpede
HOBUX TexHojorvja. OH KOPHCTH HMCKYCTBO KOje Claja ca 3aXTeBUMa Hapyduola y jeaaH
KBAJIUTETAaH IpojeKaT. AJM HMCTO Tako, Mopa 00aBECTHTH W YNO30pUTH H3Bohaua pagoBa H
MHBECTUTOpA Ha jOII yBEK HEUCIHMTAHE CTUJIOBE W HAYMHE I'pajikhe, Ha HEKe HOBE MaTepHjaie,

BUXOBY YIIOTpeOy U MOHAIIamke Kpo3 rpaheme, kao u ynoTpedy HOBUX ajiaTa v MallnuHa.

304 TIpumep u3 cyacke Mpakce Mpey3eT u3 exekTpoHcke 6aze MnTepmekc, ca Beb anpece www.sudskapraksa.com
(mpuctynmo nana 04.08.2017.rom)

305 3espkoBrh, M., [IpaBHM acIEKTH OJTrOBOPHOCTH M3Bohaua rpaljeBUHCKHX PasioBa y YIIOPEIHOM IpaBy, HAB. JETIO,
ctp.230.: IIpojexranT je yoOu4ajeH M3pa3 3a OHOra KO INpOjeKTyj rpaleBuHy, OJHOCHO KO HM3rpaljyje W cacraBiba
npojekar rpahesune. Takohe je yoOuuajeH u3pa3 W apXuUTEKT ¢ O03MPOM Ja je TO MHXKEHEP KOjH je 3aBpIIHO
(akynTeT U CTeKao 3Bambe JUILNIOMHPAHOT WHXKEHEpa apXUTEKType, YHjH je TIaBHU 10cao npojekToBame. Mako oBe
peun ynyhyjy Ha ¢u3Muko jMue, oBaj M3pa3 ce yHnoTpeOsbaBa, MOTOTOBO y CTPYYHO) JIUTEPATYpPU y CMHCIY
O3Ha4yaBama IPABHOI JIMIA, jep HoJie 030MJbaH IpOjeKaT HE MOXKE pajuTH nojeauHan Beh rpyna Jbynu, rae Huje
CIOPHO /12 TIOCTOjH OJATOBOPHH IPOjEKTaHT.
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O/roBOPHOCT MPOjeKTaHTa Moske OuTH > %:

1. OaroBOpHOCT 3a rpeliKe y U3paau MpojeKTa,
2. OaroBOpHOCT 3a Mpenajy npojeKTa y poky,

3. OproBopHoCT 3a cTabWIIHOCT Tpal)eBuHE,

4. OAroBOPHOCT 3a MaHE 3€MJbUIIITA,

5. OAroBOPHOCT 3a BpIIEHE HAA30pa.

OaroBopHOCT IpOjEeKTaHTa MOYMEke Beh camum mpuxBaTameM u3pajae npojekrta rpahesune. OH
MPUIMKOM H3pajie CKUIle, KPOKHja WJIM OOWYHOT HaIlpTa OJIroBapa 3a CBOje ITOCTYIIKE.
[IpojexTaHT ciyma 3axTeBe, jKeJbe, [IMJbEBE KOjU Cy MY IPEIOYEHHU OJI CTpAaHE MHBECTHUTOpA U
HaKoH Tora Kpehe ca u3pamoMm mpojekra. AnM TpojekTaHT uspaljyje mpojekar. OH Mopa
VIIOTPEOWTH CBOja 3Hama, MCKYCTBAa, MPUMETHHTH CBa IMO3WTHBHA IpaBHJa O CTaHIApAMMA,
HOpPMAaTHBHMA, a MPUTOM Bojichu padyHa 0 OKOJHMHH, )KUBOTHO) CPEAMHHU, YIOTPEOH JT03BOJHCHHX
U TIPOBEPEHUX MaTepHjajia, HauuHy HUXOBE yrorpebe, 0 MOTpeOHOM KOJMYMHH, Ka0 U O
BpeMeHY H3Bohema pagoBa. Mako je caciyImao MHBECTHTOPA U HETOBE KeJhe, UJCJHU TBOpAII
rpaljeBuHE je OArOBOPHHU MPOJEKTaHT. ,, [IpojeKTaHT y MpBOM peay OATroBapa 3a HEJAOCTaTKE y
NPOjeKTy U TO M y Clydajy Kaja HHje ydecTBOBao y merosoj mipamu.“*?’ Tako ma cBe rpemke
KOjU ce€ JOorojie y INPOjeKTHO-TEXHUYKO] IOKYMEHTAIMjH, Kao M HaBohewme Ha ynorpely
HEMPOBEPEHUX MaTepHjajia WM HauWHa M3Tpajiibe, a a MPUTOM HHUje OJaroBpeMeHo YIO30peH
n3Bohau pajoBa, OJrOBOpaH je TMpojeKTaHT. M3pama mpojekTa je MucaoHa aKTHBHOCT Koja je
ayTOPCKO €0 TpOjeKTaHTa, Ma ca THM CBa OJTBOPHOCT KOja MPOMCTHYE M3 TPOjeKTa je Ha
npojextanty. ConuaapHo, MOTY OJTrOBapaTH 3a IpelIke y IpojekTy u3Bohad pagoBa u 0JroBOPHH
MIPOjEeKTaHT, aKo j€ M3BOhau pajoBa MPOMYCTHO Ja yIO30pH Ha TPEIIKe Yy MPOjeKTy Koje je OH
YOYHO MPHJIUKOM 00aBe3HEe KOHTPOJIE U MpErJieaa MPOjeKTHO-TEXHUIKe JOoKyMeHTamuje. Camo y
TOM CIIy4ajy, MPOjEeKTaHT j€ COJMJAPHO OJrOBOpaH MpeMa HMHBECTUTOPY W TMpeMa Tpehum

JUIMMA, KACHUJUM CTHIIAOLMMa IIpaBa CBOJHHE Ha TOj rpal)eBUHHU.

[IpojexTaHT je OArOBOpaH aKo MPOMYCTH POK 3a 3aBPIIETAK MPOjEKTHO-TEXHUYKE TOKYMEHTAIIH]E

U HE 3aBpIIM ra Ha Bpeme. M3 HaBeleHHX pa3jiora, HHBECTHUTOP MOXKE MAcTH y JOLY, Jep My

306 3espkoBUN, M., HaB. JI€J10, MOJIEA OJATOBOPHOCTH TIPOjEKTAHTA 110 AyTOPY JAUCEPTALMje
307 Crojuuwh, P., OaroBopHOCT NpojekTanTa 3a WreTy, [Ipasuu xusot, 6p 11/1996, 1996. roguna, ctp.379
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MPOjEKTAaHT HHjE€ HAa BpEME JOCTaBUO TPAXKEHU IMPOjeKaT, KOjU KaCHU]€ MOXKE IIOMEPUTH POKOBE
KOju ce THuy npeaaje Oprany Koju oaydyje o u3aaBamy rpal)eBUHCKE J03BOJIE.

HajBeha oaroBopHOCT K0Ojy MOXKe UMaTH MPOjeKTAHT j€ OATOBOPHOCT 33 COMUIHOCT U CTAOMITHOCT
rpaheBune. Ta 0AroBOpHOCT je HOpMHUpaHa y 3akoHy>*® To 3HAuM Ja je MPOjeKTaHT HUCKIbYUHBO
OJITOBOpPAH 3a CBOj MpojekaT. theroBa oAroBOPHOCT ce HE MOXKE MCKJBYYHTH Kaja je Ipey3eo
TUIICKM TIPOjeKaT WM MpOjeKaT OJ] JAPYror IpojeKTaHTa. ,IIpojekTaHT Kome je mMoBepeHa
peanm3anmja IENIOT TOayXBaTa H3TPalibe, OATOBOpPAH je 3a HEAOCTaTKe y MPOjeKTy, jep je
npuxsaTajyhu umu notephyjyhn Tyhu mpojekar, 1ao THMe rapaHIUjy HeroBe HCIpaBHOCTH.*
OH Mopa Ja BOAM padyHa O peIIeHhHMa YHETUM Yy MPOjeKaT U J1a U3pau MPojeKaT Mo CAaBECHOCTH
U mpaBuianMa crpyke. Ila "ak u ako ra uzpal)yje mo IMPEKTHUM yIyCTBMMa Hapy4duolla, OH je
OJITOBOpaH 3a COJIMAHOCT U CTaOWIHOCT rpaljeBuHE. ,,YIYTCTBa Hapyduolla Ja TpU H3paau
MPOjeKTa MOCTYIH 0 pelIekhUMa U3 HUACJHOT MPOjeKTa, MOTJIa OU Ta 0CII000IUTH OJITOBOPHOCTH
camo 3a mpumende Koje Ou Hapydujal CTaBUO KAaCHHjE€ HA €CTETCKH H3IJIeH IMPOjeKTa WM Ha
€KOHOMHYHOCT TpeABH)EHUX pelemha Npey3eTHX M3 HAejHOr mpojekra. Ho 3a mocnemuie
rpelaka y mpojeKTy ca CTaHOBMIITA MPUMEHE MpaBuiia rpal)eBUHCKE CTpYyKe, KOj€ je MPOjeKTaHT
MOpao Ja MPUMETH, C O0O3UPOM Ha CBOJy MPETIOCTABIbEHY CTPYYHOCT — OWJIO Jla Cy OHE Yy
ynoTpeOu MaTepujana uin rpal)leBUHCKE TEXHOJIOTHje, a HApPOYUTO aKO Ce THUYYy CTAOMITHOCTH,
(YHKIIMOHATHOCTH WJIM KBaJMTeTa rpal)eBUHCKUX pagoBa — OH OJArOBapa M Kaja Cy Ipelke

TIOYHE-EHE Y CATJIACHOCTH, T1a YaK M MO Hajory Hapyduorna.“ !0

Kana je 3emspuinTe y nutamy, OATOBOPHOCT MIPOjEKTAHTA CE€ OTJIe/a Y aHAIU3H 3eMJBHUIITA KOJY je
IOyXaH Ja CIpoBelne W u3paleHW Hama3 M MUILBECHE O aHAIW3H 3eMJBHUINTA y3Me y 003up
MPUIMKOM H3pajie MPOjeKTHO-TEXHHUYKE JTOKyMeHTanuje. HapaBHO Mo TEpMUHOM CIPOBEAE HE
MHUCITH C€ Ha JIMYHO M3BONEHE TECTHpamka 3eMJBUINTA Ol CTpaHe MpojeKTaHTa, Beh aHra)koBame
CTPYYHUX OpraHu3aiyja Koje mocemayjy onapeheHy ompeMmy, 3Hama M TEXHOJIOTH]Yy Ja MOTY
BPIIMNTH Mepema W ocMaTpama Tia. Ilocroje Hecmarama Mel)y MpaBHUM TeOopeTHYapUMa OKO
nuTamka Ha KoMme je o0aBe3a Ja 00e30enu Te Hala3e U MUILbewka. Heku cmarpajy aa je obaBesa

Ha MPOJEKTaHTy, Kao JIMIYy KOra je OBJIACTHO Hapydwuiall 3a u3paay MpojeKTa, a IPyru cMarTpajy

308 Bume: 3akoH 0 OGIMTaMOHMM OJHOCHMA y ulaHy 644. ct.3

399 Knaju-Tatuh, B., TapaHumuja NpojekTaHTa W TIpajuTesba 3a COJMMAHOCT rpaleBUHE M HUXOBA MMOBHHCKA
oxarosopHocT, beorpan, MHCTUTYT ApymITBeHUX Hayka, LleHTap 3a mpaBHA M MOJUTHUKOJIOIIKA UCTpakuBama, 1991.
rof, ctp. 22

310 Knaju-Taruh, B., nas.neno, crp. 22-23
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1a je TepeT Ha MHBecTHTOpY. V3Bohau pamoBa Mopa BpPIINTH Mepema M TECTHpama 3a BpeMe
u3BOhema pasioBa, y Mopy4juMa Koja To 3aXTeBajy.

OAroBopHOCT MPOjEeKTaHTa NMPUJIMKOM BpIICHa HAA30pa je 3HauajHa jep je TyXKaH J1a ca NaKmboM
n00por MpUBpEIHNKA, CABECHO BPIIM HAA30p HAJ M3BOhEHEM pajoBa M TUME AMPEKTHO MITUTH
rpaBa MHBECTUTOPA, a YJEIHO M CBOje 00aBe3e KOje ce KacCHHje€ MOTY OAPa3UTH Ka0 CKPHUBEHE
MaHe Ha camMoj rpal)eBUHM Yy CMHCIY COJIMIAHOCTH, CTAaOMIIHOCTH M caoOpa3HOCTH. Jep ako
NPONYCTH Ja MHTEPBEHHILE Ha H3BOleme pazoBa y HaYMHY Ha KOjH M3BOhau M3BOAM PAOBE,
KOJM HMHTE3UTETOM WJIM KOje MaTepujajie ynorpedspbaBa, oHM he ce oapa3uTH Ha CTaOMITHOCT
o0jekra. Jla O TO mpeaynmpearo, UHBECTUTOP j€ OBJIACTHO HAJ30PHOT MHXKEHEpa Ja HaJ3Upe
u3Bohaua pagoBa KoA Hu3BOhema panoBe Ha rpaheBuHu. Tume ce cmpedaBajy eBEHTYyalHeE
370ynoTpede Koje MOy HAaCTaTH OJ] CTpaHe W3Bohaua pagoBa YKOJIUKO ce HE BPIIM OAroBapajyhu

HaJ30p HaJ M.

4. OAroBopHOCT 3a WITEeTY MpeMa Tpehum Jnnmuma

CaBecHM CTUIIAOIM HETOKPETHOCTH Cy y CBEMY H3j€JHAYeHU Ca HHBECTUTOPOM Yy IMOTJIETY
3alITUTE TpaBa CBOjUHE Ha rpahjeBuHH. Taj 0OJIMK OIrOBOPHOCTH j€ YrOBOpHA OJTOBOPHOCT.
N3Bohau pamoBa je yroBopom o rpahemy oOaBe3aH Ja UCIYHH MPEAMET YroBOopa MU y CBEMY
rapanryje 3a mwera. Kaga nohe mo mrerHor norahaja mpema tpehum nuiuMa, Taja Hema yroBopa
ca W3BOhaueM WJIM MHBECTUTOPOM, Beh ce MpOM3BOaM BaHYTBOpHA OATroBOpHOCT. Ta Tpeha nmia
MOTy OWTH CITy4ajHU MPOJa3HUILIM, YIECHUIN Y caobpahajy, cyceaHn 00jeKTH, OKOJIMHA, CPEAHHA,
uta. Jlo mretHor forabaja qoaas3u ce Ha TPaJIMIITY, HENOCPEIHO] OJIM3UHYU TPAIMIIMIITA WIH Y
caoOpahajy koju ce onBuja ca W ka rpamuwaumTy. Cam morahaj ce MOXe OIUTPATH JIOIIMM
o0e30ehememM rpaauInInTa, HeMAXKHOM PaTHUKA TPUIMKOM U3BOhEHma paioBa Ha TPATUIUINTY U
y IpYTUM CllydajeBUMa Be3aHUM 3a rpaauiuiTe. OAroBOPHOCT 3a HAKHAAYy ITeTe pema Tpehum

" ynpecturopa u u3Bohaua panosa. Mssohau panosa je y obasesu aa

JIMIUMA je YBeK CoNuaapHa’
HarpaBu EmaGopat o ypehemy rpamunmmmra’'? u AKT O NpOIEHH PH3MKA 33 3]paBbe H

6e36emHOCT Ha pagy ' . Kako 6M JOILIO [0 OATOBOPHOCTH NpeMa TpehuM IHImMa IpUInKOM

311 Bumue o: Kapamapkosuh, JI., OnrosopHOCT BHIlle Jiuna 3a ucTy mtety, [IpaBau xusot, 6p. 9-10, 1992. rox. crp.
1239 - 1249

312 Bume: TTpaBuiiHuK o cajpikajy enabopara o ypehemwy rpagummiurta, Ci. Tnacauk PC 6p.121/2012, 102/2015

313 Bume: 3akon o 6e30eqHOCTH M 31paBby Ha pany, Ci. I'macuuk PC 6p. 101/2005, 91/2015, . 13
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MTETHOT jaorahaja Koju ce€ OauTrpao Ha TPAJAWIUINTY, TOCTaB/ba CE MHTAmE, KO j€ Yy CTBApH
oarosopan? Jla nu je u3Bohau panmoBa onrosopan 3aro mro je y EmaGopary y ypehemy
rpaJWjIMILITa TPOIYCTHO J1a CIPOBEIE MEpe Koje cy mpomucaHe 3a obezdeheme u curypan paj
WJIU j€ OITOBOPAH HApY4YHJIAIl, Tj. MHBECTUTOP KOJU j€ YHAJMUO W3Bohada pajioBa U 3a YHMju padyyH
ce u3BoJie panoBu? Tu mpobiemMu He HHTEpecyjy Tpehe Juie U OHO TY)KOOM 3a HaKHaIy IITETe
HeMaTepujaIHe WU MaTepHjaliHe, MOXKe J1a TPaXKH O]l MHBECTUTOpa U U3Bohaua panoBa HaKHAILY
HITETE jep OHM oJroBapajy conuaapHo. [lo 3akoHy o obauranmoHum ogHocuma ,, Hapydnnan u
n3Bohay pajoBa Ha HEMOKPETHOCTH COJMIAPHO OArOoBapajy Tpehum mmmmma 3a mrery Koja My
HacTaHe y Be3u ca m3BohemeM THX pajoa.“’!'* OxrosopHocT MHBECTHTOpa U M3BOhaya pajgoBa
npeMa TpehuM nunuma noctoju 6e3 003upa Ha BUXOBY KPUBHILY, TAKO J1a HU jellaH Off BbUX Ce HE
MOJK€E OCIO0O0IUTH OATOBOPHOCTHU IMO3UBAjyhH ce Ha KPUBHUILY JIPYTOT COJMIAPHOT Caly>KHUKA.
OnrosopHoct u3mehy wux he ce pacnpaBsbaTd U yTBphUBaTH NMPUIMKOM yTBphUBamka BUXOBOT
MelycoOHOT o71HOCa, a HE Y criopy KojuM Tpehe nuiie 3axTeBa Ja My COJIMIApHO HAKHAJIE IITETY.
Jlanac MHOTH YCIIOBH yroBopa, kao mro cy FIDIC ycrnoBu mocnoBama perynuury melycoOHe
onHoce n3Mely Hapyuuona u u3Bohaua pasioBa, re ce ITUTH Hapyduiall pajgoBa 1a je u3Bohau
pazoBa y 00aBe3m Jla HaKHAJU CBE TPOIIKOBE KOj€ MMa MHBECTUTOP 3a HEMpeaBul)eHe TPOIIKOBE
y CiIydYajy HakHaje mrere npema Tpehum nmnuma. Tu ycnoBH HUCY OJ 3Ha4aja Kaja ce IOTOIU
ITeTHU Jorahaj, jep Tazxa COIMIApHO OAroBapajy oOojuia, 300r 3aKoHCKEe HOopMme Yy ui. 207.

3aKkoHa 0 O6JII/IFaLII/IOHI/IM OJHOCHUMaA.

N3 cyncke npakce:

CoauaapHa oAroBOpHOCT U3BOhaua pagoBa u Hapyunona

OKOJIHOCT /1a MPOjeKTOM H3rpajlkbe WIH PEeKOHCTPYKUMje myTa HHMje Omia mpensulena
oaropapajyha mepa 3amrurte cyceqHe HemOKpeTHOCTH He ociaobaha m3Bohaua paxoBa na
COJIUAPHO €A HAPYYHMOIleM, HAKHA/H BJIACHUKY HEMOKPETHOCTH NPUYNH-EHY IITETY.

N3 o6pasioxkema:

[Ipema 4YHBEHUYHOM CTaky YTBPHEHOM y MPBOCTEIIEHOM MOCTYIIKY KOje ¢ Yy cMuciy wi. 385. cT.
3. 3III1 He Moxe HamajaTH PEBHU3WJOM TY)KEHa pajHa OpraHM3alvja 3a MyTeBe H3BOAMIIA j&
pazioBe Ha PEKOHCTPYKIIMjU ITyTa HA OCHOBY YrOBOpa 3aKJbyUEHOT ca MHBECTUTOpUMA. Y BE3U ca
paloBMMa Ha PEKOHCTPYKIMjU ITyTa HACTYNUJIO je omrTeheme Ty)KUJbUHE Maplene JeTUMUYHO

caMe CYIITHHE, jep je CPEIWIIHU [Ie0 TapIiiesie MOTIYHO YHHUINTEH W HEyHnoTpeOJbUB 3a OWIIO

314 3akoH 0 OOMUTaMOHUM OIHOCKMA, 4iiad 207. — coNMaapHa 0roBOPHOCT HAPY4HOLA U U3BOhaua pajiosa
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KaKBe MMOJHONIPUBPEIHE PasIoBe, a ACIMMHUYHO 300T omTehema BOhHUX cTabaia Ha TOj MapIenn
UCKJbYYUBH Y3pOK MITETE KaKo je YTBph)eHO - uMmeHuIa Ja je TyXKHJbMHA mapueia Owuia
M3JIOKEeHA JIjCTBY MOBPUIMHCKHUX BOJIAa YCJIEI HEMOCTOjara 3alITHUTHOT KaHaja u3Mmely myra u
napierne.

Kon TakBOr crama CTBapum M MO CXBaTamky BpXOBHOT cyga OATOBOPHOCT TYXEHE pajaHe
opraHuzaiyje 3a IyTeBe Kao wu3Bohaua pagoBa 3a IUTETY INPUUYUILEHY HA CYCEIHO]
HETMOKPETHOCTH YCIIe]] PEKOHCTPYKIUje MmyTa mpousminazu u3 oapende wi. 207. 300 kojom je
MPOMKMCAHO Ja Hapy4wJiall ¥ M3Bohau pajoBa Ha HEMOKPETHOCTH COJHUIAPHO ONIroBajy Tpehem

JUITy 3a HITETY KOja My HacTaHe y Be3U ca U3BOlemEeM TUX PajJoBa.

OKOJHOCT J1a TIPOJEKTOM PEKOHCTPYKIIHje myTa Huje Omio npensuheHo rpaheme kanama nzmely
nyTa W TYXUJbUHE Tapiene He ociobaha m3Bohaua pamoBa OJrOBOPHOCTH Jia COJMJIAPHO Ca
HApy4YHOLIEM TYXXUJbH HaKHAIM ILITETY. 3a MpaBWIHY npuMeHy oxapenode ui. 207. 300 HyxHO je
OWIO YTBPAWTH JIa JIM je IITeTa HacTaja y BE3U ca M3BOhEHEM pajioBa T€ OHA HHjE Ty)KHA Ja
YBUJIOM Y TpOjeKaT Ha OCHOBY KOTa j€ PeKOHCTPYKIIHja ITyTa BpPIIIEHA ITPOBEpaBa Ja Jin je mbUMe
npeaBuleHa M3rpajama KaHala pajd 3allTHTE HhEHE Haplelne, na ce TY)KCHHM H3Bohay He MOxKe

ocioboauTy o0aBe3e HaKHAJE, IITETe peMa TYKHUIbH.

HeocHoBanu cy 1 HaBOM peBU3HjE J]a Ty>KEHa pajiHa OpraHu3allyja 3a MyTeBe HHUje OJIrOBOpHA 3a
HAKHAIy HITETe TYXUJBbM M 300r TOora LITO IITETa HUjE HacTajla y TOKYy H3Bolema pamoBa Beh
MOCJIe 3aBpIIETKA pajoBa U MyliTama y caoopahaj kana je Penmyonuuku CU3 3a myTeBe moueo aa
yIpaBjba TUM IIyTEM jep je yTBpheHO Na je ImTeTa HacTajla y BE3W ca M3BOHECHEM pagoBa Ha

PEKOHCTPYKIIMjH ITyTa a HUje O] 3Hauaja Jia JIM je HacTaja Mocye 3aBplIeTKa pa1oBa.

(Bpxoenu cyo Cpéuje, Pes. 137/90 00 28.2.1990. zo0une)’’?

CoauaapHa 0AroBOPHOCT 32 ITeTY Hapy4uona u n3sohauya pagosa
AKko je no mrere mpu u3Bohemy paoBa Ha NPUK/bYYEHY racoBoAa I0LLI0 KPUBHIIOM
u3sBohaua panoBa, 3a OBy IITETy COJHIAPHO OAroBapajy Kako u3Bohauu pagoBa Tako M

HBUXO0B HHBECTUTOP (HapyuMJiam).

315 TIpumep u3 cysicke Mpakce Mpeys3eT M3 eJeKTpoHcke Gasze Mntepmekc, ca BeO ampece www.sudskapraksa.com

(mpuctynmo nana 11.08.2017.rom)
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H3 oopaznosrcera:

[IpaBunHO je mpBOCTENeHH cyn npuMeHoM uiaHa 207. 3akoHa O OOJUTAallMOHUM OJHOCHMA,
o0aBe3a0 TYKEHOI TPBOI M JPYTror peaa Ja TYXKHOIYy COJMIAApHO HAKHAJe IITETy Koja je
IPUYMEbEHA TPUIIMKOM H3BOhema pajioBa, jep je NPaBUIHOM OLIEHOM M3BEJEHUX J10Ka3a yTBPAUO
7la je TY>KEHHU IIPBOTI peAa u3Bohau pagoBa HA U3PaaAH NPUKIbYUKA HA AUCTPUOYTUBHU IacoOBOJ, a
TY>KEHH JPYyror peia Hapy4yuiial 1 MHBECTUTOP THX pazosa. Takole, yrBpheHo je na je Ty:xeHu
MIPBOT peia U3BOJMO PaOBE HA OCHOBY CHTYAI[MOHOT I[PTEXa mpojekTHor 6upoa y K. y kome je
MOTPELIHO YUPTAHO MPHKJbYUYEHE€ HA TacoBOJ, Ka0 M Ja je TYXKEHHM IPBOI peAa HaIpaBUO
IPONYCTE y CMHUCIY HEIOBOJbHE YHYTpAIlllbe KOHTpPOJIE Mpe IMOo4YeTKa Hu3paje HPHUKIbYYKa
racoBojia, jep HHUj€ YIOPEIUO CTBAPHO CTamke Ha TEPeHY Y OAHOCY Ha OHO Yy CHUTYallMOHOM
LPTEXY, jep Ja je TO YUHMHHUO MOrao je YTBPIUTH KOjU je AMCTpUOYyTHUBHH racoBoj. Kako mpema
HaBeNIeHO] oapendu 3akoHa O OOJUTAIMOHMM OJHOCHMA Hapyywial W u3Bohad pagoBa Ha
HETOKPETHOCTH COJUAAPHO OJroBapajy TpeheM nuiy 3a mTeTy Koja My je HacTaja y Be3H ca
U3BOhEHEM THX pajZioBa, TO je€ MPABWIIHO NPBOCTENEHH Cyl 00aBe3ao TYKEHE Ja TY>KHUOLY

COJIMAAapPHO HAaKHAAC HITCTY Ca KaMaTOM U TPpOUIKOBHWMa CIiopa.

(M3 npecyde Buwez npuspeonoz cyoa y Beozpaody, Ilxnc. 1406/94 00 12. maja 1994. zooune)3'*

5. OaroBopHoCT 3a mTeTy 07 rpaljeBuHe

OnroBopHoCT BiIacHuKa rpal)eBuHe nmpema TpehuM mmuma je oroBOpHOCT KOja Ce jaBjba HAKOH
3aBpIIeTKa Tpaame W TexHu4Kor mpujema. CommmapHa oxaroBopHoct y wi.207 300, koja
obaBe3yje COIMMIAPHO U MHBECTHUTOpPA M U3Bohaua pasoBa 3a BpeMe u3Bolema pagoBa, Tpaje U y
Nepuoly TapaHlyje Ma Tako 3a W3BEJCHE paJioBe HapeAHe 2 TOAMHE OJ JaHa Iperaje, a 3a
comunuocT came rpaheBune 10 rogmHa. HakoH mpoTeka TOr mepuona, OArOBOPHOCT Mpeia3u
HMCKJbYYMBO Ha BJIAaCHUKA 3rpaje. To je BaHyroBOpHa OATOBOPHOCT, jep HacTaje mpema Tpehum
munuMa. Ta OArOBOPHOCT ce€ OrJieAa Y PYKOBamy CaMOM 3TPajJioM M HEHUM OJpKaBambEM.
OnpxaBame rpaljeBuHe je kanma ,,.BracHuk oOjexta 3a Koju je M3aara ymnoTpeOHa q03Boja
o0e30ehyje m3Boheme pagoBa HAa HMHBECTUIIMOHOM M TeKyheMm ojapkaBamy O0jeKTa Kao H

pelIoBHE, BaHpPEIHE U CHEIUJaTUCTHYKE TIperjeae o0jekTa, y CKiIaay ca IOoCeOHUM

316 TIpumep U3 cyJICKe TIPaKce, UCTO.
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nporucuma.“>!” Ako je rpaljeBuHa y MpHBATHOM BIACHMINTBY OHJA jé BIACHHK OATOBOPAH 3a
IITETY KOja HacTaHe M3 HAaBEJCHHX CHUTYyalMja ca rpal)eBUHOM, a aKko je y jJaBHOM BJIACHHUIITBY,
OHJIa je OJTOBOPHOCT Ha Jp>KaBU WJIM JeIWHUIM JIOKaTHE caMmoympase. Te rpaleBuHe Koje cy y
jaBHOM BJIACHHUNITBY Cy ITyT€BH, OpaHe, MOCTOBH, TyHeNHW, UTA. TyxkO0Oa 3a HakHaIy IITETE W3
mTeTHOr norahaja ce MOJHOCHM TPOTHB BIAacHWKA TpaheBMHE, a aKo MX HMa BHIIE OHJA
conuuapHo oarosapajy. Tyx0a 3a HakHady mITeTe O Tpal)eBUHE KOja je Y jaBHOM BIIACHUIITBY Ce
nogHocu npotuB PenyOnmke CpOuje WM jenuHUIE JIOKajHE camoympase. ,,OnpkaBambe
rpaljeBuHa je jako BaxkHO, 0e3 003upa Ja JM ce paau O CTaMOCHUM 3rpajamMa WU jaBHUM
00jeKTHMa, Kao MTO Cy MyTeBH, TYHEIH, MOCTOBH ¥ CIMYHO. AKO rpal)eBiHA HeMa BIaCHUKA WITH
BJIACHUK HHU]€ JOCTYyIaH, OpUTry O pyIIEBHUM 3rpajaMa Mopa Ipey3eTH apkaBa 300T CUTYpHOCTH
cBojux rpahana.**'® Kao mrro je u normuno ,, cyjcka mpakca MMa cTaB Ja je 3a IITETy KOjy je
nmpoy3pokoBajia TpalheBuHa TpeheM nHIly OAroBOpaH BIACHUK, OJHOCHO CYBJIACHHK, O3
yTBphUBama KPUBHUIIE, IO MPHHIHUMY 06jekTuBHE ofarosopHocTh.*>!? 3Haun na Tpehe nuue Hema
WHTEpeC a yTBphyje urja je MHIMBUIyaTHa OJATOBOPHOCT Yy 3Tpajau, Beh ra MHTEepecyje HaKHAAA

mTeTe mo Tom norahajy.

6. IIpaBo ocurypama rpaljeBUHCKHX pajioBa

VYroBop o rpahemy Moxke OuTH (PMHAHCH]CKM M3Y3€THO 3aXTEBaH Ia CE CTOra MoceOHa Makmba
MoOpa TOKJIOHHUTH 00e30ehemy cpencraBa Koja Ccy mpeaMeT yroBopa 300r MOryhux HexXeJbeHUX
norahaja u pusMKa KOju OHHU JoHOce. To ce Hajyenrhe pagu yroBOPOM O OCHTypamy. ,,M3Bohay
OCUTYpaBa paJoBe MaTepHjall U ONpeMy Y IIHJbY 00e30eh)ema yoduyajeHnx pu3nka Koje OH CHOCH
300r ciyyajHe mpomacTu WiM omrehema pagoBa, MaTepujasia U omnpeme. M3Bohau ocurypasa
pagoBe, MaTepHjal U ONpPEMy /0 HUXOBE IyHE BPETHOCTH M OJ PU3MKA KOjU MOTY M3a3BaTH
BUXOBY TpomacT win omTeheme 10 mpuMmomnpenaje m3BeaeHnX pagosa. >’ MHBecTuTOp MMa
HajBehn MHTEpec 3a ocUrypameM Te OH IpeMmuje ocurypama u riaha. M n3Bohad uma nnTepeca
Ja OCHI'ypa CBOjy aKTHBHOCT Ha TpaJWIMIITYy, KOja MOXe OHTH Kpo3 pa3He BHUI0BE

oaroBopHoctu. Heke oH wux cy:

317 3akOH 0 IUIAHUpakby W U3rPaEsH, . 159
318 3epkoBuh, M., HaB. 1€, CTP. 267
319 3espkoBuh, M., HaB.1ENO, CTP. 266
320 [lypnan, I1., Bupo, 3., Has.xeno, cTp. 658
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1. OnaroBopHoOCT n3BOhaua rpal)eBUHCKUX paioBa 3a MITETE MPOoy3poKoBaHe Tpehum muinma,
Henpensuhenux rpaleBUHCKUX HE3ro/a,

2
3. HecnperHocTH, HeMapa WM 37I€ HAMEPE paJHUKa WIIA HEKOT JPYTOT JIHIIa,
4. OaroBopHOCTH M3 JCIATHOCTH M3Bohaya rpal)eBHHCKHUX pasoBa,

5

YToBOpHE OArOBOPHOCTH M3Bohaya rpal)eBHHCKHX pafioBa y rapaHTHOM poOKy.>2!

TpomkoBe MpeMHje 3a OCUTypame pajoBa, MaTepujana um ompeme maha m3Bohau’?’. Amu Ges
o03upa mTo U3Bohay pagoBa KEJU Jja Ce OCUTYpa O] HaBEJCHUX CUTYyallHja, omeT he Te mpemuje
IUIATUTA WHBECTUTOP KPO3 HCILIATy IIEHE IO YroBopy, jep he m3Bohau pagoBa Te mpemwje
ypadyHaTH NpPWINKOM 3aK/bydera YroBopa. AKO H3Bohau pamoBa He KeIM Ja H3BPILIH
OCUTypame ,Hapydwial[ MOXXe W caM, Ha padyH H3Bohaya, OCHUTypaTh H3BEICHE paJoBe,
MaTepHjal U ompeMy Koje je oH HabaBHO M mpenao u3Bohauy.*?* Pamgosu, MaTepujan u onpema
ce MOTY OCUTYpaTH o] OWUJIO KOjUX pH3MKaA KOjH CE€ MOTY jJaBUTH 3aBUCHO O]l BpCTe rpaljeBuHeE,
creneHa rpaleBuHe, MecTa Ha KOME ce U3BOjIe Tpal)eBUHCKH PasioBH, UTA. AKO je u3Bohau pajoBa
CaMoO JEIMMHYHO OCHUTYpPao pajoBe, MaTepHjajd U OIpPEeMy, WHBECTUTOP MOXKE H3BPIIMTH
JOOCUTYpame PajoBa, MaTepHjajia U OMpeMe OJ BPEIHOCTU KOjy je€ OCUTypao u3Bohay /10 myHe
BPEIHOCTH pajZioBa, Marepujana u ompeme. Ocurypame ce MOXKE H3BPIIUTH M KOJ BHILE

pasIMUUTUX OcUTrypaBajyhux apyiirasa.

Kana je u3BpuieHo ocurypame y ciydajy HakHaJe IITETe MPOy3pOKOBaHE TpehuM nuuuma, y
BpeMe n3Bolema rpal)eBUHCKUX panoBa, n3Bohad je TuMe puHAHCH]CKU 00e30e110 1 MoryhHOCT
HakHaje mTeTe npema Tpehum auimMa 30or mreTHor norahaja. Mako he conmmapHo oarosapatu
ca MHBECTHTOPOM, Hehe TpreTH (pUHAHCH]CKH T'yOMTaK 300T MOJMCE OCUTYpama yciel UCIUIaTe
mrere. Mcra curyanuja je u kox HenpenBuleHux rpal)eBUHCKMX He3roza Koja Mory OWTH BHIIA

CHJIa WJIM TIOCJIEINIIE Ha KOje U3Bohau pajioBa HHUjE€ MOTA0 JIa yTHYE CBOjOM BOJHOM.

Kon HecmperHocTH, HeMapa WM 3jI€ Hamepe, u3Bohau ocurypaBa Marepujal U ONpeMy KOjy
yrpalhyje on Moryher yHMINTEHa Mpe caMe YrpaJibe WX 3a BpeMme yrpaame. To Moxe OuTh
HaMEpHO YHUIITEHE MaTepujaia, pajoBa WIH OolpeMe, Moxe OMTH Kpabha mnm Ouso Koju HauuH

MMOBHMHCKOT OTyhema WM Mak Hemapa paJHHKa W JPYTHX JHIa Koja Cy Yy KOHTAakTy ca

321 3espkoBuh, M., HaB. geno, cTp. 193

322 Bume o: IloceGue ysaHce o rpahemy, ysanca 6p.95, M3eohau ocurypasa pajoBe, MaTepujal M ONpemy 3a
yrpahuBame o1 yoOHuajeHuX pu3uKa 0 BbHUX0Be MyHe BpegHoctu. [Ipemujy ocurypama miaha nzsohad.

323 Tocebue y3ance o rpaljemy, y3amca 6p. 96.
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MaTepujasioM, PaZoBUMa WIM ONPEMOM. AKO ce JOKaXXe OATOBOPHOCT OMJIO KOTa OJ HHX,
ocurypaajyhe npymrBo he myrem perpeca 3aXxTeBaTH UCIUIATy NMPEeMHje KOjY j€ OHO MCIUIATHIIO

n3BOhauy pagosa.

burtan o0aMK ocurypama y OBOM CIy4ajy je OCHTypame Tpal)eBUHCKHX pajioBa IO YroBOPY H
rapaHTHOM POKY. YCIJIOB KOje je oTpeOaH je /1a je MpeTXO0IHO M3BPIICHO OCUTYpame rpaljeBuHe
MIPUJINKOM HheHe M3rpajame. HakoH Tora, yruiatoM mpemuje m3Bohad je OCHUTypaH y Ciiydajy
HAKHaJIe IITeTe Y rapaHTHOM INepuoay.,,Ha ocCHOBY ycioBa 3a ocurypame o0jexaTa y U3rpaimu,
IpeaMeT TI0 OBOj BPCTH OCHUTYpama MOTy OUTH: rpal)eBUHCKU 00jeKTH y M3rPaibU, MO KOjuMa
ce ToapasyMeBa HOBOTPaJmba M PEKOHCTPYKIHja, Tpal)eBUHCKH, 3aHATCKH, HHCTAJAlMOHU
Marepujajl U CBa OlpeMa Koja je HaMEHEHAa MCKJbYUMBO 3a Yrpaamkby y OCHTYPAaHOM OOJEKTYy Y
u3rpaamy, rpaleBUHCKA omnpemMa M MOMOhHHM 00jeKTH Koju cy oOyxBaheHM y MpeapadyHCKO]
BPEHOCTH 00jeKTa y M3rpaibi U CIyXKe 33 U3rpaamy rpaheBunckor objexra.*** Ilpemuja ce
oOpadyHaBa MpuMemYjyhu TpeMHjCKy CTOMy Ha MpeApavyyHCKe BPEAHOCTH MpeaMeTa rpalhema mo
OCHOBY YrOoBOpa Yy BpeMe 3akjbydema yroropa o ocurypamy. Ocurypame mnounme Tehu
MOMEHTOM 3aKJby4eHha YroBOpa WIH JONpPEeMambeM MaTeprjaia WM ONpeMe Ha TPajvIMIITE HITH
y MpOCTOp KOjH je HAMEHEH 3a rpaawiuiTe ca noMohHuMm objextnma. Mcrek ocurypama ce

BE3yje 3a JaTyM O3HAYEH y YyTOBOPY O OCUTYpambYy.

324 Mpxkuuh, J1., et an, I[IpaBo ocurypama, Yausepsutet [Ipuspeana Axanemuja, Hosu Can, 2006. rox, ctp. 207
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CE/IMA I'/TIABA

HAKHAJIA HITETE

1. Iocsennue HeM3BpLIEHa YTOBOPHUX 00aBe3a

Kana je 3akspydeH, MOTIHCaH U OBEPEH, YTOBOP C€ MOpa IMOIITOBATH. T0O je OCHOBHO MPaBHIIO U
CBpxa yrosopa. ,,J3 pasznora npaBHe oapeheHoCcTH U CTaOMIIHOCTH, OCHOBHO MIPAaBUJIO YTOBOPHOT
IpaBa cacTOjU C€ Y TOME JIa jé YTOBOpPHA CTpaHa OATrOBOPHA 3a UCIYHCHE YTOBOPHUX 00aBe3a U
nehe 6utu ocnobohena, ocuMm y ciaydajeBuma Koju cy mpeasuhenu yroopom. OBo mpaBuio je
KOj€ TIOTHYE JOIT U3 PUMCKOT TpaBa pacta sunt servanda je onimTe NpuxBaheHO y CBUM MPAaBHUM
cuctemuma.*?> Vsppuieme yropopa OMBa Ha 3aJ0BOJCTBO 00€ CTpaHe YrOBOPHHIIE, all MMa
cllyyajeBa Kaja HUje yBek Tako. Jlemasa ce ga ycnen yruuaja onpehenux ¢axropa He nohe no
HCIymema yropopa. Ha Heke ¢akrope cydjekTu yroBopa He MOTY YTHIIATH CBOjOM BOJHOM, JIOK
Ha oapehene mory. Ha Te, Ha koje MOTy yTHIIaTH, OHHM OJIrOBapajy ycCJIel HEHCTYHCHha M
HEM3BpILIEHa YrOBOPHHUX 00aBe3a MO YrOBOPHOj OATOBOPHOCTU. JenHa cTpaHa Koja HHje
3aJJ0BOJbHA HM3BPIICHEM YTOBOPHUX 00aBe3a JApyre CTpaHe, MOXKE TPAKUTH 3AIITUTY CBOJUX

IpaBa U3 yroBopa IIpeKo cy/a, kKoju he moHeTy mpecyay Koja je odaBe3yjyha 3a npyry ctpany.

WuBectutop je mopnamheHa crpaHa y oBoM yroopy. OH Moke Ja oaycTaHe O] M3BpILCHA
CBOjUX YrOBOPHHMX O0aBe3a CBE JJO MOMEHTa 3aBpieTka rpaheuHe. ,,CBe JOK Hapy4dEHHU IOCAO
HHU]€ IOBPIIICH, HAPYYHJIAll MOYKE PACKUHYTH YTOBOp KaJia roJ Xxohe, aju je y TOM clly4ajy nyKaH
UCIUIATUTH TIOCIIEHUKY YrOBOPEHY HaKHaJIy, YMameHY 3a H3HOC TPOIIKOBa KOje OBaj HHje
YYUHHO, a Koje Ou Ono ayaH YYMHUTH Jia YTOBOP HHUj€ PAaCKMHYT, Ka0 M M3HOC 3apaje Kojy je
OCTBAapHO Ha JPYroj CTPAaHH WM KOjy je HaMepHO MpOmycTHo aa ocTBapi.‘2® Camo ako je
rpalieBuHa 3aBpIlleHa, OH HE MOXKE OAYCTaTH. [IpMIMKOM 3aKjbyderma yroBopa, Ha IOYETKY
u3Bohema panoBa, y TOKY H3BOhema pajoBa, MHBECTHUTOP MMa MOTYhHOCT Ja oXxycTaHe O
UCIyHlemha yropopue obOaeze. CBoje pasjore 3a OJycTaHaK HE Mopa HaBOAUTH. To je

OeHeduIMja KOJy UMa HHBECTUTOP U CTIEHU(PUIHOCT KOJI OBOT yroBopa. ,,I3BpIieHme 3aKk/bydeHOT

325 Koescku, ., [IpaBHH T10jaM HEMCNyH-eHha YroBOpPa y yIOpeAHOM TpaBy, [IpaBuu sxkuBot, 6p. 10/1998,Tom 2,
1998. rox., ctp. 843-844
326 3aK0H 0 OOIUraIIMOHUM OJHOCHMA, WiIaH 629.
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YroBOpa 3a Hapy4Holla pajoBa He MpeIcTaBiba Iy>)KHOCT Beh MpaBo, OJ] Yhjer BaKemha OH MOXKE Y
CBaKko 100a oJxycTaTH, ako M3Bohauy pagoBa HaKHAJM IITETY KOja 32 HEra MoXe Ja HacTyNH
ycIies1 Tora IITo je Hapy4yuiial pagoBa Kopuctehu cBoje mpaso, 0JycTao oJ yroBopa Ipe HeroBor
MOTIYHOT M3BpIIemka. >’ Pasjnor ce He TpakH HUTH je MHBECTHTOP Y 00aBe3M 1a ra HaBejle.
JloBOJbHA j€ caMO HEeTrOBa BOJbA 32 PACKHIOM YIOBOpa M OHA je KoHayHa. HapaBHo na je nzBohau
panoBa 3amTuheH ca MaTepujaliHe CTpaHe, Y CMUCIY HCIUIaTe (MHAHCHjCKUX 00aBe3a Koja My
NpUIaAajy y TOTJIeAy U3BEJCHUX PaZioBa Koje je M3Beo mocTynajyhu mo yroropy o rpahemy, a
ouhe My ucraheHa u M3Makiaa JOOUT KOjy OM OCTBapHo Ja je yropop o rpalhemy H3BpIIEH J0
Kpaja, Kao KOJI CBaKe HakHaje mrere. ,,l [puirkoM mpolieHe mrere Kojy je u3Bohad mmao, CyJa0BU

y31UMajy Kako CTBApHY IITeTy damnum emergens Tako U U3ryoIbeHy 100Ut lucrum cessans.**

Bucuna naknazne mrere kojy he noOuTtu M3BpIIMiIAll pajoBa 3aBucuhe OJ pas3iora omaycTaHKa
unBecturopa. Cyn he yzetu y 003up paszior ogycraHKa MHBECTUTOPA M HA OCHOBY HbUX IICHUTH
BHCHHY TY>KOEHOT 3aXT€Ba M HEHY olnpaBaaHoCcT. be3 003upa Ha Te OKOJHOCTH, W3BOhay pagoBa
MMa TIpaBO Ha CTBApHY IITETy W 00aBe3a je MHBECTUTOpA Ja j€ HAaKHA/IH, JOK Ce M3MakKia JOOUT
yIBphyje y TOKy MapHHYHOT IOCTymnKa. Y3aHca Op. 122 mpensuba; ,,Ako nohe mo packuna
yroBoOpa, Hapydwiall je AyKaH Ja u3Bolauy IUIaTh U3BEJCHE PaJoBe U y CIy4ajy y KoMe je
u3Bohay ofroBopaH 3a packu.“>*’McTo Tako, ako je ,, 32 PAaCKK yTOBOpa OArOBOPAH HAPYUHIIALL
OH je JyXaH Ja u3Bohady mopen M3BEICHUX paJIOBa, IJIATH W MPHUIPEMJbEHU MaTepHjal
ompeMy 3a yrpahuBame Koju Cy oCTaJid Heyrpal)eHu U Ja My HaKHaJW HEAaMOPTHU30BaHy BPEIHOCT
IPUIPEMHUX PajoBa u u3aaTke ypehema rpaguumra. >’ Opze monasu 10 cykoba ase oOuyajHe

HopMe mipenBuljeHe y yzancu 0poj 123. u 3akoncke HopMe nipeasulene y wi. 629. 300.

Taj cyko0 nBejy CynpOTHHX HOPMH C€ pelllaBa MPHINKOM 3aKJbyuema yropopa. Haume, crpanke
MOTY CarjlaCHOM M3jaBOM BOJbE YHETH OJIpea0€ y YyroBOp KOjUM HU3PUUYUTO UCKIbYUY]Yy 3aKOHCKE
HOpPME M TIPUXBATa]y BaXXCHE Y3aHCH WU TJI€ UCKJbYUY]y BaXKeme y3aHCH. AKO mpehyTHO He
HaBeay Ja JIM ce MPUXBaTajy BaKema y3aHCH, cMaTpahe ce J1a UX HUCY YTOBOPHIIU jep 3aKOHCKE
HOpME HMMajy jauy MpaBHY CHAry mpuMeHe o 0OMYajHUX HOPMHU. ,,AKO Cy OIIITE HJIU IoceOHe

y3aHCe WJIM APYTrd TProBaukH IOCIOBHU OOMYajU CYNPOTHHU IUCIO3UTHBHHM HOpMamMa OBOT

327 Bunyc, J., Yrosop o rpahemy, Has. aeno, ctp. 120
328 Bunyc, J., Yrosop o rpahemy, Has. aeno, ctp. 120
32 TMocebne y3ance o rpalemy, y3anca 6p. 122.
330 [Tocebne y3ance o rpalemy, y3anca 6p. 123.
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3akoHa, MpuMemuBahe ce oapende OBOT 3aKOHA, OCHUM aKO CYy CTpaHE HM3PUYHTO YTrOBOPHIIE
IIPUMEHY Y3aHCH, OJHOCHO JPYrUX TPrOBMHCKHX MOCIOBHHX 06Muaja.“**! Tako cama umamo 1se

cUTyanuje:

[Toctynajyhu mo oBoj kojy je 3akoH perymucao y wi. 629.300, napyumnan uma IpaBo Ja
pacKHHE YroBOp W Jla HAJOKHAIHW TPOIIKOBE M3Bohauy pajoBa y3 yMameHE 3a BPEIHOCT pajioBa
Koje m3Bohau HHje WM3BEO, KA0 W M3HOC 3apajie KOjy j€ OCTBAPHO WJIH KOjy je MPOIMYCTHO Ia

OCTBAapH.

[To npyroj, y3ancu 123. MHBECTHUTOp WJIM Hapy4dwmiiall je o0aBe3aH Jia Topej]] CTBapHE IINTETE,
M3BOhauy HaJOKHAIM U MPUIPEMIBEHH MaTepHjall U OolpeMy 3a yrpahuBame U HEaMOPTH30BaHY

BPEIHOCT MPUIIPEMHUX PaZ0Ba M U3JaTKe 3a ypeheme rpa uiumra.

Jlpyra cutyalgja je 10CTa HeloBOJbHHUja M0 MHBeCTUTOpa. Moryha je caMo Kol HHBECTHIIMOHHUX
MOJIyXBaTa I/ie je JOTOBOPEH MHKEHEPHUHT KJbYY y pyke. Taga cy CBH TPOIIKOBH Ha M3Bohauy, a
WHBECTHUTOp HcCIUiahyje IIeHy WIH TI0 TPUBPEMEHUM CHTYyalldjamMa WIH TI0 oJapeheHuM
IpojeKIjamMa UCIiaTe, Ia 4ak M LEJOKYNHY CyMmMy. Y OCTaJldM pPEIOBHUM Cly4yajeBHMa Kajaa
uHBeCTUTOp HcIahyje n3Bohauy 1eHy 1o MpUBpEeMEHUM CUTYyallljaMa, Telko he cedbe 10BecTH y
cuTyanujy yzance 123. jep oH Kymyje MaTepujall 1 onpeMy Koja ce Tpeda yrpaauTH, Tako j1a Hehe
Jla HaJIOKHAJIA ¥ T€ TPOIIIKOBE, OCUM CTBAPHHUX TPOIIKOBA KOj€ je MMao u3Bohad pasioBa, a TO Cy
TPOIIKOBU ypehema rpaluininTa, Ka0 U U3BEICHHU pajl Ha TPAIMIUINTY Y CMHUCIY aHTaXOBamba

pajiHe CHare U MeXaHU3aIlHje.

,AKO nohe 1o packuja yroBopa, u3Bohad pajoBa je IyKaH Ja U3BEICHE PaZoBe 3alITUTH O]
nponanama. [Ipu Tome mpeay3uma camo Mepe 3allTUTE Koje Cy Hy)KHE, a TyXaH je Jla HacTOju Ja
TPOIIKOBH Ca TUM Oyay IITO Mamu. TPOIIKOBU 3allITUTE M3BEACHUX PaZioBa M OCTAJe M3MIATKE
KOj€ je m3Bohau pajoBa UMao y BE3HW ca THM CHOCH Hapyumiail. V3Bohau pamoBa Te TPOIIKOBE U
M3aTKe CHOCH caMoO aKo je OJrOBOpaH 3a packuj yrosopa.“**? To je HOpMalIHO peryiaucame
MelycoOHUX OfHOCa, jep cy cTpaHKe 00aBe3HE Jja MOCTYNajy ca MaKHkOM J00pOr MPUBPEIHUKA U

Jla HAaKOH TpecTaHKa capaame, cpene mehycodne omgHoce. To je perymucaHo u Kaja je u3Bohad

31 Ynan 1107. c1. 3., 3aK0HA 0 OOGIUTALUOHUM OTHOCHMA
332 Tocebue y3aHce o rpahemy, y3anca 6p. 125.
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IyXaH Ja YKIOHM pajHUKe, ONpeMy, MeXaHu3alujy ca rpamuinimTa.’’® OH Ha rpaguIuiTy
OCTaBJba caMO ONpEMY, MaTepUjal U CPEACTBA 3a paj Koja je HaKHAIHO MHBECTUTOP MPHIUKOM

ypehuBama Mel)ycoOOHMX NOTpaKUBamba.

1.1 IIpaBo Ha packuja yropopa

O06e crpaHe mMajy MmpaBo Ha packui yroBopa. To je cacrtaBHa Kjay3ylla CBakor yroBopa o
rpahemy. Camo y HEKMM CiIy4ajeBUMa je MOTpeOHa carjacHOCT 00e CTpaHe, MOK Y HEKUM
ciydajeBUMa MOke Johu 10 jeHocTpaHoT packuaa. IHBECTUTOP MOXE J€THOCTPAHO PACKUHYTH
yroBop 0e3 HaBohema pasiora 3a TO, IOK W3BOhayd pazioBa HE MOXE jETHOCTPAHO PACKUHYTH
yroBOp, ajlM MMa Ha pacrojaramy JOCTa pasjora koje Moxe HaBecTH. Cyq TOHOCH KOHAuHY
OJUIYKY J1a JIU Cy pa3jio3u ONpaBJaHu U y KOjOj MEPH je MHBECTUTOP AYKaH HAaKHAJAUTHU IITETY. Y
CYIITUHHU, 00€ CTpaHe YrOBOPHUIIE MMajy MCTY KOHAuHy cHTyauujy. MHBecTuTOp M H3BOhau
MOpajy JApPYroj CTpaHH HAKHAJUTH CTBapHYy LITETY Yyciel pacKkuia YroBOpa M 3aBHCHO O]

KPUBHIIE, HAKHAIUTH U3TYyOJbEHY TOOUT.

3aKkoH O OONHWTalMOHMM OJIHOCHMMA TpenBuha y KOjUM ciydajeBUMa MOXKE JOhW 10 packuia
yroBopa:

1. Packun yrosopa 300T HeHCIyH-eHha 00aBese jene crpane (4i. 124. 300)3*

2. Packupn unm u3MeHa yroBopa 300r mpoMemeHnx okosHocTH (wi.133. 300)
3. Packua yroBopa 300r HeMOTyhHOCTH HCIyBEHha 3a KOjY HEMOTYhHOCT HE 0roBapa

HujenHa crpana (wi.137. 300)

333 Bume y: ITocebHe y3ance o rpahemy, ysanca 6p. 126, ITo 3aBpIIGHMM paZoBHMa, OJHOCHO IO PACKHIAMY
yroeopa, u3Bohau je aykaH Ja ca rpaiiIvINTa IOBYYe CBOjE€ paJHHMKE, YKIOHH MPEOCTAIN Marepujaj, onpemMy U
CpezcTBa 3a pajl, Kao U NpuBpeMe 00jeKTe Koje je carpaaro ¥ O4uCTH o0jexar u rpajuaumre. TpomkoBe HacTaie y
BE3U Ca paJOBUMa M3 OBOT WaHa U3BPLICHHX 110 3aBPIIETKY YyrOBOPHHX pajioBa cHocH n3Bohau. TpoirkoBe Hacrane
y BE3H ca CTaBOM 1. OBe y3aHce CHOCH YroBapay KOjH je OATOBOPaH 32 PacKUAamke yroBopa.

334 Bume: Ciuposuh-Josanosuh, JI., [Ipuspenno npaso, Yuusepsuter y Beorpany, Exonomcku Qaxynrer, beorpan,
1999. ron., ctp. 261.
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1.1.1 IIpaBo nHBeCTUTOPA HA PACKH] YTOBOPa

Pazno3u onyctanka W packuza yroBopa OJi CTpaHE€ HMHBECTHUTOpPAa MOTY OHTH (HHAHCHjCKE
MPHUPOJIC, YCIIel MHCOJIBEHTHOCTH M CTeYaja MHBECTHTOPA, JIMKBUIAIM]EC APYIITBA, HEIOCTATKA
CBpXe dajker m3Bolhema pagoBa (rpaheme CTaMOCHUX jeAUHHUIIA Y MECTy KOje je TOTOoAuIa
pupojHa KatacTpoda ma je MecTo IModeso jJa omajaa ca OpojeM CTaHOBHHUKA, yCIEl] CBETCKE
€KOHOMCKE KpH3e, MPUPOJHHX HENOroja), ry0Jjbeme J03BOJIE OJf CTpaHE OpraHa Koju Cy je
M3JaJIM, EKOHOMCKA HEHUCIIJIATUBOCT YCJIE] MPOMEHECHUX OKOJHOCTH (32 MOCIETUIle eBPOICKOT
MpBEHCTBa y (Qynbany rpaauo ce cramMOeHH OJIOK 3a CIIOPTHCTE, alld j€ OHO OTKa3aHO Ta ce

(hMHAHCH]CKU HE UCILIATH JaJbe U3BONCHE paoBa.)

AKO Cy pasnio3u pacKkuaa y Be3dW ca m3BohaueM pagoBa, OHHM Mopajy y Behoj mepu ma kpiie
yroBopHe obaBe3ze. CaMO Taja MHBECTUTOP MOJKE Jla CE [MO30BE Ha IMPAaBO PACKHIA yroBOpa.
Moxe omycTatd Oj JajbMX H3BOhema pajoBa ako NPUMETH Ja HW3BOhau HE paad OHOM
TMHAMUKOM Koja je mpenBul)eHa ma ce pauyHajyhu Tum TemnoM yBuiau Aa he rpaheBuna outu
KacHO HampaBJbeHa, Kaja Hehe mMmatu CBpXy M LWib. MoOXKe OJyCTaTH M YCJIeA JIOUET U
HECaBECHOT TOCTyIama M3Bohada pagoBa, Koje Mopa OMTH 030MJbHO W TpeTehe Mo KBaauTeT
u3Bohema pajgoBa kojuM he moBecTH 0 KpIuema yropopHux obasesa. Ilpe cBera, oH Mopa ga
obaBecTn M3Bohaya pajoBa J1a CBOJUM UYHUILECHEM WM HEUHEEHEM Ipy0O KpIIM YrOBOpHE
oapenoOe u 1a he ra THMe MPUHYAUTH HA PACKU yTOBOpa aKO HE IIPOMEHH U TTONPAaBH MOCTYIAmkE

Y OTKJIOHHM HEJIOCTAaTKE U MaHE KOj€ MPECTaBIbajy MpoOaeM KO U3TrPaImbhe.

[Ipema OmmtuMm ycnoBuma FIDIC, mapyunnar mma mpaBo Ja pacKMHE YrOBOpP HaKOH IITO j€
NPETXOJHO JaBameM OOaBeITeHha TPaKWo Off M3Bohaua pagoBa Ja MOMpPaBH WM OTKIOHHU

HeJ0CTaTaK y ojpeheHoM pasymMHOM poky. *

Kana je mHBecTUTOp ONIITHHA WM jeAMHUIIA JIOKAIHE camoympaBe wiu PemyOnmka CpoOuja,
MOJKE jOII JIaKIle OJYCTaTH OJi YTOBOPa HEro Kao Koj rpaljaHCKONpaBHUX YroBopa Iie ce Kao

CTpaHKe jaBJhajy (pU3MYKa U MpaBHA JHIIA. ,,Koa yroBopa o jaBHUM pajioBUMa MIPU3HAjE CE TIPABO

335 FIDIC, nas. geno, un. 15.1, ctp. 56
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Hapy4YuoIly Ha CaMO3AIlITUTY Yy CIIy4ajy J1a KOHCTaTyje Ja W3BOohau He M3BpIIaBa yroBOp WX Ja

ra rpy6o kpiu. 33

Packup yroopa on crpane Hapyuuona no wi. 15.2 FIDIC-oBux Onmrux Ycnosa je moryh ako

uzBohay : 37

a) He moctynu cxonno wiany 4.2 (CpeacTBo ocurypama 3a J00po U3BPILICHE MOCIa) Ui
npema obaBemTeny u3 wi. 15.1 (ObaBemTeme 3a OTKIAkAKkE MPOITYCTa)
0) Hanmyctu pamoBe wim Ha Ipyrd HauWH jacHO TOKakKe Hamepy Ja Hehe nma HacTtaBu ¢
n3BOhemeM CBOjHX 00aBe3a U3 yroBopa,
11) 6e3 oIpaBIaHOT pa3jiora

e He HACTaBU ca pamoBuMa y ckiany ca uianoM § (Ilouetak, kammeme U 00ycTaBa)

W
e He mocrynu y ckiagy ca ofaBemTemeM w3 wi. 7.5 (oxbujame) wind 4. 7.6

(oTKNMamame HEeAOCTaTaka) y poKy o1 28 1aHa 1o \beHOM MpUjeMy
1) Ia OoIM3BOohaunMa 1eJIOKYITHE paloBe WM YCTYIH YroBOp 0€3 3aXTEeBaHOT CIIopazyma,

€) 0aHKpOTHpa WU IMOCTaHE WHCOJBEHTAH, JUKBUAMPA, MPOTHB HEra je CIPOBEACHO
aJIMUHUCTPATUBHO PEIICHE WU pPellee O MPUCUIIHO] YIPaBU, HArOJU C€ ca IMOBEPUOIIMMA
WJIM HACTABH Ca MOCIIOBAKBEM y CTEUajy, o] BO))CTBOM MOBEPEHUKA WIIH YIIPABHHUKA Y KOPUCT
MoBepuIIala, Te ako je M3BPIICH YMH KOju (MmpeMa BakehuM 3aKoHMMA) UMa CIuYaH yYHUHaK

oBUM jorahajuma

¢) noHymM (IUPEKTHO WJIM MHIUPEKTHO) HEKOM JIMIY MHUTO, Jap, HaKHAAy, POBU3U]Y

WIM HELITO JAPYro BPEJHO, KAo MOJCTHIIA] WIIM HArpamy,

» 32 YHIHCHE WM HEUUHEHE Y BE3H Ca YTOBOPOM,

» 3a JlaBambe MPEJHOCTH UM 3aHEMapUBam-E HEKOT JIMIIA y BE3U ca YTOBOPOM.

336 Bunyc, J., Yrosop o rpaljemy, HaB.aeno, ctp.122, jom HaBoau u ,,Koa yroeopa o jaBHHM pajoBMMa NMPHU3HAJE Ce
[IPaBO WHBECTUTOPY (OpraHy jaBHE BJIACTH) J1a CaM OJUIy4YHM O CaHKIMjU 3a CIy4aj Ja n3Bohay He U3BpIIaBa CBOjE
o0aBe3e Ha yrOBOPEHU Ha4WH.

337 FIDIC, nas. meno, . 15.2, ctp. 56 - 57
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Nnu ako HEko ox ocobsba m3Bohava, 3acTymHUKA, MOaM3Bohavya Aa WM TOHYIU TUPEKTHO WU
WHIUPEKTHO HEKOT APYroM OWII0 KaKBY BPCTY MOJCTHUIIAja WIIK HArpaje onucane y craBy (D).
Mehyrum, Harpaze M mojacTuIaj ocoOsby M3BOhaua Koju Cy y CKIaay ca 3akoHOM Hehe matu
MpaBo Ha pacKuj yroBopa.

Kama ce moroam jeman on HaBemeHux jgorahaja M OKOJIHOCTH, HApyYHJIAll MOXE PACKUHYTH
YrOBOp M yHaJbUTH HW3Bohaua ca TrpaJiuidinTa y3 OaBame oOaBemTema 14 maHa yHampen. Y
cinydajy npumene craBa (E) wnmm (@) mapyumnan Moxe OAMax Ja PacKUHE YTOBOp ClIambeM

oOaBelTema.

VY aHTII0CaKCOHCKOM ITIpaBy IMOCTOjH Kjay3yJja KOjOM C€ IITHTH WHBECTHUTOp. ,,[lo3HaTa je mox
UMEHOM forfeiture clause. IlpumMeHOM OBe Kilay3yje HHBECTUTOpP je oBJjamiheH na u3Bohaya
panoBa ynajbu ca TpaJiMdIITa M Ja o0jekaT 3aBpLIM Ha padyyH Hu3Bohaua pamoBa, 4ecTo
Kopuctehu ce ’eroBoM MexaHU3aIljoM U MarepujaioM. HBECTUTOp ce KOPHCTU OBUM IIPABOM
y IPBOM peJly ako u3Bohau magHe y credaj. MehyTuMm moTpeOHo je 1a ce UCIyHH JOIII jeHa UITH
BuIIe cieachux ynmeHuna: a) ga Huje OTIouYeo ca u3BohemeM paioBa, 0) 1a HaI30PHU HHKEHEP
HUJ€ 32JI0BOJhaH HAYMHOM M3BONhEHma pajioBa, I1) Ja pagoBH HE OJMUYY IOBOJHHO Op30 M MOCTOjU
peanHa mpeTnocTaBka aa Hehe OWTH 3aBpIIEHH Ha BpeMe, 1) Ja H3Bohau He MmocTyma 1o

HaJI03MMa HaJ30pHOT HHKEmhepa 1 €) 1a He nomTyje oapehene oapende yrosopa. 338

N3 cyncke npakce:

Packua yropopa o rpahemy, HMcIUIaTa H3BPLIEHHX PaJoBa M HAKHAJa HEONXOAHUX

TPOLIKOBA

N kana Hapyumian jeJHOCTPAHO pPacKHHe YroBop o rpalemy, Ay:KaH je na uMCIIaTUTH
usBohauy oarosapajyhu neo yrosopene mene 3a Beh u3BpiueHe pajaoBe, Ka0 U NPaBUYHY

HAKHAaJy 32 yYuH-eHe HeoNX0/He TPOULIKOBe.
H3 oopaznoscera:

OKOJTHOCTH KOj€ ce 0JJHOCE Ha pa3Jiore Kalllbemha y H3Bohemy panoBa, 1o Hajga3y OBOT Cy/a He
NpeACTaB/bajy OAJTy4YHe YHH-€HHIIEe 32 OJUIYKY y OBOj NMPaBHOj CTBApH. TyKEHU Cy 3aKJbYUHIIH

YroBOpE U3 CBOj€ MPOQEeCHOHATHE NETaTHOCTH, U aKO Cy MPUCTYNHUIU U3BOhemY pamoBa 0e3

338 Bunyc, J., Yrosop o rpahemy, HaB.neno, ctp. 122-123
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onrorapajyhux ycnoa, yKJby4dyjyhu U1 HHBECTUIIMOHO-TEXHUYKY TOKYMEHTAIH]Y, TO Cy YHHUIN
Ha cBoj pu3uk. KpuBHua 3a kammemwe, MeyTuM, oBie HMje o1 3Havaja. butHo je To ma cy
TY)KEHU MPUMUIHA aBaHC, J1a Cy JE€O PajoBa W3BENH, W J1a Cy 3aTUM HAIMYIITalkeM TPaIUIHIITA
(bakTUYKK PacKUHYIU YroBOpe ca TyxkuoueM. Tyxuiai HHje 3aXT€BaO HU U3BPIICHE YyroBOpa,
HU HAaKHAJy IITeTe 300T HEW3BpIICHA, BEh Tpakh a My ce BpPaTH H3HOC KOJH j& TY>KCHHM
IUTaTHO, a KOJU MpeJia3u BPeAHOCT U3BedeHHX paaoBa. To y CYIITHHH 3HAYM /1a CE€ U TYXKHJIAll
carjacuo ca pacKkHIOM yroBOpa M Jia je CIIOPHO AejCTBO PACKUAA, OJHOCHO MPaBO TY)XHOIA Ja
My ce BpaTu OHO mTO je nao (wran 132. cr. 2. m 5. 3akoHa O OOJUTaIlMOHUM OJTHOCHMA).
[TpaBuio je xox packuaa yroBopa o rpahemy, ¥ Kaja ra jeJHOCTpaHO pacKu1a Hapyduial (4wiaH
634. ctaB 6, wian 638. ctaB 2. 3aKkoHa 0 OOJMralMOHUM OJHOCHMA), Ja je Hapyduiall JyxKaH
UCIUTATUTH u3Bohauy oxaroBapajyhu neo yroBopeHe meHe 3a Beh u3BpIeHe paaoBe, Kao H
MPaBUYHY HAKHAY 32 YYMIbeHe HeOolX0/He TPOUIKOBe. Y KOHKPETHOM CIy4ajy, TYXKHall Kao
Hapyuujal NMpuxBaTa OBy 00aBe3y, aqu TBpJAW Ja je Kpo3 aBaHCHO Iutahame OBy oOaBe3y
yHarpes M3MUPHO y BeheM H3HOCY HEro mTO je BPETHOCT PajoBa M TPOIIKOBA TYKCHHX, U
Tpaku moBpahaj Bumie raheHor W3HOCa, KOjU TYXEHM HAaKOH pacKuia yroBopa Jpike 0e3
ocHoBa. Hamazom BemTaka yrBpheHo je nma je oBa TBpIma TYXKHOIA TayHA W Ja je Ty)KEHHUMa
Buile miaheno, mo neHama pagosa y cenreMopy 1991. rogune, 210.775 Tamammux auHapa, a
0 IIeHaMa Ha JaH BemTauema 194.022,00 HoBux nuHapa. Kako je Ty>KHoueBO MOTPaXUBAKE U3
1992. roguHe U3HOCA KOjU TYXKEHHU ApxkKe 0e3 OCHOBA (jep je OCHOB PAacKUIOM YroBopa OTIAao -
yian 210. ctaB 2. 3akoHa 0 0OJUTAIMOHUM OJTHOCHMA), 00e3BpeheHo nHbIamjom, TyKuar nma
MpaBo Jia carjacHo ojapeadw wiana 15. 3akoHa 0 OOJIMTallMOHUM OJTHOCHMA, 3aXTeBa HAKHAAY Y
BHCHUHM CaJalllke BPeJHOCTH PajoBa Koje je riatuo jomr y 1991. rogunu, nakie y U3HOCY Of
194.022,00 HOBHMX AMHapa, ¢ KamMaToM Ha OBaj W3HOC modeB ox 1. ampmia 1997. romuue no

WCILIaTe, KaKo je MPaBUITHO HAIIIa0 ¥ TIPBOCTEIICHH CY KaJia j€ YCBOJHO TYKOCHH 3aXTEB.

(U3 npecyoe Buwez npuepeonoz cyoa y beocpady, Ilnc. 375/99 o0 14. oxmoopa 1999.
200une)’”

3% Tlpumep wu3 cyjace mpakce Ipey3eT M3 eJEKTPOHCKe Oasze VIHTepMekc, Ha 3BaHMYHO] BEO CTPAHUIM
http://www.sudskapraksa.com/ (mpuctynuo 11.08.2017.roxn)
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1.1.2 IlpaBo u3Bohauya pagoBa Ha pacKux yroBopa

N3Bohau pamoBa je y HEMOBOJHLHHU]EM I0OJI0KA]y MPUIIMKOM packuja yroBopa. Hema moryhnocT
Ja TpeKkuHe ca TpaljemeM jeqHOCTpaHO Kaja OH JKelIH, a Jla IMPETXOJHO He OIpaBla CBOj

MOCTYTIAK.

Cwmarpa ce 1a je u3Bohau pamoBa AyXaH Ja HACTaBH ca Tpal)emeM nako uMa pasjora Ja pacKuHe
YrOBOp YKOJHMKO rpaljeBHHA KOjy Tpajy MPETH Ja Ce YPYUIM WM Ha OWJI0O KOjU HAYMH yIrpo3Hu

CTaOWIIHOCT U CONMUIHOCT rpalyeBuHe, Kao u na 006e30eau rpaleBuHyY 011 Jajber Mporaaama.

N3Bohau pamoBa Mopa ompaBiaTH CBOj€ HETIOCTYIAE [0 YTOBOPY U PA3JIore 3alliTo je MPEeKUHYO
ca pagoBuMa. Taga MOXKe TPRKUTH PacKH]] YTOBOpa ycie] HEMOITOBama yrOBOPHUX 00aBe3a oJ
crpane uHBecTUTOpa. Of Hemnahamka NpPUBPEMEHUX CHUTyallMja WIM YKYIIHE LIEHE aKo je
YrOBOpEeHa YHampesa, NpeKko HeyBohewma Ha TpaauiuinTe, H30eraBama JaBama IPOjeKTHO-
TEXHUYKE IOKYMEHTaIl]je, HeIOCTaBJbamha MaTepHujajia Wik onpeMe unMe onemoryhyje n3Bohaua
pagoBa Jja M3BOJM PAJoOBe, NMPEKH] PajgoBa Ha AY)KH POK O CTPaHE MHBECTUTOPA, CTEYA] WIIH

HWHCOJIBECHTHOCT HHBCCTHUTOpPA, UTI.

[TucanuM myreM Mopa 00aBECTUTH MHBECTUTOPA O pasiio3uMa 300r KOjUX J0ja3H 10 o0ycTaBe
rpahema, a ako ce o0ycTaBa HacTaBM M JIO pacKuia yroBopa. AKO WHBECTHTOpP HE pearyje Ha
nrcaHa o0aBelTemka, N3Bohay Moke 00yCTaBUTH M3BONEHE PaloBa HAKOH IITO j& CUTYpaH Ja TO

oOycTaBibame Hehe yrpo3utu crabuimHOCT rpal)eBuHe, Kao HA OKOJIMHY U Tpeha mura.
U3 cynacke npakce:
Kuay3yJa k/by4 y pyke U pacKuj yrosopa o rpalemy

Kon yrosopa o rpahessy no npunnuny "k/by4 y pyke' HeMa MecTa NPHMEHH NPaBHJa 0
HCTOBPEMEHOM HCIYH-eHlhY YroBOPHUX o0OaBe3a, jep u3Bohau pagoBa NpPeTxoqHO CHOCHU
TPOLIKOBE TIpaambe M HCOyHheme Te o0aBe3e HHje YCIOB/LEHO HCNyHhemeM olaBe3e

Hapy4Houa.
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H3 oopaznosrcera:

[Ipema yTBpheHOM UYHIEHHMYHOM CTalmy, TYXKWUJAl U TYKEHH Cy 3aKJbydYWIH YrOBOp O
3ajeqHHYKOj rpaamu gana 10. mapra 1998. rogune, koja ce cacrojana y HaArpaamH cTamMOeHe
srpage. TyxeHu je Ouo y oOaBe3n Ja M3BpIIM CBe mNoTpeOHE pagoBe mnpeMa Baxehum
MPOIKCUMAa, J1a TI0 3aBPIIETKY pajoBa oMoryhu /a ce TyXuiall yKEBUXKH Y CBUM JaBHUM KibUTama
Kao CYBJIACHHMK Ha cTtany Op. 11 u geny crana 6p. 12 y ykymHoj nmoBpimuHu o1 99 M2, na mo 25.
Mmaja 1998. ronuHe nmpeaa TyXKHOIy YTOBOPEHH MPOCTOP TE€ U Ja 32 UCTH NpUOaBH CBY MOTPEOHY
JOKYMEHTAIMjy 3a TEXHUYKH IpHjeM, Ja NpubaBH yHOTpeOHY JJ03BOJIy, KaO M Jla CHOCH
TPOIIKOBE TMpubaBibamba TUX JOoKymMeHaTa. O0aBe3a TyXKHOIa MpeMa YroBOpy cacTojaia ce y
ucnopyum O0eroHckor reoxkha onpehene konuunHe M yroBopeHe ITWHAMUKE HCIOPYKE, C TUM
mTo Ta o0aBe3a J0cmeBa 1aHOM J00Mjama ynoTpedHe n03BoJje. J[a ymorpeOHa 103BONIa HHje
nodujena, mel)y mapHUYHUM CTpaHKaMma HHUje OMJIO CIIOPHO TOKOM moctymnka. [lo ompenesbemy
HIDKECTENIEHUX CYJ0Ba, YTOBOP O 3ajeIHUYKO] Tpaamkby HUje MOTao Ja C€ WU3BPIIA U JIOCIIECIHO
HCIIONITYj€ CBE HEroBe opeade U3 pasyiora mTo HUje J00MjeHa yrmoTpeOHa J03BoJIa 32 00jeKar.
To je 6uo ycJioB 32 U3BpIIEH-€ 00aBe3e TY:KHOIA KOja cE€ cacTojajia y TOME J1a O] MOMEHTa
nobujama ynoTpeOHe 103BOJIE UCIIOPYYM YrOBOpeHY KoiaumuuHy raoxkha. Kako ce Hucy crexiu
YCIIOBH 3a HUCIIOPYKY TBOXkha, Tj. ucymeme 00aBe3e TY)KHOIa, TO j€, IO OIEHU HIKECTEIIeHUX
Cy/loBa HETOB 3aXTE€B 3a MpeAajy CTaHOBa M HHUXOBY YKBIKOy, HeocHOBaH. Takohe je
HEOCHOBAH W MPOTHUBTYKOEHHU 3aXTEB TYXXEHOT 3a PACKHJ YyroBopa 300T HEHCIYHheHmha 00aBe3e
TY’KHOLIA, UCTIOpYKEe TI'BOXkha, jep je Ta obaBe3a ycJOB/beHA 00aBE30M TYXKEHOT Jla MpuOaBU
yrnoTpebHy no03Boiy. HukecTenmeHun cynoBH Cy olemyjyhu OCHOBaHOCT TyXOEHOr 3axTeBa U
MPOTUBTYKOCHOT 3aXTeBa, MOrPelIHO MPUMEHWJIH MATepPHjaJIHO MpaBo, oapende 3akoHa O
OOJUTAITMOHNM OJIHOCHMA, OJIeJhaK O YroBopy o rpahemy u oapende 3akjbydeHor yrosopa. Ilo
MPaBUJIMMA 32 M3BPLIEH-€ ABOCTPAHMX YroBopa u3 wiana 122. ctas 1. 3akoHa 0 0OIUTallMOHUM
OJTHOCHMa, HH jeJIHa CTpaHa HUje Jy>KHA UCIYHUTH CBOjy 00aBe3y ako Jpyra cTpaHa He UCITyHH
CBOjy WJIM HUJ€ CIIPEMHA JIa UCTOBPEMEHO UCITYHHU CBOjy 00aBe3y. OBO MpaBMIIO c€ y KOHKPETHOM
cimydajy 3a caaa wiany 640. cra 1. 3akoHa 0 00JIMTallMOHUM OJTHOCHMMA Kajla yroBop o rpahemy
canpxxu onpealy "Kibyd y pyke", uzBohau ce caMocTaqaHO 0OaBe3yje /1a M3BPUIM CKyIa CBeE
pamoBe moTpeOHEe 3a U3rpaamy U ynoTpedy oapeheHor nenoBurtor odjekra. To moapasymena aa
TY’)KEHH CHOCH TPOLIKOBE Irpajime U UCIYyHEeHhe Te 00aBe3e HHje YCJIOB/bEHO HCIYHCHEM

o0aBe3e Tyxuora Ja TyxeHoMm mpeaa reoxkbhe. To ce morBphyje dmmeHUIIOM Na je TYKEHH
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CTAaHOBE W3TPAMO MAKO TYKHJIAIl TBOXKNE HUjEe MCIOPYyYHO. YTOBOpPEHA KOJWYWHA TBOXha je
YCTBAapH yJAe0 TYKHOLA y 3ajeHUYKO] TpaJbh U yjarambe OJHOCHO HCIyHEHhe Te o0aBe3e
JAoCNeBa y POKOBHMA U IO JUHAMUIIM KOja ce padyHa O] laHa KaJa TyXeHH J100uje rpal)eBHHCKY
no3Boiy. HukecTeneHn CyoBH Cy 3aKJbYYHJIM Jia je YIOTpeOHa J03BOJia MPaBHO peleBaHTaH
JOKYMEHT 3a OIlEHY OCHOBAaHOCTH TY)XOEHOT 3aXTeBa, TAKO M NMPOTHUBTYKOCHOT 3aXTeBa, a MPH
TOME HHCY H3BEIH JO0Ka3e Ha OKOJHOCTH TMpeny3eTUX paamu 3a NpubaBibame ynorpeOHe
no3sosie. To je mocTynak y KOMe ¢y y MpaBHOM OJHOCY TY>KEHH W HaJUISKHU YHPABHU OpPraH.
[IpubaBsbame ynoTpeOHE T03BOJIE j€ OCHOB 3a Kopulltheme u3rpaljeHor o6jeKkTa u ca TUME ce He
MOXE OTIIOYETH aKo ce He jo0uje ymoTpeOHa q03Boja. 300r Tora he y MOHOBHOM IMOCTYNKY
MPBOCTETICHU CYJI 3aTPAKUTH OJ TYKEHOT JJ0Ka3e J1a JIU je Mpey3e0 pajmhe y LUjby NpruOaBbama
ynotpebHe no3Boje. O MCXoAa paclpaBibalba O TOME 3aBUCH OJUTYKa O OLIEHH JOCIEIOCTH
o0aBe3e TyXHOIlAa Ja Tpeaa YIOKeHO TBoxkhe Mo yroBopy o 3ajeHHYKO] uirpaamu. Ilo
HaJI&XKCHY OBOT CY/a, a cajia je IpeypameH U 3aKJbydak HIDKECTEIIEHHX CYJI0Ba J1a HEMa OCHOBA
3a Ty)KOCHHM 3aXTEeB TYXHOIA Ja My Ce MpeAajy CTaHOBU M OoMOTyhu yKmHkOa mpaBa CBOjUHE.
Jep, UnmeHMIIE HAa KOjUMa C€ 3aCHUBAJy M TYXKOEHHM W TNPOTUBTYKOEHU 3aXTEB Cyd Mopa
MMOCMaTpaTH M [ICHUTH Y BbUX0BO] Mel)yCOOHO] MOBE3aHOCTH U YCJI0B/bEHOCTH, Bofichu pauyHa o

BOJbY MAPHUYHHUX CTPaHAKa U3PAXKEHO] Y 3aKJbYYEHOM YTOBODY.

(M3 pewersa Bpxoenoz cyoa Cpouje, Ilpes. 524/02 00 12. ¢peopyapa 2003. z00une)’*’

2. OOIITeTHH 3aXTEBU

OnmTeTHU 3aXTEBH ce MPUMEBY]y y rpaljeBuHapcTBy y cBe Behoj mepu. To cy Beh nmpensuhene
mpoOJIeMCKe CHTYyalldjeé KOje Cce Yy MpaKCh MOTY JECUTH TPHWIMKOM HCIyHhEeHha YroBopa o
rpahemy, ma cy ox momohu yroBOpHHMM CTpaHama Ja IITO JIaKIIe ypele YroBOpHE ojapenoe.
WuBectuTop M u3BOhau pajgoBa ce MPUIMKOM 3aKJbyuema yroBopa O rpabhemy Kopucte
OJIITEeTHUM 3axTeBHUMa. OAIITETHU 3aXTEBU Cy Kao jedaH HauuH ypehemwa Beh mpenBubenux
CUTYyaIuja, Koje ce MOT'y BpJio e(pHKacHO pelmnTH oJMax, 6e3 moTpede 3a MOKPETAHEM CYICKUX

copoBa. CBe ce BUIE NPWIMKOM 3akKJbydema yroBopa o rpahemy wu30eraBajy OIIITETHH

340 TIpumep W3 cyncke Tpakce Tpey3eT M3 enekTpoHcke 6aze MHrepmekc, ca BeG aapece www.sudskapraksa.com
(mpuctynuo nana 12.08.2017.roxn)
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3aXTEBH, j€p CTpaHKE MPUIMKOM 3aKJbyuea yroopa o rpahemy jacCHO W HEIBOCMHCICHO
ypauyHaBajy u mnpenaBubajy cBe Moryhe HexesbeHEe CHTYyalMje Y KOjUMa C€ MOTY KOPHCTUTH
OIITEeTHH 3axTeBH. Koa mokperama CyACKOT CIOpa, OIITETHH 3aXTEBH KOjU C€ Hallaze y
yroBopy o Trpahemy, 3aycTaBjbajy caM TpoIec H3BOhema JajbUX pajgoBa M JOJA3U 110
HETMOTPEOHOT OJIyTOBIaYeHha U OJIjlarama, 1a 3aTo CTpaHKe YHOCE Y yroBop o rpahemy oapende o

OJIIITETHUM 3aXT€BHMa CaMO PaJii CBOj€ MPAaBHE CUTYPHOCTH.

Tunuyau ommiTeTHH 3axTeBM HM3Bolaya pajgoBa KOjU OHM KOPHUCTE MPHIMKO CauydbaBarba

yrosopa cy:>#!

1. Kammewme nHBECTUTOPA
Kammeme noapaszyMeBa NpoayKeHO BpeMe 3a pean3alijy 1mocjia y 0HOCY Ha YTOBOPEHH POK,
a TO UMa 3a MoCceANIly J0JaTHe TPOIIKOBE N3Bohaua Kao IITO Cy aHTa)KOBame pagHuKa, OlpeMe,
MexaHu3alje, MHCTalanuja, MOMOhHUX o0jekara, CKIaauINTeHha MaTepujana. M3 HaBemeHux

pasinora, u3Bohau cMarpa fa 300r Tora uMa rpaBo Ha HaKHAJy TPOLIKOBA.

2. Ilopemehaj y nu3Bohemwy pamona

[Topemehaj m3Bohema pamoBa MOXKe pe3ynTHpaTH ciaboMm eduxacHOmy Ha TpaJuIMLITY.
[Topemehaj ce moxe aecuTu Kajaa u3Bohau mpepacnofenu pajHUKE WIM MeXaHHW3alHjy WM
OJIjelIHOM BEJIWKH Opoj pagHWKa M MoAM3Bohada aHTakyje Ha BHWINE JeJIoBa Ha rpaleBUHH ma

nohe no 3arymiema.

3. VYOpzame panoBa
Moske ce ToroauTH Kajaa u3Bohad u3BOAM pajioBe OpIKe HETro IITO j€ YTOBOPEHO, a IITO Ha yIITpO
MOXe UMaTH noBehaHy pajHy cHary u pecypce, mro mnosjiadu Behe mzmarke. [Iutame je kakBor
nu he OUTH KBaJIMTETa camMa U3rpajibha ako ce Y)KypOaHo paau U mpeckady HeKH MEepHOAH KOjU CY
noTpeOHU 3a MaTepujai Ja OACTOjH WK 1a ouBpcHe. M3Bohau mpuberaBa oBOM TeMmy ako Johe
70 TIPOMEHE pOKa Ia J1a He O mao y IOy M KaCHHO ca M3BOheHmEM, Iie OM Ha Kpajy Mopao

IJIATUTH YTOBOPHY Ka3HY WIIM JIpyra cpeficTBa 00e30ehema.

34 Tlonosuh, XK., Omurernu 3axteBu y rpahesunapctsy, [Ipouenype u3 FIDIC yrosopa u MeToze npopavyHa ca
npumepuma, I'paheBuncka kmura, beorpan, 2009.rox, ctp. 16
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4. HW3mene y pajmoBuma

OHe cKOpo YBEK MOCTOje MPUIMKOM H3BOhema pagoBa. He mocToju cuTyanuja Ha rpaJrIdIITy
r7ie He J0Ja3H J0 HeKe M3MEHEe NMPBOOMTHO 3amHILbeHe rpaheBuHe. Ta mpomeHa mMoxe OUTH
yclleql pa3HHX MpPOMEHa MaTepujaia Ha TPXKUINTY, NpPOMEHa IOHAllama 3eMJBHINTA Ta
npuberaBame IpyradujuM peliemhiMa, XUTHUM W HelpenBul)eHUM pazoBUMa, TPOMEHA 3aXTeBa
WHBECTHTOpA paju mTo epukacHuje uckopuirhenoctu rpaheBune. To cy caMo HEKH 0Of pasyiora

7la U3BOhad yIyTH OAIITETHHU 3aXTEB.

5. Ilpekun pagoBa u packuj yroBopa

Paznore 3a packuj yroBopa CMO HaBelIHM KOJI MOBpE/IE YroBOPHHMX oOaBe3a, OWJIO Ha CTpaHH
MHBeCTHTOpa OMII0 Ha cTpaHu n3Bohaua. 1 oBe cuTyanuje Mory mpeacTaBbaTi OAIITETHH 3aXTEB
3a u3Bohava pajioBa, MITO j& MOTKPEIJBEHO M 3aKOHOM O OOJIMTaliioHUM ojHOocuMa U [ToceOHrM
y3aHcaMma o rpalhemy, Koje mTUTe u3Bohaua Kao cTpaHy y yroBopy u rae joj oo6e30elyjy HakHamy

CTBapHE LITETE, a 3aBUCHO 0J1 KPUBHIIE KOja OBOJIM 10 PACKUAA U U3MaKJIe T0OUTH.

6. Ocrano (HebmaroBpemeHo miahame)
HeGnaroBpemeno mahame HMHBECTUTOpPAa j€ jelaH oOJ OCHOBHHX IIOBpela YroBopa H
HETIOITOBamka 0/ipe1on U3 yrosopa o rpahemy. Hujenan 030mipan npojexar ce He MOKe TpajiuTH
0e3 HOBIAa. 3aTO je BEJIMKH TEpeT 3a M3BOhaua pagoBa KOju Mopa (DUHAHCHUPATH KOMILIETHY
rpaheBUHCKY HWH(PpAcTpyKTypy (paaHuKe, TNpUBpeMeHe O00jeKTe, MEXaHHW3alujy, OIpeEMY,
MaTepHjai, UTI.), Ia aKo J0ja3u J0 Kalllibema y Iutahamy O] CTpaHe MHBECTHUTOpa M3BOhad
pajoBa maja y HEeMpHUjaTHY CUTYyalH]jy Ja o0yCTaBH Jajbe M3BOhEHE paoBa JOK Ce CHTYyalija He
cTrabmim3yje, a ako He ycrejy Aa ypeae MmehycoOHe omHoce, monasu A0 packuja yrosopa. Ty
n3Bohav pajioBa MOCTaB/ba MMOBUHCKOIIPABHH 3aXTEB y MOTJIEy HAKHAJIE MITETE 3a MPETPIbEHE

TPOIIKOBE Kao W 3a MPOMNYIITEHY 3apany. Taj OAIITETHH 3aXTEB CTOjU y CBAKOM YrOBOPY O

rpahemy.

N3Bohau pamoBa je y oOaBe3nm ga ce y MHTEpECY 3allITHTE CBOJUX IpaBa KOPUCTU OJIITETHE

3axTeBe, jep caMo Tako he OUTH CUT'YpaH y UCTTYHEHhe YTOBOPHHUX 00aBe3a.
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TunuuHM ONIITETHH 3aXTEBM MHBECTUTOPA KOjU KOPUCTE NPUIMKOM CauyMi-aBama yroBopa o

rpahemy cy:**

1. Kammeme nzBohaua
Kana kammeme n3a3uBa n3Bohad pagoBa, HEIUIAHUPAHO OAYroBiavewne Kopuihema rpalheBune,
3a UCTH Ta] TIEPHOJ] ToMepa MOTyhHOCT Kopuiihema Te ucTe Tpal)eBUHE 0] CTpaHE WHBECTUTOPA,
a Y3pOYHO TOME€ je€ HEMOryhHOCT ekcruioaramnuje rpaheBuHe U yOupame (PUHAHCH]CKUX
cpeacraBa. 300r Tora, MHBECTUTOP YHOCH Yy YIOBOp OJILITETHY KJay3yldy KojoM oOaBe3syje

M3BOhava 3a HaKHAly HITETE KOjU HACTaHy 300T Kalllbermba.

2. Kopeknuja n3BeneHnx pamoBa
Kana mpunukom m3Bohema pagoBa nohe no mpenpaBke WM TMOMpaBke Beh M3BEICHUX palioBa
ycnena Jomie Tpajame, KBanuTera rpalema win HeKux Tpehux cutyanmja, MHBECTUTOP MOXKE
3aXxTeBaTH O] M3Bohaua pajsoBa J1a MCTE MONPABU U MHBECTHTOP CE OBOM KJIAay3yJOM IITUTH U
THUME HaBOJIW u3Bohaua Ha mTO OOJHE M3BOhEHE pasoBa, jep he y HaBeneHHM clydajeBUMa
MOpaTH Jla TOHOBO M3BOJM PAJOBE U BPIIHU MOMpaBKe. AKO HUje y MOTYhHOCTH J1a MCTH HU3BOhay
pazioBa U3BOJE PaJ0OBE, MHBECTUTOP MOKE aHTaKOBATHU JPyror u3Bohaua koju he M3BpIIUTH T

mperpaBkKe, a Ha payyH u3Bohaua pagoBa u3 yroopa o rpahemy.

3. HemapnocT u HepoheCHOHATHOCT
Moxe ce cpecTH NMPUINKOM H3Bolema pagoBa Ia je MHBECTUTOP YHOCH Y yroBop. Moxe OuTH
yIepeHa U IpoTHB HAJ30pHOT OpraHa, MpojeKTaHTa W TpehHx JMIa Koja yuecTByjy y Trpahemy.
3axTeBa ce MyHa MO30PHOCT W 030MJHHOCT jep Cy OBO yrOBOPH Ca M3y3e€THUM (PHHAHCH]CKHM
MOJyXBaTHMa, OJl KOJUX 3aBHCH M MOHAIIame NMpeMa OKOJMHU M CPEIUHH y CMHUCIY CaMor
KBaJUTeTa rpaeBUHE U HEHA CIIOCOOHOCT Ja M3IPXKH BPEMEHCKE YCIIOBE y MEpUONy Tpajama

rpaljeBuHe, TaKo Jja Ty HEeMa MeCTa HEMapHOCTH M HENPO(PECHOHATHOCTH.

4. Packup yroBopa
Krnacuuna kay3yna Koja ce YHOCH y CBaKH YrOBOp Ta U Y yroBop o rpahemy. MHBecTuTOp MimMa

MOTYNHOCT jeAHOCTpaHOT pacKuia yroBopa TJe HHUje MyXaH Ja Jaje rmoceOHe pasyore 3a CBOj

342 TTonosuh, XK. nas.gemno, ctp. 19
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nocrynak. HakoH packuia, HHBECTUTOD je AyXaH Ja HaKHAIu CTBapHY LITETYy M3Bohauy pajoBa,

a KO U3MakKlJIC I[OGI/ITI/I yciea A0Ka3uBamba KPpUBULIC U OIIPABJAAHOCTH paCKuaa.

OnmreTHN 3aXTEBH Cy CBE IMOIYJapHHUjH KOJ 3aKJbydHBama YroBopa o rpalemy ca eneMeHTOM
WHOCTPAHOCTH, TJIE C€ Kao jeIHa O]l CTpaHa jaBjba CyOjeKT M3 MHOCTpaHCTBA. Tama ce AeduHUITY
OJTHOCH Y YrOBOpY BpJIO JIeTaJbHO, Oaml M3 pasjora KacHUjUX CIIOpPOBAa €BEHTYaJIHHMX CIIOpOBa
npeJ cyAoBUMa Uil apoutpakama. OAIITETHN 3aXTEBU MOCTOj€ U 32 MHBECTUTOpA U 3a U3Bohaya

pazoBa, Tako Ja cy 00e cTpaHe 3amTrheHe KO HeUCITYHheha YTOBOPHUX OJPE0H U3 yroBopa O

rpahemy.

3. Ilojam u BpcTe 1ITETE

HlTera je yMameme HeuHje UMOBHHe (00MYHA IITETA) W CIpevyaBame HEHOI moBehama
(M3MaKJIa KOPHUCT), KA0 U HAHOLIEeHe ApyromMe (Gu3HUKOr WM MCUXUYKOr 00J1a WM cTpaxa
(nemarepujaana wmrera).’* OBo je nepuHMIMja KOjy Haje Haml 3aKOH O OOJIUTAIMOHMM
onHocuma. Y CprickoM rpahjaHCKOM 3aKOHUKY je riacuia ,,Ko IpyroMme mTeTy KakBy y4YWHH,
6un0 To Ha mMamy TyheM WM TpaBUMa M JMYHOCTHMA, OHAj Mopa Ty HaKHaguTh. 4
,Ppaniycku Code Civil ogpehyje na meno ma koje BpcTe jeTHOT JHIA, KOje TIPOY3POKYje MITETY
apyrome, 006aBe3yje OHOT YHjOM KPUBUIIOM NMPUYHUGEHO, HA MCIPABKY WM HAKHAAY IITETE, IPH
4eMy je OJrOBOpaH CBaKO HE caMO 3a IITeTy NPUYUE-EHY HAaMEpPHO HEro W 3a IITeTy

IPOY3pOKOBaHy HeOpUKIbUBONINY UM HecMOoTpeHohy. 34

3aKOHOM O OOJIMTAIMOHMM OJHOCHMAa jeé HOPMHPAHO: ,,CBAaKO j€ IyKaH Ja ce Y3APKHU O
MOCTYIKA KOjUM CE€ MOKe JPYroM TPOy3pOKOBATH ITeTa, >4 mTo 3HauM 1a 70 HAacTaHKa INTeTe
YTJIaBHOM JI0JIa3M ycJie[l MPOTUBIPABHOT ITOCTYIamka MTETHUKA WIIH YCIIE/ paib-e IPOITyHITamba.
Anu 3akoH 0 OOJHMralOHUM OJHOCHMA TOpe] CyOjeKTHBHE OJIrOBOPHOCTH TJe je OUTaH YCIIOB
3a HAacTaHaK 3a OJrOBOPHOCTH 3a INTETy KpHUBHUIA INTETHUKAa npeaBuha U 00jeKTUBHY

OJITOBOPHOCT TJIe ce oaroBapa 0e3 003upa Ha KPUBHILY.

343 3aK0H 0 0OIUTALMOHNM OJJHOCHMA, YiaH 155.

34 Tlonosuh, B., Ilene6uh, H., Cprucku rpahancku 3akoHuK, Beorpaz, 1o 3aim0j IITaMIaHOj Bep3uju u3 1939.,
Beorpan, 1990., ctp. 162. un. 800.

345 AmTuh, O., O6IMranuoHo IpaBo, HAB.IENIO, CTp. 447.

346 33K0H 0 OOIUTALMOHUM OJJHOCHMA, YaH 16.
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[lutame HakHaIE MTETE W OATOBOPHOCTH KOJ yroBopa o rpahemy je BpJIO BaXKHO jep MOXKE

HMAaTHU HCCArJICAUBC HCTAaTUBHEC MMOCJICAULIC U 10 MHBCCTHUTOPA U 110 I/ISBOba‘-Ia panoBa.

Ta mrera Moxxe OMTHM caMO WMOBHMHCKA jep CyJACKa Ipakca YITIaBHOM C€ Jp)KH CTaBa o
HEeMOTYhHOCTH TPOY3pOKOBamka HEMaTepHjalHE IITETe MpaBHOM Jully. Hemartepujanny mrery
MOTY MpETPIETH caMo (hHU3WYKa JIUIa jep ce oHa gocyhyje 3a pusznuke 60JI0BE, CTpax U IYIICBHE

0oJI0BE.

JocyhuBame HakHaJe MMOBHHCKE (MaTepHjalHE) IITETE C€ MOXKE PETYJIMCaTH y HOBIY WIH Y

JIPYTUM MaTEpHjaTHAM 100pHUMa.
AKo je mTeTa HacTana u3Mely cybjexara, CTpaHa yrOBOPHHIIA, TO j€ YTOBOpHA IITETA.

[lItera xojy mperpne Tpeha nmuma ce ogHocw Ha pgorahaje 3a Bpeme m3Bohema Tpal)eBUHCKUX
pazoBa M HAKOH 3aBpIleTKa rpal)eBUHCKMX pajzioBa. 3a BpeMe H3Bolhema pajoBa MITETa Koja
HacTaHe 3a BpeMe M3Bohema pajzioBa ce peryiuiie npumeHom oapenou wiana 207. 300. Panu ce
0 BaHYTOBOPHO] OJITOBOPHOCTH 3a HAaKHAIy INTETE jep ce oaHocu Ha Tpeha numa a He Ha

YrOBOPHE CTpaHe.

,Kamara je Tpukor mopekja U 3Ha4yu MYKY, TPyA, 3apaay,nooutak. Moke OWTH yroBOpHa,
3aKOHCKA, PEJOBHA M 3aTe3HA. Y OBOj CHTYAIlMjHU PeY j€ O 3aT€3HOj KaMaTu Kojy Tutaha ay>KHUK
KOjU je Mao y JOLbY y TOrNefy MCHyHeha HoBuaHe obapese.”>*’ Kamara je HeM30CTBHA KOJ
yroBopa o rpahemy jep mpeactaBiba jenaH BuJ obOe3behema na he mpeamer yroBopa OuTH
UCIYECH Ha BpeMe. Y CYNpPOTHOM AY)KHHUK Taja y JONY KOja HEM30CTaBHO IMOBIIAYM Kamary
Kao IIeHy 3a HaKHaJy CTBapHE INTETC WJIM HM3MaKie TOOUTH KOjy TPHH MOBEpPHIIAI] U3 OBOT

yrosopa 30or HemoryhHoctu kopuihema cpeicTaBa.

Haxon 3aBpierka panoBa, mrera je Moryha of crpane rpaleBune. I'pal)eBiHa HaKOH 3aBplIeTKa
U3rpajilbe mompuma oOenexje CTBapM Koja MOCTOJH Y HMPaBHOM IMpoMeTy. Tako 1a jeaHoM
3aBpumieHa rpaljeBMHa KMa JKMBOTHH BEK W OATOBOPHOCT KOja MPOHMCTHYE U3 HEHOT
dbyHKIMOHKUCama. Ay rpaljeBuHa HE MOXe caMmy cebe Ja 3acTylna, OHa WMa BJIACHUKA KOjU je
OJroBOpHO JHIe. AKO je rpaljeBHHa y jaBHO] CBOjHHH, 32 Y je OATOBOPHA jEAUHHIIA JIOKATHE

camoympase win Penybnuka CpOuja, a ako je y NMpHUBATHO] CBOJUHM JIMLE KOj€ j€ YIHCAHO Yy

347 Crannmuh, B., Haknazna mrete u 3aTe3Ha kamara, Ipasuu sxusot, [OJ] 37, 6poj 1/87, 1987. roa. ctp. 107
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KaTacTap HEMOKPETHOCTH Kao BJIACHHUK. TO JIUIIE je OATOBOPHO M JIYXXHO HAKHAIUTH IITETY KOjy
tpeha nuna umajy on rpaheBune. llltera koja MOke Ja HacTaHe je pa3IM4MTa, MOYEB O]
CHOJpAIIbUX JlelIaBama (omagama (acaae, LUTIH, MajTepa, LPENoBa, AEJIOBa OJIyKa) [0
JIeZICHUIA 3UMH. YHYTpallkby BUIOBU Cy pehu aim ucTo ce TpeTupajy Kao CroJbammbu (ManTep,

mnadoH, Mponajgamke CTENECHUITA, YPYIIaBamkhe III0Ye).
[Tocroje pa3nmuunTe BpCTE MTETE M OHE CE JIeNIe Ha:

1. MarepujanHa 1 HeMaTepHjaJlHA IITETA

MarepujanHa mrera je (Qu3nuka mTeTa Koja ce OCIMKaBa Ha WMOBHHCKHM BpPETHOCTHMA M
nobpuma. OHa HacTaje Kao IO/ HeUHje palibe, YNhCHha WM HEUHbEHha U OrJIe/a Cy y HaKHaIH
MaTepHjanHux BpenHoctd. OHa Moke OMTH CTBapHa INTETa U M3Makia J0OUT. Y OBOM pany je
BpJIO Ba)KHA jep C€ MPEKO MaTepHjaIHE BPEIHOCTH MOXXE HAKHAIWUTH IITETa KOja HacTaHe U3
YrOBOpHE OJTrOBOPHOCTH Ka0 M HAaKHAJE MITETe KOja HACTaHE Kao MOCIEAMIA HITEeTe Ipema
Tpehum aunmMma.

Hemarepujanna mTera ce orjiega Kao INTETa Koja je HacTala (U3MYKOM JIMIYy YCIend

MPETPIUBEHUX (PU3NUKHUX 0O0JIOBA, CTpaxa U AYIMIEBHUX 0OJIOBA..

2. CrBapHa mTeTa U U3MaKiIa JOOUT

CrBapHa mTera je OHa INTETa KOja je HacTajia mpomnamhy Wik yHUIITESHEM WM Ha OMIIO KOjH
Jpyrd HAuWH KOjU je CIpedyaBa MMaolla y Kopumhemy M MOCENOBamy T€ CTBAPH O]l CTpaHE
mreTHnka. OHa ce HajokHal)yje y MapHUIM y BUAY HaKHaJe CTBapH y AOOpHMa MM Y HOBILY ca
HBEHOM TIPOIICHEHOM BpeaHonihy. M3makia oOUT je oHAa HaKHaAa IITeTe KOjy TPMH omTeheHn
300r HemoryhHocTH 00aBjbama aKTUBHOCTH KOja je HacTaja y IITeTHOM Joralhajy Kao cTBapHa
mrera. (u3Bohay pajgoBa je OIUTETHO yia3Hy Kamujy, WIM Bpara Ia Hapydusalm He MOXKe
o0aBJpaTH CBOjy JENATHOCT JIOK CE€ Ta Kamnuja WIM Bpara He mompase. M3makia goOUT je oHa
ITETa KOjy TPIH OJ] AaHa IITETHOT jaorahaja ma 10 TpeHyTKa IMOIpaBKe T Kaluje WIHA yia3a y

BUJIY TPOIIYIITEHE 3apajie O] CTpaHe TOCTU]y KOjU OU Ty J0JIa3UIIH. )
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3. Henocpenna u mocpenna mreta

Henocpenna mrera je TpeHyTHa IITeTa Koja HacTaje Kao MOCTenua TPEHYTHE palibe WU
YUEHA, HCUNbCHha MTeTHUKA. [locpeHa niinm HHIMPEKTHA j€ OHA KOja HacTaje KacHHje, allu je

3a y3pOK HacTaHKa MMajia MTeTHU Jaorahaj.

4. KoHKpeTHa U ancTpakTHA HITETa

Bpno BepoBatHo, Hajuenthu oOIUIIM MITETE KOJU CE MPUMEHY]Y Y rpal)eBUHAPCTRBY.

KonkperHa mtera je peainHa IITETa, JEAHOCTaBHA 3a YTBplewe W MO3HAT je mTeTHHUK. Jlako ce
onpehyje mena HakHaga. Hema nmorpede yrBphruBaT HUTH MPOLECHUBATH HEHY BUCHHY Kao IITO
j€ MoTpeOHO KOJI aliCTPaKTHE MITETE Te CE MPBO MPETIOCTaBIba Ja j€ NOIIO A0 IITETE, a OHJa Ce

yTBphUBamEM U BeIITa4eHEM yTBplyje BeH H3HOC.

5. IlpenBuauBa u HEnpeaABUANBA

[IpenBuanBa mTeTa ce 3axTeBa Kao jelaH O] eJIeMeHaTa Koja yroBopa o rpahemy. [Ipmimkom
3aKJbY4HBama yropopa o rpahemy, o1 cy0jekTa KOju 3axXTeBa HaAKHAIy IITETE ce TPaKHU Jia je OH
npeaBuaeo MoryhHoct mretHor porahaja u 1a je mpucTao Ha TO IPUIMKOM 3akJbydera. OOUYHO
WHBECTUTOP TPAKW W HABOAM KakKo je m3Bohau pajoBa MOpao 3HATH Ja MOXeE JOhHW IO IITETHOT
norahaja, TOK ce u3Bohau OpaHM KakO HHUje MOPAO 3HATH W MPEIBHAECTH MOTYhHOCT HacTaHKa
IITETE.

HenpenunuBa je oHa mrTeTa Kojy HHMje MOryhe mpenBHIETH, Maja je OHa BpPJO peTKa y
JTaHallkbeM TocIoBaky. Hekana cy ce mpaBnaiyd BUIIOM CHJIOM M MPHPOTHUM HENorojama Kao
HETIPEJBUIMBUM CHUTyalljamMa 3a HaKHaay IITeTe, JOK je TO JaHac HCkbydeHo. (OOaBe3He

u3rpajmbe rpoMoOpana, KaHala 3a OJBObaBabe, BATPOracHUX ypehaja u cuctema.)

6. Iloctojeha, Oynyha u eBeHTyanmHa mrera

[Tocrojeha mTera je mTera Koja je HacTtala W y Kojy ce He cymma. OHa je TpeHyTHa,
MPOY3pOKOBaHA M MOCIEAUIIE Cy mo3HaTe. bynyha je mrera koja HacTaje U3 TPEHYTHE IITETE KOja

Beh mocToju, oHa je mocpenHa Wy Kay3asiHO] Be3u ca mocrojehom. EBeHTyanmHa mTeTta ce
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MpeTnocTaB/ba na he Hacratm ycien Heuwje akTuBHOCTU. [IpenBuha ce moryhHocT HacraHka

IITETHOT foraljaja ¥ 3aXTeBa ce ONMPE3HOCT U HAYMHHU 32 BEeHO mpeaymnpeheme.

4. Ilojam nmpoy3poOKoOBam-a HITETE

[Tpoy3pokoBaHa mITETa je HUINTA APYro N0 jeaHe obnuranuoHe curyanuje. Ty mMamo jeman
IITeTHH Jorahaj Koju ce OAMrpao KPUBUIIOM HITETHHKA M MMaMo omTeheHo Jinie HaJg KOjUM je
HarpaBJbeHa mreTa. To cTBapa OONMTallMOHN OJJHOC HACTAHKA je/IHE INTETHE CUTYaIUje U BEeHY
o0aBe3y obemrehema n HakHane mrere. Kox yroBopa o rpahemy Ta mpoy3pokoBaHa IITETA j€
YrOBOpHA IITETa Koja HacTaje u3Mely cybjekara y yroBopy, ca jeiHe CTpaHe MHBECTUTOpa, a ca
Apyre cTpaHe u3Bohaya pagoBa WIM MpojekTaHTta. ,[lloJ mpoy3pokoBameM IITETE CE MOXKe
MmoApa3syMeBaTH OHO TMPOY3POKOBamkEe 3a Koje OOjeKTHMBHO TIPaBO Be3yje HacTaHaK
rpahaHckoIpaBHE OJTOBOPHOCTH 3a MPOY3pOKOBaHy ImTeTy. Moke ce Takohe pehm nma mop
MIPOY3POKOBAEM IITETE Ka0 M3BOPOM OOJIMTALIMOHONPABHUX OJHOCA Tpeda mojapa3yMeBaTH OHO
MPOY3pPOKOBaWke IITETe 3a KOje OO0jeKTHBHO MpaBO Be3yje HACTaHAK o00aBe3e Ha HaKHAIY

mrrere. <348

[Ipoy3pokoBaHa mTera ceé MOpa HAJOKHAIUTH. AKO je yTBp)eHa OATrOBOpPHOCT 3a moctojehy

IITETY, KOja j€ KOHKPETHA, HaKHAJa Ce TPAXKH OJI ITCTHHUKA.

OCHOBHHM €JIEMECHTH KO IIPOY3pPOKOBalka HITETEC Cy AKTHBHOCT IITETHHKA, HAaCTa/la HWIN

NMPOY3POKOBAHA IITETA U OATOBOPHOCT 32 MPOY30PKOBaHY IITETY U HbeHa HAKHA/A.

AKTHBHOCT 3a HPOY3POKOBAm€ IITETE je CBAKO HEMPUAP)KABAEmE MPIIMKOM ITOCTYyMama KOJ
peanu3zanuje yropopa o rpahemy. llITeTHuk je o6aBe3aH aa mocryna kao 700ap MpUBPEAHUK U J1a
CaBECHO M TOIITEHO 00aBJba CBOjY (QYHKIHN]Y KOjy j€ 3aKJby4rO yroBopoM. CBako OJICTyHambe O
TE CBOje yroBopoMm oxapeheHe ¢QyHkiuje mpeacraBiba MOTYhHOCT HpOy30KOBama IITeTe. Jep
IITETa Ce MOKE MPOY3POKOBAaTH CaMO BOJbOM IITeTHHKA. OH NIpHCTaje Ha TO U3BPLICHE Kao
OKPHBJBEHH y KPHUBHYHOM MOCTYNKY KOJ IUPEKTHOI yMHUIJbaja. Ta aKTHBHOCT MOXe OWTH

YUBLCHE UK Y3ApPiKABAKC O YNECHbd, CBCCHO MPOMYHIITAEKBLES HCKE PAAKBC UKW HCIIPHUIPIKABAKC

348 Bophesuh, XK., Cranxosuh, B., Has.geno, crp. 287, cauuno y: Ilerposuh, 3., Mpsuh-Iletposuh, H., Haknana
wrere, Matepmekc, beorpan, 2006. ron, ctp. 25
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OCHOBHHX ofjpenou yroopa. llltera kojy mpeTprnu omrteheHH je HAOKHAAWBA Y MaTEPHjaTHOM

cmuciy. Omrehenn Ty mTeTy NoTpaxkyje y MoCTyNnKy Ipea apOuTpa)koM HITU CYI0M.

[Ipoy3pokoBaHa miTeTra je aKTMBHOCT Koja ce oaurpaia. OHa 3a TO MMa IMOCIEAUIY y BHIY
Hactajie mrere u Oyayhe mrere. Ta mTera je mpoy3pokoBaHa aKTUBHOLINY IITETHHKA KOjH j€
CBOjOM KPUBHIIOM MPOM3BEO MTETHY paamy. Cy0jeKT HaJ KOJUM je CKpUBJbEHA IITETa UMa TPaBO

a IITEeTHUK JYKHOCT Jla HacTaly OOJMrallMOHONPAaBHY CUTYyallljy HakHaau. Ta HaKHaga 0OUYHO

3axTeBa oapeheny mporeaypy.

[TapHU4HM TOCTYIIAK Cce 3aCHUBA HA HA4ey JUCro3uije. To 3HauM 1a yroBOpHA OJITOBOPHOCT U
mrera Koja je Hactana Hehe OuTH mpolecynpaHa ako HE MOCTOjU BoJba omTeheHor cyOjekra.
Camo OH MOXKe MHMLMPATH MOCTYNaK HaKHaJe IITeTe Koja je HacTaja 1o yroBopy o rpahemy.
Tana ce paha jenqna HOBa cuTyamuja, T€ CyJ 3ay3uMMa CTaB 3alITHTE omTeheHOr cyOjekTa u
3aXTeBa O/ MTETHHUKA J1a U3BPIIN CBOj J€0 OOJHTallnje KOJU j€ MHUIMPAO IMTETHUM JorahajeM u

HAKHAIM MITETy omTeheHoM.

Ta oAroBOpHOCT je OCHOBa CUT'YPHOCTH IPAaBHOT cucTeMa. bes me, Biajana 6u mpaBa aHapxuja u
Oe3pnamhe y mpaBHUM TEKOBMHAMa M CUTyalijama. 3aTo je MITETHUK 00aBe3aH MOUITOBAHEM
YTOBOpPHUX 0/Ipesion, jep he y cynmpoTHOM OUTH pUMOpaH Ha MPUHYAHO MOIITOBAKE YTOBOPHUX
onpendwm. To 3HauM 1a ce yroBopu Mopajy nomroBatu. [locToje mponucanu 3aKOHCKH YCJIOBH 3a
3aKJby4eme yropopa. To Cy CIOCOOHOCT yroBapama, cariacHOCT BOJba, MPEAMET U OCHOB, a Y
HEKUM ciy4ajeBuMa M oapehena ¢opma kama To 3akoH 3axTeBa. Ha cyOjektuma je ma mo0po
Ipoyde YroBOp M HAaKOH pa3MaTpama CI000JHOM BOJFOM INPHCTaHY Ha HeEra. YroBop y ceOum
CaJp>KU 3aIITUTY y BUAY 00e30ehema nCmymhema YroBopa, 3aTUM pa3He OJIIITETHE 3aXTeBe 00€
CTpaHKE YTrOBOPHHUIE U y CIIy4ajy HENpUAp:KaBama CyO0jeKT KOjU MX KpIIM OUTH OJArOBOpaH

npeMa JIpyroj CTpaHu.

[Topen yroBopHe MocTOju M BaHyroBopHa mTera. OHa ce jaBjba HEBE3aHO 3a YroBOp O rpahemy
Beh Kao mocienuIia yuecTBoBama TUX cy0jekata y mpaBHOM npomeTy. JKUBOT je AMHaMU4YaH U
CBaKM JaH je HeKa HOBa CUTYyallHja Koja CTaJHO YIo30paBa Jia Oy/leMo Ha ompe3y. 3aTo ce Kao
jenHa ox obaBe3a m3Bohauda paaoBa npenasubha ode3deheme rpaguauITa, KOHTPOIUCAH MPUCTYI
rpaauiaumTy, obeszdeheme pamHuka W apyrux juna. Came akTHMBHOCTH Ha TPAAMIIUINTY CY

oracHe IO XHUBOT, OWJIO pajHWKa Ouio mposiazHuka. CTamHU yTOBap, MCTOBAp WM MPETOBAp
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Marepujaja, ornpeMe MO)Ke OUTH 3aXTeBaH 3aBHUCHO O] YYECTAJIOCTH JOMpeMama. 3aTo je onpe3 y
caoOpahajy Bpio moxkesbaH. CBe Cy TO cHUTyaldje KOje MOTY JOBECTH 0 IUTETHUX jaorahaja, y

KOjUMa ITOCTOjJH OATOBOPHOCT CTpaHa YyrOBOPHHUIIA.

[Naymanna HakHaga IITETE je MOTYNHOCT HAaKHAJAE IITETE y jJeJHOM YKYITHOM H3HOCY KOjU Ce
MOXKE TIPEABUICTH MPUIMKOM 3aKJbyuerma yroBopa. Hajuemhe ce kopuctu xoa mehyHapoaHux
yroBopa o rpahemy. ,, Beoma gecto nzBohauu rpahleBUHCKHX W APYTHMX WHBECTUIIMOHUX PaJIOBa
HUCY Y CTamy Ja CBOje yrOBOpHE o0aBe3e u3Bpile o poky. Kanrmema K01 OBAaKBHX YyrOBOpa MOTY
OuTu BeoMa Oyra — Mepe Ce MeceluMa, a KOJ BEIMKHUX HWHBECTUIMOHHMX IIOJyXBaTa HHU

BUILIETO/INIITIHE TPOOHjarke pOKa HHje Hemo3HaTo. %

5. O0uM HakHae mTeTe Y 3AaBUCHOCTH O IOBPe/e YTOBOpa o rpahemy

Ll loBeprIaIl UMa MpaBo Ha HAaKHAly OOMYHE MITETE U U3MAaKIIe KOPHUCTH, KOje j& NY)KHHUK y BpeMe
3aKJby4eHa YrOBOpa MOpao MPEenBUICTH Kao MOTyhe mocieaniie moBpese yropopa, a ¢ 003upom

Ha YUE-EHMIIE KOje Cy My Taja Ouile TI03HaTe WM Mopase OuTH mo3HaTte. >

[Ipobnem obuma HakHajne mrTeTe ce yecto cpehe y mpakcu. Illtera koja je Hacrana omreheHOM

HE MOpa YBEK Jla ce HaKHa/I1 y MyHOM M3HOCY, Beh Moxe u nenuMuydHo. Tako umamo :

1. Haknany 1nenokyrHe mreTe

2. HaxHany AenTMMUYHE IITETE

[Tog TepmuHOM "HakHada IENOKYMHE ImTeTe", ce MUCIM Ha obOemreheme y MyHOM H3HOCY
CTBapHE IITETE KOja j& HACTYIUJIa U U3ry0JbeHe TOOUTH OITEeheHOM JTUILY.

,Y CIIy4ajy mpeBape WM HAMEPHOT HEHCHYHEHha, Ka0 U HEHCIYHEHha 300T KpPajibe HEMaxKmbe,
MOBEpHJIAI] UMa MPABO 3aXTEBATH O] NY)KHUKA HaKHAy IIEJIOKYITHE HITeTe Koja je HacTana 300r
moBpezie yroBopa, 06e3 003upa Ha TO IMTO MYKHHK HHjE 3HAO 3a MOCEOHE OKOJHOCTHU 300T KOJUX

cy oHe HacTane. !

34 ®ununosuh, ®.,[aymanua naknana mrere (Liquidated damages), Tlpasnu sxwusot, 6p. 11/1997., crp. 181
330y, 266.c1.1. 3aK0OHa O OOIUTAIIMOHUM OJIHOCHMA.
31 Hcero, cT. 2
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Konx nakHaze menokymHe mTere omTeheHM MOTpakyje HaKHAAy CTBapHE MITETE W H3MAaKIy
nobur. CTBapHa IITEeTa je JJAaKO OJIpEeIuBa, jep OHAa MMa BPEAHOCT y MaTepHjaIHUM JI00pHMa,
cTBapuMa Wiu yacy pana. Huje cnopna 3a nocyhuBame u oapehuBame. M3makina go6ur je Ha
JpYToj CTpaHW 3axTeBHHU]Ja M TeXa 3a oapehuBame jep 3axTeBa Bulle Hamopa. [lotpedHo je mpBo
JIOKa3aTH Jia je IOIUIO 10 U3ry0JbeHe JOOUTH. 3aTUM MOTPEOHO je J1a je MTETHUK 3HA0 U MOTao
3HaTH J1a he BeroBoM akTUBHOIINY KOja je mpou3Bena mTeTHH forahaj nohu 10 cTBapHe mTeTe U
M3MaKJIe JOOUTH.

Kon yroBopa o rpahemy, moBpene yroBopa Mory OWTH Pa3jIHYUTE, Ta CE jaBJba]y Yy HEKOIHKO
cuTyanuja: 1) HEHUCIyHEHE YroBopa YOIIITe, 2) HEUCIYHEHE HEKe YroBopHe obaBese, 3)
3aKalllbehe Ca NCIYHEHEM OCHOBHUX U JIPYTHX 00aBe3a U3 yroBopa, 4) HEUCHYHEHE YroBOpa
WIM YroBopHe o0OaBe3e y LEIHHM, 5) HecaoOpa3HO HCIYHCHE YroBopa. Y CBaKOM O] OBHUX
cllydajeBa MOBpE/Ie YroBOpa MOXKE 3a HApy4MOIla HACTYNUTH MITETa, KaKO OOWYHA IITETa TaKO H

M3MaK/Ia KOPHCT U TO Pa3INUUTOr oouMa. 2

,» KaJ 3a HacTany IUTETY, WINA HEHY BEJIMYHMHY, WIN 32 OTEXKame AYKHHUKOBOT IOJIOKaja UMa
KPHBHIIE JI0 TOBEPHOLA MIIH JIO JIMIIA 32 KOje OH OJroBapa, HAKHAJa ce CMamyje cpa3MepHo. >3
Tume 300 jacHo neduHMIIE MpaBHE TOCIEIUIIE Y CIIYYajy Ja MOCTOjU KPUBHUIIA ITOBEepHoIa. AKO
je moBepuiIal] YIO30peH Ha MOryhHOCT mrTeTHor norahaja o cTpaHe QyXKHHKA, a HUje MPEy3eo
HUKaKBE Pajibe Ja TO CHpeud Win Oap yOnaku KOJHMKO je Moryhe, MyKHHK MOXE 3aXTE€BaTH
cMameme HakHazte. M y 3akoHy ce HaBOAM Jaa ,, CTpaHa Koja ce MO3MBa Ha IOBPEAY yroBopa
IOy’XHa je Mpemay3eTH CBE pa3yMHE Mepe Ja OM ce CMamHiIa IITeTa M3a3BaHa TOM ITOBPEAOM,
MHaye Ipyra CTPaHa MOKE 3aXTeBaTH CMambembe HakHaje. > AKo je mpuamkom mospeje obaBese

mopeJI IMTeTe Koja je HacTaja 3a MOBEpHolla, JOIUIO O HEKOT JOOUTKA 3a TIOBEpHOIla O lheMy he

ce BOIMTH padyyHa y pa3yMHOj MepH IPUINKOM ojpeljBama BUCHHE HakHaze. >

352 Ctojuuwmh. P., OnrosopHocT u3Bohaua rpaleBUHCKHX pajoBa 3a MITETY KOja je HacTajla HEM3BPIIaBamheM YToBOpa
o rpahemy, HaB.zeno, crp. 140.

353 3aK0H 0 OGIUTALMOHNM OJHOCHMA, Uil 267.

354 Ucro, ui. 266., cT. 4.

35 Ucro, 4n.266., c1.3
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6. Uckibyueme u ocsio0oh)eme 01 yroBopHe 0ITOBOPHOCTH

,, JecTo ce rpemu ma ce Kaxe Ja jeé YrOBOpHA OJrOBOPHOCT — OJIFOBOPHOCT 32 HEHM3BPIICH:E
yroBOpa WJIHM OJTOBOPHOCT 3a HEHW3BpIIEHE oOaBe3e. MelyTuMm, yroBopHa OATOBOPHOCT je
OJITOBOPHOCT 3a MPOY3POKOBaHY IITETY, KOja je HacTajga HEeW3BpIIaBameM IocTojehe oOasese,
6e3 0031pa Ha TO U3 KOT U3BOpa ob6aBesa motuue. > Y oBoM jeny aucepTanyje TOKa3aHo je 1a
HE MOpa yBEK OJIrOBapaTH AYKHHK M3 yroBOpa ycle] HEUCIyHhema YTOBOPHHX onpendu. Bpio
Cy 4ecTe W IMO3HATe CUTYyallMje Kaja MYXKHHK W3 YroBopa HE OJroBapa 3a HAcTajly IITETy W
HCKJbyUyj€ C€ OJIFTOBOPHOCT KOja je€ MPOY3pOKOBaHa Ha MpeaMeTy yroBopa. Mako 3By4w BpIIO
HEe3aXBaJIHO, JICIIaBa C€ Ja O]l YTHIajeM JAPYTHX Chjla, Koja Cy U3BaH CIOCOOHOCTH CyOjeKTa y
yTroBOpY, Aohe 10 Mpoy3poKOBama MITETe, TOHEKala M BEJIMKE MaTepHjaIHe IITETe, alk Taja He
MOCTOj MOTYhHOCT J1a 0JiroBapa Ipyru Cy0jeKT y yroBopy 300r Hactane mrere. Taga mo 3akony,

710712341 JI0 UCKJbYYEHa OJITOBOPHOCTH U 0CI000herha 01 HacTae MmTeTe.

[TocToje ABa HauMHA HAa KOja C€ MOXE YPEIUTH UCKJbY4YCH-E OJrOBOPHOCTH 3a IITETY Koja je

HacTana Ha peMeTy yropopa.>’

1. Cy0jekTrBHA OJITOBOPHOCT

2. OGjeKTuBHA OATOBOPHOCT

Kana je y nuramy cy0jekTHBHA OJrOBOPHOCT JYKHUK je y 00aBe3M Ja TOKaXe Ja HacTasa IITeTa
HHU]j€ MPOY3POKOBAaHA HETOBOM KPUBHIIOM. To0 je Moryhe ako JOKake Ja je YCJea BHIIE CUJIe
HacTaja INTeTa WIM Ja je IITeTa HacTaja Of ciydaja YOpKOC TOME IITO Ce€ OH NpPUAP)KaBao
yroBOpa U UMao Maxmwy Kao no0ap npuspeanuk. Koa o6jekTrBHE 0roBOpHOCTH ce ociobaha of
OJITOBOPHOCTH aKO je INTeTa HacTaja yclel yTHIaja Jpyrux (akropa Ha Koje OH HHUje MMao

YTHIIa] Kao IITO j€ BHINIA CUJIA, pajibe omTeheHor uiu paama Tpehux auna.

[Tox TuM crospammbuM (PakTOpUMa CHajajy CBe aKTUBHOCTH NPUPOJAE HA KOje NY)KHUK Hema
ytunaj. To cy Tako3BaHM CIy4ajeBU KOjU C€ BOJAE Y IpaBy Kao vis major. buno koju cioydajeBu

KOJH JOBOJIE€ JO IITETHUX jorahaja MomyT IoIuiaBa, IMmoXkapa WiW jaKuX BETPOBa, a KOjU 3a Te

356 Mumkosuh, M., Ocno6oheme of yroBopHe oaroBopHocTH, Ipaso u nmpuspena, 6p. 4-6/2015, Beorpan, 2015.rox,
ctp.198
357 Ucro, BHUIIE O UCKIbYUERY O OATOBOPHOCTH Ha cTp. 200 — 209.
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CHTYyaIl}je HEMajy KpPUBHILY Y YOBEKY CY IPHUPOJIHE HEMOT0/Ie M O/ IbMX HE IMOCTOjJH OJrOBOPHOCT
y BUAY HakHajae OyxkHHKA. [locToje pasHM OOMUIM OCUTypama KOJ OCHrypaBajyhux apymiraBa
KOJ KOjUX C€ paZloBU MOTY OCUTYpaTH Oall o1 OBUX BHUJI0BAa HACTaHKa MITETHHUX jaorahaja. YTumaj
omreheHOT MOXe OUTH PA3JIoT 32 HCKIbYYEHE OJITOBOPHOCTH jep OH MOKE (PMHTHpATH HE3TOYy U
IPOY3POKOBATH IITETy Ha MpenMmery rpaheBuHe 1a OM HAIIaTHO HOBYAHA CPENCTBA W3 IOJIHCE
OCUTYpama WK O] AY>)KHUKA ycJie]l JIOIIET IOC/IOBamba U HeMOTryhHOCTH fajber u3Bolema pagoBa

ycied HHCOJIBCHTHOCTH.

bamr u3 Tux pasnora ce npenopyuyje, a y Ipakcu CKOpO YBEK M pajid, OCUTYpame CBUX pajzioBa Ha
TpaUIuINTy, OJ CTpaHe Hu3Bohada pamoBa, Ka0o W OCUTypamke HMHBECTHIIMjE, a KacHUje H
rpalleBUHE O]l CTpaHe MHBECTUTOpA yClel yTHIlaja CrHoJballllbux (akropa Ha caMm MpEeaMET
yroBopa. Jep ,,ocurypame OJ OArOBOPHOCTH 3a MPOY3POKOBaHY IITETY j€ JaHAC Yy BEIHKO]
excnaH3uju. M BUILe 0] TOra 3allITUTY MOJJeHAKO 3aCIy)Ky]y ¥ KOPUCHHULIM OBHX JI€IaTHOCTH,

OJTHOCHO XpTBe Kopuitherma OMacHuX CTBAPHU U AeNaTHOCTH. 38

6.1 Uck/bydeme 1 OrpaHUYeH-¢ OATOBOPHOCTH
OJroBOPHOCT JY’KHHKA 33 HAMEPY WM Kpajiby HEMaKEY CE He MOXKE yHANpe UCKJbY4HTH.>>
JenHn mpaBHM TeopeTHYapH cMaTpajy Aa 3aKOH Hajlake Ja ce Kiay3yla O HCKJbY4emy MU
orpaHnueny-"’ OJArOBOPHOCTM He MOXE C€ YrOBOPHTH, jep jeé TPOTHBHA 3aKOHY Kao
UMIIEPATUBHOM TMponucy. Jlpyru npaBHH TeOpeTHYapy J03BOJbABAjy HABEICHY KIay3yly V3
3aJpUIKy Ja OHAa HHUje JOMyIITEeHa KaJja je y MHUTamky Hamepa WU Irpyda Hemakma JyKHUKA.
Moryhe je yroBOpHO HCKJbYUCHE aKO je y NUTalky He3HAaTHA HeMaxma AyKHuKa. Kaga moctoju
KJIay3yja O MCKJbY4CHYy W OTpaHHYEHY OJIrOBOPHOCTH CIIOpoBU Mel)y cTpaHkama ce Bpio Op30
pelraBajy Kpo3 OALITETHE 3aXTEBE KOjU C€ MOTY MOCTaBUTH y yroBopy. ITo mpodecopku Jenenu
Bunyc ,,YuyecHunm y wu3rpaamu HE MOTy Ja HCKJbyde CBOjy OJTOBOPHOCT, jep je OHa

YCTaHOBJbEHA y IMJbY 3allITUTE jaBHOCTM M MMa KapakTep jaBHOr mnoperka. IIpema Tome

38 [1lynejuh, T1., Ocuryparmse o1 0ArOBOPHOCTH y HOBOM rpahanckom 3akonuky Cpouje, TpueceT roauna 3akoHa o
o0nuranoHuM ofHOCUMa, 300pHHK panoBa, Kparyjesan, 24-27.09. 2008.ron, crp.180

359 3aK0H 0 OOIUrallMOHUM OJHOCHMA, 4. 265. cT. 1

3% Bume y: Jankoseu, Y., Orpanndeme yroBopHe OArOBOPHOCTH 3@ LITETY KOjy j& JyXKHUK MOPAo NPEIBUJIETH,
VYroopu y melhynapoanoj tproBunu 1, IIpaBHu daxynrer yHuBep3utera y beorpamy, MHcTuTyT 3a mpaBHe u
JIpylwTBeHe Hayke, beorpan, 1987.rox., ctp.119-143
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OJITOBOPHOCT YYECHUKA y M3TPalibU HHjEe YTOBOpPHA Beh 3aKOHCKA T€ Cy CXOJHO TOME M KiIay3yJe
O HCKJbYYCHY OATOBOPHOCTH HUINTAaBE, HAPOYHTO aKO Cy y MHUTamy 3j1a Hamepa U rpyoda
Henmaxma. ! |V Hauemy, 3a 3acHuBame Cy0jeKTMBHE OJTOBOPHOCTH Yy OJIITETHOM IIPaBy
JIOBOJhAH J€ HAJHM)KM CTENEH KPHUBHIE, a TO jeé OOWMYHA Hemaxma. | eHepaaHo, 3aKOHCKa
npernocTaBka kpusHie u3 wi. 154. 300 ofHOCH ce ympaBo Ha CTeleH oOuuHe Hemakme.' %2
Tako je pemeno u y HameMm 3aKOHY O OOJHMTamMOHUM oOAHOCHMA. ,,Cyl MOXE Ha 3aXTeB
3aWHTEPECOBAaHE YIOBOPHE CTpaHE MOHUIITUTH YTOBOPHY OJIpe0y O UCKIbYUYEHY OJrOBOPHOCTH
3a OOMYHY HEMaXHy, aKO j€ TaKaB CIIOpPa3yM IMPOMU3AIIA0 W3 MOHOIIOJICKOT TOJIoXKaja AY)KHUKA
WIN YOIIITE U3 HEPAaBHONPABHOT OJHOCA YTOBOPHHX cTpaHa.**% Obasnmoikeme 3a 0Baj cTaB ce
HaJIa3y y yroBOpHUMa KOju Cy Hajuenrhe opMynapHOT UM TUIICKOT KapakTepa, KOje 10CTaBbajy
jake (MHAHCHjCKE MHCTUTYLHMjE, KOje Cy MHBECTUTOPU HEKHX IpOjeKaTa, Ia IMOCTaBJbajy CBOjE
YCIIOBE 3a 3aKJbyueH€ YroBOopa, y KojuMa c€ BoJha H3Bohaya OyKBaJaHO CBOAM Ha ITYKO
MOTIMCUBAKE JATOT YTOBOPA. 3aTO 3aKOH M3JIa3U Y CYCPET APYToj CTPAHH U HAJIAXKe Ja CyJl MOXKE
TakBy ojpendy, y clydajy Ja MOCTOjH y YrOBOpY IOHHINTH, jep jeé MPOTHBHA MMIIEPATUBHUM
3aKOHCKHM mponucuma. Kasa je yroBopom yHanpen oapeleHa BUCHHA HaKHA/IE IITETE KOja MOXKE
HacTaTH KPHUBHUIIOM WIH TpyOOM HEMaXXmOoM CcybOjekTa, oHAa je oHa myHoBaxHa. Cyn he je
perynucartd y MpaBHYHOM OJIHOCY aKO je HacTaja BPEIHOCT MPOY3POKOBAHE IITETE HIKA O
YrOBOPEHOT M3HOCA HaKHaje. AKO je BUCHHA HAKHAJE IITETE JIUMUTHPAaHA YyTOBOPOM, a HacTaia

IITETa BHILA HETO LITO je€ YTOBOpOoM ojapeheHo, cy/ je Mopa MpaBUYHO OJPEIUTH U HA YTOBOPEHH

W3HOC, I0JIaTH U TIOTpeOHy HakHay. %

6.2 Ocno00heme 01 0ATOBOPHOCTH

Huje cBaka mTeta HamokHaawBa y cMuciy obemrtehewma o cTpaHe myxHUKa. ,,J[y)KHHK ce
ocrnobaha OArOBOPHOCTH 3a IITETY aKO JIOKKE J1a HHUje MOrao Jla MCIYHHU CBOjJy oOaBesy,
OJTHOCHO JIa je 3aKaCHUO Ca HCIYHEHEM 00aBe3a 300T OKOJHOCTH HACTAIMX TOCHE 3aKJbydeHa

YroBopa Koje HHje MOTao CIPEYMTH, OTKIOHHTH Wi u3behu.“>®° 3akon Hopmupa ma y ciydajy

361 Bunyc, J., HaB.neno, ctp. 147

362 Kapanukuh Mupuh, M., Orpanudema 0roBOPHOCTH 3a IITETY Y CPIICKOM npaBy, Anamu [IpaBHor (akyJirera y
Beorpany, roquna LX, 6p. 1/2012., cTp.258.

363 Yero. un. 265. cr. 2

364 3aK0H 0 OOIUIAMOHUM OJHOCUMA, Uil 265. cT. 3 u cT. 4

365 Ycto, ui. 263.
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CIIPEUYCHOCTH Cy0jeKTa yroBopa, KOjH HHUJ€ YCII€O /1a UCITYHH YTOBOPHY 00aBe3y 0cio00au ra of
OJrOBOPHOCTH 3a HAKHAJy INTETe, aKO OBAaj HEIBOCMHUCIECHO M jJaCHO [OKaXe Ja je [0
HEHCIyHheha 00aBe3e WM J10 3aKallbemha Yy UCIYEmhY JOIUI0 300T OKOJIHOCTH KOje Cy HacTaje
HaKOH 3aKJbydeHmha yroBopa Koje HHje Morao crnpeuutd wim u3dehm. ,,Jla Ou ce m3Bohau
0CJI000/TMO OJ1 OJITOBOPHOCTH, TIOTPEOHO j€ J1a HACTYIe 00jeKTUBHE OKOJHOCTH TOCIIe HaCTaHKa
o0aBe3e U Jla X W3BOhau HHje MOTrao CIPEYUTH, OTKIOHUTH WU n3behu, Beh cy Hactynuie 6e3
merose Moryhnoctu na Ha mux ytudy.“>®® To je maknme ocnoGoheme on Apyrux yruuaja Ha
pasyiore HEHCNymewma yropopa o rpahemy. OHM MOTY OMTH TPUPOAHU YTHUIAJU U YTHIAJU ca
JpynackuMm ¢aktopom. [Ipupomnu cy HaBeneHu Kon objammmerma Buiie cuie. Jbyacku ce mory
MOJICJIUTH Ha yTUlAje omTeheHor Kao TyXHOIa KOjU 3axTeBa HaKHAIy ycjel IITeTe W yTHUIaj
tpehux nuna. OmreheHn Mo)ke UMaTH BEJMKHU YTHIlQ] MPUIMKOM HAcTaHKa MITeTHOT jaorahaja,
OwWIIO Ja ra je OH MHUIIMPAO WJIK HUJe pearoBao Ha o0aBemITemha TyXKHUKA Ja he mohu 10 mreTHor
norahaja. To je Tama cybjektuBHa oaroBopHoct omrehenor. Koa yrunaja tpehux numa moxe
nohu 10 mTeTe Ha MpeaMeTy yroBopa o rpahemy, riae Hehe oaroBaparu Ty>KHUK U3 yroBOpa jep
HAa TO HHMje MMao yTuuaj. -© Majga 10 HEKMM ayTopuMa, pasjlo3d 3a ocloboheme of
OJITOBOPHOCTH MOTY OWTH ,,IPOTUB3aKOHUTOCT (MMPOTHB3AKOHUT j€ YIIIaBHOM 300T HEMOIITOBAKA
NPUHYAHUX HOPMHU KOj€ C€ OJHOCE Ha OTIOYMmbame Ipalea — naBameM J103BOJIA, Ha HAYMH
rpahema, Ha JOKalujy, UTH.), KPUBHULA Jpyre YrOoBOpHE CTpaHE, HEMOTYhHOCT W3BpIICHaA,
HETpeaABUIMBE OKOJHOCTU (y Koje ce yOpajajy paT, peBoiylyja, rpaaHCKu HEMHpPH, IITPAJK,

HAKHAJHH PaJIOBH, N3Y3€THO TEIIKa eKOHOMCKA CUTYaIlHja | CIl.) M BHIa cuma.” 368

7. 3acTapeiocT MOTPAKMBabHa

Kao u kxox cBakor mpuUBpEeIHONPABHOI yroBOpa, M KojA yroBopa o rpahemy Moxke nohu 10
3aCTapelioCTH y HCIyHBElhy 00aBe3a M3 YroBopa. 3acTapesiocT je 3aKOHOM 3aCHOBAaH HAYMH
MpecTaHka oOJuTramuje Koja ce jaBjha HAKOH MpOTeKa onpeheHor BpeMeHa MOoTpeOHOr 3a
UCIYHCHE yroBopa. ,,Bpeme mMoxke OUTH MpaBHA YUICHULIA YKOJIHKO je 00jJEKTUBHUM IPABOM

npensuleHO Kao Y3pOK HACTAaHKA, MPOMEHEe WM MpecTaHka ojpehenor mpasnor omsoca. ¢’

3% Bumie: Crojuunh, P., OarosopHoct u3Bohaua pajoBa 3a ITETY KOja je HacTaNa HEU3BPIIABAKEM YTOBOPA O
rpalemy, HaB. aeno, ctp. 144.

367 Bumie: 3akoH 0 0OJIMTalMOHMM OJHOCHMA uJil. 262. CT. 5 kKao u ui. 266. c1.4.

368 Bunyc, J., Has.geno, crp. 128.

3% T"ajosuh, J., 3acTapenoct 3axTeBa 3a HakHay wWTeTe, [IpaBuu xusot, 6poj 9-10, 1992. rox., ctp. 1441-1452
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3akoHCKa JAe(pUHUIIM]A TIIacH: ,,3aCTapelIoCT je MPOTEK 3aKOHOM oJIpe)eHOT BpeMeHa Imoce Kojer
TIpecTaje MpaBo Ja Ce 3aXTeBa MCHymeme obnuranuje. >’ Ona nounme Tehu IpBOr AaHa Mocie
JlaHa KaJa je MoBepHiiall MMao MPaBo Ja 3aXTeBa HCIYHCHE 00aBe3e aKo 3aKOHOM 3a I10jeTUHE
cilydajeBe HHUje IITO JAPYro MPOMHucaHo,”’! a HACTYNMIA je Kaja UCTEeKHE MOCTekbH AaH 3aKOHOM

onpehenor Bpemena.>’

OHo mro je OuTHO, 3aKOH je OBIE jacHO MpPEIu3upao, HE MOXKe ce yroBopom ojapehu
3aCTapeNocTH Tpe HEro ITo NpoTekHe BpeMe ozapeheHo 3a 3actapernoct.’’? OmmTu pok
3acTapenocTu je oapeheH Ha JneceT roaWHa, ako Apyraddje HUje oapeheHo HEeKHMM MoceOHUM
pokoM (pOK 3a caMO MpaBO W3 KOI' TPOMCTUYY MOBPEMEHA IMOTPaXKHBama j€ 5 TOIMHA,

JEIHOTOAMIILH POK 3aCTApENIOCTH 32 KOMYHAIIHE YCIIyre, UT/.)

VY nucepranmju cy oopalheHu HeKH OJ1 BUIOBA 3aCTAPEIOCTH:

1. 3acrapenocT MO OCHOBY HCHYH-EHa YTOBOPHHX OJIpendu HacTaje Kajga nohe mo mporeka
pOKa 3a HCIYHEHkEe YrOBOpHE 00aBe3e, a MOBEpHIIAIl U3 YrOBOpa HE Mpeay3Me HHUKAKBE
paame 3a 00aBeITeHhEe U MPEeKNuaamke poka 3actapenocti. OHe cy 3a yroBop oxpeheHa Ha
NepuoJl y Tpajamy o1 3 roauHe. ,,Mel)ycoOHa noTpakuBama MpaBHUX JIMIA U3 YTOBOPA Y
poMeTy poOe H ycllyra Kao U MOTp)KauBame HAKHAZE 3a U3/IaTKE YUUIbEHE Y BE3U ca TUM
YrOBOpHMa, 3aCTapeBajy 3a TPH TOJUHE. 3acCTapeBame TeUe OJBOjEHO 3a CBAKY UCIIOPYKY
pobe, m3BpIIeHNH pax win ycayry.“’* Kako je yroBop o rpalemy ciudaH yroBopy o
pojaju, jep 3a IpeAMeT MMa Mpeaajy CTBapu, W3BPIICHU PajJ WIHA YCIYTy, KOPHCTE ce
OBe 0JIpe10e O 3aCTapeNIOCTH.

2. 3acTapenocT MO OCHOBY HaKHaJE IITETE MO MUTalky TapaHIuje je npyra crnenudpuyHa
CTBap KOJ MOTYhHOCTH TMpeKuaa HCHymema obOaBe3a W3 yropopa o rpahemy. Ona
3actapeBa y poky ox 3 roause. ,JlloTpaxuBame HakHaJIe NPOY3pOKOBAaHE MITETE
3acTapeBa 3a TPH roJuHE O] Kaja je omTeheHMK M03HA0 3a IITETy W 3a JIMLE Koje je

HITETY YUUHUIIO. Y CBAKOM CIIy4ajy OBO MOTPa’KMBAIbE 3acTapeBa 3a 5 TOAMHA O] KaJa je

370 33K0HO 0 OOAMTALMOHUM OfHOCUMA, ull. 360. cT. 1 u cT. 2
371 Ycro, un. 361.

372 Ycro, 4. 362

313 Ucro, 4365

374 Ucro. un. 374. cT. 1 mct.2
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mrera Hactana. [loTpakuBame HakHaJE INTETE HAcTale MOBPEIOM YTrOBOpHE oOaBe3e

3acTapesa 3a BpeMme ojipeljeHo 3a 3acTapesocT Te obasese. >’

8. [lokpeTame MOCTYNKA NMpe HAAIEKHUM OPraHuMa

HemuHOBHO je fa y cuTyalnujaMa Kaja U30CTaHe MUPHO pelllaBame HACTAJINX CIIOPHUX CUTYaIja
nohe 10 pemnraBama mpea OpraHruMa Koju uMajy UMIIepaTUBHE MPOTIHCE /1a MPUHYIEC Ha U3BPIICHE
TUX HACTaJIMX IPaBHHUX CHUTyanuja. Y CBETYy, CBE j€ MOIYyJIApHHU]E€ peIlaBame CIIOpOBa IMpes
apbutpakama. Hactanu copoBu KOju ce THUY BEJIMKHUX Tpal)eBHHCKHMX TMOAyXBarta, a y KOjuMma
YUECTBY]Y NMPHUBPEAHU CYOjeKTH M3 Pa3IMUUTHX JIp’KaBa, C€ KA0 HAUMH pPElIaBama THX CIOPOBa
MIPUCTYIIa apOouTpakaMa, jep ce Hajuenihe y camMmoM YroBopy oHe onpel)yjy Kao MepojaBHa Tena
3a pemaBame. Y ojapeheHMM MpaBHHM CHCTEMUMa, CYIOBH Cy W JaJbe IOBOJBHH W jEIWHU
MEpOJIaBHU 3a pellaBame CIOpPOBa HACTAIMX U3 yroBopa o rpahemy. 3aBHCHO o7 omadupa U

noroBopa mel)y cTpaHkama IpUIIMKOM 3aKJbyderha YTOBOpa, OIHMCaHe Cy 00e HHCTUTYLIH]e.
8.1 IMocTtynak npex cyaom

VY Cpbuju ce ka0 HaYMH pellaBamba CIOPOBa KOPUCTE CYIOBH, KOJU CY MOTKPENJbEHH JIP’KaBHUM
ayTOPUTETOM W MMIIEPATHBHUM 3aKOHCKUM INPONKCHMA. YUECHHUIM KOJ YroBopa o rpahemy cy
YIJIaBHOM IIpaBHA JIMIA, Ta 32 €BEHTYAIHH crop u3Mel)y BuX je CTBapHO HaJUIe)KaH y MPBOM
CTENeHY MPHUBPEAHU CyA KOju ce 0aBM MaTepujoM NPUBPETHOr MapHUYHOr mocTynka. Kao
anbeHa WHCTaHUA HaanexaH je [IpuBpenHo-anenanuonu cyn ca ceaumreMm y beorpany. OBu
CYZIOBH Cy HQ/UICKHH 3a TOBpEAE M3 yroBopa o rpaljemy Kao M NPOypOKOBama INTETE M3

YrOBOPHE OJITOBOPHOCTH KaJia Ce Kao CTPAHKE jaBJbajy MPaBHA JIUIIA.

[Tokperame MOCTyNKa je MASHTHYHO Kao 3a MApHUYHE TOCTYNKE Mpell OCHOBHUM CYIOBHMA.
['maBHM W3BOp mMponuca je 3aKOH O MAPHUYHOM IMOCTYINKY U 3aKOH O OOJUTAIMOHUM OJHOCHMA.
Kana cy cTpanke y yroBopy mpaBHO U (PM3HUKO JIHIIE, CTBAPHO HAAJIE)KHHU 32 MOCTYNamhe Y OBUM
CIIOPOBHMMA Cy OCHOBHU W BHIIIU CYJOBHU, 3aBUCHO O] BPEAHOCTH MpeamMera cropa. Kao xanbene

MHCTAHIIE 110jaBJbYjy C€ BUILHU U alleJIallMOHU CYI0BH.

375 3akoH 0 0ONUralMOHNM ofHOCHMa, [loTpaxkuBame HaKHaje mTeTe, 4. 376. cT. 1, cT. 2 u cT. 3

203



[Toctymak ce mokpehe Ty)xO0M akTHBHO JIETUTUMHCAHE omTeheHe cTpaHe, Koja ce Yy MOCTYIKY
HaszuBa Tyxwuinall. [lacuBHO JeruTuMucaHa CTpaHa je Ty)KeHa, a TO je [pyra CTpaHa U3 yroBopa o
rpahemy. [loctynak je y cBemy uaeHTH4YaH rpal)anckoM NapHUYHOM MOCTYNKY. Ha mpunpemuom
POUHMINTY TIPEA0UYaBajy ce J0Ka3u Koju he OMTH M3BeIEHU y TOKY MocTynka. Ha kpajy mocTyrka
ce JIOHOCH TIpecy/la KOja MMa CHary IojeJJMHAaYHOr MPaBHOT aKTa, W Koja je obaBesyjyha 3a

CTpaHKE y MOCTYIIKY.

Kon BaHyroBopHe 0AroBOpHOCTH, Koja je oOpalheHa y pany, oa3u ce ycies mTeTHor aorahaja
npema Tpehum nunuma. Ako cy Tpeha numa ¢wusmuka nuia, CTBapHa HAIICKHOCT je Ha
OCHOBHMM U BHIIHMM CyJOBHUMa 3aBUCHO OJ BpeaHoctu mnpenmera cropa. (IIperusupana
BpemHOCT TyxkOeHnor 3axteBa ucrox 40.000 eypa je HamiexxHocT OCHOBHUX CYAOBa, MPEKO
40.000 eypa y mMHApCKO] MPOTUBBPEIHOCTH HAMICKHOCT je Bummx cymoBa.). AKO IITETHH

norahaj HacTao MpeMa IMPaBHOM JIMILY, TaJla j€ CTBapHA HAJJIC)KHOCT MMPUBPEAHUX CYA0BA.

8.2 IlocTynak npex apouTpaKom

PemaBame criopoBa mpez apOUTPaKoM je aKTyelTHO Kaja Cy Yy MUTamby CIIOPOBH Ca WHOCTPAHUM
eJIEMEHTOM Koj yroBopa o rpahemy. Ty ce oOmuHO pagu o cy0jeKTHMa KOjU MMajy CEAMIITa
MPUBPEIHUX JIPYIITABA Y PA3IUYATUM ApxkaBama. [IpuiamkoM 3akipyderma yroBopa o rpahemy,
yroBapa ce HaJUIeKHOCT apOUTpake 3a pellaBame CIIOPOBa, a UCKIbYUYje HAIUICKHOCT JIPKaBHOT
cyda Koju Ou MHaye OMO HaJUIe)KaH Ja HEMa MPOPOTralMOHOI CIOopa3yMa y CaMOM YTrOBODY.
Hajno3naruje ,,0ocHOBHE BpCT€ alTepHATHMBHMX HAuyMHA pelllaBama CIOpoBa Cy apOHTpaxa,
Mejalyja U JUPEKTHH TperoBopu.“>’S Jlo6pa cTpana Koj apOHTpaxe je IITO ce OHA yroBapa
BOJHOM CTpaHaKa, MpUMEHa MpaBHJia M MPOIKCA TaKo Jia Ce BPJIO €PUKACHO PEIIaBajy CIIOPOBH
Koju ce mpen my moctaBe. Ilocroje HanmoHamHe u MehyHapomHe apOutpaxe. OOHYHO Cy
MOCTaBJbCHE Ca CyJjamMa, KOjU Cy CTPYYHH U CIEIUjaTM30BaHM 32 CIOP KOjU CE€ BOAM, CTPAHKE
UM BEpY]y y MOTJIeny OJUTyKe KOjy Oyay IOHENH, HE CYMba]y Y MEPOIaBHOCT M HEMPHUCTPACHOCT.
Omtyke, ako Cy cTpaHe MpHUCTaie Ja he Ha 0Baj HAYMH PEIIUTH CIOp CE MOpajy MpU3HATH U

cipoBectd y feno. " OCHOBHE KapaKTEpUCTHKE apOUTpake HECYMIHMBO J1ajy TPEIHOCT Haj

376 Pamosanos, A., I'pahancko npouecHo mpaso, IlpasHu (akynreT 3a nmpuBpeay u mpasocyhe, YHuBepsuteT
[Mpuspenna Axanemuja, Hosu Can, 2014. rox, ctp.475.
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npxxaBHUM cynoM. CtpaHke Oupajy apOuTpe, MEPOJIaBHO U MIPOIIECHO MPABO IITO UM J1aje CACBUM
peanHy MOTYhHOCT J1a CTBOpEe ONTHMAJIHE YCJIOBE 3a Opke M euKacHUje peliaBamke HUXOBOT

criopHor nuTama."’’

AnM Kao MpBH CTAAMjJYMH, 1O Jojacka 1o apoutpaxe, Onmru ycnosu FIDIC mpeanaxy na ce
MPUCTYIH JTUPEKTHUM MPETOBOPHMA Ca CaBETOJAABHUM HHXKEHEPOM, I1a Ja C€ HAKOH HEyCIeTuX
nperoBopa mnpehe Ha Menujanujy. Meaujaruja je MUPHO pelIaBamke CIOpoBa. Tek HAKOH TOra,

MO3Ke Ce OTIOYETH MOCTYTAK Mpejl apouTpakom.>’s

VY cayuajy xopumhema FIDIC-oBux OomTux yciaoBa 3a 3aKJby4YeHE€ yroBOpa, OHU MPEIIaKy

Kopuutheme apOuTpaxe y ciaydajy cropa.

ApOuTpaXHM TIOCTYNaK je IMCKPETHOI KapakTepa, 3aTBOPEH 3a jaBHOCT, Te omoryhasa
CTpaHKama y CIIOpY Ja cadyBajy yIJIe[ U pemyTauujy oX jaBHOCTH. Kako cy crpaHke came
YrOBOpHWJIE Y CIIy4ajy CIOpa peliaBame npen u3adpaHoM apOUTpakoM, KOjU MOXKE OWUTH mpen
CTaTHOM apOUTPakOM MM aHraxoBame ad hoc apoutpaxe’®’”, peoBHH CyJI0BH HEMajy MpaBo 1a
ce MeIIajy WM €BEHTYaJHO yTU4y Ha caM paja apoutpaxe. OHa je MOTIYHO HE3aBHCHA y CBOM
pany, a lbeHe OJUIyKe CTpaHKe MOpajy momToBaTtd. Heke o1 MO3HATHjUX CTAIHUX apOUTpaxa cy
Jlonnoncka apbutpaxa, Amepuuka apOutpaxka, I[upumka apOutpaxka, CTOKXOJIMCKa

apoutpaxa, MOCKOBCKa apOUTpaxa.

377 PagoBaHoB, A., HaB.1€NO, cTp. 477

378 Bume: Y FIDIC ommuTy ycnosy, HaB. Ao, cTp. 79., wian 20.6

37 Bume y: PajnoBanoB, A., ApOUTpaHO peliaBame CropoBa, YHuBep3uteT [lpuepenna akagemwja, IlpaBHu
¢axynrer 3a npuspeny u npasocyhe, Hosu Can, 2008., ctp. 24
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OCMA T'JIABA

NCTPAXKUBAIBE

Kako je rpaheme jeqHa mMo3WUTHMBHA AWCIMIUIMHA KOja j€ y CTaTHOM IOpacTy M MMa CTajHy
TEHJICHIIU]Y pacTa, UCTO TaKO je MOTPEOHO Jla 3aKOHCKA peryjaThuBa IMpaTd MPaKCy U PEeaHy
CHUTYyalll]y Y CTBAPHOCTH.

Y oBOoM pany je o0jalmeH MCTOPH]CKOIIPABHU MPHUKa3 yroBopa o rpalemy, yrnopeaHONpaBHU
MpHKa3 ca 3eMJbaMa y OKpYKEHY, IITa je TO YyrOBOP YOIIIITE, TI0jaM M €JIEMEHTH, 3aTUM yYTOBOP O
rpahemy, BpcTe yroBopa, 00aBe3e HHBECTUTOpA U M3BOhaua pajoBa, OJrOBOPHOCT HHBECTUTOPA U
u3Bohaua pagoBa, Kao W MojaM W oOnMIM HakHaje mrere. Mehyrum, na Ou oBaj pan Ouo
KOMILIETaH, ypa)eHO je eMIUPHUjCKO UCTPAXKMUBAKE Y IMPAaKCH, HAa MPABHUM JHMLIKAMAa KOjU Cy
pPETUCTPOBAaHM Ka0 HMHBECTUTOPH W Kao m3Bohaum pagoBa. Kao MHCTpYMEHT HCIUTHBaWma U
npudaBJbamka OBOT JIejla HAyYHOT ca3Hama KOpHUITheHa je aHKeTa.

Kako ce oBa nmucepranmja 0aBu oAaroBopHouihy M MHBECTUTOpa M HM3Bolaua pajoBa, Tako je
KOHIIMIIUPAHO M EMIIMPHJCKO HCTpaXHBamke IMa je 3aceOHO CIpoBeleHa aHKeTa Haj
WHBECTUTOpPUMA U HaJl M3Bohaumma pamoBa.

VY cnydajy kKazma je MHBECTUTOP M W3Bohad pajoBa jeTHO T€ WCTO JIMIIE, MOIMYyHaBaHE Cy 00e

aHKeTe U3 paszjora IITO Cy MUTamka Pa3IMyuTa y MOTJeAy OJTOBOPHOCTH MpeMa jeIHOM WIIU

JIPYTOM CYOjeKTy.

AHketa je msBpmeHa y nepuoay ox 01. 06. no 15.07.2017. roguHe Ha TEPUTOPHjU OMIITHHA

barouuna, ommtuna Jlanoso, rpan Kparyjesarn, rpan Jaroguna, rpax Kpameso, rpan Hosu Can.

AHKETHM YIUTHHK je JI0CTaBJbaH WM JIMYHO Y CEIUINTHMA MPUBPETHHUX CyOjeKaTa WM IMyTeM
TIOIIITE.

VY morieny MHBECTHTOpA, Y aHKETH j€ y4eCTBOBANO 64 MpHBpeIHHX CyOjekaTa, oK y IOTJIeLy
u3Bohava pasoBa, HA aHKETHU YNHUTHUK Cy OJroBopmia 72 mpuBpenHa cybjexkra. Bemuku 6poj
MPUBPEIHUX CyOjeKaTa Cy OI0MIIN aHKETHPamke U3 HETIO3HATHUX Pa3jiora.

[Mutama cy mocraBjbaHa METOMOJIONIKH, O jEJHOCTaBHHJUX Ka CTPYYHUJUM NHUTamuMa. ToMm
METOOJIOIKOM HAaYWHY C€ MTPHUCTYIMWIO M3 pasjiora mTo e(UKacHUjer MU JeTHOCTaBHHU]ET
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nomymaBama aHkeTe. [InTama Koja Cy ce Hamas3mia MpH Kpajy aHKETHOT YIUTHUKA Y BE3U Cy ca
XHUIIOTE30M JHCepTalyje y MOorieay JUYHUX CTaBOBA M MCKYCTaBa IO MHUTAIY 1A JIM JaHAIIHH
3aKOHOJABHM TIPOIMCH Y JIOBOJbHO] M Yy KOjO] MepHU IIpare axkTyelHe TpPEHIOBE Y
rpaheBuHapCcTBY?

CBpxa aHKETHOT YNUTHHWKA je Ja Ce EMIUPHUjCKHM M y IMpaKCH MOTBPJAE CTaBOBH ayTopa M
XHUIIOTE3a OBOT pajia Mo MUTalkY Ja je MOTPeOHO KOPUIoBaTH aKTyellHE 3aKOHOJIaBHE MPOIUCE Y
IITO MPAaBUYHU]O] 3aIUTUTH HHTEepeca 00e cTpaHe U3 yroBopa o rpahemy, a moceOHO IPaBUYHHU]O]

3aIITUTH U3BOhaya paosa.
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PRAVNI FAKULTET ZA PRIVREDU I PRAVOSUDE U NOVOM SADU [ :7 I

PRIVREDNE AKADE
SAMOSTALNDG 1| &

IE
FRLAVNOG UNIVERZITETA U KOVOM SaDi

AHKETHH YIHMTHHE

Kako €u QoTopcxa SHCEp TANH]A OOIIIa 40 OVHOT $Hadga, DoTpebHO Je ga e HEHA XHO0TERA
DOK&Ke ¥ OpaKcH. AHKETHH VIHTHHE KOjH C6 HanasH npef Bama ©MHE Te0 TOT HoTpasHbaba. Mo buj e
pesynTatd fie ce KOPHOTHTH HCWEBVHHMEO ¥ HaydHe cBpze H Hefie GMTH SnovIOTpefIEEHH HH HA jeIaH
HaumH. 360r TOra je CEakH Ban ofroBop sHaMajaH H OpENCTEEEAa HENPOLEHRHE NOIPHHOC OBOM
HCTP AKHE 3.

Mo Bac 5a 0fE0jHTE T3 MUHYTA Baer BpemMeHa M CABECHO TONYHETE SHEETHH JIHCT.
AHKETA j e AHOHHMHA.

Viymemen: Tlpen Bama ce Hanasm JMCTA DHTSEERA HA KOj4 {8 NO0THefHO NaTd HajIpelHsHEIH
0IC0E0} 2A0KPYEHESLEM |EOHOT CIOBA HCIPES TOHYDEHHX 0000 DA KOS CEAKOr THTE:A,
Opy ankeTy nonyeasa MHBECTHTOP

VHapen o JaXBALY]EMHA CAPAJEE H TIP OLIEHO M B EMEHY.

1. ¥ xojo] IpHEpEnHO] DOPME IPHEPEIHOT P YINTEA 0 CITY| € HHEECTHTOp T
a)0n & K2 ) A1 r J00 o [pegyaeTHry
2. Opxoje roguEe Doy e?
almo S ropmea 6) go 10 rogusa 8) go 15 rogusa r) enme o 15 rogusa
3. Ham cte mmans npomesa v ATIP v 6Mmo KoM OOTIemy 01 OaHa OCHHEaREAY
AL 61 HE
4. Tlpowmene ¥ norneny 7 (S0 je 0AC0EOp HA NPETEONHO MHTARE J14)
a) [[poMeHa B ACHHYKE CTPVETYRE £ [TpolumpeE & KannTana ) [lpomeHa HamEea
IOpYIITE A r) Criajaee M 0fBajate qpyiuTea o) [powuena genato ot
5. Komieo cTe HENMOKPETHOCTH H2IPaMIH qo cana?
almo 5 B)no 10 E) no 15 r) BHIIE 0F 15
6. Jla /i cTe YYecTEOBANH HA | SFHEM TEHZEPH Ma HIH HET0 G HOM [IOC0 JEHO M 50 6] Al T0CI0Ee"?
a) JaEHH TEHOEpH 61 Hemocpegeanorogea &) JIMYEK op 0jekTH
7. Hami cte w useobiads panoBa HIH CamMo HEEECTHTOPH?
a) Camo uueecTHTOpE 6 M HHEECTHTOpH M H3B0fam pagoea
3. AKO CTe H HHEECTHTOPH H H3B0Da™H pagoEM KOJMEO OYT0 NOCIY]ETe H KOMHMEO CTe rpaljeBHHA
HSTH anHm Y
a) 01 NaHAa OCHHESEA APYINTEA  6) 0CKE CII&) 8ba APYINTEA HIH I OUTHpERE IelaTHO CTH
9. Jla i YEEK NOWITY] €T POKOEE KOJE CY YTOBODOM 0OpeleHE HIH fonam o Iperop aHemka’
a) a yEEK £ He, momase [o mpexopadersa B [[OHERAN, ¥ H3YsSTHHM CHTY AITH] aMa
10, HemokpeTHOCTH, HHEECTHIM] € B3 YTOEOPA 0 rpafekey OpofgajeTe HEIOCPenHO HIH TocpeqHo Y
a) Henmocpenwo, muwme npojextd 6) [locpenuo, mpexo aremnuja &) MEEECTHIN|E & COTICTEEHE

noTpebe
11, Ja /i HMAaTe CBOje Ip0jEKTAHTE H ap 3 TEK TE HIIH KOPHCTE YOIVIE [ 0] SR TR TCKIE Kyhalt
a) T A, ¥ CKNOOY OpyIITea £) HE, aHramy)y mpojeKTanTere Kyhe

12. la mH CTe HMATH HEAKEHX OpoONeMA OPHIHKOM H0DH]ama JIOKAUH|CKHE VCIOE3  HIHM
rpal) eEMHCHHE NOSE0NA O CTPEHE OpTaEHa MOKanHe yIpage 7

a) J4, nocToje npofIend 0K0 JOKYMERTATH] & £ HE, ypenuo gobujajy nossome
13, Ja i cTe HMANH COOPOEE CA KYTIUEMA HETOK) eTHOCTH P el Hauie  HHM CYI0BHMa 0K0 HakHame
MTETET
74 &) HE
14, Koju cy 1o cnopoeu?
a) HemomitoBae & 0K a HEMPaghke | I EFSHMAkE IPEIMETa YT 0EOpA &) Jomn  FEATHTET

HSBEEHHY panoea k) HenopostHa cTaSUIHOCT H COMHAHOCT TpafeBHHE L) IPYTH P E8I08H
15, A¥0 CTE CamM) HHEECTHTOPH a3 JIH CY¥ HMATH CIOPOEE ca H3E0fagem pagoea?
a) o4& &) HE
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PRAVNI FAKULTET ZA PRIVREDU I PRAVOSUDE U NOVOM SADU [

PRIVREDNE AKADEMIJE
SAMOSTALNDG | NEDRZAVNOG UNIVERZITETA U NOVOM SADI

Koju oy 10 coopoeu?

a) CHopoEH HAacTAH ¥ Toky H2eoljeswa pagoea 6 Haon npumonp enae rpafjepmnne 1
KOHaHHOT 06 aHyHa

Awo oy v Toky usE ofjera pagoea’

a) Ha ymoTpety, ogalop MaTepH)ana M HadpH Herpagike  6) Kammewme v nzpohemny pagoea
HeNpHOp % SBathe TUHAMISKOT [ITaHa Harpamee  B) 3a opessn useobema pamoea of cTpaHe
H3Eoljata B HaKHany [WTeTe T} Apyre pasnosu

Haxom nprmoopegaje rpalieBHHE B KOHauHOr 0 bpagyHa’

a) Ha ¥BanuTeT H3BEIEHRY PA0Ba £) Ha compmHoct ¥ cTabimocT rpaljesue

B} JpyTH pasinoss

. Jla Ju1 oTe ¥OPHCTHIH HexH BHE 0fez6ejera IpHImKo M 28/ 7 ela YTOEOP 2 H 33 BPEME TPa|EEa

yroE0pa o rpahemsy?

aj o4 &) HE E) [Tonexan
Koju eup o6esbehema xopucmTe?
a) Opgyeranuna &) Kanapa B) JemcTEO r) Banxapera rapannja ) YroBopHa KasHa

by Hunotexa
Janu cTe MR HCIIATy LITETE TP ehH M JMIH Ma?
AA 61 HE
Janu cre Eprnm perpec of weeofaga pagoea?
a) .4, Tako e yroeop oM yp eljera £) HE
K0Mmiro 4ecTo CTE HMATH HAKHATY IITETE TP efil M JmiE mMa?
a) Hurana 6% o 5 0yTa off OCHHBAKA OpVIITEA B) Bume og 15 nyTa
r) Bpio gecto

Ja mi EpIie OCHIYpEEEe CEOT HHTEPECA [0 YTOEORY 0 Ipafely ¥ HexoM ocHrypaepavhewm
OPYIUTE YT
a) 04 veer £) HE, nuxana
Ja s je cBaKA HEMOKPETHOCT [IPAEJE £HA 10 [P 0]EK-THO] [OKYMEHTALH]H HIN j& GHI0 0OCTYIaka”
a) He, mema ofctymarea 6) J14 mozeoikeHaofcTynaka E) Belia ofcTynama, mpenpasmkame
IOKYMEHTALH] €
Ja mi je JomamMno g0 Hipage QOKY MeHTAlH)e H3EeOeHOT CTARA pams OoSu)ama yooTpebHe
INOSBONE HITH j& DOMITOB A [IaH rpamee off exTa (TeH epaHi TTan) 7
a) HE, momrtoean |8 s rp anese 6) J14 TpaEH0 CE Ip0jEKAT HIESIEHOT CTakA B) Y
HERHM [Ip 0 SETHMA 40 0CTYTIaE 8, VITEEHOM CE I0IITY & a8
Janu yEeK BpUmMTe AIAr0B) EMEHD HCIITATY [eHE [0 GOT0E OPEHH M I 0] EKITH] AMa HCInaTe?
a) [ 4, yIInaTa 4BSHCA YEEK H 110 0K OHYEHHM CHTYALTH] 2Ma, 8 HE, IOnEEH oo
HENOMITOEEEA ¥ CII6T HEKHE OKOJHOCTH
Za nu BpIIHTE § ETEHIH] Y B CIIaTe MEHE 33 B 6Me TapaHTHOT TepHoga?
a) 4 KOPHCTHMD 3aK0HCKO IPaED £) HE, ucnnata ce BpUD HAKOH [IpEy:3HMARA
rpaljeEnHHE
Ja mi rpaheErHa Koy HeTpATHTE H3OpEH IEpHOm O0f IBe COOHHE 93 H3BENEHe pagoEe H 24
crabmmoct rpaf eprne 10 roguaa?
a) T4, H3Ip ¥ CBE Tap aHTHE HepHOTEe £) HE, yIMaEHOM ce HOK&KY HETNOCTAUH §F TOM
[EPHOTY
Janu cTe HMa JelHKTHE NpecTyIe Kal HHEECTHTOPH VOIel HeK e HoEpene 0 bapeza?
a) HE, murama &) T4
Ja /1 cMaTpaTe Ja CAMAITHH SaK0H0JAEHE If0NHCH ¥ NOEOJEHO] MepH [ITHTE BAIIE HHTEPECE KAD
HHEECTHTOPA 7

& I &) HE

Hrpana Bau Ha yyecTeoRawy H Hecefuumo] o uobiu.

209



PRAVNI FAKULTET ZA PRIVREDU I PRAVOSUDE U NOVOM SADU

PRIVREDNE AKADEMIJE
SAMOSTALNGG | NEDRZAVNOG UNIVERZITETA Lf NOVOM SADL

AHKETHH YIHITHHE

Kaxo by gokTopoka OHcepTalHia NOMIa 00 NYHOD 3Hadaa, ToTpebHo je Oa ce meHa
XMIIOTesa OoKEKe ¥ IpaKcH. AHKETHH VIIMTHHE KoM Ce HAlasd Ipen Bama WHH Do TOT
HeTpakueamba. JobujeHy pesynrtati fie ce KOPHCTHTH HCKIBYWMEC ¥ Hay4yHe CBpXe H Helle
BHTH snoynorTpetibeHH HHM Ha jenad HayvH 30or ToTa je cBaky Bam ofToBop sHadajad H
TIp N CTAETL & HETIP Ol eBHE OOIPHHOC OBCM HOTP KHBARY.

Momin Bac 0a ofBojHTe Nap MUHYTa Balller BpeMeHa H caBecHO IIONYHHMTE aHKETHH
JIHCT.

AHKeTa je aHOHHMHA.

Yiymemeo: Ilpen Bama ce Hamasd JHcTa OHTaBa Ha Koja je moTpebHO matu
HajIpelHsHHH OOTCECD 3ACKDVHHEAREM |eJHOT CICEA MCOpel NCHVSHMZ OOrcBopa Kog
CEBAKOT [THTab A,

OBy aHKeTy Nonyiasa HIBODAT PATOEA

YHaIp ey c2 3aXBaby|eM Ha CAapalikH M ¥Tp olleHoM BpeMeHy.

1. ¥V xojo] npuepemEo] Gophi nocyjere ¢

a) OIT BYEID By AN ) 00 ) IpenyseTHHE
2. Op Koje romHHEe MocTy|eTa?
a) oo 5 TomuHA B9 oo 10 roguHa E) oo 15 roguHa ) EBHImIe of 15
rofMHa
3. Ham cre HMam OponieHa v ATIP v BHMo KoM IOIMENy of OaHa oCHHEAhaY
a) A &) HE
4. IlpomeHe ¥ NOMeDy ¢ (ko je OOICEOP HA IPETHOOHO MHTake JIA)
a) [IponeHa BIAcHHYKE CTPYETYpe B IlpollHpelm e KalMTala B IIpomena
HAIHEA Op YIITEA r) Crnajamke ¥ OOBajake OpyIITEA 1) TIpomena
IelnaTHOCTH
5. KolMKo cTe HeNoKpeTHOCTH H3padHIM Ao caga’
a1mo s Bymo 10 E)mo 15 r) EHIe of 15

6. [JHami cre M u3Bohauy pagosa MM CaMo HHEECTHTOPH 7
a) T4, camo usechaun  6) HE, H HHBECTHTOPH CMD

7. Ha Ini noulTy|eTe poKOBe KO OV YTOBOROM onpefeHy ?
a) A, vBeK &) HE, pencEHO DoMasi Oo Tpobijaka pOKoBR E)
TIOHEKA]T

8 Ja ™M cTe HMan{ CHOpOBe Ca HHEECTHTOPHMA OKO HakHage MTeTe yollel
HeMoWToBakba onpenbi 13 yIoBopa o rpalemy ¢

a) oA &) HE
2. Koje To ClopoBe BOJUTE CA HHEECTHTOpHMA 7

a) [IpolecHe sa Bpeme rpaliemba ) TexHuue, HAKOH IPHMONpenaje
10, Ha o1 nomtyjere cBe ofpenbe ONIITHE NpAaEUTa o rpafemy ?

ay A &) HE
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PRAVNI FAKULTET ZA PRIVREDU I PRAVOSUDE U NOVOM SADU

PRIVREDNE AKADEMITE
SAMOSTALNOG | NEDRZAVNGG UNIVERZITETA Ui NOVOM SADL

Oa mu ce MpUIOpeBaTe NIpOojeKTHO-TEXHH Yie OoKYMeHTALH]e TIPHIHMKCH H3paje
rpafjeEuHe ?

a) 14, veex &) HE B) [IOHEK AT, Kana Hanake CUTVall]e golase
I0 oOcTYIakba

Ja nmu wumare cnopoee sbor HecaobpasHooTH  rpafjeemHe  (cTabmmHocT,
COTMMMHOCT ) ?

a) A &) HE

AXO MMATE CIIOPOBE, KOjH O TO HajYelllu CTIOpoEH ?

a) Ha nseemene pagose  6) Ha comumoct rpafieenne EB) Ha pagose Koje cy
H3Bend nomssohaun ) Hexku OpyIH pasinosu

Ha nu auTaxyjeTe nomsgohade panosa’

D14  BHE
Y K0j0] MepH aHTaXY]|eTe MogHssohjade panoea?
a) Ha evme on 25% rpafiesune 63 Ha sume of 50%0 rpaliermte E) kg

PETEMM CITyUa] SEHMA

Ja M1 ce MosHBATE Ha HAKHATY WITeTe 300T HeNpaBHIHOCTH KOje CY TPOM3EETH
NoOusBofja™ panoBa of BHHE?

a) HE 6y Da ) IIOHEKAI jep ce CBe EpeMe EPLWH HATs0Op
MPHIHEKOM H3Boljeba

Ja mi 3a Hel cEpeTHOCTH Koje Hspaly|eTe OajeTe rapaHud]y 4 na fe HcTa TpajaTv
Io MCTeka rap aHinje?

&) JTA (3aKoHCKa rap aHIH|a) 6) TIp eKo sakcHCKe TapaHIH]e E) HE

Oa mi ce nmokpehy cnopoBH yorlel HecaobpasHOCTH OOMAX HEKOH NIpH|eMa, ¥
IPEME WECT MEeCely, ¥ IpEe NEe TONHHE HIH ¥ objeKTHEHOM polY 33 CTabHMH oCT
rpafjeEMHe of geceT roguHa’

a) ¥ IpEHX 6 Mecelld HaKoH NpHjera  ©) ¥V pee 2rogune B) ¥ InepHopy of
10 romuHa ) HakoH MCTEKa Tap aHiH|e

Oa M cTe MMAIM CopoBe NMpef HaOnekHuM CYIOoM ci MogMsBohaunmMa yomen
HEMOWTOBakBA YToBopa 7

a) A &) HE

Ja nMH CTe MMATH BaHYTOBOPHY ONTCEOPHOCT ¥ MOTNedy HakHane mrete Tpeliim
THLIM A Y

ay A £) HE

Ja i perpecpale HaKHATY MITETe IpeMa Tpelun MHIHMA HHEECTHTOpY 7

a) A &) HE

Oa m1 cwaTpaTe Oa cafallbl SAaKCHOOABHH NPOMHOH ¥ JOBOBHO] MEpH IITHTE
Ballle HHTEp ece Kao HiBoljada pagosa?

a) A &) HE

Axo cre saorpwsim HE, mTa KOHKpETHO CMaTpaTe Oa HHje Oobpo v
MOSHTHBHHM NPOMHCHME ¥ BESH Sakibydela YIOBOpA M IIPEBMYHE 3AIITHTE
HHTepeca?

a) Bume je aKIIEHAT 3alITHTE HAa MHBeCTHTOpY ©) OArosopHooT je cBa  Ha
H3echjady, Ha 4YaK M aKe MaTepHjan Habapka HHBecTHTOp By Moryhxocr
MpaBMYHE SAIITHTE NPUIHKOM OIOTOBCRHOCTH HA W3BENeHe pamoBe I) JpyrH
paxIosH

Xpama Ban Ha yuecTECBakY M HecebHuHof monmofm,

2
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Pesynrtatu ncrpaxuBama he Outn npruka3zanu rpagukoHNMa Kao W'y OpojuaHOM OTHOCY.
Pe3yaTaT ucTpakuBama ca aHKeTHOT YIMTHUKA — MUTAaKbha 32 HHBECTUTOPA

1. VY xojoj npuBpenHoj popmMu npuBpeAHOr APYIUTBA NOC/IYje HHBECTHTOP?

50

45 a4

40

35

30

25

20

15
15

10

od kd ad doo pr

2. On koje rogune mocjayje?

170
160
150
140
130
120
110
100
90
80
70
60
50
40
30

20 5 = 11

10
0 = B .

do 5. god do 10. god do 15. god preko 15 god

27
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3. Jla mu cre umanu npomeHa y AITP y Ouito KoM moruiey o1 iaHa OCHUBamba?
70

59
60

50

40

30

20

10

0 ]

DA NE

4. Ilpomene y morneny ? (ako je OATOBOP HA MPETXOIHO NMUTame JA)
35

30
30

25

15

2

0 [ °

Prom. Vlasn. Pros. Kapit Prom. Nazi Spa. | odvaja Prom. Delat
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5. Koamko cTe HEeMOKPETHOCTH M3TPAIUIIH JI0 caaa?

30
27
25
20
15

15 13
10 3

| I

0 T T T

Do 5 Do 10 Do 15 Vise od 15

6. Jla nu cre y4ecTBOBAJIM Ha jaBHUM TEHJIEPUMA MJIM HEMOCPEIHOM IOTOJHOM J100ujanu

rocjaose?
40
36
35
30
26

25
20
15
10

> 2

0 T T - T 1

Javni Tenderi Nepos. Pogodba Li¢ni proj.
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7. Ha nu cTe ¥ u3Bohauu pajjoBa WIM CaMO MHBECTUTOPU?
70

62
60

50

40

30

20

10

2
0 I

Samo investitor Izvodjac i investor

8. AKO CTe W MHBECTHTOPH U H3BOhauM paloBU KOJUKO OYro IMOCHIYyjeTe U KOJHUKO CTe
rpaheBuHa U3rpaguIn?

70

62
60

50

40

30

20

10

0 2
0 I

Od dana osnivanja Posle spajanja Nije dalo odgovor

215



9. Jla nu yBek IMOIITyjeTe POKOBE KOje Cy YroBopoM ojpeheHH WM [0Ja3u [0
IpeKopadewma’?

35

31
30

26

25

20

15

10

0 T T T 1
Da NE Dolazi do prekoracenja

10. HemokpeTHOCTH, WHBECTUIIMjE W3 YroBopa o rpahemy mpoaajere HEmoCpPeIHO WU
MOCpeTHO?

40
36
35
30
26

25
20
15
10

> 2

0 T T - T 1

Neposredno Posredno Sopstveni pro
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11. Jla 11 uMaTe CBOj€ MPOJEKTAHTE U APXUTEKTE MU KOPUCTE YCIYTe MPOjeKTAaHTCKUX Kyha?

35
32 32
30
25
20
15
10
5
0 T T T 1
DA, u drustvu NE, angazuju

12. Jla 1 cTe uManM MKakBUX IMpoOjeMa MPUIMKOM J00Hjama JIOKALH]CKUX YCIIOBa WU
rpal)eBUHCKUX J103BOJIa OJ] CTPaHE OpraHa JOKAJIHE yrpase ?

40
36

35
30 28
25
20
15
10

5

0 T T T 1

DA NE
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13. Jla 11 cTe MMajIM CIIOPOBE Ca KYNIMMa HEMOKPETHOCTHU Mpe] HaAJIEKHUM CYA0BUMA OKO

HaKHaze mrere?

60

50

50

40

30

20

10

14

DA

NE

14. Koju cy To ciopoBu?

25
23
20
18
15 14
10
5
5 4
0 T T T I T
Nepostovanje roka Los kvalitet Nedovoljna stab i Drugi razlozi Nije odgovorilo
sol nema sporova
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15. Ako cTe camo MHBECTUTOPH JIa JIU Cy UMaJIH CIIOpOBE ca u3Bohauem pamoBa’?

70

60

50

40

30

20

10

62

DA

NE

16. Koju cy To criopoBu?

70

60

50

40

30

20

10

64

64

U toku gradjenja

Nakon zavrsetka
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17. Axo cy y Toky u3Bohema pagoa’?

18.

50

45

40

35

30

25

20

15

10

44
19
1 0
T T _ T 1
Na upotrebu materijala Kasnjenje uizvodjenju  Prekid izvodjenja od Drugi razlozi

i nacin gradnje

strane izvodjaca

Hakon npumonpenaje rpal)eBune u koHayHOT 0OpayyHa?
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20

10

54

10

0

Na kvalitet radova

Na solidnost i stabilnost Drugi razlozi
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19. Jla 11 cTe KOpUCTUIIM HEKU BHUJ 00e30ehema mpuiinkoM 3aKbydera YToBOpa U 3a BpeMe
Tpajama yroopa o rpahemy?
60 57

50

40

30

20

10

DA NE PONEKAD

20. Koju Bun ob6e3behema kopucture?

40

(O8]
[¢¢]

35

30

25

No
w

20

15

10

5 3

0 0 0 . 0

Odustanica Kapara Jemstvo Bankaska Ugovorna Hipoteka
Garancija Kazna
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21. Jla nu cTe umanu ucruiaty mrere Tpehum nuuuma?

70

60

50

40

30

20

10

59

DA

NE

22. Jla nu cTe BPIIMJIM perpec o u3Bohaua pamosa?

70
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50

40

30

20

10

59

Da
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23. Konuko 4yecto cTe uMaiu HakHaay mTere Tpehum nunmuma?

60

54

50

40

30

20

10

> 4

1
0 - - ——

Nikada Do 5 puta Vise od 15 Vrlo cesto

24. Jla nu Bple OCUTYpamke CBOT MHTEpeca M0 YroBOpy o rpaliemy y HeKoM ocurypasajyhem
ApyITBY?
70

63

60

50

40

30

20

10

Da, uvek Ne, nikada
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25. Jla nu je cBaka HETMOKPETHOCT IMpaBJbeHA IO MPOJEKTHO] MOKYMEHTAIlUJH WU je OO0
oJCTyIama?

60

50
50

40

30

20

12

10

Ne, nema odstupanja Da, dozvoljena Veca odstupanja
odstupanja

26. Jla nmu je [0yIa3miio 10 W3pajie JMOKyMEHTalldje H3BEICHOTI CTama paau aol0ujama
ynotpeOHe J03BOJIE WU je TIONITOBAH IUIaH IPpajimke 00jeKTa (reHepaTHy miaH) ?

50

46
45

40

35

30

25

20

15 13

10

5

5 o
0

Ne, postovan je plan Da, projekat izvedenog u nekim slucajevima
gradjenja stanja odstupanje
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27. Jla 1 yBEeK BpIIMTE OJaroBpeMEHO HWCIUIATy II€HE IO JOTOBOPEHHUM IIpOjeKIIHjama
ucrare?

70

62
60

50

40

30

20

10

2
0 I

Da, uplata avansa Ne, dolazi do
nepostovanja projekcija
isplata

28. Jla v BpIIUTE PETEHIIN]Y UCILIATE IIEHE 32 BpeMe rapaHTHOT Teproa’?

70

63
60

50

40

30

20

10

0 T T T 1
Da, koristimo zakonsko Ne, isplata nakon
pravo preuzimanja
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29. Jla nu rpaheBuHa KOjy U3rpagnuTe U3APKHU NEPUOA O]l IBE TOAMHE 32 U3BEACHE PaJOBE U
3a ctabunHoct rpahesune 10 roguna?

70

59
60

50

40

30

20

10

5

0 ]

DA Ne, pokazu se nedostaci

30. [a nu cTe UMaiu JIEIUKTHE MPEecTyIe Ka0 MHBECTUTOPHU yclie ] HeKe moBpeae obaBesa?

70

64

60

50

40

30

20

10

Ne, nikada DA
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31. Jla mu cmaTpare aa cajalllbi 3aKOHOJIABHHM TMPOIKCH y JOBOJbHO] MEPHU INTUTE Ballle
UHTEpECE Ka0 MHBECTUTOPA ?

70

60 58

50

40

30

20

10 6

; =

DA NE

Ha ocHOBY rope HaBeneHOT MCTpakKMBama, KOje je CIpoBeaeHO Ha 64 mpuBpeaHa cyOjekTa, y
norieny npuBpenHe ¢GopMe Koja ce KOPHUCTH NPWIMKOM OCHHBama IMPUBPEIHOT CyOjeKkTa
MHBECTUTOpA Hajuemrhe kopumiheHa je popma apymITBa ca orpaHndeHoM oarosopHoihy. [Topex
€ C€ KOPUCTH Y MambeM O0MMY NMpHUBpeAHa popMa OPTAYKOTr IpYIITBA U (opMa IMpeay3eTHUKA.
CTaOuUITHOCT TOCTIOBamka Ce OTJieia y JYToroIMIIbEeM IMOCIoBamkYy Koje ce kpehe y pacmony ox 10
TOIMHA TIa CBe MpeKko 15 roamHa. [lyroroamiima akTUBHOCT OJIHINE MPABHOM CHTYpHOIIhY Koja
ce naje u3Bohauy pamoBa aa he Outu ucnymeHe onpende u3 yropopa o rpahemy. Melhyrum, Ha
NUTake Ja U Cy UMaJIM IpOMeHe Y ATEHIIMjH 3a MIPUBPEAHE PETUCTPE, BEIUKH OpOj UCTIUTAaHUKA
j€ MOTBpIHO OATOBOpPHO. Te mpomMeHe ce Hajuemhe orienajy y crnajamby U OJIBajamy MPUBPEIHUX
cyOjekara, Bume on 50%. Ilpommpeme kamurtana ¥ MpoMeHa HazuBa Cy Takohe pasio3u 3a
IIPOMEHE Yy areHIMjU 3a MpHUBpPEAHE peructpe. HemokKpeTHOCT Koje Cy MHBECTUTOPU YrOBOPOM
Hapydywnu WU u3rpagwin ce kpehy y pasmuuurom obumy, on 5 nmo mpeko 15. Hajsume je
onroBopuJio 10 15 objekaTa, Koju Cy Hajuenihe B€3aHH BPEMEHCKHUM TpajalkeM JIPYIITBA.

Kon yroBapama mociioBa, ”HBECTUTOPH Hajuerthe KOPUCTe HEMOCPEIHY Moroa0y, (Y HCITUTaHOM
y30pKy 4yak 36/64), IOk je y MaJo MameM OOMMY 3acTyIJbEH jaBHH TeHnep. Paszior je mTo cy
KOHTPOJIMCAHU YCIIOBH NPHJIMKOM 3aKJbydHBama yroBopa ca Beh mo3HaTuMm m3BohaueM panoBa

KOJH C€ JI0Ka3a0 y MPETXOJHUM IpojekTiuMa. CaMo JBa UCITUTAHWKA MUCKJbYYMBO UHBECTHUPA]Y Y
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COTICTBEHE 00jeKTe 3a JUYHy ynoTpeOy. Bemwku Opoj mMCIUTaHWKA je CaMO MHBECTUTOP, YaK
62/64. Camo 1Ba MCIIUTAHUKA Cy M WHBECTHTOPU M M3Bohauu pagosa. Kana je muBecturop u
u3Bohau pajioBa jeHO T€ UCTO JUIIE, Ta] OAHOC 3aKOH O OOJHMTallMOHUM OJHOCHMA HE peliaBa Ha
Hajoospn HaumH. Cajna, jemaH CcyOjeKT je U MHBECTHTOP W M3Bohad pajoBa, TaKo J1a je€ TEIIKO
nedUHUCATH OJTOBOPHOCT W HAKHAIy INTETe KOja C€ jaBJba, Kako Ta jAeduHUCcATH W Hahu
MIPaBIIJIHE POKOBE 33 UCMYCHE HEAOCTAaTaKa M HAKHAJUTU MPETPIJbEHY IITETY.

Kana cy pokoBH y muTamy, YIJIaBHOM j€ OJrOBOPEHO Jia C€ OHM TOMITYjy HJIM Jla JI0Jla3u 10
npekopauewma. [lox pokoBuMa ce cMarpa poK H3rpaame obOjekTta u mnpujema oOjekta. Cemam
HCIIUTAHHUKA j€ OJITOBOPHUJIO JIa HE TIOIITY]y POKOBE.

HenokpeTHocTH Koje u3rpaje, MHBECTUTOPH MITH MIPOAAjy HEITOCPEIHO, WIIH PEKO MOCPEAHUKA.
Jom jenHa HOBa TEHJEHIMja KOja je HOBHMHA M KOjy 3aKOH He neduHMIIe Oam HajOosbe je
WHTpErpainja apXuTeKTOHCKO-TIPOJEKTHOT OMpoa y CKJIOMY MPUBPEIHOT CyOjeKTa WHBECTHTOPA.
Cana uHBECTUTOP MOCEyj€ U MPOjeKTaHTa y CKJIONY CBOT APYyIITBa, rae 4yak 50% ucnuTaHux y
CKJIONY CBOT JIpYIITBA MMa MPOjEKTHU OUPO.

Kox Tpaxema nokanujckux ycioBa U rpal)eBUHCKE 103BOJIE j€ MOAEJbEHO, HEKM WHBECTUTOPH
uMajy mpobOiema, 28 wucnuTaHux, 0K 36 Hema mpolOlieMa TPWIMKOM JT0OHjama
aJIMUHHUCTPATHUBHO MPOLIECHUX aKara.

CriopoBu ca KyIiuMa, KaCHUJHUM CTHIIA0IMMa HEMOKPETHOCTH CY HEMUHOBHU Ca WHBECTUTOPOM.
Hajuermrhu cniopoBu koju ce nmokpehy cy npoOujame poka u3rpaime U npeaaje odjexra rae je 23
WCIIUTAHHUKA j€ 3a0KPYKUJIO Kao TJIABHU W Hajuenthu pasJior 3a MOKPETame Cropa, JOI KBATUTET
U3BEICHUX PaJoBa U HEJOCTaTKe Ha 00jeKTy 18 ucnuTaHuKa, a meT Ha HEI0BOJbHY CTaOMIIHOCT U
COJIMJTHOCT 00jeKTa.

Hanexko Behu, ckopo 94% wucnuTaHWka je WMo CHOpOBE ca u3BohaueM pamoBa. To je
nopakaBajyhu moymarak fia je CKOpo CBaku JAPYTH yroBop O rpahemy Mopao CBOj IIUJb UCITYHUTH
npeko cyna. Taj mojgaTak TOBOPH M J1a je MpaBHAa HECUTYPHOCT KOJ W3Bohaua pajioBa y MoTrieay
UCIyHebha yropopa. CBakM 01 HCITUTAaHUKA j€ UMAo CIIOPOBE ca n3BohadeM pagoBa. CrOpoBHU Cy
MOKPETAaHU U y TOKY MOCTyIKa rpalema u n3Bohema paioBa Kao ¥ HAKOH U3BEACHUX PAJI0Ba, aju
y rapaHTHOM POKY. Y TOKY M3BOhema pajioBa Kallllbekhe Y U3BONCHY pajioBa je Hajuellnd pa3jior
3a MOKpETame CIIOpoBa ca U3BohayeM pajioBa, Ma 3aTUM CJIe/le CIIOPOBH KOJH C€ OJIHOCE Ha HaYMH
n3Bohema pazoBa M ymoTpedy Marepujaia, Kao W TPEKU] H3Bohema pamoBa MpOy3pOKOBaH

MHUIIM]aTUBOM M3BOhaya pajosa.
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CrniopoBH KOJM HacTajy HAKOH 3aBpLIETKA pajoBa Cy TeXHHUUKe npupoze. OQHoce ce Ha KBAJIUTET
M3BEJICHUX PaJioBa KOjJH CE jaBjba y POKY OJl JIBE€ FOJMHE OJ] JjaHa MpHjeMa 00jeKTa, Kao M Ha
COJIMJTHOCT M CTaOMIIHOCT 00jeKTa KOjH C€ jaBJbajy Y IepuoLy 110 jeceT roguHa. OBU CIIOPOBU Cy
BE€3aHU 3a FapaHTHH POK.

MoryhHoct 00e30eherma MpUINKOM 3aK/by4emha YroBopa y CMHCIY CpelicTaBa Koja je MoTpeOHO
na 00e30enu n3Bohau pagoBa Kao rapaHiyjy aa he yrosop o rpahemy OMTH HCTIOIITOBAH KOPUCTE
CKOpO CBU MCIHMTAHUIIM. YTOBOPHA Ka3Ha je JeUHUTUBHO Hajuenthu Bua o0e30ehema cpencrasa
HCIymBemha yroBopa. Kamapa ce jaBiba kao apyru Buj ooezoehema, a koa 030M/bHUJUX TI0TyXBaTa
KOPHUCTH ce U OaHKapCcKa rapaHiiyja.

Kox cropoBa u HakHajze mrere npema Tpehum aunuma, 92% MCnUTaHUX je OATOBOPWIIO Ja je
uMmaso croposa ca Tpehum numuma, o wiany 207.300 kao conuaapHO OJroBopaH ca u3Bohauem
panoBa. VMcro TOIMKO je MMallo 3aXTEB 3a pPErpecoM oJ M3Bohayda pajgoBa jep Cy yroBOpoM
nedUHUCANN 1A je y clydajy HaKHaJIe mTeTe mpemMa TpehuM JuimMa, 3a BpeMe u3Bohema pajona,
OuTu oaroBopaH wu3Bohay pajoBa, Ma Cy pErpecoM MOTPAXHUBAIM HAKHALY HCIUIaheHuX
cpeacrasa tpehem nuny. Ty ucruiaty mrere UMano je cKkopo 54 HCIUTAHMKA OJ] YKYIHOT Opoja,
KOJU Cy y YKYIIHOM BpPEMEHY O]l HaCTaHKa MMaJli TaKBHUX ClIydajeBa [0 5 MyTa O] OCHHUBamA.
Bumre ox 15 myra je nMano 4eTupyu uCIUTaHUKa.

Ocurypame cBOje MHBECTULIMje BpIIU cKopo 98% ucnurtanuka. Mako je ocurypame paaoBa Koj
0aHke UK ocurypasajyher apymrsa Ha u3Bohauy pazoBa, HCIIUTAHUIIN CYy HABEIH Ja MPHIUKOM
3aKJbyYHMBamka O030MJBPHHJUX TIOJyXBaTa BpIINEC WU JOOCHTYpPamke pajoBa WM MaTepHjana o
M3HOCA KOje BPIIM M3Bohad pajoBa WIM aKo M3BONhad pasoBa MPOMYCTH J1a U3BPIIA OCUTYpamhe,
OHH 00aBE3HO TO ypae.

Y TeXHWYKOM CMHUCIy, Ja JU Cce u3BohauMm pazoBa KOPHCTE MPOjEKTHO-TEXHUYKOM
JOKYMEHTAIMjOM WM J0JNa3u 10 ojacTynama 50 HMCIUTAaHUKA je MOTBPAWIO J1a Ce KOPHUCTE
JI03BOJbEHA OJICTYNAama, /1Ba KaHAWAATa Jla Cy MMalu U Behux oJcTynama KOJU Cy JOBEIU 10
IPOjeKTa M3BEACHOT CTama, a 12 MCIUTaHMKA J1a HUKAJa HUCY OACTYIMIIHN OJ JAaTOT IMPOjeKTa.
Tako na je mMpUIMKOM TEXHUYKOT IMpHUjeMa, JO0JA3HI0 U JI0 MPOjeKTa M3BEIEHOT CTama, Kao U
CiTy4ajeBa y KOjuMa je MOTBpheH MPBOOUTHU IIpojeKaT KOjuM je noOujeHa rpal)eBUHCKa J03BOIIA.
Hcnmata ce MaxoM BpIIM MPUIMKOM 3aK/bydeha YroBOpa, yIjara aBaHCa, Kao U 110

MIPUBPEMEHUM CHUTYaIllMjaMa, CBE 10 KOHAYHOT 0O0padyHa. MelyyTuM, CKOpo CBM MHBECTUTOPH Kao
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WCTIUTAHUIIH CY TIOTBPIMIIN J]a KOPUCTE CBOj€ MPABO PETEHIHMje MCIIaTe IIEHE 10 Kpaja,y CMHUCITY
rapaHiyje Ha U3BeJCHE PaJ0oBe U HE BPILIE HCILIATy YTOBOPEHE IIEHE JI0 Kpaja.

Ha nurame na nu objekar Koju NMpUME HAKOH M3rpafme M3Apxku nepuoa ox 10 roxmHa, Kao
00jJEeKTUBHH POK rapasigje, 59 \bHX je OAroBOPUIIO JIa U3APKHU JOK CaMO TET HBHUX j& OJATOBOPUIIO
71a c€ Y TOM BPEMEHCKOM NEPHO.Ty TOKaKy HEAOCTAIIH.

Ko menukTHHX mpecTyra, KOju MOTY OWTH MPEKPIIajHU, KPUBUYHU WIIH TPUBPEIHOIIPECTYITHH,
CBU HCIUTAHUIU CYy OJATOBOPWIM Ja UX HUCY MMald. To je Jiem moka3aTesb Ja je MOIITOBame
WHCTUTYTa WHBECTUTOPA jeJaH BHUJ rapaHIlije Ja je MPUBPEIAHH CyOjeKaT 030MJbaH MPHIMKOM
3aKJby4eHa YrOBOpa W MMa TEHCHIM]Y MOIITOBAaKka YyrOBOPa, a HE IIUJb 3JI0YIOTPeOe U Kpajmhe
Hamepe.

U Ha kpajy, TuTame Ja 1 Cy 33JJ0BOJbHH TPEHYTHUM CTaHkEM 3aKOHOJABCTBA Y TIOTJIETY TIPaBHE
3amTuTe S8 UCTIMTaHWKA j€ OJITOBOPUIIO Ja jecTe, IITO je ¥ OYEKUBAHHU OJITOBOP C 0O3UPOM J11a je

3aKoH 0 OONMralMOHKMM OJIHOCHMA BHIIIE HAKJIOHEH HHBECTUTOPY HETO U3BOhady pasioBa.
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Pesynraru ankere uzBohaua pagona cy cineaehu:

1. V¥ xojoj npuBpenHoj hopmu mociyjere ?
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Preduzetnik

2. Ogp xoje roauHe nociyjere?
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Do 5. god

Do 10. god

Do 15. god

Vise od 15. god
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3. Ja nu cre umanu npomena y AIIP y 6uiio koM morneay oJi 1aHa OCHUBamba?
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DA

NE

4. Tlpomene y norieny ? (ako je OATOBOp Ha MPETXOAHO NHUTame [IA)
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27
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8
4
0 l

Promena vlas.
Struktre

Prosirenje
kapitala

Promena
naz.drustva

Spajanjei
odvajanje

Promena  Nije odgovorilo
delatnosti
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5. Konuko cTe HEeMmOKpeTHOCTH U3rpaauiiv A0 cana’?

35
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15
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27

Do 5

Do 10

Do 15

Vise od 15

6. Jla nu cTe u u3BOohauu paioBa WM CaMO UHBECTUTOPH ?

80

70
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30

20
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70

Da samo izvodjaci

| investitori i izvodjaci
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7. Jla nu momtyjete poKoBe Koju ¢y yroBopom oapehenu ?

60

55

50

40

30

20

9
10 8

0 . .

Da, uvek Ne, redovno dolazi do Ponekad
probijanja

8. Jla 1M cTe HManM CIOpOBE Ca HMHBECTUTOPHMMA OKO HAaKHAJAEe IITETe YCIen
HEMNOIITOBama opeaAdu U3 yroopa o rpahemy ?
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DA NE
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9. Koje To ciopoBe BoaHUTE ca HHBECTUTOpUMA ?
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45

40

35

30

25

20

15

10

46
pyA
12
Procesne za vreme Nakon zavrsetka Nije odgovorilo
gradjenja gradjenja

10. Jla mu momryjere cBe oapende OmmTux mpasuia o rpahemy ?
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10

72

DA

NE
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11. la 11 ce mpuap:kaBaTe MNPOJEKTHO-TEXHUYKE IOKYMEHTAaIMje MPUIUKOM H3paje
rpahesune ?

70
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: B
0 T T T
Da, uvek NE Ponekad, ako nalaze
situacija dolazi do
odstupanja

12. Jla nu umate criopoBe 300r HecaoOpa3HOCTH Tpal)eBruHE (CTaOMIHOCT, COJIUIHOCT) ?
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DA NE
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13. Axo umare ciopoBe, KOju Cy TO HajUyellIyd CIIOPOBH ?

35 33
30
26
25
20
15
11

10

5

2
0
0 T T - T T
Na izvedene Na solidnost Na radove Drugi razlozi Nije odgovorilo
radove gradjevine podizvodjaca

14. Jla nmu anraxyjere moausBohade pagona?

80

71
70

60

50

40

30

20

10

DA NE
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15. V kojoj mepu aHraxyjere noaussohaue pagona?

60
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20

10
10

Na vise od 25% Na vise od 50% U retkim slucajevima

16. Jla nmu ce mo3WBaTe Ha HAKHAIy IITEeTE 300T HEMPABHIIHOCTH KOj€ Cy MPOU3BENN
noausBohaun pagoBa of HUX?
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NE DA Ponekad
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17. Jla nmu 3a HEMOKPETHOCTH KOje u3palhyjere majere rapaniujy u na he vicra tpajata 10

UCTeKa rapaHiyje?
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72

0

Da, zakonska garancija

Preko zakonske
garancije

NE

18. Jla mu ce mokpehy crmopoBu ycien HecaoOpa3HOCTH OJMax HAKOH IpHjeMa, Y IPBUX

IIeCT MECeIl, y MPBE JABE TOAMHE WK y 00JeKTUBHOM POKY 3a CTabUIHOCT rpaljeBrHe
oJ1 gecer rogquHa?
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U prvih 6 meseci

U prve 2 godine

U periodu od 10 godina Nakon isteka garantnog

perioda
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19. la nmu cTe WMMamM CHOpOBE Mpel HAIS)KHAM CyIOM ca moam3Bohaumma ycien
HETOIITOBama yropopa ?
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10

DA NE

20. Jla nu cre MMaiM BaHYrOBOPHY OJTrOBOPHOCT y TOIJIENy HaKHaje HTeTe Tpehum
aunuma?
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DA NE
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21. Jla nmu perpecupare HaKHAAY IITETE MpeMa TpehuM JIuuMa HUHBECTUTOPY ?

70

50
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10

DA NE

22. Jla i cMaTpare Aa caJallikbi 3aKOHOIABHU MPOMUCH Y TIOBOJHHO] MEPU IITHUTE BaIlle
MHTEpece Kao u3Bohaua pagona?
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DA NE
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23. Ako cte 3aokpyxwuin HE, mta koHKpeTHO cMarpaTe Ja HHje J00po y MO3UTUBHUM
MpONKUCHMa y BE3U 3aKJbyueHha YTOBOpa M MpPaBUYHE 3aIITUTE HHTEepeca?

45 41
40
35
30
25 23
20
15
10
5 3 2 3
0 Il - | l
Veca zastita Sva odgovornost je Pravicna zastita Drugi Razlozi Nije odgovorilo
investitora na izvodjacu prilikom
odgovornosti na
izvedene radove

Kon n3Bohaua pamoBa je crpoBefieHa aHKeTa KoJ 72 MCIUTaHUKA. Y TIOTJIEy aHKeTe M3Bohaya
pazoBa MOXE C€ 3aKJbyUUTH Ha OCHOBY ynuTHHMKa 1a je ¢opma OO manexo Hajuenthe
kopumthena ¢opma 3a ocHuBame npuBpenHor cydjekra. Ilopen me ce kopucre u ¢dopma
opTaykor ApymrTBa Kao W (opma mpemyzeTHuka. DopMmy Mpeay3eTHUK KOPHUCTE Hajuemrhe
nmoAu3Bohaun pasioBa, BUIIE HETO M3BOHaun pasioBa, jep je Mo 3aKOoHY O TUIAHUPAkY U U3TPATHHI
NpeIy3eTHUK OTPaHMYEH ca Mpeay3uMameM pajoBa y TOTJeAy BpcTe IpeaMeTa yroBopa o
rpahemy.

Bpemencku neproa mocioBama MpUBpEAHOT cyOjekTa je Benuku, kpehe ce ox 10-15 ronuna mro
MOXXe OWTH TIOKaszaresb ojpeheHoM crabuiaHomhy MpUBpEeIHHUX CyOjekara m3Bohaua pagoBa U
JIaTH jelaH BUJ TapaHIyje na he mpaBHU mocao u3 yroropa o rpalemy OUTH HCIOMITOBaH, J0K he
y TIOTJIely OJTOBOPHOCTH M HaKHAJlE IITETe MCTU MOCTOjaTH, U Ja he y ciydajy WHTEpBEHIIHUje
pearoBaTH Ha TpHjaBJbeHE HemocTaTke rpaheBuHe. Mehytum, Ha mHTame Aa U Cy HUMaId
MpOMEHE y ATEHIIH]jH 3a IPUBPEIHE PETUCTPE, HUX 68 j€ TO3UTUBHO OATOBOPHIIO, T€ MPOMEHE CY
MaxoM Owie MpPOMEHE y Chajaky U O/Bajamby Ca jOII jeIHUM CYOjeKTOM WM TPOIIHPEHE

KamuTania, Kao ¥ MPOMeHa BIacHHYKe cTpyKType. OBO Cy Bpio 030MJbHE IPOMEHE, jep 3aBUCHO Y
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KOJOJM MEPH M KOJIMKO YECTO, MIPUBPEAHHU CYOjEeKT BPIIU CIaja-eé M OJ[Bajalhe CBOT MPUBPEIHOT
cy0jekTa, Kao W IMpOMEHa BJIACHUYKE CTPYKType BOJIM Ka HECTaOMJIIHOCTU TOT JApPYIITBA, W
CKJIOHOCTH Ka MajBep3alyjama 1 npeBapaMa. To je y HEoCpeHoj Be3U ca KaCHUJUM MO3UBAEM
Ha OATOBOPHOCT M HaKHaje mTeTe mpeMa mHBecTuTopy. Kox cnajama m onBajama MpUBPEIHOT
cy0jekTa, Moxke aohu 10 oaBajama oapeleHor cyOjekTa Ha JBa HE3aBUCHA CyOjeKTa W Ja MpaBa
Ha HAKHAJy [TeTe W3Bohada pamoBa Mpey3Me OHAj Cy0jeKT KOju ce OJIBOjUO O] MPBOOUTHOT
ApyLTBa U KacHuje Oyae yramieH. J[pyro ApymTBo Koje je 0CTajio Ja >KUBU Kao CYKIIECOp, BPLIH
NPOMEHY BIIACHWYKE CTPYKTYpe, WJIM Mema NpUBpeaHYy (GOpMy M Tako ce Irydoum Tpar 3a
MPBOOMTHUM JPYIITBOM KoOje je OwWIo cTpaHka y yropopy o rpahemy. To moBomu 110
HECTaOMIIHOCTH U Mpo0JieMa OKO MOIITOBakAa Y CIy4ajy €BEHTYAIHUX OTKIIAambamha HEeA0CTaTaka y
rapanTHOM poky. Hajmosnatuju cny4aj y oBakBoj ¢opmu je ciydaj Huatepmmen JJOO
Kparyjepair®®, koju je umao 6e36poj npomena y AIlPe, y cMuciy criajama U 07Bajarma APYIITBa,
IPOMEHa BIACHUYKE CTPYKTYpE, TPOMEHa KaruTaja u JIpyro.

[lITo ce THYE HEMOKPETHOCTH KOj€ CYy U3TPaIvin, 7 UCIIMTAaHUKA j€ U3TPaauiio 10 5 objekata, 27
UCIHUTaHUKa je u3rpaamio 1o 10, 29 ucnuranuka je u3rpaamio 1o 15 rpaheBuna u 9 ucnuranuka
MPEeKo 15 HEeMOKPETHOCTH.

70 ucnMTaHWKa Cy M3BOhauM pasoBa JOK Cy JBa MCIHMTAaHWKA M MHBECTUTOP M M3Bolad pajosa.
To yka3yje u Ha mpoOIeM Kao KO aHKETE MHBECTHTOPA.

PokxoBu kon um3Bohema rpahema ce momTyjy Koa 55 HMCIUTaHMKA, 9 HCIHUTAaHHKA PEIOBHO
nmpoOujajy pOKOBE, JOK y PETKUM Clly4ajeBUMa J0ja3u J0 MpoOHjamka pOKOBa je Kom 8
UCTINTaHUKA.

Kox eBeHTYNnHUX crTOpOBa ca MHBECTUTOpUMA je uMasio 60 ucnuraHuka, 1ok je 12 ogrosopuio aa
HUKaJa HUCY uManu cnopose. Kox ncnuTaHnka Koju Cy OJrOBOPHIIM Jla Cy UMalld CIOpPOBE ca
WHBECTUTOPUMA Cy CIIOPOBH 3a BpeMe HM3BOheHma pagoBa U TO 46 MCIIMTAHHMKA,JOK je 22 WMalio
CIIOPOBE Ca MHBECTOPOM HAaKOH M3BEICHHUX PaJIOBa.

Ha nurame na nu ce mpuap)kaBajy ONIUTHX YCIOBAa O TpajibH, KA0 M CaBCEHOI M IMOIITEHOT
MOCTyIama Kao 100pH NMPUBPEIHUIIM, CBH HCIIUTAHULIN Cy OATOBOPUIIM J1a UCTE IMOIUTYjy U He

3JI0yTOTpeOIhbaBajy ux.

380 Bumie o nmpenamery Unrepmmnen JIOO Kparyjesan y [Ipuspennom cyny y Kparyjesiy.
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Kon nurama mpuapxkaBama MpojeKTHO-TEXHIYKE TOKYMEHTaNuje, 63 NCIUTAaHUKA ce PHIpKaBa
y TOTHYHOCTH NOOHMjeHe NOKyMEHTaldje MOK 9 MCIUTaHWKa aKo HalaXe CHTyalldja KOpHCTE

OJICTYTIama.

Kon cnopoBa 360r HecaoOpa3HOCTH, HECTAOMIIHOCTH M HECOTUIHOCTH T'paljeBuHe 61 McmuTaHuk
X MMao ca MHBECTUTOPOM, oK 11 umcrnuranuka Huje. CrHopoBu cy Hajuermrhe OZHOCHIN Ha
comuaHocT rpaheBune (33 ucnuTaHuWka), 26 WCMHTAHWKA je€ KAao Pa3jior 3a CIOp WMo JIONI
KBJIUTET U3BEJCHHUX PaJloBa, [Ba UCIIMTAHUKA Ha CIIOPOBE 300T Mou3Bohaya.

[Ito ce Tnue moau3Bohaua pagoBa, yak 71 aHKETHM UCIIMTAHUK WX aHTaX0Bao. To ykasyje na ce
CKOpO HHUjeJaH TOJyXBaT HE MOXE M3BECTH 0Oe3 moju3Bohaua pamoBa. YKaszyje Ja CKOpo 56
UCIHUTAaHUKa aHTaxyje Ha ckopo 50% mpojekra moamsBohaue. o 25% je oarosopuio 10
ucnutanuka. CamMo IIecT UCIUTAaHUKA aHTaXxyje UX y peTKuM ciydajeBuma. HapaBHo, noruyan
OJITOBOP JIa JIM C€ TO3WMBAjy HAa HAKHAJYy INTETE KOJy Cy HalpaBWJW Moaw3Bohauu paaosa, 35
UCIHUTAaHUKA je OJrOBOPWIIO J1a, Ka0 U 22 y peTKUM ciydajeBuma. 15 u3Bohaua pamoBa ce He
M03MBa Ha HAKHATy IITETE y cIy4ajy HeJocTaTaka Koje Ipou3Be1y MoAn3Bohaun paaoBa.
[Mutame rapaHiyje Ha U3BEJEHE pPajoBe, CBU MCIUTAHUIU Cy OATOBOPWIM J1a Jajy 3aKOHCKY
rapaHIyjy Ha U3BEJCHE PaJiOBe.

Kana ce mokpehy cmopoBu, 45 HCIUTaHUKA je OATOBOPHIIO J1a OAMAax y MPBHX 6 Mecelu Of
TEXHUYKOT TpujeMa o0jexTa, 24 y npBe JBe TOAWHE J0K 3 UCIUTAHUKA JIa Cy UMM CIIOPOBE 10
10 ronuna of 3aBpiieTka rpahema u npenaje 0ojeKra.

Kanma ce u3Bohau pagoBe 1Mo3oBe Ha HAKHAY IITETE KOJy j€ MPOY3pOKOBAO MOAM3BONad, OH je
OJITOBOpaH 3a TO Kao YroBOpHAa CTpaHKa MpeMa MHBECTUTOPY. AN MCTU Taj M3BOhau paxoBa
MOJKE€ y TIApHUIIM 3aXTEBaTH PErpec o1 TOT MoaAu3Bohada,u TO KOPUCTHIIO 58 HcUTaHuKa, 10K 14
HHJj€ UMaJIO CTIOpOBA ca Mo Iu3Bohayuem.

VY norjeny BaHyroBOpHE OJrOBOPHOCTH, HaKHaJe IITeTe mpeMa Tpehum munuma, 59 ucnuranuka
je umano, nok 13 ucnuranuka He. To mMOKa3zyje Ja cy ydecTaje He3roje Koje ce jporahajy Ha
IpaAWIMIITIMA, W Ja je moTpeOHo mnoBehatn 0e30eTHOCT Ha TpaJWIMIITY enabopaTuMan
MpaBUJIHUIIUMA O Oe30emocTH, Kao M o0 00Jp0] opranm3anuju. IITo ce Thue perpeca mpema
WHBECTUTOPY, CKOPO CBM H3BOhauum pajoBa TO paje, jep cy Tako MehycoOHO perynucanu

YrOBOpOM O Tpalemy.
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Haj3annmibuBHje MuTame, a 1M Cy 3a0BOJBHH CaJallbUM IPOIUCHMA Y MOTJIeAy 3amTuTe 41
UCIHUTAHUK je OJrOBOPHO Ja jecTe, JAOK 31 HHUje 3a70BOJbAH AKTYEJTHHM NpPOMHCUMA KOjU
perynuiny te omHoce. IloTpeOy 3a BehoM 3aIITUTOM je OArOBOPHIIO TPU HCIUTAHUKA, IBa
WCIIUTAaHWKA Cy HaBeja Ja je CBa OATOBOPHOCT HAa M3BOhauy pajioBa W Jia je MOTPEOHO Majo
pactepeTuTH nM3Bohaua pagoBa y MOTJIEy COJNMAApPHE OATOBOPHOCTH. IIpaBHyHMja 3amITHTA KOX
OJITOBOPHOCTH Ha M3BEACHE paJloBe je Hajcmabuje perynucaHa obiacT, Koja HIe Ha Teper
M3BOhaunMa pajoBa U Aa je Ty NOTPeOHO KOPUTOBATH aKTYyEIHE MPOMUCE U MOOOJBIIATH MOJI0XKA]
n3Bohaua pamoBa. Tako he mohwm mo eduxacHujer MomTOBamka yroBopa M CTAaOWJIHH]E TpaBHE

CUTYPHOCTH KOJIl UCIIYH-€Ha YyroBopa o Tpahemy.
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3AK/bYYHA PASMATPAIBA

VYroBop o rpaljery jecTe UMEHOBAaHU CAMOCTAJIHH YTOBOp. AJIM OH Kao TakaB jeé Y TECHO] BE3H ca
OCTaJIUM yroBOpHUMa y poOHOM MpOMETY. YTOBOP O MPOAAjH je BpJio OJIu3aK yroBopy o rpahemy,
jep aKo ce KOpHUCTH YroBop O rpahemy ca Kiay3yjaoM KJbyd y pYKe, JOJa3uMO 10 KJIACHYHE
emptio-venditio TproBune. Anu Oamr y ToMe U Tpeba Hahu pasrpaHuydeme, a OHU Ce OIIeNajy y
pasHUM POKOBMMa, Ka0 U y FTapaHTHOM MEPHOAY, Kao U y MOTJIely OATOBOPHOCTH KOja MPOUCTHYE
U3 JeJHOT W U3 JIPYTOr yroBopa. YTOBOp O JIeNy je Kiacu4aH yroBop rpalhaHckor mpasa, ma ce
ozpeade Koje MPOUCTUYY M3 Hera, a PEeryJIMCaHe Cy yTOBOPOM O ANy Y 3aKOHY O OOJIUTallMOHUM
OJTHOCMMa KOPHCTE W 3a YroBop o rpahemy. PasrpaHumueme je €BUACHTHO aKO CE€ KPEHE Off
cy0jekara KOju 3aKJbydyjy yroBOp, Ma MPEKO OATOBOPHOCTH, JO TapaHIfja 3a COMUIHOCT H
CTaOMIIHOCT. YTOBOp O NPOjEKTOBamY j€ YroBOp KOJH jOII YBEK HHMje MMEHOBAHM CAMOCTAJIHH
YrOBOp PUBPEIHOT TIpaBa. MimMa TeHaeH1rja 1a To MOCTaHe YCKOPO. Y3€eT je y pa3maTpame jep je
y Onuckoj Be3u ca rpahemeM M WMa BEIWKH YTHIQ) HA caM YroBop o Tpahemy y morienmy

OATOBOPHOCTHU, HAA30Pa, Ka0 U KaCHI/Ije CBCHTYAJIHC HAKHAAC IITCTC.

KoHcanTuHr yroBopu M yroBopH ca KJIay3yJIOM KJbyd Y PyKE€ Cy MH)KEHEPCKH MHBECTHIIMOHHU
YrOBOpPH TPUBPETHOI TpaBa M HMaAjy BeIHKY mpuMmeHny y rpahemy. Kona u3y3eTHo ckymux
MHBECTULIMOHUX IOJyXBaTa C€ KOPHCTE YrOBOPU Ca KOMIUIETHHM yciIyrama Kao IITO je KJbYd Y

pykKe.

Jlebununmja yroBopa o rpahemy je caapkana y wi. 630. 3akoHa 0 OOIMTrallMOHUM OJHOCHMA.
EnemenTtn yroBopa o rpahemy cy mpenMer, neHa u pok. CmarpaMo 11a je pok OWTaH €JIeMEHT
yroBopa o rpalemy jep uMa BEIUKY BaXXHOCT y TOTJIEAY IMpaBHE 3aIUTUTE YTOBOPHUX CTpaHA.
VYroBop o rpahemy He OM UMao cMHciIa /1a HE TIOCTOJU POK y KOME ce YTOBOpHE 00aBe3e Mopajy
cnpoBectr y geno. Ca pokom koju je aepuHucan kpehy mpaBa m oOaBese o0Oe cTpaHe
yroBopHuiie. CaM0 y TOM CiIy4ajy MOXXE€MO TOBOPHUTH O MOTIYHO] IPaBHO] 3aIITUTH YTOBOPHUX
cTpaHa U 0 MoryhHOCTHMa HaKHaJIe IITeTe Koja mpoucTude u3 yropopa. Cpencraa 3a o6ezoeheme
yroopa o rpahemy Cy HaBeleHa M TO Cy: YrOBOpHa Ka3Ha, OJYCTAaHWIIA, Kamapa, Kayluja,
XUTIOTEKa, jJeMCTBO, OaHKapCKa rapasIdja, aBaHC, NpaBo pereHnuje. CBako 0] HaBEIECHUX

CpelcTaBa ce MOTy yImoTpeOuTH KoJ yroBopa o rpahemy. Hajuenthe ce kopuctu yroBopHa kazHa

246



n OaHkapcka rapaHidja. To Ccy cpeacTBa Koja Cy JO0Ka3aHa Yy MPAaKCH W TIPYKa]y BEIHKY

CUT'YpHOCT JIpYT0j CTpaHH MPUIIMKOM 3aKJbyueha yTOBOpa.

Cy0jexTu KOoju y4ecTBYjy y OBOM YrOBOPY Cy MHBECTUTOP WJIHM HapydHJiall ca jeHEe CTpaHe U
u3Bohau pagoBa ca Jpyre crpaHe. To cy Hajuemhe cTpaHe MM Cy0jeKTH y yroBopy ma cy
obOpahenn y oBom pany. Ty ce jomr Kkao BaKHU CyOjeKTH jaBJbajy NPOJEKTaHT, HAA30PHHU OPTaH,
ONrOBOpHM u3Bohau pamoBa, kao W moau3Bohaum pamoBa. CBHM CKyma Cy JlaHall KOju je

HEPacCKUMB U yTUYE Ha UCITyembe rpal)ema 1 u3Boheme paaosa.

CnenuduyHoct yroBopa o rpahemy Cy pa3He aIMUHUCTpaTUBHOIpaBHE o0aBe3e Koje ce
CTaBJbajy Mpe] UHBECTUTOpPA. IHBECTUTOpP MOpa AOHETH OJUIYKY O M3rpaamu rpaheBune. 3aTum
MoOpa HalpaBUTH (UHAHCH]CKY KOHCTPYKIH]Y M 00e30eauTH (PuHAHCH]jCKa CPEACTBa 3a U3Boheme
pamoBa. HakoH Tora mpucTyna JOKAaIllMjCKUM YCJIOBHMAa TJI€ 3axTeBa J03BOJIY 3a H3paay
MPOJEKTHO TEXHHUUYKE JTOKYMEHTAIlMje W THUME HCIyHhaBa YCIOBE 3a aoOujame TpaleBUHCKE
7103BOJIE. 3aBUCHO O BPCT€ MHBECTUTOPA, J1a JIM CE jaBJba MPHUBATHU CYOjEKT WM JIp’KaBa, TaKoO
70J7a3u O HauMHa YCTyNama pajoBa M 3aKJbydyema YroBopa o rpahemy. AKO je IpHUBAaTHU
Ccy0jeKT Hapyuuial, OH MOXKE Ha pa3HE€ HAauWHE Jla 3aKJbY4d YroBop. Moxe myTeM jaBHOT
Ha/IMETamka, MPUKYIJbakeM TIOHY/Ia WK HermocpeaHoM norooom. Kana ce kao Hapyuwmal jaBiba
OpraH JIOKaJIHE caMOyNpaBe WU OWJIO YTy Ap>KaBHU OpraH OH MOpa IMyTeM 3aKoHa O jaBHUM
HabaBKaMa J1a CIIpOBE/Ie jaBHU KOHKYPC 32 MPUKYIUbAE TOHYA WM jaBHO HaJIMETame U Taja

1a oabepe HajKOMIIAKTHHU]Y U HajpeaTHU]y MOHYY.

OO0aBe3e MHBECTHTOPA MPIIIMKOM 3aKJbyUeHha YTOBOPA Cy BPJIO BaXKHE 3a CIIOpoBoleme yrosopa
y JKUBOT U HUXOBO HETIPHIPKABAE MOXKE MPOM3BECTH PAa3HE HEKEJbEHE MOJICAHIE y BHIY
IPOypOKOBama HITeTe M3Bolauy pajoBa M 3aXTeB 3a HUXOBY HakHaay. OOaBese ce kpehy on
npubaBsbamba 0700pema 3a Tpalmby, NMpHjaBe pazoBa U O0aBelITeHa O IMOYETKY H3BOhema
pazgoBa, Kao W yBohewme u3Bohaya y mocao. OH mopa na 00e30eau TPOjeKTHO-TEXHUUYKY
JTOKyMEHTAIM]y u3Bohady pajsoBa, 1a KOOpAWHUpPA PaIOBE ca M3BOhaueM Tako IITO he BPIIUTH
CTpYYHHM HAJ30p M CAOIMIITUTH OJaroBpeMEeHO CBe HEIOCTaTKe M3Bohady pamosa. Hajsakauja
o0aBe3a Koja ce cTaBjba IpeJ MHBECTUTOpA je Tutahame LeHe Kao jeJaH oJf OUTHUX eleMeHara
yroBopa. O0ycraBa n3Bohema pagoBa kao u 3a0paHa n3Bohema pagoBa ce MOTY JOTOJIUTH yCIIe

HETIOIITOBamka MPOIEAYPATHUX U TEXHUUYKUX pellekha Koja cy npeasul)eHa 3akoHnMa, ypeadama
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Y TpaBWIHUIMMA. 3a HUXOBO HEMPHUIp)KaBame Cy MpenBuheme caHkIMje Koje ce kpehy ox

Ona)kMX HOBUAHUX Ka3HU IT1a CBE JI0 3aTBapama I'paJAnjIfIITa U 3a0paHe n3Bohema pasoBa.

Oo6aBe3e u3Bohaua pagoBa cy nepuHHCHHE y 3aKOHY O IUIAaHUpAy M U3TPalibH, Y 3aKOHY O
obOnuraimoHnM oxHocuMa kao u y I[loceOnuMm y3ancama y rpahemy. [ocra cy OpojHmje on

o0aBe3a Koje UMa MHBECTUTOP U T0jeIMHAYHO Cy oOpalheHe y pany.

[Ipumonpenaja o6jekra je huHaIHM 1e0 yroBopa o rpahemy. OHa je CBeYaHU YMH Tjie rpaljeBrHa
npesasu U3 pyKy u3Bohaua pazoBa y pyke mHBecTHTOpa. Tama cBa mpaBa u o0aBe3e mpemase o
n3Bohaya pajoBa Ha MHBECTUTOpA. Y OBOM CIIy4ajy c€ IOKa3yje Nla jeé pPOK OWTaH eIeMEHT
yrosopa o rpahemy 3aTo IITO OJ TPeHyTKa npujema rpaheBuHe, mounmy Tehu CBU TapaHTHU

POKOBH KOj€ 3aKOH MPOIHUCYje MpemMa u3Bohauy paaona.

["apanTHU poK je 3aKOHOM JaeduHuCaH U ofpel)eH poK Koju ce He MOXKE CKPATHUTH, alh CE MOXKe
MPOIYKUTH 3aBHCHO OJ Trpal)eBHHE Koja je mpeameT yroBopa o rpahemy. ['apanTHH pok je
onpeheH Ha 2 TOAWHE HA caM KBAJIMTET M3BEIEHUX pajoBa kKao W 10 rogmHa Ha CONMMIHOCT U

cTabmIIHOCT Tpal)eBuHE.

OnAroBopHOCT TpOjeKTaHTa je O YTHL@ja jep Ce OpraHM3anuja Koja uspahyje mpojexTHO-
TEeXHUYKY JOKYMEHTAIHjy O3MBa HAa OJTOBOPHOCT M Y HEKHM CJIy4ajeBHMa COJIMIAPHO OAroBapa

ca n3BohadeM pagoBa yciel HeIocTaTaka KOju Cy IPOU3AILIN U3 N3BECHUX PaoBa.

OnroBopHOCT 3a IITETy mpema TpehuM JMIKMMa je COJHMJIapHa OJTrOBOPHOCT HMHBECTHTOpPA H
n3Bohaua pagora mo wi. 207. 3akoHa 0 OOIUTAIMOHUM OJHOCHMA M OHA CE€ HE MOXKE Jpyraduje
onpenutu. [locToje yroBopu o rpahemy ca kiay3ysloM Yy KO0joj je AepuHHCAaHAa OJITOBOPHOCT
u3Bohaua pamoBa mpema Tpehum numuma. Ta kiay3yna je on yTulaja Ha Mel)ycoOHHM OmHOC
u3Mel)y MHBECTUTOpa M M3BOhada pajoBa KOJ| €BEHTyallHe perpecHe TyxkOe. OAroBOpHOCT 3a
mTETy o1 Tpal)eBUHE je MaK HEIITO IPYyravyuju BUI OJATOBOPHOCTH M TaJa jeé OJATOBOPAH BIACHUK
3rpajge wWid WHBeCTUTOp. Jl0 OJTOBOPHOCTH J0J7a3W HAKOH MpHjeMa 3rpaje H Ipesacka
OJITOBOPHOCTH Ha MHBECTUTOpaA. 3aTO ce 3a BpeMe M3Bolema panoBa Ipenopydyje aa u3Bohau
pazioBa ocurypa cBoje pazoBe 3a Moryhy mrety nmpema Tpehum nuimma, Kao U HakaHIy HITETe
ycIie1 MponacT MaTepHjajia, paoBa WiK OIpeMe Ha CaMOM TPaIMIIMIITY ITyTeM OCHTypaBajyhux

IpyIITaBa Koja ce 6aBe THME.
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VYBek Moxe nohu 10 HeUCTyHhemha OpeI0N YyroBOpa WM HEU3BPIIEHA HEKHUX JIEIOBa YrOBOpa.
3a To MOpa MMOCTOjaTH PasJIor Ma Ce CXOJHO TOME U PEryiuile HakHaaa mTete. Pasior 3a packuy
yroBopa o rpaljemy 0]l CTpaHe HHBECTUTOpA HHUje nmoTpedan. HapaBHO N1a je HHBECTUTOP IyKaH
Jla HAKHAJIW MTETYy KOjy he mpoy3pokoBaTH TakBOM CBOjoM paamoM. HakHama mrere je yBek
aKTyenaH nmpobJieM KOju ce jaBjba y MpaBy. Y paay je oOpaheHa HakHa/la UMOBHUHCKE IITETE KAO
jeman on BumoBa mTeTe. Kama packuj yroBopa WHUIIMpa u3Bohad pasoBa OH 3a PA3NIUKy O]
MHBECTUTOpA MOpa Aa 00pas3yIoKu CBOje Pasjiore 3a pacKU] YyroBopa W TeK HAKOH IITO Cy UCTH
npuxBaheHM MOXe Ja packuHe yroBop. lIperxomHo, Mopa 00e€30eauTH TpaJWIUIITE Kao |

rpal)eBUHY O]l JaJbeT MPoNaaama.

OmmreTHH 3aXTEBU C€ CBE BHUINE 10jaBJbY]y y Be3u ca yroBopuma o rpahemy. Oapende y
YroBOpY KOj€ TO pEryiuily AONPHUHOCE Ja ce u30eraBajy AYrM CYACKH TOCTYIIM M 3aTO Ce
Ipernopyyyjy OJ cTpaHe MelyHapoaHHX opraHusalyja CaBeTOJAaBHHX HHXKEHEpa Jla Ce OBO

MUTake MHKOPIIOPUIIIE Y YTOBOD KJlay3yjiaMa O HaKHaJIu IITETe.

Haknahena mrere Moke OUTH y HETUHH WIH JCIMMUYHO 3aBHCHO O] 00MMa MPOY3pOKOBamba
mTeTe. A MoXxe Johu U 10 ociobahama 01 OATOBOPHOCTH aKo €€ JOKaXKe Nla HUje IO IITETE

A0HITIO0O KPpUBHUIIOM TYXKCHOT.

3acTapenocT MOTpaKMBamka Kao jefaH OJf HHCTUTYTa OOJUTallMOHOT IIpaBa MMa CBOjy MPUMEHY U
Ko yroBopa o rpahemy. Y nucepranmju je oOpalleHO NMUTame Kaja HAcTyma 3acTapesiocT M0

YroBOPY, a KajJa 1o OCHOBY LITETHOT Jjoralaja (BaHyroBopHa IITeTa).

Xunoreza oBe aucepranuje je rnacwia @ Kako rpaheme U3 roguHe y TOAMHY MPOrPECHBHO
Harmpexayje, ca ynorpeOoM HOBHjUX MaTepHjajia, TeXHHUKama Irpalema 1 TeXHOJIOTH]OM, 3aKOHCKH
OPONMMCH HE MOTY HCHPAaTHTH Taj TPEHA M HE YCHeBajy JAa OXApKe KOpaK y CMHCIY
MMOBHHCKOTIPABHE 3aIlITUTE KOja je MOTpeOHa paau HaKHAJE IITETE KOja MPOU3UIIa3u U3 yroBopa

o rpahemy, KaKo y HallMOHATHOM 3aKOHO/IaBCTBY, TAKO U Y YIOPEIHOM IPaBy.

Y pamy cMO TO JOKa3aid Ja je BPEeMEHCKH ja3 oj ckopo 40 roavHa A0CTa YTUIA0 U MMPOMEHHUO
HauuHe Tpalema Kao U CyOjeKTe KOju y4YecTBYjy Yy rpahemy, a HajBuIIe HBHX0oBe MelycoOHe
OJIHOCE, KOjU BHIIIE HUCY TaKO JaCHO IMOJeJbeHU U Nu(epeHIMpanu jean of Ipyrux, Beh ce cBe

BHIIIEe cpehe y mpakcu Ja je jeaHo Jmie puHaHCujep, HHBECTUTOP, M3Bohad paoBa U Ja y CKIIOMY
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CBOT' MPUBPEIHOT NIPYIITBA MOCEAYje M MPOJEKTHU OWMpO KOju m3paljyje moTpeOHY IMPOjeKTHO-

TEXHUYKY JOKYMEHTAIH]y.

YroBop o rpahemy ce TmpBH IMyT MOMHEE KA0 CAMOCTAIIHM MMEHOBAHU YrOBOpP Yy 3aKOHY O
obnuranmonnM oxHocuma 1978. roaune. 3akoH je HEKOJHMKO IyTa HOBEJIHpAH aau oapende o

yroBopy o rpaliemy Cy ocraie HempoOMeHhEHe.

Crtun rpahema ce mocta mpoMeHHo y nepuoay o 6musy 40 ronuHa of 1aHa Kajaa je HOpMUpaH
yroBop o rpahemy y 3akoHy 0 oOnHMrannoHuM ofHocuma. [IpBa Benwka mpomeHa je HacTyluiia
ca tpansunujom apymrTea. 300 je IOHET y BpeMe COIHMjaTMCTHYKOT APYIITBEHOT ypehema, a
caJla je YCTPOjeH KalUTAIMCTHYKU JPYIITBEHO EKOHOMCKH CHCTEM. Y COLIMjalu3My Cy IOCTOjaje
IpywmTBeHe rpaljeBuHCKe GupMme Koje cy ce OaBuie rpahemem. M3a mUX je Kao rapaHTt crojaia
npkaBa. OHa je CBOJUM amapaToM TapaHTOBajla KBAJIUTET, POKOBE Tpamke, CTAOMIHOCT |
CONMIHOCT Tpal)eBHHE U U3BEACHUX pajioBa U Aa he oapende yroBopa Outu ucnommToBaHe. JlaHac
Kajga je Jouuio a0 TpaHcdopmaimuje y APYIITBEHO EKOHOMCKOM CHCTEMY, a HapOuYuTO Yy
CBOJUHCKHM OJTHOCHMa, JI0 IpUBaTU3aIyje rnpeny3eha oMHOCHO MPUBPEAHUX JIPYIITaBa, OTBAPajy
ce mpobyiemn y cdepu u3rpagame odjekara, a ToCeOHO y BE3U ca OATrOBOpHOIINY WHBECTUTOPA U
n3Bohaua pamoBa. Y curyanuju kaaa je 3a ocHuBame JJOO moBOJBHO J1a ce yHece KamuTal y
BPEIHOCTH OJ1 CTO JIMHApA, JaCHO j€ J1a je MUTame OJATOBOPHOCTU CBEICHO HA MUHHUMYM, jep OBaj
KaluTall He MOKPHUBAa PU3HMKE KOJU C€ jaBJbajy y oOyacTH u3rpaime. V3 HM3MoKeHOT ce Moxke
3aKJbYYHTH Ja HE TIOCTOJH MpaBHA CUTYPHOCT KOja je WHa4e MoCTojajia Kajia je yroBop o rpahemy
UMIUIEMEHTHPaH y 3akoHy O oOiuranuoHuM ojHocuMma. OBa 4YHMIGHHIIA Ja HE IOCTOjU
aJleKBaTHA 3allTUTa yKasyje na cy moryhe mpeBape u pasHe MaiBep3ainuje. Mako ce mpuiImKom
3aKJbydela yroBopa o rpahiemy MOry TpaXHTH pa3Ha cpeicTBa oOe3dehema HE peTko ce y
MPaKCH MOKa3yje J1a OHa HHCY JI0OBOJbHA Ja 3allITUTE APYTYy CTpaHy ycien HenukBuaHoctu. Cama
dopma JIOO orpanwdaBa OArOBOPHOCT HAa MMOBHHY KOJy IPYIITBO TOCEnyje JOK j€ JIMYHA

HMOBHHA BJIACHHKA TOT APYIITBA UCKJbYUCHA.

VYrosop o rpahemy jecte ¢opmanaH yropop y cmuciay ¢Gopme kojy mnpeasuha 3akoH o
O0JIMTallMOHUM OJHOCHMA, alli Y MOTJIely 3alITUTE KOjy Jaje CTpaHKaMa je OTpeOHO MPY>KUTH
Behy 3amtuty. Jlocta OMTHUX o/peadu Koje Cy MOTpeOHE y MOrjieny OArOBOPHOCTH CE€ HE Hasla3e
y 3akony, Beh cy perynucane y [loceOHuM y3aHcama o rpahemy, Koje HEMajy Ty IpaBHY CHary

KOJy UMajJy 3aKOHOJJaBHE HOPME.
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Kanma nmornegamo mpaBuia Mel)yHapoaHMX opraHU3ainuja, BUIU ce Oosba ypeheHocT u 3amTuTa
YIrOBOPHUX CTpaHa, Kako y IOINIENYy KBallUTeTa WU3BEIECHUX paJoBa, Tako U Yy IMOIVIEAY

CTaOMJIHOCTU M COTUAHOCTHU Tpal)eBUHCKOT 00jeKTa Kaja je ped O rapaHIlijH 3a U3BEJCHE PaI0BeE.

Ha kpajy MoKeMO0 3aKJbY4HTH J1a caJallmbe oapende 3akoHa 0 OOJIMTallMOHUM OJHOCHMA Y OBOj
cepu He IpyKajy afeKBaTHY NPaBHY 3aIITHTY HU MHBECTHTOPY KAa0 HAPYUHOILY IPABHOT OCIIA,
HU W3BOhauy pajsioBa T€ je HY>KHO HHOBUPAKHEM IIPOIIHCA O YTOBOPY O Tpahemy TO YYMHUTH KaKo
Ou ce mpyxuia aJeKBaTHA IMpaBHA 3allTHUTa CBUM Cy0OjeKTHMa y OBOj 00JacTu y CKiIagy ca
CaBpEMEHHMM KpeTamuMa | 1ojadasa 0JroBOPHOCT KaKO MHBECTUTOPA TaKo U U3Bohaua pajoBa 3a

MPOY3POKOBaHY LITETY.

251



10.

11.

12.

13.

14.

15.

JIMTEPATYPA, IPOIIMCU U UHTEPHET U3BOPU

Awnbhenxosuh, XK., (2004), U3rpaama oljexata: yroBop o rpahjemy W OArOBOPHOCT 3a

u3BeneHe pajgose, beorpan: MHTepmekc.

Antuh, O., (2008), O6auranuono nparo, [IpaBau dakynrer, beorpan.

Antuh, O., (2010), O6auranuono npaso, [IpaBau dakynrer, beorpan.

AnronujeBuh, 3., (1976), Ilpuspenno npaso. beorpaa: CaBpeMeHa aAMHHHCTpAIH]a.
AnronumjeBuh, 3., (1968), Yrosopu y npuspenu, beorpan, CaBpemeHa amMUHUCTpAIIH]a.

babuh, U., (2001), OaroBopHocTt m3BOohada, MpOjeKTaHTa W Hapy4dwolna rpaleBHHCKHUX

panoBa, IIpuBpennuk. Boi. 6, 6p. 109.

babuh, U., (2008), OcHoBu nMoBUHCKOT TipaBa, Ciy:x0enu ['macauk, beorpar.
babuh, U., (2002), Yrosop o rpahemy, [IpaBau xuBot. beorpax, Box. 51, 6p. 3-4.
babuh, U., (2009), [Ipuspeano npaBo, beorpan, Yausesuter CUHTUAYHYM.

baouh, U., (2005), IIpaBHa npupoma rpah)eBHHCKOT 3eMJBHINTA M CTpaHE WHBECTHIIH]E,

[IpaBuu xuBoTt, beorpan, npyru Tom, 6poj 10.

Bapouh, J., (1981), [IpaBaa npobrnemaruka u3sende — YroBop kibyd y pyke, [Ipupyunuk
3a TJIaHUpamke MHBECTHUIIM]CKUX Tpojekara, Yapyxkeme Oanaka Jyrocnasuje, [IpuBpeana

mrammna, beorpan.

benaj, B., (2008), Pajuuh, /1., YroBop o rpahemy kao Temesr mpaBHOT Tocia, Yacomuc
I'paheBunap, 6poj 60, 3arpeb.
By6aro, I1., (1985), YroBop o rpalhemy ca 0OCBpTOM Ha YTOBOp ca KJIay3yJoM KJbyd y pYKe,
Hosu Can, Marucrapcku paj.
Bapra, C., (2012), YroBop o rpahewmy, V¥: IlpaBo m yciuyre: 30opHuUK pedepara ca
mehynapoaHor Hay4dHor ckyna, (Muhosuh, M., ypen,), ctp. 111-126, Kparyjesai: [IpaBau

daxynrer YHuBep3uTeTa, IHCTUTYT 3a MpaBHE U IPYIITBEHE HAYKE.

Bacumesuh, M., (2001), [TocnoBHO mipaBo, Y npykeme MpaBHUKA Y IpUBpean Jyrociasuje,

beorpan.

252



16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

Bacuwmwesuh, M., (2006), TproBuHcko mpaBo, IIpaBHu dakyaTeT, YHHUBEpP3UTET Y

beorpany.
Bemkosuh, /1., (2005), Komenrap 3akona o obmuranmoHuM oaHocuma, buporpaduka,
beorpan.

Bunuh-Munenosuh, /1., (1981), Yrosop o rpahemy, 360puuk pamosa IIpaBHor ¢akynrera

y Humy, cB.21.
Bunyc, J., (1968), YroBop o rpahemy, ['paheBuncka kmura, beorpan.

Bunyc, J., (1979), Yrosop o rpahewmy npema 3akoHy 0 oOJUTanimoHuM ogHocuma, HoBu

Can, 36opHuk pagosa [IpaBHor dakynrtera, YauBepsurera Hosu Can.

Bpxosuek M., Kozap B., (2008), IIpaBa Hapyunona y ciydajy HeocTaTka rpaheBune, V:
300pHUK panoBa moBoaoM 30 roxuHa oA 3aKOHA O OOJIMTAIIMOHUM OAHOCHMA, CTp. 331,

[IpaBuu axynrer, YauBepsutera y Kparyjepiy.

Bykamnunoswuh, P.,(2009), Mehynapoano nocioBHo npaso, [IpaBuu daxynrer, Kparyjesarr.
Byjosuh K., (1999), buthu enementu yrosopa o rpahemy, [IpuBpennuxk, Boi. 4, 6p. 74.
Byxwmup, b., (1986), 3Bohemwe nnBecTHmmjcKuX pagosa, Madopmatop, 3arpeo.

Byunuesuh C., bjenuh, M., (2011), [IpuBpeaHo mpaBo ca mpakTUKymMoM, beorpancka

MOCJI0BHA 1IKoJIa, beorpa.

lamak, U., Pagynosuh, 3. (2012), [locnoBHo mpaBo, Bucoka mikona 3a €KOHOMHU]Y U

IIpey3eTHUILTBO, beorpan.

lonmmraja, A., (1967), IlpuBpenno yroBopHo mpaso, 3arped, Mudopmarop.

I'pyjuh, H., (2016), IlpaBo Ha yroBopHy Ka3Hy y Ciy4ajy packujaa yroopa 300r
HeHcnymewa, [IpaBuu 3anucu, beorpan, rox VII, 6p. 2.

Goode, R.M., (1985), Commercial law, Penquin Books, Great Britain.

I'pyjuh, H., (2016), IlpaBo Ha yroBopHy Ka3Hy y Ciy4ajy packuaa yroopa 300r
Heucnymema, Yaconuc [Ipasuu 3anucu, beorpan 'oguna 7., 6p. 2.

Hanunosuh, J., (1991), Yrosop o rpahewy y Pumckom kiiacuuHoM npaBy. AHaJIU IPaBHOT
¢axynrera y beorpany. Box. 39, Op. 1/3.

253



32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

42.

43.

44,

Hanunosuh, T., (2011), YroBopHa ka3Ha y mpaBy, mpakcu u Teopuju, CBET KmHTE,

beorpan.

Hanunosuh, T., (2011), Orpanunyeme W HCKIbyY€HE€ YrOBOpHE OAToBOpHOCTH, CBeT

Kmure, beorpaz.

Heneuh II., Bypuh, b., (2009), IlocmoBHo mpaBo, beorpajacka OaHkapcka akajemuja,

beorpan.

Hpamkosuh, b., (2013), Ynopenna ananuza Yroeopa o rpahewmy u FIDIC VYcnosa

yroeapama y npaBHoM cuctemy Pemyonuke CpOuje, lokTopcka nucepranuja, HoBu Can.

Hpoznoscku, M., (2005), IIlpumena mopesa Ha MPEHOC aNCOJYTHUX TpaBa KO yroBopa o

3ajeJHIYKOj u3rpaamu, Yaconuc bpanuy, beorpan, 1-2.

Hynam, A., (2009), Pumcko mpaBo je umak Mmo3HaBajo IMojaM Kay3e YroBOpHE obaBese,

360pHuk pagona [IpasHor dakynrera y HoBom Cany, HoBu Can, 6poj 1.

bopheuh, K., CramxoBuh, B., (1980), OOnurammono mnpaBo, CaBpemeHa

AnmunucTpanyja, beorpas.

Bypuh, M., Cnajuh,M., (2000), [Ipupyunuk o rpahemy objekara, CiyxOeHH TIaCHUK,

beorpan.

3akwuh, M., 3ungosuh, 1., (2010), Metogosoruja HaydHO-UCTpaKUBadKor panaa, [TocioBHM

bupo, beorpan.

30upka mpomuca 0 M3rpaambH MHBECTHIMOHHMX obOjekarta u IloceOHe y3aHce o rpahemy,

(1981), Ilpuspenna mramna, beorpas.

30upka TEXHUYKUX Tpomnuca y rpah)eBUHAPCTBY, ca KoMeHTapoM boxkumapa ®@ypynuuha,

(1965), I'paheBuncka kmura, beorpan.

3espkoBuh, M., (2014), IIpaBHH acrieKTH OATOBOPHOCTH M3BOhada rpal)eBUHCKHUX pagoBa y
ynopeaHoMm mpaBy, Jlokropcka aumcepranuja, [IpaBuu dakynrer YHupep3uteT y bamoj

JIymu, bama Jlyka.

3espkoBuh, M., (2015), OnroBopHOCT Ha30pHOT OpraHa KoJ yroBopa o rpahemy, Yaconuc

[Ipasna pujeu, 'O XII, 6poj 43.

254



45.

46.

47.

48.

49.

50.

51.

52.

53.

54.

55.

56.

57.

3esmkoBuh, M., (2011), Heke cnemuduunocTH Koj 3akjbydema yroBopa o rpahemy,

lNogummak IIpaBHor dakynrera YHusepsurera y bawoj Jlyuu, 6poj 33.
3unnosuh, U., (2010), O6nauranuono mpaso nocedan neo, [locnosuu 6upo, beorpan.

Weannmesuh, H., (1998), [Ipunor cucrtemaTn3oBamy U aHAIM3W THUIIOBA MehyHapoIHUX
yroBopa y rpaheBunHapctBy, ca moceOHuM ocBpToM Ha FIDICoBe ycnoBe mo cucremy

IPOjeKTYj-UyTrpajau U KJby4 y pyke, Marucrapcku pan, beorpas.

Wpomesnh, b., Pagynosuh, M.,(1997), [IpuBpenHo nmociaoBHO mpaBo, YHusepsurer LlpHe

I'ope, [Toaropuiia.

Nnuh-ITomnos, I'., Koctuh. C., (2015), Onope3uBame nmpomMeTa KoJI yroBopa O 3aje THUYKO]

U3rpaamu U yropopa o rpahemy, Yaconuc IlpaBo u npuspena, beorpan, 6poj 4-6.

Usrpagma objexata, YroBop o rpaljery M OATOBOPHOCT 3a H3BeaeHe panose, (2004),

HNurtepmekc, beorpan, jym-aBrycr.

NmmnemenTtanuje Contracts law

http://www3.uninsubria.it/uninsubria/allegati/pagine/1438/Prof Mootz.pdf
Jankogen, U., Muhosuh, M., (2006), IIpuspenno npaso, [IpaBuu ¢akynter, Kparyjesar.

Jankomen, U., (1975), YroopHa ka3Ha Kpo3 Hally CYACKY Ipakcy, 300pHHK pajaoBa

[IpaBHor dakynrera y Humy, 6p.14, Hum.

Jankoser, U., (1987), AnicTpakTHH HaUYWH OJIMEpaBama HAKHAJE IITETE Y CIy4ajy MoBpee
yroBopa, Yrosopu y wmehyHaponnoj tprosunu 1., IlpaBHu ¢akynrer y beorpany,

WHCTUTYT 3a IpaBHE U APYIITBEHE HayKe.

Jankogern, U., (1987), Orpanndyeme yroBOpHE OATOBOPHOCTH 3a IITETY KOJy j& MYKHHUK
MOpao TpeABHIETH, YroBopu y MehyHapomHoj tproBunu 1., IlpaBHu ¢akynrer y

beorpany, MaCTUTYT 32 IpaBHE U APYIUTBEHE HAYyKeE.

Jex, 3., (2015), Ommra MeTomo0JIOTHja HAYYHOUTPAKHUBAYKOT paja y IPYIITBEHUM

Haykama, YHuBep3uteT [IpuBpenna akagemuja, Hosu Can.

Kamop, B., Lapuh, C., (1990), Yrosopu pobnor nmpomera, Hayuna Kwura, beorpan.

255



38.

59.

60.

61.

62.

63.

64.

65.

66.

67.

68.

69.

70.

71.

Kamop, B., Hapuh, C., (2007), YroBopu pobnor mpomera, HoBu Can, YHuBep3uTeT

[IpuBpenna Axanemuja.

Kamop, B., (1957), YroBop 0 KymoBHHHM M TNpofaju poOe mMpema ONIITUM y3aHcama 3a

npomet poboMm, CaBpemeHa anMHHHUCTpanuja, beorpan.

Kapanukuh Mupuh, M., (2012), Orpaandema 0ATOBOPHOCTH 3a IITETY Y CPIICKOM IIPaBy,

Amnanu IlpaBHor ¢axynrera y beorpany, I'ox LX, 6p. 1.

KamanuH, P., Kykosart, B., (1967), OmnmTe y3aHce 3a mpoMeT poOOM U HHXOBA IIPUMEHA

y npakcu, ®uHaHcujcku ctyauo, beorpan.
King., L.W. The Code of Hammurabi

Kozap, B., (1998), 3akspyunBame yroBopa y NpUBpean U pellaBame cropoBa, CaBpeMeHa

Anmunuctpanyja, beorpan, 6poj 4.

Kpsagran, M., (2010), Hopme Hemocpenne mpumeHe u Mel)yHapoaHH yroBop O rpahemy,

[IpaBHu xuBOT. BoJI. 59, Op. 11.

Kpgsagai, M., (2004), Cyko6 3akoHa U YHH(GOPMHO peryiaucame Mel)yHapoaJHOT yroBOBa O

rpahemy, Exonomcku dakynret, Kparyjesai.

Kocragunosuh, [I., (2004), OcHoBe mpuBpenHor npasa, beorpan, Yauepsutrer bpahe

Kapwuh.

Kocramgunosuh, C., (1995), Melhynaponno npuBpeano mnpaBo, YHuBep3uteT y HoBom

Cany, Exonomcku ¢akynter y Cyborunu, Cybotuna.

Jloruap hetkoBuh, 3., (1999), OnroBopHocT U3BOhaya pagoBa Koja yroropa o rpahemy ca
nocebHnM ocBproM Ha mpaBuina FIDIC, Jlokropcka mucepramuja, IlpaBHU dakynareT

YHuuspesurer y beorpany, beorpan.

Maprunosuh, ., (1997), Ilpeysumame wucnymema u3zBohaua u moau3Bohaua

rpaheBuHCKUX panosa, [IpaBau xuBoT, Op. 11/1997.
Macnukoca, B., (2010), Yrosop o rpahewy, Marucrapcku paa, Hosu Can.

Meredith O. A. and Ibrahim Massaud al. Arif, (1954), The Libyan Civil Code an English

translation and a comparison with Egyptian Civil Code , The Oleander Press, New York.

256



72.

73.

74.

75.

76.

77.

78.

79.

80.

81.

82.

83.

&4.

85.

86.

MunucasseeBuh, O., (2006), YroBop o rpahemy. [IpaBHa nmpakca. 6p. 10.

MunucassseBuh, O., (2000), Usrpagma o0jekara, rpal)eBUHCKO 3eMJBUIITE, TNIAHUPAE U

ypeheme npoctopa u Hacesba, Mapkom I1y6nuk, beorpaz.
Munomeswuh, Jb., (1978), O6nurannono npaso, Hayuna kwura, beorpas.

MumkoBuh, M., (2015), Ocnoboheme on yroBopue oaroBopnoctd, Yacomuc I[IpaBo u

npuBpena, beorpan, 6poj 4-6.
Mpxkuh, 1., et ain, (2006), [IpaBo ocurypama, YHusepsutet [IpuBpenna akagemuja.

Mukhtar, Mahmud R., et al, Libya, (2008), A guide to commercial law, banking law and
accounting, GMB Publishing Ltd. London.

Haknana mirere, (2006), Matepmeke, beorpan, ampun 2006.

Hukuesuh, W., HukueBuh, J., (2011), Ycryname wusBohema pamoBa KOJ yroBopa O

rpahewy, Cunruaynym pesuja, Bon.8/Ho.1, beorpas.

Hukonuh, B., (1987), OaroBopHocT 3a MTETy MpOYy3poKOBaHYy Tpehem iy y Be3u ca

u3rpaamoM rpaheBunckor odjekra, [Ipasuu xusot, [O/] 37, 6poj 3.

Ormwanosuh, C., (2010), Ob6auramuono npaso, Iloceban neo, Yuusepsurer IlpuBpenna

Axanemwuja, Hosu Can.

Opmuh, M., (1987), OaroBopHOCT 3a TIpEeKH] yroBopa, YToBOpH y wMehyHapoaHO]

tproBunu 4., [IpaBuu ¢akynret y beorpany, MHCTUTYT 3a mpaBHE U IPYIITBEHE HAYKE.

Omniure yapyxeme rpaljeBUHapCcTBa U UHAYCTpUje rpal)eBUHCKOT MaTepHjaia Jyrocnasyje,
[Tomoxaj u3BOhaua pamgoBa Ha JUIMTAIlMjaMa M TIPH W3BpIIaBamy YroBopa o rpahemy,

(1986), beorpan, 'PO lumutpuje aBumosuh.

Onhu aycrpujancku rpahancku 3akoHUK , 29. cryaenora 1852. rogune, Tucak u Haknana

krxape JI.Xaprmana, 3arpe6, Mnuma 30
[TaBmoBuh, M., (2005), IIpaBHa ucropuja ceeta, Heo 6panax MHII, Kparyjesar.

[Taynouh, M., (1982), [IpaBHe omoOeHOCTH yroBopa o rpahemy y 3emipbama y pas3Bojy,

Beorpan, Yuusepsurer y beorpany, TokTopcka qucepTanyja.

257



87.

88.

89.

90.

91.

92.

93.

94.

95.

96.

97.

98.

99.

[TaynoBuh, M., (1987), IIpeHoc TexHOJIOTHje KOI CIIO)KEHHUX YyroBOpa O HU3TPAAmBH Y

3emJbama y pasBojy, IIpaBuu xuBot, rox 37, 6poj 3.

[Maynosuh, M., (1988), 'apanuuje kao mpeaMeT CIOKEHUX YroBOpa O M3rpaamu, [IpaBHn

JKUBOT, Op. 1/88, 1988.

[Tepouh, C., (1973), O6muranmono mnpao 1., I[lpaBHu ¢dakynrer, YHUBEpP3HUTET Yy

beorpany, beorpan.

[leposuh, C., (1987), Packun yrosopa y poOHOM mpomeTy, YToBopu y MelyHapoIHO]

tproBusH 1., [IpaBuu dakynret y beorpany, MHCTUTYT 3a IpaBHE U APYIITBEHE HAyKe.

[Terpouh, II., (1985), Ilojam m mnpaBHa mnpupoma yroBopa o Tpahemy. [macHukK

AnBoxatcke komope Bojsonune. Boi. 57, 6p. 6.

[Ipakuh. Jb., (2015), YroBop o rpahemwy u ynpaBHU akTH y nporiecy rpahema, [IpaBo u
npuBpeaa. Boi.. 53, 6p. 1/3.

[Tonor, /., (2013), 3abnyma u mpeBapa Kao pasyior PYyNIJBHBOCTH MPaBHOT IOCia Yy
nomaheM u ynopenHom npaBy, 30opuuk pagosa IIpasror ¢akyntera y HoBom Cany, Hosu

Can, 6poj 3.
[Tonoruh, /1., (2008), YBox y ynopenno npaso, [IpaBau ¢pakynrer YunoH, beorpa.

[Tonoruh, XK., (2009), OmmreTHn 3axTeBH y TpaheBuHApcTBYy, ['paljeBHHCKAa KHbHTa,

beorpan.

[Monoswuh, Jb., (1989), Yrosop o rpahemy, Yaconuc [IpaBHu xuBoT, 6poj 2-3/89, Bon.39,
beorpan.

[Tymram, J., (2013), [IpaBa u oGaBe3e Hapyuwona W u3Bohada uU3 yroBopa o rpahemy VY:
YcenyxHo mpaBo: 300pHUK pedepara ca mehynapoanor HaywyHor ckyna, (Muhosuh, M.
ypen,), ctp. 157-187, Kparyjesau: [IpaBau dakynrer YHusep3utera, IHCTUTYT 3a paBHE

U IpYLITBEHE HayKe.

[Tymram, J., (2013), IlpaBa u obGaBe3e Hapyuuoria ¥ u3BOohaua w3 yrosopa o rpahemy,

300pHHK pagoBa YciayxHO npaBo, Kparyjesair.

[yman, J., (2014), ®opma obnuranvoHux yroBopa, lomummak ¢akynTera NpaBHUX

Hayka, roj. 4, 6poj 4, bama Jlyka.

258



100.

101.

102.

103.

104.

105.

106.

107.

108.

109.

110.

I11.

112.

[Tymram, J., (2011), [IpaBa Hapyunoria mo OCHOBY OJTOBOPHOCTH M3Bohada 3a HEJOCTATKE

KOjU yMamYjy KBanuTeT rpaheBune, I macnuk Anokarcke komope Bojsoaune, 6poj 12.

[Mymar, J., (2011), OaroBopHocT u3Bohaua pagoBa 3a HeIOCTAaTKE IMPOjeKTa, 300pHUK

panoBa [Ipasuor dakynrera y HoBom Cany, Hosu Can, 6poj 1/2011.
Pagumuh, J., (2004), O6nuranuono npapo: onmTH aeo. beorpaa: Homoc.

PanoBanos,A.,(2008),ApoutpaxkHo  pemaBame crnopoBa, Hosu  Can,YHuBep3UTET

[IpuBpenna akanemuja, [IpaBHu pakynTer 3a npuBpeny u mpasocyhe.

PamoBanos, A. Ilerposuh, 3., (2009), Haknana mrere: 30opHuk cyacke npakce, Hosu Can,

Yuusep3utet [IpuBpenna Akagemuja.

PanoBanoB, A., (2009), O6nuranuono npaso: ommtu neo, Hou Can, [IpaBHu dakynrer 3a
npUBpeny U mpaBocyhe.

PamoBanos, A., (2009), 36opHuk cyacke mpakce, rpahanckonpaBna o6mact, HoBu Can,
[IpaBHu (akynrer 3a mpuBpey U MpaBocyhe.

PanoBanos,A., (2014), I'pahancko npouecHo mpaBo, HoBu Cax, IlpaBHu daxynrer 3a
npuBpey U mpaBocyhe.

Parapan, 3., (2011), VtBphuBame mneHe rpaleBHHCKUX pamoBa: MpeMa 3aKOHY O
00JIMTAITMOHUM OJTHOCHMA U TIpeMa MoceOHUM y3aHcama o rpahemy, [IpuBpenHuk. Bod. 6,

op. 121.

Pynuh-Aumuh, Jb., CrojkoBuh, 3., (2015), HajBumm cranmapau y rpaleBUHapCTBY,
moaenu FIDIC yrosopa, Haconuc [IpaBo u mpuBpena, beorpan, 6poj 1-3/2015.

Caguh, C., (2015), IIpaBHu acrekTu poka 3a U3Boheme pasoBa Ko yroBopa o rpahemy ca
nocebnn ocsprom Ha mnpaBwia  FIDIC, Jloktopcka mucepranuja, YHHUBEP3UTET Yy

Beorpany, [lpaBuu daxynter, beorpas.

Caguh, C., (2012), IIpaBHu pexxum HempenBuheHUX pajioBa Ko yroBopa o rpahemy I1paso

U ipuBpeaa. Boi. 49, 6p. 7/9.

Canma, J., (2009), O6nuranuono npaso, [IpaBuu ¢dakynrer, HoBu Can.

259



113.

114.

115.

116.

117.

118.

119.

120.

121.

122.

123.

124.

125.

126.

127.

Canma, J., (2006), Kay3a obnuranuonux ogHoca, 300pHUK panoBa IIpaBHor (akynrerta,

Hogu Capn, 6poj 2.

Cumonosuh, /1., (2010), YroBopu y obnactu rpaheBunapcrsa. beorpan: I'paheBuncka

Klbura.

Cumonosuh, U., (2009), OaroBopHocT mpojaaBma 30or HecaoOpazHocTtu pode, [IpaBHU

*uBoT, beorpan, bpoj 12, Tom 4.
Cnasnuh, J., (1986), [IpuBpenno npaso, beorpan, Hayuna kmura.

Cnapauh, J., (1979), YroBopu y mnpuBpenu mpema 3aKOHY O OOJUTAIlMOHHM OJHOCHMA,

Hayuna kmwura, beorpaz.

Cpauh, M. et an, (2005), YroBopu y nocioBamy MPUBPEAHUX APYIITABA U MPETy3€THUKA,

[Ipuspennu Casetnuk, beorpan.

Cpmuh, M., (2006), TlocnoBHO u ¢uHaHCHjcKO TpaBo, Buma mocimoBHa mkoja Yauax,

beorpan.
Crniuposuh-JoBanosuh, JI., (1999), IlpuBpenno npaso, Exonomcku ¢axynrer, beorpan.

Cranummh, B., (1987), Haknana mrere u 3akoHcka kamata, [IpaBHu xuBOT, beorpan, ron

37, 6poj 1.
CranojeBuh, O., (2010), Pumcko npaBo. Ciyx6enu ['macauk, beorpan.
CrankoBuh, M., CtankoBuh, C., (2002), [TocnoBHo mpaBo, beorpaa, Mpibem 100.

Crankouh, M., (2015), lenukTHa OArOBOPHOCT NpaBHUX Juua, Yaconuc IIpaso: Teopuja

u [Ipakca, 6poj 10-12.

CrankoBuh, M., CrankoBuh, M., (2016), I'paheme — KpHUBHUYHOIpPABHA 3aIITUTA Y
Peny6muiin CpOuju u 3emsbama y okpyxemy, Yaconuc Kynrypa Ilonuca, roa. XIII, 6poj
31.

Crojuesuh, /1., (1957), Pumcko obmmranuono npaBo, Hayuna kmura, beorpan.

Credanosuh, 3., (2006), IlpuBpenno yroBopHo mnpaBo. beorpanm: IlpaBHu dakynrer

VYuusepsurera YHUoH: City>kOCHH TTIaCHUK.

260



128.

129.

130.

131.

132.

133.

134.

135.

136.

137.

138.

139.

140.

Crojuuuh, P., (1993), (1997), OnroopHoct u3Bohaua rpalleBUHCKHUX pajoBa 3a IITETY

KOja je HacTaja HeM3BplIaBameM yroBopa o rpahemwy. beorpan: I'paheBuncka Kmura.

Crojuuuh, P., (1989), OaroBopHoct u3Bohaua rpaljeBUHCKMX pazoBa 3a CTAOHIIHOCT,

CUTYPHOCT M COIUAHOCT 0bOjekara, [TpaBuu xuBoT. Boat 39, 6p. 2/3.

Crojuuuh, P., (2008), OaroBopHOCT TpojeKkTaHaTa W W3Bohaya 3a MITETy MO yrOBOPY O

IIPOjeKTOBamwYy U Haa30py, beorpan, ['paheBuncka Kmbura.

Crojuuuh, P., (1996), OnroBopHocT npojekTanTa 3a mrety, [IpaBau xxuBot, beorpan, bpoj

11, Tom 3.

Temmwh, M., (1989), Kinay3yna pesusuje nene y nomahum u melhyHapoJaHHM yroBopruMa o

rpahemy : KIM3Ha ckajia, beorpay : CaBpeMeHa aAMUHUCTpALH]a.

Taruh Kunaju, B., (1991), 'apanuuja npojekTanTta 1 rpaguTesba 3a COIUAHOCT Ipal)eBUHE U
BIXOBA HMMOBHMHCKA OATOBOPHOCT, MHCTHTYT nIpyIITBeHMX HayKa, YHHUBEP3UTET Yy

beorpany.

Tpucdkosuh, M., (1987), @opma yroBopa u npaBHa curypHoct, [IpaBau xuBot, beorparn,

ron 37, 6poj 12.

huposuh, I'., AxTyenmHocT M 3Hayaj] MOceOHWUX Yy3aHCH O rpahemy, TOCTYITHO Ha :

www.vggs.rs/gradjevinski_odsek/predmeti_ispiti/.../Uzanse.pdf

huposuh, I'., Jlykosuh, O., (2005), DPuHAHCHJCKO TOCIOBaKE W WHBECTHUIH]E Y

rpaljeBuHapcTBy, Buia rpaheBuncko-reonercka mkona y beorpany.

VYcenoBu Yroeopa o rpahemy, FIDIC, MJIb XapmonuzoBano usname, (2010), IlpBena

Klura.

Owmnosuh, @., (1997), Ilymansa nakHaga mrere (Liquidated damages) xkon

mehynapoanux yrosopa o rpahemy, [IpaBuu sxuBot, 6p 11/1997.

Hapuh, C. et amn, (1993), [IpuBpeaHo npaBo ca ocHoBama IpaBa 3a ekoHomucte, Llenrap 3a

npuBpenHu KoHcanTulr, Hoeu Cap.

Hapuh, C., er an., (2011), IIpuBpenno npaBo. HoBu Can: dakynrer 3a eKOHOMHjY U

HWHKXCHCPCKU MCHAIIMCHT.

261



141.

142.

143.

144.

145.

146.

147.

148.

149.

150.

151.

152.

Hapuh, C., er an. (2016), [IpuBpenHo mpaBo, YHuuBepsuteT llpuBpenna akaaemwuja,

@akynTeT 32 eKOHOMU]Y U HHXKEHEepcku MeHaMeHT, Hou Cap.

Hapuh, C., et an, (2006), IlpuspenHo npaso, Yausep3utet [IpuBpenna akanemuja, Hosu

can.

Hapuh, C., et an, (1971), YroBopu rpahanckor u mpuBpemHOr npaBa, Pujeuka Tuckapa,

Pujexa.

Hapuh, C. Kamop, B., (2007), YroBopu poOHOr mnpomera, YHuBep3uTeT IIpuBpenna

akanemuja, HoBu Caj.

Yob6enuh, b., Kosau, K., (1963), IIpuBpenno mpaBo ca ocHoBuMa TpalaHCKOT TpaBa U

panHuM ogHOCHMA y ipuBpenu. beorpaa: CaBpemMeHa aIMUHUCTpAIH]a.

Hloropos, C., Apcuh, 3., (2014), YroBopu TproBuHckor mnpasa, [IpaBau ¢axynrer, HoBu
Can.

Wright, G.R.H., (2009), Ancient Building Technology, volume 3 - Construction , Brill,

Boston.

3AKOHOJJABHMU ITPOITNCH:

3akoH o obsmranmonuM ognocuma, Cit. muct COPJ, 6p. 29/78, 39/85, 45/89 — ognyka YCJ
u 57/89, Ca muct CPJ, 6p 31/93 u Ca. muct CLI'. 6p. 1/2003- YcraBHa nmoBesba.

3akoH 0 muaHupamwy U usrpaamu, Cu. rmacauk PC, 6p. 72.2009, 81/2009-ucn. 64/2010-
omnryka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013-omnyka YC, 50/2013-omnyka YC, 98/2013-
omnyka YC, 132/2014 u 145/2014

3akoH 0 MOCEOHMM YCIIOBMMA 32 YIHC IIpaBa CBOjUHE Ha o0jeKkTUMa wu3rpaheHum 6e3

rpaheBuncke no3Bone " Ciyx6enu rnacauk PC ", 6poj 25 ox 15. mapra 2013
3akoH o jaBHUM HabaBkama, Cin.I'macauk 6p. 124/2012, 14/2015 1 68/2015

3akoH 0 o0Be3HUM onHocuMa P. XpBarcke https://www.zakon.hr/z/75/Zakon-0-obveznim-

odnosima Hapoaue Hosune 35/05, 41/08, 125/11, 78/15 na cuazu ox 01.08.2015 rogune

262



153.

154.

155.

156.

157.

158.

159.

160.

Hampt [Toce6bHMX y3aHIIH 0 rpahemy P. XpBarcke Ha
http://www.hgk.hr/documents/prijedlog-nacrta-posebnih-uzanci-o-

gradenju58dd025998311.pdf (mpucrynuo nana 10.06.2017. rox)

3akoH o rpanmu P. XpBarcke http://narodne-

novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2013 12 153 3221.html (mpuctynuo nana 10.06.2017. rox)

3akoH o0 o00Be3HuM opHocuma PemyOnmuke CrioBenuje, Buime http://www.uil-
sipo.si/fileadmin/upload_folder/zakonodaja/povezano/Obligations-

Code Slovenia 2001.pdf (nmpuctynuo gana 10.06.2017. roxn)

[Tocebne y3ance o rpahemwy P. Ciosenuje
https://www.gzs.si/zbornica_gradbenistva in_industrije gradbenega materiala/vsebina/Po
godbe-v-gradbeni%C5%A 1tvu/Posebne-gradbene-uzance (mpuctynuo nana 11.06.2017.

roj)

[IpaBUITHUK 0O MUHUMAJTHUM TapaHTHUM POKOBHMMA 3a IOjeIMHE BpCTE o0jeKaTa OJTHOCHO

panoBa, Cn.I'macaux PC, 6p.93/2011
3akoH 0 obnurarmonuM onnocuma P. Lpue Nope, ,,Cit. JIuct LI 6p. 47-2008

3akoH 0 ypehemy pocTopa u W3rpaIbu Lpue I'ope Ha:
http://www.arhitektura.mrt.gov.me/images/Dokumentacija/Zakon o uredjenju prostora i

_izgradnji_objekata.pdf (mpucrynuo nana 20.06.2017. rox)

MakenoHcku 3akoH O OONHMralMOHMM OJHOCHMA je o0jaBeH BO ,,Ciy:kO€H BECHHK Ha
Penyoiuka Maxkenonuja® Op. 18/2001. M3mener € co 3aKkoHOT 3a HW3MEHYBamke U
JIOTIOJTHYBak€ Ha 3aKOHOT 3a OOJMTallMOHWUTE OJHOCH 00jaBeH BO “CiyKO€H BECHUK Ha
Peny6niuka Makenounuja” Op. 4 1 25 janyapu 2002 ronmHa, 3aKOHOT 32 U3MEHYBambE Ha
3akoHOT 3a OOJHMranMoHUTEe OAHOCH oO0jaBeH BO ,,CioyxOeH BecHMK Ha PemyOmmka
Makenonuja“ O6p. 5/2003 om 31 jamyapu 2003 romumHa, 3aKOHOT 3a H3MEHYBame M
JIOTIOJTHYBaKk€ Ha 3aKOHOT 3a OOJMTallMOHWUTE OJHOCH 00jaBeH BO “CiyKO€H BECHUK Ha
Peny6inka Makenonuja” Op. 84 ox 11 jynmu 2008 roamuna, 3aKOHOT 3a M3MEHYBame Ha
3akoHOT 3a OOJHMramMoHUTEe OAHOCH oO0jaBeH BO ,,CioyxOeH BecHMK Ha PemyOmmka
Makenonuja“ 6poj 81 ox 30.06.2009 roguHa u 3aKOHOT 3a U3MEHYBaWkhE U JOMOTHYBAHE

Ha 3aKOHOT 3a OONHWralMoOHWUTE OJHOCH 0OjaBeH BO ,,CioyxkOeH BecHMK Ha PemyOmuka

263



161.

162.

163.

164.

165.

166.

167.

168.

169.

170.

Makenonuja“  0Opoj 161 on 30 pgexemBpu 2009  romuHa. Ha
http://pravda.gov.mk/documents/05%20ZAKON%20ZA%200BLIGACIONITE%200DNOSI.pdf

3akoH o oOnuranmuonnMm oaHocuma Denepanmje buX, o6jaBmen y CmyxOenom Jlucry
COPJ 6p. 29/78, 39/85, 45/89, 57/89, Cnyxbenom Jlucty PbuX, 6p. 2/92, 13/93, 13/94,
Cnyx6ene HoBune ®buX, 29/03, 42/11.

Aycrtpujcku rpal)aHCKU 3aKOHUK, CPIICKA Bep3Hja, JOCTYIAH Ha! https://advokat-

prnjavorac.com/zakoni/AUSTRIJSKI GRADANSKI ZAKONIK.pdf

Wranujancku rpaljaHCKu 3aKOHHUK

http://www.jus.unitn.it/cardozo/obiter_dictum/codciv/Codciv.htm

O®panirycku rpahaHCKU 3aKOHUK, TOCTYIIaH Ha
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?idArticle=LEGIARTI000006436117
&cidTexte=LEGITEXT000006070721

https://www.legifrance.couv.fr/content/download/1950/13681/version/3/.../Code 22.pdf

3akon o rpahemy um craHoBamy - Code de la construction et de 1'habitation, Version
consolidée au 1 juillet 2017, BHUIIIC Ha:
https://www .legifrance.gouv.fr/affichCode.do?cidTexte=LEGITEXT000006074096
(mpuctynuo nana 12.07.2017.rox)

Aycrtpujcku rpah)aHCKH 3aKOHUK WWW.gesetze-im-

internet.de/bundesrecht/agbg/gesamt.pdf

Ostereich Bauarbeitenkoordinationsgesetz — BauKG, Stammfassung BGBI. I Nr. 37/1999,
BGBI. I Nr. 85/1999 (BauKG-Novelle), BGBI. I Nr. 136/2001 (2. Euro-Umstellungsgesetz
- Bund), BGBI. I Nr. 159/2001 (Arbeitnehmerschutz-Reformgesetz).

http://www.sidoun.at/de/produkte/baukoordination/sigedokumente/Bauarbeitenkoordinatio

nsgesetz.pdf (mpuctynuo gana 08.07.2017. roxm)

AycTtpujcku 3aKoH o 3rpagaMa u craHoBuMa u3 2017. roaune, Buie Ha:
https://www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe? Abfrage=Bundesnormen&Gesetzesnumm

er=20003223, (mpuctynuo gana 08.07.2017. rom)

Hemauku rpahancku 3akoHHK www.gesetze-im-internet.de/bundesrecht/bgb/gesamt.pdf

264



171.

172.

173.

174.

175.

176.

177.

178.

179.

180.

181.

182.

Burgelisches Gesetzbuch, (BGB), Titel 9, Werkvertrag und anliche Vertrage, Untertitel 1,
Werkvertrag

Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleistungen (VOB) teile A und teile B.

[IBajiiapcku rpahancku 3akoHuK https://www.admin.ch/ch/e/rs/2/210.en.pdf

[[IBajiiapcku 3aK0H 0 obyuranujama https.//www.admin.ch/ch/e/rs/2/220.en.pdf

3akoH o0 TutaHupamwy U rpahemy IlBajuapcke Ha : http://www.building-law.ch/building-

procedure, (mpuctynuo nana 06.07.2017. rogune)

®denepanHy 3aKOH O 3eMJBUINTY U MIaHUpamy - Raumplanungsgesetz, ,,RPG* u3 1979.rox
ca mocineamuM wu3Mena 2016. rommne Ha https://www.admin.ch/opc/de/classified-

compilation/19790171/index.html (mpuctynuo nana 07.07.2017.)

MHTEPHET AJJPECE 11 CTPAHULIE

LEX PARIETI FACIENDO PUTEOLANA, Construction contract ( locatio operis faciendi)
entered into by the colony of Pozzuoli, vidi viSe na: http:/droitromain.upmf-

grenoble.fr/Negotia/Puteolana CIL.htm
ICE - https://www.ice.org.uk/about-us npuctymnuo 22.12.2016.
NEC - https://www.neccontract.com/About-NEC/History (mpuctymnuo 23.12.2016.)

RIBA - https://www.architecture.com/RIBA/Aboutus/Whoweare/Ourhistory.aspx
(mpuctynmo 23.12.2016.)

ECEC - http://www.ecec.net/about-ecec/about-ecec/ (mpuctymnuo 23.12.2016.)

FIDIC - ACES - http:/fidic.org/organization/161 (nmpuctynuo npana 24.12.2016.) o

ynancTBy ACES koju je nmpuctynuo y anpuiy 2009. roqune y opranusanujy)

265



