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YBOJAHA OBJAIIILEIHA

[TpaBo o6e30ehema morpaxkuBama MpeacTaBba A0 CTBAPHOT MpaBa U
bHME j€ PEryJIMCaHO 3aJI0’KHO MPABO HA MOKPETHUM CTBApHMa U HEMOKPETHOCTHMA.
[TpaBo obOe30ehema Ha MOKPETHUM CTBapuMa (pydHa 3aJI0Ta, PETUCTPOBAHA 3aJiora
WIM MOOWIMjapHA XWIIOTEKa), Kao M XWIOTeKa Ha HEMNOKPETHOCTHMA, JaHac
nonpuMajy cBe Behm 3Ha4aj M yBEeK WM3HOBA IPENCTaBIbajy 3aHUMJBHUBY OOJIaCT 3a
pOyvaBame.

Pag he mpatutm pa3Boj mpaBa o0e30ehema mNoOTpakuBama Kpo3
UCTOPH]Y, ca TOCEOHUM OCBPTOM Ha aHAJIHM3Y NPUMEHE U e(PUKACHOCTU CIpoBOhema y
CpOuju, a cBE TIOCMATPaHO Yy CBETIY MPOMEHE NMO3UTUBHO MPABHUX IMPOIHCA y OBOj
o0JIacTH KOje Cy c€ JOroIwie JOHOUICHhEeM HOBHX 3aKOHa, Tpe CBera 3aKoHa O
3aJI0)KHOM NpaBy Ha MOKPETHUM CTBapuMa ynmucaHuM y peructap u3 2003. rogune u
3akona o xunoreuu u3 2005 u HoBenama u3 2015. roaune.

[IpaBo 06e36ehema moTpakuBama, OWIIO J1a je ped O MOKPETHUM MU
HEMOKPETHUM CTBapHMa Kao cpelcTBUMa oOe30ehema morpaxuBama, OJHOCHO OWIIO
Jla je pedy O py4YHOj 3aJl03H, PETUCTPOBAHO] 3aJI03H WJIM MOOWIHMjapHO] XUIOTEIH WIIH
XWIOTEM HA HEMOKPETHOCTMMA j€ MHCTUTYT KOjH TPEACTaB/ba TEKOBUHY
[IUBIJIM3AIM] CKOT pa3Boja JbYACKOT IPYIITBA.

VcnoBjbeHa OINCTAaHKOM M HANpPETKOM JPYIUTBA, HY)XKHOCT pa3MeHE
eKOHOMCKHX Jj00apa U APYTuX yciyra, TOTOBO OJ CaMOT TOYeTKa JbY/ICKE 3ajeTHHIIE,
pasBmia je motpedy ypehema omHoca m3mel)y moBepmiana M Iy)KHHKA Kaaa je y
nutamy 00e30eheme noTpaxuBama. 3a pa3mMarpame 1mojma npasa ooesoehema Tpeda
KPEHYTH OJ1 TIOjMa 3aJI0’KHOT ITPaBa.

3a50KHO TPaBO je CTBApHO MpaBo Ha Tyhoj cTBapu Koje ommamihyje
CBOT THUTYJIapa — 3aJIOKHOT IMOBEpHOIA Ja CBOje MOTpaxkme 00e30ehyje 3amorom, a
YKOJIUKO UX TYXXHUK HHUj€ MCIYHHO IO JIOCIIEIOCTH, HAMUPHU U3 BPEIHOCTH 3aJI0KEHE
CTBapH Ipe OCTAINX MMOBEPHIALIA.

[IpaBo o0e3behema (3am0KHO TPaBO) c€ TPAJAUIMOHATHO JAETH Ha

PYUHY 3aJI0Ty U XUIIOTEKY.
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3aJI0)KHO MMPAaBO M XUIIOTEKAPHO-NIPABHU OJIHOC, K0 OCHOBHHU aCIEKTH
cajipikaja 3ajlore W XUIOTEKe, OIYBEK je TPEICTaBJbajio 3aHUMJBMBY 00IacT 3a
U3y4aBame.

[Ipenmer oBor pazaa je mpaheme Tpu BpcTe cpejacraBa ode3dehema u
3ajore Ha IOKPETHHM CTBapuMa (py4Ha 3ajiora, pPErucTpoBaHa 3ajora WIu
MOOUJIMjapHa XUIIOTEKA) W 3aJI0Ta Ha HEMOKPETHUM CTBaprMa (XHIIOTEKa).

PazBoj mpaBa o0e3behema mnOTpakuBama TMOYEO j& YKHUIAHEM
AY>)KHUYKOT POTICTBA, OJHOCHO YKHJIAHEM JMYHE OATOBOPHOCTH AY)KHHKA 3a JYT.
HNMoBHMHCKA OJITOBOPHOCT MOCTaj¢ OCHOBHA CaHKITH]a y TpaljaHCKOM TpaBy.

VY ycnoBuma pas3BHjeHE POOHE MPOW3BOAE, AMHAMHYHOT MPABHOT
MPOMETa ¥ BEJHMKOT Opoja yueCHHKA y MPOMETY HE MOYKE C€ MHOTO 3HATH O KBAJHTETY
MMOBHHE cayroBapada. HemocTojame rapanmuje ctaiHor OOHHTETa UMOBHHE, OWMIO
3aJI0TO/aBIA WM XUIOTEKApHOT AY)KHWKAa W HEMOTYNHOCT e(pHKacHOT Haa30pa Ha[
BUXOBUM TIOCTYNAKEM Ca HWMOBHHOM, OWJIO Ja je ped O TOKPETHUM WIH
HEMOKPETHUM CTBapuMa, moBehano je moTpeOy mnoBepwiana 3a edukacHUM
cpeacTBuMa obe30ehema moTpaxkiBama y Koje Ipe CBera crajia perucTpoBaHa 3aiora
(MoOUNIMjHjapHe XUTIOTEKE) U XUTIOTEKA.

Axo ce cBe OBO NpeHece Ha MaKpOCKOHOMCKM HHBO, jacHO je 1a je
pa3Boj He3aMHCIMB 0e3 WHBECTHpama, WHBECTHpame 0e3 KpeauTa, a Kpeaur Oe3
aJICKBaTHOT cpejcTBa oOe3behema moTpaxuBama. OBaj paja ymopeno MpaTd pasBoj
npaBa obe30ehema moTpakuBama Kpo3 CTapH, Cpelbd U HOBU BEK, ca MOCECOHUM
akuentoMm Ha CpOwujy, ananusupajyhm ofHOce CBUX cy0jekara y CBETIy JOHOIICHA
3aKkoHa 0 3aJI0)KHOM IIPaBy Ha MOKPETHUM CTBapuMa YIUCAHUM y PerucTap U 3aKoHa
0 XUNOTEIH, YHje je JOHOIICHEe OWI0 HYXHOCT y (a3u Ipelacka €KOHOMHje Ha
TP KUIIHE TPUHIUIIE, yaramka CTPAHOT KalluTalla | JaJjber pa3Boja MpuBaTHE CBOjHHE.

JloHOIIIEHkeM OBUX 3aKOHA 3aKOHOJABAIl je UMao Ha yMy W ojapeheHe
NPaBHO-TIOJUTHYKE IMJbeBe. Hanme, HaBeJeHUM 3aKOHMMa Cc€ HACTOjU YCIIOCTAaBHTH
oarosapajyhu 6amanc mamel)y npunnmmna ciobozie yroBapama U IpaBHE CUTYPHOCTH,
YUMe ce JONPHHOCU CTBapamy IMPaBHOT OKBHpa 3a nHBectUpame y Cpouju. C tum y
Be3M, HAPOUYMTO je 3HayajHa OWTKA 32 CTpaHe MHBECTUTOpPE Koje Tpeba YBEpUTH Y
CHT'YPHOCT FbMXOBOT YJlarama y Hally 3eMJbY.

CBe Hampen HaBeJIEHO, YCIOBWIIO j€ JOHOIICHE YUTABOT HH3a 3aKOHA
u pedopme nocrojehux mpomuca, o1 KOjUX CMO y OBOM H3JIaramy, aklEHAT CTaBUIIN

Ha 3aKOH O 3aJI0’)KHOM IIpaBy Ha MOKPETHUM CTBapUMa YIHCAHUM Y pErucrap - y
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nasbem TekcTy: 30311, koju je ctynuo Ha cHary O1. janyapa 2004. roxuHe.' YcBojenn
Cy W JIpYTH 3aKOHU O] 3Ha4aja 3a mpaBo obe30ehema moTpaxknuBama y Cpouju: 3akoH
0 (MHAHCHjCKOM JM3MHTY’, 3aKOH O W3BpIICIY W 06e36elery’, 3akoH o credajy’,
3aKkoH 0 ATEHIWjH 3a NPUBPEAHE perucTpe’, 3akoH o XHmoTewu’. YcBajambeM OBOT
ceTa HOBMX 3aKOHa, Halle ImpaBo oOe30ehema moTpaxkuBama je J0OMUI0 CacCBUM HOB
OONMMK M BpEAHOCT y cepu 3aJ0XKHO-TIPABHUX M XHMIIOTEKapHO-TIPABHUX OIHOCA.
Hama exonomuja ce okpehe y mpaBily Tp)KHUITHE MPHUBpEE, HAMYIITA Ce MOAET KOjU
je ¢aBopu30Ba0 Iy)XHHKE, a NMPaBHU MOpEJaK ca MaKCHMOM ,pacta sun servanda“
n00uja Ha 3Hauajy.’

TBopm 3akoHa W HOpMHpame oOe30ehema MmoTpakuBama je CI0KEH
3ajaTak y KoMe O Ha oaroBapajyhm HaunmH Tpebano M3MHUPHUTH WHTEPECE U TyKHHUKA
W TIoBepwIana, 6e3 003upa o0 K0joj BpcTH npaBa 06e30ehema je pey.

[Torepuornn ca CBoOje CTpaHE HHCHCTHPA)y Ha cUCTeMy 00e30chema
Koju Om uM omoryhmo Op3, edukacaH W jeTHH HAYMH TPUHYAHOT HAMHUpPCHA Y
clydajy JOIIbe MYy)KHUKA, JIOK ca Jpyre crpaHe, aobap cuctem o0e30ehema
MOTPaXKE-¢ TIOTSHIINjATHUM AY)KHUAIIMMA 00e30elyje Behy AoCTynmHOCT cpeacTBuma, y
CcMHCITy 0100peHHX Behnx M3HOCa KpenuTa, Ha JyXKH BPEMEHCKH IEpHOI, y3 Mambe
KamaTHe crore.”

ITopen npouBara M pas3Boja y HameM I[PaBHOM CHUCTEMY, IPaBO
obe30ehema moTpaxuBama 0XKHMBJbABA CBOj MPOLBAT M Yy YIOPEAHHUM IPABHUM
CHCTEMHMA.

Y CAJl-y cy peBmzujom um. 9. ,Uniform Commercial Code* 1999.
rOZMHE HM3BpILICHE 3HAYajHE M3MEHE TpaBa oOe30ehema moTpakmBama, a CBE palau
npuiarol)aBama MPoOIMca JPYIITBEHO-eKOHOMCKHAM IPOMEHaMa.

VY Enrneckoj je 2002. romuae ycBojeH ,,Enterprise Act® u 3amouera je

nenoButa peopma cucrema ooe3dehema HOTpa)KI/IBaH:a.g

! Cnyx6ern rnacuuk PC* 6p. 57/03 u 61/05 - y namem texcty 30311

2 ,,Ciryx0enu rnmacauk PC“ 6p. 55/03, 61/05, 31/2011 u 99/2011 — np. 3akoHu

3 Cnyx6enu rmacuuk PC“, 6p. 31/2011, 99/2011, 109/2013, 55/2014 u 139/2014 u 106/2015
4 ,,Ciyxx6enu riacauk PC*, 6p. 104/2009, 99/2011, 72/2012 u 83/2014

3 Cyx6enn rmacauk PC, 6poj 55/04,111/2009 11 99/2011

6 Cnyx6Genn rmacunk PC“, 6p. 115/05, 60/2015, 63/2015 — omnyka YC u 83/2015

7 Teposuh C., IIpasro-¢unozodcke pacipase, Beorpax 1995. ctp. 223

¥ Temmh H., O6e36eljeme MOTpakma yIHCOM 3aI0KHOT IIpaBa y jaBHE KEBHTE, MarucTapcka Tesa,
Beorpan, 2006. ctp. 9

? Bunern: The low Comision Consulteton Paper No. 176

http://www.law.com.gov.uk/files/cp 176 web version.pdf.
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Ha ocnoBy Mopena 3akona EBporcke OaHke 3a OOHOBY M pa3sBoj,
TOTOBO CBE Jp)KaBe LIEHTpaJHE W WUCTOYHE EBpore Cy moHene HOBE MPOIUCE KOjU
ypebyjy oBy obnact, a HajycmemHuju npumepu ¢y y Kunu 1995. u Mekcuky 2003.
TO/INHE.

Wmajyhu y Buay Hampes HaBeJCHO, MHUIUBbEHA CMO Ja C€ U U3 yIia
CPIICKOT IIpaBa U MO3UTHBHO-TIPABHUX MPOIHKCA MOXE MUCATH O OBOj TEMH, ILITO j& U
MpeMET OBOT paja.

VY mpaBHO] JIHUTEpaTypH, OAYBEK Cy IOCTOjala JBa pa3IHYMTa
MUIJBEHA 110 MUATAkY 3aJ0KHOT TpaBa. [1o jeqHoM, 3a05KHO MpaBO Ha MOKPETHUM
cTBapuMa (MOOMIIMjapHa XUITOTEKA) M XUITOTEKA j& MOTPaKMBAhE U KA0 TaKBa CIajaa y
00JIMTaIMOHO TIPABO KOje JIeNyje erga omnes, ma ce 0Tya ¥ MpUOIImKaBa U CTBAPHUM
npaBuMa. Mako OM OBaKBO JOCIIEIHO TEOPH]CKO CXBATAamE CPIICKO 3aJ0KHO MPABO Y
MOTIYHOCTH OJBOJHJIO OJf FheTOBHX KOHTMHEHTAIHUX y30pa, WMAK je MPEOBIANAI0
MUIIJBEEHE J1a Cy MOOMIIMjapHa XUIIOTEKA M XHUIIOTEKa PEryIHcaHe Kao MpaBo in rem
WM CTBApHO TIPAaBo.

[Torpeba ncTpakuBama Mope]] HaCTaHKa W UCTOPHjCKOT pa3Boja mpasa
o0e30ehema MoTpaXme je U J1a ce aHAIM3HUPAjy OJHOCH CyOjekaTa KOju YUYEeCTBY]Y Y
00e30ehermy NoTpaknuBama, OUJIO J]a je ped O PErUCTPOBAHO] 3a5103u (MOOHIIN]apHO]
XHUIOTENN) WM XUIOTEeN Ha HemoKpeTHocTuMa. [locTaBibeHH 3a/1aTak M CIIOKEHOCT
3aJI0)KHONPAaBHUX M XUITIOTEKAPHONPABHUX OJHOCA YMHE OBa JIBa CpojHa 0be30ehema
MOTpaKMBamka, HE CaMO HMHCTHTYTHMAa MaTepHjajHOr, Beh W MpOIEecHOr mpaBa U
HaMeTHYJIe Cy MOTpedy Ja ce y OBOj JAMCepTaluju 00jacHU HU3 MUTama y Be3W ca
OBUM cpomHuM o0e30ehemrnma, Kako O ce Kpo3 aHajuu3y MO3WTHBHO IIPABHHUX
nponuca W Kpo3 HHXOBY NPUMEHY y TIPakCH, pasymela M HHHXOBAa CYIITHHA,
caapkuHa u eukacHocT cripoBohema y Cpouju.

HcTpaxkuBame y OBOj AWCEPTAIMjH j€ TOACIHEHO y TPH JAela paja, y
KOojUMa je caapKaHO YKymHO 14 riaBa, ca 3aKJby4YHHM pa3MaTpameM, AaTHM Yy
YETBPTOM JICITY.

[IpBuM genom ucTpakuBama je oOyxBalieH HAacTaHAaK M UCTOPH]CKH
pa3Boj mpaBa o0e30ehema NOTpaKWMBama, ca MOCEOHMM aKIIEHTOM Ha MpaBHY
NpUPOY M MIPUHIKIE MpaBa 00e30ehema noTpaxuBama.

Hpyru neo je mocBeheH mpaBy o0e30cehema mMoTpaxkuBama Ha
NOKPETHUM CTBapuMa: pY4YHO] 3al03M M PErHCTPOBAHOj 3aJl03W, TaKO3BaHO]

MOOWJIMjapHO] XUMOTEIM U 3aJI0KHO-TIPABHUM OJIHOCHMAa KOjU MPOUCTHYY u3Mehy
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cybjekara, ca aHaJM30M HBUXOBHUX IpaBa U 00aBe3a, y CBETIY MMO3UTHUBHO-IIPABHUX
nporrca y CpOuju, a mpe cBera 3akoHa O 3aJI0’)KHOM IIPaBy Ha MOKPETHUM CTBapuMa
(y nasmem texcry 303I1). [Toceban akiieHaT je cTaBJbEH Ha JIejCTBO MpaBa o0e30ehema
MOTpaXMBamba y Clydajy credaja.

Tpehu neo je moceehen mpaBy o00e30ehema moTpaxme Ha
HEMOKPETHOCTUMA, OJJHOCHO XHMIIOTEKapHO-IPaBHOM OJHOCY Ca aHAJIM30M MHCTUTYTa
XHIIOTEKEe Kao HajeuKacHUjer cpeacTBa o0e3z0ehema, mocMaTpaHOT y CBETIY
JIOHOILIEKkA U3MEHEHOr 3aKoHa o xunorteny u3 2015. roguse.

Y oBOM pamy ocTaBjbaMO MO CTpaHH cpelncTBa obe3dehema Koja
HA3MBaMO JIMYHUM W KOJ KOjUX C€ JMYHA OJOBOPHOCT AYXKHHMKA T0jayaBa joOII
jEeITHOM OOJIMTalMOHOM OATOBOPHOIINY APYTOT JIWIA: jJEMCTBO, OaHKAapCKy TapaHIyjy,
JIOKyMEHTAPHH aKPEIHTHB.

VkaXuMO Ha CTPYYHO METAIOJIOMIKH TPUCTYN KOJH CMO HMalld U

KOPUCTHIIN KOJ] U3pajie OBE JAucCepTanuje, Ha cieaehm Hauns:

[IPEJIMET PAJTIA

XunoTeka Kao 3aJ0)KHO IPaBO HAa HEMOKPETHUM CTBapUMa, Kao U
pYy4Ha 3aj0ra ¥ perucTpoBaHa 3ajlora Kao 3aJI0’)KHO MPaBO Ha MOKPETHUM CTBapuMa,
10 CBOjOj MPaBHOj NPUPOJAU CY CYIITHHCKH HUCTE, U CYy TEXHUUYKO-3aKOHCKE HOpME
pasmumunte. CymTrHa rpaBa (XUIOTEKE U 3aJI0Te) Cy CIMYHE, TO jeCT UMajy 3a IUJb J1a
o0e3bene mNoTpakuBame IOBepuiana, 0e3 Jajber InpucycTBa JaykHuka. Hare
n3ydaBame je oOyxBarmwio cBe (asze o0esz0ehema moTpakuBama IOBEPHUOIA,
HacTojehn nma ykakeMo Ha COIMjajHe y3pOKE U NMPHPOTHE MyTEBE KOJH CY YCIOBHIN
notpely obezbehema morpakuBama. YKazaan cMO Ha pa3BOjHY JTMHH]Y Ka Cy30Hjamy
o0Muyaja ¥ HEMUCAHWX TNpaBWIa TIOHAIIAMka, KOJU CY 3aMEHEHH NHCAaHUM

3aKOHO/IABCTBOM y OBOj 00JIACTH.

1% Wolf M., O mogenu cpexcraBa o6esGelera Ha crBapHa u tuuHa, Sachenrecht, Munchen 1996, crp.
270 u ctp. 337
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METO/I PAIA

NzyuaBamem ob6e30ehema moTpaknBama, OCUM NPAaBHHUKA, OABHIH CY
Ce U ETHOJIO3H, COLMOJIO3H, MCTOPUYApU U JIPYTHW HAYYHHM PaJHUIM, jep IO CBOM
KapakTepy OBa TeMa 3axTeBa MHTEPAMCLMIUIMHApHU npucTyn. To moxapasymeBa Ja
MIOCTOJM HU3 METOJIOJIOMIKUX U NPUHIMIIN]EIHUX NpobiiemMa, ITO 3Ha4M J1a CE MOpajy
TEOPUjCKH pa3paJiuTH MOjMOBH O KojuMma pacmpasibamo. [Iutama koja oOpaljyjemo
Ouna cy oOndvajHa MpaBWiIa M 3aKOHOJABAIl UM j€ Ja0 MpaBHY CHAary, Kpo3 EHHXOBO
CaHKIMOHUCAE, OJHOCHO MHTErpHcao MX y MO3UTUBHO 3aKOHOAABCTBO. Hapouuro
CMO KOPHCTWJIM YHOPEIHH METOJ 3a U3ydaBame JAPYHITBEHO-EKOHOMCKHX,
COIIMjaJTHUX ¥ UCTOPHjCKUX yCIIOBA KOjH Cy YCIIOBJbAaBAIN 00MYaje.

Kopuctunu cmo cBe mpucTyne M METOAEC HAYYHOTI paja, Kako Ou
JOMLIHN 10 HAjOP)KHUX M HajpallOHATHHU]UX pe3yaTara O Be3u 00MYajHOT W TO3UTUBHOT
npaBa.

XUIIOTE3A PAJIA

Knacudukamuja obe3dehema morpakuBama, Kpo3 HpaBHY HCTOPH]Y,
0o je mokymaj na ce QuIo30cKkd 00jacHU HJigja 3aIUTHUTE MOTPAXKHUBAKHA KpPO3
esonyuyjy. [lokymaju cy ce cBenu Ha: 1. TEXHMYKO-JIOTHYKO pa3BPCTaBame; 2. KPo3
OTKpHBambe MNPUPOJHHUX 3aKOHA, TO jJECT PEaTHOr IMOPEeTKa Y3ajaMHO MOBE3aHHX
KJIacuduKanuja; 3. Kao CpeJCTBO OPraHU30Bamba 3HAHa Ka KOHKPETHOM IHJBY.

Hamie wHacrojame W OCHOBHAa XUWIOTe3a pajaa je Owia Ja CcBe
KJIacu(uKalyje U u3yyaBama, Nope/ HAy4HOT, UMajy U MPAKTUYHH IPUCTYII.

b PAIA

O06e30eheme nmoTpaxuBama je oapeheHo kao cTBapHO mpaBo ( jus in
re). Takohe je onpeheHo M Kao aKkIEeCOPHO MpaBo, y IUJbY 00e30ehema noTpaknBama
Koje mpartu rhnaBHU nyr. Ob6e3beheme moTpaxuBama je U HeleJbuBO mpaso. [IpaBo
o0e30ehema moTpakMBama MMa CIOCOOHOCT na Oyzae MpeaMeT MpoMeTa W IMpaBHE
UpPKyJaIyje.

Llwb HaydHOT pana je OMO J1a Kpo3 MO3UTUBHE IPONHUCE 00yXBaTUMO
cBe ocobeHocTH TpaBa 00e30ehema moTpakuBama, KOpUCTEhn U yHnopeaHO-paBHE
NoKasaTesbe, ca MOCEOHMM aKIGHTOM Ha aHalM3M e(QHMKaCHOCHOCTH crpoBolhema

uctor y Cpbuju.
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IIPBHU TEO

I'JIABA 1
PA3BOJ ITIPABA OBE3BEBEIbA IIOTPA’KUBAIBA

1. Obe3beliere nompasicusara y cmapom 6eKy

Ca mojaBoM TpPBUX MOBEPHIAYKO-TYKHUYKUX OJIHOCA, HAcTaja je |
norpeba obe30ehuBama MpaBHOT MOJOXaja MOBEpWIIAIA, HAPOYUTO Yy YCIOBHMA
pasMeHe eKOHOMCKHX nobapa u Apyrux yciayra. Kao exoHOMcka W TpaBHA
Kareropuja, npaBo o6e30ehema MoTpaKUBamka Ce MOjaBUIIO jOII Y POOOBIIACHUYKOM
MOPETKY, alld je CBOj MyHHU Pa3BUTAK, KAKO y OOJUIIMMA M MOAAIUTETHMA, TAaKO U Y
JICJCTBUMA, MOCTHUIIIO Y KAIMUTAIUCTUYKOM MOPETKY, Ka0 HYXKHH CJICMEHT KPEIUTHOT
crcrema.''

VY oBoMm neny pajga nokyuiahemo, Ha IITO NOTHYHHUjU HAYMH, OIHCATH

HacTaHaK M pa3Boj mpaBa o0e30ehema moTpaxuBama Kpo3 HCTOPH]Y.

1. 1. Basunoncku 3axonu u 3axkonu cmape I puke

VY crapoM Beky mpaBo o0e30ehema mMoTpakuBama Ce€ MpPBH MyT Y
MUCAaHOM OOJIMKY TI0jaBJjbyje y XamypaOHjeBOM 3aKOHHMKY WJIH 3aKOHUKY Iapa
Xamypabuja. Peu je o cTrapoM BaBMIIOHCKOM 3aKOHHKY KoOju je mponahen 1901.
roauHe y pymesuHama rpaja Cyse (manammu HMpan). [lucan je ximHacTUM MucMom
Ha BEJIMKUM KaMeHHMM cTyOoBMHaA BucuHE 2,25 M, oouma 1,90 m. IpencraBibao je
pemek neno Jeyacke muciau ypeszaHo 2000. roxune mpe HOBe epe, ogHocHO 1680.
roauHe npe Hose epe. Ha Bpxy cryba Hamasu ce pesbedHa npezacraBa Oora CyHLa
[[Tamama, ,,BeTUKOT Cyauje HeOa U 3eMJbe™, Mpea KOjuM CTOju XamypaOu u U3 pyKy
Oora mpuma 3akoHMK. Mako ce mo3uBa Ha Oora, 3aKOHUK HMj€ PEIUTHMO3HOT
KapakTepa. Y ®BEMy je BHIJbMBO HAcTOjale Ja Cce U3BpIH KoaupuKaiuja
BaBHIJIOHCKOT TipaBa. [loceqoBao je 282 unaHa, Koja HUCY cBa cauyBaHa. Caapxku u
npBe ofpende o obe3dehemy moTpakuBama. TepMHUH 3a O3HAYaBambE CBOjUHE HHUjE

MOCTOjao, aM Cy 3aTO CTBapHO-TIpaBHE ojpende Owie passujeHe. [locTojao je aco

" Tpasna ennmxonennja, Il Tom, Beorpax, 1985. ctp. 1924
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KOjU je peryiucao NuTama 3ajore M XUIOTeKe Kpo3 YCTAaHOBY KyIaypy, Koja je
o3HayaBana ,,mehy*, ,,rpanuiy”. Ped je o cryboBuma mehammma xoju cy o3HadaBau
rpaHMLe TIOce1a, a KaCHUje ce Ha khUMa ynucuBaia 3ajnora. Komnuje oBux kaMeHoBa cy
qyBaHE y XpaMOBHMa, ILITO MPEJCTaB/ba MPBY BPCTY jaBHUX ,,KEHHUra“, OTHOCHO JaBHOT
€BUJICHTHpamba CTBAPHUX IpaBa.

WHTepecaHTHO je ga cy ce MOorje 3ajaraTd U TOKpPEeTHE CTBapu U
nugHOCTH. Tako je cadyBaHa TIIMHEHA IUIOYHIIA KOja CBEIOYH Ja je YOBEK 3aJI0KHO
CBOjy eHy paau rmospahaja gyra. '

VY Tekcry 3akoHmka mperunhy ce oapende CTBapHOT ca ojapemdaMa
O0JINTallMOHOT, KPUBUYHOT W TIOPOAWYHOT Tpama. [lopen mpBuX mucaHWX 0OJIHKa
CTBapHOT NpaBa Ha Ty[joj CTBAPH UMaMO ¥ TIPBE T0jaBHE OGIHMKE jeMcTBa.

Y MojcujeBUM 3aKOHMMa ce Takohe MOMHEE 3aylora M HCTH CY
HACTaJ M TMOJ yTHUIajeM XamypaOujeBor 3akoHWKa. OBaj 3aKOH JOHET je y V BeKy
IL.H.€. © UMA0 je pelHurujcku kapakTep. Ca acmekTa HCTOPH]CKOT TPEHYTKAa y KOM je
JIOHECEH, UMao je W 030uIbHE ojpesde O KYyNMONpoaaju, HajMy, MOCIY3H, 3ajMy U
3aj03d, a ca rpahaHCKO NpaBHMM HOpMama mperuimhy ce ¥ KPUBHUYHO IpaBHE
Hopme.'*

MojcujeBr 3aKOHM MOMMBbY U 3aJ0ry Ma ce HaBOIU ,,AKO y3Mell y
3aJI0Ty XaJbHHY GIIDKIEMY TBOjEMY BPAaTH My je Tpe Hero cyHie 3ahe.”

Ca craHoBHUITa 3all0Te, MOMUEE CE U YCTAaHOBA ,,jYBWIE] Koja je
3HAYMJIa OmpaliTame ayroBa Mel)y JeBpejuma cBake ceame roamHe. CBake menecere
rofMHe, Jakje IOocje celaM jyBuieja MOHMIITABAIM Cy CE€ CBHM KyIONPOJajHU
YrOBOpH O TPOAAjHu 3eMJbe, Koja ce Bpahama panujuM BiacHUIMMA. Tako ce enena

cadyBaTH MOPOJMYHA CBOjHHA 3eMJbOpaTHIKa. Ha OCHOBY OBOT MHCTHTYTa ce racuia

3ajiora.

12 Jlexcukon rpabhanckor npasa, beorpax, 1996. ronune

1 Xamypabujes 3aKOHHK:

Unan 40: ,,3a jeMCTBO AaTO TProBLY WM 32 HEKYy CTpaHy 00aBe3y OH MOXKE€ IIPOIATH CBOje BIACTHTO
noJee, 6amry, kyhy; Kynam Mo)e KOpHCTH I1oJbe, OaTy 1 Kyhy Kojy je Kynuo.*

Unan 46: ,,AK0 HUje IPUMHUO 3aKyITHHHY yHAIpe] 3a CBOje MOJbe, a a0 Ta je Y 3aKyll Harojia WM Ha
TpehinHy, BIacHUK 3eMJbOPaTHUK he cpasMepHO MOAENIUTH JKUTO Koje ce Oyze HaluIo Ha IMoJby.

Ynan 117: ,,Ak0 je HeKO (TajHO) 3aKJbYYHO YrOBOP O YTy U J1a0 3a HOBAIl Y TOTYUE-EHOCT CBOjY KEHY,
cuHa, khiepky, oH1 he Tpu TronuHe CITy)XHUTH y Kyl CBOT KyIIIa ¥ BJJaCHUKA, a YeTBPTE FOIUHE OH hie nx
IMyCTUTH Ha criodoxy.

Ynan 118: ,,AK0 je HEKO Mpeaao y MOTUYHHBEHOCT poba min podumby, a Tproeail ux mponajyhu aa Hermie
Zipyrie, Hema MOryhiHOCTH Ja ce Tpaku moBpahaj.”

“Tamc A.,, VBon y rpahancko npaso, beorpan 1956. ctp. 22

15 Mojcujesu 3akonm, Ti1. 22, T. 26
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Y crapoj I'pukoj moceOHO cy Ownm 3HauajHu COJIOHOBM 3aKOHH.
Hacramu cy y VI Beky m.H.e, a BHXOB TBOpaIl jé TPUKH 3aKOHOAABal M (Guio3od
Comnon. [To3Hajy MHCTUTYT 3aJI0T€, 8 Y OKBUPY € U XUIIOTEKE.

OCHOB MHCTUTYTa 3ajlore MOTHYE U3 MOCTOjara NMPUBATHE CBOjUHE Y
ctapoj ['pukoj m paszyheHocTu NMpPUBpETHUX OAHOCA KOjU Cy 3aXTeBallu MITO 0OJhe
ocurypame nosepuona. Takohe Tpeba UMaTH Ha yMy Jia je JOHOILICHEM OBHUX 3aKOHA
MOYeNI0 YKUAAalke apuUCTOKPATCKOT ypehema u 3aBoheme pexnma poOOBIaCHHYKE
JIEMOKpaTHje.

VYV KypaHy, OCHOBHOM H3BOpY WICPHjaTCKOT IpaBa HAJIA3UMO IIPBE
3ageTke 3anore. KypaHn je cBera kmura xojy je 00kju mocimaHnuk Myxames OCTaBHO
cBoM Hapoxy. Texct Kypana Huje ogjeqHom o0jaBibeH, Beh y mepuoay on 23 roauHe.
[TpBu mponmcu cy o6jaBibeHn y Meku 611. roanHe 1m.H.e. 1 OWIN Cy BEPCKO-MOpAJTHE
npupose, a KacHUje cy 00jaBJbHBAHM OCTAIM MPOMKCH CBe 70 633. roguHe IM.H.e. U
caJip’Kalv Cy COIHjalTHO-TIPaBHE MPOTIHCE.

Kypan yrmaBHoM mocBehyje maxmwy NOPOAUYHOM, HACIETHOM,
KPUBHYHOM M pPAaTHOM TIpaBy, JOK ce Mano cycpehy mnpommcu cTBapHOT U
O0JIUraIMoHOT Mpasa.

Kana je ped o 3ano3u, y Kypany je mano naparpada nocseheno ucrom
U HEKe o/ ’HX heMo uTuparu:

,,O BU Kkoju Bepyjete! Kan ce 3amyxute 1yrom Koju BaM Bajba IUIATUTH
y onpeheHn pok, craBuTe Ta Ha MICMEHO. Heka ra mucap BjepHO CTaBM Ha MHCMEHO™
1

,AKO CcTe Ha IMyTy W HE MoXkeTe Hahu mucapa, UMa Mjecta 3ajorama.
Ho kan jeman moBjepu Ipyrome HEKy CTBap, HEKa OHaj KOjeMy je 3ayora IHOBjepeHa
BpaTH 3aJOTy HEAWpHYTY; Heka ce 0oju bora, cBojera I'ocroma. Hemojre ompehn
CBOj€ CBjeoueHe; KO roj ojapede, mMa mokBapeHo cpue. Ho bor mosnaje Bama

: « 17
ajela.

' TTaparpad 282, Kypan
' Taparpad 283, Kypan
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1.2. Ooe3zoelherwe nompasrxcusamway cmapom Pumy

(Duoyuuja, Iuznyc, Xunomeka)

VY ctapoM Beky rpahjaHcko npaBo U MpaBo YOIILTE, CBOj MyHU MPOLBAT JOKHUBJbABA Y
PumckoM mpaBy. ¥V cuctemMy TOr IpaBa 3HA4ajHO MECTO Cy 3ay3MMald HHCTUTYTH
o0e36ehema noTpaxkuBama, Kao ITO Cy XUIOTeKa U CPOJHU UHCTUTYTH.

Xunoreka HUje OWia MPBU HMHCTHTYT 3aJ0KHOT TIpaBa KOJ CTapuX
Pumibana. IlpBu obmuiu o6e3behema moTpakuBama Ouia cy nuyHa 00Oe3behema.
Hawmme, nyxHHK je cBojoM jmyHOIIhy rapaHToBao jaa he mcmyHuTn oGaBesy mpema
MOBEPHOILY. YKOJIHMKO HE OM IUIaTHO YT MOBEpWIIal OM ra Morao yOUTH WIIH MPOAaTH
y porictBo. Mctn nmocrymak 6u Morao OMTH ynotrpeOJbeH U MPOTUB jeMIIa.

VY pumckom 3akony XII tabmuma (Lex duodecium tabularum) omaka
ce TeXMma Jla Ce TayHO OJpeiae MpaBHU ONHOCH U3Mel)y moBepuwomna M ayKHUKA U
MIPOCTHPAHE TIOBEPHOUYEBOT TIpaBa MpeMa JyKHUKY.

3akon XII Tabnuma yBoJIM 3aKOHCKO MPaBO 3ajiore MPOTHB OHOT KOjU
j€ KyImuo >KpTBOBaHY JKUBOTHIbY, & HHUj€ TUIATHO IIEHY, Ka0 M MPOTHB OHOT KOjHU HHjE
MJIaTHO HajaMHHHY 32 CTOKY KOja My je Jata, 1a Ou ce oJ] J0OHMjeHOT HOBIIa CTIpeMuIIa
oOpenHa ro30a, Tj. )KeTBa. 18

Kana je mpen kpaj PemyOnmke 3a0pameHa ymoTpeba OoBHX Mepa, Ha
3Hauajy a00Mjajy cTBapHO-TIpaBHa cpejcTBa 00e30ehema MmoTpakuBama, HAPOUUTO
3aj0kHO mpaBo. [IpuxBarajy ce HOBa cxBaTama Koja Kaxy aa ,,Beha rapanmmja je
cTBap, Hero 4oBek™. '~ O] Taja MOYMEbE PA3BOj 3AI0KHOL TPaBaA H MOjaBibyje ce Kpo3

Tpu obnmka: fiducia, pignus i hypotecha.

Duoyyuja

Hajcrapuju o6nuk ob6e3behema je (pnz[yuﬂjazo (fiducia cum creditore
contracta).

CymTiHa 0OBOI MHCTUTYTa Ce€ cacTojajla y TOME Jla c€ Ha IOBEpHola
(punmynmjapa), pamu obezbehema oapeleHOr MoOTpakuBama, MPEHOCH CBOjUHA ca

nyxHUKa (GuaynujaHTa) Ha HEKOj CTBapH, W3Mel)y ocTanor v Ha HEMOKPETHOCTH, alln

'8 Nannmosuh J. u Cranojesuh O., TekcToBn n3 pumckor npasa, beorpax, 1970.
' Pompenius-D.50,17,25( Plus coutionis in se es, guam in persona)
? Tamm D., Roman Law and European Legal Histori, 1997 Copenhagen, ctp. 92
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MpEeHONICHEe CBOjuHE HUje Omio neduautuBHO. Ouaynujap (moBepuial) ce odbasesyje
Jla TI0 TIPOTEKy oapeleHor poKa WM yrOBOPEHOT yClIoBa (HIIp. OTIUIATE Jyra), BpaTH
NPaBO CBOjUHE NMPBOOUTHOM BIIACHUKY — JY)KHHKY. YKOJHMKO TY>KHHK CBOjy 00aBe3y
M3BPIIM CMaTpajo ce Jia MpeHoca CBOjuHe HUje HU OWII0 U 0OpaTHO YKOIWKO je He
M3BPLIM, OHJA je MoBepwial Ae(GUHUTUBHO CTHLAO CBOjHHY Ha 3QJI0KEHO] CTBAPH.
[Tonoxaj myxauka kof Guaynrje je 6o BpJO TeKAK U HEPABHOMPABAH y OJJHOCY Ha
MOTYhHOCTH KOj€ je IMao IMOBEepHIall.
L 21 .
®dupynuja je Ouna gocTymHa camMo pUMCKHM TpahaHuma. Taj
MOJIaTaK JJOCTa TOBOPH O 3HA4Yajy OBOT MHCTHTYTa PuMIbaHMMA.

I'maBam Hemocratak ¢Quaynuje je 1mTo je moBpahaj cBojuHe
bunynmjanTy — AY)KHHKY 3aBHCHO OJf TomTema ((puaec) MOBEpHOINA, OIHOCHO
BETOBE MOpAIHOCTH. MelyyTuM, MopanHa caHKIMja ce MOoKa3ajla HEIOBOJFHOM Ja

. . . . 22
3alITUTH TyXKHHKA Ta je yOp30 yBenena Tyx0a actio fiduciare directa.
Tyx0a actio fiduciare je nemoBana camo mpema MOBEPHOIY, alH HE U

23
npema Tpehum aunnma.

Huenyc

WMHCTUTYT NUTHYC ce TO0jaBHO yClie[l Halpes HaBeICHUX HeJocTaTaka
¢bunynuje. Kon oBor obnwka mpaBa ob6e30Oehema moTpakuBama IYyKHHK HHUjEe Ha
MOBEPHOIIa YHje Ce MOTpakuBame 00e30euBanio mMpeHOoCHo CBOjUHY Ha CTBapu, Beh
caMmo JIp>KaBHHY 3aJI0)KE€HE CTBapH (OMIJIO MOKPETHE MM HEMOKPETHE), JIOK je CBOjUHA
U JJaJhe OCTajasia Iy>)KHUKOBA, IITO je MPEAHOCT y OAHOCYy Ha ¢uaynnjy. HemocraTak
MUTHYyCa je MTO TYXHHUK — 3aJ0rojaBall He MOXKe Ja KOPHCTH 3aJI0KEHY CTBAap WU
HETIOKPETHOCT. YKOJHMKO O Jy>KHUK W3MHUPHUO IyT OHJIA je oBepHial Ouo qyxaH na
My y JIp>KaBUHY BpaTH 3aJI0KEHY CTBap. AKO MOBEpHiIall TO 0a0Hje, Ay)KHUKY je Ha
pacnonaramy Ouina Tyxx0a 3a moBpahaj 3ajoxeHe cTBapu — actio pignerafitia.

AKko moBepwitan oa0uje fa AY>)KHUKY BpaTH 3aJ0KEHY CTBap, AYKHUK

je Morao Tpaxkutu noBpahaj cTBapu Tyk0oM actio pigneraticia direkta.

?!Goebel R., Reconstructing the Roman Law of Real Security, 36 Tulane low Review 29
2 Cranojesuh O., Pumcko mpaBo, ctp. 273; Bugetu Takohe: Tamm D., HaBeneHo neno, cTp. 92
2 Schultz F., Classical Roman Law, Oxford 1951, cTp. 415
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AKO HW3HOC J10OMjeH TPO/AajoM CTBapH HHUjE JIOBOJbAH 32 H3MHUPEHE
Iyra, Kamare W TPOIIKOBA, TMOBEPWIJIAIl j€ MOTao 3aXTEBAaTH OJ JYKHHKA OCTaTaK

. .. 24
religuum, anu Ty>k00M actio in personam.

Hypotheca

VYropeno ca puaynujoM u NurHycoMm, y Pumckom mnpaBy ce nojaBuia u
hypotheca. OBaj WHCTHTYT ce cacToja0 y TOME INTO Cy 3ajarad - JYKHHK H
MOBEpHJIAI] yroBapaiu Aa ojpelheHa cTBap ciuyxu paau ode3behema moTpakuBama,
anu 0e3 mpeHoca CBOjUHE W JpXKaBMHE TE€ CTBapW Ha MOBepHoIna. TWMme ce 3HAaTHO
Mo0OJBIIA0 TOJI0XKA] 3aJOXKHOT JY)KHHKAa KOJU je MOTrao Ja 3aIpKd U KOPHCTH
3aJTOKEHy CTBAp 3a OP)Ky OTILIATY JyTra. =

CMmaTpa ce nma je pUMCKa XHUIIOTEKa HacTaja MOJ YTHIAjeM TIPYKOT
npasa, *® Majia ©Ma i cxBaTama 1a je y Pum npenera n3 Mane Asumje. >/

Pumcka xwumoreka ce caMOCTalHO pa3BHjaia, Ha INTa yKazyjy |
pasiMKe y OJHOCY HA IPUKY XHIOTEKY . XHIOTEKa ce Y PUMCKOM MpaBy Hajmpe
jaBJjpa KOJ 3aKyla CEOCKHMX jao0apa, Tako IITO Cy Ce CBE CTBAapH 3aKyIllla yHETE Ha
3aKyIJbeHO J00pO TpeTupane Kao MpeaMeT 3aimore u o0e3dehuBane wucruiaty
3akynHuHe. J{a Ou ce 3amTuTHO, 3aKyNojAaBail je Ha pacnoiaramy uMao interdiktum
Salvianum, a 3atum je mpetop yBeo TyxkOy actio Serrviana, Koja ce y HOCTKIACHIHOM

npaBy HasuBa actio hypothecaria®.

24 Buneru: Goebel R., HaBeneHo 1el10, ctp. 53 u Schuliz F., HaBeaeno neno, ctp. 417

2 Op 1II Beka H.e. Yy PUMCKOM IIpaBy c€ II04e€0 KOPUCTHUTH Tpuku u3pa3 hypotheca. Tex je Xyro
I'poruyc y VII Bexy HampaBHO jacHY pa3jMKy 3aJIOXKHOT IIpaBa, ¢ 003MpPOM Ha NpeIMeT: Ha Maly
3aj0ry (IMTHYC), 3aJ0Or'y Ha IOKPETHHM CTBapUMa W XHUIIOTEKY, 30Ty Ha HEKPETHHHY — BUJH:
Xopgsar M., Pumcko npaso, 3arpe6, 1967. ctp. 169

26 Mapxkosuh JI., Xunotekapo npaso, beorpan, 1971. ctp. 9

27 [epuh M., om.uut, ctp. 209

¥ Amocronosa — Mapumasescku M., O mpobieMy puMcKe XHITOTeKe, ,,360pHuK IIpaBHOr (axynTera y
3arpedy”, 4/1974 na ctp. 355 HaBonu: ,,HajOuTHHje pasiaMKOBame I'puKe U PUMCKE XUIIOTEKE je To,
LITO IpBa Yy CYWITHHH HPEACTaBJba CYINCTUTYLHjy OCHTypaHe TpallOuHe, 3aMEHY 3a HUCIIYHCHeE,
yropapame (aKyITeTHBHOT HaAMHUpEHa 3a pa3lMKy O PUMCKE, KOja IIPeCTaBba CPEICTBO NPUCHIIE,
nojayama, rapannyje na he 10 Hamupema nohu... PUMcka Xumoreka nMa akIecopHy IpHpOAY, a Tpuka
j€ MCTO TOJIMKO ,,BaKHA™ KOJIMKO M caMa TpajiouHa.”

% Tammmosuh J. n Cranojesuh O., TekcToBH W3 puMCKOTr mpasa, beorpax 1970, cp. 205 u 206, rae je
HaBeneHo na je A.HYPOTHECARIA mpezacraBsbana mpeTtopcky TyxkOy in factum kojy je TuTynap
XHAIOTEKe MOrao MoAuhin NPOTHUB CBAKOT IpKaolla CTBapH WM JIETEHTOpa CTBapH Ia Ou 1o0Ho
MpeJMET XUITOTEKEe YKOIMKO AyT Huje uciuiaheH. Crianana je y pen apOUTpakHUX TYKOH jep je TyKeHH
YMeCTO Jia IUTaTH ofipel)eHN M3HOC Jyra MOrao Ja Ipea CTBap U ocIo00aH ce TyKHHUKe obaBese.
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XwunorekapHa Tyx0a JenoBana je mpemMa CBUM Tpehum iuimMa Koj
KOjUX ce Hal)e mpeIMeT XUITOTEKe.

[lpumMeHa WHCTHTYTa XWIOTEKE TPOIIMpWIA C€ W OJHOCHIA Ha
3ajarame Kako HeTMOKPETHUX, TAKO U TIOKPETHUX CTBApH Koje ce 3ajoxke 0e3 mpeHoca
npxasune.”’  Haj3HauajHMjH HENOCTATAK pHMCKE XHIOTEKE j¢ HEIOCTATaK
nyOIMIHTETa, TO WTO je Gua jaBHa, 3a pasiIuKy O rpuke Xunoteke.” Kao CKpHBEHH
Teper je onrepehuBana 3amoxkeHo 100po.

Kon mocrojama BuIlle XUIIOTEKE Ha HMCTOj CTBAPH NPUMEHUBAIIO CE
NpaBWIoO ,,prior tempore, potior iure”, amm 300T TajHOCTH XHUIIOTEKE KACHHUjU
XHMIIOTEKapHH TOBEpHJIAIl HUje MOrao mpoBepuTd aa ju je onpeheno nobpo seh
NpeaMeT XHUIoTeKe. XHUIIOTEeKa je MOTJIa HACTaTH Ha OCHOBY CIIOpa3yma, T€CTaMEHTa
Wi 3akoHa. Ha modYeTky cy YroBopHe CTpaHe TNpaBO HaMHUpPEHa yroBapaie
criopasymMoM (pactum) U3 mpeaMeTa 3ajore y cliydajy Hem3Mupema ayra. [loBepuarg
je Morao Outu oBmamheH cropa3yMoOM Ja CTBap Moxe 3aapxkaru 3a cebe (lex
commissoria), IITO je KacHuje 3a0pameHo. Morao je yroBOpUTH U Jia 3aJI0KEHY CTBap
npoja U HaMHpH ce u3 nobujene nene. [IpaBo Hamupema (ius distrahendi) mocrana je
caJpXXMHa XHUIIOTEKE Koja ce MoJpa3yMeBaja M HHje ce Mopaja yroBapatu. Tume je
3aBpILICH Pa3B0j PUMCKE XMIIOTEKE KoOja II0CTaje ,,[[paBO Ha BPEAHOCT 3aJIOKECHE
crBapu*>”. Tako je y JycTujaHOBy KOAMGbMKALM]y YIUIa aKIECOPHA XHIOTEKa, Koja
HUje Ouna jaBHa, Koja je Moria OWTH TeHepalHa W ca BEIUKUM OpojeM
MPUBUIIETOBAHUX TIOTPAKUBAbA.

ITomenyta cpencra obe3behema morpaxkuBama Cy ce Ha OTPOMHOM
MPOCTPAHCTBY Koje je o0yxBarano PUMCKO 1apcTBO HEKAKO Mapalie)IHO pa3BHjasia U
nuMaina oarosapajyhy yiory cBe o merose npomnacta. MHCTHTYTH Quaynuja, THTHYC
U XWIIOTeKa Ce y TpaBHUM H3BOPHMA TpEIUMhy, Tako na je 3amucra TEeIKO ca

curypromhy yTBPANTH Cap:KHHY OBUX HHCTHTYTA H BHXOB Meljyco6mu oxHoc.>

3% Quae slne traditione nuda conventione tenotur proprie hypothecae appellatione contineri dicimum
(Uplianus — D.13,7,9,2). IlITo Ha ocHOBY roJior criopasyma, 0e3 mpezaje, onrepehyje cTBap, Ha3uBa ce
XHATOTEKA.

3! JaBHOCT rpuke XHIIOTEKe je OCTBAPMBAHA ODCIEKABAEM 3aI0KEHOr J06pa MatuM CTyGOBMMA ca
HATIIMCOM KO je MOBEpUIIal] ¥ KOJIUKH je u3Hoc ayra. Bunern: [Tapnosuh b., XunorekapHo npaso, bri.
1868. rox. ctp. 6; Cranojesuh O., om.imr.ctp. 206. VY puMy TeK y MO3HOM LAPCTBY, MOYHELY Ja CE
KOPHCTE 3eMJBHIIHE KIbHTE.

32 Cranojesnh O., om.uurt.ctp. 207

33 TepmuH XHIOTEKa je yBEJCH y PHMCKO mpaBo of ctpade Jycrmumjama y Corpus Iuris Civilis.
Knacu4Ho prMCKO MpaBO KOPUCTH TEpMHUH rem pignori obligare. Ocunos K., HaBeneHo xeno, ctp. 650.
Hexwu ayropu cmatpajy aa je puayimja nocrojana u y JyCTHHHjaHOBOM IIEPUOY, ajlH Ja Ce HE TOMHUEE
y Murectama 3ato mTo cy TpHOOHHjaH M FHETOBM MOMONHHUIM jeIHOCTaBHO TepMHH (uaylHja
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2. Obezoelhermwe nompasricuearsa y HO80OM 6EKy

HoBu Bek mpezcTaBiba mocedaH Mepuoj y pas3Bojy ApymTsa. Pa3Boj
TEXHHUKE, HayKe, Hay4YHE MHCIIM, KyJIType M pPa3Boj CBUX CErMeHaTa APYIITBEHOT
CTBapayiamrBa je omoryhmo cmeHy ¢eynanmmsma KamutaaumsmMoMm. Kammrammsam je
NPE/ICTaBJba0 Pa3BOj POOHO-HOBYAHMX OJHOCA, a MPOTOK M LUpKyJanuja poba cy
3axTeBaje jaBHE MHCTpyMEHTe o0e30ehema moTpaxuBama. Y HOBOM BEKY BEIUKH
YTHIIaj Ha pa3Boj paBa 00e30ehema moTpakuBama je IMajo PUMCKO MPaBo.

Pa3Boj 00e30ehema moTpaxuBama ce y MOYETKY OCIama0o Ha PHMCKO
npaBo, a KacHHje Cy ce OJ JAp)KaBe 0 IpkaBe ModYelie I10jaB/bHBATH H3BECHE

CHeM(pUIHOCTH.

2.1. Code Civil

®paHIycKO TpaBO je y MOYETKY IMpey3el0 PHUMCKH CHCTEM
o0e30ehema NoTpaKuBama U 3a HBUM XUIOTeKy. OHa je Ouia akiecOpHOT KapakTepa
U cBe 70 (¢paHIlycKe peBolylHje je Owia TajHa W CKpuBeHa. buia je mo3Hata u
reHepaliHa XUIIOTEKa KOja ce OJHOCHIA Ha IEJIOKYITHY HMOBUHY AY>KHHKA. XHUIIOTEKa
W 3aJI0Ta Cy ce pa3iInKoBaJie MpeMa MpeaMeTy 3ajarama, a He Kao y PUMCKOM IIpaBy,
npemMa MpeHoCy ApyKaBHuHe.
Code Civil uz 1804. roguae yBOIM NPUHIMIT jaBHOCTH (ITyOIHIIUTETA)
U CIICHUjaTHOCTH 3aJiore, MTO je HajBehm JOmpUHOC (paHIyCKOT TpaBa pa3Bojy
npaBa o0e30ehema.
IMpema mnpeamery, Code Civil pasnmukyje 3aJ0KHO TpaBO Ha
NOKPETHMM CTBapuMma (gage) W 3aJ0)KHO NPaBO HAa HEMOKPETHUM CTBapHMa

(antichresa i hipotheca).

n30pHUCaId Y TEKCTOBUMA U 3aMEHIJIN BbUMa OJImKUM TepMUHOM xunoreka J. Wigmore, The pledge —
idea: A sstudy in Comparative Legal Ideas, part II, crp. 32. OmmmpHHje 0 CTBapamy M CaJp)KHUHU
Jyctunujanose komudukanuje kojy he mpaBuuim kacHuje HazBatu Corpus luris Civilis, Bunetn G.
Mousourakis HaBeneHo aeno, ctp. 381-395.

* Mapxoswuh JI., om.uur.cp.10
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Xwunoreka je neduHHCaHa Kao ,,CTBAPHO IPAaBO HAa HENOKPETHUM
CTBapHMa KOje je HAMCHCHO HCIymemy oxpeljeHe oGaBese,” OK Cy mpeaMer
ontepehema camo crBapra npasa’’. IIpeMa HauMHy HACTAaHKA, (PAHIYCKO MPABO
M03Haje 3aKOHCKY, CYACKY H yrOBOPHY XHIIOTEKY . YTOBOp O XHIIOTELH je (hopManam
M MOpa Ce CaCTaBUTH U OBEPUTH Ipej OBJIAIINEHUM JHLEM (HOTApOM) U y NMIPUCYCTBY
cBenoka. Mako je caM yroBop [0BOJbAH 3a KOHCTHTYHCAHC XMIOTEKE ', na OH
XHITOTEKa JeJI0Baja erga omnes, HEOMX0/IaH je U YIHIC Yy peTUucTap.

OCHOBHO MpPaBO XHIIOTEKAPHOI IOBEPHOLIA j€ TPaBO Ha HAIUIATy
MOTpaKMBama, Koje 00yxBaTa INIaBHHILy, KaMaTe W TPOIIKOBE peajn3alije HarJare.
HamnaTa ce Bpmm y Ckilaay ca paHroM XHIIOTEKE KOjH ce yTBplhyje mpema jaHy ymmca
XHIIOTEKE .

Hammupeme noTpaxuBama ce BPIIM U3 BPEIHOCTH 3AJI0KEHE CTBapU
MOCTUTHYTE jJaBHOM IIPOajOM, U3BPIIEHOM Ha OCHOBY OIJTyKE Cy[a.

XUNOoTeKapHU TOBEPWIIAIl UMa TPABO CIEAOBAba MPEIMETa XUIIOTEKE
U MpaBa y Ciy4ajy CMamema BpeJHOCTH. [IpaBo ciemoBama rapaHryje MOBEPHOLLY
npaBo Harwiate, 6e3 003upa y umje pyke npehe HemokpeTHocT, a cTuIanal CBOjuHe Ha
TOM 100py je obaBe3aH jJa JOMYCTH HAIUIATy IyroBa KOjU TEpeTe XHUIIOTEKapHY
HEMOKPETHOCT, aKO TO Huje Ha oapeljen Hauny n3berao. ™

V ciydajy cMamea BpeIHOCTH PEAMETa XUIIOTEeKe, Y TOj MEPH Ja OH
BUILIE HEMa JIOBOJbHY BPETHOCT 3a 00e30eheme TpaydrHe, XUIoTeKapHH MMOBEPUIIAL]
MOJKe 3aXTEBATH HCIUIATY W3 IOCTOjeher mpeaMera Wik TOMyHy XHIoTeke.

WHTepec XHUMOTEKapHOr NOBepHONa je 3amThheH HeaesbUBOIIhy
xumotexe’’, ka0 ¥ excremsmBHomhy xumoreke.” IIpaBmaa O EKCTEH3MBHOCTH
XHIoTeke npeasuhajy ,,a ce modujeHa 3ajiora IpocTupe M Ha CBa MOOOJBIIAKka Koja
HACTyre Ha HEMOKPETHOCTH HAKOH HEHOT 3amarama’. Y (paHIyCKOM TpaBy je

3a6pameHO yropapame Kiaysyie ,,lex commissoria“.*

3 Ypam 2115 Code civil
36 Ynam 2119 Code civil
37 Ypan 2116 Code civil
3 Ynan 2117 Code civil
3 Ypan 2134 Code civil
40 Ypan 2166 1 wian 2177 Code civil
' Yyam 2131 Code civil
2 Ypam 2114 Code civil
* Yyanm 2133 Code civil
“ Yan 2088 Code civil
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HNaxo je npeasul)eHo Ja yroBopHa XUINOTEKa MOpa OUTH KOHCTUTYHCHA

45

3a 00e30eheme TauHo opel)eHoT H3HOCA OTPAKUBAKA —, IOCTOJU M MOTYNHOCT

. 46
OJICTyIama OJ1 Hauesa CIelHjaTHOCTH XUIIOTEKeE.

2.2. Aycmpujcku zpaljancku 3aKOHUK

Aycrpujcku rpahancku 3akoHuk u3 1811. rogmnae (y massem Tekcry: Al3)
MMao je BEeNIMKH YTuIaj Ha ctBapHOo npaBo CpbOuje y XIX Beky, ma u Ha JaHAIIkE
MO3UTHUBHO MPABO KOj€ ce OJTHOCH Ha MaTepHjy mnpasa 00e30ehema noTpaxuBama.

VY AI'3-y 3amora je m3puuuto AeuHHUCaHA KaO MHCTUTYT CTBapHOT
npasa’’, a y morney CTHIamba IpaBa 3a10re 3aCTYIIBEH je KOHCTUTYTHBHH [PHHIIAIT
W TPHUHIUI jaBHOCTH, KaKO Y IOTJIEy 3aCHHBAma, TAKO M Y IOTJIEQYy INpecTaHKa
npasa. **

AT3 je mponwucao aa je ,,3aJ0XHO MPABO CTBAPHO MPaBO, MO KOME je
nosepuJiall oBnantheH 1a ce U3 CTBapu U3MHpPH, ako obaBe3a y oJpeheHo Bpeme He Ou
Ouna ncnymena. CTBap Ha KOjy MOBEPHJIAIl KMa OBO MPABO CE€ CE OIIITa saora”.*

AI'3 je 3a70:XKHO IPaBO JEIHMO HA PYYHY 3aJIOTy WJIM 3aJI0Ty Y yKeM
CMHUCITY, aKO j€ CTBap MOKPETHA U Ha XUIOTEKY, WM 3eMJBUILHY 3aJI0Ty, aKO je CTBap
nenokperHa.”’ Jla 6u ce mo AI'3-y 3acHOBana XHIOTEKa OHIIO je HyKHO IOCTOjambe
MYHOBAYKHOT NTOTPaKUBabA.

Xunoreka ce Morma crehm Ha OCHOBY 3akoHa ', CyJCKe OJIyKe,
YroBopa > MM MO MOCIIEH0j BOJbH BIACHHKA.

IMpema maparpady 1369. Al'3-a, yroBop o 3amo3u je JBOCTPaHO

TEpeTHH MPaBHU MOCA0 U TiacH: ,,I1ITo 3aK0H 3a yroBope y OIIITE MPOTHCY]e, BaXH U

* Ynan 2132 Code civil

46 JTasuh M., CangpxkrHa xunoreke, Marucrapcka teza, Hum, 1994. on. uur. ctp. 11

" Iaparpad 443 AI'3

*8 ITaparpad) 450 AI'3

* Tlaparpad 447 AI'3

% Tlaparpad 448 AI'3 riacu: ,,3a 3a10ry MOXe CIYKHTH CBaka CTBap Koja je y caobpahajy. Ako je
CTBap IMOKpPETHA, OHJA je TO PYyYHa 3aJI0ra WIH 3aJI0ra y yKEeM CMHCIY: aKo je HeMOKpEeTHa, OHJa Ce
30B€ XUIOTEKA MM 3eMJBHIIIHA 3aJ0Ta.

! Tlaparpad 469 AI'3: ,Ilpn craBbamy 3al0KHOT NpaBa, HE BPEAH OAPHIAIbE Of OBOr IpaBa
pacmonarama. AKO ce BJIaCHHK MpeMa Jpyrome obasexe na he JOMyCcTHTH Jia ce yracu jenHa oapehjeHa
XHIOTEKa, OH/A OH HE MOXKEe XMIIOTEKOM pacIojiaraTy, ako je oBa obaBe3a 3abelie)keHa y jaBHO] KEbH3H
KOJI XHUITOTeKe.

32 [aparpad 1368 AT'3: ,,YTOBOp 0 3aJI03H 30BE CE OHAj YrOBOP, KOJUM TyXKHHK, A KO JAPYTH 32 Fbera,
MIOBEPHOLY OINCTA Jaje 3aJ0KHO IPaBO Ha KAaKBOj CTBApH CIEACTBEHO: KaJl MY IOKPETHY 3aJOKEHY
CTBap INpefa WM HETOKPETHY Yy 3aJ0KHE KIbUre ce Iyr ynumie. YTOBOp, KOjUM ce Ipefaja 3ajore
obehaga, jour HEje yroBop o 3a103u.”
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3a yroBope O 3ajJl03M, OH je JIBOCTpaHO obOaBe3aH. [Ipumanarl 3ajmore mMopa pydHy
3aj0ry H0OpO YyBaTH M BPAaTHUTH j€ 3ajlarady,qyuM OBaj IyT M3MHPH. AKO Ce 3ayora
THYE XMIIOTEKE, OHJa M3MMPEHM MOBEpHJAll MOpa 3ajarady JaTH MoryhHoct aa
U3JIejCTBYje Oprcame o0aBe3e U3 XUIMOTEKAPCKUX KibUra.

U3 oBor maparpada ce jacHo Buau obaBe3a 3amoronpumiia aa omoryhu
Opucame XUIOTEKE IO HUCIyHEHY MOTPaXKHBamka. XUIOTEKAapHE KIbUTE CY jaBHU
peructpu. 3aKOHHK je y oapendama maparpada 458-466 nmerasbHO ypeauo mpaBa u
o0aBe3e 3aJ105KHOT [TOBEPHOLIA U AY>KHHUKA.

AI'3 canmpxkao je u onpende o 3a0pameHNM Kilay3ylaMa KO yroBopa o
3ajo3u: 3a0pana lex commisaria, 3a0paHa Tpojaje 3aJ0KEHUX CTBApH IO yHAIPE[
onpeheHoj menn, kao w 3abpaHa Ja ce HEMOKPETHO JOOpO HE CMe KOA JApPYyror
3ayuti. A3 je mpBHU yBeo Jla BPEIHOCT MpeaMeTa XUIMoTeke Tpeda aa Oyne Beha
0] H3HOCA IIOTPAXKHBAHA Koje ce 00e36ehyje.”

HaunH mpecranka 3aJoXKHOT TpaBa JETaJbHO Cy pETYJIHCaHU
naparpaguma 467 no 469. >

VY mepuony kama je moHeceH, AI'3 je OMO HampemaH MPaBHU TPOIHC
KOju je ypehuBao jeqHy MUPOKY MpaBHY oOiacT, ykibydyjyhu u mpaBo obe3behema
noTpakupawma. M3 Hampea HaBeleHUX oApeadH, jacHO je na je kacHuje Cpricku
rpahaHcku 3akoHUK u3 1844. ronuHe mpey3eo y BEIUKO] MEpH MHoOre ojpeade, o
yemy he Outm kacHuje peuu. Mcropujcku mocmarpano, Al'3 je u3Bpmmno 3HadajaH

YTHIIQj ¥ Ha TIO3UTHBHO mpaBo Cpowuje.

2.3. Hemaukxu epaljancku 3aKoHux

VY repMaHCKOM IpaBy, HACYNPOT PUMCKOM MpaBy, mpaBo oOe30ehema
Ha HETMOKPETHUM CTBapyMMa pa3BHjajo C€ CaMOCTATHO M HE3aBHCHO Of TpaBa
o0Oe30eherba Ha TIOKpEeTHHMM cTBapuma. AKIEHT je Ouo Ha o6e3behemy Ha
HETIOKPETHUM CTBAapHMa W 3aTo hemo y oBOM Jeny paja oOpaTuTH Maxmy Ha Ty
BpcTy 00e30ehema.

Kon xumoreke repMaHCcKOr mpaBa, Ipe JOHomema Hemaukor

rpabhanckor 3akoHuka u3 1900. ronuHe, NPBOOUTHO je BpILEH MPEHOC IpiKaBHHE

3 [Maparpad 1374 AI'3: ,Huko HuUje nyXaH NPUMUTH KakBy CTBap, Koja Tpeba ga CIyXH Kao
obe3beheme 3a 3amory 3a Behy BpeaHOCT HO INTO M3HOCH KoI Kyha ITOJIOBHMHA, a KO 3€MJBHINTA H
MOKPETHUX CTBAapH JBe TpehrHe o mpolemeHe BPeTHOCTH.

3 Buan maparpad 467 1o 469 AI'3



27

3aJl0’)KeHE HEMOKPETHOCTH Ha TMOBEpHOla. YBOhEHmEM jaBHHX perHCTapaSS, 1794.
TOMHE, BPIIN CE yIUC XUIOTEKEe, a MOBEpUIIall TyOH MpaBo Jp:KaBUHE Ha MPEIMETY
XMUIIOTEKE. YIHUC XUIOTEKe OMOryhno je M BHIIECTPYKO 3ajarambe HUCTe CTBapu U
perynucame paHra xunoreke. Hemauku rpahancku 3akoHuk (y nasbsem Tekcry: bBI'B),
Mo3HaBao je Tpu obOnuka mpaBa oOe30ehema Ha HemokpeTHWM cTBapuma. To cy:
penoBHa xunoteka (hypnothek), zemspumbu nyr (grunschuld) u pentHu myr

(rentenschuld).
2.3.1. Peooena xunomexa

PenoBHa xumoTeka TOCTOjM Kaja ce€ 3eMJBUINTE (HEMOKPETHOCT)
ONITEpeTH paad Hamiare onapel)eHOr HOBYAHOT HW3HOCA W3 BPEIHOCTH TIpEeaIMeTa
XHIIOTEKE y KOPHCT IOBEPHOLA Te Tpayomue.

PenoBHa xumoTeka je akiecopHO MPaBo y OAHOCY Ha TPaiOMHy, ajau Ta
aKIECOPHOCT HUje U3pUYMUTA Kao y HameM mpaBy. OfcTyname 0]l aKLECOPHOCTHU Ce
orjena He camMoO y MOTYNHOCTH 3acHMBama XHUIOTEKe 3a 00e30cheme Oynyhe m
ycnoBHe TpanOuue’’, Beh M y MOryhHOCTH HAKHAZHOT MPECTAHKA AKIECOPHOCTH
TpaHc(hopMalljoM XUIIOTEKE MOCIIE BEHOT 3aCHUBAA.

[Ipema cTemeHy 3aBHCHOCTH XHIOTEKe O]l TpaibuHe Kojy obe3zbehyje
BI'b paznukyje: curypHocHy xumoteky (sicherrungshypothek) koja je aknecopHa u
HHje CaMOCTAaTHO MPOMET/bHBA’ M mpoMeTHy xuroteky (verkehrshypothek) koja ce
MOYe CaAMOCTAJTHO TIPEHOCHTH .

CurypHocHa XWIIOT€Ka je CIMYHA XWIIOTEHM HAIler MpaBa W MMa
crenehe kapakrepucTike:*

- [oBepunan koju TyXO0M 3axTeBa pealH3alHjy XHIIOTEKE Mopa
JIOKa3aTH MOCTOjame TpallouHe oOe30eheHe XUMOTEKOM M HEe MOXKE Ce T03BaTH Ha
NPETIOCTaBKy IOCTOjalka TpajOuMHE Ha OCHOBY TOra IITO j€ W3BPIIEH YIHC Yy

3CMJBHIITHE KI—LI/IFG61

> TIpycKu ONINTH 3eMaJbCKH 3aKOHHK M3 1794. TonuHe yCIOBHO je MyHOBAKHOCT XUIIOTEKE YIHCAOIY
y 3eMJbHIIHE Kibure, [Taparpad 411-412

>% Iaparpad 1113 BI'b

57 ITaparpad 1113, Il BI'B

> Iaparpac 1184, 1 BI'b

% Maparpac 1184 cras 5. u cras 8. i maparpad 1186 BI'b

5 Herman C.K. Burgerliches Recht Sachenrecht, Wiesbaden 1963. ctp. 109

®! TTaparpa¢ 1184, I, BI'B
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- Kon oBe xumoreke LECHjOM C€ HCTOBPEMEHO MPEHOCH M
XHIIOTEKapHO mpaso.*

- IlpuroBop mpoTtuB TpanbuHe Mohu he ce KOPUCTUTH U IPOTHUB
XHIOTEKe, 1A M y CIydajy CABECHOCTH XHIIOTEKApHOI IOBEPHOLA’, OCHM Y
cnydajeBuMa npenasuljenum maparpadgom 1138 BI'b, mo kome je cTuiame XUMoTeke
moryhe ,,y 100poj Bepu“ u 6€3 HCTOBPEMEHOT CTHIIakha MOTPAKUBAKA.

CurypHOCHa XHIIOTeKa OCUTypaBa oapeheHy nTuuHy TpaygOuHy U HeHa
aKI[ECOPHOCT C€ Orjiela y TOME IITO j€é OCTBApeHe XUIIOTEKapHOT IpaBa MOBEpHOLa
3aBHCHO O] TIOCTOjama T€ TpajiOMHEe, JOK CE XUIOTeKa MOXKE TpaHC(POpMHUCATH Y
CBOJHHCKY U oncTaTH 6e3 Tpaybume.”

[lpomeTHa xumoTeka je 3aBUCHA OJf TpaylOMHE caMO 3a TIPBOT
XHIIOTEKapHOT TOBEpHOIla M Ha XHUIIOTEKY MAENyjy NPUTrOBOPH KOjU Bake W 3a
tpa6uuy®. ITocie MpeHoca MPOMETHE XWIOTEKE HA HOBOT CABECHOT CTHIAOIA,
TIPUTOBOPH NPOTHB TPAUOHHE Ce HE MOTY YCIemHo ieTahn au mpoTrB xumoTeke™.

IIpeMa HauMHy NpeHOCAa, HEMAaykKO IPaBO pa3lMKyje XHUIOTEKe ca
3aJJIOKHAIIOM W OOWYHE KIbIDKHE XHUIOTeKe. XWIIOTeKa ca XHUIIOTEKapHOM
3anoxxuunioM (Briefthypothek) moctoju kama ce mpUiIMKOM ymHca XUIOTEKE H3/a
xunotekapHa 3anoxuuna (hypothekenbrief), unjum ce mpeHOCOM MOXE MpPEHETH U
cama XHUIoTeka. AKO cy0jeKTH XMIIOTEKapHOT 0/IHOCA YTOBOpPE Ja ce 3ajlokHULa Hehe
W3JIaTH TPUIUKOM yMHCa, OHJA MMaMoO T3B. KiWkHY xunoreky (buchhypothek).
XunoTekapHa 3aJI0’KHHIA j€ jaBHA HCIIPaBa KoOja Ce M3[aje W3 3€MJBHIIHE KIHUTe U
uMa JEKJIapaTOpPHO J€jCTBO U MPEJCTaBJba CTBAPHO-IIPABHU BPEJIHOCHU MANHUP KOjUM
ce BpuIH npeHoc xurmoreke.’’

[TocebHa BpcTa XHWIOTEKE j€ T3B. [0 MaKCHMAJIHOT H3HOCA
(Hochsbetragshypothek)®™, kom koje je yTBphen mHajBumm wu3HOC 3a KOjH
HETOKPETHOCT FapaHTyje W Y OKBHPY Kora ce Moske mouhn 3ajam.”

Hemauko mnpaBo mnpenBuha u MOryhHOCT 3acHMBama 3ajeHHUUKE

xuroTeke Ha BehieM 6pojy Herokperrocti (Gesemthypothek).”

52 MMaparpac 404 u 1138 BI'b

% IMaparpad 1137 BI'b

 Herman C K. or.uuT.cTp.110

% IMaparpad 1137. BI'B

% TTaparpa® 1138. BI'b

57 Maparpad 116, I 1 maparpad 1185, II, BI'b
% Iaparpad 1190 BI'b

% Herman C.K. om.mpur, ctp. 110

" Taparpad 1132 BI'B
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2.3.2. 3emapumnu oye

3emspuiHu 1yT, npemMa bI'b-y, mocToju kaga ce HEMOKPETHOCT TaKo
ONTEpeTH Ja MocToju obaBe3a Iuahama noBepuony onpeheHe cyme HOBLHA U3
onrepehene HermokperHocTH. !

3eMJpHIIHU AYT ce MOTBphyje jaBHOM ucmpaBoMm (grundschuldbrief),
YHjUM IPEHOCOM C€ BPIIH M NMPEHOC 36MJBUIIHOT Ayra. KOoHCTUTyHCame 3eMIBUITHOT
JIyra He 3axTeBa HHU O3HayaBame TpayOMHEe, HU HEHY WHIUBUAyaIU3alH]jy.
3eMJBHIHU JYT, 32 Pa3IUKy OJ XUIOTEKEe, TpeTHpa ce ,,Kao MPaBO Ha YHOBYCHE
OJIBOJEHO OJI CBaKe IIOBE3aHOCTH Ca TPAIOMHOM NPWIMKOM HACTaHKa, ajll Ta
TI0BE3aHOCT TOCTOjU TPHIINKOM KopHmiherba 3eMIBHITHOT Tyra.

Hako 3eMJbHIIHU Iyr HHjE€ aKIECOPHO MPaBO W MOXKE IOCTOjaTH
HE3aBHCHO OJi TOCTOjarmba Tpa1,161me,73 y Tpakcu OH YyBEK ciuyxu o0e3behemy
Tpay6uue.

EBenTyanHa HamimaTa 3eMJBMINHOI Jyra Oe3 IOCTOjama TpalOuHe,
npecTaBibaa O HeOCHOBaHO Goraheme.”

Kaga nyXHMK HCIUIaTH 3€MJBMIIHM YT OH C€ TpaHC(HOpMHIIE Yy

CBOjI/IHCKy 3aJIory, OAHOCHO Ipejla3n Ha BJIACHHUKA 3E€MJbHIIITA.

2.3.3. Penmmnu 0yz

PentHu nyr je moceOHa BpcTa 3eMJBUIIHOT 1yra. PEHTHH AyT NOCTOjU
KaJa ce 3eMJBMIIHU YT TaKO pPEeTyiulle Ta ce y oapeheHHMM mpaBHUM TepMUHHMA
noHasJba iahame oxpeljeHe HOBYAHE CyMe U3 3eMIBHIITA
PentHu ayr o6aBesyje cBarJammber BIaCHUKA 3eMJBHINTA Ha onpel)eHo

mrahame. [IpunrkoM 3acHUBama PEHTHOr Iyra Mopa OWTH TadyHO oapeheH M3HOC

" Taparpad 1191 BI'B

72 Crojanosuh JI, YroBopHa XHIoTeKa y (GPAHIYCKOM M HEMAuKOM IIPaBY, MATEPHjall 32 CaBETOBAHE
Ha TeMy ,,CBOJUHCKH OJTHOCH Y ITpaBHOM mopeTky*, beorpax, 1991. I tom, ctp. 318

7 TTaparpad 1192. BI'b

™ JTasuh M. om.mr, ctp. 15

" Soergel — Siebert, Kommentar zum Burgerlichen Gesetzbuch, IV deo, Stutgart — Berlin — Koln —
Mainz, 1968; Herman C.K., om. iur. ctp. .94

" ITaparpad 1199, BI'b



30

yijuM TuiahameM HEMOKPETHOCT OuBa ociioboleHa u Ta cyma Mopa OWTH O3HAYeHA Y

3CMJBHIITHOj KEbH3M. '

3. ¥Ymuuaj 3axona cmapoz Puma u 3akona nogoc eexa,
Ha npaeo ode3zdelera nomparxcusara UCMOYHUX 3eMa.ba,
uiepujamcKko u an2n0CcaKcoOHCKo npago

VY mpeTxoAHOM H3Naralky BUAEIM CMO YTHLA] PUMCKOI IIpaBa Ha
@pannyckn rpahancku 3akonuk, AI'3 m BI'b. KacHuje m oBu 3akoHHM Cy uUMamn
BEIIMKW YTHIIA] Ha ocTtajne TrpahaHcke 3axoHHMKe Apyrux 3emaiba. Tako je Code civil
MMao BeoMa 3HaudajaH yTuiaj ¥ Ha rpahancke 3axonumke Xomanauje (1837. rom.),
Pymynuje (1865. ron.), Urammje (1866. ron.), Ilopryrammje (1867. ron,), Erunra
(1837. ron.), llnanmje (1889. rox.) u byrapcke (1940. ron.). MHore 3emMibe
CpelmeaMepruiKor M jykHoamepudkor mozapydja yseme cy Code civil 3a ocHOBY
ceojux koaudukamuja (bommBuja, Ypyrsaj, Aprenprtuna, Ilepcuja, uta.). A3 je
HajBOXHUJU YTHUIA] MMao Ha TMPOCTOpYy OuBIIE JyrocimaBWje W Kako CMO paHHje
uctakian, Ha Cprcku rpahancku 3axkoHuK u3 1844. romune. Takohe, Ha mpocTopy
Lpue I'ope mMao je BeAWKU YyTHIA], ald je TOCEOHO CHAaXKaH YTHIA] UMaIO U
00WYajHO TIPaBo.

Uranujancku rpahancku 3akoHuK u3 1942. roguHe (y AajbeM TEKCTY:
UI3) je Tunmuan npumep ytunaja Code civila m Al'3-a Ha rpaljaHcku 3aKOH OBe
3eMJbe, KOjH je KacHHje MpeTpIieo 3HauajHe npomene. Jlao je cnenuduyHo ypeheme 3a
3aJI0KHO TIPaBO.

Tako ce 3a o00e3beheme moTpaxkuBama TNpeaBula MOCTOjamkE
anTuxpese. [lox OBMM MOjMOM MOzpa3yMeBa Ce€ yroBOp Kao NHCaHH aKT KOjUM Ce
nyx)HUK win tpehe nmie odaBesyje aa hie npegatu HeKy HEMOKPETHOCT MOBEPHOIY Y
mby o0e30ehema moOTpakMBama, C TPaBOM TOBEpHONAa Ja yOWpa IIIOZ0BE
ypauyHaBajyhu nx y kamarty, a 3aTHM U y TIABHALY.

UntepecantHo je ga MI'3 mopen aHTtuxpese, KOjy TpeTHpa Kao
MHCTPYMEHT o00e30ehera mnoTpaxkuBama Ha HEMOKPETHOCTUMa, npeaBuha u
MOCTOjamke jOIII jeTHOT MHCTUTYTa 3a 00e30eheme moTpakuBama Kaja Cy y MUTamby

HermokpeTHocTu. To je yroBop o ycTymamy jgobapa IOBEpHUOLUMA Y IMJbY

" Taparpacd 1199, 11, JTasuh M., omr. mur. ctp. 15
"8 ITaparpad 1960 Uranujamcku rpaljanckn 3akonnk u3 1942. rox.(MI'3)
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3aJI0BOJbEHA  CBOjJUX HOTpa}KI/IBa}La.79 OBaj yroBop, Hako je BeoMa OIU3aK
bunynrjapHIM TPaBHUM ITOCIOBHMA M MMa CIMYHOCTH M Ca XHIIOTEKOM, Yy CBAaKOM
Cly4ajy TpelcTaBlba WHCTPYMeT 00e30ehema moTpakuBama KOjU Ce Oclialha U Ha
aHTUXpE3Y.

Yrunaj Code civila u AI'3-a, Tprnieno je 4ak u mepujaTcko mpaso, Koje
je y3 crneuupuuHOCTH OOWYajHOT TMpaBa, Jajl0 MHTEpECaHTHA peleHha KOJ
o6e36ehema norpaxuBama. Tako Oromancku rpahancku 3akoH (Medzelle 1 ahkjami
Serije), koju je Baxuo M y buX y Bpeme Typcke BiajaBHWHE, /1ajeé MHTEPECAHTHA
pelema Kaja je nuramy o0e30eheme norpaxuBama.

ITo oBoM 3akoHy, 3anmarogasal] (3aJ10KHU I1Y>KHHK) c€ Ha3UBa paxuH, a
3amoronpumal (3ajJ10KHU OBEPHUIIALl) CE HA3MBA MYypPTEXHH.

[Ipema TekcTy 3aKOHA, 3aJlarame Ce CACTOjU Yy TOME Jia Ce jeHO J00po
3aJJpKH M 3ayCTaBH paJi HEKOT IpaBa Koje ce Moke u3 Tor nodpa m3Byhu. To mobpo
Koje je mpeamer 3anore, 308e ce merhun mwm rehn.® Tlocrojana je u ycranosa adil
KOja je 03HayaBajla YOBEKa KOME Cy 3aJI0rojiaBall U 3ajarornpuMarll moBepaBajiu cTBap
Ha YyBame M HA Taj HAYMH C€ IITUTHIHN OJ 3JI0yNOoTpede mpeaMmera 3ajiore. 3anarad
HHje MOrao ynoTpe6sbaBaTH 3aJ0XKEHEe CTBapu 0e3 carjacCHOCTH 3aJI0r0JaBla, ajau TO
MOYKE€ YMHUTH CaMoO Y Clly4yajy HEroBe CarjllaCHOCTH, KaJa MOXe U yOupaTu IjaofoBe
creapn. !

Y cnydajy nmocneha pgyra 3amorompumal] ce HaMupyje TpoJaajoM
3aJoKeHe cTBapu. Tama 3amoromaBal] MOXE 3a MPOJajy OBJIACTUTH 3aJIOTONPHMIIA
(3ay105%KHOT MTOBEpHOLA) WM HeKO Tpehe snie. YKOIUKO ce cTBap HE MpoJa, UM TO
n30erapajy Ja YuHe oBJamhena jauia, cteap he ce mpemaTa cy;[y.82

Hemaukn rpaljaHcku 3aKOHMK MMao je BEJHMKH YTHIA] Ha JarmaHCKu
rpahaHcku 3akoHMK W Ha [pabhanckm 3akonuk IlIBajmapcke w3 1907. romume.
I'pahancku 3akonmk llIBajuapcke, mox yTHIIajeM TproBama KOjH Cy c€ TOOYHHIN
IIPOTUB MOOMIIMjapHEe XUIIOTEKE Ha pOOHOM J1arepy, 3a/ip:kao je mopes pyyHe 3ajiore u
MOOWIIMjapHy XUTIOTeKy Ha croiu. Hamwme, 3akoH mpensuba ma pamm oGe3behema
TpaylOMHEe 3apaja M 3ajiora, MOXKE Ja Ce 3acHyje 3aJl0)KHO IpaBO Ha CTOLM 0e3

IpeHoca JpXKaBUHE YIUCOM Yy MPOTOKOJN M H3BEUITajeM U3BpIIHE BIACTH. Y

7 aparpad 1977 UI'3

% Maparpag 701 Otomackor rpaljaHckor 3aKoHa

8! aparpag 729 Otomackor rpal)jaHckor 3aKoHa

%2 MMaparpag 760 u 761, OToMaHcKor rpaljaHCKOT 3aKOHA
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KaHTOHMMa ce ojpelyjy moapydja y kojuma he OWTH BOHEHHM MNPOTOKONU U
anHOBHHIM Koju he nx Bogutn. *

Ito ce THUYe cOUMjaTUCTHUKUX 3€Majba, Ha TIpahaHCKO IPABHO
3akoHOMaBcTBO HajBehm ytumnaj je mmana PCDCP, kacauje CCCP. Ilo uzbujamy
peBoIyIMje YKUHYTH Cy CBH 3aKOHH Lapcke Pycwuje, a HoBu ce noHoce 1918. ronune.
VY To Bpeme ce cMmaTpalio Ja ce CBM POOHOHOBUAHM OJHOCHM MOTY YKHHYTH, a
NpUBpea BOAUTH aIMHUHHCTPATUBHUM ITyTeM. TeK KacHHUje Ce MEHmajy CXBaTama, a
1922. rogune nonocu ce I'pahancku xomekc PCDOCP, Ha koju cy Hajsehu yTuiaj
nmanu Hemauku rpalancku 3akonuk u LlIBajmapcku rpaljancku 3aKOHHK.

I'pahancku kogexc PCOCP (ckpaheno 'K PCOCP) mo3naBao je
MHCTUTYTE 3aJ0re a HBUXOBa NpUMeHa ce oxuBibaBa y Bpeme HEII-a m morpebe
KpenuTHpama mpuBpene y To Bpeme. MehyTum, ommry 3akipydak je na je XumoTeka
Ouia 3armocTaBibeHa y CBUM COIMjAIMCTHYKUM 3eMJbaMa, IITO je W Omia mocienuia
OIIITEe HAIMOHAJHM3alWje W TyOJbema 3Hauaja NMpHUBATHE, HAYIITPO APYIITBEHE M
JpKaBHE CBOJUHE.

3a pasnmKy OX 3eMajba T3B. KOHTHHEHTAJIHOT TIpaBa, 3EeMJbE
aHIJIOCAKCOHCKOT IIpaBa Cy MMasie nocebaH pa3Boj U yTHLAj. YTHUIIQ] PUMCKOT IpaBa
je 6Mo BpJIO CHaXaH, ¢ TUM IUTO Cy M3BOPH IpaBa 3a Pa3IUKy OJf KOHTUHEHTAJIHOT
npaBa OMIM MPBEHCTBEHO Y CY/ACKO] MPaKCH.

Koncrutyucame 3anore 1 MoryhHocT npojiaje 3ajJ0xKeHe cTBapHu Ouie
Cy mo3HaTe y eHrieckoM mpaBy jom y XVI Bexy. Y EHrmeckoj ce Hajupe 1mojaBibyjy
nBe BpcTe Oe3apxkaBuHcke 3amore: IIpBa: ,Letter of hipothecation® xon koje xymar
npekoMopcke pode obehasa Ganmm ma he poOy mo mpucnehy mpenatu 6anmm pamu
o0e30ehema morpaxkuBama. [lo ,,Letter of trust xymam obehasa Ganmm na he Beh
yBe3eHy poOy 4yBaTH 3a padyH OaHKe JI0 H3MHpPEHa CBOjuX obaBesa.

Enrnecko mpaBo mo3Haje W ciydajeBe Oe3qpKaBHHCKE 3ajore Ha
1eNOKynHoj moctojehoj u Oynyhoj uMoBuHU jemaHor ApymTBa. [loBepumai Moxe y
cirydajy morpebe u3/ejCTBOBaTH 3a0paHy JaJber 3ajarama UMOBUHE JPYIITBA.

ITponiec HamnaTe U3 XMIOTEKapHE MMOBHMHE OJ[BHja CE€ MOCPEICTBOM
cyaa. Jlakie, moctoju Hauyeno oO(QUIUjeNTHOCTH XHIoTeke. Taj Mpolec MOounHe
UMEHOBambEeM YIIpaBHUKaA (reeriver), a HaMHUpem€ I[OBepuiIalia ce BpIIM HAKOH

yHOBUYEHa UMOBHHE. [loBepronu ce HamHpyjy 1O yTBpheHOM peJocieny ynuca.

% Maparpag 885. I'pahamckor 3akomnnka IlIBajmapcke u3 1907. rox.
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3a XWmoTeKy, Kao cpeacTBo  obOe3dehema  moTpaxme, Y
AHTJIOCAKCOHCKUM 3eMJbaMa jeé KapaKTepPHCTHUYHO Ja je y OJNMCKOj BE3HW ca PyYHOM
3amorom. Tako jemHoOpa3Hu TproBauku 3akoHMK CAJl-a m3 1962. roanHe moMmume
tepmun "Letter of hypothecation", umja je caapxuna y Tome naa he Kymai
IIPEKOMOpPCKe OIpeMe OaHIM rapaHToBaTH 3a poOy Koja ce Hajas3M y IPeBO3y CBE A0
U3MHUpEHa CBOjUX 00aBe3a U NpubaBibamka TPAJUIIMOHAIHUX Manupa.

[Mpermirame pydHe 3ajore W XHIIOTEKE Y AaHTJIOCAKCOHCKOM IIPaBy
NPOM3WIa3M M3 AaHXTOHOCTM OHMX IPUHIUNA KOjU IIOYMBAjy Ha CTBAapHUM
MpeleIeHTMa, Ka0 W Ha CXBaTamy Ja MoJelia Ha PyYHY 3aJIoTy U XUIOTEKy HHje Y
NpUPOAM TpeaAMeTa 3ayore, Beh y ToMe 1a JIM 3aJl0’KHH TOBEpHJIall MMa Ioce]] Ha
MpeIMEeTy 3aJI0Te WK He. AKO MMa TMOCe ped je O PYYHO] 3aJI03H, a aKO ra Hema ped
j€ O XUTIOTEIIH.

TaxBo cxBarame je npeyszeo u [3 PCOCP.

KacHmje ce m y €HIJIECKOM M aMEpUYKOM MpaBy IOYeNa IMPAaBUTH
pasnuka (aJiu He CTpOora) Ha 3ajarame MOMEHYTHX CTBAapH, Ia C€ 3a HEKy 3aJiory
nopen yoondajenor tepmuHa "pledge" kopuctu u TepmuH "pawn', KOju €THMOJIOIIKA
[OoTUYE Of peud "paw'" IITO 3HAUM HEKa, a y Ja/beM E€TUMOJIOIIKOM MOpEeKIy peuu
JI0JIA3UMO JI0 MHCTUTYTA "pignuisa" u3 puMcKor HpaBa.84

3a XMIIOTEKY je MIAaK OCTao y ynoTpeOu mocebaH TEpMHH - mortgage.
3a 3acHUBamWbE, BaXe CIIMYHU NPUHIMIIN KA0 U Y KOHTMHEHTAJIHOM MpaBy. 3acHHBA ce
YIHCOM y peructap (mortgage registry), ¢ THM IITO jeé HEOIXOAHO 1a 00e yroBopHE
CTpaHe caryiacHoIIhy BoJba M3pase Kesby 3a ymucoMm xumoreke. CiyxOeHUK KOju
BOJIM PETHCTPE YIHCYje XUIOTEKY IO penociieay npBeHcTBa. [lo obaummma xunoreka
MoOXke OWTh yroBopHa (mortgage contact), cyacka (mortgage ordered by court) u
3aKOHCKe (statutory mortgage). ¥ 3emipbaMa aHIIIOCAKCOHCKOT MpaBa MPUMETHO je J1a
je ToJoXaj 3aJ0KHOT IMOBEepHolla OWO TOBOJGHUJM HETO y MponucHMa
KOHTHHEHTAJHOT IpaBa.

Y oBuUM 3emipaMa Cy Ha jeIHO] CTPaHM OCTadH TPUHIIUAMHU
KOHTHHEHTAJHOT IpaBa KOjU C€ cacTojeé y AaKLUECOPHOCTH obaBe3e, MNPUHIMUITY
cnenpjanuTeTa (TayHe oApeheHOCTH XWIMOTeKe), MPUHLHUIY MyOnuiuTeTa (ymuca y

JaBHE KHUI€ M PErucTpe) M MPUHLUIYY HEAEJbUBOCTU XMIIOTEKE, ajH je MPUHIIMII

% T'amc A., OcHoBH cTBapHOT mpaBa, Beorpax, 1995.
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O(MUIMjEITHOCTH YNOTHYHCH W WHHIMjaTHBOM 3aJI0KHOT ITIOBEpHOIA 3a MpOoJajy
XHIIOTEKAPHE HEMOKPETHOCTH.

Ykonuko Oum ce moBykie pasnuke wu3Mmely mpaBa o00e30ehema
NOTPaXMBakha Y KOHTHHEHTAIHOM M aHIJIOCAKCOHCKOM IpaBy, OH/a Ou TO MpBoO Ouiie
pasnuKe y MpUHIMITY OQHUIIMjeIHOCTH. Ta ce pa3nuka Moxke 00jaCHUTH U UCTOPH]CKH.
JIOK je y KOHTHHEHTAJIHOM IIPaBy YTHIAj PUMCKOT MpaB OO jak, y aHIJIOCAKCOHCKOM

je Mamu. U3 Te Tpaauiyje KOHTHHEHTAIHO NpaBo y Behoj MepH MITHTH JAyKHUKE, TOK

AHT'JIOCAKCOHCKO ITOBEPHOIIC.

% Crojanosuh JI. u ITasuhesnh b., IIpaBo o6e36eljersa kpeanta, Beorpan, 1997. crp. 249-258.
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I'JIABA 11

XAPMOHUM3AIIMJA HA MEBYHAPOJIHOM HUBOY U PA3BOJ IIPABA
OBE3BEBEIA IIOTPAKUBAIBA Y HAILIEM IIPABY

Hakon nocessewma CnoBeHa Ha mozpydje bamkanckor mosyocTpBa U
OCHHUBaWa MpPBUX JpkaBa, MOYMEE€ Ja ce pa3Buja (eynanu3aM MO BU3AHTH]CKOM
y30py, KOjU je HajBHIIE JIOMA0 J0 u3paxaja y Apxasu Hemamuha. [lopen cHaxHOT
yTHIIaja PUMCKOT TpaBa Koju je OMO0 WHKOPIOpHUCAH Y BU3aHTHjCKO MpaBo, Hajjadu
YTHIIAj je nMaJio 00WYajHO MPaBO.

Ca cra”oBuIITa IpaBa 00e30ehema NoTpakuBamba U CTBAPHOT MIpaBa y
cpenmoBekoBHO] CpOHju Haj3HaYajHUjU je Omo JlymaHoB 3akoHUK u3 1349. roaune.
MebhyTtum, oBaj 3aKOH HE CaapKH HUKaKBe moceOHe rpaljaHncko-mpaBHE oapende, amu
CIIOMHUI-E CBOjJUHY Y BUAY OamtrHe W nponuje. [1o wiany 39. JlymaHoBOT 3aKOHHKA
OamTHHy je moaespuBao map. Muadve, 6amTrHa ce pa3iuKkyje of MPOHHje, jep IPOHUjy
JoJieJbyje 1map, a 0amrTuHa je ciodoHa ceJbauka 3eMJba. Ca CTaHOBHIITA OBOT paja je
MHTEPECAaHTHO IITO je y JlymlaHOBOM 3aKOHHWKY IMpOHHja WHCTHUTYT 3anore. OHa je
MOCTOjana U mpe MUCAaHOT TeKCTa OBOT 3aKOHa, jep Ta je MOo3HaBajJo OOWYajHO MPaBo.

Unan 90. [ymanoBor 3akoHWKa mpensuha 3anory, Tae ctoju: "3amore
Kyze ce o0pTajy na ce oTKymyjy".

Tex pmocra KkacHuje, NpPBM aKT KOjU peryiuile MaTepujy IpaBa
obe3behema Ha HemokperHocTHMa y CpOuju je Ypemba o wuHTAOymamuju on
14.09.1839. ronuHe, MO K0jOj je XUIMOTEKa MOTJIa HACTATH CaMO Ha 3aXTEB MTOBEPHUOIIA,
6€3 MPHUCTAHKA LyXKHAKA.

XUNOTEKapHOM TIOBEPHOIly j€ TPHU3HATO IMPAaBO CIIEOBAma , a PaHT
uHTa0ynanuje ce onpehuBao mpema maHy ymmca, OJHOCHO IOJHOIICHA 3aXTEBa 3a
YINC y jaBHE KEGUTE KOje Cy HCTOM ypea0oM 1 ycTaHoBsbeHe."

Ypenba je nBa myta Memana. Ypeadbom goneroM 1842, romuHe
npeasuheHo je, 1a ako m3mel)y XUImoTeke Yuju je yIuc 3aXTeBaH UCTOT 1aHa HE MOKE
Jla ce oAipear MPBEHCTBEHHU paHT, cBe he umaru uctu panr. ['onune 1849. Ypenba ce
MOHOBO MEHala, y WIaHy 6. TaKo Ja ce MHTa0yIanrja Moria 0JOOpPUTH CaMO aKo je

88
nyr 6uo TayHo onpeheH u qokaszaH.

% Kosauepuh - Kymrpumosuh P., YroBopHa XHmoTeka - CTHIake XUIoTeke, [IpaBau xuBot, 10/1993.
rox. ctp. 1109

87 Mapxkosuh JI., I'paharcko mpaBo, ONIITH J€0 U CTBApHO TpaBo, beorpan, 1912. ctp. 468

8 N6unewm, cp. 469
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Ypendy uz 1839. ronune, 3amenuna je 1853. ronune HoBa Ypezaba o
MHTA0YIaNuWju, KOja ce HHje IyHO Pa3IuKoBajia O]l MPETXOAHE, C TUM IITO CE caja 3a
yIHC XUIOTEKa 3axTeBa o00peme nykHHKa. [Ipema oBUM ypendama XUIIOTEKapHO
IIPaBO C€ MOIJIO XUIOTEKOBaTU. To je OMI0 U3PUUYMUTO JOMYIITEHO. TakBa XHUIOTEKa
Ha KOJy ]j€ CTaBJbEHO XHUIOTEKapHO IIPaBO C€ Ha3uMBaJa HaJMHTA0YIIalljoM.
Henocratak oBuX ypeadu je y TOMe IITO HE IMO3HAJy MNPUHLUI CHELHjalTHOCTH
xurotexe, Beh TOMYIITAjy YITHC FeHePaTHIX XAIOTEKa."

OBe Ypenbe cy npuMmemuBaHe 3ajeHo ca ['pahjaHCckuM 3aKOHUKOM 32
KuexeBctBo Cp6ujy (Cpnckum rpahanckum 3akoHnkom) u3 1844. romuae kome hemo

MIOCBETUTH TIOCEOaH /1e0 y HACTaBKY paja.

1. I'pahancku 3axonuk 3a Kunesceecmeo Cpoujy

ITpunpeme 3a nonomeme ['pahanckor 3akonuka y CpOuju nodesne cy
jomr 1829. roamue, kaga ce mpesojae oxapende Code civil-a. Meljytum, 25.03.1844.
roguHe npornamieH je ['pahancku 3akonuk 3a KuexeBctBo CpOHjy, Koju 3a pa3iuKy
OJl TMOYETHE BapHjaHTe, MpeJACTaB/ba Yy CTBapu ckpaheHy Bep3ujy AycTpujckor
rpahaHcKor 3aKOHMKa, IITO 3HA4YM Jla jeé Y OCHOBM IpuxBaheH Kaaa je ped o mpaBy
o0e30eherma MoTpakkbe U pUMCKH U (PaHIlyCKU cucTeM o0e30elema MoTpaKuBama.

VY maparpady 304. Cprckor rpahanckor 3akoHHKa (Y /1aJbeM TEKCTY:
CI'3) nara je medununmja 3amore W 3anmoxkHor mnpaBa: "CTBap OHa, Ha KOjOj
3ajMo/IaBal] TaKBO MPABO UMa, Jla aKO Ty>KHHUK 10 00aBe3n Wmera Ha BpeMe U3MUpPH HE
6u, oH cebe, n3 Be HaMHUPH, 30Be ce 3anora'.

[Mpenmer 3anore je nepunncan maparpadom 305. xoju rmacu: "Csaka
CTBap, Koja rox mehy sbyamma mposnaszu, 1 OBEMa Ha mMoTpely jecTe, MOXKe CIYKHTH
kao 3ayora. OBa aKo je MOKpeTHa, paha 3amory moKpeTHy, ako JIn je HeMOKpeTHa, paha
3aJI0Ty HETIOKPETHY, M CBaKa CBOjy MPUPOAY 3a1pkana’.

Haxiie BunbuBo je na Cpricku rpal)aHcKky 3aKOHUK PasiMKyje 3aJ0XKHO
MPaBO Ha HETIOKPETHUM CTBapHMa WIH XUIIOTEKY M WHTA0YJIaNnjy O/ 3aJI0KHOT TIpaBa
Ha MOKPETHUM CTBapumMa.

VY norneny npupoie 3aJ0XKHOT npaBa naparpadom 197. je peueno na je

OHO CTBApHO IIpaBo.

% N6unewm, cp. 469
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[IpaBo 06e30ehema Ha HEMMOKPETHUM CTBapHMa (XHIIOTEKA) ce TPETHpa
Kao aKIeCOpHO MpaBo, MTO ce BUAM n3 maparpada 306. y Kome ce M3PUINUTO KaxkKe:
"Caaka 3ajora npejcrasiba 1yr. Ho cBaku ayr He Boau 3a coOOM MpaBO Ha 3aJIOTy.
OBo mpaBo Mopa OuTuM WiaM Beh 3aKOHOM ONpEAEJbeHO, WM Ha YroBOp WU
MOCJIEIH0] BOJbU T'OCIOAApa OCHOBAHO, WIIM TEK MPECYI0M CYICKOM JO0OMBEHO".

OBoM oapenboM je 3a 3acCHUBamE YTOBOPHE  XMIIOTEKE YyBeJeHa
MOTBpJIa CarjacHOCT OJI CTpaHe JYKHUKA, a BHJE CE M OCTATU HAYMHU W MOCTYIIN
3aCHHUBaWba XUIIOTEKE: 3aKOH U CyJCKE Ipecye.

Kanma je ped o mpaBy 3aJ0KHOT IMOBEpPHOIA Ja KOPHCTH HpPEAMET
3ajore, maparpad 318. CI3-a je mpemsubao: "3amoxHy cTBap  3ajMojaBal]
yHoTpeOsbaBaTH U HOM CE CIYXXHTH HHUj€ BIIacaH, OCHM aKO TO HHj€ OJ TocCIroaapa
3aJI0’KE€HE CTBapU HAPOUUTO JI03BOJHEHO".

Cnomenyhemo jemaH WHTEpECaHTaH WHCTUTYT >KEHHMHE 3aKOHCKE
XUIOTEKE paau 00e30ehema Mupasa.

XKena je mmana moryhHocT pa 6e3 ogoOpema CBOr My)Ka VIIHIIE
XUIOTEKY pamu obe30ehema cBor mupasza. Ta xumoreka je Ouiia reHepaiHa, jep je
MYX LEJIUM CBOJUM HMMameM rapaHTOBao 3a mnoBpahaj Mupas3a y cilydajy MpecTaHKa
Opaka. Kan ynuie Xunoreky jkeHa MMa NPBEHCTBEHO IMpaBO HAIulaTe M Ipema
KaCHHjeM XMIIOTEKapHOM IOBEPHOLLY.

IIpaBo Hamupewa TpaylOMHE W3 BPEAHOCTH IIPEeaMeTa 3ajore je Ouio
OCHOBHO TIPaBO 3aJI0KHOT TTOBEPHOIA.”"

Oppende CI'3-a o o0e30ehewy mnorpaxkuBama cy y Cpbuju u
JyrocnaBuju Owie y mpuUMEHH CBE [0 JAHAIIKBET 3aKOHA O HEBAKHOCTH IPABHHUX
nporca goHetnx mnpe 06. anmpuma 1941. rogmHe W 3a Bpeme HeNpHjaTeJbCKe

okymnanuje, ("Cnyxo6enu nuct ®HPJ", 6p. 86/1946).

2. Onwumu umoeuncku 3axkonuk 3a Llpuy I'opy

VY Lpnoj I'opu je 1888. roguHe moHECEH 3aKOHUK KOjH j& HA IEIOBUT
HAYMH PETyJHcao CTBApHO M OOmMranuoHo mpaso. Ped je o OmmureM MMOBHHCKOM
3akonuky 3a Llpny 'opy (y aamem tekcty ckpaheno: OMU3), unju je ayrop mo3HaTH

LPHOTOPCKU MpaBHUK U ¢punozod Banrazap borummuh.

% Taparpa¢ 304. CI'3
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OBaj 3aKkOH ce OClIamao Ha TpaJulMje 3alaJHOI 3aKOHOJABCTBa KOje
perynuiry rpaljaHcke mpaBHE OJTHOCE, ajli ¥ Ha Tpaauiuje u obnuaje Lpue ['ope, mTo
ce BUJU Kpo3 crenn(puyHy NpaBHY TEPMUHOJIOTH]Y, KOja j€ €TUMOJIOUIKH YKOPEHEeHa
y HapojiHe 00H1Yaje U HApOJHU PEUHHUK.

Unan 93. OMU3-a, y mornasky "O omcery", neduHuile oBaj NMpaBHU
UHCTUTYT Ha cieaehu HaumH: "Ko rox uma BiIacTMHY Ma KakBe CTBapH, OWIIO
MOKpETHEe OWMJI0 HETOKPeTHe, MMa MpaBo: Jla je APXKH, 1a Ce HOME CIy)KH H Ja je
y’KUBa, 7]a O]l Hb€ y3UMa CBe IUIOI0BE U JIOXOTKE, J1a OpaHu Jla ce BOME HUKO MPEKO
ETOBE BOJbE HE OM CITY)KHO, U3 FHETOBE JPXKHHE MY y3€0, HJIM My IPKUHY Ha KOjU
JpYyTH HAYMH TpHjedno. BiIacHUK MoKe CTBapy pacIojiaraT 1O BOJBH U HA By JaTH
JIpyroMe KakBO CTBApHO TPaBO WM JYTOBHHCKO TPABO, WM j€ CACBUM IpyroMe
YCTYIHTH, MOKE YPAJUTHU C FHOME IITO IO Ta j€ BOJbA: CBE TO pasyMuje ce, y KOIHKO
tuMe Tyhe mpaBo He Bpujeha miam HapounTu 3akoH He mpuctyna". M3 oe ompende
OYHIJICTHO j€ TPaBO BIIACHWKA CTBAapH Ja Ha HMCTy CTaBJba TepeTe, OMIOo Ja je ped o
MOKPETHOj WJIY HEMIOKPETHO] CTBApH.

Kan je peu o 3amoxxHoM mpaBy, nmoce6HO Tpeba ykazatu na O3 npasu
pas3nuky u3mely Tpu uacturyta: To cy 3aiora, mojjora 1 3actaBa.

WuctutyT "3anore" je perynucan ogapendama uiana 172-182. OU3-a.
ITon woM ce moapa3zyMeBajo CTBapHO MPaBO M TO CaMO HAa MOKPETHUM CTBapHMa.
[Ipensuheno je na ce peanusanyja 3ajgore MOXe BPIIUTH CaMO HOACPEACTBOM CyJa
(Hageno odumjenHoCcTH), a 3a0pamkbeHO je CTHLAmE CBOJHHE HA 3aJI0)KEHO] CTBapH
0e3 jaBHE MpoJiaje Koja ce Mopa BPIIUTH MPEKO Cy/a.

WuctutyT "momnora" perynucad je onpendama wiana 183-192. OM3-a.
Tako je wianom 183. ct. 1. npornmcano: "Kax ko HENMOKPETHY CTBap Tako AYXKUTCIbY
MIOJUTOKH /1A j€ OBaj HE CaMo JIPKH 32 CUTYPHOCT JyTa, HeTO J1a Off /e U KOPUCT BUAH,
nmojutor Taku Tpeba Bazma ga je mucmeno ytBphen". Ilommor je obeszbeheme Ha
HEMOKPETHUM CTBapHMa W OJroBapa HMHCTUTYTy aHTuxpe3e. Ha ocHoBy mnopsora
MOBEpHJIAI] j€ UMAO0 MPaBO Ja KOPUCTU OJ CTBAPH ypadyHaBa 3a OTIUIATYy JyTa U HUje
Ono "my’kaH /a moBpaTH 100pO JIOK ce ToJ| YT He HaMHpI/I".91
Wuave 3akoHOaBaI TOBEpHOIIa HAa3KBa " Iy)KUTeJheM" (€TUMOJIOIIKY -

OHa] Koju Hekor "myxu", "3amyxyje"), TOK ce 3a AY)KHHKE KOPUCTH WCTH TEPMHH

(Ty>XHUK).

"Ypan 186. OU3
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Tpehu nncTuTyT je "3actaBa" u perynucas je oapeadom wiaHoBa 193-
221. OU3-a. 3acraBa je 3aj0T Ha HETIOKPETHUM CTBapuUMa KOJI KOje ce Ha MOBEpHOIa
HE NMPEeHOCH JpKaBUHA Ha MPEMETY 3ajarama.

3acTaBa HajBUIIIE OJIrOBapa JaHAIIKO] XHUMOTenH. Tako umaHoM 193.
OWU3 npensubha: "Ha HemokpeTHa n1o0pa Koja 0CcTajy MpH AY>KHHUKY, PaBO CE 3aCTaBe
CTHjede caMo KaJ| je Ayr y UCTHHU YIHUCaH y jaBHE 3aCTaBHE KIbHIE, KOje ce 3a Taj
mocao koJ cyaosa Hanase. [lakie, OU3 je mpeaBuaeo ymnuc XUMOTEKE Kao MOCEOHOT
IIPaBHOT TEPETa U JaCHO C€ CTaBJba JI0 3Haa Jla Ce 3aCTaBa pa3luKyje o] MOAJIore 1o
TOME IITO TMpEeIMeT 3acTaBe OCTaje KoJ MOy)KHHKa, a amocrpodupa ce u
KOHCTUTYTHBHH Kapaktep 3ajore. To je Apyru 1eo MUTHPAHOT dYilaHa, KOjH Kaxe Ja
ce MpaBo 3aCTaBe CTUYE YIIMCOM y 3eMJBHIIHE KEHbHT€ OJHOCHO 3aCTaBHE KIbUTE.

3acraBe ce ymucyjy KOA OHOT Cyla Ha 4WjeM ce TNOJApYydjy Hajasu
00O Koje ce MOTIHUCY]je Y 3aCTaRy.

3a ymuc HUje JOBOJHHO Ja AyKHUTeJb (IIOBEpMIIall) TpaXKu ymuc, Beh je
norpe0Ha carjlacCHOCT JyHHKA - BIacHUKA 100pa, ceM y Cilyyajy KaJa ce yIuc BpIIU
Ha OCHOBY CYJICKE OJUTyKE.

3aKOHOM je TayHO HarjallleHO Hayeslo OQHIMjeIHOCTH 3acTaBe U
M3PpUYHUTO je ofpel)eHo Ja Iyr KOju ce yInucyje Mopa OUTH MUCMEHO ¥ Ta4yHO yTBPhEH,
a TaKCaTUBHO ce HaOpaja, ImTa je CBe MOTPEOHO 03HAUMTH y TIOTIIey obenexja 100pa
Koje ce moJ 3acTaBy naje. Cyn je umao 0o6aBe3y Jia 1o CIyXOeHOj AyKHOCTH TpaTH Jia
T Cy UCIYE-CHH CBH YCIIOBH 3 YITUC 3aCTaBE Y 3aCTaBHE KIHHTE.

IIponaja nobpa He MoOke ce BpIIMTH camoBiacHo. Ta mpopaja ce
06aBJba MPEKO CY/Ia Y CYACKOM MOCTYIKY.

CBako yroBapame Jla TpEAMET 3acTaBe IIOCTaHE BIACHHUIITBO
MOBEPHUOIIA je HUIITaBHO. Pey je o 3a0panu lex comissona. Tako je unan 214. ctas 2.
OWU3-a mpensuzeo: "Kax Ou y yroBopy Omia moronda aa IyXHUTeJb HAa POK HE IJIATH,
TakBa moroaba Hehe Bpemetu, Hero he ce cmaTpatu kao u na Huje." YBeleH je
NIPUHIIAI jaBHOCTH 3acTaBHUX Kmura. [IpensuheHo je o6aBe3HO Boheme 3acTaBHHX
KIbUra, 1a CBa 3aMHTEPECOBAHA JIMIA MMajy MpaBO yBHJA y 3aCTaBHE KHUIe, Kao U
Iy’KHOCT cyJa Ja M3/1aje U3BOJE U3 3aCTaBHUX Kmura. OUurienHo je ped o jeJHOM
BUAY KACHUJUX M3BOJA U3 3€MJbMIIHE KHUIe WIM M3BOAA M3 JIMCTa HEMOKPETHOCTH

naHac. M3 cBera mpeTxoJHO H3IOKEHOT, OYWTO je na je 3actaBa y OU3-y Owuna

2 Yam 214. c1. 1. OU3: "IIponaja moTnHcaHor y 3acTaB 100pa, paan Hamupe HeraheHor Ha poka
nyra, OMBa jaBHO, OOUYHUM CYJICKUM MTyTEM.
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3aCHOBaHA HAa  HA4yely aKIECOPHOCTH, CIELHjaJHOCTH, HEAEJBHMBOCTH |
odumjanaocTi.” 3acTaBa je MMana KacHHje 3HAYAjaH YTHIQ] HA Pa3BOj XUIIOTEKE y

JYTOCIIOBEHCKOM I'pa)aHCKOM 3aKOHO/IaBCTBY.

3. Obe3zbelherve nompascusarna y
yciaosuma nocmojarba opyutmeene ceojune

Kao mro ce BuaM M3 MpPETXOJHOI U3Narama, y nepuony usmely asa
para, mpaBo o0e30ehema norpaxuBama je omno ypeheno ['pahanckum 3akoHHKOM 32
Kuexescky CpOujy uz 1844. ronmune (CI'3) u Baxuo je cBe 0 CTyHama Ha CHary
3akoHa O HEBaXXHOCTH mponuce aAoHeTux npe 06. anpuna 1941. ronuHe u 3a Bpeme
okynanuje. bruo je mokymaj 1934. ronune na ce HanpaBu Koaupukaiuja rpahanckor
npaBa 3a KpasseBuny Jyrocnasujy (Hamprt rpalhanckor 3akoHa) Koju HHje ycIieo, a
MaTepHja CTBApHOT TIpaBa peryjicaHa je TMapIHjaTHO JOHOUICHEM IOCEOHHX
mponuca o (HalHoOHAIHU3AIHjH, TOJHONIPUBPETHOM (HOHITY, EKCIPOTIPHjaIHjH, IPEMETY
3eMJBHINTA U 3TPajia, CBOjUHA HA ICJIOBUMA 3TPajie U JIp.)

Hakxon [lpyror cBerckor pata, moceGHO ce€ pa3BUIIO COLMjaTHCTHUYKO
[PpaBo, KOj€ jeé MO CBOM CYLITHHCKOM OIpeAe/beHhY MPETCTaB/balI0 HEIITO CACBUM
CYHNPOTHO OJ TPaJMLMOHAIHOT IpBa M UCTOPUjCKOT Hacieha, moceOHO y ogHOCY Ha
3aIa/IHo 3aKOHOJaBCTBO.

VY conmjamrcTUYKOM 3aKOHONABCTBY TII0jaBJbyje C€ IpPYIITBEHA U
Jp>KaBHA CBOjMHA, HACIIPaM IMPHBATHE CBOjUHE W MOTHCKYje je. [IpaBo obe3behema
MOTpaKMBamkba y TAaKBUM YCJIOBAMA je y BEIMKO] MepH OWIIO 3aloCTaBJbEHO U
M3ryOHJIO je Ha 3HAYajy.

OBo 300r Tora mTO je KOA TMOCTOjama "MpyITBeHe", AaKie, HAYH]je
CBOJUHE 3aJlarame JPYIITBCHOT BJIACHUIITBA JIPYrOoM MpaBHOM CYyOjeKTy, Koje je,
Takohe, y IpPYIITBEHOM BJIACHUIITBY Owio roroBo 0Oe3 cmucina. OO6e3deheme
MOTpaKMBamkba HHUje MOTJIO JOhM 110 m3pa)kaja y yciIOBHMa HECBOjHHCKOT KOHIIETITA
JpYLITBEHE CBOJUHE, OTpaHUYaBama MPHUBATHE CBOJUHE M HAMyIUTama TPXKUIIHUX

3aKOHHTOCTH IPUBPENE U KPeauTa.

% Pamosuh 3., Hauema samoxsor npaBa u OU3LI, "I'macHuk opesbema IPYIITBEHHWX Hayka',
[onropuna, 1989. crp. 309

% Memh JI. "Xuroreka u ocTama cpefcTBa o0e3beljera moTpakse, ciore u npasa passoja”, b. Jlyka,
2005. crp. 131
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[Tocebna xomucuja je 1964. ronuHe ypenuia mpeaocHoBy 3a Harpt
3aKOHa O MpaBuWMa Ha CTBapH, a 1966. romune mpencrasibeH je Hanprt LlusmmHOT
Kojiekca. MehyTtuMm, 300T ycTaBHMX NMpOMEHa Ha peianuju Qeaepalyja-pemyonuka
uctu Huje goHeT. Tex 08.02.1980. romune noHeT je 3aKOH O OCHOBHHUM CBOjJUHCKO
MIpaBHUM oxHOCHMa®”, Koju je 26.06.1996. roaune HOBeJ'II/IpaH% U y TIorjeqy Ha3uBa,
TaKo Jla ce 0J] TaJa IPUMEHHUBA0 Kao 3aKOH O OCHOBaMa CBOJMHCKONPaBHUX OJHOCA.

Unanom 6. 3akoHa 0 OCHOBaMa CBOjJHHCKOTIPABHHUX OJTHOCA TPOIHUCAHO
je: "Ha cTBapm Ha KOjoj MOCTOjU MpaBO CBOjUHE MOXKE CE€ 3aCHOBATH IMPaBO
CITy>)KOCHOCTH, TIPaBO CTBAPHOT TEpETa W IMPaBO 3aJIOTe, IMOJ YCIOBMMa onpeheHum
3aKOHOM."

3aro je mpaBHa TeopHja 3ay3eia CTaB Jla HETOKPETHOCTH Y APYIITBEHO]
CBOJUHM HE MOTY OWTH TpeaMeT 3ajiore, jep HeMa IpaBa CBOjUHE Ha JAPYIITBEHO]
CBOjHHH, I HeMa MOTYhHOCTH 1aBarba IPYIITBEHHX CPEICTABa Y 3a7I0T.

UwHH ce Ja je TO jelaH OJi OCHOBHUX pasjora MOJHOPMHPAHOCTH
nmpaBa o6e30ehema motpaxuBama y 30CIIO-y, a cacBuM je U3BECHO J1a je YCTpOjeme
COLIMjJIMCTHYKE TIPUBPE/E JOBEJIO 1O TOra Ja Ce HeAOoCTalu mpaBa obezdehema y
30CIIO-y y npakcu Hucy 3HadajHuje ocehanu, 6ap MOK colWjaTucTUYKa MPUBpEa,
Kao TakBa, HUje mouena jaa ce pacnazaa. [Ipen xpaj ocamaecetux roauHa XX Beka
MOCTOjalo je CBE jacHWje Ja je T3B. "IUIAHCKAa €KOHOMHja" N0KHMBEla HMCTOPHjCKU
mopas, W 3amouena je TpaH3WIMja Ka TPXKUIITHO] eKOHOMUjU Koja je y CpOuju, 300r
cnennpuaHux okonHocTh (pacmaga COPJ u TparmyHUX paToBa KOjH CY CIICIHIIH),
Tpajayia Ay)e Hero y OWio Kojoj Apyroj 3emubu OuBiIer "uctouHor Onoka". Tako je,
TOKOM TIOCHeqmux roauHa mnoctojaa COPJ, m3menama 3akoHa O W3BPITHOM
noctynky u3 1978. romune (masee: 3UIT 1978.) ycBojenum 1990. romune y mpaBo
COPJ yHera T3B. CyACKa U3BpIIHA xurorexa.”®

Cse gm0 noHomewa 3akoHa o xwunortenu 2005. roauHe, mpaBo
o0e30eherma Ha HEMOKPETHOCTUMA M MHCTUTYT XHUIOTEKe je 0o perynucad 3akoHOM
0 OCHOBaMa CBOJUHCKO NpaBHUX ofHOca n3 1996. ronuHe, Koju je OMO HEAOBPIICH U
HUj€ YJIMBAO MPAaBHY CUT'YPHOCT y 0BOj 001acTu. MHCTUTYT XUIIOTEKE je peryyucas ca

cBera 7 wianoBa (ox 61-69). [IpaBHe mpa3HuHe cy Ouie BelHKe, a CyJcKa Ipakca je

9% "Cryx6enn mct ®HPJ", 6p. 6/1980, 36/1990, 29/1996)

% "Crrysx6Gern et COPI", 6p. 29/1996)

7 Busnep. b., Komenrap 3akoHa 0 OCHOBHUM BJIACHUYKOIPABHUM OJHOCHMa, 3arpe0, 1980. om.uuT.
ctp. 384

%8 upkosul M., Hoo xunoTekapio npaso y PC, om. wut. ctp. 1-2
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Owna pa3nuunTa. 3ajore Ha MOKPETHUM cTBapuMa (pydHe 3ayore) je Ouma perynucana
300-a.

[TpomeHe y HamieM JpyHITBY Koje Cy ycieawsie, Ouie cy ycMepeHe Ka
yBohewy Tp)KMIIIHE NMPUBpPEAE M Pa3Bojy NpPUBATHE CBOjUHE, YCIOBWIIE Cy U Pa3Boj
KpeauTHUX ojaHoca. [IpuBaTmzammja ApYIITBEHOr KamuTaja YCIOBHJIA je MOTpedy
ycrocTaBJbamka MTo eduKacHUjer cpeacTBa obe30ehema moTpaxkuBama MOBEPHOIA
Kao W oTmare kpeaura. CBe TO je YCIOBWIIO Ja CE€ Hallle MpaBo MocTeneHo Bpaha
3alI0CTAaBJHEHUM KJIIACUYHOM MHCTHTYTHMa peaiHor ode30ehema norpaxusama, mehy

KOjHM je ITOce6HO 3HAUYajHA YII0Ta XHIIOTEKe H XHIIOTEKAapHOT mpasa.”

4. Xapmonuszayuja npasa ooezoelera nompascusara
Ha meljyHapoonom nueoy

CaBpemeHo mpaBo 06e30elema noTpakuBama y OKBUPY PAMOHATHUX
mpaBa ce pasBHIO y3 oapeljeHe CIMYHOCTH, Ay W BEMKK Opoj pasiuka. '

CaBpeMeHa Oe3aprkaBUHCKA 3aiora y Hemaukoj ce Kpo3 CYICKY
MpaKCcy pa3BuiIa y WHCTUTYT ,,Sicherungsubereignung®, mox je ®panirycko MmpaBo
0e3/1p’KaBUHCKY 3aJI0Ty peryiucaigo HU30M 3aKOHA BE3aHHX 3a MPeIMeT 3aJI0re.

Opn XIX Beka y aHTIIOaMEPUYKOM IIpaBy c€ pa3BHja Kao MITO CMO TO

Beh wm3nenmu y [ rmaBu, cnenuduuan ob6muK Oe3apkaBUHCKe 3anmore ,.floating

«101 « 102

charge” ™" u ,,Chattel Mortgage Asts®.

Benuku mpeokper y pasymeBamy mpaBa o0Oez0Oehema nactyma 1952

rojguHe ca nojaBoM ,,Uniform Comercial Code*!®

yuju je TBopal npodecop ['pant
I'mnMop u OH je WACHTUPHUKOBAO 8 Pa3sNTUUUTHX cpencTaBa obe3dehema koja cy ce
kopuctria o taga y CAJl-y. O je cymTuHy cTaBuo uctpen Gopme. Ce criopazyme
0 00e30ehemy Koju MMajy UCTH IWJb Tpeba Ha3BaTH 3ajeIHUYKAM UMEHOM ,,Security
interest* ¥ MIEHTHYHO PETyJINCATH.

JenHo ox muTama Koje ce Hamehe y Mel)yHapoaHOM PUBATHOM IPaBy

je mpobiieM noMmepama npeaMeTa onrepeheHor 3ajJoroM M3 jeAHe JApKaBe y ApYTY.

Wsrnena nma mpaBmiio lex rei sitae MPakTUYHO HHUjE Ol BEIHMKE MOMOhM y ciydajy

% Knermh J1., [Ipupy4HuK 3a MpakTHYHY IPUMEHY XHIIOTeKe U pydHe 3anore, beorpam, 1995. ctp. 10
10 Bupern Yoram  Keinan, The Evolucion of Secured Transactions 2001,
http//www.worldbank.ovg/wdr/2001/bkgroundpapers/keinan.pdf

%" Gough J.W., Company Charges, London 1996, str. 102-108

192 George Lee Flint, Marie Juliet Alfaro, Secured Transactions History: The First Chattel Mortgage
Acts in the Anglo—American World, William Mitchell Law Review 2004, str. 1406.

19 Mocnemma npxasa y CAJI koja je npuxsatima wr. 9. YCC je JIyusujana 1972.
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o0e30ehema noTpakuBama MOKPETHUM cTBapuMa 0e3 mpejaje y moce oBeprona u
3ajIarama MOTPAKMBAKA. "' AKO IpaBuiTy lex situs IPHCTYIMMO W3 YIriia pasiImuauTHX
HAIMOHANIHAX 3aKOHOJABCTABA TPOOJEMHM TPEHYTHO MOCTajy BHAUBHBH. - Ha
mpuMep, ako ce ayToMoOWi Ha Kome je (uaynujapHO TMpeHeTa CBOjUHA pajau
o0e30ehema moTpakuBama y Hemaukoj y Bpeme NpWUHYTHOT W3BpIeHa Halhe Ha
teputopuju Ppaniycke. TakaB mpeHoc OM ce y CKIaxy ca ONIITUM NpaBUINMA Y
OPaHITyCKOj CMATPA0 HAIITABHM.

OBHM, W MHOTH JpYTH pas3no3H, YKa3WBAIM Cy HA HEOIXOIHOCT
XapMOHH3aImje mpaBa obezoehema mokpeTHUM cTBapuMa Ha MeljyHapOIHOM HHBOY.
[Toderak akTUBHOCTH XapMoOHHU3alUje ce OoOWYHO Bedyje 3a mme mnpod. Ulrich
Drobnig-a. TIpod. Drobnig je 3amosben ga 3a pauyH UNCITRAL-a nHanpasu
oaroapajyhy amammsy moctojeher crama 3aJI0)KHOT TpaBa Yy HAlIHOHAIHUM
saxoHozmaBcTBuMa.'”’ OH 3aK/bydyje na Cy pasiuke Melyy NpaBHEM crHCTeMAMA
n3pakeHe W Ja OM eBeHTyaJHOj XapMOHH3AIMjH TPeOaslo MPHUCTYNUTH HA TEMEJbY
UCC.

Pang Ha xapMoHHM3alMju TpaBa y OBOj OOJACTH je HACTaBJEEH M Kao
jenman of pe3yirara ce mojaBuna ,,United Nations Convention on the Assignment of
Receivables in International Trade. [enokpyr KonBeHImje ce oHOCH Ha yCTymame
MelhyHapoJHUX TOTpaxkuBama (assignments of international receivables) wu

. . . . 108
Mel)yHapoJHO ycTymame MoTpaxuBama (international assignments of receivables).

1% Goode R., Security in Cross — Border Transactions (1998) 33 Texas Int I Law Journal 47, str. 49 O

tome u Jessel — Holst Christa., Reforma prava o obezbedenju potraZivanja pokretnim stvarima u
jugoisti¢noj Evropi, BUdimpestanski simpozijum, Doprinos reformi stvarnog prava u drzavama
jugoistoéne Evrope, str. 95

"% Drobnig U., Secured Credit in International Insolvencz Proceedings, (1998) 22 Texas Int’ I Law
Journal 53, ctp. 63.

"% Topex Tora, cenujanan 3akoH y MpaHIYCKOj H03B0JbaBa OE3IPKABMHCKY 3a1OTy CaMO aKo je
MOTpaXkuBame Koje ce obe3dehyje pesynrar crumama ayromodmna. U. Drobnig, Secured Credit in
International Insolvencz Proceedings, ctp. 64.

197 The Convention on the Assignment of Receivalabes in International Trade, The United Nacions
General Assembly2001 6A, Res.56/81, UN. GAOR, 56 th Sess, Agauda item 161, U.N.Doc.
A/ROS/56/81

198 Recevables* ce ka0 yroBOpHO HOBYAHO MOTPAKMBAIGE CMATPa MeljyHapOIHIM, ako Cy y TPEHYTKY
3aKJbyueHha YroBopa AYKHUK U IIOBEPUIIALl JHIUPAHH Y Pa3IMUUTHM Jp)kaBaMa. Y CTyIame ce cMaTpa
Mel)yHapoIHUM, aKO y TPEHYTKY 3aKJbydema yroBOpa O YCTyHamy YCTYNWJIAall M HPHjEeMHUK HMajy
cenuite 'y pasnuuutuM apxasama (Article I u Article III) Konsenmuje. Burie o Tome: S. Bazinas,
Multi Jurisdicional Recevables Financing: UNCITRAL's Impact on Securitizations and Cross — Border
Perfection, 12 Duke J. Comp. & Int'I L. 365, 2002, ctp. 368.
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Jemna on pamnux rpyna koje aenyjy y okBupy UNCITRAL-a mpunpema HOBY
KOHBEHIIH]y KOja Ce O/JHOCH Ha 3a/lararba MOKPETHHX CTBapH.

Jlpyra Ayrorojuiimba akTUBHOCT HAa  XapMOHHM3alMju  IpaBa
o0e30ehema je BezaHa 3a MHcTUTyT 3a yHUUKAIU]y Mel)yHapoJHOT IPUBATHOT MpaBa
(UNIDROIT). VY oxkBupy oOBe opranmzaiuje ycBojeHe cy ,,KoHBeHImja o
MelhyHapoHOM (WHAHCHjCKOM IM3UHTY™ Kao U ,.KoHBeHmuja o mehyHapogHoM
daxropumry*.''’

Kpyman nckopax y npasity xapmonusaiyje je u HajHoBuja UNIDROIT
KOHBEHIIMja Koja ce OaBM TMHUTameM 3ajlaramka IOKPEeTHHX CTBAapW: aBHOHA,
KENe3HNUKNX KOMITO3MIMja W cBeMHpcke ompeme. Komucmja Ha uujem demy ce
Hanasuo mpod. R. Goode je mpemmoxkuna ga ce KOHBeHIHja (HOpMyNHIIE Kao
3ajeJTHHYKN aKT KOju OM BpEeMEHOM TpeOayso JONMYHUTH IMOCEOHUM MPOTOKOIMMA 3a
CBaKM O] MOMeHyTHX oGjexara.''' JIo caja je IPEeITOKEH W CTYIHO Ha CHATY CaMo
Ipotokon moceehien aBno erenmmama. > KoHBeHrmjom je mpemsuljeH jeamHCTBeH
MelyHapoJHH €NeKTPOHCKM perucrap Koju omoryhaBa myOnauuuTeT mpaBa
npsenctea.' " TIpotokon mocsehen aBronmMa mpexsuha ma ce y permcrap ymucyjy
YTOBOPH O TIPOIaju aBHOHA Kao 1 paBo obe3beherma.'

Axko ynopenumo oBy Konseniujy ca UNCITRAL-ovim mpojektom
KOju ce 0aBW YCTylameM MOoTpakuBama, Moxe ce yountu na UNIDROIT npojekr
CTaBJba aKIeHAT Ha BpcTy onTepeheHor jgo0pa, nok je koj KonBeHnuje moceehene
Mel)yHapoHOM yCTylamy MOTpakuBamba HarjJacak Ha YTOBOPHHM CTpaHaMa.

3HayajaH KoOpak y TMpaBlly yHampehema M XapMOHHU3aIMjU IpaBa

00e30ehema Ha Meh)yHapoHOM HUBOY TIpelicTaB/bao je Mojen 3akoHa o 0be30ehemy

19 Pegynrar Tux aktmBHOCTH cy Recommedations of The Draft Legislative Guide on Secured
Transactions, Working Group VI (Security interest), A/CN.9/WG.VI/WP.16.Seventh session, New
York,

"% Convention on International Financial Leasing (Ottawa), 28 May 1988)
http://www.unidroit.org/english/conventions/1988leasing/1988leasing-e.htm

i Convention on International Factoring 1988, http://www.unidroit.org/english/implement/i-88-f.htm
"2 Cape Town, Convention on International Interest in Mobile Equipment 2001,
http://www.unidroit.org/english/conventions/mobile-equipment/main.htm

'3 Protocol on Matters Specific to Aircraft Equipment 1o koMe mpeaMer 3aiarama ,aircraft object*
MOZIpa3yMeBa XeJIHKOIITepe, TPYIIOBE aBHOHA M aBUOHCKE MOTOpE KOjHM ce IPUCTyHa Kao 3aceOHOM
peaMeTy mpaBa 00e30eljera, jep ce 1mo mpaBuly oJBojeHO 1 puHaHcHpajy, wi. 1 (i) TIpoTokona.

" Yropop Mopa GHTH y mHCMEHOM OONHKY M CajpiKaTH OIMC ABHOHA: CEPBHCHH OpOj, HMe
npou3Bohada, 0O3HAKy Mozea

Davies 1.,The New Lex Mercatoria International In Mobile Equimpment, 52 International and
Comparative Law Quarterly 151, January 2003. str. 168-169
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noTpaxkupama Koju je 1994. rogune o6jasuna EBporicka 6anka 3a 0OHOBY U pa3130j.115

Ha ocHOBy oBOr Mozena Cy TOTOBO CBE 3eMJb€ y HEHTPAHOj M HCTOYHO] EBporm
JIOHEJe HOBE 3aKOHE KOjH peryiuiry 6e3pkaBuHCKy 3amory. '

Jenna onm nuHMja XapMoHM3anMje mpaBa oOe3behema 3acHUBA ce Ha
uaeju uwiana 9. UCC-a. Ha tum ocHoBama je Behuna ,,Common Law* mpoBunmnja y
Kanazu ycBojuna ,,Personal Propertz Securities Act (PPSA).""” 3anumugo je na je
n Ksebek, xao mpoBuHIHMja ca m3paxeHoMm ,,Civil Law* Tpagumujom, mpuxBaTHO
TaKkBy MOryhHOCT Ge3apKABHHCKOT 3aarama MOKPeTHMX cTBapi. 'w CImuHa je
curyammja u va Hosom 3emanzy.' "’

Opranmzamyja amMepuuKuX JAp)KaBa TMpeiake XapMOHH3alWjy Ha
ocHOBY MHTep-aMepuukor Mojena 3akoHa o 0o0e30ehemy HOTpa)KI/IBaH,auO Monern je
cBojeBpcHa koMOuHammja UCC-a 1 ,,Civil Law* npaBa oGe36ehema.'”' Jexnoo6pasmu
TProBayKW 3aKOHHK j€ U caM pe3ynTar rnorpede 3a xapMoHuszanujoMm y oksupy CAJl-a
U YMHU C€ JIa JIeO CBOj€ YCIEIIHOCTH Ha MeljyHapoJHOM HHUBOY IYTyje yIpaBoO TOj

122
YUBCHUIIN.

15 Model Law on Secured Transaction, European Bank for Reconstruction and Development i EBRD
Core Principles for Secured Transactions, http://www.ebrd.org/

"6 TTomcka (1996), Byrapcka (1996), Mahapcka (1996, 2000), Pymynmja (1999), Uemka (2001),
CnoBauka (2002), Makenonuja (2003) EBRD je kpo3 pernoHaiHa HCTpakMBamba HacTaBHJa ca
npahemeM npojexta obe3dehema morpaxruBama U MOTYNHOCTH ehUKACHU]jET PHHYTHOT U3BPIICHA.

17 Ontario, Saskatchewan, New Brunswick, British Columbia, Manitoba, Onmmmpuuje Bunetu: Ronald
Cuming, Article 9 North of 49#: The Canadian PPS Acts, 29 Loyola of Los Angeles Law Review 971,
April 1996, str. 975.

"8 I'pahanckn 3aKOHMK KOjH je cTymHo Ha cHary 1994. roamHe MIaK KOPHCTH TEPMHH XHIIOTEKa 3a
3aJI0ry Ha MOKPETHUM CTBapUMa M HE MPUXBAaTa KOHLENT KOjU Ha UCTH HAYHH MPUCTYMA 3aJ0KHOM
IpaBy, YCJIOBHO] ITpojaju U ¢puHaHcujckoM nu3uHry. R.Cuming, HaBeneHo aeno, ctp. 986.

"% Personal Property Securities Act 1999.

120 Organisation of American States (OAS) Model Inter-American Law on Secured Transactions,
February 2002, Sixth Inter-American Specialized Conference on Private International law (CIDIP-VI),
3d Sess, CDIP-VI/RES.S/02, OEA/Ser.KXI.6,
http://www.oas.org/dil/CIDIP-Visecuredtransactions_Eng.htm

121 Mexkcuko je 2003. rommue, Ha Temeby oBor Mojelna ycBOjuo HOBH 3akoH o o6esGeljemy
MOTpaXXMBamka IOK Ta ApYre Ap)KaBe y PErHOHY 030MJBHO pazMmarpajy. Bumern: Sandra Rocks, Kate
Sawyer, Survey of International Commercial Law Developments, During 2003, 59 Business Lawyer
1663, August 2004, ctp. 1668

2 uycc cy Hajipe ycBojuiie cBe apkaBe y CAJl momro je oBa MaTepuja y HaJICKHOCTH JIPiKaBa, a He
¢beneparmje. [Ton m3paxenum yrunajem UCC cy u HoBu 3akoHU Peny6onuke Lpue I'ope u Anbanuje. C
TAM y BE3W, 3HAYajHy YJIOTYy HMajy TpOjeKTH opraHuzanuja: American Law Institute (ALI),
International Secured Transaction Project, http://www.ali.org/;American Bar Association,

CEELI Central European and Eurasian Law Initiatives
http://www.abanet.org/ceeli/publications/conceptpapers/securetrans/sec.html, IRIS Institutional
Reform and the Informal Sector, University of Maryland uuje je ucrpaxupame ,,A Survey of Asset-
Based Lending in Central &Eastern Europe®, 06jaBibeHo kao nmoceban gomatak ,,Butterworths Journal
of International Banking and Financial Law* cenrem6ap 1995.
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Ca craHOBHMIITA KOMIAPAaTHBHOI MpaBa jeé HAPOYUTO 3aHUMJIBHBO
MOBPAaTHO JICJCTBO KOje amepuuko TnpaBo oOe30ehema ocTBapyje y Bennkoj
Bpuranujn.'*

VY okBupy EBporicke ynuje y obnactu Ge3apxkaBHHCKOT 00e30ehema
mory ce usaojutn EU Direktive on Financial Callateral Arrangements.'** [lupexruse
ce ofHOoce Ha mpeamMeT 3anarama (,financial edlateral) y obmuky roroBor HoBIa U
duHaHCHjCKHX WHCTpyMeHata.'”> CaM yroBop HHje JOBOJBaH, jep ce AEjCTBO erga
omnes TOCTWXE IMPOJAjOM WIM YCIIOCTAaB/balbeM KOHTpPOJE Ha IpEeIMeTy
oGesbeherma.' 2

Kana je ped 0 yroBOpHOM TProBaykoM IpaBy OHO IO CaMOj MPHUPOIH
OZHOCA KOje peryimine Texu jeaHoobpasnocti.'”’ TprosBuHa He TPIHM IPAHUIE H
pasmuanroctr.'” OHa HANMPOTHMB HACTOjM Ja WX HAa CBE HauMHe TpeBasuhe n
npesiana. YnHM ce 11a je 3ajeTHUYKO CBETCKO TP)KHIITE OJIABHO CTBOPEHO M YCIICIITHO
(GyHKIMOHUIIE, ajy Ja MPaBO y TOM TOTJeay HEe NpaTH Ha onroBapajyhu HauwmH
Tproeuny. [Tokymaju xapMoHHU3alMje YTOBOPHOT IIpaBa M nopex oxpeheHor HampeTka
jour yBex HECY fanu 3HauajHmje pesyirare.'’ CIMYHA je CHTyaluja M ca IPABOM
00e30ehema NoTpakuBama Kao jeIHAM 0J] OUTHUX eJeMeHaTa TProBayKoT Mpasa.

HcnocraBuio ce aa Hanyje ca BehuM MOHOCOM 4yBajy M MHOTO TEXeE
OZIpUuy CBOje TpaBHE TPagHLMje y OJHOCY Ha JpXKaBHY CyBepeHocT. HajHoBuju
MOKYIIIaju XapMOHHU3aIyje mpaBa 06e30ehema y IpBH TIaH CTaBJbajy jeIHOCTABHOCT,

epukacHocT M myOmumurer o0e30ehema. Cmarpamo 1a ympaBO OBH NPHHIUIH

'23 HapounTo y neiny KOju ce OHOCH HA MPUMEHY MCTHX MpaBHIA M y TOMNedy ,quasi — security”
cpencraBa koja cy ,functionally equivalent® 3ano3m, ,,hire — purchase agreements®, ,,finance leases®,
,,conditional sales* i ,,sales of receivables*.

124 Direktive 2002/47/EC of the European Parliament and of the Counisal of 6. June 2004 of financial
collateral arangements, Official Journal of European Communities Official Journal L 168, 27/06/2002.
12 Jlge cy rpyme yrosopa kojum ce moctinke edexar obesdelerma: mpea moxp3aymMesa MOTIYHH MPEHOC
IpaBa CBOjHHE U JApyra Koja JI0BOJIH A0 Kpeupama ius in re aliena. Buneru: R. Goode, Legal Problems
of Credit and Security, London 2003, str. 229.

126 Onrrepehero 106po Mopa GUTH y IIOCETy MM IO KOHTPOJIOM 3aJI0%HOT ITOBEPHOLA MM JIAIA KOje
HacTymna y meropo uMme. Bugeru: Art. 9 Directive 2002/47/EC.

127y 0GmacTH Kao WITO Cy TOPOMYHO W HACIEIHO TIPABO YTUIA] TPAIMIMje je Haneko jaun. Bumern:
Borummh b., Meton u cuctem konubukaiuje umoBuHCKor mpasa y Lpuoj [opwu, ctp. 59-60.

128 Jenmam of HEIbeBAa XapMOHH3ALMje MPABa je M CMAEHE TPOIIKOBA MPUKYIJbamba MHMOpPMALHja O
Pa3IMYNTHM HallHOHAJTHUM IpaBUMa.

129 United Nations Convention on Contracts for the International Sales of Goods (1980), Vienna
Convention, http://www.uncitral.org/english/texts/sales/CISG.htm; ITpema Opojy apkaBa Koje cy
parudukoBane oBy KoHBEHIIHjy OHA je CBaKako jemaH oj Hajehux ycrexa Ha MoJbY XapMOHH3aIHje
npuBaTHOr TpaBa; Takohe cy 3nHauajuu The Principles Of European Contract Law, Parts I, II, III
Prepared by the Commision on European Contract Law (CECL) 1999, 2002,
http://frontpage.cbs.dk/law/commission_on_european_contract_law/Skabelon/pecl.engelsk.htm u
UNIDROIT Principles of International Commercial Contracts 1994, 2004.
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oJroBapajy norpebama caBpeMEHOI MelyHapoJHOI MpaBHOI NpomeTa U Jga Hehe
npohn MHOTO BpeMeHa 10 KOHAYHOT TpUXBaTama IpaBmwia Koje he u3dpucatu
pasnuke U oMOoryhutu mnoepuonuma M TyKHHLIHMMA Ja MOCIYjy Ha JE€JUHCTBEHOM

CBCTCKOM TP’KHUIITY Ca MHOT'O MabC pU3HMKa 1 HCU3BECHOCTU.
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I'JTABA 111
ITPABHA TIPUPOJA ITPABA OBE3BEBEIHA ITIOTPAXKUBAIBA

Onpenutn mpaBHy npupoay mpaBa oOe3dehema MmoTpakuBama Kao
Je7a 3aJ0KHOT MpaBa 3HAYM M3BPIIUTH HHETOBO CBPCTaBalEe y CTBapHa WU
obnuranyoHa npasa. Ped je o ci10XHOM MOJyXBaTy KOjU MPOU3MIIA3ZU U3 PA3TUYUTOT
KOHTEKCTa IOjeJMHUX eJeMeHaTa 3aJ0XKHOT mpaBa. OJHOC 3aJ0KHOT HOBEpHOIA U
Ny)KHUKa MMajy obOelekja OOJMranioHOT TMpaBa, JOK HEKU EJNEeMEHTH Kao IITO je
MpaBO MPBEHCTBA M NPABO ClieJ0OBamba MMajy olenexja cTBapHOT mpasa. [lo Hekum
eleMEeHTHMa 3ajora je creuuduyHa W pasiuKyje ce OJ] OCTalux mpasa (TpaBo
HAMHPEEHa U3 BPEIHOCTH CTBAPH H aKIIECOPHH KapakTep). >’

CBe TO je yCIOBWIO BEIMKM OpOj pa3MYUTHUX CXBAaTama O MPaBHOj
npupoan TpaBa obOe3behema koja je oxpehena meHom caapxuHOoM. To Hamehe
o0aBe3y /Ja ce MPETXOAHO YKake Ha: MPaBHY TEOPHjy O MPABHO] MPUPOIN 3aJI0KHOT
npaBa W IPaBHY TEOPHjy O NPABHO] MPUPOIU XMIIOTEKE, a MOTOM Ja H3JIOKHMO

pasnore 3a onpehuBame CTBapHOIPABHOT KapaKkTepa XHUIOTeKe, 0 ueMy he y mabeM

n3jaramby OUTH peun.

1. Ilpasna npupooa 3anoxcnoz npasa

VY mpaBHOj TEOpHjU HAjBUIIE 3aCTYNIAHO MHUIJBEHE O MPABHO] TPUPOTU
3aJI0KHOT TpaBa je Aa je TO CTBapHO mpaBo Ha Tyhoj creapm.”’' Tlpm Tom ce
HarjamaBa Ja je 3ajora ocoOeHO CTBapHO MPaBO, jep 3aJI0KHH TOBEpHIAIl HEMa
MpaBo Ha KopumIheme CTBapW Kao THTYJIApH OCTAIMX CTBApPHUX TpaBa. 3ajora ce He
MOYKE YBPCTUTH Yy CTBapHa IpaBa caMo aKo Ce T10jaBOM OBOT IIpaBa CXBAaTW LIMPE, Kao
1paBo MOryhHOCTH HEMOCPEIHOT YTHIIAja Ha CTBap.

Ilpema nmyrom cxBaTamy, KOJI 3ajiore mpeoBnal)yjy OOIUTrarmoHu

SJIEMEHTH, T1a je 3ayiora 00JIMraluoHO0, @ HE CTBApHO MPABO jep CTBAapHA Cy caMO OHA

130" Cramkosuh O. - Opmuh M., CtBapro npaBo, Beorpas, 1989. ctp. 332

B! Jlaswh M. om.our. ctp. 128; Ilanosuh 'b., om.iut. ctp. 7; Mapkosuh JI., on.uuT. ctp. 26; Cnauh
B.,om.iut. ctp. 285; T'amc A., om.iut. ctp. 134 u npyru

132 Mart-Raynand, Droit civil, t. I. vol, I. Raus 1992.; Jlazuh M. om.uut. ctp. 128
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mpaBa Koja CBOM THUTylapy o0e30elyjy wu3Biaueme MaTepHjalTHUX KOPUCTH O]l
crapn.'?’

UumeHnna Ja 3aJI0)KHO NpaBO HMa €JIeMEHTE W CTBAPHOT U
O0JWralMoOHOT TpaBa, KOJA jeAHOr Opoja MpaBHMX TeopeTudapa, JoBela je 70
cXBaTama JIa je 3ampaBo ped o mpaBy Koje npunaaa 13B. Mehymnpany ("intermedia"). ¥
HAIIOj TPaBHO] TEOPHjH je Takole 3acTYIJbeHO CXBaTame Ja je KOJ| 3aJore JIejCTBO

n3Mel)y XHUIoTeKapHOT TOBepuola M Jy)KHHKA OOJIMTallMOHONIPaBHE MpUpOAE, a

. . 134
7IejCTBO IpeMa TpehuM JunyuMa je CTaTHONpPaBHE MPUPOJIE.

2. IIpasna npupooa xunomeke

VY mpaBHOj TEOPHjHU MOCTOj€ PA3ININTA CXBAaTama O MPABHO] MPUPOIH
xuroreke. HaBemhemo Heke KapaKTepUCTHYHE TEOpHje O TPABHOj TMPHPOIH
XHITOTEKE.

I'vepke je pa3BHO Teopujy CTBapHOr Jyra, OJBOJUBIIM JAyT U
OJIrOBOPHOCT.

Teopuja peamHe oOnuranmje y4u Jla BIAcHUK onrtepeheHe
HEMOKPETHOCTU [Iyryje jeaHy ojnpeheHy HOBYaHy cCyMmy, 3a KOjy OJroBapa camo
3aJI0’KEHOM HEIOKpeTHoIIhy.

BnacHuk je ayxaH Jna IulaTH Ayr, ajid caMO M3 BPEIHOCTH
HETMOKPEeTHOCTH. TeopHja pealHe oOJIMTalHje je TeMeshb Ka CXBaTamy Ja 3aJI0XKHO
IIPaBO KOHCTUTYHUILE 3a MOBEpUOLA ITPABO HA BPEIHOCT CTBAapH, a BJIACT HAa CTBApH je
JaTa caMo paad peanm3amndje Tor mpasa. [lomTo mcruiata Moke cayMmbaBaTH Camo
cazip’kaj OOJIMTalMOHOT TPaBa, CBH OOJMIIM 3aJI0KHOT IIpaBa Cy peayiHe o0yuranuje
YCTaHOBJbEHE Ha TEPET BIACHUKA IPEIMETA 3aJI0Te.

I'pyna ayropa (Kohler, Sohm i dr.) uctuay na je xumoreka cTBapHO
IIPaBO Ha YHOBYEH-¢ HEMOKPETHOCTH KOja C€ OCTBapyje HemocpenHo Biamhy mpema
crBapu. To je Teopwja T3B. CTBapHOIIPABHOT 3aXTeBa. XHUIIOTEKAPHOM ITOBEPHOILY
NpUIala XUIOTEKOBaHa HEMOKPETHOCT II0 OCHOBY IpaBa Ha YyHOBYaBambe

: 135
HCIIOKPCTHOCTH U IIpaBa HA HAMHPCHC U3 I[06I/IJGHC OCHE.

133 Maximec, Classification nouvelle des droit reels et personnels, "Reyne critique de legislotin et
junspodence" 6p. 11-12/1031, Bnarojeuh T.b., Kpysm B., Komenrtap 3akoHH O 00JIMrannoHHM
onnocuMma, beorpax, 1983. ctp. 2066

14 Takap cras 3actyna ['eoprujeBcku C., OILIMT. cTp. 255

135 JTasuh M., om.mmr. cp. 130
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Paznuuura cxBaTama O HPaBHO] MPUPOJIM XMIIOTEKE MPOU3MIa3e M3
cnenupuIHEe CaApKUHE XHUIIOTEKe, KOja CaapXH U EeJEMEHTe CTBapHOT U
o0HMraIMoHOr MpaBa. XWIIOTEKa je CTBApHO MpaBO Koja chaja y Tpymy iura in re
aliena, ogHOCHO '"ceKTOpcKUX'" WM T3B. OrpaHMYEHUX CTBApHUX IpaBa, Koja cy
U3BEJICHa U3 CBOjUHE. XMIIOTEKa MMa OTPaHHYEHY CaJpKUHY y OAHOCY Ha CBOjUHY,
Jep XMIIOTEeKapHOI MoBepHola oBjaiihyje caMo Ha YCJIOBHO IIPaBO pacloJiarama
TPEMETOM XHIIOTEKE, a1 He M Ha 0CTaNa CBOjHHCKA oBamherma.

3amora je cCTBapHO TMpaBo Koje '"omoryhaBa CBOM THUTYyJapy
OJITOBOPHOCT M YHOBYEH-¢ CTBApH, 32 PA3IHMKY OJ CIYKOEHOCTH M PEaJHUX Tepera,
KOja CBOM THTyITapy omoryhagajy ynorpe6y u kopumherse crapi.’’

Paznmuuro cxBatame 0 IpaBHO]j MPUPOIH XUIIOTEKE HAacTase Cy U 300T
CIIMYHOCTH XWIOTEKE ca OOJUTAlOHMM TpaBuMa. [IpaBHE OIHOC KOJ XHIIOTEKE
KapakTepuiie u crernuduyna "konepanuja” n3Mel)y mpaBa XUMOTEKapHOT MOBEPHOIA
1 00aBe3e XUIIOTEKAPHOT TYKHUKA, IITO j€ KapaKTePUCTHKA OOIMTallMOHOT TPaBa.

IIpaBHa npupoja jeJHOT MHCTUTYTA 3aBUCH OJ1 CaJp>KUHE oBJamhema
W KapakTepa MpaBHE BIACTH KOjy Ta oBnamhema TapaHTyjy CBOM THTYJapy mpema
JIpYTUM cyOjeKTUMa y MPaBHOM OJHOCY HACTaJOM IOBOJOM ojpeheHor objexTta.
"3ajeqHUYKM cajpkaian’ CBUX CTBApHUX IpaBa je HEMOCPEJHO TpaBHA BIIACT
TUTyJapa MpaBa Ha O0jeKTy CTBAapHOT TpaBa, a TeK pagu obe3behema Te mpaBHE
BiacTu Hamehe ce cBuUM TpehuM aunuma o6aBe3a y3ApiKaBamba, OJHOCHO MAaCUBHOT
noHamama. [IpaBHa BIacT Kojy XHIIOTEKapHU MOBEPHJIAI] UMa Ha MPEIMETY XUIIOTEKE

. 138
J€ 'y OCHOBM CTBapHOIIPABHOT KapaKTepa.

3. Cmeapnonpagnu Kapakmep xunomexe

Kao mTo cM0 npeTxoaHo MCTaKIM, HHCTUTYT XUIIOTEKE UMa €JIEMEHTe
U CTBapHOTI M obsmranuoHor npasa. Kaga je Taksa cutyanuja, npu oapehemy mpaBHe
npupoze "mpeBary Tpeba IaTH MPaBHO] MPUPOAH OHOT €IEMEHTa KOjU MMa TPETEKHY
w139

Ba)KHOCT 32 LIeJUHY".
OCHOBHO IPaBO XUIOTEKAPHOTI TOBEPHUOLIA je MpaBo Hamupewa. [IpaBo

HaMMpema MPeCTaB/ba OBIalIhemne Koje je 1aTO XUIIOTEKapHOM MTOBEPHOILLY a Ipoja

13¢ Jlasuh M., om.umt. ctp. 130

17 Crojanosuh J1., CtBapro npaBo, beorpan, 1987. ctp. 215

18 Jlasuh M., om.umt. crp. 131

139 Crankosuti O. - Opmuh M., CtBapmo npaBo, Beorpas, 1989. om.uut. ctp. 442



51

3aJI0)KEHy CTBap M HAIUIaTH CBOjeé MNOTPaXUBame U3 NOCTHrHyTe IeHe. Owe
XHIIOTEKapHOM TIOBEpHOIy OoMoryhyje BHpTyalHy MpaBHY BJIAaCT HaJ IPEIMETOM
XHIOTEKe, KOja HacTaje Kaja ce UCIyHM YCIIOB 3a pealn3aldjy XUIOTeKe, a CacToju
ce y MoryhHocTH npojiaje npeiMeTa XUIoTeKe paay HalulaTe MoTpaxkuBama. Jlake, y
TPEHYTKY JOCIIEIOCTH TOTPaKha, XUIOTEKAPHU TIOBEpHUIall je oBlamheH Ja 3axTeBa
Mpojiajy mpeaMera Xuroreke 06e3 003upa y 4ujoj je CcBOjUHM Wiu ApxkaBuHH. [lakie,
MPaBO HAMHPEHHMa j€ HEMOCPEIHO BE3aHO 3a MPEIMET XWUIOTEKE W MMa CTBAPHO
NpaBHU KapaKTep Kao M MPaBO pacHoiarama BIACHUKA MpeIMeToM cBojuHe. CTBapHO
NpaBHU KapakTep IpaBa HAMHpPEHma je MOTBp)eH mpaBOM cClieJoBaka W IPABOM
npsencraa.'

[IpaBo cremoBama TpeaMeTa XUMOTEKE OMOTYheHO je HemocpeaHOM
Be3aHoIIhy XUITOTEKe 3a CTBAp M HB-EHUM JICIIOBAEM erga omnes (IpaMa CBHMa), IITO
jé OCHOBa KapakTepUCTHKE CTBApHMX mpaBa. 1o je oBmamheme XHIOTEKapHOT
MOBEPHOIA J1a TPAXXKH HAMUPEH-E CBOT MOTPAaXHBamka MPOAAjOM TpEeIMeTa XUIOTEKE
6e3 003Mpa KoJ Kora ce OH HaJlasu.

[IpaBo mpBeHCTBa HamIare W3 BPEIHOCTH AOOWjEHE TIPOJAjoM
npeaMeTa XUIOTEKe, jé CTBApPHO MPaBO jep MPOM3WIA3U M3 HEMOCpeIHE BE3aHOCTH
XHUIOTEKe 3a cTBap. Ped je 0 mpaBy XUIIOTEKapHOT MOBEPUOIA Ha PaHT.

Henocpenna Be3aHOCT XMIIOTEKE 3a INpEIMET XHUIOTeKe omoryhaBa
XUIOTEKapHOM IIOBEPHOIlYy NPAaBO Jia 3aXTeBa Y3/pKaBame KaKO BIACHHKA TaKO U
Tpehux nmma, on pammu KojumMa OM ce MOTjia YMamUTH BPEIHOCT XHUIMOTEKOBAHOT
no6pa. [lakie Ty oner 1ojia3u 10 U3paxkaja JeoBambe XUIIOTEKE erga omnes, IITO je
3ampaBo Kao CTBApHO IMPaBO 0JiBaja OJi CBUX OOJHMralMOHUX IpaBa Koja AeNyjy Mo
MpaBUITy OTPaHUYCHO HA YTOBOpPHE cTpaHe (inter parttes).

CrtBapHONpaBHH KapakTep XwWroreke je moTBpheH u oxapehen
KapakTepuCcTUKaMa y ToTJIely IpecTanka U (PyHKIIH]je 3aJI0KHOT TpaBa.

3a oIxpuIame 3aJI0KHOT MpaBa IMOBEPHOLA O]l XUIIOTEKEe Kao oOiMKa
MPeCTaHKa XWIIOTEKE OJpPUIAmeM, HHUje MOTpeOHA CarliacHOCT IYXKHHKA, JTOK KO
obnmuranMoHUX mpaBa jecrte. HamymTamem mpeaMera XUIOTEKE OJf CTpaHe
XUIOTEKAPHOT Jy>KHHKA KA0 BIACHUKA MCTE, HE TPECTaje XUIOTEeKa.

Xunoreka choyxu o00e30ehemy mMoTpakuBama W3 OOJUTALMOHOT

onHoca. To je meHa ocHoBHa ¢yHKIMja. buno Ou amncypjHO oOnWranujy MTHTATH

140 JTazuh M., om.mmr. crp. 132
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jomr jeaHoM oONWranMjoM Koja Jenyje inter parttes, Kaja Jy>)KHUK OJroBapa
MOBEPHOILY 3a IIyT HETOKYITHOM UMOBHHOM. [IpeTHOCT XUnoTeKe MpOM3HiIa3u yrpaBo
U3 BEHOT CTBApPHOINPABHOI KapaKTepa U BE3aHOCTH IpaBa HAMUPEHa HEMOCPEIHO 32

141
XHUIIOTCKOBAHY CTBAp.

4. Mehycobnu oonoc cpedcmasa
obezdeherwa nompasxcusarna

Nmajyhu y Bugy pammpeHocT cpeacTBa o0e30ehema morpaxkiuBama mo
BPCTH ¥ OONMIMMA, HW3BPLUICHO je IHXOBO T'EHEPAJHO  pa3rpaHUuCHE.
Kareropuszamnmja je ypalena mpema npHHIUITY JTUIHOT ayTopuTeTa 3a 00e30eheme mim
ayTOpHTEeTa Be3aHOT 3a CTBAap WM IpaBa Ha cTBapuMa. Hacrana je moxena Ha Iu4Ha 1
peaiHa.

Peamna cpexctBa o0e3behema 3a pasmuKy oA JTUYHO-TIPAaBHUX HE
3aCHHBajy OCHOB 00e30el)ema Ha TMYHO] 00aBe3n Ny)KHUKA U HETOBOj Tapaninuju Beh
ce Be3yjy 3a HEeKy CTBap WIH IpaBa Ha CTBApH. Y TOM CMHCIY C€ KOJ JIMYHOIIPABHUX
cpencraBa obe30eheme racu mpecTaHKOM Hocuolia 00e30ehema (cybjexTa, pu3niKor
WM TpaBHOT jauia). MelhyTum, Koj pealnHux cpeacrtaBa obe3behema onrepehena je
cTBap, ma ce obOe30eheme racu Mo MpaBWily TaKk HECTAHKOM WIH YHUIITCHEM
crapn.'*

VY peanna cpencta obezbehema mopen XUMOTeKe crajajy: 3aiora Ha
MOKPETHUM CTBapuMa (py4Ha 3ajora); 3ajora Ha paBUMa, Ipojaja ca 3ap:KaBambeM
npaBa CBOjMHE, IPEHOIICHE NIpaBa CBOjuHE paau obe3behema (fiducija) u 3eMIpuIIHN
ayr. Y jmajeeM ey mW3liarama ykazahemMo Ha BUXOB OJHOC TpeMa XUIOTend M
MPEIHOCTH XHUIIOTEKE Y OJHOCY Ha OCTajla peayiHa cpeicTBuMa obe3behema, mTo je

YHHU HAajCUTYPHUJUM PEaTHUM CPEICTBOM o0e30ehema morpakuBama.

4.1. 3anoza na nokpemuum cmeapuma

3a0KHO TIpaBO Ce, y 3aBHCHOCTH INTA je TMPEeAMET 3ajore, JeTd Ha

3aJIOTy Ha INOKPCTHHUM CTBApHMa U 3aJIOT'y Ha HCIIOKPCTHUM CTBapuMa (XI/IHOTeKa).

! Jlasuh M., om.out. ctp. 133
2 Knermh JI., XurmoTeka Kao peaiHo CpeacTBo obesbelera TpanGiHe mpeMa TykHHKY, Beorpar,
2004. crp. 84
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Kputepujym 3a ocHOBHY mojiely je ominrte npuxBaheHo cXBaTame y MPaBHO] TEOpUjU
— BpCTa CTBapH.

Pyyna 3amora ce 3acHMBa yroBOpoM y KOME C€ AY)KHHUK WJIH HEKO
Tpehe nmie obaBedyje moBepuolly (3aJOTONPUMITY) Ja MY TpeJa HEeKy HMOKpeTHY
CTBAp Ha KOjOj TMOCTOjU MpaBO CBOjuUHE paau o6e3dehema mMoTpakuBama, a
3ajoronpumarl ce obaBe3yje Ja NPUMJbEHY CTBap 4YyBa M Jia jé N0 IPECTaHKY
MOTpaKMBamka BpaTu 3a0oronasiyy Heomreheny. [Ipema craBoBuMa koju ce cycpehy y
NPaKCH ¥ HOBAIl MOXKE OMTH MpEeAMET 3aJI0re U TO OMJIO Ja ce oapeheHa cyma HOBLa
moceOHO M3/1BOjH, OMJIO 1a ce U3 HOBUAHE Mace 3ajoxu oapeheHu msnoc.'

Kao w koj xwumoTreke, KOJ pydHE 3ajore IMOCTOoje JBa OOJMKa
3acHUBamMA. JeJaH je Ha OCHOBY yroBopa, a APYrH Ha OCHOBY 3ajeTHHYKOT CIIopazyMma
npeJ Ha/UIeKHUM CyIoM panu o0ez0ehema oapeheHor moTpaxkuBama. Y oba cirydaja
MOYe€ IMOCTOjaTH YyrOBOP O OCHOBHOM IPAaBHOM IIOCITYy M3 KOj€ Tpousniasu oapeheHn
HAYWH peTyJucama Jy)KHUIKO-TIOBEPUIIAYKOT OHOCA.

Y nmpBoj Teopwju YycBOjeHa Cy TpU OCHOBHa KpHUTEpUjyMa 3a
peanu3anmjy pyqHe 3aJ0re U XUIOTeKe.

[TpBu KpUTEPHjyM je pemMa MpeIMETY YyroBopa O 3aJ03H.

AKo je mpeaMeT MOKpeTHa CTBap, OHIA Ce paju O PydYHOj 3aJ03H, a
YKOJIUKO C€ PaJy O HETIOKPETHOCTH, OH/IA j€ XUTIOTEKa.

Jlpyru KpuTepHjyM je rle ce Hala3u MpeAMeT 3aiore, OJHOCHO Aa JIN
ce CTBap HaJa3W y Ap>KaBUHH MOBEPHOIA WIN TyKHHUKA, TE J]a JIU je TepeT yIucaH y
jaBHE KIbUT'E WIH HE.

Kox pyune 3anore, mMOKpeTHa CTBap ce€ Tpeaaje y IpKaBUHY
MOBEPHOILY, & HETIOKPETHOCT, Tj. TEPET Ha FHOj (XUIIOTEKa) CE YIHCYje Y jaBHE KIbUTE,
3eMJBHIIHE KEHbHUTE, OTHOCHO PETHCTap HETIOKPETHOCTH.

Tpehu kpuTepujyMm je mpaBo Ha 3ajarame CBOje CTBapW WwiH ydemiha
Tpeher nuna u mberoBe UMOBHHE Koj 00e30ehema NoTpaxuBama.

Kox pydne 3anore ce 3ajmake camMo CBOja CTBap, a KOJ XHUIIOTEKE Ce
MOJe 3aJI0KHTH U HernokperHocT Tpeher muma.'

Takole, Tpeba uctahu ga je mpeHOC ApKaBUHE KOJ py4YHE 3aJI0Te Ha

3aJI0TONPUMIIA YCIOBUJIO M HM3 JIPYTHX pa3iMKa y OAHOCY Ha XUIOTEKY. 3HauajHe Cy

143 Kozap B-IlerpoBuh 3.,, Cpenctea ob6e30ehema nmoTpakuBama U3 yropopa y mpuspeau, beorpa,
2009. ctp. 29
144 Cranxosuh O. - Opmuhi M., om.uut. ctp. 352
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OHE KOje Ce OJHOCE Ha CAJAPXKUHY 3aJI0KHOT IpaBa. 3anaromnpumar ctude oxpehena
oBiamhema Ha MPEAMETY 3ajJ0re Koja HeMa XHMIIOTEKapHH MOBEpHJIAll, Kao IITO Cy
NpaBO Ha Jp)KaBUHY, MIPAaBO Ha IUIOJOBE CTBAPU M MPaBO HA YHOTpeOy CTBapH y3
CarJIaCHOCT 3aJlarojaBlia. 3ajaronpumal] cTuue W JojatHe obaBe3e momyT obaBese
ayBarba CTBApH 1 obaBe3e Bpahama CTBAPH 3aI0roaBIly 10 HaMUpeRY Tpayouue. '+

XWMoTeKapHH IMOBEpWIAll M  3aJOronpuMall MOTY CaMOCTalIHO
pacrojaraté mpeaMeToM 3aJI0re MMyTeM 3aCHHBakba HAIXUIIOTEKE U MO/I3aJI0Te.

[IpenHOCT XWIIOTEKE y OJHOCY HA PYYHY 3aJ0Ty M OCTajla peajHa
cpenctBa obe30ehema ce ornena y mEHOM 3acHHBamy 0e3 JCmocecHje BIIACHUKA
3aJI0)KECHE CTBapH. 3aJpKaBame Jp)KaBUHE Ha MPEAMETY XHUIIOTEKe je KOPHCHO M 3a
XHUIOTEKAPHOT MOBEPHOILIA, AJIM U 332 XUIIOTEKAPHOT JYKHHKA. XUIIOTEKAPHHU TYKHHK
MOE HACTaBHTH M JaJbe KOPUCTUTH CTBAp paau Opike oTIuiare ayra u ociobahama
cBOjHHE 0J1 TepeTa xumoTeke.

[MpenHocT XumoTeke ce oriaga m y MOryhHOCTH na ce euKacHuje
peanmsyje NpaBO CIEIOBama KOJ HEMOKPETHHX CTBApH' ~/, kao W Moryhmoctn
OYyBamba MPaBHE CUTYPHOCTH CBUX XUIIOTEKAPHUX ITOBEPHIALA PHIMKOM 3aCHHBAbA
HaJIXUTIOTEKE.

Haume, HanxunoTekapHy NOBEpUIIAIl MMa MCTH MIPABHU IOJ0XKaj KA0 U
XUMNOTEKapHH MOBEpWIJIAI] KaJa je ped O CaApPKUHU XWIOTEKe, 3a Pas3iIHKy Of
MO/3aJIOTONIPUMIIA KOjU HEe MOKe cTehu p)kaBHHY Ha 3aJI0)KEHO] CTBapH ako Ce TOMeE
YCTIPOTHBH 3aJI0TO/IABAII.

HaBenene mpeaHOCTH XUIOTEKE MPOM3WIA3e M3 HAYMHA CTHUIAKka U
OCTBapHBama MyOJIUIUTETa XUTIOTEKE, KOjH CE BPIIU YIIUCOM Yy jaBHE PETHCTpE, a HE

MIPEHOCOM Jp>KaBUHE KA0 KOJ py4HE 3ajore.
4.2. 3an02a na npaguma
[Mopen 3anore Ha cTBaprMa (TIOKPETHUM M HEMOKPETHHUM) TOCTOJU Y

TEOpHjH, a U MPaKCH KOJA Hac, 3ajora Ha ImpaBuUMa, Koja C€ Yy CYIUTHHHU U Kpajmoj

HI/IHHjH CBOJH Ha 3aJIOTy Ha MMOKPETHUM U HCIIOKPETHUM CTBapHuMma.

15 JTasuh M., om.mmr. ctp. 25

146 Jlasuh M., om.umt. crp. 138

"7 Mokperre cTBpH ce Gp30 mpomehy | TEmKO MX je CIeMNTH, Ma IYOUTAK AP/KABHHE YECTO BOH Y
ryouTak caMor praBa. 3aTo je IpeaBHl)eHo 1a pydHa 3ajora Ipecraje IyONTKOM Op)KaBHHE ako ce MCTa
He noBpatu (wrian 986. 300)
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Ako ce mol)je o1 Hauena Ja je 3a KOHCTHUTYUCAHE CTBApHHUX MpaBa
moTpeOHO 1a "MaTHYHO TpaBo' OyJe NEJBHBO U Ja C€ TO OBIAITheme MOXe MPEHETH
Ha Jpyrora, cMaTpa c€ Jia Cé Ha CBUM MpaBHWMa, CEM CBOjUHE, MOXKE 3aCHOBATH
3aJI0’KHO MPaBo, aKO je IMOBUHCKH JICJbUBO M MPEHOCUBO.

3aoroM ce MOTry ONTEPeTUTH TOTPAKUBAKA, AyTOPCKO IMPaBo,
MpOHAIa3a4Ko MpaBo, BpIICHE MpaBa IIOA0YKUBamka. He Mory ce 3amoKuTH mnpasa
B€3aHa 3a JIMYHOCT, HIOp. MPaBO yNoTpeOe CTaHOBama, IJIOJO0YKHBAmHE Kao TAaKBO,
notpaxuBase 36or "Gomuuue" ura.'*®

Y Hamem TpaBy WM3pUYMATO j€ JIO3BOJbEHO 3ajlarame ImpaBa

49

1 .
NOTpaKMBama. ~ Mory ce 3allOKUTH CBa TOTPaKMBamba, CEM OHHX Koja Cy

HETMIPEHOCHBA TI0 CBOjOj yHOTpeOU, OHMX YHjU je MPEHOC 3aKOHOM 3a0pameH, Kao W
OHa Be3aHa 3a JMIHOCT AyKHAKA.

ITo cBojoj mpupoaM ped je O aKIeCOpPHOM IpaBy, jep HE MOXKe
mocTojatu 0e3 MOCTojaa MyHOBAKHOT IMOTPaKUBama MOBEPHONA. 3aJI0KHO MPAaBO
Ha [IPaBy MO’K€ HACTATH HAa OCHOBY YrOBOpa, Ha OCHOBY 3aKOHA U Ha OCHOBY CYJCKe
npecyze. 3aKoH 0 00IHMTaMOHUM OfHOCcHMa y wiaHy 989. cT. 1. 3axTeBa 1a JTyKHHUK
Oyzie MUCMEHO 00aBeIITEH O 3aKJbyuYeHOM yroBopy o 3ayo3u. [IpuHuun my6aumnurera
ce TMojaBibyje Kpo3 (OpMaATHO NHCMEHO OOaBelITeHEe Iy)KHHKAa O 3ajJaramy
noTpakuBama. HakoH mucmeHor oOaBemiTema Qy)KHHKAa O 3aKJby4€HOM YrOBOpPY O
3ajaramy MOTPaKHMBama, AYKHUK BHIIE HE MOXE ITyHOBa)KHO HCIYHUTH 00aBe3y
npeMa CBOM paHHjeM TOBEPHOILY.

300r HeMoryhHOCTH J1a ce YyroBop O 3ajaramy MOTpaKuBamba 3aMEHU
ca yroBOpOM O YCTyHamy MOTPaXHBamba - MEeCHjH, Tpeba OUTH jaCHO M3pakeHa BOJba
Jla ce paad O YCTymHamy IpaBa MOTpPaKuBama. Y CyMIbH Tpeda y3eTH lla ce paja O
3aaramy, a He O LECH]H, jep je TO JaKIIe 3a JIyKHHKa. '

[Tocebna BpcTa 3anarama mpaBa OJHOCH CE Ha 3allarambe XapTHja Of
BpPEIHOCTH. XapTHje OJ BPEIHOCTH CaapXKe M MpaBO Ha XapTHjy, ajdd IpPaBoO M3
XapTHje, Ia ce 3ajarambeM XapTHje 3alpaBo 3ajaXy IpaBa Koja HCH WMalall WiIn
oBnaiheHn KOPHUCHHMK MMajy Ha OCHOBY came Xxaptuje. [loBepuiall cTixe 3ajJ0KHO

IpaBoO Ha MOTPAXUBAKLY YIIMCAHOM Ha XapTI/IjH Ol Bp€AHOCTHU HAa JOHOCHOIA KaJia MYy

oHa OyJe npezara, a JaBame y 3aJI0Ty NMOTpaKuBamba U3 XapTHje IO HAJIOTy BPLIM Ce

18 Crojanosuh JI.J1., CtBapHo npaso, Kparyjesar, 1998. ctp. 229

149 Unam 989. - 996. 3aKoHa 0 OOIUTAHOHAM OJIHOCHIMA, .

130 Crojanosuh JI.J1., om.umt. cTp. 229

13! Kopauesnti Kymrrpumosuti P., JTasuti M., CtBapso npaBo, Huur, 2004. ctp. 297
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MHIOCAMEHTOM y KOME je Ha3HAYeHO Ja je mpenaTa y 3amory. - ['yGHTaK ApiaBHHE
XapTHje O]l BpEAHOCTH JOBOH IO IPECTaHKA 3aJ0KHOT TIpaBa.

W3 cBera Hampe] HaBEJEHOI MOXE CE€ YOUUTH Ja Ce IpaBa MOTy
3ajaraTi y CBUM o0JIacTHMa IJle C€ OHa MOTY MMOBHMHCKU M3pa3uTH. Tako Kao LITO
CMO peKJIM NIpeAMeT 3ajarama IpaBa MOy OMTH M ayTOpcKa IIpaBa, NpoHasla3auka
[paBa, MaTeHTH U KUTOBH, JIMLIEHLIE U JIpyTa IpaBa.

Ca craHOBHMINITa OJHOCA 3aJI0TE HA TPaBHMa M XHUIOTEKE TOCEOHO je
3HauajHo wuctahm pga je wmoryhe 3amarame W XUINOTEKAPHOT TIpaBa, MyTeM
HA/IXUIIOTEKE. Y TOM Cllydajy ce He 3aJla)ke CTBap, OJHOCHO CTBAPHO MPaBO, KA0 KO
xumotexe, Beh je mpeamer 3aore "mpaso”.'>

Panmje je y mpaBHOj TEOpHjH MPEOBIIAAABAJIO CXBATAkE 1 j€ Y KPajiboj
JVHWJW 3aJIarame TpaBa y CTBapH 3aJlarambe CTBApH (TMIOKPETHE WM HEeTIOKPETHE), T1a
9aK M Kaja ce Paji o 3aiararby XHIoTeKapHor npasa.’ ™!

3anora Ha TpaBy MOXKE C€ OJIPEIUTH HE Kao 3ajora Ha IMpaBy Kao
"arcTpakiuju", HUTH He "allCTPaKTHOM MOTpakuBamwy'" Beh Ha TayHO ojpeheHOM U
ONPENCJbCHOM TPEeIMETY KOjU Mopa OWTH TayHO Je(HHUCAHOM TIO BHCHHU
MOTpakMBama, BPEAHOCTH 00e30ehema, poay, Opojy W BpPCTH CTBapH, Koja ce y
Kpaji0j TMHUju 00e30ehyje.

Beh cmo panuje ucTakiaM Aa 3ajJ0)KHO NpaBO Ha XapTujama of
BPEHOCTH HHj€ 3ajora caMo "Ha mpaBy'", HErO M Ha XapTUjU Kao TEJIECHO] CTBapH.
Hctu je caydaj u ca 3amarameM akiyja v KOJ IIpaBa HHIYCTpHUjcke cBojuHe. [la Ou ce
00e30e1110 MpaBo JIMLEHIIE MOpa c€ TaYHO O3HAUMTH Ha INITa C€ JHMIEHIAa OJHOCH
(BpcTa mpom3BOJa, 3AIITHTHHU 3HAK, KBAJUTET, CTAHIApJ M CI.), a Takohe ce mopa
MOCeZIOBaTH M JOKyMEHTallMja W3 KOje NpOM3WiIa3e JHUICHIHA TpaBa (yroBOpH,
W3BOJIA U3 PETUCTPA).

Ha ynmc 3anmoxHOT mpaBa Ha TMpaBHUMa HHIYCTPUjCKE CBOjUHE
pUMEY]y Cc€ IMPONHCH M3 OOJIACTH 3aJOXKHOI IpaBa Ha IOKPETHHM CTBapHMa

yIHCaHHM y permctpe.'”> Permcrpe 3al0KHOT MpaBa Ha NATEHTY BOXH 3aJIOXKHH

peructap npu AreHLUjHU 3a MPUBpEIHE perucTpe. AreHuuja 3a NpUBPEAHE PErucTpe

132 Kozap B.-ITerposnh 3., om.iut. cTp.42.

133 Kyenuh [, om.our. ctp. 90

'3 Tamc A., OcHOBH CTBapHOT MpaBa, beorpan, 1955. cmaTpa na "3anora Ha npaBuMa" HUje Moryha u
Jla ce Y Kpajiboj TMHUJU 1 TaKBa 3aJIora CBOIH Ha CTBApH, KOje CY YBEK TeyecHe, ctp. 115

135 3aKoH 0 3a/IOKHOM IpaBy Ha MOKPETHHM CTBapHMa yrucauM y peructap, ("CiyK6eHH TIaCHHK
PC", 6p. 57/2003)



57

Boau Permcrap 3amoskHOr mpaBa Ha MOKpPETHMM cTBapuma W mpasuma (Peructap
3anore) ox 15.08.2005. ronune.

Perucrap 3ay105%HOT 1paBa MpeJcTaBsba jeJUHCTBEHY IIEHTPAIN30BaHy
eNIEKTPOHCKY 0a3y mnojaraka y KOjy Ce YIHCYjy MOJAIM O 3aJI0KHOM MpaBy, CBE
U3MCEHE U JIONyHE KOje Ce THYy 3aJI0KHOT MpaBa, YMEHHIA JIa je T0YeO MOCTYMaK
HaMUpema, Bpuie ce 3adenexoe croposa.

OBaj perucrap ce BOJM Ha 3aXTE€B CTpaHAKa, y CKIaay ca 3aKOHOM O
3aJI0)KHOM TIpaBy Ha IMOKPETHUM CTBapHMa ymucaHuM y Perucrap. Arenmmja 3a
NPUBpEIHE PETHCTPE HE TapaHTyje Ja MOope YIUCAHUX He MOCTOje W Jpyra 3aJ0)KHa
MpaBa Ha MOKPETHUM CTBapHMa U MPaBUMa.

Ynucom y peructpe Kox ATEHIMje 3a MPUBPETHE PErHcTpe M0Kasyje
Ce jaBHOCT IMOJaTaka O TIIOCTOjarby 3aJIOKHOT TIpaBa W pelnociell HaMHUpema
noBepmiana. YcCTaHOBJbaBame Pernctpa Boam um Behoj mpaBHO] CUTYpHOCTH U
JEIHOCTAaBHO] , OP30j M CaBPEeMEHO] yCIy3u KIIMjeHTHMa ATEHIIH]je, a [eo MpojeKar je
OCMHUIIJBEH Y CKIIAAy ca HajMOJEpHHUjUM TeHjAeHIjama y EBporickoj YHUjU Koje cy
no3Hate moja HasuBoM Electronic Govemance i One Stop Shop.

Hama npakca mokasyje za je 3ajarame npaBa U MpaBa NOTPaKUBamba
npej CyJ0BUMa U BaH BUX BPJIO Maso y ynorpeou. To je mocienuna, mro 3ajiarame
OBaKBHUX ITpaBa 0e3 cBohema Ha TelleCHE CTBapH, CTBapa J10CTa MpodieMa MPHIHKOM
IbHXOBOT KOHCTUTYHCAha, a 0 IbUX0BO] PEAIN3AIMjU Y IPAKCH JIa U HE TOBOPUMO.

[MpenycnoB 3a mpoMeHe y 0BOj 00J1acTH je MOTITyHa paBHa ypeheHocr,
a 3aTUM U eJyKalyja CTpy4YHe U YKYITHE 3aHHTEPECOBAHE jJABHOCTH.

O peructpoBaHoj 3ay103u he OuUTH neTasbHHjEe U3I0keHO y [maBu VI

OBOT paja.

4.3. IIpooaja ca 3adpicasarem npasa ceojune

[Tponaja ca 3ampkaBameM MpaBa cBOjHHE (pactum reservati dominii) je
jom jeman obmuk peanHor obezbehema moTpakuBama. llo3HAT je y TproBadkoj
npakcH U BpJo je edukacan. Melytum, merosa npuMeHa y IpakcH je OrpaHuYeHa
Be3aHa je 3a mokpeTHe cTBapu. Jla Om ce oBakaB HaumH o00e3belema 3acHOBaO
HEONXOHO je a 00e yroBOpHE CTpaHe NMPUCTAaHy Ha era. Y HalleM IpaBy je Mo3HaT

oBaj mHCcTUTYT. Ynman 540. 300-a je mpenBuieo na mpojaBal] MOXe Ha OCHOBY
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oJpendu yropopa 3aAp:KaTu MpaBO CBOJUHE IOCIE IMpejaje CTBapu KyIIly, CBE JOK
KyTIall He IUIaTH IIeHY y MOTIYHOCTH.

Moxnga 6u Omino 60Jbe MHCTUTYT IPOJaje ca 3ajJpKaBarmbeM IMpaBa
CBOjUHE Ha3BaTH WHCTUTYTOM 'TpaBoO 3ajpkaBama CBOjuHe" Koju OM y cebu
ca/ip’kaBao Kako Mpojiajy ca caJp)kaBamkbeM CBOjUHE Kao OOJMralMOHOIPABHU 110CA0
ca peaJHONpaBHUM YMHOM o0e30ehema, anu ¥ ca MHCTUTYTOM IIpaBa 3a/p’KaBamba
(peTeHmyje) Koja MpOUCTUYE ipsO jure, Jakie HEMOCPETHO M3 3aKOHCKUX IMpomuca. Y
IIPUJIOT OBOM CXBaTamy HJI€ M UME-CHUIIA J1a "MIPaBO 3a/pkaBama’ MoJpa3yMeBa HEKU
MPETXOJHN TPAaBHH T0CA0 O KYNMOBHMHM M TMpoaaju pobe, a peasHONpaBHU UYWH
o0e30chema ce mojaBibyje y CTalkby WCNYHCHA IMOjSAWHUX ycloBa. TH YCIOBU Cy
HaIpUMep Ja ce MOBEpWIIAll U JAY)KHUK Haia3e y OOJIMralrOHOIPABHOM OJHOCY, Na
Iy’)KHAK HHj€ TUIaTHO MOBEPHOIy IMPOAajHY IeHy, Kao M Ja ce poba Hama3u KO
ToBeprona uT.

MehyTtum, Hamr 300 je moceOHO wiaHOM 286. MPEABHICO WHCTUTYT
npaBa 3aJpXaBama (peTeHLHUje), 10 KOMEe MOBEpHJall JIOCNEeNOr MOTpakuBamba y
YHjUM c€ pyKama Hajla3u AY)KHHKOBAa CTBap MMa IPaBO 3aJpKaTH je JOK My He Oyne
ucrutaheHo motpaxkuBame. Takohe je mpema wi. 288. 300-a, moBepuial IyKaH
BpaTUTH Iy>)KHUKY CTBap ako My Qy>KHUK MPY»KHu oarosapajyha cpenctsa obe3behema

NOTpa’XMBamba.

4.4. IIpenoweme npaea ceojune paou oovezoehema (fiducija)

Wuctutyt IlpeHomema mpaBa cBojuHe paau oOe3dehema, OgHOCHO
bunynmjapau TPEeHOC MpaBa CBOjUHE TI0jaBJbyje c€ Y KacHHjeM pa3Bojy Pumckor
npaBa. Heka 3akoHOMaBCTBA, MOpE/ 3aJI0KHOT MpaBa MO3HA])y W OBaj MHCTUTYT Kao
peastHO cpeacTBO 00e30elhema noTpaxiBama.

Y HemaukoMm mpaBy mpeHOC CBOjuHE paau oOe3zdehema HazuBa ce
Sicherun-gsubereignung u mpencTaBba MPEHOC CBOjuHE paam obe30ehema Ha
MOKPETHUM CTBAapHMa, a CIIMYHA pelerma nocroje u 'y lBajuapckoj u @paniyckoj. Y

Hemaukom mpaBy oBakaB Buj 00e30ehema HajBHIe KopucTe OaHKe.

136 Kyemuh JI., om.umrt. ctp. 92
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Y namem Ommxem okpyxemy LlpHa I'opa je 1996. rommne monena
3aK0H 0 (PHIYIHjapHOM TpeHoCy npasa cBojuue. '’

VYroBopoM 0 ¢GuaynHjapHOM NPEHOCY IMpaBa CBOJUHE AYKHUK WM
Heko Tpehe nuue, paau obe3behema MoTpakuBama, Ha MOBEPUOLA IMPEHOCH IMIPABO
CBOJMHE Ofl CTpaHe THUTYJapa TOT IpaBa.

OBaj yroBop ce perucTpyje y jaBHH pETUCTap KOjH BOJHU
crenMjann3oBaHa areHimja. > POK 3a yIHCHBAme yroBopa je ocaM jJaHa OX JaHa
3aKJbyUHBama.

[Mpema uwmany 4. 3akoHa O (QuUIyIUjapHOM TPEHOCY IpaBa CBOjJHHE
Lpue Tope, npeasulieHo je na je HUIITaBHA YyroBOpHA oJpenda O Je(hUHUTHBHOM
CTHLIAbY IPaBa CBOjUHE HA (HIyLHjapHO IMPEHETUM CTBapuMa y ciydajy Herutahama
ayra (lex conmissoria), kao u oxpenda o MpaBy MOBEPHOIA Aa yHoTpeOspaBa CTBap U
NpUKpHBa 1ioaoBe (antihreza).

OxroBop Ha NMUTame Ja JU Cy Y HAlleM NPaBHOM CHCTEMY Moryhm
dbuayuujapau npaBHH TocnoBH, mpod. AHapuja ['amc Besyje 3a oJroBop Ha JBa
MUTamka: Y 4MjOj C€ IMOBHUHH HaJla3W MPaBO MPEHETO (UIYNHjapHUM ITOCIOM M KaKo

. 159
Cce MocTaBJba MUTame Kay3e Koa GuayIijapHUX MOCIOBa.
4.5. 3emmpuminu doyz

Hame mpaBo He mo3Haje MHCTUTYT 3€MJBHITHOT 1yra. MehyTum,
pa3BHjeH je y Mpakcu HeMauykux OaHaka M JETaJbHO je peryiucad wiaHoMm 1191. mo
1203. Hemaukor rpahanckor 3akoHHKA.

Paznuka m3mel)y XumoTeke M 3€MJBMIIHOT Jyra je y TOME INTO je
XHITOTEKa aKIIECOPHE MPUPOJIE, a 3eMJBUIIIHU YT HUje. 3eMJBUIIHU YT j€ arncTpakTaH
HaunH o0e30ehema MmoTpakuBama W TpEe Ce MOXKE YIMOPEAUTH ca (HUIyLHHjapHUM
NPEHOCOM IIPaBa CBOjHHE.

OBaj HaumH o0Oe30ehema ce 3acCHMBAa yroBOPOM Yy KOME C€ BIIACHHK
3emsbuIITa O0aBe3yje Ja KOHCTUTYHIIE 3EMJBHMIIHM JyI' ca KamMaToM, ca JaHOM

AOCIECIIOCTH U APYTHUM CJIICMCHTHMA, a oz[pebyje CC U IIWJb paJu KOra €€ 3¢MJbUIITHU

BT vCryx6enn mact PLIT, 6poj 23/96

8y Penybmmum Llpuoj Topu kpajem 1996. rommme momera je Ypeaba o ymHCy yroBopa o
GbunyujapHOM MPEHOCY MpaBa CBOjHHE M CIEIHMjAIM30BAaHE arcHIMje KOja BOJM jaBHH pETHCTap y
cmuciy wiana 23. 3akoHa je ATEHIMja 3a MPECTPYKTyHpame MpUBpEIe U CTpaHa yiarama y LIpHoj
I'opn

139 TamcA., Ocnosu crpanor mpasa, Beorpax, 1955. crp. 33
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ayr 3acHuBa. Kako cMo y mpeTxoJHOM Jeny OBOT paja, kaxa cMo obpahusamu BI'b
TOBOPHWIIM O TI0jMY 3€MJBUIITHOT AyTa H PEHTHOT Jyra Kao HKEeroBor MoceOHor 00IHKa,

160
HeheMo ra moHOBO MOMULATH Y OBOM ACITY.

160" Kyemuh JI., om.umrt. ctp. 97
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I'JIABA IV
OCHOBHA HAYEJIA OBE3BEBEIBA ITIOTPAXKUBAIBA

[IpaBo 006e30ehema moTpakMBama MMa Hadela KOjU Cy Mame BHIIE
3ajeIHMYKY 32 BehnHy npaBHUX cucteMa. Ped je o Hauenuma, OJIHOCHO MPUHIUIHMA
KOjU Cy OCHOBHA W 3ajeJHMYKa MpaBWia Koja onapelhyjy cymruny npaBa obe3behema
NOTpaXMBama, a Ipe CBera XWIOTEKAapHOI TMpaBa W npeaBubajy OCHOBHE
MpEeTIoCTaBKE Ha KOjUMa Ce€ pasBWja Haj3HAYajHUjU WHCTUTYT 00e30ehema
MOTPaKUBAA Tj. 3aJI0KHOT TIPaBa Ha HETIOKPETHUM CTBapUMa — XUIIOTEKa.

Ta wHayema Cy: aKIECOPHOCT, O(QUIMjEITHOCT, CIPEUHUjaTHOCT,
HeleJbUBOCT U myOnuuuTeT. [IpoydyaBame oBUX Hadena Hajiuakme hemMo nmpatuTu Kpo3

00e30eherme Ha HETIOKPETHOCTUMA.

1. Haueno akuyecopnocmu

Haudeno akmecopHOCTH 3HAa4M /1a XUITOTEKa 3aBUCH O HEKOT TTOCEOHOT
IIPaBHOT MOCJA, KOJU je Hy)KHa MPETIOCTaBKa MOCTOjamba XHUIOTEeKe. TeK YKOIMKO
IIOCTOjU TakKaB MpaBHU [1OCA0 KOjU je iusta cauza, a 3aTUM U YIHC Y 3€MJbUIIHE
KIbUre, Ka0 HaYMH CTHIalka U M3PUYMTA U3jaBa O CTaBJbalby XHUIIOTEKE, Kao TepeTa,
nocroju xunoreka. To 3HaUM Jja XUMOTEKa HE MOXE CaMOCTAaJIHO Ja MocToju, Beh je
HBEHO TOCTOjabe 3aBHCHO O/ OCHOBHOT MpaBHOT mocia. M3 mpaBwia aknecopHOCTH
MPOM3MIIA3H U TPABUIIO J1a XHIIOTEKa [PATH CYAOMHY OCHOBHOT IPABHOT Mocia. '

[lwp w cymruHy Xwumoreke ozapehyje mocrojame 0OIUTraroHOT
oHOCa (Jy>)KHUYKO - MOBEPHJIAYKOT) YHjeM H3BPIICHY CIY)KH XUIOTeKa. AKO M3
HEKHUX pasJiora pecTaHe MoTPaKMBamke, MPECTaje U XUIIOTEKA.

CBaka XWIOTEKa je jacHa W cacToju ce y obOe30ehemy Hammpema
MOBEPHOYEBOT IOTPAXKHMBAKHA KOj€ N3BUPE U3 OOJIMTAIMOHOT OHOCA.

XunoTeka He TpecTaje "ayTOMaTCKHU' MPecTaHKOM MOTPaXHBamba Koje
00e30ehyje Beh MoMeHnTOM Opucama U3 jaBHUX KIUTA y Koje je ynucana. DopMaiHo
MPaBHO TTOCTOjamke¢ XUTIOTEKE IO MOMEHTa OpHcama U3 jJaBHOT perucTpa u MoryhHocT

XUIMOTEKE Ja ersucTupa ipso iure u 0Oe3 moTpaxuBama Koje o00e30ehyje mma

16! Kyemuh JI., om.umt. ctp. 21
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penaTuBaH KapakTep. XMUIIOTEKa je, y OCHOBH, EKOHOMCKHU 3aBHCHA O] MOTPAKUBaHbA
KOje OCHTYpaBa 1 63 IeroBor MOCTOjarba e He MOXKE Pean30BaTh. o

On Hauena akIEeCOPHOCTH UMa OJICTYyTamba.

[IpBu cayyaj oxcrymama je mpensuhen ui. 368. craB 1. 300-a koju
rnmacu : "Kag mporekHe BpeMe 3acTpenocTH MOBEpHJAll uHuje je IOTpakMBambe
00e30eheHo 3aj0roM WM XUIOTEKOM MOXKE CE€ HAMUPUTH camMo U3 omnrtepeheHe
CTBapH, aKko je Ip>KU y pyKaMa WM aKo je HEroBo MPaBO yIHCAHO Y jaBHO) KibH3H'.
Jlakiie, pe4 je o mpaBy MOBEpUOLA JJa HAMHPH 3acCTapeso MOTPakuBambe ako CTBAp
uMa y Ip>KaBUHH WK aKO j€ BEerOBO MPABO YIHCAHO y PETUCTAP HEMOKPETHOCTH.

JIpyTH u3y3eTak Of Hauena aKECOPHOCTH, KOjU ce Hajuenrhe CioMUbe
j€ KOJ CBOjUHCKE XHITOTCKE.

CBOjUHCKA XHITOTEKA MOCTOjH y CIIy4Yajy KaJia BIaCHUK HETIOKPETHOCTH
3a IyT KOj! jOII HHje HACTAO0, ONITEPETH CBOjy HEMOKPETHOCT XUIIOTEKOM, a TeK HAKOH
TOra TpaXKH Kpeaurtopa. Tajga BIACHUK HEMOKPETHOCTH YHAmpena 3a cebe mpey3nma
oapeheHn oyr o 4yeMy My c€ H3Jaje MUCMO (XMUIIOTEKapHO IHMCMO) y KOME ce
KOHCTaTyje BHCHMHAa TOr nayra. Kaja BIlacHHK HETOKpeTHOCTH Hahe kpemutopa,
npeaje My XHIOTEKapHO THCMO U THME I'a YHHU XHIIOTEeKapHUM roBepuorem.

VY HemaukoM npaBy OOJHMIM CBOJUHCKE XUIIOTEKE CYy 3€MJBUIIHU AYT U
PEHTHH JIyT, 0 YeMy cMO Beh roBOpHIIH.

Tpehu uzyserak moctoju y ciy4ajy KOHCOMHMAAIMje, a TO ce JellaBa
Kaga johe 10 cjeanmaBama XUIOTEKapHOT MOBEPHOIA M XUIIOTEKAPHOT AY)KHUKA Y
jenHoj nuuyHoctH. Hampumep, kaja mnoBepuiall Haciequ TyKHMKa M aKo Kymu
XHIIOTEKOBaHY HEKPETHHHY. Y CBHUM CITydajeBHMa MOTPAKHBAKHE MOXKE MPECTATH, Al
je 3a moTmyHo "ckumame" Tepera MOTPeOHO Ja ce W3BPUIM HETOBO Opucame U3

3EMJbHMIIHUX KBbHUI'a, OTHOCHO PErucTpa Hel'IOI(peTHOCTI/I.164

162" Jlaswh M., CagpyxiHa XHIIOTEeKe, MarucTapcka teza, Hum, 1994. ctp. 18
19 Crojanosuh JI., CtBapHo npaBo, Beorpaz, 1976. ctp. 219
164 Kyemuh JI., om.umrt. ctp. 22
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2. Haueno ogpuyujennocmu

Haueno odunujenHoctn mnpecraBba NOTPEOHY KapaKTEPHUCTHKY
XHUIOTEKE MO KOjOj OHA HE MOKe OMTH pean3oBaHa 0e3 ImocpeoBama Cyaa.

Jlakie, XWMIOTEKapHH IOBEPHIIALl CBOje MOTPAXUBAKE MOXKE
HAMUPUTH Ha cTporo QopmanHun HaunH. DopmanHocT ce ornena y ob0aBes3n
MOBEPHOIa Ja YHOBUCHE IMpPEIMETa XHUIOTEKE MOYKE W3BPIIUTH jaBHOM IIPOIajoM
MOCPECTBOM CyJa.

Jlaksie, XWIIOTEKapHU TOBEPWIJIAll HE MOKE H3BPIIUTH HETIOCPEIHY
npefajy TIpeAMETHE XWIIOTeKe, HHTH MOXKE 3aJpXaTh TpaBa CBOjUHE Ha
XHIIOTEKapHOM JI00py YMECTO HaMHUpemha NOTpakuBama (TO je MHCTUTYT 3a0pane lex
commissaria, 0 kojoj hemo kacHuje TOBOpUTH). [IpwHIMN OQHUIHUjETHOCTH je Y
(YHKIUjU 3aIITUTE XUTTOTEKAPHOT JTY>KHUKA.

Kako 3aBHCHOCT Iy)KHMKa O/ TOBEpHOINa HHjE€ MCTOT MHTCH3HUTETa U
3HayYaja NPWIMKOM KOHCTUTYHCama 3ajlore, W NPWINKOM HEHE pealu3aluje Io
JOCIIENIOCTH TpaXOWHE, y HM3BECHUM CJIy4ajeBUMa je JOMyIITEHO OJCTYIMAame O/
3a0paHe yroBapama kiay3yie lex commmissaria.

Komucuona xkmay3yna ce MOXe YrOBOPHTH IO  JOCHEIOCTH
NOTpakHBamka M THME M30ehn mpoaaja 3amoKeHe CTBAPH IyTeM Cyda' ", OAHOCHO, y
BAHCYJICKOM TIOCTYIIKY HAMUPEHa.

Hamme, xama nmohe 100 JOCTENOCTH TOTpaXMBama XUIOTEKApPHU
MOBEpWJIAI] U XMIIOTEKApHH Jy>)KHHK MOTY YrOBOPHTH Jia peAMET Xuroteke mnpehe y
CBOjHHY TIOBEPHOIIA Pl HAMUPEHA MMOTPAKUBAHA.

Unanom 27. 3akoHa O XHIIOTEIH NpeABHECH je MHCTUTYT HAKHAJIHOT
yroBopa koju ce aedunuie kao: "[loceban yroBop m3mel)y XunorekapHOT OBEpHOLIA
W BIIACHHKA HETIOKPETHOCTH, 3aKJby4eH O JIOCTEJIOCTH 00e30eleHor moTpakuBama y
nucMeHoj Gopmu, ca MOTIHCHMa OBEPEHHUM Yy CYAYy, OJHOCHO O] CTpaHe JApYror
3aKOHOM OBJAIINeHOT OpraHa, a KOjuM MOJXKE /1a C€ YTOBOPH:

1. IeNMMHUYHU WM TMOTIYHH NPEHOC MpaBa CBOjUHE, OJHOCHO JIPYror
CTBapHOT IIpaBa Ha MPeJMETY XUIOTEKe, HA IOBEPHOLIA , YMECTO UCITYH:EHha JyTa;

2. cBakM JpPYrH IOCA0 KOJUM C€ TIOCTHXKE OpHcame XUIOTEeKe ca

HCIIOKPCTHOCTH.

165 JTazuh M., om.mur. cp. 19
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[ToBepunan he 6e3 oxnmarama 00aBECTUTH IY)KHUKAa O HAaKHAIHOM
yrosopy."

Hogsa pemiema 3akoHa O XHIOTEIM NPOMKCY]y MOTYhHOCT HamHpema
MOBEPUOYEBOr TOTPAKUBAKA Yy TOCTYNKY BAaHCYACKOT HAMHUPEHa, MO/ YCIOBHMA
ompeheruM ucTuM 3akoHOM.'®° OnpeljeHH CTemeH CHIYpHOCTH je M Y OBOj BPCTH
BaHCYJICKOT HaMHpemwa 00e30ehen, jep je unan 31. 3akoHa 0 XUNOTEIU NPEABUICO /1a
BJIACHUK 3aJI0KCHE HEMOKPETHOCTH, AY)KHHK M TIOBEpWJIAll MMajy TIpaBoO Kajode
APYTOCTENICHOM OpraHy Ha pelieme O 3a0enexOM XUIOTEeKapHe IMpojaje, O 4YeMy

APYTOCTEIICHU OpralH JOHOCH KOHAYHO U U3BPIIHO pemefbe.m

3. Haueno neoemvusocmu

Haueno Henme/rMBOCTH KON XUIOTEKE C€ CAacTOjU Yy TOME WITO
XHMIIOTEKapHHU TMOBEPHJIAIl 3aJpKaBa MPaBO HA HAMHUPEHE M IMOCIC HaMHUpEHma Jena
Jly’KHUKOBHX MOTPa)KHBAFba, CBE 0 HAMHPCH-A IOTPAKMBAHA Y 11enocTH.

TIpHHIAIT He/IeJbHBOCTH ycBajajy MHOTH rpahanckn sakonmm.'® Tako
je ®paniycku rpahancku 3akoHuk y wiany 2083. mpomucao fa je 3anora HejesbHBa
0e3 o03upa Ha JAeJbUBOCT Ayra usMmely HacienHuKa Ay)KHUKA WM IOBEpUOLA.
Hacnennuk nyxHMKa KOjU je MIaTHO CBOj JIe0 JAyra He MOXKe 3axTeBaTu moBpahaj
CBOT' JleJla 3aJI0KEHOI' MpeIMeTa CBE JIOK JIyr Yy MOTIYHOCTH He Oyne uciutaheH, a
HACJIe/IHUK MTOBEPHOIA KOjH j€ NMPUMHUO JI€0 CBOT Iyra HE MOXKE BPATHTH 3aJI0KEHHU
IpeMET Ha LITeTy OHUX ca HACJIEJHHUKA KOjU HUCY UcIIaheHu.

HenespuBocT XHUIMOTEKE MPOUCTHYE U3 Came MPHUPOJIE 3aT0KHOT TIPaBa.
[TocToje nBa KpUTEpHjyMa 1O OCHOBY KOjUX CE HEICJBUBOCT MOXKE IMTOCMATPaTH.

[IpBu kpuTEpHjyM je HEIEJHMBOCT ca CTaHOBHUINTA 0Oe30eheHor myra.
HenessuBocT y nmorneny ayra mocroju y cienehum cioydajeBnma:

a) y cllyyajy Kajia ce IMOBEpHOIy MCIUIATH €0 Ayra, Taja XHUIIoTeKa U

JlaJbe 0CTaje CBE JI0 MCIUIATe Iyra y HEeIOCTH;

1 Bym onpenbe wiana 15, Te wianose 29-38. 3akoHa 0 XUIIOTELH

17 Bum onpendy wiana 3 1. 3akoHa 0 XUIIOTELH

'8 Bumu Cpnexu I'3, maparpad 322. u 325; B.B. IMasnosuli, Xumorekapro mpaBo y Kuexesunn
Cp6uju, beorpax, 1868, ctp. 11, HaBonu "Kan je jenna wect myra ucruahieHa, XMIoTeKka HETOKYITHA
ocTaje Ja rapaHTyje ocTaTak Ayra, Kao Ja HUITa Huje miaheHo."

169 Uranujancku '3 unan 2799.; @pannycku '3 wian 2083. (py4na 3anora) u wiad 2114, (xumnoreka);
IIBajuapcku I'3 unan 889., ctp. 2; AI'3, maparpad 457.



65

0) ako Qy)KHUK yMpe, OHJa Ce HeroBa MMOBUHA €M Ha HACICIHUKE
yciien 4yera jojiazu Jio mojene nobpa (cBojuHe). Y TOM Ciyd4ajy W MOpej Mmojese
MMOBHHE BHCHHA Jyra 0CTaje UCTa, HETO/IeIbCHA.

Jpyru kpuTepujyMm je ca aclieKTa HEMOKPETHOCTH 1o0pa Koje CIy»KH 3a
o0e30eheme.

HenemuBoct y morneny nobpa odyxearta cienehe ciydajese:

a) YKOJHKO je 3a jeJaH UCTH AYT XHUIIOTEKOBAaHO BUIIE HEKPETHHHA,
CBaKa 0J1 OBUX HETIOKPETHOCTH y LEIMHU oArosapa 3a ayr. [IpaBo je moBepuona aa ce
OTIpEJIeNN 3 HATUIaTy U3 OMII0 KOje HeTIOKPETHOCTH, CBE /10 KOHAYHE MUCIUIATE yTa;

0) ako je XUIOTEKOBAaHO jeHO J00pO, Ma ce OHO KAacHHWje TOCIH,
MOBEpHWJIAll MOKE TPAXKHTH HAIUIATy Oyra H3 OWIO KOT IIO/ICJbEHOT Jiena
HermokpeTHocTH. OBakaB cilydaj BakH OWJIO Ja ce paau o Hacielly MMOBHHE WIN

FEHOM OTyherby 3a sxuBora.' "

4. Haueno cneyujannocmu

Haueno crenujanHOCTH TpeACTaB/ba TaKBYy OCOOMHY XHIOTEKE IO
KO0jOj je 3a 3aCHUBAbE XUIIOTEKE HEOMXOHO Ja C€ Ta4HO OJPEIH MPeIMeT XUIIOTEKe
(xumoTekoBaHO JOOPO) U cCyMa Koja ce XunorekoMm obezbelyje. Y Hamem npaBy Huje
Moryha Tako3BaHa reHepaiiHa XHIIOTEKa, OJHOCHO XHMIIOTEKa Koja Ou ce oJHOCHIa Ha
[ENIOKYITHY UIMOBUHY JY>KHHUKA.

CneumjamHocT ce mHocMmarpa y JBa IpaBLa: y TMOMJIEAy Oyra |
CTENHMjaTHOCT y TMOTJIEy XHWIIOTEKOBAaHOT 100pa, OJHOCHO MpeaMeTa XHIOTEKe.
CrienujamHOCT y TOTJIey yra 3Ha4d J1a je TMPUINKOM YITUCAa XUTIOTEKE Y 3eMJBHIITHE
U JIpyre jaBHE KILHTE, HEOIXOJHO YHETH TpelH3aH MOoJaTak O TOME Koja cyma ce
00e30eljyje, a Takole u koja kamara ce 00e3oehyje.

CneuujamHoCT y Mmorjeay npeaMera XHIIOTeKe 3HAuH Ja ce y
3aXTEBY 3a YIHC XUIOTEKe Mopa OWTH TayHO HABEJCHO Ha Koje 100po, OJHOCHO
HETOKPETHOCT CE YIHCYje XUIOTEeKa.

Unan 86. craB 2. Tauka 2. 3aKOHa O APXKABHOM IPEMEpPY U KatacTtpy
("Cnyx6enn tnacauk PC", 6p. 72/2009, 18/2010, 65/2013, 15/2015 u 96/2015)

nponucyje: "HMcmpaBa 3a ymuc Mopa HapO4YMTO Ja CaApKH......... O3HaYeHE

170 Kemuh JI., om.umrt. ctp. 28
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HEMOKPETHOCTH Ha KOjy C€ MHCIOpaBa OJHOCHM IIpeMa HojanuMma KaTacTpa
HETIOKPETHOCTH (KaTacTapcka OIIITHHA, Opoj W TMOBpIIMHA Tapiene, Opoj u
MOBpIIMHA 00jeKTa, Opoj ¥ MOBPIIMHA TOCEOHOT Jiena objekra)... "

OBze je ped O MOIITOBaKY HPUHIMIA CIELHjaTHOCTH Yy MOrJery
IpeaMeTa XUIoTeKe.

Oxcrynama Off NMPUHLMIA CIELUjAIHOCTH Y OJHOCY Ha IpeaMeT
XHIIOTEKE jaBJjhba C€ 300T EKCTe3MBHOCTH XWIOTEKE. XHUIOTeKa C€ MPOCTHPE W Ha
"moGoJsblIama" BPEIHOCTH XHUIIOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTH KOja HAacTajy HaKOH
KOHCTUTYHCAmka XHUIIOTEKe, yCJex Tpaamke WIM JIOTPadmbe  XUIIOTEKOBAaHE
HemokpeTHoCTH. !

3aKOH O XHWIOTEIM TOIITyje HAayeslo CHEUWjaTHOCTH U y TOTIeay
MOTpaKUBamka U y MOTJIELy MpeaMeTa Xurnoreke. Tako je onpendom wiana 12. cras 1.
Tayka 3. 3aKOHAa W3PUYHUTO YTBPHEHO Na YroBOp O XHUIOTEIM HAPOYHUTO CAAPKHU:
"mpenu3He MoJaTKe O MOTPakKuBamy Koje ce 0be30ehyje, BamyTn oOpadyHa U BalIyTH
iahama, U3HOCY MOjeIMHUX paTa U BPEMEHY HUXO0BE JOCHEIOCTH U MECTy U HaUMHY
rtahama, OJHOCHO MOJATKE O TJIABHOM MOTPaXMBamy, KAMaTHO] CTOIHM HJIH JPYTUM
eJIEMEHTUMa Ha OCHOBY KOjUX C€ MOXKE OJpEAMTH BHUCHHA KamaTe, MECTO M HauuH
wiahamba KaMaTe, Ka0 W M3HOCY JPYTUX CIPOBEACHUX JlaBamba aKo Cy YrOBOPEHa,
pPOKOBUMA JIOCIIE€Bama MOTpPaKMBamka, OJHOCHO HAuMHY Ha Koju ce oxapehyje
JIOCTIEJIOCT, aKo POK HUje onpehen".

Takole, wianom 12. craB 1. Tauka 4. 3aKoHa O XUIOTEIM YTBPhEHO je
Ja YroBOp O XUIOTEHM HAPOYUTO CaApPKU '"NMOJATKE O XUIOTEKOBAaHO]
HETIOKPETHOCTH, OJHOCHO HETOKPETHOCTUMA, YKJbydyjyhH /0Ka3 O BIIaCHUIITBY,
OJIHOCHO O JAPYroM IMpaBy U3 WiIaHa 3. OBOT 3aKOHA".

[Mopen panmje HaBeneHOT OJCTyNama OJ MPHUHIHUIA CHEIHjaTHOCTH
XHIIOTEKE Y MOTJIey ’heHEe eKCTE3UBHOCTH, OZCTYIAamka O/l OBOT MPHHIUIIA TIOCTOjE U
KO/ KayllMOHE M KpEeAWTHE XMIIOTeKe, Kao M KOJ XHIIOTEKE 3aCHOBaHE palu
00e30¢eherha yCIIOBHOT MOTPaXKUBaha.

Kaymnmona xunoreka o6e36elyje motpakuBame Koje jolll HHje HACTaIo

Y 4MjH je HacTaHaK Heu3BecTaH. KpeaquTHoM xumoTexom o6e36el)yje ce moTpakuBame

! JTazuh M. om.umt. crp. 21
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KOje Y MOMEHTY 3ajlarama HHje€ HacTaJlo y LEJIUHH jep CBU 0J0OpPEHU HU3HOCU HUCY
rckopriheHn, a XUIOTeKa Ce YIHCYje Ha [eTOKYMaH H3HOC.

Opctyname MOCTOjU M KOJ XWUIIOTEKE 3acHOBaHE pajiu o0e3dehema
YCJIOBHOT MOTPakMBamba U UCTO je npenBuheHo wiaHoM 7. ctaB 1. 3akoHa 0 XUIOTEeLN
KOjU TIpommcyje na "CBako MOTpakuBamwe, YKIbydyjyhu m Oyayhe umm yclioBHO
NOTPAXKUBAKkE, KA0 U MOTPAKUBAKE H3PAKEHO y CTPAHOj BAIyTH, MOxe aa Oyne
00e30ehjeno xunorekom".

Oncrynama noctoje u 'y npaBy CAJl-a, jep ce mpema JeqHooOpazHoM
TPrOBAYKOM 3aKOHHMKY U3 1962. romuHe, kao objekar Oe3pKaBHHCKE 3aJI0Te MOTY
MOjaBUTH CKOPO CBHM TPEJAMETH 3ajiaradya, Ia W LEJIOKyITHa MMOBUHA IY)KHHKA,
onpema npexyseha u cimano.'

WutepecanTtHo je ucrahm u To ma Moxen 3akona EBporicke Oanke 3a
O0OHOBY W pa3Boj 3a 00e30cheme moTpakMBara KOHCTUTYUCAEEM Oe3/IpiKaBHUCKE
3aJ0re Ha MOKPETHHM CTBapHMa IpeaBuba 1a MyKHUK MOXE 3aJI0KHTH CBAaKy CTBAp
(unu mpaBo) moBepHoIly paau obe3zdehema cBakor MOTpakUBama, IITO je Y KOJU3UjU

ca HaueJIOM CICIIH] amHocti.

5. Haueno nyonuyumema

Haveno mybnumnurera je y HajjeJHOCTAaBHUjEM CMUCTY PEUU-TIPUHITUT
JaBHOCTH XHUIIOTEKE.

[Ipema npuHIMIY TyOMUIMTETAa WIM jaBHOCTH, XUIIOTEKAa CE CTUYE
YIHCOM Y jaBHE KIbWTE, OJTHOCHO PETrHucTap HemoKpeTHocTHu. Jlakie, myOmumuTer ce
OJHOCH Ha MOMEHAT YIHCa XHIIOTEKE y jaBHE KIUTE W JOCTYIMHOCT THX IMOJaTaKa
CBaKOM 3aWHTEPECOBAHOM JIHILY.

be3 BasbaHOTr ymmca XHUIOTEKe M 0€3 IMPOKOT aCHeKTa TOCTYIMHOCTH
nojaraka TpehuM 3aMHTEpecOBaHMM JIMIMMa HEMa aJeKBAaTHOT IyOIUIMTETa

XHUIIOTCKCE. 175

172 Kosauernh Kymrrpumosith P., Jlasuh M., CtapHo mnipaBo, ctp. 275

173 Pamrosuh 3., Komenrap 3akona o GuaymujapHOM mpeHocy mpasa cBojure. Ilogropuma, 1996. ctp.
17

74 Memuh JI., Xumoreka u octana cpeactsa obesGeherma MOTpakma - CTame W MpaBIH pasBoja, b.
Jlyka, 2005. ctp. 53

175 Knemuh JI., om.uurt. ctp. 29
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XunoTeka He MOXKE IOCTOjaTH Ha JPYTM Ha4MH H3y3€B Ka0 KHUKHO
IpaBo, jep jOj camo YIHUC y PerucTap HEIMOKPETHOCTH naje ersucTeHuujy. OHa He
MOJe TIOCTOjaTH Kao (haKTHUKA, TeTECHA BIACT HA HEMOKPETHOCTH. '

Karactap HENOKpeTHOCTH je jaBaH M TO HE CaMO IJIaBHE KIHIe, HErO U
30MpKe HuclpaBa Ha OCHOBY KOjUX je M3BpIIEH YIHUC, W Yy KOje Ipema HalleM
MO3UTUBHOM NpaBy, 6€3 JOKa31Bamba NPaBHOTI UHTEPECA CBAKO MOKE M3BPIIUTH YBUI.

VY mpwItor MpHUHIUIA jJaABHOCTH j€ WIA0 U 3aKOH O IP>KaBHOM IIpeMepy
U KaTacTpy KOJ 0Apeadu Koje IMPOMHUCYjy IITa YMHU KaTacTap HEMOKPEeTHOCTH. Tako
je umanoMm 4. ctaB 1. HaBeneHOT 3aKoHa mpomucano: "KaTacrtap HEMOKPETHOCTH je
OCHOBHH M JaBHHU PETHCTAp O HETIOKPETHOCTH U CTBAPHUM IpaBUMa Ha HUMa."

Canpkaj 3BaHMYHHMX KaracTapa HENOKPETHOCTH Mopa J1a Oyne
MEpOo/IaBaH YaK MaKo IMOCTOjH MPOTHBPEYHOCT M3Mel)y ymmca u mpaBHOT cTama Koje
MPOM3KIIa3u U3 MaTEePHjaTHO MPAaBHUX HOpMH rpaljaHCKOT mpaBa. Y TaKBOj CHTyalllju
MaTepHjaTHO CTE€UYCHA TpaBa y KOH(IIMKTY Ca CTameM y KaTacTpy HEMOKPETHOCTH,
MOpajy ce 300r BUILIMX UHTEpeca MPOMETa, Pa3pelliuTH Yy KOPUCT CapKHHE 3BAaHUYHE
eBUICHIINje HEeTIOKpeTHOCTH. Kaj TakBa aHOMalMja MpaTu YKBIDKEHY XUIIOTEKY, OHA
BaXKM KaJ| je YIHCaHa y 3eMJbUIIIHE KIbUre, a oJpeheHa juua je Mory caMmo IpaBHUM
cpelcTBUMA 1'IO6I/IjaTI/I.177

Nako je Hayeno myOnuuuTeTa reHepanHo Baxkehu, mocroje M HETOBU
U3Yy3€TIH.

TaxaB n3y3eTak MOCTOjH KOJ 3aKOHCKE XHUIMOTEKE, T1Ie KOA (PHCKAITHUX
(JaBHO TMpaBHUX TNOTpa)XXMBawka) HE [J0Ja3d J0 YIUCAa XUIOTEKE Y perucrap
HETIOKPETHOCTH, MAaKO ce cMmarpa (ipso iure) Ja XWUIOTeKa y KOPHCT IMOBEpPHOIa
noctoju. Y TOM  Ciy4Yajy MOBEpPHOIly NpHUIANajy CBa IpaBa Ha pealn3alujy

MoTpaxruBama U3 HEIIOKPETHOCTH. 178

176 Crankosufi O. - Opmuh M., CtBapro mpaso, Beorpan, 1989. cp. 527

77 Crojamosuh JI.J1., om.IuT. cTp. 252

'8 Bugn  Crojanosuh JI. u Ilasuhesnh B., IIpaBo oGe3beljera kpeauta, Beorpax, 1997. ctp. 254 u
ITonosuh /. u. Unuh-ITonos I'., EkoHOMHja omnope3uBama 1 mopecko mpaso, beorpan, 1997, ctp.70
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IPYTM N EO
TJIABA I

HHPABO OBE3BEBEIA HA IIOKPETHUM CTBAPUMA

1. PYUHA 3AJIOT'A

1.1. Ilpeomem u nauun cmuyarsa pyuHe 3anoze

O0jekat 3aJI0)KHOT TpaBa Ha MOKPETHUM CTBapUMa — PYUHE 3aJI0Te je
nokpeTHa crBap. [1oa MOKpeTHOM cTBapH ce MoApa3yMeBa TEIECHU MPeIMeT KOju ce
0e3 mpoMeHe IeHe CYIITHHE MOXKE NMPEMECTUTH ca jemHor MecTta Ha apyro. Cteap
Koja ce 3ajake Mopa OHWTH WHAMBHIAyalTHO onpeleHa, HENmoTpomrHa, KOjoM
3271010 aBaIl MOYXE CIIOBOHO PACIIONATATH.

AKO je ped 0 3aJOKEHMM NOTPOIIHUM CTBapHUMa, OHE Tpenasze y
CBOJUHY 3aJIOTONPUMIA, C THM IITO j€ OH JAyKaH IO HCIUIATH Jayra O] CTpaHe
3aJI0ro/iaBlia BPaTUTU UCTY KOJIMYHMHY, BPCTy U poA. Heku TeopeTnuapu cMaTpajy aa
ce OBJE paju O OOJIMrallMOHOM, a HE CTBApPHO NMPABHOM OJHOCY. AKO Cy Yy MUTamy
TeHepUYHE CTBApH OHE C€ MOpajy MHAMBHMIyanHH3oBaTH. Hip. HoBal kao mpeamMer
3aJT0T€ MOKE OHTH CaMO aKO CE OPEIIeHa CyMa H3JBOjH.

3asora ce MOXe JaTH caMo 3a MOTPakKUBakE KOj€ C€ MOXKE UMOBUHCKHU
W3pa3HTH.

VY Teopuju mpaBa ce IMOCTaBJba MUTAE: Ja JIM MPEIMET HEKe 3aJIore
Moxxe outH Tyha crBap? Hauennu oaroBop Ou OHO HeraTHBaH.

Mehyrtum, AI'3 y maparpady 456. m HI3 y maparpady 1207,
npenBubajy ma ce 3al0KHO MpaBo Moxe crehu W Ha Tyhoj cTBapu, ako ce HCIyHe
YCIIOBH 32 CTHILIAF-€ CBOjHHE O] HEBJIACHUKA.

ITocraBiba ce murame Ko he 3aJ0XKHOM MOBEPHUOILly Ja HaJlOKHAIu
HITETY IITO C€ CTBAP MOpa BPaTUTH BJIACHHUKY.

CI'3 y maparpady 314. je mpenBumeo Ja OH UMa MPaBO Ja TPaXH

HaKHady OJ 3aJioroaaBla.

' Bunkosnh T., om.iut. cTp. 64
180K oauesuh Kymrpumosuh P., Jlazuh M., om.imr. c1p.279
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3a0KHM MOBEpUIIAL] JAKJIe MMa caMO OOJMIallMOHO NPaBHU 3aXTEB
npeMa JIy>KHUKY 3aJ0TO/aBILy.

,YTOBOPOM O 3aj03u o0aBe3yje ce MAyKHUK WId Heko Tpehu
(3ayorofasair) epma noBepuolLly (3aJ0ronpuMIly) fa My Ipeaa HEKy MOKPETHY CTBap
Ha K0jOj MOCTOjU MPaBO CBOjHHE Ja OW ce Tpe OCTAIMX MOBEPUOIla MOTA0 HAIMJIATHTH
U3 BEHEe BPEJHOCTH, aKo My IMOTpakuBame He Oyle ucmiaheHo o jxocnenoctd, a
noBepwial ce obaBe3yje Ja TNPUMJbEHY CTBap 4YyBa W 10 TPECTAaHKy CBOT
noTpaxkuBama BpatH Heomreheny 3atoromasiy”. !

OBzie je ped 0 KOHCEH3yaJTHOM YTOBOPY, jep je akT Ipejaje CTBapH —
TpeIMETa 3aI0Te aKT HCITyHberha, 4 HE AKT 3aKJbyUeHha yroBopa.

[Mpema wmany 970. 300-a, ,,yToBOp O 3aJI03U MOKE OWTH 3aKJby4eH O
CTBapH Koja je Beh 3amokeHa HEKOMeE. Y TOM CIyd4ajy, 3aJI0KHO IPaBO HACTaje KaJ
3aJ0roAaBal 00aBecTH MOBEPUOIA KO KOTa Ce CTBAap Halla3y O 3aKJbydeHy YroBopa o

3aJI03U Ca JPYIrUM HNOBEPHOLEM KW HAJIOXKH MY Jia IO HaIUIaTH CBOI IMOTpaXHMBalka

rpeja cTBap oBome.”

1.2. J/lejcmeo yzo6opa o pyunoj 3ano3u

YroBopoM O pyd4HO] 3a03M HacTajy mpaBa U o0aBe3e 00e yroBOpHE
CTpaHe, U 3a 3aJI0rOIPUMIIA U 32 3aJI0T0/aBIIa.

OCHOBHO TIpaBO 3a 3AJIOTONPHMIA j€ MPAaBO HAMHPEHA U3 3aJI0KHE
CTBapH, a OCHOBHE 00aBe3e 3aJI0r0/IaBlia je J1a TP HaMUPEHe.

Jlakyie KoJ yroBopa O 3aJI03M YTrOBOPHE CTpaHE Cy MOBEpHJAIl U
Ty’>KHUK U3 HEKOT OOJMTaliiiOHOT OTHOCA.

[MoxepHO je ma OyXHUK Oyne W BIACHUK CTBAapH KOjy 3allaxke.
Mebhytum, nemaBa ce na ce 3aJ0KM U CTBAap KOja HUje y CBOJUHHU IyKHHKa. Tania
nopeJ| MoBepHona M Jy)KHUKA IMaMo | Tpehe JuIe T3B. peaHOT Ty>KHUKa KOjU CBOjY
CTBap 3aJIaKe PaJil HAMHPEHHA MOTPAKUBAHA YMECTO JTy>KHHKA.

[Topen mnpaBa HamMHpema, 3aJI0KHM MOBEpWJIAll UMa W MPaBO Ha
Jp’KaBUHY 3all0KHE CTBapw, 4nMMe ce o0e3bel)yje Haveno myOnummrTeTa KOJA JTUYHE

3aJiore M MOCTIKE HajcUrypHHUje 00e30elehe leroBor MOTPaKMBabA.

" Usan 966. 3aKoHa 0 OOMHTALIMOHMM OXHOCHMA
182 [Tepouti C., O6muranmomno npaso, beorpan, 1986., ctp. 358
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MelhyTtum, nemaBa ce Ja jemHa MOKpeTHa cTBap o0e30ehyje Bumie
notpaxkuBama. Takohe je morpeOHO 00e30emuTH Na 3aJorojaBall He 3JI0YMOTpeOn
YUICHUILY IITO IPEeIMET 3aJI0re HUje Y Ip)KaBHHU 3aJI0ronpuMia 1 onemoryhuru na
pacroiaxe 3aJI0)KHOM CTBApH.

Crora, 3ajorompumall UMa IpaBO Ha JPXKABUHCKY 3alITUTY U 3a
CMeTame M 32 0/1y3MMarbe AP)KaBUHE M TO KaKO IpeMa CBUMa TpehnuM JuiuMa, Tako
npeMa 3aJI0T0/IaBILy.

OBnie ce BuAM J1a 3aJI0KHO TIPaBO Kao arlcoJyTHO MpaBo jenyje mehy
CTpaHKama y OOJIHMranoOHOM OJHOCY M IIpeMa cBUM Tpehum nmummma.

To 3HauM ma 3aJOXHM TOBEpHWJIAIl KOA PYYHE 3al0Te MMa MpPaBo
ClleZIoBamba, Kao 1 MpaBO HAMHPEHA U3 3AJI0KHE CTBAPH.

3anoXHH TOBEpWIal MMa TpaBo Ha mocebHy TyxkOy — vindicatio
pignoris. OH UMa TpaBo Ja 3axTeBa moBpahaj cTBapW O Ap)Kaola MO YCIOBOM Ja
JIOKa)Xe TPaBHU OCHOB JIp’KaBMHE HAa CTBAapH (3aJI0)KHO INMPAaBO) W YHILEHHILY J1a je
UMao Jp>KaBUHY Ha cTBapH. Hehe ycneru ca 3axTeBOM akKo je TY)KEHH CTEKao IpaBo
CBOjHHE Ha CTBAPH I10 NPABHIIMMA O CTHIAIbY CBOjUHE O HEBIACHHKA.

Taxohe, 3amoronmpumar; 06e3 J03BOJE 3aJI0rOAaBlAa HEMa MpaBo Ja
cTBap ymorpeOsbaBa, HUTHU JIa je APyroMe jaje. Y CympOTHOM OAroBapa 3a CiIydajHy
npomnact um ourreheme cTeapu. '

Ca gpyre cTpaHe HM yiora 3ajoromnpumiia Huje macuBHa. OH 1oJ
onpeheHMM ycrmoBHMa MOXKE CTBap YHOTeOJbaBaTH ako ce Clopasyme ca
3anoronasueM. Taj criopa3yM ce Ha3uBa aHTHXpe3a. TakaB criopa3yM OuMo O HUIITAB
ako O0um ymorpeba cTBapW YHUINTHJIA CTBap, jep jé TO Y CYHNPOTHOCTH Ca IIHJbEM
3aJTOKHOT TIpaBa. '+

[Mpubupame mTIOMOBa je MPaBHJIO, jep JOBOAM 10 CMamema Oyra.
Kopuctu nobujena ymoTpedboM CTBapu, OIHOCHO, HM3BOPH YHCTOT MPUXOAA O]
II0710Ba 070Hjajy Ce O] MOTPAKMBAMbA TOBEPHOIA, OTHOCHO 3aOrONpUMIA. '

3alokHU TOBepwjal mopen mpaBa uma u obasese. Ilpe ceera na

3aJI0KHY CTBap 4yBa ca MpaBOM J0OpOr MpUBpEIHHKA, OJHOCHO A00por nomahuHa.
187

183K opauesuh Kymrpumosuh P., Jlazuh M., om.omr. ctp. 286
"** Unan 976. 300
185 Koauesnh Kymrrpumosuh P., Jlasuh M., om.iwr. ctp. 287
"% Unan 977. 300
" Yan 975. 300
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VYKOIMKO ce He IMOHAIla Tako CyJ MOXE Ha 3aXTeB 3ajJ0rojaBla Ja
HapeIM Ja ce 3aJI0KHa CTBap OJy3Me O] 3aJIOTONpHUMIIa U Ipeaa Tpehem iy aa je
JPKH 32 Hhera.

VYkonuko ynorpeba cTBapu HHUje 0J00peHa HE CMe Ce€ KOPHCTHUTH.
CtBap ce He cMe M3ryOUTH, YHUIITUTH, TOKBAapUTH. Ta mpaBa Ccy yCTaHOBJbEHA jOIL Y
CI'3-y, y maparpady 318.

Ha xpajy, 3a5105xH1 moBepuiial je y o6aBe3u Ja 3aJI0’KeHy CTBap BpaTu
[0 HpecTaHKy 3aJoKHOr mnpaBa. OBa o0aBe3a NIpoM3MIa3d U3 IIPaBHE MPHUPOJE
3aJIOTONpPHUMIIA Kao CIIOPEJHOT TpaBa Koje HacTaje, MOCTOJH M MPEecTaje ca OCHOBHUM
MPaBOM, IOTPAKHUBAKEM, dijeM 00e30ehemy ciyxm.

OBa o0aBe3a oOTmaga YKOJMKO CTBap MpPOMNAJHE WIA MpPUIIATHE

3aJIOTOIpuMIy Kao UCIIYEHBCHE Ayra.

1.3. Hamupeme 3an0xcnoz nogepuouya

[IpaBo Ha mpenajy 3ajJ0KHE CTBapH paadl HaAMHPEHa MOTPAKHBamba
00e30el)eHor pydHOM 3aJI0TOM je OCHOBHO MPaBO 3aJI0TO/IaBIIA.

Ca peanu3anyjoM IOBEPHOYEBOI MIPaBa HA MPOJAjy CTBAPHU 3aJIOKHO
NpaBO pa3BHja CBOjy MyHY CaapXHHy. To NpaBo Ha NpoAajy 3aJl0OKHE CTBapH je
yCTBapH NpaBO IOBEPHOIa HA NMPBEHCTBO HAMHPEHA CBOT MOTPAXKEHA U3 3aJ0XKHE
CTBapH.

Hako ce mojaBibyje Kao NpaBHO OBIAIINEHE 3aJ0KHOT TOBEPHUOILA,
MpaBo Ha MpeJajy je MICTOBPEMEHO M 00aBe3a 3aokHOT moBepuona. OH je aykaH na
ce HaMHpH M3 MPOAaje 3aJ0KHE CTBApH Tj. J1a MPOJajHy LEHYy yrmoTpedu 3a McIuiaty
Jyra 3aJ0To/aBla mpeMa meMy. [loBeprnan Moke M 33y KUTH 3aJI0)KEHY CTBap alln
TEK aKO TO OJJIYYH 10 JOCIIEIIOCTH MOTPAKUBamkha, jep ce cMaTpa Jla y TOM TPEHYTKY
3aJ10roJaBall BUIIE HE 3aBUCH OJ 3aJI0’KHOT ITOBEPUOLIA.

Haueno odunumjennoctn nonasu OBIE OO0 H3pakaja jep 3aJ0KHHU
NoBepwJIal] MpoJajy BpIIM camo IyTeM CyAa Ha jaBHOj NMPOAAju M Mopa Ja MMa
M3BPLIHY CYJCKY HCIpaBy OMIIO a je ped O CYJCKOj OJIYLH, peliehy, HOpaBHAY.

AKo HCTO IUIle HHje AYKHHK M 3aJ0ro/laBall, 3a pealu3anujy 3aiore
noTpeOHa je U3BPIIHA UCTIPaBa MPOTUB PEATHOT Ty KHHUKA.

W3 nobujeHe 1neHe oJ Mpojaje 3aJI0KEHE CTBApH, 3aJIOTONPUMAI]

HaMprje IIaBHO MOTPAXUBALC, KaAMATC, TPOIIKOBE UyBalkba CTBAPH YKOJIHUKO UX UMaA,
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Kao M TPOLIKOBE peaju3alyje. YKOJIMKO BPEIHOCT HHUjE€ JOBOJbHA, MOTPAXKHUBAKE CE
MOYKE HAIUTaTUTH U U3 OCTale Jy>KHUKOBE HIMOBHHE.

Unan 980. 300-a je npenBujieo: ,,AK0O TOBEpHOUYEBO TIOTPAKUBALE HE
Oyzie HaMHUPEHO O JOCIENIOCTH, IOBEpUIall MOXKE 3aXTeBaTH OJ CyAa OUIyKY Ja ce
CTBap MpoJia Ha jaBHO] NPO/Iajy, WK 1O TeKyhoj 1ieHn, KaJ cTBap uMa Oep3aHCKy WU
TPKUILHY LIEHY.

AKO OM TPOIIKOBHM jaBHE IMpojaje Oy HecpasMEepHO BEIHKH IMpeMa
BPEHOCTH 3aJI0KEHE CTBapH, CyJ MOXKE OAJIYUYMTH Jla MOBEepuJIall Mpoja CTBap IO
[eHH yTBpheHOj MpoLeHOM CTpydmaka, WM J1a je, ako Xohe, 3a1pku 3a cede 1o Toj
eHu” .

Kana je peu o yroBopuma y mpuBpean Mpojaja 3al0KeHe CTBapu ce
MOXXe WU3BpIIUTH Oe3 oOpahama cyay y poky on 8 maHa on jJaHa oOaBemTeHha
JIy’KHHKa, OJHOCHO 3aJI0TOJaBIIA, KO CE PaIy O HCTOM JIHIY. o

Jomr jenan W3y3eTak oX Mpojaje 3aJ0XKHE CTBAPH ITyTEM jaBHE MpoJIaje
Jj€ Kaza cy y muTamy CTBapH Koje ce kBape. Tajga cya Moxke OAIyduTH Jja UX Mpojaje
npe JO0CHeNoCTH MoTpahmBama M HUCTEKa POKAa y KOM je 3aJI0KHU JYKHUK Tpebdao
HAMUPHTH 3aJI05KHOT [IOBEPHOLA.

Ca 3acHUBaWmEM 3ajore, 3ajJOrornpumal] CTHYe MpaBO IPBEHCTBA Y
HaMMpewYy U MPaBo CleI0Bambha, UCTUIAkE CBOT MpaBa npeMa cBUM Tpehum iuiuma.
Mma mpaBo IpBEHCTBA HAmlaTe U3 MPOAAje 3aJI0KEHE CTBApU IIPEe CBUX OCTAIHUX
TOBEpHITALIA, YHje MOTPAKMBAIbE HUje 06e36ehero samorom.

VYKOIUKO je CTBap 3ajl0’KeHa KOJI BUIIIE MOBEPUOLIA, OHU CE€ HAMHPY]y
M0 TMIPUHIUITY MPHOPUTETA, OTHOCHO OHUM PEIOM KOJHM j€ HACTaJ0 HETOBO 3aJI0KHO
npaBo. Prior tempore potior iure (IpBH y BpeMeHy, Ipedn y mpasy). |
[TomTo je yroBop o 3a103u ABOCTpaHO 0OaBe3yjyhu TepeTHH MpaBHU

10Ca0 W3 Hera MPOMCTUYE OJTrOBOPHOCT 3aJIOTOJAaBIa 3a MaTepHjasiHe W TpaBHE

"** Yyap 981. cras 1. 300
"% Yan 982. 300:

,,Kal ce 3aimokeHa cTBap KBapy WM KaJ HHAue T'yOHM BPEIHOCT, T€ MOCTOjU OHACHOT
Jla TIOCTaHE HeIoBOJbHA 3a 00e30eheme moBepuoueBor moTpahuBama, Cyl MOXE Ha 3aXTeB
3aJIOTONPHMIIA WM 3aJI0TOJIaBIa, a 110 Caciyllamy APYre CTpaHe, OUTyIHTH Jla ceé CTBap Ipoja Ha
JaBHOj TIPO/ajH, WK 1O OEP3aHCKO]j WK TPXKHUIIHOJj IIEHH aKo je MUMa, M Ja Ce IIeHa WU JIO0BOJbaH Je0
LICHE TIOJIOKH KOJI Cy/a paan ode30elerma 3amoronpuMueBor NoTpaxuBama.

Cyn he omOuTH 3aXTeB 3aJIOTONPHMIA, aKO 3AJI0T0JaBall IIOHYAN J1a 3aJOTOINPHMITY
Ipera yMecTO 3aJI0KEHE CTBapH HEKy APYTY CTBap MCTe BPEIHOCTH IIHje YyBambe HE 3aXTeBa BEXKH
Tpya 1 OpUry ox 4yBarma IPBOOUTHO 3aJI0KeHE CTBApH. ~
“"Yran 984. 300
! Ynan 985. 300
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HeJocTaTke Ha cTBapu. Ha mpumep, oarosapahe 3a ckpuBeHE HEIOCTaTKe jep CTBap
HEMa OHY BpEIHOT KOjy je 3aJoTONpUMall YHHINTHO Ja WMa W HE MOXE My
00e30emuTH TNOTpaxme. Taga 3aJ0KHU IMOBEPHIALl MOXKE 3aJI0KHTH JIPYTY
onroapajyhy creap. 192

OBne BaXM W HayeJ0 CIEIMjaTHOCTH. Y HAlleM MNpaBy 3aJI0XKHO
NpaBO C€ MOXKE OJHOCUTH CaMoO Ha IOjeIMHaYHO MHAWBUIYyaTHO onxpeheHy cTBap, a
HE Ha [IeJTy IMOBUHY WM eH 1eo0. M3y3eTak je TproBayko mpaso Iie ce IOIyIITa J1a
ce 3aJ0rTa KOHCTUTYHIIE Ha 30UPHOj CTBapH, Ha MPUMEpP CTaIO0 CTOKE, POOHU Jarep.
One mMmajy OmmTe Ha3HAYCHE y THM CiIydajeBUMa W jeaHe mory m3ahu m Outm
3aJTOKEHE APYTHM CTBAPHMA. >

3a 3aJ0KHO TMPaBO Ha TMOKPETHHM CTBapUMa BaXd HAdYEIO
HenessuBocTH. OHO 3HAYM J1a MPEIMET 3aJI0Te y HEeJTUHH OATOBpa 3a MOTPaKUBAHE
Koje 00e30ehyje, a moTpaxkuBame ce CBUM CBOjUM JieIoBUMa 00e30elyje mpenmeTom
3ajore.

W 3amoxHO mTpaBO HAa IOKPETHUM CTBapuMa (py4Ha 3amora) u
XHUIOTEKA, Kao jeJHO CIOPEJHO aKIIECOHO MPABO je MPEHOCHUBO, allk Ce camo 3a cebe
HE MOXE MPEHOCHTH.

IlpeHocu ce camMo ca yCTymameM MOTPaXHBamkba KoOje je HbHMe
06e30eheno. Ykomuko ce mpeHece camMo MOTpakKUBame 0e3 3ajiore, 3aj0KHO IPAaBO
npecraje.

3a mpeHoc 3aJ0KHOT TpaBa MOTPEOHO je /1a ce UCITyHE J1Ba YCIIOBA.

[IpBu je na ce 3akJbydn yroBOp O MPEHOCY MOTpakuBama (IiecHja) ca
yCTynHOIla Ha TpHjeMHHKA. Ty HHUje MOTpeOHa CariacHOCT JY)KHHKA, CaMoO ce
00aBeCTH O UCTOM.

JIpyru je TMpeHoc [pkaBHUHE 3aJ0KEHE CTBApH Ca YCTYNHOIA Ha
npujemMHuKa. MelhyTuM, oOBme je Hy)KHa carJacHOCT 3ajarojaBia. AKO He Ja
CarJIaCHOCT TaJia 3ajJaronpuMall 4yBa CTBap 3a IpHjeMHHKa, a MPHUjeMHUK he umaTH
TOCPEIHY AP KaBUHY Ha 3aJI0’KEHO] CTBAPH.

Ca ycTymameM MOTpakuBama, NPUJEMHHK CTyna Yy CBa IpaBa M
obaBe3e cBOr mpeTxomHuKa (ycTymuona). Tume ce racu 3ajJ0)HO IPABHH OJHOC

u3Mely ycTynuona u y>KHHKa — 3aJI0roJaBIia.

"2 Yran 979. 300
193 Crojanosuh JI.JI., Ilom Teoprujes JI., Komentap 3aKoHa O OCHOBHHM CBOJHHCKOIIPABHHM
onnocuma, beorpan, 1980. ctp. 138
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1.4. Iloozanoza

[Topen mpeHoca moTpaxkuBama Koje je 06e30eheHo pydyHOM 3a0roM,
3aJI0)KHM TOBEpHJIAL] MCTYy Ty 3aJOry MOXe JaTh Kao obOe30eheme Hakor HOBOT
NOTpaKMBama. Taja Ha HOBOI IOBEpUOLla Mpena3d U 3ajora. Tako Hacraje
MoJ13aJI0Ta.

[TonzanoxxHo mpaBo MMa 3a 00jeKaT MOTpaKUBaWkE Koje je 00e36eheno
3aJ0TOM, a HE HEMOCPEIHO 3aJ0KeHy cTBap. [lomsanorompumary cTUde 3ali0KHO
MpaBO Ha MOTPaKMBamby KOje MOA3AIOr0JaBal uMa IpeMa JTy>KHUKY, a TeK TIOCPEIHO
Y Ha 3aJI0)KCHOj CTBapH Koja 00e30ehyje To moTpakuBame. 194

Unanom 976. craB 1. 3akoHa 0 OOJWrallMOHMM OJHOCHMA je
MIPOTIMCAHO ,,J1a 3aJOrONpUMaIl HeMa MPaBo Ja CTBAp Jaje y MOA3aJIOTy, OCHM aKo MYy
HE J03BOJIM 3aJI0T0/1aBall.”

Kon Hac mpeoBnagaBa MMIUBEHE [a 3al0KHU IOBEpHIIAL] MOXKE
YCTYNHTH TIOTpakWBame 00e30eheHo 3ajJoHUM MpaBoM. 3a TO My HHje TOTpeOHa
CarIacHOT 3a10rojaBma.

3anoroziaBall y TOM CiIy4ajy MOXKE camoO Ja CIpedd Ja HEMOCPEAHY

Ap’KaBHHY Ha 3aJ'IO)K€HOj CTBAapu MMa MnoA3ajoromnpumall.

1.5. Ilpecmanak pyune 3anoze

Kao mTo cmo Beh mcraknu y TOKy u3narama, pydHa 3ajiora crnajua y
aKIeCOpHA TpaBa M HEHO TIOCTOjarbe€ 3aBHCH OJ IOCTOjamba TOTPakKMBama Koje
00e03ehyje. Ca mpecTaHKOM HCTOT MPECTaje U pydHa 3aJiora.

W3zy3erak o1 OBOT mpaBWja MOCTOjU CaMoO y CIy4ajy 3aCTapesoCTH.
Kana HacTynu 3acTapenocT NoTpakuBama IpaBo Jja ce HaIulaTa U3BPIIU U3 3aJ0KEHe
CTBapH ce HE TacH.

Kana ce usmupeme TpaxxOuHe  Moxe H00MTH M 0€3 Tpaxkema
MOBEpHOIa, THME IITO he ce 3aJ0XkHa cTBap NPOJaTH Pa3yMJbUBO je J1a 3aCTapesiocT

196
HEMa 3a nocjieauny npecraHak 3ajJOXXHOTI IIpaBa.

194 Koauesnh Kymrrpumosuh P., Jlasuh M., om.iwr. ctp. 291
195 Crankosuti O., Jlenuh M., CtBapHo 1paBo, cTp. 364
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Takohe, pyuHa 3asora MOXe INpecTaTd M OJAPHLAKBEM O] 3aJore,
KOHCOJIMAANNjoM, KOH(QY3HjoM U mpomamhy cTBapd. AKO je HAacTalo MOJ YCIOBOM
WIIM POKOM, OH/IA TIPECTaje HACTYIAkEM TOT YCIOBA WM MPOTEKOM POKa.

Moxe npa npecraHe u BpahameMm CTBapH BIACHUKY Ha OCHOBY
BUHJIUKAIMOHOT 3aXTeBa, Kaja je Ouma 3ajoxeHa Tyha cTBap, WIH je Ha 3aJ0XKEHO]
CTBapH MOCTOjajio MPaBO CBOjUHE KOje je CTEKIIO0 Tpehe JMulle 1o MpaBuiIrMa CTHIIAHkE
CBOjUHE OJ1 HCBJIAaCHUKA.

WNmajyhu y Bupy nga ce pagd O HauMHMMA I[IPECTaHKa IpaBa
obe3behema yommre, 0 Tome he OWTH BHIIE peyn y ojesbiiMa O MOOWIIMjapHO]

XHUIIOTCIHU U XHUIIOTCIIH.

- Cyocka npakca —

Paznuka wm3mel)y 3ajmoHOT TmpaBa Kao CTBapHOT TIpaBa |
OOJINTrallOHOT /1ejCTBAa YTOBOPA O 3aJI03H.

3anorompumMari 1o mpejaje CTBapu HemMa 3aJI05KHO TPaBO, aId YTOBOP O
3aJI034 IIOCTOJU M IMpe Tora, ca 00aBe30M 3aJlorojaBlia Ja Mpejaa cTBap y 3ajory, a
HEHU3BpLICHE T YTOBOPHE 00aBe3e 3a10ro/1aBlia, jeJHAKO Kao U HEeU3BpLICHE 00aBe3e
U3 APYror yroBopa, Aaje MoBepuolly paBo Ha HaJOKHALy LITETe.

U3 obpaznoxkema:

TyxOeHN 3aXTeB 3aCHMBA CE€ Ha TBPAMU Ja je TYKWIAIl MPogao poody
(xynuue) tpehem numy y llBajiapckoj, anu aa HHje XTeo Aa oTnpemu poly 6e3
miahama nene ox 37.00 JIEM, HakoH Yera je MOCTUTHYT JIOTOBOP ca MPEACTABHUKOM
CTpaHoOr Kynua y b... u Ty>)keHuM Ja Ty>KeHu npeza y 3ajory Tyxuony 37.000 IEM,
kao obOe30eheme mahama TyxkuoueBe pode. HakoH oTmpeme pobe, Oe3 momnarama
3ajore, CTpaHKe Cy CAayMHWIE MPOTOKON of 7. mapra 1998. romune kojum je, 1Mo
HaBOJMMa TYXHOIa, TyKEHH Takole MOTBPANO, OJHOCHO Ipey3eo 006aBe3y Aa u3MUpU
IOyT mpemMa Tyxuouy y uznocy ox 37.000 JEM, mto TyXeHH y NapHULU OCIIOPaBa.
[Tobujanom mpecysoM oa0WjeH je TyXOEHM 3axTeB 3a WCIUIATy JUHAPCKE
NPOTUBBPEHOCTH HABEACHOI M3HOCA, HMjE€ JI03BOJbEHO IIpEeHHaYeHe TyxO0e
nosehameM TyKOEHOT 3axXTeBa (3a M3HOC oOpadyHaTe 3aTe3He KamaTe 10 27. aBrycra

2002. ronuHe), a 0 U3MAKIJIO] KOPUCTH TY>KHOLIA HUje HH paclpaBibaHoO, jep TYy>KUIal]

196 Mapxkosuh JI., I'pahjancko mpaBo,OONIITH 1€0 U CTBAPHO MPaBO,lpBa Kikura, beorpan,1927. crp.
547
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HUje HU ompenenno, Beh camMo HajaBuo TakaB TyxOeHu 3axTeB. [Ipema oOpaznoxemy
noOujane mpecyne, TYKWIall HHje I0Ka3ao Na je TYKOeHH mpey3eo OWIo KakBy
o0aBe3y mpema TY>KHOILy IIpe U3Bo3a pole, IITO je TOKa3uBao CaciyIIamkeM CTaHaKa.
VY NpOTUBPEYHOCTH Ca TAKBUM YHILCHUYHUM YTBph)ermeM, Cya HaBOIM Jia Cy MCKa3M
CTpaHaka WHa4ye MPENIeBaHTHHU, ycje] 4Yera HHUCY IMoceOHO pacnpaBsbaHu. KoHauHo,
Cy/ Hayla3u Ja ycMeHo obOehame na he 3amory mosnoxutu, cBe W Ja je JAUPEKTOp
TY>KEHOT TakBO OOEXKame /a0, HE Jaje MpaBO TYXKHUOIy Ja 3aXTeBa HAIary WIN
obemreheme mo3uBameM Ha 3ayory. [IorpemnHo je mpaBHO CXBaTambe MPBOCTEIICHOT
Cyda Ja HMA jeIHO TpPaBHO TpaBmwio He ymyhyje Ha 3aKjbydak O OCHOBAaHOCTH
Ty>KOCHOT 3aXTeBa M Ha MACUBHY JITUTHMAIN]y TykeHor. HanMe, HeciopHoO je na je
Tykunar poOy mpojao W OTHPEMHO KNIy M Ja My MCTa Huje Tuiahena. Ydyemrhe
TY>KEHOT y TOM TIOCITy OHJIO je, 10 HaBOJMMa TYXO0e, y TOMe ITO je TyxeHn ooehao
Tykuony aa he tyxunomny kao o6ezdeheme Hamare natu y 3amory 37.000 JIEM mto
HECTIOPHO HHj¢ YYMHHO. YTOBOP O 303U je KOHCEHCYyajaH yrOBOp, KOjU CE MOXKE
3aKJbYYUTH U YCMEHO (TaKo IITO jelHa cTpaHa Apyroj obeha maBame 3ajore, a apyra
CTpaHa TO TPHXBATH), ¥ BUME 3aJI0T0JaBaI] Mpey3nMa o0aBe3y Ja 3aJIOTONPHMITY
npesia HeKy MOKPETHY CTBap W3 4YHje BpeIHOCTH he ce 3aioronpumarl HallaTUTH aKko
My TOTpaxkuBame He Oyne miaheno o gocmenoctu (wi. 966. u 974. 3akona o
OOJIUraliMOHUM OJHOCHMA). 3aJIOTONpPUMAL] 10 TIpeJiaje CTBapy HeMa 3aJI0KHO MPaBoO
(unan 968. 3akoHa 0 OOIMTAMOHMM OJHOCHMA), aJld YTOBOP O 3aJI03H IOCTOjU U TIpe
Tora, ca 00aBe30M 3aJI0TO/IaBIa J1a TIpeia CTBap y 3anory. Hemsspuieme Te yroBopeHne
obaBe3e 3aJ0rojlaBlia, jeHAKO Kao0 W HEW3BpLICHE 00aBe3a M3 JIPYrHX YroBopa,
YroBOpHE 00aBe3e 3aJOrofaBIia, jeIHAKO KAa0o M HEW3BpLICHE o0aBe3a M3 APYTHX
yroBOpa, Jaje MOBEpHOILy MPAaBO Ha HAKHAIY IITETe, Kako npeasulajy oapende wiana
262. u cnenehe 3akoHa 0 OOIUTAIMOHUM OHOCHMA.

(3 pemema Bumer tproBunckor cyma y beorpamy I1x.2565/03 ox 16. jyna 2004.

rOJIUHE)
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2. PETUCTPOBAHA 3AJIOT'A (MOBUJIMJAPHA XOIIOTEKA)

CaBpeMeHM TpPEHIOBU y CBETY W KOJ HAac CTBOPWIHM Cy MOTpedy
CTBapama HOBE BpcTe IMpaBa 00e30ehema MoTpakuBama KOjU je Pa3iuduT y OJTHOCY
Ha KJIACMYHA peIleHha: PYUYHY 3aJI0Ty U XUIIOTEKY.

Pesynrar je HacTanak MonM(UKOBAHOT OOJIMKA XUMIOTEKE KOja HACTaje
Ha TIOKPETHHUM CTBapuMa YIUCAHUM Yy ToceOHe jaBHe peructpe. Ped je o
MOOMIIMjapHO] XUITOTELH, OJJHOCHO PETUCTPOBAHO], O€3PKABUHCKO] 3aJI03H.

Ogaj unctutyT je y CpOuju yBeaeH JOHOUICHEM 3aKOHA O 3aJI0)KHOM
TPaBy Ha MOKPETHUM CTBAPHMA YITHCAHAM Y perucrap.

Kpajme Hamepe 3akOHOAABIA MPHIMKOM JIOHOIICH-A 3aKOHA je Ja ce
3aJ0rofaBall He JIMINHM JAp)KaBUHE NpeaMeTa 3ajore, a MmMTo je jedan ox Hajsehmx
HeJ0CTaTaka py4yHe 3aJIore, YUMe Ce AUPEKTOHO YTHUIAJI0 Ha CMAKEHEe EKOHOMCKHUX
MoryhHOCTH 32 U3MHpEHE MOoTpakuBama 00e30eheHor 3amorom.

V cnyyajy perucTpoBaHe 3aiore npejiaja mpeaMeTa 3ajore BHIIC HHje
YCJIOB HACTaHKa 3aJI0)KHOT IpaBa.

3aJ10)KHO TIpaBO, HA OCHOBY OBOT 3aKOHA HACTaje YIIMCOM Y perucTap u
oiamhyje 3aJ0KHOT MMOBEpPHOLA Ja Y CIIydajy JOLbe AYy)KHUKA ca MCIUIATOM Jyra

3axTeBa MPeajy 3aJI0’KEHE CTBAPH U HAILIATY IMOTPAKUBAHA.

2.1. Ilpeomem, npagnu ocrnoe u npemnocmaske

3a 3aCHuUusarpe pecucmpoeéane 3ajioze

[Mpenmer npaBa o6e30ehema Ko perucTpoBane 3anore (MoOMIHjapHEe
XUIMOTEKE) MOTry OWTH TIOKpEeTHE CTBapH, MoTpaxuBame (Oynyha u yclioBHa),
CYBJIAaCHUYKH y/I€0, Kao u Oymyha npaBa.198

[Ipema 303I1-y, cTBap Koja je mpeaMeT 3aJI0Te Mopa OUTH Y IPOMETY U
UHIUBUAYaAJIHO ofpeheHa, OJHOCHO CTBap KOjOM 3aJOroaBall MOXXE CJI000THO

pacnojiaraTu.

197 Cryx6enn rnacauk”, 6p. 57/2003, 61/2005, 64/2006 — ucnp. 1 99/2011 — ap. 3aKoH
"% Ypnam 9-10 30311
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Kana ropopumo o npaBy o6e3behema koje HacTaje ymucoM y peructap
OJTHOCHO PETUCTPOBAHO] 3aJ03u, Tpeda MMaTh y BUAY IBe dHMmbeHHIE. [IpBa je
3aKJbYUeH€ YTOBOPA O 3aJI03H, KOJUM C€ M3pakaBa BOJba CTPAHAKA y IIUJbY 3aCHUBabA
o0e30ehema U Taj yroBop Mpe/CcTaBiba MPaBHU OCHOB 3a CTUIAmk-E MpaBa o0e30ehema.

Bume ce 3anoromasail o6aBe3yje NMpemMa MOBEPUOLY Ja My MNPYXKH
o0e30eheme 3a leroBo MOTPAKUBAE.

Jlpyra 3HaYajHa YMLCHHIA, y CKJIAY Ca HAueJIOM IMyOJUIMTETa TpaBa
o0e30ehema, je 00jaBa Tako U3paKeHE BOJbE y OAroBapajyhu jaBHU perucrap.

Cama myOnmKanmja mpaBa ce 3aCHMBA Ha 3aXTEBY 3a YIHC KOjH Mopa
Jla ucmymana oapehene ycnose. Kpo3 nasee msnarame y oBoM pamy npatiuhemo OuTHe
eneMenTe u (opMy yroropa o 3aJI03M, Ka0 M CaAPKUHY CaMOT 3aXTEBa 3a YIHUC O]
YHje BaJbaHOCTH 3aBUCH TIOJIOKaj o0Oe30eheHor momepmona, mpaBa W oOaBe3e
YrOBOPHHX CTpaHa Kao M CaM IMOCTYIIaK UCTE.

[Mpenmer 3amokHOT TpaBa MOTy OWUTH M Jpyra MMOBHHCKAa MpaBa
KOjHMa F>HXOB HMaJIall MOXKe CI0GOIHO pacronaraTa.

[Mpenmer perucTpoBaHe 3ajore MOXKE OHWTH CYBIACHUYKH Y/EO0
MIOKpETHE CTBapu M 30Mpa IMOKpeTHe cTBapu. Mory ce 3ajaraTu U HJCaHH 0
UMOBHUHCKUX TpaBa. CyBIIaCHHMYKM YAE€O MOXE C€ 3aJ0KUTH Oe3 cariacHOCTH
OCTAJIUX CyBJIAaCHUKA. Y TIpaBHOj TEOpPHjU MMa MHUILJbEHA Ja j€ 3ajlarame
CYBJIACHUYKOT yZieJla Y CyIIPOTHOCTH Ca HauyeJIOM HEAEJbUBOCTHU 3aJ0KHOT MpaBa, ajlu
ce OBAaKaB CTaB HE MOXKE MPHUXBATUTH ,,jep CaBpeMeHe (opMe 3allarama 3axTeBajy Ja
ce JIejCTBO OBOT Hauesa CBee Ha pasyMHy mepy”. >

PerucrtpoBana 3aiora Moxke ce ycTaHOBUTH Ha Oymyhum cTBapuMa miu
npaBuma. OBO TPaBO MOXKE J1a C€ KOHCTUTYHINE YCIOBHO. 3aJIO)KHO TpPaBO Ha
Oynyhum cTBapmma Wiy mpaBMMa HacTaje KaJia 3aJ0To/aBal] CTEKHE MPaBO CBOjUHE
Ha CTBapW, NpPaBO MOTPAKUBamka WM JPYro MMOBHMHCKO TpaBo. [loepmman nma
IpaBo Jla Tpaxku Jia ce y Peructap 3asore ynuiie 3an0Ho npaso Ha O0yayhoj cTBapu.

3a pa3nuKy O KJIACHYHOT 3aJI0’KHOT TpaBa Ha TOKPETHUM CTBapHMa,
pErucTpoBaHa 3aj0ra MOKe ce yCTaHOBJbaBaTH HAa MHOIITBY cTBapH. [lo npBu myT ce
MOX€E KOHCTUTYHMCATH 3ajJ0ra Ha poOHOM Jlarepy, ajd M Ha OOpPTHUM CpeICTBHMA
NpUBpPEIHUX cyOjekara, MHBEHTapy NpUBpegHOr JpymTBa M ci. Ilpeamer

pErucTpoBaHe 3ajiore cy 0OM4YHO cTBapu Behe BPEJHOCTH.

" Unan 9-10.303I1
20 Memuh JI., 3anoxuo mpaso, Bama JTyka 2002, ctp. 170.
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VY ymopenHoMm TpaBy y morieny o0jekTa KOju MOXKe OWTH TpeaMeT
perucTpoBaHe 3ajore Hajmupy AeHUHHUNN]Y Caapku JemHooOpa3HH TproBayku
3akoHUK CAJl-a u3 1962. ronuHe mpema KOMe ce MOXKe 3aJ0KUTH Kao LEeOKyIHa
UMOBHHA JTy’)KHUKA, TIOKPETHE U HEMOKPETHE CTBapH, TeJIeCHE U OecTesecHe CTBapH.
Knacudukanuja nobapa Ha kojuMa ce MOKe KOHCTUTYHCATH 3aJI0ra ce IpeMa HaMEeH!
JieNnd Ha: moTpoimHa jao0pa (consumer goods), ompema mpeayseha (equipment),
T0JHONPHBPE/IHH Tpom3BoH (farm products) n pobHu marep (inventory).>"!

VY uranujaHcKkoM MpaBy MOOMJIMjapAHA XUIIOTEKAa MOXE CE 3aCHOBATH
Ha ayTOMOOWJINMa, OpOJIOBMMA M Ba3yXOILUIOBUMA KOjH C€ YITHCY]y Y jaBHE perucTpe,
Kao M Ha JpXXKaBHUM BPEIHOCHUM TAalMpUMa KOjU C€ YNHCY]y Y KIBbUTY jaBHHX
nyrosa.”%?

[Mosbcko mpaBo mpenBula 1a 00jeKT peruCTpOBaHE 3aJ0re MOXKe OUTH
CBaka IMOKPETHA CTBAp WJIM MMOBHHCKO TPaBO KOj€ j& MPEHOCHBO M3Y3€B MOMOPCKHUX
TUTOBIJIA PETHCTPOBAHHUX Y IOMOPCKOM PETUCTPY, KA0 U CTBAPH M MPaBa KOje JTY>KHUK
Tek Tpeba ma crekne y OynyhHoctu. CrnenuduuHe cy ofpende 3akoHa KOjuMa ce
npeaBuha KOHCTHTyHCame 3ajlore Ha Tnpeaysehy, jep ce momymra MmoryhHocT
3ajarama npeayseha y nenuHu (HeMOKpPEeTHOCTH, TOKPETHE CTBapu, MHBEHTap, 0OpTHA
CpeJCTBa MOTpaKMBAKHa M IyTOBH npeayseha kao u ocrane o6asese).””

3akonogaBcTBo Pemybnuke buX, y o6a entutera, mpensuba na
IpeIMET PErUCTPOBAHE 3aJI0Te MOT'Y OUTH M WIAHCKHU YEIU WIH J1€0 WIAHCKOT yJerna
y MpaBHOM JHLy (HIIp. yAEO Yy APYLITBY Ca OrpaHMYEHOM OATOBOPHOIINY M CII.) MOA
yCIOBOM Ja 3aKOHOM HMje MpeaBuheHO Ja ce 3a mera u3faje XapTuja of

BpeHocTH.”

2.2. Enemenmu u popma y2060pa o pecucmposary 3aio3u

Kao mTo cMO Hampea MHCTakiIM MPaBHU OCHOB 3a 3aCHUBAE
pPETUCTPOBAHE 3aJI0TE j€ YTOBOP O 3aJI03H.
,YTOBOPOM 0 3aJI03U 00aBe3yje ce 3alorojanall peMa IMoBepuoLy aa

My npyxku obe30eheme 3a BeroBo MOTpakMBamke TAaKO IITO he ce MOoBEepHOYEBO

201 JennooOpa3uu TproBauku 3akoHuK CAJl, wr. 9-109.

202 Kommamer 3., CrtBapHONpaBHU acnekTy 6pona y rpagmu, beorpan, 1969, ctp. 96.

293 3aK0H 0 peTHCTpOBaHHUM 3ajioraMa U peructpy 3anora [losscke, n3 1998. wian 55.

294 3aKOH 0 PErMCTPOBAHMM 3aJI0raMa Ha MIOKPETHHM CTBAPHMA M WIAHCKMM YIENNMa, diiaH 6.
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NpaBO Ha CTBApH 3aJIOTOAABLIA YIIMCATH Yy pErUcTap 3aJ0KHOT mpaBa. (y JajbeM
Tekcry: Perucrap sanore).”>"

,,YTOBOD O 3aJI03U CaJpKU HAPOYHTO JIaH 3aKJby4eHha, UME H MPe3uMe
wti pupmy, *° npebuBanmIITe WIM GOPABMINTE, OJHOCHO CEIMINTE MOBEPHONA M
3aJI0roJaBIa, Kao M AY)KHHKA, aKO Cy TO Pa3IM4HTa JHILA, IPEIMET 3aJI0KHOT MPpaBa
ca moTpeOHUM o0eNekjuma U MoAaTKe 0 MOTPaKUBamy Koje ce 00e30elhyje 3amoxxHum
npasom.” 2%’

[TocTaBiba ce mMuTame, MITa aKO YrOBOP O 3aJI03M HE CaJpKU Harpe[
UTHPAaHE €JIEMEHTEe, J1a JIU jeé OH y TOM CIIydyajy NMpaBOCHAKaH WK He. MHIbEme
KOje je TmpeoBiaaio je na jecte. OBO U3 pasiora MITO 3aKOHOAABAIl KOPUCTH TEPMUH
,YTOBOP O 303U CaApXHM HApouywuTo” mTo ymyhyje Aa HUje ped 0 00aBe3HOCTH
eIEMEeHTa, 3a pPAa3luKy OJ YroBopa O IHU3UHTY, IJI€ 3aKOHOJaBal y 3aKkoHy O
(PMHAHCUCKOM JIM3UHTY KOPHCTH TEPMHH ,,yTOBOP O JIN3UHTY 00aBE3HO CaApKH...” .

W3 n3noskeHOT ce MOKe 3aKJbYUHTH JIa y TIOTJICAY Caip>KUHE YTOBOPOM
0 3aJI03W Halll 3aKOHOJIaBall CJIEAN MpaBUiIa Koja Cy MpeyioxkeHa y Mojeny 3akoHa o
06e30ehemy norpaxuBama EBporncke 6anke 3a 00HOBY M pa3Boj (y IajbeM TEKCTY:
M3O0IT). 2%

Ha ocHOBy cBera HaBeIE€HOT, MOIJIO OM Ce 3aKJbYYHMTH Ja HEJOCTaTaK
HEKOT' O] eJleMeHaTa yroBopa O 3aJl03d He JOBOAM IO HEroBe HHINTABOCTH, a Y
npakcu he yroBopHe cTpane oBe MoOpojaHe eleMEHTe YHOCUTH y YrOBOpP M3 pasiora
ynmca ucTor y Perucrap 3aore u HEONXOTHOCTH 3HAaMkHa THUX €JIeMeHaTa KO YIHCa, O
yemy he Outn moceGHO peun y aeiy oBor paja nocsehenor ynucy y Perucrap 3asnore.

Kao pe3mme cBera HaBeJeHOr Kao €JNEeMEHTH 0€3 KOjUX HE MOXKe
MOCTOjaTH yrOBOPp O 3aJl03M Cy CBaKakO HMEHOBAaHHM 3aJIOKHU MOBEpHJAIl M
3aJI0TO/IaBall, MPEJAMET 3aJIore W TOTPAKHUBAKE Koje je yroBopoMm o0e30eheHo,
pasymuo oxpeheno. 2%

,»YTOBOD O 3aJI03H 3aKJbydyje ce y mucMeHoj hopmu’™. 210

VY MozmepHOM CBeTy je mucMeHa (hopma yroBopa O 3aJ03U YTIaBHOM

211
npuxBaheHa.

25 Ypram 2. cras 1. 30301

206 3aK0H O TIPUPEIHAM APYIITBAMA YBOJHH HOBH TCPMHH 33 TPHBPEIHO APYIITBO — MOCIOBHO HME
(wn. 17. cras 1. 30I1[0)

27 Ypiam 3. cras 1. 30301

2% Ynan 7.3-7.3.6. M3OI1

29 Bunern wian 4. Hampra 30311, Haupt VI u3 2002. ronnne, xao u wiaH 544. ctas 1. 300

219 Yan 3. ctas 2. 30311
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VY dpaniyckom npaBy yroBop 0 3aj1031 MOpa OUTH OBEpeH KOJl HoTapa
(HTp. KOJ 3a]I0T€ HA MOTOPHOM BO3HILY).

VY CrnoBeHaukoM MpaBy ce€ 3a TakaB CIIOpa3yM 3axTeBa 3alMC OBEPEH
01 CTpaHe HOTApa KOjHU je HeNOCPeHO W3BPIINB. ~ >

WutepecanTHo je aa ce y JIuTBaHuju 3a ynuc 6e3p>KaBUHCKE 3a10Te Yy
oarosapajyhu perucrap 3axTeBa IPETXOAHA OBEpa CIOpa3yMa O 3ajlaramy O] CTpaHe
HOTapa, JIOK TaKBa OBEpa HHje HEOMXOJHA KOJl YTOBOpa O MPOJAju ca 3aapKaBambeM
MpaBa CBOjHHE.

3akoHOaBaIl M y ToTJIeny (hopMe ImocTymna Ha cIMdaH Ha4WH Kao U KOJ
CaJip’KMHE YroBOpa O 3aJI031, U HE CaJpXKH M3HETY CaHKIHUjy 3a CIy4aj HETOIITOBAmba
¢dopme.

Axo maxspuBo mnpountamo wi. 3. craB 2. 303I[1-a Hurge He cTOjH
¢paza ,,Mopa OWTH 3aKJbydeH”’, 3a pa3lIUKy OJ YroBopa O MpPOAajH OPOYHUM
ormmatama > M yrosopa o kpeauty Y, mrto mpoxyGibyje muMIeMy y IOriemy
¢dopme yroBopa Kao ycioBa MyHOBaXXHOCTH.

Ca gpyre crpane, M3OII y unany 7.3. o ¢popmu ,,charging instrument”
npeajaxke MucMeHy (GopMy Kao YCJIOB MyHOBaXKHOCTH, a peknu cMmo na je M3OII
ciyxuo kao yzop 303I1.

V Haimem mnpaBy je 3a yroBop O 3aJI034 IpeJBuljeHa nmucMeHa gopma y

»ad solemnitetem”, y3 yTHcak Jia je 3aKOHO/AaBall MOpao OWTH jaCHHjH, TIpPE CBera

kopuctehu je3nk Hopme cBojcTBeH 300-a.

2.3. /lejcmeo ynuca y jagne Kmwuze
L] loBepuIIal cTu4e 3aJ0KHO MPaBo ynucaHoMm y Perucrap 3amore”. 215
[TpaBo moBepuona /1a 3aXTeBa YIUC YTOBOPA O 3aJI03H Y jaBHE KILUTE je
obnuranMoHoNpaBHe npupojie. Ynuc y Perucrap 3anore je oqnydyjyhn MomeHat koja

peaTHBHO MPBO MOBEPHOIIAa IPETBapa y aricolyTHO MPaBO Koje JIeyje erga omnes.

Ay npaBy CAJ] anmuneja 9-203(3)YCC. Takpo npasuio je u 'y Kananu u H. 3enanny

212 4pag 171(1) CrBapHONpaBHOT 3aKoHKKa Pery6mnke CoBeHmje

213 VroBop 0 mpojiaji ca OpOYHMM OTIUIATAMA IIEHE MOPA OUTH CACTABJBCH Y MHCMEHO] GOPMH®, WiaH
543.300

214 ,»YTOBOp O KpeIUuTy Mopa OUTH 3aKJbyueH y mucMeHoj popmu”, wian. 1066 300

13 Yan 4. ctas 1. 30311
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,YIHUc monaraka y Perucrap 3anore HHUje [0Ka3 O IMOCTOjamby
CBOJUHCKMX WJIM JPYT'HX TpaBa 3ajJOrofaBla HA 3aJOKHHM ITOKPETHHM CTBapHMa,
HUTH 713 je 06e306ejeH0 MOTPaKNBAIHE HIIN 3a1ararbe TyHOBAKHO.

[ToBepuyaly TpPeHYTKOM yoHMca CTH4E [paBO IPHOpUTETA Y
HAMUPHBAKSY U TIPABO CIICAOBAMA. ~ |

VYrucom 3ajore y jaBHEe KIpUre 3ajorornpumarl OpaHd CBOj TpaBHU
WHTEpEC y OJHOCY Ha KacHHje 3aJIOKHE MOBepuolle, Heobe3beheHe moBepuorie,
npubaBuolie ontepeheHor g100pa U y 0JJHOCY Ha cTadajHOT ynpaBHuka. [{uss ynmca je
OJIpKaBambe MPUOPHUTETA.

Kon obuuHe 3amore myOSUIMTET C€ OCTBApjyje MPOaajoM, JTOK KO
perucTpoBaHe 3ajore TIe QYXHHK ocTaje y mocemy omnrepeheHor mobpa, 3amora ce
3acHUBa yrncoM y Perncrap 3amore. Taga ce HUKO HE MOXKE TIO3MBATH Ha OKOJHOCT
Jla My TakaB MOJaTaK Hije 61o mosHart. 2'°

Hajsehy kopuct om ymuca 3al0oXKHOT TpaBa y peErHCTap 3ajore,
CBaKaKO MMa 3aJOXHU moBepmian. Kox perucrpoBaHe 3ajore MOXKE CE CTBOPHTH
npuBuj Behe BpeHOCTH UMOBUHE JYKHUKA, AT IUJb YIIUCA y PETUCTAp j€ YIPaBo y
TOME JIa ce Mpe JlaBama 3ajMa U oJpehuBama HEroBe BUCHHE CTEKHE IPaBa CIMKA O
criocoOHOCTH 3ajMorpumia. Tpeha nmia ce Kpo3 mpenucTaBame PEerucTpa 3ajore
YIIO3HAjy ca YHICHUIIOM IIOCTOjama 3ajore, o onrepeheHomM 100py M CXOAHO TOME
npuiarohapajy aasbe MOCTYIIKE.

Yecto mperpaxkuBame Perumcrtpa 3amore je camo joml jemaH BH[
NpoBepaBama KpeIUuTHE CrocOOHOCTH 3ajMonpuMia. YecTto ce aHraxyje W areHiuja
KOja IpoBepaBa Mmofo0HOCT MyKHHKA J1a My ce onoOpu kpeaut. Ha mpumep, ko Hac
je om 01.11.2003. romuue aktuBan Kpemutau Oupo mpu Yapyxemy Oanaka Cpowuje,
KOjU TIpOoBEpaBa KPEIUTHY CHOCOOHOCT JYKHUKA, CTETIEH 3ayKEHOCTH U BPEIHOCT

Bpahama Kpeaura.

*!° Unan 61. cras 2. 30311

217 3acHIBaEbEM 3aIT0Te YIHCOM MPEKH/IA Ce POK 3aCTPETOCTH

218 Opa ,,praesumtio iuris at de fure” je HEOIXoIHA TIOIITO je jeAHOCTABHM]E U jedTHHHUjE 3HAME Tpehnx
JMIa Be3aTH 3a OOJCeKTHBHO ITOCTOjaEbe CBAKOM [OCTYIIHE UYHMELCHHIIEC, HETO Y CBAKOM KOHKPETHOM
ciyuajy yrBphuBaTH Aa Ji je Tpehe nuie Ouio yno3HaTo ca MOCTOjalkeM 3aJore.
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2.4. 3axmes 3a ynuc

,»YTINC 3aJI0KHOT IIpaBa y PEerucTap MOTy TPaXXHUTH MOBEpHIIAl] WM
219
ITy’)KHUK .
VY LpHoj I'opu y cknaay ca unanom 16. ctaB 2. 3akoHa 0 321034 Kao

220
cpelncTBy obe3behema moTpakuBarmba

, 3aJIoroflaBall Mopa JaTu oBjamheme 3a
MOJHOMICH-E MpHjaBe 3anore. [loTmicom yropopa o 3aj03u 3ajJoromnpuMall ce cMaTpa
oBJjalNeHuM 3a MOIHOLICHE IIpUjaBe 3aJIore.

IMpema namem 303Il-y, ,,ak0 ymuc Tpaku MOBepwiiall MmorpedHa je
M3pUYNTA W3jaBa 3aJIOTOAABIA J]a TPHCTaje Ja MOBEPUIIAI] YITUIIE 3aJ0XKHO TPaBO Y
Perucrap 3amore”. 22! Y3 usnoxeHor ce BUIH 12 j€ 3aKOHOJaBall OBAKBOM Ope00M
ITEPHATHBHO NPEIBHICO MOTYNHOCT ymmca Of CTpaHe 3aJOorofaBlia W 3aJI0KHOT
noBepuona. Mehytum, naTEpEC moBeproana u eKOHOMCKa HHHUIIM]aTHBA Cy HAa CTPaHU
noBepuorna, Te he ce y mpakcu CBe BHUIIE jaBJbaTH Ja TMOBEpHOIM Oymy TH KOjU
nojHoce 3axrteB 3a ynuc. ¥ CAJl-y, ynuc BpLIM MOBEpUIIaLl y3 MPETXOJHO 0100pemHe
nyxHEKa. 2>* VHTepecanTHo je aa je y mpaBy Hosor 3emamma mpommcaHa obasesa
NOBEpHOLa Ja y PoKy ol 15 naHa of mpujema MOTBpAE O YHHcy, 00aBeCTH Jy>KHUKA
114 je yIHC W3BpIICH, >

Kanga je y muramy pok 3a ynuc y perucrap pasjiduuTe 3eMJbe Cy
3ay3ene pasnnunte ctaBoBe. CAJl-y HeMajy npomnucaH pok. Hain 3akoH je Ty omtyKy
MIPEIyCTHO YTOBOPHUM cTpaHama. Y EHriecko mpaBy ymuc ce Mopa W3BPIIUTH y POKY
o1 21 mana o7 TPeHyTKa 3acHUBarba 06e3beherma. 22

M3OII npensuba pok ox 30 gaHa, 10K GpaHIlyCKO MPaBO 3a PA3ITUIUTE
00JIMKe 3aJI0KHOT MpaBa npeasuha pasnuaute pokose. Hrp. 3a 3amarame TproBUHCKe
panme 15 nana of 3aKJpydera yroBopa, KO BO3WIIa TPU Mecella.

Takohe Tpeba HarmacHTH KOJ HAC MPUCYTHO OIIITE OTPAHUYCHHE
3acHHMBama MpaBa o0e30ehema y oapehleHOM Tiepuony Tpe OTBapama CTEYajHOT

MOCTYIIKA 3aJI0TO/IaBIa Koje Hehe mpou3BOAUTH IPaBHO J1€jCTO, O Yemy he Outu peun

y Jelly cTeuaja 3aJ0rojaBla.

29 Ypam 5. cras 1. 30301

220 33K0H 0 3a7T03H Ka0 cpeACTBY 00e3beljema morpaxuBama, ,,Ciyx6enu muct PLII™”, 6p. 38/2002
2! Yyiam 5. cras 2. 30311

222 Bynern: G.McComerc, Secured Credit under Englis and American law. str. 140-141

*2 part 10, section 145 i section 148 NZPPSA

224 Bunern: Company Act part X1I section 395(1)
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Kana je y nuramy cajapkuHa 3axTeBa 3a YIMC 3aJ0XKHOI IpaBa y
Perucrap 3anore, 30311 He mpomucyje caapkuHy 3axTeBa 3a ymuc. To oBnamheme je
nato Perucrpatopy.””” Mana amammsmpajyhin ompenbe 303IT-a koje perymumry
caapxkuHy Peructpa 3amore koju cajpxe INoAaTke MNOTpeOHE 3a yTBphuBame
UCHTUTETa 3aJI0rOfaBlia U Jy’KHHKA, OJHOCHO 3aJI0’KHOI' MOBEpHOLa Kaja TO HHUje
UCTO JIMIIE, 3aTUM IOJATKE O MOKpETamy CTBApH KOja je MpeaMeT 3ajore; rnojaTke
KojuMa ce Ommke ojpeljyje ToTBpakMBIE Y3 HA3HAYMBAHE OCHOBHOT M MAKCUMAJTHOT
u3Hoca. 22

CXOIHO W3HETOM, CaapXKMHA 3aXTeBa 3a YIHC OJroBapa MoaanuMa
KOju 4MHEe caapxuHy Perumcrpa 3amore, o yemy he nerassHuje 6utn peun y cienehoj
Ta4KH OBOT paja.

Parnponanumjy caapkKuHy 3axTeBa 3a yIUC YWHE: IME OHOT KO 3aJlake,
OHOT' YHj¢ TIOTpaXHBame 00e30ehyje, mojaTke O MpeaMeTy 3ajiore Kao M TMOTIINC
TOJHOCHOIA 3aXTeBa. =

Hamehe ce nurame 1a au 3axTeB 3a ynuc Tpeba 00aBe3HO Ja caipiku
n3Hoc o6e3oehenor norpaxuBama. Y CAJl-y, HoBom 3enanny u Llpnoj ['opu Takas
3aXTEB HE MOCTOjH. *>°

VY npaBy KynoBUHE c€ MOCTaBJba MUTamkE J1a JIu Tpeba omoryhuru ynuc
3aji0re y perucrap Ipe Hero LITOo je HacTajlo MOTpakuBame?

Onroop je aar y oapendama 303I1-a koje cy perynucane mra Mopa
canpkatu Perucrap 3anore, Tj. Mopa ce ynucaTi W3HOC MOTPAKUBAA, 1A CAMUM TUM
HE M03Haje YCII0BE 3a YIIC KOjH IPETXO/M 3aK/bydehY YroBOpa O 3alI0T’. >

3a pasnuky on CpOwuje, y npaBy llpue ['ope Huje mponucana obaBe3a
yIHca y perucrap HajBUIIET H3HOCA 00e30el)eHor morpakuBama, T€ je Ha OCHOBY
MUCMEHOT oBiamherma 3anorogaBana Moryhe perucTpoBaTH TPHjaBOM 3ajore mpe

3aKJbyUCHHA YTOBOPA O 3aJI03M. "

225 Ypag 57a. cras 1. Tauka 4. 30311

226 Yan 62. 30311

227 Eemmendation no, 21(a), UNCITRAL, A/CN.9/WG.VI/WP.16

228 UCC 89-502; Section 142 NZPPSA u wian 16. 303COII Lipre I'ope
229 Bupern M3OI1 (un. 8.4.2. mun. 8.4.3.)

20 Ypag 16. cras 2. 303COII Lpie Tope
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2.5. AIIP — Pezucmap 3anoze Kao jaguu

pezucmap 3a/1091CHOZ npasa

Perucrap 3amore je jaBHM peructap KOjU 3ajJ0)KHa IpaBa Ha
MOKPETHUM CTBapUMa U YBMJ y BHHUX YMHU JOCTYIIHUM CBUM 3aMHTEPECOBAHUM
JULKMMa, Tako JoNuUpHHOcehM MpaBHOj CUTYpPHOCTH KaJa ce€ pagd O OBOM BHAY
00e306ehema noTpaxuBama. Ped je 0 jeAMHCTBEHO] €NEKTPOHCKO] 0a3u mojgaTaka, Koja
Ca/ipky 3aJI0KHA NpaBa Ha CTBapuMa (U3MYKUX WM IMPAaBHUX JIMLIA MU JAPYTHX
moJiaTaka Koju ce ymucyjy y Perucrap 3amore. ! Hhena ocHoBa je meHTpanHa 0asza
nmojaTka, a JioKanmHe jeamHune Peructpa 3amore cy QopMupaHe Ha TEpUTOPUjU
Peny6muke CpOuje 1 peKo HHUX ¢€ MOKE BPIIUTH YIHC M TIOTPaXKUBAKE IEHTPAITHE
OaHKe.

Perucrap 3amore Bomu ATEHIMja 3a TPHUBPEIHE PETUCTPE MPEKO
peructpartopa. ATEHIMja 3a TPHBPEIHE PETUCTPE y CBOM cacTaBy mMma: Permcrap
npuBpeIHUX cyOjekara, Perucrap ¢unancujckor nusuHra u Perucrap 3ajosxHOr
TpaBa Ha TOKPETHAM CTBAPHMA. ~

[Ipema unany 14. 3akoHa 0 3aJ10)KHOM MpPaBy Ha MOKPETHUM CTBapyuMa
ynucanuM y Perucrap, 3amora ce He ymucyje Ha Opoay M Ba3lyXOIUIOBY, 3a KoOje

: 233
oCTOJC rnoceOHH perucTpyu, OAHOCHO YIUCHHIH,

Kao HHU 3aJlora XapTuja O
BPEHOCTH.

VY 3emipaMa y OKpYKEHY PErHCTPHU 3aJ0Te Cy MOBEPEHH Pa3InIUTUM
uHcTUTYyIMjama. Tako, Hampumep y Mabapckoj, Yemkoj m CioBaukoj Boheme
peructpa je moBepeHO HOoTapuma. Y [loJbCKOj MpH OKPYKHHM CYIZOBHMa MOCTOje
OJICeII 3a perucTpanmjy, Iok je y byrapckoj Llentpamam perucrap 3amore y
Ha/IISKHOCTH MUHHCTapCTBA MPaBJIE.

AKO ce ymopeau eJIeKTPOHCKa pPerucTpandja M yINHCHUIM KOjU Cy
3aCHOBAaHM Ha AaKTUBHpamy IMUCAHUX JOKyMEHAaTa, €JIEKTPOHCKU ymuc omoryhyje
JOCIIETHO CcIpoBohere TpWHIMIIA prior tempore potior iure 3acHOBaHa Ha

aCTPOHOMCKOM pauymamy BpeMmeHa. lckibyueHa je MOryhHOCT HCTOBpeMeHOr

MNpUCTU3ahba BUILIC 3aXTCBA.

> Ynan 56. 30311

32 3akoH 0 Arenumju 3a npuBpeHe peructpe (,,Cayx6enn rmacank PC”, 6p. 99/11)

3 3akoH O TIOBHAOH 1 JIyKkamMa Ha yHyTpaursmsuM Bogama (,,CiyxOenu rinacHuk PC”, 6p. 73/10 u
21/12) u 3akon o moMmopckoj mosuadu (,,Ci. rmacauk PC”, 6p. 87/11)
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[lema namem 303I[l-y, 3axTeB 3a ymuc ce J0CTaBba y MHCMEHO]
¢dbopmH, a TOTOM Ce TPEBOIM y €NeKTPOHCKY Gopmy. [Tomamm ce ymucom y perucrap
FICTOBPEMEHO 00jaBibyjy Ha MHTEPHET CTpaHH AreHmmje. - THME CMO MH Kao
JpKaBa MPUXBATUIM KOMOMHOBAHM HAuMH ymuca (TpaJULMOHATIHU U €JIEKTPOHCKH),
JOK Cy ce Jpyre 3eMJbe OIpeleslie HCK/bYUMBO 3a EJIEKTPOHCKU YIOHC U
IpeTpaXkuBambe eBUICHIIN]€e, Kao Ha mpumep byrapcka.

Hemocratak eneKTpOHCKOT ymuca Cy BHCOKH TPOUIKOBH OIPEME,
codrBepa. CucteMcke TpeliKe M Tpelike ciykOe, Tpebane Ou OUTH peryiucane
3aKOHOM. Y Ty CBpXyY Tpebano 6u ¢popmupaTtu oaroBapajyhu ¢hona ox nema mpuxona
Koje ocTBapyje Permcrap 3amore W W3 mera HaJOKHAIUTH IITETY KOja HacTaje
norpemHuM yHOcoM. [locraBiba ce mmTame Kako Tpeba opraHm3oBatéu Peructpe
3ajiore, mpemMa UMEHY JTy>KHHKA HIIH MPEIMETY 3aJloTe.

Hanr 30311 je kao MoryhHOCT OCTaBHO WME 3aJI0roJlaBlia U Ay KHUKA
i OpojeBa KOju CITy’Ke HeroBoj uaeHTudukamuju, kao mro je JIMBI™ ko ¢pusnuknx
muua. Kox mpaBHHMX nMua To je MaTU4HU Opoj A0A€/beH O]l CTpaHe 3aBoja 3a
CTaTHCTUKY U Mopecko uaeHtupukanuonu 6poj (ITUB).

Peructpanyja Ha OCHOBY mpeMeTa 3aJI0re je KOMIUIMKOBAaHUja U TexXa
3a mpeTpaxnBare. Ha 0Baj HaunH je opranmsosan perucrap y Cropenuji. =

[ITa he ce necutu ako UMamMo CUTYyalHjy Ja je MPABUIHO YIHCAHO UME
Iy’KHHMKa, ajli TOTPeIlHO yNucaHa perucrpauuja ayromobuna? Kopj nHac moctoju
HeoOOpHBa MPETIIOCTAaBKa O 3HaWKY caap)kuHe Peructpa m npema Tome ce Tpeha nmma
HE MOTY MT03BaTH Ha CABECHOCT, aK je camo jeAaH o1 mojaraka (Moryhux Kkpurepujyma
mpeTpare) TagyHo ynucaH y Perucrap 3anore.

[MperpaxuBame moxaraka cagpxkanux y Perumctpy je moryhe mpema:
MMEHY 3aJI0T0/IaBIa, IPEAMETY 3aJI0’KHOT TpaBa, Opojy MOA KOJHM j€ 3aJI0’KHO MPaBO
ymmcaso y Perncrap. 236

Kanma je y nmutamy Bpeme Tpajama ymuca mpaBa obe3behema To je
Pa3NIUYIUTO PETYIMCAHO O AP>KaBe JI0 JIpKaBe.

Y CAJl-y, ynuc npaBa obebehema Tpaje 5 roguna of qaHa ymuca, a

KOJI HeKuX crnenuuyHux obmuKa 3amore oBaj pok m3Hocu U 30 romuHa. (,,public

24 Yam 65a u 651 30311

25 Ypan 2, wnan 4.(1)] u wmam 8. Uredbo o registru neposetnih zastavnih pravic in zarubljenih
premi¢nim (,,Uredni list RS 23/2004)

3% Bunern: Arenmmja 3a npuspenne perucrpe PC, Perncrap 3anore, htlp://www.apr.sr.gov.RS/APRW
eb/p-zaloga.aspx
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finace transaction” u ,,manufactured home transactions”). ¥ mpaBy Llpue ['ope
npYjaBa 3ajore Tpaje 3 TOAWHE HAKOH PerucTpandje, C THM Ja TOBEpHiIall MOXKE
MOJHETU 3aXTEB 3a MPOJYXKEHE y POKY OA TPH Mecela Mpe HCTeKa BaXXKHOCTH Te
npujage. By Pymynuju Taj pok je 5 rommna ca moryhHomthy mpoayxkema. Hamr
303II ne nmpenBula pok y KoMe JIejCTBO 3aJI0KHOT mpaBa npectaje. Haume, yroBopae
cTpaHe he y ckmagy ca CBOjOM CJIOOOJHOM BOJBOM Tpajame 3aJOXKHOT IpaBa
NPWIATOJUTH OJpel)eHOM MpaBHOM MOCTY KOjH je OMO NMpaBHM OCHOB 3a HACTaHAK
MOTpaXkuBama Koje ce 00e30el)yje perucTpoBaHOM 3aJI0TOM.

Kana je y murtamy HakHama 3a ynuc y Perucrap 3amore y Hamem
npaBy, oHa ce oapeljyje cpasMepHO BHCHHH 00e306ejeHOT TOTpaKMBamba. —

Jano Om ce pacmpaBibaTH, Ja JM jé TO OCHOBAaHO WIH He, jep 0e3
o03upa Ha BUCHHY 00e30eheHor morpakmBama cBpxa Permcrpa je ma ce jaBHOCT
00aBecTH 0 IOCTOjarby 3aJI0KHOT TIpaBa, U J1a TO 00aBeIITeHE IeiTyje erga omnes.

WNHTeHnuja je na ce BUCWMHA HAaKHAJIC BPEMECHOM HW3jeIHAYH, TAKO Jia
CBH YYECHMLIM Ha TPXKHUILUTY MOT'Y MMAaTH jeTHAKE TPOILKOBE 3aJlarama.

VY nmamem geny wm3narama gahemMo yropeaHe CTAaTHCTHYKE aHAJIH3e
npeysere u3 Perucrpa 3ai0:kHOT npaBa Ha MOKPETHUM CTBapHMa U IIPaBUMa Koje Cy
3BaHMYHO 00jaBJbeHE U Mpey3eTe ca cajTa AreHLHje 3a NPHUBPEIHE PErucTpe M3

muxosor Mudopmaropa o paxy.>

Bpoj npumsbeHux 3axTeBa

VY Peructpy 3a05KHOT TpaBa, MpeMa 3BaHUYHO 00jaBJbEHIM HOJannMa
y Uuadopmatopy o pagy AlTP-a 3a 2013.roguny, O6poj perncTpoBaHUX IpHjaBa KpeTao
ce Ha cinenehy HauuH:
2011. roguna- 26.729
2012. roguna- 25.943
2013.ronguna — 30.585

*"Unan 17. cras 2. u 3. 303COIN

28 Ypam 9. VYpenbe 0 BUCHHU HAaKHAE 32 PETUCTPALUjy U Ap. ycuyre koje npyxka AIIP (,,Ci. riaacHuK

PC”, 6p. 137/04)

239 Wudopmarop o paxy AIIP 3a 2014. roauny ctp. 19-23,
htRp://wwwapr.sr.gov.RS/APRweb/p-zaloge.aspx
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[TocmaTpaHO mpolEHTYaTHO, MOXe ce youuTH fa je y 2013.rogunu y
OJHOCY Ha TPETXOAHY mpuMbeHO 17,89% BHIIE perucTpalMoHUX TMpHjaBa y

PCFHCTap 3aJIOKHOT IIpaBa.

Toxom 2014. roqune, mpema noganuma npeysetum u3 Madopmaropa o
pany AlIP-a 3a 2014.roguny, y Perucrap 3ajoXHMX TpaBa je MPUMIbEHO YKYITHO
35.968 zaxteBa. Y HapemHoj Tabenu nar je mperien Opoja TMOJHETHX 3aXTEBa IO

BpCTamMma.

Perucrpanmnone npujase

Ymuc 3a10KHOT pasa 18.975
W3MeHa u/uim AomyHa perucTpOBaHUX MMOIaTaka 2.079
3abenexba 874
Bpucame 3abenexoe 4
Bpucame 3anoxHor npasa 7.904
OcTany 3aXTeBH 3a PETUCTPAIH]jy MOAaTaKa 77
YkynHo 29.913
OcTaju 3aXTeBH H NMOJHECHH

W3Boau/motBpe 683
Ocrano 5.306
Ykynno 5.989
EnexTpoHCcKHU H3BOAU

Hcnopyka nonartaka Jp>kaBHUM OpraHUMa 8
Hcnopyka nogaraka oCTaqTuM KOPHCHUIIIMA 58
YKynHo 66

YKynHoO 3axTeBa: 35.968
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Bpcre noneTHx omiyka

YcBajame 25.557
JenmuMuYIHO yCBajambe 7
OpnbanyBame 4.173
Pemeno Ha apyru HauyuH 176
Hepemeno /
YKynHo 29.913

Bpcra perncrpanuone npujase

Yruc 3a10KHOT pasa 16.602
M3meHa nnu 1onyHa perucTpoOBaHMX MOJaTaKa 1.761
VYnuc 3abenexoe 613
Bpucame 3abenexoe 171
Bpucame 3anoxHor mpasa 6.587
YKynHo 25.564

Toxom 2014. romumne peructpoBana cy 16.602 3anoxHa mpaBa, a
BHCHHA TIOTPaKMBamka Koja cy muma 06e3behena je 15.473.920.660,07 espa.

Axo Hampen HaBeleHy BpegHocT o0Oez0eheHor moTpakuBama
PETHCTPOBAHOM 3aJI0TOM M3paXkeHy y HoBIy u3 2014.roanHe, ynopeauMo ca H3HOCOM
n3 2013.rogune (5.731.102.867,12 eBpa), youmhemo Ja ce pacT HOBYAHOT
o6e3behema TpocTpyko ysehao.To je mokasartess nma je Perucrap 3amore y Hamioj
MpaKCu OCTBapuo CBOjy myHy ¢(yHkuujy, a ca muMm u 3031l mponamiao je cBojy

aupmMaIrjy y HaIloj IOCIOBHO] TIPAKCH.

Bpcma pezucmposanux 3anoscuux npasa

VY u3BemTajHOM MEepPHOaY Haj3acTYyIJbeHH]ja je Onia yroBopHa 3aJora,
koja unHN 92,80% CBUX 3al0KHHX TpaBa perucTpoBaHux TokoMm 2014. romume.
3akoHCKa 3ajora, Hacrajga y MOPECKOM IOCTYIKY, 4uMHH 5,51%, a cyxacka 3aiora,

HacTaJla y IOCTYIKY M3BpLIeHa, 1,69% perucTpoBaHux 3aj10XKHHUX IPaBa.
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Cmpykmypa npeomema 3anoze

Melhy mpenMeTuma 3alore Haj3acTyIJbCHHMja CY BO3WIA KOja HYMHE
47,30% cBHUX pEerucTpOBaHUX IIpeIMeETa, Of] yera myTHudka Bo3wia 15,02%, a npyre
Bpcre Bo3mwia 32,28%. MammHe u ompema cy 3actymbeHe y 23,53% cmydajeBa,
xuBoTHE y 4,85%, MoK mpaBa (ImpaBa MOTpa)kMBamwa, YAEIH U JApyra MMOBHMHCKA

npasa) unse 14,74%.

Cmpykmypa 3a7104cHUX nogepunaya

Meby 3a0)kHUM TTOBepHOLIMMA HAj3aCTYIUbCHU]E Cy OaHKE KOje YnHe
70,51% cBux perucrpopanux. Ocrana mpuBpegHa IpyLITBa 3acTyIsbeHa cy y 20,58%,
Peny6mmka Cpo6uja — [lopecka ynpaBa unan 3,81% peructpoBanux, pusndka jimia
1,57&, npenysernunu 0,07%, 10K Cy JaMLIa KOja HE CHa/ajy HU Y JeJHY O] HaBEIACHUX

Kareropuja 3actymjbeHa y 3,46% ciyuajena.

Cmpykmypa 3an0200asaya

du3nuka auNa cy 3acTymjbeHa Kao 3ajorogaBuu y 55,28% ciydajesa,
npuBpenHa apymTsa y 38,02%, npexyszetHunu y 6,16%, nok 0,54% gune numna koja

HE CTIa/1ajy HU Y jeHy Ol HaBEJICHUX KaTeropuja.

Cmpykmypa OyscHuKa

Hajsexxn Opoj nyxnmka je mel)y ¢Qu3mukum nunmMa W OHAa YWHE
44,43% yxynHor Opoja peructpoBaHux. [IpuBpeaHa IpyliTBa Cy 3acTyIUb€Ha Yy
42,24% cnyuajesa, npexayzetHuuu y 12,72%, nok 0,61% uunHe nuua koja He craaajy
HU y jeIHy O]l HaBEJICHUX KaTeropuja.

VY 75% 3anokHUX MpaBa PErUCTPOBAHUX TOKOM M3BEIITAjHOT NEPHOJA,

3aJiorogaBly Cy UCTOBPEMCHO U OYKHULIUA 06636656}[01" MOTpaXrBama.
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Bpo_] AKMUBHUX 3A/10)iICHUX npaea U yKynaH U3Hoc

obdezbelhenux nompasxcuearna

Ca crameM Ha JaH 8. janyapa 2015. ronune, 6uino je aktuBHo 131.281
3aJI0)KHO TPaBO, a YKyITHa BPEJHOCT MOTPaXXMBama Koja Ccy mHMa obe30eheHa je
46.160.168.130,40 eBpa.

Tpeba HanoMeHyTH na pajgoM HHCy oOyxBaheHHM mojamu 3a Lery
2015.ronuny, jep he uctu OUTH aXypupaHH W JOCTYIIHH Y Majy MECeIly, y CKIIOITY
HoBor MH(popmaropa o paxy AIIP-a 3a 2016.roquny.

CBHU M3HETH MOJAIM Cy €r3aKTHU M HECYMJBMBO yKa3yjy Ha cBe Behu
3Ha4aj PErHCTPOBaHE 3ay0ore (MOOHMIMjapHEe XUIMIOTEKE) y HALIEM NpaBy M HEHY MyHY

adupmanmjy crpoBolema y moCIOBHO] MPAKCH.
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I'JIABA 11

MEBYCOBHH OJHOC 3AJIOI'OJABLA U 3AJTIOKHOI’ TIOBEPUOILA
KO PETUCTPOBAHE 3AJIOT'E (MOBUWJINJAPHE XUITOTEKE)

[Ipema unany 2. cras 1. 303ll-a, ,,yroBopoMm 0 3a5i03u 00aBe3yje ce
3aJI0TO/aBall MpeMa TOBEPUOIy Aa y MpYyku o0e30eheme 3a meroBo NMoTpakMBame
Tako WTO he ce mMoBepHOYEBO NPABO Ha CTBApH 3alorojaBla ynucatu y Perucrap
3aJI03KHOT TIpaBa’.

VYroBop o 3amo3u je uWMeHoBaH, (opmanaH, obocTpaHO obOaBe3aH,
KOHCE3yallaH, TepeTaH, KOMYHHTETHBAH, aKIIECOPaH yroBop.

Cam yroBop HHje MOBOJbAH 32 HACTaBaK 3aJOKHOT mpasa. [lopexn
yroBopa kao iustus titulus morpeGaH je Kao KOHCTUTYTUBHH €IEMEHT W YIIHC
3aJI0KHOT TIpaBa y jaBHE Kmure Tj. Permcrap 3amore (modus acguirendi). ¥ masmem
u3narawmy mpatuhemo MelyHapogHM OJHOC YrOBOPHUX CTpaHa KOjU HacTraje

. 241
3aKJbYUEHEM OBOI' KAKO CMO Harpe] HCTaKJIH ABOCTpaHo obaBe3yjyher yrosopa.

1. Ilpasa 3anozooasya

1.1. IIpaso oprcasune npeomema 3anoze

[Ipema umamy 20. craB 1. 303Il-a, ,3amoromaBar; W mocle ymuca
3aJI0KHOT IpaBa y Perucrap 3aore uma npaso Aa Ap>KU OpeAMET 3aJI05KHOT 1TpaBa.”

Hajseha mpemHOCT permcrapcke 3aiore je YMmBCHHIA Ja 3aJ0KHO
MpaBo HACTaje, a 1a ce Ty>KHHUK HE JINIIaBa MpaBa JAp:KaBUHE MPEIMETa 3aJI0Te.

W3 nanpesn HaBEJCHOT jaCHO je Ja 3aJI0KHH MOBEPHJIAI] HEMa PEaHy
(aKTHUKy BIIACT Ha MPEIMETY 3aJIoTe.

VY Teopuju nocToje cTaBOBHU Ja j€ 3aJ0KHU IOBEpUIIall 3alIpaBo MOCTA0

TaGyIapHH ApKaNal YIHCAH y jaBHE KIbHTe 3aI0KHOT [IpaBa. >

0 Temrh H., — om.um.cTp. 9

! Na j€ YroBOp O 3aji03M JBOCTpaHo-o0aBe3yjyhu W pacmpaBy Ha Ty Temy BuuaeTu: Pamosuh 3.,
3amo)KHO TIPaBO Ha MOKpETHH cTBapuMa,beorpan,1991. ctp. 174-179

2 O npumepnma Tabynapie gpxasune: Bogumenuh B., Jlpikasa u nputexamse, beorpax 2004, crp.45
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Hexkn wHamm  TeopeTnuyapu  cMaTpajy Jda HU  TaOyJapHH
(3EMJBUITHOKI-MKHM ) AprKanal Hema MOryNHOCT Ap KaBHHCKE 3aIITUTE, * 1ok Ipyru
cMmaTpajy Aa y oapeheHMM cuTyalnujama TaOylnapHU Apajiall MOXe YHNoTpeOuTH
JPIKaBHHCKY Tyx0y. ***

AKO NyXHUK HE MCIyHH CBOjy 00aBe3y O JAOCHEJIOCTH 3aJI0KHH
MOBEpUJIAll ipsO iure cTUYe MpaBo Ha JpxkaBuHy. OJ TOr TpeHyTKa 3aJI0KHU
MOBEpHJIal] ©Ma MOTYRHOCT IpKaBHHCKE 3amrTuTe Oe3 o03uMpa mTO [0 Taja HUje
ocTBapuBao (hakTudy BJAcT W IUTO je arechenzione paame Npeay3uMao HCKIbYUHBO

sayorojasar, -+

1.2. Ilpaso na ynomedy npeomema 3anoze

u npuoduparse niooosa

,3anoromasar; je ommamehH ma ymorpeOspaBa TpeaMET 3aJI0KHOT
MpaBa npemMa mbEeroBoj PelOBHOj yHOTpe6H”.246

3aKkoHOZABAll j€ TPEABUACO Ja CE YrOBOPOM O 3aJl03U MOXeE
OIpaHUYUTH yNOTpeda MpeaMeTa 3al0KHOT IpaBa M OAPEAUTH HA4YMH Ha KOjU
3aj0roaBall Moxe Aa ynorpeOsbaBa yOynyhe 3amo’keHO mpaBo, Kao M Ja ce€ MOry
TOTITYHO HCKJbYUHTH HEKH HAUHHH yroTpebe cTeapu. >*/

3anorojasal Mohe MpeaMeT 3ajIore Jla U3/1a Y 3aKyIl WIH Ja 3aKJbydyje
JpyTe YrOBOpE KOJUM Ce MpeIMET 3aJI0Te J1aje y3 Kopuiiheme 1 MpuOnpame mIog0Ba
TpehnM IHIIMa, aKO CaMHM yroBOpoM Huje apyradnje ogpehero.

VY TakBUM CHTYyaIfjamMa y IMOCIOBHO] PAKCH 3aJI0TOIABAI] je Ty’KaH J1a
o0aBecTH MoBepUoOLA O CAIPKUHM TOT yroBopa m3Mmely 3amoronasna u tpeher nmma,
kao u na tpehe mume TpeGa OWTH yMO3HATO O IMOCTOjamby 3aJI0KHOT TpaBa, Te 1A
3aJI0’KHOM TTOBEPHOITY Tpeba 0T oMoryheH MpuCTyH MpeIMETy 3aJore.

[Ipema unany 21. ctaB 1. 303I1-a, ,,ak0 mpeaMET 3aJ0XKHOT TpaBa Jaje
IUIO/IOBE, 3aJI0roaBall je oBnanthex qa ux npuodupa. To je merosa u obasesa.”

[Tponymrame npubupama NPUPOAHUX IUIOJOBA MOXKE JOBECTH M0

YMamkbClha BPECAHOCTH MPEAMCTA 3aJI0re, Ia M HBCrOBOI YHUIITCH:A. 3aHeMapI/IBaH)€

Iamc A., OcHOBH cTBapHOT TpaBa, beorpan, ctp. 205
24 Cranxosuh — Opsmh, CrBapHO mpaBo, cTp. 52

5 Temrh H.. orr. mur. ctp. 99

** Unan 20. cras 3. 30311

**" Unan 26. 30311

** Yan 22. 303010
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HarwlaTe MUBWIHUX IUI0/I0BA MOXKE JOBECTHU JI0 3aCTapeNIOCTH IUTO Y KPaji0j JIMHUJU
249
Takohe yrpoxkaBa HaMHpeme 00e30el)eHor noTpakuBama.
YecTo ce caMMM YroBOpOM O 3aJI03U YTOBOPHE CTpaHe JOroBOpe Aa
3aJI0’)KHH IOBEPUJIAIl HMa MPABO Ha IUIOJIOBE.
Y ToMm cnydajy ce mpuxoj IUIOJOBa Hajmpe oa0Hja O] TPOIIKOBA

HaMUpCHa, KaMate, a KaCHI/IjC O I'JIaBHOT" Ayra.

1.3. Pacnonazarmwe npeomemom 3a104#cHOZ RPaea

[Ipenmerom 3anore 3aoroaasai Moxke J1a pacrnonaxe. OBo U3 pasnora
IITO OH 3a Pa3NIMKy OJf Py4YHE 3aJiore OCTaje y Mmoceay 3anoxeHe cTtBapu. OBne Tpeda
HarJacuTH JIa je TO03BOJHEHO JIa Ce YTOBOPH 3a0paHa pacroyiarama IpeMETOM 3aJI0Te.
Pacniomarame moxxe Outh (hakTmuko W mpaBHO. Kanma je ped o daxrmaxom, oOum
pacrioarama 3aBHCH IIPe CBETa 0O/ MPUPO/Ie peaMeTa 3aJI0Te, Ka0 U BOJbE YTOBOPHHUX
CTpaHa.

Ako cy Ha mpumep, mpeAMeT 3ajore Ao0pa HaMemeHa 3a Jajby
npepany, npaBo obe3z0ehema ce KOHCTUTYHMIIE M Ha TOTOBUM IPOM3BOJMMA KOjU
HACTajy 0/l CUPOBHMHA Kao 3aJ0XKHOT 100pa.

Kana je peu o npaBHOM pacrojiaramy IpeAMETOM 3aj10re, 3a10ro/1aBal|
MOXe OTYhHUTH mpenMeT 3aJ0KHOTI IIpaBa U MPEHETH MpaBo CBOjUHE Ha Tpehe muie.
250

OH je my’kaH /1a MoJiHece 3aXTeB 3a yIuc 3anore y Perucrap 3anore Ha
TepeT HOBOT BJIACHWKA. - 3a0XKHW IMOBephial Takohje MMa TPaBHH HMHTEpEC 3a
OBaKBO TIPAaBHO PACIIOJIarame.

VYKOIUKO TIPOITyCTe 3aJ0ro/iaBall 1 HOBH BIIACHHK TPEIMETHE 3aJIoTe
Jla M3BpIIE HANpea HaBeACHU ynuc y Perwmcrap 3amore, OHM CIOMHAAPHO OATOBAPAjY
3aJI0)KHOM IIOBEpPHOLly 3a INTETy KOja EBEHTYaJHO HacTaHe HpOIyCTOM yIHca
3aJI0KHOT TIpaBa 'y Perucrap.

3anorofiaBall He MOXeE MPaBHO pPACHOaraTH MPEIMETHOM 3aJI0KHOT

npaBa 0e3 JA03BOJIC 3AJIOKHOT TIOBEPHOLA MOCJIC NOCTaBbakha o0aBellTema 3a10KHOT

24 Temwh H., om. tur. 198
20 Ypan 23. cras 1 30311
B! Yyay 23. cras 2 30311
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MOBEPHOIIA O HaMepH Aa 06e30el)eHo MoTpakuBame MPUHYIHO HAIUIATH U3 LIEHE KOjy

he ocTBApUTH MPOAjOM MPeIMETa PErHCTPOBAHE 3a/I0Te.

1.4. 3abpana omyherwa , onmepehema

u ycmynaroa npeomemHe 3a102e

YTOBOPOM O pETHUCTPOBAHO] 3aJ03W MOXKE C€ HMCKJBYYUTH MPaBO
3a10r0/[aBIA 13 0Tyl mpeaMeT 3a10kHOr npapa.”>”

OBoM ojpeOOM 3aKOHOJABAIl jE¢ JO3BOJHO H3PUYHUTO JIa CE MOXKE
yroBoputu 3abpana otylhema 3a10KHOT 100pa.

Taxobe, 3axkoHOmaBaI] je MPenBUACO Ja 3aJOrOAaBall MOXKE IOHOBO
3aJTOKUTH MPEIMET 3a7I0Te, aKO ' yroBOpOM Huje apyraunje mpeasuleno. Jlakie, y
oba ciydaja je OCTaBJbCHO YTOBOPHHM CTpaHamMa Ha clio0Oqy BOJbe InTa he ma
yroBope.

Hckibyuerme Wi OrpaHiueHhe paBa pachoiarama 3aJ0KHOT TyKHUKA
MPOM3BOIM JAEjCTO OJ MOMeHTa ynuca y Permcrap 3amore. Y cmydajy oryhema
IpeMeTa PEruCTPOBAHE 3aJI0re, 3aJI0KHHU Ty)KHUK U PUOABUIIAI] CBOjHHE HA CTBApH,
obaBe3HH cy ja, 0e3 oaarama, oJHeCy 3aXTeB 3a MPOMeHy ynuca y Perucrap 3anore
— YIOUC 3aJOKHOI MpaBa Ha TEPET HOBOI BIACHUKA. Y CYNPOTHOM COJIMIAPHO
OZIroBapajy 3a WITETY KOjy MOBepWialm Tpnu 300r MpomymTama OBe obaBese.
[MpubaBunan cTude mpaBo cBojuHe ommTepeheHo 3amokHUM TpaBoM. Mehytum oH
cTHU4Ye MpaBo 0e3 Tepera, aKo 3aJI0KHU TY)KHUK MPOJaje MPeMET 3aJ0KHOT IpaBa y
OKBHPY PEIOBHE [IEIaTHOCTH. >

Tpebano je mpeaBUIETH Ja y OBAaKBHM CITydajeBHMa pErucTapcka
3ajora HacTaBJ/hba CBOje TIOCTOjakbeé Ha Jpyroj oaroapajyhoj cTBapu 3al0KHOT
Ty’»KHAKa W3 UCTOT CKyIllia CTBapHW M3 KOjer je M3aluia CTBap Koja je Omna mpeaMer
3aJT0XKHOT TpaBa. =

Hajuemthe yroBop o 3amo3m wma 3a0paHy ITIOHOBHOT 3ajlarama

3aJI03KHOT J00pa.

> Ynan 42. 30311

*>* Unan 24. 30311

** Ypan 25. 30311

%% Byukosuh M., 3a10:KHO MPaBO Ha MOKPETHHM CTBAPHMA yIHCaHUM y Permcrap, 360pHHK pamosa
,,XapMoHH3aIrja rpahanckor npasa y peruony”, 2013, ctp. 324 u unan 23. 30311

236 Crojanosuh JI., Iasnhesnh B., IIpaBo obe36elersa kpeaura, Beorpaxn, 1997, cp. 219-221



97

Tako, Ha mpumep, Kaga je ped O 3al03d Ha MOTOPHO BO3WIO Yy
(bpaHIyCKOM MpaBy, UCKJbydyje c€ MOTYhHOCT BHIIECTPYKOT 3aJIOTOJABIA, YCIE[
N0CTOjamba (BUKIMje APKABHHE Y KOPUCT 3aJI0%KHOT TIOBEPHOLA. =

Takohe u eHrnecko mpaBo MO3HAje 3a0paHy HAKHAHOT 3ajlarama Koja
ce yHampen yroBopu. Koa mux HOBa cpenctBa obebehema y ¢opmu ,,fixed charge”
MMajy MPBEHCTBO Y OJJTHOCY Ha MPETXOHO 3aCHOBAHO ,,floating charge”. UnTeHumja je
J1a TPeHyTaK perucTparuje 6yne onydyjyhu 3a CTHIAE IPHOPHTETHHX MpaBa. =

Nmajyhu y BUIy NPEeTXOJHO M3HETO, MHTEPEC 3aJ0XKHUX MOBEpuiIala
je la ce cBe BpcTe orpaHuuema ynuiry y Permcrap 3amore. Tek ca permcrpamujoM
yroBopene 3abpane oryhema u onrepehema nmemyjy erga omnes Tj. mpema Tpehum
TUIHAMA.

TaxaB craB je npuxBaheH u y U3paejIcKoM IpaBy.

VYxonmuko ce jemHa cTBap 3ajaxke Buire myta npema Hamem 303I[1-y,
pUMeEBYje ce TIPaBUIO O PAHTHPamy OTPAHUYCHUX CTBAPHHX IpaBa - Prior tempore
potior iure — IpBH y BpeMeHY, jauul y TpaBy.

Penocrien mcrutate 3aloXKHUX IMOBEpHIIAlA CE€ BPIIM U3 BPEIHOCTH
IpeMETHE 3ajlore MpeMa BpeMeHy (JaH, 4ac ¥ MUHYT) IpHjaBe yIuca 3axTeBa 3a
VIHC 3aJOXKHOr TpaBa y Permcrap ko ATeHImje 3a NPUBPEAHE perucrpe.”
OnummmpHuje 0 oBomMe hemo y Jeiy pajga KOju ce€ OAHOCH Ha IpaBa 3aJI0KHOT
MOBEpHOIIA.

3anmorozaBanmr MOK€ TpEAMET 3ajore Ja M3la y 3aKyln WiIH Ja
3aKJpydyje JApYyre yroBope KOjUM ce€ TpeaMeT 3aiore jaaje Ha ymoTpely tpehum
JUIAMAa CaMO YKOJHMKO TO YrOBOPOM HHje M3pHUYUTO 3a0pameHo. OBO orpaHnvemne
Jenyje ergo omnes o TPeHyTKa ymrca YTroBopa o 3anmo3u y Perumcrap 3amore. CBu

YrOBOPH 3aKJbY4YEHH IOCHE ynuca y Perucrap 3amore cy HHIUTABH M HE NMPOU3BOIE

MIPaBHO JI€jCTBO.

27 Cabrillac M. — Mouly C., Droit des suretes, str. 532
258 Bunern: maparpad 2.43(7) Campany Security Interesst, A. Cousultative Report
* Yan 30. 30311
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2. Obaesese 3anozooasua
2.1. Yysamwe u odporcagarse npedmema 3aioze

VY HameM NO3UTHBHOM IMIpaBy 3ajJorojasall MMa o0aBe3y Ja o
3aKJbyuelhy YroBOpa O 3aJI03M 4yBa MpEAMET 3aJIore ca MakKmoM Jo0por nomahuHa,
OJHOCHO 00pOr IpuBpeHuKa.

OH MOpa MoKa3aTu BUIIM CTENEH MaXKHe, jep 3aJI0’KeHa cTaBap OCTaje
y BETOBOM IOCEIy, a CIY)XH Kao obe30eheme nmorpaxuBama. OH Mopa OJpKaBaTH
PEOBHO CYIICTaHIly CTBapM Ipema meHoj npupoaud. Cmucao oBOI IpaBa jecTe
0UyBambe BPEIHOCTH 3aI0XKEHE CTBAPH H IPaBa HAMHUPEHha 3aJI0KHOT TTOBEPHOIA. -

3anorozasar je y 00aBe3u U J1a OApKaBa MPEIMET 3aJ0XKHOT TpaBa y
WCTIPAaBHOM CTamy M Jla BPIIM MOTPaBKE HA CTBAPH KOj€ Cy HEOMXOJHE 3a OYyBambe
CYIITWHE CTBapH, OJHOCHO Ja 3aJOKEHy CTBap yIOTpeOsbaBa NpeMa HEHOJ
yoOun4ajeHoj HameHn.”*

3anoxeHe cTBapu A00Mjajy mocebaH CTaTyC W 3a HUXOBY IPOIACT
3ajoroaasar oarosapa kulpa leriss in abstracto. 2%

VYKonuKo 3ajorojasall He MOCTyNa y CKJIAAy ca Hampel HaBeICHUM
[OCTaBJba Ce MuUTame mTa he ce goroBoputu. Kanx kiaacuuHe pyuyHe 3ajore mpema
ynany 978. 300-a, 3anoroaaBan MoKe 3aTpakUTH Jla CE 3aJ0KEHa CTBap OAy3Me U
npena Tpehem y cexkBectap.

Ham 303II Ty Huje 10 Kpaja mpenu3upao mra ce Jelana.

VYToBOpHE CTpaHe MOTy y CKJIAy ca HadeJIoM ayTOHOMHjEe BOJEE,
YrOBOPHUTH Ja 3ajJOorojaBall M IIOITO je OINOMEHYT, HacTaBHM ca HEMapHUM
MOCTYTAEM HIIM HEOBJIamheHOM yroTpeOboM IpeaMeTa 3ajore, 3aJ0KHH TOBEpHUIIal]
MOYKE TMOKPEHYTH MOCTYIaK 3a YCIIOCTaBJbakhe JAP)KaBUHE WM 3aXTEBATU IPOAAjY
npeameTa 3ajiore Tpehem muiy. 264

Hapagno, 3anoroasail ie CHOCHTH U CBE TPOIIKOBE KOjU C€ OJTHOCE Ha

ApXKambe U yrnoTpedy 3aJI0’)KeHe CTBapH.

> Ynan 18. cras 1. 30311

26! Bygkosuh M.,om.iut. cTp. 323

%62 Tlomos JI., 3amora Ha MOKPETHHM CTBAapiMa YIIHCAHHM y perucrap y mpaBy Pemy6muxe Cpouje,
360puuk panosa [IpaBHor dakynrera y HoBom Cany, 2009. ronuna, ctp. 208

263 Tlepuh X.,om.ur. ctp. 208

264 Temmh H.,om.our. ctp. 192
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2.2. Ocuzyparse npedmema 3a10%#cH02 RPAsa

Ocurypame mpeamera 3ajore HHje 00aBE3HO, ald Ce€ OHO MOXKe
YTOBOPUTH YTOBOPOM O 3aJI03U.

Ham 3akoHonaBall je mpeaBuaeo jaa ce ,,yrOBOPOM O 3aJI03U MOXKe
MpeABUACTH 00aBe3a 3aJ0r0/IaBIla 1a OCUTypa IpeIMET 3aJI0KHOT TpaBa.” 263

Ocurypame 3aJ0KeHe CTBapU BpILU C€ 0J] yOOUUYajeHUX PU3UKA, aKO
yroBopom HHje apyraumje onpeheno. Y cmydajy omrehema mim ryOuTKa mpenmera
oCUTypama TOKOM Tpajama 3aJiore, MOBEpHiIal] CTHYE 3aJI0Ty Ha OCUTYpPaHO] CyMH,
OHOCHO HAKHAJIH Ha KOJy MMa IPaBO 3aI0KHH JLyKHHK. -

VY ciydajy mpomacTH 3aJ0KeHe CTBAapH 3aJI0KHO TPAaBO TPECTaje U
opume ce u3 Permcrpa,”® a yKONMKO je TIpeaMeT 3a70XKHOT TpaBa OHO OCHTYpaH,
3aJI0)KHO TIPAaBO C€ YCIOCTaBJba, MO0 CAMOM 3aKOHY, Ha MOTPaKMBamy H3HOCA (WIH
HAKHA/IE) OCHIyparba. ~

Jlakiie, 3aJI0)KHU TIOBepwiIall pamu oOe3dehema CBOr MOTpa)kMBama
Tpeba Ja MHCHCTHpa Ja 3aJ0rojaBall 3aKJbydd YIOBOp O OCHIypamy Ipeamera
3aJI0XHOT TIpaBa y CBOje MMe, 4 3a pauyH 3aJ0XKHOT MOBEPHOIA. - Y TpaKcH ce
JielliaBa Jia 3aJI0)KHM TOBepwjall caM Oupa ocurypaBajyhe apymTBo koje he

OCUT'YypaTu NpEAMET 3aJiore.

2.3. Capaomwa y nocmynky npuHyoHe Haniame

,»3aJoro/IaBall je ayXaH da capalyje ca 3al0KHMM TOBEPHOIEM Y
MOCTYIIKY HAaMHUPEHha MOBEPHOYEBOT TOTPAXKHUBaka U3 MPEAMETa 3aJI0’KHOT MpaBa O]
TPEHyTKA KaJa MY j€ IOCTaBJbEHO OBEPHOUEBO 00pasnoKeme”. =

Nwmajyhu y Buay Hanpen nuTupaHo, o6aBe3a 3ajorojaBia je aa mpyxu
cBa TMOTpeOHAa oO0aBeINTEHha  3aJI0KHOM TMOBEPHOIy Kako OH 0Baj CIPOBEO

271
HaMUPCH:C.

263 Ypram 19. 30311

268 Morros/1.,011.1tHT. ctp. 208

267 Yyay 52. cras 1. 30311

288 Ypram 52. cras 2. 30311

269 Iynejuh I1., TIpaBo ocurypama, beorpan, 1997, ctp. 243-244
779 Ypram 38. cras 1. 30311

" Yan 38. cras 2. 30311
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Hamnpen HaBeeHe o06aBe3e uMa U Iy KHHK, YKOJIHKO TO HUj€ UCTO JIUIIE
Kao W 3ayorojgamail. Peu je Hajuemhe o obaBemTemHMa TC CE HAJIA3W 3aJI0KCHA
CTBap, J1a JIM UMa HEKE HEJIOCTAaTKE KOjH MOTY JIOBECTH JI0 YMamhCHha BheHE BPEIHOCTH
y MOCTYIKY HAMUPCHA.

VY ciydajy HENoIITOBama Hampe] HaBeICHHX o0aBe3a, 3aJI0rojaBall
WIN JYXHUK, YKOJIMKO C€ HE pajJyd O UCTOM JIMILYy, MOPajy HAJOKHAJUTU CBY INTETY

272
3aJI0’)KHOM TTOBEPHOILY.

2.4. Ocmane obagese 3anozooasua

VYKonmuKo je 3aiorojaBal] MPUBPEIHU CYOjeKT OH, Kao TakaB, MMa U
jOII HU3 JPyrux obaBe3a Koje MOTy OWTH YroBOpeHE YTOBOPOM O 3ajlo3H, a CBE y
UJBbY TO O0JBeT 00e30ehema moTpakuBama 3aJI0KHOT TOBEPHOIIA.

Peu je o ciegehum obaBezama:

a) CraBjpambe Ha YyBUJ TNoJaTKa O mocioBawy. I[log TuM ce
nojpasymeBa J1a ce oMoryhM 3aJoXHOM MOBEpHOLy Iperjesl MOCIOBHUX KHbUTa,
OuaHC CTama, W3BOJE MO pauyyHUMa y ojapel)eHHMM BpeMEHCKUM HHTEpBaluMa I10
FCTOBOM 3aXTeBy.”

0) IlpomeHa enemeHTa MpaBHOT JIMIA MOKE OMTH U3PUYUTO YTOBOPEHA
3a0paHa WM J]a Ce 3a UCTY TPAKU CarJIaCHOCT 3aJI0’KHOTI ITOBEPHOLIA.

Hajuenthe ce pagu o crnajamy ca IpyruM HNpaBHUM JIMLEM, IPOMEHHU
BJIACHUYKE CTPYKTYpE, paBHE JENATHOCTH, IMEHA WJIHM CEIMIITA TPABHOT JIHIIA.

1) OTBapame HEKUX MOCEOHUX pauyyHa Ha KOjHUMa ce IpaTe O CTpaHe
3aJI0’KHOT TIOBEPHUOIIA TPUXOJIU KOj& OCTBApyje 3aI0roanail.

1) OGaBemTee 0 CBUM IPOMEHaMa MaTepujaiHe U TpaBHE MPHPOJIE
Kao MTO Cy pa3He TyKOe MPOTHB 3aJIOTOJaBIa KOje MMajy 3a NPETHY YMambeHhe

BPEIHOCTH 3aJI03KHOT 100pa.”’*

*” Ynan 38. cras 4. 30311
3 Temwh H., orr. . ctp. 194
2" Temmt H., om. wut. ctp. 195
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3. Ilpasa 3an0xcnoz nosepuouya
3.1. Ilpaeo ynuca y Pezucmap 3anoze

Beh cmo y panujem nmeny oBor pama oOpamuiu nojam Peructpa 3amore
Kao jaBHOT PETHCTpa 3aJ0KHUX MPaBa HA MOKPETHUM CTBapuMma. Y OBOM Jely, Ha
Perucrap 3amore riemamo ca acmeKkTa TpaBa 3aJ0KHOT MOBEPHOIA, J1a Ha OCHOBY
yroBopa 0 3aJ03 yIHIIE CBOje 3aJ0XHO NpBo y Perucrap 3amore. OBaj ymuc ce He
MOYKE M3BPUINTH 0€3 MPETXOIHE CarIaCHOCTH Ty>KHHKA M HCTH MOpa OUTH OBEpPEH O]
CTpaHe HaIeKHOT OPraHa 3a OBEPY YKOJIMKO j€ 3a10roaBar (GU3HIKo JIHIe. -

Kana ce u3Bpmm ymuc 3ajokHOT mpaBa y Perucrap 3amore oHO nMma
fejcTBO mpema TpehuM JHIEMa, Tj. Jelyje ergo omnes >'C M 3a10XKHO HPABO CIyKH
Kao CpeacTBo obe3behema moTpakuBama U TapaHIyje 3a HaMHPEHE MOTPAKUBAA.

VYna3u y T3B. MEPUOJ TAPAHTOBAMKA.

3.2. Ilpaeo na npunyono namuperse ROMPAX3CUarLa

V ciyyajy Kallmbema JTy)KHUKA WIK 3aJ0T0/1aBIa 3aJI0KHU [OBEPUIIAL]
MO€ Ce HAMUPUTH U3 BPETHOCTH IPEeIMeTa 3aJI0re.

VY ToM ciydajy 3aJI05KHO TPaBo U3 NEPHO/Ia rapaHLuje yiIa3u y Iepruos
Hamupersa.”’ |

Ius distrahendi, kao mpaBo Ha mpojaajy onrtepehenor nobpa, je U y
CTapOM PHUMCKOM MpaBy GHIIO MO3HATO Kao oBamherse 3a10)KHOT TOBEpPHOLA. *

Kopumheme mpaBa Ha NpUHYIHO HAMHUPEHE 3aBUCH HCKJBYYHUBO O]
BOJbE HETOBOT MMAoIla, Tj. 3aJI0KHOT moBepuona. OH MOKe W TOpel YHNHCAaHOT U
YrOBOPEHOT 3aJI0OKHOT TpaBa Jia 3axTeBa HAMHPEHE W3 HMMOBHHE y)KHUKA Kao
o0n4HM XUporpadepHU TOBEPHOLIH.

YTOBOpOM 0 3a7103U C€ MOXKE NMPEABUIETH 1a JUYHA OJrOBOPHOCT Oy1ie
CyICHAMjapHa, OJHOCHO MOBEPWIALl MOpa HajIpe Ja MOKYIIa MPHUHYJHO HAMUDPCHE

mpojajoM onrepehenor zlo6pa.279

*”> Unan 65a 30311

7 Ynan 61. 30311

7" TemwhH., on. mwt. ctp. 207

278 Mapkosuh JI., XunorekapHo npago, or. Iurt. ctp. 11 u
Munomesuh M., Pumcko npaBo, ctp. 257
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IMTosepuunar kopuctehn cBoje MpaBo Ha MPUHYTHO HAMHUPEH-E UMa JIBE
moryhaoctu. IlpBa je ma ce HaMHpH y CYACKOM TOCTYIKY, a JApYra, BaHCYACKO
HaMUpewme Koje je moryhe camo ykonmuko je yroBopeHo. O oBuM moryhHocTHMa

3aJI03KHOT TIoBepuoIna Jetasbauje he outu peun y VII u VIII rnaBu oBora pana.

3.3. IIpaeo cnedosamwa u npepencmea Haniame

3a0HM MOBEpHJIALl YNHOM YIMca CBOT 3aJI0KHOT mpaBa y Peructap
3aj0re CTHYE NPaBo CIIEA0BakA U MPABO MPBEHCTBA.

[Tox mpaBoM cieoBama 3aJ105KHOM MOBEPHOLLY C€ OCTaBJba MOI'YNHOCT
J1a CBOjy 3aJI0Ty CynpocTaBi cBuM Tpehum mmmma. >’

[Tox mpaBoM mpBEHCTBA 3aJI05KHOT TOBEPUOLIA MOIPA3yMeBa CE€ HErOBO
MPaBo Jla Ce W3 [IEHE TMOCTUTHYTE MPOAajoM MpeaMeTa 3aJI0KHOT TpBa HAIUIATH Tpe
OCTaJ X TMOBEpHiala, Ma W OHUX 00e30cheHuX uuje je 3aJI0KHO TPaBO KaCHHU]E
Hacraio. !

W3 nanpen nutupane onpende 3aKoHa MPOW3UIIA3H jEeHO O] 00emexja
3aJ10T¢ Ka0 CTBAPHOT [IPaBa, a TO j¢ MPaBo NPBEHCTBA. >

IIpaBo mpBeHCTBa ce €acTOju y TOME LITO jé CTBApHO IPaBO jaye y
KOHKYPEHLIUJU ca OOJIMrallMOHUM MpPaBOM, Kao M Ca HCTOBPCHUM CTBapHHUM IPaBOM
KacHHjer z[aTyMa.283 Ham 303II je y unany 30. Ha mpaBu HauuH aeduHHCA0 U
HOPMHPAO pel MPBEHCTBA TAKO IITO j€ MPOIHCA0: ,,AKO jé UCTH MpPEeAMET 3aJI0KHOT
npaBa ImyTeM ynuca y Perucrap 3anore 3anoxen sehem O6pojy nmosepuiana, pegocies
UCIIaTe HUXOBUX MOTPAXKMBama W3 BPEIHOCTH TOT mpeamera onpelyje ce mpema
BpEeMEHY (I1aH, 9ac ¥ MHUHYT) TpHjeMa 3aXTeBa 3a YIUC 3aJI0KHOT TpaBa y ATCHIHUU
3a MpUBpeaHe perucrpe.”

Pen npBencTBa n3Mel)y 3anokHOT mpaBa ymnmcaHor y Perucrap 3amore
U 3aJI0KHOT IIpaBa KOj€ HAcTaje MpeajoM 3aJI0KHE CTBApH y JIP’KaBUHY IOBEPUOLLY

oxpehyje ce mpama BpemeHy HacraHka oxroBapajyher samoxor mpasa.”™! IIpema

onpen6ou 4. 31. craB 2. 303Il-a, ,,3a705)KHO MPaBO CTEUYECHO MPENAjOM y APKABUHY

7% Gavella N., CtBapHo npaso, 3arpe6,1998. crp. 730

%0 Cranxosuh O., Beremke 0 3aTOrOMpPUMYEBOM TpaBy Ha ApkaBuHy, Anami [IpaBHor daxynrera y
beorpany 6p. 2/1985, ctp. 259

> Unan 29. 30311

282 Kosap B., O6e36eljerse moTpakmBarmba, OIL. IHT. CTp. 26

8 Crankosnh O. — Opmih M., CteapHo npaBo, Bry. 1999. o, mut. crp. 3

** Yan 31. cras 1. 30311
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y’KUBa IPBEHCTBO y OJHOCY Ha JIOIHHU]€ 3aJ0XHO IpaBo ynucaHo y Perucrap 3anore,
aKo Ce 3aCHMBA HAa yrOBOPY O 3aJI03U KOjH je 3aKJbydeH y MHCMEHOj popMu u oBepeH
y CyJly WIN APYrOM OpraHy oBjamheHOM 3a OBepaBame MnoTnuca.”

Jlaxiie, 3aKOH O 3aJI0’KHOM IpaBy Ha MOKPETHUM CTBapHMa YIHCAaHUM
y perucrap naje MpPBEHCTBO 3aJIOKHOM IIpaBy HACTAJOM IPENajoM Y JpXKaBUHY
3aJl0’KHE CTBapH, carjacHo oapendama 300-a.

OHO je jaue y KOHKYPCHIHjH OJi 3aJIOKHOT TIpaBa YIHCAHOT Y
Perucrap. 283

Teper nokasuBama Maja Ha MOBEPHOLA KOJH TBPIU N1a My je CTBap
6uIa IpejiaTa y ApKaBHHY Mpe yIHCca 3aI0KHOT paBa y Perucrap 3asore. >0

Taxobe, mpema oapendama HoBOr 303I1-a, ,,3aKOHCKO 3aJ0KHO MPABO
MOBEPHOIa, KOMHCHOHEpA, OTIPEMHHKA M CKJIAaIUINTapa, HacTaja OTHPEMOM WIH
MPEBO30M CTBapHW KoOje Cy TpEeaMeT 3ajore mnpaMa 3aKOoHy KojuM ce ypehyjy
OOJIMTallMOHU OJHOCH, MMajy TMPBEHCTBO Yy OJHOCY Ha 3aJI0KHO IPABO YIHCAHO Yy
Perucrap sazore.”?*

Kana je y muramy 3aKOHCKO 3aJI0)KHO TIPaBO JIpKaBe, BaKU MPABUIIO
Jla ce IpHU MOTPaKMBamwy Mope3a U APYrux JaxOMHa pea NpBEeHCTBa onpehyje mpema
BpEMEHY BHXOBOT yruca y Perucrap. **

Osne Tpeba yka3aTu M Ha J1Ba oBiamhema 3aJ0KHOT IIOBEpHUOLa Koja
Cy y BE3M ca IpaBOM IPBEHCTBA, Kaja jeé ped O BHUILECTPYKOM 3anaramy. Ped je o
NpaBy yCTylHama pela MPBEHCTBa Koje oMoryhaBa 3ajl0KHOM ITOBEPHOITYy Ja MOKE
pacrioyiaraTd peoM INPBEHCTBA, TaKO IUTO he CTeUeHW paHr YCTYHNHUTH 3aJI0KHOM
MOBEPHUOIY clladujeM y paHTy. AKO je TOTpeOHO, MoOpa TPaKUTH CArJIACHOCT H
OCTaJINX 3aJI0KHUX TIOBEPHOJIAIA, aKO CE YCTYIAameM PaHra yrpoXaBa BHUXOB IPaBHU
nomnoxaj. %’

[MpaBo mpey3zumama ucrutate (ius offerendi) je onmamheme 3amoxHOT

MOBEpHOLA Jla W3MUPU TpaylOMHY IOBEpHOLla KOjU 3axTeBa IPUHYIHY MpOAajy
TPEMETa 3aJI0T¢ ¥ CTYIH HA FErOBO MECTO.> "

OBO mpaBO je OrpaHWYEHO U Tpaje OJ MOMEHTa Kaja je 3aJI0KHU

NnoBCpuJIall CadHao 3a AaBambC IOCTYIKA IMPUHYAHOT HAMUPCHA 10 MOMCHTA nponaje

25 Kozap B., on.uur. ctp. 26

Unan 32. 30311

Unan 33. 30311,

Kozap B., on. nut. ctp. 27

Temmh H., on. uut. ctp. 209

Jlazuh M., Panr cTBapHuX npaga, ,,IIpaBuu xxuBot”, 6p. 10/2002, ctp. 80

NN
®© 0
[



104

mpenMeta 3anore. Y ciiydajy ol0Hjama MOBEpUOLa KOjU TPaKU MPUHYIAHY MPOJaAjy,

M3HOC JyTa C& MOYE IIOJOKHTH y Cy/L.> |

3.4. Ilpaeo konmpone 3anosxncene cmeapu

3aJ0)KHH TOBEpHJIAll UMa IPaBO KOHTpOJIE 3ayokHe cTBapH. OH KOJ
JAYTOPOYHOT KPEAUTHPAa MOXE YTOBOPHUTH U IPABO Ja IMOBPEMEHO BPIIU YBHI Y
MIOCJIOBHE KIbHT€ TY>KHHUKA.

Konrpona my omoryhaBa na Ha Bpeme OTKpHje Ja C€ BPEIHOCT
3aJI0)KHE CTBapu ymamH. Takohe, ca OBMM MpPaBOM j€ YCKO IOBE3aHO IPaBO
TOBEPHOIA Ha 3aMeHy IpeaMeTa 3anore.” >

OBo u3 pasnora jep je ped o TepeTHOM yroBopy. [loBepunar Hema
NpaBO Ha JPYTy 3aJI0KCHY CTBAp aKko MPEIMET 3aJ0re MpOIAJHE YCIIEA BHUILIE CHUIIC

i kpusnioM tpeher mma. >

4. Obaseze 3a1031cH02 nogepuoua

4.1. Caznacnocm 3a 6pucame pezucmposane 3anoze

Kama nyxHUK m3MupH CBOjy o0aBe3y Ipema 3aJI0KHOM ITOBEPHOILY
WCTH je y 00aBe3u Ja My u3Jia ojpeljeHy moTBpy /a je Iyr u3MupeH. Takohe, oH je y
o0aBe3n Ja JYKHHUKY J1a THCMEHY H3jaBy Jla MPHCTaje Ha Opucame 3aJ0KHOT TpaBa
u3 Peructpa 3anore.

Hawmme, ,,ak0 My>KHUK WM 3aj0rojiaBail, Kaja TO HHUje HCTO JIHIE,
Tpaku OpHcame 3aJI0KHOT TpaBa, My’KaH je Ja mojxHece Peructpy 3amore mucMeHY
M3jaBy 3aJI0XKHOT TIOBEPHOIIA Ja MPUCTaje Ha Opucame WM CYACKY OMIYKY KOjOM ce
yrBphyje aa je 3am0xKHO mpaso mpecrano.” 2
Takole, Tpeba ucrahu, na npema unany 51. craB 1. 303I1-a, 3am0xHO

npaBo mpecrtaje u Opuime ce u3 Perucrpa Ha 3aXTeB 3aJ0KHOT TOBEPHOIIA, JTyKHUKA

WK 3ajiorogaBna, Kkajaa To HI/IjC HCTO JIUIIC.

! Busnep B., KomenTap 3akoHa 0 OCHOBHHM BIIACHHYKAM OZHOCHMa, 3arpe6, 1980. ctp. 431

292 Mapkosuh J1., I'pahancko npaso. Ommrn 1eo u CTBapHO TpaBo, cTp. 576 u Pamosuh 3., CTBapHO
mpaso, ctp. 414

2% Kosauesnh Kymrrpumosnh P.— JIasuh M., om.umr. ctp. 288

** Unan 55. 30311
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Jaxne, 13 Hampell HaBeIECHOT jaCHO MPOW3HIIA3H JIa j€ HaMHUpEHkE Iyra
YCIIOB 3a JJaBame JI03BOJIEC Oprcama 3ajore.

[TocToje Takohe ciydajeBu kajua ce 3al0KHH MMOBEPHUIIAL] jeTHOCTABHO
OJIPEKHE CBOT MOTPaXKUBaka 1 0€3 HAMHUPEHA.

AKO ce mak JecH Ja 3aJ0KHM MOBepuiall He Jia carjacHOCT 3a
Opucame 3aJI0KHOT TpaBa, 3aJIOTO/ABIy OCTaje Ha pacrojaramky OpHCOBHA Tyk0a
KOjOM, Ha OCHOBY CYJICKE OJUTYKE Y CBOjY KOPHUCT, MOXe€ Jla OpHIIIe 3aJI05KHO MIPaBO U3
Peructpa 3anore. 293

HcroBpeMeHno ce TOM mpecyaoM yTBphyje Jia je 3all0KHO TPaBo
TIPeCTalo.

Ykonuko aohe 10 CyACKOT MOCTYIKa YHjH je IUJb NOoOUjame CYICKe
mpecyze 3a Opucame 3aJI0KHOT TipaBa, 3anoroaanail npema 303[1-y Moxe 3aXTeBaTu

,Ja ce y Perncrap 3anore ynume 3aGenenka mocrojama cropa.”

4.2. Obasewimere 0 HQUUHY YHO8UECIA

VKOJIMKO TYXXHUK IO JOCIIEIOCTH IMOTPa)kKMBamba HE H3BPIIU CBOjY
o0aBe3y M HEe W3MHPH NOTPAXKUBAHE, 3AJ0KHHM IOBEPHIALl MOXKE Ja HPHUCTYIH
NPUHYHOM HaMHPEHY CBOT MOTPAXKHUBAA.

VY ToM city4ajy 3aJI0’)KHHM NOBEpHUIIAI] je Jy)KaH J1a 00aBeCTH Jy>KHUKA U
3aJI0TO/aBIa, KaJ| HUje ped O MCTOM JIUITY, Kao u Tpehe nuie Ko KOjux ce mpeaMeT
3ajore Hajla3d, O MECTy W BpeMeHy Kajga he ce BpIIMTH Npojaja 3aJ0XHE CTBAPH.
Kpajmu nnsbs oBakBe popMymnanmje o1 CTpaHe 3aKOHOJIABIIA j€ J1a Ce OMOTyhH jaBHOCT
M TPAHCIIAPEHTHOCT TOCTYIKa HAMHUpPEHa MOTPaXHBama, Ka0 W 00jeKTUBHOCT TPH

MOCTHU3amkY IEHE 110 K0jOj ce 3aI0)KeHa CTBAp Mpo/iaje.

295 IIpecyna OcuoBHor cyna y HoBom Cany, I'x.443/92 onx 23.3.1992 roaune, Cyzcka mpakca — KOjoM
j€ TY)XEHOM HaJIOKEHO Jla M3/1a OpHCOBHY IO3BOJNY OZHOCHO 1a hie ako OH TO om0uje TYXUTeJb Ha
OCHOBY IIpecyze Mohu OprcaTH XUIIOTEKY

**° Unan 64. cras 2. 30311
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I'JTABA 111
JAEJCTBO PET'HCTPOBAHE 3AJIOT'E
ERGA OMNES

1. /lejcmeo npema mpehum nuyuma

VYroBop 0 3a503u nenyje u3Mel)y yroBopHux crpana inter partes. Cam
1o cebu Hema JejcTBo mpema Tpehum nuumma. Tek ca ynmucoMm 3ajoXkHOT IpaBa y
Perucrap 3amore oHo gemnyje erga omnes U IMa KOHCTUTYTHBHHU KapaKTep 32 HaCTaHaK
aTICOIyTHOT TIpaBa y KOPHCT 3aJI0KHOT TIOBEPUOIIA.

Kox perucrpanmje 3amore 3ajokHa CTBap OCTaje y HEMOCPEIHOM
nocey AyXHuka. Pusuk HeomantheHor, GakTHYHOT ¥ MPAaBHOT pacrioarama U 1ajbe
TI0CTOjH, i Cy yiore obpHyTe. > '

»OOMYHO ce Kake: XUIMOTEeKa Ha CTOIM IPEICTaBJhba 3a 3aJI0KHOT
MOBEPHOIIA jeTHY OMAcCHOCT, TYKHUK MOKE CTOKY OTYHHUTH WM YHUIUTHTH U Ha Taj
HAYMH OCYjeTHTH peaji30Bame 3ajore. To je OMacHOCT MpeTepaHO YBEIHYaHA; Y
CBaKOM CJIy4ajy OHAa HHje TaKBe NPHPOJE Aa C€ NPOTUB e HE OM MOIJIO HUILITA
npenysetu. Pasyme ce mpoTuB caBecHOI MpuOaBHOIa CTOKE KA0 U OHOT KOME j& CTOKa
npejara y 3ajory He OM ce MOTIJIO HUIITA, HHaYe O ce y3JpMaja CUTYpHOCT ONTHIaja
nokpeHyTux n06apa.”*”® Ham 3akoH 0 3a0KHOM IpaBy Ha MOKPETHHM CTBapHUMa
YIHCAaHUM Y PpEerucrap je Mpommcao 1a ,3aJorojgaBall MOXKe OTyhurm mpemmer

. 299
3aJI0KHOT TpaBa U MpaBO CBOjUHE NMpeHeTH Ha Tpehe muue.”

] IpubaBumnal cruue
MpaBo CBOjUHE onTepeheHo ynrucaHuM 3a10KHAM HpaBOM.”300 Ogze he ce npumeHuTH
MpaBujia O OArOBOPHOCTH MpOAaBLa 3a IpaBHE HegoctaTke ctBapu mpema 300-y.
3aro je 3ajorogaBail Ay>kKaH ja, 0e3 oyarama, MOJHEeCe 3aXTEB PaIH YIHCa 3aJT0KHOT
npaBa y Perucrap 3amore Ha TepeT HOBOT BiIacHHWKa. Ty o0aBely WMa U HOBH
BITACHHK. ° !

,»3aJI0T0/IaBall ¥ HOBM BJACHUK TIPEAIMETa 3aJI0KHOT TpaBa 3ajeJHO

OJroBapajy 3aJIO)KHOM IIOBEpUOLly 3a LITETYy KOja MO)KE€ HAcTaTh 300T HUXOBOT

27 Teumh H., om. war. cp. 213

2% Koucramrumosuh M., XumoTeka Ha cromu., Anamu IIpassor dakyntera y Beorpany 6p. 3-4, 1982.
rofauHa, cTp. 379

**Ynan 23. cras 1. 30311

39 Ypram 23. cras 5. 30311

! Unan 23. cras 3. 30311
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npormycTa ja y Perucrap 3aiore ynuiry 3aJ0KHO TPaBO Ha TEpET HOBOT BJIACHHKA.”
302

VY mnpaBy PenyOimke Cpricke, 3aJ0XHH Iy)KHHK je y oOaBe3u Ja
npujaBy O 3aKJbydeky yroBopa o oryhemy MoJHece y pPOKy Ol 5 naHa oj JaHa
ETOBOT 3aKJby4CHa, PaJy yIKCa HOBOT BJIACHUKA 3aJI0)KHE CTBapH. 3a PasjMKy O
wux Ham 303I1 He ocTaBiba pok, Beh mpomucHje 1a ce perucTpaimja 3ajore Ha UMe
HOBOT BJIACHHKA MOpa M3BPIIUTH 0e3 ojiarama. OCTaB/bamkbeM pPOKa Ma KOJIUKH OH
OMO JTIOBOAM y CyMIbY MOY3aHOCT U TOTIIYHOCT TOJIaTaka y PErUCTPY U JOBOIH IO
npaBHEe HECYTypHOCTH TpehMX JIMIla, Ka0 M HapyllaBama IPHHIMUIA JeJ0Baba erga
omnes.

Hamwmm 3akoHOM HHje TpomNKCaHo ImTa he OUTH y CUTyaluju Ja He
Johe o ymuca perucrapcke 3aiore Ha HOBOT BJIACHHKA, a JIa 3aJI0XKHY CTBap Mpoja
omer Tpehem mmmy. IlocTaBiba ce MUTame KO CHOCH OATOBOPHOCT, Tj. Ko he
HAJIOKHA/IUTH CBEHTYAJIHY IITETY 3aJI0)KHOM IMOBEPUOLy. Y YIOPEIHOM IIpaBy
MOCTOjH OIIITA CArJIACHOCT JIa Y CHTYallMju Kaja BJIACHHUK 3aJI0)KU MOKPETHY CTBap
0e3 mpojaje y mocea NOBEPHUOILy, a MOTOM HX mpoja Tpehem nuiry, nmpeaHoct Tpeda

303
AaTHu CaBCCHOM KYyIILy.

2. IlIpaso ceojune na npeomemy 3anoze de3 mepema
2.1. Ilpooaja y oxeupy pedosne denammnocmu

VY HameM NO3UTHMBHOM MpaBy mnpeaBubeHo je: ,,AKo 3anorojaBarf
MpeMET 3aJI0KHOT TIpaBa MpoJiaje Y OKBHPY CBOj€ PEIOBHE JAETATHOCTH, KyIall CTHIE
npaBo cBojuHe 6e3 Tepera.” >

Ko oBakBe mpaBHE HOBHMHE Halll 3aKOH HE Jiaje ACPHUHHIN]Y IITO Ce
MoJipa3yMeBa 1oj peJI0BHOM JISaTHOIINY PAaBHOT Cy0jeKTa.

IMpema 3akoHy 0 3a703M Kao CpeAcTBY oOe30ehema moTpaxuBama y
Lproj lopm, 3akoHOJaBalm KOPUCTH TEPMHH ,,yOOMYajeHH TOK TIIOCIIOBama”, W
MoOryhHOCT cTullalka IpaBa CBOJUHE Ha MpeaMeTy 3ajore je mupa. Hamme, mpema

303COIl Lpue Tope, ,npubaBmian cTUYe MPaBO CBOjMHE HA 3aJI0KHO] CTBapu

onrtepeheHoj 3a10rom, OCUM:

% Ynan 23. cras 4. 30311
393 Wood Ph., Compartive Low of Security and Guarantees, Jlosmon, 1995. Crp.173
** Yan 23. cras 6. 30311
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1. y npaBHOM mociy Yy KOjeM 3ajorojiaBall INPEHOCH IpaBO IIyTeM
npojaje y yoOndajeHoM TOKY ITOCIIOBamba;

2. y TpaBHOM [OCIy MPEHOCH 3aJ0XKHYy CTBAap ca [HCaHOM
carnacHouhy cBUX 3aj0ronpumana Koju uMajy yroBopHy 3aj0ry Ha TOj CTBapH;

3. y mpaBHOM TMOCIY y KOjeM je CTBap Koja ce MPEHOCH, a Koja je
IpeaMeT 3aJlore aklyja WIM HHCTPYMEHT Jyra, KOjU ce KOTHpa Ha IpPU3HATOM
TPXKUIITY; NHCTYMEHT, WA HOBAI (1"0T0B1/1Ha)”.305

Y Enrneckom mnpaBy ,floating charge” mnompa3zymeBa wmoryhHoCT
pacrionarama onrtepeheHMM T00pOM Yy OKBHPY pEIOBHOT MocioBama (,,ordinary
course of business™) cBe 10 TPeHyTKa KpUCTATH3ALAE. -

U y mpaBy CAJl-a ce KOpPUCTH HUCTH HpPaBHU CTaHAAp] PEIOBHOT
MOCJIOBAMbA.

Crora ce namehe 3akJpydaK /ia je HaIl 3aKOHOJIABAI] HCIIPABHO M30€Tao
neuHUCamE TojMa PEJIOBHE JENATHOCTH 3aJ0TO/aBlia, TUM IpPE HITO CE y HalleMm
3aKOHOJABCTBY KAO 3aJI0TOABII MOTY T10jaBMTH M TPaBHA I (M3MUKa THIA. °

Mogen 3akoHa o o0e30ehemy morpakuBama EBporcke OaHke 3a
o0HOBY M pa3Boj (M3OII), mojam pemoBHOT MOCIOBama mupe mocMartpa. Hawmme,
,charge” mpartu npexMeT 3ajore OCUM y cilyuyajy Kaja ce:

a) MpoJiaja 3acCHUBA Ha 3aKOHCKOj J03BOJH ,,legal licenca”;

0) ako mpubaBUIal] y TEXHUKY NPOj/iaje HUje UMAO0 aKTYyeIIHO 3HAWmE O
MOCTOjamby 3aJI0Te, MU j€ BEPOBAO Ja MOCTOjH J03BOJIA 32 PACTIONIaTake;

1) aKo TpuOaBWIIAll HUj€ 3HA0 HUTH je MOrao 3HATH Jia je yroBopeHa
703BoNIa pacrionarama (,,centractual licence”) mpectama (,termination”) wmm He
IPOM3BO/M AejcTBa (,,suspension”). >

Tako Ha mpuMmep, mpojaaBal] MOXKe OTYhUTH MMOBUHY pa3iIHYUTy OX
pobe y CKIaAMIITy, HOpP. BO3WIO 32 HCIOPYKY y IMJBY Ja Ta 3aMEHH HOBUM
BO3HIIOM.>"”

butHO je nma je mocao y Be3uW ca PEIOBHUM TOKOM IIOCIIOBamba

: : 310
3aJiorogaBla M [ia j€ TaKBO pacCIriojiarambe yo61/1qa]eHo.

395 Ynan 13. 303COII Lpue Fope

% Goode R., Commercial Law, London 1995. g. ctp. 718

397 Bupern: wian 27. 30311

398 Unan 23. Mogena 3akona o oGe36elery moTpakuBama EBpocrike Ganke 3a 0GHOBY I pa3Boj
39 Temruh H. o, mwr. crp. 218

> Yyan 19.3 M30I1
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OcHOB HJIeje MO KO0joj KYNOBMHOM Yy OKBHUPY PEIOBHE J€JaTHOCTH
Ty’KHAKa TprOaBMIIal] CTHYE MPAaBO CBOjHHE HeonTepeheHo 3aJ0roM jecTe 3amTHTa
CHI'YpHOCTH TIPABHOT IpoMeTa.”

Jla nu je peaoBHa JAENAaTHOCT MAEIaTHOCT 3a KOjy je HEKO JINIE
perucTpoBaHo?

IIpema 3akoHy O OCHOBaMa CBOJMHCKO-IIPABHUX OJHOCA, y AaJbeM
tekcty: 30CIIO, kynam cTuye mpaBo CBOjHHE KOje HHje OonTepeheHo 3a1orom ako je
JIeTaTHOCT TPOJIaje PeloBHa. ° >

[lpema Hamem 3akoHY O MPHUBPEIHUM JAPYIITBHMA, APYIITBO MOXKE
00aBJbATH CBE 3aKOHOM J03BOJBEHE JCTATHOCTH. -~ OBJE je ped 0 CHCTeMy OIIIITe
MOCJIOBHE CIIOCOOHOCTH TPUBPETHHX JApyliTaBa. Takole, mpema HameM mpaBy y
Perucrap npuBpennux cybjekara ynucyje ce mmdpa U Omuc MPETeKHE JEIaTHOCTH.
314

OBme OM ce MOIJIO IOjaBUTH MHUTAKE PA3UKOBAEka PEIOBHE O
IpeTeXHEe JeIaATHOCTH HEKOI' mpaBHoOTr juua. Mehytum, pacnpaBa Ha Ty TeMy Hac He
Ou oJBeNa HUKY/IA.

HajoutHuju je yTucak kymma. ¥ ciydajy OWIIO KakBOT ciopa Cy[l IIeH!
Jla JI1 je KyIal Ha OCHOBY CBHX IOKa3aTesba U OKOJHOCTH MOTao 3aKJ/bY4MTH Ja ce
panu O PeIoBOHOj JENATHOCTU IMpaBHOT JUIA. AKO jecTe, OH/Ja Baku HeoOopuBa
MPETHOCTaBKa O HETOBOj CABECHOCTH U CTULaby CBOjUHE O€3 TeperTa.

Hanpumep, kymam kome HyZe y amoTelnd Aa KyNu JOBAadKy ITYIIKY
Hehe MoMHCINTH A2 je ped 0 PeIOBHO] JIeIAaTHOCTH arloTeKe.

[TocraBspa ce mHUTame TIE je TpaHUIla CI000e pacmoarama JyKHUKA
WM 3QJI0TO/IaBIIa TPEIMETOM 3aJIoTe.

OHa je y BOJbM CaMHX YTOBOPHHUX CTpaHa, a M caM 3aKOH j€ MPEIBUICO
1a ,,yTOBOPOM O 3aJI03U MOKE C€ MCKJbYYHTH IPAaBO 3aJI0TOJAaBIA Aa oTyhu mpeamer
3aJI0KHOT HpaBa”.315

Z[a JU 3ajiorogaBall MOXKE pacnoJjaratu npeaMeToM 3aJiore HaKOH

OTBapama IMOCTYIKa NPUHYAHOT HAMUpPEHa?

3 Temrh H., orr. mur. ctp. 218

*> Ypan 31. 30CIIO

33 Unan 5. cras 1. 3akona o mpuBpegunM apymrsuma (,,Cr. rmacuuk PC”, 6p. 35/2011, 99/2011,
83/2014 — np. 3akon u 5/2015)

31 Bugern: Uman 6. craB 1. 3akoHa 0 permcramuji mpuBpeaHnx cyojexara (,,Ci. rmacuuk PC”, 6p.
55/2004, 61/2005 n 111/2009 — np. 3akoH)

31 Unan 24. 30311
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Ham 3akoHonaBall je Ty 3ay3e0 CTaB Ja HE MOXE OJIHOCHO ,,[TOCIe
JIOCTaBJbakha O0ABEIITEHa 3AJI0KHOT IOBEPHOIIA, 3aJIOrOJaBall HE MOXE IMPaBHO
pacroaraTi mpeaMeToM 3aI0KHOT TPaBa, 6e3 T03BOJIE 3aI0XKHOT oBepHoma”. ¢

MebhyTtuMm, ,,ak0 3all0TO/aBall MPoJaje MPeaMET 3al0XKHOT TpaBa y
OKBHUPY CBOj€ peZIOBHE JIEJIaTHOCTH, 3a0paHa oTylerma He MPOU3BOAU MPABHO JEjCTBO
peMa caBeCHOM MPHGABHOLY M OH CTHYE IPaBO CBOjuHE 6e3 Tepera”. °'

JacHo ce youaBa Jia je oBa ojpenba M3y3eTak OJ] MpaBWiIa Ja e HUKO

: 318
HE MOXKC MO3MBATH HA OKOJIHOCTHU KaKO MY CTabLC y PGFI/ICpr HUJC OMJIO0 MO3HATO.

2.2. IIpuxoou ocmeapenu npooajom npeomema 3aioze

Kox perucrtpoBane 3amore, Kao INTO CMO BHUJACTH y TPETXOIHOM
n3naramy, Hajeha je mpemHOCT MITO TpenMeT 3alore ocTaje Yy Ap)KaBHHHU
3aJI0TO/aBIIa ¥ FbUME OH MOJKE CIIO0O0/THO /1a PacIoIaKe.

OHO mTO HHjEe jacHO je Jla U y TOM Ciyd4ajy 3aJI0KHU TMOBEPHIIAI]
3aJpKaBa 3aJ0KHO MPABO M HA MPUXOAE OCTBAPEHE IMPOJajoM 3aJI0KHE CTBapu. Y
Enrneckom mpaBy, o0e30eheme Koje je YroBOpeHO o0yxBaTa W TPUXOJE CTEUYCHE
npomajom omrepeheror n06pa.’’’ VroBopom ce Moxe mpemBuieTH H obGaBesa
Ay’KHHUKA J1a TIPUXO0/Ie OCTBapeHe MPOJIajoM MpeaMeTa 3aJI0re ycMepaBa Ha padyH MoJ
KOHTPOJIOM 3aJIOKHOT moBepuona. Tana ce Ha yruiaheHUM CpelCcTBUMa yCIOCTaBIba

320
»fixed charge”.

Y npaBy CAJl-a, obe3bcheme ce mpocThpe W Ha TPUXOJC
OCTBapeHe pacrojarambeM IMPEeIMETOM 3ajore, OMIo na cy OoHM Yy HoBly (,,cash
proceeds”) wiu HeHOBUaHU (,,nou cash proceeds”). 21 Yax ce MOTY OJHOCHTH W Ha
JpyTy TeHepalujy Ipuxoja, Tj. Ha TIpeaMeTe KyIJbeHe HOBIIEM O IIPOJIaje 3ajI0KeHe
crBapu. ~>2 CBe HAIpe] HABEACHO j¢ CTBAP YrOBOpPa M3Mel)y 3aI03KHOT MOBEPHOLA H
3aJI0T0J1aBIIA.

Hame 3akoHomaBcTBO je Takohe omoryhmino myXHUKY Ja HpeaMer

3ajore MOJKE Ja MpoJa WIM HM3/1a y 3aKyl, OCUM y CIy4ajy Kaga jeé TO yroBOpOM

*1° Unan 42. cras 2. 30311

' Unan 42. cras 2. 30311

¥ Yprap 37. i uman 61. cras 1. 30311

319 Goode R., Comercial Law, cTp. 667

320 Temmh H., om. wat. cTp. 226

32! Bunern maparpad 9-203 (F) u 9-315 Uniform Commercial Code (UCC)

322 F_ Carolon Berkley, Equipment Financing Practising Law Institute, 864 PLI/Comm 87, April 2004.
str. 99 i str. 114
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M3pUInTO 3a0pameHo. MelyTum, Hall 3aKOH je 0CTao HEeJAOPEUeH M0 MHUTakY Ja JIH Ce
Y Ha TAaKBUM IMIPUXOJIMIMa yCIIOCTaBJba 3aJI0Ta.

OcTaBJbEHO je Ha BOJbY YTOBOPHHX CTpaHa Irta he yroBopurH.

,He Tpeba Hapouuto HarjamasaTH Ja Ou ce mosepwian ocehao
CUT'YpHHjEe aKo OM ce HEroBO 3aJI0XKHO MPaBO, Y CKIaLy ca MpaBHIMMa O PEaHOj
cyOporainuju, IpocTUPaI0O U Ha MPUXOJE OCTBapeHe MpojajoM omntepeheHor aoopa.
TakBo yroBapame JOHOCH 3aJI0OKHOM TIOBepuony MoryhHocT m30opa y ciydajy
Jolme AyKkHHKAa. OH MOXKE 3aXTeBaTH NMPUHYAHO HAMHPEHE Ha MPEAMETY 3aJIore
KOjU ce Hala3u KoJ mpubaBHOLA, WIM aKo My TO BHIIE OATOBapa, NPUHYIHO
HaAMHPEHE Ha OCHOBY 3aJI0KHOT IpaBa Ha NMPHUXOIUMA KOj€ je JYKHHUK OCTBAPHO

nposajom orrrepeheror moGpa”. **

3. Pedocneo 3anoxcuux npasa

[Topen mpaBa cienoBama Kpo3 KoOje ce Orjiena JIejCTBO PETUCTPOBAaHE
3ajiore erga omnes, 0 YeMy CMO IHCAIM Y IPETXOJHOM JIelly OBOT pajia, JIejCTBO erga
omnes ce Orjiefa U y npaBy NPBEHCTBA 3aJI0KHOT MOBEpUOLA Y OJHOCY Ha OCTalle
noBepuolie Ouno ooezdehene nmm Heobesoehene (xuporpadephe).

3aJ0KHU TOBEpHJIALl MMa TPaBO Ja W3 LIEHE MOCTHTHYTE IPOJIajoM
npeaMeTa 3aJI0KHOT MpaBa HAIUIaTH CBOje MOTPAKUBAKE NMPE OCTAINX MOBEpHiIaLa
3a10r01aBIA.

VKOMUKO je UCTH TpeAMeT 3alokeH BeheM Opojy 3aloXHHX
MOBEpWJIAIA, PEIOCe/l UCIUIaTe HHXOBHX IOTPAKUBAaKka U3 BPEAHOCTH 3aJIOXKHE
ctBapu oxapelyje ce mpema BpeMmeHy (I1aH, Yac ¥ MUHYT) IIpHjeMa 3axTeBa 3a YIHC y
ATreHIMjy 3a TpUBpeIHE perucTpe, Tj. y Perucrap 3amora, a mro cMo Beh paHmje
HCTAKIH. >

Kao m kama je ped o ocTrasiuM CTBapHHM NpaBUMa IpHMEHYje ce
Haueno prior tempore potior iure. M pen mnpBeHcTBa HM3Mel)y 3anoxHOT IpaBa
ynucaHor y Perumcrap 3amore W 3aJ0KHOT IpaBa KOjeé HAcTaje MpeaajoM 3a0KHE
CTBapM y [JpXKaBUHY IIOBEpHOIly, ojJpehyje ce mpemMa BpeMeHy HacTaHKa

. 326
oarosapajyher 3a10)xHOT Ipasa.

323 Temrh H., o, mur. ctp. 227
> Unma 29. 30311

3% Unan 30. 30311

326 Kosap B. , orw. mur. ctp. 32
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3aJ0KHO TpaBO KOj€ je CTEYeHO MpOAajoM Yy JApKAaBUHY Y>KUBA
MPBEHCTBO y OJHOCY Ha KacHHUje 3aJI0KHO IMpaBo ymucaHo y Permcrap 3arore, y3
YCIIOB JIa C€ 3aCHMBA Ha YyrOBOPY O 3aJI03H KOjH je 3aKJby4deH y oaroBapajyhoj hopmu
¥ OBepeH 0f1 cTpaHe osnamheror oprana.’”’

JlpyruM pedrMa, 3aJI05KHO MPaBO CTEUEHO NPEeAajoM y Ap>KaBUHY jaue
jé y KOHKypeHLIMjHU ca 3aJI0)KHUM IpaBOM ymnucaHuM y Perucrap 3amore, mnon
ycJI0BUMa U3peueHUM Harpen uutupanum yianoM 303I1-a. 328

Teper nokasuBama je Ha MOBEPHOLYy KOjU TBPAU Ja My je 3al0)KHA
cTBap OWja mpenaTta y mOCeHd, Tj. Ap>KaBUHY MpPEe HETO IITO je 3aJI0KHO MpaBo OMIIo
ymmcaso y Perncrap.

3akoHOJaBAIl y HAlleM MpaBy MOCEOHO TpeTHpa 3aKOHCKO 3aJI0XKHO
NpaBO W3 YroBopa y MpUBpenu. Tako 3aKOHCKO 3aJI0KHO TIPaBO IPEBO3HOIIA,
KOMHCHOHCKOT OTIPEMHUKAa W CKJIAIUINTapa HacTaja OTIPEMOM HWJIH IIPEBO3OM
CTBapH KOje€ Cy HpeAMEeT 3ajiore MMajy TMPBEHCTBO y OAHOCY Ha 3aJI0KHO MPaBO
yrucano y Perucrap. *»

[Ipema wnany 786. 300-a, ,,KOMHCHOHap MMa IpaBO 3ajJ0re Ha
CTBapUMa Koje Ccy MpeMEeT YroBopa 0 KOMHUCHOHY, JIOK C€ T€ CTBapu Hajas3e KoJ mbera
WA KOJ HEKOT KOJU MX JIP’KHU 3a Hera, Win J0K OH MMa y pyKama HCIpaBy moMmohy
KOje MOJKe pacroiiaratd iuma.”

Jlakyie, 3aKOHCKO 3aJI0KHO IPBO y OHHMM Clly4yajeBMMa HacTaje Ha
OCHOBY MMITEPATHBHIX MPOIIICA W YTOBOPHE CTPAHE HE MOT'Y YTOBOPHTH CYIPTHO. >

Takohe, M ocrana 3akoHCKa 3aJlOKHAa IpaBa KoOja HAcTajy pajau
oGe3beljerba HAKHAZE ¥ TPOIIKOBA HAIOTOPIPHMIA, > TOCHENNX MOTPaKHBAba

332 333
TPTOBMHCKUX 3aCTYNHHMKA ~~ Ka0 W MOTPaKHka BPLIMOLA KOHTpOJE pode

, UMajy
MPBEHCTBO Y HaMHUPEHY y OJHOCY HAa KaJIHCYHY 3aJOry, aji He U y OJHOCY Ha
peructpoBany 3ajory. Ham 3031 He TpeTupa 3aKOHCKO 3aJ0KHO IPaBO
3aKyIO/IaBIIMMa HEMOKPETHOCTH 3a 00e30eheme rurahama 3aKynmHHHE, HAKO je jOIIl

JaBHO PUMCKO TIPaBO TO3HABAJIO 0Baj MHCTUTYT. OBO M3 pasznora mTo Ou ce ThMe

327 Ynan 31. cras 2. 30311

328 Kozap B., on.mut. ctp. 33
329 Ypam 33. crp. 1 30311

3% Temh H., om.uur. ctp. 231
31 Ynan 763. 300-a

32 Ypan 809. 300-a

33 Ypam 853. 300
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ZIOBEJIO y MUTAKkE HAYeNIo MyOonunuTeTa 0 KoMe cMo panuje y IV rnaBu roBopuiy, y
JieTy 0 OCHOBHMM IPUHIIMIIAMA - HadelmMa rpasa o0e3oehema.

Kana je ped o 3aKOHCKOM 3aJI0’KHOM TIPaBy ApKaBe BaXKU MPABUIIO Jia
3a IOTpaKMBama 1ope3a U Jpyrux JanOuHa peaociiesl NpBeHcTBa ce oapehyje mpema
BpEMEHY HHXOBOT ymuca y Perucrap 3amore.”*

OBae Tpeba uctahu jomn jenaH MHTEpPECAHTAH OJHOC PETUCTPOBAHE
3aJT0T€ M CYJICKOT 3aJI0KHOT MPaBa KOje HACTAje Ha OCHOBY CYICKE OJUTyKe. >

,/I3BpIIChe HOBYAHOI MOTPAXKWBamkba HAa MOKPETHHUM CTBapHMa
CTIPOBOAM C€ TOMHCOM, MPOIEHOM W TPOJAjOM CTBAPH M HAMHPEHEM H3BPIITHOT
MOBEPHUOIIA U3 MPOJIajHE TICHE”.

Taxobe, ,,momnmcyje ce CTBapH KOJUKO je MOTPeOHO /Ja ce HaMHUpH
W3BPIIHYU TIOBEPUOIl W TPOIIKOBA M3BpLICHA” y CIy4ajy CYICKOT 3aJI0KHOT TpaBa
npeMa 3aKOHy 0 W3BpIICHY 1 06e30ehemy.

Pememe cyma o mommcy Koje je JOHETO Ha OCHOBY Tpeajiora 3a
U3BpLICHE j¢ NPaBHU OCHOB, a CaM HAYWH CTHIAma 3aJI0XKHOT IpaBa je IOIMHUC
MOKPETHHUX CTBAPH U3BPIIHOT TY)KHHKA.

MowmeHar nomnuca y 3alicHUKY O MONUCY CTBApHU je MOMEHAT CTUIamka
3aJT0XKHOT TIpaBa. >

Omno mto Tpeba Harmacutu kao 6utHo y HoBoM 30MO-y (oapende koje
cTynajy Ha cHary 1. jyma 2016. roauHe) jecTe UMIHbCHUIIA 1A j€ 32 U3BPIICHE paau

HaMHpEHha HOBYAHOT MOTPAXKHBAKA, U3y3€B Y JETHOM CIIydajy (3ajeqHHYKa Mpojaaja

HETMOKPETHOCTHU U MOKPETHUX CTBApH) y UCKJbYUUBO] j€ HAJUICKHOCTH U3BPILIMTEIbA.

3% Ynan 34. 30311 u B. Koszap, om. mut. cTp. 38

335 IMepuh K, CtBapHO npaBo, beorpan, 1937. rox. crp 195
338 Unan 219. 1 221. 3aKkoHa 0 H3BpIICHY U 00e36ehemy
37 Buneru wian 224. 310
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I'JIABA 1V
IHNPECTAHAK PEI'HCTPOBAHE 3AJIOT'E

1. Ilpuonyono namupere u ycnocmasbare opicagune
3A7109ICHOZ NOGEPUOUA HAO NPEOMEMOM 3aA02€

[Torepunal koju je CBoOje MOTpaKUBame 00e30eqH0 PErHCTPOBAHOM
3ajorom Hactojahe Aa y mro kpaheM BpeMEHCKOM Hepuojy jaohe y mocen, oJHOCHO
IpKaBHHY MPEIMETa 3aJI0Te.

OBo HajBHIIE W3 pas3iora Ja JAKIIe HAMHPH CBOjE TOTPaKUBAIHE
YKOJIMKO C€ OMIYYH 3a MpOAajy TpeaMeTa 3ajore, ald M Ja CIPedd 3aJIorojaBIia,
OJHOCHO Iy>KHHKa Ja HEoBJIAmheHO MpaBHO M (DaKTHYKH PACTOTAKE 3aJI0KECHOM
ctBapu. [Ipema 303I1-y:

,»AKO Ty)XKHHK HE HCIYHH CBOjy 00aBe3y O JOCHEIOCTH, 3aJI0KHH
MOBEpUJIAL] CTHYE MPABO Ha JPXKABHHY I10 CAMOM 3aKOHY.

VY TpeHyTKy AOCHENOCTH, 3aJ0XHU TOBEpWIAll CTHYE IMPaBO Ja M3
BPEIHOCTH NpEIMETa 3aJI0’KHOT MpaBa HAMUPH CBOj€ IJIABHO NMOTPAaXHUBAKE, AYXKHY
KaMaTy M TPOLIKOBE OKO OCTBapema HaIulaTe MOTpakuBama. Buiak neHe nobujeH
IIPO/IajOM M3HAJ M3HOCAa MOTpakMBama 3aJI0KHU IOBEpHJIAll je Ay)KaH HCIUIATHTH
3aJI0T0/1aBILy y POKY OJ 8 JaHa, y CympoTHOM miaha MpoMKcaHy 3aTe3Hy KamaTy.™ '

VYKOMUKO ce TMak 3aJ0KHU IOBEpWJIAIl ONpEAeTH 3a NPUHYIHO
HaMMpeme y 00aBe3M je Ja NpernopyyeHUM IMHUCMOM O00aBecTH 3ajorojaBlia WU
Iy’)KHAKa YKOJIMKO TO HHj€ HMCTO JIMIE M CMaTpa Ce Ja je Taj MOCTYMaK 3amo4yeo
MOMEHTOM CTH3ama O0aBeITemha MCTHMa Ha ajpece Koje cy ymmcaHe y Perumcrap
3asore.””’

OBzme cmatpamo na OM WAk O TOCTYNKY HPUHYAHOT HaMHpEHa
Tpebano 00aBECTUTH U JIpyTe 3aJl0’KHE MOBEPHOLIE KOjU Cy C1abuju Mo paHry, jep cy
OHM HEKaJa CNPeMHH 1a Tpey3My IyT M CIpede NPHHYIHO yHOBUeme. '' Haur
3aKOHOJIaBall je MpeaABUIe0 00aBe3y 3a10KHOT IIOBEpUOLIa Ja TpaxH Ja ce y Perucrtap

: 341
3aJIOre ynuuic Ja j€ 3arno4eT noCTylakK HaMUupCHma.

338 Ypran 35. 30311
339 Ypran 36. 30311
340 Ypan 22.2 M30I1
31 Yyay 37. 30300



115

ITocraBspa ce muTame IITa ce JelIaBa O TOT MOMEHTa ca MpeIMEeTOM
zanore. 30311 kopucTH ABE paznu4mTe TE3€ ,,[IPAaBO HA APKABHHY W ,,lIPaBO Ja CE
IpeaMeT 3aj0re y3Me y JIp’KaBUHY , jep BpeMe KaJa ce JellaBajy oBa JiBa IpaBa ce
pa3nukyjy. Haume, 3anoxHu moBepuiial CTUYE ,,[IpaBO HA JIP>KaBUHY O] TPEHYTKa
JIOCHENIOCTH NMOTPakKUBama, 0K ,,IPaBO Ja IPEeIMET 3aJI0re y3Me y JpKaBUHY CTHUYE
071 MOMEHTa 0GaBEIITEeHA TyKHHKA.

VYxonmuko 3amorogaBail JT0OpPOBOJGHO HE H3BPILIM MPEajy 3aJI0KEHE
CTBapH 3aJI0)KHOM MOBEPUOILY 3aKOHO/IaBall je OCTaBMO MOI'YhHOCT UCTOM J1a OAHECE
CyIy 3aXTeB 3a JIOHOIICHE pPeliemha O Oy3UMamby 3aJI0KEHE CTBApH OJ1 3aJI0T0/1aBla
WIA JIpyror JHIa Yy 4YHjoj ce Ip>KaBHHM OHA Hajla3d W MpEeIaju HCTOT 3aJ0KHOM
noseprony.” V3 3axTeB MOpa IOCTAaBHTH WM3BOA W3 Permcrpa 3ajsore m yrosop o
3aJI031.

Cyn je obaBe3aH ja y pOKy OJ1 TP JiaHA OJUTYYH O 3aXTEBY jep U3BOJ
n3 Peructpa ce u3jeanavyaBa ca H3BPIIHOM CYJICKOM HCTIPABOM.

Ha moctynak 3a cTHLame Ap)KaBUHE Ha MPEIMETy 3aJI0KHOI IpaBa
MpUMEYje Ce 3aKOH KOjuM ce ypehyje usBprau HOCTyHaK.3 4

3aKkoHOaBall je MPOoINUcao KpaTKe POKOBE 3a OJUTyYUBAHE O 3aXTEBY U
NPUCTYNakhE U3BPLICHY, U3 pa3iiora ITo je NpUpoJia MOKPEeTHUX CTBApU TakBa Jia ce
MOTY CaKpWUTH, YHMLITUTH WJIM OTYHUTH, Ia je 3a MOBEpHOlla CBaKH caT, MUHYT Y
TOCTYTIKY IIPUHYIHOT M3BPIICHA BEOMA 3HAUYAjaH.

OBzme je mOTpPeOHO HArJacHTH W yIOry YyBohema MHCTUTYTa
aaMuHHcTparopa. To je HemTo Kao ynpaBHUK WIM cTapajiall HaJ IPEeJMETOM 3aJore,
aKo je WCTH 300T CBOje MPHPOAE HENOA00aH 3a MPEHOC Yy AP)KaBUHY 3aJ0KHOM
noBepuolry. OH ce 0 HCTOM CcTapa J0 TPEHyTKa HaMHpEHha MOBEPHOIIA.

OU3 je Takohe mpommcao: ,,Kan myxuress, dyBajyhu 3ajm0xHy CTBap,
He Ou, TOIITO je OTIOMEHYT MOCTYIHO ¢ ’hOME Kako Tpeba, 3aJI0roaBal MOXKe HCKaTH
11a ce cTBap KOMe Apyrome 1o yBuhajy cya, Ha dyBame mpema”.> 0

YhnopenHo mnpaBO KMa CIWYHE WHCTUTYTE aAMHUHHCTparopa. Y
Enrneckoj ce mojaBibyje MMEHOBame ,receiver-a” W MMEHYyje Ta WM TOBEpHIIAIl

.. . . . . 347
(,,administrative receiver”) unu cyJ (,,caurt appointed receiver”).

342 Byyu uman 35. cras 1. u 40. 30311

3 Ypram 41. 30311

*** Yptam 41. cras 10. 30311

35 Tajti T., Comparative Secured Transactions Law, Budapest 2002. ctp. 356
8 Ypan 177. OU3
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Kon nac je umak rinaBHa (yHKIMja aJIMHUHHUCTpaTopa Ja cadyBa
3aJI0KHY CTBap OJl MPHUCTYIA 3aJ0Tr0IaBla-Ty’KHUKA, Ka0 U Ja yYUHU CBE Jla cadyBa

BPCAHOCT 3aJI0KHE CTBApH 40 MOMCHTA IPUHYAHOT YHOBYCHA.

2. Cyocka npooaja npeomema 3aioze

3aKoH y OKBUPY HAauyMHA HAMHUpEHa pa3juKyje JBa HAa4WHA Tpojaje
IpeaMeTa 3aJI0re: CyACKY U BaHCYJCKY.

,»110CJIe W3BpIIEHOr ymnuca NodeTka Hamupewma y Permcrap 3amore,
3aJI0)KHM TIOBEpWJIAll MOXKE 3aXTEBaTH O] Cylna Jla JOHEcCe OJUTYKy Ja MpeaMeT
3aJI0KHOT TIpaBa MpOJa Ha jaBHO] MPOJaju WM MO TeKyhoj IeHM ako cTBap MMa
TPKUIIHY WK OEp3aHCKY ueHy.348

[Mponaja mo TpkumIHO] MK Oep3aHCKOj IIEHW MOpa OWTH yroBopeHa
YTOBOPOM O 3aJI03H.

ITox TP>KUIIHOM LIEHOM c€ MOojApa3yMeBa LieHa IO KO0jOj C€ UCTE WM
CIIMYHE CTBAapH DPEJOBHO MpOJajy MOJ yOOMYajeHMM OKOJHOCTUMAa Ha MECTy My
BpeMe Mpojaje 3aJ0XkKeHe CTBapH, 0K ce MoJ Oep3aHCKOM IIEHOM cMmaTpa LieHa 10
KO0jOj ce UCTE WK CIIMYHE CTBAPH MPO/JIajy Ha HajOIMXKO] 6ep31/1.3 49

JaBHa npozaja moj CyJICKUM HaJ30pOM jé CBAKAaKaKo jeJaH O]l HauMHa
3alITUTE MHTEpeca MYXKHHMKA, ajli UMa M HETaTHBHE IMOCJIEIUIE TaKBOI' MOCTyHama.
VYxipydeme onpeleHnx oprana JOBOIM 10 MPOAYKHBamka MOCTYIIKA M BOAH moBehamy
TPOIIKOBa HamMpewma. OHa HUCTOBPEMEHO HHUje rapaHT Ja he ce ocTBapuTH HajBUILA
MpojiajHa IeHa. 350

Takole, ko cyacke mpojaje Kymnar Mopa oaMax 00e30eIUTH HOBaI|
JIOK Cce KaJ MpoAajy OpraHu3yje MOBEpHJIAIl MOTY YTOBOPHUTH Pa3IHYUTH OOJUIN

WCIUIATE, IITO AyTOMATCKH NPUBJIAYH Behr GPOj 3aHTEHPECOBAHNX KyIama.” |

347 Ali P., The Law of Secured Finanse, Oxford, 2002. str. 259

** Unan 43. cras 1. 30311

* Unan 47. 30311

Wood Ph.. Comparative law of Security and Guarantees str. 143
Temmh H., on. uut ctp. 252
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3. Bancyocka npooaja npeomema 3aiocze

VY caBpemeHoM TpaBy 00e30elema NoTpakiBama CBE BHIIE j& TIOCTANI0
JacHO J1a ce MOTpeIIHO CMaTpajo Ja je CyJlcka Mpojaja 3aj0keHe CTBapH 1o0pa 3a
3aj10kHOT noBepuona. Ilpakca je mokasana fa cy CyJOBU IOCTalM NMPETPHAHU LITO j&
YCIIOBMJIO YCIIOPaBamke HAMUPEHa MoBepuIala v Ay K1 MOCTYaK HaMUPEemba.

VY EHrieckoj, Kao mMTO CMO W paHHje HCTAKIH, MOCTOjU HEKOJIHUKO
HauMHa TPUAHYIHOI HAMUpEHa MOTPaKUBama, Kao IUTO j€ y3UMame y IMOocen,
nposaja, mprcBajame onrepehenor m06pa (foreclosure) 1 MMeHOBambe receivera-a.>>>

VY HEKHMM TIpaBHHM CHCTEMHMa IIOBEpWIJIAIl je OTPAaHMYEH Ha jaBHY
TPOJIajy YIIaBHOM IO HANOTY Cyaa.

VY Hamem mpaBy 3aKOHOAABAIl j€ TMPOIMKCAO0 Ja 3aJI0KHH ITOBEPHIIAL]
MOYKE€ TPUCTYNHTH BAaHCYACKO] TPOJajH MpeIMeTa 3aJ0KHOT ImpaBa 1o ucteky 30
JlaHa O] aHa YIIca ToYeTKa HaMupema y Perucrap 3amore.” "

Axo 3a510/1aBa1] UMa CBOjCTBO MIPABHOT CY0jeKTa yTOBOPOM O 3aJI03U Ce
MOYKE TPEBUICTH J1a 3aJI0’KHH MTOBEPHIIAI] MMa TIPABO J1a MPEAMET 3aJI0Te Mpoja Ha
BaHCY/ICKO] jaBHO] MPOJajH YKOJIHMKO HETOBO MOTPaKHUBame HE OyZe HAMHPEHO O
nocrenoctn.”  CBOjcTBO mpuBpemHor cyGjekta mma mpemysehe, mpuBpeHO
JpYWITBO, UMajall pajime U APyro (U3MYKO JIMLE KOje y BHIY 3aHHUMama 00aBJba
NPUBPEIHY EICTHOCT. * AKO 3a/I0KHA CTBAp MMa TPXKHIIHY HIH OEP3aHCKY LEHY,
YrOBOpPHE CTpaHE MOTY YrOBOPOM O 3aJlO3M MPEABHACTH Ja 3aJ0KHU ITOBEPHUIIALl
MOY€e NpOJATH MO TOj LIEHU WM Ta 3aapkaTH 3a cebe mo Toj neHu. MehyTtum, ako
HEeMa Ty LIeHY, OH je Mpeaaje Ha HaYMH Kako OM TO yYMHHO pa3yMaH M Ma)XJbUB YOBEK,
npu ToMe Bogehu padyHa &1a 4yBa MHTEpece M Ty)KHHKA U 3aJI0TO/IaBIIA.

TepMmuH pasymaH 1 HakKJbHB YOBEK CMaTpamo Jia HHje Oamn aJjeKBaTaH.

VY npaBy llpHe ['ope ce 3axTeBa na HauuH, BpEME, MECTO U YCIOBU
pacronmarama Mopajy GWTH y CKIagy ca NPHHIUIOM GKOHOMCKE MPABHIHOCTH.
dopmynanmja 1Mo KO0joOj je MOBEpWIAIl AyKaH Ja TMpojajy OpraHusyje ,,dyBajyhm

UHTEpece 3aJI0rojlaBla U JyXKHHUKA  je HemoTpeOaH, Ia yak M IPOTHUBpEYAH camoj

352 Ali P., The Law of Secured Finance, orr. tur. cTp. 249
333 Wood Ph., om. . ctp. 138

3 Ypram 44. 30311

333 Ypan 27. cras 1. 30311

3% Ypan 27. cras 3. 30311

37 Ynan 20. cras 13. 303COIT
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IIPUPOAHM 3ajarama, jep cy MHTepecH MoBepHola U Ay>KHUKA, OJHOCHO 3aJI0T0JIaBlia,
0 IPABUITY KPajie CYNPOCTaBIHECHU.

Huje mpaBHO JIOTMUKM ONpaBlaHO HaMeTaTH MOBEpHOIly oOaBe3y la
qyBa HHTEPECE APYre YrOBOPHE CTpaHe. ~

VY mpenopykama UNCITRAL-a croju aa Ou mosepunarn Tpebano na
MOCTyIa y 100p0j BEpU MU TPrOBauKU pPa3yMHO.

CAJ je takohe 3ay3eo craB na pacnoiarame onrepehernM 1o6pom ox
CTpaHe TmoBepuiana Tpeba mga Oyae TproBadku pasymMHO ,.commercially
reasonable”.*> Tako Ha mpuMep, MPoO/Iaja MOJBONPHBPEIHE ONMPEME MMM, BaH CE30HE,
HUje TProBauyku pasymHa. [locTaBiba ce muTame Ja U je y HallleM 3aKOHOJABCTBY
ouyBaHa 3a0paHa lex commisoria KO perucTpoBaHe 3aiore. AKO je 3alorojaBal]
¢U3NYKO JHIE KOje YroBOPOM O 3aJI03M 3aKJbydyje H3BaH OKBUpA IPHUBPEIHE
JETaTHOCTH, YTOBOPOM O 3aJI03M HE MOKE C€ MpEeABHUICTH Ja he mpeamer 3aI05KHOT
npaBa npehu y CBOjHHY 3aJ0KHOT TOBEPHOIA, aKO HETOBO MOTpaXKHBame HE Oyne
HAMHPEHO O JOCTICIOCTH,

HcTo Tako, yroBopoM 0 3aJI03U HE MOKE C€ MPEIBUICTH H J1a 3aJI0KHI
MOBEpUJIAll MOXKE, aKO HEroBO MOTpakuBame He Oyae HAMHUPEHO O JOCHENIOCTH
IIPOJIaTH MO yHanpea oapeheHoj eHn Wi ra 3ajapkaTv 3a cebe, 0THOCHO MOKe caMo
npehu y pykaBUHY 3aJI0KHOT TTOBEPHOIA. "

Mehytum, 30311 je y unany 28. ctaB 4. npeaBUIEO:

,»Y TpPEHYTKY JOCHEIIOCTH TIOTpaKWBamba, 3aJ0KHU TOBEpUIIAIl H
3aJI0ro/iaBall ce€ MOTy CIopa3yMeTH Jia he mpeamer 3aioHOr npasa npehu y cBojuHy
MOBEpHOIa YMECTO HcIuiaTte ayra win Aa he mohm na ra mpona mo oxpehenoj nenn
WM J1a Ta TOj IICHU 3apKu 3a cede. ”

VY ToM cny4ajy BHIIAK BPEIHOCTH HW3HAJ TOTPaKWBama, 3aJ0KHU
TIOBEPHIOL] j¢ Y 06aBE3] J1a BPATH Tj. HCILIATH 3a/I0r0aBILy. >

OWU3 je mpensuzaeo: ,,AKo ce 3ajiora Tpoja BUIIE HEro M JIyr ca

NpWwIoXKjeM (JOOHUTH, TPOIIKOBHHA) U3HOC U TMpe BUIAK he ce Bpatutu nyhHHKY; ako

8 Temmti H., om. wut. c1p. 255

39 UCC & 9-610 (5).

39 Ypram 28. cras 1. 30311

31 Ypran 28. cras 2. u cras 3. 30311
392 Yyay 28. cras 5. 30311
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T u3paleHu oA Mpojaje HOBLM HE HAMepyjy CBera Jiyra ca MpHUJIoXKjeM, Ta HeJOCTHX
ocTaje Ha TyXKHHKY, OHA Ce HAMHPY]e Kao IPOCTH ayr.” **

CXOIHO MpPEeTXOJHO M3HETOM, J0JIa3UMO A0 3aK/byyka Ja IpaBHA
TeopHja cMaTpa IPaBHO BaJbaHOM KOMHCHOHY KJay3yJy KoOja je HacTajga HaKHaJHO
HAaKOH 3aKJbyueHa yroBOpa O 3aJI03H.

N y amepuukoM IpaBy HaMUPEHE IOTpa)XkMBama IPUCBajambEM
onrepehenor mobpa ,,strict foreclosure” mponsBoam 1ejcTBa caMO aKo je TyKHHK TO
NPUXBATHO HAKOH IITO j¢ A0CIEO Y A0LEbY. "

Mebhyrtum, y npaBy Pemybamke Cpricke je TO J03BOJBEHO y3 YCIIOB Ja
je To y yroBopy o 3ajo3u oxapeheHo m y Peructpe 3amore ymmcana BpEIHOCT
npeamMera 3aore.>*

3akoHomaBan o6e30ehyje 3amTuTy (U3HYKAM JIHIUMa KOJ KOjUX je
3aKJbYUCH-E YTOBOPA O 3aJI03M U3Y3€TaK y OJHOCY Ha PeJIOBHE KMBOTHE aKTHBHOCTH.
Kenn na cnpeun 3moynorpedy MamKa )KUBOTHOT HCKYCTBA U 3HaMa Ha CTPAHH TaKBOT
3a710r0aBIA KA0 [ONOTe 32 HAMETAEhC HEMOBOJGHUX YTOBOPHHX openou.>

OBne ce Takohe mocraBjba MUTAaWmE Aa JH CE 3aJ0KHHU TOBEPHIIAILL
MOJe MOjaBUTH Kao Kynai. OIroBop je 1a MOXe U He N0CTOje MPaBHE CMETHE 3a TO.
¥ npasy Llpre Tope Taksa Moryhoct je m3prunto npeasuhena.”®’

V Hamem mpaBy Huje npeasuleHa MOryhHOCT J1a 3a105KHU ITOBEpHUIIAL]
u3/la y 3aKyI 3aJI0’KHY CTBap M Ha Taj HAUMH HAMHUPH CBOje€ NOTpaxkuBame. MehyTum,
cMaTpaMmo Ja TakBa ojapenda ako Ou Owia yroBopeHa HeOM Omiia MpaBHO HUIITAaBa
YKOJIMKO ce kpehe y rpaHuiama cinobose yropapama.

3a pa3nuky ox Hac y 3akoHomaBcTBY Llpae ['ope TaxBa moryhHocT je
M3pUYHUTO TIpeaBul)eHa, Te 3aJ0orompuMal] HaKOH YCIIOCTaBJbama IPYKAaBHHE, MOXKE

TIPOJIATH, IATH Y 3aKyIT MM HA APYTH HAYHH PACIIONATATH 3a7T0XKEHOM CTBapH.

4. 3amumuma 3a10200a6ua — OYHCHUKA

Onpentde 303ll-a koje perynuily perHCTpPOBaHy 3ajory, HHUCY VY

WCKJbY4HMBO] (QYHKIIMjHU 3aIITUTE U 00e30ehera MoTpaKuBamka 3a0KHOT TOBEPUOIIA.

33 Ypram 180. cras 2. OU3

364 White J. — Summers R., Uniform Commercial Code, St. Paul, Minn, 2000. god. str. 899-902
35 Bumern wian 26. cras 1. u cras 2. 30P3

3% Temruh H., orr. mur. ctp. 260.

37 Ypam 20. cr. 15. 303COIT

%% Ynan 20. cr. 11. 303COIT
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Hamme, nmsp 3akoHOJaBIa je OMO W paBHOMEpHA 3allTHTAa W IOBEpUOIA U
3aJI0TO/aBIIa, OAHOCHO JTy)KHHKA.

Crora je, y HallleM MpaBy, 3aJOTOJABIly OCTaBJbeHa MOTyhHOCT 1a
OCIIOPH MPABO 3aJI0KHOT TIOBEPHOIIA J]a C& HAMUPH BaHCYICKHM ITyTEM, Y3 YCJIOB Jia y
poky oz 30 gaHa of ymuca rmoyeTka MmocTynka Hamupema y Perucrap 3anore, mojaHece
TY)KOY HaJJIC)KHOM CyIy y3 oarosapajyhe nokase Jia MoBEpHUOYECBO MOTPAKUBABLE HE
TIOCTOj! J1a HHje JOCIIENO 32 HAIUIATY WIH Ja je YT H3MUPEH.>"

Cyn y OBakBUM Ciy4ajeBUMa, KOj ojapehuBama pokoBa W pOUUIITA,
y3MMa Kao XHTHE i yPreHTHE IpeMeTe y pay”

[MomHomeme TyxOe He cmpedyaBa MOCTYNAK HaMHUpEHma, M3y3€eB aKo
3aJI0T0/IaBall MOJHECE jaBHY WJIM MPHBATHY HCIPABy OBEPCHY Ha MPOMHCAH HAYHH
KOjOM C€ HECYMJBMBO JIOKa3yje Ja MOBEPHOYEBO 3aJI0’KHO MPABO HE MOCTOjU WIIK J1a
MOTPaXXMBAE HUJE JOCTIENO 3a HAIIATY WIH j© 1/13M1/1peHo.371

Takolje, 3akoHOAaBal je y3e0 IYKHUKA OJHOCHO 3aJI0rojiaBlia y
3alITUTY M HAa Taj HAYMH IITO j& MPEIBHICO MOTYNHOCT 1a 3aJl0)KHH MOBEpHJall U
JUIle KOME je TOBEepeHa MpoJiaja 3aJ0KECHE CTBApU OJroBapajy COJMIApHO 3a
eJIeMEHTApHY IITETy KOjy My MPIIHKOM MpoJaje yanme. >

,Dp3MHA y HaMuUpewy MOTpakuBama he y MHOTOME 3aBHCHUTH M O]
e(pMKACHOCTH CYJICKOT CHUCTeMa. JacHa MpaBHja Yy MOCTYINKY MPUHYIHOT HAMHUpCHA,
JIOHOCE KOPHUCT MOBEPUOIMMA, KOJU HA Taj HAYMH TA4YHO 3HAjy KOJUM CpPEICTBHMA
pacrofiaXky y 3alliTUTH CBOjUX IMpaBa. M3BECHOCT MOMaXke U Jy>KHUITUMA jep ce TaKo
CMamyjy KamaTHe cTore, oHeMmoryhaBa HIMKaHMpame M 3J0yrnoTpeda moapehenor

T070%Kaja Ty/KHUKA.” >

5. Ocmanu nauunu npecmankKa pecucmpoeane 3ainoze

3aJI0)KHO TPaBO HAa TOKPETHUM CTBapHMa YIUCAHUM Yy PErucTap

. 374 . .
pecTaje: UCIIATOM JIyra, OJHOCHO HpedujameM, KOH(Y3HjOM WIH JpyTruM
HauMHIMa TPECTaHKa IMOTpPaKUBama; Mpomnamhy mpeaMmera 3ajore, ¢ THM aKo je

IpeaMeT 3ajiore 60 OCHUTYpaH, 3aj0ra MpepacTa y 3aJ0XkHO MPAaBO Ha MOTPAXKHUBAY

** Unan 49. cras 1. 30311

70 Yan 49. cras 3. 30311

7! Unan 49. cras. 2. 30311

372 Ynan 47. cras 8. 30311

373 Temruh H., orr. mur. cTp. 266

37 Haumn npecTanka peructposane 3anore ypehjern cy oxpenbama wiana 51-55. 30311
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CyM€ OCHUTypama; HAMUPEHEM MOCTYIKA jaBHE MPOJaje M OIPULAEEM OJ1 3aJ0KHOT
npaBa yYUECHOT Y THCMEHO] (opMH, Ka0 W KOHCOJWAANHNjOM, OJHOCHO aKO
MOBEpWJIAI] CTEKHE CBOjHHY HA 3aJI0KHOj CTBAapH, Ma CE Yy MCTOM JIMIy CTEKHY H

375
3aJIOKHHU NOBECPpUJIALl U 3aJI0OKHH OYKHUK.

375 Bunkosuh T., om.omt. cp. 79
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I'VIABA V
JAEJCTBO IPABA OBE3BEBEIHA
HNOTPAXKUBAIBA Y CJIYUAJY CTEYAJA

1. Cmeuaj kao nocmynak KojleKmMueHo2 HAMUDEHA
U npagHe nocieduye omeapara cmevaja

1.1. Ilojam cmeuaja u cmeuajuu paznoz

VKOIUKO NyKHUK He Moke wiu Hehe Ja MCIyHHM CBOjy YrOBOPEHY
o0aBe3y mpemMa MoBepHoIly MpaBo obe3dehema moBeprona My omoryhasa ma Tpaku
NpUHYIHY Opojajy mpeamera 3aiore. MehyTum, y mpakcu ce decTo JemiaBa Ja
Iy’»KHAK HE MOYKe M3MHPHUTH CBOje 00aBe3e U mpemMa JPyruM NOBEPHOIMMA Tj. 10JIa3u
710 HEeroBe HecrmocoOHocTH mahama, Te HEMHHOBHO JI0J1a3M IO OTBapama CTEYajHOT
MOCTYIIKA Ha/l leTrOBOM MMOBHHOM. Taja ce 3aj0)KHM OBEpHIall MOpa YCKIaIuTH ca
TIOCTYIIKOM KOJICKTHBHOT HAMHPEHha.” ©

VY HameMm IpaBy YCJIOBH, IOKpPETame€ M CIpOBoheme CTedajHor
MOCTYIKA YBEACHH Cy 3aKOHOM O CTeqajy,377 ca MU3MEHOM U JormyHoM uctor u3 2014.
TOJIMHE.

Creuaj y Buay OaHKpOTCTBa NPUBPEAHOT CyOjeKTa, Yy ycIOBHUMa
TPKUILHOT MpUBpehuBama, U3 MPaBHOI NPOMETA YKJIama HWHCOJBEHTHE NPHUBpEIHE
cy0jekTe KOoju yrpokaBajy CBOje MOCIOBHE MapTHEpE, Ka0 U KOPUCTH 33 CPa3MEpPHO
HaMHpPEHE NOBEpHIana IMyTeM KOJIEKTUBHOT M3BPIIEHa HAJI IETOKYITHOM HMOBHHOM
MHCOJIBEHTHOT IPUBPEIHOT Cy6jekTe.”

On moBomu 10 HEMOTYhHOCTH HaMHUpema IMOBEpWiIAlla U JIOBOJIH Yy
MUTakE OCTBAPUBAHEC IUXOBUX YTOBOPCHHX IIPABA.

HoBu 3akoH o crteuajy ca m3menama u3 2014. rogune, y omHOCy Ha
cTapu 3akoH O cTevyajHoM mocTyrnky u3 2004, roxuue,’”” VHEO je, Topea U3MeHe U
nonmyHe 62 wiaHa W JIOHOIIeHe 4 HOBa 4WiaHa, 3HaYajHE M3MEHE M TMOOOJHIIAE
CT€YajHOT TOCTYIKa y Hamoj 3eMJbu. HajOWTHHMje HOBHHE OIHOCE C€ Ha: yBOheme
Hauesla M IMJbeBa CTEYajHOI MOCTYIKA; MPEeLU3Upame U yBoheme HOBHX CTEUajHUX
pasnora; ykugame cTedajHor Beha; mojamrmeme oapedu O CTaTycy M MMEHOBAbY

CT€UYajHOI yIpaBHHUKA, NpelU3Hpame yiore AreHuuje 3a JIMIEHLUPAkEe CTeuajHUX

376 Temmh H., om. wut. ctp. 267

377 3akon o credajy (,Cryx6enn raacauk PC”, 6p. 104/2009, 99/2011, ca Ommykom YC. 71/2012 u
83/2014), y namsem Tekcry 30C.

378 Ko3zap B., — Komenrap 3akoHa o cteuajy, nmpBu aeo, beorpan, 2014. roquna, ctp. 15

393akon 0 creuajuoM mocTynky (,Cryx6enn rmacauk PC”, 6p. 84/04 u 85/05)
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ylOpaBHMKAa Yy BpUICHY HaA30pa HaJX pPaJoM CTE€YajHOT YIpaBHHUKA, YyBOheme
MPEKITy3UBHOT pOKa 3a MpHjaBe MOTpaKHBama; yBoheme MoryhHoctu mpebujama
NOTPaKUBama; MOCTOjamkbe MIaHa peopraHu3alyje; Oprcame cTevaja npeay3eTHUKa U
cTeuaja Majie BPeIHOCTH.

CaM creuajHM MOCTyNaK ce jaBiba y nBa obnuka. Kao 6aHKpOTCTBO M
peopranuszanyja. I[lox OaHKpPOTCTBOM ce MOJpa3yMeBa HaMHUpEHmE IOoBepuialna
MPO/IajoM MEJIOKYITHE WMOBHMHE CTEYajHOT Iy)KHHKAa (Kao MpPaBHOT JIUIA), IOK
peopraHusanyja mnojapasymMeBa HaMHUpEH€ MOBEpwIalla Ha HAa4MH U MOJ YCJIOBHMA
opel)eHIM TUTAHOM PEOpraHmM3aIHje CTeUajHOT Ty KHIKA, ©

Jlakiie, U3 M3HETOT C€ BHIOM Ja je cTedaj Moryh camo Haja mpaBHUM
JUIeM, TOK je HOBMM m3MeHama 3akoHa u3 2014. rogmHe YKWMHYT cTedaj Han
¢u3nukuM  nuneM  (mpeay3eTHHKOM). OIroBOPHOCT Tpeny3eTHHKA 3a TIpey3eTe
oGaBese ypeljera je oapen6ama 3aKOHA O PHBPEIHIM APYIITBHMA. >

Credajun mocTymak Mohe OMTH OKPEHYT Ha 3aXTEB MOBEpHJIAIA, ajH
Y Ha 3aXTEB CaMOT JYXHHKA (JJOOPOBOJHHU (:Teqaj).3 8

[IpeoBnagaBa MHUNUUBCHE Ja AYKHHUK 3aXTEB 3a CTedYaj MO MPaBUILY
MOJHOCH 101 IPUTHCKOM MOBEpUIIaLIa.

Ham 3akoH je mpomumcao Ja ce CTe€4ajHHM HOCTyNaK OTBapa Kajaa ce
YTBPJU MOCTOjabe HAjMAkE jeTHOT CTeUajHOT Pasiora, a To Cy:

- TpajHHja HeCMTOCOOHOCT mahama;

- npeteha HecrmocoOHOCT mahama;

- IIPEe3aLy’KEeHOCT;

- HETMIOCTYTIakhEe 110 YCBOjEHOM IUIaHy PEOpraHHu3allfje, I aKo je IUIaH
peopraHm3aiyje W3IejCTBOBAH Ha PEBAPY HIH HE3aKOHNUT HAUMH. "

CmMmaTpa ce &a je cTedajHu IYKHUK TpajHUje HecrocoOaH 3a miahame
aKo: He MOXKE J]a OJrOBOPH CBOjUM HOBYAHMM oOaBe3ama y poKy on 45 nmaHa of jaHa
JI0CTIeNIOCTH 00aBe3e, Kao M Kajia je MOTIYHO 00yCTaBHO CBOje muahame y mepruoy o

30 mana HenpeKH;[HO.385

380 Kozap B., on. nur. ctp. 17

1 Unan 1. 30C

32 3akon o mmBpemHnM apymTeuMa (,,Ciyx6enn rmacank PC”, 6p. 36/2011, 99/2011, 83/2014 u
5/2015)

3% Panosuh B., [Ipeanor nyxHUKAa Ha TOKPETalkE CTEYAJHOT MOCTYyMKa (BOJBHU cTeuaj) ,llpaBo u
npuspena” Op. 5-8/2004, ctp. 692-705

** Unan 11. cras 1. m 2. 30C

3 Ynan 11. cras 3. 30C



124

[Ipereha necmocoOHOCT mnahama TOCTOjM aKO JY)KHUK yUYUHHU
BEepoBaTHUM Ja cBoje Beh moctojehe HoBuaHe oOaBe3e Hehe mohwm nma mcmyHH 1O
nocriehy, a mpe3aayKeHOCT YKOJIUKO je MMOBHHA TY)KHHUKA Mama OJ HErOBHX
o6aBe3a.’* I1ITo ce THYE HEMOCTYMAMbA [0 YCBOjEHOM ILIAHY PEOpraHusalidje, mpemMa
1. 11. craB 6., OHO TOCTOjU ,,KaJa CTCYajHU IY)XKHUK HE MOCTYNH IO IUIaHy WU
CYNPOTHO YCBOjE€HOM IUIaHy peopranusanuje.”

AKO TaK CTeyajHH CcyAdja yTBPAM Ja je IUIaH peopraHu3almje
W3/ICjCTBOBAaH HA TpEBapaH WM HE3aKOHWUT HAuyWH, OH he peliemeM O OTBapamy
CTEYajHOT TMOCTYIKA OJPEIUTH Ja C€ CTEYajHU IMOCTYIAK CIPOBOIU OaHKPOTCTBOM
CTedajHOT TyKHHKA. "

Ono mTOo O6M cBakako Tpebamo mcTahM Kao BETMKY HOBHHY HOBOT
3akoHa O CTe€Yajy Yy OJHOCY Ha CTapH 3aKOH O CT€YajHOM MOCTYIKY j€ MOCTOjame
caMmo jeJTHOT TIOBEPHOIIa Kao pasjior 3a 00yCTaBy CTEUajHOT MOCTYIKa 0e3 oJuiarama.
Hamme, y Tom ciydajy ce oOycraBjba IOCTYNaK CTadaja, Tj. CTEYAjHU Iy>KHHK
HACTaBJba J1a MOCTOjU Kao IPaBHO JIMIE, a je[IUHU MOBEPHIALl CBOje MOTPAKUBAE
Mohe MOKyIIaTH HAIUIATUTH y M3BPIIHOM MOCTYIKY. TO je MpaBHIHHjE PEIICHE O
paHujer oriamema CTe4ajHOT Jy)KHUKA Kao MPAaBHOT JIMNA y CIIy4yajy IOCTOjamka caMo

: : 388
JEAHOI CTCHYAJHOTI IMOBEpHOLIA.

1.2. Ilocheduye omeaparsa cmeuajroz nocmynka
Ha obe30eljeno nompasicusarse

[Mocnemume oTBapama CTEYajHOr IMOCTYNKA HAa IOTPAKUBAIHE
perynucane cy wianom 80-87. 3akoHa o cTeuajy:

a) ,,Hajpaxnmja mocrenuma Koja y TOTJeny CBUX HAC...., Ta H
o0e36ehenor morpakuBama jecTe 3abpaHa NMPUHYAHOT H3BpPLICHA W HAMHPEHA HaT
MMOBHUHOM CTEYajHOT JAPY>KHUKA.”

0) ,,JlanoM oTBapama CTe4ajHOT MOCTYIKA, NOTPAXMBAaka MOBEPHOIIA
mpeMa CTeYajHOM JIy’KHHKY, KOja HICY JOCIIeNa, CMATPajy ce JOCTemim.™"

m) ,,AKO je TMOBepwial] Mpe IMOAHOIICHA MPEIora 3a MOKPETamke

CT€YajHOI' MOCTyNKa CTE€Ka0 IpaBO Ha Mpelujambe CBOI MOTpaKMBama Ipama

38 Ypam 11. cras 4. 1 5. 30C

37 Ypan 173. ctas 1. Tauka 1. u cras 4. 30C
388 Kozap B., on. nur. ctp. 33 u wnan 13. 30C
% Ynan 81. 30C
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CTEYajHOM JY)KHHKY, OTBapameM CETYajHOI IMOCTyIKa HE TyOM TpaBo Ha
npeGujame.«°

1) HeHoBuaHO moTpakMBame CTEYajHOT Jy)KHUKa ox Tpehux muna
KOja HHCY JOCIIeNa CMaTpajy ce JOCIEIMM M YHOCE Ce y CTayajHy Macy U H3pa)KeHa
cy y HoBILy (KOHBep3uja).”'

e) [laHoM oTBapama cTE€uYajHOT TOCTYyMKa IpecTaje oOpadyHaBame
YrOBOPHHX M 3aT€3HHX Kamara 3a HeoOez0ehena noTpaxuBama.

Hacynpot Tome, Ha 00e30el)eHa moTpaxknBama y CTeUajHOM MOCTYIIKY,
oOpadyHaBa c€ yroBOpeHa M 3aTe3Ha KamaTa, ajld caMO /O BHCHHE pPEaJH30BaHE
BPEIHOCTH HMOBUHE KOja CITy»H 3a 00e30eheme HOTpa)I(I/IBaI-Ba.392

h) IlpumjaBpEBameM TOTpakWBama TMPEKHIAa C€  3acTapesiocT

TOTPaXKHBaIba KOje IIOCTOjH TIPEMa CTEUajHOM IyKHHUKY.

2. IIpaso obe3belerva nompasrcusarna
ROCMAmMpaHno y céemiy cmeuajuoz noCmynKka

2.1. Obe3oehemwe nomparxcusara u nOCaeOUYa OMEapara cmeuaja

Beh cmo y panujeM M3naramy ykasaid 3aliTO M Kajga J0Ja3d 10
cTeyaja M KOjU Cy TO CTEYajHH pa3io3d KOjU HEMUHOBHO JIOBOJAE 10 OTBapama
cTedajHOT mocTymnka. Hajkpahe pedeHo, oTBapame CTEUajHOT MOCTYIKa MOKasyje Jia
Iy’KHUK HEMa JI0BOJbHO CpelTaBa 3a M3MHUpEHme CBOjUX ayrosa. Kaca myxHuka je
Mpa3Ha WK TOJTyTpa3Ha.

OnumTy NpUHLMIT KOJU Ba)KU 332 KOJEKTHUBHO HAMMPEHE Y CTEYajHOM
MOCTYNKY jecTte pari passu. OOMYHU CTEUajHU MOBEPHOIM CE HAMHUPY]Y Cpa3MepHO
(pro rata), nakie fene npeocTany UMOBHHY AYKHUKA Ha paBHE qactn.”’

HapaBHo, mocToje oAcTymama Off OBOT NPHUHIHWIA, alH y MPAKCH Ce
YBEK HACTOjU Jla TMOBEPUOLM YHja Cy MOTPaKHBamka CIMYHA IO CBOjOj MPHPOIH Ce
HaMUpe y jeJTHAKOj MEpH.

CredajHN IOBEPHOIHM YBEK Cpa3MEpHO T'y0e W YBEK ce HAMUPYjy caMo

JeTUMHUYHO, jep Ccy NpuHyheHHu a ce OApEeKHYy Jiela CBOT NMOTpaKuBamba. 3a pasiuKy

390 Yyay 82. 30C
¥l Ypan 81. 30C
32 Ypan 85. 30C
393 Ypan 86. 30C
34 Temmt H., om. wut crp. 275
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Ol BUX 3aJ0KHU IOBEpUOLM HMajy MOIyhHOCT OJBOjEHOI HaMHpewma Ha, IO
TIPABHITY, HAjBPEIHHM]EM [Ny TyKHAKOBE HMOBHHE.

Y BehnHM cTeuajHUX MOCTyHaka OOWYHU TOBEPHOLM CY jeAHAKH Y
HemMoryhHocTH Jla Haruiate OWJIO WITa OJ CBOI TOTpakuBama. HeobOezbehenu
TIOBEPHOLLH H3jeIHAYCHH Cy y Oemn.”

Ja nu he Hexu nmoBepuiiall 3axTeBaT 0be30el)eme 3aBrcH Mmpe cBera o/
M3HOCA 3ajMa, BpEMEHa Ha KOjU je 0J00peH, BOJbE YrOBOPHUX CTpaHa, KPEIUTHE
criocoOHOCTH AykHUKa. Kaga ce y3Me cBe Hampen HaBeAECHO Y 003Mp y MpakcH je
Benuka BehuHa moBepuiiaiia Heobe30ehena. V creyajHOM MOCTYIKY pa3iiuKyjeMo JIBe
rpyIie OBEpUiIana.

OOwnyHe (cTevajHE) MOBEPHOLE KOj€ je Haml 3aKOH O CTeYajy Yy WIaHy
48. nedpunmcao kao ,JMIEe KOje HAa JaH MOKpeTama CTEYajHOr MOCTYIKa HMa
HeoOe30eheHo MmoTpakuBame MpeMa CTedjaHOM JYKHHUKY,” W 3aJI0KHE TOBEPHUOIIE,
KOju cy 3amTrhern o1 Opura 0OMYHNX MMOBEpHUIIAIA.

VY amepuukoM npaBy, 00e30eleHu nopepuall y creuajy uMa npaBo Ja

3axteBa 100% cBor nmoTpakuBama, KaMaTy U HAaKHAIy 3a aJBOKare.

2.2. PaznyuHu u 3a1001CHU NOBEPUOUU Yy CHEYAJHOM NOCHYNKY

VY namem npaBy oapeadama un. 48-52. 3akoHa o creuajy ypeheH je
MOJIOXKa] TOBEpHJIAlla M IPYTrUX yYeCHHWKa y CT€YajHOM MocTynKy. Kao moBepumorn
KOjH YYECTBY]Y Yy CT€UYajHOM IOCTYIKY IOpEJ CTEUajHUX MOBEpHIIala Cy Pas3iydHH U
M3IYYHU TIOBEPUOLH. ,,PazmydHn MOBEpHOIM Cy TOBEPHUONN KOJH MMajy 3aJI0KHO
MpaBo, 3aKOHCKO TPaBO 3aJpkaBamba WM TPAaBO HAMHUpPEHa Ha CTBapuMa WIH
npaBUMa O KOjuUMa Ce BOJE jaBHE KIbUTE WM PETUCTPU W MMajy MPaBO MPBEHCTBA
HAMHpEHha W3 CPEJICTaBa OCTBAPCHHWX TMPOJajoM HWMOBHHE, OJHOCHO HaruiaTe
MOTPaXKMBAMKA HA KOjOj CY CTEKIIH TO IPaBo™.” '

JacHo je ma W3 oBakBe 3aKOHCKE Ne(UHHIM]E, PA3ITydHH MOBEPHOIN
HHCY CTE€YajHU TOBEPHOLIH.

Pa3ny4yHu noBepHoOIM, JaHOM OTBapama CTEYajHOI IMOCTYIKA, UMajy

[IPaBO Ha HAMHMpEHE CaMO KpO3 CTE€YajHU IOCTYNAaK M HMajy IMpaBO INPBEHCTBA

395 & 47. Creuajuu 3akoH 3a KpasseBuny Jyrociasujy on 22.11.1929. ronune, crynuo Ha cHary 1930.
rofHe

3% Mokal R., Priority as Pathology, str. 583

*7 Unan 49. cras 1. 30C
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HaMUpema Y OJJHOCY Ha CTeyajHe MoBepuolLe. 3aKoH O cTevajy je omoryhno msyserak
Ol OBOT TpaBWJIa y CIy4ajy JOHOIICHA OUTyKe O yKHIamy 3a0paHe H3BpIICHA U
Hamupema npeasuhene y wiany 80. ucror 3akoHa, 0 yeMy he OUTH peun y KacHHjeM
M3Maramy.

VKOJMKO je MOTpakMBame Pa3lIn4uTHX NoBepuiana Behe on m3Hoca
Cpe/CTaBa OCTBApEHUX OJ NpojJaje UMOBHHE Ha K0jOj Cy CTEKIHM DPa3iIydHO MpaBo,
CBOj€ MPaBO Ha HAMUPEHE Pa3JIMKe JI0 IyHOT H3HOCA CBET TOTPaXMBamka OCTBAPY]Y Y
JaJbeM MOCTYIKY Kao CTeYajHU TIOBEPHOIIH.

Takohe, Ham 3aKoHOAABAIl je TMPEIBUACO Ja HHCY pa3ITydHH
MOBEPHOIM OHH MOBEPHOIHM KOjU Cy CBOja pa3ilydHa MpaBa CTEKIIM M3BPILICHEM TN
o6e306ehemem 3a mocneamux 60 maHa mpe JaHa OTBapama CTEYajHOT MOCTyTKa, Te he
Ce Ha OCHOBY pelllea CTEYajHOT CyAHje KOJ HAIJICKHOT OpraHa KOju BOJAM jaBHE
KIbHTE GPICATH OBAKO CTEUCHA Pa3iydHa [paBa.”

VY unany 49. craB 4. 3akoHa 0 cTedajy, naTa je MOryhHOCT pa3iTydHUM
MOBEPHUOIMMA JIa C€ OJIPEKHY CBOT' CTaTyca pa3lly4HUX MoBepuona y Gopmu nucmene
u3jaBe O OJpHIABKY, KOjy TpeAajy MCTOBPEMEHO CTEYajHOM CYIWjH MU CTEUajHOM
YIPaBHUKY M OpraHy KOjH BOJM jaBHU PETHCTap 3ajeHO ca 3aXTeBOM 3a Opucame
TepeTa y 3aMeHy JaBIIM UM IIPaBO Jia Ce CPa3MEPHO HAMUpPE U3 CTeYajHE Mace Kao
CTEYajHH MOBEPHUOIIH.

OHO 1ITO Mpe/cTaB/ba HOBUHY Y OJHOCY Ha CTapH 3aKOH O CTE€4ajHOM
MOCTYIIKY Cy CBakako oJpende O 3alUTUTH MpaBa pa3MUuMTHX ToBepwiamna. [lpe
cBera, yBeJeHa je o00aBe3a NPETXOAHOr O0aBEIITeHa PA3IMYMTUX U 3AT0KHHX
noBepuiIala HajkacHuje 15 maHa, mpe nana o0jaBibUBama Orjaca O Mpojaju HMOBHHE
JaBHUM HaJIMETamEeM MU jaBHUM MPUKYIJbalkbeM MOHY/Ia, OAHOCHO 15 maHa mpe jpaHa
OJlpKaBama Mpojaje HEMOCPEIHOM IOTOA00M. Y Cydajy /Ja CTeuajHH YIpPaBHUK HE
YCBOjU TPEIUIOT Pa3IydHOT MOBEpUOLA O MOBOJFHUjEM HAYMHY YHOBUYCHA HMOBHHE
Koja je mpeameT oOe3z0ehema MOTpakMBama jEAHOT WIM BHINE Pa3TUYUTHX WIH
3aJIO)KHMAX TIOBEpWiIaNa, CTE€YajHH Cyauja he o TakBOM TpEmIory OJUTYYHUTH
3aKJbYYKOM Y POKY OZ1 5 JaHa.

OBo je OMTHa HOBHMHA Yy clly4yajeBUMa MPOJiaje CTEUYAjHOT JY>KHHUKA Kao

IPaBHOT JIMIA, jep y Cclydajy Mpojaje pa3ilydyHd I[OBEpUOLU Yy CYHUITHHU Try0e

398 Ko3zap B., Komenrap 3akoHa o cTeuajy, OMLIHUT.CTP.63
** Ynan 49. cras 3. 30C
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3aJI0)KHO IPaBO, Ka0 CTBAPHO IpaBO, KOjeé Cy UMAaJIM y eIy MMOBHHE CTEYajHOT
JIy’KHHKa KOjH Ce TIpojiaje Kao mpasHo e, '

3a pa3nuKy of pa3ydHUX TOBepwiana Koju mopen obe3zdehema Ha
HMMOBHHY CTE€YajHOT JYXKHHMKA UMajy U JIOCIEJIO MOTPaKUBakE IpeMa beMy, M0J10Kaj
3aJI0)KHUX MOBEpUJIAlla je KOMIUIEKCHHUjH M MOKylIajno ce HoBenaMa u3 2014. rogune
YPEAUTH BUXOB MOJI0XKA].

3an0KHA TIOBEPHOIM UMajy CTBapHONpPaBHO 00e30eherme Ha NMOBHHU
CTE€YajHOTI Jy’KHHUKA (3aJ10)KHO MPaBO Ha CTBapuMa WM MpaBUMa CTEYajHOT TyXHHUKa
0 KOjuMa Ce BOJC jaBHE KIbHI€ WM PErHCTPHU), ajld HEMajy HOBYAHO TOTPAKUBAHE
TpeMa CTedajHOM AYKHHIKY KOje je THM 3aJ0KHIM TpaBoM obesbelero.*!

[Mpunukom oxpehuBama monoXkaja 3aJ0KHHAX MOBEpPHIIAIA MOLIUIO Ce
Ol pemiema W3 CyIcke Tnpakce. Hamme, mpema CyncKoj TpakcH, 3aJ0KHUM
MOBEPHOIMIMA C€ Y CTEYajHOM IOCTYNKY 00e30elyje mpaBo 3aceOHOr HaMHpema 3
BPEIHOCTH UMOBHHE Koja je mpeamet o0e30ehema, anu He 1 pa3irydHo npaBo.402

OHM HUCY HHU CTEYajHM HU pa3lydyHd IOBEPHUOLM, a HaMHpY]y ce
HAjBHIIE JIO BUCWUHE BPEIHOCTH JOOWjeHE YHOBUYCH,CM HWMOBHHE Ha KOjoj je
YCTQHOBJBEHO 3QJI0KHO MpPaBo. 3aJI0KHU TOBEPUOLM CY IOBEPUOLHU KOJU HMajy
IJIaBHO MOTpakuBame mpemMa Tpehum numuma, a paau mweroBor obesdehema
YCIIOCTaBJbEHA j€ 3aJI0ra Ha UMOBHHM CTE€YajHOT Jy>KHHUKA. 3aJ0XKHU MOBEpUIall UMa
obaBe3y aa o0aBecTH CyA O IMOCTOjaly 3aj0re Ha MMOBHMHHM CTEYajHOT TYXKHHUKA U
00MMy HaMHpema MOTPaXKHWBamba, KaKO CTEYajHU YNPAaBHUK HE OM MCTy MOrao Ja
otyhu Ge3 merosor 3mama.’”” Hamme, y mpakcu ce €ecTo gemapano aa aohe 10
MpoJiaje CTBapH Koja je MpeAMEeT 3aJI0KHOT TpaBa. 3aTo je 3aKOHOJaBall MPEIBUICO:
,»3AJI0)KHU TTOBEPHOIM Cy IY>KHU Ja y POKY 3a MOJHOMICHE MPHjaBe MOTPaKUBAHA
obaBecTe CyZ O 3aJI0)KHOM TIpaBy, y3 JIOCTaBJbaEkE JJOKa3a O IMOCTOjamy 3aJI0KHOT
npaBa W M3jaBe 0 M3HOCY HOBYAHOT MOTpaKMBama mpema Tpehem nuiy Koje je TUM
mpaBoM 00e30eljeHO Ha JaH OTBapama CTEYajHOT TMOCTYNKa, YAME CTHYY CBOjCTBO
crpanke.“***

Haxne, mamenama 3akona o cteudajy u3 2014. romuHe, 3al0KHUM

MOBEPHOIIMMA j€ 1aTO CBOjCTBO CTPAHKE y CT€YajHOM IOCTYIKY, IITO UM C€ paHHje y

40K o3ap B., om.iut.cTp.356.
' Yran 49. cras 5. 30C

402 Kozap B., om.ur.ctp.64
403 Kozap B., om.ur.ctp.65
** Ynan 49. cras 6. 30C
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CYACKO] TpakCH OCIOpaBaio, y3 oOpasiiokeme 1a HeMajy MOTpaKUBame Ipema
CTE€YajHOM JIy’KHHKY.

MelhyTumM, 3am0KHU TOBEPHOIM HE MOTY Jia ce Oupajy u ga Oymy
OUpAHH y CKYIIITHHY H OZ0Op MOBEpHIALa , JOK PAslydHH MOBEPHOLH MOTY
y4eCTBOBaTH Y CKYNIUITHHU IMOBEpUIalla caMO A0 BUCHHE IOTpakKUBama 3a Koje
y4HHE BEpOBaTHUM Ja he ce 10jaBUTH Kao CT€4YajHU MOBEPUOLIH.

,BepoBaTHOocT Heobe30eheHor moTpakMBama pPa3IydHH TOBEPHOIH
MOTY JOKa3MBAaTH JOCTaBJbAEM IPOLEHE BPEAHOCTH MMOBUHE KOja MHpeCTaBlba
IpeaMeT pa3ydHor mnpasa. [Iporera BpeTHOCTH peIMeTa pa3IyqHor IpaBa Mopa Jia
Oyze cauMmeHa Of CTpaHe OBIAIINEHOT CTPYYHOT JHla (MPOLEHUTEhA) U HE MOXKE
ouTH crapuja ox 12 mecernr. “**

Wzmenama 3akona o credajy u3 2014. roaune, 3aJ0KHA U Pa3IydHd
TIOBEPHOIH H3jeTHAUCHH Cy Y HEKUM TPaBHMa, a Y HEKUM MHUTambHIMa HMaMo ToceOHa
MpaBWiIa 3a 3aJ0XKHE MoBepuole. Tako, Ha MpHUMED, ,,lIpaBa 3aJ0KHUX TOBEpUIIaIia
KOjU HHCY pa3lyyHM IOBEpPUOLM HE MOTy C€ MEHaTH WIM yMambUTH IUIAaHOM
peopranm3anyje 6e3 BUXOBE U3PUUHUTE CATJACHOCTH, a 3aJI0KHU MMOBEPUOIU HE MOTY
rIacaT o miany peopranmsamje.’’’

Cakako ce mpumehyje Jga TepMUH ,,3aJ0KHHM TMOBEpHIAIl‘ KOjU je
ynoTpeOJbeH 3a 03HauaBame MOBEpHIAla KOjU HEMAjy HOBYAHO MOTPaKUBambE MpeMa
CT€YajHOM JyXKHMKY HEro 3aJO0XHO IpaBa Ha CTBapyMMa WJIM NpaBUMa CTEYajHOT
Iy’)KHHKa, KOJUM je TO TMOTpakuBame o00e30eheHo, HHje cacBUM aJeKBaTaH, jep U
BehMHa pa3lyyHUX [OBEepHIala HMMa 3aJ0KHO IIPaBO HAa HMMOBUHM CTEYajHOT
JIy’KHHKa, 1A Cy OHH HCTOBPEMEHO H 3aJI0%HH moBeprort.*® OBzie 61 ce Morio pehu
Ja je Kaj Cy y NMUTamy 3aJ0KHU MMOBEPHOIM 3allPaBO ped O Camo jeIHOj MOoceOHO]
KaTeropuju pa3ydHUX MOBepmiana 0e3 HOBYAHOT TMOTPaXMBamka MpeMa CTeYajHOM
Iy XHUKY, Beh mpema tpehem nuity, anu cy o6e30ehenn (XUImoTeKoM WM 3aJ0roM) Ha
MMOBHHH CTEYajHOT y’KHHMKA 3a HOBUAHO MOTpakUBame npema tpehem nuiy.

Pox 3a momHomeme Cyqy o0aBemTema 3aJ0KHOT TIOBEpHONA je
NPEKIy3UBaH, MCTO Kao M 3a MpHjaBy pPa3IMUUTOr IpaBa pPa3IyyHUX [OBEPUOLA.
Pa3ny4yHu nmoBepHoIM 3aApkaBajy CBOje MPaBO MPHOPUTETA U y CTEYajHOM MOCTYIIKY,

Ha Ha4YMH KaKoO je OHO YCTAaHOBJBCHO APYI'UM IIPOIIUCHUMA (Hl'Ip 3aKOHOM O 3aJI0KHOM

405 Ypan 49. cras 7. 30C

406 Ypan 35. cras 3. 30C

7 Ynan 157. cras 3. u 4. 30C
498 Kosap B., om.iut.cTp. 65 1 66
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NpaBy Ha MOKPETHUM CTBAapUMa YIMHCAHHM Y PETHCTap U 3aKOHOM O XHIIOTEIH), U
HaAMHPY]jy C€ MPHOPUTETHO W3 CPEICTaBa OCTBAPEHHX IPOA3jOM HMMOBHHE KoOja je

mpeIMeT BUXOBOT MpaBa 06e30elerma noTpakuBama.

2.3. H3nyuno npaeo u u3iyunu noeepuoyu y CmedajHom noCmynKy

[Mon w3myynuM mpaBuMa MOJpa3yMeBajy ce mpaBa Tpehux imma Ha
W3JIBajambe CTBAPH KOje HE MpHUManajy AyHUKY. CTBapy Ha KOjuMa MOCTOjU U3TYyYHO
paBo MOpajy OMTH MHAMBHAYAIHO ofpehene. M3y3eTHO, TO MOTY OMTH U T€HEPHYHO
onpehene cTBapu ykibydyjyhn v HOBaIL, MO/ YCIOBOM Jia CY WHMBUIYAIH30BaHE, Tj.
noce6HO 03HaueHe n m3Bojene. '

W3nydno mpaBo je CTBApHO NpaBO HAa HMHIMBHUIYadHO onpehenoj
CTBapy W OHO Jiaje TpaBO M3IIyYHOM IOBEPHOIY Jla TaKBYy CTBAp M3JIYYH, OJHOCHO
M3/IBOjU U3 CTE€YajHE Mace.

Cam 3akoH 0 creyajy je AeUHUCA0 M3IYYHOT MOBEpHOIA Kao ,,JTHIE
KOje, Ha OCHOBY CBOT CTBAapHOT WJIM JIMYHOT TpaBa, UMa TPaBO Ja TPaKd 1oa ce
oapelena cTBap m3Boju U3 creuajue mace™.* '’

VY mpaBHO] TEOpHUjU Ce MCTHYE Ja MPEeJMET NpaBa CBOjUHE M JIPYTHUX

CTBApHUX IIpaBa, KaO0 U MOCIYTC, HajMa U OCTaBC, MOry OuTH caMo HWHANBUAYAJTHO

oz[peljeHe CTBapH, JOK CC€ INOTpaXXUBAKLEC MOXKC OJHOCUTHU W Ha CTBApU ozlpeljeﬂe 1o

pOZly.4H

Jlaksie, W3Iy4HO MpPaBO j€ CTBApHO IPaBO Tj. MPaBO CBOJUHE MU
YCTaHOBJBEHO j€ y KOPHCT BJIACHHKA CTBApH KOje HE MPUNANajy TYXKHHKY, alld ce
HaJla3e KOJ Iy)KHHKA 10 HEKOM JPYrOM OCHOBY (3aKyTl, JIM3HHT, ITOCIYyTra, OCTaBa U
ci1.) unu Oe3 BajbaHOT MPABHOT OocHOBA. Kama cy y muTamy JiMyHa mpaBa H3JIy4YHU
3aXTeB MOTao OW ce OJHOCHUTH Ha ayToOpcKa IpaBa (HOp. ayTOPCKO MpaBo, MPaBO
MHyCTPUCKE CBOjUHE — MATEHT U CIMYHO), MaKO OHa HeMajy 3a MpeaMerT ,,cTBap™ y
dusmaxom o6mKy, Beh oxpeljene HHTENeKTYaTHE TBOpeBHHE. ' -

W3ny4yHn moBepuoLM HUCY CTEYajHU MOBEPHOLM M OHU MMAjy HpPaBoO

413
HaMMpeba KPo3 CBE CY/ACKE U JIpyre NOCTYIKE.

499 Kosap B., om.iur.cTp. 78

19 Yrap 50. cras 1. 30C

I Crankosnh O. — Opimh M, om.wr.crp. 24
412 Kozap B., om.iur.ctp. 79

3 Yyran 50. cra 2. n wian 80. cras 3. 30C
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Kpo3 u3ny4yHo mpaBo ocTBapyje ce€ MpaBO CJIEJOBama Kao jEJHO Of
OCHOBHHX oOO0eleXxja CTBapHUX IpaBa, W CTBAp HM3IYYHOT IOBEPHOIA HE YIa3H y
CTe4YajHy Macy.

VY cknagy ca moctaBKama IpaBHE TEOpHj€ CyJACKa Ipakca je U3Iy4HO
IpaBo OKBaIM(UKOBaJa Kao CTBAPHO MpaBo, MpaBehu jacHy pas3iuKy y OJHOCY Ha
obnuranuona mpasa. [lo craHoBUIITY mpakce, mpema oapendou wiana 117. crtas 1.
3akoHa O TPHUHYIHOM TOpaBHAamy, CT€Yajy W JIMKBUAALWjH, OTBApame CTEYajHOT
MOCTYIIKa HE yTHUYE Ha IPaBO Ha M3/Bajamba CTBApPU KOja HE MpHIMaajy AYKHUKY
(m3my4yHO TpaBo). [Ipema T0j ogpedn HM3IYYHO MPABO je CTBAPHO MPABO, A U3ITyIHH
MOBEpHJIAI] MOXKE IMOCTABUTH CaMO CTBAapHONPABHU, a HE W OOJIUTalMOHO-TIPaBHU
3axTeB. Y KOHKPETHOM CIOpY, NPeCyIoM NpPUBPETHOTr cyda yTBpheHo je ma je
TY>KUJIAI] CTEKA0 M3JyYHO MPaBo Ha ojapeleHoM Opojy yTOBIBEHHX CBUbA U JyHAIH Y
onpeheHoj TeXWHH, Ma Ja je TY)KeHH IyKaH Ja UCTe Ipeaa TYXHoIy. Bumm cyx
CpOuje je Haimao Jia je peBU3Mja Ty>KEHOT OCHOBaHa. M3 cajap)kuHe yroBopa cTpaHaka
0 3ajeIHUYKOj MIPOU3BOHH YTOBJbEHUX CBHIbA U YTOBOP O 3aj€IHUYKO] TPOU3BOIHHI
YTOBJBCHHX jYHAIH, TPOM3MWIIA3M Ja TY)KHJAll Kao TOBEpWIAll HHjEe CTEKA0 CTBAPHO
[IPaBO Ha MpecajuMa M jyHaJuMa HaMEHEHUM 3a TOB, HUTH je CTEKAao CTBApHO MPaBO
Ha YTOBJbEHUM CBHHb-aMa U jyHaauMa. HaBeneHu yroBopu cy yroBopu y npuBpeIu U3
KOjUX Ipou3Wiase npaBa M oOaBe3e YroBOpHHMX cTpaHa. Tyxwmmal, ¢ o03UpoM Ha
CaJIp)kKUHy 3aKJbydyeHHMX YroBopa, HHje€ HMMao IpaBO Ja MHOTPaxyje OJf TYKEHOT
HaBeJICHW TOBHM Marepujai, Beh je WeroBo mpaBo OWJIO /a HAaKOH 3ajeJHHYKE
MPOM3BOJKE U IUIACMaHAa YTOBJbEHUX CBHMIbA M JYHAJU YYECTBYje Y OCTBApEHO]
JI00WTH, a Cpa3MEpHO YYUEEHHM TPOIIKOBHMA y TOBY, CBE KaKO Cy TO CTpaHKe
YTBpAMJIE YTOBOPOM, OIHOCHO KakO je TO yTBPHEHO y MpPBOCTENEHOM MOCTYIKY.
[Ipema TOMe, TyXHjal HeMa MPaBO HAa CTBAPHOIPABHU 3aXTEB IpeMa Ty>KeHOM, Beh
Ha OOJHMTaIMOHO-TIPAaBHU 3aXTEB, a y CKJIAIy ca 3aKJbyd4eHHM YroBopoM. 300r Tora y
U3HETOj CUTYyalllju, Ty>KUJIall He MOKe CTehu cTaTyc M3JIydyHOT MOBEpUOLa U HE MOKeE
M0 TOM OCHOBY TPAXKUTH M3JTy4YCHE CTBApU U3 UMOBHHE Ty)KHHKA IOpaBHama, Beh oH
Jey Cyl0MHY OCTalMX IOBEpHOLa y IMOIJeqy HaMHpeHmha HOBYAHOI M3HOCA IpeMa
TY>KEHOM OCTBApEHOT Y 3ajeIHHMYKO] IPOM3BO/IHH TOBHUX CBHUIbA U JYHA/H, CBE KAKO
TO OCHOBaHO W TY>KEHU HCTH4Ye y peBusmju. lIpema oapendu umana 117. cras 1.
3akoHa O MpPUHYAHOM NOpaBHamy, CT€Yajy M JIMKBUAALMjU, OTBApame CTEYEJHOT
MOCTYIIKa HE yTHYEe Ha MNpPaBO M3JaBama CTBAapU KOje HE NpUNajajy AYKHUKY —

u3Iy4Ho npaso. [lakne, nmpema TOj oapeAOu M3Iy4yHO MPaBO je CTBApHO IPaBo, Ia
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M3JIyYHH TOBEPUIIAI] MOXKE TIOCTAaBUTH CaMO CTBAPHO-TIPABHH, a HE U OOJIMIallMOHO-
MPaBHU 3aXTEB. 3a Pa3IUKy OJ W3IYYHOT IMOBEPHOIA, PA3Ty4YHH TMOBEPHIIAI MOKE
TOCTABUTH OONIUTAIMOHO-TIPABHH 3aXTeB 1o oxpeherum ycnosuma.* '

JeanHo M3ITyYyHH MOBEPUOLM MOTY y NPHjaBU TPAXKHUTH MPEJajy CTBApU
KOje He TpHINaAajy NY)KHUKY Beh BUMa, alu y TOM CIy4ajy paad ce O CTBapHO-
TPABHOM 3aXTEBY a HE O OOUTALMOHO-TIPABHOM TIOTPAKHBAmY.

Mebhytum, mrTa ce aemaBa ako ce CTBap Koja je MpeAMET H3IIydHOT
mpaBa HeoBiamheHo otyhu?

Y TakBUM CiydajeBUMa C€ U3IYYHO TIpaBO TpaHcHopMHUIIe Yy
O0JIMTallMOHO TPABO — MPABO HA HAKHAY INTETE, KaKO je M3PUYUTO W TpeaBul)eHo
wrasoM 102. cras 2. 3akoHa o creuajy.'

AKO je cTBap Ha K0jOj TOCTOjU HM3IyYHO MPAaBO CTEYAjHU ITYKHUK
HeoBJamheHo oTyhuo mpe oTBapama CTe4ajHOT MOCTYITKA, U3TyYHHU TOBEPHIIAIl MOKE
3aXTEeBaTH J]a CE Ha era NMpeHece MpaBo Ha NMPOTHUBYMHHUIOY aKO OHA jOII HHje
W3BpIIeHA (HIp. HAa HCIDIATy KYNOMNpojaajHe IeHe). AKO je Mak NpOoTHBUYMHHUADA
M3BpIIEHA (HMp. aKo je Kymal MCIUIATHO LeHY, KOja je Ha Taj Ha4MH IocTaja Jeo
CTe4ajHe Mace), UMa MPaBO Ha HaKHAJy IITETe Kao cTe4ajHHu nmosepwial. Mebhytum,
YKOJIUKO je cTBap oTyhema TOKOM NPETXOMHOT CTeYajHOT IOCTYIIKA HAKOH CTyMama
Ha Jy)KHOCT MPUBPEMEHOr CTEYajHOT YNpaBHHMKA, HAKHAAA INTETE Taja MpPEACTaBba
oGaBesy creuajue mace.''’

W3 mpeTx01HO M3HETOT MPOU3MIIA3H J1a CaMO aKO j€ CTEYajHU TYKHHK
HeoBnamheHo OTyhHO cTBap mpe oOTBapama CTEYajHOr TOCTYNKa MIM TOKOM
MPETXOIHOT CTEYajHOT MOCTYIIKA, TPe CTyNama Ha JYKHOCT MPUBPEMEHOT CTE€YajHOT
yIpaBHHUKA, a MPOTUBYMHUAOA j€ W3BPIICHA, W3IyYHU IOBEpWIIAIl TpeTBapa ce y
OOMYHOT CTeuYajHOT MoBepHoIa u3 Tpeher ucmatHor pena, Ha YHje TOTPAKUBAKE Ce

NpUMekYje TPUHINI CPa3MEepHOT HaMHUpEHma, KapaKTepUCTHUaH 3a TpaxxOeHa Impasa,

1 113 ipecyne BpxosHor cyna Cpouje, [Tpe.25/97 ox 12.03.1997. roxuue

*15 OxroBop yrBphen Ha cemmumm Onerbema 3a mpuBpeaHe criopose IIpuspenror cyna y Beorpay,
6.10.1999. ronune

#1° Kosap B., IlItera n mpyre mpasHe moceauie HeopnamheHor oTylema npeaMeTa H3TydHOT TpaBa,
yacormuc ,,[IpaBau uadopmarop”, 6poj 6/2011, Intermex, beorpan, 2011. roquna ctp. 34-40

17 Kozap B, HeoBnamheHo oTyleme cTBApH Ha KOjOj MOCTOjH H3IYIHO TIPABO, YACOINC ,,PaHOMPABHI
caBeTHHK", ,,JTocnoBHU OHpo* 11.0.0. beorpan, 6poj 2/2012, ctp. 73-84
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a He NPUHLHUI CTONOCTOTHOI HAMUpPEHAa, KOJU je CBOJCTBEH INpaBy CBOJUHE Kao

CTBapHOM HpaBy.418

3. Cyocka npakca K00 ocmeapusarsa npasa pa3iay4Hux u 3a10HCHUX
nogepunaua, Kao U NPaea uIyYHUX NOGEPUNAYUA y CIMEYAjHOM HOCMYNKY
VY nassem m3naramy HaBelrheMo Heke MpUMepe U3 cyacke npakce y CpOuju xazga je y
MUTakby OCTBAPUBAIE MPaBa PA3IyYHHUX M 3aJI0KHUX MOBEPHOLA, KA0 U U3ITYUHHX

MOBEpHUIIAILa.
**%* [Ipaso uzb0pa HA4UHA HAMUPELA 3ATI0ONCEHO2 NOBEPUOYA

[Torepunari, uuje je moTpakuBame 00e30el)eHo 3aI0roM, UMa Mparo Jia
n3zabepe na nu he Ayr HalIATUTH aKTUBUPAKEM CTBAPHONPABHHUX CpPEICTaBa
obe30ehema moTpaxknBama — pydHE 3ajore, WiH he TPaKuTH Ja Ce HAMHUPU U W3
ocTaJle UMOBHMHCKE Mace QYXKHHMKA, C THM YKOJIMKO C€ HaMHpHO OWJIO U3 ocTale
MMOBHMHCKE Mace WM M3 BPEIHOCTH 3aJI0KEHE CTBapH, HAMHUPEHEM CE HETrOBO
MOTPAKUBAKE YTaCUJIO U OH CE 3a Taj U3HOC HE MOXE ITOHOBO HAIJIaTUTH.

U3 obpasznoscera:

VY Toky mocTynka je yTBpheHO a cy CTpaHKe 3aKkjbyduie YTOBOp O
kpeauty 8. centemOpa 2004. ronvHe, a 3aTUM U JiBa aHekca yropopa. [IpBocTenenu
cyn je y cmucny wiana 103. 3akoHa o OOJMUTallMOHMM OJTHOCHMA, HAIao Jia Cy
ollpen0de yroBopa KOjUM je YrOoBOpEeHa BHCHHA 3aTe3He KaMaTe HUIITaBe, jep je
3aTe3Ha Kamara oapeheHa 3aKOHOM O BUCHHU CTOIIE 3aT€3HE KaMaTe W HUje MOJI0KHA
JWMCTIO3UIMjU CTpaHaka. BemTauemeM, NMPBOCTENECHH CyI j€ YTBPAHO Na TYXKCHU
nyryje Tyxwuoity Ha aaH 30. cenremOpa 1997. ronune ykymuo 234.702,39 nunapa, on
yera m3Hoc ox 1.368,51 nuHapa yuHM penoBHA KamaTa Ha jnaH . (ebOpyapa 1995.
ronuHe, u3Hoc o 217.812,36 aunapa 3akoHCKa 3aTe3Ha KaMmara o Majama y JOLbY
JI0 BelITauemha U u3Hoc oA 15.521,52 nuHapa Ha uMe oOpadyHa TPOIIKOBA 3a MOpe3e
u yciuyre. U3 cnuca npenMeTra mpousuiasd a Cy CTpaHKE 3aKJbydMJie U YrOBOp O
pyuHoj 3ano3u npen [lpuBpenaum cynom y b... y mpenmery P 334/94. Yrosopowm je

npeaBuleHo ja monmucaHe CTBapU OCTajy KOA AYKHUKA — TYXKEHOT Ha YyBame, C TUM

418 Bpxosmek M, Kosap B, Haknana mrere 360r HeonamheHor oryhema cTBapy Ha K0joj TOCTOjH
W3JIYyIHO TIpaBo, ,JlIpaBHa pujed” dYacomuc 3a INpPaBHY TEOPHjy M IIpaKCy, YApYXKeme NpaBHUKA
Penybnuke Cpricke, bama JIyka 2012. rogune, 6poj 32, ctp. 603-617
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mTo My je 3a0pameHo Ja oBe cTBapu oTyhyje u omrepehyje. Tyxkunan je 3atum
MOJTHEO TP IIOT 3a u3Bpieke [v. br. 8536/95, tpaxehu aa HammaTi 1yr y U3HOCY 011
109.036,14 nunapa ca 1% kamare nHEeBHO, moueB ox 1. anpuna 1995. ronune no
UCILIaTe U TO MPOJajoM MOKPETHUX CTBAPH y’KHHMKA KOje Cy MpeMeT pydyHe 3aj10re u
yIJIaTOM CpeJICTaBa Ha JKUPO pauyH MOBEpHOILa — TyKUoLA. Y MOCTYIKY HM3BpIICHa
mpeaMeT 3ajore je naHa 3. oktoOpa 1995. roguHe mponaT y Ap’KaBUHY TYKHOILY.
Tyxenn je mpuroBopruo Ha Pememe o m3Bpmemy Iv. br. 8536/95 3a m3Hoc mpeko
50.000,00 munapa. TykeHH je HCTMIAO Ja je peaTu3alldjoM akKIeNTHUX Halora
Tykunai Hariatuo usHoc ox 50.250,79 nunapa. Kao mokas 3a oBaj HaBO MPHIIOKHO
je ToHecaK W3 Apyror mpeaMera. Ha oBe OKOJIHOCTH ce BemITak HHje M3jaCHUO TaKO
Jla IPBOCTENCHN CYJ HHj€ IMOCTYIHO MO HajJory u3 ykugHor Pemema [1x.4268/98 on
23. menemOpa 1997. roguHe u yKodHMKO je Owio oxpeheHMx ymiata HUje YTBPIHO
HauMH 1ahama W pen ypauyHaBawa y cmuciay wi. 312, m 313. 3akona o
o0MranMoHuM ogHOcUMa. TyKWiarl je MpBO TPaKHO H3BPIICHE MO CIIOPa3yMHO]
3aJI034 M Y HOCTYIIKY M3BpLIEHA Cy My Ipejare 3aioxeHe crBapu. OH je y cMuciy
yiraHa 981. 3akoHa 0 OOMUTAIIMOHMM OJTHOCHMA, MMAao IMPaBo Ja T¢ CTBApH Mpoja Ha
jaBHOj TPO/Iaju, a y TOKY MOCTYTKa HUje yTBpheHo aa nu cy cTBapu npoaate. [Ipaso
NOBEpHOIIA je a u3abepe Ha KOju HauuH he Aa Tpaku of JyKHHUKA Ja UCILIaTh JIyT.
OH TO MOXE YYMHUTH AaKTHBHUPamEM CTBApHONpPABHHUX cpejacTaBa obOe30ehema
NOTpaXKUBakba — pyYHE 3aJ0re, a MOXE TPAXKUTU Ja Ce HaMHpPU U U3 OcCTalle
MMOBHHCKE Mace Oy)KHUKA, C THM Ja YKOJHMKO C€ HaMHUpPHUO OWJIO0 M3 TpeocTale
MMOBHHCKE Mace WU M3 3aJI0KEHE CTBapu, HAMUPEHEM C€ HETOBO MOTPAKUBAE
Yracwuiio M OH Ce 32 Taj M3HOC HEe MOKE TIOHOBO HAMUPHUTH. Y TOM JIeNly Ipecyia Hema
pasiora o OJIYYHHM YHIbEHHUIIAMA jep OBe unm-eHHIle HHUCy yTBphene. Tyxmnam ce
MOTa0 HAIUTATUTH U3 BPEIHOCTH 3aJI0KECHUX CTBAPH jep MYy MOTpPaKMBamkbe HHje OMI0
ucraheHo o mocmenocTH, anu HUje YTBpHEHO N1a JIM je OH TO YYMHHO. YKOJHKO Ce
TY’KWJIAI] HUj€ HAIUIaTHO U3 3aJI0’KEHE CTBapH, OH je y cMHCIy wiaHa 966. 3akoHa o
O0JIMTalMOHUM OJTHOCHMA AY>KaH Jla CTBAap YyBa U IO MPECTAHKY CBOT MOTPaKWBAha
BpaTu HeouTeheHy 3ajJorojaBlly. YKOJIMKO c€ MOBEpWiIal] HHje HAIUIaTHO U3
3aJI0’KEHE CTBapH, MOTPEOHO je YTBPAUTH, J1a JIU j€ CIPOBEJCHO H3BPILEHE 32 U3HOC
on 50.000,00 muHapa, y KOM Aeny TYXEHH HUje MPUTOBOPHO M Y KOM U3HOCY H Kaja
Cy CKUHYTH ojpel)eHM H3HOCH ca pauyHa TY)KEHOI IO aKTHMBMPAHHUM aKLENTHUM
Halo3uMa, a 3atuM y cmuciy wi. 312. u 313. 3akona o oOIUralMoOHUM OJTHOCHMA

YTBPAUTH pelypauyHaBama, jep YKOJIUKO TyKHUK MOpe] INIaBHUILIE AyTYyje U KaMaTe u
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TPOIIKOBE, ypauyHaBame CE BPIIM TAaKO IITO c€ MpBO OTIUIahyjy TPOILKOBH 3aTUM
KaMaTa M Haj3a] riaBHUNA. M3 Haja3a M MUIUbCHA BEIITaKa CE HE MOXKE 3aKJbYUUTH
Kaja je um3BpmieHa ymnata y uszHocy oxa 50.000,00 nuuapa, ga TM Ha OCHOBY
U3BpILICHa pellieka, pealn3aljoM aKIEeNTHUX Hajora WM yIJlaToM IeHe Koja je
OCTBapeHa Mpo7iajoM 3aJI0’)KEHUX CTBAPH.

(13 pemema Bumer tproeunckor cyna [1x.6297/04 ox 20. oktoopa 2004. rogune) 419

*#* [loOujame TOpaBHaKma KOJUM je 3aCHOBAaHO 3aJI0OKHO TPABO Ha
MMOBHHY CTEUYajHOT Iy)XKHHKA M pPa3IydyHOM TIpaBy, a Yy BE3M ca IMPaBHUM
MoCJIeIUIIaMa OTBapamka CTEUajHOT IMOCTYTIKA.

[lo cranoBHmITY CyACKe TMpakce, Kaga je y TOCTYNKYy NoOHjama
MPaBHUX PaJbU CTEYAjHOT TY)KHHKA TPAaBOCHAKHOM CYACKOM OJIIYKOM yTBpheHo na
MOpaBHAKE KOJUM C€ KOHCTHTYWIIY 3aJI0’KHA TpaBa Ha JEIy MMOBHHE CTEYajHOT
Ay’)KHUKa HE TPOU3BOAM MPABHO JIEjCTBO, TY)KWJIAI] HEMa MPAaBHH OCHOB 32 CTUIAHE
pas3IydHOT MpaBa HAa IMOBUHY CTE€YajHOT JYKHUKA, HAaKO je yIrcaHa HHTa0ynanuja Ha
HETOKPETHOCTH KOJI Ha JISKHOT OMIITHHCKOT Cy/ia.

VY KOHKPETHOM CIIy4ajy, U3 CTama y CIHCUMa MPOU3MIIA3H J1a Ty KUJIaI]
y OBOM CIIOpY TPaKHl Jia C€ YTBPAM Jla UMa Pa3iIy4HO NpaBo Ha ojapeheHoj UMOBHHU
CTEYajHOT TY)KHUKA Yy MPEAMETy cTedaja KOjU ce BOAHM KOJ HaJUIeKHOT IPUBPEIHOT
cyna. 3axTeB je MOJHEO Ha OCHOBY pelllela OIMIITHHCKOT CyAa KOjUM je yIHcaHa
uHTa0ynanyja Ha HEMOKPETHOj MMOBHMHM TykeHor. [Ipecymom mpuBpemHor cyna
on0ujeH je Ty)KOCHM 3aXTeB Kao HEOCHOBaH, ¢ OO3MPOM Ja je MPaBOCHAKHOM
CYACKOM IpecyloM YTBpheHO ma je BaH mNpaBHE BaXHOCTH oOfpenda yroropa o
MOpaBHAaKy HAa OCHOBY KOT' je ymnucaHa WHTalynanuja. Bumm mpuBpenHu cyn je
MOTBPJIMO TPBOCTETIEHY Mpecyay W oaomo xandy. BpxoBuu cyn Cpbuje je omdmo
peBH3Wjy TyXKHMolla Hanmazehum na Ccy NpUBpEAHU CYAOBH IPABWIHO TNPHUMEHHIN
MaTepHjaTHO TPaBO Kaja Cy y LENWHU OAOWIM 3aXTeB Tykuomua. [IpaBo moceOHOT
HaMupema Ha oapeheHoj MIMOBHHM CTEYajHOT Jy’KHHUKA y cMHCITy wiaHa 117. ctas 1.
3akoHa O NMPHUHYIHOM NOpaBHAaKY CTEYajy W JHKBHIALMWjU, TYKWIAIl 3aCHMBA Ha
YrOBOPY O NOpaBHaWy M peIleHhy O MHTAOyJaluju HaIJIEKHOT ONIITHHCKOT ya.

MelhyTum, npaBoCHa)XHOM NPECYAOM IMPUBPETHOT CyJa, YTBpHEHO je 1a cy HaBeaeHe

9 P6umem, crp. 1259
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oJipenioe yroBopa 0 NOpaBHaWkY M PelIey ONIITHHCKOT Cy/a O YIHCY HHTa0ynamnuje,
0e3 mpaBHe BakHOCTH. [IpemMa Tome, OTmao je MpaBHM OCHOB HAa KOME Ty KHJIAI]
3aCHMBA TY)XOCHHM 3aXTEB y OBOM CIIOpY. 3HA4H, IPABOCHAKHOM CYJICKOM OJUTYKOM
yTBpheHo je na oapende yroBopa O MOpaBHaWmy KOJUM je KOHCTUTYHCAHO 3aJI0KHO
NpaBO Ha JieJly UMOBHHE CTEYAjHOT JYXXHHMKA Y KOPUCT TY)KHOLA, HE HPOU3BOJE
NpaBHO JEjCTBO, KaO M Jla HE MPOM3BOAM MPAaBHO JEjCTBO HABEJCHO pEIICHE
OIIITHHCKOT CyAa O YIHCY 3aJIOKHOT mpaBa. CarjacHO Tome, Ty>KWIJIAll BUIIE HEMa
NPaBHHU OCHOB 3a CBOj€ 3aJI0KHO MPaBO @ CAMUM TUM HEMa BHIIIE HH YCIIOBa Ja My Ce

TPH3HA PA3IydHO MPABO, KOje je TPAKKO Y OBOM criopy.* >’

**% J3 cTedajHe Mace c€ MOTY HM3JIYYHTH CaMO OHE CTBapu Koje
MOCTOj€ M KOje ce HaJla3e Y MMOBUHH CTEUajHOT TY)KHUKA.

VY KOHKpETHOM ciy4ajy, Mel)y cTpaHkama je HECIOpHO Ja Ha JaH
oTBapama mocTynka credaja 7. jynaa 2000. roguHe KOJ TyXXEHOT HHUje Omio pobe
Ty’KHOLla Koja je mpeameT oBor cropa. CrnopHa je camMO NpUMEHa MaTepHjaaHoT
npaBa, a OHA je WMa JIM TY>KWJIAIl y OBAaKBOj YHIEHINYHO] U TIPABHOj CUTYAIHjH ITPABO
Ha M3Jlyuemhe pobe Koje HeMa KOJA TYKEHOr. Y jkanlu ce m3pakaBa MpaBHU CTaB Ja
TYKWJIAI] MMa IpaBO Ha U3Iydewme polde Mako je Hema. V3pakeHW mpaBHU CTaB y
XanOu apyrocteneHu cya He mpuxsata. Oxapenba umana 117. craB 1. 3akoHa o
MPUHYAHOM MOpaBHAKY, CTEUajy W JIMKBUIAIIMjU HA KOjy yKa3yje Ty KHiall je jacHa u
MOYE C€ pa3yMeTH CaMO OHAKO KaKo TJacH, a TO je Ja OTBapame CTEUEjHOT TOCTYIKa
HE yTHU€ Ha IPaBO OJBOjE€HOI U3MUpPEWA U3 oJpeheHuX cTBapy, OAHOCHO U3 UMOBHHE
Iy’)KHHAKa (3aJI0KHO TPaBO, MPaBO HAMHPEHA, MPABO PETEHIMje W Apyra pasiydHa
npaBa) Kao W Ha TpaBa HM3[Bajamba CTBApPH KOja HE MPHUIAAA]y MYKHUKY (M3ITydHA
npasa). Mehytum, y cuTyanuju Kaja Koja Qy)KHHKAa HEMa CTBApH Ha KOj€ M3IyIHUM
MPaBOM MPETEH/yje MOBEPHJIIAIl, OHAA CE TO HKETOBO MPABO HE MOKE NMPH3HATH HUTH
YTBPJAUTH, jep € U3 UMOBMHE AYKHHMKA MOXKE€ M3IYYMTH CaMO OHO LITO MOCTOjH, a
Mel)y cTpaHkama je HECTIOpPHO Jla Y MOMEHTY OTBapama IOCTYyIKa cTedaja poda Koja je
npeaMer yTBpheHa W M3nyuewma HHUje MocTojana koj nayxkHuka. Ilpema Ttome,
IIPBOCTEINEHH CYy[l je J00pO OMIy4YHO O OBOM JeNly TyXOEHOI 3aXTeBa ca MCIIPaBHUM
IIPaBHUM PE30HOM Jla C€ U3 CTEYajHE Mace MOKe M3JIy4yUTH CaMO HMMOBMHA Koja

IIOCTOjH, a HE M HemocTojeha MMOBHMHA. 3a OJUIyYHMBamE€ O OBOM Jely TyXOeHOor

420 13 mpecyne Bpxosuor cyma Cp6uje, IIpe.194/93 ox 24. maja 1994. roaume.
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3axTeBa YONILUTE HUj€ O] 3Hauaja YMHIEHUIIA IITO TY)KEHU HHUje CMEO Jla pacrojake
poboM Tyxuomna u aa je oryhu. 3a TakBe mpaBHE U (paKTHUKE panme mpeasuheHe cy
CaHKIMj€ 3a OArOBOpHA JMIA KOja Cy TY)KHOUYEBY MMOBUHY oTyhuina u ca mome
HE3aKOHUTO pacnonaraiga. OBe HEJ03BOJbEHE M HE3aKOHHUTE pa/il-e OJrOBOPHUX JIMLA
KO JyXHMKA Kao IPaBHOI JIMI[A HE MOTY HpEeICTaB/baTH IPaBHU OCHOB 3a
TPH3HABAKLC M3TYUYHOT PaBa HA CTBAPMMA — poOH Koje Hema. !

*#% KymoBuHa HEMOKPETHOCTH HA JUIUTAIMjH Y TIOCTYIKY cTedaja
Npe/CTaB/ba OPUTMHAIHO CTULAKE CBOJUHE.

[Ipema craBy cyjacke Impakce, KyMOBHHOM HEMOKPETHOCTH Ha jaBHO]
JUNUTANMjH, OJIPYKAHO] paad YHOBYCHAa MMOBHHE CTEUajHOT MY)KHUKA y IOCTYIIKY
cTeyaja, Kymal He M3BOJHM CBOja TMpaBa M3 NpaBa paHHjHX BIACHUKA, HETO W3 aKTa
KyTOBHHE Ha jaBHOj nummTammji. ‘>

Y mpunor MUNUBEHY Ja KYNMOBHHA TIOKPETHHX CTBApH WU
HETIOKPETHOCTH Y CTEYajHOM IIOCTYNKY TPEICTaB/ba OPUTHHAPHO CTHIAFHEC CBOjJHHE
TOBOPH M M3pU4HTa ofipenda u3 unana 133. cras 1. 3akoHa 0 cTedajy, KOjU peryiuiie
MOCTYTaK MpoJiaje, y KOMe je MpOomucaHo: ,,Kaxa Kymar ucruiatu meHy, Ha Kymia ce
MPEHOCH TPaBO CBOjUHE HA KYIUbEHO] MMOBHHH 0e3 003upa Ha paHUje ymuce U 0e3
Tepera... Ctevajuu cynuja he pemiemeM KOHCTATOBAaTH Jia je Mpojaja M3BpIICHA U
HAJIO)KUTH N0 TPaBHOCHAKHOCTH pellewmha oJroBapajyhemM perucrpy ymnuc mnpasa
CBOjUHE U OpHcame TepeTa HacTalIMX Ipe U3BPLICHE Mpojaje, OJHOCHO YIHC APYTHX
MpaBa CTCYCHHUX TPOJIajoM.

*** Haknaga mrere 300r omrehema npeaMeTa U3TyqHOT TpaBa

IIpema craBy mpakce, o0aBe3a CTEHYajHOT AYKHHUKA je Jla CTBap Ipena
BJIACHUKY Yy 3aT€YCHOM CTaly Y MOMEHTY OTBapama CTEYajHOT IMOCTYIKA, C THM IITO
BJIACHUK FIMa TIPaBO HA HAKHAJy INTETE, YKOJIMKO Y TOKYy cTedaja aohe mo omrehema
npeMeTHE CTBapH. Y 00pa3iiokemy HaBeJCHOT CTaBa, UCTAKHYTO je Ja jé OCHOB
Ty’)KOGHOI 3axTeBa yTBphuBame IIpaBa CBOJUHE Ha O3HAYEHOM MOTOPHOM U
NPUKJBYYHOM BO3WJIY M TPEJaje MCTHX TYKHOIYy y TEXHHUYKH TOTIIYHO HCIIPAaBHOM
ctamy....Kao HecmopHo je yrtBpheno na je mana 5.2.2003. romwHe, Haja TY>KEHUM
OTBOpEH IIOCTYNAaK CcTeyaja W Ja je TyXKWiall IpHjaBHO CBOj€ IMOTPaKUBAHE

o0yxBaheHO Ty:KOCHHM 3aXTEBOM, KOj€ je OCIIOPEHO O] CTpaHe CTEUajHOT yIpaBHUKA.

2113 npecyne Bumer tproBuHckor cyna y beorpany, I1x.4333/02 ox 14. okrobpa 2002. romuse,
objaBibeHe y OwireHy ,,Cyncka mpakca TProBHHCKHX cyrnoBa™ Op. 4/2002, IlpuBpenHH CaBETHUK,
beorpan

422 13 npecyne Bpxosuor cya Cp6uje, ITpes.26/07 ox 12. jyna 2007. roxuse.
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OBaj cyn, ka0 APYroCTENEHH, YKUHYO jeé IPBOCTENEHY Npecyay y Jely Y KOoMe je
onOujeH Ty>KOGHM 3axTeB Ja Ce MpeIMETHa BO3WJIAa BpaTe ,y TEXHHYKH IMOTITYHO
WCIPaBHOM cTamy*, 6e3 Bpahama Ha naspu moctynak. Cxomno uwi. 37, 82, 66. u 91.
3aKkoHa O CTE€YajHOM IMOCTYNKY, o0aBe3a CTE€YajHOI IY)KHUKa je Ja CTBap Ipena y
3aTE€YEHOM CTalby Y MOMEHTY OTBapama CTE€4ajHOT MOCTYyINKa, T€ je CTora mpeaMer
OJ/UlyuHBama y NMapHULY CaMO OCHOBAHOCT M3JIyYHOI MOTPa)KMBamka Ha MPEIMETHO]
crBapu. CBakako, Ty)Xwiam OM MMao MPaBO HA HAKHAAY INTETE, YKOIUKO y TOKY

. 423
creyaja fohe 10 omrehema npeIMeTHE CTBAPH.

2 Y3 npecyne Bumier tproBunckor cyma ITx.2114/2009 ox 10.09.2009. rommue, oOjaBibeHe y
ounreny ,,Cyjcka mpakca TProBHHCKUX cyaoBa“ op. 4/2009, I[Tpuspennu caBeTHUK, beorpas
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TPERMHU JEO

I'JIABA 1
ITPABO OBE3BEBEIbA IIOTPA’KUBAIbA
HA HEITIOKPETHOCTHUMA

1. Ilojam XUMOTEeKApPHOT NPaBa U XUIOTEKe

XUMOTeKapHO MpaBoO je A0 CTBAapHOI IpaBa, KOJUM j€ PeryJucaHo
3aJI0KHO TIPaBO Ha HEMIOKPETHOCTH.

Kao TakBo, nanac uma cBe Behu 3Hayaj, a XUNOTEKa U XUIIOTEKAPHO -
NpaBHU OJHOC, Kao OCHOBHM €JIEMEHT XHUIOTEKapHOT TIpaBa, HECYMIHLHBO
MIPE/ICTaBJbajy YBEK H3HOBA 3aHUMJBHBY O0JIACT 33 MPOYYaBabE.

CaBpeMeHO XHITOTEKapHO MpaBo HacTaje y 18. m 19. Beky kao cutesa
pa3Boja 3aJI0KHOT TpaBa y pa3IMYUTHAM MIPABHUM CHUCTEMHUMAa, a TeXmba je Oua 1a ce
CTBOpM TakaB oOJMK 0bOe3behema moTpakuBama KOjU he MakCHMaHO OCHTypaTH
MIPaBHU TI0JIOKAj TIOBEPUOLIA, a IITO Mame OTEXATH (PAKTHUKH MOJI0XKA] TYKHHUKA 0
MOMEHTA peau3alije XUnoTeke.

Xumnoreka je HajcaBpIICHHjU OOIWK 3ajore KOjU OCHTrypaBa
MOTpaKUBambE MOBEPUOLIA, a 1a IPU TOM Jy’KHUKA He JIMIIaBa noceaa U MoryhHoctu
Kopumihema npeaMera XUnoTeke.

[Tox yoOn4ajeHUM TIOjMOM XHIIOTEKE, IOIpa3yMeBa Ce 3aJI05KHO MPAaBO
Ha HEMOKpeTHO]j cTBapu. ETuMonomiku peu xunoteka (hypoteca) je rpukor mopekia u
cacToju ce oJ peuu: ,.hyipo” — ucmox, mox u ,.titheni” — cTaBUTH, OJOKUTH, YUjH j&
3ajeXHIUKN CMICAO ,,CTABUTH CTBAP MO Heunjy Bract

VY Hamoj mpaBHO] TEOPHWjU, TEPMHUH XHIIOTEKa je ommrenpuxsaheH 3a
O3Ha4YaBame 3ajarama HEMOKpeTHOCTH. Cpricku rpal)aHCKHM 3aKOHHK je€ ,,3aJI0Ty Ha
HEMOKPETHUM CTBap¥Ma Ha3Bao joIl MW ,XHIIOTeKa”, ,MHTA0ynanuja” Win
,,0aIITEHCKA ™ WIIN ,,MHUJbauKa 3amora”™*?

Onmtu uMoBUHCKM 3akoHMK 3a LlpHy I'opy kopucTtu 3a ,,3ajor Ha

HETOKPETHHM CTBApHMa TEPMHUH ,3acTaBa™>’. TepMHH XHIIOTeKa KOPHCTH Ce U Y

yIOpeAHOM IpaBy ((paHIycKO, HEMAayKO, HTAJIHjaHCKO MIPABO), & y EHIJIECKOM IpaBy

24 Cranojesnh O., Pumcko npaBo, Beorpa, 1992. ctp. 206
23 CI'3, maparpag 326
26 O3, wnan 865.
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KOPHUCTH c€ TePMHUH ,,mortgage”. VIcTopujcku mocMaTpaHO, TEPMHH XUIIOTEKA je y
CaBpEMEHO TPaBo JOCIIE0 U3 TPUYKOT, TPEKO PUMCKOT IIPaBa.

OO0muIuM XUNoTeKe U TojeluHe CIeUUIHOCTH Cy Ce MEHale, au je
cymTHHa octaia ucra. OHa je CBOjy CTBapHO MPaBHY CYIITHHY 33JpiKaya Kpo3 BEKOBE
W O4YyBaja 10 JaHAIIber JaHa.

Kana je nedunHucan onmty mojam XUNoTeke, HacTaa je morpebda na ce
y TpaBHO] TEOPHjU OJAPEIW I0jaM XHUIOTeKe Ha MITO MOTHYHHjH HAYUH Tj. Ja ce
M3BPLIN TOKYIIA] IITO MOTITYHHUjeT JeGHUHICAba XUIIOTEKE.

[Mpunukom neduHKCama XWIIOTEKE, YIVIABHOM ce Jajy JnedHHUIHje
KOj€ yKa3yjy camMo Ha HhEeHE T10je/IMHE aCIIeKTe.

Taxo ce xunoreka aeduHHIIE KaO ,,3aI0)KHO TPABO HA jeJaHO] CTBAPU
(HeTOKPETHO]j ), Koja ce Jaje MmoBepHoIly paau obe30ehema u3BecHe Tpanodune, aa ce
OH aKo TpayouHa He Oy/ie Ha BpeMe HAMHPEHa, MOXKE U3 T€ CTBApH HaraTaTH

Herne ce xwumoreka peduHMmE Kao ,,3aJ0KHO MpPaBO Ha
HEMOKPETHOCTHMA, 4 3aTHM Ce 00jallbaBajy HheHa CBOjCTBA U KAPAKTCPHCTHKE ™ >,

Xuroreka ce JaeHHUIIEC Kao ,,[TOJBPCTA 3aJI0KHOT TpaBa Ha Tyhoj
cTBapu (HEMOKPETHO]) ”, a 3aTHM ce Jajy JIeTaJbHU HaBOJIU KOjUMa C€ YIMOTIYHY]Y
0GjallbeHa OBOT PABHOT HHCTHTYTA .

Xunoreka ce JeduHHIIE W Kao ,CTBapHO TpaBO Ha Tyhoj
HEMOKPETHOCTH, KOja HHje Be3aHa JPKaBHMHOM T€ HEMOKPETHOCTH U CIYXH 3a
06e36eljerse HOBYAHOT TOTPAKMBATHA TIOBEPHOIA™ ..

3aKOH 0 OCHOBaMa CBOJUHCKO-TIPAaBHUX OJHOCA, Y Je(QHHHCAY MOjMa
XHITOTEKE, CaIpKU 030MJbaH TOKYIIaj 32 KOMIUIETHUM Je()UHUCAHEM XUIIOTEKE, TIe
croju: ,,Pamu obe3behema oapeljeHor moTpakuBama HEMOKPETHA CTBApP MOXE OWTH
onrepeheHa mpaBoM 3ajore y KOPHUCT MOBEpHOINa (XUIOTeKa) KOju je oBiamtheH Ha
HauuH npenBul)eH 3aKOHOM, Jla TPaku HAMUPEHE CBOT MOTPaKWBAmkba M3 BPEAHOCTH
TE HEMOKPETHOCTH Ipe MOBEpWJalla KOjuU Ha 0] HEMajy XHUIIOTEKy, Kao M Ipe
MOBEpHJIaIa KOjU Cy XHIIOTEKY CTEKJIU MOCIe \bera, 6e3 003upa Ha MPOMEHY BIIaCHUKA

431
onTepeheHe HCIIOKPECTHOCTH. V HaieMm no3uTUBHOM npaBy, 10 JOHOUICHA 3akoHa

0 XHUIIOTCUH, UHCTUTYT XUIIOTCKEC je npema 3a1<0Hy O OCHOBaMa CBOjI/IHCKO-HpaBHI/IX

427 Mapkoguh JI., Xunorekapuo npaso, beorpaz, 1911. ctp. 6

428 Tamc A., OcHOBH cTBapHOr npaBa, beorpax, 1955. ctp. 116-119

42 Crankosnh O. u Opmith M., Creapso mpaso, Beorpax, 1982. ctp. 352

40 Crojanosuh JI., CtBapro npaBo, Beorpax, 1976. ctp. 212

1 Ynanom 63. 3akoHa 0 OCHOBaMa CBOJHHCKO-TIpaBHHX oxHoca (,,Ci. et COPJ-CPJ”, 6p. 6/80,
36/90, 29/96)
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oJHOca OMO peryjiMcaH ca celaM WIAHOBAa, OJIHOCHO MCTUM HHCY OMia peryjiucaHa
MHOTa IMMHTamka, ITO je 3a TMOCIEAHIE MMAajo MPaBHY HECUTYPHOCT y OBOj OMTHO]
CBOjUHCKO]j 00JIaCTH.

3akon o xunotenu (,,Cinyxx6enu rimacauk PC”, 6p. 115/2005) crynuo
je Ha cHary ocMor jJaHa oj o0jaBjpuBama y ,,Cny:kKOeHOM TiacHUKy PemyOnuke
Cpbuje” (o6jaBibeH je 28.12.2005. roaune).

Hakon 10 roawna o moHomIema 3akoHa o xunorenu y CpOuju je
JIOLLIO A0 MOoTpede Ja ce MocTojehn 3aKOH M3MEHH U JOIYHH, I1a je CXOJHO TOME y
Cxynmuan CpOuje ycBojeH 3aKOH O M3MEHaMma M JI0ITyHaMa 3aKOHa O XHITOTEIH
Koju je o0jaBibeH y " CimyxOeHom rimacHuky Penmyomuke Cp6uje ", 6p. 60/2015.

[nb u3meHa je O6uo aa ce puHaHCH]CKO TpxkumTe y CpOuju MITO BHIIE
pasBuja y cMHCITy Opsker, jepTHHHjeT 1 MacOBHH]jET 3ajlaramba HEMOKPETHOCTH, a CBE
MOCMaTpaHO y cBeTNy yHampehema y opranmzanuju u (OyHKIHMOHHCAEKY jaBHOT
peructpa HemoKpeTHOCTH u 3aBpuietka [Ipojexkta Karactpa HemokpeTrHocTH Y
Peny6mumm CpOuju.

Kpo3 nasmeu pax hemo ynopeno mpaTutu MHCTUTYT XUIIOTEKE, IOCEOHO
yka3dyjyhu Ha HampeJq HaBeJe€HE M3MEHE WU JIOyHe 3akoHa O XHUIOTelH U3
2015.roguHe u paznore 3a BUXOBO JOHOIICHE.

3aKoH 0 XUNOTeH Je(pUHUILIE XUTIOTEKY Ha cielehn HauuH:

»XHUIMOTEKa je 3aJI0KHO MPaBO HAa HEMOKPETHOCTH, Koje onamihyje
MOBEpHOIa J1a, aKo MYy)KHHK HE HCIUIATH OYT O JOCIENIOCTH 3aXTeBa HaruiaTy
noTpaxkupama o00e30eh)eHor xXumotekoM (y JajbeM TEeKCTy: MOTpaXHUBame) U3
BPEIHOCTH HEMOKPETHOCTH, Tpe OOMYHUX TOBEpHwiIala W Tpe JIOMHHjHX
XUIMOTEKApHUX MoBepwiana (y Ja/beM TEKCTy: TOoBepuiiai), 0e3 o03upa y 4Yujoj
CBOJUHU C€ HETIOKPETHOCT Hamazu”. "

Pasnonukoct nepuHucama MojMa XUIOTEKE Jlaje 3a MpaBo U 00aBe3y
Jla ce XUMoTeKa Je(HUHUIIIE Ha TOTIIYH U CBeOOyXBaTaH HauuH.

Y ToM cmuciay OM ce XHIOTeKa MOTJa HajBUIIE NSPUHUCATH Kao
,,CTBApHO IPaBO KOj€ Ce 3aCHMBA y KOPHUCT MOBEPHUOLA HA HEMOKPETHOCTH JIy>KHHKA
Wiy Bumle wuxX (Wnn Tpeher yiuia), KOjy YMHU TPEHU3HO ojpeljeHa HEeTMOKPETHOCT,
BUIIIE HEMOKPETHOCTH WM HEH J1e0, paau obe30ehema TauHO oapeheHOr HOBUaHOT

NOoTpaXrMBama, HACTAJIOI HAa OCHOBY rmoceOHor IpaBHOT 110CJIa, Ca BCTOBUM IIPAaBOM

32 Yyran 2. 3axona o xumorenw, (,,Ci. rmacauk PC”, 6p. 115/2005 u 60/2015)
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Jla ce y cllydajy HEu3Bpllema Iy)KHHUKOBe o0OaBe3e, HaMHpH U3 MpOJajHE LEeHE
HETIOKPETHOCTH TIOCPEJCTBOM Cyna, IyTeM jaBHE TMpojaje, NmpeMa JHUIy Koje y
TPEHYTKY OCTBapema HamHupewma OyJe BIAaCHUK T€ HENOKPEeTHOCTH U Ipema
yTBpEeHOM penocieny yHI/Ica”.433

W3 ocHoOBe neduHULIMjEe XUITOTEKE MOXKE C€ YOUHUTH:

a) Xumoreka je 1eo CTBapHor npasa.*”

0) XwuroTeka MmpeacTaBiba, 1O MPABIIY aKIECOPHO IMPABO, jep 3aBUCH
01 IOCTOjakba HEKOT MOCEBHOT MPaBHO moca. >

1) Cy0jeKkTH XHUITOTEeKE Cy 3aJI0’KHU TMOBEPHIIAI] M 3aJI0KHU JTY>KHUK, C
TUM IITO MOX€ OWTH ¥ MHOXKHMHA TIOBEPHJIAIa U Ty’KHHUKA (2 3aJI0KHH JTy>)KHUK MOKE
uMaTH Tpehe Jule WiIK BUILIe I-BI/IX).436

n) Ilpeamer XumoTeke je HEMOKPETHOCT, BHIIE WUX WIH JCO
HETIOKPETHOCTH, YHMjH WACHTUTET MOpa OUTH Mpenun3Ho oapeleH.

¢) XumorekoM ce 00e30elyje TauHo oapel)eHO MOTpaKUBAKE U BEroBa
nariata. ™’

¢) Hamupeme mnoTpakuBama BE3aHO j€ 3a HEU3BPIICHE 00aBese
IyKHUKA.

r) Hammpeme noTpaxkuBama ce BpLIM IMOJCPEICTBOM CyAa, IIyTeM
jaBue nponaje.*®

x) Hamupewme mnorpahmBama ce BpmM U3 TpoAajHE  IIEHE

HEIIOKPETHOCTH.

43 Knenwh JI., Xumoreka xao peanHo cpencTBO obe3behema TpalouHe mpema Iy>KHUKY, beorpar,

2004. ctp. 7

4 Aycrpujcku rpaljancku 3akonuk, maparpad 447; ®paunmycku Code Civile, maparpad 2114, HI'3,
naparpa¢ 1204-1113. ¥V Hamoj npaBHOj TEOPHjHU HECIIPOHO j€ /1a je XUIIOTEeKa €0 CTBAPHOT IIpaBa.

435 Crankosuh O. u Opnuh M., om.iwr. ctp. 363-366

436 Crankosuh O. u Opmuh M., on. mut. ctp. 370. MHOXUHA MOBepuIana KO XUIIOTeKe MOCTOjU Y
cllydajy CONHMIApHOCTH oOeBe3e OWJIO Ha CTpaHM IOBEpWalla WM JY)KHHMKA, ald je BAXHO Jaa
XANOTEKapHH TY)KHUK MO)Ke OUTH M HEKO TpeXe JIMIE Koje HHje TY>)KHUK Y OCHOBHOM ITPaBHOM IIOCIIY,
aJu je pealiHu JY)KHUK U TO XUIOTeKapHU AyKHHK; ['amc A., OcHOBH cTBapHOT mpaBa, beorpam, 1955.
ctp. 113-114

7 EneMenTH U3 Tauke 1) ¥ €) 03HAYABA]y HAYEIIO CHEIHjaTHCTeTa KOJ XUIIOTEKE, [0 KOME MOpa GUTH
TayHO Ha3HA4YeHO, IPeMa 3eMJBHIITHO-KILIDKHAM 00elekjiuMa Koja ce HEIOKPETHOCT XHUIoTeKyje. McTo
MPaBUJIO BaXKH U 3a MPEIH3HO ofpehuBame MOTpaxuBama Koja ce 00e30el)yjy, rae tauHo Mopa OuTH
HaBeIeH M3HOC NOTPaXKUBama, kKaMaTe M TPOLIKOBH. Y morieny usyserka Bugu O. CrankoBuh u M.
Opsuh, CtBapHO npaBo, beorpan, 1982. ronune, rae ce HaBoJe M3Y3€TIM OJ Hauyella CHEIHjATHOCTH
KOJI XHMITOTEKE IMOJ YCIOBOM Yy CIIy4ajy HEHAcTyNama poKa WM YClIoBa M KOJI Kamare (KpeAnuTHE)
xuroTteke, ctp. 370

% OBo Haueno ce HasmBa HauesoM oduiHjenHocTH. U3y3eTn ox oBor Hauena, Buan Crankosuh O. i
Opauh M., CtBapHo npaBo, beorpan, 1982. ctp. 364
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n) Hamupeme norpakuBama ce BpLIM IPeMa JIMIY KOje jeé BIACHUK
onrepeheHe HEMOKPETHOCTH y TPEHYTKY OCTBapHBama MpaBa Ha HAILIATY.
J) PeanuzoBame HamnaTe moTpakuBamba M3 MPOJajHE LEHE BPIIU ce

439
npema peaociceny ynmuca XunoTeke.

2. CeojuncKa u 3ajeOHuuKa xunomeka

Xuroreka mnpeMa OCHOBY HacTaHKa MOKe OUTH YroBOpHa, CyJCKa,
3aKOHCKa, jeJHOCTpaHa, 0 4emy he OWTH JAeTajbHHjEe PEeYH y NelIy O 3aCHUBAY
xuroreke. OBae xenuMo ucTahw Aa M MOpen Tora IITO je XHUIIOTEeKa jeTUHCTBEH
MHCTUTYT, TMOCTOjeé Yy TpaBy H HEKH TOCeOHM OONHMIM XHWIIOTeKe Ha YHje
cnenupuIHOCTH Tpeba yKas3aTH, a y OBOM Jeiy naheMo crieruuaHOoCTH ABa moceOHa

00JIMKa XUIIOTEKe: CBOJUHCKA XUITOTEKA U 3ajeTHUYKA XUITOTEKa.
2.1. Ceojuncka xunomeka

XWIoTeka je y HallleM IpaBy aKLIECOPHOT KapakTepa U lbeHa Cy0uHa,
Kao ITo cMO Beh pekiH, 3aBUCH Of MOTpakuBama. CBOJUHCKA XUIIOTEKA j€ TUIHYaH
Clly4aj OJCTymama OJ MpuHOMNa akunecopHoctd. OHa TpeacTaB/ba IMPaBHY
KOHCTPYKIIUjY, YMjy €KOHOMCKY CHAary MO)K€ aKTUBHPATHU IO CBOjOj BOJbU CaMO HEH
tuTy1ap. CBOJHHCKA XUIIOTEKA je XMIIOTEKa Ha CONCTBEHO] cTBapi. ™

Tutynap CBOjUHCKE XHUIIOTEKE j€ YjeJHO M BIIACHUK XHUIIOTEKAapHE
HETMOKPETHOCTH. PUMCKO TMpaBO HUje MO3HABAJIO CBOJUHCKY XWIIOTEKY jep ce OHa
NPOTHBWJIA AaKIIECOPHOM KapakTepy W QYHUKHjU 3al0Te€ Ja CIYXKH 0JAaTHOM
o0e30ehemy TpaxOmue: Rei snae pignus non consistit (Ulpianus-D.50,17,45) - He
MOCTOjH 3aJI0Ta COTNICTBEHE CTBAPH.

CBojUHCKA XHUIIOTEKA je HacTalla MoJl yTUIajeM TepMaHCKOT 00MYajHOT
npasa.

VY HeMauyKkoM IpaBy je npuxBaheH NPUHIMI anCTPaKTHOT OCHUBAMA

CTBapHOT TIpaBa, INTO j€ OMOTYhMJIO pa3IM4yuTe HAYMHE HACTaHKa CBOjJHHCKE

XI/II'IOTeKC.441

49 Crankosuh O. . Opmuh M., om.imr.cp. 406

0 Jlasuh M., Xumoreka, HYXXHOCT HEHOT pedopMucama Kao 3aXTeB TpPXKHUIIHE HpuBpenae,lIpaBHA
xuBOT, beorpan,10/1996, ctp. 151-154

44! Criesen; @., HemokpeTo 3am0%kHo mpaso yortie, 3arpe6, 1909, crp. 14, 30 1 nasme
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CBOjUHCKa XUIOTEKa jeé Y HEMAauKoOM MpaBy YCJIOBHMJIA U IPUXBaTabe
¢uKcHOT paHra. XUMOTEKapHU MOBEpHJIAIl Ca KAaCHHJUM PAHIOM Yy CIIydajy HCIUIaTe
XMIIOTEKapHOI TOBEpUOLIA Ca paHMWJUM DPAHIOM, HE 3ay3MMa HEeroBo Mmecro, Beh
3aJip>kaBa moctojehu panr xunoreke. McroBpemeHno Hije npruxBalieHa KOHCOMUAAIN]a
Kao pasJjor npecranka xumnoTeke. Tako maparpad 889. bI'b-a npeasubha ga "mpaBo Ha
TyD)Oj HENmOKpeTHOCTH HEe MpecTaje TUME IITO BIACHUK HEMOKPETHOCTH CTEKHE TO
TPABO, WM TUTYJIAp TOT MPaBa CTEKHE BIACHHMIITBO Ha HerokperHocTH". "

AycTpujcko mnpaBO He JAOMyluTa MOTyhHOCT HM3BOPHOI HAacTaHKa
cBojuHcke xunoteke. [Ipema maparpady 447. AI'3-a, Xumoreka je akiecopHO MpaBo 1
HE MOJKE C€ YNHUCATH y 3eMJBHIIHE KIUTE aKo HUje YTBPH)EHO MOCTOjame TpakOMHE.
Mebhyrum, AI'3 je mocpenno, Hosenmom III, maparpadom 469, mo3Bonmo mocrojame
CBOJUHCKE XHIOTeKe, rae mponwucyje: "llpu craBpamy 3a05)KHOTAa MpaBa HE BpEId
OJIpUIIaEhe O] OBOT TpaBa pacroarama. AKO ce BIaCHUK IpeMa Jpyrome odaBexe, 1a
he momyctuTH na ce yracu jemHa onpeljeHa XMTIOTEKa, OHIA OH MOXKE XHUIIOTEKOM
pacmofiaratu, ako je oBa o0aBe3a 3abeJekeHa y jaBHO] KEbU3U KOJI XUIOTeKe."

VY Hamem mpaBy IMOCTOjH CXBaTame Ja KOJ HAC TOCTOjU CBOjUHCKA

XMUIIOTEKA 0]l KOHCOJIWAALM]e WIIN UCIUIaTe AyTa, Ma 0 TPEeHYTKa UCIHCa XUIIOTeKe U3
jaBHHX Kebura.
IIpod. Jlasuh cmarpa, nma CBOJMHCKOM XHMIIOTEKOM  BIJIACHHMK
XMUIIOTEKapHE HEMOKPETHOCTH IMPOIINpPYje CBOje MPaBO CBOjUHE, OJHOCHO MoryhHocT
YCIOBHOT pacronarama cBojuHoM. ! TIpeHOC CBOjUHCKE XHITOTEKE C& MOXKE BPLINTH
caMOCTalHO paju JoOujama Kpeauta umje ce Bpahame rapanTyje "BpeaHomrhy"
xuroreke. CBOJUHCKA XHIIOTEKa TPEICTaB/hba CaMOCTAIHO IPAaBO KOje MMa CBOjY
pealtHy BpeIHOCT H3paxeHy BpexHomhy mpeaMera xumorexe.

Panr cBojuHCKE XUMOTEKe, Kako HaBoau npod. Jlasuh, 3Hagajan je u 'y
Cllydajy TpoJiaje 3aJI0’KeHe CTBApH Ha 3aXTEB OCTAJIMX MOBEPHJIAIA, jep TUTYJAp OBE
XUIMOTEKE MMa MpaBo Ja je "Hamiatu" y CKjiaay ca meHuM panroM. Ilpema memy,

MHTEPECH OCTAIMX XUIOTEKAapHUX IOBEpWIIAlla HHCY YIPOKEHH CBOjUHCKOM

XMUIIOTEKOM jep HEH TUTYJIap HE MOXE Ja 3aXxTeBa NMPHUHYAHY IPOAAjy 3aJI0KEHHX

2 Jlasuh M., CanpuHa XHIIOTEKe, OIL.IUT. cTp. 30
3 Crankosnh O. u Opimih ., or.uuT. crp. 364

44 Jlasuh M., or.umt. ctp. 31

45 JTazuh M., om.mmr. ctp. 31
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cTBapu 0e3 003Mpa Ha MPBEHCTBEHH paHT, IITO MpeacTaBiba "Opany" of 31moynorpede
cBojuHCKe xumoTeke. '

CBOjHMHCKA XHIIOTEKA, MOXE CE€ MPEHOCHTH CaMOCTAIHO M MOCTOjaTh
0e3 moTpakuMBama, ald HE M pealn3oBaTH Oe3 MOCTOjamba IMOTPaXKHUBamka Koje
o0e30ehyje. [lorpaxkuBame ce oapelyje y MOMEHTY MpeHOCa CBOJMHCKE XUIIOTEKE Ha
XHUIOTEKapHOT IMOBEPUOLA, YAME HCTOBPEMEHO M I'yOM CBOJHHCKH KapakTep. 30or
csera u3Heror, mpod. Jlasuwh, mpuxBarame CBOjUHCKE XHIIOTEKE y HAIIeM MpaBy

. 447
Olle’hYj€ Kao MO3UTHUBHO.

2.2. 3ajeonuuxka xunomexa

3ajeqHUYKa XWIOTEKAa IIOCTOjU Kaga ce 3a obeszbeheme wucror
MOTpaKMBamkha 3aCHYje XUIOTeKa Ha BUIIE HEmokpeTHocTH. OHA MOCTOjU y HAmem
no3uTHBHOM TpaBy. Ha cimuan Hauns je medmmmcana u pammjum 30CIIO-M™ u
3akonom o xunorenu. Yman 4. craB 1. 3akoHa o xumnortenu mnpomnucyje: "Pamn
o0Oe30chera  jeMHOT  TNOTpaXKWBamka, XUIMOTEKA  MOXE  ONTEPETUTH  BHIIE
HEMOKPEeTHOCTH, 0e3 003upa J1a U MpUMajajy UCTOM WIM pa3IMYUTOM BIACHUKY'.
Haxne, npeamer ob6e30ehema moTpaxuBama MoKe OWTH BHIIE HEMOKPETHOCTH KOje
HE MOpajy OMTH Yy CBOJUHM JE€JHOI BJIACHUKA. A XMIOTEKapHU MOBEpUIIALl, CXOIHO
yiaHy 4. cTaB 2. HCTOT 3aKOHA, "MOXe IMOTPakKMBaKkE J]a HAIIATU [0 CBOM CaBECHOM
n300py W3 BPEAHOCTH jeIHE WM BHIIE HETOKPETHOCTH'. YCTaHOBJbaBa ce€, IO
NpaBUIly, Kajia je BPEJHOCT jeJJHE 3aJI0KEHE CTBapU Mama O]l U3HOCA MOTpPa)KMBamba
WIN TIaK, KaJa XWIOTEKapHU IMOBEpHJIAIl HACTOjU Aa o0e30enu mrTo Behw cTerneH
CHUTYPHOCTH 32 HAMHPEHE CBOT MOTPAXKHBAKA W 3aXTEBa O My)KHUKA Ja 3aJI0KH
BHIIIE HeroKpeTHoCTH. '+

OBzme je ped O TMOCTOjalby BHIIE HEKpPETHHMHA Koje '"commmapHO'
00e30elyjy jeTHO MOTPaKUBakE XUIOTEKAPHOT MOBEPUOIIA.

3ajeqHUYKA XUIOTEKAa CE€ YIUCYje Y PETUCTap HETMOKPETHOCTH (WU
3eMJBHILHE KIBHUIE) CaMO Yy jeJJaH JIUCT HEOKPETHOCTH (OJHOCHO 3€MJBHIITHO KHMKHU

yJI0%kaK) y KOjuMa Cy yNnucaHe HEMOKPETHOCTH KOje Cy NMpeaMeT XHUIIoTeKe. YIHUcyje

446 JTazuh M., om.mmr. ctp. 32

*7 Jlasuh M., om.uuT. ctp. 32

8 Yan 63. cra 3. 30CIIO: "3a 06e36eljyje jexHor moTpakuBara, MOKE Ce 3aCHOBATH XHIIOTEKa Ha
BHIIIE HETTOKPETHOCTH (3ajeJHUYKA XHITOTEKA)

449 Crankosnti O. u Opmuh M., om.ur. ctp. 272
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ce camo Ha jemaH Jluct HemokperHoctu (JIH) koju ce o3HauyaBa kao rjaBHM, a y
ocTaluM ce y BHIy 3abenexOe ymyhyje Ha MOCTOjame XUIOTEKE W Ha TJIABHU JIUCT.
Peu je o TexHHIM ynHca 3ajeHUYKE XUIIOTEKE y KaTaCTPy HEMOKPETHOCTH.

HcnymewmeM  NOTpakuBama, XUIOTEKa  IpecTaje  Ha  CBUM
HEMOoKpeTHOcTUMa 0e3 003upa Ja U Cy YIHCaHe y IVIaBHU WIH CIOPEIAHU JIUCT.
Moryha je cutyanuja na y3 3ajeJHIYKY XUIMOTEKY jeTHOT XHUIMOTEKapHOT MOBEPHOIIA
MOCTOjeé W XHUINOTEKE JPYyruxX IOBEpHiana, MOTOTOBO aKO je TPBEHCTBEHH pel
Jpyraduju Ha jJeJHOM WU IPYTUM 3eMJbUIIHO-KIBM)KHUM TEIMMa y OJHOCY Ha JPYyTH.
[TocraBipa ce muTame Kako he ce HAMHPHUTH TOBEpWIJIALl KOjU HMMa 3ajeTHUYKY
xuroteky. I[lpaBuio je ma ce y OBakBUM CllydajeBUMa TOTpaxkuBame 00e30eheno
3ajeJHIIKOM XHIIOTEKOM, HAaMHpPYj€ CpPa3MEPHO M3 BPEIHOCTH CBHX HEMOKPETHOCTH.
Ako ce He OM TakoO MOCTYNMWIO, KACHHjH XUIIOTEKapHU MOBEPHOIM MOTJIA OM OWTH
omrehenn (ako Ou mMoBepmIIall KOjU MMa 33jeIHUYKY XUIIOTEKY 3aTPaXHO HaMHUPECHE
caMo M3 OBE HETIOKPETHOCTH HA KOjOj JPYTH TIOBEPHUOIIH NMa]jy XHUIIOTEKY H3a HEroBe,
3ajeTHUYKE xunorexe). "’

Ha omnoc wm3mely Bume XWIOTEKapHHX Ty)XKHHKA Kao BJACHUKA
IpeaMeTa 3ajeHIUKe XUIOTeKe, IPUMeryjy ce ompente 300-a*", oxrocHo oapende
0 COJIMJIApPHO] OArOBOPHOCTH Ay:KHUKA. Oapuliambe KOJ 3ajeIHHYKE XUIIOTEeKe Ipema
JEIHOM XHIOTEKapHOM JAYKHUKY HE 3HauM OJJpUIlalke Of] MOTpa’KuBama, Ia cTora
Hehe nohum 1o cmamema OArOBOPHOCTH HEMOKPETHOCTH OCTAIMX XHUIIOTEKApHHUX
Iy’)KHUKa, jep 3aJI0KeHE CTBapu KOJ 3ajeJHHYKE XWUIOTEKE COJHIapHo o00e30ehyjy
HaMMpeme LEJOKYIHOr MoTpakuBawma. OIpuliambe Off XUIOTEKe IpeMa jeJHOM
XHIIOTEKapHOM IY)KHHUKY HE MEHa HeroBe o0aBe3e MmpaMa OCTaINM XHUIOTEKapHUM

JIy’KHHIMA, YKOIIHKO Cy OHH MMAJTH PErPECHH 3aXTEB IPEMa meMy.

3. 3acnuearse xunomexe

3.1. Ilpaenu ocnoé nacmaHka xunomexe
(iustus titulus)

W3 mojma XurmoTeke Mpou3WIIa3d Ja je HeH Kpajibu b J1a Ce HhOMe

oapeheHo NoTpakMBambe XUIOTEKapHOT OBEPHOIIA IITO O0Jbe 00e30eH.

40 Crankosnh O. - Opmih M., or.umt. crp. 273
“! Buan 300, wranose 412-424
432 Koauesuhi Kymrrpumosuh P, JTazuh M., om.omr. ctp. 333
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IIpaBHM OCHOB HacTaHKa XMIIOTEKE MO)KE€ OUTH HEKU INPaBHU I10CAO,
CYACKE OIUTyKe, a 1o ope)eHuM ycIoBHMa MPONHCAHUM 3aKOHOM MOXKE HACTaTH U
Ha OCHOBY 3akoHa. [Ipema paHujeM 3aKOHY O OCHOBaMa CBOjMHCKO-IIPaBHHUX OJIHOCA,
3aKOHCKa XMIIOTEKa CE HHUje YIHCHBaja Y 3€MJbHILIHE KHHIE M OCTaJe jaBHE KIbUTE.
Hame no3utuBHO IpaBo jJaHac, pe cBera HOBM 3aKOH O XUIOTEIH, 332 MyHOBaKHOCT
OBE XUIIOTEKE TPakh 3BAHUYHHM yNUC y Perucrap HEMOKPETHOCTH, KaO M 3a CBE
oCTaJe Clly4yajeBe HaCTaHKa XUTIOTEKE.

ITpema 3akoHy O XUIIOTELH, XUIIOTEKA MOKE HACTATH HA OCHOBY:

1. YroBopa mwiu cyICcKOT MopaBHama (YTOBOpHA XUIIOTEKA);

2. 3an0oxHe u3jaBe (jeJHOCTpaHa XUIOTEKA);

3. 3akoHa (3aKOHCKa XHUIIOTEKA);

4. Cynacke onmyke (CyICcKa XUTIOTEKa). 453

3.2. Ye060pna xunomexa

3aKkoH O XWmoTenH, mpeMa wi. 8. ctaB 1. Tauka l., mpommcao je na
XMUIIOTEKa HAcTaje YIUCOM Yy HaJUIeKHH PEerucTap HeMOKPETHOCTH, Ha OCHOBY YroBopa
WK CYJICKOT TIOpaBHama (yroBopHa xurorteka). 13 oBakse hopmyranuje npousmiazu
Jla Cy yroBOp WJIM CYJCKO MOpaBHame iustus titulus HacTaHka XMIIOTEKE, a YIHC y
HaJJICKHU PETUCTap HEMOKPEeTHOCTH je modus acguirendi - HAa4YWH CTHIAKa OBOT
npaBa.

Panuju 3akoH O OCHOBaMa CBOJUHCKO-TIIPaBHMX OJHOCAa HHj€
JIeUHICA0 YTOBOP O XHIIOTEIIH, Te CY Ce aHAIOTHO MpUMerbiBane oapende 300-a.**

VYroBopy 0 XxunoTenu, 3aK0H O XUIOTEW NocBehyje Behy nmaxmy u oH
je metasbHo ypehen wmanoBuma 9-13. oBor 3akona. [lojam yroBopa o xumoTenu je
M3MEHCH M3MEHaMa | JormyHaMa 3akoHa u3 2015. ronuHe u neduHHCcaH 4wiaHoM 9.
craB 1., kao ,,yroBop u3Mel)y BilacHMKa HEMOKPETHOCTH M IOBEpHOLa KOJUM Cce
BJIACHUK HETIOKPETHOCTH 00aBe3yje Ma y KOPHCT MOBEpUOLA 3aCHYje XUIOTEKY paau

HamMpema o0e30eleHor moTpaxkuBama, Ha HaYMH HponucaH 3akoHoM™. IIpomeHOM

3 Yram 8. 3aKoHa 0 XHIIOTEIH.

434 Yyran 966. 300: "YTroBopoM 0 3a031 06aBe3yje ce TyKHHK MM Heko Tpelin (3amoromasar) mpema
oBeproIly (3aJIOrONPUMILY) 1a MY Tpea HeKy OKPETHY CTBap Ha KOjoj IIOCTOjU TPABO CBOjUHE Ja OU
ce Ipe OCTAINX ITOBepHJIalla MOrao HAIUIATHTH M3 HEHE BPEIHOCTH, aKO MY NOTPaKHBamke HE Oyre
ucmralieHo 0 JOCTIeNIOCTH, a TIoBepuIIall ce obaBesyje a MPUMIbEHY CTBAp UyBa M I1O IIPECTAHKY CBOT
MIOTpaXXKMBama Ja je BpaTu HeomreheHoM 3aoromasmy.
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neduHUIMje YyroBOpa O XUMOTElM y oaHocy Ha 3akoH u3 2005. roaumHe, xTena ce
HarJacuTH CTBAPHOIIPABHA MPUPOIA XUIIOTEKE.

VY norneny gopme yrosopa, 3akoH 0 U3MEHaMa U JI0NyHaMa 3aKoHa O
XMUIIOTELY YBOAM CXOJHO IPOMEHaMa KOje je y Halll IPaBHU CUCTEM YBEO 3aKOH O
JaBHUM OeNeXHUIIMMa M HOBY (OpMY yroBopa, T€ MpOIHUCyje Ja ce YToBOp O
XUMOTEIH 3aKJby4yje Y OOJHKY jaBHO OCNEKHUYKOL 3aIlnca, UKW jaBHOOEIEKHUIKN
notBplheHe (comeMHI30BaHE) chpaBe.455

JInna xoja MOTy 3aKJbyYUTH YTOBOP O XHUIIOTELH Cy BIACHUIU

npeaMeTa HEMOKPEeTHOCTH W THUTYJapd CBaKOr Jpyror TIpaBa BE3aHOT 3a
HETIOKPETHOCT, IO/ YCJIOBOM Jla KyMYJIaTUBHO 33J7I0BOJbaBajy cienehe yciose:

1. na je caMoOCTalHO TPEHOCHBO MPaBo (1a He OyJe aKIECOPHO MPaBo
Kao HeJleJbMBa 3ajeIHMYKA CBOjUHA HA 3ajeJHUYKUM JEIIOBMMA 3Trpajie y OJAHOCY Ha
MPaBO CBOjUHE HA TTOCEOHOM JICITy 3Tpajie);

2. 1a ©Ma TP>KUIIHY BPEIHOCT;
3. 1l ce MOJKe YIHCATH y PEricTap HelmoKpeTHOCTH.

3a MyHOBAaXXHO CTHIAIE XMITIOTEKE HA OCHOBY yroBOpa, MOTPEeOHO je na
Oyne ucnymeH (GpopMaiIHU YCIIOB, a TO j€ YIHC Y perucrap HeMOKpPEeTHOCTH, OJHOCHO
Jpyre jaBHE KbHre. 3aKkoH NpeaBuha Ja 3axTeB 3a yNHUC XUIOTEKE MOTY MOAHETH
MOBEpHINALL, IyKHHK H BJaCHMK XMIOTEKApHE HEMOKpeTHocTH.” VYKOmHKO je
MpeIMeT XHUIIOTeKe 00jeKaT y M3rpa i WK MOoceOHN J1e0 00jeKTa y U3rpajmh, 0e3
oo3upa nma ymm je Beh wm3rpahen, 3a koju je M3mAaTO TPABOCHAKHO 0A00peme 3a
u3rpafmby,” " yImuc yroBopHe XHIOTEKe ce BpuIH Ha cieachy Hauun:

"1. Ha 3emspHInTy Ha KOjeM ce 00jeKar rpaj, YIHCYje ce XHIIOTeKa
Ha o0jeKar y m3rpaJmbH, a Mo YMUCY 00jeKTa y perucrap HETMOKPETHOCTH, XUTIOTEKa
ce ynucyje Ha u3rpaljeHoM 00jeKTy, OJTHOCHO IMOCEOHOM JIeNTy 3rpajie, N0 CIyKOCHO]
Ty’>KHOCTU U

2. AKO je MHBECTHTOp NpOJao KyHIly o0jekaT y U3rpajimu, OJHOCHO
noceOHN 7eo o0jeKTa y W3rpajmbd, W XHIOTEKapHW MOBEpHIAIl KyIa MOXe 1a

3axTeBa YIHC XUMOTEKE Ha 00jeKTY y U3TPaiibi, OHOCHO MOCEOHOM Jeny o0jeKTa, a

43 Ynan 10. 3aKkoHa 0 XMIOTENH

¢ Tnormanh A., Kowmenrap 3akona o xunotenu, beorpax, 2007. ctp. 38
47 Unam 11. cras 1. 3akoHa 0 XUMOTEH

458 Yjran 3. Tauka 6. 3aKOHA O XUIIOTELH
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1O ynucy o0jeKTa y perucrap HEMOKPETHOCTH, XUIIOTeKa ce YIucyje Ha u3rpalheHom
06jeKTy, OXHOCHO MOCEGHOM JIelTy 3rpaje, 1o CIIyKOeHO] 1y KHOCTH." "

VKOJIMKO y TOKY M3Tpajime 00jeKTa, UCTH NPOMEHH BIIACHUKA, HOBU
BJIACHUK O0jeKTa y HM3rpajibu CTylna y IpaBa M o0aBe3e NMPETXOAHOT BIACHUKA, a
CaMUM THUM U Y XHUIOTEKapHO-NIPAaBHH OJHOC ca XUIIOTEKaPHUM IOBepHoleM. Takas
CTaB OJroBapa MpaBHOj NMPHUPOAU XUIOTEKe, Oynyhu 1a je OCHOBHA KapaKTepUCTHKA
OBOT TpaBa Ja JieNyje ergo omnes u To 0e3 pasimke aa ou u3Mmely xumorekapHOT
MOBEpHUOIa Ka0 TUTYJIapa OBOT MpaBa M JPYIHX JIMIA IIOCTOjH YTOBOPHU OJHOC WIIU
HE.

OO0jeKkToM y M3rpajlbu cMaTpa ce W (U3MYKH 3aBpIICH O0jeKaT HiIH
HBETOB JIe0, KOjU HHje ynucaH y Perucrap HEMOKpeTHOCTH, aKo 33/10BOJbaBa YCIIOB 32
ymuc. Ha oBaj HaumH cy oOyxBaheHHM ¥ HEyKmWKEHH OOjeKTH KOjU HuMajy
MPAaBOCHAXXHO OJ00peme 3a HM3Tpajmby, ald M3 HEKHX pasjora HUCY 00N
yHOTpeOHy 103BOJTY, ITO je OMOTYNHIIO BUXOB YNUC y HAIJEXKHE perucrpe. Pusmk
pylema objekTa KOju je MNpeIMeT XHUIOTEeKe, CHOCE XHUIIOTEKapHU IOBEepHIAll,

Ty’»KHUK 1 BIIACHHUK 00jeKTa y CKJIaIy ca ypehemeM BUXOBHUX OJJHOCA.

3.3. Caopstcuna yzoeopa o xunomeuu

Jla 61 yroBop o XuIoreny 0o MmyHoBakaH, MOpa Ja caJpxku o0aBe3He
onpende mponucaHe 3aKOHOM O XHIIOTEHH, KOjeé Cy HM3MEHaMma HCTOT JIOXKHBEJe
U3BECHE IIPOMEHE, a TO Cy: TayHO O3HayeHhe YrOBOPHUX CTpaHa, BHCHHA
MOTpaKMBama 00e30eeHOr XUIMOTEeKOM, MOJAaTKEe O XHUIOTEKAapPHO] HEMOKPETHOCTH,
Kao u 0e3yClIOBHA M3jaBa BIACHHUKA Jla TPHCTaje J1a TOBEpUIIALl YIUIIE XUIIOTEKY Ha
BETroBOj HemokpeTHocTH (clausula intabulandi) koja Moxke OuTH y camoM yroBopy o
XUIIOTEIN WIH y TIOCEOHO] HOPMI OBEPEHO] KOJI jaBHOT GeNeKHNKa

MelhyTum, yroBop 0 XUIIOTELM MOXeE cajipsKaTH U Apyre oapende koje
HUCY TIponricaHe WwiaHoM 12. 3akoHa 0 XHITOTeI. Tako, Ha MpUMeEp, IpeMa WIaHy S.
Tayka 1. OBOI 3aKOHa, "XHUIOTEKa 0OyXBaTa HENOKPETHOCT U CBE CACTaBHE JIEJIOBE
HEMOKPETHOCTH, MPUPOJHE IIIOA0BE KOjU HUCY OJBOJEHH O] HEMOKPETHOCTH, OCHUM

aKo je yroBopom o xumoteuu apyrauuje oxnpeheno". To 3Haum na yroBopHe cTpaHe

MOTY y yroBOp YHETH 0/pen0y /1a HEOJABOjeHM NPUPOJIHU IUIOJOBU HE 00yXBaTajy

4 Unam 11. cras 2. Tauka 1. 1 2. 3aKOHA 0 XHIIOTEH
460 Yjran 12. 3akoHa 0 XUIIOTELH
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HEMOKPETHOCT, Tj. J1a XHUIIOTEKa He 00yXBaTa HEMOKPETHOCT W HaBEJICHE NPHUPOJIHE
TUIOJIOBE.

3agpkahemMo ce KOA IMoOJaTka O XHUIIOTEKOBAHOj HEMOKPETHOCTH,
yKJbyuyjyhu U 1oKasze o BIAaCHHKY, OJJHOCHO APYrOM NpaBy M3 WiaHa 3. 3aKkoHa O
XHUIOTENH, Ka0 00aBE3HOM €JIEMEHTY YTOBOPa O XUITOTEIH.

Haume, unanoM 3. HaBeIeHOr 3aKoHa NpeABUNEHO je na ce Moj
XHUIIOTEKY MOTY CTaBUTH:

"1. HemOKpeTHA CTBap (MIPaBO CBOjHHE HA 3€MJBUILTY, Ipal)eBUHCKOM
00jeKTy | CJ1.);

2. €0 HEMOKPETHE CTBAPH, y CKJIAy ca YTOBOPOM O 1e00u;

3. CYyCBOJHHCKH JIe0 y HEMOKPETHO] CTBApH;

4. mocebaH /€0 3rpaje Ha KOME TOCTOjU MPaBO CBOjUHE, OJHOCHO
JPYyTO TPaBO KOje€ CaJpsKu MPaBO pacroiarama (CTaH, MOCIOBHE MPOCTOPH]je, rapaxa,
rapaxHo MECTO H 1Ip.);

5. mpaBo Ha 3eMJBHUINTE KOj€ CaJp Ky oBiaIhemne ciI000JHOT MPaBHOT
pacrionarama, a HApO4HTO NMPaBo Tpalema, MpaBo mpede rpame, WK pacioarama y
JP>KaBHO], OJTHOCHO APYIITBEHO] CBOjUHHU;

6. objekaT y u3rpalimu, Kao u nocebaH jeo o0jekTa y u3rpajmy (CTaH,
MOCIIOBHE TPOCTOpHje, Trapaxe, W J1p.), 0e3 o03upa na nu je Beh um3rpalheH mon
YCJIOBOM J1a j€ M3aTo ITyHOBAYKHO OJI00pEH-E 3a Ipa/iiby y CKIIaay ca 3aKOHOM KOjUM
ce ypehyje nsrpanma objexra."

W3 crunusanyje npBe Tayke 4iaHa 3. JaKo je YOUMTH Jia 3eMJBUIITE U
3rpajie HUCY jeIMHCTBEH 00jeKar mpasa, Tako Ja je 6ap TeopeTcku, Moryhe o1BojeHO
3aJI0KHUTH 3Tpajly U 3eMJBUIITE HAa KOjeM C€ OHO Haja3M (a 3ajarame 3eMJbHUINTa 0e3
3rpajie Ha KOjeM je MOJUTHyTa He cMaTpa ce 3ajlarameM mpasa rpahema).

[Ipenmer xumoreke mpema ujaHy 3. Tauka 2. Moxe Ja Oyae aeo
HEMOKPETHE CTBApH, Y CKJIAIy ca OJUTyKOM o aeobu. [IpemMa TpaauuoHa HOM NpaBy
JIe0 HEMOKPETHOCTH MOYKE OWTH MpEeAMET XHUIIOTeKEe TEeK Kaja ce neoda CrpoBeie Y
Peructpy HemokpeTHOCTH, IITO je MOCIEAWIA MPHUHIMIA HEJEJbUBOCTH XHUIIOTEKE O
KOMe CMO Beh roBopwiIM M 4YMBCHHIIE Ja OHa cTHye ymnucoM y Perucrap (mpe
cripoBohema jeobe Huje Moryhe OorpaHMYMTH XHMIOTEKY CamMo Ha JIe0 HEMOKPETHHX
CTBapH, OJJHOCHO JIOK OHA HE MOCTaHEe CaMOCTallHa HENOKpeTHa cTBap). HapasHo, 10
neo0e HEMOKPETHOCTH JI0Ja3u caMo ako ce oHa Moxe (usnuku nojxenutu. C tum y

Be3n Tpeba ucrahm nga je neoba 3ajeTHUYKUX CTBApH HIIM UMOBHHE peryjrcaHa
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3aKOHOM O BAHMAPHUYHOM IOCTYNKY. Y OBOM IOCTYINKY CyA OJUIydyje O neo0Hu u
HauMHY Jeo00e 3ajeIHNYKHX CTBapy WM MMOBHHE. Ha OCHOBy pemema cyma WiIn
3aKJbYUYEHOI' YroBopa O Je00M HENOKPETHOCTHM TNpaBO BIACHUIITBA Ha Jely
HEMOKPETHOCTHU YIHCY]je ce Y HaJUIEKHU PerucTap HEMOKPETHOCTH.

VY norneny 3anarama CyCBOJMHCKUX YZ€Ja y HEIOKPETHO] CTBapH, ped
j€é caMo O eKCIUIMKAlWju ONIUTEr MpaBWia Jla CBAKM CYBJIACHUK MOXE CaMOCTAaJIHO
PACIIONATATH CBOJHM YJIEIOM y CYCBOJHHH 63 CariacHOCTH OCTAlNX CyBIaCHHKA. ™!

Nzyserak je npeasubeH 3a XUNOTEKY KoOja ce 3aCHUBA Ha '"HACATHOM
nenmy 00jeKTa y u3rpaimu, KaJa ce TPaK| CarjacHOCT CBUX CyBJ‘IaCHI/IKa.462 Ogne ce
MOYKE TIOCTaBHTH MUTAmE Jla JIM je 00jeKaT y M3rpajmy cTBap. AKO HHje CTBap, Ha
BEMY HE MOKE MOCTOjaTH MPaBO CBOjJHHE, Ta OTy/Aa HU CYCBOjUHA HH CYBIIACHHYKH
yIeo.

[Ipema wunany 3. Tauka 4. 3aKOoHa O XWIIOTEUHM, NPEAMET XHUIIOTEKE
MOJXe J1a Oyze mocebaH Jeo 3rpajie Ha KOMe TOCTOjH TPaBO CBOjUHE, OJHOCHO JPYTO
IIPaBO KOj€ CaJpKu IpaBO pacrojiarama (CTaH, IOCJIOBHE IPOCTOpHje, rapaxa,
rapaxkHo mecto u np.). [Ipema wmany 19. panmjer 30CIIO-a, mpaBo cBoOjuHE Ha
NOCeOHOM Jey 3rpajie MOKe II0CTOjaTH Ha CTaHy, MOCJIOBHO] MPOCTOPHjH WU
rapaku, OJHOCHO rapakHoM MmecTy. Ha 3ajeqHnukuM aenoBuma 3rpaje u ypehajuma
y 3rpaau BJIACHUIM MOCEOHMX JEJoBa 3rpaje MMajy NpaBo 3ajeHUYKE HeAeJbUBE
cBojuHe. HaBeneHe HEMMOKPETHOCTH MOTY OMTH Yy TIPUBATHO], IPYIITBEHO] U APKABHO)]
cBojunu. [Ipema 3akoHy O Ip’KaBHOM MNpeMepy M KaTacTpy, JIUCT HETIOKPETHOCTH
CaZipku M IMOJATKe M O OBUM HENOKPETHOCTHMAa M HOCHOLMMA IpaBa Ha HHUMAa.
Hocunonem npaBa, mpeMa 0BOM 3aKOHY, CMaTpa c€ BIACHUK HENOKPETHOCTH, OJJHOCHO
HOCHJIAII TpaBa KOpHUIIhema HEMOKPETHOCTH Y JPYKABHO] CBOjUHHM, OJTHOCHO HOCHJIAI]
mpaBa y TOTJIeNy pacrojiarama, Kopumhema W ylnpaBibarkba Ha HETOKPETHOCTH Y
JPYIITBEHO] CBOjUHH.

Munan IlapuBoauh HABOIH

, Ja TpeAMEeT XUIOTeKe MOXKe OWUTH
MPaBO CBOjHHE alld M CBAKO APYrO MPABO BE3aHO 3a HETMOKPETHOCT, MOJ] YCIOBOM Jia
KyMyJIaTHBHO 3a]10BoJbaBa cienehe yciose:

1) na je camocTaHO MPEHOCUBO MPABO (J1a He OyJie aKIEeCOPHO MPaBo

Kao HeJ/ieJbMBa 3ajeJHUYKa CBOjUHA Ha MOCEOHOM JIENTy 3rpaje);

*! Ynan 14. cras 2. 30CIO

*2 Yrap 6. crap 1. 3aKOHA O XHITOTEIH

463 IMapuBoauh M., "TIpenroBop": 3akoH 0 XHIOTEIH, ypeheH 3a moTpede ceMuHapa O MPUMEHH OBOT
3aKkoHa, IHCTUTYT 32 eKOHOMCKY AMIUIOMaTH]jy, beorpan, 2006. ctp, 2
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2) Aa uMa TPKUILIHY BPEIHOCT;

3) na ce MOKe YIUCaTH y PerucTap HeIOKPETHOCTH.

IToce6Ho Tpeba ncrahu ga ce KOA XUIMOTEKE pagu O NPEHOUICHY Jena
opnamrhema pacnojiarawma, Oyayhn na XMIoTekapHM MOBEpHIIAl] Kao TUTYJap OBOT
[paBa CTUYE MPaBO YHOBUEH:A (HAIUIATy M3 BPEIHOCTH IMPOJATe CTBApH), aKo My IyT
He Oynme mcrutaheH O JOCTIENoCTH, W TO Ha HadyuH ypeheH oxpenbama 3akoHa O
xumnorey. IlpBa 3HayajHa HOBOCT KOjy j€ OBaj 3aKOH YBEO y CPIICKO XMIIOTEKApHO
npaBo jecTe MOTYhHOCT Ja mpeaMeT XUNoTeke Oyae o0jekaT y M3rpaimbH, OJHOCHO
noceban 1e0 o0jexTa y u3rpaamu, 6e3 003upa Ha TO Ja Jin je u3rpanma objekra Beh
JIOBpIIIEHA, TIOJ YCJIOBOM Ja j€ 3a HM3TPajby H3IaTO MPAaBOCHAXHO 0100peme 3a
msrpammy.**

[ToTpeba 3a OBaKBUM MPEAMETOM XHUIIOTEKE TPOY3POKOBAaHA je
aHOMAJIHjOM CPIICKOT 3eMJBHIITHOT ITPaBa, OJHOCHO HETOCTOjameM Hauena superficijes
cedit solo Ha moapyyjuma ca rpal)eBUHCKUM 3eMJBHINTEM (KOje Cy MHa4e IIeHTpallHa
nmojJpydja 3a IMpUMEHy OBOr Hadena). Ha semspmmTy Ha KoMe ce oOjekaT Tpamu
yIHCYyje Ce XUMOTEKa Ha O0jeKTy y M3Tpajiibh, a MO YHHCY O0jeKTa y W3rpagmbu Y
Perucrap HENOKpeTHOCTH, XUIOTEKa ce ymucyje Ha u3rpalleHoM 00jeKTy OJHOCHO
nmoceOHOM Jeny 3rpaje, MO CIyKOeHOj Ay>KHOCTH, O ueMy cMmo Beh nerasbHO
TOBOPWJIN Y IIPETXOTHOM JIEJTy TeKCTa.

W3 cBera HaBeJECHOT jacHO je Na y HaIIeM IO3WTHBHOM IIpaBy HEMa
3aJI0KHOT IIpaBa (XUIOTEKE) Ha YUTAaBOj UMOBMHM WJIM Ha Jiely UMOBHMHE IYKHHKA,
Koje OM ce KOHCTUTYHCAJO jeIHUM jEeAMHCTBCHHM akToM. Jlakie, MCKIbydeHO je
TEHEPaJHO 3aJIO)KHO TPaBO. 3aKOH O XHUIOTEIHM OCTaje JOoCieqaH MPUHIHIITY
CTIEeLIMjATHOCTH: TavyHO onpeheHOr moTpakMBama W XHUIIOTEKOBAaHE HEMOKPETHOCTH,
Ka0 M MpaBUIIa O EeKCTE3NBHOCTH XHITOTEKE.

3aKoH 0 XWTOTEIH, 1Mo yrieay Ha panuje Baxkehe oapende 30CIIO-a,
3a0pamyje y YroBopy O XHIOTenu onpendy lex conmisoria (KOMUCHOHY KIIAy3ylly),
OJTHOCHO 0Jipe10y KojoM ce yTBphyje aa he mpeaMer xumnoteke y ciaydajy Hemnahama
Jyra o JOCIEJIOCTH IO yHampel ojpeheHoj 1ieHu, npehu y cBOjUHY XUIIOTEKapHOT
noBepuola uiu tpeher nuia, o yemy he gerajbHUje OUTH peuH y A€y O 3a0pambeHUM

Kiiay3yJjiaMa KO XUIIOTCKE.

464 Yjran 3. Tauka 6. 3aKOHA O XUIIOTELH
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3.4. Jeonocmpana xunomexa

ITocebHy mnaxkmy 3aciyXkyje T3B. jeIHOCTpaHa XMIIOTEKa, OJHOCHO
XMIIOTEKa, YMjU je NMpaBHU OCHOB HACTAaHKa 3aJl0’KHA M3jaBa BJAacHUKa onrtepeheHe
HenokpetHocTH. OHA HAcTaje Ha OCHOBY 3aJIOKHE HM3jaBe mpuMeHoM 4i. 8, 12, 14. u
15. 3akoHa O XMUITOTELH.

3anoxHa M3jaBa je MCIpaBa CaydkbEHA O]l CTpaHe BJACHUKA
HETMOKPETHOCTH, KOjOM CE€ OH jeHOCTPaHO 00aBe3yje, Aa y KOPUCT MOBEPHOIa 3aCHYje
XHIIOTEKY pagd HaMmHupema o0e30eeHor mnoTpaxuBama HAa HAYWH MPOMHCAH
3axoHOM. %

ITo cBojoj hopmMu M caap KWHU 3a0KHA HM3jaBa OAroBapa yroBopy O
xuroreny. To 3HauM na Mopa OWTH y OONHMKY jaBHOOEIEKHHYKOT 3ammca WIH
jaBHOOEIIEKHUYKE TIOTBpPl)eHE HCTpase.

VYnuc XumoTreke Ha OCHOBY 3aJIOKHE H3jaBe BpIIM CE€ Ha 3axTeB
noseprnana.’®® HeoGuuHo je 1a je oBa XHMIOTEKa MOCTAB/GEHA TAKO Ja H3BOPHO
MOCTOjU Y KOPUCT moBepuona (tpeher nuua), Tako 1a jy je Moryhe 3amuciutu u 6e3
MKaKBE capajlbe XMIIOTEKapHOI MOBEpHOla, IITO je Kpajike HeyoOuuajeHo. [laxie,
Moryhe je na HeKku AY)KHUK 3acHyje M YIHIIE XMIIOTEKY Y KOPHCT HEKOI CBOT
MOBEPHOIIA, a Jla OBaj YOIIITEe HE ca3Ha 3a TO. XUIOTEKy KOja HacTaje Ha OCHOBY
3aJI0KHE M3jaBe (jeIHOCTpaHy XHUIIOTEKY) Tpeda pa3IUKOBATH O] CBOJHHCKE XUTIOTEKE
KOjy MO3Haje HEeMadKo MpPaBo, TJe BIACHUK yMHcyje Ha cebe opelheHn ayr Ha CBOjY
HETIOKPETHOCT, KOjU jOII HHUje HAcTa0 M HEeMy Ce H3Jaje MHCMEHO (XHIIOTEKapHO
MICMO) Y KOMe ce Taj ayr KoHctaTtyje. Kaa concTBennk Hale kpeauropa, BIaCHHK My
3a U3HOC KPEIuTa J1aje XUIOTEKapHO MHCMO U YMHH T'a XUIIOTEKAPHUM TTOBEPHOLIEM.
XunoTeka je y HalleM NpaBy aKIeCOPHO NpaBO 4YHMja CyaO0WHA 3aBUCH O]
noTpaxkuBama. HUKo He MoXke UMaTH MOTPaKUBaHkE IpeMa caMoM celu.

W yroBop o XumoTenu M 3aJOXKHA W3jaBa O 3aCHUBAIY jeIHOCTpaHE
XMITOTEKE MPECTaBIbajy U3BPILIHE UCIPaBe, aKo Cy JaTe y GOopMH jaBHOOCIEKHUYKOT
3alyca U Kao TakBe y CKJIady ca wiaHoM 15. ctaB 3. 3akoHa 0 XUIOTELM MOpajy Ja

caapxe cienehe oapenade:

465 Unan 14. cTap 2. 3aK0oHa O XUMOTELH
466 Yjran 14. cras 3. 3aKoHa O XHIIOTELH
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1) jacHo Ha3HaueHy oJpendy, OJHOCHO U3jaBy, KOjOM BIACHHK
HETIOKPETHOCTH HEONO3MBO OBJalmihyje moBepuona jaa, ako Iyr He Oyzae miaheH o
JOCTIEJIOCTH, TOBEpPWIAll MOXKE Ja HaIUlaTh IOTpaKMBame U3 IieHe jJo0ujeHe
NpOJajoM y CKJIaJly ca BaHCYACKHUM IIOCTYIIKOM IpoJaje yTBp)EeHUM OBHM 3aKOHOM,
0e3 mogHoIIeHa Tyx)0e Cyay, Kao U Aa he HEMOKPETHOCT MPUHYIHUM IMyTeM Ja Oyne
UCMIpaXHEHa W TIpejaTa KyINily y Mocea y poky on 15 nmaHa o naHa 3akijbydersa
YroBOpa O MPOAajH, OCUM aKO C€ XUTIOTEKa YIHCYje Ha CYBIACHUYKOM YIEIY;

2) U3pUYUTY OJpendy, OJHOCHO W3jaBy BIACHHKA Ja j€ YIMO30pPEH O
nocjenuiaMa HeM3MHUpema Ayra O JOCHENIOCTH Te Jla, CBECTaH THX MOCJeIuIa,
NpUCTaje Ha MOTYNHOCT W3BpIIEHa YroBOpa O XHUIOTEIH TMPOAajoM HEroBe
HETIOKPETHOCTH Y CKIaay ca oapendamMa OBOT 3aKOHA O BAHCYACKOM IOCTYIIKY
HaMHpema, 0e3 MmpaBa Ha BOhemE MapHHIE, Kao M 1na he meroBa HETMOKPETHOCT
NPUHYTHAM TyTeM OWTH HCHpaXieHa W MpenaTa KyIiy y moce] y poky ox 15 mana
O]l 1aHa 3aKJbY4eHa YroBOpa O IPOJIajH, ako je BIACHUK He Mpea 100pOBOJEHO, OCUM
aKo Ce XUIOTEKa YIHCYyje Ha CYyBIaCHUYKOM Y/IeIy;

3) jacHo Ha3HayeHy ofpealy, OTHOCHO H3jaBy BIACHHKA Ja je
caryiacaH Jia MoBepuIal] IMa MpaBo MPUCTYIA HETIOKPETHOCTH, YKIbY4yjyhu u ynasak
y HEMOKPETHOCTH, YKJbYy4yjyhu M ynazak y HEmOKpeTHOCT 0e3 003upa KO ce Y ’\Oj
Hanmasu (BJIACHUK, 3aKymam M Jp.), PaAd KOHTPOJIE OJp)KaBama WIN U3 JPYTHX
ONpaBJaHUX pa3iora, Kao W Ja je JyKaH Ja capahyje ca moBepuoLeM Y MOCTYIKY
npo/aje, a HApOYUTO Ja OMOTYhH MPHUCTYN XUIOTEKOBAHO] HETIOKPETHOCTH (yJa3ak y
CTaH M CIL.);

4) m3puunty u3zjaBy Tpeher nmia, ako TaKBO JHIE MOCTOjH, KOje MMa
HETIOCpeIHy AP)KaBHHY, a HHj€ BIACHUK XHIIOTEKOBaHE HEMOKPETHOCTH (3aKymar U
Ip.), Ja je CBECHO TOCJIEauIa JI0 KOjUX YroBOp O XHUIIOTEId MOXKE JIOBECTH,
YKJbY4yjyhu 1 ucesbeme 13 HEMOKPETHOCTH U Ty0OJbeHhe Ap)KaBUHE Ha Hh0j, Kao U Ja je
carJlacHO ca IpaBuMa U o0aBe3aMa M3 Tayke 3. OBOT CTaBa.

AKO yroBOp O XUIIOTEIH, OJHOCHO, 3aJI0’KHA H3jaBa O jEIHOCTPAHO)]
XHUNOTELM, HE CAagpXU eJIEMEHTE M3 CTaBa 3. OBOTI WiIaHa, HEMajy CHAry H3BpIIHE

467
HCIIpaBe.

47 Ypran 15. cras 4. 3aKoHa 0 XHIIOTELH
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Jla Ou jeqHOCTpaHa 3aJl0KHA H3jaBa CauMbEHA O] CTpaHE BJIACHUKA
HETIOKPETHOCTH MMaJjla CHary M3BpIIHE HCIpaBe, Tpebana OM na m3riena Ha CIUYaH
HauuH:

1. be3ycnoBHo opinanthyjeM nosepuona aa, ako o0aBes3a 1o yroBopy He
Oyze U3BpIlIEHA O JOCIEN0CTH, IIOBEPUIALl MOXKE JIa HAIIaTH CBOj€ MOTPAKUBAE U3
LIeHe J100MjeHe MpoAajoM, y CBEMY y CKJIQJy ca BaHCYACKHMM IOCTYIIKOM IIpojaje
yTBpheHUM 3aKOHOM O XHWIIOTEIW, Oe3 MoaHOomema Tyxk0e cymy, kao W mga he
XMIIOTEKOBaHA HEMOKPETHOCT MPUHYAHMM IyTeM Ja Oyae UCIpaXkikeHa U Ipeaara
KYIILy y TOCeN y pOoKy o1 15 maHa o maHa 3akJbydera yroBopa O IpoJaju, ako je He
npeaaM J00pOBOJBHO.

2. TlotBphyjeM pma cam ymo3HaT W YIO30PEH Ha IOCIEAUIE
HEM3MHpEHha Iyra O JOCHENIIOCTH, J1a Cy MM HCTE TOCIEIHIe Yy MOTIYHOCTH
pa3syMJbMBE, /1a HA BbUX HEMaM MPUMEA0H, T1a CBECHO MPHCTAjeM JIa C€ XUITOTEKOBaHA
HETIOKPETHOCT TPOJa y BAHCYJICKOM TIOCTYIIKY HAMHpPEHa, 0e3 MOT IpaBa Ha Boleme
napHuIle, Kao U Ja he XUMoTeKkoBaHa HEMOKPETHOCT OUTH UCHpPaXikEHa MPUHYAHUM
MyTeM U TpefaTa KyIily y 1mocell, y poky o 15 nana ox maHa 3akibydema yroBopa o
Mpo/iaju, ako je He mpeaaM J00POBOJHHO.

3. Carnacas cam J1a OBepUJIall UMa MPaBoO HNPUCTYIA XUIIOTEKOBAHO]
HEMOKPETHOCTH, YKJbYy4dyjyhu u ynazak y ucty, 6e3 003upa Ko ce y Hh0j Halla3u, paau
KOHTpOJIE O/Ip>KaBama WM U3 JPYruX ONpaBJaHUX pas3jiora Kao W Ja caMm JyXaH Ja
capaljyjeMm ca moBepuoLeM y TOCTYIIKYy Mpojaje, a HapouyuTo aa My omoryhum
MPUCTYI XUIOTEKOBAHO] HEMOKPETHOCTH.

4. O6GaBesyjeM ce na Hehy (UMUK MEHATH MPEIAMET XHITOTCKE
(mperpahuBame, pymeme, neoda u 1p.) 6e3 MUCMEHEe CarjlaCHOCTH TOBEpHOLA KOjy
noBepmian, Hehe oxOuTm na w3ma Oe3 ompaBIaHOT pasjiora, Kao W Ja 4dyBaM M
OJpKaBaM TpEAMET XHIIOTeKe Kao nobap momahwH, OZHOCHO A00ap NPUBPEIHUK,
KaKo He OM CBOJUM MOCTYHIIMMA WU MPOMYCTUMA YMalbUO BPETHOCT HEMOKPETHOCTH.

5. W3jaBipyjeM N1a XUTIOTEKOBaHA HEMOKPETHOCT HUje M3[aTa y 3aKyll,
OJIHOCHO Jla He TocToju Tpehe nuile Koje MMa HemocpeaHy Ip>KaBUHY W Koje Ou ce
3aKJbYUEHEM XHUIOTEKE JJOBEJIO Y HEMOBOJbHY CUTYalH]y.

6. OBa u3jaBa je HEONO3MBA /10 U3MHUpPEHA CBUX 00aBe3a MO OCHOBY
yroBOpa HAaBEJICHOT y OBOj M3jaBH.

7. Y cnydajy na je yciael MOJUX paibHU BPEIHOCT XHMIIOTEKOBaHE

HEMOKPEeTHOCTU OyJie cMameHa WIM 300T pajmbM KOje HaMmepaBaM Ja Ipelry3MeM,
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IIPETH OMAcCHOCT Jla C€ BPEAHOCT XUIOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTH CMambH, MOBEpHIIAL]
¥Ma MPaBo J1a OJf MEHE 3aXTeBa Jla C€ Y3APKUM O]l TAKBUX PallibH, a y IPOTHBHOM HMa
IpaBo J1a, 0e3 oJylarama, MoJHECE 3aXTEB 3a HAIaTy LEJIOKYIHOr MOTpa)XKHBama U3
BPEIHOCTH XUIOTEKOBAaHE HEIIOKPETHOCTH.

8. TloBepuman je oBnamheH Aa OBY 3aJ0KHY H3jaBy JOCTaBH
Peny6in4KkoM reoieTCKOM 3aBOJy pajid €BUACHTUpPAmba XUIOTEKE HAa HEMOKPETHOCTH
KOja je peMeT OBE U3jaBe .

9. UzjaBibyjeM l1a caM YIO3HAT Ja OBa 3aJl0KHA M3jaBa MMa CHary
W3BPIIHE HCIIPABE.

Ha ocHOBy wu3BpmHHX wHchpaBa (M3BPIIHOT YroBOpa W W3BPIIHE
3aJI0)KHE H3jaBe) IMOBEPHJIAIl YIHCYje XHIIOTEKY y PErucTpe HENOKPETHOCTH Kao
M3BPIIHY BAHCYJICKY XHIIOTEKY M KaJa TOTPaXKWBAmkE JOCHE MOXE CIPOBECTH
BaHCYACKH IIOCTYNIaK HAaMHpEma KOju je perymucaH wiaHoMm 29-38 3akoHa o
XHIIOTEI, a O KOjeM heMo [eTaJbHUje TOBOPUTH KOJ TIOTJaB/ha O MPECTAHKY
xumnoreke. Opne hemo camo uctahu Ja M3BpIIHA BAaHCYACKAa XUIOTEKa MPECTaBba
IpyTy 3Ha4ajHy HOBOCT KOja jeé YHETa y CPIICKO XHIIOTEKapHO MPaBO HOBUM 3aKOHOM.
[IpenHoct joj je mTO ce W3BpIIaBa BaHCYJCKH, IPUBATHOM TpojajoM, O6e3 oOpahama
cyay.

MoryhHocT BaHCYJCKe peanu3alyje XHUIOTEKE je HOBHHA, jep je
U3BpILICHE HAa HEMOKPETHOCTUMA yBEK OMIIO MOBEpPEHO Ip’kKaBHMM opranuma. o
2002. rogvHEe UCKJBYYHMBO CYIy, a OJ JOHOLIeHa 3aKOHA O MOPECKOM IMOCTYIKY U
MOPECKOj aIMUHHCTpALHMjH, *° oMOryheHo je M aIMHMHHCTPATHBHO W3BpIICHE Ha
HETIOKPETHOCTUMA 33 HAIIaTy MOPECKUX M mapaducKanmHuX AaBama. CrienuduaHoCT

469

OBe XHIIOTEKe je W moceOHO ypaheH penocien Hamupema.  OBUM HHCTHTYTOM je

yOp3aH mocTynak HaMHpema MOBEpHoIa, Oe3 MoIHOoIIeHa TYXK0e cyay.

3.5. 3axkoncka xunomexa

3aKOHCKa XHUIOTEKa je XHUIIOTCKAa KOja HaCTajC Ha OCHOBY 3aKOHa KaJa

HACTyIe YMibeHUIle yTBpheHe 3akoHoM. OHa HacTaje yNUCOM Yy HaJJIeKHU perucrap

48 "CrryxGenn rnacauk PC" 6p. 80/2002, 84/2002, 23/2003, 70/2003, 55/2004, 61/2005, 85/2005,
62/2006, 61/2007, 20/2009, 79/2009, 53/2010, 101/2011, 2/2012, 93/2013, 47/2013, 47/2013,
108/2013, 68/2014 u 105/2014.

9 Yam 41. 3akona o xurorenu; Jasuh M., [IpaBHM TOJIOKaj TIOBEpHOIA IO 3aKOHY O XHIIOTEIH,
[paBuu xuBot, 6p. 10/2006, ctp. 530
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HEMOKPETHOCTHU. 3aKOH O XUIIOTEIH je KOJ 3aKOHCKE XUIOTEKe YHEO HOBHHY Koja 10
JIOHOIICHa UCTOT HUj€ MOCTOojaja, a To je obaBe3a Ja ce W 3aKOHCKa XUIIOTEeKa YITUIIE
y perucTap HemOKPETHOCTH.

XunoTekapH! TOBepUJall Ha OCHOBY 3aKOHCKE XHUIIOTEKE CTHYe
o0e30eheme 3a MOTpaKUBAKE y 3aKOHOM MPOIMUCAHWM CclydyajeBuMa, U To 0e3
MPUCTaHKA TYKHUKA.

3a pasnuKy O yrOBOPHOT 3aJI0KHOT TpaBa (YrOBOpHE XHIIOTEKE) Koja
HaCcTaje Ha OCHOBY carjacHe M3jaBe BOJba XUIOTEKAPHOT MOBEPHUOLA U XUIIOTEKAPHOT
Iy’)XKHHUKa (Criopa3yMm), KOJ 3aKOHCKE XHIOTEKE OHE HAaCcTajy HAaCTaHKOM IIPaBHO
peleBaTHUX YHIbEHUIA TPOMHMCAHMM 3aKOHOM M HE3aBHCHO OJ BOJbE CTpaHaKa.
Jlakie, XumnoTekapHHW TMOBepwial, ctuue obOe30Oeheme 3a CBOje MOTpaXHBame Y
3aKOHOM TIPOITMCAHNM CITy4ajeBHMa, 0€3 IpUCTaHKa Ay KHUKA.

U 3a oBy BpCTy XHIIOTEKe MOpa MOCTOjaTH onpeheHO MOTpakMBame,
nMajyhu y BHIy Ja je TpaBO 3aJIoTe HAa HETOKPETHOCTUMA CIOPEIHO (aKIECOPHO)
paBo.

[Mpema panuje Bakehum oapendoama 30CIIO-a, 6uTo je mpomucaHo Jia
ce "Ha OCHOBY 3aKOHa XHUIOTEKa CTHYE y TPEHYTKY KaJa Cy HCIYHEHH YCIOBU
onpehenn sakorom".*”°

Jlakisie, mpeMa paHUjUM HpPONKCHUMa 3aKOHCKa XMIIOTEKa HacTajaja je
ex lege U 3a BWEHO CTHLAKE YNHUC Y EBHJCHIM]Y HEHNOKPETHOCTH HHjEe HMao
KOHCTUTYTHBHH Kapaktep. To je OWIO CBOjEBPCHO OJCTyName O TNPUHINNA
nyOmunurera xunoreke. Tpeha nuuma Hucy Morya 3HAaTH KOJMKO MMa TaKBHX
3aKOHCKHUX XHUIIOTEKa U TO j€ YHOCHJIO HECUTYPHOCT KOJ XHIIOTEKapHUX MOBEpHIIAIa,
a HCTOBPEMEHO IMPEICTaBIbANIO U HajBehn HeOCTaTak OBAKBE XUITOTEKE.

3aro je MOHOMIEHEM 3aKOHA O XWIIOTEIH OBAj HEJIOCTATaK OTKIIOHEH
qmaHoM 8. rAe je mpomucaHo: "XWIoTeKa HacTaje yNuCOM y HaJUICKHH pPErucTap
HEMOKPEeTHOCTH...", 6e3 pa3iiuke ITa je OCHOB HacTaHka. OBOM opeadoM 3aKoHa,
CTBOpEHa je MOTYhHOCT 3a MoTIyHy agupManujy NpUHLIUIA TyOIHIIUTETa U CTBOpEHA
je mpaBHa curypHoct Oyayhux XxunorekapHux noBepuiala.

W3 cBOpeTxoAHO HaBEAEHOT, jaCHO je Ja je 3aKOHCKa XHIOTeKa

NNpuHyJHa, MUMO BOJbC AYKHHKA.

470 Y1an 64. craB 2. 3aKoHa 0 OCHOBAMA CBOJHHCKOIIPABHIX OXHOCA
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Tako, Ha mnpumep, 3aKOH O TOPECKOM TOCTYNKY M IIOPECKO]
aJIMUHHCTpALUjU, paan obe30elema MopecKor MoTpakuBama y MPUHYIHO] HAIUIATH
ropesa Ha CTBapuMa, OJHOCHO HMOBHMHCKMM IIpaBUMa IIOpPECKOr OOBE3HHKA,
YCTaHOBJbABA 3aKOHCKO 3aJI0KHO IPaBO y KOPHCT mopeckor nosepuorna. [lopecku
nmoBepuian, y cMHUCIy OBor 3akoHa je Pemybnuka Cp6uja. 3anora Ttpaje 10
HaMMpHBamba MOPECKOr JIyra WM MOHUIITEHa MOPECKOI pellemha. Y OBOM 3aKOHY
M3PUYUTO j€ TPOMHCAHO Ja IO W3BPIICHOM TIOMUCY MOKPETHUX CTBApH WIH
HernokpeTHocTH, [lopecka ympaBa pemiemeM Hajnaxke oarorapajyhem oprany na
M3BPIIM YIHC 3aJI0KHOT TIpaBa y PpErucTap TIOKPETHUX, OJHOCHO perucrap
HETIOKPETHOCTH.

3aKoH O OOJMTalMOHUM OJHOCHMA TI03HAje 3aKOHCKO 3aJI0’KHO MPaBO
OJTHOCHO 3aKoHCKy xumoTeky. Uman 679. 300-a mpensuzaeo je: "Paau o6e3behema
HaryiaTe HaKHaJe 3a MPEBO3 HYXKHHUX TPOIIKOBA KOj€ jé YIMHHUO Y BE3H Ca MPEBO30M,
MPEBO3WIIAI] MIMa MPABO 3aJI0Te Ha CTBApHMa Koje Cy My IpelnaTe pajd NmpeBo3a u y
BE€3HU ca MPEBO30M, JOK UX JPXKH WM J0K UMa y pyKaMma MCIpaBy nomMohy Koje Moxke
pacnonaraty muma...".

Takohe, 3akoHcko 3ajgoxHO TpaBo  300-a, pu3Haje
ckmagumrapuma’’ HajoronpuMiy” 2, KOMHCHOHapy ', TPrOBUHCKOM
3acTymHUKY' ', BPIIMOLY KOHTpOIE Ha poOH Koja My je mpeaaTa Ha KOHTpOly'  , H
zp.

AKO Ha UCTHM CTBapHMa IIOCTOjU Behm Opoj moTpakmBama, OHIA ce
MOBEPHOLIM HaMHUpyjy OOpPHYTHM pEIOM OJl OHOI Kako Cy HacTajana, Hajupe

MOCJICAH, 1A IPETXOAHU U TAKO yHa3a;[.476

! Ynan 736. 300, koju riacu: "3a CBOja MOTPaXMBAa U3 YrOBOPA O YCKIAAMIITEEHY H OCTAla
MOTpakKMBakba HacTalla y Be3U ca 4yBameM poOe OH MMa 3aJI0’KHO IIPaBo Ha Toj poou."

72 Ynan 763. 300, koju rmacu: "Pamu o6e3beljerba HaKHaE M TPOIIKOBA HATOrONPHMAIl HMa IIPABO
3ajJ0re Ha MOKPETHHM CTBapHMa HAJOroJlaBlia Koje je 100MO Ha OCHOBY HaJlora, Kao M Ha HOBYaHHM
H3HOCHMA KOje je HaIlIaTHO 3a padyH Hajorojanua'.

473 Yran 786. 300, koju rinacu: "KomucmoHap MMa mpaBo 3ajiore Ha CTBapuMa Koje Cy HpeaMeT
YroBopa 0 KOMHCHOHY aKO Ce T€ CTBapH Haia3e KO Hera, MM KOJ HEKOT KOjU MX IPKH 32 Hhera Wid
IIOK OH MMa y pyKaMa HCIpaBy MOMONY KOje MOXe pacrojiaratd lbuma....

" Yranom 809. 300, koju rmacu: "Paxu obe3beljera HAMIATE CBOJUX MOTPAKUBAKA HACTAINX Y BE3H
ca YroBopoM 3acTyIHHK HMMa MpaBO 3aJIore Ha CTBapHMa KOje jeé HaIulaTHO A0 HAJIOroAaBLa, IO
BErOBOM OBNamheny, Kao ¥ Ha CBUM HAJIOTOJJaBUEBUM CTBapHMa Koje je Y BE3H ca YTOBOPOM IPUMHUO
0J1 HAJIOTOJIaBLIa MJIM Off HEKOT JAPYTOr, AOK Ce Hajla3e KOJl Bera, iIM KOA HEKOT KO MX APXKHU 3a Hhera
WM JIOK UMa y pyKama HCIpaBy IOMONy Koje MOXe pactonaraTu muma'.

475 Ypan 853. 300, xoju rmack: "Pamum oGesbeljema yrosopene mim yobudajHe HaKHAAE, HAKHAIC
HY)XHUX 1 KOPUCHHUK TPOIIKOBA, BPIIMIIAIl KOHTPOJIC MMa IIPABO 3aJI0re Ha poOH Koja My je IpeaaTa Ha
KOHTpoIy."

4% Ypam 680. cras 1. 300: "Kan Mope]] 3aJ0KHOT IpaBa MPEBO3MOLA IOCTaje HAa HCTOj CTBApH
HCTOBPEMEHO 3aJI0’KHA TIpaBa KOMHCHOHAPA, OTHPEMHHKA M CKIAIMINTapa, IPBEHCTBO HAIUIAaTe UMajy
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3.6. Cyocka xunomexa

Cyncka XHMIOTEKa j€ XHUIOTeKa 4YMju jeé IpPaBHU OCHOB HAacCTaHKa
NIPaBOCHAXKHAa M W3BpIIHA CYJACKa OJJIyKa, WIM Jpyra U3BpIIHA HCIIpaBa KOjoOM ce
yTBplhyje MocTojame U3BPLIHOT OTPaKuBamba MOBEpUOLA. 3aKOH O XUIIOTELH je y Yl
8. ct. 1. Tauka 4, mpenBuaeo Aa "XHUIIOTEKAa HACTAje YIMHCOM Y HAQJICKHU PETHCTap
HEMOKPETHOCTU Ha OCHOBY CYJICKE OJUTyKe (Cy/JCcKa XUMoTeka)."

[Mpema unany 41. 3akoHa 0 U3BpIIEHY U 00e30ehemy n3 2015. roaune,
W3BPILHE HCIIPABE CY:

1) m3BpmIHA CyACKa OJUTyKa W CYJICKO TMOpaBHAWmE KOjU TJace Ha
JlaBambe, YNHCHE, HEUHbEHHE HITH TPIJBEHHE;

2) W3BpIIHA OJUTyKa JIOHETA y MPEKPIIajHOM WM YIIPABHOM MOCTYIIKY
U yIpaBHO MMOpaBHAKE KOjH IJ1ace Ha HOBUAHY 00aBe3y ako MOCEOHWM 3aKOHOM HHje
IpyK4uje oapeheHo;

3) m3Box m3 Peructpa 3anore m m3Bon u3 Permcrpa ¢uHaHCH]CKOT
JIM3UHIa;

4) yroBop 0 XMIIOTEL U 3aJI0’KHA U3)aBa;

5) miaH peopraHM3anyje y CTE€YajHOM MOCTYNKY YHje je YCBajame
pelemneM NOTBPIUO CY/I;

6) jaBHOOEJIE)KHIYKE MCTIPaBe KOje NMajy CHAry U3BpPIIHE UCIIPABE;

7) cropasyM O pellaBamy CIopa IMyTeM MOCPEI0Bamba, KOjU UCITyHhaBa
ycioBe onpeheHe 3akoHOM KOjUM ce ypeljyje mocpeioBame y peniaBamy CriopoBa;

8) ucmpasa koja je IpyruM 3aKoHOM ofipel)eHa Kao M3BpITHA HCIpaBa.

VYTOBOp 0 XUIOTENN | 3aJ0KHA M3jaBa jeCy M3BPIIHE HUCIPABE aKO CY
3aKJbyYCHH, OJHOCHO Jath y (opmu kojy oxpehyje 3akon kojum ce ypehyje
XMIIOTEKa, aKo cajpke oapende Koje oH mpensuha u ako cy ynucanu y Karactap
HETIOKPETHOCTH Kao M3BPIIHA BAaHCYACKA XUIIOTEKA.

CynckoM OJUIyKOM ce, IpeMa HaBeJEHOM 3aKOHY, cMaTpa Ipecyna,
pelmieme M Jpyra oJulyka Koja je JOHeTa Yy IOCTYNKY Hpea cyaoM, JoMahum

apoutpaxkuuM U Cyznom yactu npu IIpuBpenHoj KoMopH, a CYACKHUM HOPaBEHABEM

MOTpaXMBamka Ma KO OJf OBHX MOBEpUJIAlla HACTAJIA OTIIPEMOM HIIM MIPEBO30M, U TO 0OPaTHO peaoM
KOjUM Cy HacTana."
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cMaTpa ce MopaBmaAkE 3aKJbYUEHO TpeJl cy1oM, JoMahuM apOUTpakHUM CYOM HIIH
Cyzom gactu ripu Hpuspesroj komopn. *7

VYrpaBHOM OJUIyKOM CMaTpa C€ pellele WIM 3aKJby4aK KOjU Cy
MOJHETH y YIIPAaBHOM IMOCTYIIKY, @ YIIPaBHUM IOPaBHakbEeM, OPABHAbE 3aKIbYUCHO Y
YIPaBHOM MOCTYIKY.

Cyncka oJutyka Koja IJlacu Ha JaBame WM YHICHE 10CTaje U3BPIIHA
aKo je rmocraja MpaBOCHAKHA U aKO je TMPOTEKao POK 3a JOOPOBOJHHO UCTIYHCHE. POk
3a 100pOBOJBHO HUCHyH:EHBE o0aBe3e Teye O] Kajga je M3BPIIHM JY)KHHK MPUMHO
CYJICKY OJITYKY, aKO 3aKOHOM HHje npyraudje oapeheno. Cyjucka oJuiyka y Kojoj je
oznpeljeH YCIIoB 3a HCIymberbe 00aBese MocTaje M3BPIIHA KaJ[ YCI0B HACTYITL. '~

Ha ocHOBY u3BpIIHE MCTIpaBe XUIIOTEKAPHU TTOBEPUIIALl HMa TIPABO J1a
Y U3BPIIHOM TIOCTYIIKY TPakKl HAMHPEHE MOTPAKNBaKa, 0€3 M0IN3akha XUIOTEKapHe
Ty)xOe. [lakie, Ha OBaj HAYMH, MOTPAXKUBAE IMOBEPUONA YTBPHEHO je CYICKOM
OJUTYKOM, a CyZCKa OJIyKa MMa CBOjCTBO M3BpIIHE HcrpaBe. CTora moBepuian HaKOH
HACTylama M3BPIIHOCTH MOXE Ja OTHOYHE M3BPIIHM NOCTymak. Taga y MOCTYNKY
TuIeHU10e TyKHUKOBE CTBapH paam oOe3dehema HaMupema moBeprona y u3BpIIHOM
NOCTYNKY WJIM Ha OCHOBY CIIOPa3yMHOI NpeAiora MOBEpHOlla M AY)KHUKA HACTaje
cyzcka xumorexa. ™

[Toctynak Hamupema je ckpaheH, jep Ha OCHOBY M3BpIIHE HCIIPaBe
NOBepWJIAl] MMa MpaBO Ja 3axXTeBa Ja ce y Perucrpy HEmOKpeTHOCTH H3BPILIH
3a0ene)x0a U3BPIIHOCTHU TTOTPAKHUBAbA.

Ha ocHOBy cBera HM3HETOT, jacHO je Ja CyJACKa XHIIOTEKa crajaa y
MpUHYHA 3aJI0’KHA TIpaBa Koja HacTajy 0e3 MpHCTaHKa y)KHHKAa Ha OCHOBY CYJICKE
OJUTyKE, a TI0 3aXTEBY MOBEPHOIIA KOjU NMa M3BPIIHY UCIIPABY.

butan ycroB meHe U3BPUIHOCTH j€ yIuc y Perncrap HEmoKpeTHOCTH, a
MOCJIETUIIE TOT yIHca Cy MOTyhHOCT cripoBoljera HeHOT M3BpIICHA U peMa Tpehum
JHMLUMa KOja Cy CBOjUHY Ha NMpPEAMETHO] HEMOKPETHOCTU CTeKsa KacHuje. V3BpuiHn
MOBEpHJIAI] Ca CTCUYCHHM M YIHCAHWM 3aJIOKHUM ITIPAaBOM, KaO M JIPYTH 3aJI0KHU
MOBEPUOIM HAMUPYjy C€ TpeMa pelrociiely YIHca 3aJ0XKHOI TpaBa Yy perucrap

481
HCIIOKPCTHOCTH.

47 Ypran 42.craB 1. 3akona o m3BpiIey u 06e36ehemy, ,,Cryx6enn rmacank PC, 6poj 106/2015
78 Yyan 42. craB 2. 3aKoHa 0 H3BpIICHY U 00e36ehemy

47 Yyan 43. craB 1. 3akoHa o m3BpIIeHY U 06e36ehemy

80 Bynkosnh T., om.uut. crp. 134

8 Yran 155. 3akona o m3BpIIeY 1 06e36ehemy
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3aKoH O XMIIOTELM YHOCH M3BECHE NPOMEHE jep npomucyje aa he ce
XHIIOTEKa 3aCHOBAaHA Ha OCHOBY M3BPIIHOT YrOBOpa WM M3BPIIHE 3aJ0XKHE H3jaBe
yIUCaTH y CYICKM perucTap Kao M3BpIIHA BAaHCYJCKAa XUIIOTEKa Ha OCHOBY KoOje
MOBEpUJIAL] CTHYE MPABO Jla CBOj€ MOTPAKUBAaE HAIIATH U3 LIeHe J00HjeHe NPoaajoM
y BaHCY/CKOM IOCTYNKY HaMHUpema. YCJIOB 3a TO jé Ja W3BPIIHU YrOBOP OJHOCHO
U3BpIIHA W3jaBa CagpXKHM M3PUUYMTY U3jaBy BIACHHKAa HEMOKPETHOCTH KOjOM
JI03BOJbABA TPOAA]y HEMOKPETHOCTH W HAMHPEHE Yy BAaHCYJICKOM IOCTYIIKY

npoxaje.**

4. Hauun 3acnusamwa xunomeke

VY npeTxomHOM H3NIaramy HaBEIH CMO CBE OCHOBE HACTAHKAa XHITOTEKE,
OJTHOCHO OHHM CaMU TPE/ICTaBJbajy caMo MOTYhHOCT 3a 3aCHHBAmE XUIIOTEKE Ha HEKOJ
HemokpeTHocTH. Jla Om ce xumoreka W (opMasHO TPaBHO 3acHOBANa, 3aKOH O
XUIIOTELM je TMpomucao: "XHUMOTeKa HacTajeé YIUCOM Yy HaJJIeKHH peructap
HeHOerTHOCTI/I...."483

Jlakiie, 3a 3aCHUBabE XUIOTEKE j€ UPEJIeBAHTaH MPAaBHU OCHOB HEHOT
HacTaHKa, OWJIO Jla je y MUTamy yroBOp WM CYACKO IOPaBH-amE, 3aJI0KHA H3jaBa
(jenHOCTpaHa XWIOTEKa), 3aKOH WM CyJCKa OJulyKa (Cylcka xumoreka). burtan je
ynuc y KaTtactap HENOKpeTHOCTM M Taj MOMEHAT MpeAcTaB/ba KOHCTHUTYTHBHHU
eIEMEHAT 3a 3aCHUBAKE XHUIOTEKE, KOjJOM C€ CTHYe 3aJI0)KHO TIpaBO Ha
HernokpeTHocTu. CBe OBO TOBOPH y MPUJIOI TEOPUJU Ja j€ XHUIIOTEKapHO IIPaBO €0
CTBApHOT TIpaBa M Ja C€ Kao W Jpyra CTBapHa IMpaBa CTHYE YIUCOM Yy HAJIC)KHU
perucrap.

Jla 6u ce xumoreka ymucana y Karacrap HemokpeTHOCTH MOTPEOHO je
7la ce MCITyHEe HEKH yCIIOBH:

a) Jluue mpoTuB Kora MOCTOjU HEKHM O]l NMPaBHUX OCHOBA 3a YIIUC
XHIIOTEKE HEOMXOHO je Aa Oyae BIaCHUK HEMOKPETHOCTH Ha KOjy Ce JKeJW YIHCaTH
XUIIOTEKA;

0) Clauzula intebulandi oJHOCHO carnacHOCT XUMOTEKAPHOT TYXKHHKA,

3aJiorogaBua Jia ¢c€ lberopa HEMOKPETHOCT ONTCPCTU XHUIIOTCKOM.

82 Bykosnh T., or.uuT. crp. 136
483 Yyran 8. cras 1. 3aK0oHA 0 XUIIOTELH
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XUMOTeKapHO MPaBO MOXKE HAcTaTU M 0e3 BOJbE QyXKHHKa, Tj. Oe3
BETOBE CarJIaCHOCTH Yy CJydajy CyICKe xumoreke. Beh je y paHujem wuzmaramy
oOpalheHa cyjcka XUIOTEKa, alld OBJe Tpeba HAMIOMEHYTH Ja je CyJ Taj KOju Kpo3
O/UIyKy Jaje HemocpenHo Hamor PI'3-y, HamiexHo] cioyxOum 3a KaracTap
HETMOKPETHOCTH JIa YIHIIE XUIIOTEKY Ha ofjpe)eH0j HEMOKPEeTHOCTH paau obe3behema
Ta4yHO ofipel)eHOr NoTpakMBamka XUIMOTEKAPHOT MTOBEPUOLIA.

B) /la OM ce WM3BpIIMO yNHC XHUIOTEKE Yy KaTacTpy HETMOKPETHOCTH
HEOIIXO/IHO j€ Jla ce IOJHEece 3aXTeB 3a YIUC XUIOTeKe. 3aXxTeB Mopa OUTH BpIO
mpenu3aH 3a TayHO ojapeheHy HEmOKpeTHOCT Koja je TpeAMeT XHIOTEKe,
XHITOTEKapHOT TOBEPHOIa U JYKHUKA, Ka0 M Ta4HO onpeheH M3HOC MOTpakMBama
Koje ce 00e30ehyje mpeamerHom xumnorekoM. Kox o6e30ehema Oymyher u ycinosHor
MOTpaKNBamkha, 3aCHUBAKEC XUIIOTEKE je Apyradnje. Hanme, kama je ped o 3acHUBamY
XHIoTeke pamu obe3dehema Oynmyher mnorpakuBama, y TpPEHYTKY 3acHHBamba
XHIIOTeKEe HHje Moryhe TadHO OApeAWTH BUCHHY NOTPAXKHBAamka KOje €€ JKEIn
00e30eIUTH XUMOTEKOM. Y TakBUM CHTyalldjamMa YIHUC XHUIIOTEKe Cce€ BpIIM Ha
HajBUILN U3HOC MMOTPAKMBamka Koje ce XUmorekoMm obe3oehyje. Hampumep kpeautHa
KayLMOHA XMIIOTEKa.

Kon Tako3Bane kpenuTHe XumoTeke, 0be3bel)yje ce 1enoKymnan u3Hoc
KpenuTa, nako he ce KpeaAuT MOCTENEeHO KOPUCTUTH.

[TomroBame ¢opmanu3zmMa KOJA yHHca XUIIOTEKE jeé HEONXOAHO 300r
MPUHIHIA TyOIUIUTETa U CIISIMjaJTHOCTH XUIIOTEKe O KojuMa je Beh Omiro pedn, kao
U MOY3JaHOCTH y MOJATKe KOjU Ce Hajla3e Y perucTpuma HEHNOKPETHOCTH, KOJjU Cy
JOCTYITHH CBHMA.

Taxobhe, oBme Tpeba HAMOMEHYTH M CIEUU(PUYHOCTH 3aCHHBamA MU
yIHca XUMOTEKe Ha 00jeKTHMA Y U3TPaJbU WM IOCEOHOM ey 00jeKTa y H3TPalbH,
ITO je Takole jeJHa Off HOBHHA HOBOT 3aKOHA O XHITOTEITH.

Unanom 11. ctaB 2. TaukoMm 1. 3akoHa 0 XHMOTelM MpeaBul)eHo je aa
ce "Ha 3eMJBHMINTY Ha KOjeM ce o0jekaT rpaid, YIHCyje XUIOTeKa Ha 00jeKTy y
U3rpajiibu, a M0 yNUCy 00jeKTa y perucrap HEMOKPEeTHOCTH, XUIIOTEKa Ce YIUCyje Ha
usrpaljeHoM 00jeKTy, OJHOCHO MOCJIOBHOM JIeNy 3Trpajie, Mo CIykO0eHO0] AyX)HOoCTH."
Takole, ykonuko Ou o0jekat y U3rpajmy MPOMEHHO BIACHUKA, HOBU BIACHHUK OU OMO

o0aBe3aH npema 3akoHa O XHUIIOTEIU A CTylln y IpaBa " obaBe3e NpeTXOoaHOT
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BIIACHUKA TIpeMa JIMIUMa Y YMjy KOPHUCT je Omia ymucaHa XWIOTeKa Ha O0jeKTy y
usrpagmm.

Hanpen uurtupana oxpenda 3akoHa, OAroBapa MpPaBHO] NPHUPOIH
XMIIOTEKE, jep OHa He Jiellyje Kao peslaTUBHA [IpaBa caMmo npema oapehenom nuiy, seh
mpema cBuMa (erga omnes) U To 0e3 003upa Ja 11 u3Mely TUTynIapa npasa v APYTUX
JIM1a TOCTOJU YTOBOPHH OJTHOC WJIN HE.

Ono mTo cBakako oBne Tpeba ucrahu je YnmbeHuIa Ja je 3aKOHOM O
HU3MEHaMa M JollyHaMma 3akoHa o xumorenu u3 2015. roauHe 3akoHOIaBall YKHHYO
IeNMM IIeCTH Ae0 3akoHa o xumnotend w3 2005. roawHe KOjU c€ OJHOCHO Ha
LlenTpasHy eBUACHIN]Y HETIOKPETHOCTH, OJTHOCHO OpHCaHU Cy WIAHOBH 57-62, jep cy
UCIIPIENN CBOjy MOTpedy y MpaKcu.

Hawnme, 3akoHOmaBaiy ce 3a OBy OJJIYKy Ompenenuo npabnaajyhu je
YHIEHUIIOM Ja je ca 3aBpmerkoM [Ipojekta Kartactpa HemokpeTHOCTH Yy
PermyOnudkoM reoJIeTCKOM 3aBOAy, OMOTYNEeHO Jla ce €BHJICHIMja HEMOKPETHOCTH U
IpaBa HaJ HbHUMa BOJAE Ha jeqHoOM MecTy. OHa je y4umbEeHa jaBHO JOCTYITHOM
KOPHUCHHIIMMA, T€ je M0 BhHMa mpecTaia notpeda 3a oapendama koje ¢y yTephusaie
Hentpanny eBunennujy xunoreka (LIEX), xoja Huje Hu Ouna 3a)xuBena y CKiaay ca
3aKOHOM, MOCEOHO HITO je YNUC Yy TaKBY €BUACHLH]Y HMMAao CaMoO JeKJIapaTHBHU
KapakTep W HHUje IpeACTaB/ba0 TAYHOCT yIuca, INTO je JOBEIO OO Tora Ja ce
KOPHCHUIIM HHUCY MOTJIM Moy3JnaTu y mnojatke caapxkane y I[EX-y. Cee To je mu
pesyntupaino opucameM ojpenou o [[EX-y.

He3zaBucHo of Tora mto je gouuio a0 ykunama [IEX-a, y oBoM pany
hemo nmaTm CTaTUCTHYKHM MpPUKa3 yICaHUX XHUIOTeka y KaTacTpuMa HEMOKpeTHOCTH
mmpom CpOuje y mepuony ox 2007 go 2011.rogune, kKako OMCMO 3aKJBYUYHIH 1A j€
noHomemeM 3akoHa o xumortenu u3 2005.rommne y CpOuju wmak TmocTojana
TEH/ICHIMja pacTa ymuca npaBa obe30ehema Ha HEMOKPETHOCTUMA U 1A je Taj pacT y
poky on 4 roxuHe Ouo mpeko 50%, MTO yka3yje Ha YMIHCHHIY J1a j€ XUIOTEKapHO

Tpkumte y CpOuju ca TOHOMIEHEM MPEIMETHOT 3aKOHA 3a)KHUBEIIO.

B4 Ypan 11. cras 3. 3aKoHa 0 XHIIOTELH
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entap K.H . 2007. ronuna 2008. ronuna 2009. ronuna
beorpan 29.002 31.778 42.749
3ajeuap 16.232 18.242 20.847
KparyjeBan 50.127 51.987 56.786
Kpymesar 16.229 18.872 23.992
Hum 10.120 11.079 16.911
Hosu Can 145.341 153.077 173.193
ITanueso 105.171 108.297 111.070
Voxune 22.599 24.658 27.574
[Tabar 17.932 20.444 24.805
VYKynHo: 412.754 438.434 497.927
Ientap.K.H . 2010. roguaa 2011. rogmaa

beorpan 43.725 119.810
3ajeuap 22.691 26.274
KparyjeBan 66.583 82.383
Kpymesar 25.883 35.413

Hum 21.330 31.854

Hosu Can 182.810 252.957
[TangeBo 123.201 212.647
VYoxuue 30.104 50.473
[Tabam 26.711 42.232
YkymHo: 543.038 854.043
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I'JIABA 11

MEBYCOBHHU OJHOC CYBJEKATA
XHUITIOTEKAPHOIIPABHOI' OJTHOCA

1. Iojam u enremenmu XunomeKkapHonpaeHoz2 00HOCA

Kaga roBopuMO 0 TmOjMy XHIIOTEKapHONPABHOI OJHOCA, Kao
LEHTPaJTHOT OJIHOCA Ha KOjU ce MpUMEmYje XUIOTEeKapHo NpaBo, Tpeba uctahu 1a je
ped mpe cBera o jeaHoM rpal)aHCKO-TIPaBHOM OJIHOCY KOjH C€ pa3BHja y JBa IpaBHA
oxHoca. [IpBu ogHOC KOjH MOCMaTpaMo je OgHOC m3Mel)y XHIOTeKapHOT MoBeprona 1
XHITOTEKAPHOT Ty’KHHUKA, U IPYTU OJHOC H3Mel)y XHITOTeKapHOT MmoBepuona u Tpehux
JIMIIa, KOJU HACTaje TMOBOJIOM TpPEIMETa XUITOTEKE.

[lpBu ogHOC TpejacTaB/ba YHYTpAllly CTpPaHy XHUIIOTEKE, a APYTU
OIHOC M3pakaBa HEHO CIIOJBAlIbE ACjCTBO." Y MpaBHO] TEOPHjH je 3aCTYIIBEHO
cXBaTame Ja je "oaHOC M3Mel)y 3aJ0’KHOT MOBEpHOId M 3aJI0KHOT JY)KHHKA BUILE
O0JIUralMoHO-TIIPaBHHU, a y CTBAPHO MPABO cHaja oAHOC u3Mel)y 3aJ10)KHOT oBeproIa
u Tpeher nuia moBooM 3anoxene crapu’.

OnHoc m3Mehy 3aI0KHOT MOBEpUOLA M 3aJI0KHOT JY>KHHKA j& OJTHOC
n3Mel)y moBepmona TpakOMHE KOjU CTHYE, YCJIOBHO TIpaBO pacmojarama (ius
dispodendi) cBojuHOM Ha XWMTIOTEKApHO] CTBApH M BIACHHWKA T€ CTBapH. YHYTpallkha
CTpaHa MPABHOT OJTHOCA KO XHIOTEKe (Kao M KOJ CIIy>)KOCHOCTH) Ce pas3iiuKyje Of
YHyTpaIImber 1ejcTBa npasa cBojume.”

CBojiHA je MCKIBYUHMBO™ TPaBO Koje CBOM THTYIApy - BIIACHHKY
rapaHTryje HEeIOCpEeJHy BIIACT Ha CTBapU. XHUIOTEKa je Cy0jeKTUBHO MPaBO KOjeé CBOM
TUTYJIapy YCIIOBHO Jaje OBJamheme pacrojarama CBOjJUHOM Ha Tyhoj ctBapm paan
HariaTe MOTPAKUBAA.

XWMoTeKapHH IMOBEpUIALl CTUYE ITPAaBO paclojiaramba Ha IMPeaMeTy

XHUIIOTEKE U UCTO MOXKEC OCTBAPUTHU 110 UCITYELCHY YCJIOBa 3a peann:;aunjy XHIIOTCKE, O

83 Jlasuh M., om.um.cTp. 37

8 Tamc A., OILIHT. crp. 137

7 Jlasuh M., om.umt. ctp. 37

488 Crankosnfi O. - Opmuh M., om.uut. ctp. 87
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yeMmy he neTaspHHje OUTH peyr KOJI IIOTJIaBJba O IpaBUMa U 00aBe3amMa XUIIOTEKapHUX
MOBEPHOIIA.

Kon xumoteke ce cykoOJpaBajy aBa CBOjUHCKA oBnamhema MOBOJIOM
npeaMeTa xunoteke. CBOjUHCKO oBiamheme XHUIOTEKapHOT moBepuorna u tpeher
JMLA - BJIACHUKA XHIIOTEKapHE HEMOKPETHOCTH. 3aTo je OWII0 HY)XHO Te OJHOCE
JeTaJbHO ypEeIuTH, ca KOpelalujoM mpaBa M obOaBe3a cyOjexara xumoreke. Ha
npuMep, HaCyNnpoT IMpaBy HAMUpPEHa M TpaBUMa y CIIydajy CMamema BPEIHOCTH
npeaMeTa XUIOTEKe, Koja IMpUIaNajy XUIIOTEKapHOM IIOBEpHOIly, CToje obOaBe3e
XHIIOTEKApHOT TYy)KHWKA. Be3aHOCT O0BMX TpaBa ca MPEIMETOM XHIIOTEKE,
CTBapHOIIPABHU KapakTep KOjH W3 MHUX NPOHM3MIIA3H, IPEICTaBIbajy CHOJbAIIHE
JIejCTBO XHMITOTEKE. XUIMOTEKAPHU MMOBEPUIIAI] U BIACHHUK MPEIMETHE XUIIOTEKE UMajy
3aXTeB MpeMa CBHMa 3a y3/p)KaBame O] MOBpe/ie BUXOBUX IpaBa, KOjU JIeNyje KaKko
meljycoGHo, Tako i mpema Tpehum mimma.

CH0KEHOCT XHUIOTEKapHOT OJHOCAa NPOM3HMIA3d W U3 aKIEeCOPHOT
KapakTepa XUIOTeKe. XHUIIOTEKapHU OJJHOC je TOBE3aH ca oJpeeHnM o0IuraioHum
0JTHOCOM uHjeM 00e30ehemy ciayxu. Y3pouHa MOBE3aHOCT OBa JIBa OJJHOCA HAPOUYUTO
je BumibuBa y (a3m peanusanje HBUXOBE caipuHe. Peanmuzanuja TpaxOuHe
HCKJbydyje MOryhHOCT peanusarmje caapuie Xunorexe. "

Jlakie U3 mojMa XUIOTEKapHO-TPaBHOT OJHOCA jaCHO c€ BHIW M IITa

Cy €JIEMEHTH Tor ojnHoca. To cy cy0jeKkTu, mpeaMeT U caJp’KUHa MpaBHOI OJHOCA.

CH0X€HOCT XUMOTEKAPHOIIPABHOT OJTHOCA j€ YCIOBJbEHA CAAPKUHOM XHUIIOTEKE.

2. Cyojexmu u ob6jexmu XunomexkapHo-npagHo2 00HoCa

Cy0jexT XWMOTEKapHO-IPAaBHOT oOfHOca oapeheHn Ccy MpaBHOM
NPUPOAOM XHUMOTeKe, 0 yemy cMmo Beh mucammu. To mory Outm (pmsmuka W mpaBHA
JMIa, KOja ce Hajla3e y yJI03U XUIIOTEKAapHOT MOBEPHOLA U XUTIOTEKAPHOT Ty )KHUKA.

XUNOTeKapHU TOBEPUIIALl j€ UICTOBPEMEHO U IMOBEPHIIAIl IOTPAKUBAHA
U3 OOJHMralMoOHOT OJTHOCA, YHje Ce MOTpPaKUBame Kelu 00e30eauTn xunorekoM. OH
je cy0jexT aBa ofHOCa O KOjEMa CMO HaIpe] M3JIarajv, U OOIUrallioHO-TIPaBHOT, H

CTBApHOIIPABHOT XUIIOTECKAPHOI' OAHOCA.

8 pamonh 3., 3aM0KHO MpaBo Ha MOKPETHUM cTBapuma,beorpan,1991. om.iwur. ctp. 37
490 JTazuh M., om.mur. ctp. 38
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XUMoTeKapHHU TyXKHUK je Hajuemhe BIACHHK MPEIMETHE XUIIOTEKE U
Hajuemthe W JOy)XKHUK W3 OOJIMTallMOHO-TIPABHOT OJHOCA, OJHOCHO JIy)KHHK
notpaxupama. Mel)ytum, To He Mopa Outu npaBuiio. Ty ce nojaBibyje u Tpehe nwue,
BJIACHHUK MpPEAMETa XUIIOTEKEe, KOjU HHje AYKHHK oOnuranuje. CXOIHO U3HETOM, y
3aBUCHOCTH KO je HOCHJIAIl TIpaBHE 00aBe3e, MIMaMo JIBa AY)KHHKA: TMYHOT U PEaTHOT.
JIM4HU TY)KHUK je AYy>KHHK U3 OOJMIallMOHOT OJJHOCA KOjU MCIUIATy Jyra IoBepHoLa
rapaHryje IeJOKYITHOM CBOjOM MMOBHHOM. Y OBAaKBOj MPaBHOj CUTyallMjH HU jeIHA
CTBap W3 MMOBHMHE IY)XHHKA HHje HM3]BOjEHa U ONpelesbeHa TaKO Ja Ce HECHOM
BpenHomrhy rapanTyje HaMHpEme MOTpakuBama. KOHKpETHO, MoBEpUiIaI] UMa MpaBo
Ia Oupa cpencTBa HAMHPEHA, Ja 3aXTeBa MOMKIC CBUX CTBAPW y IMOBHHH Ty)KHHKA U
na, momasehu o7 CBOT HMHTepeca W3ABOjU OHE CTBapH MyTeM Kojux he 3axreBatn
HAMHPEESE CBOT TIOTPAKHBAmbA. |

OBakaB cTaTyc MOBEpHOIA HUje HU MaJIo 00e30eljeH, jep BpJio uecTo ce
JemaBa Ja JY)KHUK OyJe WHCOJBEHTaH, OJHOCHO Ja MMa BHINIE IMOBEpHOlA U Ja
YKYIIHa MOTPaXXHBamba IpeMa lbeMy MPeBa3muila3e BpeIHOCT mberose nMosuHe. C Tora
j€ WEroB MoJokaj Hem3BecTaH. M3 Tux pasnmora Hajuemhe XUIOTEKapHH TTOBEPHUIIALl
Ce PYKOBOJAM Jla YCIIOCTaBH XHIIOTEKY Ha Ta4yHO oJpel)eHOoj CTBapu M CUTYpHOM
HAMUPEHY CBOTI' MOTPAaXXMBakba W3 BPEIHOCTH XHUIIOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTH,
OJTHOCHO OH ce okpehe peanHOM Iy)KHUKY, BIaCHUKY XMIIOTEKOBaHE HEITOKPETHOCTH.

Peannu nyxHUK je 00aBe3aH nMpeMa XUIOTEeKapHOM MOBEPHUOILY, 1a Kao
BJIACHUK XHWIIOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTH, KOja CIY»XKU Kao o0e30cheme na he ce
XUIOTEKapHH MOBEpHUIIAll HAMUPUTH YKOJIMKO XMITOTEKAPHH JTY)KHUK HE CITyHHU CBOjY
yroBopeHy o0aBe3y, TpIH HaAMHUpEHE MOTPAKUBamba W3 BPEIHOCTH XUIIOTEKOBAHE
HETIOKPETHOCTH KOja je Y FbeTOBOM BJIACHUIILTBY.

PasznukoBame cy0Ojekara KOjU TPENCTaBIbajy Ty>KHHKA TpPaKOMHE W
Iy’)KHAKAa XHUIIOTEKe, MOXE€ HACTaTH W3BOPHO, Tj. NPWINKOM KOHCTHUTYHCAmba
XHUIOTEKEe, a MOXKE M HAKHATHO, TAaKO LITO JIMYHH U MPBOOUTHU XUIIOTEKAPHU Y KHUK
IpeHece MpaBo CBOjUHE XUIIOTEKapHe CTBapu Ha Tpehe nuie win ako Tpehe nwme, y3
CATIaCHOCT MIOBEPHOLIA, IIPEy3Me IOTPaKHBamhe.

XWMOTEeKapHH AYKHHK je y CHUTyallMju Ja HEe MOXE MOJ XUIOTEKY
cTaBUTH Tyl)y HemokpeTHocT, Beh camMo OHy Ha Ko0joj WMa mpaBo cBojuHe. OH

HCTOBPEMEHO MOpa OMTH M TIOCIOBHO cOco0aH (MOTIIYHO MOCIOBHO CIIOCO0aH).

1 Bunkosnh T., om.iut. crp. 142
492 JTazuh M., om.mmr. ctp. 39
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Opaniycku TpahaHckM 3aKOHMK je y uiany 2124. mpenBuaeo "na
CBaKku Cy0jeKT KOju HHje IMOCIOBHO CIIOCO0aH na 7100po oTyhu HemocpenaHo, He MOXKe
TO YUUHUTH HH MOCPEIHUM ITyTEM - 3ajaramem'.

Jlaksie, ¥ 3a IPEHOC IMpaBa CBOjUHE M 3a 3ajJarame ce TPaXH HCTU
CTEINEeH MOTIYHE IOCJIOBHE CIOCOOHOCTH, jep je mpema PpaHilyckoMm rpahaHckom
3aKOHMKY 3ajlarame camo jeJlaH KOpak Ka oTyhemy.

W3 cBera W3NIOXKEHOT j€ BHJBMB JPYTradMju IOJIOXkA] pPEaJHOT
Iy’KHHKa, OJTHOCHO OBJalIhemha XUIMOTEKapHOT MOBEPUOLIA IIPeMa PEaTHOM JTYKHHUKY.
Peannn nmy>XKHUK oOAroBapa XHUIIOTEKapHOM MOBEPHOIy TEK caMO ca BpeAHOIIhy
XHIIOTEKOBAaHE HEMOKPETHOCTH. YKOJIHMKO FhCHa BPEIHOCT HE MOKE HAMUPUTH
MOTPAKUBAKE XHUIMOTEKAPHOT TOBEPHOId, OH MOXE CaMO OJf JHYHOT Jy>KHUKA
TPAKUTH Pa3NIUKy. YKOJIMKO OBaj HEMa UMOBHHY U3 KOj€ C€ MOXXE HAMUPUTH OCTAaTaK
MOTPaKMBaka, XUIOTEKapHU TMOBepwial he ocTaTh HEHAMHPEH y TOM ey
MOTPAKUBAKA.

O0jexaT XUMOTEKapHOI OJHOCA Cy HEMOKpeTHe cTBapu. Beh cmo y
MPETXOJHOM [Iely OBOT paja, KONl yroBOPEHE XHWIOTEKE W /ey KOju TOBOPH O
CaJIp’)KMHKU YTOBOpa O XUIOTEIH, OCBETIWIN Yy AYXY HOBOI 3aKOHA O XUMOTELH, WiaH
3. KOju IpOMuUCYyje IITa CBE MOXKE OUTH MpPEIMET XUIOTEKe, TaKO Jia CE y OBOM JIeNy
pana Hehemo 0aBUTH NOHOBO THM IHTAEM.

W3 mpeTxogHO H3JI0XKEHOI jacHO je Ja CaApKUHY XHUIOTEKapHOT
OJTHOCa YMHE TpaBa 1 00aBe3e cyOjeKara XUIOTEKe.

Canpxaj XMIIOTEKapHOI OJHOCAa C€ pasiuKyje OJ caJpikaja
00JIMraIuoHOT OJIHOCA 4HhjeM 00e30ehemy ciayxu, 60e3 o03upa Ha YUHCHUILY Jaa je
XHIIOTEKAPHO-TIPABHA ~ OJHOC aKIECOpPHOT KapakTtepa. Hawmme, xumorexapHu
MOBEpHJIAIl M Ty’KHUK MMajy pa3IMduTa IpaBa U 00aBe3e 1o OCHOBY OOJIUTaIje KOjy
xuroreka o00e30ehyje. CaapknHa XHIIOTEKApHO-TIPABHOT OJHOCAa C€ HE Mema
CYIITHHCKH HH KajJa Cy JHYHH W PealHi TyKHUK pasTHdanTa muua.’ > Y mameM ey
pama OaBumhemMO ce cagpXKMHOM OJHOCAa XWIIOTE€KE, IMOCMATPaHO Kpo3 OJHOCE
XMIIOTEKApHOI TIOBEpPHUOLlAa M XMIIOTEKApHOI MOy)KHUKA, JOK CaJp)KHHa OJHOca
XMIIOTEKapHOI MOBepHola MmpeMa Tpehum unuMa MMa UCTO JI€jCTBO Kao ocTaia

CTBapHa ITpaBa npema TpehuM JIunuma.

493 JTazuh M., om.umr. ctp. 41
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3. lomawmaj xunomexe

ITon nomamajeM wiIM eKkcTe3uBHoUINy XHIOTEKe MOJApasyMeBa ce
MPOIIUPEHO JI€JCTBO XUIOTEKE, BEH A0MaIllaj ¥ CUIYPHOCT XMIIOTEKapHOI' TOBEpHoLa
na he HAMHPUTH CBOj€ NOTPAKUBAE YKOJIUKO J1o)e 10 eKCTE3UBHOCTH XUIIOTEKE.

XUNoTeKa je eKCTEe3WBHA, IITO 3HAYH J]a CE MOJKE MPOIIUPHUTH M HA OHE
CTBapHM Ha Koje ce HHje NMpBOOMTHO onHocwna. To he OutHm cimydaj ako BpEJHOCT
HETMOKPETHOT J100pa, Koje je MpeAMeT XHUIOTEeKe, Tmopacte, OWIO W3 COIMjaTHUX
y3poKa, OWI0 NPUPOIHUM ITyTeM, OMJIO pajioM BIIACHHKA HEMOKPETHOCTH WIIA KOT
npyror mnma.**

Ha mpumep, HekoM mmamy Moxe ce moBehatw BpemaHOCT ako ce y
ONMM3WHM carpajie jaBHe 3rpaje, TPJKHU LEeHTPH, caoOpahajHuIe.

[MoGospmrama u yBehama cMarpajy ce Kao CIOpeIHEe CTBapu, Kao
accessorium, a 3a CIope/iHe CTBAPH BayKH MPABUIIO accessorium segnitur principale.495

Jlakiie, y OBOM CIIy4ajy je ped O eKCTE3MBHOCTU XUIOTEKE y MOTJIEHY
npeaMera Xunoreke. EKCTe3MBHOCT XumoTeke je mnpuxBaheHa y CBUM IIPaBHUM
cuctemuma. YUnan 2133. Code Civila npeasubha "ga ce moduBeHa 3anora mpocTupe u
Ha cBa noOoJbllamka KOja HACTyle Ha 3ajoxkeHo] cTBapu." Hemauku rpahancku
3akoHuK y maparpady 1127 u 890 npeasuba ,,1a ce Xunoreka NpoOCTHPE Ha TJIOJIOBE,
3aKyIHY IIeHY U KUPHjy 3eMJBHINTA, Ka0 U Ha CyMe JI0OMBEHE 01 OcuTypama'.

Takohe m Cprcku rpahancku 3akoHUK y maparpady 315, a mTo ce
noxynapa ca maparpadgom 547 Aycrpuckor rpahaHckor 3akoHumka, npeaBuha na
"mpaBo 3ayi0re Ha CTBApH cajJp)kaBa y ceOu U MpaBo Ha IUIOAOBE CTBAPH, U CBE IITO U3
e npomsmwiasn. Camo cabpaHu u oaBOjeHH Beh IUIONOBH HE cMmarpajy ce Kao ca
CTBapH CKOMm4aHu".

IIpaBuio na ce nejcTBO XMIIOTEKE MPOLIMPYje M HA HAKHAHO HacTalla
noBehama BPEIHOCTH XHUIIOTEKE CTBApH OWIO je PeryjmcaHo W paHuje Baxkehum

: 496
3aKOHOM O OCHOBama CBOJUHCKOIIPpaBHUX OJHOCA 1 HOBUM 3aKOHOM O XHUITOTEIIH.

% Bunkosnh T,. om.umrt. cp. 148

493 Mapxosuh JI., I'pahancko npaBo, onmTy A€o U cTBapHO npaso, beorpan, 1912. ctp. 475-476

¢ Ypan 63. cr. 2. 30CIO npeauha na ce "XHIOTeKa OJHOCH Ha IIey HEMOKPETHOCT Ha HhCHE
IUTOZOBE, JOK CY HEOJIBOjEHH, Kao M Ha APYTe IeHe cacTaBHE IeoBe U IpHIaTke."
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3aKOH O XUIOTEIH y WiaHy 5. je MPeIBUIEO:

"XunoTteka 00yxBaTa HEMOKPETHOCTH, U TO:

1. cBe cacTaBHe JIeI0BE HEMOKPETHOCTH, IPUPOJIHE IIO0BE KOJU HUCY
OJIBOJEHH O] HEMOKPETHOCTH, OCHM aKoO jé YrOBOPOM O XHUIOTEIM JApyrauuje
onpeheno;

2. IpUBaTHE HEMOKPETHOCTH OfjpeheHe yroBOpOM O XUIOTEIH, ajld He
W CTBapH y cBOjuHU Tpeher nua;

3. cBa nmobosbliaba U nosehama BPeAHOCTH HEMOKPETHOCTU 10 KOJUX
j€ JOIJIO TOCIe 3aCHUBAha XUITOTEKE.

3anpxkahemo ce Ha wiaHy 5. 3aKOoHa O XWIOTEIM KOjH HA HAjjaCHUjU
HAYWH PETYJUINE TOMAIla] XUIOTEeKe (€KCTe3UBHOCT) Y HALlIeM O3UTUBHOM TIPaBYy.

JenHa HemokpeTHa CTBap MOKe OWTH cacTaB/beHAa W3 BHUIIE JIEIOBA
(cnmoxena ctBap). Ha mpumep, kyha je crmoxkeHa cTBap Koja ce cacTOju W3 BpTa,
po30pa, BOJOBOJHHUX II€BH, IWTaja WTA. 1O Cy T3B. HECAMOCTAJIHH JIEJIOBU OBE
HEMOKPETHOCTH M OHE HE MOry OWTH HpeAMeT MOoceOHMX MpaBa. XUIOTEKa ce
MIPOCTHPE U Ha TE JICTIOBE.

XunoTeka ce NpocTUpe U Ha MPHUPOJHE IJIOJOBE KOjU HUCY OJIBOjJEHHU
O/l HEMOKPETHOCTH, OCHM aKo yroBOpOM O XMIIOTELM HHUje Apyrauuje ozapelheno.
[Tpupoane miomoBe KOj CIOpeiHE CTBApH Jaje IVIaBHA CTBap cama of cede wiu y3
noMoh Jeynckor pazga. PasznmkyjeMo T3B. NPUpPOJHE IUIOJOBE U LIMBUIIHE IUIOAOBE
(rpabancke). [TmomoBu Omubaka (paTapcKux KyniTypa, Bohaka) cy MpHpOJHH IUIOI0BH,
JIOK TIEPUOAMYHM MPHUXOJU KOje JOHOCH HEKa CTBap WM MpaBa Cy LMBUIHU IUIOJ0BU
(amp. kamare, 3akynHuHE). Jl0 OABajama, MPUPOAHU IUIOAOBU CYy CACTaBHU JICIOBH
TJIaBHE CTBapd. 3aKOH O XHIIOTEHH j€ JO03BOJIMO Ja C€ YTOBOPOM O XHIIOTEIH MOKE
NPEIBUICTH J1a XHUIIOTEKOM HHCY OOyxBaheHHM IIOZOBM KOjU HHCY OJBOjEHH O]
TJIaBHE CTBapH.

XunoTeka o0yxBaTa M NpUIaTKe HEMOKPETHOCTU oJjpeleHe yroBopom
ay He W CTBapu y cBojuHM Tpeher numa. [IpumaTiy HEMMOKPETHOCTH Cy CTBapH KOje
Cy IO CBOjOj HAMEHH CIIOjeHE Ca IJIaBHOM CTBapU U TPajHO CIIyKEe UCIYHEHhY HEHE
CBpPXE U y CTAJIHOM Cy NPOCTOPHOM OJHOCY NpeMa IJIaBHOj CTBAPH.

Ha mnpumep, npunmagak ¢abpuke cy MallpHe WIM HHBEHTap Yy
YTOCTHTEJHCKOM 00jEKTY.

Xunoreka oOyxBaTa M cBa mobOosbllatba M moBehawa BpPEIHOCTH

HCIIOKPETHOCTH 10 KOjI/IX CC O0IIJI0 MMOCJIC 3aCHUBamka XUIIOTCKE.
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Tako ce y Hamioj mpaBHO] TEOPHjH HaBOJH, Ja ce 300r caljema Ha
3eMJBHUINTY ONTepeheHOr XHUIIOTEKOM, XHIIOTeKa MPOIINpYyje M Ha TO MOOOJHIIAE
HETIOKPETHOCTH.

EKcTe3MBHOCT XMIOTEKE y MOTJeay MNpeaMeTa je ImocedaH HauuH
peuieHo y ¢paniyckoM npaBy. PpaHiycka XUIoTeKa He 00yXBaTa caMoO 3eMJBHIITE
Beh "eKOHOMCKO jeIMHCTBO" KOje YMHHM 3E€MJBHINTE, Yy Koje ynasze rpaleBune
MOJUTHYTE HAa 3eMJBHUINTY, CACTABHU JEJIOBH 3€MJBHIITA U TIOKPETHE CTBApH U IPaBa,
KOjH CKyma oGpasyjy o6jekaT KOji O/[roBapa 3a MmoTpakuBame.” '

EXCTE3MBHOCT XMIIOTEKE y MIMPEM CMHCIY 3HA4d J1a Ce W XUIOTEeKa
MpPOCTUPE W HA CBa HakHajgHa 'moOosblmama"' HenokpeTHocTd. [loOosbiiama
HETMOKPETHOCTH 00yxBaTajy cBe oOymke moBehama BpPETHOCTH HEMOKPETHOCTH
HACTANIA HAKOH KOHCTHTYHCAFa XHIIOTEKE HA TOj HEMOKpeTHOCTH.'® OBAaKBY WIMDY
eKCTEe3MBHOCT XHUIIOTEKe je mo3HaBajo u Pumcko mpaso. Si fundus hipotecae datus sit
deinde alluvione maior factus, totus obligabitur (Maracianus-D 20,1,16).

Kax ce HeKo 3eMJBHINTE []a Y XUIIOTEKY, I1a aKO YCJIe HaHOCA MTOCTaHe
Behe, xumoreka he ce 0THOCUTH Ha LeNTy TTOBPIUINHY.

Cea moOosplIamka KoOja  KOPUCTE  BJIACHUKY  XHUIIOTEKOBAaHE
HETOKPETHOCTH KOPHCTE M XMIIOTEKaPHOM MOBEPHUOLLY, jep Ce XMIIOTEeKa MPOCTHPE Ha
cBe OHO WITO je obyxBafieno cojurom.”” Jlakite, MECITH ce Ha CBa MOGOJBIIAbA GHIIO
71a je ped O MPUPOJHUM WIIM BEIITAaYKHM MOOO0JbIIaUMa OJJHOCHO HE3aBHCHO O] TOTa
Ja JM je 0 HBHUX JOIUIO BOJFOM TpHpone Oe3 JbYACKOT pana Wil Cy HpPOH3BOJ
JbYJICKOT pajia OMiIo BIACHUKA HETIOKPETHOCTH WM HEKOT Tpeher Juua.

EKCTE3MBHOCT XUIOTEKE je MHTEPECaHTHA y TIOTJeNy HaIorpaIibe,
ajanTanyje Wi JIOTPajbe 3rpaje, MOr0TOBO aKo je MpEeJAMEeT XUIOTeKe o0jeKar y
U3TpaIbu.

[TocraBipa ce mHUTame yTBphHBama BPETHOCTH NpEAMETa XHITOTEKE.
Hawuwme, mpakca je Beh 3ay3ena craB ja ce NPUIMKOM 3aCHUBAbA XUIOTEKE y3UMa y
003up TPKUIIHA BPEIHOCT 3aBpHIeHOr obOjekra. Mehytum, moryha je curyamumja ma
objekar HHMKaJa He Oyae 3aBplIeH. Y TOM CiIydajy ce IOCTaBJba MUTAhe HAMHUPEHa
NOTpaXkuBama 00e30eheHor XumnorekoM. Mulbema Cy a ce NPUINKOM oapehuBama

TPKHUITHE BPEAHOCTH OOjeKTa WM Jena o0jeKkTa y wu3rpaamu Tpeda mohu on

7 Crojanosuh ., YroBopHa XumoTeka y (paHIyCKOM M HEMauKOM TPaBy, OILIHT. CTp. 325 1 aajbe
%8 Jlasuh M., or.umt. crp. 45
49 TTapnosuh B., Xunorexapro npaso y Kuexesnnn Cp6uju, Beorpan, 1868, cp, 127
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BPEHOCTH 0GjeKTa y TPeHyTKy MpoLeHe, Tj. 3acHuBama xmmoreke.’ . Illta he ce
JICCUTH aKO jeTHOM XHUIOTEKapHOM 100py Oyle NPHUIOjeHO IPYro XHIIOTEKapHO
n06po? [la nu he y Tom ciyuajy BaKMTH Haueno HenesbuBocTH xumoteke? ITpod.
Mapxkosuh, oxaroBapajyhm Ha mnurame u monazehn mpe cBera o] Hauena

CIELUjaIHOCT KOHCTaTyje " Jla CBaKO XHUIOTEKapHO N00po Mopa OUTH MPELU3HO
oapeheHo, a Mo Havedy MyONUIMTETa CBaka XUIOTEKa Yy HOIJIeAy CyMe U MpeaMeTa
Mopa OWTH ymucaHa y XHUIOTeKapHe Kiure". 3akipydyje "na (pakTHuko crajame 1Ba
no0pa y jeHO He yTW4Ye HU y KOJMKO Ha OOMM XHIIOTEKE, KOje MOCTOje Ha THUM
nobpuma". One he ce mpomupuTH Ha APYro J0OPO caMo aKo Ha TO MPHUCTAHE TyKHHUK
W TO Ce ynHIle y jaBHe Kmure. [Ipu ToM ce u3y3uMa cirydaj Kajga ce jeIHOM JT00py
NPUTIOjH HE3HATaH Je0 JApyror aobpa, "y TOM ciydajy XWmoTeka oOyxBara W Taj
neo" !
3Ha4YajHO je THUTalke W Ja JIM CE XHWIOTeKa MPOCTUPE Ha CyMy

ocurypama J00WjeHy yClle[ TPONacTH CTBapH Koja je Omiaa mpeaMeT XUIOTEKe.
OnroBop je na ce y ciydajy HpONacTH CTBAapH, XHUIOTEKa IMPOTEXKE Ha CyMy
OCHTYparsa 100HjeHy 110 OCHOBY OCHTYpar»a 3alI0KeHOT Opoza.”’>

OBoO npaBuJIO c€ MOKE 110 IMPUHILIMITY peayiHe cyOporaiyje IpUMEeHNTH
U KOJl OCTaJuX OOJMKa 3aJI0KHOT IpaBa - IITO HEIITO 3aMEHM, Npey3HMa HEroBY
IpaBHY MPUPOAY.

CybOporamnuja xunoreke je ypehjeHa u camuM 3aKOHOM O XHUIOTEIH
KOjH y wiaHy 46. H3pUUUTO NPOTIUCYje:

"V ciaydajy mponacTy WM JIeNMMHUYHE MIPONACTH MPeIMeTa XUIOTeKe,
XHITOTEKAPHH MTOBEPHIIALL, TI0 CAMOM 3aKOHY, CTHYE 3aJI0’KHO MPABO HA MOTPAKUBAY
HaKHAJIe U3 OCUTypama, OJHOCHO Ha ucruiaheHoj HakHau'.

W3noc mobujeH y ckimaay ca cTaBoM l. OBOT WjaHa pacmofesbyje ce
Mel)y XUIOTeKapHHM TIOBEpPHOIIMMAa IIpeMa penocieny YIuca MHHXOBUX IIpaBa
XMITOTEKA.

ExcTe3MBHOCT XWIIOTEKE, Kao TEPMHH, C€ YOOWYajeHO Yy TIPaBHO]
TEOpUjU KOPUCTHU KaJa Ce€ MHUCIM Ha ojpeheHa HaKHAJHO HacTaja MOoOOJbIIama

npeaMeTa XHUIIOTCKE. HpoumpeH,e IlejCTaBa XHUIIOTCKE C€ MOXKE IIOCMATpaTu U Yy

0JIHOCY Ha MOTpaKuBamke 00e30el)eHo XUITOTEKOM.

3% Bymkoswh T., om.our. ctp. 149
31 Mapxkoswuh J1., T'pahancko mpaso, Beorpax, 1912. ctp. 477
2 Ypagr 206. 3aK0HA O TTOMOPCKO] M YHYTPALIEH0] TIOBHIOH
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IIpenMer XuIoTeke CIIy’)KM 3a HalulaTy IOTpa)kMBamba HE CaMo Yy
OpPHUTMHAIHOM H3HOCY, Beh U y morneny merosor nosehaBama. Ha npumep, y mornemy
KaMaTe 300r Kallllbema, y MOrjely MapHUYHMX TPOIIKOBA, TPOIIKOBA H3BPIIHOT

MOCTYIIKA.
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I'JTABA 111
XUIMOTEKAPHHU ITOBEPUJIALL

1. Ilpasa xunomekapnoz nogepuoua

Kaga roeopumo o0 mpaBMMa XHUIOTEKapHOr MoBepuona Tpeda
pa3NMKOBaTH HEroBa TMpaBa y IMOMIEAY HENOKPEeTHOCTH Ipe JOCIHEeNOCTH
MOTpaKMBamkba M TIOCIE JIOCTIEIOCTH TOTpakMBama 00e30eh)eHor XUIOTeKOM.
Xunoteka, NOJACTUYE Ay KHUKA J1a UCIyHU CBOJy 00aBe3y HacTally U3 OOJIMTraliOHOT
omHoca. Pacronmarame mpeaMeTOM XHUIIOTEKE je caMo "TIOTeHIMOHATHO", a TeK
YKOJIMKO OBaj TICHXOJIOIIKM TPHTUCAK OCTaHe Oe3 edekTa, ClIeand peanu3almja
xumoreke.’

Xunoreka jaenyje y chepu OArOBOPHOCTH W MPBOOWTHO MOCTOjH Ha
IUIaHy MOTYhHOCTH, @ MOXe ce aKTUBHMpAaTH TEK aKko 3a TO OyJy UCHymeHH oapeheHn
ycrmoBu. 300T Tora ce y NpaBHO] TEOpPHjH OBIAIIhema XUIOTEKAapHOT ITOBEpUOLA
pasBpcTaBajy y "cratmuny" u "muHamuuny” ¢daszy.’’* O osum ¢aszama 6uhe peun y

AaJbEM U3Jjiaramy O IpaBUMa XHUIIOTCKAPHOT ITOBCpUOLA.

1.1. Ilpaeo namupera

[IpumapHO TpaBO XMIIOTEKApHOI IOBEPHOLA j€ IPaBO HaMHPEHa
MOTpaKMBama Koje je 00e30el)eH0 XMIOTEeKOM W3 BPEAHOCTH MpPEIMETa XHIIOTEKe.
Jakne, peu je o osnamhemy XHIIOTEKapHOI MOBEpUOLA Jla HAIUIATH CBOje
MOTPAKUBAKE KOj€ je OCHTYpaHo, MPOAAjOM ITpPEAMETa XHUIOTEKe, KOje CIYXKH Kao
OCUTYpam€ HCTOT.

CamMuM 3acHMBamEM XWIIOTEKE, XHUIIOTEKa TIPOM3BOAM oxapeheHa
nejctBa u onrtepehyje CBOjUHY Ha TpeaMETy XHUIOTEKe. Y 3aBHUCHOCTH O] J¢jCTBa
npaBa HAMHUPEHA y PA3IMYUTHM MOMEHTHMA IIOCTOjalba XUIIOTEKe, NpaBHA Hayka
3aJI0Ty TocMartpa Kpo3 1Be ¢ase, craTudHy U TuHaMuaHy. CtaTidHa (asa 3amore nMa
¢byHKuMjy na "KoH3epBUpa' BpPEIHOCT 3aJIOKEHUX CTBAapd M 3AIUTHTH je Of
€BEHTYAJIHHX ONACHOCTU KOje MOry yrpo3utu Oyayhe Hamupeme nosepuouna. Y oBoj

¢da3u akTyenHo je oBnamheme XHUIOTEKAapHOI IOBEpHOLA y Clydajy CMambema

%% Bunkosuh T., om.mart. cp. 151
394 Crojanosuh JIJI., Iom Teoprujes JI., KoMentap 3akoHa 0 OCHOBaMA CBOJHHCKOIPABHHX OJIHOCA,
Beorpan, 1989. ctp. 148
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BPEIHOCTH INpeaMeTa XHUIOTeKe, a jOII YBEK HHUje HacTalo apupMaTUBHO IPaBO
Hamupera.’ "

[IpaBo Hamupema mpeacTaBiba "KHMHETHYKY'" CHary uduja MoryhHocCT
aKTUBHpama 3aBUCH OJ HCIyHEHha NpeaBUl)eHUX yciaoBa. Y CTaTU4HO] (a3u MpaBo
HaMMpemba BPILIU ICUXOJIOMIKH IPUTUCAK Ha XUITOTEKapHOTI Iy>KHHUKA J1a JOOPOBOJBHO
HAMHPH TIOTpaXkKuBame.”© Y IHHAMUYHO] (a3 3a0re MPaBo HAMHPEH:A CE MOXKE
CTIPOBECTH TMPHUHYTHUM IYTEM y HW3BPITHOM IIOCTYNKY M BAaHCYACKHM IIyTeM IO
oapeheHuM ycioBuma.

HaBenene ¢asze Ou ce Morie o3HayaBaTH HasWBUMa 'TpeTXomHa" W
"koHauHa" ¢aza. Konauna ¢asza Ou HacTymmia MOMEHTOM HCIYHEHha YCIIOBa 3a
peanu3anmjy HpaBa HAMHPEHA, a peanu3anuja OM BOAMIA M NPECTAaHKY XHIIOTEKE.
[Tpu Tome, Tpeba nmaTH y BUIY J1a je HaBEJCHA MMOJIeIa CaMo YCJIOBHA U Ja Ce HOMe
HE pEeMEeTH jeTUHCTBEHOCT CaapKuHEe XuroTeke. Ilojena Ha MpeTXoqHy W KOHAYHY
a3y XumoTeke KOpHCHA je 3a O3HAuaBamke PAa3IUYUTOr JIejCTBA NpaBa HaMHUPEHa
XMIIOTEKapHOI' MOBEpHoLa y MojeinHUM (a3ama oj HAcTaHKa, Ma A0 peaju3aluje
XHIIOTEKe, MIIH IEHOT MPECTAHKA Ha APYTH HauuH. " [IpaBo HAMHPEIba U3 BPEIHOCTH
XMIIOTEKOBAHE CTBApU XUIOTEKapHU MOBEpUIIALl HE CTUYE O/IMaX.

Cepxa XWNOTEKe je Jla CIOyKd 3a cajaime mnokpuhe u Oyayhe
3a710BO/bEH-E [TOTPAKMBAA 3AII0KHOI MOBEpHONa. " Jlakie, CBPXa XHIIOTEKE je
o0e36eheme moTpakuBama. Y TOM CBETIY je M caM 3aKOH O XHUIOTEeLW y uiaHy l.
mpornmcao 1a ce muMme ypebhyje xwumoreka, "pamm o6e30ehema u Hariate
norpaxuBama". Takohe, ako ce BpaTUMO Ha I0jaM XUIIOTEKE Koja je MpeMa wiaHy 2.
OBOT 3aKOHa Je(uHICAaHA Kao 3aJI0’)KHO TPaBO Ha HETIOKPETHOCTH, Koje oiamhyje
MOBEpHOIa, J1a aKo MYy)KHHK HE HCIUIATH AYT O JOCIENIOCTH 3aXTeBa HaIuiaTy
MOTpaKMBama 00e30el)eHOr XUOTEKOM 13 BPEJHOCTH HEMOKPETHOCTH. ..

VY 3akoHy O XWIIOTEIH, y OMIITHM IpaBWiInMa, wiaH 24. ctaB 1. je
IPOMMCAaHO Ja "XUIMOTEKapHU IMOBEpWJIAll MOXKE, aKo AY)KHUK HEe MCIUIAaTH Iyr O
JOCHENIOCTH, HAMUPHU CBOje  TOTPAKUBAKLE W3 BPEJHOCTH  XHUIIOTEKOBAaHE
HEMOKPEeTHOCTH, 0e3 003upa y 4Hjoj CBOJUHM WM JIP)KABHHU CE OHA HAJIa3W y TOM

TPEHYTKY."

%% Bunkosuh T., om.uwr. cp. 151
%% JTasuh M., om.uut. ctp. 47

%97 JTasuh M., om.uurt. ctp. 47

398 Crojanosuh JI., om.uut. crp. 292
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Jla Ou XuUIoTeKapHM MOBEpUiall MOTao Ja aKTUBHpPAa CBOje IPaBO
MPEeKO HaMHPEHa, HY)KHO j€ /1a ¢ UCIYHE TPU YCIIOBA: J1a je TIOTPaKUBahE JI0CTIETIO,
J0LEba JyKHHUKA U U300p HAMHUpEewa NOTpakUBamka IyTEM pPealu3aliije XUMoTeke.

[TorpakuBame je [AOCHIeIO0 Yy MOMEHTY KaJa jeé XUIOTeKapHU
nosepuiall ojamheH J1a TpaXxu HAMUPEHE CBOT MOTpakuBama. M3 Tora cieau na je
3a HacTylame JAOLE IYXKHHMKA HYy)KHa IMPETNOCTAaBKa OCHENIOCT MOTpa)KMBamba
XHITOTEKAPHOT TOBEPHOIA. Y TOM CIy4ajy pa3jiuKyjeMo JBE CUTyalHje: Kaga je PoK
Ucymema obaBe3e oapeheH yroBopoM M Kaja BpeMe MCIymema o0aBe3e HHUje
onpaheno. IlpBu ciydaj je jacaH W TpaBO HAMHUPEHE HACTyNa Kaja JYyKHUK He
HCTIOMITYje POK HCIyHemha 00aBe3e. Y IpyroMm ciydajy, kaaa pok Huje onapehen,
OYXHHUK J10J1a3H y AOLbY KajJa ra moBepuial 030Be Aa UCIyHH oOaBe3y. Unan 324.
3aKkoHa 0 OOJMTaIOHIM OJTHOCHMA Y TIOTJIENy AOIhE Ay KHUKA Tporucyje: " JlyKHUK
JI0J1a31 Y JIOLbY Kaj HE UCTIYHU 00aBe3y y poKy ojJpeheHOM 3a UCTTymemhe'.

Tpehu ycioB je u360p HauMHA HAMHPEHHA TOCTICIIOT TOTPAKUBAKA.

3aKkoH O XHMIOTEeIM je y uiaHy 25. y morieny u30opa HaMupema
TIPEIBHUIICO Ja:

"XunoTekapHu TMOBEpUIall MOKE Ja 3axTeBa Jia CBOje€ JOCIEIO
MOTPAKUBAkHE HAMHUPH:

1. Hajmpe U3 BPEAHOCTH XMUIIOTEKOBAaHE HEIOKPETHOCTH, a 3aTUM M3
ocTaJle IMOBHHE Iy KHUKA;

2. WUCTOBPEMEHO W3 BPEAHOCTH XHUIIOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTH H W3
Ty’KHUKOBE MIMOBHHE, WJIH

3. Hajpe W3 IOY)XKHUKOBE HMMOBHHE, A TEK IOTOM H3 BPETHOCTH
XUTIOTEKOBaHE HEMTOKPETHOCTH. "

Tex y MOMeHTY M300pa XHIIOTEKapHOT TIOBEPHOIIA JIa CBOj€ TTOTPAKIHE
HAMHPH W3 XHUIIOTEKOBAaHE HEMOKPETHOCTH J0Ja3H J0 peajH3alyje HEeroBOr IpaBa
HaMHpeAa.

Hamupemwe he ce cmpoBogutu y ckiiagy ca NpaBUIMMa 3aKOHA O
XMITOTELH, 3aKOHA KOJUM c€ YTBphyje MpHHYyIHA HamjaTa MOPecKUX NOTpaKUBamba Ha
HEMOKPETHOCTU (3aKOH O MOPECKOM MOCTYIKY U MOPECKO] aAMHHUCTPALMjH), Kao U

BaHCYJCKMM IOCTYIIKOM NPOJiaje YKOJIMKO j€ YTOBOP O XUIOTEIH CAaYHEEH y OO0IHKY
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BEPOOCTOjHE NCIIPaBe WM U3BPIIHE UCIIPaBe y CKiIaay ca wiaHoM 15. cras 1. 3akoHa
0 XHIIOTeI.
3aKO0H O XMIIOTELH je MPEIBUACO 1a C€ XUIOTEKApHU MOBEPUIIaLl MOXKE

HaMHMPHUTU W3 BPEIHOCTH XUIOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTU M TIOCIE 3acTapesiocTH
oGe36eheror motpaxuBama.”'© OBO IOJ yCIOBOM Ja je HEroBo MPaBO YIHCAHO Yy
jaBHOj KEbU3H.

Takole, ctaBoM 2. unana 26. UCTOT 3aKOoHA mpeaBuleHO je na ce y
CllyyajeBUMa 3acTapesocTH NOTpaXKMBama, KamaTa U Jpyra NoBpeMeHa JaBama He
MOTY HAMHPHTH U3 TIPEIMETa XUIIOTEKE.

[IpaBuna u3 unaHa 26. 3aKkOHAa O XMIIOTEHH y CKJIAJy Cy Ca YIAHOM
368. ctaB 1. m 2. 3akoHa O OOJWTAIMOHMM OJHOCHMA, KOjH TPOMNHCYje aa Kaj
MPOTEKHE BpEeME 3acTapesiocTH, IOBEpWIAll 4YHWje je TMoTpakuBame o00e30eheHo
3aJI0TOM WJIM XHIIOTEKOM MOXKE C€ HAMHUPHUTH caMo M3 omnTepeheHe cTBapm ako je
IpXH y pyKama WIH aKo je HEeroBO INMPaBO YIHCAHO Yy jaBHOj KiM3H. MebhyTum,
3acTapena NOTpaXHBamka KamaTra M Jpyrux IOBPEMEHUX JaBamkba HE MOry ce
HamMupHuTH U3 onrtepehene cTBapu. [lakie, XUIOTEKa M 3ajora YOIIITE jé CTBAPHO
IpaBO KOje He 3acTapeBa. 3aJlOKHUM IPAaBOM C€ BpIIM alcoyTH30BamEe JejCTBa
MOTpakMBama, TaKO Jla OBO OOJMTralMoOHO MPaBO y Jey KojuM je o0e30eheHo
3aJ10roM, nompuMa obeseskja CTBApHOT MpaBa U MOKE C€ pealn30BaTH IyTEeM 3aJI0re
6e3 0631pa Ha 3acTapeocT.” '

[lpaBo mpomaje xumoTekoBaHe HemokpeTHocTH - ius distrahendi
Hehemo oOpahuBatu y oBoM jeny paja, Hero hemo ce Ha Wwera NOHOBO OCBPHYTH y
Jey KOjU TOBOPH O BAaHCYJICKOM IIOCTYNIKY HAMHPEHa, y TJABH O MPECTaHKY
XHITOTEKE.

1.2. Ilpasa y cyuajy cmarerma epeonocmu

npedmema xunomeke

VY mpeTrxogHOM u3Naramy YKa3add CMO Ha TpPaBO HaMHUpEma Kao
IpPUMapHO MpaBO XHUIMOTeKapHoOr mosepuona. Ilopex Ttor mnpumapHor mpasa,

XUMOTEKapHU TOBEpHJal] MMa M CeKyHJapHa mpaBa (oBmamhema) Koja uMajy

59 Ypan 24. craB 2. u 3. 3aKOHA 0 XMIIOTEIH
S10Ypan 26. cras 1. 3akoHa 0 XUMOTELH
31 JTasuh M., orm.omr. ctp. 60
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NoMOhHM KapakTep M INpeAcTaBibajy '"MOAAIMTETE IpaBa HaMHUpEHa KOjU CIIyKe
FCTOBOM CHI'YPHHjEM ¥ YCIICIIHHIjeM peatn3oBamy."” >

VY cexyHaapHa npasa u3Mely octanux crnajajy U npaBa XMIIOTEKapHUX
MIOBEPHOLIA Y CIy4ajy CMamemha BpeIHOCTH npeaMeTa xunoreke. Ty cnanajy u nmpaBso
MIPBEHCTBA, IPABO CJIE0Baba, IPABO MPEHOCA U JIp.

IIpaBo XunoTekapHOr MOBEpUOLA Yy CIYy4ajy CMamemha BPEIHOCTU
npeaMeTa XHWIOTeKe TIpe CBera Cciayxu o0e30ehemy © 3alITUTH  HHTEpeca
XHUIIOTEKapHOI' MTOBEPHOLA, O TPEHYTKa KOHCTUTYHCAmha XUIOTEKe, Ma A0 TPeHyTKa
peanu3almje XumoTeke.

On TpeHyTKa KOHCTUTYHCama XUMOTEKE 10 HEHE pean3alije moCToj
TaKO3BaHA CTaTHYHA (pa3a XUIOTEKE, TJe IMPaBO HAMUPEHA MHUPYje U HE aKTHUBHpA Ce.
To je mepuoxa WIIdeKuBama Aa Ju he XUIMOTeKapHH AYKHUK UCIYHUTH JOOPOBOJFHO
CBOjy o0aBe3y Wi He. XHUIOTEKapHU Iy>XKHHK, OJHOCHO, BIIACHUK XHUIIOTEKOBAaHE
HETIOKPETHOCTH, Y CKJIay ca wiaHoM 16. 3akoHa 0 XWITOTEIM, MMa MPaBo J1a MPEeaIMeET
XUIMOTEKE JAPXKH, yNoTpeOsbaBa ra npema yoOW4ajeHoj HAMEHH, NMpUOHpa MPUPOIHE
win rpah)aHCKe IIIOZ0BE KOje MpenMeT XWIOTeKe naje, kKao M Aa oTyhu mpeamer
XMUIIOTEKE U IMpeHece MpaBo Ha MpUOaBHOLA, Y KOM Cly4yajy Ce HHILITAa HE Mema y
TYy’)KHUKOBO] 00aBe3u 1 'y 00e30el)eHoM MoTpakuBamy.

JlemaBa ce Ja ce XHUIOTEKApHM IYXKHHMK HE TMOHalla Kao Jobap
nomMahuH mpema MpeaMeTy XMIIOTEeKe, TaKo Ja HEroBO IIOHAIIAlke [OBENE M0
CMamemha BEeHEe BPEIHOCTH.

3amTUTa MHTEpeca XMIIOTEKapHOI IOBepHola je Ouia pasinudurTo
perynucana y MOjeJUHAM TpaBHUM cuctemuMma. OBae hemo ce OCBpHYTH Ha HEke
WHTEpECaHTHE ciydajeBe. Hemauko mpaBo je y ymOpeIHHM NpaBHUM CHCTEMHMA
HajBUILE PA3BWIO HJEjy 3alITHTE HHTEpEca XHUIIOTEKAPHOT IOBEpHOLA O palmbi
BJIACHMKA XUTIOTEKOBaHE HEMTOKPETHOCTH U Tpehux nmia.

XUMnoTekapH! MOBEpUJIall MOXeE, aKo MPeTH OMACHOCT oliTehema U
yrpoKaBamka CHTYPHOCTH XHIIOTEKE, 3aXTeBaTH OJ CyJa Ja HaJOXH BIACHHUKY
XUIIOTEKOBAaHE HEMOKPEeTHOCTH WM Tpehem JuIy Koje HEeMOBOJbHO YTHYE Ha
HEMOKPETHOCT, Jla NpecTaHe ca palmbOM yrposkaBama. Kaga HITETHO JAeloBame
[OTUYE O] BJIACHUKA CTBapH, cyA he, Ha mpeasor moBepHola, Ka3HOM NPUCHINTH

BJIaCHHKA Ja MPECTAaHC Ca IITCTHUM JCJIOBAKHCM. AKO IITETHO JEIOBamkE MOTHYE OF

312 Mapxosuh JI., om.mut. ctp. 172



179

Tpeher nuia, Hamaxke ce, MOCPEICTBOM Cy/a, BIACHUKY CTBapH Ja Ipeay3Me Mepe
3amTuTe npema tpehem Jn/my.513

Takohe, mpema maparpady 1133 HI3-a, xunorekapHu moBepuialy
MOXe, y cilydajy Kaja je yclled IITeTHE pajme BilacHuKa wiu Tpeher nuna Beh
HACTYMMJIO IIOrOplIamhe HEMOKPETHOCTU Y MEPH J1a j€ YTPOKEHA CUTYPHOCT XHUIIOTEKE,
OJpEIUTH Tpe CBera NMPUMEPEH POK 3a yKIamame Mocielula yrpoxkapama. AKO Taj
pok Oe3ycrenHo MpOTeKHE, XWUIIOTEKapHU MOBEPWIIALl MOXKE TPAXKHUTH HCIYHEHE
NOTPaKUBaba U3 BPEJHOCTH XUIIOTEKE, 0e3 003upa IITO NOTPaXHUBAKE HUjE AOCIENO.

3a 3aIUTUTY UHTEpEeca XUIMOTEKAPHOT IOBEPHOLIA MOKE CE KOPUCTUTU U
MOTyhHOCT Tpakme O Cyna Ja ce 3aJlOKeHa CTBAap YCKIAJWINTH Ha TPOIIAK
noBeprona win jaa Oynae Jara y CeKBecTap, Tako Ja c€ O HOj cTapa YIpaBHUK -
cexsectarop.”

Panmje Bakehm 3aKkOoH O OCHOBHHM CBOJHHCKOTPaBHHM OJHOCHMA,
MPOMHCAaHO je Na "ako XHUIIOTeKapHU IYXHHK CMamyje BPEIHOCT HETIOKPETHOCTH
onTtepeheHe XMIIOTEKOM WM Ha JPYTd HA4MH MOroplliaBa HEHO CTAke, XUIIOTEKapHU
MoBepuiIal MOXKe TPAXKHUTHU Ja Cy/ HAJIOKU XUIIOTEKAPHOM AY>KHHUKY Jia C€ Y3IP>KU OJ1
TAaKBUX paJlkbU, a aKo OH TO HE YYMHH, MOXE 3aXTeBaTU MpPUHYIHY HaIuaTy
NOTpakUBamba 00e30el)eHor XUIOTEKOM IPe HEeroBe A0CIEN0CTH" .

3akoH O XWIoTenu je Takohe y umany 17. craB 1. mpommcao na
"BJIACHUK XMIIOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTH HE CMe (U3NYKM MEHmaTH MpeaMeT
xunoTeke (mperpahuBame, norpahuBame, pymieme, crajame, aeoda u ap.) 6e3
MICMEHE CarjacHOCTH IoBepuola, Kojy mnosepwian Hehe oxbutu na usna 6e3
ompasraaHor pasiora". CtaBoM 2. UCTOT WiaHa je mponucaHo: "BracHuk je myxaH na
qyBa W OJpKaBa MpPEIMET XHUIOTeKe Kao mobap nomahuH, OTHOCHO mo0ap
MPUBPETHIK, /1a He OW CBOjUM ITOCTYIIIMMA YMAambUO BPETHOCT HETTIOKPETHOCTH" .

HoBuna y 3akoHy o xumortemu je o0OaBe3a BIIaCHHKA Ja OCHUTypa
IpeIMeT XUIOTeKe O]l CBUX YyOOWYajeHUX pHU3MKa Ipe 3aKk/byuema YroBopa o
XUIOTEIH, Ka0 ¥ A3 MPaBO INPUCTYyNa HETIOKPETHOCTH HE MOXKe OMTH KOpUIINEHO Y
nepuoxay of 22:00 no 07:00, kao HU Y Bpeme obenexaBama npa3}m1<a.515

Unanom 18. 3akoHa O XWMNOTEIM j€ PErylucaHO Ja XHUIIOTEKapHU

noBepuial, YKOJIHUKO je 300r MOHAIlaka BJIACHUKA HCIIOKPETHOCTHU OOLLIO OO

313 Maparpad 1134. Hemaukor rpaljaHcKor 3aKOHHKa
S IMaparpa¢ 1217. Hemauxkor rpahanckor 3akoHuka u wiad 1226. I'pukor rpaljaHckor 3aKoHHKa
13 Ynan 17. craB 3. u 4. 3aKOHa 0 XUTIOTEIH
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CMambelha BPEJHOCTH HEMNOKPETHOCTH WM IPETU ONACHOCT OJf CMamema, TPaku
nomatHo oOe3beheme. VYKoIMKO Oy)KHHK HE TpPYyKd 1oJaTHO o0e3z0eheme,
XHUIIOTEKapHU MOBEPUIIAL] MOKE TPAKUTH HAIIATY LIEJIOT MOTPaKUBamba U3 BPEIHOCTH
HEMOKPETHOCTHU 0e3 oJy1arama.

CMmameme BpeTHOCTH IIpeMeTa XUIOoTeKe YTBplyje CyACKH BElITak Ha
3aXTeB MOBEPHOLA. 3a PA3NHUKY OJl OBOT 3aKOHCKOT peliema, no unany 982. 300-a,
po/iaja Tpe JIOCTIENOCTH OTPaXMBamka CIYKH caMoobe30ehemy, a He peBpeMeHo]
HaIJIaTH jep ce A0OMjeHM HOBYaHM M3HOC JEMOHYje KOJA Ccyda JI0 JOCHEIOCTH
MOTPAKUBAA.

Takolje, 3akoH o xumnorely je y wiany 19. cta 1. npeaBumeo Cyacky
3abpany omrehema npeaMera HEMOKPETHOCTH.

XUNOTeKapHU TOBEpUIIAll MOXKE TPaXHUTH O Cyna, OAHOCHO HMa
NMpaBoO Ja 3axTeBa Ja HAJIO0XH BIACHHUKY, OJHOCHO HEMOCPETHOM JpIKaoly [a
MpecTaHe ca IMOHAIIamkeM Koja Cy N3a3Bajla CMakeHhe BPEIHOCTH MPEIMETa XUIOTEKE,
OJHOCHO Jla NpecTaHy ca MOHalllakeM KOje HaMmepaBajy Jla Mpeay3My, a Koje Ou
JUPEKTHO JIOBEJIO JI0 CMAakEHha BPETHOCTH XUIIOTEKOBAHE HETTOKPETHOCTH.

Tana cyn Moxe @ 03BOJIM XMIIOTEKapHOM MOBEPHOLY Ja Mpeay3me
norpedHe Mepe Jla ce M30erHe CMamelhe BPEJHOCTH XUIIOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTH.
VYKOJIMKO OKOJTHOCTH HE TpIIE OJyIarame, XUIOTeKapHH MOBEpUIIAI] MOXKE 1a peay3Me
norpebHe Mepe M Ipe Hero INTo A00Mje A03BOIY CyAa, YKOJIMKO j€ XHIOTeKa
3aCHOBaHa y CKJIaAy ca wiaHoM 15. 3akoHa 0 XHMIOTelH (M3BPIIHA UCIPaBa) WM aKo
j€ TO M3pUYUTO NpeaBUNEHO YroBOPOM O XMIIOTELH, OAHOCHO 3aJI0KHO] M3jaBH.
BrnacHuk je mykaH Oa IlaTH HakHAAy 3a Y4YHIbeHe Cyacke TpomkoBe. OHH ce
00e30elyjy 0e3 ymnuca U y)X¢MBajy IPBEHCTBEHO y HAIUIATH Y OJHOCY Ha CBE yIHCaHE
tepere.”'

1.3. Ilpeencmeo xunomekapmnoz nogepuoua

[Tox mpaBOM TPBEHCTBa XHUIOTEKapHOT MoBepuona (ius priontetis) y
HAIUTaTH TIOTPaKMBama, MoJpa3yMeBa ce oBiamheme Koje je JaTo XHIIOTEKapHOM
MOBEPHUOIY J1a TPAXKH HAMHUPEHE MOTPAKUBAKA U3 BPEJAHOCTH IPEIMETa XHUIIOTEKEe

mpe MoBepuiana KOju Ha XHWIIOTEKOBAaHO] CTBApM HEMajy XHUIOTEKY (OOMYHUX,

16 Yyay 19. 3akoHa 0 XMIIOTELH
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xuporpaeHux MnoBepuiiala), Kao U Mpe Jpyrux XUIOTEKapHUX MoBepuiana Koju cy
XHIIOTEKY Ha UCTOj CTBApH CTEKIIN paHH]e.

ITpaBo mpBeHCTBA je MOCIEHLa OKOJIHOCTH JIa jé CTBApHO MpaBo jaue
y KOHKYPEHLUjU ca OOJMralMOHMM IpaBOM M Ca MCTOBPCHUM CTBAapHUM IPaBOM
KacHujer garyma.’'’

Haxie, usmely Bulle 3aJ0KHMX IpaBa Ha MCTO] HEMOKPETHOCTHU Ce
YCIIOCTaBJba PAHT XHUIIOTEKE, TAaKO JIa MPaBO MPBEHCTBA XHUIIOTEKAPHOT MOBEPHOIA Y
HaIJIaTH NOTPaXKUBaba 30BEMO PaHT XUIIOTEKE.

[IpaBo mpBeHCTBa MOXKE CE€ TOCMATpaTH ca JBa ACIEKTa: Kao IMPaBo
TPBEHCTBA HAIIIATE M KAO MPABO TPBEHCTBA Pea.”

[IpaBoM mpBEeHCTBAa HAIIaTe pETYJIUIIE CE€ OIHOC XHUIOTEKapHOT
nmoBepronia M OOMYHUX (xuporpadeHnx) mnoBepwiana. [loTpakuBame OOHMYHHX
noBepuiana Huje 00e30el)eHo XUIMOTEeKOM | 3a HBHUX JYKHUK TapaHTyje IEeTOKYITHOM
cBojoM HMOBHHOM. OBJIE je XHITOTEKapHU NOBEPHJIAIl y 3aIITHNEHOM TI0JIOKAjy U UMa
MIPBEHCTBO HaIlaTe NOTPakKUBamba.

Kama Ha HMCTO] HEMOKPETHOCTH IOCTOjH BUINE XHUIOTEKA, PEIOCIEN
HaMMpema XUIOTEKapHOTI MoBepuoLa ce oapehyje mpema MOMEHTY HacTaHKa U ynuca
y jaBHE KbHTe, TI0 HaYely prior tempore potior jure (MpBH y BpeMEHY, jauH y MpaBy).
OBne ce paau o MpaBy NPBEHCTBA pefa.

OBOM Hauely ce NPUKJIOHMO M HOBM 3aKOH O XHUIOTELH, KOjU je
penocnen HaMUpEemha XUMOTEKApHUX TMoBepwitana wianoMm 40. perynmcao Ha ClIHYaH
HauuH: "Kajma je jemaH mpeaMeT XHUIOTEKe 3aJl0KEH HEKOJIMIMHU XHUIOTEKapHHUX
MoBepHiIana, peaocie]] mo kKome ce uciahyjy mHxoBa TOTpaXuBama U3 IICHE
no0MjeHe TpoJajoM MpeaMeTa XumoTeke oapehyje ce mpema maHy, 4yacy W MHHYTY
HacTaHKa XWIIOTeKe, padyHajyhu on mpujema 3axteBa 3a ymuc mpBe xunorteke". Uy
MOjMy XHIIOTEKE 3aKOH je TPOIMHCA0 Ja XWMOTEKApHU IOBEpWIIAIl BPUIM HAIUIATY
NOTpaKMBaka IMpe OOMYHUX TMOBEpUIala W Ipe JOLUHUJUX XHUIIOTEKApHHUX
nosepunana.’ '’

Kao mTo cMo paHuje u3Henu y uzjaramby O MNpeIMEeTy XHUIIOTEKe,
BUJEIM CMO Jla jé HOBHHA 3aKOHAa O XMIOTEUM y MOTYNHOCTH KOHCTUTYyHCamba

XHUIIOTCKC Ha O6jeKTy Yy usrpaimwu. OBge ce MOXKe MTOCTaBUTH HHTCPCCAHTHO INMUTAC

317 Crankosuti O. — Opmuh M., om.uuT. ctp. 5
318 Kpxspym 1., IIpao 3anore npema 30CO2“Tnacank AKB*“,Hosu Can,6/1980, om.uwr. ctp. 4
1% Ynan 2. 3akoHa o xunorenu
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Ha KOjM HAYMH C€ BPIIU MPABO NMPBEHCTBA HaIUIaTte n3Mely Xurorexa 3aCHOBaHUX Ha
[EeIOM O0jeKTy y H3Tpaalbl M Ha HEroBOM IOCeOHOM Jeny (CTaH, MOCIOBHHU
npoctop). IlpemHoct mMa xurmoreka Koja je MpBa yhucaHa. YKOJHMKO je Hajupe
yIucaHa XMIIOTEKa Ha CTaHy, Ila MOTOM Ha LEJIOM O0jeKTy, XHMIIOTEKa Ha IEeJIOM
00jeKTy je XHMIoTeKa APYror pela y OJHOCY Ha XHUIIOTEKY Ha CTaHy M 0OpaTHO BaXKH

UCTO TIPABUIIO.
1.4. Cneoosamwa npeomema xunomexe

CrnemoBama TpenMeTa XHWIIOTEKE MpeJcTaB/ba MOTYhHOCT THTynapa
CTBAapHOT TIpaBa Jia MOKe BPLIUTH CaJAP>KUHY CBOT IpaBa MPOTHB CBAKOT Tpeher yimma
y uMjuM ce pykama cTBap Kao oOjekT Tor mpasa Hahe.’’ IlpaBo crenoBama je
MOCJIeTUIIA JIeJI0Barkba CTBAPHHUX IpaBa erga omnes (mpema cBuUMa). Tako XuIOTEKa
Jenyje mpemMa CBuMa.

Kon xunoreke mpaso ciefoBama ce CBOJM Ha MOTyhHOCT Koja je aara
XHIIOTEKapHOM TOBEPHOIy Ja HAMHPH CBOje IOTpakuBame Oe3 o03upa y 4Hjoj
CBOJMHH U JIp>)KaBUHU C€ HaJla31 XUIOTEKOBaHa HEMOKpeTHOCT. OHa je KOHCTUTyHCaHa
Kao BH/J 3aIUTUTE U 6€30€THOCTH NOTPAKUBakha XUIOTEKaPHOT OBEPUOILIA.

IIpaBo mpBeHCTBa HaIUIaTe HUje y CTamy Ja 3aIUTUTH TPaXOUHY
XMIIOTEKapHUX IOBEpHJala, THM Ipe IITO HEMOKPETHOCT OCTaje Yy Jy>KHHKOBO]
IpKaBUHHU, TIa jé Kao HaKHaJa 3a TO, TOBEPUOIY AAaTO MpaBO Ja Ce HAIUIaTH W3
XUIMOTEKOBAHOT J100pa yBek, 6e3 003upa y 4ujy CBOjUHY j€ XMIOTEKOBaHA CTBAp Y
meljyBpemeny nperma.”?!

[IpaBo ciemoBama XUIIOTEKApHOT MOBEPHOIA MO3HABAJIO je M paHHuje
CPIICKO 3aKOHOAABCTBO. Tako je wranom 328. Cprckor rpahanckor 3akoHHKa OWIIO
MIPOTIHCAHO:

,»AKO ce TakBO, Ioj OalUTMHCKHUM 3aJloroM Hajaszehe ce n00po Ha
JIpyTor IpeHece, TO OHO U AYT ynucaHu ca coobom Hocu. Ko TakBo 100po uciiaru, a
HE MOTpH, Ja JU Jyra Ha mheMy yOalThmeHora (MHTaOylIMpaHOT) HEMa, caM cebu

HEKa MpUMnuIle, Kaa ucTu ayr miahatu Oyne Mopao.

520 Cramkosuh O. — Opmih M., omiwT. ctp. 5
52! Mapxosuh JI., om.murt. ctp. 521
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N 3akoH 0 ocHOBaMa CBjHHCKOIIPABHUX OJIHOCA je y unany 63. ctaB 1.
MPONKCHBAO TIPaBO ClieoBama ,,0e3 003upa Ha TPOMEHY BIIACHHKA omnrtepeheHe
HETMOKPETHOCTH.

IIpaBo cnenoBama NpoM3MIA3M U3 CTBAPHOIPABHOI KapakTepa u
HEMOCpe/IHE BE3aHOCTH XHUIIOTEKE 3a XMIIOTEKOBaHYy HEMOKPETHOCT. XUIOTeKa JAeiyje
IpeMa CBarjalllkeM BIIACHUKY 3aJI0KEHE CTBapu Kao XUIOTEKapHOM TYXKHHKY.
TIpoMeHa BIIACHHKA 3aJI0KEHE CTBAPH HE Meha CaapKHHy XHIOTEKe. >

3aKoH 0 XUMOTEIH je wiaHoM 24. ctaB 1. perynucao mpaso cleaoBama
Ha HA4YMH Ja j€ MPONHcao 1a ,XUIOTEKapHH IMOBEpPHJIAIl MOXKE, aKo IYKHHUK HE
UCIJIATH JOYyr O JOCHENOCTH, Ja HAaMHUPU CBOje TOTPaXHWBAkE W3 BPEIHOCTH
XHIIOTEKOBAaHE HETOKPETHOCTH, 0e3 003Mpa y 4Mjoj CBOjUHM WJIHM JAP>KaBUHHU CE€ OHA
HaJa3H y TOM TPEHYTKY.

[IpaBo cnemoBama KOA XHIIOTEKE CE pa3IMKyje OJ TpaBa CiIeJOBama
CBOjUHE W pydyHe 3ajiore. BiacHUK ¥ 3ajorompumarl MMajy MpaBoO Ha ApP)KaBHUHY, a
IpaBo cienoBama My oMmoryhaBa na 3axteBa moBpahaj cTBapu OJ JMIa KOje CTBap
Ipxu Oe3 TpPaBHOT OCHOBA WJIM IO ClIabMjeM NpPaBHOM OCHOBY. XHIOTEKapHHU
MOBEpUJIal] HEMa MPAaBO Ha JPXKABUHY XUIOTEKAapHE CTBApU HU y MOMEHTY HACTaHKa,
HH Y MOMEHTY pea3aiuje XHIoTeKe. >

XunoTekapH! IOBEpWJIall MMa MpaBO CJEJOBamba aKo je YIIUC
XMIIOTEKE U3BpLIEH mpe oTyhewa XunorekoBaHor nodOpa. Peanmuzanuja npasa
clezioBamba oMoryheHa je myOIHIUTeTOM XUTIIOTeKe KOjH Ce BPIIH YIIUCOM y PETUCTPE
HemokperHocTH. !

[TyGnuurer 3ajmore KOPHUCTH XHUIOTEKapHOM IOBEPHOIY jep My
oMoryhaBa mpaBo cieoBama cTBapu 0e3 yrpokaBama NMpaBHE CUTYPHOCTH Tpehmx
JIMIIA, AT KOPUCTH U XUITOTEKAPHOM JTY>KHUKY jep TOTSHIUjaIHE KPEIUTOpEe U KYTIe
ocinobaha crpaxa on TMOCTOjamba CKPUBEHHX 3ajora W omoryhaBa pacronarame

525
XHUIIOTCKOBAHOM CTBapH 0e3 carjlacHOCTH XHUIIOTCKAPpHUX ITOBEPHOLIA.

522 JTasuh M., om.umt. ctp. 91

523 JTasuh M., om.umt. ctp. 91

524 Bunkosuh T., om.our. ctp. 159

523 Koauesuh Kymrpumosuh P., Jlasuh M., om.our. ctp. 320
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1.5. Ilpenoc xunomexke

IIpaBo mpeHoca xunoreke Ha Tpehe yuie ce Mo)ke BPIIUTH camo ca
MIPEHOCOM U MOTpPa)kMBamka Kao TJIaBHOT MPABHOT MOCIA.

XunoTeka je y TOM Cly4yajy CIOPEJHO MpaBO KOjeé ce IPEeHOCH Ha
JPYyTror TUTYJapa caMo ca IPEHOCOM MOTPaKMBamba Kao IIIaBHOT IpaBa.

CamocranaH TPEHOC XHWIOTEKE HHje OMYyINTeH, HaKO IIOCTOjU
CXBaTamwe J1a ,,HaCyIpOT aKIIECOPHOCTH 3aJI0Te CTOjU HEH CTBAPHOIPABHU KapakTep U
Ia je Moryh moce6aH mpeHoC 3aJI05KHOT npaBa“.526

Crapu 3akoH 0 OCHOBaMa CBOJUHCKOINPABHUX OJHOCA j€ WIAHOM 66.
craB 1. mpenBuaeo MpaBo MPEeHOCa XUIOTEKEe TAaKO INTO je MPOMUcao: ,,XHUIoTeKa ce
MOXKE TPEHETH Ha JPYrora camo 3ajeJHO ca MPEHOCOM MOTPaXHBama KOje je TOM
XHUIOTEKOM 00e30eheHo.

3aKOH O XHUNOTENH je MpPaBO IMPEHOCAa XWIOTEKE TPENBUACO KpO3
ollpen0y O ycTymamy mHoTpaxkuBama y unany 20. Tako je uctum, y craBy 1. u 2.
nponucaHo: ,IlorpaxuBame 00e30e)eH0 XUITOTEKOM MOXKE Ja C€ YCTYIH Ha OCHOBY
yroeopa usmel)y noepuolIia 1 imia KoMe ce IoTpakUBambe yCTyIa.

VYroBop 0 MpeHOCy XHIIOTEKE KOjU C€ 3aKbydyje OJBOjEHO O]
ycTynamwa MoTpakuBamba He MPOM3BOJIU MPABHO J€jCTBO. YTOBOp W3 cTaBa 1. oBor
YaHa:

1. 3akipydyje ce y ¢opmu, npomnucanoj wianom 10. ctaB 1. oBor
3aKOHA, OJIHOCHO Yy OOJIMKY jaBHOOEJEKHWYKOT 3alyca WIA jaBHOOEIEKHHUYKE
notBplhene ucnpase;

2. IPEHOCH XUIOTEKY Ha JIMIE KOME Ce MOTPaKUBAE yCTYTIa;

3. IpOM3BOM MPABHO JIEjCTBO MpeMa Tpehum muimMa of 1aHa ymuca y
perucrap HEMOKPETHOCTH.

IIpaBuna koja cy caap:kaHa y OBOM WIaHy Y LEJIOCTH NPEACTaBIbajy
HAyYeJI0 aKIECOPHOCTU XHITOTEKE, MO0 KOME XWIIOTEKa W MOTPAKHBAKHE YMHE jCIHY
Hepa3JBOjUBY LeIHHY. [IpaBHM MOCIOBU KOjUMa O ce XUMOTeKa 0e3 NOTpakUBama U
OOpHYTO YCTyNajyd Cy HHMIUTaBU. 3a HPEHOC MOTpPaKUBamka, Kao U 3a IMPEHOC
XMIIOTEKE, MOTPEOHH Cy YrOBOPH 3aKJbyU€HH Y MUCMEHO] (OPMHU U YIHC TOT yroBOpa

y perucTap HemOKPETHOCTH.

526 Tamc A., om.uurt. crp. 145
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VY mnpaBHO] TeopHju HMa MHIUBbEHA, Ja j€ KOJ XHUIOTeKe paau
00e30ehema kpeanuTa U Ko KayIiMoHe XUIIOTeKe, 0e3 Jajbber, Moryhe pa3Bajame, Tj.
Jla ce XUIOTEeKa MpeHece, MaKo JI0 MpeHOoca KPeIUTHOI MOTpakMBamba HUje JOLLIO.
Haume, oBme ce o00e30eheHO MOTpakuBame NPEHOCH BaH3EMJBHUIIHMM IIyTEM.
Xunorexa Taga oncraje.’>’

Nsmenama u nqonmyHama 3akoHa o xumnoteny u3 2015 roaune ydayeH je
HOBH 4JIaH KOJHM j€ JaTa MOTYNHOCT XMIOTEKapHOM IMOBEPHOIYy WJIHM BHIIEC HUX Ja
MOTy ofipeAuTH Tpehe Juie Wik HEKOT O] BUX J1a Mpeay3uMajy MpaBHE pajimbe paau
3alITUTE CBOT MOTPAKWBama. Y pPerucTap HEMOKPETHOCTH Ce YIHUCYje uMe Tor Tpeher
muna. Paszmor 3a yOanmBame oBe opende y HOBH TEKCT 3aKOHAa O XHIIOTEIH je
notpeba 1a ce omoryhm mnoBepuonmmMa Ja KO T3B. CHHAWIUPAHUX 3ajMOBA
(ynpyxeHHx) oapele jeaHo nuie Koje he ce crapaTé O WHHUXOBUM IpaBUMa M
obaBe3ama.

[Mpenoc nmoTpaxuBama ce Hajuernrhe BPIIM yCTyHNameM MOTPaXKHBamba,
Tj. ECHjOM MOTPaKHBama, a IITO je AeTalbHO perynucano wianom 436-446 300-a.

3a MyHOBaXHO YCTyName NOTPaXHBama IMOTpeOHA je CariacHOCT
LIE/IEHTa, Tj. JOCaJallmber XUIOTEKapHOI MOBEPHOLA KOjU YCTyINa HNOTPaXUBakE U
LIECOHAapa, Kao HOBOI XMIIOTEKApHOI IIOBEpHUOLlAa KOJU YrOBOPOM Ipey3uma
MOTPAKUBAE U XUIIOTEKY.

IIpernocTaBka Ja XWIIOTEKa MpaTH MOTPAKUBAKE Kao HEroB
aknecopuj, je npeasuhena u wi. 437. craB 1. 300-a, Tako mWTO "Cca MOTPAKUBAKHEM
npesia3e Ha IpUjeMHHMKa CIIOpEeHAa MpaBa, Kao IITO Cy MpaBa NMPBEHCTBA HaIuaTte,
XHITOTEKa, 3aJI0Ta, TpaBa U3 yroBopa ca jeMIrMa, paBa Ha KaMaTy, YTOBOPHY Ka3HY
uci'".

3a mpeHoc MoTpakuBama MOTpeOHa je carjlaCHOCT BOJba YTOBOPHHX
CTpaHa, IecroHapa u 1eneHTa. CarflacHOCT Iy)KHHKa HHje MoTpeOHa, alu je mpema
3akoHy O OOJMIallMOHMM OAHOCHMA YCTylajal JykaH OO0aBEeCTHTH IyKHHKA O
M3BPILICHOM yCTynamy. HakoH Tora, My)KHHUK BHIIE HE MOXKE ITYHOBA)XHO HCITyHUTH

oGaBe3y ycTymuony. >

327 Cenma J., Xuroreka Kao cpencTBo obesdelema morpakuBama. [IpaBo, Teopuja u mpakca, 6poj 3-
4/1994. ctp. 54
*28 Ynan 438. ctas 2. 300
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VYcrynanan He oJroBapa HpUMaolly MOTpaKMBama 3a HAIUIATUBOCT
YCTYIUBCHOT MOTpaKMBama, Beh caMo 3a MOCTOjame MOTPaKUBamka y 4acy yCTylama
¥ TO CaMO KaJl je YCTYIIambhe H3BPIICHO YTOBOPOM Ca HAKHATOM.

Hanpen HaBeneHo mpaBuiio OM c€ MOIJIO QHAJOTHO NPUMEHUTH U Y
HOTJIEy XUIIOTEKE.

On yctynama HoTpaxkuBama Tpeda pa3IMKOBaTH YCTyHame yroBopa.
YcTynameM yroBopa ce ycTyna yroBOPHM OOJIMIallMOHM OJHOC, OJHOCHO CBa IpaBa
u obaBe3e M3 TOI OJHOCA. 3a IyHOBAXXHOCT YyCTyNama yropopa mnorpebaH je
NPUCTaHAK Jpyre YroBopHe crTpaHe. Takohe, ycTymame yroBopa He Jenyje, 3a
pa3iuMKy OJ] ycTylama NOTPaKMBHa, Y OJHOCY Ha CIIOpeAHa MpaBa. JeMCTBO U 3aj10ra
KOju Cy o00e30equnn  TMOTpakMBambe M3 YCTYIUBEHOT yroBOpa HE Ipena3e Ha
prMaolia, OCUM aKo jeMall U 3aJ0KHH Ty>KHHK MPUCTaHy Ja OATOBapajy 3a HOBOT

noBepuona (wriad 145. ct. 4. u 449. ct. 1. 300—21).530

1.6. IlIpaeo na ius offerendi

[IpaBo xunortekapHor moBepuornia Ha ius offerendi je osnamtheme
XHUIOTEKapHOT MMOBEPHOLA J]a MCIUIATH TPaKOUHY APYroM XHUIOTEKAPHOM IOBEPHOILY
300T YMjer ce MoTpakuBamba 3aXTeBa MPHHY/HA MPOJiaja MpegMeTa XUIIOTEeKe U CTyIa
Ha BHEroBO MecTo. XWIIOTEKapHM MoBepuial koju kKopuctu ius offerendi cryma
(cyOporupa) Ha MeCTO TOBEpHOLA YHj€ j€ MOTPAKUBAKE HCIUIATHO, U TO KaKO Yy
OOJMUraliMOHOM OJHOCY - Mpey3uMajyhn NOTpakuBame, TaKO U Yy XHUIOTEKapHOM
oxHOCY - mpey3umajyhu xumoreky.”!

Kopumhemem oBor mpaBa mpey3nMmarma MOTPaKUBamba XUIMOTEKapHU
TIOBEPHITAL] CTHYE jOII je[HY XUIIOTEKY, a 1a TIPH TOM He TyOH J0CatauImby.

3aKOHOM O XWIIOTEUH je yCBOjeH (MKCHH paHr xumoTeke. MHTepec
MOBEpUOIa Ca KACHUjUM PAaHIOM XHUIIOTEKE Ja KCIUIATH IOBEpHOLA Ca PaHHjUM

panrom ocraje, Oyayhu ga he oH cTynmuTH Ha BETroBO MecTo U nMahe 00e Xunoreke (1

y THorjieay MoTpakuBawma W y norieny xunoreke). IlpermocraBka je ma he

** Ynan 442. 300

330 JTasuh M., om.umt. cTp. 95

33! JTasuh M., om.umr. cp. 97

332 Kosauesuh Kymrpumosuth P, JTasufi M., om.ut. ctp. 322
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XMUIIOTEKapHU MOBEpHJIAL] KacHUjEr paHra OBO CBOj€ MPAaBO MCKOPUCTUTHU Yy CIydajy
11a/1a BPEIHOCTH XUIIOTEKE.

VY PumckoM mpaBy je NpBOOMTHO caMO NpPBH MOBEpUiIAlLl HMAoO MPaBoO
na 3anoxeHy ctBap mpoja (ius distrahendi), a mpyru na ucriaTé OpBOT M 3ay3Me
meroBo mecto (ius offerendi et succedendi). Kacuuje npaBo na ius offerendi no6ujajy
U OCTaJIU IOBEPHUOLIN.

[TpaBo Ha ius offerendi mpunana u peasHOM TyXHHKY, KOjU UCTIIATOM
XMIIOTEKapHOM MOBEPHOLy MOTpakKMBama Pagu KOjer je TpakeHa Mpojaja CTBapu
CTHYE MPABO perpeca, OJHOCHO MOTPAKHUBAbA TPEMa JIMIHOM TYKHHKY.

IlpaBo nHa ius offerendi Mo)ke ce BpIIMTH O MOMEHTa Kanxa je
3aTpakeHa Mpo/Iaja, Ma 10 MOMEHTa MPOJIaje IPEAMETa XHITOTEKe.

Cpricku rpahancku 3akoHHK je camo y maparpady 833, mo y3zopy Ha
npBy Bep3ujy Al'3-a, mpeaBuaeo ma "Ko rox 3a gpyrora AyT IUIaTH, OHA] MMa MPBO
HaIUIaTy OJ] TJIaBHOT AY)KHHKA 3aXTEBaTH, U CBA CPEJICTBA 3a TO CXOJHO ynorpeoburun".
[Ipema memy, mpaBo Ha ius offerendi Huje u3puuuto Omno npuxsaheno. Hame
Baxehe mpaBo He mpenBuba M3pUUHMTO OBIAMINEEHE XHITOTEKAPHOT MOBEPHONA U
peanHor nykHuKa Ha ius offerendi. BbrxoBo mpaBo Ha UCIUIATy MOTpaXKUBakba APYTUX
XMIIOTEKapHUX MOBEpUalla Ce M3BOJAM M3 OMNIUTUX IPaBUiIa O MpaBy HMOBEpHUOLA Ha
HCIYHBEHhe ca CyOporaiuyjom, a IITo je peryiucano oapeabdama unana 299-311.300-a

Cyoporamuja npema unany 299. 300-a, Moxxe OMTH BOJbHA M 3aKOHCKA
(wr. 300. 300-a).

3akoHCcKa cyOporanuja TOCToju Kajaa o0aBe3y MpeMa IOBEpPHUOILY
YMECTO Jy’KHHKA, HCIyHH JIAIE KOje y TOME MMa HEKH IPABHH HHTEPEC.

Kopx 3akoHCKe cyOporamyje Ha HCITYHHOLE TPeia3u 1Mo CaMOM 3aKOHY
MOBEPHOYEBO TMOTPAKUBAE Ca CBUM CIOPEIHUM MPaBUMa. XHUITOTEKAPHH MTOBEPHIIAL]
Y PeaJTHH Ty>)KHUK OW ce MOTJIM MO3BaTH Ha 3aKOHCKY CyOporarmjy.

[IpaBo Ha ius offerendi, y cymTuHu, omoryhaBa XumoTeKapHOM
MOBEPHOILY Ja CIpedd TMpoJajy MpeaMeTa XHUIIOTeKe y BpeMe Koje 3a mera Huje
MIOBOJPHO UM J1a UCTOBPEMEHO CBOj MpaBHM MoJ0Xkaj mobdosbma. OBO mpaBo Takohe

noTBphyje Aa je XUrmoTreka y OCHOBM MMOBHMHCKO IpPaBO U Jia je yCKO IIOBe3aHa ca

>33 Bunkosuh T.. om.our. ctp. 162
334 Busnep b., om.aurt. ctp. 356
533 Jlasuh M., om.our. cTp. 98
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MOTPAKHMBAKEM, 0e3 kora ce HE MOXKeE INpCHOCUTH, HHU yTBple/IBaTI/I BpPEAHOCT

XHIIOTCKCE. 336

1.7. Ilpasa y cmeuajuom nocmynky

VYKOIuKO ce Haj Iy>KHUKOM OTBOPU CT€YajHH MOCTYNAK, XUIIOTEKapHU
MOBEPHJIAI] Y CTEYajHOM ITOCTYIIKY UMa CTaTyC pasiaydHor moBepuona. Hamve, 3akoH
O XUIOTELH je y ujaHy 42. peryaucao MpaBa XUIOTEKapHOT MOBEPUOLA y CTEYajHOM
nocTynky. McTtu je HaBeneHMM YiIaHOM XHIIOTEKapHOM IIOBEPUOIly /a0 CTaTycC
pa3aydHOr MOBEpUOILa OJHOCHO "Pa3yyHO MPaBO 3ace0HOT HAMUPEHA U3 BPEAHOCTH
HernokpeTHocTH". CTeyajHUM 3aKOHOM JaTa je J03BOJIa Pa3iydHHM IOBEpHUOIHMA J1a
MOTY CBOja TOTpaKMBamba HAMUPUTH 3aC€OHO y W3BPIIHOM IMOCTYIIKY, Tj. W3BaH
CTEYajHOT IOCTYyNKa. Y TPaKCH Ce TMOKa3zajo Ja Ce jeAMHO OCUTYpPaHH IOBEpPHIIAI]
HaMHpYje Yy LEIOCTH W TO ca OOpadyHaTUM KaMaTaMa M CBHM TPOIIKOBHMA, JIOK
OCTaJIUM MOBEPUOIIMMA OCTaje, aKO UIITA OCTaHEe, BPJIO MaJlo 3a HaMupewe. OBaKBUM
3aKOHCKMM MOTyhHOCTMMa pa3iy4YHH IOBEPHOLM JOBOJE y MNuTame MoryhHocT
peopranuzanuje jep Hajuenihe cTedajHu JyKHUK HUjE y CTalby HACTABUTH MOCIOBAHE
0e3 ynotpebe 3a0KkHE IMOBHHE. 337

To 3HauM Aa XUNOTEKapHM MOBEpHJIAIl MMa IPAaBO HA HAMUPEHE U3
BPEHOCTH XWIIOTEKOBAaHE HEMOKPETHOCTH [Jy>KHMKA HE3aBHCHO OJf OCTaJIuX
CTCYajHUX MOBEPHIAIa.

3akoH O credajy je y uiaHy 49 peryinucao JeTajbaH I10JIOKA]
pa3ydyHUX W 3aJI0KHUX ToBepuona, o yemy cmo Beh panmje y ['maBu IX merassHO
MTUCATIH.

3aN0KHO MPaBO KPO3 MPUMEHY WHCTHUTYTA CTEYAjHOT IpaBa, Tj. paBa
XHIIOTEKapHHUX TMOBEpHIIAlla Y CTEYajHOM IOCTYIIKY, NTOJIa3d 10 IyHOT 3Hadaja, jep
pas3iydyHHu MOBEpHJAlL] y OJHOCY Ha Jpyre MOBEPHOLE MMa W3Pa3sUTO MPUBUIETOBAH
MOJIOKA].

3aKoH O cTeyajy jeé OCTaBHO MOTYhHOCT pa3iyyHMM MOBEpHOLMMA Jia
UMajy IpaBO Ha Cpa3MEpPHO HAMUPEHE U3 CTeYajHEe Mace, Kao CTE€4YajHU MOBEPUOLH,
aKo Ce OJIPEKHY CBOT cTaTyca pa3ydHOr MOBEpuolla WM ako 0e3 CBOje KpUBHIE HE

MOTY HAMHPHUTH CBOj€ pa3llydyHO MMOTpakuBame. Tasa OHU Cpa3MepHO HaMUpPYjy CBOja

538 JTasuh M., om.umt. cp. 99
337 Tyxuh - Mujatosuh M, Boxmd kpo3 credajuu noctymak, Hosu Cax 2010, crp.199 - 200
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NOTpaXUBama MpeMa JAYKHUKY y OJHOCY Ha BHCHHY THX MOTpa)XMBama. PazmydHu
MOBEPHOIM C€ HAMHPYjy W3 MMOBHHE KOja je Omia mpeaMeT 0BOjeHOT HaMHpPEHma -
pa3ny4dHOr TpaBa Ha KOME j€ 3aCHOBaHO IPaBO O/IBOjEHOr Hamupema. Jla Ou
pa3IydHU TOBEPUOIM MOTIIM Ja C€ HAMHUPE Kao CTeYajHH IOBEPHOLHM, IOTPEOHO je aa

: : 538
UM J€ CTCHAJHU OYKXHUK U JIMYHO OATOBOPAH.

1. 8. 3acnueare naoxunomexe

3acHUBambEC HAJXUIOTEKE, KAo IMpaBa XHUIIOTEKAPHOT IOBEpHOIA, je
nmpeMa HOBOM 3aKOHY O XHWITOTEIM, IMOCTaBJBEHO Kao 3ajarame MNOTPAKHBAbA
00e30eheHor XumoTeKkoM (a He Kao "XHITOTEKOBamhe XUITOTEKE" ).

3acHUBambEC HAAXHUIIOTEKE CE BPIIM YTOBOPOM, KOJH C€ 3aKJbydyje
n3Mel)y XUImoTekapHOT MOBEpUOLA Ca jeJHEe CTpaHe M HAJAXUIIOTEKApHOT IOBEPHUOIA,
ca Jipyre cTpaHe W UCTH je (hopMalaH, OJJHOCHO OTPeOHO je na Oyae y uctoj Gopmu y
KO0jOj je 3aKJbY4eH U YyTOBOP O XUIIOTEIH, Tj. Y ckiaay ca ui. 10. cr. 1. mwum. 15. ct. 1.
3akoHa o xumorer.”° Huje moTpeGHa CariacHOCT XHITEKAPHOT IyKHHKA.

OBaj yroBop Takohe mopa caapxatu clausulu intabulandi Tj.
M3pUYUTYy U OE3yCIIOBHY H3jaBy XHIIOTEKApPHOT IOBEpPHOLA Ja HAJXUIIOTEKAPHU
MOBEpUJIAI] MOXKE J1a C€ y TOM CBOJCTBY YIHILIE Y jaBHH PErUCTap HEMOKPETHOCTH.
Hanxunoreka aenyje npema Ay>KHHKY OJ1 1aHa KaJa My CTUTHE THCMEHO 00aBeIITeHE
0 3ajaramy W OJ] TOT MOMEHTa JYKHUK CBOjy 00aBe3y MOXKE M3BPIIUTH CaMO Ipema
HaJIXUNoTeKapHoM mnoBepuony. [Ipema Tpehum nunmma HaaxumoTreka MPOU3BOIH
MIPaBHO JIEjCTBO OJ1 JaHa YIHICa HAJXHUIIOTEKE y PETHCTap HEMOKPETHOCTH.

Jlaksie, Ha OCHOBY YroBOpa O 3ajlaramy IMOTpakuBama o0e30ehenor
XHUIOTEKOM, HaJIXHUITOTEKapHU MOBEpHIIall 100uja 00e30eheme Koje ce y IpBoM peay
CacToju y MOTPAXKUBAKBY XUIIOTEKAPHOT MMOBEPHOIA NTPEMa XUIOTEKaPHOM IYKHHUKY,
a TeK y JIpyroM peay y3 TO HOTPAKUBAKE HJIE U XHIIOTEKAa Kao aKLECOPHO MPaBo.

U panmju 3akoH 0 OCHOBaMa CBOjJUHCKO MPABHHUX OJHOCA j& IMO3HABAO
WHCTUTYIH]y Hajaxumnoteke. Unanom 66. ctaB 2. 6UIo je MponmucaHo Aa "XUIoTeKapHU
MOBEpUJIAI] MOKE 3aCHOBATH XUIIOTEKY Ha mocrojehoj xumoreuu y kopuct Tpeher
nuua, 6e3 MpUCTaHKa XUIOTEKapHOT Ay)KHHUKA (Hagxumnoreka)." OHO MITO je BaKHO 3a

HAaAXUIIOTCKY je YUBCHUIIA Ja OHa HE MOXKE TpajaTI/I AYKE OJ XHUIIOTCKE, a

538 Tykuh-Mujarosuh M; om.imr. ctp. 213

53 Yyan 21. 3akoHa 0 XMIIOTELH
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HaAXUIIOTCKAPHU IIOBCpHJIALl HC MOXE HMMATU BHIIC IIpaBa O XHUIIOTCKapHOI

MOBEPHUOIIA.

2. Obaseze xunomexapnoz nogepuoua

CBpxa XWIIOTEKE je Ja CIYXH XWUIOTEKapHOM IIOBEPHOLYy Kao
OCUTypame HU3BpIICHa 00aBe3e OJ] CTpaHe ITyKHHKa, MO0 OCHOBY mmoBpahaja 3ajma,
OJHOCHO HcIutate ayra. YmHuada moBepHola MpeMa IyKHUKY j€ HM3BpIICHA jOuI
MPWIMKOM KOHCTUTYHCama xunoTeke. GyHKIMja XUIMoTeKe je aa 00e30e11 H3BpIIeHe
MPOTHB YMHHUIOE O] CTpaHe MY)KHHUKA. XUIMOTEKa 3aTO MpPEACTaBba 32 XUMOTEKAPHOT
TOBEPHOIA TIPETEXKHO CKYIT IPaBa OHOCHO oBamthera, a He n obasesa.”

3a pa3nmKy OJ 3aJOTONPHUMIIA, XUIOTEKapHU MOBEpHJIAIl HEMa MpPaBo
Jla YCIIOCTaBH APKaBUHY HAJl MPEIMETOM 3aJI0Te, Ila CaMUM THM HU 00aBe3y dyBama
3aJTO’KEHE CTBApH M 00aBe3y y3apikaBiba o1 Kopumrhema. !

WNnak m XWMoTeKkapHU MOBEpWiAll Kao TUTYJIAp MMOBHMHCKOT IpaBa
M3BEJICHOT U3 CBOJUHE XUITIOTEKAPHOT JIy>)KHUKA UMa U oapeljeHy oOaBe3y.

To je obaBe3a naBama CarlacHOCTH XWUIOTCKApHOM JY)KHHKY 32
Opucame XUIIOTEeKe U3 PErCTPa HEMOKPETHOCTH Y KOjH je YIHCaHa.

Peu je o Tako3BaHO] OpUCaBHO] M3jaBU XUIIOTEKAPHOT TIOBEPHOIIA Ja je
carjiacaH Jia ce W3BpIIM OpUCame XHUIIOTEKEe M3 PerucTpa HemokpeTHocTH. OBae ce
pany o BeroBoM (JOPMAaTHO MPABHOM IMTOCTYTIKY.

3aKOH O XMIIOTEIM je OBY 00aBe3y peryimcao Kpo3 oapeade ucruca
XHUIIOTEKE Ha 3aXTEB BIIACHHKA HEMOKPETHOCTH Y3 YCIOB Jla j€ QYT XHIIOTEKapHOM
MOBEPHOILY UcIUTaheH y IeTOoCTH.

Ca jeaHe ctpaHe, ped je 0 00aBe3d XHUIOTEKApHOT MOBEPHOIA, a ca
JpyTe CTpaHe M O MPaBy BIACHUKA HEMOKPETHOCTU Ha Opucame xumnoTeke. OBO mMpaBo
nerasbHUje heMo 0OpasuTH KO/ MOTJIaBjba O MpaBUMa XUITOTEKAPHOT Ty>KHHKA.

Omno miTo je oBae 6utHO nctahu kama je ped o 00aBe3n XUIIOTEKapHOT
MOBEPHOIIA, je Jia je ped O M3jaBu Koja ce Jaje y mucMeHoj GhopMu Jia je cariacad u

. 542
MNpUCTAa)C HA UCITUC X XUIIOTCKA UTIOTCKE.

340 JTasuh M., om.umt. ctp. 100
5 Bynu wian 975. u wian 976. 300-a
52 Yjay 44. 3akoHa O XMIIOTELH
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[Ipema unany 44. ctaB 4. 3aKoHa O XWIOTENH, "TOBEpUIIAIl je Ty>KaH
Ja u3da AY)KHUKY W BIACHUKY HEMOKPETHOCTH TOTBPAY O H3MHPEHOM Iyry, 0e3
oJularama, HaKOH M3MHpEma Jyra, U Ja My Ja carjacHocT 3a OpHcame XHUIoTeke'.
dopManHO-IIpaBHU MNPECTaHAK XUIOTEKE OpHCameM YKIIKOE je HEeonxoJaH, jep
XMIIOTEKa "MaKO EKOHOMCKM U IpaBHO 3aBHCHA OJ MOTpaXKUBama 3a 4Hje je
o0e30eherme ycTaHOBIbEHA U MOCTOjH, ET3UCTUPA IpSo iure u 0e3 MOoTpakuBarba, CamMmo
ce, 10 MPaBUILy, HE MOXKE ITYHOBAXXHO BpI_LII/ITI/I".543

N3menama u pomyHama 3akoHa O XHUIOTEIM yOaueH je HOBM CTaB 5.
ymaHa 44. 3akoHa O XWIIOTEHH KOjJH j€ MPONMHCA0 i@ YKOJIHWKO TOCTOjU BHIIE
XHIIOTEKapHUX IOBEpWJIAlA W aKO Ce CaMO HEKH O] HHX HaMHUpe W3 BPEIHOCTH
HETIOKPETHOCTH, OCTBapeHE BAHCYACKOM IpoaajoM, OHAa je obaBe3a Karactpa
HETIOKPETHOCTH J1a OpHIIe CBE YIUCAHE XUTIOTEKE MPEIMETHE HETIOKPETHOCTH.

Kana ce m3Bpmm Opucame XHIIOTEKE, MPAaBO CBOjUHE XUIOTEKapHOT
Ty’KHHAKa Ha MPEIMETY XUIOTEeKe ce ociobal)a TepeTa u IOHOBO C€ YCIIOCTaBJba MPaBo
CBOJUHE Yy ITyHOM 00MMY, TaKO3BaHa PEKaJEHTHOCT CBOjUHE.

XunoTeKkapHU MOBEpHJaIl Takohe uMa u 00aBe3y Ja He 3J0yInoTpedu
cBoje mpaBo. Ped je o ommroj 3abpaHM KOjy WMajy CBHU THTYJIapU CyOjeKTHBHHX
IpaBa, a Koja je NponucaHa u 3aKOHOM O OOJUTallMOHUM OJTHOCHMA.

3abpana 3noynorpebe XHUMOTEKe IyTeM I[paBa pacHojaramba ce
NOCEOHO OJHOCH HAa 3aCHUBAMmEC HAIXMIIOTEKE, 32 KOje XMIOTEKapHOM IOBEPUOLLY
HHUje TOTpeOHa CarjacCHOCT XHUIIOTEKApHOT MY)KHUKA. XHUIIOTEKapHH TOBEpwiIan Ou
OBO TPaBO 3JI0YNOTpeOHO, ako OM HAaKOH MaTepUjalHOT IMPECTaHKa XHUIOTEKe, a Ipe
BEHOT Opucama, OJHOCHO (hOpMaNHOT TPECTaHKa, 3aCHOBAO HAAXUIIOTEKY. Y

544
CYIITHHH C€ OBJI€ TIPE PaIH O MPEKOPaYeHhy, HETO O 3I0YNOTPeOH Mpasa.

%3 Crojamouh J1., Tlom -leoprujes J1., om.iwt. ctp. 224
4 Jlasuh M., om.our. ctp. 101
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I'JIABA IV
XHUIIOTEKAPHU JY/KHUK

1. Ilpasa xunomekosanoj oyscHuxa

XWroreka ce KOHCTUTYMIIE M3 CBOJMHE M IPEICTaBba OTPAHHUYCH:E
CBOjUHE XHUIOTEKApHOT Iy>KHHKA Kao BJIACHUKA TpEJIMEeTa XHUIIOTeKe. XHUIOTeKa 3a
XUIOTEKapHOT AY)KHHKa MPUMApHO IMpEJCTaB/ba CKyN 00aBe3a MOBOJIOM IIpenMeTra
XHIIOTEKe, a TEeK CEKyHJapHO W3 e Mpou3miIa3e U ojapeheHa mpaBa XUIOTEKapHOT

545

Jy’KHHKA.

VY mpaBHO] TeOpHjH ce Kao MpaBa XHUIIOTEKAPHOT JyKHUKA Hajdenthe
TpeTupajy: mpaBo ymorpebe W mpuOHpama IUIOOBA M TIPABO paclojarama

XUIIOTEKOBAHOM HCHOerTHOIth.546

1.1. Bpwema ceojunckux osénauthermwa xunomexkaproz

0y.7l(‘HuKll Ha xunomekoeanoj HenokKpemHocmu

OCHOBHO NPaBO XUIMOTEKAPHOT TY)KHUKA KA0 BIACHUKA XUIIOTEKOBAHE
HETOKPETHOCTH je Jla BPIIM CBOja CBOjJUHCKA OBJAIINeHma HA MPEAMETY XHUIIOTEKE U
HAKOH 3aCHHMBAama XHMIIOTEKE HA MCTOj. 3aKOH O XMIIOTEIH je y 4iaHy 16. mpomucao:
"BracHUK HEMOKPETHOCTH M TIOCJIe HACTAHKAa XUITOTEKE NMa MPaBo JIa:

1. Ip>KHM mpeIMET XUIIOTEKE;

2. ynotpebJbaBa MpeIMeT XUIOTEKE MpeMa yoOrdajeHoj HaMeHH;

3. mpubupa mio70Be WK rpahaHcke TUIOIOBE KOje MPEAMET XUITOTEKE
naje;

4. oryhu mpeaMer XMMOTEKe W MpeHece MpaBo Ha MpHOABHOIA, Y KOM
ClIydajy ce He MeHha HUINTA Y TY>KHUKOBOj 00aBe3u u'y 00e30ejeHOM MoTpaKuBamy.

BrnacHUK HENMOKPETHOCTH W MOCJE HAacTaHKa XWIOTEKE MMa TpaBo Ja
npxku npeamet xunoteke (ius possidendi). To my omoryhasa na Opike OTIIIATH JIyT
jep 3a cBe BpeMe IOCTOjama XUIoTeKke uckopuirhaBa onrepeheHy HEHNOKPETHOCT.

I/ICTOBpeMe}IO, OJIaKIIaHO je Ja UCTY HCIIOKPETHOCT 3aJIOKU BUIIC ITyTa.

3% JTasuh M., om.umt. cp. 102
346 Cramkosuh O. - Opmuh M., om.uut. crp. 390; Mamc A., om.uut. ctp. 149, ¢ THM mTO 0Baj ayTop
HABOJH U MPABO OpHCama XUIIOTEKE 110 H3MAPCHOM AYTY.
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3aKOH O XMIIOTEIH je MOCEOHO Harlacuo y LUTHPAHOM 4JaHy MpaBo
BJACHWKA Jla M IIOCJEe HACTaHKa XHUIOTEKE TNPEeIMET XUIOTeKe KOPUCTH IpeMa
yobuuajeHoj HameHH. OBakBUM yNoTpeOJbaBambeM C€ HE IOropliaBa CTambe
HEMOKPETHOCTH M HE [OBOAU JO CMameHmha BPEIHOCTH, a TO je y HUHTepecy
XMIIOTEKapHOT MTOBEPHOLIA.

VY npaBHOj IUTEpAaTypu Ce HABOJAU Jia CE€ BJIACHUK HENOKPETHOCTHU He
cTapa 0 MHTEepecHMa XHUIIOTEKapHOT MOBEPHOIla, Ha MpUMeEp ako ce Kyha pymu, a oH
je He oJpkaBa win He oOpaljyje 3eMIby.

OuurnenHo ce cMamyje BPeIHOCT HEMOKpeTHOCTH. MelyyTuMm, 3aKkoH o
XHITOTEIM j€ y OBHM CIIydajeBUMa IMPEIBUACO MPAaBO XUIOTEKApHOT MOBEpUOLA Ja
TpaXku JoJaTHO oOe30eherme, anu 1 mpaBo Ja 3aXTeBa HAIUIATY LEJIOT MOTPAKHBAba
U3 BPEAHOCTH XUIIOTEKe 0e3 ojj1arama Wi CyAcKy 3a0pany omrehema. 47

BnacHUK HENMOKPETHOCTH W MOCJE HECTaHKa XWIOTEKE MMa TpaBo Ja
npubupa twronose (ius utendi et fruendi) mmm rpahancke miaomoBe, kKao W 1A
HEMoKpeTHOCT (akThiku u mpaBHO oTyhu (ius disponendi). CBa Ta opnamhema He
yTHYY Ha BETOB ITy>KHHYKU OJHOC M 00aBe3e ImpeMa XUIIOTEKapHOM MOBEPHOILY, U 32
BUX My HHje MOTpeOHa carjlaCHOCT XHUIOTEKapHOI MoBepuola. JeauHo ce mopa
OIXOAMTH MpeMa NpeaMETY XUIIOTEKe ca MakKkhoM J00por fomMahuHa.

W paHuju crapuju 3aKOHM Cy IIO3HABalIM OBO IIPaBO BJIACHHUKA
HenokpetHocTH. Tako je OU3 3a L' y umany 207. mnpensuneo: "llotnucano y
3acTaBy J00pO oOcTaje, Ka0 W TpHje, MOJ PYKOM CBOTra BJIACHUKAa M HA IOTIYHY
pacniosaramy mberoy. OH MOXe Kao M IpHje 3acTaBe, 100po CBOj€ YKHUBATU U HEMY
ce CIy’)KUTH TI0 BOJBH M MOXKE Ta JaTH KOMe Xohe y 3aKyl WIH y HajaM WU 0] KOje
Iparo apyre moronde W yBjeTe; MOXKE ra W 3a KakaB JPYTH JAyr TOJA 3acTaBy
MOTHHICATH; MOXE Ta TMPOJATH WIH WHAYe Ha JPyrora NpemeTH. 3a CBE TO JTYKHUK-
BJIACHUK HE TpeOa HHUKAaKBa JyKUTEJhEBA MPUCTAjarba; i ONET HHU AYKHTEIJHEBO CE

MpaBo TUME HU Y YEMY HE KpU."

%7 Ysan 18. 1 19. 3aK0Ha 0 XUIOTELH
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1.2. Pacnonazarsa neucnucanom Xunomexom

IIpaBoM pacnosiarama HEMCIIMCAHOM XHMIIOTEKOM Jaje ce MoryhHocT na
ce HaKHA/HO J]a XMIIOTEeKa NPBOTr pefa y OJHOCY Ha Jpyre XUIOTeKapHE MOBEPHOILLE.
Haume, 3akoH o xumoTtenu, 3a pa3iuKy OJ paHHMjer 3aKOHa O OCHOBAMa CBOjUHCKO
MpaBHUX OJIHOCA, KOjU je T03HaBaoO T3B. KJIHM3ehM paHT XUIOTEKE, jeé YCBOJHO T3B.
¢uKkcHHE paHT XunoTeke. To 3HaYM Ja UCTIIIATOM XHIIOTEKAPHOT MOBEPHOIIA TPBOT IO
paHry, Ha HEroBO MECTO He J0ja3u ayTomarcku cienehu mo panry, Beh BiIacHUK
3aJI0)KHE CTBapy MOXeE CTEhM BIACHUYKY XHIOTEKY Y TOM PaHTy M BOME CI000IHO
pacmonararn.*

Unanom 53. ctaB 1. 3akoHa O XHITOTEIH j& IPOTNHCAHO:

"XunoTeka Koja HHUje HCIHCaHa, ako je oOe30eheHo moTpakuBame
MPecTao, y poKy o 3 roAuHE O]l JaHa Kaja je MOTPaKUBAKE MPECTaI0 MOXKE Ja ce
IpeHece Ha HOBOT MOBEPHOIa WM paau obe3dehema apyror moTpaxma, Ha CTapor
MOBEPHOILIA, 10 U3HOCA NOTPaKUBamba 00e30el)eHor HeMCIUCaHOM XUITOTEKOM. "

Jlakiie, BJIACHUK XHUIOTEKOBaHE HEMOKPETHOCTH HMa TIPaBO Jia
pacrosiaxke HeMCIIUCAHOM XHUITOTEKOM.

IIpeHoc ce BpiM Ha 3aXTeB BIACHHMKA, a Y NMPUJIOTY Tpeba aa caipiku
JI0Ka3 Jia je IOTpakUBambe MpecTaso.

Takohe, 3akoH je MpeABUIEO Ja C€ BIACHUK XHUIIOTEKOBaHE
HETIOKPETHOCTH He Moke oxapehm mpaBa pacmomarama cem y  onpeheHum
Clly4ajeBUMA.

To cy ciydajeBu Kaga ce BIaCHHK YroBOpoM oOaBexe mpema Tpehem
Ty, a TTOCEOHO MpeMa XHUIOTEKaPHOM TOBEPUOIY Ca KAaCHHUjUM pPEIOM IPBEHCTBA,
na he y meroBy KOpHCT 3aXTeBaTH UCIHC ojpeleHe XUIOTeKe M YKOJIWKO C€ TakKBa
3abene)x0a ymuIne y perucrap HEMOKPEeTHOCTH. Takole, XUIoTeKapHU MOBEPHOLH ca
KaCHUjUM paHrOM XHUIIOTEKE 3aJpKaBajy MECTO CBOj€ XMIIOTEKE M HE MOry Jia ce
MPOTHBE YNHUCY HOBOT XHIIOTEKAPHOT MMOBEPHOLA HA MECTO YNPAKEECHE HEHCIHCAHE
xunorexe. "

Takohe, 3akoH je a0 MOryhHOCT Ja BIIaCHUK XHUIIOTEKOBaHE
HEMOKPETHOCTH, Y3 3aXTEB 3a YIHC, MOXKE Ja 3axTeBa 3a0enex0y NpBEHCTBEHOT pela

3a yIIMC HOBC XHUIIOTCKC. HpeMa TUM IIpaBHUJIiMMa, OH TO MOXKC Jia 3aXTC€Ba 0 U3HOCA

% Bunkosuh T., om.uur. cp. 168
3% Yyan 54. 3akoHa 0 XMIIOTELH
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noTpakupama 00e30eljeHor ctapoM (paHHjOM) XHUIIOTEKOM, HA MECTy KOje je umaina
cTapa (paHWja) XHIIOTEKa, Y POKY OJ 3 TOJUHE OJ JaHa Kajaa je 3abenexba Owia

550
J03BOJbCHA.

1.3. IIpaso na npeooenesrcoy Hoee xunomeke

3aKOH O XHUNOTEIH j€ YCTAaHOBHO NPABO BJIACHUKY XHIIOTEKOBAaHE
HEMOKPETHOCTH Ha mpendenex0y HoBe xurmoreke. Haume, BlIacHUK MOXe Aa yIuIIe
HOBY XHUIIOTEKY Ha MecTy Beh ymmcaHe XUIOTEeKe, ca UCTHM IPBEHCTBEHUM PEIIOM U
J1a M3HOC MOTPaXMBama Koje je Bel 06e36el)eHo ymicanoM XHIoTekom. '

VYnuc HOBEe XHUMOTeKe he MPOM3BOAWTH MPABHO JIEjCTBO YKOJIHKO CE
CTapa XMIOTEeKa WCIHUIIE y POKY OJ TOJMHY JaHa Ol JaHa Kaja je JaTa J03Boja 3a
YIHC HOBE XHUITOTEKE U MCIIUC CTape XUIIOTEKE Ce MpaMa 3aKOHY O XUIIOTEHH BPIIH Ha
3aXTEB BJIACHUKA XHUIIOTEKOBAHE HETIOKPETHOCTH WM XUIMOTEKAPHOT TOBEpUOLA Y
YHjy KOPHUCT je yIUucaHa HOBa XUIIOTEKa.

MehyTum, HOBa XHITOTEKA UCTIHCYj€ C€ TI0 CaMOj CHIIM 3aKOHA YKOJIUKO
ce cTapa XUIOTeKa He UCIIHCY]e.

Ilpema oapendama 3akoHa O JIPXKABHOM IpeMepy M KaTacTpy, IMOJ
npendene:;kdoM ce moapa3yMeBa yNUC KOJUM C€ YCIOBHO NPEHOCE, CTHYY WIH
nmpectajy TpaBa Ha HemokpeTHoctuma. llpeabenexba mocrtaje ykmrkOa Kaa ce
OTKJIOHE CMETH-¢ 32 KOHAYHHM yMWC. Y HalleM KOHKPETHOM CIIydajy TO je Ja ce y
oapeheHOM POKY M3BPIIM HCIUC CTape XUIOTEKe. YKOIMKO Ce TO HE yYMHH, HOBa
XHIIOTEKAa HCIHCYyje Ce M0 CaMOM 3aKOHy 3aTo ITO y oapeheHoM poky crapa
XHUITOTEKA HHj€ UCTIHCAHA.

Taxole, ykonmmko Ha CTapoj XWUMOTEIH TOCTOjU HAJAXHUIIOTEKa, HOBA
yIHCaHa XUIOTeKa he MPOW3BOAWTH TPAaBHO [I€jCTBO CamoO ako ce m30puie u
HAJIXUNOTeKa M CaMO YKOJHMKO HAJXMIOTEKOBAaHHM IIOBEPHJIALl M XHUIIOTEKOBAHU
MOBEpHJIAIl Y YHjy KOPUCT C€ yNMHCyje HOBa XHIIOTEKa Jajy CBOj NPUCTAHAK Ja ce
HaJIXUIIOTEKa PEHece Ha HOBY XMUIIOTEKY.

OBje je OMTHO yKa3zaTH Ha YHMILCHHUILY Ja paau obeszdehema jeaHor
NOTPAXUBamba, XUIIOTEKa MOYKE ONTEPETUTH BHUILIE HETMIOKPETHOCTH, Oe3 003upa Ha TO

Ja JIM TpuUnanajy MCTOM WIM pa3IMYUTUM BJIACHUIMMA U Ja C€ Ha jeJHO]

530 Yyan 55. 3akona 0 xumoTeH
331 Yyay 56. 3akoHA O XMIIOTELH
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HCIIOKPECTHOCTH MOXKC 3aCHUBATH BHUIIC XUIIOTCKA paaud 066366561—133 BHIIC

MOTPaXKUBAA.

1.4. IIpaso na opucare xunomeke

[TpaBo Ha Opucame XHUIOTeKe je oBiamherme XUIOTEKapHOT JTyKHUKA
Jla 3aXTeBa y 3aKOHOM Ofpel)eHNM ciydajeBHMa yIucC Opucama XUIOTEKEe y jaBHUM
KEbHT'aMa 01 HaJUISXKHOT OPraHa KOjU BOJH KEHTE y KOje je XHIIOTeKa yIucaHa. >~

Pannju 3akoH 0 OCHOBaMa CBOjHHCKONPABHHUX OJHOCA je Yy wiaHy 68.
npeasuhao mpaBo Ha OpHcame XUIMOTEKE XHUIIOTEKaPHOM IYXXHHUKY KaJla ce HCITyHe
HEKe Of MATePHjaTHONIPABHUX MPETIOCTABKH U TO:

- Kaga XWIOTEKapHH MAY)KHUK IUIATH TOTpaXuBame 00e30eheno
XHITOTEKOM;

- KaJa ce XUIOTeKapHW IOBEPWIALl OAPEKHE XWUIOTEKE MHUCMEHOM
M3jaBOM JaTOM KOJ HaJUICKHOT JPKaBHOT OpraHa KOju BOJM jaBHY KIBHTY Y KOjy je
yIHCaHa XUIOTEKa;

- KajJia je UCTO JIMILE CTEKJIO MPaBO CBOjUHE M XMIIOTEKE W HOCHIIAL]
XHUIOTEKE Ha UCTO] HETIOKPETHOCTH;

- Ka/1a TponaHe HEeMOKPETHOCT onTepeheHa XumorexkoMm, ako He Oyne
O0OHOBJBEHA.

3aKkOH O XWMOTEIH je TpaBO Ha Jpyre XWIOTEKe OOpaiauo y ey
NpecTaHKa XWIIOTEKe, Kpo3 oJpende HCIuca XWUIOTeKe Ha 3aXTEB BJIACHUKA
XHIIOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTH, OHOCHO XHIIOTEKApHOT IyKHHKA. - IIpema
HaBeJICHUM Ojjpeadama, UCIHC ce BPIIM HA MUCMEHHU 3aXTEB HAIPe] HaBEICHHUX JIUIA
Uy BEeMy Mopa OMTH NMHCMEHa H3jaBa XHUIIOTEKapHOT IOBEPHOIA Jla TPUCTaje Ha
UCTIHC XUTIOTEKE WM Ha OCHOBY IPAaBOCHAXHE CYACKE OJUTyKE KOjOM ce yTBphHBaio
71a je MOTpaXMBamkE XUIIOTEKapHOT MOBEPHUOIIa IpecTano, uMajyhu y Buay J1a BIaCHUK
HETIOKPETHOCTH Ha OCHOBY 0/IpeI0M 3aKOHA O MAPHUYHOM IOCTYNKY MOXKE MOTHETH
TyxO0y 3a yTBpheme mpecTaHka MmpaBa XHUIOTEKE [0 OCHOBY HCILIATE MOTPAKUBamba
aKo TIOBEpHJIAll UCTUYE Jla My IOTpakuBambe HUje ucrahexo.

[MToBepuuan je qykaH Ja J03BOJM OpHCAIE XHIIOTEKE YKOIUKO MY je

MOTPAKUBAKLE Y LICTIOCTH I/ICHHaheHO, Kao U J1a XUIIOTCKApHOM AYKHUKY U BJIACHUKY

%52 JTasuh M., om. ruT. ctp. 105
533 Yyian 44. 3akoHa 0 XMIIOTELH
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XMIIOTEKOBAaHE HEMOKPETHOCTU M3/1a MOTBPLY O M3MHMPEHOM Jyry U CarjiacHocT 3a
Opucame XUIOTEKeE.

IToctynak Opucama XMIIOTEKE OJBHMja Ce€ Yy CKIaay ca oxapeadama
3akona o apkaBHOM npemepy u katactpy ("Cnyx6enu rnacauk PC", 6poj 72/2009,
18/2010, 65/2013 u 15/2015 — omnyka YC). Nmajyhu y Buay Hampen H3JI0XKECHY
Ca/ipkuHy IpaBa Ha OpHUcCame XHUIIOTEKE, MOXKE CE€ YCTAaHOBUTH Ja HHUjE ped O
TUTIMYHOM XHUIOTEKAapHOM TIpaBy M MPHUIAAa KaKO XHIIOTEKAPHOM TYXHHKY TaKO H
XMIIOTEKapHOM IIOBEPUOLly M CBHM 3aMHTEPECOBAHUM JIMIMMa 3a [pecTaHaK

XHITOTEKE Ha 0/ipel)eHoj XUIMOTEeKOBaHO] HETTOKPETHOCTH.

2. 3abpamene knay3yne K00 xunomeke

3akoHOM je yTBpheHa ompeleHa canpkmHa XHIOTEKE Koja ce Mopa
MOIITOBATH J1a OW ce OCTBapWiia CBpXa XUIOTEKE W MCTOBPEMEHO 3alITUTHO HMHTEPEC
KAKO XHIIOTEKAPHOT TIOBEPHOLA, TAKO H XHITOTEKAPHOT TyKHHKA. '

3aTo cy ¥ paHUjuM 3aKOHOM O OCHOBaMa CBOJHMHCKO MPABHHUX OJIHOCA U
3akoHOM O Xxumorenu mnpeasuheHe 3a0pameHe Kiay3yle yclel KOJUX YKOJIHMKO
MOCTOj€ JJ0J1a3u JI0 HUIITABOCTH T€ OJpe10e XUIOTEKE.

Y mpaBHO] Teopuju HajBumie cycpehemo 3 kmaysyne Koje cy
3a0pameHe KOJ| XUIIOTeKe: lex commissoria (KOMHUCHOHA Kllay3yna), pactum Marciano

(Mapuujascku makT) U pactum antichretium (aHTHXpe3a).

2.1. Komucuona knay3yna

Komucuona kmay3syina (lex commissoria) je TakBa Kiay3ylsia y yroBopy
0 XHWIIOTCIIH KOja JI03BOJbABA Jla YKOJIWKO €€ JYyI HE HCIUIATH O JOCTEIOCTH
XHMITIOTEKOBaHA HEMOKPETHOCT he mpehu ca XUImoTekapHOTr JTy>KHUKA Ha XUIIOTEKAPHOT
MOBEPHUOIIA.

WU pumMcko mpaBo je MO3HABajIO 3a0paHy KOMHCHOHE Kiay3ylle,

oceOHO 300r CBUPENOCTH IMOcieauIa Koje je MHPOM3BOJWIA IpPEeMa 3aj0KHOM

534 Jlasuh M., om. mur. ctp. 76
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nyXHHKY.” > 3abpaHa yroBaparma lex commissoria je npuxsaheHa i y HaleM paHujeM
npaBy. Taxko je maparpadom 843. Cprickor rpahanckor 3akoHHKa 010 ipeaBHl)eHO:

"[loBepuinial He MOXKE 3aJI0XKEHY CTBAap M AYT 3aJpXkaTu, HO camo IO
UCTEUCHY pOKa Ma MPaBo Ca 3HAKEM BJIACTU MpOoJaTH je..."

U 6usnm ON3 3a I je y unany 214. ctaB 2. npeasubhao na "kaa 6u y
yroBopy Ouna morojada a QyXKHUTeJb MOCTaje BIACHUK TOra Ao0pa, YUM Jy>KHUK Ha
POK He IJIaTH, TakBa noro0a Hehe BpeeTH, Hero hie ce cMaTpatu kao u 1a je Huje."

3aKOH O OCHOBaMa CBOJUHCKO-IPAaBHUX OJHOCA M3PUYUTO j€ y YIaHy
69. npensuneo: "Humraa je oxpexnba yroBopa O XHIOTEIM KOjOM XHUIOTEKapHHU
MOBepHJIaI] yroBapa 3a cebe MpaBo Ja y ClIyd4ajy HEWCIUIaTe Jyra HaMUpPU CBOje
MOTPAKUBAKE CTHLAKEM IIpaBa CBOJHHE HA 3aJ0KHY HETIOKPETHOCT, yOMpamem
TUIO/IOBA KOjy Ta HETIOKPETHOCT J1aje WIM UCKOpHUIThaBamk-eM HEMOKPETHOCTH Ha JPYTH
HayuH."

Takohe u 3akoH 0 XUMOTEIM je 3a0paHNO0 KOMUCHOHY KJIay3yJy, Kpo3
HUILITABOCT O/per0e yroBopa O XMIOTEIH, KOJOM IMOBEpHJall y Cilydajy Ja Iyr He
Oyzae ucruiaheH Mo 0CIeNocTH, MOXKE J1a MPOoJa HEMOKPETHOCT CYNPOTHO oapeadama
3akoHa O XMIOTELM WM Ja Ipoja HEMOKPEeTHOCT Mo HeoipeheHoj wimu yHampen
onpehenoj nenu, Tako mto he oHa mpehu y cBOjUHY XHIIOTEKapHOT MOBEPUOIA WU
tpeher muma.>®

OBe oapenbe cagpxkaHe y 3akOHYy O XHUIOTEIM HMajy 3allTUTHU
KapakTep 3a XUIOTEKapHOT JyKHUKA U OJr0Bapajy MpaBHOj mpupoau xumoTeke. OHe
Cy IpOMMCaHE J1a XMIIOTEKapHU MOBepHiall He OM MCKOPHUCTHO €KOHOMCKY HYXIYy
XHIIOTEKAPHOT TYXXHHUKA KOJ Tpakema KpeauTa U 3a cebe yroBopuo 3eleHaIIke
KJ1ay3yJie 300T FerOBOT 3aBHCHOT TI0JI0XKaja.

W3 mpeTxo1HO M3HETOT, jJaCHO je Ja ce 3a0paHOM KOMHCHOHE KiIay3yJe
XKENW TOOOJBINATH TOJIOKA] XHUIOTCKAPHOT JYXHHKA, jep OW, y CYIpOTHOM, OH
n3ryouo IMpaBo CBOjUHE HaJ XMIIOTEKOBAaHOM HEMOKpeTHollhy, mpaBo Ja ce HcTa
MpoJia O TPKUIITHO] BPEIHOCTH, Ka0 W J1a My C€ HCIUIATH pa3jiiKa y IIeHH HAaKOH
HaMHMpeHha XHUIOTEKAPHOI IOBEpHOLA M3 TPXKUIIHE BPEIHOCTH XHUIIOTEKOBHE

HCIIOKPCTHOCTH.

333 Mammmosnh J. - Cranojesuh O., TekcToBH 13 puMcKor mpasa, Beorpax, 1987. ctp. 185

336 Uay 13. 3akoHa O XMIIOTELH



199

2.2. Mapuyujancku nakm

Mapuujancku  maktT (pactum Marciano) mpencTaBjba  YTOBOPHY
onpendy aa he 3amoxHu moBepuiar crehu Mo oapeheHoj 1meHu, ako My Iyr He Oyne
6naroBpeMeHo ucriaheH, npaBo CBOjHHE HA MPEMETY 3aj1ore.”

Oga 3a0pana je Ouna npensuhena u naparpadom 843. cras 2. Cprickor
rpahaHckor 3akoHuka TAe je oxapeheno ma mehe BaxkuTu '"MOOOYHHM YroBOp 1a
MOBEPUTEJh 3aJI0Ty IO CBOjOj BOJBM MOJKE 3a HaIpe] oapeheHy LeHy MpoaaTy, UiM 3a
cebe 3aapxkatu." Takohe m wian 69. 3akoHa 0 OCHOBaMa CBOJMHCKOIPABHUX OIHOCA
3a0pamyje yropapame MapimjaHCKOT MakTa, O YeMy je y IPETXOIHOM H3JIaramy KO
3a0paHe KOMHCHOHE Kiay3yle Owio pedyd. MaplujaHCKH TaKT ce pa3iuKyje Ol
KOMHCHOHOT TI0 TOMe IITO Hamehe ry0uTak cBOjUHE BIACHHUKY 3aJIOT€ IO MPAaBUYHO]
[IEHH, TaKO J]a Ce OBJIC pajiy O MPOAAjH MPEJIMETa 3aJI0Te 3aJI0KHOM ITOBEPHOLLY, JTOK
KOMHCHOHM TaKT BOJM TYOWTKY CBOjUHE Ha 3JIa0KeHOj cTBapu 0Oe3 oOaBese
yTBphuBama U HCIUIaTe pas3iUKe y LIEHU JocajalimkeM BiracHuky. Kog Mapuujanckor
IaKTa je IyOMTAK 3a 3a0XKHOT LyXKHHKA POITOPIIH]OHAIAH TAPAHTOBAHOM JyTy.

3akoH O XWMOTENH je Takolje 3a0paHUO yromapame MapiujaHcKor
nakTa Kpo3 ofpenoy unana 13.:"Humirasa je onpenba yroBopa o XUnoTeld Ha OCHOBY
Koje, ako IyT He OyJe uciiaheH o J0CMmeIoCTH... HEMOKPETHOCT 0 HeopeleHoj uim
yHampen ozapeleHOj LieHM Ipenasd y CBOJjUHY moBepuoua uiu Tpeher nuna."
[Mocnenuiie xpriema oBe oapende 3aKoHA O XHIOTEIM TMOBJIAYHM HHINTABOCT TaKBE
yroBOpHE ojjpeade yroBopa 0 XUIOTeLH.

Hexn ayropm cmarpajy ma yroBapame MapimjaHCKOT TaKTa KOJ
XHITOTEKE Tpeba IOIyCTUTH U3 pasjiora rnojerumkema U yop3ama mpaBa HaMHPEHa, a
MoceOHO je y MHTepeCcy KaCHUJUX XHUITOTEKapHUX TOBEpMiIana. XUIOTeKapHH TyKHHUK
1o BUMa MOJKe J1a m30erue AejcTBo MapiujaHCKOr MakTa caMo YKOJIHMKO Ce MO3HMBa Ha
IIPOMEHEHE  OKOJHOCTM M aKo 3axTeBa JaBHy Ipelajy  XUIOTEKOBaHE

Hel'IOI(peTHOCTI/I.559

7 pamrosuh 3., om. mur. cp. 249
558 JTasuh M., om. tuT. cp. 79
5% Koauesuh Kymrpurosuh P., Jlasuh M., om.mut. ctp. 327
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2.3. Anmuxpe3a

Pactum antichretium (aHTHXpe3a) MO K0jOj XUMOTEKApHH MOBEPHIIAL]
uMa TpaBo Ja ynorpedspaBa U NpubMpa II0J0BE ca IIpeaMeTa XUIOTEKe Clafa y pel
3a0pameHUX KJIay3ysa KO yroBOpa O XUIIOTEIH.

[Ipema unany 13. craB 2. 3akoHa 0 XWIIOTENH, "HUINTaBA je Ojpeada
yroBOopa O XHIIOTEIM HAa OCHOBY KOje€ TOBEpHWIall MMa MpaBO Ja YHOTpeOshaBa
IpeaMeT XUIOTEeKe, OHOCHO Jia MpubHpa IJI0JJ0BE KOoje Jaje npeaMeT Xumnoreke."

VYroBapame OBakBe Kiay3yne, OMiI0 OM TUPEKTHO y CYNpPOTHOCTH ca
MIOjMOM U 3HAYCHEM XHUITOTEKE, U3 pa3jiora MITO XUIIOTeKa Kao 0e3apKaBHHCKA 3aJI0Ta
OCTaje y CBOJUHU XHUIOTEKapHOT Jy)KHHKAa ¥ 110 TOM OCHOBY OH MMa IIpaBO Ja
pacrionaxe ca XHIIOTEKOBAHOM HEMOKpeTHoIhy (Ha mpuMep J1a je mpoJia WK 3aJI0KU

JIPYTOM TTIOBEPHOILY ).
3. Obagese xunomexkapnoz OyicHUKa

Xwunoreka onrtepehyje CBOjUHY M 3a XHIOTEKapHOT JyXXHHUKA Kao
TUTYyJIapa CBOjHHE TPEJCTaB/ba CKyN 00aBe3a MpeMa XHUIIOTEKapHOM IOBEPHOILy, a
TOBOIOM MpeaMeTa XuroTeke. " XUMoTekapHy MOBEPUIALL HMa OCHOBHO MPABO 4 Ce
HAMUPU W3 MpEIMeTa XHUIIOTEKE M OHO jé YCMEPEHO Ha CBOJUHY XHIIOTEKapHOT
Iy’)KHUKa, Ha XUIIOTEKOBAHO] HETMOKpeTHOCTH. lIpaBa XHUIOTEKapHOT MOBEpHOIA U
o0aBe3e XUIOTEKApHOT TY)KHUKA C€ Hajlase y YCIOBHO)j KOpealuju.

OcHoBa 00aBe3e XHUIIOTEKAPHOT MYXXKHWKA je Ja TpOu Ja ce
XHITOTEKapHH TIOBEPHJIAIl HAMHUPH U3 IIpeaMera xunoreke. OBa o0aBe3a Mpon3nIIa3u U
W3 CTBapHOINPABHOT Kapakrtepa xumoreke. (OO0aBesy Tpiubema HaMUpPEHa
MOTPpaKMBakha U3 XUIOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTH HEMa CaMO XUIOTEKapHHU TyXHHK
Beh M CBaKM KacHHjU BJIIACHUK HEMOKPETHOCTH.

XUNOTeKapHU AYKHUK je BIACHUK XHIIOTEKOBAaHE HEMOKPETHOCTH Y
MOMEHTY peaJlu3allije XUIIOTEKE.

To je mocienuua JejcTBa XHUIOTEKE NpeMa CBHMa (IpeMa HOBUM

cTuaonumMma, OOMYHUM noBepuonuma, KaCHI/IjI/IM XHUIIOTCKApHUM IOBEpHUOLIMMA I/ITI[.)

%60 JTasuh M., om.rur. ctp. 107
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U CTBApaHOIPABHOI KapaKTepa 3aXTeBa 3a HAMHUPEHE KOjU je yIepeH HEemoCpeqHO
TpeMa 3aJI0KeHOj CTBAPH, @ TeK IOCPEIHO 1 MPEMa BIACHHUKY T CTBAPH. "

Takolhe, XuNoTekapHd IyXKHHK j€ Kao BJIACHUK XHUIIOTEKOBaHE
HEMOKPETHOCTH y 00aBe3U Aa ce y3Ap:KM O pajlbu KOjUMa CE€ CMamyje BPEeIHOCT
IpeaMeTa XUIoTeKe.

3aKOH 0 XMIIOTELH je Kpo3 oapende wiaHa 17. mpenusupao YuTaB HU3
o0aBe3a BIIACHUKA XMITOTEKOBAaHE HEMIOKPETHOCTH Ha KOjOj j€ YCTAaHOBJHEHA XUTIOTEKA.
OcHoBHa o0aBe3a je jJa 4YyBa MpeaMET XHUIOTeKe Kao nobap aomahwH u mobap
npuBpeaHnK.

Taxolbe, He cMe PU3MUKH Ja MEHba XUIMOTEKOBaHY HEMIOKPETHOCT, OMIIO
nperpahuBameM, IOTPagmOM, PYIICHEM H Jp. YKOJIUKO HEMa 3a TO ITHCMEHY
CariacHOCT XUNOTEKapHOT moBepuona. Vctu je y obaBe3n aa je m3aa, ceM YKOIUKO
HEMa OTIpaBJIaH Pa3jor 3a 0J101jambe.

HosuHa je npensulena u craBom 4. wiana 17 3akoHa 0 XUIOTENH /12 je&
MOBEPHUOILY 3a0pameHo MpaBo mpuctymna y nepuoay on 22:00 mo 07:00, kao Hu 3a
BpeMe Jp)KaBHUX MpPa3HUKA.

3aKOH O XUIOTeNM je MpoNuCcHBameM o00aBe3e  BJIACHUKA
XMIIOTEKOBAaHE HEMOKPETHOCTU Ja jeé OCUTypa OJf CBUX YOOHMYajeHMX pHU3UKa Ipe
3aKJbyuelha yroBopa O XHUIOTELM YyBeo joul jeaHy HoBuHy. CBe apyre oOaBese
BJIACHUKA HEMOKPETHOCTH, 3aKyIlla M JIPyrUX HEMOCPEIHUX JprKaala XUMOTeKOBaHe
HETIOKPETHOCTH Koje cy npeasulene wiaHoMm 17. 3akoHa 0 XUMOTEIH, peasuleHe cy

panu omoryhaBama BaHCYJCKE IpOAaje HEMOKPETHOCTH O]l CTpaHe IMOoBepuiala y

CKJIaTy ca oapeadamMa 3aKoHa O XUIIOTEIIH.

361 Crojamouh JI. - Tlom — T'eoprujes 1., om.mut. ctp. 236
2 Ypag 17. 3akoHa 0 XHIIOTeNN
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I'VIABA V
MHNPECTAHAK XUIIOTEKE

1. Ilpooaja npeomema xunomexe
Y U36DUIHOM ROCHYNKY

[lponaja mpeamera XUIOTEKE y W3BPIIHOM MOCTYNKY j€ jelaH Of
oONMKa TMpecTaHka XuroTeke. IbuMa ce Bpmm peanu3aluja NpaBa HAMUPCHA
MOTPaXHBamkha XHIOTEKapHOr moBeprona.”® IloCcTymak mpojaje XHMIOTEKOBaHE
HETIOKPETHOCTH U HAaIUIaTa MOTPaXMBamka JETAJFHO j€ PEryIMcaHo 3aKOHOM KOjUM ce
ypelyje u3BpIIHN MOCTyMaK. Y HalleM MO3UTHBHOM IMPpaBy OBa 00JIACT je peryjucaHa
3aKOHOM 0 W3BpLICHY U 06e36ehemy. ™ OBaj 3aKkoH IPeTpIIeo je KOPEHHTE IPOMEHE
Koje cTymajy Ha cHary 1. 7. 2016. roaune.

[Tponaja 3anoxeHe HEMOKPETHOCTH y W3BPIIHOM IOCTYIIKY CHPOBOJIU
ce 3abemexO0M pemema O HM3BpIICHY Y jaBHY KIBHUTY, yTBphUBameM BpeIHOCTH
XHUIOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTH, MPO/IajOM HETOKPETHOCTH M HAMHPEHEM HM3BPIIHHX
noBepwiialia U3 u3Hoca JobOujeHor nponajom. CBe oBe (a3e HU3BpIICHA MOXKEMO
CBpCTaTH y ABe (ase, Gpazy oamydnBama U a3y crpoBohema n3Bpuema. M3spiieme
Ce CHpPOBOJIM MpEJ CyIOM Ha 4YHjeM MOJpPYyYjy CE Halla3h HETOKPETHOCT Koja je
MpeMET U3BPILICHA.

I[TpBa ¢aza oTnOYMIHE Y U3BPIIHOM HOCTYIKY MOJHOLICHEM MpeIIora
3a WM3BpIICHE JI0 JOHOIICHA pelieha O HU3BPIICHY Kao 3aBpIIHOT akTa (ase
omnyanBama.’® TIpema BaxeheM 3aKoHy O H3BpIIEILY i 00e36eljery, y3 mperor 3a
M3BPILICHEC Ha HETIOKPETHOCTH, TIOTPEOHO je 1a M3BPIIHU TOBEPHIIALl ITOTHECE TOKA3 O
CBOJWHU W3BPIIHOT AY)KHUKA, U3BOJ M3 jaBHE KIHUTE, OJHOCHO /A je Ha 0] YIUCAHO
3aJI0)KHO TIPAaBO M3BPINHOT MoBepHola. Takohe, cya Moxke OJpeuTH U W3BpIICHE HA
HETIOKPETHOCTH Ha KOjOj je M3BPIIHU AY)KHUK y CBOJCTBY CYBIIACHHKA, I Camo y3
CarJIaCHOCT CBHMX CYBJIACHHMKA. Y CIy4ajy MpojAaje CyBJIACHHYKE HEMOKPETHOCTH,
3akoH 0 m3BpIIeHY U 00e30ehemy je y wiany 106. craB 3. mpommcao na he ce: "u3

LHCHC OCTBApPCHE HpOIlajOM OCTaJIM CYBJIACHUIIX HAMUPHUTU NPE HAMUPCHA U3BPIIHOT

*3 Ypram 24. ctaB 2. 3aKOHa O XMITOTEIH

6% 3akon o m3Bpmemy 1 06e36ehmy "Cyx6enn raackuk PC", Gpoj 31/2011, 99/2011, 109/2013 —
omnyka YC, 55/2014, 139/2014 u 106/2015

%95 JTasuh M., om.our. ctp. 115
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MOBEpPHOLA U IIPEe HAKHAJAE TPOILKOBA M3BPIIHOI MOCTYIKA, CPA3MEPHO BPEIHOCTHU
cBOI cyBiacHMYkor zena". OBOM HOPMOM C€ eJIEJO 3alUTHUTH IpaBO Ipede
KyIOBUHE CYyBJIACHMKA. Y TOCTYIKY W3BpIIEHa Ha HEMOKPETHOCTU HAMHUpYje ce U
U3BPIIHM TOBEpUiall KOJU HHUje NPEeUIOKHO H3BpIICHE WIM CHpoBoheme
u3Bpurersa. " IIpemMa HOBOM 3aKOHY 0 H3BPIICHY U 06e30elermby Koji cTyna Ha cHary
1.7.2016. roguHe, yBeneHe Cy HW3BECHE HOBMHE Kaja je y MHTalky H3BPIICHE Ha
HernokpeTHocTuMa (wiaH 150-216.). Tako je, O MUTamky HAUICKHOCTH, UCKIBYIHBO
Ha/JIeKaH CyJl Ha YMjeM HOAPYYjy ce Haja3u HEIOKPETHOCT.

Tpeba wucrahm na ce HOBUM 3aKOHOM, y JOMEHY CHpOBOhema
M3BpIICHa, YKUIA Mapajenn3aM HaaiuekHocTH. HammesxxHoceT cyna ce momryje (dwiaH
4. craB 1. HoBor 30UO-a).

OH je WCKJBYYHMBO HAIJICKaH Ja CIPOBOAM H3BPIICHE 3ajETHUYKE
npojaje HenokpetHocTn (wian 211-216. HoBor 3akona). Peu je o cacBuM HOBOM
WHCTUTYTYy y mpaBy PemyOnmke CpOuje y Kome je TMpojaaja jeqHHX CTBapu
(HETIOKPETHOCTH) YCJIOBJbEHA MPOAAjOM TMOKPETHUX CTBapu M 00paTHO (HIP.
KOMITUIeKCH (abpuka ca mMamuHama), 300T Yera je jemaH €0 M3BPIIHOT TOCTYIKa
3ajeJHIYKH 3a 06¢ MpoJaje, a jeaH pasIuduT 3a 06e npoaaje.””’

Hpyra ¢a3a cnpoBoherwa U3BpIIECHA OTIOYHIHE HA OCHOBY JOHECEHOT
pelema 0 U3BpIICHY, Ha OCHOBY KOT, H3PBILIHY MOBEPHJIAL] YIIUCYj€ Y jaBHE KHUTE
CBOj€ 3aJI0XKHO IPaBO Ha OCHOBY pellemha O M3BPLICHY, OJHOCHO YIHCYyje ce U
3abenexx0a jaBHe mponaje. TuM ynucuMa y jaBHE KEbUTE, H3BPIIHU IMOBEPUIIAL] CTHUE
IIPaBO Ja HAMUPU CBOj€ MOTPaKMBake, YaK U y CIIy4ajy Ja HeKo Tpehe nuie KacHuje
CTEKHE MPaBO CBOjHHE Ha UCTOj HETTOKPETHOCTH.

VY npyroj ¢a3u, HaKOH ymnWCHBama pellemha O W3BPIICHA Yy jaBHE
KIbUTe, TPUCTyNa C€ TMPOIEeHH, OIHOCHO YTBphHBamy TpPXKHUIIHE BPEIHOCTH
HETIOKPETHOCTH Ha JaH mporeHe. OHa ce oOMYHO yTBphyje Ha OCHOBY Hajaza U
MUILJBEHEM BEILTaKa, a cama BpeJHOCT ce npema wiaHy 118. 3akoHa o u3BpuLIeHY U
00e30ehemy yTBphyje 3aKJbydkoM, Kao M KacHHUje Kaja ce JOHOCH 3aKJbydak o
IIPO/iaju HEMOKPETHOCTU KOjUM C€ Ha JeTajbaH HauMH ojpelyje HauMH U YCIOBHU
npojaje, Bpeme u Mecto. OH ce 00jaBibyje Ha OTJIACHO] TaOIW WM MHTEPHET CTPaHU

568 : :
HaJJIC)KHOT CyJa. OHo mTo ce MOpa ncrahm Kao HOBHHA J€ MoBEpaBame Mpoaaje

358 Unan 109. 3akoHa o H3BpIIEY 1 06e36eh ey
37 Bum Oo6pasnoxeme y3 [Ipemior HoBor 3akoHa 0 H3BpIICHY 1 00e30ehemy cTp. 169
8 Ypragr 119. 3akona 0 H3BpIIEHY U 06e36ehermy
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HEMOKPETHOCTU jaBHUM HU3BplIuTebuMa. HOBM 3aKkoH je mpernusHo ypeauo olnact
V3BpIICHA Ha HeHOerTHOCTI/IMa.569 On oOjaBibHBama Tpojaje J0 JaHa Mpojaje He
Moxe mpohu Mame o7 15 u Bumie ox 30 mana. YcimoBu mpojaje mpema uiany 124.
Baxkeher 3akoHa 0 U3BpIICHY U 00e30elemy caapxke:

"1. OJ¥KM ONMC HETIOKPETHOCTH ca MPHUIMATIIIMA;

2. Ha3HauYeHe TPEhUX IUIA Koja He IPeCcTajy MpojiajoM;

3. Ha3HaYeHmE CIIY’)KOCHOCTH M CTPAHUX TepeTa Koje KyImall Ipey3uMa;

4. nIpoleHy BPEeITHOCTH HEMOKPETHOCTH;

5. pOK y KOM je Kymail JyXaH Jia TIOJIOKHU IeHY, KOjH He MOXe OuUTH
Iy*u of1 15 nana oj 1aHa npojaje;

6. HAUMH TIpojaje, U3HOC jeMCTBA, POK Yy KOME W KOl KOTra jeMCTBO
Mopa OWTH JaTo, Kao W Jpyre moaatke oj 3Hauaja 3a npoaajy". Hosum 30UO-M,
ymaHoM 173., perynucana je oBa Marepuja.

Taxobe, cya Moke Ha TPEASIOT M3BPIIHOT TOBEPHOINA WU JTy>KHUKA
Mpojajy 00jaBUTH U Y CpEJCTBUMA jaBHOT MH(OpPMHCaka 0 TPOIIKY Mpeajiaraya.

[Tpomaja HETIOKPETHOCTH C€ BPIIM ITyTEM YCMEHOT jaBHOT HaJIMETama
y 3rpagd cyjaa, YKOJIMKO Jpyrauvje He OJpedu Cyx WIM U3BPLIMTEb WIN
HEMOCPeTHOM MNOorof0OM O 4YeMy c€ JI0roBapajy W3BpIIHU IMOBEpWJIAL] U H3BPIIHU
nykHUK. [Io HOBoM 3aKkOHy jaBHO HaJMeTambe MOKe OUTH M y KaHLEJIapHju jaBHOT
U3BPILIUTEIBA.

Kyman He mMoke OuTH, OMIO y TOCTYIIKY jaBHOT HaJMETama, OMo y
MOCTYIIKY HENocpeAHe Morojde, M3BPIIHU IYKHUK, CYyIHja, CYICKH H3BPLIUTEJb,
JINIA KOja Cy y4ecTBOBANA y MPOICHH HEMOKPETHOCTH KOja je IpeaMeT mpoaje.”

Hakon jaBHOr HamMmeTama, ako je OWIO YCIENIHO CyJ OJHOCHO
M3BPIIUTEJp 00jaBJbyje KOjU je MOHYyIWIaIl MOHYynuo HajBehy meHy m nmonmespyje my
HermokpeTHocT. O J07e/buBakby HEMOKPETHOCTH CauribaBa Ce 3akJbydak O MpPOJaju
KOju ce 00jaBJbyje Ha OTJIacHOj TaOJIM U JOCTaBJba CBUM JIMIIMMA KOja Cy y4ecTBOBaIa
y TIPOAajH.

HakoH mnpojaje HENMOKPEeTHOCTH W3BPLIHM TYXHHK TI'yOM INpaBO Ha
1oce]] HEMOKPETHOCTH M o0aBe3aH je Ja je Ipeaa KymHIy OAMax IO JOCTaBJbamby
pemema o npoaaju Kymiyy. Ca npaBocHaXHOILINY peliewma O MPoAaju HEMOKPETHOCTH

racu €€ 3aJI0KHO IpaBO Ha HCIIOKPETHOCTH.

39 Bumern wr. 150-216. 30MO u3 2015. rozmme KOju cTyna Ha cHary 1.7.2016. rogune
7 Ypag 127. 3aKkoHa 0 H3BpIICHY U 06e36ehermy



205

dopmanHO-TIPaBHO, XUIIOTEKA MPOJIAjOM HEIOKPETHOCTH Y W3BPIIHOM
MOCTYTIKY TIPEeCTaje TeK HAaKOH HeHOT Opucama u3 Katactpa HEIOKPETHOCTH.

AKo OM ce aHanM3uUpao HajHOBHjH 3aKOH O M3BpIICHY U 00e30ehemy
3 2015. roguHe, MOXXe c€ KOHCTAaTOBAaTH Ja Cy Yy HEeMy caJp)KaHe HOBUHE KoOje
yOp3aBajy moctymnak npojaje 3ajiokeHe HEMOKPETHOCTH Y OJHOCY Ha paHHje 3aKOHe,
aJli UCTO TakKo ce Mopa uctahu Ja je M3BPIIHHM IOCTYNaK CKyHl M Ja je onrtepehen
(dbopmamHOCTHMA, TyTUM POKOBMMA, OPOjHUM MpaBUMa TYXXKHHKA Ha MPHUTOBOPE, IITO
JOBOJM UHJUPEKTHO U JI0 ONICTPYKIIH]j€ OCTYIIKA.

3aro je 3aKOH O XWNOTEIM HANpaBHO 3HAYajaH KOpaK Hampen y

3alITUTH XUIOTEKAPHHX TTOBEpUIIalia yBol)emheM BaHCYACKOT MOCTYIKAa HAMUPEHA.

2. Bancyocku nocmynak namupera

W npe moHomema Hamer 3aKkoHa O XHUIOTENH, BAHCYICKU TOCTYIaK
HaMUpewma je OMo mo3HaT y HeMmadkoMm mpaBy XIX Beka, Taunmje Hemaukom
rpahanckom 3akonmky. [Ipema maparpady 1234. Hemaukor rpahaHckor 3akoHUKa
3ajarady Mopa IpBO Jla Ce OIIOMEHE U Jia My Ce CTaBM J0 3Hama Ja he ce 3anokeHa
CTBap M3JIOKUTH NMPOAajH, ako He Oyae oTkymsbeHa. OnomeHa ce Iajbe Kajaa mpohe
pok ucmiare. [locne onomeHne Huje JOMyIITEHA MPoOJaja CBE JOK HE MPOTEKHE Mecell
JlaHa O]l JaHa YYMH-EHE OMOMEHE. A aKo ce OIIOMEHa He MOKE M3BPILIUTH U3 OMIIO KOT
pasnora, OHJIa ce pOK OJ Mecell JaHa padyHa O] laHa KaJa je UCTeKao pok rurahama
TpaxxObune. Ilponaja ce mMopa yHampes 00jaBUTH ca TauHUM Ha3HA4YE€HEM MecTa U
BpeMeHa MpoJiaje U ca OMIITHM 03HAYCHEM CTBAPH Koja ce mpojiaje.

VY nmamem m3maramy Buaehemo nma je 3akoH O XWIOTeNH, Kaj je y
NMUTalky BAHCYACKHA IOCTYNAaK HaMHUpPEHa, Tpey3e0 HeKa pelema M3 HEeMayKor
3aKOHOJaBCTBA.

Ono mto Takohe Tpeba ucrahu je ja je 3aKOH O XHUIIOTEIH HAIYCTHO
70 Tajga Biuanajyhe Haveno oQUIMjeTHOCTH caapkaHo y oapendama wiana 980. cras
1. 300-a u unana 63. craB 1. 30CIIO-a koju ce OJJHOCH Ha XUIOTEKY IO KOME je
3aJI0KHU MTOBEpPUJIAL] KOME 3aJI0KHU JY>KHUK HUj€ U3MHUPHUO IYT O AOCIEIOCTH MOrao

HaIJIATUTU U3 BPCIAHOCTHU 3aJIOKCHE CTBApPU Y CYACKOM IOCTYIIKY.
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3aK0H 0 XHUIIOTEIr je Ka0 OCHOBHH HAaYWH HaMHPCHAa XUIIOTCKApHOI

IMMOBEPUOLIA Y ITPBU IIJIaH CTABUO BAHCYICKH IIOCTYIIKA HElMI/IpeI-Ba.571

2.1. Ilpea onomena

VKOJIMKO TOBepHuiall rnoceayje YTroBOp O XHWHNOTCHM WIH 3aJI0KHY
u3jaBy, KOje TMPEICTaBJbajy W3BPIIHY UCIpaBy W YIOHCAaHE Cy Yy perucrap
HETOKPETHOCTH, MOXKE O JIOCIEIOCTH HAIUIATUTH CBOje MOTPAKUBAE IPOJIAjoM
HETIOKPETHOCTH y CKJIamy ca onapemdamMa 3akoHAa O XHUIOTENH KOje PperyNuIry
BaHCYJICKH MOCTYTIaK HAMHPEHa, 0e3 mpaBa Ha Bol)eme mapHUIIe.

XunoTekapHu TMoBepmiial mokpehe BaHCYACKH TNOCTYNAK HAMHUpPEHa
CIIalbeM IPBE OMOMEHE XHMIIOTEKAPHOM YKHHKY W BJIACHHKY NpeIMeTa XUIOTEKE,
YKOJIMKO Cy TO pa3inuyurta juna. OnoMena je y nucMeHoj GpopMu u caapxku cienehe
eIIEMeHTe:!

1. moaTKe 0 YroBOpY O XUIIOTEIH U XHITOTEKOBAHOj HETTOKPETHOCTH;

2. ommc TOBpEJE YroBopa O XWIOTEIM Ha OCHOBY KOTra Ce€ 3axTeBa
peanm3alija XunoTeKe;

3. paame Koje Oy)KHHK Mopa Jia npey3me jAa Ou HCIUIaTHO Iy U
n30erao mpo/iajy HeNoKpeTHOCTH;

4. poK y KOMe JIy>KHHK MOpa Ja UCIUIaTH Iyr Ja Ou m30erao mponajy
HETIOKPETHOCTH;

5. ymo3opeme na he moBepuial, ako AYKHHK HE INPEIy3Me paambe
onpeheHe y ckiamy ca TaukoM 3) OBOT CTaBa M HE MCIUIATH AYT, MOKPEHYTH ITOCTYIIaK
Mpo/iaje XUIMOTEKOBAaHE HEMOKPETHOCTU pajd HAIUIaTe MOTPaKUBamba M3 BPEIHOCTH
nobujeHe npojaajoM, Te na he Qy»KHHK, OJJHOCHO BJIACHUK HEITOKPETHOCTH HU3TYOUTH
CBOjHHY, OJJHOCHO JIP’)KaBUHY Ha HETIOKPETHOCTH;

6. UMe U HEONXOJHE MOJATKEe O MPEICTaBHHUKY MOBEpHOLA (KOHTAKT
MOJJaTKe ) KOME Ce Ty)KHUK MO>Ke OOpaTHTH 3a no0Oujame Bulle HHpopMaImja;

7. npyre uudoOpMaIIHje 3a Koje OBEPHIIAI] CMaTpa a Cy OJ 3Hadaja.” -

37 BaHcyncku moctynak HaMHpera peryarcaH je wianoM 29-42. 3akoHa 0 XUIOTE!
372 Ynan 29. ctaB 2. 3aK0HA O XUIOTEIH
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2.2. Onomena o npodaju nenokpemuocmu

OnomeHy o0 mpojaju HEHmoKpeTHocTH - J[lpyry omomeny ymyhyje
NOBEpUJal, Jy’KHHKY,  BJIACHUKY HEMNOKPETHOCTM U OCTaJIUM XMIIOTEKapHUM
MOBEPHOILIMMA YKOJIMKO TYXHHUK y poky o 30 maHa ol 1aHa Ipujema IIpBe ONOMEHe
He miaTu ayr. [lpyra ormoMmeHa ce MCTOBPEMEHO Iajbe PErucTpy HEMOKPETHOCTH ca
3aXTEBOM J1a M3BPIIH 3a0eIexK0y XHITOTEKAPHE MPOJIaje y KOPHCT IIOBEPHOLA.”

Jpyra onomeHa cajipu ciejaehe enemenre:

1) momatke 0 yroBopy 0 XUIOTENN ¥ XUIIOTEKOBAHO] HETIOKPETHOCTH;

2) ommc TIOBpENE YyroBOpa O XHWIIOTEIM HAa OCHOBY KOTa C€ 3aXTeBa
peanu3almja XuIoTeKe;

3) obaBemTeme /1a je MEeNOKyIaH IyT I0CIIe0 Ha HAIUIATY;

4) U3HOC JIyTa KOjU je TOCIeo Ha HaIlIaTy;

5) pamme Koje MyXKHWK WM BJIAaCHMK MoOpa Ja Tpemy3me Ja Ou
UCIIATHO YT ¥ N30erao Npo/ajy HEMOKPETHOCTH;

6) poK y KOMe JTy)KHUK WM BIACHUK MOpa Ja MCIyHH 00aBe3e ja Ou
n30erao npo/ajy HemOKpPeTHOCTH;

7) OTIOMEHY A2 YKOJIMKO AY>KHUK MJIM BIACHUK HE Mpey3Me Te pallibe
U THME HCIyHM Jyr, noBepwial he mpoJajoM XHMIIOTEKOBaHE HENOKPETHOCTH
MPEKUHYTH JP’KaBUHY HAa HEMIOKPETHOCTH;

8) obaBemTeme 0 M300py HAUMHA MPOAje HETIOKPETHOCTH;

9) uMe U HeomxoJHe MOJATKE O MPEJCTaBHUKY MOBEpHONA (KOHTAKT
MOJJaTKe ) KOME Ce TyKHUK MOKe OOpaTHTH paJu OJpKaBarmba CaCTaHKa;

10) nmpyre wunadopMammje 3a Koje TOBEpwIal cMmarpa Ja cy Of
3Hauaja.’’*

OHO mTO Ce MOXKE YTBPIAUTH Kao HOBMHA y HOBOM 3X u3 2015. rogune

je oOaBe3a ga ce ONOMEHA O MPOAajU MOpex AYy)KHHKAa U BJIACHUKA XUIIOTEKapHE
HETIOKPETHOCTH JIOCTaB/ha M OCTAJIMM XHUIIOTEKapHUM TIOBEpHOIMMA 4YHje je

MoTpakuBame 00e30ef)eH0 XUMOTEeKOM Ha CTOj HETIOKPETHOCTH.

573 Ypan 30. cras 1. 3aKoHa 0 XUMOTELH
574 Yyay 30. cras 2. 3aK0oHA O XUIIOTELH
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2.3. 3abenexncoa xunomexapue npooaje

Ca cnameMm OmnomeHe O mpojaju HemokpeTHocTH ([pyre omnomene)
XMUIIOTEKapHU MOBEpUiIalLl HICTOBPEMEHO LIajbe U PETUCTPY HEMOKPETHOCTH 3aXTEB J1a
WCTH U3BpIIY 3a0ennex0y XUIMOTeKapHe MPo/iaje Y BEeroBy KOPHCT.

V3 3axteB 3a 3a0enex0y pErucTpy HEMOKPETHOCTH JOCTaBJba Ce
cneneha qoKkyMeHTaIuja:

1. xornuja oroMeHe O Mpojiaju HEMOKPETHOCTH;

2. KOTHja yroBopa O XHUIMOTEIH;

3. u3jaBy Aa QyKHUK JI0 TOT JaHa HHj€ UCITYHHO IYT;

4. nmokase ma Cy IpBa OMOMEHAa M ONOMEHa O MpOoJaju TOociaTe
JIy)HHKY, BIACHHKY HEIOKPETHOCTH H OCTATHM XUIOTEKAPHAM MOBEPHOLMMA.

[Mocrynmajyhu mo 3axTeBy 3a 3a0enex0y XHIIOTEKapHE IMpojaje,
perucrap HEMOKpeTHOCTH he y poKy o 7 JaHa of AaHa MpHjeMa 3aXTeBa, H3BPIINTH
3a0enexx0y XUMOTeKapHe MpoJjaje y KOPUCT XUIOTEKapHOT MOBEpPHOLa U PELICHE O
3a0ene)k0N XHITOTEeKapHe MpoJiaje JOCTABUTH XHUIIOTEKAPHOM ITOBEPHOILY, TyKHUKY,
BJIACHUKY HEMOKPETHOCTH M OCTAJUM XMIIOTEKapHUM [OBEpUOLMMa 4YHje je
MOTpaXMBame 06e36el)eH0 XUITOTEKOM Ha MPeIMETHOj HEOKPETHOCTH.

3abenexx0a XWIMOTEKapHE TPOJaje W PelIeHhe XUIOTEKapHE Mpojiaje
casipie:

1) m3pruuto oBnamheme 1a XUIOTEKAPHH TTOBEPUIIALl, Kaja peIeHe
[IOCTaHe MPaBOCHAXKHO, alll He Ipe ucTeka poka oa 30 maHa o JaHa M3/aBama
pelema, y CBOjCTBY 3aKOHCKOT 3aCTYITHHKA BIIACHHKA XHUITOTEKapHE HEMOKPETHOCTH
UCTY TIPOJATH, Y CKJIAIy ca ojpeadaMa OBOT 3aKOHA;

2) 3abpany otryhema W OWI0 KOje BpPCT€ MPAaBHOT pacrojarama
XHITOTEKOBAaHOM HETIOKPETHOCTH O]l CTPAHE BIIACHUKA.

BrnacHuk, ny’KHUK M TNOBEpHIAal] MMajy NpaBo Xajbe HaJJIeKHOM
opraHy Ha pememe o 3a0enexOn XunoTeKkapHe mpojaje y poky ox 15 mana on maHa
npujeMa peliema.

Hannexxuu opran Mopa JOHETH APYTOCTENEHO pelewmhe y poky on 15

JaHa o JaHa IIOAHOIICHa Kanoe.

375 Yyan 31. cras 1. u 2. 3aKoHa 0 XUIIOTELH
576 Yyay 31. cras. 3. 3aKOHA O XUIOTELH
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XKamnba he Outm yBakeHa aKo JYKHUK WIH BIACHHK XHUIIOTEKOBAHE
HEMOKPETHOCTH JI0CTaBU PETUCTPY HEMOKPETHOCTH IMUCMEHE Jl0Ka3e J1a:

1) noTpaxkuBame HE TIOCTOjH;

2) XUMOTEKa HE MOCTOjU;

3) noTpakuBame HUje IOCTIENO0 3a HAIUIaTy; WU

4) na je nyr ucruiahes.

JIpyrocTeneHo peuiewe M3 craBa 7. OBOI 4YjaHa, KOHA4yHO je U
M3BPILINO U TIPOTHB HEra HUje J03BObEHA TYXKOA MM IPABHMU JIEK.

AKT 0 oTyhemy cympoTHO 3a0paHu W3 CTaBa 5. Tauka 2. OBOT WiIaHa
HumTas je. "

Ono mTo ce xemmio nmoctuhu m3mMeHoMm wiana 31. 3X jecte na ce,
nMmajyhu y Buay n1a je y Iocajammboj Ipakcu 0mio Moryhe oncTpyupaTi W3BpIICHE
Ha HEMOKPETHOCTH, NOJHOIICHEM pa3IMIUTUX 3axTeBa, npu uveMy Karacrap
HEMOKPETHOCTU HHUje MOrao Ja ynuiie 3adenex0y XunoTekapHe Mnpojaje, CBe 10K He

peIy 1Mo NMPeTXOIHUM 3aXTeBHMa, 0e3 003Mpa 0 KaKBHM j€ 3aXT€BUMa ped, cajia To

Huje Moryhe naBameM poka oj 7 naHa.
2.4. Ilpaeo na cacmanax

Jly>KHUK, OZTHOCHO BIIACHUK HETIOKPETHOCTU MOKe, y poky ox 10 mana
Ol aHa Jo0Mjama OIMOMEHE O NpOJaju HEMOKPETHOCTH, 3aTPayKHUTH CACTaHAK ca
MIOBEPHOIIEM OJHOCHO H-ETOBHM IPEICTaBHUKOM, KOjH je y 00aBe3M Ja ra MpUMH Y
CBOjHM TIPOCTOpHjaMa y TOKY paJHOT BpEMEHa.

[lpaBo  moBepwoma 1a TOPUCTYNH  TNPOJAJH  XUIOTEKOBAaHE
HETOKpPeTHOCTH Hehe OMTH OTpaHIMYeHO MU OJJIOKEHO aKo Ce CTpaHe He JOTOBOpE Ha

579
Ha4YUH ONPCAJIOKCH OO CTpaHC NY>XHHKA Ha OBOM CACTAaHKY.

37 Yyan 31. 3aK0HA O XMIIOTELH
578 Ypam 31. cras 4-10. 3aK0Ha 0 XMIIOTENH
579

Unan 32. 3aKoHa 0 XHIOTEIH
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2.5. Jlocmaswamwe nucmena

VY cmucny 3akona o xunoreny, "l[lucmMeno (omomenHa, 00aBelITEHE U
Jp.) ce cMaTpa ypyuyeHUM JYKHHUKY aKo je MOCJIaTo MPenopydeHo MOIMTOM Ha aJipecy:

1) XxumoTexoBaHe HEMTOKPETHOCTH,

2) Ty’KHUKa, HABEJICHY Yy YTOBOPY O XHUIIOTEIH, aKo je aapeca AyKHUKa
Jpyrauuja oJ] aipece XUIMOTEKOBAHE HETIOKPETHOCTH;

3) BJIACHUKA HCIIOKPCTHOCTH, aKO BJIACHUK HI/Ije AYKHHUK.

[Tucmeno ce cmarpa ypydeHOM IIOBEPHOIly, aKO je IOCIaTo
MPENOPYYCHOM IIOIITOM Ha aJpecy IOBepHOlla M3 yroBOpa O XHUIOTEIM WIH Ha
aZipecy M3 MOBEPHOYEBE OTIOMEHE Y KOjOj CE 3aXTeBa OATrOBOP z[yxcnmca.sgo

OBHUM 3aKOHCKHM pelIeleM ce nzberaBa mpoOieM MpHjemMa MUCMEHa,
YHMe Ce IMOCTYIaK JOBOJW y MUTAmkE M KOje Tpe/ICTaBiba jeHy o1 HajBehux cmadoctu
Halller TpoLecHOr mpaBa. BepoBatHoha na mMcMeHO He CTHrHE A0 ajapecara je
MHUHHMaJlHa, a OH 3Ha 3a CBOje yroBopHe oOaBeze. AKO OWM HEKO Off Y4YEeCHHUKA
XMIIOTEKapHOI' OJJHOCA MPOMEHHO aJpecy, Mopa 0e3 ojuaramba 00aBeCTUTH U JIpyre
YUYECHUKY y TOM ojiHocy. Takolhe, npuinkom padymama pokoBa Tpeba UMaTH y BUAY

Jla TIPENOPyYEHO MUCMO CTHIKE HajaysKe 3a IeT JaHa, Of KaJa ce padyHajy pOKOBH M3

HaIpe] HaBCACHOT YJIaHa 3aK0oHAa O XHUIIOTEIIH.

2.6. IIpaeo npooaje xunomexapHuoz nogepuoua

3akoHOABAIl je TIPEIBUICO:

,»AKO JTy>)KHHK HE WCIUIATH JYT JI0 JIaHa MPaBOCHAXXHOCTH peIIema O
3a0erex0u XUMoTeKapHe MpoJaje, a oJ] JaHa H3JlaBama TOT peliemka mpohe pok ox 30
JlaHa, MOBEpWJIAI] HA OCHOBY peIlemha MOXKE NPHUCTYIMUTH TNPOAAjH XUIIOTEKOBAaHE
HETIOKPETHOCTH ITyTEM ayKIIHje WM HENOCpeJHe morozoe.

N360p jenHo HaymHa mpojaje HE HUCKIbydyje MOTryhHOCT TpuMeHe
JIPYror HAYMHA MPOJAje, AKO HEMOKPETHOCTH OCTAHE Hempoaara.”

IIpe mpuctynmama npojaju, a HAKOH MPAaBOCHAXHOCTH peELICHA O

3a0enexx0u XUMoTeKapHe Mpojaje, MOBepuIIall je AyKaH Jia YTBPIU OPHjeHTAIUOHY

80 Yyan 33. 3akona o xumorenw
81 Usay 34. cras 1. u 2. 3aKoHa 0 XUIIOTELH
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TPXKHIIHY BPEJHOCT HEMOKPETHOCTH aHIa)KOBAaHEM OBJIAINEHOr CyJCKOT BEIITaKa,
HIIH Apyror onamheHor nia Koju je oBmamhieH 3aKOHOM /a BPIIIH MPOLEHY.
HoBuna xoja je ynera y 3X y 2015. roaunu je na je npeasuleHo ga ce
npe ayKIMCKe MPOAaje HEMOKPETHOCT MOXKEe NPOJATH HEMOCPEIHOM MOro100M, aju 3a
BPEHOCT KO0ja He Moske OUTH HIKa o] 90% npolemeHe BpeIHOCTH.
Takobhe, yKoaMKO ce HEMOKPETHOCT He Tpoja y poKy of 18 mecenu of
JlaHa TPABOCHAXKHOCTH peIIeHha O 3a0enekOn XUIOTeKapHe IMpojaje, Mmpojaaja ce
oOycraBba, a Karactap HemokpeTHocTH he mo ciyxO0eHO] Jy»XHOCTH Opucatu
ynucaHy 3abenexOy, y3 oOaBe3dy MOBEpHONa J1a HAMHUPEHE HACTABU y CYICKOM
M3BPIITHOM TOCTYTIKY. >
OBUM cy ce Kelenu CHpeuyuTH (PUKTUBHHU TOCTYNIH BaHCYACKOT

HaMHpeHa KOjU HHCYy HMMalHd 3a LUJb YHOBUCHC IOTpakWBama, Beh ommarame

M3BPILIEHA Y OHOCY Ha TIOBEPHOIIE KOjU NMajy HaMepy YHOBUYCH-a HEIOKPETHOCTH.

2.6.1. Aykyujcka npooaja

AyKigja je BpCTa jaBHE MpojJiaje CTBApU KoOja Ce BPIIM YCMEHUM
HaJMeTameM. AyKIHWjcka Tponaaja je yTtBphena umanom 35. craB 1. 3akoHa o
xumnoreny. OBaj HAUMH HAMHUPEHA XUIIOTEKAPHH MTOBEPUIIAI] MOXKE CaM OPraHU30BaTH
WIA TPenyCTUTH JHMLY Koje ce TuMe mnpodecuoHanHo OaBu. TexHUKa ayKLHjcke
Mpo/iaje cacToju ce y TOME IITO MoBepuiIall onpehyje mov4eTHy 1eHy, a HeOKPETHOCT
j€ KyIUJIO JIMIie KOje je MOHYNIIO HajBUIITY IICHY.

[ToyeTHa 1eHa Ha ayKIMju HE MOXKe OWTH HIDKa o 75% mpolemeHe
TpKUIIHE BpeaHOCTH. MehyTum, ako mpBa aykipja He ycre, HOYeTHA IIeHa Ha JAPYToj
ayKIIMjCKOj TMPOAaju He MOke OuTH Hika o1 60% npouemene BpeqHocTi. OHO mTo je
HOBO 3aKOHOJaBall Mpomucao y ogHocy Ha 3akoH u3 2005. roauHe je yTBphHuBame
obaBe3e M poKa 3a OAp)Kame IpaBa aykiucke npojaje. To je 6 mecenu ox naHa
MPABOCHAXHOCTH peliciha 0 3a0eek0n XUmoTekapHe npo;[aje.s84

Jla Om ce aykmujcka Tpojaaja cmposeia, o0jaBibyje ce orjac y
BUCOKOTHPA)XHOM JHEBHOM Jucty y PenyOmumu CpOuju y peruony rae ce

XHUIIOTCKOBAHA HCIIOKPETHOCT HAJIa3u U TO 30 mana npe JaHa 3aKa3aHe npoz[aje.

82 Ypam 34. craB 3. 3aKoHa O XHIIOTELH
83 Ypran 34. cras 5, 6, 7. 8. 3akoHa 0 XHIIOTEIH
584 Ujay 35. cras 2. 3aKOHA O XUIIOTELH
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JaBHU ornac caapxu:

1) onMc HEMOKPETHOCTH;

2) uMe U npe3umMe, OJJHOCHO Ha3HB ITOBEPHUOLIA;

3) nopaTke Kako KOHTAKTUPATH MOBEPUOLIA;

4) moueTHy IIeHy Ha ayKIIHjH;

5) BpeMe U MeCTO ayKIIHje;

6) npyre nEGOpMAIHjE 3a KOje TOBEPUIIALl CMATPa [ Cy OJ 3Hauaja.” >

IToBepunarll je nyxaH Ja MCTOBPEMEHO MOLIabe Ty>KHUKY, BIACHUKY
HETIOKPETHOCTH, OJHOCHO TpehuMm nummMa, Koja MMajy MpaBO Ha XWUIOTEKOBAHO]
HETIOKPETHOCTH, 00aBEIITEHE O Orjlacy Koje y cebu Mopa cajpKaTh CBE €IEeMEHTE
oryiaca Koju ce Kelnu 00jaBUTH, Ka0 W H3jaBy Yy KOM POKY C€ MOXKE HCIUIaTHTH
[EJIOKYTIaH IyT a Ou ce u3beria aykiujcka mpojaja.

Takole, 3akoH 0 XHIOTEIM je MPEABUACO Ja MOBEPUIAI] MOXKE JaTH
COTICTBEHY TOHYAYy Ha ayKIHMjCKOj Mpojaaju, mMajyhu y BHIy la ce THME I0cie

AOCICIIOCTH BETOBOI ITOTPAKHMBakba HE 3H0yHOTpC6J’baBa IIpaBoO 3aJiore.

2.6.2. Ilpooaja nenocpeonom nozoooom

BaHcyncko  HamMHpeme — XMIIOTEKapHOT  [MOBEpUOlla  MOXE  ce
peau30BaTH M MPOJIAjoM MyTeM HemocpeaHe norojoe. [IpaBHu OCHOB 3a mpoaajy je
MPaBOCHAXHO peliekhe 0O 3abenexOu xumoTekapHe mnponaje. [Ipomaju ce Moxe
NPUCTYIIUTH TEK MO HUCTeKy poka ox 30 maHa oj W3/aBama Hampell HaBEICHOT
pemrema.

HemokpeTHOCT MOX€e TPOJATH CAMOCTAIIHO XWUIIOTCKAPHU MOBEPHIIAI]
WM 3aKOHCKH 3aCTYITHUK, Y3 yOOWYajeHU XOHOpap KOju ce YKJbydyje y meHny. OHO
MITO je HOBWUHA je HEMOTYNHOCT Ja TOBEpPWIIAIl U XHUIIOTCKAPHH JIy>KHUK, OIHOCHO
BJIACHUK XUIIOTEKapHE HEMOKPETHOCTH, KaJla HUje ped O MCTOM JIMIY, MOTYy TOKOM
IIEJIOT TIOCTYTKa BaHCYJCKE MpoJiaje, Ja CaunHe CIopa3yM O MPOJajH HEIOCPEITHOM

morog0oM, a cBe y ckiany ca 4i. 34. ctaB 4. u 5. 3X.%%7. Vcnose Takse mpozaje cMo

JieTajbHO 00pa3noxuiay y Tauku 2.6. [IpaBo npojaje XxunorekapHor HOBEpHOILIA.

83 Ypam 35. cras 3. 3aKoHa O XHIIOTELH
586 Ypam 36. cTas 1. 3aKoHa 0 XUMOTELH
87 Yjian 36. ctas 2. 3aKOHA O XUIIOTELH
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[ToBepunar je my>xan qa y poky on 15 maHa mpe 3akjbyderma yroBopa o
MPO/Iaji HETIOKPETHOCTH, O MPOo/Iaju 00aBECTHTH Ay)KHUKA, BIACHUKA HETIOKPETHOCTH
W JUIa KOja UMajy Apyra mpaBa Ha HEMOKPETHOCTH. To oOaBemTemhe caap:Ku CXOTHO
M3MEeHeHOM uiiaHy 36. ctaB 5. 3akona o xunoreiu ciezche enemente:

» 1) U3HOC IIEJOKYITHOT TTIOTPAKUBAbA;

2) mpolielkeHY BPEIHOCT HEMTOKPETHOCTH;

3) OuTHE eneMeHTe yroBopa O MPOJIaji HEMOKPETHOCTH;

4) naTym 3a Kaja ce npensuha 3aKJbyUuehe YroBOpa 0 KYMONpoiaju;

5) HaumH Ha Koju he ce cpeacTBa 100HjeHa 011 IPO/Iaje PacTIONEIHTH;

6) 1aTyM Kajia HeTIOKPETHOCT MOpa OUTH HCEJheHA M HCTIPAKIbEHA,;

7) u3jaBy y KOM POKY MOXE Jia C¢ MCIYHU IIeJIOKyIHa o0aBe3a, 1a Ou
ce n30eria mpo/iaja HeMOKPETHOCTH;

8) u3jaBy y K0joj ce omoryhaBa Jia OWJIO KOje JIUIIE MOXE J1a UCTUIATH
Behy Kymonpo/ajHy 1eHy o[l IIeHe MpeaBul)eHe yroBOpOM 0 HEMOCPETHOj MOroa0u 10
HCTEKa poKa 13 Tauke 4. OBOT cTaBa.”

VYKOMUKO XWIIOTEKapHU Iyr WCIUIATH JIMIE KOjeé HHUje IyKHHUK, OHO
CTyIla Ha MECTO XUIIOTEKApHOT MOBEPHOIAa MpeMa JIy)KHUKY U TpehuM Jummma.

ObaBemTeme U KO/ OBOT HAYMHA MPojiaje oMoryhasa cyBIacHUIIUMA U
3ajelHMYaHMMa Jia pealiu3yjy CBOje MpaBO Mpeue KyMmoBWHE yTBpheHO uimaHoM 6.

3aKoHa O XUIIOTEIIH.

2.6.3. Hamupemwe kaoa je npooaje oojexam y uzzpaormu

Beh panmje cmMo Koz moriaBjba O MPEAMETY XHUIIOTEKEe MCTAKIHM Ja Y
CKJIaay ca wiaHoM 3. Tauka 6. 3aKOoHa O XWIOTELUHU MPEAMET XUIOTEKEe MOXKe OWUTH:
"oOjexaT y W3rpaamu, Kao W mocebaH aeo objexara y M3rpaamH (CTaH, HMOCIOBHE
MpoCcTopHje, Tapaxka u Jp.), 6e3 o63upa ja nu je Beh m3rpaheH, moj ycioBoM Ja je
M3JIaTO MPABOCHAXKHO 0J00pEE 3a TPajihy y CKIATy ca 3aKOHOM KOjuM ce ypehyje
usrpaama objexara."

AKO je TIpeJIMEeT XHUIIOTeKe 00jeKaT y u3rpajmy, Hherosa mpojaja paau
HaMMpema BpPILIM C€ yCTyNameM 0J00pema 3a Ipajimy, Koja je MPaBOCHAXKHO, Y3
HaKHaJy, W TPOJIajOM CTBapH Koje cy yrpalere y objexkar y uzrpaamu. Opras Koju je

M3/1a0 000peme 3a Tpaamy, Ha 3axXTeB Kyllla o0jekTa y u3rpajamu, uznahe 6es3
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oJUlarama KyIIly MCTOBETHO 0100peme 3a rpajilby Ha HErOBO MME M IMOHUIITHTH
588

CTapo 0JI00peHE 3a Tpaby.

W3 Hampen HaBeIEHOT 3aKOHCKOI pelIeHa MPOW3WIa3d Aa Kymarl 1o
CaMOM 3aKOHY CTyIa y CBa 3aKOHOM JeduHHCcaHa npaBa U 00aBe3e MpojAaBLa U 1pe
HEro IITO OpraH ynpase H3Ja HOBO 0f00peme 3a rpaamy. OBO M3 pasiora 3allTHTE
npaBa KyIla y cilydyajy Jla HaJIeKHHM YIpaBHUM OpraH oalHje Aa u3lIa JO3BOIY 3a
rpajlby Ha WME KyIIa, jep OH ce 10 caMOj CHJIM 3aKOHa I0jaBJbyje Kao 3aKOHCKH

MHBECTUTOP, KaKo MpeJl rpal)eBUHCKUM TaKo U APYTUM HHCIEKIHjaMa.

3. Ilpecmanax obezbelenoz nompasrxcuearsa U Xunomexe

(T'awere u cjeourserve)

Beh panmje cMO UCTakiM /Ja je XHUIOTEKa Kao aKIECOPHO MpaBo, Y
¢da3um cBOr HacTaHKa, TOCTOjama, MPEHOCAa W peanu3alije Be3aHa W yCIOBJbEHA
MOCTOjalbeM IMYHOBXKHOT MOTpakuBama. I[lpema wumany 43. craB 1. 3akoHa o
XHITOTEIN, XUITOTEKA MPECTaje UCTINCOM U3 PEruCTpa HEMOKPETHOCTH y KOjy je Omia
ynucaHa.

VY mperxomHOM Jely, Kaga CMO IIMCAald O IpaBy XHUIOTEKapHOT
Iy’KHHUKa, JEIMMHUYHO CMO C€ OCBPHYJM Ha IPaBO XHUIOTEKApHOI TyKHHMKAa Ha
Opucame XUIOTEKe, OJHOCHO ucnuc no uinaHy 44. 3akonHa o xunorteuu. Cse 110
Opucama W3 KaTacTpa HENOKPETHOCTH XHIIOTEKa '"ersucThpa ipso iure um 0e3
MOTPAXHBaha, HAKO CE HE MOXKE PEean30BaTh."

3a Opucame XHIIOTEKE M3 KaTacTpa HETOKPETHOCTH HEONXOTHA je
Tako3BaHa OpHCOBHA JI03BOJIA, OJHOCHO M3jaBa XHMIIOTEKAPHOT TOBEpHOLA Ja je AyT
00e30eheH XUITOTEeKOM yTalleH WM J1a IOCTOj! APYTH Pasiior 300T KOT je OH cariacaH
ca OpHucameM XHIIOTeKE W3 KaTacTpa HEMOKPETHOCTH. YKOJIMKO XHUIOTEKapHU
MOBEpUJIAl] HE UCIYHU 00aBe3y M3/laBamba OpUCOBHE JO3BOJIE, XUIIOTEKAPHU TYXKHHUK

nMa MOTYNHOCT J1a OIMTHE TaKo3BaHy OpPHCOBHY Ty»Oy, KOjOM OCTIOpaBa BaJbaHOCT

590
YKIBHKOE U Tpasku OpHcame ynuca XUMnoTekKe.

> Ypran 39. 3aKkoHa 0 XuIoTEIH

3% Crojanosuh JIJI., Ion Teoprujes JI., KoMentap 3aKkoHa 0 0CHOBAMA CBOJHHCKOIPABHHX OJIHOCA,
Beorpan, 1980. ctp. 145

9% Bunkosuh T., om.omt. ctp. 188
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ITpema 3akoHy O XUIIOTELH, 3aXTEB 3@ UCIIUC XUIIOTEKE CaIPIKU:

. mucMeHy M3jaBy XHUIIOTEKapHOT MOBEPHOIA Ja MPHUCTaje Ha HCITUC
XHUIIOTEKE, WU

2. TpaBOCHaXHY CYJCKY OJUIyKy KojoM ce YyTBphyje na je
MOTPAKUBAKE XUITOTEKapHOT MOBEPHOILIA IPECTAIO, NN

3. yroBop 0 KyMNOIpoJaju XUMOTeKapHEe HEMOKPETHOCTH 3aKJbyUyeH IO
OKOHYamy TIOCTYIKa BAHCYJICKE TIpoJaje KOjOM Cc€ HaMHUpyjy TOTpakKUBamkE
XUIMOTEKAapHOT TIOBEPHOIIA, YTOBOP O MPOJAaju HemocpeHOM moroaoomM (0ba 3ajeHo
ca I0Ka30M O YIUIaTH KYIOIIPOAajHe IIeHe), OTHOCHO HaKHAIHU YTOBOP.

[ToBepunarl je mykaH Ja JO3BOJIM OpUCAme XHUIIOTEKE YKOIUKO MY je
MOTPAKUBAKE Y IETOCTH UCIDIaheHo, WM aKo Cy MCIYHCHU CBU HAmpe] HaBEIACHU
YCIIOBH.

On je y o0aBe3n na W3ha IYy)KHUKY H BIACHHKY XHIIOTEKOBaHE
HETIOKPETHOCTH MOTBPYy O H3MHPEHY Ayra, 0e3 oajarama, HAKOH U3MHpEha Iyra, 1
Jla My Jla CarjlacCHOCT 3a OpHCambe XUIOTEKeE.

VYKOIUKO TMOCTOjH BHIIIE XHMITOTEKAPHHUX ITOBEpWIIAlia, a MPOJIajoM ce
HaMMpPH CMO JIE0 HUX, HAJUIEKHHU PErrcTap HEMOKPETHOCTH je AyKaH Jia Opulie cBe
yIHCAHE XUITOTEKE Ha NIPEIMETHO] HEITOKPETHOCTH.

Ca mpecTaHKOM IyHOBa)XKHOT IOTpa)kMBama IPECcTaje M XUIOoTeKa.
ITopen mnpecTaHka XHUIOTEKE HCIUIATOM NOTPaXKMBama OJf CTPAHE XUIOTEKApPHOT
Iy’)KHAKa, XUIOTEKa MOXKE TIpecTaTd W HEKHM JPYIrMM HadWHHMa Tallema
MOTpakuBama. 3aKoH 0 XunoTenu, kao HU panuju 30CIIO Hucy npenBumenu ocraie
HauMHE TMPECTaHKa MOTPAKUBAaMka M Ta MaTepHja je ocTaja peryjimcaHa onapeadaMa
3akoHa o obsuranuoHnM oxHocuma. OBae hemo ncrahu camo Heke.

IIpema 3akoHy O OONWTalMOHUM OJHOCHMA TIOTPAKHUBAE MOXKE
npectatu npedujameM (KomreHnszanujom). Ynan 338. cTa 3. 3akoH 0 0OIUTaITUOHUM
onHocuMa je mponwucao: "Ko je mao cBojy cTBap y 3amory 3a Tyhy ob6aBe3y, Moxke
3aXTeBaTH O] TIOBEPHOIA Jla My BpaTH 3aJI0KEHY CTBAap KaJ CE€ WCIyHE yCJOBHU 3a
IpecTaHak Te oOaBe3e MNpeOujameM, Kao M KaJ IOBEpWIall IPOIYCTH CBOjOM

KPUBHUIIOM J1a U3BPIIHU NpeOujame".

1 Ysan 44. 3akoHa 0 XMIIOTELH
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[ToTpaxxuBame ce racu U OTIYCTOM Jyra, Te mo wiaHy 344. cras 1:
"ObGaBe3a mpecTaje Kaja TOBEpHWial H3jaBU TYKHHKY Ja Hehe TpaXuTH HeHO
UCIyH-CHE U JTy’KHHK CE ca TUM carjacu".

[Ipema unany 354. 3akoHa o oOmuranmoHUM ojHocuMma: "(ObOaBe3a
IpecTaje KaJl HBEHO HUCHYHhEeHmhe MocTaHe HeMoryhe yciiea OKOJHOCTH 300r KOjUX
Iy’KHUK He ofrosapa. Ped je 0 HHCTUTYIIMjU HEMOTYNHOCTH HCITyHEeHha, Y3 YCIOB Ja
JYXHUK JJOKa)KE OKOJTHOCTH KOj€ UCKJBYYY]y BETOBY OJITOBOPHOCT.

[loTpaxxuBame ce racu u oTkazoMm. Ymanom 358. 3akoHa o
O0JIMTallMOHUM OJHOCHMA j€ MpOmKcaHo: "AKO BpeMe Tpajama JYTOBHHCKOT OJHOCA
HUje oapeleHo, cBaka cTpaHa ra MOXe MPEKUHYTH OTKa30M.

Otka3 Mopa OUTH TOCTaBJbEH APYTOj CTPAHH.

OTka3 ce MOXe JJaTH Y CBako /100a, caMo He Yy HEBpeEME.

OTka3Hu AYrOBHHCKH OJHOC TpecTaje Kaja HMCTaKHE OTKa3HU POK
onpehen yroBopom, a ako TakaB poK HHUje ojapeheH yroBopom, ogHOC TpecTaje o
UCTEKY pOKa ojJpeheHOor 3aKOHOM WM oOuYajeM, OAHOCHO HCTEKOM IPUMEPEHOT
pokKa.

CtpaHe Mory yroBopuTH Ja he HHXOB AYTOBHHCKH OJHOC NpECTaTH
CaMMM JIOCTaBJbakEM 0TKa3a, ako 3a oJpeleHu ciydaj 3akoH He Hapelyje mTa 1ypro.

IToBepunan uMa mpaBo Ja 3axTeBa O JYXKHHUKA OHO IITO j€ JOCIENI0
Ipe Hero 1To je obaBe3a rnpecrana NPOTEeKOM pOKa WK OTKaza."

"Cmphy myXHUWKa WIM TOBEpHOIla MpecTaje obaBe3a caMO aKo je
HacTajga ¢ OO3MpOM Ha JIMYHE OCOOMHE KOje O] YrOBOPHUX CTpaHa WM JIMYHE
CrocobHOCTH yKHHKA".>

Osne noce6HO Tpeba nctahu na je 3aKOHOM O XHUITOTEIH MTPOIICAHO Ja
Ce XWIIOTEKapHH TMOBEpHJIAIl MOXKE HAMUPUTH W3 BPETHOCTH XHIIOTEKOBAaHE
HETIOKPETHOCTH W TIOCJIE 3acTapeiocTn obe30eeHor moTpakuBama, C THM Ja Ce H3
3a710%CHE HEIIOKPETHOCTH HE MOT'Y HAMUPHTH KAMATe M Jpyra MOBPEMCHA 1aBarba.”

IMpema 3akony o oOnurammonnM ogHocuma "OOaBe3a mpecraje

cjez[mbeH)eM Ka,[[jGI[HO HCTO JIMIC NOCTAaHC U MOBCPpUIIAll U JYKHHUK.

392 Ynan 359. 300
593 Yyan 26. 3akoHa 0 XMIIOTELH
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Kang jeman mnocrane mnoBepuial, o0aBe3a TIJIaBHOT JyXHHMKa He
npectaje. ObaBe3a ymmcaHa y jaBHOj KIBM3U TIPECTaje CjeIUBCHEM TeK Kaaa ce
W3BPILIH YIIUC 6pI/Ica}ba.”594

3akoH o xumortenH je y unany 50. Tauka 1. mpeaBuaeo ga XHIOTeKa
IpecTaje UCIIMCOM KaJia Ce Y UCTOM JIMIly CTEKHE CBOJCTBO XMIIOTEKapHOT MOBEpHOLA
U XUIOTEKapHOT JTy>KHHKA.

OBaj HauMH TpecTaHKa ce Ha3uBa KOH(Y3Wja WIH CjeIUbCHE,
I'pahancku 3akonuk 3a KuexeBctBo CpOujy y maparpady 910 je mno3HaBao
WHCTUTYLH]Y KOH(]Y3Hje U MPOIHUCUBAO je:

»JlyT TipecTaje u oHja, kKana npehe Ha oHy HWCTy 0coly, K0joj TpaBo

npumazja...

4. Hpecmanak XUNnOmeKe He3A8UCHO 00 npecmankKa nomparicuearoa

4.1. Oopuyare 00 xunomexe

YV ckmamy ca TNpaBHOM TNPHUPOJOM  XHUIIOTEKE, XHIIOTEKAPHOM
MOBEpUOIy, KOjU j€ YyjeIHO M TIOBepHiall, OCTaje Ha pachojaramy Ja MOXKe
jeTHOCTpaHO MHUCMEHOM HM3jaBOM BOJhE J1aTOj Y OOJNHKY jaBHOOENE)KHUYKOT 3amuca u
jaBHOGENEKHUUKE UCTIPABKE 1A CE OIPEKHE O] XHIOTeKe.

3a mpecTaHaKk XUIOTEKE OJPHUIAFEM OJf XHIIOTEKE HHje IMOTpeOHa
CarJIaCHOCT JIy)KHHUKA.

Hcnme ce BpmmM Ha 3axXTeB BIACHUKA XHUIIOTEKapHE HETIOKPETHOCTH
KOjH y TIPHJIOTY CaJIp>KU M3jaBy IMOBEPUOLA KOJOM C€ OJPUYE O] XUTIOTEKE.

OnpunameM O XUIOTEKEe, XWUIOTEKapHOM ITOBEPHOIly HE MpecTaje
CBOjCTBO TOBEPHOLA, OH U JaJb€ OCTaje TUTHJIAP MpaBa MOTPAKUBAMA, AN IMOCTaje
xuporpadepHy MOBEpUIIAIl M CBOj€ MOTPaKMBabe Mopa HamiahuBaTH M3 IETOKYyIHE

HWMOBHWHE OYy>XXHUKaA 3aje;[H0 ca CBUM OCTaJIMM HOBepI/IOI_II/IMa..596

% Ypam 353. 300
593 Ypan 51. 3akoHa O XUIIOTENH
%96 Bunkosuh T., om.omr. cp. 190
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4.2. IIpomok poka u nenacmynarse ycioea

CBako moOTpaKuBame, YKbYdyjyhm u Oynyhe wunm  ycioBHO
NOTPAXXUBAkE, KA0 M MOTPAKHMBABE H3PAKEHO y CTPAaHO] BAIYyTH, MOXe Ja Oyne
o6e3beljero xumorekom.”’

W3 mnampen HaBemeHe oxapende 3akoHAa O XHUIOTEIM jacHO je Ja
XHITOTEKA TIPaTH MOTPAKUBAKkE, OJHOCHO MMa MCTH KapakTep Kao M MOTPaKHBAE.
AKo je moTpaxuBame YCIOBHO U XUIIOTEKA j€ YCIOBHA.

Xwuroreka ce MOXe 3acHOBaTH u3Mel)y ocranor m paau obezdehema
MOTpaKMBamkba KOje je€ BE3aHO 3a HEKM YCIIOB WM HEKO TOTPaXHBAKE KOje je
orpannueHo pokoMm. OHa y TOM CIIy4ajy IpecTaje YKOIMKO HACTYIH PAaCKUIHHU YCIIOB,
OJHOCHO HE HACTYIHU OJJIOKHH YCIIOB HJIM aKO HpPOTEeKHE pokK. HaBemenum pasmo3m
HHUCY JIOBOJGHHM Jla XHUIOTEKa INpEecTaHe W3 pas3iiora meHe (OPMATHOCTH, jep OHa

(hopMaTHO IPABHO TPECTaje ca OpUCAHEM U3 PErHCTpa HEMTOKPETHOCTH.

4.3. Konconuoayuja

XumnoTeka mpecTaje KOHcoNuaanujoM npema wiany 50. tauka 2. kajga
XMIIOTEKapHU MOBEpHJIAl] CTEKHE MPaBO CBOjUHE Ha XUIIOTEKOBAHO] HEMOKPETHOCTH.
Ona HacTaje KaJa MCTO JIMLE IOCTaHE U XUIOTEKapHU IMOBEpUIAll U BIIACHUK
XUIMOTEKApPHE HEMOKPETHOCTH, 3a PasivKy o]l KOH(Y3Hje Iie KaKo CMO paHuje Beh
UCTAKJIM UCTO JIMLE MOCTaje M XUIMOTEKapHU INOBEpUiall U XHUIOTEKapHH y>KHUK.
XunoTeka U mocje KoHcomuaamyje GopMaiHo MPpaBHO TOCTOjU IO MCIUCA, ajlh CE HEe
MOYKE 3aXTE€BATH HEHA peaii3alija MpoJajoM COIICTBEHE CTBApU. Y HEKUM IpaBHMa
KOja JOIyIITajy COTICTBEHHYKY XHIIOTEKY, HAKOH KOHCOJIM/IAIje, BIIACHUK OITydyje
na mu he XWImmoreky Koja ce yracuia 3aJp)KaTH Ha CBoje MMe Wi he je mpeHeTH Ha
Tpehe nure y noctojehem panry wnu he je yracutu. Y ciydajy raimiema, XUIoTeka ca
KacCHUjUM paHroM cryma Hampend. IlocToju MuIIJbEmE Ja ce ca NPHUXBaTameM
KOHCOJIMJIallKje Kao pas3Jiora npecTaHka XUIOTEeKe HapylllaBa CTBAPHO MPABHO J1€jCTBO

3an0re.598

7 Ypiam 7. 3akoHa 0 XHIOTEIH
598 Jlasuh M. CagpsKeHa XHIIOTEKe, OIL. IHT., CTp. 31
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4.4. Ynumumere xunomexoeane Henokpemmuocmu

OcobuHa cBUX CTBapHUX IpaBa, Na U XUIOTEKE Ha HEIOKPETHOCTH je
Jla OHa MpecTaje ca mpomamihy, OAHOCHO YHHMIITEHEM IpeaMmera Xumnoreke. Tana
XMUIIOTEKAa TIpecTaje YKOJIMKO BIIACHUK H3/€JCTBYj€ HCIMC XHUIIOTEKE, OJHOCHO
OpHcame U3 perucTpa HENOKPETHOCTH.

OBakBO pemielke je NMPUXBATHO M HAIl 3aKOH O XHIIOTEHH KOjH
Mporucyje na:

,,XHIIOTEKA MPECTaje W KaJ MpeaMeT MPOMaJHe Y LEeIOCTH U BIACHHUK
MOYE J1a 3aXTeBa UCITHC.

XUnoTeKa ce MOHOBO YCIIOCTaB/ba aKO BIACHUK OOHOBH IPEIMET, a
MOHOBHH YTIC BPIIH CE€ TI0 CAMOM 3aKOHY. XHUIIOTeKa ce€ CBOJIY Ha MPEOCTAIN JIe0 aKO
TPeMET JENMMHIYHO MPOMaIHe, a UCTPABKa yIHCa BPIIH CE 10 CAMOM 3aKoHy.” > 13
HampeJ, MUTHpaHe ojpende 3aKkOoHAa O XUIOTEIM jacHO je Jla XHIOTeKa MpecTaje
nponamnihy HENMOKPETHOCTH ako oHa He Oyae OOHOBJbeHa. Y clydajy OOHaBIbama
HETMOKPETHOCTH, XHUIIOTEKAa €€ YCIOCTaBJba HAa 0] YMECTO HA PAHMjOj IMPOIAO]
HernokpeTHocTu. Ca nponamrhy npeaMeTHe XUMOoTeKe Ka0 KOHCTUTYTHBHOT €JIeMEHTa
XMUIIOTEKE HEMa HM XUIIOTEKE, IITO OAroBapa MpPaBHO] MPUPOAU XUIIOTEKE. Y cTapoM
3aKkoHy O OCHOBaMa CBOJUHCKO MpaBHHUX OJHOca OWJIO je camoO IpPOIMCaHO Ja ce
IPeCTaHaK XMIIOTEKE MOXKE TPaKUTH KaJa NpoNajHe HEMOKPEeTHOCT omnrtepeheHa
XHIIOTEKOM, aKo He 6yne 06HoBIbeHa. ™

Takohe, 30CIIO Huje perynucao cCUTyaljy Kajaa MpeaMeT XHUIIOTeKe
MpoTagHe WU ASTMMHUYHO MIPOTaIHe, a TOCTOjU HBeHo ocurypame. Ha npumep, kyha
KOja TporajHe Of MoXkapa, a Omna je ocurypana. 3aKOH O XHIOTEIH je Ty TPEIIKy
WCTIPaBHO OMOTYNMBIIM XHWIIOTEKApHOM MOBEPHOIy Ja IO CaMOM 3aKOHY CTEKHE
3aJI0KHO TIPABO Ha MOTPaKMBamkby HaKHAJIE U3 OCUTypama Tj. Ha NcIutaheHoj HaKHAIu.
Haknana u3 cyme ocurypama pacnopelyje ce n3Mely XUNoTeKapHHX MOBepuiala

TpeMa peociey yIuca BIUXOBHX mpasa xumoreke. ™!

% Ypian 45. 3akoHa 0 XHIIOTeLH
590 Yan 68. 3akona 0 OCHOBaMa CBOJUHCKOIPaBHUX OJTHOCA
891 Yran 46. 3akoHa 0 XUMOTEIH
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OBne ce Tpeba OCBpPHYTM Ha paHMje H3HEeTe o0aBe3e BIIAaCHHKA
HETIOKPETHOCTH JIa OCUTYpa TPEIMET XUIOTEKEe Off CBUX YyOOHMYajeHHX pHU3UKa Tpe
3aKsbydema yroBopa o xumorern.’” OcHrypame HpeaMeTa XMIOTEKe je I0JaTHa
rapaHiiyja XurnoTeKapHOM MoBepuoly Aa he ce Mohu HamIaTH U3 OCUTypaHe cyMme, a

Ha HAYUH KOjI/I CMO Yy NPpETXOJAHOM HU3Jjiaramby HAaBCJIN.

4.5. Amopmusayuja ooezoeljenoz nompaxcusara

OBakaB Ha4YMH NpPECTaHKa XUMOTeKke Huje mo3HaBao panuju 30CIIO-a.
Camo je panuju 3aKOH 0 3eMJBUIITHAM Kibrrama u3 1930. roguHe mo3HaBao npecTaHak
XHIIOTEKE aMopTH3arjoM. [Ipema memMy, MoCTynak aMOPTH3AIHje C€ MOTa0 TPAKHUTH
KaJa je mpoTekyio Hajmame 30 ToArHa Of YKIIKOE XUIIOTEKapHOT TOTPaKUBamkba, a
Huje mMoryhe Hahm HEM ymnmcaHe, a HM BHXOBE HACJEIHHUKE, a Ja TIPH TOM CE HUje
MoJyM3asia HY TJIABHUIIA HU Kamara, Tj. Ja Ce MpaBO M3 XUIOTEKEe HHje Ha OMIIO KOju
HAYHH 0CTBapHBano.””

3aKOH O XWIIOTELH je OBy MaTepujy Ipyraddje peryimcao Besyjyhu
POKOBE 3a JIOCIIEJIOCT IOTPaXKHBamba, a HE 33 YKIIKOY HEITOKPETHOCTH.

Unan 52. 3aKoHa 0 XUTIOTEIH je MPOTMKUCA0:

,»XHIIOTEKAa MPEeCcTaje U Ha OCHOBY MPABOCHAXHE CYJICKE OATIYKE KOJOM
ce yTBphyje amopTH3almja, y CKiIaay ca 3aKOHOM, Ha IPEAJIor BIaCHUKA, CyBJIAaCHUKA
WM TUTYJIapa 3ajeIHUYKE CBOjJHHE, aKo:

1. je mpotekio 20 roauHa ol KocmenocTu ooezdeheHor moTpaKuBama
(crape xunoreke);

2. yIUCAaHW XUMOTEKapHU MOBEpHJIAIl BUIIE HE TOCTOjU WM CE HE
Moyke TpoHahy, HU FeroBU HAaCIeIHUIM (YHUBEP3aJIHU CYKIIECOPH), HH JIMIA KOja Cy
JOIHHMjE€ yNUCaHa Kao NpHjeMHHUIM (LECHOHAapH) NOTpaxuBama o00e30ehenor
XHUIIOTEKOM;

3. 3a TPOTEKJIO0 BpeMe YNUCAHW XWUIOTEKAapHU IMOBEpHIIAIl HUje
3aXT€Ba0, HUTU NPUMHO HCIUIATY TJIaBHOT NOTpa)kMBamka HU KamaTe, HUTH j€ TO

3axTeBajo OMiIo Koje oBiamheHo Jule YIUCAHO Y PETUCTap HEMOKPETHOCTH.

592 Yyrap 17. craB 3. 3aKOHa O XMITOTEIH
593 Ypan 128. 10 131. 3aK0Ha 0 3eMJBHIIHAM KEHTaMa (,,Cnyx6ene HoBuHe KpasseBune Jyrocnasuje’
op. 146/30)
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VY caywajy u3 craBa l. oBOr wiaHa, UCHMC C€ BpLIM Ha 3aXxTeB
BJIACHUKA, CYBIIACHHMKA WM 3ajeHUYapa.

W3 cBera Hampesn HU3HETOI, NpEcCTaHaK XUIOTEKE aMOpPTHU3ALMjOM
obe30ehenor moTpaxkuBama je y (yHkuuju o6e3dehema pamuumhaBama cTapux

XHUIIOTCKA.
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YUETBPTHU JEO
3AK/bYYUHA PASMATPAIbA

Cepxa aHaiu3e W IpuKaza npaBa obOe30ehema MOTpakuBama Kpo3
npuMeHy W edukacHocT crnpoBofema y PenyOmumu CpbOuju, obpaljena je xpos
pasnuuuTe 0ONMMKe MaBama oOe30ehema Koju ce cBoje Ha "HaMeTame MaTepHjaiHe
OJroBOPHOCTH Ha UMOBUHHU". CyIITHHA MPABHOI MOC/IA je Y TOME IITO CE MOBEPUOLLY
Jlaje jeIHO MpaBo in rem, TO jeCT MPaBO HAa KOHKPETHO] MMOBHHH, Kao CPEICTBO
06e306ehema uctymema o0aBe3e Koja My ce ayryje. Y aHTJI0aMepUIKOM U €BPOIICKOM
MIPaBHOM CHCTEMY OBa H7Eja je HCTa.

Kpo3 oBy nuceprammjy mnpatwid CMO pa3Boj HMHCTHTYTa TIpaBa
o0e306ehema moTpakuBama (pydHe 3ajore, peruCTpOBAaHE 3aJIOT€ M XHIIOTEKE) Kpo3
HCTOPH]Y, TIOUYEBIIH O] HAjTIO3HATH]ET MPABHOT M3BOpA, 3aKOHMKA Iapa Xamypabuja.
HaBenene HMHCTUTYTE CMO aHAJIUM3UPAIM KpPO3 HCTOPUJCKM pa3Boj AYKHUUKO
MOBEPHIAYKHUX OJHOCA, KOJH HICY OWIIM Ha JaHAIIHEM HUBOY Pa3Boja.

VY 3adenyma cTapor pUMCKOr IpaBa, y MOYETKY CMO C€ CYCpeiH ca
JUYHUM cpejicTBUMa 00e30ehema moTpKuBama (Mpojaja Ay>KHUKA y POTICTBO WIIH
OJy3UMame >KHMBTA) KOja Cy HMMajla IPEAHOCT Haj CTBApHOIPAaBHUM CpEACTBUMA
obe30ehema, a koja he paszBojeM poOHO HOBYAHWUX OJIHOCA, JOOUTH oOOeNexja
KaCHUjUX CTBapHOINPABHUX HWHCTUTyTa o0Oe30ehema morpakuBama. Ca pas3BojeM
rpahanckor aApymTBa, a mnonazehu oJ Temeshba PUMCKOT TpaBa, obez0eheme
MOTpaKMBamka je M00HMjaJlo CBE BHUIIE HA 3HAYajy W JIOKUBEIIO j& CBOjy IPaBHY
apupmarmjy. Y CBeMy TOME Cy py4YHa 3alora, pEeTUCTpOBaHa 3ajora Wiu
MOOMIIMjapHa XUITOTEKA W XUIOTEKa, TOOWIN 3Ha4YajHy YJIOTY ,lIpe CBera y Ap)kaBaMa
ca pa3BUjeHHM TP)KHUIIHAM YCJIOBHMAa, NPUBAaTHOM CBOJUHOM U DPa3BHjEHUM
OGaHKapCKUM CHUCTEMOM, Ka/ia je y MUTamy 00JacT KpeIuTHpama.

VY 6uBmoj KpasseBunu JyrocnaBuju, pydHa 3ajiora U XAIOTeKa, nMase
Cy 3HauajHy yJIOTy, ajld OWJIM Cy HEIOBOJPHO pa3BUj€HH Yy OAHOCY Ha pa3BHjeHE
3eMJbE€ KalMTAJIUCTHUYKOT APYIITBA. Y MEPUOy KOMYHU3Ma, HHCTUTYTH 00e30ehema
NOTpaKMBaba OWIM Cy TOTOBO 3allOCTaB/bEHH, jep Cy 3ajeJHO ca IPHUBATHOM
CBOJUHOM, CMaTpaHM OCHOBHMM CpEICTBMMa KOjUMa C€ BpIIM eKCIUIoTaluja

pagHUYIKE KJ1ace.
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Ca NOHOBHHUM YCHOCTaBJbalkheM NPUBATHE CBOJUHE (pEeNpUBaTH3ALIN]jOM
IpYyImITBa), CTBAapameM TPXKUIIHUX YCIOBAa W pa3BojeM OaHKAapCKOr CHCTEeMa
KpeluTHpama, MHCTUTYTH o0e30ehema moTpakuBama, a Ipe CBera perucTpoBaHa
3anmora (MoOWIMjapHa XUIOTEKa) U XUNTEKa, MocTaje Cy HajCUTypHHUje CPEICTBO 3a
peanuzalyjy NOTpakMBamba, KaKo 3a MOBEpUOLE, TaKO M 3a JYXKHUKE, a U 3a Tpeha
TUIIa, jep Jienyje erga omnes.

Y oBOM pamgy cMO JKelenH Ja Kpo3 aHaJ M3y HMHCTHTYTa TpaBa
o0e30ehema MoTpakuBamka W MpaBHE HOpME KojuMa cy oHu ypehenu y CpOujwm,
aKIEHaT CTAaBUMO Ha HUXOBY €(PHKACHOCT MpHUMEHE Yy MOCIOBHO] MPAaKCH, ald U Ja
ykakeMo Ha Oynyhe mpaBie pa3Boja, Kako y YHOPEIHOM TpaBy, TaKO M Yy CPIICKOM
npaBy o0e30ehema moTpakuBama.

006e30eheme norpakuBama y CpOHju je JOXKHUBEIO BEIHKE MPOMEHE.
AKo ce y3me y 003up Ja je Taj mpeoOpaxkaj MpaTUio yCBajihe CeTa HOBUX 3aKOHA
kojuma ce ypehyje oBa oOmact, mpe cBera 3akoHa O 3aJIOKHAM MpaBUMa Ha
MOKPETHUM CTBapuma ynucanum y peructap u3 2003. roguHe U 3aKOHa O XUIOTEIH
u3 2005. u 2015. roguee, Kao ¥ HA3A MPOMPATHUX 3aKOHA KOjMMa OBa JIBa HHCTUTYTA
no0ujajy cBOjy yHY e(UKaCHOCT CIIPOBOlea y MpaKcH, a Ty Mpe CBEra MUCIMMO Ha
3aKkoH 0 ApKaBHOM mpeMepy u karactpy u3 2015. ronuHe W HajHOBHjeM 3aKOHY O
u3BpIICHY U 00e30ehemy, unje oapea0e BehnHCKUM eTIoM CTymajy Ha MpaBHY CHary
01. jyma 2016. ronune, MoxeMo ci0007HO pehu Ja je jeaHa enoxa y Halloj MPaBHO]
HCTOPHUjU Kala je ped o o0e30ehermy moTpaxkuBarma YCICIIHO 3aBpIIcHA, ald W Jia
Huje okoHuaHa. [IpaBo 06e30ehema npaT )KUBOT U MHCTUTYTH UCTUX YBEK MOPAjy Aa
ra mpare M Jja ce ycaBpIiaBajy, Kako Ou Owiu y QyHKIWjU JbYAH, jep APYIITBEHU U
eKOHOMCKH XHMBOT HE MOXK€ Ja (YHKIMOHHWIIE 0e3 WHBECTUIMja, MHBECTUIHjEe Oe3
KpenuTa, a Kkpeautu 0e3 obe3behema morpakuBama. Jla Ou 3akoHOmaBHa pedopma
ycrena, 0o je moTpeOHO M3BPUIMTH W MPOMEHY y HaYMHY pa3MHUILbaka OHUX Ha
KOjH C€ TH 3aKOHM IIPUMEmY]Y, aJIM M KOJ OHUX KOjU MX CIIPOBOJIE.

Bugenu cMo 11a Cy caBpeMeHH TPEHIOBH Y CBETY M KOJ HAC CTBOPWIIN
noTpedy cTBapama HOBE BpcTe 00e30elema NoTpaKuBamka KOjH je pa3IniuT y OJTHOCY
Ha KJIacU4yHa pellewma pydHe 3aiore. Pesynrar TakBux HacTojama y CpOuju je
HacTaHaK MOOWJIMjapHE XHUIOTEKE, OJHOCHO PETUCTPIBAHE 3aJOre Ha IOKPETHUM
CTBapHMa Koja ce YIHCyjy y jaBHU perucrtap. Ped je o 6e3ap:kaBUHCKOj 3aJI03H.

Kpo3 pan cmo nokasanu z1a je Kpajibu [IMJb U HaMepa 3aKOHOJaBILA Y

Cp6PIJI/I 6uo Jda €€ 3ajiorogaBal] HC JiMllaBa IMOCCaAa, OAHOCHO APKAaBUHE MNPCAMETA
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3ajiore, a IITO je jeJaH oJ HajBehnx HenocTaTaka py4He 3aJlore, YUME Ce JUPEKTHO
YTHIAIO Ha HEMOTYhHOCT W CMameme, a CaMHM THUM M €(PUKAaCHOCT H3MHpPCHA
MOTpakuBama Koje je Ouno o6e30eheHo pydHom 3anoroM. Y ciiydajy perucTpoBaHe
3anore (MOOWIMjapHe XUTIOTEKe), OUTHO je nctahu Aa mpeaaja mpeaMeTa 3ajJore BUIe
HUje yCIIOB 3a HacTaHak 00e30elema noTpaxkuBama. OHa HacTaje YIUCOM y peructap
u oBnamhyje 3aJ0KHOT MMOBEPHOLA J1a Y CIy4ajy Kallibema TY)KHUKA ca MCIUIATOM
Iyra, MOXE J1a 3aXTeBa MpOJajy MpeaMeTa 3ajore U HaMHPEHE CBOT MOTPaKHBAMbA.
Peu je o cyOjektuBHOM rpahaHCKOM TpaBy, KOje MO CBOjOj MPHUPOJIU MMOBHUHCKO U
aricoNyTHO, jep JAeyje erga omnes M CBAaKako CHaja y CTBapHa NpaBa Ha Tyhoj
crBapu. ( iura in re aliena). [Ipeamer peructpoBaHe 3ajore mopea NOKPETHUX CTBAPH,
Mory OuTH U noTpaxuBama (Oymyha u yciioBHa), CyBIacHUUKH yneo u Oyayha mpasa.
Tpeba ucrahu na ce mo npeu myt y CpOuju MOTy 3ajaraTé CyBIaCHHYKH yAETH 0e3
CariacHOCTH OCTAJINX CYBJIACHUKA, HAKO je y MPaBHOj TEOPHjU OMIO MUILIBEHA 1A j&
TO y CYNPOTHOCTH Ca HA4YeJIOM HENIEJBMBOCTH 3aJ0KHOT mpaBa. Mehytum, Ha cpehy,
NPEOBIaIalo je MUILBEHE JIa Ce OBO HAYEJIO MOpa CBECTH Ha pa3yMHy Mepy. Takobe,
HOBHHA j€ Ja C€ MOK€ KOHCTUTYHCATH 3aJI0’KHO MPaBO Ha POOHOM Jarepy, ajid U Ha
OOpPTHHUM CpeJiCTBUMA NPUBPEIHUX cyOjekaTa u MHBeHTapy npeayseha. Ped je obudano
o crBapuma Behe BpenHocTH. Takohe, youmsm cMoO y yHOpEIHOM TpaBy Ja ce HAe U
NyHO Jajbe y AeduHucamy mpeaMera perucrpoBaHe 3ainore, ma tako y CAJl-y to
MOe OUTH IeNIOKyITHa IMOBHMHA JY>KHHKA, TOKPETHE M HEMOKPETHE CTBApH, TEJIECHE
u OectenecHe. Y 3akoHOomaBcTy buX mpenBuljeHo je 1a mpeaMeT perucTpoBaHe 3aore
MOry OWTH YIAQHCKM yJeld Yy THpaBHOM JIMIly, Ha TPUMEp, yAeo Yy APYIITBY ca
OTpaHMYEHOM OJrOoBOpHOIINY, TOJ| YCIOBOM Ja CE 3a Hhera He H3[aje XapTuja of
BPEIHOCTH.

CBakako, y Torjiely cajapkaja u ¢opMe camMor yroBopa O 3aJI03U Halll
3aKOHOJIaBaIl HE TPHU3HAje MOCTOjake YTOBOPa, aK0 Y IheMy HHje CaJipskaH HIMEHOBAaHU
nmoBepuial ¥ AYKHHK, TpeJMET 3ajore W TOTpakuBame Koje ce o0e3dehyje. ¥V
norneny (opme mpensuha miucmeny ¢opmy ,, ad solemnitetem®. TpenyTkoMm ymmca
peructpoBane 3anore y Perucrap, mosepuian cTuue NpaBoO MPUOPHUTETA Y HAMUPEHY
U mpaBo cienoBama. Llwib ymuca je oapkaBame npuoputera. Hajsehy kopucer on
yhrca uMa 3aJI0)KHM TOBEpHWIIall, KOjU Ha Taj HAaYMH JOoOWja CIUKY O (PMHAHCHUCKO)]
criocoOHocTH 3ajMompumia. Takohe, u Tpeha mmna ysumom y Perucrap 3anore
YIIO3Hajy C€ Cca YHMILCHHUIIOM IOCTOjama UCTe, O onTepeheHoM mpenmery 3ajore u

CXOIHO TOMe mpuiarohasajy cBoje nabe mocTynke. Ha Taj HauMH ce mpoBepaBa
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KpeIUTHA CIOCOOHOCT 3ajMONPUMIIA. 3aXTEB 3a YIUC MOTY MOJHOCUTH U 3aJ10T0/1aBal]
U 3QJI0TOTPHUMALl, Maja je y mpakcu demhe ped o moBepuonnMa. Ham 3akoHOmaBaly
HUje MPEeIBUIE0 HUKAKaB POK 3a YIHC PETUCTPOBAHE 3aJI0Te, Kao 1ITO je TO CIIy4aj Uy
npaBy CAJl-a, 3a pasnuky ojn EHrmecke koja je mpommcana pok ox 21 gana on
TpEeHYTKa 3acHUBama 00e30ehema.

Ja nu 3axTeB 3a ymmuc Tpeba aa caapku HW3HOC o0e30eheHor
noTpakuBama? Y Hamem mpaBy aa, 3a paznuky oa CA/l-a, Hosor 3enanga, Lipue
I'ope, rne TakaB 3axTeB He MOCTOjU. To 3HauH, J1a ce 6e3 yropopa o 3ajJ03H M U3HOCA
o0e30eheHor moTpaxuBama, HE MOXE HU YIHCATH PETUCTPOBAHA 3aJ0Ta, JIOK je y
npaBy Llpae ['ope To Moryhe ypaanuT mpujaBoM 3ajore u mpe 3ajbyderma yroBopa o
HCTO].

Ono mTO je Haj3HAYajHUjE KaJa je y MHUTamby PETUCTPOBHA 3ajiora je
Perucrap 3anore, Koju ce K01 HaC BOJAW NMpH ATSHIHjH 32 IPUBPETHE PETHCTpE, Koja
Mpe/CTaBba Ip>KaBHY MHCTHUTYILH]Y, 32 Pa3IHKy O/ HEKHX 3eMasba Y OKPYXKEHY, T
j€ TO MOBEpeHO HOoTapuMma, CyJOBUMa, a Herxe U MuHucrtapcTBy npasne. Ped je o
JEIMHCTBEHO] EJIEKTPOHCKOj 0a3W yNHCaHWX 3aJIO)KHUX TpaBa Ha MOKPETHUM
CTBapuMa, H3y3eB OpoJoBa U  Ba3AyXoIIOBAa, Koja je JOCTYIHAa CBUM
3aMHTEPECOBAHUM JIMIIUMA, YUMe je 00e30el)eHa TpeHCTapeHTHOCT U Hauelo jaBHOCTH
yhomca, a caMUM THM M TpaBHA CUTYpHOCT Kajia je ped o 0BOj BpcTu obe3behema
noTpaxkuBama. [IpeTpaxuBame ce BpIIM NpeMa JHMYHUM IOjJalluMa 3aJ0rojaBla
(ume, JIMBI', HasuB ¢pupme ca matnaauM Opojem). M3 cTaTuCTHYIKUX mojaTaka Koju
Cy y oBoM paay mnpeyzetu u3 HMHdpopmaropa o paxy AreHuuje 3a HpUBpEIHE
peructpe, y nepuoay ox 2011. roguHe 10 33 mUX 3BAaHWYHUX IMOJaTaka M3 jaHyapa
2015. roavHe, OpOj aKTHBHHX 3aJIOXHHX TpaBa ce o 26.729 mosehao Ha 131.281
3aJI0KHO TPaBO, a YKyITHAa BPEIHOCT Ko0ja je muma obezbehena mznocu 46. 160. 168.
130, 40 eBpa. OBu momany Ha HECYMJbHMB HAuWH yKa3yjy Ha 3Ha4aj pEeTHCTPOBAaHE
3aj0re y HalleM JApPYHUITBY M HEHY IMyHY e(UKacHOCT crnpoBolema y IMOCIOBHO]
MpakcH, a caM 3aKOH Koju ypehyje oBy oOnact mokazao ce Kao M00po pemieme.
HapaBHO, cBakM 3aKOH MOXe OWUTH IyHO OOJbM, CBM EBEHTYaJHM HEIOCTaly M
npo0JIeMu KOjU ce MOKaXy Kpo3 MpakTHYHY NPUMEHY MOTY caMO y BPEMEHY Koje
7I0J1a341 YTULIATH Ha HErOBO MOOOJBIIAKE U HAOTPalliby.

VY oBoM pajay moceOHO je CTaB/beH aKIeHAaT Ha O0JIACT JIejCcTBa MpaBa
o0e30ehema MoTpakuBama. y cliyuajy crevaja ayxauka. Haume, y npakcu ce aemana

Ja Ay’)KHUK HE MOX€ M3BPIIUTH CBOjy o0aBe3y M3MHUpEHa IpeMa MOBEepHolly, Kajaa
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HEMMHOBHO J10J1a31 JI0 OTBapama CTeYajHOr NMOCTYIKa HaJ HeroBOM HMOBMHOM. Tana
ce 3eJO0KHM TMOBEpHIAIl MOpa YCKIAJUTH Ca TOCTYIKOM KOJEKTHBHOT HaMHUPEHaA.
Ilena oBa obOnacT KOA Hac je Ha LEJIOBUT W YNOTIYHEH HauuH ypehena tex
JIOHOIIICHEM HOBOT 3aKOoHa O cTeuajHoM noctynky u3 2011.roaune, ca HOBenama U3
2014.rogqune. CBakako je jeqHa O]l Haj3HAYAjHUjUX W3MEHA Ta, Ja YKOJHMKO MOCTOjU
caMo jeJiaH TOBEpHIIall TO j€ PasJior 3a 00yCTaBy CTeUajHOT MOCTYIKa 0e3 ojJarama.
VY ToM ciydajy cTedajHH AY>KHUK HAcTaBJba JKUBOT KA0 MPABHO JIMIE, JOK jeIUHHU
MOBEpUJIAL] CBOj€ MOTPAKUBAKHE MOXKE IMOKYIIATH HAMUPUTH Y U3BPIIHOM MOCTYTIKY.
Takolje, HOBUM 3aKOHOM, 3aJIOKHU TOBEPHOIM Cy JOOWIM CBOJCTBO CTpPAHKE Y
CTE€YajHOM TOCTYIKY, IITO UM Ce paHHje ocropaBano.Ommre nmpuxBaheHo je mpaBuiIo
Jla OTBapame CTEYajHOT TOCTYIKA HE CME YTPO3UTH IOJI0XKA] 3aJI0KHHUX TTOBEpUIIala
KOju UMajy pa3iydHa npaBa.OHH ce 0/1Bajajy OJ CTE€YajHUX MOBEpUIIalla U HE CTOje Y
peny a HaMHpe CBOj€ MOTPAKUBAIbE.

Tpehu nmeo oBe pgucepramuje je mocBeheH mipaBy o00e30ehema
MOTpaKMBamba Ha HEMOKPETHOCTUMA- XUIIOTEIM, Ca aKLEHTOM Ha MO3UTHBHO-IIPaBHE
npornuce y Cpouju, npe cBera 3akoH o xunoreny u3 2005.roguHe, ca HOBelama U3
2015.rogune. JloHOIIEHEM HaBEJACHWX MPAaBHUX MPOIKCA, HANPABJbEH je 3HAYajaH
KOpak y pa3Bojy obezbehema nmotpaxkuBama y CpOuju, jep ce muMa ypeausia jeaHa
obrnact koja je, de facto, umana BenwKy MpaBHY MPa3HUHY ycliea HeaJeKBaTHOCTH
30CIIO-a kasa je ped 0 XUIMOTEIIH.

Jo noHomewa 3akOHAa O XHUIOTELUH, YCJIOB 33 KOHCTUTYHCAHE
XUMOTEKE je TmpemMa Hadeny myOiaumurera OWIO TIOCTOjame ypeaHO BoleHe
eBujicHIMje HemokpeTHocTH. HoBuMm 3akonom wu3 2005.roguHe ce, NPUMEHOM
KOMIIapaTUBHOT MeTojia, ocHuBaA [leHTpanna epunpenuja xunoreka (IIEX) y kojy ce
YHOCE CBH IOJIAIM O XUTIOTEKOBAHO] HEMOKPETHOCTH HE3aBUCHO OJ1 YNEHLCHHUIIE 1A JIH
Cy Kao TakBa YHETa y PETHCTPE HETIOKPETHOCTH.

CTaTUCTUUKM MOJAIM TNPE3ECHTUPAHU y OBOM pady, IpPey3eTH O
PenyGmmukor reomeTckor 3aBoja, MOKa3yjy na je 3aKOH O XHIIOTEUH IOCIEIINO
IPUMEHY XHUIIOTEKEe Yy IpaKCH, a aHalu3a OApea0M je IoKaszaja Ja ce IO0JI0XkKaj
XMIIOTEKapHOI' MOBEPHOLA 3HATHO MOOOJBIIA0 U Jla OH 3aKOHCKU Y)XKMBa 3HaydajHe
norogHocTH. MehyTum, cBeyKynaH cTaB O KBaJUTETy HOBOI XHMIIOTEKApHOI MpaBa y
CpOuju Koju ce orjena Kpo3 aHaIM3y HOBHHA KOje je 3aKOH O XHIIOTEIM YHEO y HaIllle
XMIIOTEKapHO MpaBo He Tpeba [TOHOCUTH, Beh mpe cBera, MOCMarpaTd Kpo3

(GYHKLINOHUCAkE XUIIOTEKE Y CPIICKO] MOCIOBHO] MPAKCH.
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Nako je ocuuBame [IEX-a Ouna jegHa ol Haj3HAYajHUjUX HOBOCTH
JIOHETUX HOBHM 3aKOHOM, HoBeslaMa u3 2015.roaune mocie fecetr roAuHa NpUMeHe Yy
IpakcH, MpoLeHUsIo ce ja je norpedHo ykuHyTu LIEX. I'maBHM aprymMeHT 3a OBakBy
OJUTYKY JIEKU y YMEEHUIIM, J1a je ca 3aBpiueTkoM [Ipojexta Karactpa HemokpeTHocTH
y Cpbuju xoju ce Boau npu PenyOnuukoM reoJIeTCKOM 3aBOjy, OMOTyheHo Ja ce cBe
€BUJICHIIMj€ O HEMOKPETHOCTHUMA, 1A M YMHUC XUIIOTEKE, BOJU HA jeIHOM MECTYy, TUM
npe mro je ynuc xumoreke y LIEX mmao camo nekmapatuBHH KapakTep. Hacympor
HaBE/IEHOM, U3 3BaHMYHMX MOJATaKa MPE3eHTOBAHUX Y Paly, Y3€THX y MEPHOAY O[
2007. no 2011.roguue u3 LIEX-a, ouuraenHo je mocrojame TEHACHIM]E pacTa ymmca
npaBa oOe30ehera Ha HEMOKPETHOCTAMA U Taj PacT je y MEePHOAY OJ YETHPHU TOIHHE
6uo mpexo 50%, mrTo ykasyje na je xunorekapHo Tpxkumre y CpOuju, JOHOIICHEM
MPEMETHOT 3aKOHA, 0)KHUBEJIO.

Jlpyra Haj3HaudajHHja HOBOCT KOjy je 3aKOH O XHITOTEI! YBEO Y CPIICKO
XHIIOTEKapHO TpaBo je MoryhHocT 3amarama oOjekaTa y U3rpaamu, OJHOCHO
noceOHoOr jena o0jekTa y u3rpajimu, 6e3 003upa Ha TO Jia JIM je u3rpajma odjexta Beh
JIOBpIIIEHA, TIOJ] YCIOBOM Jia je M3JaTO TPABOCHAXKHO OM00pEHE 3a HM3TpaImy, Y
CKJIaJly ca 3aKOHCKUM TpomHcuMa Koju ypelyjy oBy obOmacT. Ako je mpeamMer
XHUIIOTEKE 00jeKaT y U3rpajiby BEeroBa Mpojiaja ce BPILU YCTyamheM IpaBa rpaamhe y3
HaKHaJy W TPOJIajoM CTBapH Koje cy yrpahene y takaB objexar. Opran ympase he y
clly4yajy IpoJiaje paHHje JOHETO 0100peme 3a U3rpaby MOHUIITUTH U U3JaTH HOBO
Ha MMe KyTIIa.

M3BpiiHa BaHCy/ACKa XMIIOTEKa INpejcTaBiba Tpehy 3HauajHy HOBOCT
KOja je yHeTa y CpIICKO XHIOTeKapHO mpaBo. HecymMmHBO je nma je cBpxa yBohema
M3BPIIHE BAHCYJICKE XUNIOTEKE YOp3aBame MOCTYINKA pean3alije XUMoTeKe Koja je
ociobohena ¢GopmamTHOCTH W BOIM e(QUKACHHjeM ¥ YCICIIHHjeM HaMUpPCHY
MOBEpHJIAIIA.

Hawnme, HeonxomHoct oMoryhaBama Opxer u edUKacHUjEr MOCTYIKa
peanuzanmje XWmoreke Owia je y mpBoM IDIaHy. Ha Tome Cy MHCHCTHpalie Kako
MelyyHapoiHe opraHu3alyje Tako 1 MocjIoBHE OaHKe.

Kana je y nuramy yroBopHa XUnoTeka , HoBejJama 3aKkoHa O XUIOTelH,
a y CBeTJIy IpOMEHa KoOjeé je Yy Hall IpaBHU CHUCTEM YBeO 3aKOH O jaBHOM
OeJeXHUILITBY, JOLLIO je U 10 IpoMeHe (hopMe caMOr yTOBOpa U OH c€ 3aKJbydyje y
00JMKy  jaBHOOENEKHHMYKOI  3amuMca WM jaBHOOEGJEXKHMYKE  MOTBpheHe

(conemuHM3oBaHe) ucnpaBe. CBe cy TO pasio3d KOjU Cy JOBeJIU A0 yBohewa
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BaHCYJICKE XHIOTEKE U CTBapama MHCTUTYTa BaHCYACKOI MOCTyNKa Hpojaje, Kojy
BpIIM TOBepmJal, 6e3 oOpahama cymy, a koju cMo Beh paHHje 1eTaJbHO aHAIU3UPATN
U MCTH MPEJICTaB/ba jOLI jeJaH KOPaK Halpea y CPIICKOM XHIIOTEKAPCKOM IpaBy.

Bunenn cMo na xumoreka Iopea HaMHUpema I[OBEpUiIala, MOKe
IIPECTaTH U CjeIUBbCHEM, OJPUIAEKEM O]l XUIOTEKe, HEHACTyNameM YCJIoBa WU
poOKa, KOHcoauaanujom, nponamhy ctBapu U amoprtusanujoM. CBe cy TO pellema
Koja cy mHpoko o0yxBaheHa u peryimcana HOBUM 3aKOHOM O XHTIOTEIH, a KOja CMO Y
paHMjeM M3Jaramy JAeTa’bHO M3HeAM. Ha OCHOBY cBera M3HETOr y OBOM pany, Y
MOTJICZy XWIIOTEKE M 3aJIOKHOT TpaBa, MOCMATPaHO HCTOPHUjCKH, KOMITAPATHUBHO,
anammsupajyhu Bakeha 3aKoHCKa pemiema Koja ypehyjy obmact XxumorekapHor mnpasa
y Cp6uju, Hamehe ce 3akJbydak Ja je XHMOTEKa M XUIIOTEKapHO MPaBO YBEK Owia u
jecTe y CpeIuIuTy MHTEpecOoBama MpaBHE U ApymTBeHE jaBHOCTH Yy CpbOuju. Ona je
MOCTalla M jecTe eKOHOMCKA KaTeroprja U €KOHOMCKH IUJb CBAKOT TPABHOT TOCIA.
[Tocebny mpuMeHy MMa y OaHKapCKOM IIOCIIOBamYy, jep IMJb OaHKE je Ja Iuracupa
CBOj KamuTal Kpo3 kpeaure. be3 ekcruloaranuje kpeaura Hema mnpogduta, a 06e3
XHUIIOTEKE W Pa3BHjE€HOT XHUIIOTEKAPHOT MpaBa y jeTHOj 3eMJbH HEMa HU CHTYPHOCTH.
3ato cy 6aHke WHCTUTYIHje Koje he y OynyhHOCTH MHCHCTUpATH Ha MpuiiarohaBamy
U 1aJbe€M ycaBplllaBaby OBOI HHCTUTYTa y mpakcu. CMaTpaMo J1a je, Mako HOB, 3aKOH
O XMIIOTEUH TMpOJa3HOI THUMA, JOHET pajau pelllaBakba KOHKPETHUX HKUBOTHHUX
mpobJyieMa y jeJHOM KOHKPETHOM MEpHOJy pasBoja cprcke ekoHomuje. OH je Beh
OCTBapHO CBPXY CBOT JIOHOIIEHa U MOXe ce pehu na je ycremnian.

I{usb oBor paja je Ouo J1a Kpo3 UCIUTHUBAKE U MIPUXBAaTakbe HHCTUTYTA
npaBa obe30ehema moTpakuBama, OMIIO Ja je ped O PErHCTPOBAHOj 3aJI03H YIIHMCAHO]
y jaBHE KIbHIe WIH O XUIOTEIH, MMOKAKEMO W KpO3 aHaIM3y CIpoBolema MCTUX Y
npakcH, JaBajyhw er3akTHe CTAaTHCTUYKE IOJATKE M JIOKKEMO 3peNoCT Harier
mpaBHOT cucTeMa y obiactu obOe30ehema moTpakuBama. Ped je o jeaHoj y3ia3Hoj
MyTamy, Koja yBeK Moke OuTH 0oJba M epukacHHja, a y MPUIIOT OBOj TBP/IU TOBOPHU
U YABCHHWIA Ja ce yOp3aHo paau Ha JIOHOmEewYy KoaupukoBaHor I'pahanckor
3akoHuka PemyOmuke CpOwuje, kao HajBehier 3aKOHOJAaBHOT TOJyXBaTa y CBaKOM
IIPaBHOM CHUCTEMY, YMjH je KpajikU LWJb NIPaBHA CUTYPHOCT, Ka0 U yckiaheHocT ca
HAallMOHAJTHUM M MelhyHapogHMM @poONMcHMa, a CBE Yy CBETIy MHTE3UBHHUX
JIPYIITBEHUX U €KOHOMCKHX IpomeHa. HapaBHO, jenrHa o LEHTpaJHUX 001acTu y
3akonuky Ouhe obnacT cTBapHOT mpaBa, a ca HOM joll 00Jbe W TOTIYHHUje ypeheme

WHCTHUTYTa MpaBa 00e30ehema noTpakrBama.
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3AKOHH

XamypabujeB 3axonuk (1680. roauHe m.H.€.)

MojcujeBu 3axonu (V Bek I.H.e.)

Cononosu 3akonu (VI Bek m.H.e.)

Kypasn (611. rogune m.H.e.)

3akonu XII (Lex duodecium tabularum 452. ronuse crape epe)
Opanirycku rpahancku 3akonuk u3 1804. (Code civil)
Ayctpujcku rpahancku 3akoHuK u3 1811.

Cprncku rpalancku 3akoHUK u3 1844.

Onurtu ”MOBUHCKH 3aKkoHUK 3a Kuexesuny Lpuy ['opy u3 1888.

. Hemauku rpahancku 3akonuk u3 1900.

. IlIBajuapcku rpahancku 3akoHUK u3 1907.
. Ipycku rpahancku 3axonuk u3 1794.

. OromaHcku rpahaHcku 3akoHUK U3 1869.
. I'pahancku kopexc PC ©CP u3 1964.

. 3aKoH 0 ocHOBaMa cBOjHHCKoOMpaBHHUX oHOca (,,Cit. et COPJ, 6p. 6/80 u
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3akoH o 3emipMIIHUM Kiurama (,,CiayxOene HoBuHe KpasbeBune
Jyrocnaewuje®, 6p. 146/30).

3akoH o creuajy (,CimyxOenn rtinacHuk  PC“,0p.104/2009,99/2011-
np.3aKkoH,72/2012-onnyka YC u 83/2014).

3aKkoH O TOPECKOM TMOCTYNKy M Topeckoj aamunucTpanuju ("CryxOoeHu
rimacauk PC", 6p. 112/2015)

3akoH o mnpuBpennuMm apymTBuMma  ("Cnoyxbenn rtnacauk  PC",
6p.36/2011,99/2011,83/2014-np.3akon u 5/2015 )

3akoH o u3BpHIeHY U 00e36ehemy (,,Cayxbenn rmacauk PC*, 6p. 31/2011,
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3akoH 0 apkaBHOM mpemepy u kKartactpy (,CiayxOenu rmacauk PC®, Op.
72/2009, 18/2010,65/2013,15/2015-0oamyka YC u 96/2015).

3aKoH 0 MpeTBapamy IPYIITBEHE CBOjUHE HA MOJHONPHUBPEIHOM 3€MJBUIITY Y
apyre obmnuke cBojune (,CimyxOenu rmacauk PC®, Op. 49/92, 54/96 u
62/2006- 1p.3aKoH).
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3aKOH O 3aJI0KHOM MpaBy Ha MOKPETHUM CTBapHMa YIHCAHUM y PErHCTap
("Cmyx0enu rmacauk PC", 6p. 57/2003 u 61/2005)

3aKOH O PErMCTPOBAHMM 3ajoramMa Ha MOKPETHHM CTBApHMa M YIAHCKUM
yaemuma (,,Cirysx6enu rmacauk PCpricke®, 6p. 16/2000 u 52/2001)
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3akoH o0 moctynky peructpauuje y AllP-y (,,CmyxOeHn riacHUK
PC*,6p.99/2011 u 83/2014)

3akoH o (¢unHaHCcHjckoM Jm3uHTY (,,CayxOenn rtiacauk PC“, Op.
55/2003,61/2005,31/2011 u 99/2011-ap.3axon

3aKoH 0 IIOBKMAOHW | JIyKamMa Ha yHyTpamrmsuM Bogamal(,,Ciry>kOeH! TITacCHUK
PC*,6p.73/2010,121/2012 u 18/2015)

3akoH 0 momopckoj mroBuaou (,,Cmyx6enn rmacauk PC“,0p.87/2011 u
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