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HacJuioB nokropcke qucepranuje; CTuname 3eM/bHIIHOKIBLMKHHUX NPaBa YIHCOM Y

jaBHe perucrpe

Pesume: Ilpeamer nucepranivje je HAUMH CTUIAma 3eMJBUIITHOKIBLIKHUX MIPaBa OJJHOCHO
CTBapHUX IpaBa Ha HEMOKPETHOCTHMA (MpaBa CBOjUHE, CIY)KOCHOCTH, XUIIOTEKE U Jp.)
ynucoMm y oxaroBapajyhe jaBHe peructpe. Y pany Ccy NpuKazaHa TpPH CHCTEMa jaBHUX
perucTapa: TarujCKu CUCTEM, 3eMJBHIIHE KIbUTE U KaTacTap HEMOKPETHOCTH. TPeHyTHO
y HalleM MO3WTHUBHOM TIPaBy KaTacTap HEMOKPETHOCTH j€ MOTHUCHYO MPETXO/JHA JBa
cUCTeMa jaBHUX perucrapa. ¥ aucepraiuju cy odpaljeHa cBa TpH cHCTEMa IOYEB O]
HajcTapujer - Tanujckor (y OKBHPY KOra ce Hajlpe rOBOpH O Talldjama Koje CIyXe 3a
CTUIIabE TIPaBa CBOJUHE, a 3aTHUM O MHTAOYyJIAIIMOHUM KIHHTaMa Koje CIIyXe 3a YIHUC
JPYTUX CTBApPHUX MpaBa Ha HEMIOKPETHOCTHMA), 3aTUM CHCTEM 3EMJbHIIHUX KIUTA U Ha
Kpajy CHUCTEM KaTacTpa HEMOKpPETHOCTH (KOju je W HajmoapoOHuje oOpaheH jep je
HAJHOBHJH M UCTH j€ YCTAaHOBJLEH Ha CKOPO 11e710] Teputopuju CpOuje, a mpeTxoHa aBa
Ba)KE CaMo JIOK CE HE U3BPIIM KOMIUICTHO YCIIOCTaBJbabe KaTacTpa HEMOKPETHOCTH). Y
OKBHUPY CBaKe OJ] TPU rope IMOMEHYTE LIEJIHHE HajIpe ce€ TOBOPU YONIITEHO O CBAKOM
CUCTEMY yIHCa, HauelnmMma Koja BaK€ y TOM CHCTEMY, YCIOBHMaA 3a YIHC, BpcTama
yIHca, ucrpaBama MmoJJ00HUM 3a CBaKy BPCTY YIKCA, & HAKOH TOTa MOCEOHO O CTHIABKY
npaBa CBOjUHE, CIY)KOCHOCTH, XHUIIOTEKE W JpYyrux CTBapHUX mpaBa. Cem Tora,
MpUKa3aH j¢é WCTOPUJCKM HACTAaHAK jJaBHUX pErucTapa M CTUIalkba CTBAPHUX IIpaBa
VIIHCOM Yy HCT€, Ka0 W YMOPETHONPABHU Tperiiea Mmocrojehux perucrapa U HadWHA
CTHIIaFkha CTBAPHUX IIpaBa Ha HEMOKPETHOCTHMA.

[{usp panma je ucTulame ToTpede Ja ce YCTaHOBH TOTIIYH M CBEOOYXBaTaH jaBHU
peructap y kome he nohu no gocienHe mpuMeHe Havema yirca U moy3/iama y perucrap,
TE€ yKa3UBame Ha HEAOCTATKE CBAKOI' CHCTEMa YIHCa U pacKopake KOju MOoCcToje u3Mehy
MpoIuca U BUXOBE MPAKTUYHE TIPUMEHE, T€ Ha OTPeOy OTKIIamamka OBUX HEJIOCTaTaKka
W HEcarjJacHOCTH. JeHa o TeXHH paja je U aa ce y OyayhHocTu cTBapHa mpaBa Ha
HEMOKPETHOCTHMA TI0 MPABHITy MOPajy CTUIIATH HA OCHOBY yIHCa y OAroBapajyhu jaBHA
perucrap y3 mocTojame MyHOBAXKHOT U TOI0OHOT MPaBHOT OCHOBA, T Jla ce oHeMoryhu
T3B. BAHKIIKHO CTHIIAkE 36MJBUITHOKILIKHUX MPaBa BaH CIydajeBa KOJH CYy Y 3aKOHY

HaBEJICHU, a ITO je OWjla MHUPOKO pacmpocTpameHa Mpakca y mnepuoxy mocie |l



CBETCKOT para. /la Ou ce TO moCTUTII0O Mopa ce o0e30eAnTH Ja jaBHU perucrap Oyne
MOTIYHAa W TMOY3/laHa eBUJICHIMja MpaBa Ha HETMOKPETHOCTHMA, Te Ja 3aWHTEpEecOBaHA
JIMIIa HE TPIIE TIOCIIETUIIE YKOJIHMKO CE MOY3/1ajy V BEerOBY CaAPKHUHY.

Meroma kopuniheHa y pany je aHaau3a nmoctojeher crama eBHJICHIIN]e HETTOKPETHOCTH
y HAIIOj 3€MJbH, KPUTUYKU OCBPT HAa CBAKU CHCTEM EBHJICHIIM]E MOjeIUHAYHO, HETOBO
perynmcame W NpakTHYHY MPUMEHY y TPaKCH, aHallu3a YIOPEAHONPABHUX pellcHkha y
O0BOj 00acTH, Ka0 W CYIreCTHje 3a NpHuXBaTame Yy oJpeheHO] MepH HEKHUX O] OBHX

pelema.
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Title of doctoral dissertation: Acquisition of real property rights through inscription
in public registers

Summary: The subject of the dissertation is a wWagcquiring real property rights or real
estate rights (property rights, easements, morigage) by entering in the appropriate
public registers. This work describes three systemgublic registers: system of deeds,
land registry books and real estate cadastre. Qlyren our positive law, real estate
cadastre has pushed the two previous system ofcprdgisters. All three systems are
processed in the dissertation, starting with theesti system of deeds (in which is first
shown the deeds that are used for the acquisifipnoperty, and then the intabulacionum
books that are used for the enroliment of otherights over real estate), then the system
of land registry books and finally the real estzdastre system (which is treated carefully
because it is the latest one and is found in al@lb&erbian territory and the first two are
valid only until the complete establishment of Irestate cadastre). Within each of the
three above mentioned sections, first shown gelgeabbut any system of registration, the
principles that apply in this system, the condiidior admission, type of registration,
documents for each type of entry and then in palgtrcabout the acquisition of property,
easements, mortgages and other property rightsid€es presented the historical
development of public registers and the acquisitbmproperty rights by entering in the
register and comparative review of existing reca@d ways of acquiring real estate.

The aim of the work is to highlight the need toabish a complete and comprehensive
public register in which principle constituency eftry in the register and principle of
reliability in the register will be consistently@ped and point out the shortcomings of any
system of registration and the gaps that exist éetwthe regulations and their practical
application and the need to remove these gapsrmadsistencies. One of the aspirations
of this work is that in the future real propertghris generally must be acquired on the
basis of enrollment in the appropriate public reggisvith the existence of a valid and a
suitable legal basis and to prevent so-called ‘fegister" acquisition of real property
rights except the cases mentioned by the laws, wi@ast a widespread practice after
Second World War. To achieve this goal it must beueed that the public register is
complete and reliable records of real estate rightsthat interested persons do not suffer

consequences if they rely on its contents.



The method used in this dissertation is the amalykthe current state record of real estate
in our country, a critical review of each systenrefords individually, its regulation and
practical application, the comparative analysis sofutions in this area, as well as

suggestions for accepting a certain extent sontleeske solutions.

Keywords: Land Registry Law, the public registateeds, land registry, cadastre of real
estate, property rights, easements, mortgagegyrihaple of registration, the principle of
reliability
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YBOJI

[Ipenmer paja je HAYMH CTHIAKA 3€MJBUITHOKILMKHUX TIpaBa yIUCOM Yy oaronapajyhe
jaBHE perucTpe.

VY HamieMm NO3UTHBHOM INpaBy BaXkKH Kao MPABHIIO Ja CY MPaBO CBOJUHE, CIYXOEHOCTH U
XUIMOTEKa CTBapHa IpaBa 3a YHje CTULIAE je MOope] IMyHOBAXXHOI MPAaBHOT OCHOBA
(lustus titulus) morpeban u oxromapajyhm HaumH crumama (modus aquirendi)3a
CTHLIab€ TpaBa CBOJUHE HAa HEMOKPETHOCTHMA, KAa0 M 3a CTHUIAKkE CIYKOCHOCTH U
XUTIOTEKE HAYMH CTHIIaka je ynuc y oaroapajyhe jaBume peructpe. HapaBHO o1 oBor
npaBujia MOCTOj€ U U3y3eIH, 0 YeMy he OUTH pedn y JajbeM TOKY paja.

CxBarame Jia Cy 3a CTUIAh¢ CTBAPHUX MPaBa HA HEMTOKPETHOCTHMA MOTPEOHA JIBa aKTa
(MpaBHM OCHOB W HAYMH CTHIIAKka) je 3aCTYIUbCHO y 3eMJbaMa KOje Cy NPHUXBATHIIC
CHCTEM 3eMJBUIIHUX Kibura (Hrp. y Ayctpuju, Hemaukoj u ap.). Hacympor Tome y T3B.
¢bpaHIlyCKOM CHUCTEMY CTHIalkha CTBapHUX IpaBa Ha HEMOKPETHOCTMMA Ha OCHOBY
MPABHOT MOCJIAa y MPUHIIMITY BAXKH MPABUIIO J1a C€ OBa MpaBa y OAHOCY u3Mely crpana
CTUYYy Y MOMEHTY 3aKJby4€Hha MPaBHOT TOCTa KOjU je YIPaBJbEH Ha CTHIAEKHE HEKOT
CTBApHOT Ipasa, a mpeMa TpehuM JIuIMa oBa rpaBa ce CTHUY TeK MyOIMKOBamEM aKTa
0 CTULaKy CTBapHOr mpaBa. HapaBHO M y OBOM cHCTeMy HMMa H3y3eTaka OJ rope
HaBEJICHOT MpaBwJia, 0 ueMy he OUTH peun y 1ajbeM TOKY paja.

VY HameM NO3UTHBHOM IIpaBy jOII YBEK MapalieIHO IMOCToje 3 pa3jiMyuTa CHUcTeMa
jaBHUX perucrapa (Maga je KaracTapoM HEMOKPETHOCTH IOKPUBEHA CKOPO Iiejia
teputopuja CpOuje, Te ce O MpeTxojJHa JBa cucTeMa Moxe pehu ma cy He3HaTHO
MPUCYTHA Yy HaIleM MO3UTUBHOM MpaBy W 1a he y OynyhHocTu mpecratu na Oymay neo
UCTOT). TANWjCKA CHCTEM, CHUCTEM 3CMJbUIIHMX KIHra HM CHCTEM KaTacTpa
HenokpeTtHocT. llopen oBa TpHW HAj3acTyIUbCHHja CHUCTEMa perucTapa IpaBa Ha
HEMOKPETHOCTHMA TI0CTOja0 j€ W YETBPTH KOJU HHJE Y TOTITYHOCTH 3a)KUBEO y MPAKCH.
To cy nocebHe KibUre NPOAATUX APYIITBEHUX CTAHOBA Ca XUIIOTEKOM.

VY HaieMm Mo3WTUBHOM TPaBY YIUC Y jaBHE PETHCTPE y MPHUHIIMITY UMa KOHCTUTYTUBHO
JIEJCTBO 3a CTUIAKE MpaBa CBOjUHE HA HEMOKPETHOCTUMA, CIIY)KOCHOCTH M XHIIOTEKE,

IITO 3HA4YW J1a ce 0e3 ymuca y oAroBapajyhe jaBHe perucTpe oBa mpaBa He OW MorJa



crehu 0e3 003upa Ha MOCTOjalbe ITYHOBKHOI IPABHOT OCHOBa (HIIP. YroBOp O
KYIOIPO/aju, YTOBOP O MOKJIOHY, YTOBOP O CTHIAly CTBapHE CIY)XKOEHOCTH, yrOBOP O
KPEAUTY, YTOBOP O 3aJI03H, Jpyre BpCTe MpaBHUX TocioBa u ci.). Ca apyre crpaHe y
HalleM TpaBy caM YINC Yy jaBHE PErucTpe HHje JOBOJbAH 33 CTHUIAEmE rope HaBEJCHUX
CTBapHHUX IpaBa Beh je TO caMO OHaj yIUC KOjU j€ W3BPIICH Ha OCHOBY IYHOBaXKHOT
OJTHOCHO TOZOOHOT TMPaBHOI OCHOBA 32 YIHC Tj. MOpPa MOCTOjaTH Kay3aJHOCT uU3Mehy
IPaBHOT OCHOBA M HaUYMHA CTHLAmha. HapaBHO M y3 UCIIyHEmhe OCTANINX YCIIOBA 32 YITUC
(ymucaHe HEMOKPETHOCTH, KHKIKHOT MPETXOJHMKA W CIpoBOhema ojrosapajyher
IIOCTYIIKA, K0 ¥ MOCEOHUX yCIIOBA KOJH CE TPaXKe 3a I0jeIMHE BPCTE yIUCa).

CxBaTame 0 Kay3aJIHOCTH NPaBHOT OCHOBA Tj. TaKBOT OJHOCa u3Mel)y mpaBHOT OCHOBa
Yl HaUMHA CTHIaka Ja 0e3 IocTojarba IPaBHOT OCHOBA (M3 KOTa Ce BHIY MPAaBHH Pa3JIor
o0aBe3uBama IMPEHOCHOIA) HE MOXKe JIOhM 0 CTUIaka CTBAPHOI IIpaBa ¥ IOpE[
MOCTOjarba HAUMHA CTHIAka 3aCTYIJBEHO je M y ayCTPH)CKOM IpaBy, KOje je YyTULAIOo y
BEJIMKOj MEPH Ha pa3BOj HalIer mpaBa y oBoj obsactu. Hacympor Tome y HeMaukom
MpaBy j€ 3aCTYIJbEHO CXBaTame J1a MPAaBHU OCHOB YITHMCa MOXE OUTH U alliCTPaKTaH Tj. Y
3eMJBUIITHOKILMIKHO] MCIIPaBM HE MOpa OWTH HABEJCH IMPAaBHHU PasJior 00aBe3MBamba
IPEHOCHOIIA Ja U3BPIIY MPEHOC CTBAPHOT MIPaBa Ha CTUIAOIA.

[lo mpaBuny y HameMm TIO3UTUBHOM TIpaBy 3a CTHIAlkE IpaBa CBOJUHE Ha
HETOKPETHOCTHMA j€ JIOBOJHHO J1a ITOCTOjH BaJbaH MPABHU OCHOB U Ja j€ U3BPLICH YIIHC
y oaroBapajyhu jaBHH 3eMJBHMIITHHU peructap (HapaBHO y3 HCIYHEHE TPAKEHUX YCIOBa
3a ymuc). Y MpakcH Mmopej oBa JiBa MOMEHTA jaBJba ce U Tpehw, a To je mpeaaja cTBapu y
JpXaBUHY cTUlaona. Mako mpenaja cTBapu HHUje HAYMH CTHIalka IpaBa CBOJUHE Ha
HEMOKPETHOCTHMA, UTAaK OHA MMa oApelheHu MpaBHH 3HA4aj, HAPOUUTO y CIy4ajy Kaaa
je TpeHocWJIall 3aKJbydHO BHUIIE Pa3IMUYUTHUX YTOBOpa KOJU TPEIACTaBJbajy TMpPaBHU
OCHOB 3a CTHIIak€ MpaBa CBOJUHE ca Pa3IM4UTHM Jmnuma. CaBeCHOCT NpubaBuoIa je
3HayajHa YMIbCHUIIA 32 OJy4yHMBame KOoju he on Bumie npubaBuiara crehu mpaso
cBOjuHE Ha cTBapu. CIMyYHA CUTYyallMja MOXE J1a C€ JaBU U KOJ CIIY)KOE€HOCTH, alli HE y
TOJIMKOj MEPH Kao KOJI IpaBa CBOJUHE.

[lITo ce Thye XUIOTEKE, Ty j€ HAjAOCIAEAHH]E CIPOBEICHO MPABHIIO J1a CE OBO IMPABO
Moke cTehu caMo ymucoM y jaBHE PErucTpe jep OBIe He J0Ja3u JIO Mpeaaje 3aloKeHe
HETOKPETHOCTH XUIIOTEKapHOM MOBEpHOIy Beh OHa ocTaje y Qp)KaBUHH XUIIOTEKAPHOT

Ty’)KHHKA. YTIPaBO XHUIIOTEKa, KOja y MOCIEamke BpeMe A00Hja CBE BHIIEC Ha 3HAYAjy,



3axTeBa Jla ce YCTpoje MOy3AaHU U CBEOOYXBATHU JaBHU PETUCTPH, IITO y MpPaKCU caja
HUj€ CITy4aj.

OBaj panm WMa 3a UMb Ja TMOKaXe MoTpedy 3a YyCTpojaBameM TMOYy3JAaHOT U
CBEOOYXBATHOT JaBHOT PErHCTpa, Yy KoMe Ou Omiia TOCIEeIHO CIpOBEAcHA Havesa yruca
U noy3zama y peructap. OBa notpeba ce jaBjba U3 BUIIE pa3Jiora.

[IpBo, 3aTO MWITO Cy y HalleM MpaBy HapalelHO MOCToje 3 OCHOBHA CHUCTEMa yIuca
OJHOCHO 3 OCHOBHE MpaBHE CBHJCHIHMjC O HEMOKPETHOCTUMA. 3€MJbUINHA KIHUTA,
KaTacTap HEMOKPETHOCTH (KOjHM je 10 caja MOKpHBEeHA CKopo Iiena tepuropuja Cpouje,
a ocTaja JBa BaXKe CamoO JI0 HErOBOT MOTIIYHOT YCIIOCTaBJbaha Tj. 10 MOYETKA HEroBe
NPUMEHE) U KCTOPHjCKU HAjCTApHjH TAlUjCKU cucTeM (KOjH je Mame 3aCTyIJbEH U Mambe
HIOY3/1aH Hero IPEeTXO/IHA JBa CUCTEMA).

Jlpyro, mopex cTuiama CTBApHUX MpaBa Ha HEMOKPETHOCTHMA YIIMCOM y oArosapajyhe
perucTpe y HalleM IpaBy ce IMpHIaje BEIUKU 3Ha4ya] U T3B. BAaHKIHLMIKHOM CTUIAY
NIOje/IMHUX OJI OBUX IpaBa (CBOjUHE M CIY)XKOCHOCTH) KaKO Ha OCHOBY IPABHOT TOCIIA,
TaKo ¥ Ha OCHOBY JPYTMX HAYMHA FHUXOBOT CTHIama. Y CIIOBHO PEYEHO mocMmarpajyhu
TPEHYTHO CTame y HalleM IpaBy MOTJIO OM TOBOPHUTH O BaHKIGIDKHOM CTHIAKy Kao O
noceOHOM HAuMHY CTHIAFkha CTBAPHHUX IpaBa Ha HETMOKPETHOCTHMA HAa OCHOBY NPaBHOT
mocia, u3 yera O ce Jajbe Morao m3Byhu 3akibydak Jia je y ciydajy Kaja je MpaBHH
[I0CAa0 OCHOB 3a CTHIIA-€ CTBAPHOT MPaBa, OH 3ajeHO Ca MPEAajoM y JpKaBUHY, a Y
M3Yy3€THUM ClIydajeBUMa 1 0€3 mpefaje, J0BOJbaH YCJIOB 3a CTUIIAlkhEe CTBAPHUX MpaBa Ha
HETIOKPETHOCTUMA.

Tpehe, ¢ 003upoM ga ymucH CTBapHHX IpaBa y jaBHE pErHCTpe Yy ojpeheHum
cllydajeBUMa HEMajy KOHCTUTYTHBHO JCjCTBO (HIIp. yHHC IpaBa CBOJHHE W IpaBa
CITY)KOCHOCTH CTEUEHUX OJpKajeM TJ/Ie€ yMHC HMMa JEKJIapaTUBHO JIE€JCTBO Tj. CaMo
obapemraBa Tpeha ymia aa je mpaBo CTEYEHO OPXKAjeM Y MOMEHTY Kaja Cy UCITYHEHU
YCJIOBH KOjU C€ Tpa)ke 3a CTHLAKhE OBHX IpaBa Ha OCHOBY OJpXaja), Te ciydajeBe he
OBaj paJl UMaTH Yy BUJY, alld ca TeXKHOM JIa UX JaCHO Pa3ABOjH O] MIPABUJIA J1a CTUIAHE
CTBapHHX IpaBa Ha HEMOKPETHOCTHMAa Ha OCHOBY IIPaBHOI Iocia Tpeda ma nma
KOHCTHTYTHUBHO JICjCTBO, T€ JIa C€ IIpaKca MOHOBO ycMepH y ToM mpasmy. CympoTHO
NOCTyNamke, HWHAuYe MIMPOKO MpuxBaheHO y MpakcH, BOAWIO je U BOAM JO TOpe
HIOMEHYTOT BaHKHIM)KHOT CTHIakha CTBapPHUX IpaBa Ha HEMOKPETHOCTHMA (CBOjUHE U

CIy)KOEHOCTH) Ha OCHOBY IMPaBHOT IMOCNTA, a IITO Cla0W HA4Yelno ymuca W HaAyelso



NOY3/1aba y PErucTap, a MociIeAnYHO U caMy CBPXY TOT PETUCTpa KaKo je OH peryaucan
y HaIlleM O3UTUBHOM IIPaBY.

VY moctuzamy OBOT IMJba MOCTY)XHhe MCTOPUjCKa W YIIOPETHONPAaBHA aHAJIN3a, Kao U
aHalM3a Haller IO3WTHBHOT TIpaBa, y3 Moce0aH OCBPT Ha TPAKTUYHY MPHUMEHY
NOjeIMHUX MHCTUTYTA U PACKOPAK y IbUXOBOM PETYJIHCAbYy U IPUMEHH Y MTPAKCH.

VY pany he Hajmpe OMTH pedn O MCTOPHjCKOM pa3Bojy €BHJICHIIMja HETIOKPETHOCTH, a
3aTHM O MOCTOjehuM cHCcTeMHMa €BUJICHIIN]E MpaBa Ha HEMOKPETHOCTHMA Y YITOPEIHOM
npaBy.

Lentpannu neo paga oOyxBaTa NMpHKa3 CTHULAba KILMDKHUX IpaBa y TPH OCHOBHA
cucTeMa eBHJICHTHpama IpaBa Ha HEMOKPETHOCTHMA y HaIlIeM IIpaBy U OBH CUCTeMH he
OWTH TIpUKa3aHU M0 BPEMEHY HUXOBOT HacTaHKa (HAjupe TalujCKA CHCTEM, 3aTHM
CHCTEM 3EeMJBHMIIHUX KIUTA W Ha KPajy CUCTEM KaracTpa HEIMOKPETHOCTH, Y OKBHPY
Kora he y kpaTkuM npTama OWTH MpHKa3aHe U MOceOHe KIUTe MPOAATUX APYIITBEHUX
CTaHOBa Ca XMWIIOTEKOM). Y 3aBpIICHOM Jely paaa Ouhe KpPUTHUYKH TPUKA3aHO
noctojehe crame eBHJICHIM]E MpaBa Ha HEMOKPETHOCTHUMA, KPUTHYKH OCBPT Ha OBO

CTamke U €BEHTYAIHE CYIeCTH]e y MpaBIly IPOMEHE mocTojeher crama.



NCTOPHUJCKU PA3BOJ EBUJAEHIINJA HEITIOKPETHOCTH

CMmatpa ce Aa cy 3auyely NPBUX EBHJCHIMja O HENOKPETHOCTHMA IOCTOjalldl joUI Yy
crapom Erunty. 3a Bpeme ¢apaona Cecoctpuca (oko 150 roamue mpe H.e.)
XapIieJJOHANTH Tj. TEOMETPH Cy MOMHCATU CBY 3eMiby OKO Hwuia, kako OM ce HakoH
TOIIJIaBa MOTJIO YTBPAUTH PAHH]E CTAmbe MOCEHa.

Takohe u y crapoj I'pukoj cy mocrojane €BHIEHIMje O 3eMJbUIITHMA U HHHUXOBUM
BIIACHUINMA KOje Cy Ouie 3rpaljeHe Ha 4eMIIPEecOBUM IalIdnIamMa.

[IpBe eBuaeHIIMje O HEMOKPETHOCTUMA Cy YIJaBHOM Owie (DakTHUKe €BUICHIIUjEC U
npejacTaBibaie cy 0a3y 3a yrBphuBame mope3a. OBe €BUIEHIIM]E Y CBOJUM 3adyeriuMa
HHUCY Oniie U mpaBHE eBHJICHIIMjE O HeMOKpeTHOCTUMa. MelyTuMm, Beh u oBe eBueHINje
Ou ce Morje Ha3BaTH IIpeTeyaMa MOJIEPHUX EBHJCHIMja O HEMOKPETHOCTUMA U
npaBMMa Ha HBUMa jep je y BHMa HMCKa3aHa TEXHba JPYIITBEHE 3ajeHUIE Ja Ha
onpeheHn HauMH BPIIM €BHUJICHTUPAHE HEMTOKPETHOCTH Y CBOM OKBHUDY, a MOCPEIHO U
IPaBHUX ITOCJIOBA KOjU C€ TUYY THX HETIOKPETHOCTH.

Y puMCKOM TpaBy HHCY MOCTOjajie ToceOHe MpaBHE €BUCHITN]E O HEMOKPETHOCTUMA Y
CMHCIY CaJalllbUX EBHJICHIMja J1a YIHC IpelIcTaB/ba HAYMH CTHUIAKka, NPOMEHE U
MpecTaHKa CTBApHUX IpaBa. Y PUMCKOM IpaBy HHje MOCTOjaia pa3auka u3Mely HaunHa
CTHUIIamkha MOKPETHUX U HETIOKPETHUX CTBAPH, U JeIHE U APYyTe Cy CE€ CTULIAJIE MPEaajoM.
Jlakiie, y pUMCKOM TIpaBy CBOjUHA C€ HHUj€ MPEHOCHIIa Ha OCHOBY camor yrosopa Beh je
nopex yroopa Ouo morpebaH M oAroBapajyhu HauWH CTHIamka. YTOBOp je CaMo
CTBapao O] CTHUIIAOIa MOBEPHOIlA, HUjE ra YMHUO BIACHUKOM. 3a reS mancipinauus
cThIama je 6mima mancipation de iure cessioa 3a res nec mancipi traditiclokom
eBoiynuje (POpMaIHM HAYMHM TPEHOCA Cy HECTajasid U ocTana je camo traditio, a u ona
ce TOKOM €BONyLHje JeMaTepjainm3oBaia (pu3uuka mpenaja 3aMemeHa  je
CUMOOJTHYKOM TIPEIajOM).

MelytuM, yIpKoC OBOM CTaBy Kako j€ pacTao 3Hayaj HEMOKPETHOCTH HHMa Ce T0Yeo

npuaBaTy Behu 3Ha4aj HEro MOKPETHUM CTBAapHUMa.

1 ®epno Uymmuosuh, 3emmuwnoxrsusicno npaso, beorpax 1933, 7.

2 |bid., 7.



[To yrneny na Erunar u Ha Tpuke NMPOBUHIM]E YBEJEH je 00MYaj TPAaHCKPUIIIHMja OJH.
npernuca oTyhema y jaBHE permcrpe, aiud oBa TpaHckpummuja (insinuatio) je oOuna
0GaBe3Ha camo 3a IIOKJIOHE, 4 He U 33 TEPETHE IIPABHE TI0CTIOBE.

Jase, mopea Tpaauiuje MOCTojao je oduuaj 1a ce 0 MPaBHUM IOCIOBUMA y TOTJEAY
HEMOKPETHOCTH CaylibaBajy jaBHE HCIpaBe ca JokazHOM cHaroM. OBe HcmpaBe Cy y
ciydajy cropa u3Mely cTpaHaka MMaje JOKa3Hy CHary camo ako Cy CacTaBJbEHE y
oapehenoj dopmu (mpex MarucTpaToM M YIHCAaHE y 3BAaHHYHE PETMCTPE WM BaH
MarkcTpata aij MoTBpheHe CBOjepydYHMM IOTIHCHMA TPH CBEnoKa).! OBH perncTpu
HHUCY UMl KOHCTUTYTHUBHH KapakTep Y CMHUCIY Jia c€ YIHCOM Y BUX CTBapHa IpaBa
CTHUy, Memajy M mpecrajy. OHM Cy MManu caMo JOKa3Hy CHary, a ImpaBa Koja Cy
YVIIUCUBaHA Y OBE peructpe cy Beh mocrojana npe u3BpIicHe eBUIACHITH]C.

U mopen cBera rope HaBEACHOT MPOU3UIIA3H J1a Cy OBH PETUCTPU YTHIIATH HA HACTAaHAK
MOJICPHUX €BUJICHIIMja O HEMOKPETHOCTHMA je€p jeé W CaMO EBUACHTUPABE Y OBHUM
peructpuma umaio oxapehenu 3Hauaj 3a Tpeha Jmua Koja Cy ce YBUIOM y HBUX MOTIJa
00aBECTHTH O MPABHOM CTamky HEMOKPETHOCTH M cTehn M3BECHY MOY37aHOCT (HapaBHO
HE y CMHCITY Havea Moy3/1aHOCTH Y jaBHE PETUCTPE Y JaHAIIBEM MIPaBy).

VY paHOM cpefmbeM BeKy ce HUje MPOMEHHO 3Hauaj jaBHUX perucrapa. OHU cy U Jajbe
ocTanu cpencTBo Behe mpaBHE CHUTYpHOCTH, TOY3/IaHOCTH W Jl0Ka3He cHare Beh
nocTojehnx MpaBHUX MOCIOBA O HEMTOKPETHOCTUMA.

CpenmOoBEKOBHO TMPABO j€ Takohe 3aXTeBajo HAYWH MPEHOCa, OOMYHO TPAIUIH]Y, KOja
je eBoJiyupasia y CUMOOJMYKY TPaJHIIHjy, KOja c€ BPIIWJIA Y MPUCYCTBY CBEIOKA HIIH
npen cynujoM. Takohe je BpemeHoMm Omina mpuxBaheHa mpUBHIHA TPaaUlM]ja, TOCEOHO
constitutum possesoriuny. cpeamOBEeKOBHOM (DpaHIyCKOM TIpaBy Omiia je MpUCYTHA
NpUBHIHA TPaIUIHja MyTeM H3jaBa CHMOOIMYHKX peur ,dessaisine-saisinekojuma cy
CTpaHKe MOTBphuBasie y HOTApHjaIHOM aKTy Jia je OTyhuial mpenao, a CTUIaall aa je
npubaBuo nocen. OBO je UMano 3a MOCIequIly Ja cy oTyhema, Kao U KOHCTUTYHCAHhE
XMIIOTEKE OHIIN TajHu.’

[Tomazehu ox myanuTeTa OOJUTallMOHOT aKTa U aKTa MPEHOCA, KOJU TOTHYE U3 PUMCKOT

mpaBa, cTapo (PPaHITyCKO MPABO j& MPUXBATHIIO Ta] TYAIHUTET, IITO je OWUI0 BUAJBUBO HE

% Henri et Léon Mazeaud, Jean Mazedigtons de droit civil, tome troisiéme, 1ére voluBie&d.,Paris
1960, 539.

4 ®epno Uynunosuh, 3embunuinokmwudicHo npago, 8.
Henri Mazeaud et Léon Mazeaud, Jean Mazeaud, 539.



caMo y (paHIrycKuM 3emMJbaMa y KOjiMa ce IpuMemuBaio nrcaHo npaso (les pays de
Droit ecrit),Beh 1 y 3emibama y KOjuMa ce IpUMEHBUBAIO 00MYajHO TPaBO.

Y T3B. pays de nantissemenipomeHa CBOjHHE M KOHCTHTYHCAIE XHIIOTEKE CY
KOHCTAaTOBAaHHU OJI CTPaHe HApOUMUTOr Ciy:kOeHMKa T3B. ,,College d’echevinst ynucanu
y peructap z1a 6u ce MOTJIH CynpoTcTaBuTH Tpehum nmunmma. Kako nokasyjy 1Ba equkra
on 1538. u ox 1586. romuHe y CcpenmOBEKOBHOM (PaHIyCKOM MpaBy je OO
3a0pameHO OTYHHUTH WM ONTEPETUTH MMOBHHY Oe3 nNantissemeny cee y nuiby aa ou
ce cmpeume mpesape. Nantissment smaum mnyOnukanuja, Tako Jga ce oTyhema
HETOKPETHOCTH M KOHCTUTYHCama APYIHX IpaBa Koja HHUCY MyOJIMKOBaHA OIHOCHO
yIIUCaHa y perucrap HUCY Moria cynporcraBuTu Tpehum mumuma. Y Metz-y je ce mo
XVII Beka moctojao 13B. la prise de bans jaBum cinyx0OeHuK, KOjU je MPOKIAMOBAO
YEeTUPH ITyTa TOANIIBE CTUIAKE MOCEIa O/l CTPAaHE CTHLANAIA, HCTEKOM jeJHE TOIMHE
U jJeJHOT JaHa HEMOKpeTHOoCT Ou Omna ocnmoOoljeHa CBUX CTBApHHX IIpaBa YHjH
TUTYJIApU HUCY OWJIM TIO3HATH.

VY apyrum perunonuma (Bretagne, Metzipyukinonuncao je T3B. cucteM ,bannies:ro cy
jaBHE TpOKJIaMalHje Koje Cy TO3WBajie yropapade Ja c€ IOjaBe M Ja Ce TMOTYHHE
NpaB/ad, Y TOM CMHCIY MOTJIO ce TOBOPHUTH O T3B. ,d’appropriance par banniesmH. o
CTHLIaby TpaBa MyTEeM NPUMHUTHUBHUX OpalHuX mnyonukanuja. IIpokmamanuje cy ce
BpLIMJIC TPU HEJeJbe CYKIECUBHO TpeJa BEJIMKUM OpojeM Jpyau, oBe ,bannies cy
JIOBOJMIIE JI0 MTPECTaHKa MpaBa TUTYJIApa paHWjUX CTBApHUX NpaBa. OBUM THTYJIapuMa
je y unijpy odyBama HHXOBHX IpaBa OCTABJEEH KPaTaK POK Ja CTaBe IPUTOBOP IPE.
CYZIOM, y IPOTUBHOM OW MM TIPaBO MPECTAJIO.

OBe nNpUMUTHBHE OpajHe MyOJUKaIfje Cy BpPEMEHOM 3aMEHmEHE IyOIHKalujoM
yroBopa y moceOHOM CYICKOM perucTpy Ha ocHoBy HaHTckor enukra u3z 1626.ronune
¥ OBa IMyOJUKaIfja je HOCHIIa M€ ,insinuation®.

VYKONMKO ce HM3y3My OBM HW3y3€lM OJH. OBU IPBU 3ayellyl jaBHUX pErucrapa o
HETOKPETHOCTUMA M TpaBHMa Ha HMa, CTapo (PaHIyCKO MPABO € €BOIYHPATIO Y
cacBUM Jpyrom mpasny. Hamme, 3a mpeHoC CTBapHHX IpaBa c€ CBE BHILIE KOPHCTHIIA
CUMOOJIMYHA TpaJWIfja OJHOCHO Tpaaulldja IyTeM H3jaBa CHUMOOJHMYHUX PEUH
,dessaisine-saisinefumn ,vest-devest“koje cy morie OMTH Y4HECHE Yy TPHUCYCTBY

HOTapa M CBEJOKAa M Ha Taj HAUYMH Ce 3aMemUBajla peanHa npeaaja. Anu Tpancdep



npaBa CBOJHHE M KOHCTUTYHCamhC CTBAPHHX IpaBa Cy WIIAK OCTAIM TajHU M HHUCY
omoryhaBanu eukacHo o0eBerTaBame Tpehux muia o OBUM aKTUMa.

Wmajyhu y Buay HpeAHOCTH Tope HaBeleHa aBa cuctema (nantissementr bannies)
KpaJbeBCKa BJIACT j€ TMOKYyIaja JiBa IyTa Ja MPOMUIIE MyOJUKAIM]y 3a IeTy 3eMJbY.
[IpBu nyt equkrom ox 1581.roaune je Hapehena nmybOnukanuja, onpeleHn cy akTu Koju
Tpeba ma ce myONmuKyjy, ajH je TJaBHU IUJb OBOT €uKTa OMo ¢uckamuu. Eaukt on
1673.ronuHe je YHUBEP3ATHOM OJpea00M MOOOJBIIA0 OHO IITO CYy MOJeIUHUA 00MYaju
MOKYIIIaIK IMyTeM Saisinen nantissementOBaj enukT je YKUHYT cieaehe roauHe jep
HUje 0/Ir0Bapao IJIEMCTBY U HOTapHMa.

Wnak wu mopex cBera rope HaBeAGHOr myOnukanuja TpaHcdepa CBOjUHE U
KOHCTUTYHCamka CTBAPHUX TpaBa HHUje OWJIa OMIITa OJJIMKA CTapor (GpaHILyCKOT MpaBa.
Peponynmja 1789.ronune je nmoHena y oBoj Marepuju 3HaudajHe pedopme. Jlekper on
1790.ronune je MmoaudukoBao pexuM nNantissement-a o0aBe3nBao je Ha UHTETPATHY
TPAHCKPHIILIM]Y aKaTa, Tako Jia ce M €0 CHCTEM MYyOJMKOBama Of Tajla M0Yeo 3BaTH
tpanckpunuuja. Le Code Hypothecaireng 9. messidor-a an lliyseo je ,cedules
hypothecaireunu cuctem ,declaration fonciere'onnoctno myoIuKoBame XUIIOTEKA U
TyOu 3a moBpahaj cTBapu, Kao M 00aBe3Hy ayTeHTH(UKALM]y akaTa IMOAJONKHHUX
¢dopmanHocTH. OBa BpcTa TPaHCKPHIILIKjE je CIpeyaBalia caMo OTyhuoma J1a ycrocTaBu
XUMOTEKY Koja OM ce MOorjia CympoTCTaBibaTu cTunaony. Mehyrum, npensulene mepe
cy Owie HeedUKacHE jep je 3a XMIOTEKapHOT MOBEpHOIla OMTaH HE CaMO FErOB PaHT
Beh W KBajIWTET TpaBa CBOjUHE JMIlAa HAa YHJO] CE€ HEMOKPETHOCTH KOHCTUTYHIIES
xunoteka. OBaj 3akoH HHje mnpeaBuhao mnyONMKaLMjy OCTaJUX IPOMEHA Ha
HETMOKPETHOCTHUMA.

3akon ox 11. brumaire an VllyBogu 006aBe3HOCT TPaHCKPHIIIHjE MPEHOCA CBOjUHE
no6apa Koja Cy MoJI0yKHA XUIIOTEIH J1a Ou ce TpaHchep MOTao CynpoTCTaBUTH Tpehum
munuMa. Tako mox  nBocTpykoM (OpMOM TpaHCKpUINIMjE akaTta oOTyhema U
MHCKPUIIIMje XUIIOTEKE OBaj 3aKOH YBOJM CHCTEM IyOJIMKOBama y MHTEpecy Tpehux.
HberoB HemocrtaTak je mTO je Yy MHTEpeCy IMOBepuiama jep jeé TPaHCKPHUIIHja jeTHHO
o0aBe3Ha 3a aKTa Koja 3a MpeaMeT MMajy TpaBa Koja Cy MojjiokHa xumoteru. OBaj
3aKOH je 3aApkao MyOJIMKOBamke IIOKJIOHA, TaKo Ja Ccy I[IOHEKal IOKIOHU
HETOKPETHOCTU OWJIM TIOAJIOKHU TPAHCKPHIIUjH (aKo cy jo0pa Moriia OUTH mpeaMeT

XHMIIOTEKE), a HeKaJ WHCHHYAIUjH MOKJIOHA — y CBPXY peructpaije (ako modpa HHCY



Morjia OWTH TIpeIMeT XHIOTEeKe), JBeMa (OPMATHOCTUMA MOTYUEEM Pa3IHYUTUM
pexxumuma. OBaj 3aKOH je UMa0 YCKO CXBaTambe MojMa Tpehux Iuia Ko TPaHCKPUIIIIH]ja
(camO OHM KOjH Cy 3aKJbyYHIIH YTOBOP Ca MPOJABIEM M KOjH Cy ITyOJHUKOBAIU CBOjE
BJIACTUTO IPaBO), JOK je mojaM Tpehux jmia Koa HHCHHyanuja oo mupu. Takohe, oBaj
3aKOH HHj€ MPaBUO pa3uKy u3Mely TepeTHUX 1 JOOPOUYMHUX MPAaBHUX MOCIOBA.

Code Civil o3nayaBa onbanuBame JyaTHOCTH OOJUTAllMOHOT aKkTa M aKTa MpeHoca,
tako naa cxomno wi. 1138 Code civik obase3a npenaje crBapu ©Ma MpaBHO JIEjCTBO Tj.
u3BpIIeHa je Beh camom carmacHomihy BoJjba YTOBOPHUX CTpaHa, KOja CaryiaCHOCT YWHU
CTHIIA0IIa BJIACHUKOM 0e3 moTpede npeay3uMama HEKOT APYror aKTa.

WHckpunnyja XUmoTeke je y NMPUHLIUINY OAp)KaHa, ald ca M3y3eluMa Yy OJHOCY Ha
3aKOHCKE XUITOTEKE OJH. CTIEIMjaTHe IPUBUJIETH]E Y KOPUCT 0c00a Mo cTapaTe/bCTBOM
U Y KOPUCT yJIaTHX JKEHA.

[ITo ce TMYe TpaHCKPHUIIIHMja OHE Cy OAp)KaHe 3a MOKIoHe y TagammeM wi. 939 Code
civil-a. 3a akTe mpoMeHe Ha OCHOBY TEPETHOT MPABHOT OCHOBA Pa3BHJa c€ AUCKyCHja y
npakcd, Tako Ja je IpaBHa mpakca HakoH penaknuje Code civila oxbanmBana
TPAHCKPHIIIN]y TEPETHUX MPAaBHUX MOCIOBA.

Penakropun Code civilea cy 3agpxanu ogHOCHO crojuiy insinuationcrapor npasa u
TpaHCKpHUILHYjy U3 3aKoHa u3 brumaire an VIIKao u panuje TpaHckpHIiyje Cy BpLIeHe
npen bureau des hypothequessuma cy Ouiia moI0KHa caMO aKTa Koja ce 0JJHOCE Ha
no0pa Koja MOTy OWTH MpeaMeT Xunoreke. Hegocrarak mHCHHYaIHje TOKIOHA JTOBOIUO
je 1o Tora J1a ce OH HHUje MOrao CYNpPOTCTaBUTH HH XHpOTpadepHUM TMOBEPUOIIUMA, a
HACJICIHUIY BHILIC HUCY CMaTpaHu 3a Tpeha Jiuiia 1 caMuM THM HUCY UMaJli IIpaBa Koja
cy nmana tpeha numa.’

Hacynpor ToMe y repmMaHCKOM MpaBy pacTao jeé 3Hayaj] jaBHMX BJIACTH TPUIUKOM
cacraBjbama HCIIPaBE O CaMOM IPABHOM TIOCIY, Ka0 W TPWIMKOM CTHIAmka IpaBa
CBOJUHE W Jpyrux cTBapHuX mpaBa. Tako Beh y 12. Beky mocroje y MOjeIUHUM
rpajioBUMa CTAIHO ojipel)eHe IMYHOCTH Mpen KojuMa Cy e MMalle cacTaB/baTh UCIIPaBe
(tabeliones, notarii)Kacuuje ce pa3Buo o0nYaj Aa Ce HEMOKPETHOCTH IPEHOCE IMPEJ
CyJIOBHMa, a Y HEKUM TpajJioBUMa T3B. MaraeOypiike rpyme mocrojao je oouyaj ma ce

IPaBO CBOjUHE HA HETOKPETHOCTUMA MPEHOCH ca MpEeHOCHola GUKTHUBHO HA CyIHjy, a

® Bunern 6mmxe: Henri Mazeaud et Léon Mazeaud, Jean Mazeaud583@-Gabriel Marty et Pierre
Raynaudproit civil, Les slretés, la publicite fonciérepte Ill, 1er volumeRaris 1971, 364-367.



Jla ra HAKOH TOTa CY/IWja MpeHocH Ha mpuGasuomna.’ Tako je mpema wi. 109 ITparxor
craryra u3 14.Beka Owio oapeheHo na cBaku umanai norepheHor nucma (MUCIU ce Ha
UCIIPaBy) MOpa y pPOKY O]l TOAMHY JiaHa Jla Ta MpUKake rpajackoj kyhu paau ymuca y
jaBHE peFI/ICTpe.8

Kako cy y ToM nepuoay rpaioBH, pKBa U CyJIOBH BOJWIN jaBHE PETHCTPE Y KOje Cy ce
YIUCUBAIN TPAaBHHU IIOCIOBH Y BE3M HEMOKPETHOCTH, OBU DPETHCTPH Cy ce 300r
noBehama 00MMa MMoYeM CBPCTaBaTH 10 Pa3HUM KpUTEpUjyMuMa (Hajmpe 1Mo MMeHuMa
BJaCHUKa © JPYI'HMX HMajana I[paBa Ha HEMOKPETHOCTUMA, TI0 CaMUM
HEMOKPETHOCTHMA, HHbHUXOBHM CBOJCTBMMA M CJ., KA0 M IO BpCTamMa M KapakTepuma
yIuca).

Jla 6u ce pa3Hu ynucu MelyycoOHO MmoBe3aiu yBEJCHO j€ T3B. JYKCTHPAbE yIHca Tie Cy
ce 110 PasHUM TIPOTOKOIMMA MeljyCOGHO MTOBE3UBAIIN PasHU CPOIHH yrucH.’

VY cpeamem Beky y Hemaukoj je, makie, 6uo yrBpheH oOuyaj na ce MPEeHOC CBOjUHE
MOYKE U3BPIIUTH jJEMHO CBEYaHOM M3jaBOM IpeJ CyJOM, Ha jaBaH M CBEYaH HA4YMH. Te
Cy ce W3jaBe NMHCMEHO CacTaBjbajiec M y CyAy 4YyBaje, a IMOcie Tora Cy YHOIICHE Yy
nmoceOHEe KIUTE JIOK CE BPEMEHOM HHje JIONUIO JI0 CXBaTama Ja j€ YIUC Y JaBHUM
KEbHIaMa HEOMXO/[aH YCIIOB 3a PHOABIHamhe IPaBa CBOjHHE.

Y XVI Beky je T3B. pUMCKH CHCTEM 300T peLeniyje PUMCKOT IpaBa I0Yeo Ja
NOTUCKYjeé TEPMAaHCKM CHUCTEM. YcCJel TOora Hacraja je MeIlaBUHa pPHMCKOT |
TepMAHCKOT TpaBa W HA OBaj HAYWH CE 3EMJBUINHOKEHIDKHO MPAaBO pa3BUjaio CBE JIO
XIX Beka. Tek Taga ce y HEMaykuM Jp>KaBHIlaMa HAITyIITa PUMCKH CUCTEM M TOTITYHO
ce MpuxBaTa TEePMaHCKHU cucTeM. Jlakie, HEMauyko 3eMJbUIIHOKIMIKHO IIPaBO je
pe3ynTaT AyroTpajHEe eBONYIMje M HEroBy MOAJOrY YHHE I[I0jeJMHAYHA TIpaBa
MOjeIMHUX HEMAYKHX JP)KaBUIIA.

VY Ilpyckoj je 1693.ronure moHeTa jemHa Tpajcka ypenda Kojom je HapeheHo aa ce
u3pajic HApOYUTE KEbUTe O CBUMA 3eMJbaMa y PEjOHY MMOMEHYTHUX BapoOILH U J1a Ce Y THM
KIbUTaMa TOpe] CBAaKOI 3eMJbUIITAa O3HAYM W HMMe JApkaona. CBakd HOBHU OCHOB

npudaB/bakba UMA0 C€ YIUCATH Yy KHHUTe, WHaue Ou Omo HumTaBaH. M xumoteka ce

" ®epno Yymunosuh, 3emmuuinokmumxcio npaso, 9.

®Ibid., 10.

% Ipid., 10.

10 Buneru: Jlazap Mapkosuh, ,O opranuzainuju OamTHHCKUX Kibura y Hemaukoj“, Apxue 3a npasue u
opywmeene nayxe, 111912, X,y Ananu Ipasnoz paxyrimema y beoepaoy, 1-6/2000, 435.
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Mopana ymucaTd y Ty Kiury. M3paga oBe KibHUIre je BpIIeHa MyTeM IONHca U ca
IPUBPEMEHIM U HECABPILICHHM IIpeMepoM.

VYpenbom on 1722.ronune xojy je moneo Opunpux Bunxenm Il Hapeheno je cBakom
Cyny Aa W3paad HaApOYUTYy XUIMOTEKApHY KHBUTY M0 (hopmynapy, Koju je OMo cacTaBHU
neo ypenoe. CamMo OHaj BIIACHHK KOjH je OMO YIHCaH y OBY KEbUTY MOTA0 je 0100paBaTu
XUMOTEKY, a ¥ XUIOTEKE Cy CE MOpaJie YIUCUBATH Y OBY KbUTY. CBaKM HOBH BIIACHHK
Ce MMao YIHUCaTH y KIBHUTE jep HHAYe Ce HUje CMaTpao TaKBUM Y OJTHOCY Ha OHE KOJU CY
CTHIIAJIM XUIOTEKE Ha ojpel)eHO] HEMOKPETHOCTH. Y OBY KIBHTY C€ MMalla yIHCATH
CBaKa HEMOKPETHOCT, ca OMKCOM YJUIIe WJIH Ipejiesia, ca UMEHOM BJIACHUKA, OCHOBOM
FETOBOT JIPIKaFha, KA0 M 03HAUYCHEM BPEIHOCTH 106pa. ™

MelhytuMm, ynuc y oBy KBHUTY HUje OMO HAYMH HACTAaHKA XUIIOTEKE jep Cy XHUIIOTEKE U
MOpeJT TOTra TOJI YTUIajeM PUMCKOT TpaBa MOTIJIE HAacTaTH M 0e3 ymuca, ¢ TUM IITO je
yIHCaHa XUIMOTeKa UMaa MPEIHOCT HaJl HEYITUCAHOM.

Hogsa xumnotekapna ypenba je nonera 1783.roamHe KOjoM je MOCTUTHYTO j€AMHCTBO Y
MPUMEHU XHUIOTEKAapHOT TpaBa y IIeJI0j Jp>KaBW, ald JOII YBEK HHjE TMOTIYHO
HaITyCTHJIa CXBaTamba pUMCKOT mpasa. OBa ypenda Tpaxku ONmKe moJaTke O HMEHY H O
KBAJIUTETY 3€MJBUIITA, CPE3Y, MECTY U OMIITOj MPUPOAH 100pa, Kao U O YIUIU U Opojy
aKko je y MuTamy 3eMJbUIITe y rpagoBuma. Jlakie oBoM ypexnbom ce Bpmu Beha
VHMBILYaTH3aIHja 106apa Tj. IPeAMeTa YIIHCa Y 3eMIBHIIHY KIbHTY.

Tek je mpycko 3eMasbcko mpaBo on 1794.romune (PrufRisches Allgemeines Landrecht)
YHEJIO M3MEHE y KOPHUCT TePMaHCKOT TpaBa MPOMHCYyjyhu 11a jaBHE KIHUIe YXKUBAjy
JaBHO MOBEPEH-E U J1a XUIIOTEKa HE MOXKE HacTaTH 0e3 ynuca y jaBHY KEbHTY.

[Ipycku 3akoH ox 5. maja 1872.rogune o npubaBibaky CBOJUHE M OCTAJIMX CTBAPHUX
npaBa Ha HEMOKPETHOCTHMA j€ MPOUIMPUO MPUMEHY TOpe HaBEICHHWX MPUHIUIA M Ha
CBOjJHHY, TaKO JIa C€ O] TaJla HUjeIHO MPaBO HHje MOTJIO cTehu 0e3 ynuca y 3eMJbUIIHY
KibUTy. Tako, ako OW cTHIanal 3Hao J1a MOCTOjU HEKO paHHje MpaBoO HAa OCHOBY Kora Ou
npeHocuian OMo JyaH Ja IpeHece 3eMJbUIITe HeKoM TpeheM iy, TO He Ou
npeACTaB/baio mpenpeky 3a crumame (maparpadu 4 u 15 Ipyckor 3akoHa), ocHM
YKOJIMKO TakBO oOehame mpeHoca tpehem juity He Ou Oujio ymucaHo Kao 3abenexda y

3EMJBUILIHY KIGUTY.

1 Byuneru: Ibid., 437.
12 bid.
13 bid., 439.
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CBojuHa Ha HEMOKPETHOCTH C€ CTHIajJla TEK MOMEHTOM YIuca, a IITo je OuIio
npeasuheno y naparpady 1 oBor 3akoHa. ¥ 0BOM 3akoHy 010 je nmpuxBaheHo U Hayeno
Hoy3/lamba y jaBHE KIHIE, M CE WMAaK YIHC MOTrao HamacTH y CKJIAAY Ca OIIITUM
MpaBOM M Ty TMOCTOJU pa3iuka u3Mel)y HeMaukor M ayCTpaJiMjCKOT TpaBa OJIH.
TopencoBor cucrema. IIpema mpyckoM NpaBy YKOJIUKO C€ YNUC IOHHMIITH TaKBO
NOHUIITEHE HUje AeNoBajo mpema Tpehum nunmuma koja cy aenyjyhu y mo0poj Bepu
Mora crehn Heko mpaBo Ha HerokperHocTh.

l'ope HaBeneHu npuHIMNU gouutk cy a0 uspaxaja u 1900. roguHe AOHOIICHEM
Hewmaukor rpahanckor 3axkonuka (BGB).

Hacynpor tome y baBapckoj m BupremOGepry mro ce TH4Ye XHUIOTEKE IMpaBO ce
pa3BUjajgo Ha WCTHU Ha4yMH Kao y IIpyckoj, anm HE W y OJHOCY Ha CBOJUHY M OCTaja
CTBapHa IpaBa IMOMITO BUXOB YIIUC HHj€ UMA0 KOHCTUTYTUBHH KapaKTep jep ce CBOjUHA
NpHGABIbATIA TPATHIIHIOM.

[Totpeba 3a BehoM MHIMBHyaIH3aIMjOM HEMOKPETHOCTH, Kao U 3a BehoM TauHomhy u
Hpenu3HOINy 3eMJBHITHAX KIbUTA JIOBENA je 0 TOTa Ce 3eMJBHIIHE KEbHIe TOBEXY ca
KaTaCTapCKUM KHIbWTaMa, KOje Cy TOoCTale OCHOBAa 3eMJBHINHHMX Kmura. IIpBo je y
Becrdpanuju yunmeH TakaB mokymaj. Ypeaba o OamrtuHckuM Kmurama ox 1900.
TOJIMHE I0JIa3U OJ1 OCTOjaba TAKBUX KIbUra KOjHUMa Cy KaTacTapcke Kibure 06asza u Koje
cy m3rpahere Ha 6a3u TexHHUKOr mpeMepa. Haj3sHavyajHMja kaTacTapcka KibHra je oumna
nonrcHa Win T3B. moJbeka Kmura (Flurbuch),koja ce mouena ocHuBath Ha KapTama.
Jakie, mocTojana je KapTa CBUX 3eMJBHUINTA Yy KOJO] Cy Moce0Ha 3eMJbUINTA JT00ujana
cBoje Mepe u Opoj. OBO KapTHpame 3eMJbUIITa UMAJO0 je 32 OCHOBY KaTacCTapCKU
npemep.

Katactapcke kaprte cy ce paguie 3a CBaKy ONIITHHY ojaBOjeHO. llema ommTmHa ce
nojenu y Hekoiauko mosba (Fluren) koja cy o3HaueHa OWIO ClOBHMa OWMJIO PEIHUM
OpojeBHMa M y CBAKOM I10JbY CYy CBE MapIielie IpeMepEeHe U yHETe M0 peIHUM OpojeBUMa
y Kaprte. AKo je 00MM KaTacTapcKe OIIITHHE MambH OHJA Ce€ OHA He JeNH Yy rnosba Beh je
1eja OMIITHHA jeaHO ToJke. Ha OCHOBY mojaTaka M3 TMOJHCKUX Kapara u3palyjy ce

noJbeke kmure (Flurblicher).Y tum kmurama ynucruBana Cy ¢Ba 3eMJBHINTA IO PEIHUAM

1 Bunern: Bypuua Kperuh, Esudenyuja npasa na nenokpemnocmuma-ynopednu npuxas, Beorpag 1972,
18-19.
'3 JTazap Mapkosuh, O opeanusayuju 6awmunckux kruza y Hemauxoj, 438.
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OpojeBuMa mapiienia, ca O3HAYCHEM TPaHUIA M IMOBPIIMHA 3eMJBUINTA KAO0 U UMCEHA
BJIACHUKA.

OcuM TIOJbCKE KHbMTE TMIOCTOjajie Cy JOoIl JBE Karactapcke Kmure. To cy
Grundsteuermutterrolej. crucak comncrBeHnka koju rrahajy mopes Ha 3eMJBHINTE H
Gebaudesteuerroleje cy canpxane momaTke o 3rpagama Ha Koje ce muiaha mope3 Ha
3rpage. Karactapcke kmure, moceOHO MOJbCKe KIBHUIe Cy MpecTaBibalie 6a3y 3a uspauy
3eMJBUIIIHUX Kibura. Katactapcku OopraHu Cy cllajid TPENUce OBHX KIbHra CyJIOBHMAa
KOjH Cy Ha OCHOBY IbHX CACTABJbAIM 3eMIbUILIHE KEbUTe.

VY Ayctpuju cy ce 3eMJbHIIHE KEBHIe IPBO MojaBuiie y rpagoBumMa (138. Stadtblcher)y
xacauje (om mouerka 15. Beka) cy ce mojaBmie u 13B. Grundherrschaftlichen
Grundbiichekoje cy ciyxuiae yriaaBHOM 3a Oellekeme mocTojehnx mpaBHUX MMOCIOBA
Ha TIOJIAaHWYKHM J0OpMMa Kao W 3a ymuce JaKOWHAa W yCiayra Koje Cy TepeTHiie
NOJaHUYKa J00pa. Y TO4YeTKy Cy C€ 3EMJbHIIHE KHUTe BOIWIE 10 NEPCOHATHOM
npuHouny. [IpBa 3emibuinHA KmHra BoljeHa mo cucremy peanHux ¢oimja (1o
HEMOKpeTHOCTUMA) moTuue u3 1494, rogune u BoleHa je ox crpaHe Ouckymmje St.
Lamprecht.Ox HapounTor 3Hayaja 3a pa3Boj ayCTPHjCKHX 3eMJBUIIHUX KIbUTa Cy OMiIe
T3B. Landtafelnxoje cy nacrane nouerkom 13. Beka y obmactu BOhmen,a y 14. Beky
cy ce npoumpuie Ha Mahrenu Oberschlesiensoje cy no3nare noa Hazusom bohmisch-
mahrischen LandtafelrY mouerky cy oBe KmHre CiyXuie camo 3a yIHUC HUCIpPaBa O
MpaBHUM TOCJIOBMMA IpeMa BHXOBO] BPCTH M BpPeMEHCKOM cieny. KacHuje je kpo3
nponucHBame oarosapajyher mocrymnka y 17. Bexky nmoBehan 3Hauaj oBUX KEHUTa, Majia
je cropHoO 11a 11 je Beh y To Bpeme NpuHIMI ynuca 6uo npuxsBaheH kao meponaBaH. Y
18. Beky oBe KIUTE Cy Ce MPOIIUpPUIIe Ha MpeocTalie 3eMbe XabcOypiike MOHapXUje U
nobwuiie cy Behu 3Ha4aj, Tako IITO Cy BOHEHE M0 CHCTeMY peaHuX (oJihja U TaKo IITO
je yBezeHa riaBHa Kiura (mpBo y Jlomoj Ayctpuju). OBa pedopma je ycaeaniaa Kpos
noHomewe bohmisch-mahrischen Landtafelpatent 1794. ronune, kojum je jacHo
U3paXCH CUCTEM TJIaBHE KEbHI'€ Kao INIABHH TeMeJb OBUX Kipura. JJoHomemem Onmrer
ayctpujckor rpahanckor 3akonmka (ABGB) 1811. rogune, y uctom cy yrBpheHH
OCHOBHM MPHHIIUIIK 3€MJBHINHUX Kibura: mopen ,00hmische” mpunnuna ymuca u
NPYCKH TPUHIUI TIOBEPEHA Yy 3EMJBHUIIHE KEUIC. 3aTHM, HAKOH BHIIE IMOKYyIIaja |

HaI[pTa, T€ HAKOH JOHOIIEHka MahapCKOr 3eMIJBHITHOKEILMKHOT TMOCTynka u3 1855.

18 Byneru: Ibid., 438-443.
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TOJIMHE JIOHET j€ OIIITH 3aKOH O 3eMJbUINHUM Kiburama (GBG) 25.7.187 Ironune, koju
je TOTBpAMO NPUHIUIIE YNHUCa, ayCTPUJCKY BapWjaHTy MPHUHIMIIA TOBEPEHa, Kao H
BOheHE 3eMJBUIITHUX KIHHTa 10 CUCTEMY PEaTHUX (bonnja.l7

3a pasznuKy OJl HEMadyKuX TeopeTHyapa KOju CMaTpajy Jla Cy 3eMJbUIIHE KHUTre
TBOpEeBUHA TepMaHckor npaBa ®epno YynuHoBuh cmarpa na cy oHne Hactane y Yemikoj
u3 13B. 3eMasbckux nacku (zemske daskypeh mouetkom 13. Beka. OBe KmuTe Cy ce
OCHMBAJIE IO NPHUHLUINY KOHCTUTYTUBHOCTH, JAaBHOCTH, IOY3/JaHOCTU yIuca U
npuHuuny Jeranurera. [lo YynuHoBuhy, 3eMibHIlIHE KHUTE€ HHCY Hacrajge Yy
repMaHCKOM TIpaBy Beh je TO MpaBO caMO M3BPLIMJIO HW3BECHY KOPEKTYpPY NPHHIHUIA
CTHIIaba CTBAPHMX IIpaBa MpeiajoM U3 PUMCKOT MpaBa y KOPUCT KIbUTa, a Ja Cy UCTe
yCTaHOBA CJIOBEHCKOT TpaBa OJH. Jla ¢y Hactane y Yemkoj cpennaoMm 13. Beka. Y oBe
KIbUTE, 32 PA3INKy O]l KEbHra FepMaHCKOT IIPaBa, ce€ BPIINO YIUC CBUX CTBApPHMX IpaBa
Ha HEMOKPETHOCTMMA M OBa IpaBa Cy ce Moria crehu jeanHo ymucoM y 3eMalbCKe
Jlacke Koje je BoJuia jaBHa BiacT (3emasbeku Oenexnuk y [pary). Ban ynuca crBapHa
npaBa Ha HEMOKPETHOCTUMA ce HHUCY Morjia crehu. Ymuc je 6uo jqoka3 3a caapKuHy
yIKca, a CympoTaH J0Ka3 je OMO JOMYIITEeH caMO MPOTHB yiuca Hactaaux eX delicto.
Ynouc ce mMorao mobujatu Tyx60M y cTtporo ¢dopmarHOM poKy onx 3 roauHe u 18
cenMuIla. YIUCH Cy BoheHHM MO MPHUHLUIY CHEIHjauTeTa MPaBHOT Mocia, a OuWim cy
JI03BOJBEHH IPEMa IPYHTOBHOM CTaby. ©

OBe 3eMasbCKe Jacke cy mocrtojasie y Mopasckoj, rre je nap Kapno IV Hapeabom u3
1348.u on 9. pedpyapa 1359.ypenno 3emasbcke macke 3a Mopabcky y Onomyru u
BpHy, anu TaMo cy U mpe oBOra mocrojaje 3eMaJbCKe JacKe O YeMy CBEJO0YM HCIpaBa
3emassckor cyauje IlIBaGenuna m3 1303. rogune. CnuyHE KBUTE Cy HCTOBPEMEHO
noctojanie u 'y [losbckoj, [llne3uju, [Nanmuuuju u IN'opmwoj Hym/mn.lg

[ToncTunaj oBakBOM pa3Bojy MPaBHOT €BUACHTHpAamha HEMOKPETHOCTHU U MpaBa Ha HUMa
y JaHAIlEM CMHCIY CBAaKakKo je morpeda /a ce eBUACHTHPAjy BIACHUYKU OJHOCH Ha
HEMOKPETHOCTHMA, AJIM 3HayajHy YJIOTy Cy MMajie W MoTpede peasiHor Kpeaurta. 3a
XUIIOTEKAPHOT TTOBEPHOIIA j€ O/ U3y3eTHE BaXXHOCTH JIa MTOCTOj€ MOY3JjaHe €BUICHIIN]E

O HEMOKPETHOCTHMA U IIpaBMMa Ha BHUMa.

" Bunern: Rechberger, BittneGrundbuchsrechtWien 2007, 20-22.
18 ®epno Uynuaosuh, 3empbumnoxrmudicro npaso, 11.
¥ bid., 12.
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[IpBu 00IMK PUMCKOT 3aJI0)KHOT TIpaBa MPETIOCTaB/ba0 je MPEHOC MpaBa CBOJUHE Ha
3aJI0’KEHOj CTBAapH ca JyKHUKa Ha TIOBEPHOIIA, C TUM Jia OBaj MPEHOC BAXKU JO MOMEHTA
ucrate ayra. OBy ycTaHOBY T3B. (UAYLIHjaIHM TPEHOC IpaBa CBOJHUHE II03HAjE
JaHAIIKE [PHOTOPCKO MPaBo, 0 ueMy he OMTH BHIIIE PEYH y eIy pajia KOju c€ OAHOCH
Ha CUCTEM KaTacTpa HEITOKPETHOCTH.

C 003upom fa ce oBaj OOJNMK 3aJI0)KHOT IpaBa MOKa3ao JA0CTa PU3MYHUM 32 JTYKHHKA
NpenuIo ce Ha 3ajarame JApkaBuHe cTBapu. O0a rope MOMEHyTa 3aJl0KHa IpaBa
NpUMEBHBAJIA CY CE€ U Ha TIOKPETHE U HAa HETIOKPETHE CTBAPH.

Tex mpex kpaj peryOnuke, MoJ yTUIAjeM TPUYKOr MpaBa MpuxBaheHO je 3amarame
cTBapu 0Oe€3 Ipejiaje CTBapU y CBOJUHY WIM Y APXKABUHY MOBEPUOIA T3B. XUIOTEKA.
TakaB yroop ce TpBO I0jaBUO KOJ 3aKyma CEOCKHUX go0apa, Tne je moceOHOM
0/IpeI0OOM yroBapaHO Jla CaB 3aKylueB WHBEHTAp KOJHU j€ YHEO Ha 3aKYIJbEHO J00po
CJIY’KM 3aKyIOJaBIly Kao 3aJIora 3a 3aKyIMHUHY. BpeMeHOM 0BO 3aJI05KHO MPaBO MOYUHE
na nenyje erga omnes.Mehyrtum, Kako ce MNpaBO XHUIIOTEKAapHOT MOBEPHOIA
WCHPIJBMBAJIO Y AP)KAaBHHU CTBapH, BPEMEHOM C€ YOOHMUYajuJi0 J1a ce 3aKJbydyje
nmocebaH Cropa3yMm KOjUM Cy TIIOBEpWJiall M JY)KHHK YroBapajld Ja y Caydajy
HEeHCIyBhema 00aBe3e 0/ CTpaHe AY)KHHMKa IMOBEpUIall CTUYE MPaBO Ja Ce HAMUPU U3
BPEIHOCTH 3aJI0’KEHE CTBAPHU.

Y HeMauKoM IpaBy je 3aJI0KHO MPaBO Y MOYETKY pa3Boja OBOI MpaBa OWMIIO CIWYHO
PUMCKOM 3aJIO)KHOM TmpaBy. [IpmimkoM 3ajarama 3eMJBHINTA 3aJI0XKHO IIPaBO Cce
npubaB/baio TEK Ha OCHOBY IMpubaBbamba Jp)KaBUHE y (opmu yciaoBHOT (OA
pacKUIHUM YCJIOBOM) ymuca cBojuHe. KacHHjuUM pa3BojeM TepMaHCKOT XUIIOTEKapHOT
npaBa HHUje ce BPIIMO MPEHOC CBOjUHE Beh caMo Ap:kaBHHE U MpaBa yKHUBamba IJI0I0BA
Ha CTBapH ca My)KHHKa Ha moBepuoria. KacHuje, ca 1mojaBoM jaBHHX KHbUTa Yy KOje ce
yIIACUBAIa XUIOTEKa, KOjH YIMUC j€ WMAo KOHCTHTYTHBHH KapakTep, I0ja3u 0
HalyllTamka Ipakce Ja ce TMPEHOCH [pKaBUHA W TPaBO YKUBama IUIOJ0BAa Ha
nosepuona. CTap je ocrajana Koja Ty>KHHKA, a XMIIOTEKa je HacTajana Ha OCHOBY yIuca
y jaBHe kmure. O oBOME je OMIJIO BHIIIE PEUH y YBOJHOM JIeTy KOJ Mperiie/ia HacTaHKa
Y pa3Boja €BHJICHIIM]a HA HEMOKPETHOCTUMA. [lakiie, TepMaHCKa XHMIOTEKa j€ 3a Pa3iiuKy

0]l pUMCKe OuJia jaBHa U criennjaiHa (0JHOCHIIA Ce caMO Ha oJipel)eHy HemOKPETHOCT).
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INOCTOJERU CUCTEMMU EBUJEHIIMJE [IPABA HA
HEINIOKPETHOCTHUMA

[TocmaTpajyhu nanamime ymopeaHo mpaBo y 00J1acT €BUACHTHPamka HETIOKPETHOCTH U
npaBa Ha BUMa MOXKe ce pehu 1a ce HauuH eBUICHTUPaba HETIOKPETHOCTH U YHOIICHa
nojaTaka y oaronapajyhe peructpe HEMOKPETHOCTH PasMKyje O]l 3eMJbE JI0 3eMJbe, a
Ha TO YTHYY DPa3IHYUTH Pas3io3d (HIIP. MCTOPHjCKO Haciehe, mpakTuuHe motpeode,
IWJBEBH KOjU Ce€ perucrpoBambeM xohe moctuhum u ci.). ['eHepaiHO MOCMaTpaHO
TPEHYTHO je y IIeIOM CBETy MNPHCYTHAa TEHJACHIMja NpHuaaBama cBe Beher 3Hauaja
€BUJICHTHpPAkhy HENOKPEeTHOCTH M TIpaBa Ha bUMa, MOTpedU Ja ce CUCTeM
€BUJICHTHpAama YCaBpIIM M Jla C€ HKEroBa IMpuUMeHa ITO je Bule Moryhe mpommwpwu.
HapaBno, To HEe Mopa yBek OutH ciydaj. Umajyhu y Buay oBe OmimTe TEHICHIIH]E,
UCTOpHUjCKO Hacnehe u morpede U IUIbeBe KOjU C€ PErHCTPALMjOM JKeJIe MoCTUhu MoXke
ce pehu na ce y maHammeM yIopeAHOM IpaBy H3J1Bajajy Kao Haj3acTyIUbEHHUja TPU
OCHOBHA CHCTEMa EBUJCHTHPama HEMOKPETHOCTH W TpaBa Ha muMa. To cy TopeHcoB
cucteM, (paHIlyCKM CHCTEM M ayCTpHjCKO-HEMadkd cucteM. HapaBHO mocTtoje u
Moau(UKaIHje OBUX CUCTEMa Y pa3InuuTHM 3eMibaMa, kao Hiip. y LIBajuapckoj (rue je
npuxBaheH MOIU(pHUKOBaHM HeMadku cucteM), y Ansacy u Jlopenu (raoe je om 1924,
roauHe npuxBahen xuOpuaHu Qpaniycko-Hemauku cucrem), y llmanuju, [opryrany,
benruju, Xonanauju, HekuM aQpHUKUM 3eMibaMa, 3eMibaMa JyxxHe Awmepuke (rae je
npuxBaheH MoauduKoBaHH (PaHIyCKH CHCTEM), Kao u y HekuM gemoBuma CAJl,
Kanazne, HoBor 3enanna, HekMM appUUKUM Jp’KaBama Koje cy Ouie mox ¢ppaHIryCKoM

KoJIoOHHWjanHOj Biamhy (rae je npuxsahen MmoaudukoBanu TopeHCOB cuctem).

TopeHcoB cucremM

Topencos cucrem je y npumenu y JyxxHoj Aycrpanuju ox 1858.roaune u 3a paznuky
o1l paHuje mnpuxBalieHe MNpakce y aHIJIOCAKCOHCKOM MpaBy (y KOMe ce BpIIHia
perucTpaiyja A0Ka3a 0 HEKOM IpaBy KOje je MOUIOKHO perucrpaiuju T38. deeds-a),
OBaj CUCTEM IMpeicTaBjba CHCTeM peructpauuje title-a, onn. mpaBa (wnm mpaBHOT
OCHOBa) KOju ce ymucyjy y perucrap. OCHOBHa OJJIMKa OBOT CHCTEMa je alcoJyTHa

JOKa3Ha cHara U3BpUICHOT' yITuca.
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OBaj cucrteM HOCH HaszuB MO TOITENSy, KOjU je OMO HEeroB MHMUILMJATOP, a caja je y
JykHO] AycTpanuju y IpUMEHH KOHCOJIUIOBAHH aKT O] 1886.romuue.””

VY nasmeM TOKy pana Ouwhe mpuka3aHe OCHOBHE KapaKTEPHCTHUKE OBOT CHUCTEMa, Kao U
MOCTYIIAK yIHCa.

[Mpu ynucy Baxku npuHOMO (QaKynTaTUBHOCTH (TO 3HAYM Ja YNHC y TPUHIMIY HHjE

obaBe3aH). M3y3eTHO, 3a 3eMJbHMINTA KOja HAKOH CTyNama Ha cHary 3akoHa on 1886.
roguHe Oyny oTyheHa on AprkaBe y3 HaKHAIy BakKM MPUHIIUAIN 00aBE3HOCTH MPUMEHE
onpenaba oBor 3akoHa . HampoTuB 3emMJbHINTa KOja Cy CTeUEHA Mpe CTyMama Ha CHAry
rope MOMEHYTOT 3aKOHA MOTY OWTH YIHCAHA CXOJHO OBOM 3aKOHY, ald He Mopajy.”:
Mehytum, u mopea Tora MITO je PETUCTPOBamE MpaBa (haKyJITaTHBHO, HOCHOIM IpaBa
Ha HEMOKPETHOCTHMA WJIM JIUIAa KOoja MPETeHAY]y JAa TO Oyay Cy 3aMHTEpecOBaHa Jia
perucTpyjy cBoja mpaBa 300T TOra ImTO CepTU(GHUKAT O PETUCTPAIMjU CAAPKH Y ceOu
HEOOOPHBY MPETIIOCTABKY Ja MOCTOjH OHO MPABO KOj€ je PETUCTPOBAHO.

Ynuc y TopeHCOBOM CHCTEMY MMa arcoayTHO JI€JCTBO, IITO 3HAYM J]a IPOMEHE Y IpaBy

CBOjHHE, Ka0 ¥ KOHCTUTYHUCAHE APYTUX KIMKHHUX IpaBa UMajy aricoIyTHO JI€jCTBO IITO
3HA4YM Ja Ce MPaBO CBOjUHE OJI MOMEHTA yIuca HE MOXKE OCIOpaBaTH HU OJ CTpaHe
CTpaHaka y NMpaBHOM IIOCIy HHM OJ] cTpaHe Tpehux nuua. Jlakiie, perucTpoBame Hema
KOHCTUTYTHUBHO JI€jCTBO 32 CTHIIa€ IpaBa CBOJUHE alM CTBapa (UKLHU]y TaYHOCTH
perucTpa jep MOAHOCHIIAI] 3aXTEBa C€ CMaTpa BIACHUKOM O] TPEHYTKa PErUCTPOBambAa,
Te OM ce yCIOBHO MOTJIO TOBOPUTH O HEKOj BPCTH KOHCTUTYTHBHOCTH, )M HE Y CMUCITY
Koju je mpuxBaheH y CHCTeMy 3eMJBUINHUX KHHra. ¥ OBOM CHCTEMY IpaBa MOCTOje
camMo aKko cy ymucaHa y perucrap. Camo M3y3eTHO NPOTHUB BJIACHHKA KOjU ITOCEnyje
ceprudukaT o IpaBy CBOjUHE je MOTYhe MOAHETH TYKOY 3a OCTIOpaBamke HErOBOT MpaBa
y 3aKOHOM oOJipeheHHM cCiydajeBUMa: HIIP. aKo j€ JI0 ymuca JONLIO MyTeM TMpeBape,
YKOIMKO Cy cepTu(duKaT Wi Apyra HCOpaBa O TMpaBy NpuOaB/beHH y3 TMoMOh
dancudukara, T€ YKOJIUKO UX je MPUOABUIIO IPABHO HECTIOCOOHO JIUIIE MM 3aCTYITHUK
ca HEIOBOJbHUM NyHOMOhjeM, YKOJHMKO TIOCTOjU Tpellka Yy TOIJeAy TIpaHulla

3eMJBHINTA, Y CIIy4ajy HM30CTaB/bama ojapeheHuX ciykOeHOCTH y cepTU(dHKATy WU

2 Bugern: Real Property Act 1886, Version: 1.2.201@pju ce Hanasy Ha HMHTEPHET CajTy:
http://www.legislation.sa.gov.au/LZ/C/A/REAL%20PHREBHA Y %20ACT%201886/CURRENT/1886.380.
UN.PDF, 3.jul 2012.

21 Bunern Gimke 0 ToeNH 3eMibMINTa Y cBpXy npuMene Real Property Act-an 1886,0 oGaBe3HocTr
oJH. (aKyJITaTHBHOCTH yIMCa, Kao W o Bpcrama title-a momo6uum 3a ymuc: Real Property Act 1886,
Version: 1.2.2010, Part 4 — The bringing of landlanthe Actui. 25, 26, 27 nasbe.
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JPyroj MCHpaBU O MpPaBy, y ciyd4ajy MOCTOjama BHIIEC YBEpEHa O MpaBy CBOJUHE Ha
MCTOM 3eMJBHIITY | ciI..” Takolje, ce MOXKe TYKHTH CIyKOCHHK YKOIHKO je Y ITHTamby
HErOBa TPEelIKa WM IPYro JIMIE KOje jeé YIYMHWIO HEKY MPEeBapHy paamy. Y KpajmbeM
ClTy4ajy YIHUCaHO MPaBo TapaHTyje IpKaBa.

Crneneha xapakTepuCTHKa OBOI CHUCTEMa je IMOCTOjame MoceOHOr (oHNAa OocHrypamba

KOjUM c€ T0jayaBa CUTYPHOCT THUTYJIapa y IOTJieay MpaBa Ha HemokpeTHocTuMa. OBaj
dboH cIyXu 3a MOKpuhe MTeTe KOjy MPETPIH JIMIIEC YHja Cy TpaBa moBpeheHa mwim Koje
M3TyOH CBOja MpaBa ycjea perucTpalmje.

Yruc y OoBOM CHCTEMY C€ BPIIIU Y YIIPABHOM MOCTYIKY, a UCTH je Op3 1 03 CYBUIIHHUX

¢opmanHoctu. IlocTynmkoMm ymHca pyKOBOOM TEHEPAIHHU PETUCTPATOp, KOJjU HUMa
mupoka omiamhema Tj. UCIUTYyje TMPaBHU OCHOB ca MaTepHjalHe W ca ¢opmaiiHe
CTpaHe.

[ocTynak nounme MOAHOIICHEM MIPHjaBe 32 PETUCTPALH]Y, KOJY IOAHOCH BIACHUK MITH
auie Koje cebe cmaTpa BIacHUKOM. BracHuk mpubaBiba JI0Ka3ze 0 CBOM IIPaBy CBOjUHE,
a Takohe OH Haja3u OBIAMNEHO CTPYYHO JIUIE KOj€ BPIIW MPEMep M cacTaBjba IUIaH
HernmokpeTHocTH. McnpaBe, kao J0ka3 o IpaBy CBOJHHE, KOj€ C€ TMOJIHOCE Y3 MPHjaBy 3a
perucTpanujy Mopajy HCIymaBaTH IponucaHe 3axTeBe (opme u Mory Outu
IPE3CHTOBAHE Y JEJHOM WJIM Y JiBa IPUMEpKa, a aKo je y MHUTamby PEerucTpaiuja 3akymna
OHJa y JIBa WIN TpH NpuMepKa. Vcrpasa nmoanera 3a peructpaiujy 6uhe perucrpoBana
IO TIPaBHUJIy TIpeMa BPEMEHY FBEeHOT HacTaHKa, M3y3eB Kajaa Oy/ie MOAHETO BHIIIE 3aXTeBa
KOjH ce€ OJJHOCE Ha MCTO MPaBO WJIM MHTEPEC, KaJla Ce MPUOPHUTET pauyHa IpemMa JaTyMmy
peructparuje.

YKOJHMKO HEMTOKPETHOCT HUje paHuje Ouia y mpomeTy (OBe ce MUCIH Ha IPBO yBohewme
HEKe HEMOKPETHOCTH Y TOPEHCOB CHCTeM) M3/1aje ce 3a HCTY cepTH(UKAT OJH. YBepeHE
Kora notnucyje reaepanuu peructparop (Registrar General).

Ceprudukar ce nzzaje Ha UM€ BJIACHHUKA, a y CIy4ajy Jla ©Ma BUILIE BIACHHKA MOXeE Ce
U3JIaTH jellaH cepTU(UKAT 3a CBE CYBIACHHKE WM CE MOXKE W3/IaTH BUIIE MOCEOHUX
ceptudurKaTa 3a CBaKOT CyBJIaCHHKA MoceOHO0. OCUM BJIACHHKA KOJU UM UCTIPABY KOjOM
JI0OKa3yje CBOje MpaBo, Takohe W JIMIle KOje j€ CTEKJIO HEKO IMpaBO Ha OCHOBY Tocena
HETOKPETHOCTH KOja C€ MOKE PETMCTPOBATHU IO TOpE HAaBEJACHOM 3aKOHY, a aKO HCTa

HETOKPETHOCT jOIII YBEK HUja PETHCTPOBAaHA, MOYKE TPAKUTH J1a My C€ M3/1a CepTUPHUKAT

2 Bunern: Real Property Act 1886, Version: 1.2.20B@rt 6 — The title of registered proprietorsy. 67
" JaJbe.
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0 MpaBy Ha TOj HETIOKPETHOCTHU. Y CIlyyajy Ja OCTOjU CyMmba Jla 6 Tpeha nuia moria
U3jaBUTH MPUTOBOPE, OHJIA CE MpHjaBa 3a PErUCTPaLUjy OJH. 3a J00Hjame cepTUdHUKaTa
o0jaBsbyje BHIIIC ITyTa Ha MOTOJaH HAYWH U OCTaBJ/ba CE POK 3a MPUTOBOpe (HE Mambe O
21 nan HuTH BuIle oa 12 Meceln o1 JaHa mpBe 00jaBe). YKOJIMKO Y TOM POKY He Oyay
U3jaBJbEHU MIPUTOBOPU TEHEPATHU PETHCTPATOP YCBaja 3aXTEB OJAH. MPHjaBy Tpakuola
y LEeIUHU WIN JEIUMUYHO OJTH. U3/aje TPaKUOIly CepTU(PUKAT O CBOJUHU WIH O HEKOM
JIPYrOM TIpaBy Ha TPa)KEHO] HeHOerTHOCTI/I.23 [IpujaBa 3a ynuc Moxe OWTH 0/10MjeHa
YKOJIMKO j€ HEMOTIyHa WM MMa JIpyre HEJOCTaTKe, a TPaKWIIAIl ce MOXe 300r Tora
oOpartutu cyny. Y TOM Cllydajy yIHC C€ OJUIaKe O JOHOMICHA OMIYKEe Cyaa. Y OBOM
CHCTEMY I'eHEepaJTHU PETUCTPATOP BPIIM MOTIYHY KOHTPOIY IPAaBHOT OCHOBA IpaBa Koje
MY j€ TMOJHETO 3a PETUCTPAIr]y, Kako ca (hOpMaIHE TaKO U ca MaTepHjaaHe CTpaHe.24

VYBepewe o1H. cepTUHUKAT O CBOJUHHM C€ M3J1aje y JBa MPUMEpKa, OJ KOJUX je jelaH
OpPHTHHAJI U KOTa TeHEePaJHU PErucTpaTrop apxueupa y perucrap 1j. Register Booka
JpYTU MPUMEpaK je AYIUTUKAT KOra TeHEpalHU PErucTpaTop Mpeaajy Tpakuolly yruca.
Ha nonehunn yBepema Halla3u ce TUTaH 3eMJBHINTA, a Y BEMY Ce Haja3e M MOAald O
TEepeTUMa W APYTrUM TMpaBMMa Ha 3eMibHIITy. OBaj IUIaH 3eMJBHINTa Mopa OWUTH
npuxBahieH y CyJICKOM MOCTYINKY Kao jJ0oka3 (Koju je 000puB) 3a MOJIOXKA] U TUMCH3H]C
rpanuna 3emsbuinra. Muawye, moryhe je na ce mopea OBOI' KJIACHYHOT HadWHA
perucTpaiyja BpIid ¥ €JIEKTPOHCKUM OJH. JPYTUM OAroBapajyhuM myTem, YKOJIHUKO je
TaKBO TOCTYIakE NMpeaBuleHo sakonoM.?” L1ITo ce THue dbopme n3naBama ceprudukara
y CesepHoj Aycrpanuju (rae je Takohe mpuxsahen TopencoB cucrem), mode on 01.
neuemOpa 2000. romuHe ce BHIIE HE BpPUIM ayTOMAaTCKO H3/1aBamke AyIUTUKATa
ceprudukara. OpuruHai ce 4yBa y eJleKTPOHCKO] GOpMH U He H3/aje ce cepTuuKar y

€JICKTPOHCKO] (hOpMH M3y3€B aKO TO BIACHUK 3axTeBa. >’

8 Buneru: Real Property Act 1886, Version: 1.2.2010, Patt-7Title by possession to land under this
Act, un. 80A u nawe, xao u Part 7 — Certificates of titleyn. 73u name.

% Bimke o omamhersiMa resepatHor peructparopa sugeru: Real Property Act 1886, Version:
1.2..2010, Part 19 — Special powers and dutiesegfifRrar-Generalui. 220u name.

% 0 nocrynky perucrpanuje title-asunern 6mmke: Real Property Act 1886, Version: 1.2.2010, Part 5 —
Registration of titlewr. 47u naswe.

%8 Bugern 0 oBoMe He MHTEpHET cajry: http://www.nt.gov.au/justice/lbdm/land_title_offié®irens, 3.
jym 2012.

19



Jaibe, y ciy4ajy Aa W34aTH CepTHU(HKAT CagpXH MOTpeIIHe MOoJaTKe O I'paHHIlaMa,
NO3MLIMJU M CIJI. 3eMJBUIITA OHJA j€ PETUCTPOBAHM BIIACHUK OBjIamheH 1a IMojaHece
3aXTEB 32 HCIIPABKY CepTH(HKATA, O KOME OUTydyje FeHepalHi PerucTpaTop.?’
[TpunrkoM cBake MPOMEHE 10 KOje JT0JIa3u y BE3H ca HEMOKpeTHomhy u3/1aje ce HOBO
yBepeme, a peHoc ce ynucyje y Register Book/la 6u ce u3Bpimia u3MeHa y IpaBHOM
CTaTycy HEMOKPETHOCTH IPOJaBall je JAyKaH Ja cacTaBH JOKYMEHT O MPEHOCY CBOjUHE
y3 KOju Tpuiaxe cepTU(PHUKAT O CBOJUHHM U CBE TO 3aj€IHO JOCTaB/ba T€HEPATTHOM
perucTparopy, KOju MOHMINTABA CTApU CepTU(PHUKAT MOTIMYHO WX ACIUMHYHO U HU37aje
HOBU cepTudukar. Y ciaydajy Ja ce BpIIM oTyheme 1enor 3emsbuinra oOyxBaheHor y
ceprudukary, a 1a My je MPE3eHTOBAH OJ1 CTpaHe MPEHOCHOIA TYITUKAT CepTH(UKATA,
TE€HEPATHA PETUCTPATOP MOXKE OBaj MYIUIMKAT MpeIaT MpuOaBHOIly, Y KOM CIydajy HE
MOHUIITaBA NMPETX0IHU cepThudukar. CTpaHKa Koja je He3aJ0BOJbHA KeTOBOM OJIITYKOM
MO3Ke Ja ce oOparu cy;[y.28

Xunoreke U APYyrd TepeTH ce Takohe ynmucyjy y eBuaeHuujy. /la 6u HeKo 3eMIbHUINTE
MOTJIO OMTH OnTepeheHO XUITOTEKOM WJIM HEKUM JPYTHUM TEPETOM, TO onTepeheme Mopa
OuTH yudnmeHO y oaroBapajyhoj ¢popmu. 3akyn 3a nepuon nyxu on 1 romune takohe ce
yIHcyje y eBUeHIHjy y npeasulenoj popmu. Kao mro je panuje pedeHo ceprudukar o
CBOJUHU KOjU C€ M3/1aje BIACHUKY CaApXu y ceOu cBa onrepehema u apyra mnpasa Koja
IOCTOj¢ Ha 3eMJBHIITY 3a KOje je 0Baj cepTH(HUKAT H3/aT.”

VYKOIWKO HEKO JHIE MPETPIH IITETy yclen r'yOUTKa HEeKOr CTBApHOT TpaBa Koje je
YIIUCAHO Y €BUICHIIN]Y MOXKE JIa TYXKH OJrOBOPHO JIUIIC  J1a TPAXKH HaKHAIY mTeTe. Y
CJlyyajy HWHCOJIBEHTHOCTH OJATOBOPHOT JIMIA TyX0a ce ycMepaBa Ha T'€HEpaTHOT
perucTpaTopa Kako O ce noOuia HakHajga MTeTe U3 moceOHOr (OHIA OCHUTypama.
Ykommko HM y TOM (OHAY HEMa JOBOJGHO CpeJICTaBa 3a HaKHAAy WITETE WCTY
HajokHalyje apkaBa. Takohe, y ciydajy Ja HEKO JIMIIE NPETPIU INTETy 300T HEKe
rpelKe, MPONyHITaka WIK MPECTyIa TeHEPATHOT PETUCTPATOPa MM HEKOT O] HeTOBUX

CIIy’)KOCHMKa y M3BPILICHY HUXOBHUX TY>KHOCTH, Ka0 U y CIy4ajy Jia HEKO JIUIe U3ryou

2" O wmcnpasum ceprudukara Bumern: Real Property Act 1886, Version: 1.2.2010, Part419
Rectification of certificatesyr. 223A u nasme.

% 0 mocryrky nperoca Bugern Gimke: Real Property Act 1886, Version: 1.2.2010, Part-10ransfers,
1. 961 nasse.

%9 Bmike o yIicy 3aKyIia, XMIOTEKe U Apyrux Tepera Bugern: Real Property Act 1886, Version:
1.2.2010, Part 11 — Leases and surrenders, Part Mbrtgages, encumbrances and dischargas116
u nasbe u Part 8 — Easementsj. 81u nasme.
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HEKO CTBapHO MPaBO yCJea Tope HAaBEICHUX Palibh, OHO MOXKE TY)KHTH T'€HEPaTHOT
PETHCTPATOpa M OJf BCra 3aXTEBATH HAKHA/Y LITETE. "

Hakon Jyxne Ayctpanuje TOpeHCOB CHCTEM Ce€ MPOIIUPHO U HA OCTaJIe ayCTPaJIHjCKe
caBe3He JpikaBe, a ca oapehennm monudukanujama npuxsahen je u y HoBom 3enanmy,
y HeKuM (enepanHumM jeauanmnama y CjequmeHuM aMepudKuM JipskaBama, Kananu, kao
U Y HeKHUM apHUKUM JIp>KaBama.

VY vexum denepananm jenuauiama y CAJl npuxsaheHna je jenna Bapujanta TopeHcoBOT
cucrema. OcHoBHa paznmka m3Mmel)y TopeHcoBor cucrema u ommre npuxBaheHor
cucrema esuaenuuje y CAJl je y ToMe ITO perucTpoBamke UCIpaBe O MpaBy CBOJUHE Y
TopeHcoBoM cuctemy cTBapa (DUKIM]y ancOIyTHE TAYHOCTH OBOT PETHUCTpa O] JaHa
pPErucTpOBama, a TO HHjE CIy4yaj y OMIITEeM CUCTEMY eBHeHIH]je npuxBaheHom y CAJl
(o ommrem cucremy esuacHuuje y CAJl Ouwhe Buiie peun y MOCeOHOM OMEIBKY).
[Moctynak perucrpoBama npema BapujanTu TopeHcoBor cucrema npuxsahenoj y CA/Jl,
VKOIIUKO j€ Y MHUTalky MPBO PErHCTPOBAKE BPIIM CE€ TEK MOCIE CYACKOT MOCTYyINKa Y
KOMe€ je yTBpl)eHa BaJbaHOCT MpaBa CBOjUHE Ha ojpeheHoj HemokpetHocTH. [IpujaBy 3a
pEeTUCTpaIjy MOTY IO TpaBWIIy MOJHOCHUTH OHA JIMIIA KOja Tpa)ke Ja UM ce IpU3Ha
HeorpaHuueHo npaBo cBojune (fee simple title) Hakon noaHomiema mpujase cya Mmopa
na obaBecTH CBa 3aMHTEpPECOBaHA JiMlia paau ydemha y moctynky. Omiayka cyna o
NOTBPJM TIpaBa CBOJHHE HMMa JIEjCTBO CaMO Yy OJHOCY Ha OHE CTpaHKe Koje Cy
y4ecTBOBaJIe y TOCTYyNKy. HakoH Tora wu3maje ce cepTudukar o IpaBy CBOJUHE
(certificate of title)y nBa mpumepka. Y oBoM yBepemy ce moTBplyje KO je BIIaCHHUK
HEMOKPETHOCTH, a U YIHUCY]y C€ eBEHTYJHHU TEPETU. JeaH MpuMepak yBepema Mpuraaa
BJIACHUKY HEMOKPETHOCTH, a JpYyrd 3aJp)KaBa CIYXOCHHK KOJHU j€ H3BPIINO
pPEruCcTpOBamE M OBaj MPUMEPAK YMHU IO jaBHE €BUJICHIIN]E. Y CITydajy MpeHoca mpasa
CBOJUHE H3J1aje CE€ HOBO YyBEpeHmE, KOje 3aMemyje mocrojehe W 10 mpeHoca Ipasa
CBOjUHE JI0JIa3W Y TPEHYTKY M3JaBamba HOBOT yBEepema KYMIly OJH. CTUIaoiy. M3aaro
yBepeme (Kako OHO KOje Ce M3/aje MpBHU MyT, TAaKO U CBA OCTajla YBepeHwa n3aara mocie
TOra) TpEACTaB/ba KOHAYHU JOKAa3 O YHMELCHUIM CBOJUHE U O TepeTHMa, Kao M O
€BEHTYAJTHUM CIIY)KOCHOCTHMAa KOjuMa jeé KOHKPETHA HEeTIOKPETHOCT onTepeheHa.

[Ito ce Thue Tepera moctojehu TepeTH U UHTEPECH HA OCHOBY MpaBa MPABHYHOCTH CE

YIIUCY]y Ha JPYroM MPUMEPKY yBepema y BpeMe HEeroBOr U3/aBama, a KACHUJU TEPETH

%0 Bunern 6mmxe: Real Property Act 1886, Version: 1.6.2009, Part-18ssurance Fundyr. 201u
najpe.
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KOjH HacTajy 0e3 mpucTaHKa BIACHUKA Ce YHOCE y OOJMKY MEMOpaHAyMa y €BUCHIIN]Y
KOjy BOJIM CIy>)KOCHHUK 3a peructpoBame. KacHuju TepeTn KOju HAcTajy y3 CcarjlaCHOCT
BJIACHWKA CE€ YMHCY]y Yy HEroB IMpUMEpaK YBepewa, KOjU j€ BIACHUK IyKaH Ja
NIPE3CHTUPA CITY)KOCHUKY 32 PETUCTPOBAE.

[IpBo peructpoBame y OBOM CUCTEMY je (PaKyIATaTUTBHO, a y HEKHM JAp>KaBaM IOCTOjU
MOryhHOCT [a BIAaCHMK IIOByY€ CBOje 3E€MJBHMINTE U3 TOr cuctema. Takobe je
npeaBueHO 1 TOCTOjame MoceOHOT (DOHIAa OCUTYpara 3a CITy4yaj eBEeHTYaTHUX IITETA.
OBaj cucteM ce Kao MITO j€ Hampea PeueHO MpUMEmYje Y MajioM Opojy denepaiHux
Jp>KaBa U TMOJI0KAH € KPUTHUIIH. 81

VY Kananu je taxobhe mpuxBahen TopeHCOB cucTeM, OHOCHO jeHA HEroBa BapHjaHTa.
N y Kanaau cmyxOeHUK HaJJIeKaH 3a PETUCTPOBAE U3/1aje YBEPEHE O MPaBy CBOjUHE,
a Koje ce uyBa y mMoceOHMM Kmurama — peructpuma. Komuja yBepema ce Ha3uBa
IyIUMKaT yBepewma o mpaBy cBojuHe (duplicate certificate of title)y xananckom
CHCTEMY OBaj AYIUIMKAT HHUjE MOBE3aH Ca CBOJUM OPUTHMHAIOM Tj. HE yBe3yje ce y
perucrap 3ajelHo ca opuruHayioM. Perucrap je 30upka yBe3aHUX yBepema Koja 00UYHO
nMa 250mmcToBa uiu (oiuja, a CBaKo yBEpeHE YNHH jeIHY (OIIH]Yy.

butHa xapaktepucTika KaHaJCKe BapujaHTe TOpEHCOBOT cHcTeMa je y TOME IITO je U
nopeJ MOCTOjama yBEpema MOTPeOHO KOHCYATOBATH ofpel)eHe mpaBHe mpomnuce Aa Ou
ce MOIJIO YTBPAMTHU NPABHO JIEjCTBO yBepema. Jlakie, OBO yBepeme HHUje KOMIUIETaH
JI0OKa3 O MpaBy CBOjUHE 0€3 ocliamama Ha 3aKOHCKE MPOTHCE, a Y Be3U ca KOHMIUKTUMA
MpaBHUX WHTEpeca M CTEMEHUMA IMpaBa CBOjUHE. YBEpEmEe CapXH y ceOU U M3jaBy O
KapakTepy cBojuHe (@& new statutory fee simplaTo je unentuyHo amepuukoj fee
simple title wnu cBojurr mo common lawy) u ommc mapuene, Kao M IOJaTKe O
BIIACHUKY M TEpeTHMa. >

TopeHcoB cucteM y CBOM myHOM 0o0uMy (HadenHa HEMOTYHHOCT ocropaBama IpaBa
cBojuHe) mpuxBaheH je y HekuMm 3akoHomaBcTBMMa y Adpuum (Tynuc, Mapoko,
KamepyH, ['abon, Konro, Manarackap u mip.).

Y Tynucy je mekper ox 1888. rommne obaBe3ao BiacHHKE (HE CBE BJIACHHUKE)
HETIOKPETHOCTH Jia TI0 TOM CHUCTeMY H3BpIIC YKIbIDKaBamke CBOjUX 3emipumTa. C
0031poM Ha (haKyJITaTUBHOCT OBOT CHCTEMa Y MPAKCH je OMII0 Majlo 3axTeBa 3a yIuC, a

TPOIIKOBU Cy OmiM BelUKH. Y adpUUKUM Jip’KaBama Koje Cy NMPHXBaTHIIE OBaj CHCTEM

31 Bunern 6mmke o amepiuxoj Bapujantu Topencoor cucrema: Pypuua Kperuh, 121-124.
%2 Buperu: Ibid., 142-144.
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YIJIaBHOM j€ YCBOj€H MPHUHLMN Jia KaJa jeJHa HemoKpeTHOCT yhe y pexxum TopeHcoBor

CHUCTEMA, HC MOXKEC CC BUIIIC U3 IHETa I/ICI(.JByIII/ITI/I.33

DpaHnycku cHCTEM

OpaHIlyCKH CHUCTEM EBUACHTHpama NpaBa HA HEMOKPETHOCTMMA, PaHHje IMO3HAT Kao
CHCTEM HMHCKPHIIIHjE W TPAHCKPHUIIIH]jE, a O] 1955.roaune>*nox HasusoMm ,la publicite
fonciere"uma kao cBOjy ri1aBHy OJUIMKY TO INTO €BUACHTUPAE OJHOCHO MyOIMKOBAME
npaBa Ha HETIOKPETHOCTUMA MMa OCHOBHY YJIOTY y ofHOCY mpema Tpehum nunuma. I1o
OBOM CHCTEMY CTBapHa IpaBa C€ HE CTHYY, MEHajy W MPECTajy, Ka0 y HEMayKoM
CHUCTEMY 3eMJBHIIIHE KIHHUTE, YIIUCOM Yy jaBHE peructpe Beh y omHocy m3mel)y ctpanaka
CTBapHa TpaBa HacTajy Beh y MOMEHTy 3akibyuema mpaBHOT mocna. [lyOnmukoBame
npaBa UMa 3Ha4yaj caMo y OJHOCY IpeMa TpehuM JIuuuMa jep ce mpemMa OBHM JHIMMA Ta
npaBa CTHYY, MEHhajy U MPECTajy ynucoM y jaBHe perucrpe. OBaj cucTeM ce pa3BHjao U
ycaBpIaBao mnocreneHo. Kao mro je pedeHo y Jeny KOju ce OJHOCH Ha HMCTOPH]CKU
pa3Boj eBuaeHTUpama HemokperHoctu mo Code Civil (CC)uz 1804.roaune yroBop je
O0Mo /0BOJBAH 3a MPEHOC HEKOr CTBAapHOT TpaBa ca oOTyhuoma Ha cTUIAONa, a
nyOJMKOBame akata (Koje je MHadye OMJI0 OTPaHUYEHO Ha PEeJIaTHBHO Majk Opoj akara)
je UMaJso 3Havaj caMo y OJHOCY IpeMa Tpehum nunuma.

KacaujuMm pa3Bojem oBor cuctema noBehaBao ce Opoja akarta Mo I0KHUX ITyOJITMKAIU]H,
a Takohe cy yBeleHE M CaHKIHje 3a HEJoCTaTak myOnukamnuje. Y HacTtaBKy he Outuh
NpPUKa3aHM HAjBAXHUJU 3aKOHU KOjHUMa je M3BpIIeHa pedopMa cucreMa myOIMKOBamba
akara.

Tako je 3akon on 1855. roguHe mpommpro OMTHOCHO MOHOBO YCTaHOBHO 00aBe3y
TpaHCKpUIIIIHje akaTa Mel)y )kuBrMa Ha OCHOBY TEPETHOT MPaBHOT Tocia 6e3 o03upa na
JU MOTY OUTH TIpeIMET XUIOTEeKEe UM He, a TOME je J0Ja0 U 3aKkyn mpeko 18 ronuHa,
Kao U mpeBpeMeHo Tutahame 3akymna 3a mepuoj Iyku oA Tpu roguHe. CaHkmuja 3a
HEJIOCTaTaK TPAHCKPHIIIHjE CE€ cacTojajla Yy HeMOryhHOCTH CympoTcTaBjbama IpaBa
Tpehum nunuma. OBaj 3aKOH je JIakiie MPEIBHUACO IMyOJIMKAIA]y CBUX TPAHCIATHUBHUX

akaTa Mel)y )KUBUMa KOjU Cy ce OJHOCHJIM Ha CTBapHa Ipasa.

33 Buneru: Ibid., 42-45.
3 Texperom ox 1959.ToaMHe je M3BPLICHO ACTA/HHO PETYIIMPAE 3aKOHCKHX TEKCTOBA, TAKO A j& Y
CBHMM 3aKOHCKHM TEKCTOBHMA 3aMEH-E€H TEPMHH TPAHCKPHUIILIHAja TEPMHUHOM ITyOaMKalmja oaH. ,publicité”.
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Hexkper-3akon ox 1935.roaune je mpommpuo obaBe3y myOnHMKOBama Ha akta MOrtis
causau Ha JeKJapaTHBHA aKTa, Kao IITO je HOp. neoba. MelhyTum, u gabe je octao
npo0JIeM CaHKIIH]ja 3a HEJAOCTaTaK MyOIMKOBamba.

Hexper-3akon ox 1938.roauHe je yBeO TPaHCKPHUIIM]Yy akaTa O MPUHYIHO] MPOJaju
HEMOKPETHOCTH U oMmoryhwo je cymporcTaBibame Tpehum mummmMa W mpasa
xuporpadepror nosepuona. Cra oryhema MM KOHCTUTyHCama CTBApHUX IpaBa Koja
HUCY TyOJMKOBaHA Mpe NyOnuKanuje Hapeade O MPUHYIHO] MPOAAju HE MOTY ce
CYNMPOTCTABUTH ITOBEPUOIIMMA OHOT JIMIIA Yhja ce J00pa MPUHYIHO MPOajy.

VY wmehyBpemeny je moHer u 3akoH o pedopmu karactpa ox 1930.roaune, koju je
npeaBUIe0 00aBe3HO KaTacTapcKO 03HAUABAKE Y aKTUMA KOjHU C€ TUUY HETIOKPETHOCTH,
a Koje ce Hajase y ONIITHHaMa TJe je CIpoBeIeHa KaTacTpacka pedhopma. Mehyrum, u
nopen oBux pedopmu (PpaHIyCKA CUCTEM j€ U Aajb€ OCTA0 CHCTEM KOjH C€ HE 3aCHHBA
Ha JIp’)KaBHOM IIpEeMepy, Y OHOM CMHUCIY Kao IITO je TO CIIy4aj y 3emJbaMa Koje Cy
NPUXBATUIIE CUCTEM 3€MJBUIIIHUX KIbUTA.

Hexper-3akon ox 1955 npomupro je JoMeH npuMeHe myOJuKaiyje, peopranu30Bao je
TeXHUKY IyOJMKaiuje, moehao je yiory dyBapa XHUIIOTEKE U J1a0 MYy j€ YIIOTY
KOHTPOJIOpa perylapHocTd GpopMe TOKyMeHaTa NOTYMHEHUX MyOIuKaluju, a Takohe je
pPEOPraHnu30Ba0 PEKUM CaHKIMja 3a aKTa MOAJI0KHA Myonukanuju (mopen yoOuuajeHe
CaHKIIMje HEMOTrYNHOCTH CyINpOTCTaBJbalba HEMyOJMKOBAHOT akTa Tpehum iummuma
yBeneHe cy u apyre canknuje: kasua (I'amende civile),rpahancka oarosopHoct 3a
HaKHAy [ITeTe, HeMOryNHOCT My0IMKOBama KaCHHjer akTa U CII.).

Taxole, oBaj aekpet je moBehao Opoja akaTa MOAJOKHHUX IMYOTUKALMH U 3a0paHHo je
nyOJIMKalMjy aKTa YKOJMKO aKT KOjU C€ OJHOCH Ha NPETXOAHU TpaHcdep HUje
nyonukoBaH. Jasbe, 0Baj AEKPET je 3aapKao IyaTHOCT pexuMa myoaukaiuje (ca jeaHe
ctpade mokioHu u cynctutynuje mo CC u ca apyre crpaHe ocraja akTa IOJI0KHA
JPYTUM TPABUIINMA).

Opnonanca ox 1959. roguHe (koMmIuieTHpaHa ca [Ba JCKpeTa OJl UCTE TOIHMHE) je
U3BpINMIa pefakiujy pasnumuutux tekctoBa Code Civila ma 6m mx ycarjacuiaa ca
TEPMHUHOJIOTHjOM nekpeta on 1955.roaune. YBeneH je TepMHUH IMyOJIMKaldja yMECTO
panuje KopumheHHX TpaHCKpUIIMja 3a OCTaja CTBapHa IpaBa H3Yy3€B XHIIOTEKE U
NpUBUJIETHja U MHCKPHUIIIHMja 3a XUrnoTeke u npusuieruje. O 1921.roaune ce He BpuM

TpaHCKpHUIIIIMja Beh ce JEMOHyjy KOIHje akaTa Koja Cy TMOJHECeHa Ha MyOJuKaIujy.
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[Ipakca je mmak 3azxpkana TePMHH NyONUKalMja 3a paHHUjy TPAHCKPUMIH]Y, a 3a
XHUIIOTEKE j€ U 1aJbe OCTA0 TEPMHUH UHCKPUIIIH]a.

3akoH on 1969.rogune, komreTupad ca apa aekpera o 1970.roaune, Trdae ce popme
nyOnuKamuje, a lUMe je TIpe cBera u3BplieHa gycuja GOpMaTHOCTH MyOJUKOBama U
(dopMamTHOCTH perucTparyje.

Hosowm oponancom nN° 2006-346x 23.Mapra 2006.ro1uHe yBeIeHa je Y€TBPTA KIbUTa
omuHocuo aeo CC mox nasuBom — ,Des slretés'n usBpieHa je HOBa Hymepaldja
nojeauHux oapenada CC.

Ogom opaoHancoM yBeieH je le prét viager hypothécairaedqce6na Bpcta XumorekapHor
3ajma), mocebHa Bpcra yroBopHe xwumoreke T13B. I'hipothéque conventionelle
rechargeable,xao u xumnoreka koja 3a mpeamer uma Oyayhe NOTpaKHBame W
M0j€IHOCTABJBEH j€ TTOCTYIAK peaau3alrje 1 ucIuca xuroreke. >

L’hipotheque conventionelle rechargeabipencrasba takBy BpcTy XHIOTEKe, Koja
oMoryhaBa J1a XHITOTeKa CIY)KM Kao rapaHiyja 1 APYrux MOTPaKUBamba a He CaMO OHHX
KOja Cy O3HaueHa y KOHCTUTYTHBHOM aKTy O 3aCHHBambYy XHUmoTreke. OBO ce MOCTHKe
3aKJbyuHBameM oxarosapajyher cmopasyma (convention de rechargeablejzmehy
BJIACHUKA HEMOKPETHOCTH M CTapor MnoBepuona 3a obe3zbeheme Apyror morpakuBama
WK u3Mel)y BITacHHKa U HOBOT TTOBEPHUOIIA.

[TomenyTuM 3aKOHCKMM H3MeHaMa je Takohe omoryheHo na ce mocieama 3aCHOBaHA
XHMIOTEeKa (3aCHOBaHA IO TPETXOMHO Baxkehum mpommcmma) TpaHchopmuiie y rope
HaBeJIeHy XUIoTeKy fechargeable”/labe, oBa opioHaHca mojeIHOCTaBIbYj€ MOCTYIAK
npecranka (radiation) XunmoTekapHUX MHCKPHIIIMja W NPOAYKaBa y wi. 26 Tpajame

UHCKPHIIIH]a.

Canammsu GpaHIlyCKH CUCTEM je TIPBEHCTBEHO CHUCTEM MEepCOHATHE MyOuKaIuje jep ce
nyOJIMKOBame aKkara BPUIM [0 MMEHMMa cTpaHaka. PpaHI[yCKHM CHCTEM IyOJUKaIluje
uMa 3a Wb Jla YYMHU J1a ce TpaHcdhep MOXKe CyNpOTCTaBUTH Tpehum IumnuMma.
MelhytuMm, mybnukaiyja octaBiba 0e3 3amrture Tpeha auia npoTus myOauKaIuje jeTHOT
aKTa YMja HUIITABOCT OyJie KaCHHUje KOHCTaTOBaHA.

[Mpenmer myOnukoBama cy oipehena mpaBa (MPBEHCTBEHO CTBapHA MpaBa, ajid M

onpeheHa TMyHa MpaBa Kao HIIP. 3aKyH AYKET Tpajama, IPEeBPEMEHU OTKa3 3aKyla WiH

% Buzern: Laurent Aynés, Pierre CrocByroit civil, Les streteés, la publicité fonciéfaris 2008, 27
274.
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jemHocTpaHo obehame mponaaje) moBogoM oapehenux akara wiam oapeheHMx npaBHHX
yuibeHUIa (MpaBHU aKTH HAa OCHOBY KOJUX HAcTajy, MPEHOCE Ce WM KOjU YTUYy Ha
npaBa Koja Ce YIHCYjy, aKTH KOjH KOHCTaTyjy IpaBHE YMIbeHHIIC — Hrp. attestation
notariée,nexa mporieaypaiHa aKTa-HIIp. Hapeada o MPUHYAHO] MPOJajH, HEKE TyXOe).
CBaku aKkT MOJUIOKAH MyONWKAaIMju MOpa OUTH y ayreHTH4YHO] (opmu (Muciam ce
NPBEHCTBEHO HA HOTapHjalIHy HopMmy).

Boheme peructpa je TOBEpPEHO aIMUHUCTPATHBHOM CIY)KOCHUKY — T3B. 4yBapy
xunoteka (le conservateur des hypotheque$ksupy MunucrapcTBa huHaHCH]aA, KOjU
npe 1955.ronuHe HUje MMao MpaBoO Ja KOHTPOJIHMIIE PErYIapHOCT akara KOju Cy My
MOJIHETH, & HAKOH TOTa je oBNaniheH Ja BPIIU caMO KOHTPOIY (hopMaHe peryaapHOCTH
TUX akata. /lakie, oBaj opran HemMa CyjCKa OBlamherma, ajau je 3aIyKeH Jla MpoBepaBa
dbopmMaliHy peryJapHOCT akaTta Koja My Oyay MOJHECeHa paau myoOaukaiuje. 3aKoH O
1969.roaune je crojuo y jenHoM opraHy (GpopMamTHOCTH MyOJIMKOBamba HEMOKPETHOCTH
U perucTpoBama M 00a mocia ce 00aBibajy Y OKBHPY MHHHCTapcTBa (puHaHCHja U

MOBEpEHa Cy T3B. UyBapy XUIOTEKA.

[Ipe 1955.rogune nmybnukanuja je Ouna yriaBHoM (akynraTuBHa, a o 1955.ronune
yBeJleHa je U o0aBe3Ha IyOJIMKalHja, a Kao IITO je PEYCHO YBECH j€ M U3BECTaH CTEIeH
KOHTpOJIE KOjU je TOBEpeH uyBapy XHIOTeke. Takolje cy yHETH eleMEeHTH peajHe
nyOJuKaIyje y CucTeM, a peABuleHa je u myoJiMKaiyja akata y CBpxy nH(opMucama.
Ho nexpera on 1955.roauHe myOnukamnuja ce BpIIMIA WCKJBYYHMBO IO MEPCOHATHOM
NPUHIUITY Tj. IO UMEHY BJIACHHKA HEMOKPETHOCTH, @ HE TI0 HETIOKPETHOCTH.

Hakon pedopme ox 1955.ronune, a moceOHO ocnamajyhu ce Ha pa3Boj u pedopmy
KaracTpa y MyOJMKalWjy Cy YHETH W HEKH €JIEMEHTH peaJHe IYyOJHKaluje Tj.
NyOJIMKOBama M0 HEMOKPETHOCTUMA M 1Mo mapuenama. OBO HE 3HA4M Jia je YKUHYT
NEPCOHAIHU NMPUHIMIT MyOIMKalKje HETOKPETHOCTH MO MMEHY BJIACHUKA WJIHM JAPYror
uMaola rnpasa Beh je oBaj MPUHIMIT JONYHEH U PEATHUM HPUHIUIIOM MYOJINKOBamba M0
HETIOKPETHOCTUMA U TI0 Tparesiama.

3HavajHa HOBHMHA Jekpera o1 1955.roaune je 6usno yBoheme T3B. le fichier immobilier,
KOjH TpeJCTaB/ba MHCTPYMEHT Kiacu(pUKOBama M IpeTpaxuBama. ,Le fichier” ue

NpeCcTaB/ba 3€MJBHILIHY KWy, MyOnuKkanuja ce o0aBjba Kao U paHHUjE YIUCOM Yy
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perucTpe, a oBaj perucrap IpHu MoJaTKe W3 OAroBapajyhux perucrapa u mpyxka
3aMHTEPECOBAHUM JIUIMMa 00ABEIITEHA U MOAATKE U3 PA3IUUUTUX PETHCTapA.

[Tocroje aBe Bpcre ,fichier‘-a: mepconanmuu u peannu. [IpBa BpcTa ce ycTaHOBJbaBa
npeMa MMEHY BJIaCHHMKa OJHOCHO MMaolla MyOJMKoBaHOr mpaBa. Ilepconanuau ,fiche”
uma cienehy cTpykTypy: Ha IPBOM MECTY je MIACHTU(UKALMja BIACHUKA, 3aTHM CIIEIe
TpU PYOpHIKE: MpBa CaAPXKH JHUCTYy YpOAHUX HEMOKPETHOCTH, JPYra JIUCTY PYPaTHUX
HEIMOKPETHOCTH, a Tpeha je mojie/beHa y 1Ba Jieja OJl KOJuX APYTH CalpKu Ha3HAUCHE
CBHUX aKara KOju ce OJIHOCE Ha IpaBa Koja TepeTe pypaliHe HEIMIOKPETHOCTH, a MIPBH JICO
CaapXXH Ha3HAYCHE CBUX OCTAIMX akara, MoceOHO akara W CYICKUX OMJIyKa O
npoMeHaMa Ipasa.

Peannu ce ycraHOBJbaBajy mpeMa Ha3WBUMa HEMOKPETHOCTH W OHHU TIOCTOj€ CaMo 3a
HEKE HEMOKPETHOCTH. HETIOKPETHOCTH Y TPAJACKUM MOApydYjuMa KOje TMPEACTaBIbajy
ocHoBy T3B. ,fiches d’immeubles‘u katacrapcke mapiiene y ommTHHaMa y KojuMa je
U3BpIICHA peopMa KaTtacTpa, Koje IpecTaBibajy ocHOBY T3B. fiches parcellaires*.

VYV nenoBuma 3emJbe TJ/I€ je M3BpIICHaA pedopma KaracTpa MOCTOjU CTalaHa moTpeda u
MEXaHU3MHU KOjHMa Ce BPIIU CTATHO yckiahjuBame crama u3aMmel)y karactpa u fichier
immobilier®.

Hakiie, cuctrem mnyoOnukanuje y (paHIlycKOM TpaBy UMa 3a CBpPXYy IIOpel came
nyonukanyje u uHQopMECcame U Kopullhewme Mojaraka O CTpaHe 3aWHTEPECOBAHUX
nra. >

» YKpaTKo ce Moxe pehu ma cy mpaBa Ha HETIOKPETHOCTH Y (PAHITYCKOM CHCTEMY MOCTe
pedopme oxaromapajyher mpaBa 0oJbe MO3HATA, ajdl OHAa HUCY M 0OJbE TapaHTOBaHA
samHTepecoBannma.*®’ Jlakie, crumanan Huje 3amTHheH IPOTHB EBEHTYATHOT
pacrioniarama MPBOOWTHOT THUTYJIapa IpaBa, MAaKO W y OBOM CHCTEMY VIIHC HMa
orpaHuYeHy J0Ka3Hy cHary (Kjiay3yse O IpUBPEMEHO0] HeOTY)HUBOCTH HITH O OHUJIO KOjeM
JPyroM OTpaHUuCHY IMpaBa pacloliaramba HEeMOKPeTHOIhy, He MOTY Jia ¢€ UCTHYY Y
OJTHOCY Ha JIMIA KOja M3BOJIE CBOja MpaBa M3 MOCEOHOT MpaBa TUTYNApa, YKOJIHKO OBE
KJIay3yJie paHHje HUCY Ouiie ymucaHe, a Takohe TUTyJap YIMHCAHOT MpaBa MOXKE CBOje
NpaBo Ja CYNPOTCTaBH 3aMHTEPECOBAHOM JIMILY KOje CBOj€ MPaBO M3BOAHM OJf UCTOT

npBoOUTHOT TUTYNapa). CeM Tora y GpaHIlyCKOM NpaBy Baku MPHHIUII NEMO plus iuris

% Bunern 6mmke: Henri Mazeaud et Léon Mazeaud, Jean MazeauduSd4.e; Gabriel Marty et Pierre
Raynaud, 36% nasse u Laurent Aynés, Pierre Crocq, 2if3iasbe.
3" Bypura Kperuh, 15.

27



ad alterum transferre pottest quam ipse halaet, 1a Hema cTunama CBOjUHE OJ1 JIUIA
Koje Huje OWJIO BIIACHMK, Kao IITO je To Moryhe mox oxpeheHuM mpermocTaBkama y
HEMa4yKkoM TIpaBy. bimke o mojeuHuM MHCTUTYTHMA Y (PpaHIlyCKOoM TpaBy Ouhe peun

U y JaJbeM TOKY paja.
OBaj cucrem je mpuxBaheH mopen PpaHiycke W y ApyruMm 3emsbama. benryja,
Xonanauja, Illmanuja, [loptyram, Heke apkaBe JyxHe Amepuke W CJ., ald ca

W3BECHUM MoaudUKaIyjama.

CHucTeM 3eMJLbHMITHUX KEILUTA

Cuctem 3eMJBUIIHUX KibUTA je mpuxBaheH y Hemaukoj, Ayctpuju, Yemnikoj, CiioBaukoj,
[IBajiapckoj u ci.. Y OuBIIOj JyrociaBuju oBaj cucTeM je aenumuyuHo yBeneH 1930.
TOJMHE JOHOLICHEM 3EMJBHINHOKILIDKHUX 3aKOHA, JOK je€ Ha HEKUM HHEHUM
TEepUTOpHjaMa M Tpe Tora Ouo mpuxBaheH oBaj cucteMm (TepuTOopHjamMa Koje Cy Ipe
CTBapama 3ajeIHUUYKE JpkaBe OWje y cacTaBy Tajamime Aycrpoyrapcke: CroBeHHja,
Xpsarcka, BUX). Ox 6uBmux penyosnka COPJ oBaj cuctem ce a0 caaa 3aapxao y
Crnosenuju, XpBarckoj, bocan n Xeprerosunu, a nenumuydso u'y Cpouju.

3eMUbHIIIHA KEHUTA MMa 32 MOJJIOTY KaTacTap Tj. 3eMJbUIITHA KIbUTA MPEICTaBIba MPaBHY
€BUJICHIIN]Y, a KaTacTap 3eMJbHINTA (PAKTUUKY €BUICHIIN]Y.

VY oBom neny he OuTH MprKa3aHe OCHOBHE KapaKTEPHUCTUKE HEMAUKOT, IIBAjIaPCKOT U
ayCTPHJCKOT MpaBa, J0K he MmojequHN MHCTUTYTH OUTH JETaJbHU)E H3JI0KEHU MPUINKOM
MPHUKa3a CTUIamka KIMKHUX MPaBa y HAIlIEM MPaBy U TO JEJIOM Y CUCTEMY 3eMJBHUIITHUX

KIbUTA, a JIEJIOM Y CUCTEMY KaTacTpa HEMOKPETHOCTH.

Hemauko npaBo

Y Hemauko] je marepuja 3eMJBUITHOKIIKHOT TpaBa peryjucaHa y MpONucUMa
MaTepHjaTHOMPABHOT KapaKTepa U y MPOMICHMA MPOIIECHOMPABHOT KapaKkTepa, Tako Ja

CE pasNuKYyjy MaTepHjaIHO M MPOILIECHO 3€MJbUIITHOKLIKHO MPaBO.
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MarepujanHo 3eMJBHIIHOKEMKHO TpaBo je perynmucaHo Hemaukum rpahaHckum
3akoHHKOM u3 1896.roaune, koju je ctynuo Ha cHary 1900.roxune (ckpaheno: BGB).
Mely naj3HauajuujuM npornucuma, nopea BGB, y kojuma je perymucano mpoiecHo
3eMJBHUIITHOKILIKHO TIPaBO Cy: 3akoH 0 3eMibuiHuM Kiburama (Grundbuchordnung)n
24.3.1897roaune y m3namwy ox 5.8.1935ronune, nocneamu nyt Meman 1994.roqune
(ckpaheno: GBO); Hapenba o uzBpmemny oBor 3akona o1 8.8.1935roaune; Hapenba o
semspuinauM Kiburama (Grundbuchverfiigung — Verordnung zum Durchfuhrudey
Grundbuchordnungikpaheno: GBV) ox ucror gana, y caga Baxehem u3mpamy u3 1995.
roguHe; 3akoH O yOp3amy moctynka —perucrpaudje on 1993, roaune
(Registerverfahrensbeschleunigungsgesegtepme cy nmoce6Ho perynucane 138. EDV-
Grundbuch Komnjyrepcku Bohene 3emsbuiiae kmwure); Grundbuchbereinigungdkon y
KOME je peryJImcaHo UCIpaBibambe 3eMJbUIIHUX Kibura) o1 1993.roaute u ap.

Y Hemaukoj cy 3a Boheme 3eMJBHINIHHX KHHIa HAIUICKHU TPBOCTEIICHH CYIOBU
(Amtsgerichte)xao opnamthenn 3emibunIHOKWKHU opranu (maparpad 1 GBO). On
OBOI' MpaBHJIa IIOCTOje H3Y3€IM, TaKo INTO ce y caBe3Hoj apxkaBu WUrttemberg
3eMJBHIIIHE KEUT€ BOJE KOJ OMIITHHA MPEKO OKPYXKHUX HOTapa, a y Badeny mpeko
HoTapa. KoHKpeTHEe 3eMJBbUITHOKILIKHE TOCIOBE Cy paHuje obaBipalie CyAHje, ald je
cana HajBehu aeo mocia npenet Ha Rechtspfleger (cxoxHo mocednom 3akony: RPfIG
on 5.11.1969)IMocTynak y 3eMJbUITHOKEKM)KHUM CTBApHMa j¢ BaHITAPHUYHHU.

3a kpiiewme caykO0eHUX oBamhema 3eMJBHUITHOKIBMKHUX CIY)KOCHHKA OJITOBOpPHA je
UCKJbYYHMBO JIpkaBa. JlpaBa ce MOXE PerpecupaTtd oj CIy)KOCHHWKa caMo y CIIydajy
BIXOBE HAMEPE WIH TPyOe HETIAXKIbE.

3eMJbHIITHE KbUTE Ce BOJIC 10 IPOCTOPHUM OKpy3uMa-cpezoBuMa (Bezirken) (raparpad
2 GBO). Hajuemthe cy Tto ommruHe cxomuo maparpadpy 1 | 1 GBV (m3B.
Gemeindebezirke).

CBaka HEMOKPEeTHOCT UMa CBOj JIHCT y 3eMJbUINHOj Kibu3u (maparpad 3 GBO).Osnaj
JMCT je 3eMJbuInHa Kibura y cmucity BGB. Ilpema uin. 3 GBOBaku npuniun noceOHor
YKIbHKaBaba MOjeMHE HEMOKPETHOCTH Y oceban muct (cucteM peannux ¢osmmja). ITo
y1. 4 GBOwmory umnak moa oapeheHuM MpeTrnocTaBKaMa BHUIIE HEMOKPETHOCTH HCTOT
BJIACHUKA OWUTH 3ajeIHO YIIHCAHE Y UCTH JIUCT.

3eMJbHIIIHA KEbHTa CE 3aCHMBA HAa KaTaCTPy M HEMOKPETHOCTH CE Y 3€MJBUIIHO] KEU3U

O3HauaBajy npema rnojanuma u3 KaracTpa.
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VYV Hemaukoj HMje YCTAHOBJbEH jE€JaH jJEAMHCTBEH KaTacTap Ha CaBe3HOM HHUBOY, jep
Hopen ’era 1ocroje M KaTacTpH MpHu MojeAuHUM JpkaBama. Karactap kao ¢dakTtuuka
€BUJICHIIM]a O HETIOKPETHOCTHMA j€ TIO/IJIOTa 3€MJBHIIHE KIbUTE Ka0o MPaBHE €BUCHITN]E
Y OBa JIBa PETUCTPa MOPajy OMTH Y CTAJIHO] CarJIaCHOCTH.

[Ipycku u3rien 3eMJbUIIHOKILMIKHOT JHcTa je 3akoHoM o 1935.roaune yBeneH 3a
neny 3emsby. OBaj muct mounsbe ca HarmucoM (Aufsicht) koju caapxu HasuB cyna,
ommrTrHe W Opoj nucra. 3atum ciean Bestandverzeichnigoju campku o3HauaBambe
HEMOKPETHOCTH MpeMa TMojalMMa M3 KartacTpa (Momaiy O IMOJI0XKajy, BETHYHHH,
KYJATYpH U Jp. TOAAlM O HEMOKPETHOCTH, Ka0 U MOJAIM O OTHHCY M MPHUIIUCY JeJI0Ba
HETOKPETHOCTH). 3aTHM CE€ Yy OBaj JIe0 JIMCTa YNUCYjy CTBapHa IpaBa Koja Cy ca
HEMOKpeTHOIIhy MmoBe3aHa U MPHITaaj)y CBaKOJIOOHOM BIIACHUKY M KOja C€ YIHCYjy Ha
3aXTeB BJIACHHKA U MPEJCTaBI/bajy CACTaBHU J€0 HEMOKPETHOCTH (CyOjeKTHBHA CTBapHA
npaBa). Hakon Tora, ciene 3 ojesbka 3eMJbUINHE KibHre (MPBH CAAPKU MOJATKE O
BIIACHUKY M CTBapHOINPAaBHY OCHOBY CTHIIama BIIACHHIITBA, OPYTH CAAPKHU Jpyra
CTBapHa IpaBa Ha HEMOKPETHOCTH YKJbYy4yjyhHM W OrpaHHuYeH-a pacronarama, a Tpehu
XUIIOTEKY, 3€MJBHINHH W PEHTHU Iyr ca MOCeOHMM pyOpHKama 3a TMpOMEHy |
Opucame.). 3a CBakM 3€MJBUIITHOKELMKHU JIUCT c€ BOAM 30MpKa ucnpasa (maparpad 24
GBYV), y ko0jy ce ynaxy ucnpase Koje Cy MoJIHeJIe CTpaHKe U Koje Cy Oujie OCHOB yIuca,
Ka0 U MPOTOKOJH U oaiyke cyna. KommjyTepcku BoleHe 3eMIbHIITHE KIbUTE Cy Moyese
Jla C€ YBOJIE OJT TOYETKa 1995.1“0,I[I/IH6.38

3a 3aCHHMBamE U MPEHONICHE 36MJBUITHOKIMKHUX MPaBa Ha HEKOj HEMOKPETHOCTH y
HEMavKoM IpaBy cy cxonHo maparpady 873 BGBmnorpeOna nBa akra: Einigungons.
CTBapHONpaBHa cariacHocT W Eintragung yYmuc y 3emsbuinHy Kmwury). Hcre
NPETIOCTaBKE BaKEe M 32 3aCHUBAKE W MPEHOC TpaBa HA HEKOM 3eMJBHUITHOKEHKHOM
npaBy, a CJIMYHA TPaBUIIa BaXKE U 32 TIPOMEHY CaIp)KUHE 3€MJBbHITHOKIMKHHAX TIPaBa, a
HACYNpOT TOME pPa3IUYUTa MPaBHjIa BaKe 3a YKHAmhe OBHUX IpaBa (3a yKHIambe HEKOT
npaBa MoTpeOHU Cy M3jaBa OBJIAIINEHOT JIMIA /1a HEKO MpaBO YKUAA U YIHC Opucama
TOT TIPaBa y 3eMJBHIIHO] KibU3H). ['ope peueHo Baku caMo 3a IPOMEHE KOje HacTajy Ha
OCHOBY MpaBHOT mocia. Einigung jecTBapHompaBHa cariacCHOCT 00€ YTOBOPHE CTpaHe,
KOja MpeaCTaBJba MPAaBHU OCHOB 32 CTHUIlAlkE, NMPEHOC, OTPaHUYCH-E WIIM IpecTaHak

HEKOT CTBApHOT MpaBa. 3a OBY CTBAPHOINpPABHY CarjacHOCT NOTpeOHa je MyHa IMOCIIOBHA

3 Karl Heinz Schwab, Hanns Priittirf§achenrechtMiiinchen 2003, 121-122.
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CIOCOOHOCT MPEHOCHOLIA, a I0BOJbHA j€ OTpaHMYeHa CTHUIIA0LA jep 3a CTULA0LA HACTa]y
camo KopucTh. >

Einigung je mocao ucmymema, Ydju je TMpeAMeT caMa CTBapHOIpaBHA MPOMEHa, 3a
pa3uKy 0 OOJIMTallMOHONPABHOT YrOBOpa YHjH je mpeaMeT 00aBe3nBame /1a Ce TaKBa
npaBHa IPOMEHA W3BPILH.

BGB ne npeasubha moce6Hy GopMmy 3a OBY CTBApPHONPABHY CarjacHOCT M OHA MOKE
outn ycioBibeHa M opoueHa. Hacympor Tome, Auflassungkoju je perymmcan y
naparpadpy 925 BGB mopa O6utu 3akspydeH y onpeheHoj dbopmu, a HE MOXe OUTH
yCJIOBJbEH HUTHU OopodeH. Auflassunge crBapHomnpaBHa carilacHOCT Ko0ja je ycMepeHa Ha
IPEHOC MpaBa CBOjUHE U CTU MOpPa OUTH CauuEbEH Tpe Ha UIC)KHUM OpraHoM (0OMYHO
HOTapoM) y3 HCTOBPEMEHO IPUCYCTBO 00¢ yroBopHe crtpaHe. Einigungkora perymuiie
naparpad 873 BGBje carmacHOCT koja je ycMepeHa Ha CTHUIAlke U MPEHOC APYTHX
CTBAapHUX MpaBa, Pa3IMYUTHX O]l PaBa CBOjUHE.

Obe rope HaBeleHE CarJlaCHOCTH OJIH. CIIOpa3yMU KOjU Cy YCMEpPEHH Ha IPEHOC
CTBAapHUX IpaBa Cy alCTPaKTHHU MPaBHU TOCIOBU KOjU MMajy 3a CBPXY IPOU3BOhCHE
onpeheHnX MpaBHHUX TPOMEHA. Y CTBAPHOIIPABHOM CIIOPA3yMy OJH. CarjJaCHOCTH HUje
noTpeOHO HaBeCTW MpPaBHU OCHOB OOBe3MBama OJH. Kay3y. Jlakie, cTBapHONpaBHU
CIIOpa3yM je IM0cao HUCIyHeHma, YHjH je MpeAMET cama CTBapHOIpaBHA MPOMEHa, 3a
pa3iuKy o OOJIMrallOHONIPABHOT YrOBOpa YUjH je TpeaAMET 00aBe3nBamEe 1a Ce TaKBa
IpaBHA MPOMEHA M3BPIIIH.

Kao mTo ce u3 u3m0keHOT MOYKE BUICTH Y HEMAayKOM IpaBy ce€ MPaBH pasiuka umehy
obaBesyjyher mocna (Koju je OOJUTallMOHW W Kay3aJHH yroBOp OJH. I0CA0) H
ucnymanajyher nocia (Koju je cTBapHONPABHH, pacroiaKyhu M ancTpakTaH y CMUCITY
Jla EEroBa IYHOBXHOCT HE 3aBHUCH O IMMYHOBXHOCTH OOJIMTAIllMOHOT YroBOpa Ha
OCHOBY Kora je 3ak/bydeH). CaMO CTBapHONpPABHU CIIOpa3yM OJHOCHO TaKaB IMPaBHU
[I0Ca0 3ajeJHO ca YNUCOM JOBOJAM JO CTHIakba HEKOI CTBApHOT IpaBa, HE H
00IMranMoHONpaBHU M 06aBe3yjyhu mocao.

Hakie, HeopmMaHM CTBApHOMPABHU CIOpa3yM HUJe Mocao obOaBe3nBama Beh mocao
pacroarama U UCTH j€ YCMEpPEH Ha IPOU3BONEHE KEeJbEHOT CTBAPHOIIPABHOT J1EjCTBA
Tj. OBaj CHOpa3yM IpeJCTaBba IOAJIOTY 3a 3aCHUBAHKE M MPEHOC CTBAPHUX IpaBa U

3ajez[H0 Ca ynucoM Yy 3CEMJbUIIHY KBUTY JOBOJAU O CTUIAbda HCKOI' CTBAPHOI IIpaBa

% Ibid., 67.
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ONH. 10 ’Xe/beHEe CTBapHONpaBHe mnpoMmene.’ MelhyTHM, IO jeJHOM CXBATamy
U3paKEHOM Y HEMauyKoj MPaBHOj TEOPHjH, U MOPE CBEra rope HaBeleHOT HedopMaTHU
Einigung je 6e3 Beher mpakTWyHOr 3Hauyaja jep mpaBHH caobpahaj Tpakh MpaBHY
CUTYPHOCT U peTKO KO he ce kopuctutu MoryhHomrhy cio6oaHor omo3uBa. Ocum Tora,
IO OBOM CXBaTamy M CaM OIO3MB HEMa MHOTO CMHCIA jep YKOJIMKO je obOaBe3yjyhu
yroBOp Baskehu APyroj yroBOpHOj CTpaHU OCTaje U Jajbe, YIPKOoCc MOryhHOCTH Omo3uBa
Einigung-a,3axTeB u3 o0nMramroHOr yroBopa yIpaB/beH Ha 3aKkjbydewme Einigung-a,
KOJH MOXe OWTH 3aMEHCH MPECyI0M KOjOM C€ MMPOTHUBHA YyTOBOPHA CTpaHa 00aBe3yje Ha
usnaBame Einigungserklarung-(usjase, koja he mociayxutu Kao MpaBHU OCHOB 3a YITHC
Y 3eMJBHIIHY KEHTY).

Takole, Mo MPoIIeCHOM 3eMJBUIITHOKM)KHOM MPABY YIHC Y 36MJBHIITHY KEbUTY MOXKE Ja
ycaead caMo OHJa Kaja je mojaHeTro omobpeme T3B. Bewilligung ©mobpeme mpasHOTr
NPETXOJHUKA Jia CE W3BPIIM IpaBHA MPOMEHA Yy 3EMJBMIIHO] KibU3U) y oxapeheHoj
dopmu, a cxonno naparpady 29 GBO.DopmManHO 3eMIBUIITHOKIBIKHO TIPABO yMambyje

3Ha4aj HedopmanHor Einigung-a,y cMucity y koMme je To rope moMeHyTO.

Ynuc y 3emspnniny kwury (Eintragung)je o6aBe3an camo 3a ymuc MpaBHHUX MPOMEHA
HACTAJIMX Ha OCHOBY IPaBHHX IIOCIIOBA, @ HE U HAa OHE HACTAJIe Ha OCHOBY 3aKOHA M Ha
OCHOBY aKaTa BIIACTH.

O0aBe3a ymuca ce 0THOCH CaMO Ha CTBapHa MpaBa U Ha CTBAPHOIIPABHE MOCIIOBE.
W3y3eTHO ymuCyjy ce ¥ oOauraimoHonpaBHu 3axTeBu (y ciiydajy ymuca Vormerkung-
a), Kao U OrpaHUYCH:a pacroarama.

CrBapHOMpaBHa CarjJaCHOCT OJH. CIIOPa3yM M YIIUC Cy JIBa €JIEeMEHTa 3a MpOou3Boheme
npaBHUX MpoMmeHa. [IpaBHa mpoMeHa HE MOKE HACTYIUTH YKOJIUKO 00a OBa eleMeHTa
He moctoje. llITo ce Thue wmuxoBor MmelhycoOHOr pemociena OOWMYHO c€ HajIpe
3aKJbydyje CIIOpa3yM OJH. HAacTaje CTBAPHOIpPABHA CarjacHOCT, aJId TO HUjE MPABUIIO.
VYxonuko Hema Einigunga oHna je 3eMJbHINHA KEbUTAa HETaYHA U MOXE C€ TPAKUTH

IEHa HCIpaBKa. Tek ca KacHUje IOCTUTHYTHM CTBapHONPABHUM  CIIOPa3yMOM

0V HemaukoM mpaBy Tpeba pPA3NTMKOBATH ,yHYTPAIIlY" HIH ,CAAPXKHMHCKY" anCTPaKTHOCT O
»CIIOJhAIIIbE" AMCTPAKTHOCTH (0 KOjOj je ped y TEeKCTY) jep Cy MOCIOBH YCMEpPEHH Ha Mpou3Boljeme
CTBapHOIPABHOT JIjCTBA Y HEMAYKOM TIPaBY YBEK ,,CIIOJbIbE" AllCTPAKTHU Tj. IbUXOBA ITYHOBAKHOCT HE
3aBUCH O] MyHOBAXXHOCTH Kay3aJHOT OJH. 00aBe3yjyher mociia paan 4ujer ucnymbema ce Ipeay3umMajy, o
oBoMe BuzieTn Omke: Munont XKuskoBuh, Axyecoprocm 3anoxcnux npasa na nenokpemnocmu, beorpan
2010, 207-20&ycuora 60.

“ Bunern: Karl Heinz Schwab, Hanns Priitting, 69.
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3eMJbUIIHA KIbUra TII0CTajeé HUCIHpaBHA. Y TPEHYTKY CKJamama CTBAapHOIPABHOT
CriopasyMa Mopajy MOoCTOjaTH CBE MPETIIOCTABKE 3a CTHIIAE MIPaBa Ha OCHOBY MPaBHOT
nocsia (HIp. mpaBHA CIOCOOHOCT), MPaBO Mopa MPHUIAIaTH OHOME KO EBUME pacioiake
(Rechtszustandigkeity tpenyTky ckiamama CTBapHOIPABHOT CIOpasyMa, y Ciaydajy
OrpaHUYEH-a pacroyiaramba MOpa MOCTOjaTH OBjiamheme 3a pacnojarame U y TPeHYTKY
yIHca U 'y TPEHYTKY CKJIarama OBOT CIopa3yMa.

Cam ynuc uma 3Hadaj 3a paHr MpaBa, MPETIOCTaBKY MOCTOjamka YIUCAHUX NpaBa, Kao u
3a MOCTOjamke T00pe Bepe OJIH. CABECHOCTH, alld HAa OCHOBY caMmor ymwuca 0e3 mparteher
CTBapHOIIPABHOI' CIOpa3yMa HE HacTaje HUKakBa IpaBHa mpomeHa. OBa JBa akra ce
MOpajy caapKajHO MOKJIANAaTH.

Kaxko je Beh HanmomMeHyTO y HEMauyKOM MIpaBy C€ y 3€MJBUIIHY KIbUTY YIIUCY]y CTBapHa
mpaBa, ajid ce y ojapeheHUM CllydajeBUMa YIUCY]y W 3aXTE€BHU OOJUTAIMOHE MPUPOJIC
KOjU MMajy 3a NpeaMeT 00aBe3MBame Ja C€ M3BPIIM HEKa CTBAPHOIpPABHA IPOMEHA.
VYnuc oBux 3axTeBa ce Bpim y Gopmu Vormerkung-a Cxoano naparpadgy 883 BGB
Vormerkungmpeacrasiba cpenctBo obe3beherma ca CTBApHONPABHUM J€]CTBOM jE€THOT
O0JIMTaIIMOHONIPABHOT 3aXTeBa HAa CTBAPHOIPABHY MPOMEHY Ha HEMOKPETHOCTH WM Ha
3eMJBHITHOKIGIDKHOM TpaBy. Ymuc Vormerkunga je moryhe W3BpmIMTH W paau
o0e30ehema Oynyher mim ycnoBHOT 3aXTeBa, ald HAPABHO MPETXOIHO MOPA IOCTOjaTH
NpaBHH OCHOB 3a HacrtaHak Oynyher 3axrteBa. Vormerkungje axiecopas, CIyxH
o06e30ehemy oOMMTranmMoOHMX TMpaBa W 3aBHCH O] IIOCTOjama TOTpPaKUBamba.
Pacrionarame koje ce meMy NMPOTHBU , a KOj€ j& M3BPIICHO HAKOH HETOBOT YIIHCA,
ocraje 0e3 /IejcTBa y MepH y K0joj OU ce ’HIMe 3aXTeB OCYjeTHO UIH OKpHHo. OBa BpcTa
yIIKca je TOHEKJIE CIIMYHA Mpea0esekOn y HallleM MO3UTUBHOM IPaBy Y CMHCIY Jia c€ U
OBJIE paJii O YCIOBHOM YIIHCY, M 3a Pas3iUKy O]l mpeadenexOe mMa 3a IHJb Ja
00e30eamn oOnuraIoHa mpaea, Ka0 U OHAa CTBapHa IpaBa YMje MOCTOjahe HE MOXKE Y
HOTIIYHOCTH JIa C€ JOKaKe Y TPEHYTKY HEroBOT YIHCA, TAKO J]a HErOBO MPETBApamke y
KOHAauyaH YIHC 3aBHCH O]l UCIYH-CHha MPETIOCTaBKU 3a KOHauaH ynuc. [lakie, oHaj KO
HE MOJKE JIa UCITyHU CBE ()OPMATHOCTH 32 KOHAYaH YIHC CBOT IpaBa MOXE Jla 3aXTeBa
OBaj YCIIOBHHU YITUC Y IIMJBY Jla CadyyBa PAaHT CBOT MIPaBa WIIA CAMO HETOBO ITOCTOjarbe.
Kao mro je Auflassung ycmepen Ha mpeHoC TmpaBa  CBOjUHE, TaKO
AuflassungsvormerkungobcurypaBa oONHMranMmoHM 3axTeB Ha NPEHOC CBOJHUHE Ha

HECIMMOKPETHOCTHU U HITUTH KYIIIA O pacrojarama npojasia.
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[Mopen xonaunux ynuca 1 Vormerkunga kao cTBapHOIpaBHOT cpezcTBa 00e30ehema, y
HEMayKoM IpaBy IMOCTOjH joll jeaHa Bpcrta ymumca. To je Widerspruchumm mporect
NIPOTHB HETAYHOCTH 3€MJBHIITHE KEBUTE.

Oga BpcTa ymuca je perynucana y naparpady 899 BGB.beros nnmb je nckpyunBame
cTunama y 100poj Bepu. OH mpecTaB/ba YKa3UBAKE HA TO Ja MOCTOje CIEMEHTH KOju
yKa3yjy Ha HETauYHOCT 3eMJbUIIHE KibUre. [IpoTecT je monymTeH y uctoM o0MMy Kao u
KOHAYHO HcIpaBibambe. OBy BPCTY ymuca MOXE TPaXHTH HIP. JIMIE KOje OcropaBa
MpaBO CBOJUHE YIMHCAHOT JIMIA jep j€ MO HErOBOM MHIILBEHY TO JIHIE TOTPEITHO
ynucano. Takolje, XUIMOTEKapHU TOBEpUIIAI] MOXKE TPAKUTH YIUC MPOTecTa 300T 1O
HCTOBOM MUIIJBCHY IOTPEIIHOT HCIKMCa XUINOTeke. M HeymucaHu BIAacHUK |
XUIIOTEKapHU TOBEPHJIAI] TBPJAE Jla je 3€MJbHIIHA KIbUTa HETayHa, ald TOIITO je
MOCTYMaK HCIpPaBKe 3EMJBHINHE KIbUTE IYroTpajaH MpOIeC, OHW y IHJbY 3allTUTE
CBOjUX IMpaBa TpPaKke YNHC MpoTecTa 300r HETAYHOCTH 3EMJBHIIHE KHUTE. YIIUC
IpOTECTa Ce BPIIM MOPE] OHOT YIUca KOjU e OCIopaBa U 300T KOTa ce TPaKu HCIpaBKa
3eMJBUIIIHE KIbUTE, 3 OH YMHHU J]a CE MOJAIM YIUCAHU Y 3€MJBHIIHO] KEBH3H CMaTpajy
TA4HUM CaMoO IIOJT PE3ePBOM IOCTOjarba OHOT TpaBa KOje Ce UCTHYE ITyTEM MPOTECTA.
Cxomno naparpady 899 cras 2 BGB Widerspruclte ynucyje Ha 0OCHOBY NpHBpeMEHE
HapenOe WIM Ha OCHOBY NpPUCTaHKa JIMIA Yy 4YHje CE MPaBO 3aJupe HCIPABKOM
3eMJBHIITHE KIHUTE.

JejerBo Widersprucha je nckibyunBame MoBepeba y 3eMJbHUIIHE KIUTE Yy OAHOCY Ha
yrnuc, Oprcame U Mpa3HUHE y 3eMJBUIITHO] KEBU3U MTPOTHB KOJUX CE OH OJHOCH, & TUME U
CTHIaha Ha OCHOBY J00pe Bepe. OH HE cnpedaBa ynuc y 3eMJBUINHY KIBUTY, T€ C€ U
HopeJl YIHCAaHOT TPOTECTa MOTY BPIIUTH Jajbe MPOMEHE y 3EMJBUIIHO] KEHH3H Y
TIOTJIEAy TIpaBa OJH. YIHCa MPOTHB KOTa je UCTaKHYT mpoTecT. MehyTuM, ykoimko ce
KOHAYHO YTBPIM Ja Cy 3EMJbUIIIHE KIHIe HAaTayHe, CBU YIHCH H3BPUICHH HAKOH

YIHACAHOT MPOTECTa I'yOe MpaBHY BakHoCT.

42 Bunern: Karl Heinz Schwab, Hanns Priitting, &6xame; Fritz Baur, Lehrbuch des Sachenrechts,
Minchen 1970, 152 nasse; Klaus SchreiberSachenrechtMiinchen 1993, 22# nase; Friedrich Lent,
Sachenrecht, ein Studienbushiinchen 1960, 38 name.
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HIBajuapcko NpaBo

VY IlIBajimapckoj 3eMJbHIIHA KIbUTA j€ JaBHU PETUCTap y KOjU C€ YIHUCY]y CTBapHa IpaBa
Ha HETMOKpeTHUM cTBapuma. Cxomno maparpady 943 craB 1 IlIBajumapkor rpahanckor
3akonuka (ckpaheno: ZGB) mnox HemokperHum crBapuma (Grundsticke) ce
noapasymeBajy: HemokperHoctu (Liegenschaften)camocranna u TpajHa mpaBa Ha
nernokpetuMm crBapuma (die selbststandigen und dauernden Rechte an &fioken),
PYIHHIIM M CYCBOJUHCKH yaenu Ha HemokpetHuMm ctBapuMma (die Miteigentumteile an
Grundstiicken) Jlobpa y ominrtoj ymoTpeOHM yIHCyjy c€ camMO OHJa Kajga Ha HhHMa
CTBapHa mpaBa Tpeba npa Oyay 3acHOBaHA WJIM KajJa TO KAHTOHHM NPOIMUCY]Y.
3eMJBUIITHOKMKHO TIPABO j€ PETYIUCAHO y Tope MOMEHYTOM rpal)aHCKOM 3aKOHHKY W3
1907. rogune, y denepannoj Hapenou ox 1910. roguHe M y KaHTOHAJIHOM IIpaBy.
[Moanory 3eMJbHINIHE KELUTE MpEACTaBhba KaTacTap, Tako Aa cxomHo maparpady 950
craB 1 ZGB cBaka HenokpeTHOCT Tpeba na Oyae uAeHTU(UKOBaHA Y3 MoMoh
KaTacTapCKOr IUIaHa CauYMIkeHOT Ha 0a3u ciaykOeHor mpemepa. Jlakme, cimyxOeHH
npemMep MPETXOIu YBOhEHY 3E€MJBHIIIHMX KIbWTa, alud H3y3eTHO Moryhe je yBecTu
3eMJbUIIHE KIbUTE€ W YKOJIHMKO HUje M3BPLICH CIY)KOCHM IMpeMep IOJ YCIOBOM Ja je
CTame HETIOKPETHOCTH JI0BOJbHO yTBpheHo. IIpemep ce cripoBoiM KOHTUHYHPAHO, TAaKO
71a je jour octaiio fa ce npemepu 12% npkaBHe TEPUTOpPH]jE, OTHOCHO 3€MJBHIIHA KEHHUTa
caurmbeHa cXoIHO deaepamHom npaBy ooyxsara oko 200007 ykymHO 2737omwruna.*®
3eMJbHIITHA KEbUTA CE CACTOjU OJI TIaBHE KibUTe (KOja ce BOIH T0 PEATHOM MPUHIIMITY),
Tagebuch-ay( xojy ce 3aBojie MPUCTUTIIM 3aXTEBU 3a YIIKC), TIABHO] KEU3U JOJATHX
IUIAaHOBA, TIIONHKCa HEMOKpeTHocTH, wucnpaBa (Belegen) m ommca HemokpeTHOCTH.
3eMJbHIIHA KHHTa C€ MOXXKE BOJWTH Kao KJIACUYHA 3CEMJBHIIHA KHBUTa H Kao
eJIEKTPOHCKA. [ TTaBHa KIUTa je HOCHIIAIl CTBapHUX IpaBa. CropeHe KIUTE YYECTBY)Y
y MPaBHOj CHA3W aKO HHUCY Y CYNPOTHOCTH Ca TJIaBHOM KE-UToM. Tako, HIIp. Hadeno
jJaBHOT TIOBEpEHma C€ OJHOCH HE caMO Ha IJIaBHY KiHTY, Beh y oapehenoj mepu u Ha
ocTajie KOMIUICMEHTApHE JICIOBEe 3eMJBHINHE Kibure (MCrpaBe, OMUC HEMOKPETHOCTH,
IUTAHOBE M IOMKC HEMOKPETHOCTH) Y MEPH Y KOjoj TJIaBHA KibUra ymyhyje Ha BUX U
YKOJIMKO H0j HUCY CYNIPOTHH, a y oapel)eHoj Mmepu jaBHO moBepeme yxuBa u Tagebuch

(y cMHCITy 1a M TOCTOjH MOTHET 3aXTEB 3a YIUC KOjU jOIII HUjE PEIICH WU HE).

“3Bugern: Paul-Henri Steinauetes droits réels, tome premi@Berne 2007, 19% 201-202.
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VYruc y 3eMJBUIIHY KEbHTY C€ BPIIM Ha OCHOBY 3axTeBa 3a ynuc — AnmeldungBnactu
Koje cy onamheHe J1la MOTy BPIIMTH jaBHO CacTaBJbamkbe HCIPaBa MOTY CE Of CTpaHe
KaHTOHA OBJIACTHUTH Jla TPAKE yIHC HAa OCHOBY OJl lbUX CAYMEHEHUX HCIIPaBa O MPaBHOM
nocay. OBaKBO MOCTyHame, YKOJIUKO Oyle MPOMHCAHO Yy KaHTOHAJTHUM IpaBHMa, je
usjeanayeno ca Anmeldungem.

[ITo ce THUYEe OBOT 3aXTeBa 3a YIUC Y IIBajIIAPCKOM IPABY MOCTOj€ PA3MUMOMIIAXKEHA O
npaBHoj npupoau Anmeldung-a.

ITo jeanoj rpymu cxBaTamba Anmeldungje MatepujaiHONpaBHE MPUPOIE H MPEACTaBIba
JeAHOCTpaHW CTBApHONpPAaBHU TMocao. Jlakie, CXOAHO OBOj TPYHOH CXBarama
pacrioyiarampe¢ TpaBOM CBOJUHE CE€ BPIIM HAa OCHOBY OBEPEHOI yroBopa O OTyhemy,
o100pema 3a ymuc, Koje je MaTepHjalHe IPHUPOJEC U yIuca y 3eMJbUIIHY Kibury. [lo
OBUM CXBaTamHMa IIBAJIIAPCKO MPaBO je OJMKe HEMAauyKOM TpaBy, T€ je 000peme 3a
ynuc cinyao Auflassungy y Hemaukom npaBy U caMHM THM O] MaTE€pHjaTHOIIPABHOT
3Hayaja. Y ciydajy MpeHoca CBOjUHE MOCPEICTBOM OBOT 0/100pema ce pacloyiaxe ca
MpaBOM CBOJUHE M OTYhHWIIall Tako HWCIyHhaBa Yy OOJIMTalluOHOM YTrOBOPY MPEY3ETy
00aBe3y ca CTBapHONPABHUM JEjCTBOM. Pasnnka y oHOCY Ha HEMAdyKoO MPaBO j€ IO
BUMa y TOME ILITO Yy IIBAjIapCKOM MPaBy OJ00peH-E 3a YIHUC MPEeACTaBba JeAHOCTPAHH
npaBHH Tocao 3a pasnuky on Auflassunga kox kora ce Tpaxku na o0e ctpaHe Hajy
CBOJy CarJlacCHOCT 3a IPEHOC MpaBa CBOjJHHE.

[To nmpyroj rpymm cxBaTtama 3a MPEHOC TpaBa CBOJHHE HHjE TMOTPEOHO 0II00peHE
otyhuolia 3a ynuc koje 0u Oumo MaTepujaiHONpaBHe Mpupoie. Bosba 3a pacnonaramem
Mopa OUTH cajpKaHa y NMPaBHOM OCHOBY M OH j€ 3ajeJHO ca YIHCOM Y 3€MJBHUIIHY
KIbUTY JOBOJbAH 3a IpEHOC MpaBa cBojuHe. OBa japyra rpyna cxparama je Oimxa
(bpaHITyCKOM TIPaBy.

Jlakiie, 3a TpeHOC TpaBa CBOjUHE TI0 OBUM CXBaTamuMma moTpeOHA Cy JBa
MaTepHjaTHONPaBHA aKTa M TO: TIPABHU OCHOB U YIIHC y 36MJBHINHY KEHUTY.

On TpeHyTKa OBepe HMpPaBHOI OCHOBA NMPAKTHYHO 00€ CTpaHe MOTY TPAKUTH YIHC Y
3eMJBUIIHY KHUTY. [lo OBMM cxBaTamuMa 3axTeB 3a yHHC je (hopMalHONpaBHE
npupoze. ITo mpaBuny npenocuial je ommamtheH 3a mogHomrerwe Anmeldunga, amu
YKOJIMKO OH TO HE YpaJu OHJa CTHUIIAJAl] ©Ma MOTYNHOCT J1a U3/IejCTBYj€ CBOj YITHC TAaKO
mro he mogHern TyxkOy 3a nocyheme mpaBa CBOjUHE. YINHUC y 3€MJBUIIHY KIHUTY

npelacTaBjba IpaBHU YCIOB 3a CTHIake mpaBa cBojuHe. [lomro je ymuc
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KOHCTUTYTHUBHOI' KapakTepa OH je y3 MpaBHU OCHOB MaTepHjajHa MPETHOCTaBKa UCTE
BPEIHOCTH Kao ¥ MPaBHHU OCHOB 3a IPEHOC NpaBa CBOjHHE.

[lpaBHM OCHOB Yy MIBajHapckoM IpaBy oOyXBaTa IIOpel eleMeHaTa YroBopa
00JIMTAIIOHOT KapakTepa, Takohe ycien npuMeHe NpUHINIA Kay3aIuTeTa U eIEMEHTe
pacmonaxyher kapakrepa.**

Jlakiie, y mIBajIiapckoM IpaBy €y, Ka0 M 'y HEMAdyKOM U (paHIyCKOM TPaBy OIBOjEHE
IPaBHOMOCIIOBHE M ITyOJUIMTETHE MPETIOCTaBKe MPEHOCa MpaBa CBOjHHE OJH. JPYror
cTBapHOT mpasa. [loxg mpBuMa ce moapasymeBa MOCTOjamke MIPABHOT OCHOBA 33 MPEHOC
OJIH. CTULIAE-E TIPaBa, a MoJ] APyruMa oAronapajyhu ynuc y 3eMJbHIIHY KibHTry. CucrtemMm
cTHLamka cTBapHUMX mpaBa y IlIBajuapckoj ce pasnukyje W O HEMAuykor U Of
¢panmyckor cucrema. Ca jemHe cTpaHe, 3a pa3IMKy OJ HEMaykor MIpaBa, y
IIBajIIapckoM TpaBy 3axTeB 3a yrnuc (Anmeldung)oes oarosapajyher yropopa He MOXe
Ja J0Belie J0 CTUIama OJH. MPEHOCa IpaBa CBOjUHE JOK y HEMadyKOM IpaBy cam
Auflassung §e3 obare3syjyher, o0iuranmoHOr yroBopa) MOXe y3 yIHC Ja JO0BEAC JI0
CTHIamka OJH. IpeHoca Tor npasa. Ca apyre cTpaHe, 3a pa3iIuKy o (paHIlycKOT IpaBa
I7ie ce mpeHoc mpaBa n3Mely crpaHaka BpIIM Ha OCHOBY CaMOT' yroBOpa JOK je YIHC Y
onroeapajyhu perucrap HeomxojaH camo Aa OM OBaj MPEHOC MMAao JIEjCTBO M IMpema
TpehuM JIMIMMa, y MIBajIIapCKOM IMpaBy MPaBHU OCHOB Ca jeIHE CTpaHe CaJp>Ku y ceOu
HopeJl YUCTO OOJIMTallMOHMX U eJIEMEHTE pacroarama Tj. UCTH Mopa OUTH Kay3alaH, a
ca Jpyre CTpaHe YIHC y 3eMJBHINHY KIBbUTY 3aj€JHO Ca MPAaBHHUM OCHOBOM JOBOJH JIO
CTHIaka KIIDKHUX IpaBa Kako TpeMa Tpehum JuimMa, Tako W y OJHOCY Ipema
CTpaHKama.

ZGB y maparpady 974 craB 2 Tpaxu 3a MyHOBa)kaH IMPEHOC CBOjUHE 3a/10BOJbaBajyhu
MpaBHU OCHOB M YIIUC y 3€MJBHIIIHE KEHbUTE OJHOCHO ojpel)yje 1a je HeomnmpaBIaH yIuc
KOJU j€ W3BpIICH 0Oe3 MpaBHOT OCHOBa WM j€ YCJIEAWO Ha OCHOBY HeoOaBesyjyher
npaBHor nocia. Cao6pa3HO OBOM MPONKCY YIUC y TJaBHY KimUTy he 1ejcTBOBaTH Of
MOMeHTa ynuca y Tagebuchmon ycnoBom na cy nmpomucane ucripaBe Ouie mpuiokeHe
y3 Anmeldung wim y ciy4ajy OpUBpEeMEHOT yIHca IPaBOBPEMEHO HAKHAIHO
HPUIIOKEHE.

W 3a cruname crnyxO6eHocTH Takohe je morpebaH ymuc y 3eMJBHIIHY KIbUTY, a 3a

IbUXOBO CTHIIAKE U YITUC BaXKe 0/ipesioe Koje ce 0JJHOCE Ha CBOjUHY Ha HETIOKPETHOCTH.

“ Bugern: Gustav LitzSystem der Eigentumsiibertragung an Grundstiickigtich 1968, 68-74.
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Taxole u 3anmo)kHa MpaBa HAcTajy, U3y3€B Y 3aKOHY MpeIBUl)eHUX U3y3eTaKa, yIUCOM y
3EMJBHIIHY KEbUTY.

IITo ce Tye BpcTa ymmca, y MBajIapcKOM IMpaBy MOCTOje TpH BpcTe ynuca. OCHOBHA
BpcTra ymmca je ykmmkba (Eintragung, inscription)koja o0yxBaTa KOHCTHTYTHBHE
yIuce KojuMa ce CTH4y, MPEeHOce M YKUAajy CTBapHa NpaBa Ha HEMOKPETHOCTHMA U
JIeKJIapaTUBHE ymuce Kojuma ce Beh cTeueHa mpaBa MOTYy CyNpOTCTaBUTH Tpehum
munuMa. Jlpyre Bpcera ymmca cy npenbenexoda (Vormerkung, annotation)y koje
cranajy mpendenexba oapeheHWx NHYHMX TIpaBa, OrpaHUYCHa IpaBa pacloJiarama
onH. otyhema u mpendenexda NpUBpeMEHHUX yrHca. 3ajeJHUYKO 3a CBE Mpendenexoe
je ma cy TO YINUCH KOjU HUMajy CIMYHE e(eKTe Kao YINUCH CTBapHUX IpaBa Ha
HETIOKPETHOCTUMA, a Takol)e Mory OMTH KOHCTUTYTHBHHU M JAeKiapaTtuBHH. [lopen rope
HaBEJICHE JBE BPCTE ymuca moctoju u 3abenexda (Anmerkung, mention)kojom ce
O3Ha4aBa y TJIaBHO] K-M3U HEKH IPaBHU OJHOC (IPUBATHOT WIIM jaBHOT IpaBa) KOjH je
y BE3H ca HEMOKPETHOIINY, aly YHje OCTOjabe Y MPUHIUITY HHje BE3aHO 33 3eMJBHUIIIHY
kiury. TakBe 3abenexbe cy HOp.. 3a0enexba ypehema CyBIacHUYKHX OHOCA,
3abenex0a 3aJOKHOT TIpaBa WM TepeTa HAa HENOKPETHOCTH Ha CYBIACHUYKHAM
nenoBuMa, 3abenexba credaja u ci.. [maBHM 1usb 3abenexOe je na mHoOpMHILIE
KOPUCHHUKE PErHCTpa O MOCTOjalby THX MPAaBHUX OJHOCA, KAO W Ja OJakKIiia TpaHcgep

H€HOKpCTHOCTI/I.45

AVCTPHjCKO NIPABO

VY Ayctpuju je MaTepuja CTHIIaka CTBAPHUX MIPaBa Ha HEMOKPETHOCTHMA PEryJicaHa y
Ayctpujckom ommrteM rpahjanckom 3akoHuky u3 1811.romune (ckpaheno: ABGB), y
OmninreM 3aKOHY O 3eMJBHMITHHM Kiburama u3 1955.rogune (ckpaheno: GBG) kao u y
t3B. Grundbuchsumstellungsgesetaju npeacrasiba moaory 3a Boheme 3eMIBUIIHUX
KIbUTa ayToMaTckoM oOpasom nojaraka u3 1980.rogune (ckpaheno: GUG). OcHuBame
3eMJBHUIIIHUX KEHHTA je peryaucano y OmmTeM 3aKOHY O OCHUBAabY 36MJBHITHUX KEHUTa
n3 1930.roaune, a nebeHe, OTIUC U TPUITHC HEMOKPETHOCTH Cy PETYJIMCAaHH y 3aKOHY

0 JCJbCHY HCIMOKPETHOCTU O UCTC T'OAUHC.

450 Bpcrama ymuca y mBajuapckoM npaBy BuxeTH ommke: Paul-Henri Steinauer, 249-294.
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Cxomno naparpagy 1 GBG 3emsbuiHa Kibura ce cactoju U3 TaBHE KEUIe M 30UpKe
ucrpasa (t3B. HauptbuchsystemJlomiory 3eMJbHUIIHOj KEB-H3H MPEACTaBIba KaTacTap,
KOju je (akTUUKa jaBHA €BUJICHIIM]ja KOJy BOJIE HA/JICKHU OPraHH 3a IMpEeMEpaBame
3eMJBHIITA a KOja MMa 3a IIHJb Jla C€ YYWHE BHJBHBHUM OJpel)eHN YMIEHUYHH OJTHOCH Y
Be3W HemokpeTHocTH. Karactap je kao mTO je pedeHo (aKkTUUKa EBUJCHILIHjA O
HEMOKPETHOCTHMA a 3€MJbMIIHA KIbUTA je MPaBHA €BUJCHIIMja O HEMOKPETHOCTHMA H
npaBMMa Ha HUMa, aJTM OBE JIBE €BHUJICHIIM]jE MOpajy OUTH y Mel)ycOOHO] cariiacHOCTH.
Y Ayctpuju mocToje aBe BpCTe KartacTpa: mopecku karacrtap (Grundsteuerkataster),
KOjU je BpPEMEHCKH CTapuju W yBeJeH je y mepuony on 1817 mo 1861 u 13B.
Grenzkataster k@racrtap rpaHuna), Koju je yBeAeH 3akoHOM o mpemepy u3z 1969.
rogure. OBaj mocneamu Tpeba BPEMEHOM Ja 3aMEHU MPBOOWTHHU TOPECKH KaTacTap,
MeljyTHM 1 aHac 3a BehWHy HEMOKPETHOCTH H JaJbe BaXH OPecKH Karactap.

I'maBHa KkmHra ce cacToju OJf 3eMJbUIITHOKIGMDKHHUX YIOXKaKa jeIHE KaTacTpacke
OIIITHHE y KOje CE YNUCY]y 3eMJbHIIHOKIbIDKHA Tella, IMPOMEHE Ha HUMa, CTBapHa
npaBa Koja c€ OJHOCE Ha 3eMJbHINHOKIGMDKHA TeNa, NMPOMEHE THUX IpaBa, CTBapHU
TepetH, kao u oxpehena oGmurampona mpasa.’’ 3eMJBMITHOKESIKHO TEIO Y
ayCTPUJCKOM TpaBy MpEACTaB/ba KIHM)KHO JEIMHCTBO Yy OKBHPY jeHE KaTacTapcke
OIIITHHE M MOXE C€ CacTojaTh M3 jeJHE WIM BUIIE HEMOKPETHOCTU Ca MACHTUYHUM
BJIACHUYKUM M TEPEeTHUM OAHOCHMA. CBaKO 3eMJbUIIHOKIGMDKHO TENO C€ YHOCH Yy
noce0aH 3eMJBHITHOKIIDKHY YI0XKaK, TAKO Jla Y ayCTPHjCKOM TIPaBy, Kao U Y HEMauKOM
BaKH CHCTEM peanHuXx (omuja.

Ca cBoje cTpaHe 3eMJbUITHOKILMKHY YI0XKAK MMa TpH JucTta: 1) mucT A, Koju uMma JiBa
oJieJbKa. Y TPBHU OJIEJbaK C€ YHOCE MOJAIM O CACTABHUM JIEJIOBUMA 3€MJbUITHOKEHKHOT
Tena, a 'y IPYTU OfieJbaK ca CBOJHHOM Ha 3eMJBHIITHOKIGMDKHOM TEIIy IOBE3aHa CTBapHA
npaBa, MPOMEHE Ha 3EMJBHIITHOKIGIDKHOM TElIy, Kao M jaBHOIPAaBHA OTpaHUUYCHA H
TepeTh Ha wucToM; 2) Jmct b, y Koju ce yHOce TMomalu O CBOJUHM Ha
3eMJbUIIHOKIGMDKHOM TETy OJH. O BJIACHUKY M OTpaHMYeHHMa Koja ce OJHOCE Ha
JIMYHOCT BNAcHWKA; 3) yucT L WM TepeTHW JHCT y KOjU Ce YHOCE CBH TEpeTH Ha
3eMJBHIIHOKILIKHOM TEIy, INPOMEHE Ha OBHM TepeTuMa, Kao M OrpaHnYermha

pacmoJarama. Hpe TOopC HaBCACHA TPH JIMCTA CBAKHU 3CMJbUIIHOKILUIKHU YIIOXKAK UMa U

“° Bunern: Rechberger, BittneGrundbuchsrechiyien 2007, 33-37.
4" Bugern: naparpa 2 AyCTPH]jCKOT CaBe3HOT 3aKOHA O 3¢MJBHIIHIM Kibirama (ckpaherno GBG), BGBI.
(aycmpujcxu cnyscoenu aucm) 6p. 39/1955y uznamwy BGBI. 16p. 112/2003.
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HacyoBuu jeo (13B. Aufschrift), koju canpxu Ha3uB Cy/a, KaTacTapcKe OIMIITHHE, Opoj
yJIOIIKa, OMIUTE IO3HATH HA3WB 3EMJBUIIHOKILMIKHOT YIIOIIKA, Opoj IOCIeamer
CITPOBEJICHOT YIHCA, KA0 U IJIOMOY YKOJIMKO MCTa IMOCTOjH.

OBepeHe Komuje UCIpaBa Ha OCHOBY KOJHX j€ HM3BpIIEH YIHC y TJIABHO] KEbU3H CE
oJuTaxy y 30upky ucnpana. [lopes rinaBHe Kiure u 30MpKe UCIpaBa BoJe ce U moMohHe
eBHJICHIIMjE KOj€ HE YMHE CACTaBHU JICO 3€MJBUIIIHUX KHHUra (CHHcak HEMOKPETHOCTH,
CIIHMCAK aJpeca U CIUCAK HOCHIIAIlA ITPaBa Ha HEMOKPETHOCTHUMA).

Ha ocnoBy ompemaba GUG-a yBeneHe Cy 3eMJbHINHE KHBUTE BOhEHE ayTOMaTCKOM
obpanom nonaraka (r38. ADV-Grundbuch)koje He mpeacTaBibajy KUTe Y KIACHYHOM
cmuciy peun. BbuxoBo yBoheme je Tpajamo ox 1980.romune mo 1992.roamne, mro
3HAYH J1a Cy cajia y AYCTpHUjU CBE KJIACHYHE 3€MJBHIITHE KEHbHTEe 3aMEHCHE OBUM HOBUM.
Paznuka y oqHOCY Ha KIITaCHYHE 3€MJBHIITHE KEHHTE je 1eo0a TIaBHE KIbHUTe Ha J[BA JIeja:
U3 TPBOT Jella Cy BHWIJBMBH aKTYeIIHW YIUCH, JTOK JPYTH JE0 CaIpKd CIIHCAK
u30pucanux ymnuca. [lomohHne eBupeHnuje ce Takohe Boae nmomohy ayromaTcke oopaje
noznaraka.*®

VYV aycTpwjcKkOM TpaBy IIOCTOj€é TPpU BPCTE yMHCa Yy 3EMJBUIITHY KIBHUTY. YKEHBIKOA,
npendenexbda u 3abenexba, Maga MOCTOje CXBaTama Ja IMOpEJ OBE TPH BPCTE yIuca
mocroje u apyre Bpcre ymuca.'’ VBoljemeMm T3B. ayTOMATCKHX 3eMIBHINHHX KEHTa
mpecraia je morpeda Ja ce BPCTe ymuca MoceOHO O3HavaBajy, jeAUHO Mpemdenexda

MOpa Kao TakBa OWTH O3HaueHa. Takohe, M caMm MocTymak ymuca je MmojeTHOCTaBIbEH U

“8 Bunern: Rechberger, Bittner, 43-48; Iro GeBiirgerliches Recht, Band IV Sachenregfiten 2008,
42-45.

9 Tako Iro Gert, 45-46cmatpa 1a TmOpel TpH rope HABEICHE BPCTE ymuca TpeGa PasiMKOBATH jOIN H
uyntbebe BuabuBuM (Ersichtlichmachung)ennocrasna 6pucama 1 npunuce u otTnuce npeMa oxpeadama
3akona o neobu HemokperHoctH. Ciamuno um Martin Binder, Sachenrecht,Wien, 2003, 239 koju
TPWJIMKOM HaBOlela BPCTa yIHCa TOBOPH [a 3aKOHCKH MOCTOjH TeT Bpcra ymuca (YKBHKOY,
npendenex0y, 3abenexOy, YUEHE BHIBMBAM W IPUIKMCE W OTIHCE), a Ja C€ CAAPKHUHCKH OHH
penyuupajy Ha TpH, B TO YUHCHh¢ BUIJPHBUM Ha 3a0erex0e, a MPUIHCH 1 OTITMCH Ha YKIbIKOe. Takohe u
Rechberger, Bittner, 935a6pajajyhu Bpcre ynuca mo naparpadgy 8 GBGa: ykmuk0y, npeabenekoy u
3a0enex0y, HAaBOAM Ja Cy OTIMCH M MPHUIHUCH 10 CBOM CaapiKajy VKIMkKOa, a YHbeha BUIBUBUM H
HAIIOMCHE y CTBapu 3abenexoe, a Opucama 3a0enexOu HUCY moceOHa BpeTa ynuca Beh ¢y moJiBe/ieHa moj
3abenexoe. dame n Helmut Koziol, Rudolf WelserGrundriR des birgerlichen Rechts, Band |,
Allgemeiner Teil, Sachenrecht, Familienrediien, 2006, 3561 357,HaBou J1a je CIOPHO Ja JIH MOpe.
TpH TOpE HABEACHE BPCTE yIHUCa MOCTOjJH jOII HEKa, T Ja je[HU CMATPajy Ja Cy YHEHCHA BHIJBHBUM
noceOHa BpCTa yImuca, a IPyTH Ja ¢y caMo mojBpcra 3adenexou. Kao mpumep craBa na cy mocebHa BpcTa
ynuca oH HaBojau Klang-a mo kome oBa BpcTa ymmca CIIy»Kd 3a yIUCe IMPOMEHA Ha HEMTOKPETHOCTH KOje
HeMajy TpaBHU HETo NMPUBPEIHH 3HAa4Yaj WK 3a yIHCEe Ha APYroM MECTy Beh paHHje W3BPIIECHHUX yIIHca ca
NpaBHUM J€jCTBOM (HIIP. YUELEEHE BHIJBUBUM CIYKOEHOCTH y A JIMCTY HOBJACHOI J00pa, Koje ¢y Beh
CTEUEHE YIHCOM y TEPETHHU JIUCT MOCIYXHOT 7100pa). cTu ayTopu Kao mpuMep CTaBa aa Cy OTIHCH H
MIPUITHCH, Kao W Opucama 3a0enexOM W 4Yhibermha BUIJPUBHM IMOCEOHE BpPCTE yIHca Ce IMO3WBajy Ha
Bartsch-au Dittrich/Angst/Auer.
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TO TaKO IITO CE y KPAaTKUM I[pTaMa HaBele caapkuHa ynuca (0e3 mrere 1o caapKuHy
yImuca), a TMPUIUKOM YKHJakba HEKOr IpaBa OHO j€ jeJHOCTAaBHO W30aly M3 TJaBHE
KiBHUTe U y ckpaheHoj opmu mpeHece y crucak n30prucaHux yrH/Ica.50

YkmuxOoMm ce  0e3ycloBHO CTHUYy, TIPEHOCE, OrpaHWyYaBajy ®  YKUAQ]y
3eMJBHINHOKIGMKHA TIpaBa M OBa BpPCTa yIHCa MOXE Ja YCIeIM Ha OCHOBY jaBHHX
UCIpaBa M TaKBUX MPUBATHUX HCIIpPaBa KOje Cy OBEPEHE CYJACKH WJIM HOTapHjallHO, a
KOoJl (U3MUKUX JUIla OeJernka o OBepH Mopa Ja CaapKh W AaTyM polema Tor Juiia.
[IpuBaTHe wcrpaBe Aa OM OMIIE OCHOB 3a YKHIKOY MOpajy mopes OMIITHX YCJIOBa 3a
CBE 3E€MJBHMIIHOKIGIDKHE HMCIIPAaBE CAAPKATU jOII M. TAYHO O3HAUCHE HEMOKPETHOCTH
WIY TIpaBa y Norieay Kojux tpeda na Oye U3BpIIEH YIHC, U3PHUUUTY U3jaBy OHOT'a 4Hje
ce MpaBO OrpaHMYaBa, omnTtepehyje, yKuIa WM Ha HEKOT IPYror MPEHOCH Ja OH
omobpaBa ykmmkOy (Eintragungsbewilligungunn Aufsandungserklarung)xao wu
HECYMJBHBY MOTBPAY O Tu1aheHOM MOpe3y CXOAHO MOPECKOM 3aKOHY YKOJIUKO Ce pajiu O
YKIKOU TpaBa cBojuHe (KOjU JJOKa3 MOpa OWTH NPWIOKEH U y3 jaBHE HCIIPaBe).
[TpenbenexOoM ce 3eMJbHITHOKILIKHA TIpaBa CTUIY, MPEHOCE, OTpaHUYaBajy WK ryoe
Mo yCJIOBOM HaKHAJHOT ONpaBiama, Koje aenyje €X tuncTj. oa JaHa M3BpIICHE
npendenexbde. CBpxa npendenexde je Ja ce cauyyBa paHT MpaBa Koje ce ymucyje, a
3axTeB 3a YKIMKOY cafpxu y ceOu npehyTHO U 3axTeB 3a mpendenexOy. 3adbenexoda 3a
pa3nuKy off YKIIKOE 1 npeadenekOe Hema 3a b CTUIARE, PEHOC, OTPAHHYCHE HITN
YKHJIalkhe HEKOT KEMKHOT TpaBa. [loctoje nBe Bpcre 3a0enexOu: 3abenmexOe TUIHUX
OJTHOCA W CTama HOCWIJIAlla YIHCAaHUX IpaBa Koja MMajy 3a IMOCIEAHIlY OrpaHHYCHC
ylpaBjbathba U pacroyiarama (HIp. MaJoJIeTHOCT, TMOCTaBJbalkbe CTApaolla, OTBApaE
credaja M ci.) U 3a0enexOe Koje MMajy 3a IMJb 3aCHUBaWmE O/peheHNX ca HBUXOBUM
YIINCOM TIOBE3aHUX TMpaBHHUX JcjcraBa (HIp. 3abenexba panra oapeheHOT KEbMKHOT
nmpaBa, 3a0enex0a ycrnocTaB/bamkha €TAKHE CBOJMHE WJIM HAMEPAaBaHOT YCIOCTAaBJhamha
OBe cBOjuHE U ci1.). Ja Ou 3a0enexba Onna 103BOJbEHA HCTa MOpa OMTH mpeaBuheHa y
3akoHy (He camo y GBG-y, koju mHaye HaOpaja Benuku Opoj 3abenexOu, Beh u y
JPYTHUM 3aKOHHMa). >

Vroucu y 3eMJbUINHE KHUTE€ CE 3aCHHMBAjy Ha oJApeheHHUM NPUHIUMINMA, KOJH CYy

npuxBahenn ox BehuHe mpaBHMX TeopeTHYapa: MPHHLMI YIUCa, I[OBEpeHmha

0 Bunern: Martin Binder, 23% Rechberger, Bittner, 46.
*1 Bunern: Rechberger, Bittner, 95-111.
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(MaTepujalHU TIPUHIMIT jJaBHOCTH), OAPEh)CHOCTH, KIHMIKHOT NPETXOJHHKA, jaBHOCTH
(dhbopMayTHU TIPUHIIKIT jJABHOCTH), AUCIIO3UIIN]jE, IPUOPHUTETA U neranurera.>?

Ynuc crnpoBoau CyJ y BaHIAPHUYHOM TOCTYMKY M TO CyJ OHOT OKpyra y KOMe ce
HaJla3d HETMOKPETHOCT, C THM IITO Y U3y3€THUM CITydajeBUMa YIIHC MOKE HapeAWTH U
napHu4HU cyn. [lo mpaBuity 3aXTeB 3a YIHC MOTY MOAHETH 00€ CTpaHe, Kako OHa Koja
CTMYE HEKO MpaBO, TAKO W OHA YMje MPaBO TUM ITyTEM IIPECTaje, OrpaHNyYaBa Ce WM
ontepehyje. 3axTeB Moke OWTH MOJHET W OFf CTPAHE MyHOMONHHMKA, y3 TOIITOBAHE
onpenaba maparpada 77 GBG-a°

Kao mTo je pedeHo y ayCTpWjCKOM IpaBy C€ IO TpPaBWIy KIbIDKHA TpaBa CTUYY,
HpeHoCce, OTPaHNYaBajy ¥ YKUIajy YIIHCOM Y 3eMJBUIIHY KBUTY (M0 MpaBHIIY Kajia Cy y
NUTalky CTUIAFba Ha OCHOBY MPaBHOT Mocia). Meljytum, 1a 6u ynuc (Koju mpeacraBiba
HAYHMH CTHIIaha) MPOM3BEO HABEICHO MPABHO JICjCTBO HEMY MOpa J1a MPETXO/IH MTPABHU
OCHOB, KOjU MOpa OUTH O0jeKTHBHO BajbaH U OMTH YCMEPEH Ha MPEHOC, OrpaHHuCH:C
WIN YKHUJIakhe HEKOT CTBAPHOT MpaBa y KOPHCT JApYyre CTpaHe.

Mehyrum, y mornmeny HauuHa cruiama (Modus-a)y aycTpHjcKoj MpaBHOj HAYIH HE
MIOCTOj€ cllarama OKO TOTa IITa ce TOJ] UM IMojipasyMeBa. [Ipema cxBaTamy pegakTopa
ABGB-a moduge npezicraB/bao caMo MPOCTH PEATHH axt.>* Kacnuje ce y ayctpujckoj
IPaBHO] HAYIM Pa3BHJIO CXBaTamke J1a C€ HAUMH CTUIAmha CACTOJU M3 J[Ba aKTa: jeaH je
npaBHu nocao (r3B. Verfugungsgeschaft) npyru je peamnu akt (KOJ HEMOKPETHHX
CTBAPH YINC Y 3eMJBHINHE KEHHIE, OJHOCHO IoJarame ucrpasa).’> Kox MOKpEeTHHX
creapu Verfugungsgeschaftupencrasmpa crBapHONpaBHH YroBOp OAH. CIIOPa3yM
u3Mel)y mpeHocuona M CTHLAola Ja mpaBo Tpeba MPEHETH W IO jeHOM MUILBEHY
3aKJbydyje ce KOHKIYICHTHO MPHIMKOM H3BPLICHA PEANHOr aKTa o, JOK 10 APYroM
palMpeHrjeM MHIILJbEHY OBaj] CTBAPHOINPABHH YrOBOP OJH. CIIOPAa3yM Ce€ 3aKJbydyje
UCTOBPEMEHO ca 3aKJby4eHheM OCHOBHOT TPAaBHOI TOCiA Tj. IPaBHOT OCHOBA
(Titelgeschaft),koju ce omma cacroju ox Titel-au Verfigung-&' Kox HemokpeTHix

crBapu Verfugungsgeschaftpencrasspa jennocTpanu npaBHu mocao (KOA YKEMKEHHX

2 Buneru: Rechberger, Bittner, 113-123132-146; Iro Gert, 51-58 Martin Binder, 248-253.

*3 Buneru: Rechberger, Bittner, 125-132.

> Buneru: Helmut Koziol, Rudolf Welser, 311 325.

55 Buneru: Iro Gert, 114.

*% |bid.

" Bugern: F. Bydlinski in Klang IV/2, 370; Speilbiichler, P®ritte im Schuldverhaltnis (1973) 101;
OGH (Bpxosru cyn Aycrpuje) OBA (aycrpujcku 6ankapcku apxus) 1987, 51 mit Anmerkung Iro; SZ
(omnyke aycrpujckor BpxosHor cyna y rpahanckum crBapuma) 67/213; JBI fpasau nuct) 2003, 856;
RdW (ayctpujcko npuspenno npaso) 2004, 466Haseneno npema: Iro Gert, 114,
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nenokpernoctu Aufsandungserklarungna. clausula intabulandi kox HeykmuxKeHUX
U3jaBa MPEHOCHOIa J]a 0100paBa mojiarame UCIIPaBa), Koja n3jaBa MOKe OUTH caJapKaHa
KaKoO y OCHOBHOM IPaBHOM ITOCITy TaKO M Y ITOCEOHOM HAaKHAJHOM aKTy WM y MOJIOH 3a
ynuc. YKOJIHMKO je TOpe HaBe[eHa M3jaBa cajpKaHa y IMOCEOHOM aKTy WJIM Y MOJIOH 3a
YIIAC OHU MOPAjy CaAp>KaTh CBE YCIOBE KOje MOpa UCITYHUTH HEKa UCIpaBa J1a Ou ce Ha
OCHOBY Fb€ H3BPIIHO YITHC.>®

U mopen rope M3HETHX Pa3IMYUTUX CXBaTamka HAYMHA CTUIAFkha y ayCTPUjCKOM IPaBY,
MpaBHU OCHOB MOpa OWTH Kay3ajaH Tj. MOpa Cce 3HaTH 300r 4Uera ce jeHa cTpaHa
o0aBe3yje 1a mpeHece HEKO MPaBo Ha APYTY CTPAaHy OAH. Ja UCTO OTPaHUYH WU YKUHE,
JIOK je y HEMayKOM IIpaBy MCTHU aliCTPaKTaH.

CeMm TOra y aycTpwjcKOM MpaBy, 3a pa3iMKy OJf HEMayKor W MIBAjIapCKOr TpaBa,
yroTpeda HOTapHjaaHOT akTa (Tj. aKTa Cauui-EHOT O CTpaHe HOTapa) je OrpaHHYeHa, Te
je 3a MmpHUBaTHY HCIpaBy Koja CIY)KM Kao MPAaBHU OCHOB YIHCA Y 3€MJbHIIHY KILHTY
JIOBOJbAH CaMO OBEpPEHH MOTHHC CTpaHa ydecHuua. /lajmbe, y aycTpHjcKOM MpaBy, 3a
pa3iMKy OJl HEMAuykKoT MpaBa TAe (QUKIHMja TaYHOCTH 3EMJBHIIHHX KIbUTA IpeMa
CaBECHOM JIMIlY HACTyIa OJIMaX HaKOH IPaBOBAJbAHOT YIHCA y 3€MJBHIIHY KIBUTY, OBa
(UKIMja HACTYIIA TEK MPOTEKOM POKa OJ1 3 TOIMHE O JaHA 3aTPaKEHOT YITHCa.>

VY aycTpujcKoM TpaBy je 3a CTHIAKkE U MPEHOC MpaBa Ha HEMOKPETHOCTHMA KOj€ HHCY
yIHUCaHe Yy 3eMJbHINHE Kibure, kKao u Ha T3B. Superadifikatentp je moce6HO mpaBo
rpaljema Ha TyljeM 3eMJBHINTY, TaKO IITO, 3a Pa3lIUMKy OJ MpaBa rpaljema — Baurecht,
usrpaljenu objekar He Tpeba TpPajHO Ja OCTAaHE Ha 3EMJBMIINTY Beh caMoO MPHBpPEMEHO)
noTpeOHO MoJjarame HcmpaBa KoJ cyaa. bmke oapende o mosaramy HcmpaBa Cy
caapaHe y 3akoHy O moyaramy ucnpaBa u3z 1974. rogune (ckpaheno UHG) u y
npatehuM mpomucuMa TOHETUM 3a CIpoBOhemEe OBOT 3aKOHA. Y OpPraHHU3alMOHOM
CMHCIy KOJl CBaKOT HAIUIGKHOT Cyga ce mopea 30MpKe HCIpaBa Hajaze W KapTe
HEemoKpeTHocTH wWin TpaheBuHckor oOjekra (kom Superédifikat-a) Bohene mpema
KaTacTapCKUM OMIITHHAMa M OpojeBUMa HEMOKPETHOCTH, Kao U andabdeTcku perucTpu
u noceban nHeBHHK yruca (T3B. Tagebuch)OBaj 3akoH pasnukyje monarame HCIpaBa
KOoje (PYHKIIMOHAITHO OJroBapa YKHIKOW Yy 3€MJBHIIHE KEHHTE€ M TMPOCTO OCTaBJhAHhE
win yspmhaBame ucnpaBa kox cyaa (r3B. Einreihung) koje mma camo nexiapaTHBHO

NEJCTBO W JOHEKIe oaroBapa 3abenex0ama KOJ 3eMJbUITHUX Kibura. [lomarame

8 Buneru: Iro Gert, 115.
¥ Buzern: Rechberger, Bittner, 25.
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UCIIpaBa C€ BPIIU MO 3aXTEBY CTPaHKE M Hera BPIIU HAJICKHH 3EMIBHUIIHOKHMKHU
cya. McmpaBe Koje ce monaxy Mopajy UCIyHaBaTH MPONKCaHe YCIIOBE, a MOTpedHa je U
M3pUYNTA M3jaBa OHOTA YHjEr ce MpaBa TO THYE Ja oj00paBa moJiarama UCIpaBa. 3a
pa3MKy O/ 3eMJBHITHUX KEHTa TMPUIMKOM IOJIaramka UCIpaBa He BPIIHU ce MpoBepa 1a
JU U3 MPUWIOKECHUX Kapara M 30MpKe UCIpaBa Mpou3nia3e MperpeKe 3a Mmojiarame Uiu
MIPOCTO CTaBJbaKkE UCIIPaBa Koj cynaa. Kao mocienniia oBor oAcTynama 0] 3eMJBUIITHUX
kiura UHG He 1aje HUKaKBY MOJIOTY 32 MaTepHjaHU IPUHITUIT TTOBEPEHA, IIITO 3HAYN
Jla ce HEKO He MOXKE HHKO [TO3BATH Ha IOTITYHOCT 1 TAYHOCT TIPHIIOXKEHNX Kapata.>’

Kako je nmam 3akoH o 3emspuIIHUM Kiburama u3 1930.roaumne moHer mo y3opy Ha
AyCTPHUJCKU 3aKOH O 3eMJbUIIHMM Kiburama u3 1871.romuHe (a Bakehu aycTpujcku
3aKOH O 3EMJBHMINHUM KIbMTaMa ce ocllamha Ha 3akoH u3 1871. romune), TO je
peryiucame OCHOBHHX WHCTHTYTa CKOPO HIEHTHYHO Y ayCTPH]jCKOM TIpaBy M HaIlleM
NO3UTUBHOM MpaBy (y OHUM [€JIOBMMA 3€MJbE TJIe IMOCTOje M TJIe CE jOII YBEK

NPUMEHY]y 3E€MJBUIIHE KHUTE), Tako Ja he o TomMe OUTH BHINE pedyu y Jeny paja

CTUIAKC KIbMKHHUX ITpaBa y CUCTEMY 3€EMJbUITHUX KBUT'a.

AHIJIOCAKCOHCKH CHCTEM €BHIEHTHPAHA IPABA HA HEMOKPETHOCTHMA

VY Beaunkoj Bpuranuju je npuxsaheH T3B. cucteM peructpaije title-a 1j. mpasa wiu

npaBHOT ocHoBa. Hacympor Tome y Bemukom gaeny CAJl 6a3y 3a perucrpanujy
npejcTaBiba T3B. cucteM perucrpanudje deeds-acnpasa o crunamy npasa). Cucrem
peructpanuje npuxBahen y Bennkoj bpuranuju aaje mogatke o ToMe KO je BIACHHK
HETIOKPETHOCTH MJIM HOCHJIAI] HEKOT JIPYrOT CTBapHOT TpaBa, a Takohe y OBOM CHCTEMY
BJIACHUIIITBO j€ TapaHTOBAHO. YKOJHKO je HalpaBJbeHA TPEIIKa Y PEerHCTPY CTHIIAJIAaIl
he y mpomnucaHoM MOCTYIKY MCIpaBJbama PErUCTpa MpecTtatd na Oyne BIACHHUK OMH.
HOCHJIAI] TpaBa, a MOKe JOOUTH U HAKHAY IITETE y CIy4ajy Ja Cy UCIYHCHH YCIOBU
3a T0. Behuna I/IHTepeca61 na 0w OWiM 3aKOHCKM MOpajy OMTH YIIHCAHHW Yy PErucrap.

HapaBHo o1 oBOr mpaBmiia MMa W M3y3€Taka, TaKO Jla ©Ma MHTEpeca Koju o0aBe3yjy

%0 Bugeru: Iro Gert, 59-61, @oce6HO 0 moaramy HCIpaBa KoJ mpeHoca ceojiue Ha Superadifikatengao
u: Rechberger, Bittner, 62-63.

®1 TTojam mHTepeca y aHITOCAKCOHCKOM TpaBy OArOBapa IOjMy TpaBa y HAIIeM MpaBy (HOp. mpasa
CBOjUHE WJIM HEKOT JPYIrOr CTBAPHOT IIPaBa YIKET O]l IpaBa CBOjHHE).
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BJIACHMKA MAKO HUCY ynucaHu y peructap (T3B. overriding interests)lon 3akoHCKUM
unrepecuma (legal interestsye moapasymeBajy TakBu HHTEpECH KOju Cy 3aiiTHheHn Ha
OCHOBY 3aKkoHa (TO MOTy OWTH MpaBO CBOjHHE, Apyra mpaBa yXa O IpaBa CBOjUHE
3aKyIM, CIyXOEHOCTH, TEPEeTH M CII.), HACYNMpOT HMHTEpeCMMa IMPAaBUYHOCTH KOjU CY
samtuhenn non oapehenum ycinoBuma. ObaBe3Ha perucrpandja je yBeaeHa y HEKUM
nenosuma Enrnecke u Benca Beh on Land Transfer Act 189 toaune. Tokom BpemeHa
cBe Behu 11e0 3eMibe je OMO0 MOKPUBEH OBOM 00aBE3HOM PETHUCTPAI]OM, TaKO Ja j€ mela
3emsba mokpuBeHa y geneMOpy 1990. rogune. MehytuMm, oBO He 3HaUW Ja Cy CBE
HEMOKpeTHOCTH ynucaHe. O0aBe3Ha perucrpaimja Jojas3u 10 MpUMeHe TeK Kaia nobe
JI0 TIpeHOCa HEMOKPETHOCTH, a J0 TaJa ce NpHMEemYjy crapa mpaBwia. CXoIHO
TOJIUIIIELEM M3BeITajy peructpa HenokpetHoctu 3a 2003-2004roquny 6mito je oko 19
MuIMoHa peructpoBanux title-a (mro je oko 85% ox cBux title-aj mporemyje ce aa
cBake romuHe naa ce peructpyje oko 300 000 titlea. Cepxa perucrpanmje (land
registration)je na cakwu title (mpaBHUM OCHOB CTHIIaWka) CBAKE 3rpajic MM 3EMJBUIITA
Oyne peructpoBan y noceonowm file-y i perucrpy.

Perucrap mpyxa mH(OpMaIyje O BIACHUIITBY 3€MJBUINTA OJHOCHO HEIOKPETHOCTH,
Kao U O MOCTOjamby MHTEpeca Ha 3eMJbHIITHMA OJHOCHO HEMOKpeTHocTuMa. Perucrap
Ce cacToju M3 TPH jena: peructap Biaacuumirea (the proprietorship registekpju ciayxu
3a PEerHCTpPOBamE BIACHUKA M OTPAaHWYCHA HHbMXOBOT IPaBa paclojiarama; Perucrap
nernokpernoctu  (the  property register) uaentudukyje  3eMJbHINTa  OJHOCHO
HEMOKPETHOCTH M 03HAa4YaBa CBa MpaBa Koja MOCTOje Y KOPUCT TUX HEMOKPETHOCTH (HIIp.
CIy’)KOCHOCT y  KOpHCT oapeljeHe  HEMOKPETHOCTH); perucrap onrepehema
HerokpeTHocTu (Charge registery koju ce ymucyjy cBa ontepehema Koja mocroje Ha
onpeheHo] HemokpeTHocTu. M3 HazuBa OW ce MOTIJIO 3aKJbYYHTH J1a IOCTOje TpHU
perucTpa, ajau TO Cy caMO JEJOBH JeIHOT jeIMHCTBEHOT peructpa. Perucrap Ttakohe
yKJbydyje Mame Koje ciyxe 3a OMKy HWACHTHU(UKAIM]y 3eMJBUINTA OJH. TPaHUIA
3emspHmTa.Kako cy 0OMYHO camo OIIITE rpaHHIIe TapaHTOBAHE,TO Cy OBE Mare J0CTa
yHanpehene y omHocy Ha panmje mame. Y EHIIeckoj je  cHCTeM perucrpaiiyje
JICTICHTPAJIM30BaH.

Panuje cy oBu peructpu OMIIM 3aTBOPEHU 32 JaBHOCT. JEIMHO PETUCTPOBAHU BIIACHUK,
oBnamheHo JUIE ca HEroBe CTPaHE M JIMILE KOje je 3aKJbYUYMJIO YIrOBOpP O KYINOBUHH

UMaJlld Cy MpaBo Ja uCTpaxyjy perucrap. The Land Registration Aotn 1988.roaune je
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OTBOpPHUO perucTpe 3a jaBHocT. [lanac, cxonno Land Registration Acy-onx 2002.roaune
omoryhaBa ce jaBHM YBUJ Yy perucTap M y JOKYMEHTE KOjU Ce Haja3e y HeMy, C THM
HITO TPHUCTYNl JOKYMEHTHMAa MOXXE€ OWTH OrpaHWYeH IO0CEOHO aKo OHHU CajpiKe
noBepsbuBe nHbopmaruje. ['ope momenytu akt u3z 2002.roaune je yHeo MHOTE U3MEHE
y caM MOCTYIaK perucTpanrje u 'y MHore pyHIaMeHTalHe npuHIune cucrema. berosa
HajBeha HOBMHA je yBOheHme ENeKTPOHCKOI MPEeHOca W OH je jeAUHO MOTyh YKOJIHKO
MOCTOJH jaBHU MIPUCTYII PETUCTPY.

Cuctem peructpamnuje y EHreckoj je 3acHOBaH Ha TpPW TNPHUHIMIIA. T3B. MPUHIIUII
oryienana (CBe MarepujaiHe YHIEHHLE Koje ce Thuy title-a mory ce nahu y peructpy),
NPUHIXN 3aBece (CTHLANAI] HeMa MOTpedy lla MCTpaxkyje BaH PErHcTpa) W MPUHIIUI
ocurypama (cBaka ocoba Koja U3ryOHM HEKO CBOj€ MPaBO MMa IPaBO HAa KOMIICH3AIIH]y
HIp. aKO perucrap He mpukasyje Tadno title). On oBMX mpHHIUIA TMOCTOjEe H3Y3EIlH.
Tako Hnp. cTUHanall je Be3aH MOCTojameM T3B. Overriding interesta-uako oHuW HUCY
PETUCTPOBAHU U Y TOM CIy4ajy ce He miaha HuKakBa KOMIIEH3aIHja.

VY enrneckom land registrationmocroje yeTwpu THIa HMHTEpECa. HMHTEPECH KOjU CY
noUIoKHU peructpanuju (y oBy rpymy cragajy 13B. legal fee simpler leaseonn.
3aKyll), WHTEPECHM HACTalM MPWIMKOM pacrojarama OJ CTpaHe pPEerHCTPOBAHOT
BJIaCHHMKA (OBJE claziajy: MpeHoc OJH. TpaHcdep, 3aKyIl, onTepeheme U XUIOTeKa), T3B.
Mamu uHTepecu (KOju Mopajy OMTH 3aiuTHheHH YIHCOM y perucrap mnpe o0aBe3HBamba
CTHIIaOIa Ja uX momTyje) u overriding interestskpju obaBe3yjy cTUIA0a HAKO HHUCY
3amTHNEHN YITUCOM Y PETHCTap).

[IpBe Tpu kareropuje mHTEpeca Mopajy OMTH ymucaHe y perucrap, anu mehy mwuma
MIOCTOjU pa3iidKa y TOME IITO je MpBa KaTeropuja MHTEpeca jenHa Koja MOXXE HMaTH
CBOj COmnCTBeHHU peructap onH. file u Ha ®wy ce ogHOCE IpaBMIa O MPBOj PETUCTPAIUjH.
Hpyra kareropwja WMHTEpeca je OTpaHWUYEHA Ha CIydajeBe pacrojiaramka OJ CTpaHe
pPETUCTPOBAHOT BJIIACHHKA W OBH WHTEPECH MMajy MPUOPUTETHY 3aAIUTHTY Yy OAHOCY Ha
HesamTrheHne HHTepece, 3a pa3uKy of] Tpehe kareropuje HHTEpeca.

The the legal fee simplefHocHo HecMeTaHn anCoOIYTHH IOCER) MOKE CE€ CMaTpaTH
€KBUBAJICHTOM TIpaBa cBojuHe. Koj perucrpamuje OBOT MpaBa pasiuKyjy ce IpBa
perucTpaiyja u perucTpainuja y ciydyajy HakHaJHOT TIPEeHOca OH. pacrojarama.

[IpBa perucrpanuja ce oOMYHO BPLIM ycien oipenada O MPUHYIHO] PErHCTPalHUju.

Land Registration Acdx 2002.roaune, SS 4-8npensulja 3a peructparyjy the legal fee
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simplea pok ox 2 mecena. CaHKIMja 3a HEMOIITOBakE OBE OApeAde O MPHHYIHO]
perucTpaIyju je orpaHuueHa Ha ryouTak mpaBHor noceia (T3B. legal estate)rako nma
JUIly KOje C€ HHje TMOBHHOBAJIO OBO] OJpendu O 00aBe3HO] PErucTpalHju OCTaje
uHTEepec mpaBuyHOCTH (€quitable interesija HemokpeTHOCTH.

VY crBapuoctu Tek o 1990.rogune ce cpoBoau o0aBe3Ha perucTpalyja Ha Hoapydjy
Enrnecke u Benca.

VY enrneckoM mpaBy moctoje 3 ¢opme MmoJ KOjuMa HEKO MOxe permctpoBath title:
anconytau fee simple firo 3Haun ga HUIITAa HUjEe CIOpHO y Besw title-a, amm To He
3Ha4M Ja Mopa Ja Oynae y mormyHocTH nepdekraH), kBaaudukoBanu title (mocroju
onpehenn npobiiem ca title-om, Tako 1a Hema rapaHuuje y OJHOCY Ha TadHO ozapeheny
MaHy, a y CBeMy ocTajioM oBaj litle je maeHTHYaH ca ancoiayTHHM) U mocecopHw title
(oBaj title me maje rapammmjy title-a y MomeHTy perucrparmje, aam Moke OWTH
KOHBEpTOBaH y arncoiyTHu title mocne 12 rommHa ycien HecMeTaHOT TOcena, a LITO
OJIroBapa OJpXajy Y KOHTHHEHTAIHOM IIPAaBHOM CHUCTEMY).

The legal fee simpleocne npBe perucTparuje npunaaa BIaCHUKY 0e3 003upa 1a Ju je
OH WM OB TPABHU MPETXOAHMK HMMao TakaB title. Mehyrum, u y cuydajy
perucrpamyje arnconytHor title-a Land Registration Acbx 2002.roaune npensuba y S
11(4) na je BIaCHUK WIAK MOTYHHCH WHTEPECUMAa KOjH Cy 3alITUNEHH YIIHCOM Y
perucrap, kao u T3B. overridinguarepecuma. [Toctoje jour aBa u3y3erka y OQHOCY Ha
3alITUTy BiacHuKa (oxpskaj u T3B. trust interest)KsamudukoBanu u mocecopuu title
Y)KHBA]y JOIII OTPAaHUYEHU]Y 3aIITHUTY.

llITo ce TMye HakHagHUX TpaHchepa Baxu cienche mpaswino na Hujenan legal title ne
npesia3d Ha CTUIAoIa CBE JIOK CE OH HE PETHCTPyje Kao BJIACHUK. 3aKallbEHe Y
pETUCTpaIMji MOXKE INTETUTH CTHHaoly. [Ipe permcrpanuje mpeHoca CTHIlajal HMa
camMo MHTEpecC MPaBHYHOCTH Ha OCHOBY TOTa IITO j€ a0 HAKHAIy 32 HEMOKPETHOCT U
YKOJIMKO CY MCHYHEHU NoTpeOHHU 3axTeBH (opme. Perucrpanuja tpancdepa je mpe
nonomera Land Registration Act-ar3 2002. roauHe 3axTeBaja IOJHOIICHE T3B.
ceprudukara o HemokperHoctH — land certificate OBaj ceptudukar je 6mo komuja
perucTpa u mocenoBao ra je BiacHUK. OH je CIy)XKHO Jla c€ BIaCHUK MoMohy mera
JeTUTHUMHUIIE Kao BiacHUK. JlaHac oBaj ceprudukar Buiie HUje NOTpedaH, HAKO
BIIACHHK TIOCeAyje WH(POPMAaTHBHM JOKYMEHT O IMpaBy Koje mocemyje T3B. litle

information documentxkpju melhyTum Hema BHIIE MpaBHY yiory). Kako moMeHyTH akTt
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u3 2002. rogune npenBuba eIEKTPOHCKHM TpaHchep y MOMEHTY KaJa MCTHU IOCTaHE
oOaBe3aH crunanai] Hehe crehu HUKaKBO MpaBo 0€3 eNIEKTPOHCKOT yIUca y peructap.
[IITo ce tuue edekara perucrpoBanor tpanchepa the legal fee simple-as 29 LRéx
2002. ronune mpensuha ga  YKOJWMKO IMOCTOjU oAroBapajyha HakHama perucTpoBaHU
TpaHcdep je 3amTuheH o1 CBakor paHMjer He3amTHheHOr MHTepeca, OCHM O]l T3B.
overriding interesta: Edekar perucrpamuje Tpancdepa OfH. pacnoiarama je CluuaH
e(eKTy MpBe pEerucTpalrje, ca TOM pa3IuKoOM IITO C€ YBOAM MoTpeda 3a oArosapajyhom
HAKHAJOM M IIITO HEMa APYTUX u3y3eTaka ocum overrriding interests-a.
Leaseholdoxs. 3akyn® ma mepuOx mpeko 7 TOAMHA MOXKE CE PErHCTPOBATH HA HCTH
HaunH kao the legal fee simplélo 3naun na mory mocrojatu aBa title-a y omHocy Ha
ucry Hemokpetrnoct (legal fee simplen 3akym). OBa nBa mpaBa ce PErucTpyjy y
pa3IMYUTHM PETHCTPHMA U CBAKH yITyhyje Ha yIUC U3BPIICH Y IPYTOM.
3naum, Oe3 003upa Ja JM je PerucTpoBaH 3akymnojaByeB title miam He cBako crTuiame
3aKyla Ha MepuoJ AYXHU OJf 7 TOAWHA Ce MOpa PETHUCTPOBATU. YKOJIUKO 3aKyIOAaBall
HHje perucTpoBao cBoj title Baxku pok 3a mpBy perucTpaiiujy oa 2 Mecena, a y cirydajy
Jla jecTe OHJa BaXke ojipe0e 0 pacrojaramy (CTHM IITO HEMa poKa O] JBa Mecela Kao
KOJl TIPBE pETUCTpalyje), ajdd 3aKyll HE MOKe MMAaTH NpPaBHH CTAaTyC CBE JOK CE HE
peructpyje.
Onrepehema HEMOKpETHOCTH (XMIIOTEKA) 3a pa3znuky o fee simpleu 3akyna Hemajy
CBOj IocebaH perucrap, a yrnucyjy ce y mocrojehe peructpe y 3aBUCHOCTH O] TOTa Koje
npaBo ce ontepehyje. To 3Haum ma ce HE MOXKE PETUCTPOBATH XHUIOTEKa Ha
HEPETUCTPOBAHOM 3EMJBHILTY OJJHOCHO HEIOKPETHOCTH. J[pyru 3aXTeB 3a PErHCTPaIH]y
je ma xumoteka Oyne 3akoncka (legal). LRA ox 2002. rogune npenBuba 3aKOHCKY
XUTIOTEKY Kao jeAnHy (popMy XHUITOTEKeE.
Easements: profits —cayx0enoctu u TepeTH HeMmajy cBoj moceban perucrap. OHu ce
PErucTpyjy y perucTpy nosjacHor goopa. Perucrpanuja rapanryje aa ciryk0e€HOCT OfH.
teper mocroju. OOaBe3Ha perucrpanuja ce BpIIM jeIWHO Yy CIIy4ajy Ja UX jenaH
PETUCTPOBAHU BJIACHUK M3PUYUTO 3aCHYje y KOPHCT JAPYror PETUCTPOBAHOT BIACHHUKA.

YKOJIMKO TO HHje Cllydyaj MOKe OMTH TOBOpa camMo o T3B. overridinguarepecuma.

%2 | easeholdy aHrIocakCOHCKOM IpaBy HE OArOBapa y MOTIYHOCTH IPaBy 3aKyla KAKBO MOCTOJH Y
HallleM NPaBy, Y aHIJIOCAKCOHCKOM IPaBO OBO IPABO je€ CTBAPHONPABHOI KapakTepa M UMa HEKe
CIMYHOCTH M Ca PABOM rpahera y KOHTMHEHTAIHOM [PaBYy.
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Mamu uHTEepecu cy pe3ujayapHa Kareropuja, TO MOXe OUTH CBaKM MHTEpPEC KOjU ce
TU4e perucrpoBaHe HemokperHocTd. LRA u3 2002.roguHe He KOPUCTH TEPMUH Mallid
uHTepecn. (OCHOBHa KapaKTepUCTHKA OBHX HHTEpeca je Ja OHH He Be3yjy
PETUCTPOBAHOT  CTHIIAOIA YKOJIWUKO HHUCY VYIHCAaHW Yy PETUCTPY, I OHHU HEMajy
NPUOPUTET Y OIHOCY Ha paHuje He3amrTuhene nHtepece. OBU MOTy OMTH 3aiiTHheHU
Ha JBa HaynHa (0OaBemITeHE O KUMA YIMUCAHO y PErHCTap M OorpaHuyeme (Koje
crpevaBa Oyayhe yrmuce y perucrap KOju ¢y CYIpOTHH YITUCAHUM MalliM HHTEpEenMa)).
OverridinguaTepecu ce He YIUCYjy y PErucTap a Mmak o6aBe3yjy cruiaona. Mima ux
BUILE BpCTa (3aKOHCKM 3aKyll KOjU HE Mpeia3u / TOJMHA, aKTyelIHa OKymaluja -
npezcTaBiba 0a3y Ha OCHOBY KOj€ CBAaKM MHTEPEC MOKE BE3aTH CTHIA0LA Y 3aBUCHOCTH
0J1 KOHKPETHHX OKOJHOCTH H JIp.).

Cuctem perucrpanuje je OMo moa yaapoM mIpaBHE mpodecHje ocamaeceTHX TOauHa
IPOILIOT BeKa, HAPOUHUTO 300T 3aKalllberha y MPOLECyupamy 3aXTeBa MOCEOHO 3a MPBY
perucTpainmjy jep je y To BpeMe mpoMeT HETIOKPETHOCTUMA OHO U3Y3eTHO Op3.

Jeman o riaBHUX pasnora 3a yBoheme peructpanuje Ouio je m3deraBame TryOsbemba
BpEMEHa YTpOIICHOI Ha mpoBepaBambe title deeds: cBaku myr kama Ou JOILIO 10
Ipo/iaje HEeMOKPETHOCTH, ITO je OUo ciaydaj mpe yBohemwa cuctemMa perucrpanmje, aiau
Takoe W y TOKYy NpUMEHEe OBOI CHCTEMa 3a HEMOKPETHOCTH KOje HHHME HHCY
oOyxBahene. Jlpyra KOpucT ox perucrpanuje je meHa moryhHocr na omoryhu Opxy
nponajy 3emsbuinta. OHa Hyau 00Jby 3alITHTY MOBEpUOIIMMA U cTHIaonumMa. Kymair je
curypuuju 1a he crehu mynoBaxan title ykommko je mpogaBarl yrnucaH Kao BIaCHUK y
peructpy. Melhytum, Kynai noys3aameM y peructap HHje y HOTIYHOCTH 3aliTUheH jep
he on OutH Bezan m overridingunTtepecuma, a Takohe mera o0aBe3yje M HCIPABIbAKE
peructpa (MHCTUTYIMja KOja IMOCTOjH y OBOM CHCTEMY PErMCTpalHdje y ciaydajy ma cy
ucnymenn oapehenn ycmosn). LRA u3 2002.roaune je orpaHuYmo CllydajeBe y Kojuma
je cTunaman Be3aH IOMEHYTHMM WHTEpecMMa W CllydajeBe Yy Kojuma je Moryhe
UCTpaBJbame perucrpa. Takohe, y oBoM cuctemy je npenBul)eHa HaKHaA MITETE OHOME
KO M3ryOM y CBOjUHCKOM criopy. Hajuemhe ce HakHajga KOPUCTH y Cly4ajy Kaja je
CHCTEM pEeruCTpalyje Mpoy3poKOBao INTeTy, Meh)yTUM Moke ce KOPUCTHTH 3a
HA/IOKHA/y IITeTe KaJa caM CHCTEM perucTpainyje Huje UCTYy MpOy3pOKOBao, MOJ

onpeheHum ycioBuma.
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Cucrem peructpaiuje koju Baxxu y Benukoj bputanuju Huje cipoBefieH y MOTIIYHOCTH
jep Toped CcucTeMa pEerucTpanuje M Jajke MOCTOju crapu cucrem Tj. jomr 15%

HETOKPETHOCTH HHUje PErHCTPOBaHo. *

Y CAJl matepuja eBUICHTHPamka paBa Ha HEIIOKPETHOCTUMA j€ peryjrcaHa Ha HUBOY
denepanHUX jeAWHHUIIA U TO MHUCAHUM 3aKOHWMA. | eHepamHO roBopehu morio O6u ce
pehu na je cuctem npuxsahen y CAJl cnenududan cucTeM perucTpoBama JOKyMeHaTa
0 TIpaBy CBOJUHE W JIPYTMM TIpaBUMa HAa HEMOKPETHOCTHMA, Maja j€ y JeaHO] Iely
(denepanHuX pedyeHHUIa MPUCYTHA y U3BECHO] MEPH U BapujaHTa TOpPEHCOBOT cHCTEMa,
Tj. peructpoBame litle-a, a 0 yemy je OWJIO BHIIE peyH NMPHIUKOM H3JIaramka O OBOM
CHCTEMY.

VY aMmepuuKoM TpaBy HEKO MpaBo Ha HermokpeTHocTH (title) ce Moke mpeHeTH Ha BHIIE
HauuHa. Y ClIydajy Jla ce MPEeHOC BPIIM Ha OCHOBY IpOJaje, UCTOj YECTO MPETXOIU
YUTaB HHU3 IPETXOJHUX KOpaka KOjU Cy HE3aBUCHH OJl CaMOl' yroBOpa, CaudibCHE
ucnpase (deed)u ap. Y oBe mpeTxoaHe paame Clanajy. MCTPAKUBAFE OJIH. IPeMep
semspuinTa (land survey)pucrpaxkuBame npasa (title search)kao u ocurypame npasa Ha
HermokpeTHocTh. [Ipe mpukazuBama TOCTyNKa yTBphuBama 3eMJBMINTA  OJH.
HEMOKPETHOCTH U TpaBa Koja MOCTOje Ha UCTOM, Tpeba HAllOMEHYTH J1a Y aMEePHUKOM
npaBy MOCTOje Pa3IMYMTe BPCTe MHTEpeca HAa HemoKpeTHocTMMa. To Mory OHMTH
KaKo cajanimy, Tako W Oynyhu mHTepecu. Hajmmpe mpaBo Koje jeaHO JHIE MOXKE
UMaTH Ha HEKOj HEIMOKPEeTHOCTH je mpaBo cBojune (fee simple,kako ce oHo 30Be y
aMepH4KoM TIpaBy). MelyTuMm, oBO IpaBO CBOjUHE HHjE MCTO y CBHM CIllyyajeBHMa, TE
Moxe Outn HeorpannueHo (fee simple absolute) orpanndeno (Moryhe cy paznuyure
BPCTE OTPaHHMYCHHA, a 3ajeIHUYKH HAa3WB 3a OrpaHMUYEHO MpaBo cBojuHe je fee simple
defeasible).Takohe npaBo cBojuHe MOXe OMTH BE3aHO 3a Tpajarbe KUBOTA jEIAHE HJIH
BuIle ocoba T3B. life estatesOcum BacHHYKMX MHTEpEca, O KOjiMa je rope OUJIo peyH,
[I0CTOj€ M HEBJIACHUYKU MHTEPECH KOjU HBUXOBUM MMAaolMMa Aajy oipeheHa mpaBa Ha
HETMOKPETHOCTHMA KOja HUCY IPaBO CBOjHHE (3aKyIl, CIy)KOCHOCTH M Jpyra mpaBa Ha
HEMOKpeTHOCTHMA). MMajyhu y BHIy YMIbEHHUIY Ja IOCTOjH BHIIIE BPCTa MHTEpEca Ha
HEMOKpeTHOCTUMA (ITa M BHIIE BIACHUYKHUX MHTepeca) Moryhe je Ja y UCTO Bpeme Ha

J€IHO] HEMOKPETHOCTH PA3JIMUMTA JIUIAa UMA]y pa3INuuTe UHTEepece, O KOjUX Cy HEKH

%3 Bunern 6mmxe: Roger J. SmithProperty law,London 2006, 213-274.
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nocrojehn a Heku Oynayhu. Tako HOp. YKOJIMKO j€ jeAHO JUIE MMaJal] OrpaHHYCHOT
npaBa CBOJHUHE HA jE€HOj HEMOKPETHOCTH, OHJA j€ Y MCTO BpEeMe JPYyro JIMLE MMaall
Oynyher wHTepeca ga cTekHe ojapeh)eHM HMHTEpeC HAKOH TPECTaHKa CaJalliber
unrepeca.®?

[Ipemep 3emsbHINTa OJH. HEMOKPETHOCTH YTBphyje HIM MOTBphyje NpaBHU OIMUC
HEMOKPETHOCTH M TpHKaszyje rpaduuku mweHe rpanurie. OBO mpeacTaBiba METOJ 3a
yTBphuBame (HaKTUUKOT CTama HEMOKPETHOCTH W HEHHX TPaHUIla U HEONXOIHO j€ Ja
OBaj ONMHUC HEMOKPETHOCTH Oy/e caapKaH y UCIpPABU O MPaBHOM Mociy. Pazmmuunte
(denepanHe apxaBe KOPHCTE Pa3IMUUTE METOJIE 3a OMUC HEKE HEMOKPETHOCTH Tj. 3a
pasrpaHHuek-e jelHe Mmapiene oj Japyre. I'eHepasiHO mocMaTpaHO NMPUCYTHA Cy TPHU
TJIaBHA METOZA: MeToJA yTBphuBama TpaHHIla MOMOhYy Mepema YAaJbeHOCTH Yy CBUM
npaBiuma ox oapehene ¢ukcue tauke (138. metes and bounds descriptiosgrum 13B.
rectangular survey descriptiomofie je moayora KOpJUHAaTHa Mpexa MepuaHjaHa H
0a3HUX JIMHUja ¥ Tapajea) U METOJ KOjH Ce KOPUCTH 3a MOy jeJHE Maplell y BHIIe
mamux (r38. platted descriptiorfy

Haj3navajauja mnperxomHa paama TMpe TpeHoca HEKOr HHTepeca IMpeAcTaBiba
UCTpaKMBame mnpaBa oiH. wHTepeca (title search)jep je mpaBuino na Heko Moxe
IPEHETH Ha JPYyrora caMo OHOJIMKO IpaBa KOJMKO MX CTBapHO mMa. OBO je MOCTYyNaKk
KOJHM Ce BpIIIM UCTpakuBame litle-a perpoakTuBHO mosasehu o camammer UMaona Tj.
grantor-a mpeko CBHUX TMPETXOJHUX HMaialma TOI HMHTEpeca U OOMYHO j€ OBO
uctpaxunBame orpanndeHo Ha 50 wm 60 roguHa yHaszaa. Y HOBHje BpeMe IMOCTYyMaK
UCTPaKMBama j€ OJIAKIIaH MPONUCUBAKBEM Y MHOTHM (eiepaTHUM jeJMHUIIaMa 00aBese
Jla YYeCHHLM pAa3IUYUTHX TpAHCAHIMja BE3aHHX 3a HEMOKPETHOCTH PETHCTPY]Y
onapeheHa JOKyMEHTa Be3aHa 3a OBE TPaHCAKIIMje KO JIOKATHUX CIy)KOeHHKa (HITP. KO
registrar of deeds)Y pasauuuTiM (QeaepanrHuM jeAUHHUIIAMA IIOCTOj€ Pa3IUYUTH
METOIU TIPUIIMKOM PErHCTPOBama TOKyMEHaTa: T3B. face statutesfe ce perucrpanuja
BpIIM jeIUHO MO BpeMeHy mpuciicha nokymenara), T3B. Notice statutesrfe je Outna
YHbCHUIIA J1a JI je MOJHOCHIIAIl 3aXTeBa 3a PETUCTPAIlMjy 3HA0 WJIM MOpPao 3HATH 3a
MOCTOjab€ HEKOTr APYror mpeder WHTEepeca) W T3B. hotice-race statutesifencrariba

KOMOMHAIM]y TMPETXOAHUX MeToaa). Jlaibe, y pasnuuuTuM (enepalHuM jeIHHUIIaMa

%4 Bugern Gimke 0 BpcTaMa HHTEpeca Ha HEMOKPETHOCTHMA y ameprakoM mpaBy: Michael Diamond,
Real Estate LawWest Publishing 1998, 2-34.
% Buneru 6mmke o MeTomama UCTPaXKMBarba U OIIKCA MPaHMIa HeKe HermokpeTHoctH: Ibid., 64-69.
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JOKYMEHTa C€ PETHCTpPYyjy WIHM y OJHOCY Ha HemokperHocT (T3B. tract index)wmu y
OIHOCY Ha ydeCHHKe y TpaHcakuuju (T38. grantor-grantee indexy.

Y aMepuukoM TMpaBy pETUCTPOBAaEmE HHje HEOMXOAAH YCIOB IpaBHE BaJbaHOCTH
MpeHoca CBOJUHE YKOJWKO TO HHUj€ TPEABHUNECHO Yy NpKaBW HA YH]JO] C€ TEPUTOPHJU
HaJla31 HEMOKPETHOCT. EBuieHTHpame je 00aBe3HO caMo 3a KacHHUje KYILE U JIMLA Koja
Cy Ay)XKHA Jia TpIe YIHCaHEe TepeTe Ha 3eMJBHINTY. Y TPOIHUCAHE PErUcTpe ce, Kao LITO
je peueHO eBUACHTHPA]y AoKyMmeHTa (deeds).OBa qoKyMeHTa ce pasjiHKyjy OJ camor
yroBOpa KOjU TpEJCTaBba CIIOPa3yM CTpaHaKa O MPEHOCY HEKOr MpaBa M Kaja je y
NUTamkby YTOBOP KOjU CTBapa MM MPSHOCH HEKH MHTEPEC Ha HEMIOKPETHOCTH MCTH J1a Ou
MPOM3BOJIMO JICjCTBO MOpa OWTH cauuibeH y mucanoj ¢opmu, nok deedorenosmbyje y
ceOu TIPEHOC M HEHOM IIPEIajoM Ce MPEHOCH CBOjUHA WJIM HEKO JIPYro MpaBo Koje ce
OIHOCH Ha HemokpeTHocT.®’

[ITo ce TMYe MOKa3HE CHAare PErMCTPOBAHUX JOKYMEHATa BaXKU INPETIOCTaBKa Jia Cy
CBH MPABWJIHO PErHCTPOBAHM JOKYMEHTHU MPABHO BaJbaHH, a Jia JICjCTBO PErHCTPOBAbA
MOYHIHE JIa TeUe OJl MOMEHTA IMOJHOIICHE MOTPEOHNX JOKyMEHATa 3a PETUCTPOBAE.
Jlakiie, JDOKYMEHTH pETHCTPOBAaHU CXOJHO TIPONHMCHUMA C€ CMaTpajy MpUMapHUM
JI0Ka3uMa O MpaBy Koje je peructpoBaHo. CBako 3aWHTEPECOBAHO JIMIE UMa MPAaBO Ha
YBH]] Y €BUICHIIM]Y U TIPABO JIa TPAXKH MPENKC JOKyMEHATa U3 T¢ EBUJICHIIH]C.

Y amepuuykoM TIpaBy TIOCTOjU TIpaBHAa MPETIOCTaBKa OO0aBEIITCHOCTH CBUX
3aMHTEPECOBAaHUX JIMIAa O OHOME IITO j€ VYIHCAaHO Yy eBUICHUIM]y TIpaBa Ha
HemokpeTHocTuMa (Cconstructive notice)OBo He 3Ha4M Ja 3aMHTEPECOBAHO JIMIIE MOpa
U Ja M3BpUIM YBUJ y €BHUJCHIHM]y Beh na ce cmarpa na je To Juie 00aBelmTeHO O
noJalMMa KOju Cy CaJpkKaHH y €BUJCHIMjU TIpaBa Ha HeNmokpeTHoctma. OBOM
NPETIOCTAaBKOM HUCY 00yxBaheHM OHM WHCTPYMEHTH OJH. OKYMEHTH KOjU HUCY Ha
NpONKCaH HAYMH IOJHETH Ha EBUICHTUPAKE Yy TOKY IEpHOAa y KOME Ce BpIIH
HCTPaXXHBatbe IIpasa.’®

[MocTynak ucrpaxkupama title-a cipoBoau nmo npaBuity agBokaT, HOCEOHO JIUIIE KOje ce

6aBu TuM mocioBuma (abstractor)unmu mocebue xommnanwuje. ITopen rope HaBeaeHHX

perucrapa UCTpaKMUBay BPIIH UCTPAKHUBAKLE M Y Pa3HUM JIPYTUM PErucTpumMa (CyICKH,

 Bmmke 0 BpcTama permcrapa M O 3aXTEBHMa KOJH MOpajy OHMTH WCIYE-GHH Aa OW IOLLIONO
perucrpanuje: Ibid., 71-77.

" Buneru 6mmke o real estatgrosopuma u o deed:lbid., 116-140u 204-216.

%8 Bunetn Gmmke: Bypuna Kperuh, 114-116.
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HIOPECKH, perucTpu 3anore u ci.). Kao pesynrar ucrpaxupama litle-a mcrpaxupau
cactaBjba M3BOJl O CTamy Koje je Hammao (T3B. abstract), koju caapxu crucak
perucTpoBaHe JOKyMEHTaIlMje Koja Cce OJHOCH Ha HWCTPAXUBAHM HMHTEpPEC, IO
XPOHOJIONIKOM pefy. Y HeKuM (eiepalHuM jeanHunama abstractotiakon caunmbaBarmba
abstract-anpunpema u title report § xome ce Ha OCHOBY HCTpa)k€HE JOKYMEHTALHje
Jlaje IpaBHO MUIILbEHE y oqHocy Ha title, Tj. ma nu je wctm Banmman wim HUjE), a y
JIPYTUM OBE TIOCIIOBE 00aBJba aJBOKAT WM TToceOHa 3a TO oBamheHa KOMITaHH]a.
Takohe, y aMepHUKOM CHCTEMY TOCTOJH U CePTU(MUKAT WM YBEPEHE O MPaBy CBOjUHE
(certificate of title)xoju npeacTaBba MMCMEHO MUILJBEHE aBOKATa KOJUM CE TBPIU Ja
je mpaBo CBOjUHE HA KOHKPETHO oJipel)eHoj mapuenu 3eMJbUINTA OMHCAHO] Y YBEpewY,
C1000/THO Y CMHUCITY MOTYNHOCTH HETOBOT IMMPOMETA, Ka0 M JIa Ha TaKBO] MapIie/ii HeMa
HUKAaKBHX HEIOCTaTaka U TEpeTa, N3y3eB OHMX HEAOCTaTaKa M TepeTa KOju Cy y CaMOM
yBepewy Ha3zHaueHU. [IpHIMKOM HM3/1aBamba OBOT YBEpeH-a aJIBOKaT ce OOWYHO OClama
Ha title report, asa uctu u3BeTaj ce ocnamajy U OCHrypasajyhe KoMIIaHuje MPUIMKOM
M3/1aBarba MOJIHNCE OCUTYPArba.

C 003upoM J1a TTOCTOjU OMACHOCT Aa, U HAKOH TOpe OMHMCAHOT MOCTYNKA UCTPAKHUBAA
title-a, uctu uma HemocraTke, Te Aa OM ce M30Ero Ja CTUIANal] 300T Tora MpeTpIu
mITeTy BpuM ce ocurypame title-a (title insurance)To je yroBop koju ce 3akibyuyje
u3mehy mocebHe xoMmaHmje Koja ce OaBu ocurypamem title-a ma HemokperHoctd u
BIaCHMKA OJH. JAPYIror JHIa KOje HMMa HEKH IPaBHH HHTEPEC Ha OCHTYPaHOj
HETIOKPETHOCTH (XUITOTEKapHH MOBEPHJIALl, 3aKyIIall), & IIPOTHB IITETa U PH3HKa KOJU Cy
Ha3Ha4YCHE Y IMOJIMCH OcUrypama. [lomca ocurypama ITUTH OCUTYPAHO JIMIE TPOTHB
CBHX PHM3MKa KOjH MOTY HACTaTH yciel HejocTaraka y litle-y koju cy mocrojanu mpe
yroBapama OCHTypama, yKJbydyjyhu oBae u Moryhe 3axTeBe 0a3upaHe Ha MPETXOHUM
HEepEeruCTPOBAaHNUM TpaHCAKIMjaMa. 3a Pa3IiKy Of KJIACHYHE MOJINCE OCUTYPAaHH PH3HILIA
MOpajy TMOCTOjaTH Npe YroBapama OCUTypama W HM3/aBama IOJIMCE, a PU3UIHU KOjU
HAacTaHy IMocje TOI MOMEHTa HHUCY MOKPUBEHU OBOM IIOJIMUCOM. Y 3aBHCHOCTH O] TOTa

KOji HHTEPEC Ce OCHTYpaBa pasiiKyjy ce BIACHHYKA [IOJIICA U IOBEPHIIAdKa mommca.

%9 Bunern Gimke O MOCTYIIKY HCTpaxuBama title-a, kao u o ocurypamy ncror: Michael Diamond, 77-
104.
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CUCTEMU CTUINABA KIbUKHUX ITPABA Y HAIIEM ITIO3UTUBHOM
ITPABY

VY nosutuBHOM npaBy Peny6nuke CpOuje 3a cTHLAkE, MPEHOC, IPOMEHY, OTPaHUYCHE
U IIPEeCTaHaK CTBAPHHUX IpaBa HAa HEMOKPETHOCTHMA HAa OCHOBY IPABHOT MOCJA j€ MOpea
npaBHOT ocHoBa (IUStus titulusytotpeban u Haumu cTunama (Modus aquirendi).
[IpaBHU OCHOB MOXke OWMTH OWJIO KOjU MPaBHHU MOCA0 YCMEPEH Ha CTHUIIAKke CTBAPHOT
npaBa, Kako JBOCTpaHU (YroBOp O KYIOINPOJAaju, pa3MEHH, MOKJIOHY M CJ.), TaKO H
JeTHOCTpaHH MPaBHU MOCA0, KOjH MPABHU MOCA0 CaM MO ceOM He JOBOJU J0 CTUIAmka
CTBAapHOT MpaBa Ha HEMOKPETHOCTH, Ka0 IITO je TO CiIy4aj y (paHIycKOM mpaBy, Beh
NpeJICTaBJba CaMo MPAaBHU OCHOB, KOjU y3 IMOCTOjarkhe 3aKOHUTOT HAYMHA CTHIIAKkha MOXKE
JIOBECTH JI0 CTHIIaha CTBAPHOT IIpaBa Ha HETTOKPETHOCTH.

OcuMm Tora, y Hamem npaBy ImpuxBaheHO je cXBaTame Kay3aJHOCTH IPAaBHOT OCHOBA,
Kao IITO je clyda] M y ayCTPUJCKOM TipaBy. To 3Ha4M Ja TpaBHU I0CA0 KOJU
Mpe/CTaB/ba MPAaBHU OCHOB CTHIalha MOpa OWTH TyHOBakaH, oOaBe3yjyhu u OuTH
yIpaB/beH Ha CTUIAKE OJH. NPEHOC CTBAPHOT MpaBa (HIOp. TO je caM yroBop O
KYIOIPO/Iaju Kao OOJUTallMOHN YTOBOp, @ HE HEKHM Moce0aH CTBAPHOIPABHU CIIOPa3yM
Wi o100perme, Koju Ou ce pasjuKoBaiM o1 oOaBe3yjyher yropopa) u He MOXe cam
yruc 6e3 mocrojama obaBe3yjyher (0OJUTralliOHOT) yroBopa JOBECTH 0 CTHIIaa OJIH.
npeHoca CTBApHOT TpaBa, Kao INTO je TO CJIydaj y HEMAdyKoM MIpaBy. Y HEMauykoM
npaBy ce, Kao IITO je paHHje PEeueHo, MpaBH pa3ivka u3Mel)y 4HcTO OOJIUraIoHOT,
Kay3aJHOT 1 00aBe3yjyher mocia KojuM ce YroBopHe cTpaHe o0aBe3yjy aa he u3BpmuTi
NPEHOC HEKOT CTBApHOT IpaBa M CTBAPHONPABHOT WJIM pacrioyiakyher mocia Ha OCHOBY
KOTa CE 33jeJHO Ca 3aKOHUTHM HAYWHOM CTHIIaF-a BPIIHM MTPEHOC TOT MpaBa.

Haunn crtumama HEKOr CTBapHOT MpaBa je ymuc y oaromapajyhe jaBHe peructpe. Y
HallleM T[O3WTHBHOM IIpaBy jOUI YBEK IOCTOj€ TpPHU MapajieliHa PErucTpa 3a YIIHC
CTBapHUX MpaBa (3EMJbHUINHE KEUIE, TAMUJCKU CUCTEM U KaTacTap HEMOKPETHOCTH), C
TUM IITO TalHjCKH CHCTEM M 3eMJBUIIHE KEHTE IOCTOj€ CaMo JI0 MOMEHTA JIOK ce He
U3BPIIM MOTIIYHO YCIIOCTABJbAaFE KaTacTpa HEMOKPETHOCTH Ha LEJN0j TEPUTOPHjH
Penybnuke CpOuje (a koju mpolec ce Hanasu y ¢B0joj 3aBpiiHoj (¢asu). OcuM oBa Tpu

cuctema npenBuheHO je A0 MOTIYHOI YCIOCTaB/baka KaTacTpa HEMOKPETHOCTH
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MIOCTOjabe U KEbHIe MPOAATUX JAPYIITBEHUX CTAHOBA Ca XUIIOTEKOM, KOja MHaYe HUje y
MOTIYHOCTH 3a)KHMBeEJIa Y MPAKCH.

VYV namem TOky pana Ouhe mpuka3zaHO HAJIpPE CTHUIAKE KILMDKHUX IMPaBa y TaldjCKOM
cucteMy Oyayhu ma je oBaj CHCTEeM HCTOPHJCKH HajCTapHju, 3aTUM Yy CHCTEMY
3eMJBHMIIHUX KIUTAa W HAj3aJ Yy CUCTEMY KaracTpa HEMOKPETHOCTH (Y OKBUpPY OBOT
nocienmer Ouhe npukaszaHe W MoceOHE KIbUTE MPOAATHUX APYIITBEHHX CTAaHOBa ca
XHUIIOTEKOM). Y OKBHPY CHCTEMa 3eMJBHIIHUX KibHra Ouhie 06pal)eHo U T3B. BAHKEHIKHO
CTHIIakE OJH. IPEHOC CTBAPHUX IpaBa, IPBEHCTBEHO MPaBa CBOjUHE.

CucreMy kartacTpa HeEMOKpeTHocTH he Owtu mocBehena Hajeha maxma jep je OH
TPEHYTHO Haj3aCTYIUbEHUjH, a Y TUTAKY je cucteM Koju he y OynyhHOCTH OUTH jeiuHU

CUCTEM €BHJICHTUPAHa IIPaBa Ha HEMOKPETHOCTHMA Y HAIlIEM MpPaBy.
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CTHHABE KIbUKHUX ITPABA Y TAIIMJCKOM CUCTEMY

HcTopujcku ocBpPT

OcHOBHa jeMHUIIA OBOT CHCTEMa j€ TalMja Koja MpejacTaBjba JI0Ka3 O MpaBy CBOjUHE.
Peu tanuja moTuue oJ mepcujcke WM rpyke pedyd tapu,a y Haile mpaBo je Jouuia u3
TYpPCKOT mpaBa (OJHOCHO IMpaBa KOje¢ je BaXKWJIO y OMBIIO] OTOMAHCKO] UMIIEPH]H) U
CIyXuja je 3a O3HayaBamke TaKCH Koje Ccy ce riahane KoJ CTHIlama CBOJUHE Ha
HEMOKPETHOCTHMA (Taly-pecMH, pecMu-Tamy). © Tamujcka Takca ce riahaa IpHIHKOM
J0ieJbUBamba MOjeAMHIy 3eMJbHUINTa Y iocea. Jlaibe, mojenuHily je o moceny (recapyd)

M31aBaHa MCIpaBa (T3B. TAIlyHAMA, TAlly-CeHEeH).

VY 1mepujaTcKoM OJH. MYCIMMaHCKOM TpaBy, Koje je Baxuio y OTOMaHCKOM IIapCTBY,
IPaBO CBOjUHE HA HEMTOKPETHOCTUMA CE CTHUIIATIO PaJoM (0OXKHMBJbaBAaHhE MPTBE 3€MJbE) H
partom (paTHHM TUIEH je OMO INIaBHU OCHOB IpHOaBsbarkba CBOJUHE HAa HEIMIOKPETHOCTHMA).
Nuage, Kopan' kao 0CHOBHHM M3BOP MYCIMMAaHCKOT TIpaBa npesula a 3emsba mpumnaaa
Bory u mycnumanuma, ogH. 3emsba npunana CBeBHIIHEM, a OH je€ OCTaBjba y
HacIIeICTBO OHOMe KoMme oH xohe. VI3 Tora mpousuinasu na je npupoaHo aa bor 3emiby
3aBemraBa [Ipopoky Myxameny OJH. HeTOBOM HACIEAHUKY — Kalu(]H, KaO0 HEroBUM
M3acIaHMIMMa ¥ 3aCTYIHUIMMA Ha 3eMJbY, T€ Jla HhbHUMa MPHIAIa IPaBoO pacroyiarama
Ha 3€MJbM OCBOJEHO] y paTy ca HEMYyCIMMaHMMa IITO Jajbe 3HAa4M Ja j€ CBaKO
OpPUTHHEPHO NMPHOaBIbAE O] CTPAHE MIPABOBEPHOT OJIH. MYCJIMMaHa Be3aHO 32 aKT KOjU
W31aje mpOpoK, o, Kanuda.'? YV MycIHMAaHCKOM IpaBy HHje OHIIO MPOIHCA KOjH OH
neduHUCANM Ip’KaBUHY M CBOjUHY, M C€ WIAK y OBOM IIpaBy CMaTpajo Ja ce IMOJ
MYJIKOM IIO/Ipa3yMeBa MpPaBO IMOTIYHOT M CIOOOTHOT pacrojiarama CTBapjy HIIp. IO
BOJBH JIPYKATH, YIPAaBJbaTH, KOPUCTHTH Ce€, OTYHTH, MOKIOHATH ¥ ci1.”> MyJIK 3HAuH
MOTITYHy TIPABHY BIACT HaJ jeHOM CTBApH, y CMHCITY PUMCKe aeuHHIM]e cBojuHe.

[Ipeamer Mysnka cy Moryia OMTH Kako MOKpPETHa, Tako W HemokpeTHa mobpa. IlITo ce

" Bupern: Credan I'eopruescku, Tanujcku cucmem, EHIUMKIIONEnNja MMOBHHCKOI IpaBa W IIpaBa
yapyxeHor pana, ToMm lll, beorpan 1978, 273.

" bid.

"2 Bunern 6mmke: Bpanncnas M. Henesskouh, Hemopuja 6awmuncke ceojune y nosoj Cpbuju 00 kpaja
18 6exa 0o 1931. Beorpax 1936, 12-13.

" Ibid., 16.

" Ibid., 66.
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THY€ HETIOKPETHOCTH, O 00J1aCTH Y K0jOj Ce HaJla3ujia HEMOKPETHOCT 3aBUCUJIO j€ J1a JIU
UCTa MOTIJIa OUTH Y peXKUMY MYJIKa WK HE.

MyCcnuMaHCKO TpaBo je pa3iIMKOBAJIO JBE BPCTE 3e€Masba. JECETHHCKE WMIIM allIpHjcKe
(ympujcke) v xapauke MM MAPHjCKe. Y TCOPHjH HE MOCTOjH TMOTIyHA CArjlaCHOCT OKO
oBe naeobe 3emasba, HapouuTo y OTOMAaHCKOM LAPCTBY, TaKO Ja IMOpPEI OBE JABOjHE
nojesie OCTOJU U TpOjHA KOja HE M3je[HayaBa Xapayke U MHPHjCKE 3eMJbe Beh ux
cMaTpa nmoceOHuM BpCTaMa.75

JleceTuHCcKe 3eMibe Cy OMie OHE KOje Cy OPUTHHEPHO OMie MyCIMMaHCKe, Ka0 U OHE
3eMJb€ KOj€ Cy TO OCBajalby OJly3eTe OJ MOTaNallllbX BJIACHUKA U TOJEJbCHE
OCBajayMMa Kao MYJIK 3emJba. Haj3amg y OBy Kareropwjy yiase W Hpelend Koju cy
HapouuToM omiykoMm [Ipopoka Myxamena KiacHpaH# Kao YIIPHCKH HIIP. Meka.”® Ha
OBe 3eMJbe ce M1ahao jeaH BEPCKU Tope3 y U3HOCY O JeIHE JACCETHHE, a JICCETHHA Ce
Ha aparcKkoM Ha3HMBa amp, TaKO Ja Cy MO0 TOM IOpe3y OBE 3eMJbe U J00MIIe Ha3HB.
HecymipuBo je 1a cy 1eceTHHCKe 3eMibe Omiie 0/ pe)KMMOM MYJIKA Tj. 12 je Ha HCTUMa
MOCTOjaJIo TIPABO CBOJHHE.

Xapauke 3emJbe Cy Oujie OHE 3eMJbe KOj€ CY OCBOjEHE, alld HUCY pa3fe/beHe OCBajauynMa
Beh je 3emMuba OCTaBJbEHA U Jajbe JOTANAIIBUM JAP)KaolMMa, KOjU Cy 3a To Iutahaimu
HApOUYUTH TMOpe3 Ha 3eMJbYy 3BaHU Xxapad. Ha xapaukoj 3eMsbH y Hauely HHje IOCTO0jao
MYJK y CMHCIY TMOTIyHe npaBHe BiacTH. EBporcka Typcka 13B. Pymenuja je Ouna
Xapayka 3eMJba, Ha K0jOj y NPUHIMITY HU MYCIMMaHW HU HEMYCIMMaHH HUCY MOTJIN
MMaTH MyJIK cBOjuHy.  C 063MPOM Ha H3HETO MOCTABHIIO CE TIUTAE 13 JTH HEKO HMa i
KO IpaBO CBOjUHE Ha Xapaukoj 3emJsbu. Ilo jemnom cxBatamy bor je Ouo u ocraje
BJIACHUK Xapauke 3eMJbe, MOIITO By Kajuda HUje ToJenuo y uMe bora y myHy cBOjHHY,
Kao JICCETMHCKY MyciauMaHuMa. Ha oBOj 3eMJbM MyCIMMaHM Kao 3ajeHUIA J00ujajy
nmpaBo yxuBama. OCBOjeHE 3e€MJbE IIOCTAjy Xapadyke OJJIyKOM Kanmude, yume je
U3BpIlIEHA CBOjeBpPCHA MMOOHMIHM3aIMja jep je OCBOjeHa 3eMJba IMpPETBOpeHa Yy Bak(
(cTBap Ha KO0joOj je CBOjUHA pe3epBHCaHa HMCKJbYYMBO 3a bora ¢ mubeM Ja HEHO
xopumrhewe BOMe MpUIaJHe HEeMy BEpHHMA), IITO 3HAYU JIa je TOCIOoap OBE 3eMJbE

bor, a MycammaHcKka 3ajeTH1IIa UMa Ha B0j TTPaBo KopI/IuﬂieH,a.78

> Ibid., 35.
®Ibid., 18.
" Ibid., 66.
8 Ibid., 20.
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3a Bpeme OTOMaHCKOT IapCTBA 3eMJba KOjy je prKaya paja HazuBasia ce OamtuHa. To je
TEXHUYKH MPABHU TEPMHH KOjH Cy ynoTpeOsbaBaiM TYpCcKH arpapHu 3akoHu. Cesbayka
OamrTrHa 3HA4YM Haclieh)eHa HEMOKpEeTHA z[06pa79, OJIH. 1o0pa uwuje je ApKame HACIIEIHO.
bamrtrHCckM Aprkanal je 6uo orpaHudeH y ApKamy 3emibe. OH je Mopao J1a 3eMJby paju
yYpeIHO U Aa 3a By Iutaha ypeaHo naxOuHe W HameTe. Y CYNPOTHOM je PU3HKOBAO Ja
My UCTa OyJe oay3eTa jep y NPUHIMITY Y eBporckoM jaerny OToMaHCKOT LapcTBa HUje
MOCTOjaJI0 KJIACMYHO MPABO CBOJMHE Kao TMOTIYHE M allCOJIyTHE BJIAcCTH Beh ce BuIle
paguio o HeKoj cnenudUYHO] BPCTH AP)KaBUHE OJIH. 3aKyIa Koja je Ouja HacjeIHa H
KOjOM c€ MOTJIO pacroarati. Y ciyd4ajy NpeHoca uMmama Iiahana ce moceOHa Takca —
Tamy. Y TOYeTKy HHje OWJIO J03BOJHEHO IMPEHOIICHE OallTHHE, Ka0 W HH YOIIIITe
MHPH]JCKE CBOJHHE, a Kao IITO j€ PEUCHO OallTHHA je TOoTHaaalia Mo PEeXKUM MUPH]CKE
CBOJUHE, a KacHHU]je je TO J03BOJbeHO. HoBW mprkanar; crymao je y q1o0po Kao HOBH
saxymai.?® OBaj 3akyI je mopea OGNUralOHNX MO0 U CTBAPHOMPABHE EIEMEHTE, OHO
je IO’KMBOTHU M Morao ce HacieauTu. [lnahamem Tamy-pecyma apikanan MUPU 3eMJbe
je mpubaBpa0 HE camMO JP’KaBUHY 3€MJbE OJH. MUPH]CKY CBOJUHY Beh W mpaBo ja je
OCTaBW y Hacjehe y ciydajeBUMa W TIOJI yCJIOBUMAa KOJH Cy TNpeaBul)eHH 3aKOHOM.
[IpaBo Hacneha oBe 3emMibe OHIIO j€ OrpaHUUCHO.

IIto ce Tuue mpaBHE MpHpoje OalITHHE OJIH. 3eMJbe KOjy je JApxkajla paja y
OTOMaHCKOM LAPCTBY TOCTOjajia Cy pasziuuuTa MHUIUbeHA. [10 jeTHOM MUIBEHY
OamTrHa HHje OWia cBOjuHA, Beh moceOHa BpcTa 3akyma. ,Jlakiae ogHOC paje mpema
3eMJBHM J€CTE jeHa HapOouyuTa BPCTa HACJIEIHOT, TOJI HAPOYUTHM YCIOBHMA, OTYhHUBOT
3akyma.?’ OBa BpcTa HaciemHOr 3aKymna HacTama 360r CTaBa Ja HEBEPHHUIMMA HE MOXKE
NPUIIAJATH TPaBO CBOJUHE HAa OCBOjEHO) 3e€MJbHM, a W 300r morpeba Ja ce 3emiba

obpaljyje, iMaJia je CIMYHOCTH Ca HHCTHTYTOM PHMCKOT IpaBa (emdureysa).

Jlakie, y TypcKOM IpaBy Tora jo0a ped Tamuja je uMalia ca jeqHe CTpaHe 3Hauewme 1)
TaKce KOjy je MPUIMKOM JaBama MCIIPaBe Taluje OJH. 10/1eJbUBabha 3eMJbE TMOjeANHILY Y
noces HamahuBao cnaxuja ¥ Ta ce Takca 3Bajla peCMHU — TaIly HJIM Tally — PECMH; a ca
Jpyre CTpaHe O3HauaBaja je 2) UCIpaBy KOjy je M00Hja0 HOBH Ap:Kajgall MHPHjCKE

3eMJbe O] CIIaxMje U KOoja ce 3Bajia TalyHaMma.

" pid., 85.
8 |pid., 100.
8 |pid., 107.
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Y OTtoMaHCKOM LIapCTBY MaTepHja Tamuja je Ouia peryiucaHa 3aKOHOM O TaIldjCKUM
ucnpaBama ox 1860. rogune, ka0 U 3aKOHOM O TalWjCKUM HCIpaBamMa BaKy(CKOT
semspunITa ox 1864.roauue.

VY ToM mepuony Tammje Cy ce M3JaBajie IPBEHCTBEHO O IpaBy Mocena Ha J0JeJbEHOM
3eMJpHIITY (Tecapyd) M O mpaBy CBOjHHE Ha MYJK-y TJI€ jeé TakBO IPaBO CBOjJHHE
MIOCTOjaJIo Tj. HA 3rpajamMa OJH. TPAjHUM HacaJuMa MOAUTHYTUM Ha TAKBOM 3€MJBUIITY,
Kao ¥ 0 Baky(ckoj cBojuHH (Bakyu wiu moOOKHE 3aKiaae Ccy A00pa Koja BEpHH
MOKJIOHO/IaBaIl WJIM OCHHBA4 JOOPOBOJHHO OJiBaja JAa OM WX yCTYNHO y cBOjuHy bora, a
Ha YXKHBaWke JbyIUMa), a HM3/aBajiec Cy C€ MOHEKaJ W O XUIIOTEUH KOjoM cy Omie
onrepeheHe noMeHyTe HenmokpeTHocTu. CeM Tora u3aBame Tamnyja je Ouno obaBe3Ho, a

KEHUTE Talllja HACY TTOCTO] ane.®?

Y Cpbuju je TamujcKu CHUCTEM BAXKMO M HAKOH OCIOOOhema 3eMJbe O]l OTOMAaHCKE
umrepuje. Mehyrum, Cpricku rpahancku 3akonuk u3 1844.rogune (ckpaheno CI'3) je
yrienajyhu ce Ha ayctpujcku ommTh rpahancku 3akoHuk (ckpaheno: ABGB) u3 1811.
TOJIMHE, YBEO MyOIHIIUTET Y CTUIAKY M IPEHOCY CTBAPHUX IpaBa yBojehu OamTuHCKe
KIbUTE, KOjé C€ Ha HEKOJMKO MECTa CIIOMHIbY y OBOM 3aKOHHUKY, JIOK C€ Tamuja
cnomume camo y maparpady 946. U npe nonomema CI'3 cpricko mpaso je ,, 103HaABAIO
IPEHOC HETOKPETHUX MMara MpeJ] CyIOM Ha Taj HA4WH LITO C€ YTOBOP O MPEHOCY KO
cyna moTBphuBao, ga Om Omo rIyHOBaDKaH.“83 [Taparpapom 292 CI'3 Oumo je
npeaBUhEHO J1a ce MPEHOC CBOjUHE Ha HEMOKPETHOCTUMA BPIIU JEAMHO YIHCOM
npubaBrona y OamTHHCKE KiUre. 3aKOHOJABHUM pemiewmeM on 16. ampuna 1850.
TOJMHE je MOTBpheHO pememe caapkaHo y rope momeHyroMm mnaparpagy CI3 u
UCTAKHYTO Jia TPEHOC HEMOKPETHOCTH HEMa CHJI€ M BKHOCTH aKO HHje YBEICH Yy
OallITUHCKE KIbUTE.

Jlakiie, MO OBUM pelICHUMa YIIUC y OAIITHHCKE OJH. 3eMJBUIIHE KEbUT'e CMATPao ce Kao
HAUYMH CTUIlaka cBOjuHe. Kako y Bpeme JoHomema oBor 3akoHuka y CpOuju HucCy
MI0CTOjajie 3eMJBbUIITHE KIbUTE, a CEM TOra HUCY OWJIM CTBOPCHH HH YCIIOBH JIa CE HCTE
yBeIy y CKOpHje Bpeme, (OpMalHUM 3aKOHOJAaBHMM Tymauewmem onx 13. jyma 1850.

roguHe mnpuxBaheH je TamMjCcKM CHCTEM Ha Taj HA4YMH IITO je HaBedeHo ,Jlo

82 Bunern: Credan I'eoprueBckm, Tanwmjcku cuctem, 274 u Bojucmae Cnauh, 3emwuwnoxrousicru
cucmem y Bocnu u Xepyezosunu 3a epeme Typaxa, Capajeso 1950, 151 33.
8 JTasap Mapkosuh, I pahancko npaso, Onwmu deo u Cmeapno npaso, Beorpax 1927, 373.
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YCTAHOBJbEHA OAIITHHCKUX KIbUTA ... CYJCKa MOTBphema Tanuja U Ipyrux yroBopa o
IPEHOCY TpaBa MPUTEXKaBamba UMajy OHY UCTY MPaBHY BaXKHOCT, KOjJy U yOaIlITHI-CHa
npemMa oBuM maparpadpuma (Muciau ce Ha maparpape 292u 298 CI'3) 3akoHunka umajy”.
Kaxo cmarpa ®epao UynmHoBHMh OBUM 3aKOHOJAaBHUM TyMaud€HEM TAI]CKH CHCTEM je
npuxBaheH Kao TMpena3HO M TNPUBPEMEHO peliewmhe, Koje Tpebda na BaxH [0
YCTAHOBJBEHHA 3eMJBHIIHAX KibHTa.> Heki ayTopy cMaTpajy [a ce oBaj KOMOHHOBAHH
CHCTEM Tall{ja ca CHUCTEMOM 3EMJBHINHHMX OJH. OAIITHHCKUX KIHIa MOXE Ha3BaTH
CPIICKUM cucremom.® Kako he BpeMe TOKa3aTH OBO , IPUBPEMEHO peIIeHkhe” Tpajajo je
HEILTO Mame O] CTO TOAMHA, CBE JI0 JIOHOIIEHA 3eMJbUITHOKILIDKHIX 3akoHa n3 1930.

rOJIMHE, & Ha HEKUM MOJpydjuMa Tpaje joIll U JaHac.

Tanujcku cucrem v Cpouju

Tanujcku cucrem y CpObuju ce HakoH ociobohema ox OTOMaHCKE MMIIEpHje TTOYEO
pa3BHjaTH CaMOCTAJIHO M TOYEO je MpaTHUTH HOBE JPYIITBEHE TOKOBE, Ipe CBera
noBehaHu 3Hayaj CBOjUHE W peanHOr Kpeaurta. MehyTum, oBakaB pa3Boj TaIHjCKOT
cucTeMa IOCTaBHO j€ MUTambe OJHOCA MpeMa CTapuM Talujama H3/aTUM y Bpeme
BiagaBuHe OTOMaHCKE UMIIEpH]je.

[IpBu 3akon o m3naBawy Tanuja y Cpouju je noner 14. nenem6Opa 1929.roaunHe mon
Ha3MBOM 3aKOH O M37aBamy Tanuja Ha MOApy4Yjy AmnemanuoHux cyaoBa y beorpamy u
Ckomspy u Benmukor cyna y Iloaropumu, a y3 mera je xao nparehu mpomnuc JOHET
[IpaBunHMK 3a M3BpILICHE 3aKOHA O M3/AaBamy Tanuja oa 1. pebpyapa 1930.roaune.
Ogaj 3akoH, y maparpady 24 roBopehu o 10Ka3HO] CHa3M Taluja U3JaTUX TIPE HETOBOT
CTymama Ha CHary, HaBOAM Jia JOKa3Hy CHAry 3aJpkaBajy caMo TalHje H3Jare Io
nponrcuma CpOujaHckor rpahaHCKOr 3aKOHHKA, a Jla C€ caMO IMPEHOCH U CBE JApyre
HOBE NPOMEHE MMajy caoOpa3uTH MpONUCHUMa OBOT 3aKoHA. llutame caoOpaxkema je
OWJIO CTIOPHO Y TIPEAPATHO] TOPHJU M TIPAKCH, TAKO JIa CE Ca JeIHE CTapHE CMaTpaJio Ja
OHE 33/Ip’KaBajy IMyHY JOKa3Hy CHary camo y TOrJjiely IpaBHOT MUPOBama, a KaJa ce ca
BUMa Mpely3MMajy U3BEeCHa MpaBHa aKTa, OHE Ce MOpajy caoOpa3suTH oapendamMa HOBOT

3aKOHA, a ca Jpyre cTpaHe Aa je caoOpaxeme ca oapendamMa HOBOT 3aKOHA MOTPEOHO

8 ®epno Yymunouh, Komenmap 3axona o usdasarsy manuja, loxapesar 1932, 23.
8 Buneru: Jlazap Mapkosuh, I pahancko npaso, Onwmu deo u Cmeapho npaso, 373.
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caMo y ciy4ajy MpOMEHE BJIACHMIUTBA, @ HE M y CIIy4ajy KOHCTUTYHCAHa XHUIOTEKE.
OBO Ipyro MHILBEHE 3acTynao je Axam I1. Jlazapesnh.®® Takolje, y rope HaBexeHOM
[IpaBunHuky y naparpady 4 HaBOAM ce Ja ce , TypCKe Taluje U UCIIpaBe O CBOJUHH Ha
3eMJBUIITUMA W3JaTe OJf OYrapcKuxX BIACTH HE MOTYy CMaTpaTH IyHOBKHUM
JTOKyMEHTHMa O TMpaBy CBOjUHE, Beh MOTmanajy mojn ,Ipyre Aokasze“, KOjuM ce MOKe
HNOTKpPENMUTH MoJ0a, ma he OMIUITHHCKH M NPBOCTEIICHU CYIOBH OLECHHBATH HUXOBY
JIOKa3HY CHary rpemMa OmIITHM MporrucrumMa”. 87

Hakon poHomema rope MOMEHYTOT 3aKOHa O M3JaBamy Tanuja u3 1929.rogune, nse
roJIMHEe KacHHje je TOHET HOBU 3aKOH O M3JaBamy Tamuja Ha nojapydjy Kacaumonor
cyna y beorpany u Bemukor cyma y Ilogropunu ox 30. maja 1931.roaune, unjum
JIOHOIIICHEM j€ TIPECTA0 Ja BaKU NMPETXOIHU 3aKOH. Y3 0Baj 3akoH on 1931.roaune je
Kao mparehu nponwuc AoHeTa Ypenda o obpacity Tanuje, OOHMKY KIbHre Tamuja, 00JuKy
a30y4HOT MMEHMKAa W HarpajaMa OMNIITUHCKUM opranuma oj 22.jyxHa 1931.ronune.
3akon on 1931. roguHe W mOMeHyTa ypeada ce M JaHac NpUMElYjy Kao INpaBHA
npaBUiia Ha OCHOBY 3aKOHA O HEBAXKHOCTH MPAaBHUX IPOIKCA TIOHETUX Mpe 6. ampuia
1941.ronuHe U 3a BpeMe HempujaTesbeke okymarje on 1946. rogune (, Ciry:xOeHn
muct ®HPJ*, 6p. 86/46,105/461 96/47).

OBaj mocienmy 3aKOH O HM3aBamy Tamnuja Takohe ce ocBphe Ha Tamuje H3Aare IO
paHMjUM 3aKOHCKUM MPONUCUMA U TO y maparpady 27,y KoMe ce HaBOJU Jia OBE Taluje
ocTajy Baxehe, Te Kaja oHe Aohy mpen Cya y by KakBe MPOMEHE Y BIACHUIITBY CY/I
he momatke W3 OBHX Tallvja YBECTH Yy KIBHTY Talvja U a30ydYHH MMEHHK COTICTBEHHUKA,
ako To panuje Huje ypaheHo. HapaBHO yBoheme cTape Tamuje y KUY Tanuja U y
a30y4HM UMEHUK he ce MOTBpAUTH Ha camoj Tanuju. OBaKBUM MPHCTYIIOM HOBH 3aKOH
0 W3/IaBamy Talvja He MpaBu pa3IMKy Mely crapum TamvjaMma Beh TOBOPH YOMIITEHO O
Taryjama M3JaTHM T10 paHWJUM TPOINHCHMA, U3 4Yera OM ce MOIJIO 3aKJbyYHUTH Ja CBE
crape Tamnuje, 0e3 003uMpa Ha TO Kajga Cy H37are, OCTajy y BaXHOCTH. OBaKBUM
cxBatambeM 3akoH u3 1931.romune ce pasnukyje ox 3akoHa u3 1929.romune, xoju je

Kao IITO je TOpe HaBEJAEHO TMPaBHO pa3MKy Mehy crapum Ttamujama y TOTJIeIy

8 Bunern: Anam I1. Jlazapesuhi, ,,Hekonrko ciopHuX nuTama 13 3aKOHA O U3AaBaKy Taluja, Apxue 3a
npasne u Opywmeene nayke, 1/1931, 421 42 fn. 4.

8" Bumern: 3akoH 0 W3IaBamy Tammja Ha MOAPYYjy AIEIalHOHMX cyxoBa y beorpamy m CKomby u
Benukor cyna y Iomropumu ox 14. menembpa 1929. rogune u IlpaBMiIHHK 3a H3BpIICHE 3aKOHA O
n3gaBamy Ttanmja ox 01. debpyapa 1930. rommue, Cayocoenu enacnux Kpawesune Jyeocaasuje, 0Op.
64/30.
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NMpHU3HaBamba OJH. HEMPU3HABAkHA HUX0BE BAXKHOCTH. OBAaKBO MUIILBEHE 3aCTYIA0 j€ U
Anam I1. JlazapeBuh, Koju TBpAM Ja MO MPaBWIIy CTape Taluje UMajy UCTY JOKa3HY
CHary Kao M HOBE U Ja UM 3a TO HHje MOTpeOHA HUKAKBa JIOMYyHA OJH. CA00paxeme
IpONKCHMa HOBOT 3aKOHA, Kao IITO je TO TPAXKEHO Y MPETXOAHOM 3aKOHY O TalujaMa, a
IITO je GHIIO MpeAMeT PasHHUX KOHTpaBep3mja.’> MeljyTim, GHIO je  cXBaTama 1a TO
IITO Y HOBOM 3aKOHY O H3JaBamy Taluja HemMa MOceOHHX ojpenada O BaXHOCTH
TYpPCKUX Taluja, He 3HAYW Ja je 3aKOHOAaBall MPOMEHHO CBOj CTaB IpeMa TYPCKUM
tanurjama Beh ga Huje Omio morpede 1a ce To0THYE MUTamke Koje je paHuje OUiIo perieHo
(Mucnu ce Ha 3akoH 0 M3AaBawy Tanuja u3 1929.roxune u nparehe nmpumuce q0HETE HA
ocHOBY mera).?

Hakon Il cBetckor para goneru cy cieachu mponucu Koju ¢y JSTMMHUYHO OJHOCHIIN U
Ha TallMjCKH CHUCTEM: 3aKOH O YKIbWKaBamby HETMOKPETHOCTH Y APYIITBEHO] CBOJUHHU
(» Cnyx6enu muct COPJ*, 6p. 12/65),YyTcTBO 0 yNUCHBaKhY y 3eMJBHITHUM KEbHTama
mpaBa CBOjUHE Ha 3rpajgama wu3rpaleHuUM Ha 3eMJBUINTY OIIITCHAPOJHE WMOBUHE
(,Cayx6enu muct ®HPJ“, Op. 44/51), YOyTcTBO 0 3eMJBHIIHOKI-MKHUM YIHCHMA
HAIIMOHAIU30BaHUX HajaMHUX 3rpajga u rpaheBunckor 3emsbmmTa (, CaykOeHH JHCT
®HPJ*, 6p. 49/59),xa0 u Oxyka o obpaciy tanuje (, Cyx6enu rnacauk HP Cpouje”,
Op. 22/47u 26/47). OBuM mpomucuMa ce OACTYIMWIO OJ Hayena (aKyITaTHBHOCTH
yIrca y OIHOCY Ha JIPYIITBEHY CBOjUHY, a Takole je mpeasuleHa MOTYhHOCT U3qaBama
nBOjHE Tanuje (moceOHa Tamuja 3a 3eMJBHINTE M MMoceOHa Tamuja 3a 3rpaay), 3a pasiuKy
O]l TIpaBHUX TpaBUJIa MPEIPaTHOT IMpaBa MO KOjUMa Cy ce TalHje U3aBajie caMo 3a
3eMJBHIIITA.

Jlamme, 3akOHOM O CBOjUHM Ha MmoceOHuMM naenoBuMa 3rpaga ox 1959.roaune 6mio je
MPOMKCAHO Ja C€ MOTY H3/JaBaTH Moce0HEe Tamuje 3a MoceOHe JejoBe 3rpaje, a 3a
3rpajly y peXuMy €TaXHe CBOjUHE OWJIo je mpeaBul)eHO M3[aBamke M3BOpPHE Tamuje, a
takole je 6uno npeasuheHo ocHUBame nocedue , E* kmwure tanuja.

MelhyTum y pakcu HHje JOIUIO A0 IpUMEHEe 3aKOHA O CBOJUHU Ha MOCEOHHUM JIEIIOBUMA
3rpajaa, Kako openada Koje cy ce OJHOCHIIC Ha 3€MJBbHIIHE KIbUTE TaKO HU oJpenada

KOj€ Cy CE€ OJJHOCHJIC Ha TaIlljCKU CHUCTEM.

8 Buneru: Anam I1. Jlazapesuh, ,,Ctapu 1 HOBH 3aKOH 0 W3JaBamy Tanuja, OCHOBH HaIIeT OAIITHHCKOT
npasa, Apxue 3a npaemne u opyumeene nayke, 4/1932, 304.
8 Bunern: Credan I'eopruescku, Tanujcku cucmem, 273-274.
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brxe o n3naBamy Tamuje 1o MmociepaTHUM MpornrucuMa ouhe pedn y neny pajaa Koju ce
OJTHOCH Ha yOaIITUCHE Tj. IPBO U3/JaBambE Taluje.

On rope HaBeIeHHX IOCIEPaTHUX MPOINUCA HA CHA3W Cy OCTAIHM jOml YIYTCTBO O
3eMJBHITHOKILIKHUM YITHCHMa HAIlMOHATM30BAaHWX HajaMHMX 3rpajna U rpaleBHHCKOT
3eMJbUIITa, KOje je 0e3 MpakTWYHe BakHOCTH, kKao u Omiyka o oOpacuy Tamuje.

HapaBHo y npuMeHu Cy U paBHa MTpaBUjIa TallHjCKOT' CUCTEMa U3 TPeApPaTHOT MPaBa.

KapakTepucruke Tanyje ¥ IpUHIMON KOjH Bajke V HAIIEM TAIH{CKOM CHCTEMY

ITo rope HaBeneHUM TpeApaTHUM IpornKcuMa (MUCIH ce Ha 3aKOH O M3aBamy Talluja
u3 1931.roaune u npatehe npomwce J0HETE HA OCHOBY Hbera) KOjU Ce caja IMpUMEHYjy
Kao TpaBHA MpaBWJia Tamdja MpEACTaB/ba HCIPaBYy O TPaBy CBOJHHE Ha oJpeheHo]
HETMOKPETHOCTH, JIaKJie TalHjoM ce J0Ka3yje UCKJbYUMBO MPaBO CBOjUHE, a HE U Apyra
CTBapHa mpaBa. TamujoM Kao CBOJMHCKOM HCIPAaBOM, MU3JIaTOM O]l CTpaHE HaJICKHOT
cyna ce moOTBphyje na je nmie y O] HaBEACHO BIIACHUK Yy TalHju OIMCaHe
HermokpeTHocTH. OBa TpeTnocTaBKka je 00OpWBa, Ma j€ JOMYIITeHO OKa3WBaTH
CYIIPOTHO.

[To oBuM mponmcuMa u3gaBame Tanuje HHUje oOaBe3HO Beh (pakyaratuBHO, Beh ce
Tamyja u3Jaje caMoO Ha 3aXTEeB OBJANTheHOT nuIila. BracHUK HE MOpa ymucaTtu CBOje
MpaBO CBOJUHE Ha HEMOKpeTHOCTH. OBO MpaBo MOCTOjU U mpema Tpehum nmnmma 6e3
n3naBama Ttanuje. CaMo je BIACHUKOB I0JI0Ka] OTE€KaH TUME IIITO Y CIIy4ajy ako HeMa
Tamujy CBOje NIpPaBO CBOJUHE MOpa [OKa3UBaTH JAPYIMM JIOKQ3HUM CpPEICTBanMa.
YKOJIMKO MMa Tamujy, OHa je JIOBOJbAH JIOKa3 O NpaBy CBOjUHE, a OHAj KO TBPIU
CYIIPOTHO MOpa TO U Jia JIOKaXe.

On Hauena GakylITaTHBHOCTH M3JaBama TamHje MocToje cienehu u3ysenu npeapuheHu
y 3akoHy 0 u3naBamy Tanvja u3 1931.roauHe: MpBO HE MOXKE CE MU3BPIIUTH MPEHOC
mpaBa CBOjUHE 03 MPETXOIHO M3JaTe Taluje, APYyro He MOXKE Ce HEKa HEMOKPETHOCT
OINITEPETUTH YTOBOPHOM XUIIOTEKOM YKOJIHMKO 33 UCTY HHUjE M3/aTa TaIuja.

VY npaBHoMm mpaBuiy naparpada 19 3akoHa o u3naBamy Tamnuja je MpeaBUheHO na ce
IPEHOC IpaBa CBOjUHE HAa HEMOKPETHOCTHMA IyTEM YroBOpa BPLIM CaMO IPEHOCOM
tanuje. [la Ou Tanuja Moria OMTH IPEeHeTa Ha CTHUIlAola MOTPEeOHO je a je MPETXOAHO

WCTa W3/1aTa U J1a je yIhcaHa y KIbUTY TalKja | Ja je TakaB MPeHOC MOTBpheH o1 cTpaHe
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cyna. OBa oapenda ce OQHOCH Ha JepUBAaTUBHO CTULIAE MpaBa cBojuHe. [lorpeda na ce
UCITYHHM 3aKOHCKa (opMa 3a MPEeHOC MpaBa CBOJUHE HE MOpa Ja 3Ha4yM Ja je MPEeHOC
Tanuje KOHCTUTYTHUBAH 3a CTUIalke MpaBa cBojuHe. O oBome he Outm BuIEe peun y
JlaJbeM TOKY paja.

Mehytum, u nopea nocTojama Hauena (GpakyaTaTUBHOCTH y 3aKOHY O M3/laBamby Taluja
uMa M ciydajeBa KaJa ce IOCTyMa M Mo ClyKO0eHoj ayxkHoctu. Tako y maparpady 15
TOT 3aKOHA je TPEABUNECHO Ja Ce MOKPEHYTH IOCTYIaK 3a W3/1aBambe Taluje MOXKEe
HACTaBUTH M TI0 CIY)KOEHO] JYy>KHOCTH U TIO 3aXTeBYy CTpaHke. Tako he ako cyn Hahe na
NOJHETH JO0Ka3W HHUCY JOBOJBHM WM Ja HEIO0CTajy MoTpeOHa ofjalimera M03BaTH
Hapea0OM MOJIMOIIA J1a JOMYHU MOJIOY WIIM JIa IPYKU MOTpeOHa 00jallmbena, a MOXKe U
HapeJuTH 10 TMOTPeOM U Jpyre cxojaHe u3Bubhaje ga OM ce Ta4HO YTBPIUIIO MPABO
crame cTBapu. IIpu Tome je cyn aykaH aa Moydd MOJIHOIA O TOTPEOHUM 3aXTeBHMa 3a
yOamtumeme. Takohe y maparpady 16 oBor 3akoHa je mpeaBuheHO a Cyl YKOJIHUKO
OLICHU J1a ONIITHHCKH CYyJl HHje MOYYHO MOJIMOLA TIO CIIY>KOCHO] Iy>)KHOCTH Y TOTJIey
MOJHOIIICHa MOJIOE 3a W3/IaBamke Taldje OJH. YKOJUKO MYy HHje CKPEHYO MaXKmby Ha
NoJaTKe KOju HHUCY JOBOJBHH, a Koje Tpeba AONMyHUTH (a IITO je 0Baj OpraH AyXaH Ja
ypaay CXOJHO IPaBHOM IpaBuily maparpada 3 3aKoHa O M3/aBamy Taluja), OH MOXE
HapeJUTH OpraHy yIpase Ja ce I0Ka3u JIOIyHe.

3HauM, y ciydajeBuMa mpeasuljeHuMm y maparpadguma 15 u 16 3akoHa o u3gaBamy
Talyja MOKPEHYTH MOCTYIaK ¢€ MOXKE HAaCTaBUTH IO CIY)KOEHO] nykHoCcTH. MelyTum,
OBE 0j/IpesI0e HE 3Haue Ja CTpaHKa Koja je MOJHelNa 3aXTEB 3a U3/IaBamk-Ee Talllje HE MOXKe
O]l UCTOT OAYCTaTH, a y TOj CJIy4ajy je HAJJCKHU OpraH JAy)KaH J1a 3all04YeTH MOCTYIaK
o0ycTaBH.

Hame, cieneha kapakTepuCTHKa TalMjCKOT CHCTEMa IO TpEIpaTHUM NPOIMUCHMA j€
NnocTojame KibUre Tanuja. 3akoHoM o u3naBamy Tanuja on 1931.roguHe npeasuleHo
je mocrojame Kmure tanuja (mro je 6mno npensuleHo u 3akonom ox 1929.romune) y
KOjy ce 00aBe3HO YNUCY]y CBE WU3JaTe TamMje W CBH mpeHocu Tanuja. OBa
KapakTepUCTUKA TaNMjCKH CHUCTEM YHHH CIMYHAM ca (PaHIyCKUM CHCTEMOM
nyOnuKaIyje jep yrucH y K31 Taluja uMajy 3a IuJb J1a Ipyxe odaBenmTemne Tpehum
JUIKAMa O TOME JIa je CTBapHO MPaBO OH. IPABO CBOjUHE MPEHETO ca MPEHOCHOIa Ha
CTHILIAOIA, ajM 3a Pa3jIMKy o1 (paHIlyCKOI CHUCTeMa YNHC Yy KUY Taluja Hema

KOHCTUTYTHBHO ZIeJCTBO HU Tipema Tpehum ymnmma. Haume, y dpanmyckom cucremy
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onpehena mpaBa ce cMaTpajy CTEYCHHM y OJHOCY IpeMa TpehuM JUIMMa TEeK HAKOH
nyOJIMKanyje y jaBHUM Kiburama. MelyTum, Kako y HallleM TarujCcKoOM CUCTEMY IOpe
KIBbUTE Tamkja MMaMO MW Talujy Kao CBOJUHCKY HCIpaBy Koja 1o oapehenum
CXBaTamkbMMa MMa KOHCTUTYTHBHO JI€jCTBO Y CIIy4ajy TIpeHoca Tamuje, TO Ce TUME
JIOHEeKJIe yOaXkaBa JIeKJIapaTUBHOCT YIIHCa y KIbUTY TaIldja.

Ca nmpyre ctpaHe yBohemeM KIHIe Taluja TalHjCKU CHUCTEM C€ JOHEKIJIe MPUOIMKaBa
3eMJBUIITHOKIGIDKHOM CUCTEMY, 0 YeMy he OUTH BHIIIE peud y 1aJbeM TOKY paja.
Crneneha kapakTEepUCTHKA TallMjCKOT CHCTEMa j€ JAeKJIAPaTHBHOCT, TOJ KOjJOM ce
noJpa3yMeBa Ja Talyja MpeiCcTaB/ba UCIPaBY KOJOM CE€ CaMO KOHCTATyje MOCTOjambe
npaBa CBOjUHE, aJlM UCTa HE CTBapa TO MPaBO jep OHO MOCTOjU CAMO YKOJHUKO IOCTOje
CTBapHH YCJIOBH 3a HErOBO MOCTOjamke. McTo Baku U 3a ynuce y Kiu3u Tanuja. Jlakie,
caMa Talyja W YIOUC Yy KBHUTY Taluja HeMajy KOHCTHUTYTHBHO JI€jCTBO j€p y OBOM
CHCTEMY MPEHOCHIIAI] He MOXKE IMPEHETH Ha JIPyrora BUIIE MpaBa HEero IITO ra caM uMa.
Ko H1je maTepujamHONIpaBHU BIACHUK HE MOXKE HU J1a OTyhH HEemoKpeTHoCT, 6e3 003upa
IITO j€ YIUCaH y KIHUTY TalKja U IITO MOXKJa UMa Tanujy. /{akie, yKOJIuKO HEKO JIUIIe
¥MMa Tanujy He 3Ha4M Jia j€ TO JIMIIC U BIACHHK oJipeheHe HEMOKPETHOCTH 3a KOjy MY je
u3gara tanuja. M3 oBora najbe MpoM3HIIa3M Ja je TalHja caMo JoKa3Ha MCIpaBa U Ja
KO/l Tanyje He BaXM NMPHUHIMII KOHCTHUTYTHBHOCTH Kao KOJ| 3eMJBHIIHUX KIbUTa jep
Tamnuja MpeaCcTaB/ba ACKIAPATUBHY HCIPABY KOja caMoO JEKJapHlle MOCTOjare MpaBa
KOj€ je MOCTOojasio W TIpe M3/aBama Taruje. 3a Pa3jIuKy OJ CHCTEMa 3eMJBHIITHUX KHEbHUTa
y TaljCKOM CHCTEMY MaTepHjaTHO MPaBO UMa IMpeBary Haj (OpMaTHUM MTPABOM.
CxBaTtame Ja Tamyja MpeJCTaB/ba HCIpaBy JACKJIAapaTOpHE NPUPOJE HHUje OIIITE
npuxBaheHo y mpaBHO] Hayuu, a Mel)y NOjeJMHMM NpPaBHUM IHCHUMa IOCTOje
Hecjarama O MpaBHO] JCjCTBY Taldje Kaja ce WCTa MPBH MYyT M3/aje U Kaja Cce BPIIU
MIPEHOC TaIHje.

VYoamtumene WM MpBO U3JaBamke Tanuje (Tj. n3JaBame Taluje 3a HEMOKPETHOCT 3a
KOjy paHuWje HHje Omia mW3maTa Tamuja) je perynucano y maparpady 1 3akoHa o
n3naBamy tanuja u3 1931.romuHe, MOK je MpeHOC Tamuje peryiucaH y naparpady 19
UCTOT 3aKOHA KOju TpenBuha J1a ce MPEeHOC MpaBa CONCTBEHOCTH HAa HETIOKPETHOCTUMA
IyTEM YrOBOpa MOXKE U3BPILUTH CaMO IPEHOCOM Tamuje.

Tako Credan I'eoprueBcku roBopehu o kapakTepucTHKama Tamuje TBPAM Ja je oHa

jaBHa WuCIpaBa JEKJIapaTOpPHE TMPUPOJE KOJOM C€ CaMO KOHCTaTyje II0CTOjame
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onrosapajyher mpaga, a a mpaBo Ha Koje ce Talruja OJHOCH 3aUCTa U MOCTOJU YKOIHUKO
TMOCTOje CTBAPHH YCIOBH 3a HeroBO moctojame.” Meljyrum, uctu ayrop rosopehu o
NpeHocy TamMje Kaxke aa je mpenoc Tammje mModus aquirendi kon cTumama mnpasa
CBOJUHE Ha HEMOKPETHOCTMMA MyTEeM yroBopa W Ja jeé MpPEeHOC CBOjuHe Moryh camo
npesocom Tarmje.

I'oBopehu o kapakrepy tamuje Jlazap MapkoBuh cToju Ha CTAaHOBHIITY Ja j€ Tamuja
HapOUYUTa UCIpPaBa KOja MMa CaMOCTAJTHY BPEIHOCT HE3aBUCHO OJ1 Ma KaKBOT IPEHOCA,
TE Jla jeé TO CBOJUHCKA HCIIpaBa KOJOM C€ JI0OKa3yje mpaBo cBojuHE. J[ajbe mo mcToM
ayTopy Talyja He Jaje arncollyTHU U HeoOOpUBH J0Ka3 o cBojuHH. Ko nMa tamnujy, Koja
TJIaCH Ha KETOBO M€, CaMo j€ OHJIa MyHOBaXHU BIACHUK J00pa, KaJ ce ¥ MaTepPHjaTHO
MpaBO CBOjUHE TMOKJana ca (QopMaaHUM TpaBOM W3 Tamuje. TamujoM ce caMo
KOHCTaTyje jeHo moctojehe mpaBo CBOjUHE, a HE 3aCHHMBA C€ HOBO, HECOOOPHUBO MPABO
CBOJUHE Kao LITO je TO Ha mpuMmep ciaydaj y TopeHCOBOM CHCTEMy ca CBOJUHCKOM
ucrpaBom. >

Jlaksie, To OBOM ayToOpy Taldja jeé TakBa HCIpaBa Koja camMoO OJaKIlaBa JI0Ka3WBaHbE
mpaBa CBOJHHE, T€ Jla MOCTOjU O0OpHBa MPETHOCTAaBKa /1a CaJAp)KWHA TarHje OJroBapa
MaTepHjaTHOM TIpaBy, a OHA] KO TBPJIU CYNPOTHO Tpeba To M na mokaxke. Mehyruwm,
UCTH ayTop roBopehn o 06aBe3n BIaCHMKA Jla MPUOABU TalM]jy Mpe MpeHoca CBOr 100pa
Ka)ke Ja ,,CONCTBEHUK JeTHOT HETIOKPETHOT J100pa HeMa 3aKOHCKe MOTyhHOCTH J1a CBOje
n00po TIpeHece APYruM KOJUM HauYWHOM JI0 TIPEHOCOM TalHje y cMUCy naparpada 292
(Muciu ce ma CI'3) m 3akoHOmaBHOT pemniema o 16. anpwira 1850 rogune (oBHM
3aKOHOJIABHUM DEIICHEM je HapeleHo Ja MpeHOC HEMOKpeTHHX xobapa HeMa cuie U
BaXHOCTHU aKO HUje yBelleH y OamTuHcke Kibure“. [lasbe, oBaj ayTop cmarpa Ja ce camo
MyTeM TPEeHOca Tamvje MOXe MpUOaBUTH CBOjUHA HA HEMOKPETHOCTH, T€ Ja TMpesaja
nobapa Hema 3Haudaja 3a MPEHOC c130j1/1He.93 Hctn ayrop masse cMarpa J1a yroBop O
IpEeHOCY Takohe Hema 3Hayaj 3a NMPEHOC IMpaBa CBOjUHE, a Ja CE OBUM YIOBOPOM
3aCHUBAjy caMmo TpakOeHa mpaBa, 0e3 003upa y KakBoj je (pOpMH yroBOp 3aKJbY4YEH.
Jlakme, oBaj ayTop cmaTpa ca jeIHE CTpaHEe Ja TOCEIOBame Tallhje CTBapa camo

000pHUBY MPETIIOCTABKY O MpaBy CBOjUHE, a ca Jpyre CTPaHE CTOJU HAa CTAHOBHUINTY Ja

O Bunern: Credpan I'eopruesckn, Tanujcku cucmem, 274.
*!Ibid., 277.
92 Buneru: Jlasap Mapkosuh, I pahancko npaso, Onwmu deo u Cmeapro npaso, 390-391.
93 ;i
Ibid., 395.
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ce CBOjUHA y TalMjCKOM CHUCTEMY IIPEHOCH jeMHO MpeHocoM Tanuje. CxBarame Ja ce
CBOjHMHA MPEHOCH CaMO MPEHOCOM Tallkje OBaj ayTop oOpasnaxe TUME Ja TO OAroBapa
HaMepu 3aKOHOJABIla KOjU je yMECTO yIHca MpaBa CBOJUHE y OAIITHHCKE OJH.
3eMJBHIITHE KIbUTEe MMao Ja Halhe apyrd HaywH 3a NpuOaBJhbamke IpaBa CBOjUHE HA
HEMOKPETHOCTHMA, a Taj HAYHMH je IIPEHOC TamHje mpex cyaom. >

l'oBopehu o tanuju Kuojun Ilepuh nedunmmie Tanujy Kao yroBop o mpoaaju u
KYIMOBHHU HETIOKPETHOT A00pa, KOju j€ MOTBPHEH: OMIITHUHCKUM CYIOM, MOJTHITH]CKOM
Biamhy 1 MPBOCTEIIEHMM CYIOM°> OJIH. K0 ,,...Ka0 TAKAB YLOBOP O KYIOBHHH U TPOJIAji
HEMOKPETHOT 100pa, KOjUM ce Kymall OCHT'ypaBa Ja je CTBap KYIHO O] FOCrojapa, a y

"9 a roeopehn o HauMHYy CTHIAA CBOjHHE

UCTH Max OCHTypaBa ce oJ Tpehux nuna.
CTOjH Ha CTAaHOBHINTY Jla YIUC y OAIITHHCKE KibHUre (OMHOCHO Y OBOM CHCTEMY CyICKa
MOTBpP/Ia Taluja) HUje HUKaKaB 0COOCHH HAaYWH CTHIIama CBOjuHe. [1o memy To je jeaHa
BpCTa Impenaje Tj. CMMOOJHMYHA Ipenaja Koja MpeicTaB/ba 3aKOHU HAYMH 32 CTUIAE

npaBa CBOJHHE U KOJOM C€ y3 IOCTOjare MyHOBAXHOT OCHOBA BPILIM MPEHOC IpaBa
CBOJUHE ca TMPEHOCHOIla Ha CTUIAoNA. JeauHa OCOOEHOCT KoOja TIOCTOJHU  KOJI
HEIMOKPETHOCTH Y OJHOCY Ha MOKPETHOCTH ,,J€CTE IIITO C€ Ipeaaja moTpeOHa 3a MpPeHoc

CBOjMHE, BPIIM KOJl TUX CTBApH Y BHUIY yIuca y OalITHHCKE KIUTE OJHOCHO...IIOTBPJC

npenoca tamuje”. >’ V mpuior cBoje TBp/EE 0Baj ayTop HaBoaM (akar ga ce maparpadu
CI'3 u ABGB koju rosope o yOamTumelmy Kao YCIOBY 3a IMPEHOC CBOJUHE Ha
HEMOKPETHOCTHUMA Hajla3e y IJIaBU KOja HOCH Ha3uB ,O CTUIIalky CBOJUHE TIpeaajoM".

Haxmne, )Xuojun Ilepuh cmatpa nma mpeHocumal mpectaje OWTH COTICTBEHHUK HE O]
MOMEHTa TII0CTOjala OCHOBa NpubOaBibarba Beh o1 MoMeHTa wu3BpmieHOr MOdus
aquirendiTj. omx MOMeHTa mpenaje, T¢ Ja OBO MPAaBUJIO HE BAXKH CaMO 3a OIHOCE
cTpanaka npema Tpehum muiuma, Beh u 3a came ogHoce Mehy CTpaHKaMa.98

Jamse, uctu ayrop roBopehm o 3ajiaramy HEKE HEMOKPETHOCTH 3a KOjy j€ MPEHOCHIIAIL

Beh paHuje W37a0 Tanmujy APYroM JIMIy Tj. MpuOaBHOIly, cMaTpa Ja TaKBa XHIIOTEKa

% Ibid., 396.
95 usojun [epuh, Cneyujarnu deo I'pahanckoza npasa Cmeapno npaso, 135.
96 |1
Ibid., 138.
*" Ibid., 158.
% Bunern: Kusojun Ilepuh, Ilpusammno npaso, Cxynmene pacnpage u3z I pahanckoea npasa, beorpan
1912, 280.
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HEMa HHUKaKBE INpaBHE BPEIHOCTH jep je M3JaBambeM Taluje TY>KHUK Je(PUHUTHBHO
MpecTao GUTH BIACHUK T HEMOKPETHOCTH H HHje je MOTrao 360r Tora 3axyxutn.”

C 003upoM J1a 0Baj ayTop cMaTpa MpPeHOC Taruje BPCTOM Tpe/iaje, MOCTaBbha CE MUTAHE
Ko he OMTH BIACHUKOM HETMOKPETHOCTH Y CIy4ajy Ja je MPEHOCHIIAIl JeHOM JIUIY Ha
OCHOBY ITYHOB2)KHOT' IIPAaBHOT OCHOBA (haKTHUKU MPEAA0 HEMOKPETHOCT y APKABUHY, a
HUje My MpeAao Tamujy, JOK je APYroMm JIMIy U3BPIIMO MPEeHOC Tanuje 0e3 mpenaje
HEMOKpeTHOCTH y npkaBuHy. Kupojun Ilepuh kputukyjyhu craB Hukone Kpcrmha
00jaB/be€H y jeaHO] CTynuju W3 TpuBaTHOr mpaBa y Cprckum HoBuHama oa 1875.
TOJIMHE, HAaBOJM Jla Kymall 0e3 Tamuje HeMa HM JIp>kaBuHy Beh camo mpocty nereHnu;jy,
Te na he Kymar ca TamujoM HCKJbYYMTH Kymua 0e3 Tamuje Kao OOMYHOT JETEHTODA,
KOME OCTaje camo mpaBo TyxOe mpotus mpoxasua.'° McTr ayTop MO HCTOM ITHTAmbY
Takoh)e HaBOIM ,...JJa KOJ HEMOKPETHHX [00apa, Impeaaja, Tpaauluja MoTpedHa TIo
naparpadgy 425. Ayctp. I'pal). 3ak. 3a mpeHoC cBOjuHe, HHje H3BpILEHA JOTOA
aKIUIOMjeHC y OalTHHCKE KiUre He Oyne ymucal, ma Oaml na je u Ouio cTBapHe,
bakTHIKe npezxaje..ml W3 tora mpousniiazu aa KoJl MPeHOca CBOJUHE HA HETIOKPETHUM
no0prMa MOTy TTOCTOjaTH JIBE Tpeiaje. OHa KOoja Ce BPIIM TAlMjOM U TJe Kymall J00uja
JpXXaBUHY Ha Kym4eBOM 100py, a TO je MpaBHA NpeAaja M OHa KOja Ce cacToju y
(akTHUKOj Tpeaaju CTBapH KYIIIy, a KOja ce CacToju y AoBohemy KyIlia y MaTepujaiHu
nomup ca crapn.’%?

[To )Kusojuny Ilepuhy Tanuja mmMa IBOCTPYKHM 3Hayaj: MPBO OHA j€ MO MPABUIy HAYWUH
CTUIIaba CBOJWHE, aJld IPYro OHA j€ OCHUM TOTa M JOKa3 Jila ce UMa IPaBO CBOjUHE Ha
JOTUYHOM J100pYy, IITO 3HAYM Ja jé TO HUCIpaBa KOja MCTOBPEMEHO CTBapa MpaBoO U
npyka JJ0Ka3 O MOCTOjamy TOr MpaBa. HapaBHO mMa U cilydyajeBa TJ€ je TalHja caMo
JI0Ka3 0 mpaBy cBojuHE a He 1 Modus aquirendinfip. oxymaija U Ipyru OPUrHHAPHU

HAYNHU CTHL@Bba cBojune). *3

Hacymnpot craBy KXusojuna Ilepuha, Hukona Kpcruh je 3actynao craHoBumire na ce
CBOjMHA Ha HEMOKPETHOCTHMA 4YaK M €rga Omnesa He camo inter partesmpenocu

dakTukoM mpenajom oryheHor mobpa. KpcrmheBm pasno3m 3a OBO CXBaTame CYy

* Ibid., 281-282.

100 sk uojun Hepuh, Ilpusammo npaso, Ckynmene pacnpase uz I pahancrkoza npasa, 295-296.
01K upojun Hepuh, Cneyujannu deo I'pahanckoza npasa Cmeapno npaso, 106-107.

192 Bynern: Kusojun Iepuh, O yeosopy o npodaju u kynosunu |, Beorpag 1920, 145.

103 K upojun Hepuh, O yzo60py o npodaju u kynosunu |ll, Beorpax 1920, 97.
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cieaehu: mpBo na Ou HeKO JOOMO MPaBO CBOjUHE HA HEKOj CTBApU OH MOpa UMaTH BOJbY
Jla TIOCTaHe TOCTIo/Iap CTBApH, APYro Kaja HEeKo oTyhu mpaBo CBOjUHE HEKE CTBApU OHJA
OH TIpecTaje OWTH Tocmomap OTyheHuX cTBapu, W3 Uera MpoM3WIa3d Ja OHaj KOjU
JPyroMe CBOjy CTBap MpoJia U 3a Kby MPHUMH IICHY M KYIILY je Y IPUTEeKAbE Mpeia, TUME
jacHo ToKa3yje CBOjy BOJbY Jla CTBAp OTyhH U 1ia je Ha JPYTor MpeHece, ITO JOBOIH 10

ryGHUTKa CBOJHHE 110 BOJBH FOCIIOApa CTBAPH Tj. MPOJaBIa. o'

W y Hamem mociepaTHOM NpaBy MMa CXBaTamba Ja C€ NMPEHOCOM Taluje MPEHOCH
cBojuHa. Tako, Muonpar Opnuh cmarpa na y TamMjcKOM CHCTEMY HpPEHOC Tarluje
npejcTaB/ba HauMH TpubOaBibama (Modus aquirendipa crurame mpaBa CBOJHHE Ha
OCHOBY yroBOpa je€p YroBOp caM 3a cebe HHje JOBOJbAH 3a MPEHOC IIpaBa CBOJHHE ca
MPEHOCHOIIa Ha an/I6aBHoua.lO5 Hctn ayrop HaBoam Aa ce y Ciiy4ajy MpeHoca Tamuje
OJICTYIIa 0/1 Hauena (hakyJITaTUBHOCTH U 3aXTEBa IOCTOjame TalHje, Tako Ja je U OHaj
KOjU MHa4Ye HHje MMao Talujy, a HUje HU MOpao Ja je uMa, OMo AyXXaH Ja je U3BaIu
KaJa je XTeo Ja mpena HeHOerTHOCT.106 Takohe, Augpuja ['amc cmarpa na Tanuja y
M3BECHUM CITy4ajeBUMa TMPEACTaBba BUIIE O OOMYHOT Ma KaKO BEPOJOCTOJHOT J0Ka3a
0 TpaBy CBOjUHE W TO y CiIydYajy NpEHOca HEMOKPETHOCTH YrOBOPOM M y CIIydajy
CTaBJbamba XUMOTEKe WK apyror ontepehema Ha HemokperHocTu. Mctu ayrop nHave
cMaTpa Ja Tamuja y Hauely uMa caMo JICKJIApaTHBHHU KapakTep, Te Ja MMalall Tamuje
HUKaa Hehe mocTaTy BIACHUK caMUM (DaKTOM JIpKarba Taru] e. 1o

CxBarame Ja Tanuja uMa JeKJIapaTUBHO JiejcTBO 3actyna u ®epno Uynunosuh, koju He
IpaBU Pa3NUKy u3Mel)y mMpBOr M31aBama M MpeHoca Tanuje. Tako oH HaBoau ciexaehe:
»HH JEJIHO TIPaBO Ha HEKPETHMHAMa HE CTBapa CE YIMHUCOM Y OBE jaBHE CYJCKE KIbUTE, a
JIOTJIE HACY CTEYCHU CBU €JIEMEHTH TOora TpaBa. AKO je HEKO PEJIOBHHUM ITyTeM O] Cyda
00O Tanujy Ha M3BECHY HEKPETHUHY, a HErOB MPETXOJHUK HHUje OMO Tocroaap oBe

. «108
HCKPCTHUHEC, Tala HC BaXKM HHU OBAJ IMPCHOC.

Jlakiie, 0 OBOM CXBaTawmwy y OBOM
CHCTEMYy HU Talldja HU YIOUC y KIHTY TalHja HEMajy KOHCTUTYTHBHM Kapaktep, Beh
caMo JIeKJIapaTUBHU Tj. cCaMO TIPYXKajy JJOKa3 O TOME Ja MPpaBO CBOJUHE TMOCTOjH, alld HE

CTBapajy camo To mpaBo. [IpaBo cBOjUHE MOCTOjU M TIPE U3/aBamka Taluje U Mpe yrnuca y

1% Bynern: JKusojun Ilepuh, Ilpusamno npaso, Cxynmene pacnpase uz I pahanckoza npasa, 286.
195 B ynern: O6pen Crankoeuh, Muoapar Opmuh, Cmeapro npaso, beorpan 1999, 361.
106 |
Ibid.
07 Buneru: Aunpuja I'amc, Ocrosu cmeaprnoe npasa, beorpan 1980, 176-177.
198 depno Yymnunosuh, Komenmap 3axona o usdasarwy manuja, 18.
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KIbUTY TalMja ¥ HE3aBUCHO OJ1 TOTa J1a JIM j€ W3BPILEH YIUC Y KIHUTY Taluja WA je
u3nara tanuja. [IpaBo cBojuHe HacTaje y MOMEHTY KaJia c€ MCIIyHE MaTepyjaTHOIPAaBHU
YCJIOBH 3a HAaCTaHAK TOT IIPaBa.

N3naBameM WM IPEHOCOM TalWje M YIHCOM Yy KIBUTY Taldja ce camo Ipyxa
uHopManyja TpehuM JIMLIKEMa O MOCTOjamy MpaBa CBOJUHE, a OBO MPABO CE CTUYE CaMO
aKo IMOCTOje U MaTePHjaTHOIIPABHU €JIEMEHTH NPEBUNEHH 32 BeTOBO CTHIIAGE.
»JEIMHO ... MOTJI OM TOBOPUTH O HEKOj KOHCTUTYTUBHOCTH yIIUCA TIOJ YCIOBOM, Jia Ce
MaTepHjaTHO TPABHO CTamke ciaxe ¢ popMaaHuM, anu To Beh HUje KOHCTUTYTUBHOCT Y
mpaBoM cMuciy Te peun.’

Mehyrtum, uctu ayrop roBopehu o mpeHocy Tamuje y ciaydajy BHUIIECTPYKE Mpojiaje
3acTymna Jpyravdje CTAaHOBHINTE. Y Cydajy Ja je HEKO OJl paHHWjer BIacHUKA KYIHO
M3BECHY HETOKPETHOCT, a MPOIYCTHO j€ J1a TMOCTYIH 10 NMPaBHOM MpaBIIy Haparpada
19 3akonHa 0 M3AaBamy TamMja, TaJa OH MOKe OUTH omTeheH ako MOTagaIIkyU UMaall
Tamnuje — MpojaBal] MOHOBO MPOAA HEMOKPETHOCT TpeheMm iuily M Ha mera ImnpeHece
tarujy. OBo Tpehe nure he crehu nmpaBo cBojuHE Ha Ty HEKPETHUHY, a HE PaHUJH KyTIaIl
KOJU j€ MPONYyCTHO Ja Ha 3aKOHUT HAYMH ceOW MPUOaBU MPaBO CBOJUHE HA Ty HCTY
HexperHuHy. 0 MeljyTum, HCTH ayTop cMaTpa 1a W TOpex 0GaBE3HOCTH 3aKOHCKE
¢dopme ,,He Basba UTIAK OBY 0€3YCIOBHOCT 3aKOHCKE (pOpME CTHIIamka MpaBa 3aMEHHUTH ca
KoHcTUTyTUBHOIIhy. OBaj ymuc mopen CBe HEroBe 00aBE3HOCTH HIIAK jOII HUje
KOHCTHTYTHBAH, jep OH HE MOXE CTBOPUTH IIPaBO, aKO OH Ipe TOra MaTepHaUTep He
HOCTOjI/I.lll

[MocmaTpajyhu OBy KapakTepHUCTHKY TalMjCKOI CHCTEMa M caMe Tamuje, Kao M rope
HaBeJleHa Pa3JInYMTa MUILUBEHA O HEHOM IPAaBHOM JIEjCTBY MUIBEHA CMO J1a Ce€ 3a
yOaImTukHEeHE Tj. IPBO M3IaBAKE TallMje MOXKE MPHUXBATHTH CTAHOBUIITE Ja j€ Taruja
JeKJIapaTUBHA HWCIpaBa, Y CMHUCIY KOJU j€ HaBEJEH MPHIMKOM OOjallmhema OBOT
npuHiuna. MelhyruMm, nmocMatpajyhu 3akoHCKe MpoIUce O MPEHOCYy Taluje, Kako OHe
npeapaTHe, Tako M IO3UTHBHO IPaBO HE MOXKE C€ y MOTIYHOCTH MPUXBATUTH
CTAHOBHIITE JIa j€ Taluja UCTpaBa UCKJbYYMBO JIeKiIapaTuBHe npupoje. [Ipenoc tamuje

Ou ce MOrao mocMarpaTd Kao Ha4YWH CTHUIIaka MpaBa CBOJHHE, IITO j€ MpenBuheHo y

naparpadgy 19 3akona o uM3naBamy Tanuja jep ymnpaBo OBaj MPONKC IMpeaBuha na ce

199 pid., 19.
10 hid., 23.
11 pid., 23-24.
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IPEHOC MpaBa CBOjUHE HAa HEMOKPETHOCTHMA Ha OCHOBY YrOBOpPa MOKE U3BPILUTH CAMO
npeHocoMm Ttamuje. Takohe, To Om Ownmo y ckiany ca 4i. 33 3aKoHa O OCHOBama
cBojuHcKonpaBuux oxHoca (,Ciyx6enn muct COPJ“, 6p. 6/80, 36/90, CayxbeHu
muct CPJ*, 6p. 29/96u “Cayx0enu rimacuuk PC”, 6p. 115/2005)y kome je npeasuleHo
Jla ce MPaBO CBOjJUHE HAa HEMOKPETHOCTH CTUYE YIIMCOM Y jaBHY KIUTY WM Ha APYTH
onrosapajyhu HauuH onpehen 3akoHoM. Taj qpyru HauWH y TanujcKoM cucteMy 0u Ono
npeHoc Tanuje. HapaBHO, mpu3HaBame KOHCTUTYTUBHOT [I€jCTBA MPEHOCY TalHje He
3HAYU JIa y TAlljCKOM CHUCTEMY BaKH (PUKIIH]a ariCOTyTHE TAYHOCTH.

Jlaibe, 3a Tanujy ce 3a pa3liuKy OJ 3eMJbHUIIHE KIbUIe HE Be3dyje MPUHIMI afcoJayTHe
TAYHOCTH, IITO 3HAYM Ja Y TAlHMjCKOM CHUCTEMY HE BaXH MPABWJIO Jia je OHO IITO je
caZp>kKaHO y TalMju TavyHO M Ja C€ HE MOXKe ocropaBaTd. Mehyrtum, HemocrTojame
(buKITMje arcoayTHEe TAYHOCTH HE 3HAUM J1a TIOCEIOBAE TalKje HeMa HUKAKBO JIE]CTBO.
Ha crpanu umaona tamuje MocToju 3aKOHCKa MPETIIOCTaBKa MOCTOjamba MpaBa CBOjUHE
U TO 000pMBa MPETIOCTaBKa, KOja c& MOXKE y CY/ACKOM NOCTYIKY obapat. To 3Hauu ga
MOCEIOBakh¢ TalMje OJIAaKIIaBa II0J0XKA] EHOM HMMAaoIly Yy €BEHTYATHOM CYIICKOM
MOCTYIIKY OCIIOpaBama MpaBa CBOJUHE jep MMajall Tamdje He Tpeba Ja JoKa3yje CBOje
npaBo cBojuHe. Teper noka3uBama je Ha CTPaHHU KOja TBPAH CYIPOTHO.

[ITo ce TMye HemocTojara OBOT NMpHUHIMIIA, ToBopehu o pazmuuu u3mel)y 3eMIBUIINX
KIbUTa M TalnMja U o clabuM crpaHama cucrtema tanuja Jlazap MapkoBuh HaBoau na
»(HUKIIMja O TAYHOCTH OHOTA, IITO CAAPKHU jeTHA Talrja, HE MOCTOJH Y CPIICKOM TIPaBY.
Cyko6 u3mehy ¢opmanHor mpaBa W3 Tanvje WU MaTEpHjaTHOT BaH Taldje, peliaBa ce
YBEK Yy KOPUCT MaTepujamHor npasa. Ko nmpudaBu 100po 01 MPUBUIHOT COTICTBECHHKA U
nobuje Tanujy, unak Hehe MmocTaTtu BIACHUKOM, 3aTO IITO MpubaBiba jeIHO MPABO OJ
OHOTa, KOj! TO MPaBO Hema.“ 12

[Ipe yBohemwa Kmure Tamuja y Hall TalHjCKU CHUCTEM IOCTOjaja je MOTyhHOCT Ja
BJIACHUK MCTY HEMIOKPETHOCT IMpOa JIBa WK BUILE ITyTa U TO CBaKU MYT ca TalujoM. Y
TOM TEPHOAY HM3JaTe Taluje ce HHUCY YINHUCUBalE Yy KibUIe Tanuja, Beh y OmmTu
MIPOTOKOJI ¥ YyBaJie Y OMINTO] apXUBHU 3aj€HO Ca OCTaJIUM CYACKHM CIIHCHMA, IITO je
UMaJIo 3a MOCJICIUILY /Ia j€ BIIACHUK MOTa0 M3BAIUTH TaIlHjy HEKOJIHMKO MyTa.

VY ToM mepHoay MOCTaBMWIIO C€ MUTame KaKo MOCTYIHUTH Y CIy4ajy Ja ce UIaK W3BPIIN

BUIIIECTPYKH MPEHOC MpaBa CBOJUHE U TO y CBAKOM CIIy4ajy ca TanujoM. Ilo Munubemy

112 TTazap Mapkosuh, I palancko npaso, Onumu deo u Cmeapho npago, 392.
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Jlazapa MapkoBuha npBeHCTBO Tpeba JAaTH MPBOM MPHUOABHOLLY Tj. OHOME KOjU je MPBU
Tamnujy A00MO U OBO CBOje MHIJBEH-E 3aCHHMBA Ha onpendu maparpada 298 CI'3 koju
IJIacH. ,,KOjU TIP€ Ha jeHy CTBAap HETMOKPETHY y KIHHIe jaBHE Oy/Je YBENICH, OHOTa je
ctBap. Mctu mpaBHM Tmcal] cMarpa Ja Mako je Apyrd npubaBumian OMO caBecTaH U
00a3pHB M MPEroBapao je ca JUIEM KOje je UMaJo Talujy, ulak My TO He Moke ToMohu
Jla TIOCTaHE BJIACHHK jep je MPEeroBapao ca HEBIACHUKOM C 003UPOM Jia je OH Y BpeMe
nperoBopa Beh 0o oTyhuo CBOjy HEMOKPETHOCT U MPEHEO j& Ha MPBOT an6aBI/I0ua.ll3
W y cyackoj mpakcu y mepuoy mpe yBohema KIbHre Tamdja y Hall TalmdujCKH CHCTEM
OuIo0 je u3pakeHO CXBaTalke Ja je OJ JBa JHIA Koja HMMajy Tamujy Ha HCTY
HEMOKPETHOCT jaud OHA] KOjU je paHuje A00Ho Tamujy. Tako je y jeqHOj OJUTYLH
Kacammonor cyna HaBeneHo: ,Kax cyn ycraHOBH, Ja JIBa JIMIA MMajy Taldje Ha MCTO
uMambe, TaJa je y IpaBy jaud OHaj, Koju je mpeMa maparpady 2981p. 3ak. (Muciu ce Ha
CI'3) pannje 106uo Tammjy.

Hakon yBohewa kmure Ttamuja oBa MOTyhHOCT BHILECTPYKOI INpEHOCA Tamuje je
CMameHa, Tako Ja y NMPUHIIMITY HUje OMIo Moryhe M37aTH BUIIE Tamuja 3a jeqHYy HUCTY
HEMOKPETHOCT, anu je Ouio u m3yszeraka. Ca npyre cTpaHe yBoheme KIUIE Tamuja
MOTJIO je JAOBECTH JI0 ApYre BpCTE HEMOAYAAPHOCTH: Ja C€ HEKOM JIMIlYy M37a Taluja,
aId Ja TO JHle He OyJe YNUCAHO y KIHIY Taldja WIM Jla ce CagpXKUHa Tamuja u
caJlp’)kMHa yIHca y KIBbUTY Taldja He claxy MeljycoOHo, o yemy he Outu Buie peun y
JaJbeM TOKY pajia.

3akoH o m3gaBamwy Tanuja U3 1931.rogune y maparpady 11 npensuha mocTymak koju
Tpeba a A0BeAe 10 TOra Jja ce UCKJbyddn MOryhHOCT M3/aBama BUIIE Taluja 3a UCTY
HEMOKPETHOCT. Y OBOM maparpady je npeaBuleHo Ja ako ce ONMIUTHHCKOM Cyay mpeaa
BUIIIC MOJIOW 32 M3/]aBamb¢ Talllj€ Ha UCTO] HEMTOKPETHOCTH, Ta] Cy/a he OIeHUTH KO je o]
BUIIIC MOJIMJIAIIA HAjjaddl y TPaBy W HEroBy he Moyi0y y3€TH y TOCTYIakK, a ocTajie
Monuole he W3BECTUTH Ja MOry craBjbaTH npuroBope. I[lo mpaBuiny y mnpakcu
OMIITHHCKU cyn he HACTaBUTH MOCTYIaK M3JaBarma Taluje M0 OHOj MOJIOU Koja My je
npBa MOJHECEHA, a OBO NMPBEHCTBO CE pavyyHa OJ JlaHa 3aBohema MoJOe y NIEIOBOTHU
NPOTOKOJI KOJ UCTOT Cyaa. YWM OMNIITHHCKU CYJA y3Me€ y MOCTYNaK jeqHy MoJOy oH

OHJa o0aBelTaBa OCTaje MOJIMOIIE J1a MOTY CBOja IpaBa OCTBAPUTH ITYTEM IMOJIHOLICHA

113 [p;
Ibid.

114 Omnyka Kacarwonor cyna o 4. neriem6pa 1906.rox., op. 11810; naBeneno npema: depmo

Uynunosuh, Komenmap 3axona o uzoasarsy manuja, 63.
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npuroBopa. HapaBHO, OH He MoOpa yBEK Y3e€TH NPBY MNPHUCTUTIY MOJIOY U TO 0]
HACTAaBUTH MOCTYIAK jep KaKo M3 TeKcTa maparpada cieu OH OLemYyje KO je Hajjauu y
npaBy. YKOJMKO OIMINTHHCKH Ccya Hahe Ja HU 1O jeHO] MOJIOM HE MOXKE CacTaBUTH
Tarmijy OH he cBe HMCTOBpEMEHO NPHUCTHUTIIC MOJIOE 3ajefHO ca CBOM ImpaTehom
JOKYMEHTAIjOM JOCTaBUTH HAJIEKHOM CYAY 32 OBEpY Tarluje.

Credan I'eoprueBCKM CTOjH Ha CTAHOBHMIUTY Ja Ce€ 3a IpPaBO CBOJUHE HA jEIHO]
HEMOKPETHOCTH Talldja MOXKE Jia HM3/la caMoO jeJHOM, IITO HapaBHO HE HCKJbydyje
MoryhHocT rpemke. /lasbe, 0Baj mMpaBHM MHUcAIl cMaTpa Jia Cce y Ciy4ajy BHUIIECTPYKOT
U3/aBama Taluje He MOXe MPUXBATUTH CTAHOBHIUTE Ja Ba)XXKM OHA Tallkja Koja je mpBa
U3/aTa jep ce TO MPOTUBHU HEHOj MPABHOj MPUPOIU. Y OBOM CIIy4yajy Kaja cy Tamuje 3a
UCTO TMPaBO HAa WCTOj HEMOKPETHOCTH H3/aTe PAa3IMYUTUM JUIMMA, 32 Pa3IHUKy O
3eMJBUIITHUX KEBHHUTA, MPETHOCT HEMa OHO JIMIIE KOj€ j€ MPBO TPAXKHUIIO U3/IaBakbE TaIll]je
jep HHUjemHO O]l HMX HE IUTHUTH 3aKOHCKa IMPETIIOCTaBKa O MpaBy U3 Tanuje Beh oHO
JMIIe Ha YMjOj Cy CTPaHM CTBApHH YCJOBH 3a MOCTOjame TOT IpaBa, a mTo Tpeda 1a ce
YIBpAH y MapHHIH.

Crneneha kapakTepuCTHKa TalHjCKOT CHCTEMa je Ja y OBOM CHCTEMYy HHje 00aBE3HO
ocjambamke Ha KAaTacTap 3eM/BMINTA, KAao IUTO je TO CIIy4aj y CHUCTEMY 3EMJbHIIHE
kwure. Hanme, 3emspuIlIHA KE-Hra Kao MpaBHA E€BHJCHIM]ja O HEMOKPETHOCTUMA HE
MOXe Ja (YHKIMOHHUIIE YKOJMKO C€ HE OClamka Ha Karactap Kao (akTuuky
€BUJICHIIN]Y U OBE JIBE €BUICHIIM]E€ MOPAjy CTATHO J1a Oy/ly Y CarJIaCHOCTH.

Hacynpot ToMe, Tanuja MOXKe J1a ce cacTaBH M 0e3 ocllamara Ha KaTacTap 3eMJbHUIITA.
Yumenuna na je ojapeheHa HEMOKPETHOCT EBUACHTHUPAaHA y KaTacTpy 3E€MJBHUINTA
OJIAKIIIaBa IMOCTYMAK HM3/aBama Taluje. YKOJIUKO je Taluja CacTaBJbeHAa Ha IOJJIO3U
KaTacTpa 3eMJBUINTA OH/A CE CTAlke y KaTacTpy 3e€MJBHINTA W Yy KEH3HM TalHja Mopa
MelycoOHo ciaratu. 300r oBora je y mpaBHOM mpaBwiy mnaparpada 28 3akoHa o
u3gaBamy Tanuja npeasuheHo na he cyq o cBUM ynucuma y KiH3U Tanuja (makie o
CBUM JIe(MHUTHBHUM CTHLAHHMa OJHOCHO MPEHOCUMA IpaBa CBOjHHE) WU3BEINTABATH
HaJIe)KHE KaTacTapCKe BIACTH JIOCTaBJbajyhu UM OBEpEH MPEIHC TaIHje.

O cBuM ynucuma y KibH3H Tanuja ¢y o0aBelITaBa HaJIeKHU KaTacTapCKHU OpraH.

115 Cregpan Teopruescku, Tanujcku cucmen, 275.
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Kao mro je Beh peueHo 3akoH 0 u3gaBamy TalWja pa3iMKyje M3/1aBambe Tanuje y
cllydajy Kajga MPETXOJHO HHje TOcTojasia Tamuja 3a onxpeheHy HemokpeTHocT (0Baj
cirydaj 3aKOH Ha3WBa yOalTHICH-E) U npeHoc Beh mocrojehe Tammje. Y mamem TOKy

pana 6uhe mpukazaHna yKpaTko o0a oBa IOCTYIIKA.

Yoamrumemhe UM NPBO U3AaBal€ Tanuje

OBne he Hajmpe OUTH HaBelICHE HEKE KapaKTEPUCTHKE IMOCTYIKA W3/laBarma Taluja 1o
CI'3 (makie mpe moHOIIEHa 3akoHa O M3aaBamy Tanuja u3 1931.roaune), a 3aTum he
OUTH YKpaTKO NMPHUKa3aH IMOCTYyNaK yOalmTHIEHha MO 3aKOHY O W3JaBamby Tanuja W3
1931.roauHe ¥ MO MPONMUCHMA JTOHETUM Ha OCHOBY TOT 3aKOHA, a Ha Kpajy he Oourtu
HCTaKHyTEe HEKE OCOOCHOCTH TpeaBul)eHe y mpomucuMa goHeTuM mocie |l cBerckor
para.

Kao mrto je Beh peueno CI'3 je npeasuieo yBohemwe OAITHHCKUX KEBbUTA, Al KaKO HCTE
HUCY yBeneHe, cBu nponucu CI'3 koju ce oHOCe Ha OAIITHHCKE KHUTE PUMEHUBAIH
cy ce Ha Tanuje. [Iporenypa u3naBama Tamnuje ce cacrojana u3 Buile ¢aza. Tanujy je
IPBO MMao Jla TOTBPIY ONINTHHCKH CyIl HAaKOH yTBphUBama CBOJHHE W BIIACHHKA,
IpaHMIla, Ka0 W YMIbEHHIIE Ja HEMOKPETHOCT HHje mpeamer mapHuie. Hakon rtora
Tamnujy je MoTBphHBaa MOJMIMjCKa BIACT OJH. OHA je y MPHUHIIMITY caMO MOTBphuBana
UCTUHHUTOCT MOTIHCA W TIeYara OMIITUHCKOr cyna. Ha kpajy tamujy je moTBphuBao
MIPBOCTETICHU CYJI HAKOH MPOBEPE J1a JIU j€ OIMIITHHCKH CYJl Y CBOjOj TOTBPAX HABEO CBE
HITO CE€ MO 3aKOHY TPaXkH, N1a JIM Cy OBEPEHH MOTIHUC W IeYaT OMIITHHCKOT CylIa OJ
CTpaHe MOJHIIMjCKE BJIACTH U Jla JIU Ha HEMOKPETHOCTH MOCTOjU KakaB TEpeT OJH.
uHTaOynanuja (M3BEIITa) O OBOME je W3JaBa0 CYACKH YWHOBHUK 3aayXeH 3a
uHTabynanuone kmure). Kako oapende CI'3 umajy y BHAy HPEHOC CBOjUHE ca
NPEHOCHOIIa Ha cTHIaomna (Tj. Mo mpaBUJIy ca KyIllla Ha MPOJaBIia) TO je 3a MOTBphermbe
Tamuje OJl CTpaHe MPBOCTENEHOr cyAa Ouio MOTpeOHO Aa My paau Tora ode cTpaHe
npucrymne.'*® 3akon o wsmaBamy Tammja w3 1929. rogmme je Takohe mpexsubao
TPOCTETNEHU TMOCTYyMaK H3JaBama Tanuje (OMIITHHCKU CyJ, TOJHIUjCKa BIACT M
IPBOCTEIEHU CY/I).

[To 3akony o u3naBamwy Tanuja u3 1931.roguHe mocTynak MpBOT KW3JaBamba TalHje ce

cacToju W3 JIBa CTaJMjyMa. cacTaB/bama Tamuje U oBepe Tamnuje. [lo oBOM 3aKkoHy,

18 Bynern Gimke o mocTynky m3nasama tammje o CI'3: XKusojuu [epuh, Cneyujarnu deo I'pahanckoza
npasea Cmeapno npaso, 135-139.
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3axTeB OJH. MO0y 3a H3/JaBame Taluje IMOJAHOCH OBJAaIINeHO IMIle YCMEHO Ha
3alMCHUK WA MUCMEHO (0BO JiMIle MOopa OWTH MOTIYyHO ojapeheHo jep ce He Moke
Tamnuja u3gatv Oyayhem JMIly Win Ha APYyrd HaYMH HeoapeheHOM JIMIlY) OMIITHHCKOM
CyAy TpeMa MecTy T'Jie Ce HaJla3i HEMTOKPETHOCT 3a KOjy €€ 3aXTeBa CacTaBJbambe TAIlHje
¥ y3 MoJOy mpuiIake JI0Ka3 O OCHOBY cBojuHe (oapkaj, Hacnehe, kymoBuHaA WTA.) U
KOIHjy KaTacTapcKor IuaHa (YKOJIMKO McTa moctoju). [lopen numa koje je BIacHHK
1[eJie HETOKPETHOCTH W CYBJIACHUK j€ OBJIaNeH Ja TMojHece MO0y 3a H3JaBame
Tanuje. Y TMpeapaTHO] MPAKCH je TUTalke IpaBa CyBIACHUKA Ja MOJHECe MOJ0y 3a
U3JaBamke TalMje pa3IMYUTO PElIaBaHO, a HEKaJa My C€ OBO IpaBO M MOpHULAIO, a
HApOYUTO C 003MPOM Ha YHEHLCHUILY HA KOjU OM c€ HaYMH OBOM JIMIy U3JaBaJia Taluja.
[To, y ToM mepuoay Biamajyhem cxBaTamy, CYBJIACHHKY Kao TOjeAMHILy HHje MOTJIa
OuTH M37aTa moceOHa TamnMja 3a HETrOB CYBIIACHHYKH YACO jep OM HEHO H3aBame
J0BeJ0 y 3a0yHy Tpeha numa y nmpoMeTy HEeMoKpeTHOCTH. buia je mpucyTHa mpakca ja
ce TanMja 3a HEMOKPETHOCT KOja Ce HaJla3W Y CYCBOJUHU M3J1aje y jeTHOM IPUMEPKY 3a
11Ty HETIOKPETHOCT | MpeJiaje jeTHOM O] CyBJIaCHUKA.

bumo je m cxBarama Ja ce CyYBIAaCHHKY MOpa HW3JaTH IMoce0Ha Tanvja Ha HEroBO
TpaXkerse jep je To y CKIIaay ca IPHpOIOM cycBojune.

WznaBame Tamuje ce MOXKe TPaXXUTH U MOJ YCIOBOM, aiu he TakBa Tanuja OUTH H3/1aTa
caMo YKOJIMKO C€ paJy O Pe30JyTUBHOM YCIIOBY M y OBOj Taldju MOpa U3PHUUUTO OUTH
Ha3HAYCHO J1a ce pajayl O MpaBy CBOjUHE KOj€ C€ CTEUCHO I0]] PE30JyTHBHUM YCIOBOM.
VYKONHMKO ce pagy O OJIOKHOM YCJOBY Taja HHje IO3BOJFEHO Jla CE 3a TaKBO IPABO
CBOjUHE H3Ja Tamuja. Y OBOM CcClydyajy je Moryhe jeaMHO Ja ce IpaBO CBOjUHE
npubenexxy myTeM npuoeenke y MHTa0yIaluoHO0] KEbH3H.

Cxomno naparpady 1 3akona o u3gaBamwy Tanvja u3 1931.roqunre omamheHo nuie y3
3aXTEB 3a M3/aBamC TalMje MOpa IMOJHETH MPaBHU OCHOB 3a CTHLAE IIPaBa CBOjUHE
(Hmp. YroBOp O KYNONPOIAjH, pa3MEHH, MOKJIOHY, IPYTrd NpPaBHH 110CA0, Kao U JApyre
UCIIpaBe KOjuMa ce JIoKa3yje MpaBHU OCHOB 3a CTHIIAKke NpaBa cBojuHe). Vcmpase
MOpajy OWTH TpPWIOKEHE y OpUTHHANy (M3BOPHUKY) WIM y OBEPEHOM IPEIHCY.
N3y3eTHO NpaBo CBOjHHE C€ Y HEJOCTAKY MCIpaBa MOXKE JOKA3UBaTH U CBEIOIMMA, Kao
U JpyruM Jokasuma. Jlokas3 cBeloIMMa je MpemMa jeIHOM MHIUBEHhY Y IMpeapaTHO]

IPaBHO] TEOPHUjU J0TA3H0 y 003UP caMo Y CIIydajy KajJa cy y MUTamby TaKBEe OKOJTHOCTH

Y Bunern Gmmxe: ®epro Yynunosuh, Komenmap saxona o uzdasarsy manuja, 44-46.
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KOj€ Ce M 110 OMIUTHM 3aKOHCKHUM MPONHCUMA NMajy JOKa3UBaTH CBEJOLMMA Tj. J1a OBaj
JI0OKa3 MOXe OWTH caMO TIOCpedaH JIOKa3 W3BECHUX YHICHHIIA M3 KOJUX Ce
3aKJbyUNBAFHEM H3BOMM JOKA3 O IPaBy CBOjiHE. > VKOIHMKO 32 0IHOCHY HEIIOKPETHOCT
MOCTOjJM KaTacTapCKH IUTaH, UCTH je Takohe moTpeOHO momgHeTH y3 Mojoy. [Ipumukom
npujeMa Moj0Oe 3a M3JaBame TallMje OpraH KOMe je MOJHET 3axTeB (y mpenpaTHOM
npaBy TO je OMO OMINITHHCKHU CYJ, a Y MOCIEPATHOM MPaBy OpraH yIpaBe Yy OIIITHHH)
MIpoOBEpaBa Jia Jiu MO JHETa MOJI0a CaapKu CBE MOTPeOHE MOoAaTKe M JOKase, a Takohe je
JTy’)KaH TI0 CITYy>KOEHO] MY>KHOCTH Jla MCIHTYje TOCTOjalkhe MPaBHOT OCHOBA, O 4EMY je
oBJIanTheHo JIUIIE TIOHENO JT0Ka3 y3 MOJIOYy.

VY cnydajy Aa OMIITHHCKOM Cyany OyJie MOJHETO HCTOBPEMEHO JIBE WJIM BHIIIE MOJIOH 3a
W3/1aBake TallMje 32 UCTY HEMOKPETHOCT, Taaa he oBaj cy OICHUTH MOJHETE JOKA3e U
jeIHOM O] MOJIMJIAlla W3IAaTH Tamujy Wik he ¢ 003MpoM Ha OIEHY IEIOKYITHOT CTamba
ako Hale 1a He MOXKe CTaBUTH CBOjy MOTBPAY, MPEAMET YIYTUTH CYAY (CPECKOM WM
NPBOCTEIICHOM) Ca HW3BEIITAjeM M pa3jio3uMa 3a Jajbh IMOCTYMaK Ja OW OH PEIIno
HACTaJIM MPOOJIEM.

Kama mpumm ypemHy Mosn0y ONINTHHCKH CyJ 3aKa3dyje pOYMINTE 3a YTBphHHUBamE
TpaHuUIIa, KOje Ce OJIpKaBa y HETOBUM CIIY>)KOEHUM MPOCTOpHjaMa YKOIIUKO j€ Y3 MO0y
MOJHET KaTacTapCcKH IUIaH. Y CYNPOTHOM (aKO KaTaCTapCKU IJIaH HE MOXKE OUTH
MOJHECEH jep W HE TOCTOjU) POYMINTE CE OJprKaBa Ha JIMIly MeCTa TJIe CE BpIIC
noTpeOHu yBuhaju, mpemep u yTBphrBame rpaHmIa HETIOKPETHOCTH 3a KOJy C€ 3aXTeBa
W3/1aBarbE Tamuje.

VYKOJIMKO Ha POYUIITY 32 yTBphHUBamke rpaHuIla He Oy y HCTAKHYTH IIPUTOBOPH HA MEpe
U TPaHHUIIE, YKOIUKO CIop OyAe pelieH Ha POUYHUINTY WU IMOCIEe POUYUIITA M YKOIUKO
OTIITHHCKY Cya Hal)e 1a Cy OHM HEOCHOBaHH, OH he cacTaBUTH Tamujy onucyjyhu y uoj
CBaKO HEMOKPETHO M00po MO MmapiieiaMa, 0 Ha3WBY HHHXOBOM, IO IOTECY, MO CTamy
KYJIType, IO UMEHIMa CBUX Cycella ca 03HAKOM I0JIOXkaja U Ha3uBa HUXOBUX Mapiiena
U 110 Mepama ¥ rpanunama. Kaga je Monbu 3a u3naBame Tanuje NpuiIokeH KaTacTapCKH
TJIaH Ha KOJU HUCY CTaBJbEHE MpUMen0e TOBOJBHO j€ Ja C€ OMIITHHCKU CYJ y Taluju
M030B€ Ha OBaj IIJIaH, KOjJH MpEACTaB/ba caCTaBHU Jeo Tanuje. Y naparpady 32 3akoHa
je mpenBubheHO Aa M MOJHMJIAIl CaM MOJXE CaCTaBUTU TalHjy, ald y3 MOLITOBAE

nponuca caapkaHux y Ypeadu o obOpaciy Ttamuje, OOJIHMKY KIbUTE Taruja, OOJIUKY

118 Buneru: Anawm I1. Jlazapesuh, ,,Ctapu 1 HOBU 3aKOH 0 U3aBamy Tanuja, OCHOBHU Hamer OAMMTHHCKOT
npasa, 298.
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a30y4HOT MMEHUKa M Harpajama ONIITHHCKUM opranuma. OBUM ce TamnujCKU CHCTEM
JOHEeKJIe npubmmkaBa TOpPeHCOBOM CHCTEMY HCIpaBa TJ€ je MPaBWIO Ja UCHpPaBy
cacTaBjba Moymiiall camM. MelhyTum, y TamujcKOM CHCTEMY OBO j€ HW3Yy3€Tak, a He
HPaBHJIO.

Hakon cacraBipama Tamuje HaJIKHM OpraH 3a CacTaB/balbe Tamuje OJAH. IO
IpeapaTHOM MpaBy OMIITHHCKU CyJ he UCTy MOTBPAUTH.

Jakie, Tanuja ce MOXe M3aTH camo 3a oapeheny HemokpeTHocT. He Moke ce m3natu
Talyja Ha WME BHWIIE JIMIA 32 BUIIE HEMOKPETHOCTH KOje HHUCY Mel)ycCOOHO TpaBHO
1OBE3aHe. JeaHa Tanuja Mo)ke OUTH U3/JaTa Ha MME BHUIIIE JIMIIA CaMo Y ClIy4ajy Ja cy Ta
JMIIa CYBJIACHUIM o/ipel)leHe HEeMOKPETHOCTH 3a KOjy ce u3aaje Tanuja. [lasme, yKOIUKo
ce NMPHUXBATH CXBATAmE J1a CE MOKE M3/IaTH MTOCceOHA Taluja U 3a WACAIHHU CYBIACHUYIKH
yaeo (Koje cxBaTame y MpeapaTHOM IpaBO HHje OMJIO IIMPOKO 3aCTYIUBEHO), OHIa OU
ce Tamuja MOrJla U3JaTH U 3 UJICAJTHU JIC0 HEMOKPETHOCTH.

VY ucTo Bpeme Kaja M3BPILIM MOTBPAY TalWje OMIUTHHCKH CyA he jaBHUM Iporiacom,
koju he o06jaBuTH Ha yoOWYajeH HayuH, 00jaBUTH Ja je CAacTaBUO TamHujy U Ja Jy je
JIOCTaBUO HAIJISKHOM CyAy Ha HOTBPAY W IO3BaTH CBa JIMIA KOja cMaTpajy Aa cy
u3JlaBalk-eM Taruje mospeheHa y cBojuM mpaBuma Ja y oapeheHoMm poky moaHecy cBoje
IPUTOBOPE HETIOCPEIHO HAJISKHOM CYJly 3a MOTBPAY TaIlyje.

Y 0BOM ciTydajy ce YrilaBHOM pajid O IPUTOBOpUMA TPaBHE MPUPOJE jep Ce MPUTOBOPU
0 MepaMa M TpaHMIlaMa M O TAYHOCTH KaTaCTApPCKOI IUIaHA MOJHOCE HAa POYMIITY Ha
KOME C€ HCIUTY]y TpaHHUIle HEMOKPEeTHOCTH, W TO Mpe INOTIHCHBAMKba 3alHCHUKA.
MebhyTtum, HUje UCKIbYUYEHO J1a C€ U OBH T3B. (DAKTUYKH NMPUTOBOPH MOJHECY U Y OBOj
¢a3u noctynka. CacraBibeHy W NOTBpheHY Tanujy ONIITHHCKH CYJ JOCTaBJba 3ajeIHO
ca MOJIOOM M OCTaJIOM JIOKYMEHTAIIM]OM HAaJIJISKHOM CYy 3a OBEpY Taruje.

VYKONMKO ONIITHHCKU CyJ Hal)e, HAKOH MCIHUTHBAma MOJHETUX J0Ka3a, IMPUTroBopa H
OCTannX HaBOJAa, a MO MOTpedW yuuHU U JApyre u3Bubaje, Ja MpaBO CBOjJUHE HUjE
JIOBOJBHO JIOKA3aHO OJH. J1a HaBOAM MOJIMOIIA HUCY YTBpl)eHH OH Hehe CTaBUTH CBOjy
noTBpay oaH. Hehe cactaBuTu Tanujy Beh he cBe crumce, 3ajeJHO ca CBOJUM H3BEIITajeM
U pasjo3uMa IOCTYIamba, JOCTABUTH HAUICKHOM Cydy 3a oBepy Tamuje. ONIITHHCKH
cyn Huje omnamtheH 3a on0uje MosOy 3a M3/1aBame Tamuje. Y ciaydajy Ja ONIITHHCKH
CyJl HMj€ HaIllao J1a je IMPaBO CBOjUHE MOJIMOLIA JOKA3aHO M HUj€ cacTaBuo Tanujy Beh je

MOCJIa0 HAJJISKHOM Cyay 3a TOTBpAY Tamuje IOKyMEHTAIUjy ca HW3BEHITajeM |
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pa3io3uMa 3a TakBO MOCTYName, HAJUIEKHH Cyl he IIeHUTH mpeaMeT U ako Hale n1a je
OJUTYKa OIIITUHCKOT CyJa MorpelIHa Bpatuhe My cBa akTa M HapeIuTH My Jla CAaCTaBH U
notBpau Tanujy. OMIITHHCKH Cy[ je AyXaH Ja MOCTYNH 1o HapeAOu HaUIeKHOT Cyla
3a MOTBPAYy Talldje U Ja Aajbe TOCTYyIa M0 3aKOHCKUM oJipesioama.

VYKOJIMKO HaJIeKHU CyJ 3a MOTBpIy Tamuje Hahe 1a je omnyka ONMIUTHHCKOT CyJa O
HecacTaBJbamby TamnMje Owia uchpaBHAa OH he OJOWTH pelIeeM 3aXTEeB MOJIMOLA 3a
W3/1aBarbE Tamuje.

Kana magnexxau cynm 3a oBepy Tamuje no0uje cacTaBjbeHYy W TOTBpheHy Tamujy on
OMIITHHCKOT Cy/a, OH he OILEHWUTH MpEeaMET, Te YKOJIMKO Hale 1a je mpaBo CBOjUHE
NOTIYHO JOKa3aHO W YKOJUKO MO MCTEKYy pOKa 3a MPUIOBOpE MCTHUX HHje Oumio,
noTBpAnhe Tamujy, yIucaTH je Y KIbUTY Talldja U BPpaTUTH OIIITHHCKOM Cyny, Koju he
CYJICKH TOTBplEHY Tanujy AJOCTaBUTH MojaHoiy. ¥ Tanuju he ce HazHauuTu U Opoj 1o
KOjUM je Tamuja 3aBeficHa y Kibu3u Tanuja. [Ipu noHomemy cBoje OUIyKe O MOTBPIU
Tamnuje, HAAJSKHU Cy/ HHje Be3aH CTaBOBMMAa OMNIITHMHCKOT CyAa, Beh CBOjy OIUTYKY
JIOHOCH Ha OCHOBY 3aKOHCKHX ITPOTIHCA.

Jakiie, cyn HaJuIe)KaH 3a TOTBPAY TalMje HE MOXKE C€ YNYIITaTH y PaclpaBlbame
CIOpPHUX IpaBHUX MUTama Beh he yMM ce TakBa mMHTama I0jaBe YIMYyTHTU clalOujy
cTpaHy Ha mapHuiy. Tyx0a ce Mopa NMOAHETH Yy NPEKIY3UBHOM POKY O 8 naHa.
VYkonuko je rpanuuap ynyheH Ha mapHHILY, @ OH HE MOJHece Ty 0y y 3aKOHCKOM POKY
oHaa he cya HacTaBUTH TMOCTYyMAaK OBEpE Tamuje, a YKOJIMUKO je Moiujal ynmyheH Ha
MapHUIly, @ OH HE IMOJHECe TYXOy y 3aKOHCKOM pOKY oHJa he cya omOutu mMoJdy 3a
u3naBame Tanuje. Takohe, cyn he mocTymuTh Ha MCTH HAYMH U KaJa je MOJHUOLLY
HAJIO’KEHO Ja JOMYHH JI0Ka3e, a OH TO HE YUHHHU.

VYkonuko cya Hahe ma mpuroBopu HeMajy HMKAKBOT 3Hauaja 3a MpPaBO CBOJUHE KOje Ce
W3/1aBamkbEM Taluje MMa YTBPAWTH, OH uX Hehe y3umarm y o03up Beh he morBpautu
Tamnujy, a IpUroBapade W3BECTUTH Ja je Tamuja noTBphena. [locraBiba ce nmuTame 1mTa
ce mojpasyMmMeBa IO HU3pa3oM ,MPUTOBOPH HEMajy HMKAaKBOI 3Hayaja 3a IpaBoO
CBOjUHE", OJIH. OOPHYTO KakBH MOpajy OMTH MPUTOBOPHU Ja Ou ux cyn npuxsatuo. [1o
jenHoM MUIIbewY Koje 3actyma ®epno UynmuaoBuh na 6u mpuroBop OMO peseBaHTaH
MOpa Cc€ paJUTH O KOHKPETHOM IIPUTOBOPY j€p y3 CBAaKd IPUTOBOP MOpajy OUTH

TMOJHETH JOKa3| H TPHTOBOP Mopa 6uti o6pasnoxken. ™ Vcti ayrop HABOAM 13 MOpEN

19 Bynern: ®epno Yymnunosuh, Komenmap 3axona o uzdasarey manuja, 126.
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ErOBOI TyMadewa IOCTOje M Jpyra TyMauema, ald MX HEe HAaBOAM IOUMEHILIE, IO
KOjHMa je 3aKOHOJaBal] MUCIIMO Ha mpurosope in abstractollpema oBuM Tymayewmuma
Cyl He Ou y3uMao y 003up MPUTrOBOPE CaMO OHJA Kaja OW OHHM YONIITE, a HEe caMo 3a
CBaKd TMOjJeIUHM Cly4aj, Owiam 0Oe3 HKakBe IpaBHE OCHOBE (HIIP. arCoOJyTHO
HepeJeBaHTaH MPUroBOp OM OMO OHAj Jpraola WM MPEKApUCTE jep OBU MPUTOBOPHU
YONIITE HE YTUYYy Ha yOalITHIHEHE, TOK OM IPUroBOp Ha OCHOBY IpaBa MpeKyna Ouo
peneBanTan). OBO TymMadewe ce 3aCHUBA Ha CTaBY Jia CE y MOCTYNKY M3/laBama Taruje
pelaBajy caMo MHTamka TEXHUYKE CIPOBOJJBUBOCTH TPAXKCHOT YOAIITHI-CHA, a J1a ce
CIOpHA THTama O TPaBy MPEMyIITajy HAaUISKHAM MapHAdHEM cymoBuma.'>’ ITlo
munubeny Anama I1. JlazapeBuha na Ou ce mpUroBopuMa MOCBETHJIA MaXXKHka HCTH
MOpajy OUTH 030MJbHU Tj. TAKBH, JJa C 003WPOM Ha YUHHCHHIIE HAa KOjUMa CE 3aCHUBA]Y
W Ha JIOKa3e KojuMma ce YTBphyjy, 3acilyXyjy /1a UM ce€ TOKIOHU Maxma. MHaue,
YUEHUIE KOj€ YONIITe He OM MOTJIe MMaTH yTHIlaja Ha yOallTHECHE OJH. Ha MPABO
CBOjUHE M HEroB Joka3, Hehe ce kao Oe3HavajHE YOIIITE Yy3UMATH Y O63Hp.121 v
ciTy4ajy T3B. 0€3Ha4YajHOT MPUTOBOPA JUCKPEIIMOHA j€ BJIACT CYAHje Ja TOTBPAM Tarujy,
HErOBa U3BPIIHA OJJIyKa MPOTUB KOje HeMa MecTa pekypcy (IpaBHOM Jieky), Te popma
TaKBOT M3BEIITaja Cy/la KOJUM ce mpUropapay o0aBeIITaBa MOXe JeAMHO OUTH Yy TTHCMY
WIH T3B. ,00aBHjeCTH". 122

Cyn he onbutu Monly 3a n3aBame Tanuje 0JHOCHO Hehe OBEPUTH CaCTaBJbEHY TaIUjy
YKOJIMKO j€ 3a MCTY HEMOKPETHOCT WM 3a HEH J1e0 Beh paHHje m3/ara Tanvja Ha UMe
npyror auna. Monuona he y ToMm ciiydajy yOyTUTH Ha TApHUILY. Y OBOM CITy4ajy Cy/a HE
[ICHH KO je ciabuju y mpaBy Beh he Ha mapHuIly yBeK YHyTUTH KacHHUjer MojHona. 3a
ynyhuBame Ha MapHUIly HHUje oApeheH mocebaH pok y 3aKOHY, TaKo J1a jé pOK KOjU Cy[
OJIPEITN CYJICKU POK KOjH C€ MOKE Ha MOJIOY CTpaHaKa IMpo,Iy’KaBaTH.

Ha wctu HaumH cyn he mocTynuTy M Kaja je 3a UCTY HEMOKPETHOCT HIIH 32 HEeH JIe0

U3BPILEHO CaMo MpUOETIeKEHE IIpaBa CBOjHHE.

N3y3eTHO y 1Ba ciydaja HaJISKHU CYJl 32 TIOTBPy Tanuje he cam cacTaBUTH TaIHjy Mo

CIy)KOeHO] JyXHOCTH ©Oe€3 yuemiha OININTHHCKOT CyJa W TO Yy Ciy4dajy Tpojaje

120 Hapeneno npema: depao Uymnnosnh, Komenmap 3axona o uzdasary manuja, 125-126.

121 Bunern: Anawm I1. JIazapesuh, ,Crapu 1 HOBH 3aKoH 0 n3gaBamy Tanuja, OCHOBH Hamer OAIITHHCKOT
npasa, 301.

122 Byneru: Burop Kperuh, ,ITa6upuum u3 3akoHa o Tanujama, bpanuy, 2/1932, 85-86.
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HEMOKPETHOCTH y TOCTYNKY NPUHYJHE jaBHE MpoJaje M Yy CiIydajy ACTMMUYHOT
IpeHoca Tanyje Ha 3aXTeB MOJIMoLa. Y cllyyajy NpUHYAHE jaBHE Npojaje cya he HakoH
JIOCTaBJbalba M3BEINTaja OJ1 CTpaHE HAJJICKHOT OpraHa Jia je MPUHYJIHA jaBHA IPojaja
W3BpIICHA W Ja Tpeba Ja ce M37a Tamuja, CBe MOTpeOHE IMOJATKE 3aBECTH Y KUY
Tamnuja ¥ IOTOM TalMjy U3AaTH U Ha3HAYUTHU TO y KIbU3U TalKja U y a30y4YHOM UMEHUKY
COIICTBEHHKA.

Credan ['eoprueBcku cMatpa Jia je 0Baj MOCTYIMAK CacTaBJbamba TalKje KOMIUIMKOBAH U
na 0w ra Tpebaso MmojeIHOCTaBUTH TaKO IITO OM YMECTO YIpaBHOT opraHa (KOju opraH
je HaJJIe)KaH 3a CacTaBJbamkE TAlHjE 110 MMOCICPATHUM MPOIKMCUMA) TAallHjy CacTaBJbao
caM BJIaCHHK, a cyj OM BpIIMO 00jaBJbUMBAE-€ Orjlaca M HaKOH Tora oBepy Tamuje. OH
Kao mpuMep HaBoAW TOPEHCOB CHCTEM TIJie BJIACHUK CaM BpINU MPEMEp U CcacTaBiba
UCIIPaBy — yBEPEHE KOj€ 3aTUM IMOJHOCH PErHCTPaTopy KOjU je AyKaH na obezbemu
noTpebaH MyGIHIHTET 33 OCHTYparbe npasa Tpehux mima. >

Kako je Tanuja TpajHa HMCIpaBa YKOJMKO CE€ OHa M3ryOoW Wi Oyjne yHHIITEHa HUje
Moryhe W3/1aTy HOBY Talujy Koja OM 3aMEeHWJIa CTapy, HUTH CE TaJa MOXKE 3aXTEBaTH
MOHUIITA] Taluje MpeMa IpaBUIIMMa 3a CYJCKM NMOHHUINTA] ucnpaa. OBaj HelmOCTaTaK
TalMjCKOI CHUCTEMa C€ ACTMMHYHO OTKJama CaudibaBambeM U M3/1aBaleM OBEPEHOT
npenuca tandje (jep Cylq NPUIMKOM CYJACKE OBEpe Talluje 3ajpkaBa jelaH mpuMepak
Tamnuje) WM H3J1aBakbeM HW3BOJAA OJH. MOTBPJAC W3 KIHIE Taluja, KOJH 3aMemyjy
OpUTHHAJIHY Tanujy. Y MpeapaTHOj IPAKCH Ce TTOCTABUJIO MMUTAKE J1a JI CE OBa oJpenda
3akoHa O M3JaBamky Taluja OJHOCH W Ha CTape Tamuje WIM caMO Ha Taluje U3AaTe Imo
onpendbama 3akoHa o um3gaBawmy Tanuja w3 1931. rogmue um u3z 1929. romune. Ilo
munbey Anama I1. JlazapeBuha nenucxonHuje je jeqHOOOPa3HO MOCTYMAkE Ca CBUM
TandjamMa, aju OW MPOTHUBHO TyMmaudewme OWIJIO TpaBUJIIHHU]E W BHUIINE OM OJroBapaso
3al<0Hy.124 Ykonuko Huje Moryhe 1o0OUTH HA MPENUC TalKje HU U3BOJ] U3 KEbUTE Taruja
TUME MMaJjall IpaBa He I'yOM NpaBoO CBOjHHE 3a Koje je Owmia u3gara tanuja Beh camo
ryOH JJ0Ka3 O CBOM IpaBy OJTHOCHY 3aKOHCKY ITPETIIOCTaBKY CBOjJUHE Y CBOjY KOPHUCT.

VY namewm npaBy nocinie |l cBeTckor para y moryieny u3gaBama Tanvje yBeJeHa Cy HEKa

noceOHa IpaBuIIa y OJTHOCY Ha TOpe MpUKa3aHa MpaBHa MpaBmiia MPeIpaTHOT MpaBa.

123 Bunern: Credan I'eopruescku, Tanujcku cucmem, 277.
124 Byunern 6mmke o pPa3IMYUATHAM CcXBaTambuMa y oBoM morneny. Anam I1. Jlazapesuh, ,Ctapu u HOBH
3akoH 0 u3maBamy tanuja, OCHOBH Hanier oamruHckor npasa, 303-304u 304 fn. 1.
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[loceOHa mpaBuia cy ce TUIala YrJaBHOM H3JaBama TalHje 3a HEMOKPETHOCTH Y
JPYIITBEHO] CBOJHUHM, Tako IITO je Omio mpeaBuheHO Ja ce 3a HEMOKPETHOCTH Y
JIPYIITBEHO] CBOJMHM 00aBE3HO BaJlM TalKja, OCHM 3a OHE Y OMIITO] YIOTpeOu, Te 1a ce
3a CBaKy NPOMEHY HOCHOIIA IpaBa KOopHIIhema Ha HEMOKPETHOCTH Yy JPYIITBEHO]
CBOJUHHU MOpa y TallMjCKOM CHUCTEMY U3BPIIUTH MPEHOC Tallkje U OAroBapajyhu ymuc y
KIbU3HU Taruja.

Takohe, HamIeKHU OpraH 3a CacTaB/balke TaMHje y IMOCIEPATHOM IEPUOAYy je OHo
yIIpaBHU OpraH y ONIITHHH, KOjU CE€ y PAa3IMYUTHM TNEPUOIUMAa Pa3IMYUTO HA3HBAO
(ONIUTHHCKH HAPOIHU 000p™ >, MECHH-TPAJICKH HAPOIHH 000p 20, OpraH CKYIIITHHE
OIIITHHE HAJUTCXKAH 33 HMOBHHCKONPABHE MOCIOBE >/, CKYIIITHHA HAJHHKET CTEIeHA
OJIH. ONIITHHCKA cKymuTHHa 22 i ciL.).

Tanujy je 6w10 MyXHO Ja W3Baau CBAKO JPYIITBEHOINPABHO JIUIIE KOj€ j€ UMAaJIO MPaBO
Kopuithema HEMOKPETHOCTH Yy JIPYIITBEHO] CBOJUHM, Kao ©  (QU3MYKAa U
rpahaHcKonpaBHa JIMIIA KOjUMa je 3eMJBHINTE y JAPYLITBEHO] CBOJUHU MOJEJHEHO Ha
kopuitheme. 3aKOH O YKBIKaBamky HEMOKPETHOCTH Yy JPYIITBEHO] CBOJHUHH j€
npeaBuhao 1a ce YKHIKEHE HETOKPETHOCTH Y IPYIITBEHO] CBOJUHU BPIIIM HAa OCHOBY:
NPaBHOCHAXHE CYJCKE OJIyKe WM OJAJyKe APYror HAaJUIeKHOI OpraHa KOjoM ce
yTIBphyje /a je HEeMOKpPEeTHOCT Mpeluia y APYIITBEHY CBOjUHY, HA OCHOBY OBEpPEHOT
yroBOpa ¥ Ha OCHOBY JEQHOCTPaHE OBEpEHE W3jaBeé KOjOM C€ COMCTBEHHK
HETOKPETHOCTH OPUYE IIPaBa CBOjUHE Y KOPHCT APYIITBEHE 3ajeIHHLE. 2

[To cxBartamy Ctedana ['eoprueBckor y ciydajy Kaja ce YIUC JIPYIITBEHE CBOJUHE
BPILIKO HAa OCHOBY IMPAaBHOCHAXHE OJJYKE CyJa WM JPYror HaJUIEKHOT OpraHa Kojom
ce yTBphyje Ja je HEeMOKPETHOCT Mpeluia y APYUITBEHY CBOjUHY Tj. J1a je W3BPIICHO
MpeTBapamke MPUBATHE CBOJMHE HA HEKO] HEMIOKPETHOCTH 3a KOjy je paHuje Ouia u3mara
Tanuja y JAPYIITBEHY CBOJUHY, OHJA C€ TMOJAIM CaapKaHW Yy KIU3HM Taluja HUCY
NOKJIanajid  ca ToJaluMa CaJp)KaHUM Yy paHHje H3/aTo] Tamuju 3a Ty HCTY

HermokpeTHocT. Haume, y panuje m3naToj Tanuju W jnajbe je Omia ynmucaHa HpuBaTHa

CBOJUHA, a Y KIHHU3M Talvja APYIITBEHA CBOJUHA jep C€ YIUC APYIITBEHE CBOjUHE

125 Bynern: Tau. 18 YiyTcTBa 0 3eMIBHIIHOKEWKHAM yIIHCHMA HALMOHAIM30BAHNX HAjaAMHHX 3UPaja 1
rpaheBuHCKOr 3emibmiuta, Cryocbenu aucm O@HPJ, 6p. 49/59.

126 Bynern: O6pasar ranmje, Cryocenu enacnux HP Cpéuje, 6p. 22/147u 26/47.

127 Bunern: Credan I'eopruescku, Tanujcku cucmem, 275.

128 Byuneru: Awnnpuja I'ame, Ocnosu cmsapnoe npasa, beorpan 1980, 175.

129 Bynern: wi. 33aKkoHa O YKEBKCEY HEMOKPETHOCTH Y APYIITBEHO] cBojunn, Cayochenu aucm COP,
6p. 12/65.
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BPIIKO MO CIYXO€HO] MYXHOCTH Ha OCHOBY IPAaBHOCHAXXHUX OJUTYKa CYZOBa OJH.
Ipyrux JApkaBHUX oprana. OBo je Oumia mociequlia YMECHHLE Ja Ce JPYIITBEHA
CBOjMHA CTHIANA NpaBHOCHaXHOmNY akTa Ha OCHOBY Kora ce Bpmmo yrc. > Kako ce
3aKOH 0 YKIIKEHhY HEMOKPETHOCTH y APYIITBEHOj CBOJHHU OJHOCHO MPBEHCTBEHO HA
yIIHACE OJH. YKIWKEHE HEMOKPETHOCTH y 3€MJBHMIIHUM KIbHrama, T€ C€ CXOIHO
NPUMEHUBA0 U Ha JPYyre jaBHE KIbUTE Y KOje Cy Ce yIUCHBaJle HEMOKPETHOCTH U MpaBa
Ha HUMa, TO j€ Y MPUMEHU OBOT 3aKOHA Yy TAlHUJCKOM CHCTEMY MOTJIO OUTH CIIOPHO
NHUTamkEe J]a JIM C€ YIHC APYIITBEHE CBOjHHE Ha OCHOBY MIPAaBHOCHAKHE OJUTYKE CyJIa HIIH
JPYror Jp>KaBHOT OpraHa BPINHO HEIOCPEJHO M CaMO Yy KiUTY Tamuja (jep Kmure
Tanuja cy jaBHE KiHre), a kako To cmarpa Credan ['eoprueBcky wim ce mopea ymnuca y
KIbUTY TalMja BPIIWIO U3aBamke M HOBE Tallje U KaKo Ce TO PAagiiIo. AKO CE BPIINIIO
W3/1aBamke HOBE Tallvje, Y TOM CiIy4ajy O cyn Tpebayio Ja MmocCTyla Ha CIMYaH HauYWuH
Kao y ciyd4ajy KaJa je BPIIMO YNHC HENOKPETHOCTH MpoJaTe Ha NMPUHYAHO] jaBHO]
nponaju (yHocHo OW mojaTke U3 OJUTyKe Cyla WM JPYror HaJJIS)KHOT OpraHa y KEUTY
Taruja U IIOTOM M37aBa0o HOBY TallHjy 3a Ty HEIMOKPETHOCT).

VYnuc apymrBeHe CBOjUHE Ha OCHOBY CYJCKE OMIYKE WIIM OJUTYKE JIPYror HaJUJIe)KHOT
opraHa W3BpIICH Yy KiBbU3U Tanuja (a HAKOH TOTa M M3/aBarbe HOBE TalMje) JOBOJIHO je
JI0 TOTa J1a jeé TaKO M3BPIICHU YIUC APYIITBEHE CBOJUHE MMao Behy MpaBHY CHAry of
paHMje u3gaTe Tanuje 3a UCTY HETIOKPETHOCT Tj. Y CIy4ajy HBHXOBOT HECJIarama BaXHIU
Cy MOJAIM Y KEbH3HU TalKja i HOBOM3/aTo] Tanuju (HAaHOBO YITHUCAHM), a HE TOalH KOjU
cy OWiu camapkaHW y paHuje u3faTo] Tanuju. Jlakie, caykO€HO W3BPIICHH YIUCH
JPYIITBEHE CBOjJUHE CTaBJbAIM Cy BaH CHAre MojaTKe y paHHje M3AaTUM Tamujama u
paHHje yrnuce y KibH3H Taruja.

VY VYnyrcTBY 0 3eMJBHIITHOKEMKHUAM YIIHCHUMa HAllMOHAIM30BAaHUX HajaMHHX 3Tpaja u
rpaheBUHCKOT 3emMJpHINTA j€ TpomucaHo, u3Mel)y ocramor, ma he ce yKmIKEHE
JPYIITBEHE CBOJUHE HA HAI[MOHAIM30BAaHMM HajaMHUM 3rpajgama, Ha HJICATHUM
JIeIOBMMa 3Tpajia, Ha MOCeOHUM JIeTIOBUMA 3Tpajia MU Ha rpal)eBUHCKOM 3€MJBUINTY
U3BPIINTH MAKO JIUIC 03HAYCHO KAaO CONCTBEHHK Y pEIlICHhY O HAIMOHAIM3ALM]H HUje
Ka0 TAaKBO YNHCAaHO Ka0 COMNCTBEHHK Y 3EMJBHMIIHMM KEHIaMa OJH. KIBU3M Talwja.
Taxohe, oBaj mponuc je mpensubhao na he y cimyuajy ma 3rpaga uiam rpal)eBUHCKO

3eMJBUIITE HUCY YNHCAHU y KIbU3M TalMja CyJ IO IpUjeMy pellema O YTBphUBamYy

130 B ynern Gmmxe: Credan I'eopruescku, Tanujcku cucmem, 274u 278.

82



npeaMeTa HallMOHAIM3aIMje 3aTPaXUTH O]l MECHO HAJICKHOT OMIITHHCKOT HAPOJHOT
onbopa Na MOKpeHe IMOCTYIMaK 3a U3JlaBamke Tamuje, Te Ja he MoK ce He CIpoBele
MOCTYMaK 3a W3JaBalkbe Tamnvje, Cya Y KHBU3M HWHTaOynamuja 3a0elexuTn
HALMOHAIIN3ALIH]y 3rpaje OH. 3emibuiTa. >

[ITo ce Tuye ymuca eTa)kHE CBOJUHE Y TaIllMjCKOM CHUCTEMY IOCTYIAK ymuca je Ouo
perynucan y 3akOHY O CBOJHHHM Ha JIeJIOBUMa 3rpajia, y Kome je 6uo npensuleHo na he
ce MPUITMKOM 3aCHHBAamba CTAKHE CBOJUHE M3/1aBaTH MMOCEOHE TalHje 3a CBaKW MOCEOHU
Jeo 3rpaje, Te Aa he ce oBe moceOHe Tanuje YIUCHBAaTH Y TOCEOHY KIBUTY Tanuja ,E“, a
u3BOpHa Tanuja he ce ca ocranuM ucmpaBama 4yBaTH y 30MpIH ucnpana y3 ,E* kmury
tanuja. Takolhe je Ouno npensuheno aa he ce u3naBame MOCEOHUX Tamuja 3a0ENSKUTH
y U3BOPHO] Tallujy, Ka0 M Y KbU3H TalKja y KOjy je U3BOpHA Tamuja Ouiia yBeJeHa mpe
3acHUBama eTakHe cBojuHe. LlITo ce THue 3rpasa MOAUTHYTHX MOCTE CTyNamka Ha CHAry
3akoHa O CBOjUHM Ha jenoBuMa 3rpaga u3 1959.rommne (23jyna 1959.romune) Ha
BUMa CE€ CXOJHO 3aKOHY O CBOJUHHM Ha JEJOBHMMA 3rpaja MOTIJa 3aCHOBAaTH ETa)XKHa
CBOJUHA W3JaBalkeM II0CEOHE Tamuje 3a CBaKd IOCEOHHM Je0 3rpaze, a OBAaKBO
3aCHUBAIE CTAKHE CBOJUHE je Tpebayio 3a0CNIeKUTH y KIbHU3HU Tamuja y Kojy je yBeaeHa
W3BOpHA Tammja, y3 yiyhnsame na ,E kmury tamuja. >? IlITo ce THde ycioBa 3a yIuc y
nocebny ,E* kmury tanmja O6una cy npeaBuheHa mcTa mpaBuiia Kao W 3a YIOHUC Y
nocebny ,E“ 3emipuinHy Kmury, o yemy he Outu BuIle peud y jAedy paja Koju ce
OJTHOCH Ha CTHIIae KIbIDKHUX MTPaBa y CUCTEMY 3eMJBUIITHUX KEHHTA.

VY mocnepatHoM mepuoy, 300T 3Hayaja KOjU j€ MMaya MpPUBAaTHA CBOjJHHA, BIIACHUIIH
HETMOKPETHOCTH HUCY MMajla MHTepeca Jia 3aXTeBajy u3AaBame Tanuje. Yak je y jenHom
nepuony (mo 3akoHy o mpomery HemokpetrHocTH CP CpoOuje ox 10. anpuna 1974.
TOJHMHE), y CIy4ajy Jia BIaCHUK 3eMJbHINTA y Tpal)aHCKOj CBOjUHH XOhe 1a mpojaa cBoje
3eMJBUIITE OPTaHM3ALHUjU YAPYKEHOT paja WM Ja Ce OJIPEKHE CBOjUHE y KOPHUCT
JPYIITBEHE 3ajeJHUIE, 3a Taj MPEHOC Ouia JOBOJbHA MOTBpJAA OMIUTHHCKOI OpraHa
yIIpaBe HaJISKHOT 32 UMOBHHCKO-TIPaBHE TOCIIOBE (Ca mporucanoM caapxuHom). OBa
MOTBpP/Ia je uMaja JIeKJIapaTUBHHU KapakTep W HHUje JeJioBaja MpeMa JHUIly Koje KacHHU]e

JOKaXe Jla MMa CBOjUHY Ha TOM 3emsbHIITy. OBa MOTBpAa je y rope HaBeIeHUM

131 Bugern: Tad. 4, 18u 19 ViyTcTBa 0 3eM/BHITHOKEBIKHIM YITHCUMA HAI[MOHATH30BAHNX HAjaMHHUX
3rpajaa u rpaheBuHcKor 3emibniira, Cayocoenu nucm @HPJ, 6p. 49/59.

132 Byunern: wi. 46u 47 3akoHa o CBOjUHH Ha JejioBuMa 3rpana, Cuyorcbenu mucm @HPJ, 6p. 43/65, 57/65
u " Cnyowcbenu anacnux CPC”, 6p. 29/73, 52/731 38/96.
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cllyyajeBUMa MpPEeHOoca 3aMeUBaAJIa Talujy, Ka0 W HW3BOJ U3 3eMJbUIIHUX WIN IPYTUX

. . 133
JaBHUX KIbUTA, @ Ca IPYTe CTPaHe je CIY)KUJa Kao UCIIPaBa 32 KIbHUKEHE.

MelhytuM, y HOBHje BpeMme, KaKO pacTe 3Hauaj MpuBaTHE CBOjuHE M 300T moTpeda 3a
peaHUM KpeIuTOM, pacTe 3Hayaj M Taluja Tj. BIACHUIM TOCTajy 3aMHTEPECOBAHM 3a
u3JaBame Tanuja. Tamnuje ce u3Aajy ca MO3UBOM Ha IpeApaTHE MPOIMHUCE KOjU ce caja
NpUMErYjy Kao TpaBHA NpPaBWiIA, a W3Aajy WX YINPaBHU OPraHW y OINIITHHH OJH.
ckynmTuHa ommTuHE. Tako je Hmp. ckymmtuHa ommtuHe CBunajHan 2003. romune
u3Jana Tanmdjy Ha OCHOBY NpaBHUX IMpaBWja 3akoHa O wH3AaBamy Tanuja. OBa
CKYIIITHHA OMNIITHHE j€ UCTOT JaHa KaJa je u3jaja Talnujy u3jaja | jaBHU Mporiac u
NO3BaJla CBAa 3aMHTEPECOBAHA JIMIA Jla y HpeABH)EHOM pOKy IMOJHECY MPHUIOBOpE Ha
TekcT Tanuje. OmmTuHCKK cyx y CBUIAjHIY jeé HAKOH MOTBPAE MPONPATHHUM aKTOM
JIOCTABHO KATACTPy HEMOKPETHOCTH y CBHIIAJHILY TAMM]Y HA HAIEKHOCT. >

VY npusior YumEHMIE J]a c€ Y HOBHj€ BpeMe M3/1ajy Tamuje TOBOPH M MOAATaK KOju je
n3Heo Mupocnas Jlazuh, na OnmruHcku cya y Humry Bonu 3eMIbUIITHE KBHHUTE 32 J1€0

OTIIIITHHE 3a KOJU Cy OCHOBAHE W TaIllMjCKe KIbUTE 332 OCTaJIa MOAPYY] a. 1%

IIpenoc Tanuje

Kako je panuje ucrakayTo 1a Ou mpeHoCHIal MOTao J1a U3BPIIU MIPEHOC MpaBa CBOjUHE
Ha OCHOBY MPABHOT IOCJa MOTPEOHO je Ja MPETXOTHO 3aXTeBa M3JaBamb-E Talldje 3a
HEMOKPETHOCT KOjy mpeHocu. Mehytum, oBo mpaBmwio u3 4wi. 19 3akoHa o u3naBamy
tanja w3 1931. rommne Koje TIyacH: ,MIPEHOC TpaBa COICTBEHOCTH Ha
HETMOKPETHOCTHMA IIyTEM yYTrOBOPa MOXKE C€ M3BPILIMTU CaMO MPEHOCOM Tamuje” Huje ce
MOIITOBAJIO Y TIPAKCH, M TO HU y TIPEIpaTHO] MpaKkcH, a HU y mpakcu nocie |l ceerckor
para kKaga ce OBaj 3aKOH IPHMEHUBAO KAao TPABHO MPaBHJIO. Y TMEPHOAY Tpe
JIOHOIIICHA 3aK0HA O M3NaBamy Tanuja u3 1931.roguHe OUIO je CIOPHO KaKo ce BPIIHUO
IpeHocC TpaBa cBOjuHe. buio je Mulbema Ja ce HCTH MOTao BPIIUTH KaKO MPEHOCOM

Taryje, Tako W TMPeaajoM, Kao W Ha OCHOBY CYACKH MOTBphEeHOr yroBopa O MpeHOCY

133 Buneru: Aunpuja I'amc, Ocrosu cmeaproe npasa, beorpan 1980, 175-176.

134 Ysppren yBux y texcr Tammje 6p. 463-64/02-0%x 28.03.2003roauHe 1 jaBHM IPOrIAC CKYIIITHHE
ommruae CewiajHan ox 28.03.2003.roxune, koju ce Hamase y apXxWBU TE OIIITHHE, KA0 M JIOMHUC
Ommrruackor cyna y Cewiajuiy . 6p. 23/030a 10.4.2003roause yryhieH KaracTpy HEMOKPETHOCTH Y
CawuJajHITy, KOjH ce HaJla3u y apXHUBHU TOT KaTacTpa.

135 Bunern: Mupocinag Jlasuh, ,3Hauaj jaBHOT peructpa 3a Xunoteky", Anamu Ilpasnoz gaxyimema y
FBeozpaoy, 1-6/2000, 227 fn. 6.
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cBojuHe. 3a0yHy je YHOCHJIO 3aKOHCKO pememe ox 13. jyna 1850.roxune y xome je
6uio HaBeeHO /1a he ce 70 yBohema OaIITHHCKHUX KIbUTa ,,CyJcKa NoTBphema Tanuja u
JIPYTUX YroBopa O MPEHOCY CBOjUHE" cMaTpaTd Kao ybamrTumeme. Heku cymaoBu cy
TyMa4IJIM OBaj MPOIKUC TaKO JIa 3a MPEHOC MpaBa CBOJUHE HHje OWTaH MPEHOC Talluje,
Beh 51a ce mpeHoc MoKe M3BPIIUTH M Ha OCHOBY CYACKH MOTBpl)eHHX yroBopa, a cam
Kacammonu cyz je y mojeAMHuM oJiejbehUMa 3ay3uMao pa3nuuure craBose. [la Ou ce
OTKJIOHHMJIa OBa HecarjacHocT Kacanmonu cyj je JoHeo HaudenHy oiyky 13. okToOpa
1903.roauHe y K0joj je HaBEIIEHO ,Ja j& 3Haua] 3aKOHOJaBHE oJipende Taj, 1a U CYICKH
noTBpheHH YroBOpH O MPEHOCY CBOjUHE HA HEMOKPETHOCTHMA MOJjeHAKO YTBpPhYjy
npaBo corcTBeHocTH.” MamwuHa KacanmoHor cyna je Owia Ha CTaHOBHIUTY Ja Tpeba
MPaBUTH Pa3fMKy y moryieny Tpehux yimma mpemMa Kojuma ce CBOjUHA MPEHOCH CaMo
MIPEHOCOM Tallije W y TIOTJIeAy CaMUX CTpaHaKa CBOJUHA MPEHOCH M TOMONhy apyror
YroBOpa 0 TPEHOCy Mpasa npuTexama. >0 Jlasap Mapkosuh je cMaTpao 1a oBa HauelHa
OJUTYKa U TaJallma rnpakca KacamoHor cyna o mpeHocy U myTeM yroBopa moTBpheHux
KOJl Cy/Ja, HE OJroBapajy HH TEKCTYy HU CMHCIY 3aKOHCKOM jep C€ CBOjUHA Ha
HEMOKPETHOCTH MOXKE camo IyTeM MpeHoca Tamuje nmpudaButu. Hamme, oBaj mpaBHU
mycal cMaTpa Ja je JOHOCHIIAIl 3aKOHOJaBHOT pemiewa u3 1850 rogune mpuimkom
ETOBOT JIOHOIICHa MMAa0 HaMepy Jla 3aMEeHU YIUC y OAIITHHCKE KIbUTe HEKUM JAPYTHM
aKTOM, a Taj APYTH aKkT je mpeHoc Tamuje, 1ok KacanmnoHu cyx uMa y BUIY JBa aKTa
KOjUMa Ce 3aMemyje yrmuc y OamTHHCKe Kibure (Tamdje U Ipyrd YyTOBOPH O MPEHOCY
npaBa cBojuHe). Jlajbe, yroBop O MPEHOCY IpaBa CBOjUHE j€ CIOpa3yM CTpaHaka W
OuTaH YCIIOB 3a MPEHOC TamHje, KOjHu MPEeTXOAU MPEHOCYy Tamuje, a KOju YroBOp CYA
notBphyje THMe mTo nperoc Tanujy. >’

Hakon nonomema 3akoHa o u3gaBamy Tanuja 3 1931.rogune BehnHa TeopeTnyapa je
cMmarpajia Jja ce MPEHOC TpaBa CBOjUHE HA OCHOBY YrOBOpa MOKE H3BPIIMTH CaMO
npeHocoMm tamnuje. Tako Anam I1. JlazapeBuh cmarpa na je oBoM onpendooM 3akoHa O
U3JaBamy Tallkja UCTAaKHYT MMO3HATH MPUHIUI HaIIer rpal)aHCKOT 3aKOHOJIABCTBA, Aa Cy

3a TIpuOaBJbalkbe CBOJUHE MOTpeOHA JBa pazIMuMTa aKTa. MaTepHjaJiHa W3jaBa BOJHE

138 Bynern Gimke: Jlazap Mapkosuh, I pakancko npaso, Onwmu deo u Cmeapro npago, 395-396.

137 Bugern Gmmke: Jlazap Mapkosuh, Ipahancko npaso, Onwmu deo u Cmeapno npago, 397-399,a
TIOBOJIOM pa3iuduTe Tpakce KacalmoHOT cyaa M pasiMduTHX CXBaTama BuaeTd Ommwke: JKuojun M.
Iepuh, Ilpusamno npaso, Cxynmwene pacnpase us I palhanckoea npasa, beorpax 1912, 279-302.
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(ocHoB, titulus) 1 meHo dopManHo ocrBapeme (Haumd, Modus)>® O pasmuuuTHM
CXBaTambHMa O OBOM MUTAakY y HAIIO] MPEAPaTHO] U OCIEPaTHO] TEOPUjU OUJIIO je peUH
y Jeny paad KOju C€ OJHOCH Ha KapaKTepHUCTHUKE Taluje W TMPUHIMIE KOJU BaXKe Yy
TaIlljCKOM CUCTEMY.

[Ipenoc Tanuje mo 3akoHy o u3gaBamy Tanuja u3 1931.roauwHe ce BPLIM TAaKO IITO
IPEHOCHJIAIl U CTHILAJIAL IPUCTYIIE CYy U JIMYHO UJIH MPEKO MyHOMONHHKA /1ajy U3jaBe
Jla TIPEHOCE OJTHOCHO CTHYY IpaBO Ha HEMOKPETHOCTH 3a KOjy je m3/ara Tamuja. 3a
MPEHOC Tamnuje je HamiekaH CyJ KOJu BOJIW KIbUTY Talvja y KOjy j€ yIucaHa
HETOKPETHOCT OJH. TalMja 3a HeTMOKPETHOCT Koja ce mpeHocu. [Ipenoc tamuje Baxu ox
yaca KaJia Cy CTpaHKe Mpej HaJUIeKHHM CYAOM H3jaBUJIe CBOjy BOJbY WJIM Kaja je Ta
BOJbA CTHIJIA OJH. MpeJiaTa HAJJICKHOM CyAy. TEeXHWYKH MPEHOC Taldje ce BPIIA Ha
caMoj TamWju Tj. HE M3/aje C€ HOBa Tamuja. 3HA4M, y CIydajy IpeHoca Taluje He
CIPOBOJM C€ MPETXOAHM MOCTYMAK KOJ OMIITHHCKOT CyAa CXOJHO TOpe MOMEHYTOM
3aKkoHy 0 U3JaBamy TaIuja.

[To oBOM 3aKOHY MOCTOj€ ABE BPCTE MPEHOCA TaIuje:

[ToTnyH peHocC Tamuje MOCTOjJH Y CIy4ajy Kaja ce BPIIH MPEHOC 11eJIe HETTOKPETHOCTH

3a KOjy je u3zata tanuja. Y TOM CiIydajy HAaKOH M3BPIICHOT NMpEeHOoca Tamuje Tj. HAKOH
JlaBama U3jaBa O MPEHOCY W HAKOH KOHCTaTalMje MpeHoca Ha caMmoj Talluju, Tamuja ce
npefaje CTULAOLY MpaBa CBOjUHE. Y KHH3M Tamvja he ce y TOM ciydajy y
oxrosapajyhoj pyopunu (pyOpur 9) ymucaTv MMe JKIla Ha KOje Ce€ HEMOKPETHOCT
MPEHOCH ¥ OCHOB NpuOaBJbamka, a HOBH BJIACHUK he ce yBeCTH y a30ydyHH MMEHHK
corncTBeHMKa. Jlakie, y cilydajy MmpeHoca Iiejle HENOKPETHOCTH HOBHM BJIACHHUK C€ HE
yIUCyje y KIbUTY Taluja Kao MPBU BIACHUK Beh ce To Hamomume y pyopui 9 Kmbure
Tanuja. YIUC y KIBUTY Tanuja he ce M3BPIIMTH Yy UCTO BpeMe Kaja ce W Ha Taluju
U3BPIIH IPEHOC.

JlenumuyaH NpeHoc Tanuje ce BPIIM MPBO Kaaa e O HEMOKPETHOCTH yIHCaHEe Y Taluju

IPEHOCH jeJTHa WJIM BHILE Mapleia U APYro Kaja ce MPEeHOCH €0 HEMOKPETHOCTH KOjU
JIeo He MpeJCcTaBJba MOCEOHY KaTacTpacKy mapieny. Y MpBOM ClIydajy ce IPEHOC BPIIN
Ha Taj HAYMH WTO he Cyx U3 1ocafanmke yKyIMHE TalKje U3BPIINTH ACTUMHUYAH TPETNC
Tamnuje U UCTH OBEPUTH, HAKOH yera he oBepeHH Mpemnuc Tanuje MPeHEeTH Ha HOBOT

CTHIIA0Ia U BEMY JIOCTAaBUTH OBaj OBepeHH npenuc (KOjU je y CTBapu HOBA Taluja), a

138 Buneru: Anawm I1. JIazapeBuh, ,,Ctapy u HOBH 3aKoH 0 u3AaBamy Tanuja, OCHOBU HaIIer OAlITHHCKOT
npasa“, 302-303.
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cTapy Tanmjy CMamHTH 3a oaroBapajyhum neo (Tj. 3a Jeo KOju HHje OHMO HpeaMET
NPEHOCa) M UCTY BPATUTH IPEHOCHOILY.

VY apyrom ciydajy MoCTylak je CJIOKEHHMJH M Taja ce 3a JIeo mapiielsie Koja je mpeaMeT
MpeHoca M3/1aje HOBa Taluja, NPH YHjeM H3JaBamky CE€ MOpa HCIOIMTOBATH II€0
NOCTYyINAaK M3JaBama Tamuje, 10K Ce CTapa Taluja cMamyje 3a IpeHeceHu aeo. Hopa
Tamnuja ce rnpejaje CTUIAoLy, a cTapa MPEHOCHOILY.

Kama ce Bpmm mpeHOC Moclenme mapiene OAHOCHO MOCIEAEr JIela HeMOKPETHOCTH
KOjU HE TIpe/iCTaBJba MOCEOHY MapIieNly OHJa c€ MPEHOC BPIIM Kao MOTITYHH MPEHOC
Tanwuje.

[MocTynak nenmumMu4YHOT MpeHoca (KOju oAroBapa IMOCTYIKY OTHEIJbCHA MPEIBUl)EHOM Y
3EMJBHIITHOKILMKHUM 3aKOHMMa) C€ CIIPOBOJIU MO MOJIOM 3aMHTEPECOBAHUX JIHIA. Y3
MOJIOY ce MTOJHOCH OpUTHHATHA Taluja, a 1Mo MOoTpeOu M KaTacTpacKH IUIaH CIPOBEIICHE
neobe. Karacrapcku mian ce Mopa IpUIOKUATH YKOJHMKO je paHuja Tanuja Ouia u3gara
Ha OCHOBY KaTacTapcKOT IJIaHa jep Y TOM CIIy4ajy OBaj IUIaH NpeACTaB/ba CaCTaBHU JI€0
Tarnuje.

JlenuMu4aH TIpEHOC CE€ HE MOXKE CIPOBECTH Yy CIIy4ajy Ja MOJIMJIAIl HHje y3 MOJOy
NOJHEO OPUTHHAJHY Tamujy. Y clydajy Aa je JIOKa3aHo Ja ce OpUIrMHajHa Tamuja
u3ryouna tpeda MpUIIOKUTH OBEPEH IPENUC OHOT MPUMEpPKA TalHje KOju ce HaJla3H y
apX¥BH CyJla WU MOTBPY U3 KIbUTE TalKja Koja MOTIYHO 3aMemYje Tanujy.

Mma cxBarama Ja ce JEIMMHUYaH TPEHOC MOXKE JO3BOJIUTH W Yy CIydajy Zla ce He
MIPEHOCH TIPABO CBOJMHE HA JAPYrora, ajd je€ BIACHHUKY MOTPEOHO BUIIE Tamuja paau
EBEHTYAITHOT 3a1yXKema. >

[Ipenoc Tanuje ce ynucyje y KibUTYy TalKja Ha MecTy Ize je Ouia ynmucaHa Tamuja Koja
Cce TPEHOCH, a CTHIAJIAIl C€ YMUCyje y a30y4HHM MMEHUK COICTBEHUKA. Y CIydajy
JETMMUYHOT MPEHOCa Talkje HOBa Tamuja OAHOCHO MPENUC TalHje Ce YITUCY]Y Y KEbUTY
Tanuja 1moJl HOBUM OpojeM U HazHauaBa ce BUXOBA BE3a Ca CTAPOM TaIlHjOM.

Kao mro je Beh peueHo y HamieMm MO3UTHBHOM IIPaBy CXOAHO 3aKOHO O OCHOBama
CBOJUHCKOTPAaBHUX OJHOCA HAYWH CTHUIIalha CBOJUHE HAa HEMOKPETHOCTHUMA j& YIHC Y
jaBHE KWHT€ OJH. Ipyru oaroapajyhu HauumH oapehen 3akonom. Ilocmatpajyhu
onpende 3akoHa O OCHOBaMa CBOJUHCKOIIPaBHUX OJIHOCA M ofjpen0e 3aKoHa 0 U3aBamky

Tamnuja Taj Apyrd oaroBapajyhu HauMH 3a MPEHOC MpaBa CBOjUHE Y TAIHjCKOM CHCTEMY

139 Bunern: ®epuo Yymunosoh, Komenmap 3axona o usdasarsy manuja, 167.

87



MOKe OUTH jenuHo mpeHoc Tamuje. O oBoMe je OWIIO BUIIE pedd Yy AeNy paja Koju je

610 noceeheH kapakTepucTHKamMa Taluje U MPUHIMIIIMA TaIlHjCKOT CHCTEMA.

Kmura ranuja

VY K®UTy Tamyja ce YIUCYyjy CYACKH OBEpPEHE Taluje W CaApKUHA OBUX Talldja U BbY
BOJIC CYIOBHM KOJ KOjUX ce BpLIM oBepa Tanuja. Kmura tammja je yBeaeHa y Hall
TaIlMjCKU CHUCTEM 3aKOHOM O H3JaBamy Tamuja oa 1929.roaune, a 3aapkaHa je Uy
3aKkoHy 0 m3gaBamy Tamuja on 1931.romune. OBae he Outm peun o KWHHU3HM Tamuja
npema 3akony u3 1931.roauue, Koju ce caja MpUMElYje Kao MPaBHO NPaBUIIO. Y3
KIbUTY Talja MmocToju u 30upka ucnpasa. Kao mro je Beh HanmoMeHyTO KibUIre Tamuja
Cy jaBHE KIbHTE€ M CBAaKOME j€ CIO0OJHO Ja KOJ CyJa pas3riefa KmUTy Taluja, Te Ja
CayMHHU WJIM 3aXTeBa Jla My Ce M3J1a U3BOoJ U3 Hhe. OBO 3HAUM /1a ce Y OJJHOCY Ha KEbHTe
Tamnuja NpUMeErYje HaueJIo jaBHOCTH OfH. myonumurera. [Ipe yBohema kmwure tamuja
HUje mocTojajga MOryhHOCT Ja 3aMHTepecoBaHa Jnna Johy 10 uHpopMmaiyja o mpaBy
CBOJUHE HAa HEKO] HEMOKPETHOCTH jep Cy TalHje YyBaJd BJIACHUIIM HEMOKPETHOCTH. Y
TOM TEpUOAy HHUje OWIO HHKaKBE KOHTPOJE JaBHOCTHM O TIpaBy CBOJUHE Ha
HEeMoKpeTHOCTHMA. Hauesno jaBHOCTH y OIHOCY Ha KIbUTY Talldja je HEOTPaHUYEHO jep
je cBakoMme CJI000/IHO Jia U3BPILIU YBUJ Y KUY Taluja, 1a Tpaxu U J00Hje U3BOJE U3
me. Jlakie, OBO MpaBO HHUje YCIOBJBEHO IMOCTOjalbéM HEKOr NpPaBHOI MHTEpeca 3a
BpLICHE YBHJA OJH. 3a TPaXKEHE H3BOAa M3 Kmbure Ttanuja. Mehyrum, Haueno
MyOJMUIIUTETa HE BaXXH 3a OCTAJIe aKTe W OCTAIy JOKyMEHTalujy. Tako jaBHOCT HHjE
nponucaHa 3a a30y4HH HMMEHHUK COIICTBEHHMKA jep OH MpeACTaB/ba caMO MOMOhHY
EBUJICHIIU]Y KOja CIYXXH 3aUHTEPECOBAHOM JHIy 3a OO0JbY OpHjEHTALHU]y Y KHU3H
Tarnuja.

Kmura Tanmja Mmopa OMTH yBe3aHa JeMCTBEHHUKOM, IMarMHUpPaHa M OBEPEHA CYICKUM
[IeYaToM, a y3 By C€ BOJU U a30yUHU pErucTap CONCTBEHUKA.

Kmura Tanuja ce cacroju o 10 pyOpuka u BoaM ce MO MEPCOHAIHOM NPUHIMIY Tj.
MMEHUMA COIICTBEHHKA. Y TpBE TpU pyOpUKE Ce YNHCYjy TMOAAIM O BIACHUKY, Y
YeTBPTY IPaBHH OCHOB CTHIIaka CBOJHHE, a Y MPEOCcTalie MoJany O HEHOKPETHOCTH. Y
NOCIeAlbY PYOPUKY Ce YIUCY]y IpuMenoe.

Tanuje ce ynucyjy y KibUTY Taluja o peay Kako Cy U3JaBaHe, a OBE KIbUTe Ce BOJIE IO

NEPCOHAIIHOM IPUHLHUITY Tj. 10 UMEHUMA BJIACHUKA. YTIHMC M3JIaTUX Taluja U IMpeHoca
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Tamuja OMIUTHHCKU CYJ BPIIH MO CIIY>KOSHOj Ty>KHOCTH, a Ha CBAKOj TallMj! JYKaH je Ja
Ha3zHauu Opoj MOJ KOjUM je OHa 3aBelleHa y KU3W Tanuja. Jlakie, 3a ymuc y KmHUTy
Tanyja BakKW MPUHIUAIN 00aBE3HOCTH yIHCa Taldja y KmUry Tanuja. Camo Tamnuje Ha
KOjUMa je Ha3HaueH Opoj MO/ KOJHM je OHA yBEJCHA y KEbUTY Tallhja HMajy BaXHOCT (Tj.
caMo OHE M37aTe Taluje ¥ caMo OHM MIPEHOCH Taluja Ha KOjuMa CTOjH 03HaKa Opoja moj
KOJUM Cy TalMje yBeleHE Yy KIUIY Taluja MMajy MpaBHY BakHOCT). HapaBHO OBO ce
OJIHOCH camo Ha Tanuje u3nare HakoH 1929.roaune. Tanuje uznare npe 1929.roaune
Bake 1 0€3 ynuca y K\bUTY Tamuja ako Cy CyJCKH oBepeHe. MelyyTuM u oBe Tamnuje cyn
je Ay)XaH Ja yBele Yy KIUTY Tanuja U y a30ydHU UMECHUK COTICTBEHHKA (MHCIH Ce Ha
CyZ KOJl KOTa ce BOJM KHIbHIa Taluja OJH. CyJl KOjU BPILU MOTBPIY OJH. OBEPY TaIuja)
YKOJIMKO My OHE Oy/y TIOJHETE Y IHJbY IIPOMEHE TpaBa CBOjUHE.

VYuc y K\UTy Tanuja ce BPIITM Ha OCHOBY caMe Tamuje u Tpeba Ja oAroBapa Caap>KUHU
Tanuje. YKOJIMKO TO HHUje CIIyuaj OHJA Ba)ke MOAALN KOjU Cy CaIpXKaHU y Talujd. Tj.
MepoJlaBHa je Talnuja, a He YIUC Yy KIUTY Taluja jep MpOmycT Ja Ce M3BPILIM YIUC Y
KIBbUTY Taluja HE MOXKE JCPOTHpPATH PaHH]e W3AATy TalH]y, a W3/IaBamkbeM Tamuje U
HBEHOM CYJICKOM MOTBPJOM JOBOJHHO j€ JOKA3aHO MpaBoO CBOjuHE. Jlakie, y TamujcKkoM
CHCTEMY je 3a JIOKa3WBaE MPaBa CBOJUHE OJUTYYHA Caap)KUHA Tanuje. YIUCH Y KIbHUTY
Tamuja UMajy caMoO CEKyHJApHU KapakTep. YKOJHMKO je MPHJIMKOM yIuca Tamuje y
KIbUTY Talyja yuYui-€Ha HEKa IPellKa, UCIpaBKa Cce MOXKE TPaKUTH IyTeM Moide 3a
UCTIPaBKY.

VY nepuony nocne J[pyror cBeTckor para no cxparawy Credana ['eoOprueBcKor yrnucu y
KIbUTY TalKja MOTJIM Cy C€ Ha OCHOBY CYJCKMX OJUIYKA WJIM OJUIyKa JPYTUX JPKABHUX
OopraHa HW3BpIIMTH HENOCPEOHO Yy KibHUry Tamuja. [lomTo cy ce ymucu y OBHM
CllydajeBUMa BPIIWIM IO CIYKOEHO] AYKHOCTH (HIp. YIHCH Ha OCHOBY OJJIyKa O
npeTBapamy IMPUBATHE CBOJUHE Yy JPYHITBEHY CBOJUHY W OJUIyKa O TIPOJaju
HETIOKPETHOCTH Ha CYJCKOj jaBHOj IpakOH) y Cilydyajy HEcarllaCHOCTH paHHUje U3/aTe
Tamnuje W KibHUre Tanuja BaKHJIM Cy HAHOBO M3BPIICHU YIUCH y KIH-H3U Taluja, a He OHU
KOj€ Cy cajip)ajie paHuje u3aaTe Tarwj e 140

[TocTaBsba ce mMuTame KOje je ACJCTBO yIHca Y KHBHUTY Tamuja, ¢ 003UpoM Ja je Tamuja
JI0Ka3 o TpaBy cBojuHe (Tj. Aa caJp>Ku 00OPHBY MPETIIOCTABKY O TMPaBy CBOJUHE HCHOT

MMaolia), a 0 HeKMM CXBaTalkbUMa y CIy4ajy MPEeHOoca Taluje UCTa Ma KOHCTUTYTHBHO

140 B yneru: Credan I'eopruescku, Tanujcku cucmem, 278.
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JIeJCTBO jep ce HEHUM IPEHOCOM BpIIM MPEHOC IMpaBa CBOjUHE. Y TPaBHO] TEOPHUjU
MIOCTOjM CarjacHOCT J1a YIUCH Y KIbUTY Tanmja UMajy camo JEKJIapaTUBHHU KapakTep U
TO KaKO y CIy4ajy KaJ| c€ yIMUC y KIbHIY Talja BPIIM NPHIMKOM TPBOT H3]aBama
Taryje, Tako U y CIIy4ajy KaJia ce yIUC y OBY KIbUTY BPIIIA HAaKOH MPEHOCA Taruje.

Mehytum, 1 opes OBaKBOT' KapakTepa YIHca y KIUTY Talldja, UCTe UIaKk uMajy Behu
3Ha4aj oJ oOn4HuX perucrapa. [IpBo oBa Kmura je jaBHa KmbHra, Apyro y ciydajy Kajaa
ce Tamuja u3ry0u Ipenuc U3 KIbUre Tanuja MoTIYHO 3aMembyje Talujy, a Takohe cBaka
NpOMEHA Ha TalMjH O3HauaBa CC M y KibHM3HM Tanuja (MIPUIMKOM IpeHOca Taluje HOBa
Tamuja 3aBOJH Ce Y KIbUTY Taluja, a y OBOj KibU3U he ce 0 MpeHocy yYMHUTH MOoTpeOHe

. 141
HaroOMEHE KOJI PaHUjer BIACHUKA).

VBoheme KmUTre Tanuja je TPUOTUKHIO TAaMHjCKU CHUCTEM 3EMJBUIHUM KHHTaMa.
[Tocroju cmuHOCT Mehy BHUMa y TOTJIEAY CaJIp>KUHE, Al C€ Pa3NIMKYjy NPUHLUIHN Ha
KOjUMa Cy yCTpOjeHe.

CanpxuHa TamWje W KIHHWIe Tamuja JOHEKJIE OAroBapa CaJp)KHHHU MOIMUCHOT |
BIIACHUYKOT JIMCTa 3€MJBUIIHOKIGIDKHOT YJIOMIKA Yy CHCTEMY 3EMJBHINHUX KHbUTA.
Mehytum, 3a pa3nuky of 3eMJbUIITHUX KIbUTa U3 Tallkje U U3 KIbUTe Tanuja Huje Mmoryhe
JNOOHUTH MOJATKE O TepETHMa KOjHU IMOCTOj€ Ha HEKOj HEITOKPETHOCTH. 3a OBE CBPXE MOTY
NOCTY)XKUTH HMHTAOylaloHe KiHre. 3HauM, Kaja ce CIoje Tamuje, KibHUre Tamuja u
WHTa0yJallMoOHe KIbUTe Kao CacTaBHU JIEJIOBM TaIlHUjCKOT CHCTEMa, MOIJIO O ce
TOBOPUTH J1a C€ CaJpKMHA CBUX X 3ajeJHO JIOHEKJIE IOKJama ca Caap>KHHOM
3eMJbuIIHE Kibure. [lakie, mMoryio O6u ce pehu na je caapkuHa KHbUTE Taluja ynpaBo
yCTpOjeHa Mo yrileAy Ha CaIpXKHHY 3eMJbUIIHE KEbUIe, HAPAaBHO Ca TOM Pa3jIMKOM IITO
KIbUTE TaIMja He caJipKe MoJaTKe O TePETUMa Ha HETIOKPETHOCTHMA.

IITo ce TMUe OCHOBHUX NMPHHIUIIA HA KOJUMA je 3aCHOBAH 3eMJBUIITHOKIMKHU CHCTEM
ca jeHe CTpaHE M TalHUjCKU CHCTEM ca JApyre cTpaHe, Moxe ce pehu na cy OHH
YIJIaBHOM Pa3IMYUTH U Y oJjpe)eHuM ciaydajeBUMa U CyNPOTCTaBIbCHU.

[TpBo, 3eMJbHIIIHA KEBHTA j€ TI0 MPABHIY YCTPOjeHA 0 PEalHOM IPUHIHITY (0] KOjUM
ce To/pa3yMeBa Ja ce 3eMJbHIIHA KEbUTa OCHUBA M BOJH IpeMa HEIMOKPETHOCTHMA), a
KIbUTa Tanvja Mo MepCOHAIHOM (IpeMa MMEHHMMa BJIACHHMKA OJH. HOCHWIIAIlA MpaBa Ha

HEMOKpeTHOCTUMa). EjleMeHara nmepcoHaIHOr MPUHIIMIIA HMa Uy CUCTEMY 3EMJbHIITHUX

14 Bunern 6mmke: Aunpwuja I'amc, Ocrosu cmeaprnoe npasa, beorpan 1980, 177.
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KIbUTA, M je UMAaK 3eMJbHINHA KIUTa YCTpOjeHa Mo MpuHIMIY peanHe ¢omnuje. OBO
HapaBHO HE 3HAUM J1a Ce U3 KIbUTe Taluja He MOTY TIOOUTH MOAALHU O HETIOKPETHOCTHMA,
aJIM j€ MPETXOHO MOTPeOHO 3HATH MME BJIACHHMKA Ja OM ce JOILIO JO0 THX IOJaTaka,
IITO HUjE CITy4a] Y CUCTEMY 3€MJbUIITHUX KEHUTA.

Jpyro, ymuc y 3eMJbHILIHE KEHUIEe MO MPAaBUIIy UMa KOHCTUTYTUBHO JI€JCTBO, TOK YITUC
y KIbUT€ Taluja JAeKIapaTUBHO. YIIHC Y 3eMJbUIIIHE KEbUTE je KOHCTUTYTUBAH jep BhuMe
HaCTaje caMo MpaBo Koje je mpeaMeT yiuca (pa3yMe ce y3 HCIYhEeHhe CBUX HEOMXOAHUX
yCJIOBa 3a YIUC W Y3 M3y3€TKE O]l OBOT MpaBWia, 0 yeMy he OUTH ONMIIUpHUJE PEUH y
JIeTy pajia KOju ce OJHOCH Ha CUCTEM 3eMJBHMINHHX Kiura). HapaBHO, nexkiapaTHBHOCT
yluca y KIUTY Talldja je MOCieAMla Tora IITO ca jelHEe CTpaHe KibUra Tamnuja uMma
CeKYHJIApHU KapakTep jep ce ymHC y By BpIIM Ha OCHOBY caMme Taldje W HeHa
calipkiHa MOpa OJroBapaTH CaIpKUHHU Taludje, a ca JApPYre CTpaHe M Taluja Kao
CBOJMHCKA HCIIpaBa HeMa KOHCTUTYTHBHO JI€jCTBO, M3Yy3€B IO oApeheHNM cxBaTamuma
y CiIy4ajy mpeHoca Tamnuje.

Kao mocnenniia mpuHIKIAa KOHCTUTYTUBHOCTH Y CHCTEMY 3€MJBUIIIHUX KEHHUTA BAXKH H
(buKIHja arcoyTHe TAYHOCTH 3€MJBHIITHUX KibUTa (KOja HACTYIa y Pa3InIUTO BPEME y
3aBHCHOCTM O]l TOra Ja JM C€ pagd O HEMAuKoM, ayCTPHjCKOM U CII. CHUCTEMY
3eMJBUIIHMX KIUTra, 0 YeMy je OMJIO peuH y MPEeTXOJHOM Jely pajaa, a 6uhe peun u y
JeNly paja KOju C€ OJHOCH Ha CHCTEM 3EMJBMIIHHMX KIbHra), a Koja He IMOCTOjU Y
TarujcKkoM cuctemy. Hanme, oBa (ukija He BaKu 3a YIUce y KBUTY Taluja, a HU 3a
camy Ttammjy. Jlazap MapkoBuh cmaTpa na 3a pa3nuKy of OaIITHHCKHX OJIH.
3eMJBUIIHMX KIBUra y KOjUMa caMoO jeIHO JIMIE MOXe Ja Oyne O3Ha4eHO Kao
COIICTBEHMK U TJe he Taj jejaH BIACHHUK IO MpaBHIIy OUTH M NMYHOBAXHU BJIACHUK, Y
TaIljCKOM CHCTEMY TO HHjE ClIy4aj. Y TamMjCKOM CHCTEMY ce Yemhe MOXKe JECUTH J1a
¥MMa Talvjy OHaj KO HHje BIACHUK, YUME CE CAaBECHU NMPUOABHUIIAIl IOBOJAM Y OMIACHOCT J1a
Oyne omrehen. Ca nmpyre crpaHe HCTH ayTop cMaTpa Ja mpubaBHIAIl y TaIrldjCKOM
cUCcTeMy HHje 3aiiTHheH HU O] CTpaHe JApKaBe jep y OBOM CUCTEMY He IMOCTOjU (PUKIHja
0 TAaYHOCTH OHOTA IITO CAAPXKU jeIHa Tal'II/Ija.142 N XKusojun Ilepuh pacnpasbajyhu o
TOME Jia JIM je Ham 3akoHojaBail (Muciu ce Ha moHocworna CI'3) morao maru Tamuju
OHaj 3Ha4aj KOjU MMajy OalITHHCKE OJH. 3eMJbUIIHE KIUTE HCTHYE Ja KaKo JpKaBHA

BJIACT Y UCTPA3M CBOjOj Ja JIM je MpoJaBall 3aUCTa CONCTBEHUK Kao U Jla I HHUjEe CBOje

192 Bynern: Jlazap Mapkosuh, I pakancko npaso, Onwumu deo u Cmeapro npaso, 392.
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n00po Beh Mmpogao HeMa CUTYPHHX CpEJICTaBa 3a Ca3Hame MpaBOr CTama CTBapH, OMIIO
OM MITETHO TalMju JaTu CHAry yOamTumema. Tako ako Ou HIIp. TyKHUK XUTIOTEKaPHOM
MOBEPHOITY MOKa3a0 Tarmujy 1o0pa Ha KOje CTaBJba XUIIOTEKY, a MOCJE CE MOKaXKe /1a je
Talyja u3JaTa HEeMPaBUWIHO Tj. Ja beH MMaJiall HUje BJIIACHUK Y H0j OMHUCAHOT J00pa,
nosepuiial Hehe 6e3 0031upa Ha CBOjy CaBECHOCT OWTH MpEYH OJ MPaBOT BIACHHKA U
usryGuhe sanory.**?

Jlajbe, y TamMjcKOM CHCTEMYy BaXXKH MPUHIOUI (DAaKyITaTHBHOCTH, a Yy CHCTEMY
3aMJBUIIHUX KIUTA 3EMJBUIIHUM KmHrama cy oOyxBaheHe CBe HENOKPETHOCTH Y
OJTHOCHOM TOJIpy4jy (OBIE C€ MPBEHCTBEHO MHUCIM HAa OCHUBAHE 3€MJBUIIHUX KHHHUTa
rze je npuxsaheH npuHIKI 00aBE3HOCTH, 0K C€ MIPOMEHE BpIIIE [0 MPABUIIYy HA 3aXTEB
opnamhenor nuna). Ilo munusemy Credana ['eoprujeBCKOr joruyHa MOCIETUIA
npuHIMNa (aKyITaTUBHOCTH je Ja y TaKBOM CHUCTEMY y KoMe je mpuxBaheH OBaj
NPUHIUI BaKW UCTOBPEMEHO M MEPCOHAIIHU MPUHIINI, a aKO MOCTOj€ U HEKU €JIeMEHTH
PeaTHOT MPHHIIAA OH He MOKe rpearuyTi.™

W apyrm ayropu cMmarpajy na obaBesa yoamTumema y 00JUKy Tanvja HUje MPUHYIHA,
IITO MMa 3a TOCIEAMIly [a WMa IyHO COICTBEHHKa Oe3 Tammje.*® BnacHumm mucy
00aBe3HM MMAaTH TalHje U O] /bUXOBE BOJbE 3aBUCH Ja M he MX MMATH WU HE, IITO
MOYKE JTOBECTH JI0 BOJbHE WJIM CIy4yajHE MpeBape €BEHTYaJIHOI CTHIIAola Koja Ou ce
OJHOCHIIA HIIM Ha CAMy COIICTBEHOCT HIIA Ha KOJIMYMHY HeTe.

[ITo ce THYe GaKyATaATUBHOCTH YKJbYYHBaKka y CUCTEM U MEPCOHATHOT MMPHHIINIIA, OHH
cy npuxBaheHn U y ¢paHiyckoM U y TOpeHCOBOM CHCTEMY €BHIICHTHpama IpaBa Ha
HEMOKPETHOCTHUMA.

[TpuHLIMT jaBHOCTH 3ajeJHUYKH j€ M 3eMJbUIITHO] KIbU3U U KibU3U Tanuja. Kibura tanuja
je jaBHa KIbHTa M CBAKO MOXKE y By U3BPIIMTH YBUJ M HUKO C€ HE MOXKE TIO3MBATH HA TO
Jla My TIOJIalld U3 e HUCY OWiM mo3HaTu. VcTu je ciydaj u ca 3eMJBbHITHOM KEbHUTOM.

Mehytum, 3a pa3nuky 0oJ 3€MJbHIIHE KIbUTE 32 KIbUTY TalMja ce He Be3yje MPUHLUI

NOY3/1aba y OHO IITO j& CapKaHO Y KIbU3U Talluja.

193 Bunern: Kusojun Iepuh, Cneyujannu deo I'pahanckoza npasa Cmeapho npasgo, 157.

144BI/I,I[CTI/I ommwxke: Credan ['eopruescku, Tanujcku cucmem, 278.

195 Bynern: Jlazap Mapkosuh, I palancko npaso, Onwmu deo u Cmeapro npaso, 391.

18 Bunern Gimke: Bophe [asnouh, ,bamrtiucke kwure”, Anaru Ipasnoe gaxyimema y Beozpady, 1-
6/2000, 430.
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HNuraoyiaanuja

VY TanmujckOM CHCTeMy CTBapHa IpaBa Ha TyhHUM HEMOKPETHOCTUMA (XHUIIOTEKa,
CIy)OEHOCT) Ce CTUYy YIMHCOM Yy HHTaOyJallMOHE KibHre. YIUC y OBE KIHHIE
npeacraBjba  modus aquirendi 3a  crumame CTBapHHMX TmpaBa Ha  Tyhum
HETMOKPETHOCTHUMA.

WNHTabynanuone KHBUTE TIPEACTaB/bajy IMOCEOHY BpPCTY jaBHUX KHHTa jep 3a
WHTa0yJaIMOHNU TPOTOKON cxomHo wi. XX| VYpenbe o mHTaOynanuju Bakh HAYeJIo
jaBHOCTH. YNHC y OBE KIbUIe ce HasuBa MHTaOynanuja. TepmuH uHTaOysnauuja ce
HeKaJla Mellla ca CaMUM TI0jMOM XHITOTEKEe T€ CE OBa J[Ba [0jMa M3jeHaYaBajy (kao HIp.
y Ypenou o untabynanuju ox 1854.roaune). Mehyrum nHTaOynamuja HUje XUIOTEKa
Beh je mHTaOynanuja yrmuc XMIoTeKe, a XUIOoTeKa je mpeaMeT uHTadymamnuje. Y oBoM
cHCTEeMy I0jaM MHTalyJaluja ce pa3IuKyje O UCTOT TEPMHHA Y CUCTEMY 3eMJbUITHUX
KIbUTAa U Y CHCTEMY KaTacTpa HEMOKPETHOCTH jep je Y TUM CHCTEMHMa MHTa0ynaiuja
HAa4YWH MpUOaBJbatba CBUX CTBAPHUX IpaBa HAa HEMOKPETHOCTHUMA, JIOK j€ Y TalHljCKOM
CHCTEeMy TO CaMO Ha4YMH TpHOaBJbaba XHUIOTEKE, a IO HEKHUM CXBaTamkbuMa W
ciyx6enocti. ™’

Ypendom ox 19. HoBemOpa 1854.ronune, Koja ce mpuMemYyje Kao MpaBHO MPABUIIO je
perynucana nHTa0ymalMja XUmoTeka JI0K ce ciyx0eHoctu He cnomumy. O MoryhHocTH
ynuca Ciay)KOeHOCTH y WHTaOynanuoHe Kmure Ouwhe peunm Hmxe. MuTabynamuja je
3aKOHCKM HA4WH CTHIIaka, T€ caMa 3a cebe He JOBOIM JI0 CTHIlalkha XUIOTEeKe Beh je
noTpeOHO J1a TOCTOjU MpPaBHU OCHOB 3a CTHUIAKE OBHX IIpaBa, KOJU TEK 3ajeHO ca
UHTA0YIallMjOM JIOBOJHM JI0 HUXOBOI cTullama. Jlakie, uMHTaOynamuja MOXe Ja ce
TPaXXH CaMO Ha OCHOBY ITYHOB2)XHHX HCIIPaBa, MOJ[ KOjEMa C€ CXOJHO rope MOMEHYTO]
Ypenbu o uHTaOyaanMju IMOApa3yMeBajy. YroBopHe HcmpaBe (YroBOpH, BaHCYACKa
NIOpaBHaWka U CJI.), TECTAMEHTH M CYJACKE UclpaBe (M3BPIIHE CYJICKE OMIYKE U CYICKa
nopasHama). [1o 3akony o xunorenn (“Ciyx0enu rimacauk PC”, 6p. 115/05)xunoreka
MOYKE€ HACTaTH Ha OCHOBY. YrOBOPa MJIM CYJCKOT ITOpaBHAma, 3aJI0)KHE M3jaBe, 3aKOHA U
cyncke omiyke. O HacTaHKy XMIIOTEKE CXOTHO oApemdama 3akoHa O XHIOTenu Ouhe
peun y ey pajga KOjU Ce OJHOCH Ha CTHUIAE XHUIIOTEKE y CHCTEMYy KaracTpa

HETOKPETHOCTU. Y CBaKoOj OJ] rope HaBEJCHHUX HcIpaBa Tpeba 1a Oyae o3HAueH TayaH

147 Bunern 6mmwxke: Credan ['eopruescku, Tanujcku cucmem, 279.
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HOBYaHM M3HOC 32 KOJU C€ 3aXTeBa ymuc xumnoreke. KoJ yroBopHHX XHIIOTEKa MOpen
Tora Tpeba Ha UCIpaBH Ja MOCTOje W MOTIHCH TOBEpHUOIla M Ty)KHHKA, a Takohe u
clausula intabulandiTaukom VII Vpenbe o unarabymanuju Omio je npeasuleHo ma
YKOJIMKO CaM JTYXXHHK 3aXT€Ba Jla C€ Ha HErOBOj HEMOKPETHOCTH YCIOCTaBU XHUIOTEKA
3a pauyH HEKOr MOBEpHoOla, OHJIA ce cMaTpa Ja je moBepmial npehyTtHo mpucrao Ha
3aCHUBAE XUIOTEKE, TAKO J1a Ce HE TPAXXU HEroB U3pHUUT nprcTtaHak. OBO je TOHEKIe
CIIMYHO jeAHOCTpaHOj XuIoTenu mnpensuhenoj y Baxkehem 3akony o xwumorenu. C
003UpOM Ha aKIECOPHOCT XMIOTEKE, UCTa CE€ He MOXKe cTehu YKOJHWKO HE TMOCTOj!
MOTPAKUBAE.

VY maparpady 314 CI'3 je Omiio mpommucaHo Aa ,,CBaKH CaMO CBOjY COIICTBEHY CTBap
3aJI0KUTH MOXKe. 3ayora Ha Tyl)y CTBap He BakKM HUINTA M YHHIITaBa c€ Ha TYXOy
rocrojiapa CTBapH, KOMe MpHUIIajia MpaBo Ha moBphaj cTBapH, KOjy OHA] M3JaTH MODa,
uMajyhu mpaBo HaKHaJE 0J1 3aJ0XKHOIA TPAKUTH.

3akOoHOM O H3AaBamy Tamuja je y maparpady 24 oxapeheno na ce unTaOynamuja
YrOBOPHE XHIIOTEKE MOXKE 3aXTEBaTH CaMO HA OHUM HEMOKPETHOCTHMA 3a Koje je
W3/1aTa Tanuja, IMTo Cce J0Ka3yje MOJHOIICHEM Tallhje Ha YBHUJ WM U3BOJOM U3 KEHHTE
tanuja. OBaj N0Ka3 HUje MOTpedaH ako je y HMHTAOyNanuoHO] Kiku3u Beh paHuje
Ha3HAYEHO Ja MTOCTOjH TalKja 3a MHTa0yIMCaHy HEMOKpeTHOCT. MehyTum, yKomuko je y
Mel)yBpeMeHy 0110 10 TPOMEHE CBOjUHE Ha HA3HAUYEHO] HETTOKPETHOCTH, a TO je Cyly
MO3HATO W3 KIHUTE TalHja, OHJIA j€ TOTPEOHO TOTHOIICHE Tallje WIIH U3BOJIa U3 KEHHUTE
tarmja. OBaj] 3aKOH je U3PUUYUTO HUCKJbYYHMO 00aBe3y MOJHONICHA TalHje 3a YIUC
CYICKE M 3aKOHCKE XHWIIOTeKe, Kao W 3a YNUC TNpuOesemKke U 3a MpeTBapame
npubenemke y xunoreky. OBo mocieame, MpeTBapame MpHOENEIKe y XUIOTEKY je
HAcTajgo y TMPEeApaTHO] CYJCKO] MPaKCH W MOTJIO jeé OWUTH CPEICTBO MyTeM Kora Cy
MoBepWJIall M AYXKHUK CIOPa3yMHO MOINIM H30ehw 3akoHCKY ojpealdy o obaBe3u

148
IIIto ce Tuye oBOT

NOJHOUICHA Taluje MPHIMKOM YIHCa YrOBOPHE XHIOTEKE.
pelema caapKaHor y 3aKOHY O W3JlaBamy Taluja, UCTO je OMIIO MOBOJbHU]E O] pelieHha
caZip>kaHoT y 3aKOHY O u3JaBamy Tanuja u3 1929.roaune, mo kome je OUII0 CIIOPHO J1a
JIY j€ 3a YIHUC CBAaKe XUIOTEKE MOTPeOHA Taluja Wik 3a yIHUC CaMO YTOBOPHE XHUITOTEKE.
Mebhytum, ynpkoc Tome y MpeapaTHO] MPaKCH OaMax HAKOH JOHOLIeHma 3aKoHa O

u3naBamy Tanuja u3 1931.roxuHe OO je M CXBaTama Jla je y MHTEpecy NpUBaTHOT

148 Buneru: Anawm I1. JIazapeBuh, ,,Ctapy u HOBH 3aKoH 0 u3AaBamy Tanuja, OCHOBU HaIIer OAlITHHCKOT
npasa, 304-3054 304-305 fn. 2.
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KpenuTta TpeOano M03BOJIMTH IYKHUIMMa Ja HE NPE3CHTUPAJy Tamuje MPUINKOM
3a/1yKEHha OJH. I/IHTa6YJIaLII/Ije.l49

[Tpema wi. Il Ypende o naTaOynanuju 3a ymiuc yroBOpHe XUIOTEKe Ouiia je moTpedHa a
W JIOBOJbHA IyHOB@)KHA NHCMEHA WCIpaBa W3 KOje Cce BHUIOM Jia OHa] KO TPaXH
uHTa0yJIalKjy ¥Ma OCHOBA Ja HEUITO TPaXH OJ OHOra HAa YHjO] HEHMOKPETHOCTH OH
Tpaxxu uHTadynanujy. M3 oBe onpende mpousmiazu fa ayr ymje ce obesdeheme Bpmu
WHTa0yJaIjoM Mopa OMTH KOHCTATOBAaH y NMUCMEHO] UCIpPaBH. Y OBOj MCIPAaBH MOpa
OWTH HaBeJCH NPAaBHU OCHOB M3 KOTa CE BUJM OCHOB 32 3aCHUBAIC XHIIOTEKE. [IpaBHH
ocHOB Mopa Outu myHoBaxaH.[laparpadom 24 3akoHa o u3HaBamy Tamuja HUje
YKUHYTa OBa oapenda Ypende o WMHTAOyIaIUju jep je 3a yIMHUC YTOBOPHE XUIIOTEKE
norpebaH MyHOBaXKaH MPABHU OCHOB, a J1a YIHC y MHTA0YIAMOHY KIUTY MPEICTaBIbha
caMo HauuH cturama. [Ipema oapendu ui. IX Ypende o nHTabynanuju 3axTeB 3a YIUc
xunoTeke Tpebda na Oyae moTmyHoO onpeheH kKao OM ce HeCyMJbMBO MOTJIM YTBPAWUTH
Kako objekar, Tako u cyoOjekar xumoteke. 11ITo ce Tnye o0jekTa XUMOTEKe JOBOJBHO je
JIa ce y Moibu HaBeae Opoj MOJ KOJUM j€ Tamuja CYACKH MOTBpHEeHa, a CYyBHIIHO je€
MMOHOBHO HCTHIIAFKE HApOYUTHX ofpehema o0jekTa Mo MepamMa W TpaHMIAMa WA
OpojeBuMa maplena, U3y3eB ako ce He Pagd O HEKOM CYBJIACHUYKOM JIeNly M3 YKYITHE
Tammje”, 1>

IIpema un. X VYpende o mHTaOymauuju y3 moily 3a ymUC ce MOAHOCH HCIpaBa y
OpUTHHAYy WJIH OBEPEHO] Komuju. Mosba Koja je paHuje CTUTIa HaJJIS)KHOM CyIy UMa
NPUOPUTET, a MPHITUKOM MPUCTU3akha MOJION cTaBUhe ce Ha MCTy HAallOMEHAa O BPEeMEHY
npujeMa. YKOJHMKO Cy 3a UCTY HEMOKPETHOCT y MCTO BpEME CTHUIJIC JBE WJIM BHIIE
MOJIOM 3a YINHC XHMIIOTEKE OBO C€ MOpa HArJIaCUTH y HANlOMEHH, Ca HCTHIAkEM H
MHUHYTa TIOJHOIICHka MOJIOM Kako OW Ce TMPBEHCTBO HIIAK HEKAKO MOTJIO OJAPEIUTH.
Onpende mpaBHOr mpaBwia maparpada 24 3akoHa O HW3AaBaky Tamnuja WMajy ce
IPUMEHUTH UCKIJbYYMBO HA YTOBOPHE XUIIOTEKE, @ HE U Ha CYJICKE U 3aKOHCKE XUIIOTEKe
U Ha npubenemke. /lakiie, HOJHOIICHE TalMje WM U3BO/A U3 KIbUTE TallKja MPUINKOM
MOJHOIIEHAa MOJIOE 3a YIMHUC XHUIOTEKE je€ MOTPEOHO CaMO KOJ YrOBOPHE XHITOTEKE.
[TogHomewe Tamuje WIM HW3BOAA W3 KILUTE Taldja ce€ TPaXd Kao JOoKa3 jaa je
XUIOTEKapHU MY)KHUK OBJamheH Ja 3acHyje XHUIOTEKYy Ha CBOjOj HETOKPETHOCTH.

CyBilacHHUK MOXe€ J1a 3aCHYjeé XHIIOTEKY CaMOCTaJHO Ha CBOM CYBJIACHHYKOM YJIEINy.

¥ Buneru: Burop . Kpcruh, ,[Taparpad 24 3akona o usnasamy tanuja”, bpanuy, 8/1931, 612.
130 gy ®epmo Yymurosuh, Komenmap saxkona o uzdasarey manuja, 173.
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Kox ocranux xumoreka Taj 0Ka3 HUje MOTpedaH, ajly TO 3HAYW Ja He Tpeba MOJAHETH
UCTIpaBy y KOjoOj je caJp>KaH IMpaBHU OCHOB 3a HACTAHAK XMIIOTEKe. 3HAa4H, C 003UpPOM
Ha OBE YCJIOBE KOJI YTOBOPHE XHIIOTEKE CaMO BJIACHUK MOXE ITOJHETH 3aXTEB 3a YITHC
XHUITOTEKE, Ka0 U CYBJIACHHUK 32 YITUC XUTIOTEKE Ha FETOB CYBIACHUYKH YII€O.

Tako ,He MOXe ce JIO3BOJUTH YrOBOPHA XHUIOTEKA KaJla j€ MOJHM M3BPIIHUM pelICHeM
MMEHOBAHH HACIEHHK, KOj! jOII HHje TOOHO Tamujy Ha OAHOCHO HMamse. >

VY mpenpaTHO] TEOpHjH M TPAKCH TMOCTABJhAJIO CE MUTamke Kako he ce MOCTyNUTH y
ClIy4ajy Ja JUIE KOje je XHUIIOTEKOBaJIO Tyhe HEMOKpEeTHO M0Opo Kao CBOje HAKHAIHO
[IOCTaHE HErOB BIIACHUK. Y CIIy4ajy Ja je QY>KHHUK IOCTao BJIACHUKOM TOT J100pa
oJIp>KajeM, KOji MMa PETPOAKTUBHO JIjCTBO, NMa CXBaTama Ja AY)KHUK Yy TOM CIIy4ajy
He OM MOTao JOTHYHO J0OPO OTYhHUTH HA IITETYy XUMOTEKAPHUX OJIH. MHTAOYJINCAHHUX
MOBEpHIIAIla ca pasJiora ITo je HHTabysaMja y MOMEHTY KaJia jeé KOHCTUTYHCaHa, Kao 1
KacHHje CB€ JOK OH OBO J00po HHje MpuOaBHMO Ha OCHOBY OJip)kaja Ouia IMpaBHO
HeBakeha. OBO ca pasjora ImTO ce JYy)KHUK UMa CMaTpaTH BJIACHHUKOM OBOT' J100pa eX
tunc 1j. Beh og MoMeHTa KaJa je XWUIOTeKa KOHCTHTYHCaHa, MaKO j€ OH Taja Kao
HEBJIACHUK HHJ€ MOTrao IPaBHOCHAXHO KOHCTI/ITYI/IcaTI/I.lSZ Y cnydajy nma je o
HAKHA/IHOT CTUIalkha MpaBa CBOJHHE JOILIO Ha OCHOBY HEKOT OCHOBa KOjH Jeiyje €X
nunc amp. HacieheM, oHJa je nmuTame crnopHuje. Mctu aytop cmarpa J1a umak y OBOM
ClIy4ajy J0JIa3u IYHOBaXKHO JI0 CTHIAaa XHMIIOTEKE jep je AY)KHUK Beh y MOMEHTYy
MHTa0yJMCcakba MOTa0 MyHOBAXHO HHTAOYIMPATH TOTUYHO JT0OPO J1a j€ Y TOM MOMEHTY
010 WmeroB BIacHUK. J[akie, CTHIIamke XUITOTEKE Y OBOM CJIy4ajy je 3aBUCHIIO O j€IHOT
CYCHICH3UBHOI' YyCJIOBAa M XMIIOTE€Ka je CTEUYeHa y MOMEHTY KaJa je ylucaHa, a He y
MOMEHTY KaJla jeé BaJHMIWpaHa Tj. KaJa je AY)KHHUK IOCTa0 BJIACHUK XHUIIOTEKOBAHOT
/:[o6pa.153

Takohe, y oBoj ypenOu je mpensuleHO Ja MOTHOIICHE Taluje WM W3BOJA U3 KEHHUTE
Tamnuja HUje MOTPeOHO HU 3a MpeTBapame NMpUOeIelKy y Xunoreky. OBo ce OAHOCH Ha
IpeTBapame MPUOEIICIIKN y XUIIOTEKY HAKOH OKOHYama IMOCTYIKA ONpaBAama, a He U
Ha MpeTBapame MCTUX Ha OCHOBY akaTa cTpaHaka (HIOp. MOJHOIICHkE H3jaBe AY)KHUKA
na mpucTaje Ha ymuc xunoreke — clausula intabulandi)llakBo cxBarame uspakaBa U

®epno Uynunouh kxoju uctuye:. ,,AKO MOJHUTESb MPUOETCIIKE Y 3aKOHCKOM POKY 3a

“!bid., 174.
192 Bynern: Kusojun Iepuh, Cneyujannu deo I'pahanckoza npasa Cmeapho npasgo, 221.

153 |bid.
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OTIpaB/amkE J03BOJbEHE MpHOENIeNIKe CyAy MOJHECE 0A00pemhe NyKHUKA 332 CTAaBJbahC
XHMIIOTEKE, TaJla Mopa carjiiacHO oApendM TpBOr craBa (MUCIM CcE€ HAa TPBU CTaB
naparpada 24 3akoHa 0 HW3[aBamby Taluja) MOJIOW MPUK/bYUUTH M TalMjy WK CYIACKH
OBEpPEHM HW3BOJ W3 Kmure Tanuja. Kama Ou ce apyraumje Tymauwmsia ojpeada apyror
cTaBa, He Ou Tpebaio KO YTOBOPHHUX XUIIOTEKA HUKA/Aa MPUKIbYUNUTH Talluje HU U3BOJIE
U3 KIbHTE Tanuja, jep Ou y CBUM CllydajeBUMa J0CTajajio, Ja MECTO XUIIOTEKE MOJIUTEb
TPakl O] Cy/ia CaMo MPUOEIICIIKY, a TEK JIOI[HU]E Y POKY 3a OIpaBIamke MOJHECE U3]aBy
Ty)KHHKA, KOJOM TIpHCTaje Ha WHTAOymamujy W Tako OIpaBla M3/IejCTBOBAHY

NPUGEIIEIIKY, jep ce MPUOEIENIKa MECTO TyKOe MOXKe H Ha Taj HaunH onpasxarn”, >4

[IpaBHo mpaBuno maparpada 24 3akoHa O HM3JaBamky Taldja MPEACTaBJba TOKYIIA]
yjenumemha WHaue Pa3jeu-EHOT TAlMjCKOT CHCTEMa jep Ce Ha OBaj HA4YMH IOBE3Y]Yy
uHTalynanuja u Tanuja. MelyTum, cyncka mpakca HHUje CTPOro IOIITOBaja OBY
oJipendy Tako J1a je 103B0JbaBala yIUC YyrOBOPHE XUIIOTEKE U 32 HEMOKPETHOCTH 3a KOje

HE TIOCTOJH TaIlHja, akKo Cy UCITYEHEHU OCTaIIN yCJIOBI/I.155

Io un. XVIII Ypenbe o nntabynanuju Moxe ce Ha jeqHy Beh nmoctojehy unTabynanujy
IIOCTaBUTH JIpyra MHTaOylauja Ha KOpUCT Tpehera u oBa JIpyra MHTadynauja ce 30Be
HaguHTaOynanuja. M HaguHTabynanyja ce cTude ynucoMm y WHTAOyIaIlMOHU MPOTOKOI
y3 MOCTOjale W APYTMX HNOTPEOHMX YCIIOBa 3a CTUIAmbe (IPaBHH OCHOB, a M JPYrH
MaTepHjaHONIPaBHU  yCiIoBH). Ilocmarpajyhm  rope  HaBeACHO  MPaBHIO O
HajuHTaOynmanuju Morao OM ce M3BECTH 3aKJbydak Ja je cama uHTal0ynanuja Tj.
XUIOTeKa TpeAMeT HaauHTaOynanuje. MehyTuM, MaTepujalHONPABHO MpeIMET
HAJIXHUIIOTeKE HHje XHUMNoTeka Beh moTpaxuBame 00e30ehenHo xumorekoMm. Ha wmcry
XUIIOTEKY C€ MOYK€ CTAaBUTH W BWIIIC HAIXUIIOTEKA YMjU CE€ MPBEHCTBEHU pen oapehyje
peMa BpeMeHY yIuca OJIH. BpeMEeHY TOHOIICHa 3aXTeBa 32 YIIHC.

Taxolhe, umajyhu y BUAYy IPUHIUI aKIECOPHOCTH KOJ XUIIOTEKE OHA C€ MOKE MPEHETH
Ha JIPyro JIMIIE caMO ca IMPEHOCOM TOTpakuBama dujeM o0e30ehemy ciayku. 3a oBaj

MIPEHOC HHje MOTpebaH MpUCTaHaK JyXKHUKA, Beha caMo meroBo obaBemraBame, a ga ou

1% Bynern: ®epno Yymnunosuh, Komenmap 3axona o uzdasarey manuja, 176.
158 Buneru: Credan I'eopruescku, Tanujcku cucmem, 279.
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OpEeHOC [ejCTBOBAO0 W MpeMa TpehuM nuuuMa NOTPEeOHO je U3BPLIUTH YIHC Yy
UHTA0YIalMOHO] KEbU3H.

VY rope HaBeneHO] ypenOu HUTAE HHje ofapeheHo Kako ce BPIIM YIUC CIy>KOEHOCTH. Y
1. 342 Cprckor rpalhaHcKkor 3aKOHUKA je OmIo opeheHo fa ce CIy)KOEHOCTH CTUYY Ha
UCTH HAaYWH Kao W cBojuHa. Mehyrtum, TO HHje Ouno moryhe jep ce y Tamujckom
CHCTeMY TallHja u3/iaje camMo 3a CBOjHHY, aJld HE U 33 OCTalla CTBapHa MpaBa (XUIOTEKY,
cirysk6enoct). Crora mo cxBatamy Credana ['eoprueBCKOr Kao HaYMH 3a MPHOABIbAILE
CITY)KOEHOCTH OCTaje caMO OHaj KOjUM ce MpubaBJba U XHUIIOTEKA Tj. I/IHTa6YJ'IaHI/Ija.156
Taxobhe, Xusojun [lepuh roBopehu o crunamy ciy>x0€HOCTH UCTHYE Ja ,, KAaKO KOJ HAC
Hema OalITHHCKUX KEbMra, TO IO HamieM 3akoHuKy (mMuciu ce Ha CI'3) peanne
CIIy’)KOCHOCTH BaJba YIHUCATH y WHTAOyNaIllMOHE KIHIEe, Kao TepeTe HEMOKPETHUX
CTBapI/I.157 VYV cyackoj mpakcu u3 XIX Beka je OWiI0 TPHCYTHO CXBaTame Ja ce
CIIy’)k0C€HOCTH YIHCY]y Y XUIIOTEKapHE KIHbUTE, TE JIa j€ TO HAUWH CTHUIlamha CIyKOCHOCTH
Ha HEMOKpeTHMM J00puMa, a Ja Mpe OBOI' yIHca IOCTOjU CaMO IPaBHU OCHOB 3a
CTHUIIAE OJH. YOAIITHHCHE cny>1<6eHocm.158

VY 3akoHy 0 HW3JaBamy Tamnuja MOMUIBY c€ Cly)kOeHoctu y maparpady 7 U TO y
HEraTUBHOM CMHCITY. Y 0BOM mnaparpady y Tauku S je HaBeleHO Ja he cyn cacTaBibeHy
Tamnujy NOTBPAUTH U Aa he y moTBpau, u3mely ocrasnor, HaBecTH Ja Ha HEMTOKPETHOCTH
3a KOjy ce u3Jaje Tamuja HeMa HeuyHje CTBapHE CIY)KOCHOCTH WJIM OApeheHHX JIUYHUX
CITY»KOEHOCTH WJIM aKO MMa Jia OHE TOCTOj€ M KOJMKO rmocTtoje. Takohe y 4. 3 Tauka 2
VYpenbe o obpaciy Tamuje, OOJUMKY KEHHI€ Tanuja, OOJUKY a30yqHOT HMEHUKAa H
Harpajgama ONIITHHCKUM OpPraHuMa, Kaja ce TOBOPH O MPABUIMMA YIHCHUBAKA Y KIHUTY
Tamnuja, je HaBeAeHo aa he ce y pyOpuuu ,, mpuMea0e yucHUBaTH CTBApHE CIYKOEHOCTH
U oznpeheHe TuyHe Ciry)KO0eHoCTH".

[To cxBatamy Pepna UynmHoBuha, ¢ 003upoM aa ce cayKOCHOCTH TPUOaBIbajy Kao U
IpaBO CBOjUHE, Y CIIy4yajy JEpUBATHUBHOI CTULAFa OBUX IIpaBa MOTpedaH je ymuc Kao

HAYMH CTUIAmka, a KOJ OPUTMHEPHOT HAaYWHA CTHUIAaka yIUC HUjEe HAYWH CTUIAmha alu

156 Byneru: Ibid.

Y57 upojun Hepuh, Cneyujannu oeo Ipahanckoza npasa Cmeapno npaso, 3086.

138 Bunern: Omnyky Kacarmonor cyma ox 11. janyapa 1877.romune y K0joj je HaBEJCHO J1a CIyKOeHOCT
Ha HEITOKPETHOM J00py HeMa 3Hauera HUTH BeXe KYIIIla UCTOTa KOjH je To JoOpo 0e3 TepeTa Kynuo U Ha
Bera Tanujy no0Ho, ako HCTa CIYy)KOCHOCT y BpeMe KYIOBHHE HHje OWia yBeleHa y jaBHE KIbUTE;
HaBezieHo nipema: JKuojun [lepuh, 3aopyacrno npaso no I pahanckom saxonuxy Kpamwesune Cpouje, IV
0eo (0 nocmanxy u npecmanxy 3aopyze), beorpan 1920, 367 fn. 2.
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ce M CIy)KOEHOCTH HACTaje Ha OBAj HAYMH MOTY YIIHCATH y HHTAabyNalHoHe Kibure. >
ITo cxBaramy Jlazapa Mapkosuha: ,jequHH MoAyC 3a NpUOaBJbame CIYkKOEHOCTH
MyTeM YroBOpa j€ YIUC y XUITOTEKApHE KHHTe". 160

VYKOJHMKO ce MPUXBaTH CTaB J]a c€ CIY)KOCHOCTH YIHUCY]y Yy HHTAOyJallMOHE KIBbUIe OHIa
KaKo IpaBHa MpaBUJjIa MPEAPATHOT MpaBa HE caapike nmocedHe oapeade 0 TOMe MOXKe ce
aHanorujoM ca mpaBHUM npasuioM wi. VIII Ypenbe o mnTaOynanmju 3ak/byduTH Aa
YrOBOp O 3aCHUBaBY CIYKOCHOCTHM MOpa OWTH 3akJbydeH y mucaHo] (popmu. Ymwmc
CITY)KOEHOCTH O Ce BPIIMO Ha OCHOBY 0JI00pema BiIacHUKa HemokpeTHocTu. [lopen
yroBOpa MpaBHU OCHOB 3a NMpHOaBJbamke CIYKOEHOCTH MOrao OM OUTH M jeTHOCTPaHU
npaBHH 1ocao (TecTaMeHT M CI.), Ka0 M CyACKa ominyka. [Ipum TOM [IOKa3HBame
CITY)KOEHOCTH OW Ce BPIIUJIO CBHM JIOKa3HUM CPEJICTBUMA KOjMa C€ J0Ka3yje CBOjuHA
NPUWIMKOM H3MaBama Tanuje. JKusojun Ilepuh mehyrum cmarpa ma ¢ o63upom na je
CIIy’)KOCHOCT caMo JIeIMMUYHA MaHH(ecTalMja mpaBa CBOjHHE, TO OM CXOJHO 3aKOHY U3
1850. roguHe TPUIMKOM KOHCTUTYHCAama CIYKOCHOCTH Ha HEMOKPETHUM JI00pHuMa
Tpebasio mprbaBHOIly U3/IaTH Talln]jy Ha ciryxk0eHocT. Mctr ayTop maske cmaTpa J1a cama
UCIpaBa 0 KOHCTUTYHCAY CIY)KOEHOCTH aKo OHa He Ou Omia y BUay Tamuje (MIu aKo
He Ou Omuta jeiHa o] OHUX MCIpaBa Kojy nmoMeHyTH 3akoH u3 1850.roqune uzjeqHayana
ca TammjoM) He Gu 6UIa JOBOJBHA 3a ymuC y xunoTekapue kibure.'®! Jlobujena Tanuja
Ha CIyk0€HOCT, 110 ’eMy, OM ce UMaJa YIIHUCaTH Y XUIOTEKapHEe KIbUTe jep NHaue 3a by
He Om 3Hana Tpeha nuia, koja 6u Moria 6e3 cBoje KpuBulile Outu omreheHa, a 100Mjame
TalMje Ha CIYy)KOGHOCT OW CMamWIO CJIy4dajeBe J1a HEBJIACHUK KOHCTUTYHIIIE
ciy)k0eHOCT. 3a pa3NIMKy O/ MpaBa CBOjUHE TJE je JOBOJFHO Jla MMaJall OBOT MpaBa uMa
Tamujy, KoJ CIIy>KOCHOCTH MMasiall OBOT IpaBa He OM MMao MpaBo MO3BATH CE HA TaIUjy
KOJy je Ha CiIyKOeHoCcT no0mo mpema TpehuMm JuIKMMa ako OHAa HHUjEe yMHcaHa Yy
WHTa0yJIaIuoHe kmure. %2

WnTabynanuja ogH. yNUC XUNOTEKE Y MHTAOYJIAIMOHU TPOTOKOJ, 3a Pa3iIMKy OJ
u3JaBama TalWje M ynuca MCTe Y KIBUTY Taluja, ©Ma KOHCTUTYTUBHO JI€jCTBO, TaKo
IITO C€ YIHCOM CTBapa IMpaBo KOje ce YIucyje, a Takole YIMHUCaHO MPaBO MOCTOJU CBE

ok ce He u30pumie. CxBarame Ja YINUC XMUIIOTEKE y HMHTA0YyJIallMOHYy KHUTY HMa

139 Bynern: ®epuo Yymunosuh, Komenmap saxona o uzdasarsy manuja, 31.

180 JTazap Mapkosuh, Xunomexapno npaso, beorpax 1911, 448.

81 Bynern: Kusojun Ilepuh, 3adpyarcro npaso no Ipahanckom saxonuxy Kpamesune Cpouje, 368 fn. 1.
1621hid., 369uacTaBak fn. 1ca crpane 368.
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KOHCTUTYTHUBHO JI€JCTBO 3acTyna u Mupocnas Jlazuh 1mo Kome y TamujcKOM CHUCTEMY
XHUIIOTEeKa HACTaje YIMCOM y HHTaOyJallMOHy KIbUTY, HACYIIPOT NMPEeHoca Tanuje U ymnuca
(y KEbUT'Y TaIlija) KOji MMajy caMo IeKIapaTHBaH Kapakrep o

3aJI0’KHO TIPaBO Ce, JaKje, MOXKe MPUOABUTH CaMO YIHACOM Yy MHTA0YJIallMOHY KHUTY.
[Ipema TOoMe, XUMOTEKA HE MOXE HACTaTH YKOJIMKO Ce HEe MHTa0y/IMpa, a IMpaBo MpecTaje
excraOynanujoM. Jlok je wu3gaBame Tanuja (aKylITaTHBHO Tj. OCTAaBJBEHO je
3aMHTEPECOBAHUM JIMIIMMA Ha BOJbY Ja JIM he TpaXuTH W3aBarmke Taludje jep MpaBo
CBOJUHE MOCTOjU U 0€3 Tamuje, TO ce XUIOTeKa He MOXe CTehu HU MocTojaTH 0e3 ymuca
y uHTa0ynanuone kmwure. Jlakie, 3a HHTa0yIalMoHe KIbUTe BaXKU y oApe)eHOM CMUCITY
OPUHIUI 00aBe3HOCTH YIHCA, INTO 3HAYM Ja j€ 3aHMHTEPECOBAHO JIMLE ITYXKHO Ja
W3BPIIM YIIUC XUIOTEKE Y MHTAOYIAIMOHY KIBUTY jep 0€3 OBOr ymuca HeMa HH IpaBa.
He mosxe mocrojaTu xumnoreka 6e3 ynrca y HHTa0yIarmoHe KibUTe.

WuTalynanuja, Kako je peyeHo 3a pasiivKy O] U3/aBama TalKje W KIHUIe Taluja uMa
KOHCTUTYTHBHO JICjCTBO Yy TOTJIey TIpaBa Ha Koje ce omHocu. Mehyrum 6e3 063upa Ha
YUCHUIY Jla je uWHTalylanuja HayuH mnpulaBibarba XUIIOTEKE, TE€ Ja HuMa
KOHCTUTYTHBHO JISJCTBO TO WIAaK HE 3HA4YM Ja c€ 3a MHTAaOynanujy Besyje (uKIuja
ariCOIyTHE TayHOCTH, Kao LITO j€ Clly4yaj ca MHTA0YIalKjoM y CHUCTEMY 3eMJbUITHHUX
kibura. OBOM OIJIMKOM MpaBHO [€jCTBO HMHTa0ynanuje ce NpuOIMKaBa MPaBHOM
nejctBy tanuje. Tako Credan ['eoprueBcku cMaTpa aa y ciaydajy Aa ce YTBpIU Aa HE

MOCTOJ WHTAOyJIMpaHO TPaBO, OHO C€ Mopa CKCTa6y.]'II/IpaTI/I.164

Jabe uctu ayrop
HAaBOJM /1a y CIy4ajy Jla ce€ YTBPIH Jia jé XUIOTeKa yCIOCTaBJ/beHa HAa HEMOKPETHOCTH
KOja HHj€ BJIAQCHMIITBO TYXXHHMKA TO 3HAYM Jla HUCY OMJIE MCIYEHCHE MPETIOCTaBKE 3a
uHTa0ynanujy U UHTaO0ynupaHo npaBo Tpeda mzbpucaru. [Ipema ToMe, KOJ 3aJI0KHOT
npasa o MMPaBWIy MOpa Jia MOCTOje MaTepHjalHU YCIOBH 3a HACTaHAK OBOT IpaBa Ja
OW ynmuc MOrao MMaTH JejCTBO. Y TalHjCKOM CHCTEMY YKOJIMKO IOCTOjU CYKOO m3mehy
MatepujamHOr © (opMaTHOr TMpaBa OIy4yje MaTepujalHO MpaBo. Y CHCTEMY
3eMJBUIIHMX KIbUTA j€ JIpyradyuje, HapoyuTO Y HEMaukoM cuctemy. Melytum, ox oBor
mpaBuja TOCTOje W M3y3emu. Tako CXOmHO onapeadama 3akoHa O W3JaBamy Tamuja
XUTIOTEKEe MHTAOyJIHpaHe y KOpUCT oapeheHnx mpuBuieroBaHux OaHaka HE MOTY Ce

obapaTH ca pasyiora IITO JIMIE Ha KOje je IIacuiia Tanuja HUje OMO BIACHUK OJHOCHE

HCIIOKPETHOCTH.

163 B yneru: Mupocnag Jlasuh, 227.
164 B yneru: Credan I'eopruescku, Tanujcku cucmem, 280.
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Ilopen cxBarama Ja ymuC XHUIIOTEKE MMa KOHCTHUTYTHBHO JI€JCTBO MMa U CYHPOTHHX
cxXBarama. ,YIHUC JaKJie HU OBJIE€ HE CTBapa IpaBa, jep ako caMo IMpaBo Ipe Tora He
nocTtoju, Hehe ce ymucoM y MHTaOyJallMOHU MPOTOKOJ CTBOPUTH OJHOCHO 3aJI0KHO
npaBo“.165

»11py TIOBPIIHUjeM Mperyiely HOPMU U3IJIeAano OH, Kao Jja YIHCH y OBE jaBHE CYJICKE
KIbUT€ O HEKpEeTHHMHaMa M MpaBHMa Ha HHMa 3aUCTa UMajy KOHCTHTYTHBAaH KapakTep,
any To Om OWIO0 cacBUM TorpentHo. Hu ymuc y K\uTy Tanuja, HA WHTa0yJalluoOHU
MPOTOKOJ HEMAjy KOHCTUTYTHBHH, HEro CaMoO JCKJIapaTOpHHU 1<:¢1p:¢11<Tep“.l66 [To oBoMm
CXBaTamy, 3Ha4H, W 3a YIHC 3AJ0KHOT TpaBa Tpeba J1a MoCToje MaTepujaTHONpaBHE
NPETIOCTaBKe 3a IIOCTOjakbeé TOr TpaBa Ja OM camM yHHC MOrao OHTH MpPaBHO
pesieBaHTaH, Te Ja YIUC HE CTBapa MpaBo jep ako MpaBo Mpe Tora He MmocToju Hehe ra
YIIAC Y UHTAOYIAIIMOHH ITPOTOKOJ CTBOPHUTH.

3aKOH O M3/aBamy Tallkja je HApaBUO Pa3iIMKy M3Mel)y XHUIOTeKa YCIOCTaB/BEHUX Y
KOpUCT oapeheHnX NMpHUBHIETOBAaHUX OaHaka Koje ce y Tope HaBeJIeHOM cilyuajy Hehe
OpucaT M XUIIOTEKa YCTIOCTaB/LEHUX Yy KOPUCT APYTHX JHIA Koje he ce n3dbpucaru.

VYV uHTalynanuoHe K\bHUre ce mopen AehUHUTUBHUX yIuca — UHTAOyanuja, ynucyjy u
npudesenike WIM YCIOBHA CTUIamba CTBApHUX mpaBa. OBe npulenenike cy CiIuyHe
npendenexdama y cUCTeMy 3eMJbUIIHUX KibHra. [IpubenenkoM ce HEKO CTBapHO MPaBO
CTHYE YCIIOBHO, ITOJ] YCIIOBOM HAKHATHOT ONPaBIamba.

[Ipubenexxut ce MOry cBa CTBapHa TMpaBa, Ma W MpaBo cBojuHe. Jlakie, y ciaydajy
npuoeielke y WHTA0YIAIMOHY KIbUTY C€ YIHCYje NMpHUOeNenka He caMO CTBapHHX
npasa Ha TyhuM HemokpeTHOCTHMA, Beh u mpulernerika npasa CBOjHHE.

VY naparpady 297 CI'3 6uno je npeasuleHo 1a ce MOke yCIOBHO YOAIITUHUTH OHAj ,, KO
JIOBOJPHOTA U jaCHOTA J0Ka3a 3a YBOJ y KIbUTe OAIITHHCKE HEMa, a ’heMy Ou Ha CpILy
JISKAIIO Y KEbUTE YBECTH C€, TO OH MOXE Mel)yTHM 3aXTeBaTH Ja ce yBEE MO/ YCIOBOM,
aKo CBOje MPaBO HE MOKa)Xe Cyay, Jla ce OIeT M30pulle; Koje ako Ou OH IO MPOIMHUCY
JI0Ka3a0, OH/1a IPBEHCTBO A00M]ja Kao MpaBH rocrnojap of JaHa yBolhema y Kmure."

VY mnpenpartHoj mpakcw ce Takohe MOCTaBWUIIO W MHUTAmke Ja JIM je TOoped YCIOBHOT
ybamTumemha (0B ce MHCIM Ha MPBO H3aBame Tamdje) MOryh M yCIOBHH MPEHOC
npaBa cBojuHe. [lo jemHOM MUIJBEHY OBaj YCIOBHM IMpPEHOC je Moryh 3a ciydaj na

IpeHocuiIal HeMa MOTPeOHMX J0Ka3a 0 HBeroBoM oriamthemy 3a nperoc. OB yCIIOBHH

165 ®epno Uymmnosuh, Komenmap 3axona o uzdasarey manuja, 29.
188 ®epno Yymunosuh, Bawmuncko npaso manujckoz cucmenma, 3arpe6 1932, 5.
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npeHocu OM ce YMHMCHUBAIM Y MHTAOYJIallMOHHM NMPOTOKOJ M JI03BOJBEHU CY JEUHO Yy
cllyyajy J1a je MpeHOCHJIall MOJHEO CyAy TamnMjy Kao JO0Ka3 Ja je OoH oBiamtheH aa
pacronaxe HeHOerTHothy.167

Yruc npubenenike mpaBa CBOJHHE j€ 3HauajaH 300T Tora IITO CE y Cydajy OlpaBIama
npulenemke yniuc Bakd 07 MOMEHTa YCIIOBHOI YIHCa, a HE OJ MOMEHTa OIpaBlarma
npubenenke, mTo IpeacTaB/ba MOBOJHHOCT 3a JIMIIE Koje mpubesekaBa mpaBo CBOjUHE,
Kao M JPYro CTBApHO mpaso. [Ipubernenika oH. YCIOBHH YIIHC UMa U Ty MPEIHOCT IITO
ce oHa J00Hja IO KPaTKOM IOCTYNKY y KOME Yy ClIy4ajy MpHuOeNenKke mpaBa CBOjUHE
KyTar| OJH. CTUIIajal] Tpeba y CBOjoj MOJIOU Jja HaBe/Iie CaMoO TPAHMIIE HETIOKPETHOCTH U
Jla TIPUJIOXKU JIOKa3e Ja je MpojiaBall lbbeMy YCTYIHO HEMOKPETHOCT, a CyJl caMo IISHH J1a
JM je WCIpaBa ayTeHTHYHA WM ypelIHAa W HE BPIIM Caclyllamke MPOJaBIa OJH.
MpPEHOCHOIa. 3a pa3iuKy OJ MHTaOyjalrje Kao KOHAYHOT yhHca TJAE j€ 3a YIHUC
norpedaH MPUCTaHAK TYXKHHMKA, KOJI YCIOBHOI yIHcCa OBaj MPHUCTAaHAK HUje MOTpeOaH
jep je cTHmANAL TykaH 1a JoOHjeHy PHOEIEIIKY ONpaBIa Y 3aKOHCKOM Poky.
[IpuGenemika je nakyie YCJIOBHU NMPUBPEMEHH YIHC, KOJU TOCTaje ACUHUTHBAH TEK
HaKOH OMpaBlama, aM Aemyje exX tunc,Tj. ox yaca ymuca. YKOJHMKO ce mpuOesenka
YCIICIITHO OTpaBja OHA c€ MpeTBapa y MHTa0yIaIujy OJHOCHO JoBemhe 10 M3/aBama
Tanuje. YKOJIMKO ce He ompaBaa oHa ce Opwuiie. [Ipubenemka nakie uMa KapaTtkep
YCIIOBHOT YIIHCA Ca CyCIIEH3UBHUM JI€jCTBOM.

VYpenba o uatabynanuju y 4. XX TOBOpPHU O MPHUOENIEHIIN Kao CpeacTBY obe30ehema u
MPOMHKCYje Jla C€ TMpaBWIa O XHUIIOTEIM MPUMEHY]y M Ha MPHUOENENIKy, HapaBHO
npusarol)eHa oBOj BPCTH yIHCA.

Kao mro je rope pedeHo oBa ycTaHOBA je CIIMYHA MPea0enekOn y CUCTEMY 3eMJBUIITHUX
KIbUTa Y CBOM JICJCTBY, JIM C€ O] Hhe Pa3jIuKyje y HauuHy AoOujama. Jomyme obe ce
no0ujajy Ha OCHOBY HCIpaBa y 3aKOHY MOOpOjaHMX, alld T€ HCIpPaBE HUCY HCTOT
npaBHOr KkBaynuTeTa. McnpaBe momoOHe 3a mpeadernelKky He MOpajy calpkaTH BaJbaH
IPaBHU OCHOB, Kao IITO j€ TO CIy4aj KOJ MpeadenexOu y CUCTEMY 3eMJBUIIIHUX KEHHTA.
VY ciydajy mpubernenike XUnoTeke y mpeApaTHOM TpaBy OHA C€ MOIJIA YBEK MOCTHhH
aKo ce TOJHETOM ITYHOBXHOM HCIIPAaBOM JIOKaxe o0aBe3a Iy)KHUKA MM YaKk M

NPUBEJICHUM CBeJOLMMa JIOK ce mpexadenex0a XHUIIOTEKE MOIJIa MOCTUNM caMo

YKOJIMKO HCIIpaBa HWMa BaJbaH IpaBHU OCHOB OJHOCHO 4aKO CYy HBHOMC HJOBOJbHO

7 Bunern: ®epno Yymnunosuh, Komenmap 3axona o uzdasarey manuja, 142.
188 Bynern Gimke: YKusojun Iepuh, Cneyujannu deo Ipahanckoea npasa Cmeapro npaso, 147-150.
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IMOCBEIOYEHH KaKO TPAKOMWHA TAKO M MPABHH OCHOB 3aI0XKHOra mpasa. o> I'oopehn o
ynucy ciayxOeHoctu y xwunorekapHe kmure JKusojun Ilepumh cmarpa na ce u
npubaBwIIal] TpaBa CIIy>)KOCHOCTH MOXKE YCJIOBHO YITUCATH Yy XUIIOTEKAPHE KEHHTE MO
YCJIOBOM Jia OBaj YMHUC KacHHUje OIpaBJa IMOJHOIICHEM Tallrje Ha CIYXOCHOCT WIIH
Boh)emeM criopa 3a M3/laBame Taluje 3a CIyKO0eHOCT y KOM ciy4ajy Ou cyjcka mpecyzia
Bpe/ena kao tammja.’

[Topen nedhWHUTUBHUX W YCIOBHUX YIHCa MOCTOj€ M HANIOMEHE WU Ipumende, Koje
JIOHEKJIE OATOoBapajy 3abenexxbama y CHCTEMYy 3€MJBHINHMX Kibura. Beh je panuje
peueHo, Kaaa je Owilo roBopa O KHHM3M Tamdja Ja Cce€ y OBY KIBbUTY YIHCY]y U
onrosapajyhe nmpumende u 1a mocroju nocedHa pyoOpuka y KibU3M Tanuja npeasuheHa
3a mpumende. [lpumende je moryhe ymucatm W y HHTAOyJIalMOHE KHUTE OJIH.

WHTa0yJaIMOHU TTPOTOKOJ, a IITO C€ Hajuenthe U YNHUIIO Y HpaKCI/I.171

IMocTynak uaTadyiaanuje

Wutabynanuju ce BPIIM Ha 3aXTeB OBIamiheHOr juma (XUIMOTEKEPHU MMOBEPHUIIAIl MU
XHUIIOTEKApHU JY)KHUK MOCeOHO, a MOry M 00a 3ajeaHo). 3Haud Ja 3a MOKPETame
NOCTYNKa MHTa0YNanuje Baku Hayeno aucrosunuje. Kox cmyxOeHOCTH 3aXTEB MOTY
MOJTHETH MMaJIal CIIy>)KO€HOCTH WJIH BIIACHUK onTepeheHe HemOKpeTHOCTH, a MOTY Ta
MOJTHETH U 00a 3aje/THO.

VY ciydajy nma 3axTeB MOJHOCH XHIIOTCKapHHW TOBEpHJIAIl, a 3aXTEB C€ OCHWBA Ha
YTOBOPHO] WJIM j€HOCTPAHO] MCIIPAaBH, OHJA OBa UCIPaBa MOpa CaapPKaTH U U3PUUUTY
u3jaBy AY>KHUKA J]a PUCTAje J1a Ce Ha HerOBOj HEMOKPETHOCTH YCIIOCTaBU XHUITOTEKA Tj.
clausulu intabulandiOsa knay3yna Huje moTpeOHa Kajma 3axTeB 3a HHTaOyJauujy
MIOJTHOCH XHITOTEKAPHH TY)KHUK WM BJIACHUK HETOKPETHOCTH WJIM OBA JIMIA TIOJHOCE
3aXTEeB 3aje€IHO ca MmoBepuoreM. Takohe ki1ay3yna HHje moTpeOHa Kaja ce YIUC 3aXTeBa

Ha OCHOBY cyicke wucmpase. Y uwi. VIl Ypenbe o wunTaOynanuju je H3pUUHUTO

189 Bynern Gminke: Butomup Jl. Pajuesuh, ,Ilapanena usmeljy npenbenex6e 3a10%HOT IpaBa 110 3aKOHY
0 3eMJBHIIHMM KIbMrama M jJocajame npuOenenke-kao cpenacraBa odezoehema', Apxus 3a npaene u
opywmeene nayxe, 4/1933, 303-304.

10 OpakBo cxBarame JKuBojuna Ilepuha 0 YCIOBHOM yIHCY CIIyKOCHOCTH je MHAYE HACTABAK rOPE
M3JIOKEHOT CXBaTamba O YIHCY CIY)KOCHOCTH Y XHIOTEKapHE OJH. MHTAOYIallOHEe KIbHIe, O 4YeMy
Bupetu: JXusojun Ilepuh, 3adpyscno npaso no Ipahanckom szaxonuxy Kpamwesune Cpbuje, 371,
Hacrasak fn. 1ca crpane 368.

Y1 Bunern: ®epno Uynunosuh, bawmuncko npaso manujcxkoe cucmema, 9.
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npeasuheHa MoryhHocT na moBepujall M JY>KHHUK MOTY 3ajelHHYKH J1a Tpaxe YIHC
XHUIIOTEKEe MyTeM IHCAaHOT aKTa Koju ce ynyhyje cyny.

VYV 3axTeBy 3a WHTaOyJanujy Mopa OWTH TauyHO O3HA4YeHA HEMOKPETHOCT OJIHOCHO
HEMOKPETHOCTH Ha KOjUMa CE yCTaHOBJhbaBa xumoTeka. OBO je jeqHa CTpaHa Hadesna
CHeUMjaTHOCTH Koj xumorteke. Tako je y wi. IX Ypenbe o unrabynanuju npensuleHo
Ja y 3axTeBy 3a HMHTa0ynauujy Mopa OWUTH ONpEeIesbeHO O03HAuYeHO OHO J00po
HETMIOKPETHO Ha KOMe ce WHTalyslanuja 3axTeBa. AKO WMa BHIIE OBAKBUX
HEMOKPETHOCTH 3a KOj€ C€ 3aXTeBa jeJHa T€ MCTa MHTAOymamuja OHJa cBa Ta J00pa
MOpajy penoM OWUTH OIpenesbHBO HAa3HAUYEHA. YKOJIUKO C€ IMOJHECEe 3aXTEB 3a YIHC
XHUIOTeKe 0e3 OmpeaesbeHOr 03HAaueHha HEMOKPETHOI J00pa Ha koMe he ce Xumoreka
3aCHOBaTH, OHJa he ce TakaB 3axTeB OAOWTH. Y TOTJIEAy OBOT 3axTeBa jJa J100pa Ha
KOjUMa C€ KOHCTUTYHUIIIE XUTIOTeKa MOpajy OuTu oxapeheHa, mpaBu ce pa3iuka umehy
UCTIpaBe KOJOM JIy>KHUK KOHCTUTYHIIE XMIIOTEKY M 3aXTeBa 3a YIHC XHMIIOTEKE, KOjU
noepunan ynyhyje cymy.'’? IllTo ce THYe HCIpaBe KOjOM XYKHHK KOHCTHTYHIIE
XHUIIOTEKY, TO 3HAa4H J1a TY)KHUK HHj€ JyKaH Y OBOj UCIIPABH Ja MOjeIUHAYHO Ha3HAYU
nobpa koja xohe na mHTaOyNHIIe Beh OH MOXXE OJOOPHUTH XUIOTEKY Ha CBHM CBOJUM
noopuma (T3B. reHepaiHa xunoreka). OBo mweroBo mpaso je oapeheno y win. VI cr. 3
VYpenbe o uHTaOynauuMju Koju riiac. ,Jly>)KHUKY CTOjU Ha BOJbY, HJIM HA3HAUYUTH
NOMMEHIIE CBOja HEMOKpeTHa J00pa, Ha Koja MHTAOylanujy I03BOJbaBa, WM CaMO
yommrte pehu, ga je m03BoJbaBa Ha CBOja HEMOKpPETHA ao0pa. Y MOCIeameM Clydajy
Mohu he ce nHTaOynamnuja CTaBUTH Ha CBa AY>KHUKOBA HEMOKpPETHA 100pa; y IPBOM MaK
caMo Ha OHa, Koja je AY)KHHUK Yy CBOjOj IMHMCMEHOIj UCIpaBUd UMEHOBAo.". Tymauemem
OBe ofjpeade MOXKe ce 3aKJbYYHTH JIa 00pa Ha Koja ce CTaBJba XMIIOTEKa HE MOPajy Aa
Oy1y TOTIYHO CIEeNMjaid30BaHAa Yy MCHOpaBU KoOja TpEICTaBjha OCHOB 32
KOHCTUTYIHCAKE XUIIOTEKE, ajli MOPajy Yy TOBEpPHOUYEBO] MOJION 3a ynuc. To 3Ha4M 11a
MAKo je Ty’KHHUK y UCIPABU O KOHCTUTYUCAY XUIIOTEKEe O00pHO reHepallHy XUIIOTEKY
Ha HEroBuM Jo0pHMa, TMOBEpUiIall Mopa y CBOM 3axTeBy 3a HMHTa0ymauujy
CIIEIM]aJTM30BaTH HEMIOKPETHOCTH Koje xohe 1a mHTa0yuIIe.

CxomHO mpaBWy Caap)KaHOM y rope moMenyroM wi. IX VYpenbe o wHTaOymnamuju
MOpajy ce MPHJIUKOM IOJHOILICHA 3aXTeBa 3a MHTAOynalujy y MOJOM ONpenesbuBO

O3HAYUTH CBa 100pa Ha Koja ce Xurmoreka ogHocH. OBO MPaBHO MPABUIIO HE CAIPKH

Y2 Bynern Gimxe: Kusojun Hepuh, Cneyujannu deo Ipahanckoza npasa Cmeapho npaso, 229.
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ommke onpende o Tome Kako he ce U3BPIIUTH UHAMBUIyaIH3alHja HEMOKPETHOT A00pa,
TaKo J1a j€ OCTAaBJbEHO CYy Ja MPUIMKOM CBAKOT YIHCA XUIIOTEKE YTBPH JIa JIU je HEKO
n00po ompenesbeHo o3HavueHo wim Huje. ObuuHo he ce o3Haveme no0pa cacrojatu y
TOME JIa C€ HaBey Mojally O TOME IJe ce J00po Haias3M, y K0joj ONMIITHHHU, OHJa he ce
HaBeCTH CBM MOJalM Kojuma je oapehyje momoxkaj no0pa, 3aTUM HEroBa MPHPOJA,
OJHOCHO mojauu o ao0py W3 Karactpa 3emipuinTa (Opoj KaracTapcke mapiene,

KyIType, MOBpIIMHA  ci.).t">

C o63upom Ha oapendy maparpada 24 3akoHa o
W3/1aBamy Talldja, Mo KOjOj C€ HE MOXKE ONTEPETUTH HEKa HEMOKPETHOCT XHUIIOTEKOM
YKOJIMKO 32 MCTY HEMOKPETHOCT HHUje MPETXOIHO M3JaTa Tamuja, TO ce Topa HaBelIeHa
notpeba OJMKer 03HauYaBamba HEMOKPETHOCTH OJHOCH HA IOJATKE KOje Cy calpiKaHu y
TaIujH.

[TocmaTpajyhu rope HaBenaeHy moTpeOy chemujainn3oBama jgo0pa koje ce xohe
UHTA0yIMpaTH TOCTaB/ba Ce MUTAWkE Ja JU je Moryhe XUIOTEeKOBAaTHU Iy>KHHUKOBA
Oynyha mobpa. W3 nocnoBHOr Ttymauema Tekcra mpomuca wi. IX VYpenbe o
WHTa0yJalMju TPOU3WIa3u JAa To He Ou Ouno moryhe. Melhytum, omobpeme myKHHKA
Jla TIOBEpWJIall CTaBM XHUIIOTEKY Ha HWeroBuM Oyayhum mobpuma He Om Omiio 0e3
BakHOCTHU. [loBepuian He OM MOrao Ha OBUM J00pUMa 3aXTEBATH YIUC XUIOTEKE JTOK
cy oHa jour Oynyha, amu y MOMEHTY Kajla OHa 3a JyXXHHKa BUIle He Oyay Oyayha oH ce
MO>KE KOPHCTHTH OBHM 000PEHeM TyKHHKA.

[Topen o6aBe3e na y 3aXTeBy 3a HHTAOYaIM]y Oy/ie Crienjan30BaHa HETTOKPETHOCT Ha
K0jO] Ce Tpaku MHTa0ysaIMja u MoTpaKMBame KOje ce XUMOTEKOM 00e30elyje Mopa na
Oyze crienujain3oBaHo OJH. ojpel)eHO M TO Kako y MOrjieay IJaBHOT Ayra, Tako U y
noryey kamara. llIto ce THue kamara oHe MOpajy OMTH Ha3HAYEHE jep XMUIIOTEeKa Koja
rapantyje TpaXOWHY ca KamMaToM Oe3 Ha3Hauewma Te Kamare Hehe OWTH JOBOJHHO
cnenrjanu3oBaHa. OBO MPAaBHIIO c€ HE OJTHOCH Ha TPOTOJMIIHE 3a0CTAaTKE Kamara Hako
OHU HHMCY MHTAOyIUpaHH, WTO je Ouio mpuxBaheHo y mpexpaTHOM IpaBy, a Takohe je
npeaBul)eHO M y JaHAIIKBEM NpaBy y 3aKkoHy O u3BpuIekhY H 00e30ehemy (, CiryxOeHu
rmacauk PC* 0Op. 31/2011),y neny Koju ce OJHOCH Ha HAMHPEHE H3BPIIHHX

noBepwitana. OBaj 3akoH y wi. 138,roBopehu 0 pesy HaMHupema OCTaIuX MOTPAKUBAKHA

KOja ce HaMHpPYjy HAaKOH HaMHUpPEma MOTPaXHBamka KOja MMajy TPBEHCTBEHU pE,

13 Bunern 6mmske: JIasap Mapkosuth, Xunomexapro npaso, 111-113a XKusojun Hepuh, Cneyujanrnu deo
Ipahanckoea npasa Cmesapno npaeo, 229.
Y4 Bunern Gmmke: Kusojun Hepuh, Crneyujannu deo Ipahanckoza npasa Cmeapro npaso, 229-230.

105



HABOJIM J1a C€ TPOIIKOBU M KaMaTe 3a MOCIEIke TPH TOAUHE J0 JOHOIICHA 3aKJbydKa O
npeaju HeMOKPETHOCTH KYIIy, oJpel)eHn M3BPIIHOM HCIIPaBOM, HAMUPY]Y MO HCTOM
pelly Kao riaBHA IOTpaxuBamba.’’ >

VY un. V Ypenbe o uarabymnanuju je oapeheHo na mucMmena ucrpasa (McrpaBa KOjoM ce
KOHCTUTYHIIIC XHUIOTEKAa, KA0 U 3aXTEB 3a WHTA0Y/alMjy) MOpa yBEK CalpiKaBaTH H
Ta4yHEe MOJATKe O M3HOCY TPaXOUHE Tj. MOJATKE O H€HOj KaKBONM M KOJMYUHHM Tj. TAKBA
UCIlpaBa y K0joj He OM CyMa HOBYaHa W y KakBOhM W KOJIMYMHHM M3JI0KEHA OWiia He
MOXXe OuTH TpeaMeToM mHTalynanuje. OBa oapenda je TyMadeHa Tako Ja ce HE MOXKe
YONIITE yMucaTu TpaxOuWHa ca HeoapeheHOM cymoM, anu Ja ce MOXKE YIHCaTH
XHUIoTeKa 3a 00e30eheme jeane Heoapehene TpaxOuHe 10 W3BecHe cyme (oBae ce

MHCIH Ha XHIOTeKY ca HajBUIEM  wm3HOCOM). ’®

Hakrme, crnenujaim3oBame
NMOTpakKMBama Koje ce 00e30ehyje XWrmoTekoM, Kako y TOTJIeay W3HOCa, TaKO H IO
pUPOH, MOpa OUTH M3BPILICHO U Y UCIIPABU KOjOM c€ 0JJ00paBa XUIIOTEKa U Y 3aXTEBY
OJTH. MOJIOM 3a yIUC XHUIOTeKe Koja ce ymyhyje cymay. OBo ca pasiora mTO YKOJIHKO
HHU]j€ TMMO3HAaTa BHUCHHA TOTpPa)XMBama IMOBEpHUJIAI] HE MOXXE HHU TOOWTH MHTAOYyIalH]y.
IlITo ce Tnue ob6aBe3a Koje ce He cacToje y HOoBIy JKuBojuHn Ilepuh cmaTtpa na je onnma
TOBEPHOITY OCTABJHCHO HA BOJbY Ja MPOU3BOIHO OJPEIN KOIMUHHY ayra. '

Mon6a 3a uHTa0yIaIMjy MOKe OUTH MOJHETa MUCMEHO WM YCMEHO Ha 3alMCHHUK KO
Cydla M TOAHOCH C€ OHOM OIIITHHCKOM CyAy Ha YHjeM ce MOApYydYjy Haua3u
HEIMOKPETHOCT Ha KOJy C€ OJHOCH 3axXTEeB 3a WMHTAOyJaIujy. XHUIIOTEKa C€ HHUKAaJ He
JI03BOJbaBa IO CIYKOEHO] Jy>KHOCTH Beh camo 1o 3aXxTeBy CTpaHKE, a CXOAHO MPaBHOM
npaBuwity u3 tauke VI Ypenbe o umnrabynanuju. McnpaBa koja ce mpuiiaxe y3 mMoily
Mopa OUTH y OpUTHHAILY WU Y CYACKH OBEPEHOM IPEIUCY.

[Tpunukom mpujeMa Mos10€ Ha UcToj he mpenceTHuK Cya Uiy JUIE KOje je OH OJIPEaHO
Ha3HAYWTH JaH TOJHOIICHAa W CTaBUTH cBOj mormuc. Cya je AykaH Na MPUMIBEHY
MOJIOy MCTOT JaHa, a MO MOTryhCTBY M HCTOI yaca 3aBeie y JEJIOBOJHU IPOTOKOI
uHTalynanuja u npudenexaka. O OBOT TPEHYTKa Ce payyHa MPUOPHUTET Y 3aCHUBALY
npaBa. YKOJIHMKO je MCTOT JlaHa IOJHETO BUIIIE 3aXTEBa 3a 3aCHUBAE XUIIOTEKE CBa

uHTaOynupaHa NpaBa KWMajy HCTH peJ TNPBEHCTBA, a TO C€ O3HayaBa Y J03BOJHU

uHTa0ysanuja 1 y UHTaOyIaoHO] KEbU3H.

15 Bunern 6mmke: Muom YKuskosuh, Akyecoprocm 3anosxchux npasa na nenokpemmocmu, 77-82.
178 Bynern Gmmke: Jlasap Mapkosuh, Xunomexapno npaso, 108.
Y7 Bunern: Kusojun Iepuh, Cneyujarnu deo I'pahanckoza npasa Cmeapho npaso, 228.
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Pa3zmarpajyhu momgHery wmonOy cyn MoOXe [OHETH peUIemhe KOjUM J103BOJhaBa
UHTa0yJIalK]y 3aXTeBaHOT MpaBa WK o0uja MoIOy.Y TOM CMHUCIY MOCTOJH U3pHUYUTA
onpenda un. Xl VYpenbe o wmHTabymammju koja timacu: ,Cyn he mpu pacyhemy
npeaMeTa UCICIUTH, a JIH CYy YCJIOBU TOPHHM Taparpaduma MporvcaHH, UCITyHEeHU
WIN HUCY, U IpeMa ToMme he pereme u3/1aTi, KOjuM 3axTeBame nHTadynamuje onodpasa
wii oxbuja.“ Pememe KojuM je 103BOJbEHA HHTAOyjalnMja ce Hajlupe 3aBOIU Y
JIETIOBOJTHU TIPOTOKOJI MHTA0Y aIMja U Mpruoeekaka, a 3aTUM ra JIOCTaBJba MOBEPUOILY
W IY)KHUKY MMOITYjyhu mpaBwiia o JMYHO] J0CTaBU. AKO je nHTa0ynanuja og0ujeHa He
Tpeba M3BeIITaBaTh AY)KHHKA, HAPOYUTO aKO j€ YHHUC TpakeH 0e3 meroBor ydermrha.
Haxon Tora cyx Bpmu uHTaOysnanujy y WHTaOymnanuony Kmury (mo Ypenou on 1854.
rofiiHe WHTAOYJAllMOHM MPOTOKOJ) TMOCAE TMPABHOCHAKHOCTH pEIlekha O HEHO]
no3Boau. Ha wmcmpaBu Ha OCHOBY KOje je JI03BOJhEHA WHTaOyJalyja cyj O3HadaBa
JaTyMm, TMOJA KojuM OpojeM, Ha KOjoj HEMOKPETHOCTH OJHOCHO HEMOKPETHOCTHMA
IOyXXHHMKA, Ha KOjOj CTpaHH MHTA0YIAalMOHE KIHre je MHTAOyIHpPaHO MPaBO XUIOTEKE
WM CIIY)KOCHOCTH M TO TOTBphyje MOTHMHCOM OBJANINEHOT JIMIAa M TIeYaToM Cy/aa, O
yeMy y CyAy OCTaje IOKyMEHT. YTHC XHUIIOTeKe BpIIM CE€ KOJ HMMEHa BIIACHHKA
XHUIIOTEKOBAHOT J00pa. YKOJIMKO je y3 MoyI0y IMOJHeTa OpHUIMHajiHa HCIpaBa
NOJHOCHIIALl je JAY)KaH IOJHETH M KOINHUjy Ha Ko0joj he ce KOHCTaTroBaTH HM3BpILICHA
uHTalysanrja u OBy Komnujy he cyx NpUKJ/bYYUTH aKTUMa U 3aJpXKaTu 3a CBoje morpeoe,
a opurumHas he BpatuTd mnomHocwory. OBa cCyacka TOTBpAAa je€ 3HaudajHa 3a
XUTIOTEKapHOT TOBEPHOIIA jep OH MMa JI0Ka3 J1a je Ha IY)KHHKOBOM JI00pY CTaBJheHa
XUIIOTeKa W Jla TPHJIMKOM MpeHOca MOTPaXHBamka MCTYy IOKAKE EBEHTYATHOM
npubaBHoOILy.

3a ynucaHy XHWIIOTEKY y HMHTAOYJallMOHY KIbUTY BaXKH IPETIIOCTaBKa J1a OHA H
MTYHOBA)XHO MOCTOjJU Y KOPUCT ynucaHor jwmia. OBa mpeTrnocTaBka je MmehyTum o0opuBa,
JMILIE KOje TBPJAU CYIPOTHO MOpPa TO U J1a TIOKaXe.

CagpxuHa MHTaOyNIallMOHE KILMIE BaXKH Kao HCIpaBHA MpeMa CBAKOM IpHOABHOLLY
HEMOKPETHOCTH Ha KOjO] je ymucaHa XHWIoTeka. [IpuimkoM mpeHoca CBOjUHE Ha
ontepeheHoj HEMOKPETHOCTH TPEHOC CBOjUHE TPEHOCOM Tamuje ce BpIM u 0e3
NPUCTaHKa XHUIIOTEKapHOT IMOBEpHOLd, C TUM INTO CyJ MOpa Npe H3/1aBambe Taluje

KYIIYy J1a y HUHTa0yJalliOHOM ITPOTOKOIY Ty HEITOKPETHOCT IPEHEeCce Ha MME KyIIa U Ja
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UCTOBpEMEHO o00aBecTH MpHuOaBHOIA HEMOKPETHOCTH O IOCTOjalby XHIOTEKE OJIH.
Jpyror Tepera Ha 100py.

Cxomno un. XIX Ypenbe o mHTaOynaumju XUIoTeka He IpecTaje ucraToMm ayra Beh
jennmHo ucnucoM xunoTteke. Hajxumoreka craBibeHa Ha XUIOTEKY MOCIIE MCIUIATE Jyra
HIOBEPUOILLY KOjH je MMao OBY XHUIIOTEKYy he BakMTH (MaKo MOTpaKMBambe MOBEpUOLA Y
CTBapHOCTHU BUILIE HE MOCTOjU) jep je NY)KHHK KPUB LITO IO MCIUIATH Jyra HCTy HUje
ucrnrcao. OBO cTOra IITO j€ XUIMOTEeKa ocTajla MHTa0yaupaHa Tpeha nuia cy Muciauia a
nmoBepwiIan jomr HUje wucruiaheH, 300r dYera Cy ra Ha padyyH TOT MOTpaXKHBamba

KpeauTupajia 1 Ha PbeI‘OBOj XUMOTCHH UCXOJ0BaJIA YIIUC HAAXUIIOTCKE .178

C 003upoM Ha MPHUHIIMI JABHOCTH KOjJH Ba)KH KaKO 3a MHTAOYJIAI[MOHE, TAKO U 3a KEHHUTE
Taryja CBaKO 3aMHTEPECOBAHO JIUIIE CE MOJKE JIMYHO YITO3HATH ca WHTalyIanujama Koje
nocroje Ha Hekoj HenokpeTHocTH. [1o wi. XXI Ypende o uHTabynanuju npoToKOIUCTa
je Ay’KaH CBaKOMe JI03BOJIUTH J1a C€ JINYHO U3BECTH M YBEpU O UHTAOyJalMjaMa, a UCTO

TaKo j€ Jy’KaH CyJ Ha 3aXTEB MOjeAMHMUX JIUIA U3/IaTH OBEPEHE M3BOJIE U3 OBUX KIbUTA.

Kako u3 rope HaBeaeHOT MPOU3MIA3H Cyl KOjH BpIIM UHTAOYIAlN]y BOAH JBE KHHHIE!
WHTAOyNAllMOHY KIHUTY (MM HMHTaOyIalMOHH IPOTOKOJ) W ACJIOBOJHH IPOTOKOI
uHTalynanuja u npudenexaka. Ca CTaHOBHUINITA JI€jCTBA MHTAOYNAIMje OBE JIBE KIbUTE
MIPE/ICTaBIba]y JEIMHCTBEHY IIETUHY jep Ce Kao JaTyM MHTAOyJaIrje y3uM AaTyM yIuca
y JIETTIOBOJHM MPOTOKOJ Tj. OJf TOT JlaHa JCjCTBYj€ M3BpIleHA MHTAOysaIuja, a He O]
JaHa ynuca wuHTaOynanuje y uHTaOynanuoHy Kmury. JlocmoBHo roBopehw,
uHTalysalMja ce BPIIU MPBO HEMIPABHOCHAXKHO y JAETOBOJAHU MPOTOKOJ UHTA0YIauja 1
npubenexaka, a 3aTUM NPAaBHOCHAXXHO Y WHTAOYNAIMOHY KBUTY. Y TPaKcH
OnmruHCKor cyna y Humry, koju Boau MHTAOyIanMoOHE KIBUTE M KIbUTE TalHja 3a Jeo0
OIIITHHE Y KOME HUCY OCHOBaHE 3€MJbHIIHE KIbUTE, 3aXTEB 32 YKIbYXKOY XHUIIOTEKE ce
HajIpe perucrpyje y Kmusu ,P3, a 3aTUM ce BpIIM ynuc y MHTAOYJIALMOHY KILHTY
,AHO". "

VY nenoBOJHM TPOTOKOJ WHTAOyJalyja ¥ mpuoOenexaka, Kako My caMO UME€ TOBOPH
BpIIM C€ yNUC M Tmpubdenexaka Koje MpPEeACTaBibajy MPHUBPEMEHE U YCJOBHE YIHCE

XUMOTEKE U CIIY’)KOEHOCTH, Ka0 M YCIIOBHE YITHCE TIPpaBa CBOjUHE.

18 Bynern: JKusojun Ilepuh, Crynwene pacnpase uz [pusamnoe npasa, 293.
1 Buneru: Mupocinas Jlasuh, 227, fn. 6.
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WnTabynanyoHe KmbHUre ce BOJAE 3a CBaKy TOAMHY MOCEOHO M TO IpeMa MMEHHMa
BJIACHHKA OJH. AYXHHKAa — INTO 3HAYM IO MEPCOHATHOM NPHHIMITY, a HE IO
HEeToKpeTHOCTUMA. [lepcoHamTHN MPUHIUT Bol)eha OBUX KIbUTA YyrpoKaBa IMyOIHIIUTET
XUIMIOTEKE jep OBO MOXKE JIOBECTH JO0 TOra Ja Cc€ CBOjuHa Ha onrepeheHoj
HETOKPETHOCTHU TIPEHECE, a 1a c€ TO He eBUCHTUPA Y MHTA0yJaIllMOHUM KEbUTaMa.
Credan ['eoprueBcku cmarpa Jga ce TalHMjCKU CHUCTEM Y CBOjOj YKYIMHOCTH MOXKE
YBPCTUTH Y 3€MJBHITHOKIKHE CHUCTEME y IMUPEM CMHCIY ako C€ IO IOjMOM
3eMJBUITHOKIGIKHU CUCTEM TTO/Ipa3yMeBa CBaKM CHUCTEM O NMpaBHMa Ha HEKPETHHHAMA,
KOjH Cce 3aCHHMBa Ha jaBHUM KibHrama. Kako meroBy OKOCHUIy HE YHHHM je/lHA HETO JBE
KIbUT€ OH je jenaH pa3OujeH 3eMJbUIIHOKILMKHU cHucTeM. Pa30ujeHOoCT Tamujckor
CHCTEMa, OCUM TOTa, UCKa3yje c€ U y TOME IITO j€ OH 3ampaBO JIBOJHU CHUCTEM. CUCTEM
ucrnpasa (Tamuja) o mpaBy CBOjHHE Ha HAKpPETHHHAMA, a Ha JPYroj CTpaHH, CHCTEM
ynuca (MHTaOynaimja) O CTBapHMM IpaBUMa Ha TyhUM HEKpeTHWHama (XUIIOTEKa,
ciyx6enocr).

VY mepuony mocie [[pyror cBeTckor para TamMjCKH CHCTEM j€ CBE BHIIEC T'YOHMO Ha
3Ha4ajy M CKOPO Jia c€ HUje HU MpUMemHBao. OBOME je TONpHUHENa OMIITa TeHACHITH]a
ciabibea yJore NpuUBaTHE CBOJUHE, a W CaMU NPHUHIMIIM Ha KOjUMa TOYHMBA OBAj
cucteM. Hamme, Tanuja ciy>ku camo Kao JOKa3 O MOCTOjamky MpaBa CBOjUHE, Tj. OHA je
JOKa3HA HCIpaBa W H3/IaBalkbe TalMje HeMa KOHCTUTYTHBAH 3HAuaj 3a CTHUIAKE U
npeHoc mpaBa cBojuHe. Ca apyre cTpaHe TalMjCKA CHCTEM j€ Pa3JBOjeH. Tamuja je
CBOJMHCKAa WCIIpaBa, a MHTAOYJIAIlMOHH MPOTOKOJ CIY)XH 32 YIIUC OCTAIUX CTBAPHUX
MpaBa Ha HEMOKPETHOCTUMA.

Taxolhe, y oBoM nepuojy je ry0uiia Ha 3Hauajy U 3eMJbUIIHA KIbUTA, KOja MPeICTaBsba
CIIOKEHU]Y W TIOTIYHH]Y €BUJICHIIM]Y O NpaBMMa Ha HEMOKPETHOCTMMA, a cBe Behu
3Haua] je pgoOujama npkaBMHA Kao (DakTUYKAa BIACT HAa CTBApH W Mpefaja
HEMOKPETHOCTH Y JIP’KaBHHY.

VY oBOM mepuony Cy HOCTOjaja CXBaTama Ja Ce TaIllMjCKU CHCTEM 3aMEHHU CHCTEMOM
yBepema (McrpaBa) O MpaBUMa Ha HEMOKPETHOCTUMA, KOjU O ce BOIUO MO CHCTEMY
peaTHux (bonnja.lsl OBaj mpensior 3a MOJEPHU3AIIN]Y TAITH]CKOT CUCTEMA HUjE 3aKUBEO

Beh je 0Baj cucTeM HACTaBUO U Jlajbe J1a TyOu Ha 3HAYajy.

180 Buneru: Credan I'eopruescku, Tanujcku cucmem, 281.
181 Bynern Gmmke: Credan I'eopruescku, Tanuckuom cucmem 8o Jyeocaasuja, Crkorsse 1978, 70-90.
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CTHHABE KIbUKHUX ITPABA Y CUCTEMY 3EMJ/bUITHUX KIbUT'A

3eMJbUIIIHE KIUTE Cy jaBHH PETUCTPU KOje BOJEC CYAOBH M Yy KOje Ce YIHUCYjy
HETOKPETHE CTBApU M CTBAapHA IpaBa Ha HEMOKPETHOCTHMA, Ka0 M HEKa OoOJMranroHa
npaa.’®? Y HamieM MO3MTHBHOM mpaBy ce y 3eMJBHIIHE KIHIE HAjIpe YIHCY]y
HEMOKPETHOCTH (3€MJBMINTA M 3Tpaje), 3aTUM CTBapHA IMpaBa Ha HEMOKPETHOCTHMA
(mpaBo CBOjUHE, CTBApHE M JIMYHE CIIY’)KOCHOCTH, CTBAPHU TEPETH U XUIIOTEKa) U HEKa
obyuranyona npasa (IpaBo mpede KyMOBHHE, MPaBO OTKYIA, MpaBo 3akymna). [lopex
TOra y 3eMJbHIIHE KIHIe Ce YIUCY]Y U y 3aKOHY HaBe[eHE MpaBHE YHUHIECHUIIE KOje
MOTy Jia Ipou3Bey ojipeleHe npaBHe Mocienuie Ha 3eMJbUIIHOKIbMKHA [IpaBa, Kao 1
JMYHU OHOCH MMaJlala 3eMJbUITHOKILM)KHUX MTPABA.

3eMJbHIIIHE KIbUTE Cy Hajupe yBereHe y BojBoamnu 1855.roauHe T3B. rpyHTOBHUM
penom ox 15. nenemOpa 1855.roqune, a y octatky Cpouje 1930.roaunae moHOMEHEM
3EMJBHIITHOKILIDKHUX 3aKOHA: 3akoHa O 3eMJbUIIHUM Kiburama (CrnyxOeHe HOBHHE
Kpasmesune Jyrocnasuje, 6p. 146 — Lillox 1. jyna 1930.rogune u 6p. 281 — XCox O1.
neuembpa 1931.roaune), 3akoHa 0 yHyTpalimeM ypehewmy, OCHHBambY U UCIPABIbahY
semsbuniHuX Kibura (, CayxOene HoBune KpasbeBune Jyrocnasuje“, Oop. 62/31ox 19.
mapta 1931. roguHe) u 3aKkoHa O 3CMJBHITHOKIIKHMM Jc00aMa, OTIHHCHMa U
npunucuMa on 31. nenemOpa 1930. rogmae. Ha ocHOBY OBHMX 3akoHA JIOHETH CY
MOJ3aKOHCKH IPOMHCH: YIIYTCTBO 32 MPBO OCHUBAE 3eMJBUITHUX KEUTAa HAa TOJPYY)y
Anenannonux cynosa y beorpagy m Ckomby u Bemukor cyma y Ilogropunm u
YmyTcTBO 3a UCHpaBibalkbe 3€MJBUIIHUX KIbUTA KOJA MPBOI OCHHBAKA 3E€MJBUIITHHUX
Kibura, kao u [lpaBuiaHuk 3a Bohewe 3emibuIIHUX Kibura (,Ciy:xOeHe HOBUHE
KpasseBune Jyrocnasuje”, Op. 64/30). HakoH moHOIIEHa OBUX IMPOMHCA 3E€MJBUIIIHE
KIbUTE Cy OCHHMBaHE 1ModeB oj ceBepa CpOuje mpema jyry u oJBojeHO 3a rpan Hum,
TaKo Jia je \hMa OTIpuiInKe oOyxBaheHa jenHa TpehuHa TepuTOpHje Cp61/1je.183 ['ope
HaBEJICHU TIPOIHMCH KOjUMa Cy YBEIEHE 3€MJBHIIHE KHHUTE y Taaallkho] JyrociaBuju cy
3a y30p MMaje ayCTPHjCKe 3eMJbUITHOKIHIDKHE MPOMHKCe, Tako aa je BehuHa mpomuca

HUACHTHUYHA TaJallllbuUM aYCTpI/IjCKI/IM npornucuma O 3¢MJbUIITHUM KEbHUT'aMa.

182 O6pen Crankosuh, Muoxpar Opmuh, 318.
%3 bid., 320.
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Ha ocHoBy 3akoHa O HEBa)XHOCTM NpaBHUX Ipomuca JoHeTHX mpe 6. anpuia 1941,
TOJMHE U 3a BpeMe HempujaTesbcke okymauuje u3 1946.romuHe OBHM mpomucu ce U
JlaHAC TIPUMEYjy Kao IMpaBHa MPaBHIIA.

['ope HaBegeHWM TpaBHUM MPONHCHUMA HHUJe yHHPHUIMpaHA MaTepHja 3E€MJBHIITHHX
KIbUTa jep UCTU MpeaBuhajy caMo OCHHBAaWkE OCHOBHE 3E€MJBHUINHE KIbUTE, a HE H
NoCeOHMX 3EMJBMINHHUX Kibura (pyIHHKA, JKEIE3HWIIA M jaBHHX KaHaja). 3aKOH O
3eMJBMIITHUM Kmurama y naparpady 1 craB 1 camo momume oBe moceOHe 3eMJbUIITHE
KIbUTE U KaKe JIa ce Y OBe MoceOHEe KIHIe CaMO U3Y3€THO YIIHCY]y M3BECHA HApOUYUTa
3emsbuiiTa. OBe moceOHe 3eMIBHUINHE KIbUIe HUCY JI0 CaJla OCHOBAHE.

VY nepuoay HakoH /Ipyror cBeTCKOr para JOHOIIEHHU Cy CIOPAJAWYHO MPOIHUCH KOjU CY
npeaBuband  ynmuc mpaBa Ha  HEMOKpeTHOcTUMa  (MPBEHCTBEHO MpaBa  Ha
HETOKPETHOCTHMA y JIP)KaBHO] M IPYINTBEHO] CBOJUHH) Y 3€MJBHMIIHY KEHTY. Tako je
1947.ronune noHera Ypenda 0 yKIIKOM IpaBa CBOjUHE HA JIPXKaBHO] HETIOKPETHO]
umoBuHu (,Cayx6enu mucr DHPJY, Op. 58/47), kao u 3aKOH O YKHBIKCHY
HEMOKPETHOCTH y IPYIITBEHO] CBOjUHHU, Koju ce y Penyonmuum Cpouju ox 1971.ronune
NpUMEBHBA0 Kao penyonndku 3akoH (, Cayx6enu rimacuuk CPC”, 6p. 45/71).ITo oBom
3aKOHY y KOPHCT JAPYHITBEHONpPABHE Oco0e ce BPIIMO YIHUC MpaBa Kopuinhema OJH.
pacronarama y 3eMJbUIIHE OJH. IPYT€ jaBHE KIbUTE Y KOj€ C€ YIHCY]y HETIOKPETHOCTH
U [IpaBa Ha HUMA U TO Ha OCHOBY MPABHOCHAXKHE OJUTYKE CyJa WM JIPYTrOT HaJJIeKHOT
opraHa KojoM ce yTBplyje mpaBo y KOpHCT ojapeleHe mMmpaBHE oco0e T€ Ha OCHOBY
OBEpPEHOI' yroBOpa Kaja je 3aKOoHOM ojapeheHo Ta ce TO MpaBO MOXKE THM YrOBOPOM
IPEHETH.

OcuM rope HaBeJCHUX MPOIMHKCa, Y Iepruoay nocie Jpyror CBETCKOr para JOHETH Cy H
JPYTH TPOMUCH KOjH Cy C€ OJHOCWJIM Ha YIHC TpaBa y 3eMJbHUIIIHE KIbHTE, a 0 ueMy he

OUTH peur MPUJIMKOM H3Jarama MojeJUHUX HHCTUTYTA.

3eMJbHIIIHA KIbUTa HMMa 3a OCHOBY Karactap 3emJspuiura. Karacrap 3emipuinTa je
(dakTHYKa €BUJICHIIMja O 3EMJBHINTY KOja CaAp)KW IMOJATKE O TOJIOXKAJy, OOJHMKY |
MOBPIIMHYU KaTaCTapCKUX Iapiiesia, 0 HAYMHY KopHmihema, OOHUTETY, O KaTacTapCKOM
npuxoay M o KopucHUKY. [IpBoOuMTHa ¢yHKIHMja KaTacTpa je OWIIO ONOpEe3uBambe
3eMJBUIITA, a CaJa C€ OH KOPUCTH U 3a MPUBpENHE, YNpPaBHE, CTATHCTUYKE U ApPYyre

noTpede, Kao M MoJJIora 3a U3paay 3eMJbHINHNX Kibura. Katactap 3emspuinTa je jaBHa
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KIbUTa M CBAaKO JIMLE MOKE M3BPIIMTU YBHJ Y IOJATKE OBOT KAaTacTpa y CIyKOCHHM
npocToprjama HaJJICKHOT T'eOJeTCKOr opraHa. Takole CBako 3aMHTEPECOBAHO JIUIIE
MOXXE TPaXUTH W JOOWTH HM3BOJAE W3 KaracTpa 3emibuinTa (KOomHWja IUIaHa, pa3Ha
yBepema U CII.). MelyTiM, moceOHIM PONHCUMa MOXKE C€ HCKIJBYYUTH YBUJ Y TIOJIaTKE
KOje CaJp KM KaTracTap 3eMJbHIITA, Ka0 U MOT'YhHOCT oOMjama N3B0/1a 0 MoJalMa Koje
0Baj KaTacTap CaJpxH.

VY HameM NO3WTHBHOM IIpaBy jOII YBEK je HAa CHa3M 3aKOH O NpeMepy M KaracTpy
semspuinta u3 1976. rogune (“Ciyx6enn rmacauk CPC”, 6p.11/76...24/84) y neny
oJlp>KaBama MocTojeher mpeMepa U KaTacTpa 3eMJBUIITA U TO CBE JOK He Oy/e yBeaeHa
JeAMHCTBEHA EBHJIEHIM]a HETOKPETHOCTH OJIH. OCHOBAH KaTacTap HEMOKPETHOCTH, a
cxomuo uwi. 191 Baxeher 3akona o apxaBHoM mpemepy u Katactpy (“CryxOeHu
rnacauk PC”, 6p. 72/2009% 18/2010)ITo oBOM 3aKOHY O KaTaCTpy 3eMJbHUIIITA TIOCIOBE
npeMepa u u3paje KaracTpa 3eMJbHIITa 00aBibajy NOCEOHU opraHu yrnpase (IeoJeTCKU
OpraHm), a IMOCJOBU IpeMepa W (opMHUpama KaracTpa 3eMJbUINTA ce 00aBJbajy IO
cnyx0OeHoj nayxkHoctu. Kartactap 3emspmimnra ce wuspaljyje Ha OCHOBY mpemepa
3eMJBHIITA.

Karacrap 3emsbuITa c€ cacToju 0] KaTacTapCKUX MJIAHOBA M KATaCTAPCKOT OIepaTta.

Y oBOM cucTeMy KaracTap 3€MJbMINTAa TpeAcTaBba (AKTUUKY EBHICHIH]Y O
HEMOKPETHOCTHMA, Ha OCHOBY Koje ce u3paljyje mpaBHa €BHICHIMja — 3E€MJBHILIHE
KIbUTE.

Cam kaTacTap 3eMJBHIITAa HEMA 3HaUaja 3a CTHLAKE 3€MJBUITHOKILIKHUX TIPaBa jep ce
OBa MpaBa MOTy MpUOaBUTH CaMO YIUCOM Yy 3eMJbUIIHY KmHUry. Ca jemaHe crpaHe
3eMJbUIIIHA KEbHra HE MOXKE TIOCTOjaTH 0e3 KaracTpa 3eMJBHINTA KOjU j€ HeHa IOJJIora,
a ca Ipyre cTpaHe camoO 3eMJbHMINHA KIbUTa MMa 3Hayaj 3a MOCTOjae KIIKHUX MpaBa
Ha HemokpeTHocTHMa. Kartactap 3emJpuINTa CaapXKd TMOAATKE KOJU Cy J00HjeHU
HEMOCPEIHO MPEMEpoM, a 3eMJbMIIHA KiHra npey3uMa Te (aKkTHUKe IOJaTKE O
HEMOKPEeTHOCTUMAa M Ha OCHOBY MHX ce ¢opMHupa TpaBHAa EBHICHIHMja O
HerokpeTHocTuMa. [lo mpaBmimy Karactap 3emsbHIITa Tpeba Ja BEpPHO OCIHMKaBa
CTBApHO CTame HEMOKPETHOCTH je€p Ce 3aCHMBAa HAa MOAAMMa A0 KOJUX HAaUIC)KHU
T'€0IETCKU OPTaH| J10J1a3¢ HEMTOCPEIHUM ITyTeM. AJIM TO HHUj€ YBEK CIIy4Yaj.

VY nasmeMm TOKy pana 6uhe Hajupe oOpaleHa Hayena 3eMJbUITHUX KEBUTA, CACTaB UCTHX,

npeamMer ynuca (y3 OCBPT Ha 3€MJbHITHOKEHIDKHE 7€00e, OTIHCE U MpErHce), BPCTe
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yIuca y 3eMJBUIIHY KIBUTY, CTUIAKE MOjSMHUX KIIKHHUX MpaBa (CBOjUHE, 3aJI0)KHOT
npaBa, CIIy)KOEHOCTH, peaTHOT TepeTa, OTKYyIIa, Mpeye KYIIOBUHE M 3aKyla) U Ha Kpajy

YKpaTKoO CaM IMOCTYIaK yInuca 1 OCHHBAKC 3EMJbUIITHUX KBBUTA.

Haueyna 3eMJbUIIHUX KHLUTA

[Tox Havenuma 3eMJBHITHO-KELMKHOT TpaBa IMOAPa3yMeEBajy CE€ HajOIITHja MpaBHIIa
KOja BaXe Yy OBOj o6macti.’® Heka ox oBux Hauena Cy H3pUYUTO cajapkaHa Yy
3eMJBHIITHOKILMKHIM 3aKOHUMa W y JIPYTUM TMPOIUCHMA, a O MOCTOjalky APYTUX Ce
MO’KE 3aKJbYUUTH TYMAU€HEM U YOIIITaBakhEeM MTPaBUIIa KOja BaXKe Y OBOM CUCTEMY.

VY npaBHO] TEOpHjH TTOCTOj€ Pa3INKe Kako y Opojy OBHUX Hauesa, TaKO M y TOME IITa Ce
cMarpa HaveJIOM 3eMJBHIITHUX KIBUTA OJTH. 36MJBbHITHOKEMKHOT TIPaBa.

Muonpar Opnuh cMmarpa Ja MOCTOjU S Hauena 3eMJBHIIHO-KELMKHOT IMpaBa. HadesIo
ynuca (Wi (GopMaTHO HAyello), HA4yeJlo jaBHOCTH, HAUeNO MOy3[dama y 3EMJbHUIIHE
KEbHTe, HAYeJIO IPBEHCTBEHOT YIINCA W HAadeo Jerammrera. >

Cperen JKuBkoBuh HaBoaM /a ce Halle 3e€MJBHINHE KHUTE 3aCHHBAjy HAa W3BECHUM
Hayenuma, HaBojehw TPUTOM caMoO HajBaKHHja: Havelno jaBHOCTH (MyOuumuTeTa),
HAYEIIO I0Y3/akba, HAYelIo YIIHCa, HAuesIo IPBEHCTBA M HAYCIIO JICralIuTeTa. o

Mupko Komyruh pasnukyje Hauena mo ToMe Ja JU ce UCTa OJHOCE Ha MOCTYMaK y
3eMJBUIITHOKIGIDKHUM CTBapUMa WM Ha MAaTEePHjaTHO 3€MJBbHITHOKELIKHO 1paBo. [IpBa
HasuBa (opMayiHa, a Jpyra MaTepujajiHa Hauena, Majaa ce oHa mory wmehycoOHo
nperutat. Mctu ayrop pasznukyje 8 Hadena 3eMJBHIIIHUX KEBUTA: HAYEeNI0 CTBAPHOCTH
(Mo KojuM TOJpa3ymMeBa Jla MPEAMET YIKCa Yy 3eMJBHUINHE KEUIC MOTY OMTH Camo
HEMOKPETHOCTH M CTBapHa IpaBa WM MpaBa KOja UMajy 3Ha4a] CTBAPHOCTH, a OJHOCE
CE Ha 3eMJBHMIIHOKIbIDKHA TeJa), Haueslo TpyHTOBHHIE (10 KOjHUM TOApa3yMeBa jia u3
3eMJBHINHE KEUTE MOpa OUTH BUIJBHBO IEIOKYIMHO MPABHO CTakE TPYHTOBHUYKOT
npeaMeTa), Hauello MperjieAHOCTH, Hadyeso JierajJuTeTa, Hadeslo npuBosie (OIH. ymuca

Ha OCHOBY CYJICKOT HaJjora KOjH Ce M3Jlaje caMoO YCIIe/l 3aXTeBa CTPaHKE WJIM BIACTH),

Hauenno crenujaaurera (Koje moapasymeBa jAa MpeaMeT mopa Outu ompeheH u w3

184 O6pen Crankosuh, Muonpar Opmuh, 327.

'®> Bupern: Ibid., 328-343.

180 Bypern 6mimke: Cperen XKuskouh, 3empuiune kruze, EHIMKIONSIHja MIMOBHHCKOT TIpaBa M IpaBa
yapyKeHor pana, Tom Tpehun, 993-994,

113



3eMJBUIIIHEG KIbUTC BUIJBMB), HAYeJIO JaBHOCTH. YIKHCAa UM TOBEpCHa M HAYECIO
npeencrea.’®’

['ope je ykpaTko ommcaH cajap)kaj caMO OHHMX Hadesla KOja HUCY OJIibKe MpHUKa3aHa y
JaJbeM TOKY pajia, JOK Cy OCTajila caMo HaOpojaHa.

Hyman CramenkoBuh Takohe pasnukyje Hayena 3eMJBMINHHX KIbUTa W Hadesa
MOCTYNKa YIKCa y 3eMJBbHINHE KIbUTE. Y MPBY Ipyny Hadena yOpaja: Ha4yelo ymuca,
HaueNo jaBHOCTH, HAYEJIO MOY3/ama Y 3eMJBHIITHE KIHbUTe, HAYelI0 MPBEHCTBEHOT peja u
Hadeno neranurera (3akommroctn).®® Tlox mpyrom rpymoM Hauema oBaj ayTop
NoJpa3yMeBa MPBEHCTBEHO HAYeJI0 AMCIO3MIHMjE, KA0 U JIpyre KapaKTepHUCTHUKE OBOT
MOCTYTIKA, K40 TO [a je HCTH (HOPMaaH ¥ BaHIAPHAIHE H 1p. >

Nmajyhu y BUy rope HaBeJeHa CXBaTamba, Kao M 0JIpeade 3eMJbUITHOKIIDKHIX 3aKOHA
U JpYyrux Mpomuca Koja ce MPUMEHmY]y Y OBOj 00JacTH MUIIJBEHA CMO Ja CE MOXKE

TOBOpUTHU O HOCTOjaH)y C.HGI[ehI/IX Ha4dCjia 3CMJbUITHHUIIHOKIBLUIKHOT IIpaBa OJIH.

3CMJbUITHUX KIbUTA.

Haueyo ynuca ((bODMaJIHO Ha4veJ10 MJIM HAYEJI0 KOHCTUTYTHBHOCTH Vrmca)

[Ton oBUM HauenoMm ce moapa3yMmeBa Jia ce€ CTBapHa IpaBa Ha HEMOKPETHOCTUMA MOTY
crehu camo ynucom y 3eMJbuIIHE Kibure. [1o mpaBuity, ynuc y 3eMJbHIIHE KIbUTE HEMa
3a (YHKIH]Y camo Ja JACKJIapHIle oCcTojambe oapeheHor mpasa Beh ce ymucom y \y TO
npaBo cTBapa (HapaBHO y3 HCTOBPEMEHO MOCTOjarbe¢ MyHOBAXHOT MPABHOT OCHOBA). Y
paBHOM MpaBwty naparpada 4 3akoHa o0 3eMJBUIIHUM KEHhUTaMa j€ U3PUIUTO HaBEICHO
Jla ce KIbIDKHA IpaBa Mory cTehu, mpeHeTH, OrpaHuYUTH U YKHUHYTH jJEAMHO YIIUCOM Y
TJIaBHY KBHTY. JIOCIIOBHIM TyMademeM OBe opeade Moxe ce JohH 10 3aKJbydKa Jia ce
CTBapHO TPaBO HEe MoOke cTehw, MpeHeTH, OrpaHWYHMTH WM TpecTatu Oe3 ymuca y
3eMJbUIIHE Kibure. Melhytum, To HHUje yBek ciyuaj. IIpBo y oapehenum ciydajeBuma
yIIUC UMa CaMO JEKJIAPaTUBHO JejcTBO (HIp. CTHLAEKEC CTBAPHUX IpaBa Ha OCHOBY
HaciehuBama THIE€ HEMOKPETHOCT KoOja je mpeaMeT HaciehuBama TIpenna3sud  Ha

HacJIeMHUKAa Y MOMEHTY OTBapama Hacieha, a He y MOMEHTY €BEHTYaJ HOI yIuca y

8" Bunern 6mmke: Mupko Kourytuh, Tymay Kk 3aKoHy 0 3eMbumHuM Kili2ama, me 3aKouy o yHymapreem
ypeherby, 0CHUBAY U UCNPABHAIDY 3eMBUWHUX Kivuied, 3arped 0e3 roaune u3nama, 24-47.

188 Jlyman Cramenxosuh, Vnucu y semmwuwny kwuey u xamacmap wenokpemuocmu-Ilpupyunux 3a
npaxmuuny npumeny, beorpamx 1995, 81.

189 Bynern 6mmxe: 1bid., 148-149.
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3eMJBUIIIHE KIbUIEe, HA OCHOBY OJIp’kKaja CTBApPHO IPABO C€ CTHYE Y MOMEHTY KaJa Cy
UCITYH-CHU YCJIOBU 32 OJp’Kaj, HA OCHOBY EKCIIPOIIpHjalrje CTBAPHO MPABO C€ CTUYE Y
MOMEHTY JIOHOIIICHa OJIITYKEe O HaKHAIU 332 €KCIPONPHUCAHY HEMIOKPETHOCT Kaja ce Kao
HaKHaJa Jaje JApyra HEeMmOKPEeTHOCT U c¢i.). JlekiapaTWBHO J€jCTBO yIHUca J0Ja3d JI0
u3paxkaja koJ oapeheHnX HauMHA CTHUIAkba MpaBa CBOjJUHE U CITY)KOCHOCTH (CTHIIamke Ha
OCHOBY OJlp)Kaja W CIl.), JIOK XHIIOTeKa HE MOXXC HHUKAKO HacTtaTh Oe3 ymuca y
3eMJBHUIIIHE KbuTe. J[pyro, ynic y 3eMJbHUIIIHE KIUTE j€ caMO HAYWH CTUIAmha CTBAPHUX
npaBa, ¥ TO y MPUHIIMITY CaMO y CJIy4ajy Kaja je TpaBHU OCHOB 3a YIHC HEKH MpPaBHH
nocao. [IpaBau nocao (Hajuenrhe yropop o Kymnomnpozaju, pa3MeHH, MOKJIOHY, YTOBOP O
KOHCTHTYHCAy CIy)KOCHOCTH, XHIIOTEKE M CJI.) IPEACTaBJba CaMO MpPaBHU OJHOC
(lustus titulus)pa nprbaBBame CTBApHKUX IPaBa, a Ja O CTUIAIAIl U CTEKAo OBa IpaBa
notpeban je u oxrosapajyhm mHauma crumama (modus aquirendi).V cucremy
3eMJBHMIIHUX KHUTA Taj HAYMH CTUIAKka je YINUC y 3EMJBHIIHY KHBUTY (OJHOCHO
Hajuemthe ykmuxk0Oa kao 0e3yclnoBHM ymuc, a Moryha je u mpexndenex0a Kao yCIOBHH
YITUC Y 3eMJBHUIIIHE KEbUTE). Y HaIleM TpaBy, Kao U Y ayCTPHUjCKOM MPaBy MPaBHH OCHOB
MoOpa OWTH Kay3aJlaH U 3a CTHIAF€ HEKOT CTBAPHOT MpaBa MOpajy OUTH KyMYJIaTHBHO
UCIyleHa 00a yciioBa (Tj. MOpajy MOCTOjaTH M NPaBHU OCHOB M HAYMH CTHIAmka). Y
HEMAayKoOM TIpaBy, Kao IITO j€ pEeYeHOo, Takohe je 3a CTULAmke CTBApHUX IpaBa
HEOIXOJHO KyMYJIaTUBHO HCIyHelhe 00a OBa ycioBa, ca TOM pa3IMKOM LITO HeMa
Kay3anHocTu u3mel)y obaBesyjyher yroBopa U HauMHA CTHIAaKka (OBOJBHO j€ TIOCTOjarbe
CTBAapHOINpPABHE CarlaCHOCTH WM OfoOpema W ymuca). Hampotus, y dpaniryckom
npaBy, KaJa je ped o MpaBy CBOJUHE, UCTO CE€ NMPEHOCH ca MPEHOCHOLA Ha CTHIIA0Na Y
MOMEHTY 3aKJbyuerha MPaBHOT MOCIA.

Jlakse, Ha4es0 ymuca BaXKH 3a CTHIIA¢ CTBAPHUX IMPaBa Ha HEMOKPETHOCTHMA (IpaBo
CBOjHHE, CTBAPHE M JIMYHE CITY’)KOCHOCTH, CTBAPHU TEPETH M XUITOTEKA), ajlk Kao IIITO je
rope peueHo He Y CBaKOM ciiydajy. OBO Haueno He J0JIa3H 10 U3paxkaja Ha UCTH HaAuuH
KO/l CBUX CTBAapHHX IpaBa. KoJ XHIOTeKe je OBO HA4YeNlo HajaoCieIHHje CIIPOBEICHO,
IITO 3HAYM Ja C€ XHMIIOTeKa HU Yy KOM CIIy4ajy He Moke cTehu, mpeHeTH, orpaHudnuTH
WM YKUHYTH 0e3 ymuca y 3eMJbHIINHE KiHre. J[pyradmje je Koj ImpaBa CBOJUHE Ha
HETOKPETHOCTH U KOJ CIY)KOSHOCTH, MaJa U OBJE BaXKH MPABHJIO Ja CE OBa IpaBa
CTHYy, MPEHOCE, OTPaHMYaBajy M MPECTajy YHNHCOM y 3E€MJbHIIHE KIUTE€ Ha OCHOBY

npaBHor mocna. Kox mpaBa cBojuHe Moryhe je ma ce 3eMJbHITHOKE-M)KHA CBOjUHA
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pa3iMKyje o] BaHKIbIDKHE, IITO je Yy MPaBHOj TEOPHJH M CYICKO] MPAKCH MO3HATO Kao
JIBOCTPYKO TIpaBo cBojure. >C Hi Ko CIly’KOEHOCTH HHje TAaKO JOCICIHO CIIPOBEICHO
HaYeJIo ymuca, Kao IITO je TO clydaj Koj Xunoreke. [IpaBo cBojuHe U CIy)KOEHOCTH, 32
pa3NuKy O] XUIOTEKe, y ceOH caapke W MpaBo yrmoTpeOe cTBapH, a MOBE3aHe Cy U ca
JpXaBUHOM. J{p>kaBuHA Jaje OBUM MpaBUMa ojpeleHn myOIuIuTeT, KOju A0AyIIe HUje
TaKO CaBpILEH Kao IyOJUIIMTET OCTBAPEH YIHCOM Y 3€MJBHUIIHE KIUTE, TE€ OBa IpaBa
Mory ¢dyHknuoHncatn u 0e3 ymuca y 3eMJBHIIHY KHBUTY C€aMO IIOCPEICTBOM

nyOIUIIUTEeTa KOJU UMa Jaje npmaBHHa.lgl

O oBome he OuTH BHILIE peuH y ey paja Koju oopaljyje cTuiiame OBUX IpaBa yIHCOM
y 3eMJBHIITHE KIHUTE O/IH. YIIHCOM y KaTacTap HEMOKPETHOCTH.

Hacynpor cTBapHUM IpaBHMa, OCTala KEWKHA Npasa (IpaBo Mpede KYHOBHHE, IPABO
OTKYIIa ¥ 3aKyIa) Koja ce YIHCY]y Y 3¢MJBHIIHY KEUTY Ce HE CTUYY YIIUCOM Yy UCTy Beh
y HEKOM JIpyrOM MOMEHTY Tpe yIHca, a YIHC OBUX IIpaBa MMa 3a CBpXY Ja omoryhasa
NyOJMIMTET OBUX TpaBa, TAaKo Ja ce OBa MpaBa MOTY CYMPOTCTaBUTH Tpehum muimma.
Heka ox rope HaBeIEeHMX OCTAIMX KEMKHHX IpaBa MOTY C€ CYHNPOTCTaBUTH Tpehum
aunuMa u 0e3 ymuca, Kao IITO je TO CIyd4aj ca MpaBOM 3aKyla W IpPaBOM Ipeue
KyrnoBuHe. Tako 1o jeIHOM MUIBEHY MPaBO 3aKyIa U MPaBo Mpeue KyIoBUHE MOTY ce
U JIOK [I0CTOje Kao 00MYHa MOTpaKuBama CynpoTcTaBUTH Tpehum nunuma u 6e3 ymuca,
yKonmuko cy Tpeha nmma 3Hama wam Mopana 3HAaTH 3a IOCTOjarkbeé YroBopa M3 Kora
mpou3uia3ze oOBa MOTpaKMBama. ¥ OBOM CiIydyajy MoBepwiian he Mopartu na JoKasyje
HecaBecHoOCT Tpeher. MelyTuM, yKoJIHKO ce OBa MpaBa YIHILY Y 3eMJbUIIHE KIbUTE OHA
ce MOry cynpotcTaBuTH Tpehum junumMa 6e3 morpede 1a moBepuiall Jokas3yje 1a cy oBa
JMIA CaBECHA WJIM HE OJIH. J]a Cy 3HaJIa 3a OCTOjamhe OBUX IIPaBa jep ce cMaTpa Ja Cy TO
OBa JIMIIA 3HAJIA jep Ce He MOTY MO3UBAaTH JIa UM CaJp>KUHA 3€MJbUIIIHE KIbUTE HHje Onia
nosuara. >

OBO Haueno 3eMJBUIIHUX KE-Hra OWIIO je Y MPOLUIOCTH OCHOPaBaHO O] HEKUX MHcala,

jep To BHMa CTBApHO MPaBO IMOCTOJU M Tpe ymuca, Te Ja YIMHC HeMa 3Hadaja 3a

190 By neru: O6pen Crankosuh, Muoapar Opiuh, 330.
191 Byneru: Ibid.
192 g yneru: Ibid.
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NOCTOjam-e CTBApHOT MpaBa Beh camo mojauaBa oka3Hy cHary contra omnes jaa ymmuc
Jaje caMo T3B. TaOyJIapHH IOCE] U 3aLITHTY HACYIIPOT cBakoM Tpehem.?

Cympotno, ®epao UynumHoBHh cMaTpa Ja ce HU OJpKajeM He CTHYE CTBAPHO MPaBO Ha
HeToKpeTHocTuMa Beh /1a ofiprkaj mpecTaB/ba caMO MPAaBHU OCHOB WIIM MIPAaBHH 3aXTEB
3a yruc. %

OBo Hayeno ce MOHEKaJ y MPaBHOj TEOPHjU 30BE U (HOPMAIHO HAUeNo jep je ymuc y
3eMJBHIITHE KIBHUTE jelaH of 3axTeBa (opMmMe KOju ce Mopa HCIYHHTH 3a CTUIAkE,
MPEHOC U YKUIAHe MPaBa Ha HEMOKPETHOCTHMA. >

Takohe y mpaBHOj TeopHUju Ce€ 3a OBO HayeJo ymoTpeOsbaBa M HA3MB — HAYEINo
KOHCTHTYTUBHOCTH YIIHCa Ca pasJiora IITO YKIWKEHhe cTBapa (KOHCTUTYHIIE) CTBapHA
npaBa (IpaBO CBOjUHE HA HEMOKPETHOCTH, CITY)KOSHOCTH, PEalTHe TepPeTe W XUIIOTEKY)

OJIH. jep yIHUC UMa KOHCTUTYTHUBHO €] crBo. %

QDukIMja ancoNyTHE TAYHOCTH 03HAYaBa Jla CE CTalke y 3eMJBHUINHO] KEBbU3H y3UMa Kao
TA4HO TIOCJIE TpOoTeKa ojpeljeHuX pokoBa. Taj pok y HameM TpaBy y CHUCTEMY
3eMJBUIITHUX KEbUTA M3HOCH 3 TOJMHE oj naHa ymuca. OBa (UKIMja BaXd y KOPUCT
Tpeher caBecHOr JMIa Koje ce MOoy34ajio Jia je CTambe Y 3eMJBHIIHUM KIbHrama TaqHo.
OBa ¢uknmja oTkiIama camo (opManHe HeJoCTaTKe ymnuca jep Tpehe mnuie y Hamem

IpaBy MOpa Jia IpoBepaBa He CaMO KIbM)KHO cTambe Beh 1 BAaHKIUKHO.

JlociieTHOM TTPUMEHOM Hadvella yIHuca OJH. KOHCTHTYTHBHOCTH YIIHCA TIOCTHDKE Ce Ja
3eMJBHIIHOKILMKHO CTalkhe€ y TMOTIIYHOCTH OJIrOBapa CTBapHOM CTamy Ha ojapeheHo]
HCIMOKPETHOCTH, TAKO J1da UMa CXBaTamba J1a je jeI[HO O Ha4delia 3EMJbUIITHUX KBbUra u To
Jla OHA CBOJUM YIHCHMa IpYyXa TOTHYH W Ta4yaH MPHKa3 LEJOT MPaBHOT CTamka Ha
H3BECHO] HeHOerTHOCTI/I.lg7

JaBHU perucTpu 3a Koje He BaKH MPUHIIMIT KOHCTUTYTUBHOCTH YIHCA HE MOTY HH OUTH
OperjieIHd ¥ HE NpPEeACTaB/bajy TauyaH M MOTIYH IPHKA3 IPaBHOI CTamka HEKe

HEMOKpeTHOCTH. MelyTuM, Kako NPHUHLMI KOHCTUTYTHUBHOCTH yIOHca HHjEe Y

IMOTITYHOCTH

193 pfaf, System 1625u naspe; HaBemeHo npema Pepao Yynuuosuh, 3embuiunorrusicho npaso, 27.
19 ®epno Yynunosuh, 3emwumnormuxcho npaso, 27.

198 Byneru: Awnnpuja I'ame, Ocnosu cmsapnoe npasa, beorpan 1980, 166.

196 Bunern: ®epno Uynmunosuh, 3emsuunoxrsusicno npaso, 26.

197 pid., 28.
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CIPOBEJICH jep MOCTOje U YNHCU KOjU MMajy caMo JEKJIapaTUBHU KapakTep, a Takobe
TpaXXeme YIHUCa je MPeryITeHO CTpaHKaMma Tj. YIUC Ce CaMO M3y3€THO MOKE CIIPOBECTH
0 CITy’KOEHOj AY>KHOCTH, TO HH Y CUCTEMY 3eMJBHIIHNX KEUTA HE MOKEMO TOBOPUTH O
HOTIIYHO CHPOBEICHOM NMPHHIHUITY HOTIYHOCTH M TAYHOCTH 3€MJBHIIHHUX KIbHTa y TOpe
HaBeJICHOM CMHCITY.

Moke ce TOBOPUTH O TAaYHOCTH OHOI'a ILITO je yNHCAHO, ald HE U O TOME Jia Cy CBa
noctojeha mpaBa Ha HEKO] HEMOKPETHOCTH YIHCAaHA OJTHOCHO HE MOXKE C€ TOBOPHUTH O
TOME Ja 3eMJBHINHA KIHra y MOTHYHOCTH OJCIMKAaBa CTBApHO IPAaBHO CTame Ha
OJTHOCHO] HEMIOKPETHOCTH.

[IpernocraBka TaUHOCTH YIUCAHOT CTamba Y 3¢MJBHUIIHO] KEbH3H Y HAILIEM MpaBy HUje 3a
pasnmuky ox TopeHcoBor cucrema HeoOopuBa, Beh 3amHTEpecoBaHa IHIIAa MOTY
OCIOpaBaTH YNHC M3BPIICH y 3€MJBHIIHO] KHBU3U. POKOBH 3a ocropaBame 3aBUCE O
TOTa YHje Ce MpPaBO OCIOpaBa, Aa JU JIMIa Koje je OWI0 y HEMmOCPEeIHOM OJIHOCY ca
JIMLEM KOj€ BPIIU OCIIOpaBame WIH je y nuTawy Tpehe nuue (rae oner Tpeba npaBuTH

pas3MKy J1a Jid je 0Bo Tpehe JHile CaBECHO MITH HECABECHO).

HaueJso Jerajgurera

Boheme 3eMJBUIITHUX KIHUTA j€ Y HAlEM MO3UTUBHOM MPaBY MPEMYIITEHO CYA0BHUMA,
KOjU MX BOJIC TIO MPHUHIIMITY JIETaJUTeTa ITO 3HAYH JIa CY CaMH CYIOBHU Ty>KHU Ja Ta3e
Ha 3aKOHHUTOCT TPAKEHHX YIHCA, Tj. Ja MO CIYXOCHO] MYy>KHOCTH UCIUTY]y Ja JId je
3aXTeB 3a yIHUC OCHOBAH, JIa JIU Cy UCIPABE HA OCHOBY KOjUX CE TPAXH yIHC CAYUIHLECHE
y CKJaay ca 3aKOHOM, Jia JIU 3aXTeB OJroBapa 3eMJbHIIHOKILMIKHOM CTamky H ClI.
3eMJBUIITHOKILIDKHA cyA he cxomHo mpaBHOM mpaBwiay mnaparpada 104 3akona o
3eMJBHUIIIHUM KEbMTaMa JJO3BOJHUTH YITUC aKO CY HCIyHheHH cienehu yciosu:

1) ako mpema 3eMJbUIITHOKIHKHOM CTakhy HeMa Ipenpeka 3a yIuc,

2) aKko Cy CTpaHKe CIOCOOHE Jia pacrojiay MpPEJIMETOM Ha KOjH CE€ OJHOCH YIHC, a
nogHOCHITaIl oBiamrheH aa mogaHece Moj0y (Ko GU3UUKKX JIMIA UCITUTYje CE TIOCIOBHA
CIOCOOHOCT, a KOJI MPaBHUX JIMIIA M ITOCJIOBHA U IPaBHA CIIOCOOHOCT);

3) ako ce mpeyIor 3a yIUC 3aCHUBA Ha CAIP’KUHH TIOAHETHX UCIPaBa;
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4) ako ucrpaBa uMa OOJIHMK KOjU je TOTpeDdaH 3a Jomymremne ynuca (McrpaBa He CMe Ja
UMa TaKkBe BUJJbHBE HEAOCTATKE KOjU ciabe IeHy BEepOIOCTOJHOCT - HIIP. HEUYUTIbUBA j€&
WK Cy HEKa MECTa Ha 1h0j MPeIpTaHa).

VYkonuko cyn Hal)e na HUje UCIYHEH HEKH OJ1 TOpe HAaBEJACHHUX YCJIOBa 3a ynmuc oH he
onbutn ymuc. Koa 3eMJBbUITHOKHIKHUX YIUcCa Koje onoOpaBa HEKH IPYTH CYI,
3eMJBUIIHOKIGIDKHU Cyl he ce OrpaHM4MTH Ha OJUTYYMBAaKE O TOME Ja JIM je YIHUC
JOMYINTEH ¢ 003UPOM Ha CTake 3EMJBHINHE KIHHIe, a O UCHYHEHhY OCTAIHUX YCIOBa
OJITydyje Cy/ KOjH YIHC JT03BOJbaBa.

Jlakiie, 3eMJBHIITHOKILWKHY CyJl UCTIUTYje (popMaiHe yClIOBe 3a YIHC Tj. Jia JIU Ipema
CTalby 3EMJBHMINHE KIbHIe MMa WIM HEeMa Iperpeka 3a ymnuc, Te€ Ja JIM HClpaBa Ha
OCHOBY KOj€ C€ BpIIHM YIHC HCITyHaBa MPOMKCAaHE YCIOBE, JIa JIH Ce MPEIOT 3a YITHC
3aCHMBA Ha TOJHETO] MCIPAaBU M J1a JU j€ TOJHOCHJIAIl 3aXTeBa 3a TO oBjamiheH. Y
CBPXY HCIIUTHBAAa J1a JIM NPEMa CTaly 3eMJbHUINHE KHBUIe UMa WIK HeMa Mpernpeka 3a
ynuc npudaBiba Ce U3BEILTAj O CTamkby 3eMJBUITHOKIGMDKHOT yiomika — nyctpyM. Cyn ce
HE MOJKE YIYIITaTH Yy MaTepHjaTHONpPaBHY OICHY IMPABHOT MOCTAa KOjU CIY)XH Kao
OCHOB 3a YKWIKOy. MehyruMm, npema wi. 109 3akoHa o oOMHMraniMOHUM OJTHOCHMMA
(,CnyxOenu mucrt COPJ*, Op. 29/78..57/89 u ,Cnyx6Genun muct CPJ*, Op.
31/93...44/99 yn no ciry:k0eHOj TyKHOCTH Na3d Ha HUIITABOCT YroBOpa, Tako ja he y
Cllyuyajy Ja ce yIuC 3aCHHMBA Ha HUIUTABOM YroBOPY OAOMTH 3axTeB 3a ymuc, a wi. 103
300 npenpubha aa je HUIITaB YTOBOP KOjH j€ MPOTHUBAH MPUHYIHUM MPOTHUCUMA, JABHOM
MOPETKY WM J0OpuM oOMYajuMa ako IuJb moBpeheHor mpaBwmiia He ynmyhyje Ha Heky
JpYyTy CaHKILH]y WIN aKO 3aKOH y ofpeh)eHOM ciTydajy He IPOIHCYje IITO IPYTO.
Umajyhu y Buay oBy wumneparuBHy oxapendy 300 mpousunasuw ga  je
3eMJBUITHOKIGIDKHU CyJl WIMAaK oOBjamheH Ja ce ynymra y MaTepujaTHOIpaBHE
€JIeMEHTE TIPABHOT TOCIa KOjU j€ MPaBHU OCHOB 3a YIHC, ajld CaMO y CIy4ajy 1ia je y
NUTalky HUIITABOCT. MelyTuM, 0Baj CyJ] c€ HUKAKO He MOXKE YIYIITaTH y UCIIUTUBAHE
Jla JIM TI0CTOje MaHe BoJbe (MpeBapa, MpHHyAa, 3a0iyAa M ClI., a MTO Cy pasjio3n
PYILBUBOCTH HEKOT yroBopa) Beh je 3a TO HCKJbYUMBO HAUICKaH MTAPHUIHHU CY/I.

OBo cra”owuiTe 3actyna 1 Muoapar Opnuh, koju HaBoau Aa he 3eMJBUITHO-KEMKHA
CyJ TIO CITY>KOCHO] TYKHOCTH OJOUTH MOJIOY aKO Tpa’K€HH YIUC MOYUBA HA HUIITABOM

IPaBHOM TIOCIIY ¥ TO 3aCHUBA Ha OMIUTHM MpPaBWIMMa OOJIMTallOHOT MpaBa Mo KojuMma
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CBaKu CyJ, Na U 3EMJBUIIHOKIIDKHU Tpeba 1Mo ciayk0eHO] QyXKHOCTH Ja Ta3d Ha
HUIITABOCT HEKOT MPABHOT Moca. 0

Ocum y 300, u y nIpyruMm 3aKOHMMa MOTY OMTH cajpkaHe oapende Koje mpeaBuhajy
HUINTAaBOCT yrosopa. To je HIp. ciydaj ca 3aKOHOM O MPOMETY HEMOKPETHOCTH
(“Cnyx0enu rnacuuk PC”, 6p. 42/98),koju npensuba y uin. 11 na je HUILITaB YroBOp O
IPOMETY HETOKPETHOCTH 3aKJbY4eH I0JI YCIOBHMA IIOCTOjama MPUTHCKA M HAacuiba,
OJIHOCHO Y YCJOBHMMa M OKOJHOCTHMMAa Yy KojuMa je Ouja yrpokeHa WM HUje Omiia
obe30ehena curypHocT JbyIM M MMOBHHE, OCTBapHMBAam-€ 3aIITHTE CI000/a, MpaBa U
IYXHOCTH TpaljaHa, niM 3aKOHMTOCT U paBHOIpaBHOCT rpahana. Victu 3akoH npensuha
y wi. 14 na je HUIITaB YroBop 0 OTyhemy HEMOKPETHOCTH U3 Jp>KaBHE M JIPYIITBEHE
CBOJUHE KOjH j€ 3aKJbY4YCeH MPOTHUBHO oapeadama Tor wiana. Takohe, mo oxpendu wi. 8
3akona o mymama (“Coyx6enu rmacauk PC”, 6p. 46/91...101/2005hyme u mrymcka
3eMJbUIITA Yy APKABHO] CBOJUHH HE MOTY Jia ce oTyhyjy, ocuM y ciiydajy apoHaanuje u
KoMacalgje ¥ y cilydajeBuMa yTBpEHHMM THM 3aKOHOM, U3 Yera NMpOM3HJIa3u Ja Cy
YTOBOPH KOjU CYy POTUBHU OBOM ITPOITUCY HHUIITABH.

Hame, y wi. 3 3akoHa 0 MoceOHUM YCIIOBHMA Ipojaaje oApeheHnX HEMmOKpEeTHOCTH Yy
npxkaBHoj cBojunH (“Ciry:x0enu rinacauk PC”, 6p. 54/99)je npenBuljeHo na ce He Moxe
OpOJaTH TMOJ YCIOBHMMAa NPONMHMCAHUM THM 33aKOHOM IIOCIOBHH MPOCTOp KOjH je
MPUIAA0 3a1y>KOMHHU, OJH. KOJH je TMpPEIMET JeraTa, Kao HH JHIy KOje MOCIOBHU
IPOCTOp KOPHCTH TI0 OCHOBY yroBOpa O TOA3aKyIly, YTOBOpa O MOCIOBHOTEXHHYKO]

capaJmby WK M0 IPYrOM CIIMYHOM OCHOBY.

Haueao cnenujajgnocTtu njau oapehenocru

[To mpuHIMIY CMENHUjaTHOCTH CBAaKH YIIUC Y 3€MJBHIIIHY KIBUTY Mopa OUTH onpeheH u
TO KaKo y IMorjeny objekara ymuca, Tako U y Morjeay cybjekara ymuca 1 BpcTe yruca.
[Mpema TOMe, Mopa OuTH onpeljeH y mpBOM peny mpeamer ymnwuca (mTa ce ymucyje y
3eMJBHIIIHY KEBHTY), 3aTHM MOpPajy OUTH oJpeljeHH aKTHBHH U TTACHBHU CYOjeKTH yIIHCa,
y3 Ha3Ha4YeHE O K0joj ce BpcTu ymuca paau. llTo ce Tmye mpeamera ymuca ca jenHe
cTpaHe Mopa Ja Oyle O3HaueHO 3EeMJBHIIHOKEMKHO TEJIO OJH. 3eMJBbHIITHOKHMKHH

yII0’KaK y KOJU C€ BPIIM U TO IITO MPEIU3HU]je - O3HAKaMa U3 3eMJbHIIHUX KIbUTA, TE

198 Bunern: O6pen Crankouh, Muoapar Opiuh, 341.
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Mopa Outu oxpeheHo na nM je y NUTalky YOHC KOJjU CE€ OJHOCH Ha IEIo
3eMJBUIITHOKIGMDKHO TEJIO MITH Ha HeroB uaeanHu jeo. Ca npyre cTpaHe, Kajga TOBOPUMO
0 onpeheHOCTH MpeaMeTa ynmuca U KIIKHO MPaBO W YHMILCHHIIE KOJU C€ YIUCYje Y
3eMJBHIITHY KEbUTY Mopa Outu oapehenu u to tako mro he outn onpeheH mruxoB OuTan
canpkaj U obum, kao mrTo he OuTH oxpeheHa BpcTa mpaBa OAH. YHILEHHIIE KOja ce
yIucyje.

OBo Haueno BakW 3a CBe BpcTe ymuca (yKiIkOa, mpembenexba, 3abenex0a) u
NpUMEbYje Ce HE3aBHCHO O] TOTA Jia JIU C€ y 3eMJBHUIIIHY KIHTY YIHCYje HEKO MPaBoO
WIM HEKa YHWibeHHLA (HIp. y ciaydajy 3abenexOu oapeheHuX NpaBHUX YUECHUIIA).
CriermuuuHOCT OBOT Hayesa KOJ XMIIOTEKE ce Oriefia y ToMe a Mopa Outu onpeheno
HE CaMoO 3eMJBHITHOKIMKHO TEJIO HAa KOME C€ CTHYE XHUIIOTEKa, Beh M MOTpaKuBambe
KOje ce XumorekoMm 00e30eh)yje mopa outu oxpeheHo (M TO Kako TIaBHO MOTPAKHUBAILE,
TaKO W CIIOpe/HA MOTpaXKhBamwa). Jlakie, Xumoreka ce Moke crehM camo Ha IenoM
3eMJBUIITHOKIGMDKHOM TETY HIIM Ha HbeTOBOM HJICATHOM JIENy Y CIIy4ajy Kajia CyBIACHHK
3aJjake CBOj CYBJIACHWUYKHM yzaeo. Hacynmpor Tome xmrmoreka ce He Moxe crehm Ha
peaTHOM JIeTy HETIOKPETHOCTH. YKOJIMKO C€ JKEJIH J]a C€ XUIIOTEKOM ONTEPETH peallHu
€0 HEMOKPETHOCTH OHJa je MOTpeOHO Ja ce Taj JAe0 OTIENH Of MNPBOOUTHOT
3eMJBUIITHOKIGMDKHOT TEJIa M a Ce OJ] Iera (popMHpa HOBO 3€MJbHUITHOKILUKHO TENO, a
CBE CXOJIHO MTPABHUM MPABUIMMA 3aKOHA O 3eMJbUITHOKILMKHUM Jie00aMa, OTIHCHMA U
NpUITUCHMa, O YeMy he OWTH BHINE peud y JajbeM TOKY paaa. Hacympot xummorerw,
HAJIXHUIIOTeKa ce MoXke cTtehwm m Ha OpojHO oxapeheHOM Jeny MOTpakWBamkba, IITO
NpOM3WIAa3d U3 TOra Jia C€ MOTPAaXHUBAKE KOje je onTepeheHO XHUIIOTEKOM MOXe
3aJI0KUTH Y LENUHU WM y oapeheHoM neny. OBUM ce HE Aupa y HMPUHIUI HPaBHOT
JEIMHCTBA 3eMJBUIITHOKILIDKHOT TeJIa jep Ce MPEHOCH CaMO IIPaBO CTEUEHO Ha oJipel)eHo)]
HEIMOKPETHOCTH, a He cama Ta HermokpeTHocT. O crernujaTHocTH XunoTeke Ouhe Buie
peun y Jeny pada Koju C€ OJHOCH Ha CTUIalke XHUIIOTeKe YIHCOM Yy KaracTap
HETOKPETHOCTH.

Mma cxBaTtama J1a je Ha HEKM Ha4HMH MPOJIYKEeHhe Hadela CICIUjaTHOCTH YITHCa Ha4elIo
MIPETJICTHOCTH YIKCA, MO/ KOJUM CE TOJIpa3yMeBa Jla YIHCH MOpajy OMTH TakBH Jia ce

CBAKO MOXC Ja YyIO3Ha Ca CTalkkEeM Yyhuca, TC Ja OBOMC JOIMPHHOCHU HNOACJBCHOCT
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3eMJbUIIIHE KIbUTe HA TJIABHY KILUTY U 30UPKY HCIIpaBa, T€ MOACJbEHOCT IIaBHE KEHHUIe

199
Ha TPU OJIeJbKa.

Hadeso jaBHoCTH

3eMJbHUIIIHA KIbHTA j€ jaBHA, Tj. CBAKO MOXE W3BPIIUTH YBHJl Y CBE CACTAaBHE JICJIOBE
3eMJBUIIIHE KIbUTE, TE MOXKE TOOUTH U3 e Mpenuce 1 u3Baake. [IpaBo yBuna ogHocH ce
JlaKJie Kako Ha TJIaBHY KIUTY, TAaKO W Ha 30MPKY HCHpaBa. 3aMHTEPECOBaHA JIMIA HE
MOpajy JOKa3WBaTH CBOj MPAaBHH HHTEPEC 3a pasrielarme 3eMJBHIIHUX KIBUTa U 3a
TpaXkewmhe M3BajJaKa M Ipernuca. JaBHOCT 3eMJbUIIIHE KIbUTE je HeorpaHuyeHa. lIpema
TOME, CBaKO 3aWHTEPECOBAHO JIMIIE UMa MPABO YBHJIA Y 3eMJBHILIHE KIbUIe Y JaHE U caTe
KOj€ j€ 3a TO OJIpeNO 3eMJbHUITHOKILIKHY Cy/l. Takohe, U3 oBOT Hauesaa mpou3uiIasy Ja
j€ 3eMJbHUIIIHA KIHMTa CBAKOME MTO3HATa M HUKO C€ HE MOYKE ITO3MBATH HA TO J]a My HeHa
caJp>)kuHa HUje Ouia mo3Hara. tbeHo mo3HaBame ce MPeTHoCTaBsba, TAKO Ja OHA] KOjU
HUje U3BPLIMO YBUJ Y Y HE MOXKE CE IM03MBaTH HA TO Jla My HEHa caJp>KuHa HUje Ouia
MIO3HATA.

OHaj KO HUje HCIHTA0 CTAmhE HEMOKPETHOCTH y 3EMJBHMIIHMM KIbHIaMa HE MOXKE Ce
NO3MBATU Ha CBOjy caBecHOCT. CaBECHOCT y MOIJIEAY 3EMJbHIITHOKIMKHOT CTamba He
MOYe€ ITOCTOjaTH.

ITo jemnom cxBaramy Kkoje 3actyna Mupko Komyruh Hadeno jaBHOCTH ce Moxe
rmocMaTpaTH Kako ca ¢opMaliHe U Tako W ca MarepujaiHe crpane. Ca ¢popmaiHe cTpaHe
07 ’bMM C€ MOJpa3yMeBa OHO IITO je HaIpea HaBEAEHO, a TO J1a je CBaKOME JOCTYITHA
3eMJbUIIHA KIbUTA U J1a Y by MOXE U3BPIIUTH YBU/L.

MarepujanHa cTpaHa OBOT Hauela Ce ONEeT MOXKE IMOocMaTpaTH Kao HEraTWBHA M Kao
NOo3WTHBHA. HeraTuBHa cTpaHa OBOT Hauesla Orjeja ce y TOME Ja HHjEAHO KEHKHO
IpaBO HE MOKE HACTAaTH BaHKILIKHO, HUTH C€ Ha Taj HAYMH MOXKE MOJU(HUKOBATH, HU
npecTaTd, T€ CaMUM THM OBO HAyello TPaXH Ja 3eMJbHINHA KibHra Oyae MOTHyHa.
MarepujanHoIpaBHa CTpaHa Hayesa jJaBHOCTU Y TIO3UTUBHOM CMHCIY TOJpa3yMeBa Ja
CE OHO IITO je YIHCAaHO Kao MPaBHO CTamkbe Y 3eMJBUIIHY KIUTY CMaTpa IpaBOBa/baHUM

0e3 0031pa Ha BaHKKHHIKHO crame. > MarepujaaHonpaBHa CTpaHa Havyesna JaBHOCTH je Y

199 Bynern Gmmke: ®epro Yynurosuh, 3emmumwnorrsuxcto npaso, 30 u Mupko Kommryruh, 26-29.

200 By neTn GmKe: Mupko Komrytuh, 36-37.
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CTBapH HAYello TOoy3/Jama y 3eMJbHINHE KibHre, 0 ueMy he OUTH pedn KacHHje Yy Aenmy
u3Jlarama 0 Havyelly Mmoy3Jama Y 3eMJbUIITHE KIHHUTE.

Jame, mo cxBatamy Koje 3acTyna Muojapar Opauh Hadeslo jaBHOCTH MMa JBE CTpaHe.
JenHa cTpaHa ce orjiena y ToMe Ja Cy 3eMJBHIITHE KEbHUTE jaBHE IITO 3HAYH /1A j€ FhHXOBa
caJipKMHA JIOCTYITHA CBadHjeM casHamy. /lpyra crpaHa oBOr Hauena m3paxkaBa ce y
TOME IIITO OBE KIUTE BOJIEC jaBHU OPraHU - 3eMJbHITHOKILMKHE CyHoBH. CBaKo JHUIE ce
MOYKE TI0Y3/IaTH JIa Cy KEbFDKHA TIpaBa MPaBUITHO YITUCAHA U 1A j& CaapyKUHA 3€MJBHIITHE
KIbUTE€ BEPOJOCTOjHA jep YIHCe J03BOJbaBa M CHPOBOIM HEMPHCTpacaH OpraH

201
IMPUMCHOM HaudcJia JICTAJIUTCTA.

Haueyo moy3aama v 3eM/bHILHE KIbUTE

[lonazehu on Havena ymuca W jJaBHOCTH 3€MJBHMIIHHMX KEbHTa MPOU3WIA3H U MPUHLUI
NOYy3/aa Y UCTUTUTOCT U TAYHOCT yIuca. 3aKOHCKA je MPETHOCTaBKa /1a je HCTUHUTO U
Ta4HO CBE OHO INTO j€ YNHMCAHO y 3€MJBUIIHO] Kibu3u. [Ipema oBOM Hadeny OHO Jnie
KOj€ Cce MOoy3/a Yy TAYHOCT M UCTUHUTOCT 3€MJBUIIHE KEBUIe HE MOXE TPHETH 300T Tora
IITETHE MOCIEANIIE y MPOMETY HEMOKPETHOCTH U JPYTUM OJHOCHUMA Yy KOjUMa Cc€ OBH
nojanu kopucre. Meh)ytum, oBa 3aKoHCKa IPETIOCTaBKa HUje HEOOOPHBA Kao LITO je TO
ciyuaj y TopeHcoBoM cuctemy, Beh je 00opuBa U MOXe Ce€ JOKa3UBaTH CYNPOTHO O
OHOTa IITO j€ YIUCAHO y 3eMJBHIITHO] Kibu3Hu. MelyTum, nmpermnoctaBka BaKu CBE JIOK Ce
OCIIOpEHM YyNUC He M30puIe U3 3eMibMIIHE Kibure. CMucao OBOI Haudena je Ja ce
CaBeCHM NpuOaBHIIAIl HEKOT CTBApHOT MpaBa MOXKE INOY3/JaTH Yy 3€MJbHILIHE KIbUTe H
OHJIa Ka/Ia CTame KOje je 03HAUEHO Y HhUMa HHje MOTIYHO U UCTUHUTO. IIpema ToMme,
npubaBuiIal] ce MOXE IO0Y3/1aTH J1a OHO ILTO j€ YIHCAHO Y 3€MJbMILIHE KHUIe BaXH, a
Jla OHO ILTO HUj€ YIHCAHO HE BaXKU.

» YIIIC je caM 1o ceOH JT0Ka3 3a OICTOjaHOCT YIHUCAHOT IpaBa”. 292JocraBsba ce MUTAmbE
y KOM 00MMY je YIHC JI0Ka3 O MOCTOjalby OHOra IITO j€ YIHCAHO y 3eMJbUIIHE KIbUTE.
Jla 11 je ocuM IITO je YIHC J0Ka3 O MMOCTOjaHOCTH TpaBa UCTH JI0Ka3 U O MOCTOJaHOCTH
Jpyrux yIuca, HIOp. JOKa3 O TMOCTojaky oJpeheHHX JUYHUX OJHOCA M IPaBHHUX
YUCHHUIA, Ka0 W J0Ka3 O TOBpIIMHHM 3emubHinTa. Y mnaparpady 14 3akona o

YHyTpalmeM ypehemy, OCHUBamy U UCTpaBIbalbhy 3eMJBHIIHUX KIUTa je TpeaBuleHo

291 O6pen Crankosuh, Muoxpar Opmuh, 330-331.
292 epno Uymuuouh, Komenmap semmuunokruxchux sakona, beorpax 1931, 1.
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na 30MpKa KaTacTapCKUX IJIAHOBA, KOja MPEJCTaBsba JIC0 3€MJBUIIHE KEHHUIEe y LINPEM
CMHCIYy, CIY)KH CaMO 3a OpHjeHTaljy O ToJjoXkajy W oOnuky 3emsbuiira. Jlakie,
HOJAalM O TOBPUIMHU W BEIWYMHU 3€MJBHINTA, Ka0 M APYIMX HETOKPETHOCTH HUCY
MoJaly KOju Y)KHBAjy jaBHO TOBEpeHmE Beh ciyke camo 3a 00JbY OpHjEHTAIH]y O
IbUXOBOM I0JI0Kajy M 001MKy. Tako ce 3aMHTEepecOBaHO JIMIE MPUIMKOM YBHIA Y
3eMJBUIIHY KIbHTY MOXKE IMOY3JaTh CaMO y IMOJAATKe O YHNHCAHUM NIpaBUMA, JTUYHUM
OJJHOCHMA M NIPAaBHUM YHMI-EHHIIAMA, a HE U y YIIHCaHEe MOJaTKe O OOIMKY M TOBPLIIMHU
HETIOKPETHOCTH.

HcTo cxBarame je M3pakeHO M y ayCTPHjCKOM IpaBy, 0 yeMy he BHIIE OMTH peuu y
JIeNly CTHIIake KIbH)KHUX MPaBa y CUCTEMY KaTacTpa HEeMOKPETHOCTH.

[Tomro cBako 3aMHTEPECOBAHO JIMIIE MMa MPABO YBHJA y 3eMJBHINHE KIHUTE, OHO MOXKE
Jla ce Ha OCHOBY YyBH/a yIIO3HA ca NPaBHUM CTAamkEM H3BECHE HEmoKpeTHocTH. OBO
IPaBHO CTamke HEMOKPETHOCTH HE Mopa ce NOoAyJapaTH ca CTBapHUM crameM. U3
Hauela Moy3/lama y 3eMJbHILIHE KIbUTe MPOU3HUIIA3H Jla CABECHO JIUIE KOje ce Toy3alio
y CaIp’KUHY 3eMJBUIIHUX KIbUTa He Tpeba 300T Tora Jja TPIU IOCIeIuIIe, ITO 3HAYH /1a
aKo Ce TAaKBO CABECHO JIUIIE MOY3JaJI0 y TAYHOCT M MCTUHHUTOCT YIHUCA Y 3€MJbHUIIHE
KIbUTE U aKO je OHO Ha MPOMUCAH HAYUH YIHCAHO Y 3eMJBHILHE KIbUTE OHJIA je TO JIUIE
MYHOBAKHO CTEKJIO 36MJBUITHOKEUKHO TPABO.

CreneH noy3nama OJH. TIOBEPEHA Y 3eMJbHIIHE KIbUTEe HUj€ Ha UCTH HAUYMH CIPOBENICH
y CBHUM NpaBHUM CHCTEeMUMa. Y HamleM IpaBy OBO HAdyelo HHje Yy TOTIIYHOCTH
INPUMEHEHO, TIa C& MOJKE MOCTABUTH MHUTAE /1A JTH OHO M J1aJjbe BaXKH. Y IOCIEpPaTHO]
CYJICKOj TIpaKCH TpPHUMETHA j€ TEHACHIMja J1a 33 CaBECHOCT HHje JOBOJAHO CaMo
NOY3/albe y CTamke 3eMJBHINHUX KibHra Beh je morpeOHa M caBeCHOCT y OJHOCY Ha
(GaKkTHIKO CTamke OJHOCHE HemoKpeTHocTH. I1o 0BOM muTamy cy mocTojana pasinanTa
CXBaTama M y HaIllO] TIPaBHO] TEOPHjH, O YeMy he BHIlle OUTH peUH y TaJbeM TOKY paja.
VY aycTpHjckoj CyACKOj Mpakcu Takohe je BUAJbHMBA OBa TEHICHLMjA, alnu y OjakeM
BUAY, JOK j€ y HEMAauKoM IpaBy HajlOCIEIHU]jE CIPOBEACHO HAYeN0 IMOy3Jama y
3eMJBHIITHE KIBbUTE, 0 YeMy he Takohe Buie OUTH peun y Jeny paaa KOju c€ OJHOCH Ha
CTHIake KIIKHHAX IpaBa y CHCTEMY KaTacTpa HemokpeTHocTH. CTumanam Koju ce
MI0Y3/1a0 Y CTame 3€MJbUIIHE KEHUIe CTUYE 3EMJBHIIHOKILIKHO MPAaBO YKOJIUKO je OUo
caBecTaH y TPEHYTKY IIOCTH3ama CTBApHONPABHOI CIIOpa3yMa M Takohe y TPEeHYTKY

MOHOIICHa 3aXTeBa 3a ymuc (T3B. CTHIAEC O] HEBJACHHWKA OJH. HEMMAaolla MpaBa y
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HeMadkoM rpaBy). O oBome he OMTH BUIlIE pedH y JieNly CTHIAKE KILIDKHHX TpaBa y
CHCTEMY KaTacTpa HEMOKPETHOCTH.

[lo HekMM mHCIMMa HAYelno IMOY3Aama Yy 3€MJBUINHE KHUIE je caMO IO3UTHBHA
MaTepHjajHa CTpaHa Haudesa JaBHOCTH, O 4eMmy je Beh Owmiio peuw y neny msiarama o
Hadeny japroctn.””® Uymmuosuh je MMIUBEHA Ja OBO HHje TAYHO jep W3 MPHHIMIA
JaBHOCTH HE MPOU3MJIIA3H J1a Cy YIHCHU UCTUHUTH, Beh Haueno noys3aama Mpou3niIasy U3
OCHOBHOT' Hauella 3eMJBHIIHMX KIbHTra Ja Cy OHE NMOTIYH M TayaH NpPUKa3 MPaBHOT
cTama Heke HekpeTHuHe.”%!

Haueno noy3aama uma Ba acrekTa, MO3UTHBHU U HETaTUBHU. 110 TO3UTUBHOM acleKTy
YIIUC Yy 3eMJBHILIHY KILHTY CTBapa OOOpPHBY NMPETIIOCTABKY Jia je OHO IITO je YIMUCAHO
TaYHO M HMCTUHWUTO, a 10 HETaTHMBHOM BHJy Ja NPAaBHO HE IOCTOjH OHO INTO HHjE
ynucano. [IpermocraBka 7ja IpaBHO HE MOCTOjH OHO INTO HHjE YIHCAHO BAXXH HE CaMo
3a ynuce KOju MMajy KOHCTUTYTUBHU KapakTep Beh 3a cBe BpCTe yIuca, Jakjie U 3a OHe
KOjH MMajy caMmoO JeKJIapaTuBHU KapakTep. [I03UTHBHU acmekT Moy3/aama ce OTKIamba
GpHCambeM TOrPEITHOT yIIHCa, 4 HeraTHBHH HakKHagHMM yrmucoM.”>> Ha oBo Haweno ce
MOTy IIO3MBAaTH caMoO caBecHa juna. CaBeCHOCT Mopa IOCTOjaTH KakO Yy MOMEHTY
3aKJby4€Hha HEKOT IMPaBHOI TOCNA, TaKO M y MOMEHTY YyIHCa OJHOCHO IOJHOIICHA
3axTeBa 3a YIHC y 3eMJBHIIHY Kibury. OBaj cTaB je npuxBaheH U y CyACKOj MpakcH. ,Y
IPOMETY HEMOKPETHOCTH BayKU HA4YeIIO jJaBHOCTHU U MOY3/1amka y jaBHe Kibure. Mehytuwm,
OBHMM HAa4eJIOM MOKE C€ KOPHCTUTH CaMO OHAaj CTHIaresb (Kymall) Koju je Ono caBecTaH
KaKo y BpeMe 3aKJby4EeHOT MIPAaBHOT TI0CI]IAa TAKO U y BpeMe ITPEHOCA CBOjUHE CTUIIAEM
Y 3eMJBHIIHO] Kibu3m. 2%

Hcto cranoBumiTe je u3paxkeHo u 'y oanyu BpxosHor cyna Cpbuje, ca pa3iukoM IITO
Ce M3PUYMTO HarjamaBa Jla CaBECHOCT MOpa Ja IMOCTOjU W Yy MOMEHTY YIHca y
3eMJBHIIIHY KIBHUTY 0€3 003upa IITO je MOCTOojajla Y MOMEHTY IOJHOIICHA 3aXTeBa 3a
ynuc. Y TOj O[IyLH je HaBeneHo: ,Hauenom moys3nama y 3eMJbUIIHE KEBUTE MOXE Ce
KOPUCTHUTHU CaMO OHAj CTHLIAJIALl KOjH j€ Y BpeMe MPEHOca CBOjUHE YITHUCOM Y 3€MJBHILIHE
KIbHUTE TTOCTYIIA0 caBecHo. [IpemMa Tome, OMTHA je CaBECHOCT KyIIa Y MOMEHTY CTHIIambha

IpaBa CBOjUHE, a UITO HACTya CTBAPHO YKHILIKOOM TOra mpaBa y 3€MJBHUIIIHE KIbUTE, a

23 Bynern: Mupko Komrytuh, 37.

204 Depno Uymnnouh, 3emmuwnorkmuicho npaso, 32.

205 pa ivuia Kosauepuh Kymrrpumoruh, Cmeapro npaso, Hum, 2006, 465.

298 Bpxosau cyn Cp6uje, Onesseme y Hoom Cany, k. 1366/65HaBeneno npema: Jlyman
Cramenxosuh, 84.
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HE CaMO CaBECHOCT y MOMEHTY KYNOBHHE, OJHOCHO Y MOMEHTY IOJHOILICHa MOJIOe
pazm yKibikGe Tora mpasa.“ Y’

Munubsema cMo, ¢ 003upoM Ha npuxBaheHO MPaBHIIO /1a Ce YIUC BPIIHU Ca JATyMOM IO
KOJUM j€ TIOAHET 3aXTEB 3a YIHC, Ja j€ JOBOJHHO Jla CaBECHOCT CTHIIAO0IA IMOCTOJH Y
MOMEHTY IMOJIHOIICHA 3aXTEBa 3a YIUC jep je THM MOMEHTOM JIMIE KOje TPaKu YIHC
YYUHHIIO CBE HITO je Oujo y meroBoj Mohu na mo ymuca gohe. Y cynpoTHoMm Ou ce
HOCIIe I paja cy/a (0yroBiadene ca ymucoM) MpeBalliiie Ha CTUIAO0LA.

VY aycTpujcKoj CyICKO] TIpaKCH je€ M3PaKEHO CTAHOBHWINTE Ja ,CBOjUHA Ha OTYhHEeHO]
HEMOKPETHOCTH TMpefia3d Ha CTHUIlaona Beh y MOMEHTy mpenaje Moybe 3a yIHc
3eMJBHIITHOKIBIDKHOM cyy (koju hie 0Baj cyx Tek KacHWje 0J06pHTH U W3BpuHTH) 2%,
U3 4era ce MOKe 3aKJbyYHTH U J]a CABECHOCT CTHIIA0Ia MOpa IOCTOjaTH CaMoO y TOM
MOMEHTY, a HE 1 Y MOMEHTY CTBapHO M3BPILICHOT yIIHCA.

VY Hamem mpaBy HPETHOCTaBKAa TAYHOCTU U MCTUHUTOCTU YIIHCA Y 3€MJBHUIIHY KIHHTY
HACTyNa TEK MPOTEKOM TPH TOJMHE OJ JaHa ynuca. To je T3B. (QUKIHja ancoiayTHeE
TAaYHOCTH 3EMJBHIIHHX KEUTA, KOja HACTYIa MMPOTEKOM TPH TOJMHE O] YIIHCA, ajll CaMo

nmpeéma CaB€CHUM CTHIaolHMa. HpeMa HCCaBCCHUM CTHLIAOLMMa OBa ITPCTIIOCTAaBKa HE

BaXkd, Beh ce Ha BHUX NPUMEY]y OIIITA MPaBUiIa O 3aCTaPEIOCTH.

OBO muTame je peryJucaHo Ha WACHTHYAH HAYMH y ayCTPHUjCKOM IIpaBy, O 4yeMy he
OWUTH BHILE peyuu y JIeNly pajia KOju Ce OJHOCU Ha CTULAIE KEWKHHUX IpaBa YIIHCOM y
KaTacTap HEMOKpeTHOCTH. Hacympor Tome y HemadykoM mpaBy (uKIHja amcoiyTHe
TAaYHOCTH 3€MJBUIIHUX KIWTAa HHjE BE3aHA 32 POKOBE, C THM IITO j€ OBa MPETIIOCTaBKa
npe oryhema Tpehem caBecHoM nHIly 000pHBa, a HAKOH OBOT oTyhema je Heobopusa. O
oBome he OuTH BHIIIE peun y ey paja KOju ce OJJHOCH Ha KaTacTap HEIOKPETHOCTH.

Kao mro je Beh peueno, y HameMm mpaBy, Hako BaXKH HA4EJO IMOY3/amba y 3eMJbUIIHE
KEBbUT€ OHO HHje JOCIEAHO CIPOBEACHO Yy Mpakcu 300r HecpeheHOCTH, HeaXKypHOCTH
3eMJBUIIHUAX KEbUTA, Al M U3 APYrux pasiora (ry0Jbeme 3Hauaja MPUBATHE CBOJUHE Y
neproay nocie J{pyror cBeTcKor pata u ci.). ¥ CY/ACKOj IMPaKCH OBO HA4YeNO I'yOH Ha
3HA4Yajy y CUTyalWju KaJa BIACHUK MCTY HEMOKPETHY CTBap MpOJa JABOJUIN MM BHIIE

Kymana, a omoryhu ymuc kKacHujem Kymiy. [Ipema kacHUjeM Kymily He BaKd Hadelio

297 Bpxosnau cyx Cp6uje, Onemneme y Hoom Cany, Ik, 909/64 naBencto npema: |bid.

28 OGH (Bpxoeuu cyx Aycrpuje) 18.11.1959, ®b 462/59, JBlfpasuu muct) 1960 S. ¢rpana) 295;
HaBezeno npema: Hans KéhlerGrundbuchrecht mit den einschlagigen Nebengesetzértrlassen,
Wien 1976, 27.
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noy3Jiamka y clydajy Ja je oH OMO HecaBeCTaH M y OJHOCY Ha (DaKTHUKO CTame Tj.
YKOJIMKO j€ 3Ha0 WJIM MOpao 3HATH Ja C€ CTalke y 3€MJBHILIHO] KEHHM3HM HE IMOKIIama ca
CTBapHUM CTalkeM M Jla je TpojaBall Beh paHHje MPOaa0 UCTy CTBAp IPYroM HIIH
apyruM kymmuma. OBaKBO CXBaTamke j€ M3PAXEHO Yy JeIHO] ouTylld BpXxoBHOr cyna
Cpbuje xoja rnacu: ,CTunanan HEeKpeTHHHa cMaTpahe ce caBeCHHUM aKO Ce MPHIUKOM
CTHIIaba HEKPETHUHA OCBE0YHO J1a ce oTyhuiar pakTHUKK Halla3u y oceay oTyheHunx
HeKpeTHUHA. Huje MoBOJBHO, 3a MUTamkE KO CE Hala3M y MOCEeqy, YIUHUTH jeINHO YBU]I
y 3eMJBHIIHE KEbUTE M KaTACTAPCKU MTOCETOBHHU nucer.*%%°

Cyncka mpakca je y nepuoay nocie J[pyror cBeTckor paTta JONpUHeNa HEIOCIeIHOM
crpoBOlery OBOT Hauesa, a TUME M HerOBOM PAa3IMYUTOM TyMauyewy. Tako je y jenHoj
OJUTYIIM HaBeJeHO: ,Haueno moBepema y 3eMJBHINHE KIHUTE C€ HE OJHOCH CaMoO Ha
NIO03HABAaKE 3eMJBUIITHO-KILIKHOT CTamka, Beh W Ha HElmo3HaBambe BAHKIHIKHOT CTamba.
3aTo ce HE MOJKE MO3MBATH Ha HAYeNIO MOBEpeHha y 3eMJBHUIIHE KIHbUIe OHAj, KO je 3HA0
Jla Ce 3EMJBUIIHO-KIIKHO CTamke HE CIIaXe ca BAaHKILMKHHUM, OJHOCHO MOXE ce
MO3MBATH CaMO OHAj, KO HUj€ 3HA0 WJIM HUj€ MOTao 3HATH, Ja C€ BAaHKIIKHO CTamkhE HE
CITaXe Ca 3eMIBHITHO-KEIKHIM. 20

Hcro Tako, y jenHOj OUTYIN je HaBEJICHO Ja CAaBECHOCT 00yxBaTa M (PaKTUUKO CTambe,
QM je J1aT ¥ 3Hayaj Ip>KaBUHU HACYMPOT YIKCa Y 3eMJBUIITHY KEBUTY. ,,CaBecTan Kymaiy
HETOKPETHOCTH j€ JIMLE KOje, MOpe MOoy3/lama y 3eMJbUIIIHE KIbUTe, YITBPAU U CTakhe
nocefia KyIybeHe HEMmoKpeTHOCTH. CaMo TOy3/lameM Yy 3eMJBHUIIHE KEUTE U YIIHCOM
npaBa CBOjHHE KYIUbEHE HETMIOKPETHOCTH Y 3eMJBUIITHE KEbHTE, KyIall HHje jaud Y IpaBy
HACyNpOT paHHMjeM CTHIIA0Iy KOME je HEMOKPETHOCT Ha OCHOBY IPAaBOBaJbaHOT MOCIa

npezara y moces, a IpaBo CBOJUHE HUj€ YKEMKEHO Y 3eMJbHILIHE Kebure. 1

299 Bpxosuu cyn Cpbuje — Omememe y Hosom Caxy , Pes. 525/65; napeneno npema: Tommucias
Kpcmanosuh, Cmeapro npago u npomem Henokpemnocmu-nponucu ca cyockom npaxcom, beorpag 2003,
49.

210 Bpxosuu cyn Xpearcke, I'5x. 516/73;naBeneno npema: Jyman Cramenkosuh, 84.cto craHoBHIITE
je uspaxkeHo u y cienehoj omrynn Bpxossor cyna Bojsoaune, Pes. 272/89: Kymalt je 1yaH IpHUIAKOM
KyMOBHHE Jia IPOBEPHU, HE CAaMO Ha OCHOBY YBWJa y 3€MJbHUILHE KIUTE KO j& BIACHUK, HETO M Y IPUPOIH
(Ha TepeHy) Ko je y moceay Te HEKpeTHHHE."; HaBeaeHo npema: dyman Cramenkosuh, 85.

Bpxoeuu cyn Jyrocnasuje, Pes. 315/73;naBeneno npema: 1bid.

Hcro cxBarame je u3paxeHo u 'y cneaehoj ommyuu BCC, Pes. 4740/92: Camo noy3aameM Y 3eMIbHIIHY
KIbUTY M YIIHCOM IpaBa CBOjHHE HA KYIJbEHO] HEMOKPETHOCTH, KyIMall C& HE MOXE CMATpaTd jauynM y
npaBy HACYNPOT PaHHjEeM CTHLAOIY KOjH HEMOKPETHOCT JAPKH y MOCELy, aKO je MpeMa HheMy HACTYIHO
OCHOB 3a CTHIaFh¢ TpaBa CBOjUHE ofpkajeM. CaBeCHM KyIall HETIOKPETHOCTH je OHO JIHIE, KOje Mopesn
NOy3/aha Y 3eMJBHIIHE KIbUTe MPETXOAHO YTBP/AU CTake MOCEAa KYIJbeHEe HEMOKPETHOCTH."; HABEJICHO

npema: Ceerucnas Bykosuh, Komenmap 3axona o ocnosama ceojunckonpashux oonoca, beorpang 2007,
208.
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W y ayctpujckoj CyAckoj mpakcu ce naje onapeheHr 3Hauaj BaHKEWKHOM CTHIABY
OJIHOCHO TIPeIaju y AP>KABUHY U CABECHOCTH CTHUIA0IIA Y TOM IIOTIIEAY.

Tako je y jenHo] oy u3paxeHo ciezaehe: ,, yroBOpHU BaHKEMIKHU CTHUIIAIAL] MOXKE
CBOje TIPaBO TPEHETH M MOXKE Tra CYIPOTCTABUTH CBAKOM HECABECHOM IPAaBHOM
CIEIOCHUKY MPETXOTHOT npo;[aBua212 a 'y Ipyroj aa ce: ,,3eMJbUITHOKEMKHU CTUIIANIAI
jeIHe HEMOKPETHOCTH HE MOXKE TI03BaTH Ha T0OpY Bepy MPUIIMKOM CBOT CTHIIama Kajaa

YNEBCHUYHE OKOJHOCTH TOBOpPE Yy IpHIIOT HOCTOja}Ba BAaHKIHBWXXHOI' CTHIIakba HEKOT

213
Tpeher.

Haueyio NnpBeHCTBA MJIM NPHOPHUTETA

[lpunukoM ynuca y 3eMJBHIIHY KEUTY BaKH HPHHIMI rpuoputera (prior tempore
potior iure). locioBHo Tymadehu oBaj mpuHIMI MOrIO Ou ce pehu ga ce moa BUM
noJpa3yMeBa Jla paHHjH YIHUC HEKOT IpaBa Y)KMBa MPBEHCTBO y OJHOCY HAa KAaCHUjU
yIIUC, T€ J1a OHA] KOJU j€ paHHje YIIHUCAH y 3eMJbUIIHY KIbUTY UMa IPBEHCTBO HaJl OHUM
KOJH j€ KaCHH]e yIHCaH.

['oBopehn o mpWHIMITY MPUOPHUTETa MOTJIM OM Pa3IMKOBATH PaHT MPBEHCTBA HU3Mehy
JIBa WIM BHIIE IpaBa ca jeJHe CTpaHEe U paHr MpBeHCTBa n3Mely aBe mMosbe 3a ymuc ca
npyre crpane. OBa pa3nuka OM ce Morja HajooJbe MPUKa3aTH KPo3 HEMadyKo IPaBo.
Hanme, y HemMadykoM mpaBy paHHje€ YHNHCAHO NPABO y NPUHIMITY MMa HPEIHOCT HaX
KacHHje YIUCaHUM TPaBOM, a IITO ce THYe OaHOoca m3Mely aBe Monbe opraH Koju je
Ha/JIeKaH 3a ynuc je obaBe3aH ja Mojbe y3uma y pasMaTpame Mo pexy npucneha.
Mebhytum, To je camo MpaBUIIO MOCTYIKA M YKOJIUKO Taj OpraH MOCTYIH IPOTUBHO OBOM
MpaBUJIy TOCTYNKA W MPBO YIHIIE MPaBO 3a Koje je Mojiba cTuriia KacHuje To Hehe
YTUIIATH Ha CTEUCHM PaHT NPBEHCTBAa M3Mely aBa ymucaHa mpaBa, MITO 3HAYM Ja U Y
TOM CJIy4ajy paHHje YIMUCAaHO IPaBO MMa MPETHOCT HaJ KacHUje YIMUCAHUM IIPaBOM U

Hehe mocTojaTu moTpeda 3a UCTIPaBIbAKHEM 3EMJBHIIIHE KEUTE 300T HETAYHOCTH.

212 OGH (Bpxosnu cyx Aycrpuje) 7.12.1965, 8b 351/65, ORZ dycrpujcku npasuu sacomuc) 1966 S.
(ctpana) 88. Ucro craHoBuiuTe je m3paxkeno u y cuenehoj omnmyuun OGH (BpxoBuu cynm Aycrtpuje)
9.11.1960 10b 222/60, JBlifpasuu nuct) 1961 S. ¢rpana) 416,y Kojoj ce Kaxe na ,y ClIy4ajy 1a Takas
CTUIAJIAIl HUje 3HAO WJIM HHje€ MOTao 3HATH Ja je W3BpIICHA M3BAHKILMKHA Mpeaaja, OHNa OH UCTHUCKYje
M3BAHKILMKHOT CTHIIA0IA. ; HaBeaeHo npeMa: Hans Kohler, 27.

13 OGH (Bpxosuu cyx Aycrpuje) 9.7.1963, 80b 185/63, OJZ dycrpujckn npasuu uacormc) 1963 S.
(ctpana) 572;naBeneno npema: Ibid.
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VY HamieMm mpaBy y CHUCTEMY 3€MJBHMIHUX KIbUTA, Ka0 M y ayCTPUJCKOM MpaBy, paHT
NpBEHCTBa M3Mel)y /Ba mpaBa M paHr NpBEHCTBAa u3Mel)y aBe monbe 3a ymuc ce
Mel)ycoOHO TMoKIIamnajy.

Hamme, y mnpaBHOM mnpaBmiry maparpadga 29 3akoHa O 3eMJBHIITHHUM KHUTama je
npeasuheno: ,[IpBeHCTBEHH pen ymuca ynpaBjba ce INpeMa TPEHYTKY y KOjeM je
MOJHECAK CTUTA0 3EMJBHINHO-KIMKHOM CyAy. YNHCH KOjU Oyny H3BPLICHH YCIEH
MOJHECaKa, KOjU Cy MPHUCIENH y HCTo a00a, Mehy coboM cy y momjemHaKkoM peny,
YKOJIMKO HHUJ€ KOJUM JIPyTMM 3aKOHOM IITO Apyro oapeheno.“ Jlakie, MepomaBHO je
BpeMe KaJia je MOJHECAaK CTUrao HaJUIeKHOM 3EMJbUIITHOKIGMKHOM CYAY KOJ KOora ce
uMa u3BpIUTH ynuc. [Ipenaja moqHecka MOMITH WM HEKOM JAPYroM Cyay Hema 3Hadaja
3a MPBEHCTBEHU pel, JEMHO j€ MEepoJlaBaH MOMEHAT Tpe/aje MOoJHecKa HaJIe)KHOM
3eMJBUIITHOKEGIKHOM CYJTy TJIE C€ HaJIa3! yJIO0XKaK y KOju Tpeda U3BPIIUTH YITHUC.

C 003upoM Ja ce MPBEHCTBO payyHa OJ MOMEHTa Mpelaje MoJ0e 3a yMHC HEKOT
KIbMOKHOT TIpaBa, OAH. Kako je To HaBeneHo y maparpady 103 3akoHa 0 3eMJBHILIHUM
KiBbUTaMa ,, TPeHYTaK KaJl Koja M0jI0a CTUTHE 3eMJbHIITHO-KELMKHOM CY/ly, MEpPOJIaBaH je
3a mpocyhuBame 0 TOj MOJIOM", OHJA YKOJHMKO C€ OJ JBa MOJHECKAa KOjUMa Ce TPaKu
YIIUC Y UCTOM 3E€MJbUIIHOKIGM)KHOM YJIOMIKY MPBO PEIIX IMOJHECaK KOjU je TMOJHET
KacHHUje, TUME TOJIHEeCAK KOjH je TOJHET paHuje He TyOu cBoj pen mpBeHcTBA. OBO
NUTamke je JeNMMHYHO JIpyraddje peIIeHO Yy HalleM MpaBy y CHUCTEMY KaracTpa
HEMOKPETHOCTH, 0 YeMy he OUTH peuH y Jemy paaa KOju ce OJJHOCH Ha Ta] CUCTEM.

VY npaBHOj TEOpHUjH C€ NTOCTaBJba MMUTAKE J1a JIH j& MPBEHCTBO M3Mel)y KIbMKHUX MpaBa
MPaBO WK MpaBHA YM-eHUIIA. [[peoBiiagaBa MUIILJBEHE Ja j€ TO MpaBHA YNECHUIIA KOja
paba onpehene mpaBHe mocnemuie Tj. oapeheHo mpaBo Koje Moke OWUTH TpeaMeT
NpaBHOT TIPOMETA, JIOK IMpaBHA YHIECHUIIA TO HE Moxe OutH. Tako ycien mpaBHeE
YHGCHUIIE MPBEHCTBA YIHCAa HACTaje NpaBHA IOCIEANIIAa TPBEHCTBEHOT pela mi3mehy
Bume ymuca. OBa mocneawiia je mpeAMeT MPaBHOT MPOMETa W TO HE Kao MpaBHA
yibeHuIa Beh Kao mpaBo Tj. MpaBHO oBNaIINemhe Ha U3BECHO YHIHCHE KOje je U3a3Baja

Top€ HaBCACHA IIpaBHA I‘II/IHaeHI/IHa.Zl4

Jlakiie, ka0 IITO je TOpe PEeYeHO CBAKOM IIpaBy MpHIIaZa CpPa3MEpHO jeTHAKO IPaBO

YKOJIMKO TO HHUj€ HMCKJbyueHO uMajyhu y BHIy camy mpupoAy THX mpaBa. Hmp. y

214 ®epno Yymnnosuh, 3emmbuwmnokmuicho npago, 122-123.
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ClIy4yajy Kajia CyJly MCTOBPEMEHO CTHTHE JIBa WJIM BHILIE 3aXTEBA 3a YIHC XUIIOTEKE, CBU
OBM 3aXTEBH MMajy HCTHU pe€J IMPBEHCTBA, T€ YKOJIMKO Johe 10 MpHHYyIHE Mpojaje
HETIOKPETHOCTH omnTepeheHe XUIIOTEeKOM OHJa he ce CBakM XWIOTEKapHU MOBEPHIIAIl
HAMHPHUTH CpPa3MEPHO BPEAHOCTH CBOJUX IOTPaXWBama y CIy4ajy Ja BPEIHOCT
XHUIIOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTH HHjE€ JOBOJbHA 3a TOTIYHO HAMUPEHE HHUXOBUX
notpaxuBama. Ca Ipyre cTpaHe, He MOTY C€ CBAa KIbMKHA TpaBa yNUCcaTH Ha HAuYMH Ja
MMajy UCTHU MPBEHCTBEHHU PAHT Y CIIy4a]y MCTOBPEMEHO MOJHECEHUX MOJOHM aKo Cy Y
MUTamky MpaBa Koja ce MehycoOHo nckibydyjy. Hop. kana aBa nuna Tpaxke ynuc mpasa
CBOJHMHE Ha IEJIOM 3eMJbUITHOKIMKHOM Ty MpeMa MpaBHOM INpaBmily naparpaga 29
3aKoHa O 3eMJBUIIIHOM KE-Hrama U jeJHOM U JIPYroM IpHUIIaa MpaBo Ja YIIHCOM CTEKHY
NpaBO Ha II€JIOM 3EMJBUITHOKILMDKHOM TpaBy. Melytum, Oko oBora HeE IOCTOjU
jemuHCTBO y Teopuju. [locToje cxBaTama ga y TOM cliydajy Tpeda ymucatu oda Wiu
BUIIIE MOJIMJIAalla ajk Ja Cce He M3BpIIM YyKbIKOa Beh camo mpenbenexba mpasa
CBOjMHE, a Jla O] ONpaBAama 3aBUCH Koje he ox ymucaHux mpaBa omnctatu. Takohe,
MOCTOj€ MHIIUbCHA Ja c€ MpodiieM Koiu3uje u3Mel)y nBa WM BHIIE HCTOBPEMEHO
3aTpaXEHUX yIKCa IIpaBa CBOJUHE pelllaBa Ha OCHOBY IIpaBHOT mMpaBuiia naparpada 106
3aKkoHa 0 3eMJBHIITHUM KIbUTaMa, HauMe J1a Ce CBU OHU MOT'Y YIIUCATH Kao CyBJIACHHIIH.

®epno UynunoBuh je apyraumjer munubewma. OH cmaTtpa na je W mnpenodenexda
CTHLIa-€ MOTIIYHOT MpaBa ajH IMOJ YCIOBOM HAKHAJIHOT OINpaBlama, a IITO OBJE HHje
CiIy4aj jep HUjelaH OJ] MOJIMJIalla HeMa TO IPaBO OHAKO Kako OW OH TO XTE€O U MOpPao
uMmatu. CBH MMOJHOCHOIIM MCTOBPEMEHO MOJHECEHUX MOJIOM Tpake MCKJbYYHBO ITPABO
CBOjJUHE M HMXOBA MpaBa Cy y KOJU3UJU T€ CE HE MOTY YIHCATH UCTOBPEMEHO IpaBa
CBUX MOJIAJIAlA jep HE MOTY IOCTOjaTH JBa WM BUILE MOTIYHO jeHAKUX U Mel)ycoOHO
OTIPEYHUX TpaBa Ha UCTOM 00jekTy. Takohe, UynuHoBHh cMmaTpa na ce BUIle MoJIAJIaIa
HE MOTY yIUCAaTH HH Kao CYBJIACHUIIM je€p OHHM TO HHCY HH 3aXTEBAJIH, & CXOHO HAYETy
JUCTIO3UIIMje YIUCH C€ CIOpOBOJE Ha MO0y 3aMHTEPECOBAaHMX JIMIA, TaKO [a
JI03BOJbABAhE yIMCa MPOTHUBHO 3aXTEBHUMa 3aMHTEPECOBAHHMX JHUIla He Ou Ouio y
ckiany ca oBuM HadenmoM. C  003upoM Ha HaBEACHO OH j€ MUIUbEHA J1a
3eMJBUIITHOKIGIDKHU Cyll HE Tpeba Ja ce YIyliTa Yy MaTepHjaTHONPAaBHO WCIUTHBAE
3axTeBa cTpaHaka Beh ga To Tpeba na mpenmycTd MapHUYHOM CyOy, T€ Ja je jeIHHO

UCTPAaBHO pEIICHe Yy OBOM CIy4yajy Ja 3eMJbUIIHOKIWKHHU CyA OJ0Hje CBe
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UCTOBpEMEHEe Moj0e 3a YIOUC HCTOr TMpaBa y HUCTOM OOMMYy Ha HCTOM
3eMJBHIITHOKEBIKHOM Tery. >

Mma 1 Munubema Aa 3eMJBUITHOKIIDKHE Cyl Tpeba fa ynuiie o0a mpaBa y3 HallOMEHY
y3 CBaKH YIHC J1a j€ MOJI0a CTUTJIa HCTOBPEMEHO ca MOJIOOM 3a YIHUC APYTor npa]aa.z16
N mo oBOM MHUILUBEHY OBAKBO CTamkbe HE MOXE OICTaTH TPajHO, T€ IIOUITO
3eMJBUIIHOKIGIDKHN Cy/l HHje oBiamheH Ja ce yIymTa y MaTepHjalHONPaBHO
OJUTyYHBaE O OCHOBAHOCTH IMOJHETE MoiOe, Beh 0 ToMe Mopa J1a OfITydH MapHUYHH
CYA W TeK HAKOH OKOHAYama OBOT IOCTYIKAa 3eMJBHIIHOKIGIDKHH cyJ he M3BpHIIMTH

YIIUC TpaBa CBOjUHE jeTHOT MMOJHOCHOIIA, @ OpHUCATH YIIUC APYrora.

Jlakiie, y rope HaBeIEeHOM CIy4yajy 3eMJBHIIHOKIIDKHH CyJ HHUje oBjiamheH 1a
OJUTydyje O MaTepHjaIIHONPABHO] OCHOBAHOCTH TPakeHa CTpaHaka Beh caMo Ha OCHOBY
CTama y 3€MJBHIIIHO] KIbU3U. Y CiIy4ajy CIopa O MaTepHjaJHONPaBHO] OCHOBAHOCTHU
3axTeBa CTpaHaka (CIop OKO TOra Jia JIM HeKO MPaBO MMOCTOjU MIIH HE MOCTOjU OJIH. /1a JIX
je TIoIHOCHIIaI] 3aXTeBa UMaJall IPaBa YMju YIHC TPAXKH U CII.) 3eMJbHITHOKIIKHH CY/
Tpeba cTpaHKe Ja YIMyTH Ha MapHUIy. AJHM 3eMJBHIITHOKIMKHHM Cy[ UIaK Tpeda ma
JIOHECe HEKY OJJIyKYy TOBOJOM 3axXTeBa CTpaHaka 3a ynuc. MUILbema CMO 1a je
HajIIpaKTHYHU]€ W HAjIpaBACHHU]E a 0/10Mje CBE MCTOBPEMEHO MPHUCTHUTIIC 3aXTEBE 3a
YIIUC KOjU Cy KOHKYPEHTHU U Mel)ycoOHO ce MCKIbyuyjy. Jlakie, Hadeno mpuopurera
UMa CBOjy NMPHMEHY CaMO KOJ T3B. OTPaHMYCHUX CTBApHUX IpaBa (CTBapHA MpaBa Koja
Cy yXa O] IpaBa CBOjUHE, a KOjU H3pa3 C€ KOPHCTH Yy HEMadyKOM IIpaBy) KOja MOTY
HCTOBPEMEHO IOCTOjaTH Ha MCTOj CTBApH, OWIIO Jla CYy OHA MCTOPOJHA (IBE XUIIOTEKE)
WK pa3HopoHa (CIyKOSHOCT U XUIIOTEKa).

VY ciydajy mpaBa cBOjuHe IpoOjieM ce pelraBa Ha JApYrd HauuH. Tako je y Haiioj
MpeApaTHO] Mpakcu Ouio u3paxeHo ciexaehe: ,Ycmen aBokpaTHe Mpojaaje M3BECHOT
3eMJBUIITHOKELMIKHOT 00jeKTa He TIpUIaja MpBOM KYIIIY HUKaKBO ITpaBo Hampama Beh
YKEIDKCHOM, IPYTOM KYIIIly, 1a MY OBaj IPEMyCTH paHuje MpoaHy HeKpeTHuHy. " 2t/
Pen npBencTBa n3mely Bume mpasa (0OBO c€ HApPOYUTO OJHOCH HAa XHIIOTEKY) CE MOXKE

HaKHAJIHO TPOMEHHTH CIIOPa3yMOM H3Mel)y JIhiia 4uje MpaBo CTyMa Ha3aj | JHuIa Yuje

15 Bupern: lbid., 124-125.

218 Bunern: Yemo Pajaunh, Cmeapno npaso, 3arped 1956, 251;naBencHo npema O6pen Crankoruh,
Muonapar Opiuh, 343.

27 Pemere BpxosHor cyma ox 22. HoBemGpa 1921.C3 [11/114; naBeneno npema: depao Uymurosuh,
Komenmap zemmuwmnoxruscnux 3axona, 122.
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IpaBo CTyIa Hampenx. YCTyMame MPBEHCTBEHOT pela MOXE C€ M3BPLIMTH Ha OCHOBY
NpaBHUX TOCIOBa Mel)y KHUBUMA M y ciiydajy cMpTd. CIIOpHO je Ja JIM ce YCTymlame
MOXKE W3BPLUINTH W TPHHYJHHM IIyTeM y CiIydajy Ja ce WMayal jeJHOT
3eMJBHITHOKIIKHOT TIpaBa 00aBe3ao ApYyrom jaa he My yCTYHNHUTH HPBEHCTBEHH DPEf
IPBEHCTBA KETOBOT KILMKHOT TIpaBa a To Hehe ma ucnynu. depro YynuHosuh cmarpa
na je moryhe nma Tama omTeheHO IMIle MOXKE TOKPEHYTH MapHHIy Ja ce J03BOJHU
OJHOCHM YCTYIl W Ja CE€ Ha OCHOBY TaKBE IIpecyle MOXKE JO3BOJIUTH YCTYII
mpBeHCTBEHOT pefa.’’

OBo OM 3HAUMJIO J1a Y OBOM CIy4ajy Cy/ACKa Ipecyla 3aMemyje 0J00peme KEHHKHOT
NPETXOJHUKA 32 YCTyIame MPBEHCTBEHOT pefa. OBO cXBaTame Ce MOXKE KPUTHKOBATH
jep momIory 3a ycTylame NMPBEHCTBEHOT pela MpPEACTaBba BOJbA OJH. NPHBOJHCHE
oBnamheHrKa KOju CTyIla Ha3aJl U oBJamheHruKa KOjU CTyIa HampeI, IMa yYKOJIUKO HeMa
BOJbE jeTHOT O] OBJamheHUKa OJH. YKOJHMKO je MCTa IpecTana, oHxa He Ou Tpedaio
JIO3BOJIMTHU YIIUC YCTYyIamka MPBEHCTBEHOT peaa. Y ciaydajy Aa jeé OBAaKBUM IMOCTYNAHEM
HacTaja MmTeTa KibHKHOM OBJaheHruKy KOju jy je mpetieo Tpedaio 6u oMmoryhutu na
My ce MCcTa HaKHa/H.

Kanma cy mpaBa koja ce ycTymajy XWIIOT€KE, OHJAa j€ CXOJHO IPAaBHOM IpPaBHILY
naparpaga 30 3akoHa 0 3eMJBUIIIHUM KE-Hrama 3a YCTYIarme MOpEJl CariacHOCTH JUIa
YHja ce MpaBa YCTyNajy MmoTpeOHa M carjlaCHOCT BIACHMKA, Kao M Tpehux Jinia ako je
OJIHOCHO TIpaBo ontepeheHo y kopuct Tux Tpehux auna.

VYKoIMKO ce mpaBa Koja c€ YCTyIajy Haja3e HEMOCPEIHO JeAHO HM3a APYror WIH
YKOJIMKO C€ ca yCTYIIOM carjlaceé CBM MMAaollW IpaBa 4Mja Cy IpaBa ymnucaHa u3Mehy
npaBa Koja ce yCTyINajy Taja MpaBoO KOje CTyNa Hampes J0JIa3u Ha MECTO IpaBa Koje
cTyma Ha3a] 0e3 MKaKBHX OTPaHUYCHA.

VYKOIHMKO ce oBa IpaBa He Hajla3e HEMOCPEIHO jeTHO M3a JPYror WM YKOJIMKO MUMAOIN
npaBa Koja cy ynucaHa u3Mel)y rpasa Koja ce yCTynajy He MPUCTaHy Ha yCTyIamke OHJa
IpaBo KOje CTyIa HaIpeJ 0Jla3d Ha MECTO IpaBa Koje CTyMa Ha3aja camo ,Y HEeroBOM
obumy u kakBohu“. Ykomumko mehy crpanakama HHUje IITO APYrO YrOBOPEHO Taaa KOJ
yCTyIla MpaBo Koje CTyIa Hampe] J0j7a3W Ha MOBOJEHH]jE MECTO M Ca OCTaTKOM CBOT
npaBa Ha paHujeM mecty. [IpBeHcTBeHH pen mory melycoOHO na ycTymajy W BHIIE

IpaBa Kako Ha jeTHOM TaKO U Ha JPYroM MeCTy. Y TaKBHM CIy4ajeBUMa YKOJIUKO HUje

218 Depno UymunoBuh, 3emmbumnokmuicho npago, 126.
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HITa JPYro YroBOpEHO IPBEHCTBO MMa OHO INpaBO Koje je M paHuje Ouino Ha O0oJbeM
MEcCTYy.

[To mpaBHOM mpaBmity maparpadga 35 3aKoHa O 3E€MJBUIIHUM KHHTraMa ,HaKHAJIHE
MIPOMEHE y TIOCTOjalby WJIM OOMMY TpaBa, KOje CTyma Ha3aja, He YyTUIY, aKo HU]e HHINTa
YIJIaBJbEHO, HA MPBEHCTBEHH el IpaBa, Koje Harpes cTyna”. Y CTYIUTH ce MOKEe CBAKO
KIIDKHO TIPaBO KOj€ ce MOXKE peann3oBaTH 0e3 003upa Ja U je OBO MPABO YKEHIKEHO
WIN TIPen0eNeKeHO0, a MPBEHCTBEHO C€ BPIIU YCTYMamke XHUIOTeKe. Mondy 3a ymwmc
IPOMEHE PBEHCTBEHOT pejia MOXKE TIOJJTHETH CBAaKW MMaJlall KEbHKHOT MTPaBa.

HacynpoT ToMe HeKH yIUCH HE MOTY yCTYNMUTH Mel)ycoOHO mpBeHCTBeHH pel. Tako je
y TpeApaTHOj MPaKCH M3PAXKEHO CXBaTame Jla ce 3abpaHa oryhema u onrtepehema He
MOXX€ yCTYNUTH. ,lIpBeHCTBEeHU pen 3abenexxeHe 3a0paHe oryhema U onrepehema He
MOXE ce OI[CTyl'II/ITI/I.“zlg

Jlasbe, Ha OCHOBY IpaBHOT npaBmia naparpada 60 3akoHa O 3eMJBHIIHUM KHbUTaMa
BJIACHUK WM XWUIIOTEKApHH TOBEpHJAIl MOTY OJ Cyda TpPaXuTu 3alenexOy
MPBEHCTBEHOT pela W TO BJIACHUK 3a0enex0y HamepaBaHE MpoJiaje W XHUIOTEKe, a
XUIIOTEKapHU TOBEPHJIAI] HAMEpPaBaHOI YCTylama WM OpHcama XHUIOTeKe. YIIHC
3abenexxOe he ce JO3BOMUTH aKo Ce TOME HE MPOTHUBH KIHIDKHO CTame, Tj. ako je
moryha ykmnx0a i npeadenex0da KibUKHOT IpaBa yija ce 3a0enex0a mpBeHCTBEHOT
pena 3axTeBa U ako je MOTIHC Ha MoJIOU oBepuo cyl. Pememe o 1o3Bomu 3abenexde ce
W3/1aje caMO y jeHOM MPUMEPKY U JIOCTaBJba CE€ JIMIY KOj€ je 3aTPaKUIIO HEH YITHC.
OBo pemewe he ce Moparw NMPUIOKUTH TPWIMKOM Tpakema YIHca IpaBa 4yju je
NPBEHCTBEHH pej 3a0enexeH. JlejcTBo 3abenexbe je y TOME na ce KAaCHHjH YIUC
oryhema nnm onrepehema pauyHa of] 1aHa npujemMa Mojoe 3a 3a06enex0y MpBEeHCTBEHOT
pena, a He 0] MOMEHTA MOTHETE MOJIOE 33 YITHC THX MPaBa, T€ Ja CBU KaCHUJU YIHCH HE
yTU4y Ha MPBEHCTBEHU peJl OBUX MpaBa. YIHC MpaBa ca 3a0eNe)KEHUM MPBEHCTBEHUM
penoM mMma ce m3BpIIUTH y poky oa 60 mana on maHa mo3BoJbeHE 3abenexbe ako je y
nuTamy oTyheme uinu y poky on 1 roamue ako je y muramy onrtepeheme mpasa. Y
CynpoTHOM 3abenexoOa he ce Opucatu 1o CiyKOEHO] TYy>)KHOCTH. YTIHC KEIKHOT TTpaBa
ca 3a0eJeXeHUM TTPBEHCTBEHUM PelioM je Moryh 1 oHza Kaja je y MmehyBpeMeHy aonuio

1o nasber oryhema nim onrepehema y kopuct tpehux numa. Takole, ynuc He cripeyaBa

219 pememe Bumrer 3emasbekor cyaa y Buny on 30. HoBemGpa 1926. Notz. 193(p. 4; HaBeneHO mpeMa:
®epno Uynmunosuh, Komenmap semmumtnoxkreuxcHux 3axona, 124.
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HU OTBapame CTEUajHOr MOCTYINKAa YKOJIMKO je mpe Tora Beh Ouia cacraBjbeHa H

OBEpEeHa UCIpaBa O MPaBHOM Mociy oTyhema unu onrepehema.

Haueno nucnosunuje

Yruc y 3eMJbHIITHE KILUTE CE BPIIHU 10 3aXTeBY cTpaHaka. Mupko Komnryruh oBo Haueno
Ha3WBa HAYEIIOM MPHUBOJIC U TI0 MY OHO C€ CacToju y TOME Jia ,IPYHTOBHHU ypeI He
CMH]j€ ypela paad y TPYHTOBHHUIY 00aB/baTH HHMKOJUX YIIHCA, KOj€ CMHje M Mopa
00aBJbaTH caMO Ha CyJOCHH HAJIOT ¥ TOYHO TpeMa caJip)kajy Tora HaJiora, a CyJ CMUje y
MpaBUJIy TAKOBHX HAJOTa W3/IaBaTU CaMO YCIHje] 3aXTjeBa, MpEAJiora CTpaHaKa WU
snactu®.*° OBo je TocenuIia cxBaTama J1a j€ 3€MJbUITHOKEIKHO MPABO MPETEIKHO
NPUBAaTHO, MMOBHHCKO MPaBO M CIY)XH MPBCHCTBEHO 3alITHTH HMHTEpeca CaMuX
CTpaHaka, Tako Ja je ’hHMMa MpenylTeHa WHUIMjaThBa 3a Tpakeme ymuca. Takohe,
npaBa YMjU C€ YIHUC BPIIU Yy 3eMJbUIITHE KIUTE Cy MMOBUHCKA IIpaBa, a 3a OBa IpaBa
Ba)XM MTPUHIIUT JAUCIIO3HIIM]E Tj. CAMHUM MMaoIlMMa OBHX TIpaBa je MPEeIyITeHO Ha BOJbY
Ja yrnoTtpebJsbaBajy U Y)KHBajy CBOja MpaBa U Jia pacloiaxy mHuMa, u3Mely ocTtaior o

BUXOBC BOJBEC 3aBHUCH A JIU he Ja Tpaxxe yInmuc UCTUX y 3CMJbUIIHC KIHLUT'C UJIU HEC.

Mehytum, ca apyre cTpaHe 3eMJBUIIHOKIGIKHO MPABO CAApKU Y ceOM M jaBHOIPaBHE
€JIEMEHTE Tj. CIY)KH 3allITUTA CUTYPHOCTH TIPaBHOT caoOpahaja ca HEMOKpEeTHOCTUMA, a
U CIy’)KH ToTpebama JPYIITBEHE 3ajeJHUIIE Kao CPEJICTBO 3a PETrYJIHCAEe pPEaTHUX
kpenuta. Takohe, ako ce mohe ox MpUHLIMIA MOTHYHOCTH W TAYHOCTU 3EMJbUITHHUX
KIbHUTa, KaKo jé TO Tope HW3JI0KEHO OHJAa Ja OW ce yTOBOJHHIIO 3aXTEBY Ja jaBHU
PETUCTPH TIPE/ICTaBIbajy OTIYHH MPUKa3 MPAaBHOT CTaka Ha HEMOKPETHOCTHMA OHJIA Ce
He OM MOTJIO MPEMyCTUTH CaMO CTpaHKaMa J1a OJIy4yjy Aa i he 3aTpakuTH yIuc CBOT
npaBa win Hehe. AKO ce mpemycTd camo CTpaHKama Ja O[Jy4dyjy O TOMe jaa ju he
3aTpaKUTH YIIUC HEKOT TIPaBa y 3eMJBUIIHY KIBLUTY TaJa MOXe Mohu 10 HecaraacHOCTH
u3Mel)y CTBapHOT CTama M 3eMJBUITHOKILIDKHOT CcTama. UecTo CTpaHKe MponmymiTajy aa
3aTpake YIHC CBOra IpaBa ca pasjiora mTo he UM OWUTH [OBOJbAH IIOCE] HEKE
HernokpeTHocTd. Takohe, y nmepuoay mocie J[pyror cBeTCKOr pata CTpaHKe HUCY Ouie

MOTHBHUCAHE J]a TPa)Ke YIMUCE CBOJHX IpaBa y 3eMJBHUINHY KIUTY ca pa3jora mro ce y

220 Mupko Kouryruh, 31
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TOM TIEPHOAY HHUje MpUIaBao mocebaH 3Hayaj MPUBATHO] CBOJUHU. Y TOM IEPHUOAY je
Biagajyhu oOaMK cBOjuHe OMiia JPYIITBEHA CBOjUHA, a JPYIITBEHO-TIPABHA JIULA HUCY
Outa 3aMHTEpPECOBaHA 3a YIHC CBOJUX MPaBa y 3¢MJBHIITHE KIbUTE.

Onx rtora ma nu he HEKM MpaBHH CUCTEM JAaTH MPETHOCT NMPUBATHONPABHUM HITH
JaBHOIIPAaBHUM €JIEMEHTHMa 3E€MJBHIIHOKILIDKHOT TpaBa 3aBHCH Ja JM he Tpaxeme
yluca NPEenmyCTUTH CaMO CTpaHKaMa WM he ce ymuc BpIIUTH M IO CIIY>KOEHO]
JYKHOCTH U UMaTe eJIEeMeHTe 00aBe3HOCTH.

VY cucreMy 3eMJBHINHUX KEBHTa Kako je mpuxBaheH y HalleM TO3WTHBHOM IPaBy 3a
yIIHAC ce MO MpaBHOM IpaBuiy maparpada 82 3akoHa 0 3eMJBHIIHUM KEHrama mMopa
3aMOJIUTH OHA] CyJ KOJl KOra ce Halla3u 3eMJbUITHOKILIDKHH YJIOXKAaK y KOju Tpeba
W3BPIIUTH YIHC, a 3E€MJBHINHOKILIDKHU Cyn Hehe HapemuTh ymuc Mo ClyXOeHO]
JTy’)KHOCTH Beh caMo Mo MOJI0M CTpaHKe WJIM BIIACTU. AU U3 OApeI0M TPaBHUX MPaBHIIa
naparpaga 84-86 ucTor 3aKkoHa MPOU3WIA3H J1a je CyA OBJamheH ja HHTEPBEHUIIIE KO
3aMHTEPECOBAHUX JIMIIA Jla 3aTpaXke yIHCe ako Cy TO OHe mporyctuwie aa yunne. OBe
MOCJIENIIbE Oapen0e MpecTaBibajy OACTYIMAamE O] Hauejda JUCIO3UIIM]E I KOHCEH3a,
Koje mpenBubha 51a ce ymHC MOXE CIOPOBECTH CaMo IO 3axTeBy cTpaHke. Hamwme,
3aKOHOJIABAIl je y ClIyyajy Ja CTpaHKe He Tpake YIHC CBOJUX IpaBa y 3€MJBHUIIHY
KIbUTY OJIpeINO MPUHYIHE Mepe KojuMa he ce HeMapHa CTpaHKa MPHUCHUINTHU J1a TPaKU
YIIUC CBOT TpaBa Yy 3€MJBbHUIIHY KHHTY. Y OBOM CIIy4ajy je JOLIao 0 H3pakaja
jaBHOTIDAaBHM WMHTEPEC WCIpe] TPUBATHUX WHTEpeca cTpaHaka. [Ipema mnpaBHOM
npaBuiy naparpada 85 3akoHa 0 3eMJBHIITHAM KEBHTaMa 3eMJbUITHOKMKHU CY, Kajia
My KaTacTapcka BJAcT MpPHjaBU KOjy MPOMEHY KHIIKHUX IpaBa MM aKO TOBOJIOM
OCTaBUHCKE pacIpaBe J03Ha Ja HHje YIMUCAHO M3BECHO KIMIKHO IMPABO Y 3EMIBHUIIHY
KIUTY, he oapeanTn mpeTXoaHO cacyllalke CTpaHaKa | IaTH CTPAHIU TPUMEPEHH POK
Jla 3aTPaXd OJHOCHU YIHC y 3EMJBUIIHY KHUTY. YKOJIHKO CTpaHKa y TOM POKYy He
3aTpakKul YIHC Y 3eMJbUIIHY KIbUTY OHJIa he ce OHa Ka3HUTH HOBYaHOM Ka3HOM.
Mebhytum, U mopes OBUX NPUHYAHHUX MEpa CTpaHKa MOXKE Jla HE 3aTpaXd YIHUC y
3eMJBHUIIIHY KIBUTY, a 36MJBHITHOKIMKHH CYyJl MIIAaK HUje OBJamheH Ja caM H3BpPIIH
YIIUC TIO CITYKOEHO] JY>KHOCTH.

IMopen rope HaBeneHux onpenada 3akoH O 3eMJBHMIIHUM KIbHrama caipXu U oapende
I7ie je 3eMJbUITHOKILIKHU Ccy/ oBNamheH 1na u3Bpiiu ofapeheHe ymuce mo cimyx0eHo]

Ty’)KHOCTH. Tako HIp. 1o TTpaBHOM MpaBwiry maparpacda 56 oBor 3akoHa Mo CIIyk0€HO]
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OYXKHOCTH ce ofpelyje Opucame CBUX ymHuca KOjU Cy H3BpIIEHH C OO3MpOM Ha
u30prcany rnpendenexx0y npasa cBojuHe; 1o naparpaduma 98 u 99 ucror 3akona kaga
ce JT03BOJhbaBa ymuUC 3a0enex0e MmogHomema Moide 63 opurnHaia M MpeBoja, Kao u
Opucame oBe 3a0ernex0Oe Kajga W3BOpHA HCIpaBa WM TMPEBOJ HE Oyay MOIHETH Y
onpeheHOM pOKY H CII..

Jame, 3aK0H 0 yHyTpallmbeM ypehewy, OCHUBamY U UCIIPaBIbalkhy 3eMJBHITHUX KEHHTa
npeaBuha ymuce Mo CiaykO0eHOj AY)KHOCTH y CiydajeBUMa TpenBuleHUM Yy MpPaBHOM
npaBuiIy maparpada 8 kama ce OMIIO KOja MpOMEHa Caap KMHE IOMUCHOT JIMCTa Koja
HACTaje YIUCOM Ha HEKOM JPYTro MECTY MOpa YYMHUTHU BUIAJBUBOM Ha MOMHCHOM JIHCTY,
y mpaBHOM TpaBuiy maparpada 41 kama ce Mopa ymmcaTH CBaka MpHjaBa 3aXxTeBa 3a
WCIIpaBJbalkhe OCHOBAHE 3€MJBHIIIHE KIHLUTE, Y MMPAaBHOM IpaBuiy naparpada 48 kama ce
3a0enexaBa CBaKM TOJHECEHW TPUTOBOP TPOTHB yIHCA TEPETa W OCTAIMX IpaBa W3

naparpada 40ucror 3akoHa U CII..

VY 3akoHy O 3€MJBHIIHOKEIKHAM Jeo0aMa, OTIHCHUMA W NPHUIHCHMa Mopa ce II0
nmpaBHOM TMpaBwiy maparpadga 4 mo Ciy)O0eHO] AYKHOCTH H30pucatu 3abenexda
npeziora 3a 0eCTepeTHH OTITUC, Kao U MO MIPaBHUM MpaBuwinMa naparpada 27u 28 kaga
ce Mo ciayx0eHo] TyKHOCTH MOpajy MPOBECTH MPOMEHE KOje CyAy MpHjaBHUM JIUCTOM
NpUjaBU HaJUIEkKHA KaTacTapcKa BIIACT.

CBu TOpe HaBEACHHW CIIy4ajeBH yIHcCa IO CIYKOEHO] IYKHOCTH Cy H3PUIUTO
npeaBul)eHN 3eMJPMINHOKIGIDKHUM 3aKOHMMa M BaH OBHX CllydajeBa Cyl HE MOXKe
CIPOBOJHUTH YIHUCE MO CIY>KOEHO] MyXHOCTH. Jlakie, OBH Cly4yajeBH MpPEICTaBIbajy
U3y3eTKe O] MpaBuja NMPUXBahCeHOM Yy 3eMJbULIHOKEMKHIIM CHUCTEMY Jia C€ YIUCH

CIIPOBOAC CaMO Ha 3aXTCB CTPAaHAKaA.

Hacympot oBome, y cucTeMy KaTacTpa HEMOKPETHOCTH YITUCH CE€ BPIIIE U IO CITYKOEHO]
TYy)KHOCTH U TPaXKEHmE yMuca HUje NPENyIITeHO caMO CTpaHKama, TaKo Ja BaXu
npuHIUI 006aBe3HocTu ynuca. O oBoMe he OWTH BUIIE peuu y JaJbeM TOKY pajaa, y Aely

KOjH C€ OJTHOCH Ha KaTacTap HEMOKPETHOCTH.
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HanjexHocT 32 Boljeme 3¢ MJbHIITHUX KILITa

3a Boh)eme 3eMIBHUITHUX KEHHTa CY HA/JIC)KHU OCHOBHH CY/IOBH TJIE CE HaJla3u yJIOXKaK y
Koju Tpeba m3BpmmTH yrnuc. HammesxxHocT cymoBa je onpehena y 3akoHy o ypehemy
cynoBa (“Ciyx6enn rmacauk PC”, 6p. 116/2008u 104/2009).Vkonuko ce aecu aa
YIIUC J03BOJIM U CIIPOBEJEC HEHAMICKHU CyJ M0 MHUIUbewy UynnHoBuha ymuc 6u 6mo
HUIIITaBaH, a TUME U CBE TIPaBHE pajJhe KOje ce Ha leMy 0a3upajy. HumraBoct y oBom

Clydajy BaKH 10 CYJICKE OJUIYKe JOHECEHE Ha OCHOBY IPHIOBOPA 3aHHTEPECOBAHNX. 22"

CacTaB 3eM/bLUIITHE KILUTE

3eMJbUIIIHA KIbUTA CE CACTOjU U3 IVIaBHE KIbUTE U 30MpKe ucmpasa. ['maBHa KmbHra ce
BOJIM TOCEOHO 3a CBaKy KaTacTapCcKy OIITHHY, JOK ce 30upka HuCIpaBa BOAM
3ajeJHMYKH 32 CBE TJIaBHE KEBHUTE UCTOT Cy/ia 10 ToANHaMA.

VY rIaBHY KBUTY C€ YIUCY]jy CBa 3eMJBHIITA OJTHOCHO HEMOKPETHOCTH KOje Ce Hajla3e Ha
HOJpPYYjy jeHE KaTacTapcKe OMIITHHE, KA0 M CBa CTBapHa IpaBa Koja ce OAHOCE Ha Te
HETMOKPETHOCTU: TPaBO CBOjUHE, MpaBO KopHIIhema HEMOKPETHOCTH KOje Cy Yy
JpKaBHOj CBOJMHHU U MPaBo KopuIthema U pacroyiaramba y 0JJHOCY Ha HEMOKPETHOCTH Y
JIPYIITBEHO] CBOJUHH, CTBAPHE U JIMYHE CIY)KOCHOCTH, XUTIOTEKA, PEATHH TEPETH, Kao U
onpehena obnuramoHa mpapa Koja ynmucoMm 1o0ujajy CTBApHOTPABHU KapakTep: MPaBo
3aKymna, OTKYyIla U YTOBOPHO IPaBo Mpeue KynmoBUHE. | TaBHA KIbHUTra ce MOXKE CacTOjaTh
U3 BHILIE CBE3aKa Y 3aBHCHOCTU OJ BEIIMYMHE KaTacTapcKe OMIUTHHE M oJ Opoja
CTBapHUX IpaBa Koja Tpeda ymucaTu. 3eMJbUITHOKIIKHY YOI he ce CBpCTaBaTH y
CBECKE M TO TaKo Ja 1o mpaBuiy mbux S0 YiHU jeHY CBECKY, a YKOJHMKO Ou nebspuHa
cBecke Omita 300r Tora IpeBesrKa OHJla ce MoXKe Opoj yIoxkaka KOjH ce yBe3yjy Y jenHy
cBecky cmamuTu 70 40. CxogHo mpaBHOM mpaBuiy naparpada 2 IlpaBunHuka 3a
Boherhe 3EMIBHIITHUX KEHHTa 3eMJbUITHOKIGMKHU YIIOMIIM CE CBPCTaBajy MO CBECKama
o peaHuM, TekyhmMm OpojeBHMa 3a CBaKy KaTacTapcKy OMIITUHY moceOHo. Jlakie,
CXO/IHO 3€MJBUIIHOKIGIDKHUM MPOMHCHMAa KOJU C€ NMPHUMEY]y Kao MpaBHA MpaBuia

3eMJBHIIHOKLMKHY yIomiu he ce 00aBe3HO yBE3UBATH.

221 Bunern: ®epno Uynmunosuh, 3emsuunoxrsusicno npaso, 35.
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I'maBHa kmura uma oanydyjyhu 3Hauaj 3a CTHIAkE KIIDKHUX TpaBa, Kao U 32 00OMM U
KapakTep yNUCaHWX MpaBa. Tako, mpema MpaBHOM IpaBuiy maparpada 4 3akoHa o
3eMJBHIIHAM KIbHTaMa ,KIIKHA IpaBa MOTY ce crehu, ImpeHeTH, OTpaHduYuTH M
YKUHYTH J€IMHO YITUCOM Y TJIaBHY KIBUTY' .

OcHOBHa NpaBHA jeJUHHIIA 3€MJBHUIIHE KIHUTE j€ 3aMJBbUITHOKIMKHY YIO0XKaK, KOJU ce
cacToju OJi TPH JIUCTA: TOMUCHU JIUCT WU MOCEAOBHHUIA (KOjU je CAaYMEbCH M3 JBa
0JieJbKa), BIACHIMYKY JIMCT WJIM BIACTOBHHIIA U TEPETHU JICT WM TePeTOBHUIA. | TaBHa
KIbUTA MPECTaBIba CKYI 3eMJBUITHOKILIKHHX YI0XKAKA.

3eMJBUIITHOKIGIDKHU YII0KAK CITYXKH 32 YIHCHUBAbHE 3eMJBUIIHOKILIDKHUX Tella, TpoMeHa
Ha HHMa, CTBAPHUX IpaBa Ha TUM TEJIMMA U KIW)KHUM MIpaBUMa, Cy0jexaTa THX TpaBa,
Kao M MpoMeHa THX mpasa. Mako 3ak0H 0 3eMJBHIIHUM KH-HTamMa y MPaBHOM MPAaBUITY
naparpaga 2 ToBOpH CaMoO O CTBapHUM IIpaBMMa, MIIAK TO HE 3HAYM Ja Ce M OcTaia
KIbVDKHA TIPaBa HE MOTY YIHCATH Y 3€MJBUIIIHY KibUTY (OB/Ie C€ MUCIIM MPBEHCTBEHO Ha
oOyiMranyoHa mpaBa 3a Koja je mpeABHhEHO Ja ce YNUCYjy Y 3EMIBHUINHY KIBUTY).
Takolhe, y oBoMm maparpady je HamoMeHyTO Ja ce u3Mel)y oCTayior y 3eMJbUITHOKEKHA
yJI0XaK YIHUCYjy CTBapHa IpaBa Koja ce€ OJHOCE Ha 3eMJBbHIITHOKIHIDKHO Teno. JemaH
3eMJbUIITHOKIGIDKHI YJIOKaK 00yXBaTa jeJHO 3€MJBHIIHOKEMKHO Teno. Mehytum, To
HUje YyBEK CIy4aj y Tpakcd TI/€ jeJaH YJIoXKaKk MOXKE Ja CaJpKd BHIIE
3eMJBHITHOKILMKHUX Tella. OBO je JENMUMUYHO MMOCIeIUIa MMOCTOjalkha eTaXKHE CBOjUHE,
a HEIMoCTOojama MoceOHUX oApeadama 3a yIuC OBE CBOJUHE Y OTIITE 3eMJbHUIITHE KEHHTE.
VY norneny eraxxne cBojuHe 3akoHoM o 1959.ronune cy yBeaeHe nocebne E kmure,
QJIM OHE HHCY Y MOTITYHOCTH 3a)KUBEJIE y IPAKCH.

3eMJbUIIIHA KIbUTA je OPraHU30BaHa 10 NPUHIIUITY pealHuX (oJHja, ITO 3Ha4YH J1a Ce Y
NPUHINNY 3eMJBUITHOKIGIDKHY YI0)KaK BOAM 32 jeIHO 3eMJBUIITHOKILIKHO TEJNO, Tj. 110
HETIOKPEeTHOCTMa, a HEe 10 MMEHMMa BiacHuMka. OBO cxBaTame 3acTyma Mwuoppar
Opnuh, K0ju HaBOJM /12 j€ YIPABO Y YHHEHUIIM J1a C€ 3eMJbUIITHOKILIKHU YI0KaK BOAH

. . 222
3a jeqHO 3eMJBMIIHOKIGIKHO TEJIO CMHCA0 CHCTeMa peanHux doiuja.

Taxohe u
Pamvmuna KosaueBuh KymrpumoBuh rtoBopehw o TraBHO] KHBH3M HABOOU Ja
»36MJBHIITHOKILIDKHU  YJIOIIIA HMMajy oxapeheHu Opoj koju ce yTrBphyje mnpema

HemoKpeTHocTH (cucreM peanHux (onuja), a He mpeMa MMEHMMa BIIACHUKa (CUCTEM

22 Bunern: O6pen Crankosuh, Muoapar Opiuh, 322.
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nepconanuux dommja)".??® Mcro cxparame 3acryna u Jparosy6 JI. CrojanoBuh, koju

HaBOIW Ja Cy Yy HalieM CHUCTCMY 3CMJbUIIHUX KbUTra 3CMJbUITHOKILWIKHU YJIOMIIA
nu3paheHn mpema cucteMy peamHux (oiuja Tj. YIHC y BUMa HE yIpaBba ce MpemMa

Ccy0jeKTy MpaBHOT OJIHOCA HETO MpeMa MPaBHUM 00jeKTHMA — HeHOerTHOCTI/IMa.224

Mehytum, umMa U cxBaTama Jla jeé  3CMJbUIIHOKILM)KHO TEJIO OPraHM30BaHO I10
NPUHIMITY TePCOHANHEX (oTHja ca orpanHmuersuMa.’>0OB0 CTAHOBHINTE 3aCTyIa
Cperen JXuBkoBuh, KOju CBOj CTaB 3aCHMBA Ha TOME J1a C€ 3€MJBHIITHOKEMKHO TEJO
cacToju O] CBUX IIpalesa Koje MpUIazajy UCTOM BJIACHUKY, a Hajla3e ce ce Yy HCTOj
KaTacTapcKoj OMIUTHHU U omnTtepeheHe cy Ha uctu HauuH. [Ipu Tom je OMTHO na ce
3eMJBHINTA Hala3e y jeAHO] KaTacTapcKoj OMINTHHHU, ald HE MOpajy Ja Ce Hajase y
HCTOM KOMIUJIEKCY ¥ HE MOpajy J1a ce rpannde MelycoOHo.

Ca cBakuM 3eMJBHIHOKEIKHUM TEJIOM Ce MOCTYyIa Kao ca neanHoM. OBUM je u3pakeH
NOPUHIUI JeTUHCTBEHOCTU 3EMJBUIIHOKIGIKHOT Tella. YKOJHKO C€ e MPOMEHUTH
HErOB O0OMM TO C€ J€IMHO MOKE IMOCTUNY OTITMCOM WJTU TIPHUITHCOM.

IIpaBo cBojuHe ce Moke crehu caMo Ha LENIOM 3E€MJBHUIIHOKEMKHOM TEIy W TO Kao
CBOjMHA Yy LIETIMHH WIH y UACATHOM Jeny. Ha peamHoM ey HEOKPETHOCTH HE MOXKe
ce crehu mpaBo cBojuHe. Y ciydajy Aa ce xenu crehu mpaBo CBOjUHE Ha IOjEIHHOM
peasHOM JIeNy jeTHOT 3eMJbUITHOKIMKHOT Tella MOpa € MPETXOIHO M3BPILIUTH OTIIUC
TOI Jiena OA MPBOOMTHOT 3EMJBHMIIHOKILIDKHOI Tella M OCHOBAaTH  HOBO
3eMJBHITHOKIGIKHO TEJIO 33 OBaj OTIMCAHU JI€0 WJIM CE MOXE OBaj OTHHCAaHH JEO0
NpUNOjUTH ApyroM Beh mocrojeheM 3eMIBHITHOKIIIKHOM Telly (IpHIajabe).
3eMJBUIIHOKIGIDKHU YIIOKaK MOpa OWUTH Tperyiefian a Ou ce U3 Hhera MOTJIO BHIETH
IPaBHO CTam€ M3BECHE HEMOKPETHOCTH. YKOJMKO je YIOKaK MOCTa0 HEMperjienaH OH
ce Mopa mpenucati. O U3BPIICHOM MPENHCY CTaBJba ce 3abeexda 1 Ha CTapoM U Ha
HOBOM YJIOIIKY U JJaJb€ C€ MOCTYIa ca HOBUM YJIOIIKOM MaKO CaJIp)kKaj CTapor OcTaje Ha

CHa3u.

223 panmma Koeauesnh Kyurrpumosuh, Cmeapro npaso, 473-474.
224 Byneru: Jlparossy6 JI. Crojanosuh, Cmeapno npaso, Kparyjesan 1998, 291.
225 Cperen JXuskosuh, 994.
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VY mpakcu ce NOCTaBWIO M MUTalke IOCTyNama Y Clydajy H3ryOJbeHOT YIIOIIKA.
[IpeoBnalyje MuNIIbEHE 1a C€ Y TOM CIIy4ajy MOpPajy IPUMEHHUTH MIPaBUiIa O OCHUBAKY

1 OOHOBU 3€MJBUIIHUX KH)HF&.zZG

IlonuCcHU JJUCT je CaCTaBJbCH U3 JIBA OACJbKA. Y IIPBU OJICJbAK CC YHOCC CBa 3€MJbHUINTA

OJIHOCHO HEMOKPETHOCTH KOj€ Cy CaCTaBHU JIeO TOT 3eMJBHIIHOKIIKHOT Tena. Jlakie,
YIHUCY]y C€ Ha3WB KaTacTapCKe OMIINTUHE U OPOj 3eMJBbUIITHOKELKHOT YJIOIIKA, a 3aTUM
Ce MCIOJ Tora ymucyje 0poj Karactapcke mapieie (YKOJIMKO MX MMa BHIIE YIIHCY]y Ce
ApPUTMETHYKUM PEIOM), O3HAKa 3eMJbUINTA M KyiTypa. HakoH mojaraka o 3eMJBHUILTY
HABOJIC CE MOJAIM O JPYTUM HEMOKPETHOCTHMA KOje Ce Halla3e Ha 3eMJbHINTY (3rpale,
noceOHHM Ae0BH 3rpaje u ci1.). Kox ymuca 3rpajie HaBoau ce yiuia u 0poj, Kao u Apyre
O3HaKe MOTpeOHE 3a BeHY HACHTH(HUKAIIH]Y.

Y npyru eo MOMMCHOT JUCTAa YIUCYjy C€ CBa CTBapHa IpaBa Koja Ccy IMOBE3aHa ca
IPaBOM CBOJUHE HA 3EMJBUIIHOKIGMKHOM TeTy, OTIMCH W TPUIIMCH, KAa0 M CBa
orpannyema U onTepehema Koja NIejCTBY]y MpeMa CBAKOJAOOHOM BIIACHUKY OJIHOCHE
HEMOKPETHOCTH. Y OBaj 0JIeJbaK CE YIUCY]y CTBAPHE CITYKOCHOCTH Y KOPUCT MOBJIACHOT
no0pa, JTOK ce CIIy>)KOCHOCTH KOje TepeTe MOCIYKHO 100pO YIHUCY]y Y TEPETHOM JIUCTY.

BaacHMUYKH _ JIMCT Calp’Ku 1NOAAaTKEC O BJACHUKY HCIIOKPETHOCTH, OJHOCHO

CYBJIaCHUIIMMA HCIIOKPCTHOCTHU Ca O3HAUCHCM CYBJIACHHUYHUX YACJA, KA0 W IPaBHU
OCHOB CTHIlama HemokpeTHOCcTH. OBlie ce YNMUCYjy W CBa OTPaHWYCHA YIPaBJbamka H
pacrioyiarama Koja ce OJHOCE Ha JIMYHOCT BIJIACHHMKA, Ka0 IITO Cy MAaJoJIETCTBO,
CTaBJbAIE T0J] CTAPATEJHCTBO, CTE€YA] U CII. FiMa MUIJbEHwa J1a Ce Yy OBOM JIMCTY YHHE
BUJIJBUBUM U OTpPaHHYCHA KOja Ce OJHOCE Ha CBAKOJAOOHOT BIIACHHWKA HETIOKPETHOCTH,
KOja ce MHave yIUCY]y y TEPETHHU JIUCT.

TepeTHH JIMCT CITYXHU 32 YHOIIICHE CBUX CTBAPHUX IMpaBa KOjuMa je onrepeheHa jemHa

HETMOKPETHOCT.: CTBApHE M JIMYHE CIYXOEHOCTH, pEaTHH TEpeTH, XHUIOoTeKa U
HaJXHUIIOTeKa. Y OBaj JMCT C€ YNUCYjy M OOJUTaluoHa IpaBa ca CTBAPHOIPABHUM
JICJCTBOM: TIpaBO 3aKylla, OTKyMa W MPeKymna, Kao U cBe 3abenexde ocuM 3abenexon
KOj€ ce OJIHOCE Ha JIMYHOCT BiacHuKa. Kama ce roBopu o mpaBmMa Koja ce€ YIHUCY]y Y
TEPETHH JIUCT OHA Ce YIHUCY]y Kao 00aBe3e BIAaCHUKA 3eMJBHIIHOKEILIKHOT Tena. CBpxa

OBOI' JUCTa je oOaBemrTeme Tpehux JMIa Koja CBE IpaBa TepeTe BIACHHUKA

226 Bugern: lyman Cramenkosuh, 87.
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HEMOKPETHOCTH, Ka0 U Koje 3a0paHe U OpraHuyeHa Cy My HAMETHYTH jep je CBE OBO O]
3Hayaja 3a CTHLamke OyTyhux KIMKHUX MpaBa.

Kao mTo je pedeHo y oBaj JHCT Ce€ YNUCYjy CBa OrpaHWYeHma KOja ce OJHOCE Ha
CBaKOJIOOHOT BJACHWKA HEMOKPETHOCTU. Y OBaj JIUCT C€ yNHCyje W 3abpaHa u
OTpaHHYCHE pPACIofiarama, a M0 HeKHMM MUIUBEHHUM Tpeba je YUIMHUTH BUIAJBUBOM Yy
BJIACHHYKOM JIUCTY, Ka0 W JIpyra OrpaHHYea KOoja C€ OJHOCE Ha CBaKOJOOHOT
BIIACHUKA HEIIOKPETHOCTH. 22"

Hcro je npenuheno u npaBHUM npaBuinmMa naparpada 9 u 11 3akoHa o yHyTpamimeM

ypehemy, OCHUBaWkY U UCIIPaBJbalkhy 36MJBHUIIHUX KEHUTA.

30upka ucnpaBa ce cacTOju OJl OPUTMHANa WJIM OJ OBEPEHUX Mpenuca MCIpaBa Ha

OCHOBY KOjHX j€ M3BpIIECH yIUC Yy TJIaBHY KibUTY. OBa 30MpKa ce BOIU XPOHOJIOIIKAM
penom. 30upKa HCTpaBa HEMA Y MPUHIIMIY KOHCTUTYTUBHU KapaKTep jep Taj KapakTep
UMa caMo TJIaBHA KIbHUTra. Y TJIaBHY KIBUTY Ce YIUCYje caMo OMTHA Caap KMHA HCIIpaBa
Tj. HaJOUTHUJU €JIEMEHTH U3 KOJUX CE MOXE BHUJECTU NPAaBHU OCHOB YIHCA. YKOJHKO je
caJlpkMHa MCIpaBa y CYNPOTHOCTH Ca TJIABHOM KHUTOM OJUIydyje YIHC y TJIABHY
KiUTY. M3y3eTHO YKOJIHMKO C€ MPUJIMKOM YIHCA y TJIaBHOj KEbM3U HE MOXKE CaJlpyKUHA
UCTIpaBe YKpaTKO M3Pa3WTH, Na ce MO3MBa HA opeheHa mecra y 30MpLM HCIpaBa, Ta
MecTa BakKe€ Kao Jia Cy YIHCaHa y caMoj IJIaBHO] KIbU3U. Y OBOM CIy4ajy JEJIOBH
UCITIpaBe KOja CIYXH Kao MpaBHU OCHOB yIHCa MMajy JAEjCTO Kao Ja Cy CacTaBHH JI€0
riaBHe Kiure. Jlakie, 30upka ucrpasa y MpUHIMITY ©Ma CaMo JIeKJIapaTHBHH KapakTep,
a caMO M3Y3eTHO MOYKE MMaTH M KOHCTUTYTUBHHU KapaKTep ako je y IJIaBHO] KHHH3U
N03BaHO Ha ojpeleHa MecTa y ucrpaBama Koje ciy’e Kao OCHOB 3a YITHC.

Nmajyhu oBo y Buay y IpeApaTHOM IpaBy je BaXKWIO MPABHIIO Ja C€ 3aMHTEPECOBAHO
JUIIE MOXKE TOY3/IaTH CaMO y CaJip)kaj IrJIaBHE KIUTE, TOK HUjE MOTPEOHO Ja ce BPIIU
yBUI U y 30MpPKY HCTpaBa, OCUM Y ClIy4ajy KaJa ce y IJIaBHO] Kmu3HM ymyhyje Ha
nojerHa MecTa y 30upuu ucnpasa. Mehytum, Ouio je u3pakeHo U MHULUBEHE 1A ,,aKO0
je ycien HejacHohe ymuca moTpeOHO pasriiefaTd UCIpaBy, Tajla je CTpaHKa JY)KHA Ja
o0jalmbeme MamkKaBOT yIHCAa TPaXd Y OJHOCHO] HCHpaBH. Y TaKBUM JaKIIe
CIy4yajeBUMa HE MOXKE C€ KaCHHj€ CTEYHHK TpaBa MO3MBATH HA UCKJbYYUBH CAAPIKA]

IJIaBHE KIHIE, Kaga ra cam ymnuc ymnyhyje Ha TO, na Tpeba pasrienaTd U 30HpKY

221 Bunern: [lyman Cramenkoeuh, 88;Hcro tako u O6pen Crankosuh, Muoapar Opauh, 324.
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UCIIpaBa Kao MpaBH TyMau HEjaCHOTa, MHAYe YPEeIHOT U HEKOHTPAJUKTOPHOT yIHCA Y
TIABHOj KEbH3H."“ 222

W y aycTpujckoj MpaBHO] TEOpHUjH j€ MpuXxBaheHO Kao MPaBUIIO Jia je 3amTHNEeHO caMo
MOBEPEH-E Y TJIABHY KILUTY, T€ J1a ce Tpehu y By Moke moy3aatu 6e3 motpede 1a Bpiiu
yBHI Yy 30upKy HcrpaBa. Mnak nmoctoju ob6aBe3a yBuaa y 30MpKy HCIpaBa y Cilydajy
KaJla ce TJlaBHa KibUra Mo3MBa Ha 30MpKY MCIPaBa, KaJa je MPUIMKOM YBHAA KOJI OHOT
KOjH BpIIIM YBH] U3a3BaHA CyMEba Y TO JIa CE IJIaBHA KIbUTa U 30MpKa UCIIpaBa HE CIaXKy
WM KaJia je yoOudajeHo y mpaBHOM caoOpahajy ma ce BpimmM yBHI Y 30UpKY HCIIpaBa.
VYxonuko je Tpehe nuie W3BpIIMIO YBUA y 30MpPKY HCIpaBa OHJAa CE€ OHO MOXKE
NOY3/aTH y YIHCE CaMO aKO C€ OHHU JAMPEKTHO HE CYNpPOTCTBaJbajy IJIABHO] KIHU3H.
YKOJIMKO TakBa CyMm»a MOCTOjJH, OHJA HE MOCTOJU HU TIOBEpEHE M Tpehu ce Mopa Ha
JIPYTd HAYUH YBEPUTH O MPABOM CTamy. YKOJIUKO Tpehu HUje Yy TaKBUM CIllydajeBUMa
U3BPIINO NOTpeOHE yBHUJE OHJIA C€ OH CMaTpa HECAaBECHUM KaJa je u3 30MpKe HcIpaBa

o Takohe, koI €IEKTPOHCKU

OWJI0O jaCHO BUJBUBO OJICTYNAHkE O]l TJIaBHE KEbHTe. 2
Bol)eHE 3eMJBHINIHE KEH-HTE CTUIANIAI] C€ HE CME 33JJ0OBOJBUTH YBHIOM Y IJIaBHY KEHTY
Beh Mopa M3BPIINTH YBU U y CIIUCAK M30pHCAHUX yIHca J1a OM OIEHUO J1a JIK j€ OH Y
CKJIajy Ca [IIABHOM KEHTOM.2>0

VY nmepuony nocine J[pyror cBETCKOT paTa y HaIlleM MpaBy Cy Ce MOjaBuUjia CXBaTama Ja
3aMHTEPECOBAHO JHIle Tpeba Ja M3BPIIM YBHUJ KaKO Yy TVIABHY KIBUTY TaKO U y JIpyre
JIeJIOBE 3eMJBHUIIIHE KIBbUTE Yy IMUPEM CMHCTY Ja Ou Ouo caBecTaH. ,Hu cama rimaBHa
3eMJBHIITHA KEbUTA aKO HHUje TayHa a HUje Y CKJIaAy ca OCTAIMM MOMONHUM KBbHUTrama Hu
onHocehuM ce mcnpaBaMa Koje YMHE 3€MJBUIIHY KEBUTY HE MOXE... ]a MPYKU KYIIY
notpebHy 3amrury.“*>t

Hctn ayrop pasmatpajyhu jeman ciiydaj BUIIECTPYKE KYIIONPOJajeé HETOKPETHOCTH
HABOJM Ja ,ypelaH M TNaXJbUB AoMahWH, KOjU TPHIMKOM pasrielama 3eMJbHIIHE
KIbUT€ YCTAHOBU IOCTOjame ..IJI0MOE, HO MO KO0jOj HHje M3BPILEH YIMUC Y 3€MJBHUILHY

KIbUTY, @ jaCcHO je, MOIITO je MCTa CTaB/beHa Ha b JmcTy, na ce 3axTeBOM uie Ha

OTrpaHHYEH-€ IIPaBa BJIACHUKA Ca KOJUM CE€ KEJIM 3aKJbYYUTH YrOBOpP O KYIMOIPOJaju

228 ®Depno UynuaoBuh, Komenmap 3eMmbutHOKUNCHUX 3AKOHA, 5.

229 Bunern: Helmut Koziol, Rudolf Welser, 366.

20 Buneru: Ibid.

31 umin hocwuh, ,[IpuGaibabe MpaBa BIACHUIITBA HA HEMOKPETHHHAMA YIIHCOM y 36MIJBHIIHE KEbHTE",
Ipasnu scusom 11-12/1960, 43.
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HETMOKPETHUHE yBEJIEHE Yy UCTOM YJIOUIKY, Hehe MPOMYCTUTH J1a MOTPaKu MPeIMeET MO
03HAYEHNM GPOjeM U POBEPH IITA OH CaaPKi." 2>

Tako je oBaj ayTop MUIIJbEHA JIa YHHHECHUIIA J]a HEKO HHUJE pa3riieiao 3eMJbUIITHY KEHUTY
U YCTAaHOBUO TAYHO 3€MJbUIIHOKIMKHO CTAaHE€ C€ OJJHOCH HE CaMO Ha IJIaBHY KEUIY
Beh u Ha 30upky wucmpaBa. OBaj ayTop HA€ M Jajbeé W cMaTpa Ja y cClydajy
HECcarJIaCHOCTH U3Mel)y TliaBHe Kibure U 30MpKe HCIIpaBa, JHUIE KOje ce MOoYy3/aJ0 caMo
y CaapXHHY TJaBHE KIHHUT€ HE MOXE MOOWTH 3amTuty.”HampoTuB Mopa ce BOIUTH
padyyHa ¥ O CaApKWHU MCIPaBe Ha OCHOBY KOje€ je HM3BpIIEH YyIHC, T€ aKo Johe 1o
MOTPEIIHOT YIHca, a MOrpelika ce BUIU U3 ojxHocehe ce ucmpase, Koja ce Hala3Hu y
30MpLHY UCTIPaBa, JIMIE KOje ce MOY3a0 Y TAaUHOCT CaMO IJIaBHE 3eMJbHILHE KIbUTE, HE
MOKE TOOWTH 3aITUTY. " 233

30puka McIpaBa ce BOAM 3aj€JHUUYKU 3a CBE IVIaBHE KHHMIe HcTOr cyaa. Boxau ce
OJIBOJEHO 3a CBAaKy TOAMHY M TO MO peny ymucHuka ,JlH". Ako MMa BHILIE HCIpaBa
30upka HCIpaBa ce MOXE cacTojaTM M3 BHIIE cBe3aka. 30MpKa HCIpaBa 4YyBa ce

0JIBOJE€HO O] OCTAJINX 3EMJbUIIIHOKILUKHUX CITHCA MIOBE3aHA Y UBPCTE KOPHIIE.

V3 cBaky IJaBHY KHBUTY MOCTOjU 30MpPKa KATACTAPCKMX IJIAHOBA KOja CIYXKU 3a

OpHjEHTAIN]y O MOJIOKAJy U OOJMKY 3eMJBHUINTA. Y OBUM IUIAHOBUMA CY CaJpXKaHE CBE
KaTacTapcke mapliiesie jeJiHe KaTacTpacKke ONMIITHHE U OpojeBH mapiiena y MiIaHOBUMa ce
nokJanajy ca 6pojeBiMMa napiiesa y ri1aBHOj KibU3U. Y IIPaBHOM IpaBuily naparpaga 14
3akoHa O yHyTpalllkeM ypehemy, OCHHBabYy W HCIPaBIbalby 3EMJBHIITHUX KIHHTa je
npeaBul)eHO Aa ce y3 CBaky IJIaBHY KIHTY BOJIM 30MpKa KaracTapckux IuraHoBa. C
003MpOM J1a KaTacTap 3E€MJBMINTA M 3E€MJBUINHA KIbHTa MOpajy OUTH CTalHO Yy
CarjacHOCTH, TO C€ CBE IPOMEHE CIPOBOJE M y KaTacTpy M Y 3€MJbUIIHO] KIbU3H, Ha
Tako W TpoMeHe y TutaHoBuMma. OBa 30MpKa KaTacTapCKUX IUIAHOBAa KOJH TOKa3yjy
HOJIOXKA] W TPaHMIE HEMOKPETHOCTH HHjE€ CACTAaBHH /€0 3€MJBHINHE KILHIE Yy YKEM
CMHCIy U HEMa 3Hayaj 3a CTUIamke 3eMJbHIITHOKIKHUX MpaBa. Hadeno moepema y

3CMJbUIIHC KIbUT'C HC OJJHOCHU CC HAa KAaTAaCTApPCKE IJIAHOBC.

OcTaJju J1eJIOBH 3eM/bHIIHE KIbUTe

[lopen rnaBHe Kmbure, 30UpKe UCTIPaBa U TOPE MOMEHYTHX KaTaCTapCKUX IJIAaHOBA BOJIE

ce u peructpu u oxapehene nomohne eBupeHnyje. Peructpu cy momohHe Kmure Koje

32\hid., 44.
233 pid., 46.
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ciy’)ke 00JbeM CHANaXEHmhy U JIAKIIEM PYKOBalYy Y TJABHOj KIU3H. Y OBE PErHCcTpe
cnanajy cTBapHM M JuYHM perucrap. CTBapHHM perucrap je MOMUC KaTacTapCKUX
napiena. ¥3 nmomoh Opoja karactapcke mapiiesie ce JIakiie MpoHaia3u TJaBHA KibHUTa 1
oaroBapajyhu 3eMJbUITHOKIIKHH YIIOKAK y H0j. JIMYHM perucrap je monuc Hocusamna
3eMJBUIIHOKIGIDKHUX TpaBa. Y OBOM PETUCTPY y3 HOCHOLE 3eMJbUIITHOKIGMKHUX TpaBa
O3HaueHH cy M OpojeBH 3EeMJbUIIHOKIGMKHUX YIIOXKaka, Tako Jla TO OJIaKIIaBa
CHaJIaXXEH-E y TJIABHO] KHbU3H.

3eMJbHUIITHOKI-MKHY CY/I0BU BOJIE U Ipyre MOMOhHE eBUICHIIH]E!

OBzne cnasa W JHEBHUK 3€MJbUIIHOKILM)KHUX IMHCMEHA Tj. ynucHHK ,JIH®. Y oBaj
JTHEBHUK C€ yNMHUCYjy: Opoj JTHEBHMKA, 1aH MpHjeMa MMCMEHa Y NMPHjeMHY KaHLEeNapHjy,
MMe CTpaHKe O]l KOje je CTUIJIO MMCMEHO, O3HAaKa 3eMJBUINTA OJH. Maplese 3a Koje je
CTHUTJIO IMCMEHO, J]aH IOHOIIEeHAa pellieha O YIHCY, aH CIPOBOhema Tor pelulema, Jula
KOjUMa ce MMa JIOCTAaBUTH pEIIeHe, JaH KaJa je U3BpIICHa J0cTaBa u Jp. npumeznde. Y
JHEBHUK C€ MCKJbYYHMBO YBOJEC 3€MJbUIIHOKIbM)KHA TIMCMEHa YCMEpeHa Ha
MPOY3POKOBaE€ HEKE MPOMEHE Yy 3eMJBUIIHO] KibU3U. Mosbe cTpaHaka 3a H3JaBambe
M3BOJIa M TIpENHca HE YHOCE C€ y OBaj JHEBHUK, Beh y Apyru ymucHuUK T13B. ,P“
ynucHuK. Takobhe, cya BOOM M cCIUcCaK OTIOCIATUX MCIIpaBa, MOCIOBHU KaJeHMap,
OeNe)XHUIYy 32 POKOBE, OEJEeKHUIy O NMpOMEHama Y IUIAHOBHMMA, CIIHCAaK Hapy4YeHUX

W3BOJIa U MIPEMIca U APYre eBUACHIIH]C.

IIpeaMeT ynuca v 3eMJbHIIHY KIbUTY

VY mpaBHO] TEOPHUjU HE MOCTOjJH CArJIaCHOCT IITa CE CBE MOJpa3yMeBa IO MPEIMETOM
yIuca y 3eMJBHIIHY KBUTY. Tako, roBopehu o rimaBHoj kibu3u Muoapar Opnuh HaBoau
Jla ce y HCTy VIHCYjy 3eMIBHMILTA M 3rpaje ¥ MpaBa HAa HemokpeTHocTHMma.?>* depro
Uynunouh cmarpa fa je objekar ymuca y IPBOM pedy 3eMJbHIIHOKEIHIDKHO TENOo, a
3aTHM NpaBa CTCUYEHA HA HHMA MM Ha JIPYTHM Bell CTEUCHNM KESHKHIM TPaBHMa. 2>

Hacynpor tome Jlparossy6 JI. CrojanoBuh mo3uBajyhu ce Ha ompendy maparpada 9

3aKkoHa O 3eMJBUILIHUM KIbUTaMa, cMaTpa Jla Cy IpeaMeT yhuca y 3eMJbHUIIHE KHUTre

caMo CTBapHa IpaBa U TEPETH, a O] JIMYHHUX IpaBa CaMO OHA KOja Cy TaKCaTUBHO y rope

24 Bunern: O6pen Crankosuh, Muoapar Opiuh, 322.
235 Buneru: ®epno hymunosuh, 3emsuinoxruocro npaso, 114.
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HABEIICHOM WJIH HEKOM IpyroM 3akoHy oxpehena.”*® Jlame, rosopehnm o mpemmery
yluca y €BHJACHIM]Y HemokpeTHocTd M mpaBa Pagmmna Kosawesuh Kymrpumosuh
pasnukyje (hakTHUKy eBUACHIIM]Y Y KOjy C€ YIMHCY]y HEMOKPETHOCTH OIH. YHE-EHUIIE O
HEMOKPETHOCTUMA U MPaBHY €BUACHIU]Y Y KOJy C€ YIHUCY]y T3B. 3€MJbHIIHOKHEHMKHA
npaBa (cyOjeKTHBHA CTBapHa MpaBa Ha HEMOKPETHOCTHMA, oipeheHa oOiuranuoHa
npaBa Ha HEMOKPETHOCTUMA, Kao M oJpeheHa crama THUTYyJapa MpaBa 3HA4YajHA 3a
TPABHH IIPOMET U MPAaBHE UNILCHAIIC BAXKHE 32 POMET HEMOKPETHOCTH. >
[Tocmatpajyhu rope HaBejeHa MUILbEHA, MULBEHA CMO J1a C€ Y 3€MJBUIIHY KEHBUTY
YIIUCY]Y HEMOKPETHOCTH OJHOCHO 3EMJBMIIHOKIIDKHA Tela M IpaBa Ha
HermokpeTHocTuMa (o] KojuMa ce TojApa3yMeBajy CTBapHa mpaBa u oxpeheHa
obnuramuoHa mpasa 3a Koja je MPOIMKCAHO Ja C¢ YIHCY]y Y 3eMJbUIIHY KEbHTY), Kao |
IpaBa Koja ce CTUUy Ha Beh ynucaHuM 3eMJbUIIHOKIMKHUM IpaBuMa. HapasHo, open
HEMOKPETHOCTH M TMpaBa y 3eMJBHIIHY KIBUTY c€ YIUCYjy U oapeheHe mnpaBHe
YHEHUIIE KOj€ Cy O]l 3Hauaja 3a yIucaHe HEMOKPETHOCTH, IIpaBa M TUTYJIape YIUCAHUX
npaBa. Mehytum, He ymHuCyjy C€ CBE HEMOKPETHOCTH Yy 3E€MJBHINHY KIBHTY, HITO je
CiIy4aj ca jaBHUM J00pHMa, Koja ce MO TpaBWIy HE YIHCY]y Y 3E€MJBHIIHE KHHHTE.
CxoaHo mpaBHOM npaBuily maparpada 1 3akoHa o yHyTpammeM ypeherwy, OCHUBABY U
UCTIpaBJbalby 3€MJBUIIHUX KIbUTA jaBHO 100po he ce ymucatu y 3eMJBUIIHY KIHTY
caMmo IO MpeIory jaBHE BJIACTH Koja je opiamheHa 3a MPUBAaTHOMPABHO pacIojarame
OBUM JTIOOPOM WJIM TIO TMPEJIOTY APYTOT JIWIIA KOje€ UMa Ha OBOM JOOpY HEKO MPpaBo Koje
ce MOXKE€ YITHCATH Y 3eMJBUIITHY KEBUTY. ICTO Tako OBO jaBHO TOOPO ce MOXKe OTyhuTH n
OINITEPETUTH YMME T'yOU CBOj€ CBOjCTBO JaBHOT A00pa.

Jabe, ¢ 003upoM Ja je y HalleM MpelpaTHOM MpaBy OWJIO MPOMHCAHO MOCTOjame
OIIITE 36MJBUIIHE KEbUTe U MOCEOHNX 3eMJBUIIHNX KIHbUTa XKEJIE3HUIA U JABHUX KaHaja
U pYJHMYKHX KHHra, TO C€ y ONINTE KHHIe HUCY MOIVIa ymnucaTH 1o0pa Koja cy
npeaMeT OBUX MOCEOHMX Kiura. MehyTum, 3a oBe moceOHE KHUTE€ HUCY JIOHETH U
oCeOHM TPOIUCH, TaKO Ja Ce y MPHUHIMITY HUCY HU BpuUIwIM ynucu y ucte. OHe cy
HacTaBWJIe Ja C€ BOJE CaMO Ha MOApyYjUMa Ha KOjUMa Cy W paHHje TOCTojalie
(mompydja OuBIEe AycTpoyrapcke), ald HUCY C€ BOJIWIIC Ha MPEOCTAIUM MOAPYyYjUMa,
nocebHo MMajyhu y Buay /1a Ha OBUM NPEOCTAUM IMOAPYYjUMa HU OMINTA 3€MJbHIITHA

KIbUTA HUj€ Y MOTIIYHOCTH YBE/ICHA.

236 Byneru: Jlparossy6 JI. Crojanosuh, Cmeapro npaso, 299.
3" Bunern: Pagvuna Kosauepuh Kymrrpumoruh, Cmeapro npaso, 469-470.
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3eM/bMITHOKILHKHO TeJ0 NPECTaB/ba MPAaBHO jeAMHCTBEHY LeiauHy. C 003upom Ha
CBOjy MPaBHY j€AUHCTBEHOCT 3€MJBbUIITHOKIGMKHO TEJIO MPEJCTaBJba MPEAMET yIHca y
3eMJBUIIIHY KEUTY, a HE TIOjeJIMHNA CACTABHU JICJIOBU 3€MJBHITHOKELIDKHOT TeNa. JemaHo
3eMJBUIITHOKILMIKHO TEJI0 C€ MOYKE CacTOjaTH OJ JETHOT WJIM BHIIE 3€MJBHINTA U3 jeTHE
KaTacTapcke OMIITHHE, OJHOCHO M3 jeTHE WJIM BHUIIIE HETIOKPETHOCTH, MO/ YCIOBOM Ja
CBE TE€ HEMOKPETHOCTH IPHIAAajy jeIHOM BIIACHHKY WM CKyNy BIacHHMKa (HOp. y
ClTydajy CYCBOjUHE, 3ajeIHNYKE CBOjUHE U CII.) M JIa Cy CBe onTepeheHe Ha MCTH HAYWH.
[Ipema ToMe, cacTaBHU JICJIOBU jeHOT 3€MJBHITHOKEIKHOT TEIa HE MOTY Ce€ IMOCeOHO
oTyhuTH MM onTepeTUTH, 3Ha4M NpaBHO Mel)y BUMa He cMe fa Oy/ie HUKaKBe pa3iHKe.
Nwma u cxBarama na ,y3 MpHUCTaHAaK BJIACHHKA MOTY C€ CIIOjUTH U HeomTepeheHo ca
ontepehennM, a m mame omnrepeheHo ca Buime onTepeheHMM ako Ccy y HCTOM
MIPBEHCTBEHOM peny. " 238

Munubema ¢cMO Ja HHUje IPUXBATJBUBO Ja C€ Ha OBAj HAYMH BPILIH CIIajarbe MOjeIUHUX
HEMOKPETHOCTH MCTOT BJIACHHKA Y JEAHO 3EMJBbUIITHOKIMIKHO TEJIO jep OCHOBHHU
MIPUHITKIT 32 yIHUC Tpeba aa Oyae cucteM peadHux (oiivja Tj. Ja ¢€ YIUC BPIIH MMpeMa
HETMOKPETHOCTHMA, a HE IpeMa HMMaonuMa mpaBa. CMarpaM Ja W Cliajabe BHIIC
HETOKPETHOCTH jeTHOT BJIACHHWKA YKOJIMKO Cy HUCTO omnTepeheHe W Haja3e ce y HCTOj
KaTacTapcKoj OMIITHHHU y jeJlaH 3eMJbHITHOKILIKHE YIIOKaK Tpeda /1a ce KOPUCTH caMo
y OHUM CIllyyajeBUMa KaJa je TO ONpaBJaHO W Ja MNpaBwio Oyae Jda ce cBaka
HEMOKPETHOCT yMmHCyje Yy TocebdaH yloXak Tj. Ja caddmbaBa IOCEOHO

3€MJbUIITHOKKBUIKHO TEIIO0.

3eM/bHITHOKILUKHE 1€00€, OTIIHUCH U IPUITHCH

VY cnydajy ma ce Kelu jeaH pealHd Je0 3eMJbHITHOKIBMKHOT Tela MoceOHO oTyhutn
WIA ONTEPEeTUTH OHJA je NIpe Tora MoTpeOHO Taj Oe0 OTHUCATH M3 MPBOOUTHOT
3eMJBHITHOKILIKHOT Tela M Of ’era (opMupaTH moceOHO 3eMIBHITHOKEHKHO TEIJO
WIN Ta TPHUIHCATH JAPYTOM 3E€MJBHITHOKIGIDKHOM Tely Koje Beh mpumaga nctom

BJIACHUKY WJIM CKYIIMHHU BJIACHUKY U KOj€ je Ha UCTH Ha4YHMH onrtepeheHo.

238 Muzxar Mycmnh, Ipupyunuk 3a npumjeny 3eMwuuHoKUICHO2 npasa u nocmynka, beorpax 1981,

62.
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IMocTynak 3eMJBUIIHOKEBMKHUX Je00a, OTHHCAa ¥ MPHIKCA Y HalleM IpaBy je
perynucan y 3akoHY O 3€MJBHITHOKEWKHHM Jeo0ama, OTIUCHMA M MPUIIUCHMA M3
1930.roauHe, KOju ce caja MpUMEHYje Kao MpaBHO mpaBwio. Ha cinuan HauuH OBa
MaTepHja je peryjaucaHa U y ayCTpHjCKOM IPaBy U TO 3aKOHOM O J1Ie00M HEMOKPETHOCTH
(Liegenschaftsteilungsgesetxpaheno LiegTeilG uz 1930. rogune). Y HeMaukoMm
IpaBy JeJbEH-E HEMOKPETHOCTH Tj. OTIHC j€ peryiucaHo camo y oapendama GBO, a ne
u y BGB-y, mok cy cmajame (Vereinigung) u mpurnmc (Bestandteilzuschreibung)
peryiaucanu oapeadamMa u jeHOT U APYTor 3aKOHa.

VY HamieMm mpaBy npeaMeT 1eo0e je 3eMIBHITHOKEMKHO TEJO, a He 3eMJbUIIHOKIIKHI
yIOXKaK. 3eMJbHIIHOKIIKHM — YIOKaK Cce€ [0 TpaBWly CacToju  OJf jeTHOT
3eMJBUIITHOKIHKHOT TeJla M MPHIIMKOM JIe00€e, OTIHCA U TIPUIIHCA HE JT0JIa3U 10 HETOBe
neobe jep yiokak ce He Moxke nojenuTH. OTHIUC, TNPUNHC W OCHUBAKE HOBOT
3eMJBUIITHOKIGMDKHOT TeJa Cy JOMYIITEHW CaMO OHJIA aKo je €0 KOjU ce MMa OTIHCAaTH
Ta4HO O3HAYEH U aKO je To npeaBuleHo neoOHNM ru1anoM. VicrpaBe Ha OCHOBY KOjUX ce
BPIIU OTIHC, MPUMHC ¥ (OpMUpaEke HOBOT 3eMJBHITHOKEIKHOT Tella MOpajy 1a
0JITOBapajy CBUM YyCIIOBUMA 3a YKIHKOY. Y Cllydajy Kaja ce U3 JeHOT yJIOIIKa OTIHIITY
CBH CAaCTaBHH JICJIOBH 3E€MJbUIIHOKILIDKHOT TeJa OHJIA CE YJI0XKaK MOPa 3aKJbYUHUTH.
®epno YynuHoBuh roBopu 0 1€00U y y:KeM U 0 Jeodu y mupeM cmuciy. [lox neobom
3eMJBUIITHOKIGIDKHOT TENNa Yy YXKEM CMHCIY OH HOJApa3yMeBa TaKBO HETOBO JCJbEH-E
Kaja mpecTaje JOTUYHO 3EMJBHINHOKEHIIKHO TENO, JIOK IMOJ Je000M y IIUPEM CMHCITY
TOJPa3yMeBa CBAKO [eJbCHbE HEKOT 3eMIBUIIHOKELIKHOT Tea. 2>

VY aycTpujcKkoM mpaBy MpenMeT jeode je Takohe 3eMJbUITHOKIMKHO Teno. Kako ce y
ayCTPHUJCKOM IPaBy 3eMJbUITHOKIGM)KHO TEJI0 MOXKE CaCTOjaTH O jeJHE HEITOKPETHOCTH
WJIM O] BUIIIE HETIOKPETHOCTH MCTOT BJIACHUKA y j€THO] KaTacTapCKo] OMIITUHH KOje CY
onrepeheHe Ha UCTH HAYHH, TO CE MOKE TOBOPHUTH O OTIIHCY MOjETUHUX HETTOKPETHOCTH
U3 IEJOKYIHOT 3eMJBUIIHOKIGIDKHOT Tea ca jeJAHE CTpaHe M O OTIHUCY I0jeAMHUX
nenosa jenne Hernokpernoctu (Teilflachen)ca npyre crpane (Ha oBaj apyru cityuaj ce
NpUMErbYjy TpaBuiIa O KiIacMyHOj maeobu HemokperHoctu — Grundstickteilung).
Mehyrum, LiegTeilG e npaBu HeKy moceOHyY pasiauKy u3Meljy oBe JBe BpPCTE OTIHCA

240

OJIIH. 1e00e. W y HameM MoOXe ce Ha CIn4aH Ha4WH TOBOPHUTH O OTIIMCY OJH. 1e00u

3eMJBUIIHOKIGIDKHOT Tella jep M Yy HaleM MpaBy ImocTtoju MoryhHoct ma ce

239 Pepno UymunoBuh, 3emmbuminokmuicho npaso, 116.
20 Bunern: Rechberger, Bittner, 51.
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3eMJBHITHOKIGIKHO TEJIO CACTOJH O] jeJJHE HEMOKPETHOCTH (3EMJBHIITA) WIIM O BUIIC
HETOKPETHOCTH (36MJBHUINTA) UCTOT BJIACHUKA KOj€ C€ Haja3e y HMCTOj KaTacTapcKoj
ONIITHHU, WCTO Ccy omntepeheHa W ako Hema pasiuKe Yy TMOrJIeqy OrpaHHuYCHa
BJIACHUIIITBA HA FhUMA.

VY HemadykoM mpaBy neo0a OJH. OTIHC HEMOKPETHOCTH MOXeE YCIeAUTH y cienehum
cilyyajeBUMa: 7e00a HEeKe HEMOKPETHOCTH Oe3 MpoMeHe CBOjuHE; jaeoba 3ajenHo ca
oTyhemeM jeTHOT WM BHINE JIEJIOBAa HEMOKPETHOCTH; jaeoba 30or ontepehema mena
HermokpeTHocTH (cxoauo maparpady 7 craB 1 GBO);kao u meoba IpuIMKOM IPUHYTHE
jaBHe Mpo/Iaje jeTHOT Jea HelOKPETHOCTH, 1 TO caMo y oapeljenuM caydajesnma.’*!

VY nHamewm npaBy aeo0a 3eMJbUINTA Ce BPIIM HA OCHOBY J€0OHOT IuIaHa Koju u3palyjy
oBnamheHy OpraHd W OpraHU3allMje 3a TeOJEeTCKe MocioBe. J[eoOHU MIIaHOBU MOpajy
OJITOBApaTH TPOMUCUMA KOjU Cy MEpPOJaBHU 3a OJpKaBame KaracTpa M IOCCOHUM
IpomnrcuMa KOju O TOME TOCTOje. Y ayCTpHjCKOM IpaBy CBaka Je00a MpeTHoCTaBiba
IIOCTOjam-e ACOOHOT TUIaHa KOju cMe Jia OyJie CaunbeH O] CTpaHe HaJIe)KHUX OpraHa, o
yeMmy cy Ommke oapenbe caapkane y 3akoHy o mpemepy (Vermessungsgesetzy.
CITy4ajy Ja TUTaH HUje CAYME-EH O] CTPAaHE KaTacTapCKe BJIIACTH UCTH MOpa OUTH OBEpEH
on crpane Te Biactu y popmu omiyke (Planbescheinigung) osa morBpaa mopa aa
yclenu y poKy Of JBe TOAMHE O] MOJHOLICHA 3aXTeBa KOJ 3eMJbUIITHOKILIKHOT Cy/Ia.
3axTeB 3a U3JaBame OBE MOTBpAe he ce 3a0enexuTu y KaTacTpy, a Takohe y mpBom
OJIeJbKY A JIMCTa 3eMJBHITHOKEGIDKHOT yioImKa he ce yka3aTh Ha OJH. 3a0€eKUTH
MOKpEeTame IOCTyNMKa 3a OoTmuc oaH. aeody (r3B. Veranderungshinweis)Oso
yKa3uBamke OJH. 3a0enexda peraTuBU3Mpa MoJaTKe O MOBPIIMHU 3€MJBUIIHOKEUKHOT
TeNa HABEICHE Y HACTOBHOM JIENY 3eMIBHINHOKELHKHOT yiomka. >4

Y HeMaykoM TpaBy ce TpaBu pas3nuka u3Mmel)y mpaBHe peo0e HEMOKpPEeTHOCTH |
KaTaCTapCKOTEXHUYKE J1e00€ HEMOKPETHOCTH M 3a OBE JBE J1e00€ Ce KOpHCTE H
pa3nuuuTH U3pa3u. 3a mnpaBHY 1eo0y, koja je perynucaHa y GBO kopuctu ce uzpas
Grundstlickteilung, asa karacrapckorexHumuky peoOy wuspaz Zerlegung. Takobe,
OCHOBHA MpaBHA jeJMHHUIIA je 3eMJpHINTe OAH. HemokperHoct (Grundstick),mok je
OoCHOBHa jemuuuna y karactpy Flurstiick —semspurnre onn. mosbe. Hcra je curyanuja u

ca clajalbeM HEMOKPETHOCTH, TJie ce Takole MpaBH pa3iuka u3Mely mpaBHOT cliajamba

241 Bunern: Manfred Bengel, Franz Simmerding Grundbuch, Grundstiick, Grenze, Handbuch
Grundbuchordnung unter Bertcksichtigung katastdrtiécher Fragen,Berlin 2000, 243-244.
242 Byunern 6mmke: Rechberger, Bittner, 51-52.
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(Grundstuckfusion) wu KaTacTapCKOTEXHUYKOT crajama HETIOKPETHOCTU
(Verschmelzung).
Karacrapckorexnuuka neo0a u 03HauaBame 1e00HE JIMHU]E MPETX0/Ie TPaBHO]j ACO0H.
KaracrapckoTexHn4ka neoba ce MoHeKax Mmpeay3uMa 0e3 Hamepa Jia ce BPIIH IpaBHA
neo0a, caMoO M3 KaTacTapCKOTEXHWYKHX paziora. [Ipu Tome HacTajy HEMOKPETHOCTH Y
IpaBHOM CMHCIy, Koje ce cacrtoje on Bume Flurstiick-a fossa wnm 3emspuinra y
KaTacTapCKOM CMHUCITY).
Flurstiicke xoje HacTajy Kpo3 KaracTapCKOTEXHHYKY €00y MOpajy OMTH HyMepHCaHe.
Hosu 6pojeBu Mory ce 1o0WTH Ha JBa HAYWHA.
- cino0oAHO HyMmepHcame (HOBM OpOjeBH ce HAcTaBJbajy Ha JIO caja
Hajpehe OpojeBe y o0ilacT y KOjOj c€ BpIIM HYMEpHUCAmke — HIP.
YKOJIMKO je 10 cama Hajsehm Opoj 6uo 711, onma he moBu Flurstiick
nooutu 6poj 712);
- HyMepHcame Ha OCHOBY Bohema mopekia mpu demy HoBu Flurstiick
caJpKu pasziioMak kao 0poj. Bpojunar je mo mpasuiny 6poj Flurstick a
on kora motuue HoBu Flurstlick,omu. o kora je on oaBojeH. Mimenuain
je Opoj Koju Mmokasyje o/iBajarbe HOBUX JesioBa oj cBakor Flurstiicka u
To moyeB ox 1 ma Hamaske — HIIp. ako je u3BopHu Flurstiickumao 6poj
101, a on mera cy oaBojeHe Tpu mapiieine, onaa he Hopu Flurstickesu
Hocuty cienehe Gpojese: 101/1, 101/21 101/3%43
CnvuaH Ha4YMH HyMepHCama HOBHX KAaTAaCTAPCKUX mMapiienia je mpuxBaheH w y Hamem
npaBy. Tako ce HymMepucame O MPaBWIy BPLIM Y BUAY Pa3IOMKa Tako Jia Opojuialy
npecTaB/ba JOCaAallmbh Opoj mapiene, a uMeHwnan OpojeBu on 1 ma Hamame. Y
onpeheHnM cilydajeBUMa c€ HyMepHUCamke BPIIIH HOBUM IIEJIHMM Opoj em. 24
Y HeMa4yKoM NpaBy KaTacTapCKOTEXHUYKa 1e00a MOKe OMTH PUBpPEMEHa M KOHAYHA.
VY cnyuajy mpuBpeMeHe IMoJielie OHa MOCTaje KOHAYHa Kajga Oyae crpoBelieHa MpaBHA
nozena, a To he OuTH Ha3HaYeHO y npujaBu o pomenama (Veranderungsnachweispju
KaTacTapcKe BJIACTH JIOCTaBJbajy 3E€MJBHINTHOKILIDKHUM. [lakie, TeK Kaga ce HM3BpPIIH
VIIAC y 3eMJBUIIIHY KEbUTY OBE ITPOMEHE C€ KOHAYHO YIHCY]y Y KaracTapcke Kmure. Kom

KOHayHe mojene nmpoMeHe he OMTH TpoBeleHE Y KaTacTapCKUM KIbUTraMa U Kaprama

243 Bunern 6mmxe: Manfred Bengel, Franz Simmerding, 247.
244 Bunern 6mmke: wi. 45-49UHCTpyKIMje 32 OApKaBambe KATACTPa 3eMIBHIITA 13 jaryapa 2000.romuue,
ca m3MeHama u3 HoBemOpa 2004.roaue.
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UCTOBPEMEHO Ca YIUCOM Y 3€MJBHIIHO] KibH3H. [Ipu TOMe HEMOKPETHOCT Y MpaBHOM

cmucny (GrundstiickMoske 1o cBOM OIicery 0cTaTh HempoMemeHa. >

Y HameMm mnpaBy oxapeheHHM mpommcu orpaHudaBajy neo0y. Tako mo 3akoHy O
noJseornpuBpeHom 3emipuiTy (“Ciyxoenn racauk PC”, 6p. 62/06)Huje nomymreHa
neo0a KojoM OU ce BPIIHIIO YCUTHaBamkE OBOT 3eMJBHUINTA. Tako je y uwi. 27 0BOr 3aKoHa
npeaBuheHO ga ce 00paJMBO TOJHONPHUBPEAHO 3EMJBHINTE HE MOXKE Ja YCHTHH Ha
mapIiesie 4Mja je MoBpIIMHA Mamka O]l T0JIa XEKTapa, OJHOCHO JeTHOT XeKTapa YKOJIUKO
je y nutamy oOpaauBO MOJHONPUBPENHO 3eMJbuIlTe ypeheHo xomacamujoM. Y ui. 2
rope HaBeACHOT 3aKOHA je mpenBul)eHo mTa ce cMaTpa OOpaAuBUM IMOJHOIPUBPEIHUM
3eMJBHUIIITEM.

HcmnpaBe o neobu kojuma cy moBpel)eHH rope HaBeIeHHW NMPOMHCH He Ou Tpebanu 1a
CIPOBOJIE 3eMJbUIITHOKIGM)KHU CY/I0BH.

W y ayctpujckom mpaBy onpeleHn mpornucu orpaHuyaBajy MoryhHoct neo0e u HCTy
BE3y]y 3a IMOCTOjamke 0J100peHa 0] CTPaHe HAICKHUX YIIPABHUX opraHa.246

VY HemaukoMm mpaBy je npeasuhero (y maparpady 903 BGB)aa BiacHUK MOXE CBOjOM
CTBapH IO CBOjOj BOJbM IOCTYNATH, YKOJHKO C€ TUME HE CYNpPOTCTaBJba 3aKOHY WIIH
npaBy Tpehera. IlpaBa Tpeher moxe ce Tumaru neo0a HEMOKPETHOCTH YKOJIUKO TO
Tpehe nuie Ha MpeaMeTy eode MMa HEKO CTBApHO MpaBo (HIpP. XUIIOTEKA, 3eMJbHIIHA
JyT, HaciemHo mpaBo rpaljema). CarinacHOCT MMaola HEKOr CTBapHOI TpaBa Ha
HEIMOKPETHOCTH HHje MOTpeOHa jep OBO MPaBO y MPUHIIMITY OCTaje M Jajbe Ja MOCTOjU
Ha JIe/IOBMMA HEIOKPETHOCTH KOjH HacTajy neobom.”*’ 3nauajuu cy ciyuajeBn y Kojuma
3aKOH /€00y HEMOKPEeTHOCTH YMHH 3aBHCHOM OJ IOcTynka onxo0Opema. CBpxa
onobpema je 06e30eheme jaBHOT HHTEpeca Jaa He Aohe 10 eJbemha HEMOKPETHOCTH KOja
Cy CympoTHa MpaBWwinMa Tpalhema y TpaJoBHMa, TaKO Ja j€ jeAaH OJ Haj3HadajHHX
3aKOHA KOjH TpeaBula MPETXOJHO TOCTOjame Oa00pema 3a 1e00y HEMOKPETHOCTH

yIpaBo 3aKkoHHK 0 rpahjemy.>*?

245 Buneru 6mmke: Manfred Bengel, Franz Simmerding, 248.

245 Bunern 6mmke: Rechberger, Bittner, 52.

247 Bunern: omtyky BayObLG (aBapcku HajBuim 3emabeku cyn) MittBayNot (memaukn HOTapcKn
yacormuc) 1995, 458uaseneno npema: Manfred Bengel, Franz Simmerding, 236.

248 Bynern: Baugesetzbuch (BauGBRBakow o rpaljesy, n3Bopru Teker ox 23.jyra 1960.romune (BGBI
| (Hemauku cinyx6enu nuct) S. (rpana) 341),H0Bo u3name ox 23. cenremOpa 2004.roqune (BGBI. | S.
2414),ca nocneamum usmenama o 21. nenem6pa 2006.rogune (BGBI. 1 S. 3316).

150



VY Hamem npaBy 3€MJBHIITHOKEWKHH CY/ CIIPOBOJIU €00y, OTHHUC M MPHUIHC CaMO IO
3axXTeBY OJH. MOJIOM CTpaHKe, a HUKAaKo Mo ciayx0eHoj nyxHocTH. OBa mMoiba Mopa 1a
UCITYHaBa CBE HEOIXOHE YCIIOBE KOje MHAa4Ye MOpa Jia HCITyHhaBa cBaka MoJj0a 3a yIuc
y 3eMJBHIIIHY KEBUTY. M0JIOU ce, Kao IITO je rope peueHo, MPUIake 1e00HH TUIaH, Kao U
UCIpaBa Koja MpeACTaB/ba OCHOB 32 TPAaXEHY J1e00y, OTIHUC UIIH MPUIIUC.

Jlakiie, ucnpase Koje ce Hajlaze y IpUiIory Moyioe Mopajy OJroBapaTH CBUM YCIOBHUMA
KOJH C€ Tpake 3a MOoJO0OHOCT UCIpaBa 3a ojpeheHy BPCTY 3eMJbUITHOKEIKHOT YITHCA.
[To mpaBuiy je TO WCHpaBa O MPABHOM TIOCIY, KOjH MPEICTaB/ha OCHOB 3a BPIICHC
neo0e 3eMJBUITHOKILMKHOT Tela jep ce 4ecTo aeoba o0aBlba HCTOBPEMEHO ca
IPEHOCOM OJIH. Ca CTUIAKEeM IpaBa CBOJUHE Ha JENy KOjU C€ OTIHCYyje Off CTpaHe
JIpyror juia. ¥ OBOM cCliydajy MOTPEOHO je Ja WCIpaBa Koja ce Hajla3u y IPHIOTY
MOJIO€ UCITYH-aBa CBE HEOIXOJIHE YCIIOBE 3a YKIIKOY Miu mpendenex0y, a moceOHo n1a
uMa BaJbaH MpaBHU OCHOB. IloceOHOCT MonbOe 3a crpoBoheme 3eMIBUITHOKHEMKHE
neobe je y TOMe HITO OHa MOpeJl CBUX OMILUTHX YCJIOBa NpeABHleHUX 3a MOJOY U HeHe
pujIore, Mopa 00aBe3HO Ja CaapKH W JICOOHW TUIaH, CAaYME-€H Ha HAYMH KakKo je TO
rope HaBeIeHO. Y CYACKO] MpakcH je u3paxkeHo u cieache cranosumre: ,Ilucmeno o
71e00M jecTe OCHOB 32 YIHC Y 36MJBUIIHY KEHTY, alli CaMO aKO CY HMOBHHCKH OJJHOCH
CTpaHaka MOBOJIOM Te Jie00e pamqnmheHH.“249

»Llemame mapiene NpUIMKOM peBH3Mje KaTacTpa He yTHYE Ha MPaBO TYXKUOIA Ja IO
OCHOBY ITPaBHOCHAXHE TIPECY/IC TPAKU YKIIKOY BJIaCHUIITBA HA FhEHOM /:[eny.“25o

VY ciydajy na MOJHIIal] KCTOBPEMEHO ca J1e000M He BPIIU U MPEHOC OTITMCAHOT Jiejia Ha
JpYyTro JIUIE, OH/A Ce MOCTaBJba MUTAkE Ja JIU j€ Y3 TaKBY MOJIOY moTpeOHa HeKa Apyra
UCIpaBa OCUM JICOOHOT IUIaHa, U3 KOje ce BUAM BOJbAa BIIACHHUKA J1a C€ MU3BPILU OTIUC
JieNia paHujer 3eMJBbHITHOKIMKHOT Tejla M MPHUITHCUBAKE OBOT JIeNia PYTOM HETOBOM
3eMJBUITHOKIGIDKHOM TNy WM OCHHBamke HOBOT. MMa MHIUBeHa Ja OBIE HHjE
moTpebHa HIKAaKBa HCTpaBa.”>

Munbema ¢cMO Ja Yy OBOM cly4yajy MojOu Tpeba MPHUIIOKUTH H3jaBy BIIACHHKA O
MPUCTAHKY J1a C€ M3BPIIM OTIHC W TIPHUIHC jep j€ TO MOTpeOHO Kako 300r 30upKe

HCIlpaBa, TaKO H 300r OIICHE BOJBC BJIACHHKA Ja C€ U3BpHIIM 3aXTCBaHa

3eMJBHIIHOKILMKHA 1e00a.

249 Bpxosru cyn Cp6uje, Pes. 1140/96 HaBeneno npema: Ceerncias Bykosnh, 211.
250 Okpysxuu cyn y Beorpany, I'x. 10066/89uaseneto npema; 1bid.
21 Buneru: ®epno YUynunosuh, Komenmap 3emmwumihokpudicHux 3akona, 444,

151



Y HemaukoM MpaBy OTMHC C€ BPIIM Ha 3aXTeB BIacHHWKa cxoaHo maparpady 13 GBO.
3a 10 je moTpeOHO HEroBo 0100peme cxomHo maparpady 19, nato y dopmu jaBHE
WCIIpaBe Ha OCHOBY maparpacda 29 ucTor 3aKoHa. YKOJHKO 3aXTEB 3a YIHUC 3aMemYje
WM CaJpXKU y cebm m3jaBy O JAeo0M OHJA OBaj 3aXTEB MOpa OWTH caunmeH y Gopmu
jaBHE HCIIpaBe.

[Mpema maparpady 2 crap 3 GBO nga 6um ce u3BpmHO MpaBHU OTIHC MOpa OUTH
NPUIOXKEH OJ] HA/IJICKHE KaTaCTapCKe BJIACTH OBEPEHU HW3BOJ W3 OIMUCHOT Jeja
ciy:kOeHor peructpa (kKatactpa) y KoMe he OWTH OIMHMCaH €0 KOjU ce OTmucyje. Y
CIIy’)k0€HOM PEruCTpy KOHKPETHH [0 MOpa IO MpaBWIy OWTH O3HA4YeH MOCEOHUM
Opojem. OBe oapende cy kao obaBe3yjyhe mpenBuheHe 3a 3eMJBUITHOKIHIDKHY BIIACT.
HenomroBame OBUX IMpaBHiia WIIAK HE JOBOAW Y MHTAHhEC M3BPIICHH YIHC jep je rope
HaBEJICHO MPABUJIO TPABUIIO MTOCTYIIKA.

ITo ce Thue M3BOAa M3 CIyXKOEHUX perucrapa MHUCIM Ce Ha M3BOJAE M3 Jl0Ka3a o
npomenama (Verdnderungsnachweigjractapckux Biacti. OBaj U3BO HUje OTpeOaH
KaJia je OTIHCAaHM JIe0 Yy 3€MJBUIITHO] KibU3W Beh Ha3HaueH u oarosapajyhe omucan. To
he Hmp. OuUTH cilydaj Kama ce yKuJa Beh CIpOBENICHO Crajareé HEMOKPETHOCTU WU
MPUIKAC JIeJla HEMOKPETHOCTH NIPYroj HEMOKPETHOCTH, MPHU 4YeMy HHje CIPOBOhEHO
KaTacTapCKOTEXHUYKO CIajarbe.

Ogaj u3Box cxonaHo naparpady 2 cras 4 GBOrtakohe Huje moTpeOHO MOJAHOCUTH Kaja
je JIeo KOju ce OTIHUCYje mpema ciykOeHom peructpy Beh nasnaden (oBo he OutH y
ClTydajy Kaja je Ieo KOju ce OTIUcyje panuje 6uo camocranuu Flurstiickanu je kacuuje
y KaracTapcKoM CMHUCIy yjenumeH ca apyrum Flurstickem T1j. u3BpiueHo je u
KaTaCTapCKOTEXHUYKO CHajame. Y OBOM CIIydajy OTIHCY Yy NMPaBHOM CMHCIY Tpeda aa
MIPETXOIM KaTacTapCKOTEXHUYKA Aeo0a 3ajeTHO ca npeMepOM.252

VY panujem maparpady 2 craB 3a GBO, koju cTaB BHIlIE HE TIOCTOJU Y HOBOM H3Jamky
GBO u3 1993.ronune, 6uio je npeasuheHo na je 3a crpoBolere oTmuca y MpaBHOM
CMHCIY MOpEeJ M3BOJIa U3 OMHMCHOT JIMCTa CIy)KOEHOT perucrpa Omiio morpedHO 1a ce
NpUI0XKH M KapTa (IITO je CAMYHO KOMHWjU IJIaHa y HarieM mpaBy). Caja je 0CTaBJbEHO
CBaKO] TMOKPajUHU OJHOCHO 3€MJbHM Ja CBOJOM YypemOOM TPOIHUIIE EBEHTYATHO
MOTHOULICHE U3BOJA U3 CIYy)KOEHE KapTe OAHOCHO CKHUIIE U3 KOje MPOU3MIIa31 BeTMYUHA

U TI0JOXa] JIeloBa HEMOKPETHOCTH KOju ce oTmucyjy. Takohe je 3emibama OJH.

%2 Bunern 6mmke: Manfred Bengel, Franz Simmerding, 250-251.
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MOKpajuHaMa OCTaBJbEHO J1a CBOJUM ypeadaMa IMpOMUIY Ja rope HaBeIeHH M3BOJ U3
CIIy’)KOCHOT perucTpa He Mopa OMTH OBepeH 1o oapeheHuM ycioBuMa.

Takohe je y rope HaBegaeHoMm cTaBy 3a maparpada 2 GBO uz 1935. rogune 6mio
npeaBUNEHO J1a J1eo MOBPIINHE KOju Oy/ie OTIHCAH O] HEKE HETIOKPETHOCTH Y NMMPAaBHOM
CMHCIY Y CIIY’)kO€HOM PETUCTpy MOpa UMAaTH CBOj BIACTUTH OpOj jep MpeMa MUILbEHY
Ha/IJISKHE BJIACTH Opoj Yy KapTH HHMje MOrao OWUTH jaCHO MpeAcTaBibeH. 300T oBOra je
ypenbom ox 30. cemremOpa 1940. rommue, yBemen t3B. Zuflurstlick. Yeoheme
Zuflurstiick a mnpeacraBba HPHUBPEMEHY KaTaCTAPCKOTEXHUYKY O3HAKy M HE
npejcTaBiba ocamocTabuBame Flurstlicka y karacrpy. Zuflurstiickce ynocu camo y
IpUjaBy O MPOMEHH KOjy KaTacTapcKa BIACT JOCTaBJba 3€MJbHIIHOKILIDKHO], ajli ce He
npey3uma y karactap Tako, meo Flurstlicka xoju ce mpeHocu caapku y ceOU O3HaKY,
Koja ca jemHe crpane ynyhyje Ha Flurstickumju on meo moctaje, a ca apyre crpaHe
ykazyje Ha Flurstickon kora ce oasaja (amp. Zuflurstiick canpxu cnenehy ckymny
o3HaKy y 26/3 @13 25/2). Hajsnauajuuju ciydaj kaga ce Zuflurstick mpumemyje je
KaTacTapckoTexHudka jaeoba Flurstlicka mpuspemene mpupome. Y ayroMaTH30BaHOM
KaTacTpy y KOjH ce yIUCYjy caMo KOHauHe mpoMeHe, Hema Buiie Mecta Zuflurstiicky.
Hakne, 3a cBpxe Bohemwa 3emsbumiHuMX Kimbura Zuflurstiick mma npuspemeny mnpaBHy
CaMOCTAJTHOCT Kao Je0 HemokpeTHocTH. OBO BaXH CaMoO 32 ECTOBO OJBAjakbe  OJ
maruuHor Flurstlicka u 3a cnajame ca npyrom HemokperHomhy, anu HE Wy IPYTUM
ciyuajesuma. Jakme, Zuflurstlick je HemokpeTHOCT y mpaBHOM CMHCIY CaMO TOKOM

TOCTYIIKA YIIHCA F-ETOBOT OTIIHCA U CIIAjaEba Y 3eMIBHIIHO] KEbH3H. 2>

VY HameMm mpaBy Jeo0a 3eMJbUITHOKEMKHOT Tella BPIIM Ce U y Cilydajy pa3Bpruyha
CYBJIACHUINITBA M 3aj€IHUYKE CBOjUHE. Y TOM CIy4ajy C€ YIHC BPIIM Ha OCHOBY
cropasyma o neobu u3Mel)y yuecHuka koju Tpeba fga Oyje caunmbeH y MucaHoj GopMu U
OBEpEH 0J1 CTpaHe Cy/a WM Ha OCHOBY CIIOpa3yMa KOjH je JaT Ha 3alMCHUK KOJ cyaa. Y
cllyyajy Kaja ce Jeoba BpIIM y BaHMAPHUYHOM IOCTYIKY KOJ CyJda OHJIa T€OJETCKH
OpraH 10 HaJIOTy Cy/Ja CauribaBa MPHjaBHU JIUCT.

Y HameM TmpaBy je y Ciy4yajy OTOHCa TOjeAMHUX CAacTaBHUX JIEJIOBA JEIHOT
3eMJBHIIHOKILMKHOT Tella M MPUITKMCA UCTHX APYrOM 3eMJbUITHOKEHIKHOM TENy WU

(bopMHpaH,a 0/ OTIIMCAHOI [ejJa HOBOI' 3EMJBUINIHOKHBMIKHOI Tejla AOBOJbHO Oa ce

253 Bunetn 6mmxke: 1bid., 253- 254,
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nojgHece jenHa Mosiba. AKO ce MpOMEHe MO0 OBOj MOJIOW MMajy M3BPIIMTH KOJ BHILE
3eMJBUIIHOKIGIDKHUX CyJ0Ba OHJa ce Mos0a MOAHOCH OHOM Cyay KoJ Kora Tpeba
W3BPIIUTH OTIUC. AKO 0Baj CyJ CMaTpa Jila HeMa CMETH-H 3a OTIHUC 3abenexuhe oTmc y
3eMJBHUIITHO] KEH-M3H, a MOJIOy he ca HamoOMEHOM J1a HeMa CMETHH 3a OTIHUC YIYTUTH
HAQ/JIC)KHOM 3E€MJBUITHOKILIDKHOM CYAYy paad J03BOJE W W3BpIUICHA MPUINCA WU
OTBapama HOBOT 3eMJBUIITHOKIGIDKHOT yilomIKa. 3abenex0a oTnuca umMa Taj yIMHaK Ja
KaCHHJU YIIMCH y OJTHOCY Ha JIe0 KOju Tpeba OTIHCATH ACjCTBY]Y CaMO Y ClIy4ajy Ja ce
BErOB YIUC HE JO03BOJM Y JIpyroM yiomky. Kaga apyrn 3eMJBUITHOKEGMIKHU CYJ
U3BpIIN TMPUIUC WK OTBOPHM HOBH YIOXKAaK 3a OTMHCAaHU Je0, OHAa he Taj cyn
o0aBecTUTH TPBHU CyA KOju he 3a0eiekeHH OTHHC OAMAX H3BPIUIUTH Y3 O3HAYABAHE
KIBUTE W YJIOIIKA T/Ie je OTIHCAaHU JIe0 YIHUCaH, a Takohe he mpBu cya 00aBEeCTUTH O
ToMe ydecHuke. Monly ca mpuiiozuma he y ToMm ciiydajy 4yBaTu CyJl KOjU j& I03BOJHO
NPUITUC WIM OTBOPHO HOBM YJIOXKaK. Y ciy4ajy Ja APYrd CyJ OJ0Hje MPUIHC HIU
OTBapame HOBOT YJIOIIKA, OHJa he 0 ToMe 00aBeCTUTH MPBHU CYH Y3 Ha3HAYCHE pa3jora
onbujama. IlpBu cyn he o Tome o00OaBeCTUTH MOJIMOLIAa Y3 Ha3HaueHE Ja he ce
3abenexxeba ormuca wu30puUcaTHd dYMM 3aKJbydak O oja0Wjamy MOJIOE TIOCTaHe
MPaBHOCHAXKAH.

Kox neobe 3eMIBHITHOKILMKHOT Tena Tpeba MpaBUTH pa3iuKy u3Melhy Tora na M je
oHo omnrepeheno wnm Huje. Y ciydajy aa Huje, neoba, OJHOCHO OTMHC IMOjeIUHUX
CacTaBHUX [IEJI0OBA 3eMJBHITHOKIMKHOT TEJNa CE MOXKE CIHPOBECTH 03 CMETHH U Of
ornucaHor jaena he ce popmMupaTi HOBO 3€MJBHITHOKEIKHO TEJIO WM he ce OTIMHCaHu
JIE0 TIPUTIOJUTH HEKOM JpyroMm Beh mocTojeheM 3eMIBHIIHOKEMKHOM Telny. Y OBOM
JIPYroM ciy4ajy YKOJHKO je TO JAPYro 3eMJbUIITHOKIWKHO TEJO KOME Ce€ BpPIIU
npunajamke Beh om panuje onrtepeheno, Ta onrepehema he ce mpommpuTd W Ha
NPUITUCAHU JI€0, a CXOTHO MpaBHUM TpaBwinMa naparpada 3 3akoHa O 3eMJBUIIHUM
Kiburama u naparpada 4 3akoHa o yHyTpammeM ypehemy, OCHUBaBbY U HCIPaBIbahy
3eMJBHINHUX Kiura. OBO je mmocineAuiia JOcCleAHEe MPUMEHE MPUHIINIA IPaBHOT
JeAMHCTBA 36MJBUITHOKEMKHOT TEla.

VY cnydajy aa je mpBOOUTHO 3eMJBHITHOKILIKHO TEJIO onTepeheHo OHJia ce TMoJia3u O]
NPUHIUIA 12 ce 1e000M OJTHOCHO OTIIMCOM TOjE€IMHUX HETOBHX CACTaBHMX JIEJIOBA HE
MOTY OIITETUTH CTEUYCHA IMpaBa IPYrHMX JHIA. YKOJIUKO C€ OJf OTIHCAHOT Jeia

dbopMupa HOBO 3eMJBHUIIHOKI-MKHO TEJIO U aKO Ce Taja Ha TO TeJIO NMpEHeCcy U CBa
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onrepehema U OrpaHnYema Koja Cy Mocrojaja M Mpe OTIHCa, OH/A Ce CTEYCHA IpaBa
JpYrux Jula TuMe Hehe OMTEeTUTH, Ta CaMUM TUM He Tpeba X O TOME HH MPETXOIHO
o0aBemTaBaTH, HU TPAKHUTH HHHXOBY CariacHOCT 32 TO CXOJIHO IPABHOM TIPABUITY
nparpada 2 3aKoHa 0 3eMJBUIITHOKILKHUM Jeo0amMa, OTnrucuMa U npunucuma. OBo He
3Ha4YM J1a HAaKOH CIIPOBEICHOT OTIHCA M OTBapama HOBOI' YJIOIIKa OBa JHUIa HEe Tpeba
obaBecTUTH O TOMe. 3HauW, OOaBeUITEHE je€ MOTPEOHO, alld HAKHAJHO, a HE U
NPETXOAHO. Y ClIydajy Jia je CTEYEHO MPaBO XHMIIOTEKa, OHJIA CE OBO MPABO MMa MPEHETH
Kao 3ajegHuYka xumnoreka. CioyxOEHOCTH 4YHje je BpIICHE OorpaHuYeHo Ha oapehene
IPOCTOpPHE TpaHULE 3CMJBUIIHOKIWKHOI Tena Hehe ce NpPeHOCHTH Ha HOBO
3eMJBUIITHOKIGMDKHO TEJI0 OJJHOCHO Y HOBU 3€MJBHITHOKELIKHH YIIOKaK KOJU j€ OTBOPEH
32 TO HOBO 3€MJBHITHOKIMIKHO TEJI0, YKOJIUKO C€ HHHXOBO BPIICHE HE OJHOCH Ha JIeO
Koju Tpeba oTmucatd. Y ciydajy MocTojama 3adeiexOe MPBEHCTBEHOT pea aa O ce
U3BPIINO OTHHC CACTaBHOT Jefla 3eMJBUIIHOKILIDKHOT Tella TMOTPEOHO je CXOAHO
naparpady 2 ct. 3 3aKoHa 0 3eMJbUITHOKILMKHAM Je00ama, OTIHCHUMa U IPUITMCHMA Ja
ce TIPUJIOKU OTIIpaBaK OJJIyKe O J03BOJIM MOMEHYyTe 3abenexbe na Ou ce Ha HeMy
3a0eNeXno OTIMHC, KAa0 M O3HAaKa HOBOT YJIONIKAa OTBOPEHOT 3a OTIHCAHU 0.
[TocmaTpajyhu rope HaBeneHy 3aKOHCKY OJpendy NpoM3MIa3u Ja ce OTHHC ca
IPEHOCOM TepeTa MOXKE J03BOJIMTH Ja OM ce 3a Taj OTHHCAHU JI€0 OTBOPUO HOBH
3eMJBUIIHOKIGIDKHU  YIIOXKaK. Jlakie, TepeTHH OTIUC Ca HMCTOBPEMEHHUM IPUIHCOM
JIPYTOM 3€MJBHIITHOKILIKHOM Telly O 10 OBOj oapendu OMo HemomymTeH. JeauHo, y
CITy4ajy U3pUIUTE CarjJacHOCTH BIAaCHHKA 00a 3eMJBHITHOKIGIDKHA TeJla, MOTJI0 Ou mohu
JI0 OBAKBOT' TPHUIIKCA, Y3 HCTOBPEMEHO BOheme pauyHa o MHTepecuMma Tpehux mnmua.
Munubema cMO J1a UIIaKk OBO He OM oJromapalio morpedama mpakce U camo O joIr
BUIIIE KOMIUIMKOBAJIO MOCTOjehy 3eMJbUITHOKIHIKHY CHTYallHjy, a yIOpaBo je€ IJb
OTITHCA JIa C€ HE OIITeTe MpaBa Tpehux nuIa u a ce peire eBeHTyalTH! CIIOPHU OJTHOCH.
OBO TUM mpe WTO Cy pa3IuyuTa MpaBHA J€jCTBA NPUINCA U OCHHBAKkA HOBOT
3eMJBUIIHOKIGIDKHOT Tenla. Y Cllydajy MpHIMHca, Ha €0 KOjU je MPHUIHCAH jenHoM Beh
noctojeheM 3eMJBUITHOKEMKHOM TEITy, MPOIIMPY]y CE CBa MpaBa Koja Cy MocTojana Ha
3eMJbUITHOKIGMDKHOM Tely KOME ce€ BpuM mpunuc. Tako, y ciydajy MpHUIuca
HeonTepeheHor aena ontepeheHOM 3eMIBHITHOKELMKHOM TEIy, Ha 0Baj MPHUIIUCAHU JI€0
ce AayTOMAaTCKM IIPEeHOCe CBH TEpeTH KOjU CYy OJ paHHje TOoCTojald Ha

3eMJbUITHOKIGMKHOM Ty KOMe ce BpiM npumnuc. Hacymnport tome, 300r momtoBama
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NPUHIUIA [IPABHOT jJEIMHCTBA 3€MJBHIIHOKILIDKHOT Tejla Y HallleM MpaBy ce HE MOXKe
JO3BOJIMTU  TNpHUNHC  pa3nuuuTo  ontepeheHor  gema  Beh  onrepeheHom
3eMJBUITHOKIGIDKHOM Tey, Kao HHM Tnpunuc omnrepeheHor pena HeonTepeheHOM
3eMJBUITHOKIIDKHOM Temy. OBO ca pasjora jep CXOQHO TMpaBHIIy H3PAXKECHOM Y
naparpagy 3 3akoHa 0 yHyTpallmkeM ypehemy, OCHUBaWbY U UCTIpaBJbaby 3eMJbUITHUX
KIbUTA T10j€IMHU CACTAaBHU JIEIOBH 3€MJBHITHOKILMKHOT TeJla HE MOTY OMTH Pa3iu4yHuTO
ontepehenu.

VY aycTpwjcKOM TIpaBy MPHIIUC OTIHCAHOT [eJia JETHOT 3eMJbUITHOKEMKHOT Tela
npyroM Beh moctojeheM 3eMJBUIITHOKIMKHOM Telly je Moryh He camo y ciyyajy Kaja
cy oba monjeanako omnrepeheHa, Beh u y apyrum ciydajeBuma. Tako je moryhe ma
npunuc ontepeheHor oTmmcaHor aena APYroM 3eMJBUITHOKHMIKHOM TENy YCIEIH
YKOJIMKO j€ TO APYro 3€MJBHIIHO TEJIO0 HEeoNnTepeheHO WM YKOJIMKO je onTepeheHo Ha
MCTH HaunH 2>* WM Kaja ce THMe He MeHa IPABHM IOJI0XKA] JIHIA Y UHjy Cy KOPHCT
yIHCaHa [paBa Ha ey KOjH ce mpHIHcyje. >

VY aycTpujckoM TpaBy HHje MOTpedaH MPUCTAHAK JHUIA Yy Y]y KOPHUCT Cy YIHCaHa
onpeheHa KibMKHA TpaBa Ha OTIMCAHOM JIENTy 3€MJBbHITHOKEKHOT TENa y CIIydajy Ja
ce i Teperu mpeHoce (0mio Tako mTo he ce o1 OTHHCAHOT jaena (pOPMUPATH HOBO
3eMJBHIIHOKILMKHO TeJI0 WK mTo he ce Taj neo mpunucatu apyrom Beh mocrojehem
3eMJBHITHOKIIDKHOM Tely). MehyTim, yKoiauko ce oTmmcaHu Jieo Koju je omnrepeheH
cnyxOeHomhy TpHUIUIIE JAPYroM 3EMJBUITHOKIIKHOM Tely Koje je Takohe
ontepeheno, oHma je moTpedaH MPHUCTAHAK JIMIA Y YH]Y j€ KOPHUCT yIMHCAHO HEKO MPaBO
Ha JIeTy KOjU Ce MPUIUCY]E jep ce TUME HEroB PaHT HoropmaBa.ZS’6

JloHekne je npyraudja cuTyalyja y HeMaykoMm mpaBy. Panuje je y oBoMm mpaBy Ouio
Blajajyhe MUIIJbEHE A Cajarkbe HETIOKPETHOCTH, aKO Cy OHE pa3inuuuTo omntepehene
MPUHITMIIN]ETTHO HHjE€ J03BOJHEHO, C TUM IITO MPHUNHUC C 003upoMm Ha maparpad 1131

BGB nuje nmormagao moa oBo mpaBuio. JlaHac ce Ha pa3MYMTE HAuWHE BHILIE HIIU

Mame OJICTyIa O]l OBOI CTPOTOr MpaBWia, TaKO Ja MOCTOje Pa3IU4MuTa MUILBEHA IO

24 Bupern: 5 Ob 76/98g = RPfISIgGsGupka oxnyKa y 3eMIBUIIHOKHHKHEM CTBAPHMA, CAUHE-CHA O
crpane panHe 3ajennune Rechtspfleger-g seMibHITHOKIKHIM CTBapUMa [IPU OKPYKHOM cyay y beuy)
2598 = NZ 4ycrpujcku HoTapujanau yacomuc) 1999 124 naseneno npema: Rechberger, Bittner, 54.
25 Bunern: 5 Ob 289/99g = NZafycrpujckn Hotapujaman gacommc) 2001, 208 AGS efieKTpoHCKH
BoheHa 30MpKa OJIyKa Y 3eMJBHITHOKIMKHAM cTBapuMa) 495;HaBeaeno nmpema: 1bid.

26 Bunern: RPISIgG 66upka om1yKa y 3eMIBHIIHOKESIKHEM CTBAPHMA, CAYMEEHA Of CTPAHE PAjHE
sajennune Rechtspfleger-ay 3eMibHIIHOKIMKHMM CTBapuMa IpH OKPY:KHOM cynay y beuay) 1876;
HaBezieHo npema: Rechberger, Bittner, S4uneru Takohe: Martin Binder, 243.
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OBOM MNHTamy KOja CE€ 3aCHUBAjy Ha CYNPOTHUM IOJAa3HUM OCHOBama. Tako jenHo
CXBaTame MoJIa3u of Tora Aa he Ha OCHOBY MPaBHOT CMajarka HEMOKPETHOCTH YCIEAUTH
W KaracTapCcKo Chajalke 4YnMe ce u3beraBa HecaryacHocT wu3Mmehy oBe 1Be

CBPI,ILCHHI/Ije.257

Jlpyro cxBaTame 1oja3u O HeKe BpcTe HaMOhU 3eMIBHIITHE KEHHTe Ha
KaracTpoM OJH. TmpaBHe Hax  (akTuukoMm  eBuaeHIMjoM. CXOIHO  TOME
3eMJBHIIHOKIGMKHA BJIACT MpEay3UMa MPaBHO Cliajahe HEMOKPETHOCTH Y 3€MJBHUIITHO]
KEBHU3U M Yy CBOjOj OITYIH, U3Mel)y ocTajior, YuHU BUAJBUBUM Ha KOJUM JIEJIOBHMMa HOBE
HETIOKPETHOCTH OTCaJa II0CTOje TEepeTH, a Karacrapcka BiacT he OBy OJUIyKYy
3eMJBHIIHOKIGMKHE BIIACTH CIEAWTH. 3a TOIYNHPAkE OBE Te3e CIyxXu (ukiuja na
paznuuuTo ontepeheHn NenoBr HEMMOKPETHOCTH HUCY U3TYOUITH TIOTITYHO CBOjY IIPAaBHY
CaMOCTAIHOCT, @ IITO je CYMPOTHO KATACTAPCKHUM mporucumMa.’>® MeljyTnwm, unHu ce aa
OBO JIPYyro CXBaTame HUjE y CKIIQAY HU Ca 3€MJBbHITHOKIIKHIUM HH Ca KaTaCTapCKUM
OpOMUCUMa, T€ Ja 3EeMJBUIIHOKIIDKHO TPAaBO TOJAa3d OJf MPHUHIMIA HIACHTUTETA
TPABHOT jeJMHCTBA U jeAMHCTBA onTepelierba jeIHe HeMOKPETHOCTH. >

VY HamieM ® y ayCTPHJCKOM IpaBy IOCTOj€ U T3B. OECTEPETHU OTIHCH, KOjU MOTY
YCIACAUTH y3 CarjacHOCT JIMIa Ydja OW mpaBa OBMM OTmHCOM Owia omrehena (oBa
CarfJacHOCT MO)KE€ OWTH JaTa M3PHUYUTO WM MOXE YCIenuTd MpehyTHO y TOKY T3B.
n3BK)aYKOT MOCTYIKA) WJIK MOTY YCJCIUTH 0€3 CarjacHOCTH OBUX JIMIA YKOJHKO CE
pamd O OTIHUCY HE3HATHUX JIEJIOBA HEKOT 3EMJbHMIMTHOKEMKHOT Tena (HapaBHO Y3
UCIYHCHHE CBUX Y 3aKOHY TPAKEHHUX YCIIOBA 33 OBY BPCTY OECTEPETHOT OTITHCA).

VY Hamiem mpaBy y cliydajy OecTepeTHOr OTIHCa OBJIamheHo JIHIle 3a OTIHUC (BIIAaCHUK)
he y3 Mon0y 3a OTIHUC MOJHETH 3eMJBHIIHOKEMKHOM CYIy W MPENsor Aa ce MO30BY
nuna yvja Ou mpaBa oBUM oTnucoMm Owmia omtehena na y poky ox 30 mana on naHa
JIOCTaBe IO3WBA IOJAHECY MPUTOBOpE MPOTHB OECTEPETHOr OTIHCA, a KaKo je TO
npeaBuheHO y mMpaBHOM TpaBwiay mnaparpada 3 3akoHa O 3€MJBHUITHOKEMIKHUM
neobama, ornucuMa M mpunucuma. OBaj mpeasior he ce CXOAHO NMPAaBHOM MPaBUILY

naparpaga 4 3akoHa O 3EMJBUIIHOKIGIDKHUM Jeo0aMa, OTIHCHUMa U MpHUIIUCHUMa

3a0€NeKUTH Y 3eMJBUITHOKILIDKHOM YIIOIIKY M OBa 3a0enex0a mMa TO JIEJCTBO Jia

%7 Bumern: Meyer/Stolte in Rpfleger 1981,10%a0 u BayObLGZ fiaconuc GaBapckor HajBHIer
3emasbekor cyna) 1977 119 = Rpfleger 1977, 25daseneno npema: Manfred Bengel, Franz Simmerding,
308.

28 Bynern: OLG (Bumm 3emasseku cyn) Schleswig Rpfleger 1982, 37iup.; napenero mpema: Ibid.

9 Bunern: Manfred Bengel, Franz Simmerding, 308-309.
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KacCHHUjH YIHMCU HE CIpedaBajy 3aTpakeHu otmnuc. OBa 3abenexba he ce nzbpucatu mo
CIIy’)KOCHO] ITy>)KHOCTH 3ajeHO ca J03BOJIOM OTMHCAa, a HajKacHUje, y CiIydajy Ja
Mo3BaHa JIMIla He IPUTOBOpE, 2 TOAWHE O] 103BoJIe 3a0enexbe. Y ciydajy Ja mo3BaHa
JIMIIa HE TIPUTOBOPE 3aXTEBAHOM OTITUCY WIIM BbUXOBU NPUTOBOPH HE OyIy IMOJTHECCHH Y
poky ox 30 maHa ox maHa JocTaBe MMO3WBa cyja cMaTpahe ce a cy oBa JMlia U3ryouna
paHMje YIHCAaHO 3eMJbUITHOKIbMIKHO TIPABO Y OJTHOCY Ha OTIHCAHU €0 U J103Bonuhe ce
ornuc 0e3 Ttepera. OOpHYTO, OJArOBpEHO TMOJHECEH NPHUTOBOP CIpedyaBa TPaXKEHU
oTIuC. Y NPHUTOBOPY C€ HE MOpa HABOAMTH Pa3jior MPOTHBIHCHA OTIUCY, a UCTH CE
MOYKe TIOJJHETH MHUCMEHO WJIM YCMEHO Ha 3anmucHukK. Ko ormuca 6e3 mpeHoca Tepera
Ba)XE MCTa MpaBHJA 3a CIY)KOCHOCTH KOje Cce NpPOCTHPY Ha MPOCTOPHO oxapeheHe
rpaHuIle ¥ 3a 3a0enex0y MPBEHCTBEHOT pefa, Koja BakKe W KOJ TEPETHOT OTIIHCA.
Hanme, Ha oTmpaBKy OJUTyKe O NMPBEHCTBEHOM peay 3abenexuhe ce ce Ja je OTHHucC

U3BpIIICH 0e3 MPeHoca TepeTa.

Kao mro je Beh pedeno y onpehennm ciaydajeBuma he ce u3BpmuTu O€CTEpETHU OTIIHC
u 0e3 carjJacHOCTH JIMIIA Yija OW 3eMJBbHIITHOKILMKHA TTpaBa OBUM OTIIHCOM MOTJIa OUTH
noBpehena. To he Outu ciaydaj KoA OTHHCAa HE3HATHUX JIEJIOBA 3E€MJBHITHOKHMKHOT
Tena. HesHatHu €0 je OHAj €0 yHja MOBPLIMHA HE MpENa3d CTOTU €0 MOBPIIWHE
HEMPEKUHYTOT Jefia 3€MJBbHIIHOKILIKHOT Tena. becreperHu ornuc he ce no3BonuTH
CaMo aKo C€ BPEAHOCT 3eMJbUITHOKI-MKHOT Tella HUje CMamWiIa 3a POMNHCAaHU H3HOC,
aKo je TO TOTBPAMO HA/UICKHH KaTaCTapCKHM OpPraH M aKO TaKaB OTIHC Y HCTOj
KaTacTpackoj OMNIITUHH HHje CIPOBEACH y TMOCIEABUX S TOAWHA Mpe TPakeHOT
OecrepeTHor oTnHca. M y 0BOM ciydajy 3eMJbUIIHOKIIKHI HHTEPECCHTH Tj. JIUIA YHja
OM KmMXKHA TpaBa OBHM OECTEPETHHM OTIHCOM Owiia moBpeheHa Mory ma momHecy
npuroBop y poky ox 30 1aHa o 1aHa TOCTaBe PElIeHa O T03BOJIU OECTEPETHOT OTITHCA.
YKOJIMKO je OTIMHUCAHU JIe0 MPUIKCAH KOjeM IPYTOM 3eMJbUIITHOKIMKHOM TEIly WIH je
o] ’era (POpMHUPAHO HOBO 3EMJBUIITHOKIGM)KHO TEJO, OHZA he ce MoJHEeCeH! MPUTOBOP
3a0€NeKUTH Yy YIOMIKY TOT 3€MJBbHITHOKELMKHOT Tejla. YUYWHAK oBe 3abenexde je y
TOME J]a YITUCH KOjH JI0JIa3e MOCIIe OTIUCA HE MOTY CIPEYaBaTH yCIIOCTaBy Mpeharimer
CTama aKo Ce MPUTOBOP YCBOjU. UMM OJuTyKa MO MPHUroBOPY IOCTaHE NMPaBHOCHAKHA,

oBa 3a0enex0a he ce u3bpucaTu 1o ciry’k0€HOj Ay KHOCTH.
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Taxole, carmacHOCT HM MPETXOAHO O00aBeIITaBakbe 3eMIbUITHOKILKHUX HHTEpeceHaTa
HUje MoTpeOHa HU NMPUIIMKOM OTIIMCA U MPUIIKCA TapIiesia 3a U3Tpaiiby jJaBHUX MyTeBa U
BOJTHOTPal)eBUHCKUX HANpaBa M Y TOM CI1y4a]y 3eMJBbUITHOKIIKHH CYJl CAMO Ha OCHOBY
MOTBPJIE TEOJETCKOT OpTraHa W KaTacTapCKOT MPHjaBHOT JINCTA CaM OJUTydyje O OTIHCY,
OPUIIUCY W JPYTUM TIpOMEHaMa U pelIeHhe O TOME J0CTaB/ba 3auHTEPECOBAHUM
munuMa. Mehytum, cxonHo mpuxBaheHOM mpaBHily Ja OTHHCOM HE cMejy aa Oyny
noBpehena npaBa Tpehux nuia, npenBuheHo je ga auIa Koja cMarpajy Ja Cy OBUM
KIMOKHUM TTpOMEHaMa ToBpel)eHa y CBOjUM IpaBHMa MOTY TOKPEHYTH TapHUILY paau
HaKHAJE IITETe y POKY O 3 TOJHMHE O] JIOCTABE pEIleHha O J03BOJHEHUM KH-MKHUM
IpoMeHaMa.

[MpunukoM neobe, oTIuca U MPUITKCA, Kao M Y CBUM JIPYTUM CITydajeBUMa MOpa ce YBEK
00e30eIMTH J1a 3eMJBUIITHA KEbHTa OJJHOCHO 36MJBUITHOKIGMKHU TIJIAHOBU Ka0 CACTaBHH
JIe0 OBe KmHre Oyay y CarflaCHOCTH ca KaTacTpOM 3E€MJBMIINTA M KAaTaCTaAPCKUM
IUIAHOBUMA.

VY aycTpHjckoM MpaBy OECTEpPETHU OTIHC HE3HATHHX JIEJIOBA 3€MJBHITHOKELIKHOT Tella
C€ CIPOBOJM 1O TOjETHOCTABIHEHOM MOCTYIKY. OBO IM0j€HOCTABILEHE CE CACTOJH Y
TOME Ja HHje NOTpeOHa carfJacHOCT JIMIA Koja HMMajy IpaBa Ha MPEIMETHOM
3eMJbUIITHOKIGIDKHOM TEITy, Ka0 Uy YMIEHUIM J1a BIACHUK MOJHOCH 3aXTEB 32 OTIIUC
JMPEKTHO KOJI KaracTapcke BIacTH (YMMe ce 3a00Mia3u MOCTyNak MOTBpJE IUIaHa, O
4yeMy je Tope OWJIO BHIIIE petm).260 Takohe, y aycTpujcKOM IpaBy IMOCTOjH ToceOHa
BpcTa OECTEpEeTHOT OTIHCA Y MY YIHCHBAKa YIUIA, TyTEBa, )KEIC3HHUKUX U BOJTHUX
HIOCTpOjema, a cxoano naparpady 15 LiegTeilG.IlomTo je y oBOM citydajy HCKIbYUYeH
IPEHOC TepeTa, JHUIA y Yhjy KOPUCT Cy TH TepETH NOCTOjall UMajy MpaBo HAa HaKHAIY
wITeTe, Ka0 M BIACHUK TAKO OTIMCAHOT jeia, a cxoxHo maparpady 20 LiegTeilG?*'y
HOBH]JO] ayCTPHJCKO] TpakcH Takohe ce HUCKJbydyje MPEHOC TepeTa OJIH. BPIIH Ce
OecTepeTHH OTIHUC YKOJIMKO TEPETHU OCTAIM Ha MPBOOUTHOM 3E€MJBHIITHOKIUKHOM TEITy
O]l KOTa je M3BPUICH OTIHUC MPYXajy JOBOJHHY CUTYPHOCT JIUILY Y YH]y KOPHUCT IOCTOje
OBH TepeTH. Pa3sor 3a 0BO peliene je crpeyaBame 3710ynoTpede mpasa, a OBy Mpakcy je
ono6puo Bpxoeuu cyn (Oberster Gerichtshof — OGHY Taxolje, ykonuko ce Heka

CTBapHa CIY)XKOEHOCT KOja je IMOCTOjajla Ha MPBOOMTHOM 3EMJbUITHOKHIMIKHOM TEITy

20 Bynern 6mmke: Rechberger, Bittner, 55-56.
261 Bunern: Martin Binder, 243.
252 Byneru: aycrpujcku npasuu uct (Jbl) 1985 103gasexneno npema: Ibid.
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IpoCcTHUpe caMo Ha ofpeheHe rpaHuile UCTOT, a He U Ha OTIHCAHH 10, OHJA Ce TaKBa
ciyxOeHocT Hehe mpeHeTn Ha oTmucaHu nieo, cxoaHo naparpady 3 cras 2 LiegTeilG.
Nmak oBa ozxpenda He yTHYe Ha OCHOBHO MPABHJIO JIa C€ CTBapHa CIy)KOEGHOCT yBEK
MOpa YIHCATH Ha IIE€JIOM 3eMJBbHITHOKILIKHOM TElTy, a HE CXOJHO CBOjUM IPOCTOPHUM
rpaHdIlaMa caMoO Ha IO0jeIMHUM JIeIOBUMa TOT Tena. Jlasbe, rope HaBeIeHO MpPaBUIIO
LiegTeilG-a ce He MoOXe NPHUMEHHTH HAa JUYHE CIY)KOCHOCTH, T€ je 3a HHHXOB
OeCTepeTHH OTIHC MOTpeOaH MPUCTAaHAK HHUXOBOT nmaoa.”®

Y HeMauykoM TpaBy je mopen mpaBwiia npeaBuheHor y maparpady 7 GBO ga ce aeo
HETMOKPETHOCTHU OTIHUINE OJ] TOCTOjehe HEMOKPETHOCTH U O/ Iera (hopMupa camocTaaIHa
HEMOKPETHOCT (y LUJbY Jla CE Taj €0 HEIMOKPETHOCTH MOCEOHO ONTEPETH), Y MPaKCH
NPUCYTHA M aJITepHATHBA - OTPaHUYCHC BpIICHA MpaBa Ha jenaH aeo onrepeheHe
HEIMOKPETHOCTH. Y OBOM CJy4ajy BpIICHE J€AHOT MpaBa je OrpaHUYEHO Ha je/IaH JIeO
onrepehene HemokpeTHocTH. [loTpeOHO je Aa ce Taj 1e0 MOXKEe jJaCHO U ca JOBOJHHOM
tayHomhy onucatu. OBO MOXe OMTH YUYHEEHO Y HCIIPaBH WIIM KPO3 MpHUJIarame KapTe.
Cxomno maparpady 7 cra 2 GBO (oju craB mpeacraB/ba M3y3eTak O] MPaBHIIA)
peanaH Je0 HEMOKPETHOCTH MOXe OWTH omntepeheH 0e3 OTHmUCHBama M yIHca Kao
caMOCTaJTHe HEMOKPETHOCTH ciieehuM mpaBuMa: cinyxOeHolhy, peaJHiuM TepeTuMa
IIPaBOM IUIOIOYXKHBamkha YKOJIMKO TO HE cTBapa 00jazaH o nomMeTwme. Onrepehenu ieo
Mopa OuTH jacHO ojpeheH. YKOIMKO je 3a OTIHC MOTpeOHO Npuiarame Kapre, HCTY

Tpeba MPHUITIOKUTH U Y OBOM cnyqajy.264

Kao mro je rope pedeHo y HameMm MpaBy HAaKOH Je00e HEKEe HEMOKPETHOCTH OJIH.
OTITMCA JEJHOT JIeJIa HETIOKPETHOCTH OJ1 JieJia HaCTaJor Je000M O/IH. OTIIHCOM MOXE Ce
dbopMupaTH MOCEOHO 3EMJBUITHOKIMKHO TEJIO0 WM C€ Taj JC0 MOXKEe MPHUIUCATH
npyrom Beh mocTojehieM 3eMIBHITHOKELMKHOM TNy (Y3 HCITYEbEHE TPaXKEHHUX YCIIOBaA 3a
T0). Jlakie, OTHHC ce HE MOXKE M3BPIIUTH caM 3a cebe a Ja HaKOH Tora He YClenu
dbopMupame HOBOT 3eMJbUIITHOKELMKHOT TeJIa WITU IPHUTIHUC.

Y aycrpujckom TmpaBy je cmajakbe Hemokpernoctu  (Grundsticksvereinigung)
perynucaHo y oapenbama 3akoHa O TPEMEpPy M 3a HCTO j€ MOTPEOHO HCIYHCHE
cieaehux ycioBa: HETIOKPETHOCTU C€ MOPAjy HaIa3UTH Y UCTOj KaTaCTapCKO] OMIITHHU

U MOpajy OUTH cycelHe, CBOjUHA M onTepehema Ha OBUM HEMOKPETHOCTUMA MOPajy

253 Bunern 6mmke: Rechberger, Bittner, 54.
%4 Bunern 6mmxe: Manfred Bengel, Franz Simmerding, 319-320.
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OWUTH jelHAKW M Ha Kpajy cHajambe Mopa OUTH y MHTEpeCy OJIaKIlaBama YIpaBibambha
HEMOKPETHOCTUMA M HEe cMe OUTH CYOpPOTHO KaTacTapCKUM IPOIMUCHMA.
3eMJBUIITHOKILIKHU CYJT CaMO MCIUTYje Ja JU Cy CBOjUHA W omnTepehema jeqHaku Ha
HEMOKPETHOCTHMA KOje€ C€ CIajajy, a YKOJIMUKO TO HHje CIydaj] MOpajy CE€ MPHUIIOKUTH
onrosapajyhe ucmpaBe Koje [o0Ka3yjy HpPOMEHY BJIAacCHHUKa OAH. ociioOoheme wuiu
npomupeme Tepera. OcTale NPETIOCTaBKe 3a Clajalke He IpoBepaBa cynx Beh
HaJ/IJISKHU KaTactapcku oprad. OBO Cliajamke HEMMOKPETHOCTH MOYXKE YCIISAUTH Ha 3aXTEB
CTpaHKE WM TI0 CIY)KOCHOj JY)KHOCTH TpU YeMy HaJIS)KHH KaTaCTapcKH OpraH
NOJHOCH Ccydy oaroBapajyhm 3axteB — 13B. Anmeldungsbogeny(kom cuy4ajy je
MoTpebaH MPUCTAHAK BIACHHKA). >

Y HemaukoM TpaBy j€ CIajalkbe pPEIOBHA I10jaBa, JOK j& TPHUIAjalkbe OJH. TPHITHC
nuszyserak. Cnajame je perynucano y naparpady 890ct. 1 BGBu y maparpady 5 GBO,
a npunajame y naparpady 890cras 2 BGBu y naparpagy 6 GBO.

HenokperHocTu koje ce cmajajy Mopajy y TPeHYTKY ynuca NpunajaTH UCTOM HMAoLly
CTBApHOT TIpaBa M HAaJa3UTH C€ Y WCTOM IPABHOM OJIHOCY, IITO HHjE CIy4a] KO
MpuIajaka TJe BJIIACHUIIM HEMOKPETHOCTH KOja C€ MpHIaja U JAPYre HEMOKPETHOCTH
KO0jOj Cc€ BPIIH MPHUIMajakhe MOTY OUTH pa3IMuuTa JTUIA.

3eMJBUIIHOKIGMKHU BIIACHUK MOJKE TOJ] Ofpe)eHUM NpeTrnocTaBKkama y jelHy LEeIUHY
CIIOjUTH HETOKpeTHOCT ca HermokpetHomthy (Grundstuck)penokpernoct ca Zuflurstuck
(koja 3a mpumeny maparpada 890 BGB Baxu kao camocTaaHa HEIMOKPETHOCT) WA
Zuflursttickca Zuflurstiickem.

Crajame U NMPUIKCUBAKE HE CMEjy ce MpeAy3eTH Kaja MocToju 00ja3aH ol CMETHH. Y
IPaBHO] TEOPHJH U MPAKCH HE MOCTOjH CarjacHOCT OKO TOTa INTa ce MOoApa3yMeBa Mo
oBuM 11ojMoM. To je HeoapeheH mpaBHU TT0jaMm.

[Ipema jenHOM CXBaTamky CMETH-A MOCTOJU KaJa Cy HETMOKPETHOCTHU KOj€ YUYECTBY]Y Y
CHajalkby WIM Yy TNPHUIKUCUBAKBY M KaTacTapCcKU CIIOjeHe, M Tako Kao JIEJOBU HOBE
HEMOKPETHOCTH Pa3InYUTO onTepeheHe, a Mojokaj U TpaHMIlE OBHX JEJIOBAa U PAHT
nmpaBa HHUCY BHIIE YyTBpheHH, IMITO JOBOAM 10 HECABIAAMBUX TelIkoha MOCEOHO Yy

Clly4ajy MPUHYAHE JaBHE Mpojaje. YKOJIMKO HEMOKPETHOCTH KOj€ YUECTBY]Y y CIajamy

2% Bunern 6mmke: Rechberger, Bittner, 52-53.
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WIA TIPUIIMCUBAKY HUCY M KaTacTapCKH CIIOjeHe OHAAa HE MpPEJCTaBJba Pa3IUYHTO
orrepeherse MMojeMHNX HEITOKPETHOCTH HIKAKBY CMETHY. 200

3axTeB 3a clajamke YYUHEH O] CTpaHe ocoba Koje TeK CTUYY CBOJHHY CTHYE MPABHO
JejcTBO TeK ca mpeHocoMm cBojuHe (maparpad 185 cra 2 BGB). ITo Bnamajyhem
MUIJBEHY HHUje JOMYIITEHO CMajalbe HACAUTHOT CYBJIACHUYKOT YJAela ca HEKOM
HerokperHomhy jep CyBIACHHUKH YICO HHje CAMOCTATHO YKHIKEH.”"'

[Ipe nzmena GBO 6miio je HEOMTHO /1a I CY HEMMOKPETHOCTH MPOCTOPHO TTOBE3aHE MU
ce BOJIE KOJ MCTOT 3eMJbUITHOKIM)KHOT OpraHa. VIcTo je BaKWIIO M 32 TPUIIHCHBAE.
CagammuM craBoBuMa 2 maparpaga S u 6 cy oBe MOryhHOCTH OrpaHHueHe, Tako Ja
HEMOKPETHOCTH MOpajy HEMOCPEIHO Jla ce TIpaHWYe M Hajaze y Cpe3y HUCTOor
3eMJBUIITHOKIGMIKHOT OpraHa W OpraHa KOju j€ HaIexaH 3a Boheme CiyKOeHOT
peructpa (karacrap).

Taxobe, ce mory Mel)ycoOHO criojuTu mpasa Koja Cy CIMYHa HEMOKPETHOCTHMA, Kaa Cy
OHa MCTE BPCTE U TO Hehe MPOoy3pOKOBaTH CMETH-¢ (HIIP. HACJIEHO MpaBo rpalema).
CnocobHa 3a cmajame Cy W TpaBa €TaXKHE CBOJUHE YKOJUKO IIOCTOjeé Ha HCTO]
HETIOKPETHOCTH M YKOJIMKO TPHITAJIajy UCTOM BJIACHUKY, Ka0 M CIajame MpaBa eTaXKHE
CBOJMHE Ca HEKOM HENOKpeTHOIINY.

CriojeHe HEMOKPETHOCTU HE I0CTajy HEOMTHM CacTaBHU JI€JIOBU HOBE jEAMHCTBEHE
HEMOKPETHOCTH, T€ CTOra MOTy OUTH MpeAMET MOCeOHUX MpaBa.

YKOJIMKO je y KOPUCT jeHOT CacTaBHOT Jiejia MOCTOojana paHuje ciayk0eHocT oHa he u
JlaJbe TIOCTOJaTH y JOCAAAIbeM OOMMY MaKO OHA YHCTHHY Ha I1€J10] HEMOKPETHOCTH
MIOCTOjH, aJIH j€ HEHO BPIICHE OTPAHNYCHO Ha paHHje MOBIacHO A00po. [lakie, y oBoM
CJIyuajy HUje HEOIXOHO Ja c€ CIYKOEHOCT MPOIIUPH U Ha APYT'H CACTABHHU JI€O.
Cnajame TpeTnocTaB/ba MaTEPHjATHONPABHO YCMEPEHY WU3jaBy BIIACHHKA TMpeMa
3eMJBUIITHOKILMIKHO] BIIacTh. M3 0Be M3jaBe MOpa MPU3UIA3UTH J1a JIM CE JKEIIU CTajamke
WIM TIpunajambe ofH. Kako je y maparpady 890 BGB oapeheno ma BracHuk mopa
JOMYCTUTH Ja CE€ BUILE HEMOKPETHOCTH CIIOj€ Y jeHY WM J1a BIACHUK HETIOKPETHOCTH
KOja ce TIPUIHCYj€ APYTOj TONMYCTH HBeHO mpunajame. Crajame je IpaBuiio, T¢ YKOJIUKO
ce He 03Ha4YW Koja ce BpcTa (py3uje ke, TyMademheM Ce YBEK MPETIOCTaBJba /1a je Y

NUTaky CHajame.

2% Bynern 6mmke: Manfred Bengel, Franz Simmerding, 296-297.
27 Byunetn 6maxke: Ibid., 299.
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[lon mpunajamem ce moapasyMeBa Jia ce jeJHa HEMOKPETHOCT MOXE YYHHHUTHU JIEIOM
Jpyre HEMOKPETHOCTH, TAKO IITO BJIACHUK jeHE HEMOKPETHOCTH JIOMYIITa Ja CE€ OHa
MPUIIOJN Y 3€MJBHMITHO] KEbU3HM BIIACHUKY JPYre HEMOKPETHOCTH Kao HEH CacTojak.
OpnantheHo JMIle 3a MOJHOIICHE 3aXTeBa 3a MPHUIAjake € jeAMHO BJIACHUK TJIaBHE
HETOKPETHOCTH.

Takohe ce Zuflurstick moxxe mpumucaté Qpyroj HEMOKPETHOCTH Kao CacTojak jep 3a
noTtpede maparpada 890 BGBBaxu oH ka0 caMOCTaJIHa HEMOKPETHOCT. AJIM HaCylpoT
TOME He MO’Ke IIaBHa HenokpeTHocT outu Zuflurstiick.OBo nmpousuiasu U3 MpUHIIKIIA
oapehenoctn jep mpumuc mpernocraBiba mnoctojehy Hemokpernoct. Zuflurstick je
JeAMHO MPaBHO 0CAMOCTAJbEH 3a CBPXE MPEHOCA U HUje CIIOCO0aH CaMOCTAIHO 3a YIIUC.
Hcro Tako AOMYIITEHO je MpUIlajarke NpaBa €TaKHE CBOJUHE APYIOM HCTOM TAaKBOM
npaBy. McTo Baku U 3a mpumajame npasa eraxue csojure (Wohnungseigentunj}amoj
nerokpersoctn.”®®

JlejcTBO mpumnca je y TOME Ja NMPHIHCAaHa HETOKPETHOCT MOCTaje HeOUTaH CacTaBHU
JIe0 jeMHCTBEHE HEMOKPETHOCTH M TIPETIOCTaBJhba Ja CE 3alloKHA TIpaBa Koja
ontepehyjy TiIaBHY HEMOKPETHOCT 0€3 MOoceOHOr 3ajarama MpoIIUpyjy Ha CacTojak.
Ona wumak nonaze mo paHry u3a mnocrojehux ontepehema Ha cactojky. OBuM
NPOIIMPEHEM HE HACTaje 3ajeJHUUKO 3aJI0KHO MpaBo y cMuciy naparpada 1132 BGB.
OOpHYTO HE MPOCTHPE CE€ 3aJOXKHO IpaBa Ca CaCTOjKa Ha TJaBHY HEMOKPETHOCT, ajH
IPaBO Ha CACTOjKy MMa mpexHocT.”

[Ipema ToMe, cBpXa M MPEAHOCT MPHUIMCUBAMKaA j¢ MpoIHpeme ontepehema ca raaBHe
HEMOKPETHOCTH Ha IMPHIMCaHy HENOKPETHOCT jep KOJ MpHUIlMca HHje MOTpeOHO Ja ce
noceOHO M Ha HOBOj HEMOKPETHOCTH 3acHYje 3aJ0KHO MpaBo (IITO je ciiydaj KOA
crajama), Beh ce oBa onrepehema ayToOMaTCKU MPOLIUPY]Y ¥ Ha TIPUITUCAHHU JI€0.

Kon crajama u ko mpuriajama MaTepHjaTHO MpaBHO je npema maparpady 890ctaB 1 u
2 BGB HeomxonHa wu3jaBa BJIAaCHMKA YCMEpPEHAa Ha 3E€MJBUINHOKIHIDKHY BIIACT U
¢dopmanHOIIpaBHO jenaH 3axTeB cxoaHo naparpady 13 GBO,kao u onoOpeme 3a ymuc
npema maparpadpy 19 GBO.V 3axteBy (Antrag) 3a ymuc crajama WM IIpHIIajarba
PEIOBHO je caapkaHO 0J00peme BIaCHUKA 3a YIHC, KA0 U MaTepHjaTHONPaBHA M3jaBa

cxonano naparpagy 890craB 1u 2 BGB.

28 Bynetn 6mmke: Ibid., 302-303.
29 Bynetn 6maxke: Ibid., 303.
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Kao mTo je xox mpeHoca CBOjUHE WM APYror mpaBa Ha HENOKPETHOCTH HAa OCHOBY
IPaBHOT T0CJIa MOTpeOaH CTBAPHOIPABHU CIIOPA3yM OJH. CarjacHOCT U YIUC, TaKO CY U
KOJ Clajakba W npumajaba (ka0 W Koj Jeobe) morpebHa oba egeMeHTa —
MaTepHjaTHONpaBHA HW3jaBa BJIACHUKA M YIHUC Y 3E€MJBHINHY KIUTY 3a 3ajeTHHYKO
nejctBo. Criajarse 0e3 OBe M3jaBe HeMa MpaBHUX IMOCIENWIA, a ynuc 0e3 oBe H3jaBe
BJIACHHMKA YWHU 3eMJBUIITHY KEUTY HETAYHOM.

OpnantheHo nuUIle 3a TIOJHOIICHE 3aXTeBa j€ CaMO BIACHUK, ali HE W OWIIO KOjU
CTBapHW OBJIAMNEHUK. 3a CcHajalke W 3a TMpUllajakbe HHje HEOMXOAHO Ja ce
CTBApHOIPABHY OBJIAIMINEHUK OJH. MMaJall HEeKOI CTBAPHOT IMpaBa HAa HEMOKPETHOCTH
caryacu, MoIluTo TO He YTHYE HeTOCPEHO Ha HeroBO MpaBo. 3axTeB Tpeba /1a UCIymhaBa
dopmy maparpada 29 GBO. Huje moTpeOHO 3a HEroBy MYyHOBaKHOCT Ja HU3PHUYUTO
Oyny ynoTpeOJbeHE peun Clajarbe WiTu PHUIajamke.

VY mnaparpady 6a GBO (koju je yBenen muamenama u3 1993.roauHe) mpomMpeHu Cy
NPUHIUIM KOjU BaXKe 3a CMajabe U MPUIUC HEMOKPETHOCTH Ha T3B. 3ajEHUYKO MPABO
rpaljema, Koje WHaue MaTepHjaTHONPABHO HHje peryimcaHo. ¥ oBoMm maparpady je
npeaBuleHO J1a ce yIuc HaclIeHOT TpaBa rpaliema Ha BHIE HETIOKPETHOCTH WIIA BHIIE
HaCJIeIHUX TpaBa Tpahema MOXe HM3BPLINTH CaMO YKOJIMKO C€ HEMOKPETHOCTH KOje
Tpeba ONTEPEeTUTH HEMOCPEAHO TpaHWYe W YKOJIMKO C€ Hajla3e y cpe3y HCTOr
3eMJBbUIIHOKIGIDKHOT OpraHa M OpraHa HaJUIeKHOT 3a Boheme Ciiy>kOeHOr perucrpa
(karacrap), y3 oxapehene wmsyserke. Ilpu Tome je HeOuTHO ga 1 onrepeheHe
HETIOKPETHOCTH TIPUTIA/Iajy UCTOM BIIACHUKY.

[Ipennory 3a ynuc HacneaHor npasa rpahema Hehe ce yIOBOJBUTH ako OHO Tpeba Ja ce
YCTAaHOBM HE CaMO Ha jeJHOj HEMOKPETHOCTH HEro M Ha HEKOM JAPYroM HacleHOM
npaBy rpaljema, gakie 3a0pambeHO je Mellame HacjaeaHor mpaBa rpaljema (koje 3a
npeMeT MMa HETMOKPETHOCT) U moanpasa rpalema (kKoje 3a mpeaMer uMa Ipyro npaBo

rpahema).””°

219Bunern 6maxke: Ibid., 312.
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Cruname KIbHKHUX IPABA VIIMCOM V 3eMJbHIIHY KHbHIY

VY 3eMJBHIIHY KBUTY YIUCY]y C€ KibMXKHA TpaBa. Y wi. 9 3akoHa O 3e€MJbUIIHUAM
KIbUrama cy HaOpojaHa IpaBa Koja Cy MpeaMeT YIuca y 3eMJBHIIHY KIbUTY OJHOCHO
npeaMer yKiikOe u npexndenexbe. To cy cineneha mpaBa: cTBapHa mpaBa U CTBapHHU
TEPETH, 3aTUM TPABO OTKyIla U PEKyIa U IpaBo mopade (HajMa u 3aKyra).

[IpaBo cBOjUHE ce yMHUCYje Y BIACHUYKH JINCT 3€MJbUIITHOKILIDKHOT yiomka. CycBojuHa
ce ymucyje mo yaenuma ojpeheHuM y OAHOCY Ha IeNUHY 3€MJbHITHOKEMKHOT Tela.
3ajeHMYKA CBOjUHA CE€ YIIUCYje HETOoAeJbeHO Ha UME CBHX 3ajeIHUYapa.

VYmucu KojuMa ce€ BJIACHHMINTBO MMa cTehn Ha TMOjeMHUM CacTaBHUM JIeJIOBUMA
3eMJBUIITHOKIHIKHOT TeJIa, MOTY C€ BPIIHUTH jeIWHO y CKIany ca oapenadaMa 3akoHa O
3eMJBUIIHOKIGMDKHUM J1eo0ama, OTIIMCHMA U IIPUIHCHUMA.

Ocrana npaBa ynmcyjy ce y TepeTHH JIUCT 3eMJbUIITHOKILM)KHOT YIIOIIKA jep OBa IpaBa
y OJIHOCY Ha BJIACHHUKA HETIOKPETHOCTH TIPE/ICTABIbAjy TEPET.

Hacynpor Tome y 3eMJbHINIHY KEHBUTY C€ HE YIHUCY]y CTBapHa MpaBa Koja MMajy 3a
IpeIMeT MOKpPETHE CTBapH, OOJMTalMOHA MpaBa OCUM OHUX YHMjU j€ YIUC M3PUUUTO
npeaBuleH, HaclIegHO IMpaBo, JIeraT, 3aKOHCKO IpaBO Ipeue KYIMOBUHE, paHHje
nocrojehe cTaHapcKO MPaBO H CII.

Jla 6 ce M03BONHMO M W3BPIIMO YIHC HEKOT KEMKHOT TpaBa MOTPeOHO je da Oymy
UCITyHEHU cienehu ycroBu:

1) nocTojame KIMKHOT MTPETXOIHUKA;

2) MOCTOjarme MUCMEHE HCIIPaBe.

HapaBHo, ka0 mpeTxoaHa MPETIIOCTaBKa Ja OW ce YIMUC YOIIITEe H3BPIIMO je Ja
HEMOKPETHOCT Oyae ymHucaHa Yy 3eMJBUIIHUM Kiburama (OWMiao MpeTXoaHo WIH
HCTOBPEMEHO Ca YIUCOM KEMKHOT TIpaBa), a ymuc he ce J03BOJIMTH M M3BPLIUTH Y
npeaBUleHOM MOCTYIIKY y3 HCIYHEHEe Tope HaBeAeHUX ycioBa. O MOCTYNKY ymnHca y

3eMJBHIITHY KEBUTY OMhe pedn y JajbeM TOKY paja.
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KILVKHH NIPETXOTHUK

Ynucu y 3eMJBUIIHY KEBHTY MOTY CE€ JO3BOJHMTH CaMmoO MPOTHUB OHOTA KO je Y BpeMme
MIOJTHECEHOT 3axTeBa OJH. MOJIOE 3a YIUC Yy 3eMJBUIIIHO] KEU3U YIHCAaH Kao BIIACHHK
HEMOKPETHOCTH MJIM Kao MMaJjall KEbM)KHOT MpaBa y Morjeny Kora Tpeda aa ce U3BpUIH
yIuC, WM KOoju Oap y ucTto noba OyJe Kao TakaB yKEMKEH OJHOCHO IMpenOeseskeH.
Jlakiie, ymmcu ce MOTY JO3BOJIMTH KAaKO TPOTUB YKIM)KEHOT TaKO W IPOTUB
npe0eIeKeHOT BJaCHUKA WM UMaolla KEIKHOT MpaBa. Y CJIOB KEbHKHOT ITPETXOJHHKA
he OuTH HCITyHEH M KaJa je Ipe WIK UCTOBPEMEHO Ca 3aXTEBOM 3a YIHUC MOJHECEH U
3axXTeB 3a YIUC IpaBa y KOPUCT JHIIA KOje je Y OJAHOCY Ha KacHHje MOJHETH 3aXTEB
KIWOKHA TIPETXO/HUK, YKOJHMKO Taj 3aXTEB CAAP)KH CBE YCIIOBE Ja OM c€ J03BOJIHIIA
VKBIDKOa WK mpendenek0a KiMKHOT TpeTxoaHnKa. [Ipema Tome, Huje HEOmXoHO aAa
j€ KIbKHHM TPETXOJHUK Y MOMEHTY IOJHOILICHA 3aXTeBa 3a ymuc Beh M ymucaH Kao
TakaB Beh je MOBOJHHO J1a je MOJHET 3aXTEB 3a HETOB YIHC MPE WIH UCTOBPEMEHO ca
3aXTEBOM 3a YIIHC IIpaBa Koje J0J1a3u MMoclie \bera.

On oBor mpaBwiIa moctoje oapeheHn n3ysenu. Y ciydajy Aa je HEOKPETHOCT UJIN HEKO
KIMKHO MIPABO MPEHETO Y3aCTOMHO Ha BHIIE JIMLA BaHKILUKHO, OHJIA MOXKE TIOCIIEHH
CTHLIAJAIl TIOJ YCIOBOM Jla MOKE JIa JOKaXke MpaBa CBOJUX MPETXOJHUKA, HETIOCPEIHO
Jla 3aXTeBa yMUC Ha CBOje MMe. MICTO Tako YKOJIMKO HAcleAHUK OTyhH HEMmOKpEeTHOCT
WIA KIBWKHO TPaBO KOje MpHMaga 3a0CTaBIITHHH TO3BOJHhE ce CTHIAOIy YIHC
HETOBOT MPaBa HEMOCPEIHO IMOCIE OCTaBHOIA MAaKO OTyhuiam OJH. HACISIHUK HUje

Omo ymucaH.

IIncana ucnpasa

Ynuc y 3¢MJbHIIHY KIUTY MOXeE € JO3BOJIMTH CaMO Ha OCHOBY IMCAHMX UCIIPaBa, Koje
Mory OUTH IIPUBATHE U jaBHE.

CBaka mpuBaTHa HMCMpaBa J1a OM MOrja Ja MOCTY)KH Kao OCHOB 3a OWJIO KOjy BPCTY
yIuca y 3eMJBHIIHY KEBbHTY HE CME MMaTH TaKBUX BHJJBMBHX HEIOCTaTaka Koju ciabe
ICHY BEPOJIOCTOJHOCT, Y H0j MOpajy OUTH O3HA4YeHa JIMIA KOja Y4eCTBY]y Y IpPaBHOM
IOCITY O KOME je CauyMeHa MCIpaBa M HapaBHO JAaTyM M MECTO CAauMIbaBama, O 4eMy

CyJl BOJI padyHa 1o CIIy>kO€HO] Ty>KHOCTH.
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Jlakiie, HMjeqaH yMHC y 3eMJBHILIHY KIBUTY ce He MOke o0aBuTH 0Oe3 ucmpase. OBoO je
OIIITE MPaBUJIO M O] Hera HUCY M3y3eTe HU 3abenexbe, MaKo MMa CXBaTama Ja 3a
HBUXOB YIIUC HHjE MOTPEOHO Aa ce y3 MO0y 3a yImUC Kao MPHUJIOT MOJHOCH HCIIPaBa,
MTO C€ MOXJIa MOXE 3aKJbYYHTH W3 IpaBHOT mpaBmia maparpada 26 3akoHa o
3eMJbUIIHUM KmHUrama. Hamme, y oBor maparpady je HaBeIeHO Ja ce YKHIbIKOEe U
npendenexde Mory J03BOJIMTH JEIMHO Ha OCHOBY UCIIpaBa CaCTaB/LEHUX y OOIHMKY KOjH
je TIpomKCaH 3a BUXOBY BaJbaHOCT, T€ Ja OBE MCIpaBe Kaja Ce paju O CTHIAKkY HITU
MperuHavYeHhy CTBAPHOT MpaBa MOPAjy CaJApKaTH BajbaH MPAaBHU OCHOB. Y OBOj oJpeaodu
HHUCY CIIOMEeHYTe 3a0esex0e, Hako cy M OHE jelHa BPCTa 3eMJbUIIHOKILIDKHUX YIIHCA.
OBo He 3Hauu aa ce 3abenexbde Mory A03BOIMTH Oe3 MKakBHX Hcrpasa. [laparpad 27
UCTOT 3aKOHA FOBOPH O MCIpaBaMa Ha OCHOBY KOjUX C€ BPIIM KEWKHHU ynuc (makie He
OrpaHHYaBa Ce Ha YKIIKOY M mpeadenex0y) U Kake Ja OBE UCIpPABE HE CMEjy UMATH
TaKBUX BUJBMBHX HEIOCTAaTaKa Koju ciabe BUXOBY BEPOAOCTOJHOCT, a aKO CE CacToje
O]l BHILIE JHCTOBa WM Tabaka, OHM MOpajy OMUTH Tako CallMBEHH Ja HHUje Moryhe
HUjeaH JMCcT win Tabak ymeTHytH. Mcto Tako oBaj maparpad mnpenuha na y
ucrpaBaMa Mopajy OWTH o3HaueHe 0co0€ KOje y4ecTBY]y Yy MPaBHOM IOCIY, Kao u
MECTO, JlaH, Mecell ¥ TOJIMHa CaCTaBJbamba HCIIPaBa.

Takohe y mpaBHoM mpaBuiy maparpada 59 ucror 3akonHa je mpensuheHo na je 3a
3a0enex0y JUYHUX OJHOCA, KAao M 3a Opucame TakBe 3alenexbe morpeOHa MoKa3Ha
ucrpaBa. JlokazHa ucmpaBa je TakBa HCIpaBa Koja JO0Ka3yje BEPOJOCTOJHOCT CBOTa
caapkaja. Tako, HOp. YKOJWMKO ce 3axTeBa 3a0enex0a HEKMX JUYHHX OJIHOCA
(MaJIoJIETCTBO, CTaBJbaE IMOJ CTApaTeJbCTBO) MOTPeOHO je na y3 Mojly Oyne
NpUJIOKEHA jaBHA MCIIpaBa Koja JJ0Ka3yje Jla je HeKO JIUIE MAJIOJIETHO, /1A j€ CTaBJbEHO
noJ craparesbeTBo H ci. 1lITo ce Thue 3a0enexOu MpaBHUX YHHHEHHUIIA Y TMPETEKHOM
Opojy cirydajeBa U oBe 3abenexoOe he ce 103BoJbaBaTH HA OCHOBY T3B. JIOKa3HE UCIIPABE.
Tako Hmp. 3a0enexba cropa je moryha camo Ha OCHOBY Jl0Ka3a Ja je MOKPEHYT CIop,
3a0enexx0a XWUIOTEKapHE TYKO€ HMCTO Tako W ClI.. JEOMHO MOXE Ja TpecTaBiba
npoOiem 3abenexOa MPBEHCTBEHOT pefa 3a HaMepaBaHy Mponaajy Wiau ontepeheme
onpeheHe HEeTOKPETHOCTH KaJia BIIACHUK MOXKE€ MOJIOM caMO MPUKJbYYUTH CBOJY HU3]jaBY
0 HamepaBaHOM OTyhemwy, a He U HeKy ucrpaBy. OBa u3jaBa 0 HaMepaBaHOM OTyhemwy

MOXe OWTH caZpKaHa U y caMoj MOJIOM U MOpa OUTH OBEpeHa IMpexa CcyAoM. Y OBOM
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ciydajy 'y 30upKy wucmpaBa OM ce MOrjla NPUJIOKHTH KOMHja CYACKE OJUIYKE O
0100peHoj 3a6enexou.

[IpuBaTHe ucmpaBe Kaja ce paan O CTHLAKBY WIN MIPEenHaYeHhy CTBApPHOT MIPaBa MOpajy
caapXXaBaTH Ba/baH OJHOCHO NMYHOBAKaH MPAaBHU OCHOB. [IpaBHN OCHOB MOXE OUTH
yroBOp, APYI'H NpPaBHU 1ocao U ci. [IpaBHU OCHOB mpejacTaBiba HEMOCPEAHU MPABHU
pasJtor 300r Kora ce jeiHa YroBopHa cTpaHa o0aBe3yje Apyroj yroBOpHOj CTpaHH, a KOju
IpaBHU OCHOB Mopa OuTH Kay3anaH. [Ipema 3akoHy O 3eMJBHIIIHUM KEHTaMa HCIIpaBe
MOpajy CaJp’kaTH BaJbaH NPABHH OCHOB KaJa CE€ Pagd O CTHIAKY HIM NPEHHAUYCHY
CTBapHHUX IpaBa. MiMa MuUIUbEema /1a OBO BaXXM U 3a OCTaJla KIbM)KHA MIPaBa Koja HUCY
cTBapHa. Jlakie, mo mwHUMa Mopa ce JO0Ka3aTh I0CTOjame NMPaBHOI OCHOBAa U KO
06aBe3HuX (TpaxOeHNX) MIpaBa, Kaja ce 3aXTeBa Ja [OCTaHy KibHKHA. ' ©

['ope pedeHO onHOCH ce Ha NMPUBATHE HCIpaBe, KOJA KOjUX CE OCHOB CTHIAma HIIH
IperHauemha CTBAPHOI IpaBa Haja3d y BOJbHM CTpaHaka. Jlakie, MmpaBHH OCHOB HUje
notrpebaH KOJl jaBHHX HCIpaBa jep Cy HBHUX H3JAIM HAAJCKHU OpPraHH Ha OCHOBY
3akoHa. Mel)yTuM, yKOJIMKO je y MUTamy jaBHA HMCIpaBa KOjy jeé CacTaBHO HAJJIC)KHU
OpraH IOBOJOM NPUBATHOIIPABHUX IIOCIOBAa OHJAA j€ KOJ OBE HCIpaBe HOTPEOHO
Ha3HAYCHE MPABHOT OCHOBA jep Y OBOM CIIy4ajy HpaBO CE€ CTUYE MJIM IperuHauyaBa Ha
OCHOBY BOJb€ CTpaHaka. BasbaH mpaBHU OCHOB HHje MOTpedaH KoJ 3a0enexOu JTUIHUX
OJTHOCA M TPaBHHUX YMILCHMIIA, KA0 HU KOJ OpHcama KIIKHUX IpaBa TJe je JOBOJbHA
camMo JI03BOJIa 3a OpHcame TUX IpaBa.

»Y 3CMJBMIIHOKIM)KHO] HCIPaBH KOjOM 3E€MJBHIIHOKIIDKHM BJIACHUK —IIPHU3HA
IOPOTHBHO] CTPaHLM BJIACHUYKO MpPaBO, MOpa OWUTH HAaBEJEH M NPaBHU OCHOB 3a
CTHIIa-E, OTHOCHO I'yOHTaK Tor mpaBa. Kaga ce, Haume, paju 0 CTHIAkY UM U3MEHHU
3eMJBHITHOKILIKHUX CTBAPHHX IIPaBa, MOpajy NMPHBATHE HCIpPaBe HA OCHOBY KOJUX CE
3aXTeBa yKHBHKOa, TIOpe] TOora IITO MOpajy OWTH cacTaBJbeHE y OOJUKY KOjU je 3a
BHXOBY BaJbaHOCT NPOIMCAH, Caap KaBaTH U BaJbaH npaBHU ocHOB (titulus aquirendika
oapeheHo kmmkHO TpaBo (mpaBHa mpaBwiaa map. 26. u 39. 3akoHa O 3EMIBUIIHUM
KibHrama). "2

O BajbaHOM MPaBHOM OCHOBY he OMTH jolI pedyw KacHHWje Yy JIeNy CTUIAmke KEMKHHUX

IpaBa y CUCTEMY KaTacTpa HEMOKPETHOCTH.

211 Bunetn: MuaxaT Mycauh, 59.
272 Okpyxuu cyn Hyna, k. 597/76;naBeneto npema: lyman Cramenkosuh, 136.
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Bpcre ynuca y 3eMJbHIIHY KILbUATY

Y HameMm mpaBy I[OCTOjeé TPH BpCTE YIUCAa Yy 3EMJbHILHY KIBUTY. YKHBUXKOA,

npeadenexoa u 3abenexoa.

YKHBHKOOM ce HEKO KIbMDKHO NMPaBO OE3yCIOBHO CTHYE, MPEHOCH, OrpaHHyaBa HIIU
yKuga. YKBIKOa MOXe OWTH TO3WTHMBHA KaJla Cce OJHOCH Ha O€3yCJIOBHO CTHIIAHkE
KIIDKHUX TIpaBa U Taja ce 30Be nHTalymanuja. Ca apyre cTpaHe yKIBWKOa MOXKe OUTH
¥ HeraTHBHA KaJ/1a ce OJTHOCH Ha 0e3yCIIOBHU yIUC Opucama KIIKHUX MpaBa U Taja ce
30Be eKcTalymnanuja. YKmbIkOa ce ,,y CB0joj HEraTuBHO] JOPMU MOKE OJJHOCUTH Ha CBE
BPCTH KILIOKHHX ymHca (Kao YyKIKOa Opucama YKIBIKOE, YKIMKOa Opucama
npedubexte)”. >’

Jakiie, yKibk0a mpecTaB/ba HAYMH CTHIIAkha CTBAPHUX MIPaBa Ha HETMOKPETHOCTH, Tj.
UCTa CTBapa OAH. KOHCTUTYHIIIE CTBApHO IpaBo. OBO je U3PaKEHO U Y CYACKO] PAKCH.
Tako je y jemnoj omnmynu BpxoBHor cyna JyrocnaBuje HaBeaeHo: ,,CaMOM YKBIKOOM
ce HE 3aCHMBA CBOjUHA. YKIGIDKOA 3HAYM 3aKOHWTH HA4YMH CTHIAKba 110 IPAaBHOM
OCHOBY OJI JTHII KOje MMa CBOjuHy.">

OBo cBe y3 orpaHuyema 0 KOjuMa je OMII0 Tope BHILE Peyd y Jeny KOjU e OJHOCH Ha
Hauelo KOHCTUTYTUBHOCTH ymuca. Y cllydajy Ja je yKmHxkOa M3BpIIeHAa Ha OCHOBY
HUIITABOT MPABHOT I10CJIA, HAaKO OHA caMa HeMa HUKaKBUX HEJO0CTaTaKa, OTHaja MpaBHU
OCHOB YKIIDKOe M ncTa He Moxe omncrath. OBaj HEJOCTaTak y NMPAaBHOM IIOCIY C
0031MpOM Ha Kay3aJHOCT YKIbIKOE JOBOJM JI0 TOTa J]a C€ OHAa HE MOKE OAPIKATH, TAKO
Jla JIMLE YMje je TIpaBo MOBpeh)eHO OBAKBUM YNHCOM MOXKE IMOJHETH TYXOy 3a Opucame
yIuca ¥ U3BPIIUTH 3a0e1ex0y OBOT Cropa y 3eMJBHIITHO] KEbU3H.

VKmIk0a ce MOXKe T03BOJIMTH Ha OCHOBY IPUBATHE U jaBHE UCIIPABE.

[lopen ommrTux ycioBa Koje Mopa Ja HCIYHH CBaka IpHUBaTHA HCIpaBa 3a YIUC
yomiure, Ja OM ce Ha OCHOBY € JIO3BOJMIIA YKIHMXKOa Kao OE3yCIOBHO CTHIAE,
IPEHOC, MEHambe, OIPaHNYCHE WIN YKUJAamke HEKOI KIMDKHOT IpaBa OHAa Mopa Ja

CapXKu U:

- TauyHy O3HAKy HEMOKPETHOCTH WJIM IIPaBa y MOIJIEAY KOra ce yKIbIKOa BpIlY,

273 Mupxko Kourytuh, 80.
27 pemere Bpxosror cyna Jyrociasuje, Pes. 2587/64o0x 5. janyapa 1965.ronuHe; HABEICHO HpeMa:
O6pen Crankouh, Muoapar Opiuh, 341.
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- U3PUYMTY U3jaBy KIM)KHOT MPETXOJHHKA OJHOCHO JHIAa 4YHje C€ IPaBo
NPEHOCH, OTpaHNyaBa, MEHha WM YKUJA Jla IPUCTaje Ha YKIIKOY T3B. clausula
intabulandi;

- ucmpaBa Mopa jaa Oyje cauumbeHa y OOJIHMKY MpPONHMCAaHOM 3a FheHY BaJbaHOCT
OJTH. TTOTIIMCH Ha UCTIpaBy Tpeba 1a Oy1y OBEpEeHHU KOJI Cy/a.

Cem Tora, Kajia ce pagd O CTUIAKY WM MPEHHadYely CTBAPHOI IpaBa OBa HCIpaBa
Mopa caip)kaBaTH BaJbaH MPAaBHU OCHOB.

VcnpaBe 0 mpaBHOM IOCITYy KOj€ cacTaBH CyJ y TpaHHIlaMa CBOjUX oBjamihema (HIp.
NOpaBHAaWka 3aKJbydeHa MpPe CyIOBHMAa WM JPYTUM OpraHMMa) MOpajy CaapiKaTH
yCIIOBE KOjH CE€ TpaXKe 3a CBE OCTaje IMpPUBAaTHE HUCIpaBE y MOIJIEAy TayHEe O3HaKe
HETOKPETHOCTH WJIM TIpaBa M y MOrieay nocrojama clausule intabulandl npenparaum
MpoMKCHMa OBE HCIpPaBe Cy CBPCTaHE Yy KaTerOpHjy jaBHMX HCIpaBa, a Takohe u
oapeljeHr IPaBHHU TIHCIN UX CBPCTABA]y Y OBY KaTeropujy.”’>

[ITo ce TMYe TAa4YHOI O3HAYEHa HEMOKPETHOCTH Y HMCIPaBH Mopa Ja Oyae o3HauyeH
3eMJBUIITHOKIGIDKHU YIIOKAaK M 3EMJBUITHOKIGMDKHO TEJIO0, KaTacTapcka —OIIITHHA
KaTacTapcka mapiena u cil. [/lakie, HEMOKPETHOCT Ce MOpa O3HAYHUTH OHAKO KaKo je
O3HauYCHa Yy 3eMJBHUINHO] KbU3U. Kako mpeaMer yKmHKkOe Moke OUTH M MICaTHU JI€0
HETMOKPETHOCTH WJIM MIPaBa, TO UCTHU Mopa Jia Oyjie 03HaueH y NPUBATHO] UCIPaBU Aa Ou
ce Ha OCHOBY € Morja wu3BpmHTH YKmWkOa. Ilrto ce Tuye peanHor pena
HEIMOKPETHOCTH J1a OM OH MOTrao OWMTH cCaMOCTaJIaH MPEAMET YKIIKOe, UCTH Ce Hajmpe
MOpa OTIHCATH OJi MPETXOJHOT 3eMJBHINTHOKIIKHOT TelNa M MPHUIHCATH JpyroM Beh
nocrojeheM i ce o wera GopMHpPaTH HOBO CAMOCTAIHO 3EMJBUITHOKEIKHO TEIIO.
Nma munubewma aa ,,...yKOJMKO HHUje MpEeAMEeT MPeHoca LHUjeNI0 3eMJbUITHOKIUKHO
THJEJI0 WM HEKH OJ CacCTaBHUX [HjeJIOBa 3CMJBHMITHOKILMKHOT THjena (MojeanHe
napiiesie), Hero \beroB HACaaTHU U0 HACYIPOT CTBAPHOT CHOpa3yMa KOju Ce OJHOCH Ha
Ta4HO ofpeheHy U 0JBOjeHy HEMOKPETHOCT, OH/a Ce MOpa y UCHpPaBU O3HAYUTH U Taj
CTBapHHU CIIOpa3yM OJHOCHO KaKO je TO y HapaBH, HAaCyNpOT CTamba y 3€MJbUIIIHO]

Kebu3m.“27®

27> Bupern: maparpad 40 3akona o semubmmHEM Kiurama w3z 1930. rommme, Cayochene Hosume
Kpamwesune Jyeocrasuje, 6p. 146 — Llll ox 01.jyma 1930.roauue u 6p. 281 — XCox 1. neriembpa 1931.
rogune; O6pen Crankosuh, Muoapar Opauh, 350; [Iparossy6o 1. Crojanosuh, Cmeapro npaso, 302 u
3opan Pamosuh, CmeapHo npaso, lloaropuna, 2002, 529.

276 Muxnaar Mycauh, 45.
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Munbema cMO J1a He Ou Tpebano na ce (PUKTHBHO BpIIM NMPEHOC HICATHOr Jeia
HEMOKPETHOCTH, a Yy CTBAapU ce pagd o IMpeHocy oxapeheHor peagHor pgena
HEMOKPETHOCTH jep C€ Ha Taj HAUYWH HM3WUTPaBajy MPOMHCH O 3EMJbHUITHOKHHKHUM
neobama, orriucuma o npunucuma. OBo O Tpebao BPIIUTH CaMo Y3 TOIMITOBAKE TOpe
HaBeJIeHUX IPOIKca, Ma TeK HAKOH CIpOBeleHE Je00e M OTHHCA MOXKE Ce U3BPIIUTH
YKIbIDKOA peaiHor jena cajla Kao MOCEOHOr 3eMJbUITHOKIGIDKHOT Tena y roce0aH
3eMJBUIITHOKIHIKHU YITOXKAK.

VY ciydajy mpeHoca HEMOKPETHOCTH YHja Mpejaja HUje yclieauma U y IPUPOAN Y BpeMe
3aKJbydera yroBopa (T3B. rojia CBOjHHA KOJ MOKJIOHA HacieleHHX HEMOKPETHOCTH) Y
NPUBAaTHO] MCIpPaBU Tpeda O3HAYUTH J1a CE MPEHOCE CBE HEMOKPETHOCTH ojapeheHor
JUIIA y JeIHO] KaTacTapCKoj OMIITHHH, a KOje CTUIanal Beh apxu y noce/:[y.277
Clausula intabulandi — mpeacraBiba U3pHUNTY H3jaBy KEBMOKHOT MPETXOJHHKA OJIH.
JMIIa YHMje ce MpaBO NPEHOCH, OrpaHHuaBa, onTepehyje MM yKuaa Ja J03BOJbaBa
YKEBIKOY.

OBa u3jaBa MOXKE C€ JaTH KaKO y HCIPaBH O MPABHOM IOCITY, TaKO U y TOCEOHO]
WCIpaBH, a Takohe u y Monbu 3a yKiIkOy. Y CBUM CilydajeBUMa HCIpaBa y KOjoj je
caJip’kaHa OBa M3jaBa O JIO3BOJIM YKIHIDKOE Mopa caap:KaTh CBE INTO je MOTpeOHO 3a
yKIKOy. OBa M3jaBa Mopa OMTHM M3peuHa, onxpeheHa M jacHa. YKOJIMKO IpHBAaTHA
UCIIpaBa y K0joj je caapikaH MPaBHU OCHOB 3a YKIWXKOY He caapxu y cebu clausulu
intabulandi,onga y TomM ciay4ajy Moske OWTH J03BOJbEHA caMo mpemdenckba, a HE U
VKBIKOA jep CXOMHO TMpaBHUM TMpaBuianMMa maparpada 42 3akoHa O 3e€MJBHUIIHUAM
KIbUTaMa YKOJIMKO TOJIHECeHa HCIpaBa HE OJAroBapa CBUM TPAXEHHM YCJIOBHMaA 3a
yKiKOy, ali UIaK OJroBapa OIIITUM YCJIOBUMA 3a 3eMJbUINHOKEW)KHU YIIUC Ha
OCHOBY ®We he ce go3BonmuTtH Tnpendenexba. Wy aycTpujckoM mpaBy
Aufsandungserklarung(uuatadynamona Kiay3ysa) je U3pHUUTA U3jaBa OHOTa YHje Ce
npaBo OrpaHuyana, ontepehyje, ykuaa WM NPEeHOCH, Ja OH 0100paBa YKEHHKOY.
(maparpa¢ 32 GBG).OBa uzjaBa Moxe Outu cagpxana y Titelurkunde ficipaBu o
NPaBHOM II0CITy), Y TIOCEOHO] UCIpaBH WIIM y3 3aXTEBY 3a YIHC M MOpa OWUTH CYACKH

WJIM HOTApH]jaJTHO OBEpPEHA.

21" Bunern: Ibid., 46.
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[MpuBaTHa mcnpaBa (HIp. yroBOp O KYNONPOJIAjH, pa3MEHH, MOKIOHY, jeIHOCTPaHU
NpaBHH 10Ca0 M CII.) Ja OM ce Ha OCHOBY € JIO3BOJIMJIA YKEIDKOA Mopa OHMTH
MOTITMCAaHa a MOTHUCH Tpeda na Oyay OBepeHH O/l CTpPaHe Cy/Aa OJHOCHO O] CTPaHe
jaBHOr Oejle:kHHKA Kajaa 3akoH o jaBHoM OeaexxHumTBy (“Cinyx6enu riaacuuk PC”,
op. 31/2011)0yne crynuo Ha cuary (1l.centembap 2012.roaune). CxomHO 3aKOHY O
oBepaBamy noTnuca pykonuca u npenuca (“Ciyx6enu rimacauk PC”, 6p. 39/93)y . 2
je mpenBuleHO 1a OBepaBame MOTIHCA, PYKOMHCa U Mpenuca o0aBjba OMIITHHCKHA CY/I,
aKO OBUM WJIM JPYTHM 3aKOHOM HHje apykuuje oapeheHo. Cxomno 3akoHy o ypehemy
cynosa ("Cnyx6enn rmacauk PC", 6p. 116/2008u 104/2009)oBe nocioBe 00aBbajy
OCHOBHH CYJIOBH.

3aK0H O 3eMJBHIITHUM KIHTaMa j€ J03B0JbaBa0 W OBEPY OJI CTPaHE jaBHOT OeleKHUKA.
3aKOH O jaBHOM OCJIEKHHUINTBY y wWiI. 82 HaBOAM NpaBHE IOCIOBE (YyroBOpH O
UMOBHUHCKAM OJHOCMMa u3Mel)y cymnpykHuka u wu3Mmel)y BaHOpauHMX mapTHepa,
CHopasyMH O JAeo0u 3ajeqHHYKEe HMMOBHHE wH3Mel)y cympyXHHMKa W BaHOpAauyHUX
nmapTHepa, CIOpasyMH O 3aKOHCKOM H3JpKaBamby, YrOBOPH O paclojiaramy
HETIOKPETHOCTHMA JIMIa KOja Cy ITOCIOBHO HECIIOCOOHA, YrOBOpHM O YCTyNamwy H
pacrosie HMMOBHMHE 3a JKMBOTA, YIrOBOPUM O JOKMBOTHOM H3JAp)KaBamwy, oOchame
NOKJIOHA W YrOBOPH O TMOKIJIOHY 3a CIy4aj CMPTH, Kao M JAPYrM IMpaBHH IOCIOBH
onpeheHn 3aKOHOM) KOjU MOpajy OUTH CaudbeHH Y OOJIHKY jaBHOOCICKHUYKOT 3aIuca
jep aKo HHCY CauyWIbEHHU Y TOM OOJIMKY HeMajy MpaBHO AejcTBO. McTu 3akoH y 4. 83
HABOJM OCTajie TPaBHE TOCJIOBE KOJU MOTY MMAaTH OOJIMK jaBHOOCJICKHUYKOT 3armca
(n3mely octanor yroBopu 0 pacnoiaramy HemokpeTHoctuma). Mehyrum, yrosopu o
pacriosiaralpby HEMOKPETHOCTHMA y POKY OJf 2 TOAMHE OJi JaHa IO0YeTKa MpHMEHE
MMOMEHYTOT' 3aKOHA MOpPajy OMTH CAYMI-EHU Y OOJIMKY JaBHOOETIS)KHUYKOT 3aIlica W
OBepeHM y cKiany ca wi. 93 Tor 3akoHa (KOjU 4IaH PEryjuIle COJCMHH3AIN]y OJIH.
JlaBark€ HEJaBHO] KCIPaBH ITPAaBHE CHAare jaBHE HCIpaBE OBEPOM Y CiIydajeBUMa
npeaBul)eHNM 3aKOHOM), IIITO 3HAYMU Ja OJ] JaHa MPUMEHE 3aKOHA Y HapeJHe 2 FOJMHE
OBH YrOBOpU MOTY OWTH CAaUYHMICHH y OOJIMKY jaBHOOENEKHWUYKOT 3amuca, a HaKOH
ncTeKka 2 TOuHE O] TOYETKA MPUMEHE 3aKOHA MOpajy OUTH CAauubCHH Y OBOM OOJIHKY.
VY wi. 4 3akoHa 0 MPOMETY HEMOKPETHOCTH je MpeABHNEHO 1a ce yroBop O MPOMETY
HETMOKPETHOCTU 3aKJbydyje y MHUCaHO] GOpMH, a MOTIHCH yroBapaya ce OBepaBajy O

CTpaHe cyna. YToBOp KOjU HU]JE CAUYUIbEH Y MPOMMCAaHOM OOJUKY HE MPOU3BOJIN IMPABHO
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nejctBo. I'ope HaBeneHe opende 3aKoHa O JaBHOM OCJICKHUIITBY M3UCKY]y IPOMEHE U
y 3aKkOHY O HpPOMETY HEMOKPETHOCTH y CMHCIy oBiamhema jaBHUX OeleXHHKa Y
o0JlacTi OBepe YroBOpa O MPOMETY HEMOKPETHOCTH.

O oBome he nerasbHHje OWTH peun y Jeny CTHIAkE KEMKHH MTpaBa YIUCOM Y KaTtacTap
HETOKPETHOCTH.

[TocraBspa ce nmuTame Kako MOCTYMHUTH Yy CIy4ajy KajJa HEeKH MOCeOHM 3aKOH mpersubha
U moceOHy naby (opMy 3a IYHOBaXHOCT CaMOT TPABHOT TOCJIa KOJU TPEACTaBIba
IPaBHU OCHOB 3a YKIIKOY, OJHOCHO J1a JIM MCIIpaBa MOpa CaApKaTH M Ty MOCEOHY
¢opmy. Tako Hrp. y 3akoHy 0 HaciehuBamwy y norieay Gopme yroBopa o JOKHBOTHOM
U3pXKaBamy je npenBul)eHo 1a 0Baj yroBOp MOpa OMTH 3aKJby4eH y MUCAHOM OOJIUKY H
OBEPEH O] CTpaHE CY/AH]€ KOjU je OyKaH J1a ra Mpe OBEepe MpOYHMTa CTpaHKama W Jia
IpUMaola M3Ap)KaBamba yIMO30pH Ja MMOBMHA KOja je MpEeAMET yroBopa He yiasu y
bErOBY 3a0CTABIITHHY M Ja CE HOME HE MOTYy HAMHPHTH HY)KHH HACICIHHIH.
Taxobe, y [Topoauunom 3akony je npeasuheHa nocedHa Gpopma 3a OpauHu yroBop, KOju
MoOpa OWTH 3aKJby4eH Y MUCMEHOM OOJMKY W MOpa OMUTH OBEpPEH OJ CTpaHe Ccyauje, a
CyZAWja MOpa Ipe OBepe Jja YTOBOP MPOYHTA CYNPYKHUIUMA U YIIO30pH UX Ja CE& BUMe
UCKJbYYYj€ PEKUM 3ajeTHUYKE nmosuHe.”’? l'ope HaBenene onpende 3akoHa O jaBHOM
OENe)KHUIITBY M3UCKY]y NMPOMEHE U y MOMEHYTHUM 3aKOHMMa y CMHCIY oOBiamrhema

jaBHUX OENe)KHUKA y CaunbaBamby IIOMEHYTHX MPAaBHUX MOCIIOBA.

Munsema MO J1a Y TOM ClTydajy UclipaBa Mopa OUTH CauuibeHA Y TOj MOCceOHO] hopMHu
na OU ce Ha OCHOBY H»€ MOTJIA JIO3BOJIMTH YKHbIKOa. OBO 300T TOTa IITO j€ CyJ CXOAHO
Hauely 3aKOHMTOCTU OBJNAIINEH Ja UCHUTYje IMyHOBAXXHOCT MCIIPaBE KOja MpeICcTaBiba
OCHOB 3a YKiIKOy. OOpHYTO HE BaXKH, Tj. YKOJHMKO j€ HEKHMM IOCEOHWM 3aKOHOM
MIPOMKCAH HIKH CTETEeH (popMe WM YONIITe HHje mpornucaHa (Gopma 3a MyHOBaKHOCT
IPaBHOT TI0CJIA OJl OHE MPOMHCaHEe MPAaBHUM MPABUINMA 3eMJbUIITHOKILIKHUX 3aKOHA,
oHa he ce mpuMemUBaTH OBa MIPaBHA MpaBHiIa Tj. KA0 OCHOB 3a YKIUXKOY je moTpeOHa

CYJICKH OJ[H. JaBHOOEJIC)KHIYKH OBEpPEHa MPUBATHA MCIIPaBa, a CXOJHO 00jallmhemhuMa

2’8 Byunern: wi. 1953akona o Haciehusamwy PC, “ Ciyorcbenu enacnux PC”, 6p. 46/95u 101/2003.
Cnuuna Gopma je nmpenBul)eHa y HICTOM 3aKOHY U 332 YTOBOP O YCTYIAmy U PACIIOACId UMOBHHE 32
KHBOTA.

219 Bunern: . 188IIopoauunor 3akona PC, “ Cnyorcoenu 2nacnux PC", 6p. 18/2005.
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JaTUM TOpe y TMorjeny oOBjamhema jaBHUX O€JeKHUKA y CAuMIbaBamby IPABHUX
II0CJIOBA M OBEpU HEjaBHUX HUCIIPABA.

W y Hammoj cyackoj mpakcH je OMiIo MPUCYTHO CTAHOBHWINTE JIa Yy CIIY4ajy Ja MPOIUCH
MaTepHjaTHOT TpaBa TPa)ke HIKHU CTereH (opMe 3a MyHOBAXHOCT ojapeleHor mpaBHOT
nocia ox QGopme KOjy 3axTeBajy NpaBHA NpaBWiIa 3eMJbUITHOKILM)KHHUX 3aKOHA 3a
YKIIKOY HEKOT IpaBa, OH/a je Y MaTepHjaHOM IpaBy Mponucana (opMa J0BOJbHA 32
MYHOBAXXHOCT IMPaBHOT MOCJA, aJId J1a C€ YMHUC Y 3€MJBHUIIHY KEUTY MOXE J03BOJIUTH
caMo aKko MUCMEHa HCIIpaBa UCIYHhaBa yCIOBe KOjU Cy MPOMKUCAHU MTPaBHUM MpaBUIMMa
3eMJBUIIHOKIGIDKHUX 3aKOHA. Tako je y jeaHoj oamyu uspaxkeHo: ,IIponaja srpage on
CTpaHe APYUITBEHO MOJUTHYKE 3ajeTHHIIC IIyTeM jaBHOT HaJMeTama rnepQeKkTyrcana je
NMpUXBaTakEeM THCMEHE TIOHYAE OJf CTpaHe Hajoosser moHyhawa a mHUCMEHU
KYIOTIPOJIajHU YTOBOP Y CBAKOM CIIy4ajy camo j€ MHCTPYMEHT 3a 3eMJbHUITHOKHMKHU
IIPEHOC IIPaBa BJIACHUILTBA Ca UMama IIPOAABLA HA UME I<ynua.“280

VY 3akoHy 0 3eMJBUIIIHUM KibUTaMa je y naparpagy 37 0o npomnucaHo Ja je JOBOJHbHO
na Oyne OBepeH camo TOTIMHC JHMIAa YHje ce MpaBoO MpeHocH, ontepehyje, orpannyasa
WIM YKUJa, JaKjie MOTIHC KIWKHOT MPEeTXOJHHUKA, a Ja He Mopa Ja Oyae OBEepeH U
NOTHHUC Jpyre yroBopHe cTpaHe. OBO He 3HauM Ja HcCIpaBa He Tpeba ma Oyxae
NOTIHCAaHA O] CTpaHe JApPYre YroBOpHE CTpaHe, ako je MyHOBaXHOCT YroBopa IO
MaTepHjaTHOM TpaBy MOTPeOHO Ja UCTH OyAe MOTIMCAaH O]l CTpaHe 00e€ YroBOpHE
cTpase, Beh 1a moTnuc Apyre yroBopHe crpaHe He Tpeba na Oyne oBepeH. Takohe je u y
nepuoay nocie JIpyror cBeTckor para OuUiio MUIIIJbEHA J1a j€ JJOBOJHHO Ja Oy/e oBepeH
caMo MOTIIMC KIMKHOT MPETXOJHHUKA JOK MOTIHUC KILM)KHOT CIETHUKA HEe MOpa OUTH
oBepen.?®!

VYkmuxkba ce MoXe J03BOJUTH M Ha OCHOBY HCIIpaBa KOj€ Cy CacTaBJbeHE IMPEKO
MMyYHOMONHUKA 101 YCJIOBOM J1a je MyHOMohje OBEpeHO y Cyly U Ja TJiacu Ha oapehenu
npaBHH Tocao (crenujanHo nyHomohje). Y 3akoHy O 3eMJBUIIHUM KiHrama OWiio je
npeaBuheHO W Ja ce MOXKe JO3BOJHUTH YKI-M)KOa Ha OCHOBY HCIpaBa CacTaBJbEHUM
npeko myHoMohHWKa ako myHoMmMohje HHUje HM374aTO paHMje O] jeJHE TOJWHE TIpe
MOTHOIIIEHa MOJIOE 32 YKEHKOY. Y OBOM JIPYyroM cilydajy myHoMohje He Mopa aa Oy/e

crienjaHo Beh Moke OMTH U OIIITO.

2BOBCC, Onememe y HoBom Cany, I'k. 692/66;HaBeneno npema: Ceerucias Bykosuh, 202,
21 Bynetn: Muaxar Mycauh, 43.
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CrpaHe ucmpaBe MOTY IpEACTaB/baTH OCHOB 33 YKIHWKOY YKOJHKO Cy OBEpPEHE O
Haller AUIUIOMATCKOT WM KOH3YJapHOT MPEICTaBHUILITBA Y MHOCTPAHCTBY HA YHjEM je
NOJIPYYjy HWCIpaBa HalpaB/beHA WM OBEPEHA, MIM YKOJIHMKO Cy OBEpPEHE OJ CTpaHe
JTUTITIOMATCKOT WJIM KOH3YJIapHOT TPEACTaBHUIITBA OHE CTPaHE JApXKaBe y KOjoj je
UCIpaBa CauMi-CHAa WM OBEpeHa, YKOJIMKO HUje Mel)yHapoaHMM YroBOpOM Jpyrayuje
onpeheno.

Xalrka KOHBEHIIMja O YKUJAmy JIeTalu3alyje jaBHUX HchpaBa oa 5. oktobdpa 1961.
roJIMHE, KOja Ce€ OJIHOCHM Ha. jaBHE HCIpaBe KOj€ CYy U3Mald MPaBOCYIHU H
aJIMUHUCTPATHBHU OPTaHH, Ha UCIPaBE KOj€ je U3/1a0 WIM OBEPUO jJaBHU OETCIKHUK, KaO0
U Ha ciayxOeHe u3jaBe (OBepa MOTIHCA CTpaHaKa, OBEpa TAYHOCTH JaTyma, HaBOAU O
yIIICHUMa y jaBHE KIbMIe W CII.) KOje Cy CTaBJbCHE Ha NPUBATHE HCIpaBe, Hpeasuba
M0jeTHOCTABJbEHN IOCTYIMaK JIeTajau3anuje MmoTBpaoM ,apostille® camo ox crpane
Ha/IJISKHOT OpraHa Jp)kaBe y KOjoj je HMcIpaBa M3laTa. Y Halloj 3€MJbU OBY OBEpY
(morBphuBame ,apostille“-om) Bpire OCHOBHUM CyIOBH Ha YWjeM MOJPYYjy Cy UCIpaBe

H3Jare.

VYKOJIIMKO Cy HCHpaBe CaylimbeHE Ha CTPAHOM je3uKy, OHJa Ce y3 HCIpaBy Mopa
JOCTaBUTU U mpeBoA. McrpaBe He Mory OMTH HamucaHe Ha HEKOM HEXHBOM jE3HKY,
HUTHU MOTY OMTH cTeHOorpaducane. YKOJIUKO c€ MOJHECY OBAKBE UCIPaABE, T€ aKO MM je
cacTtaBjbad yMpO TaKO Jia ceé He MOTy BPAaTUTH Ha Mpepaay, Taxa he ce HapemuTu
MOCTYIAaK MPEeNuca U NpeBo/ia, YKOJIUKO U3 CaMe UCTpaBe MPOMCTUYEC HECYMJbUBA BOJba
crpamnaka.’®?

AKo je mpHuBaTHa UCIpaBa cHabJeBeHA O00pEHEM HaIIEKHOT OpraHa Koju ce cTapa o
WHTEpEeCUMa JIMIa YMje Ce MPaBo MPEHOCH, OTpaHnYaBa, onrepehyje win yKuaa moTmuc
Ha OBHM HCIIpaBaMa He MOpa OMTH OBEpPEH aKO C€ Ha caMOj UCIIPaBH Hala3u 0J00peme
OpraHa ctapareJbCTBa WM j€ O TOME M3/1aTO MOCEOHO pelleHhe.

VY 3eMJBHIIHOKIWKHUM CTBapUMa Mambe BpPEJHOCTH MOXE C€ CXOJHO MpPaBHUM
NpaBWIMMa OBEpa TNPUBATHE HCIpPABE 3EMEHUTH MOTIUCHMA JiBa IIYHOJETHA H
BEPOJIOCTOJHA CBEJIOKA ITOJ YCJIOBOM Jia he ce yKiIkOa BPIIUTH HA MOJAPYY)y Cyna y
KOME je HcIpaBa cacTaB/beHa. CBEOOLM c€ MOpajy CBOjepyYHO MOTIHUCATH H TOM

OPUIMKOM Ha3HAYUTH CBOjE€ HUME, TNpe3uMe, 3aHuMame, NpeOUBaIMINTE, TOIUHE

282 Bunern 6mmwke: @epno Uynunosuh, Komenmap zemmumnoxmwudxcuux saxona, 111-112,
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CTapOCTH M HA3HAYUTH J1a UM j€ OHA] YUjU NOTHUC MOTBP)Yjy KA0 MCTUHHUT JUYHO
MIO3HAT.

HcnpaBe mMopajy Outu mojaHETe y OpUrMHAimy. AKo ce ucrnpaBa Beh Hamasu kom cyna
OHJIA je TOBOJHHO ITOJHETH IIPENUC OpUTHHANA U HABECTH TJ€ CE€ OPUTHMHAI Haja3u. Y
cllydajy Aa Huje Moryhe mOoJHEeTH OpUTHHAJ 3aTO IITO C€ OH HaJIa3U KOJl HEKOT JAPYror
opraHa OHJa je TO NMOTPEOHO HABECTH Y 3aXTEBY 3a YNHC M NPUIOKHUTU Y3 3aXTEB
MIpEenuc ucrpase. Y TOM CiIydajy cyn he cadekaTu ca O0CTaBOM OpUTHHAJIA YKOJIUKO Ou

Ce M0 CTamy y CIIUCHUMA 3aXTeBY TPeOaio yI0OBOJHUTH.

Kao mito je peueHo ykmwmx0a ce Moke JO3BOJIMTH U HA OCHOBY jaBHUX HCIpaBa. JaBHe
HcIpaBe Cy HCIpaBe M3JaTe OA CyloBa M APYIMX IpKaBHUX OpraHa Koje MOory
cagpXaTth y ceOM OCHOB CTHIAma, OrpaHHYCHa, MEHhama WM IpPecTaHKa HEKOT
KIbMOKHOT TIpaBa, a Takohe Tpeba na caapke M TayHy O3HAKY HENOKPETHOCTH WIIU
npaBa Koje Tpeba YKIMKHUTH, 0O3HAYCHE JIMIIA KOja YUECTBY]Y Y MOCTYIKY, K0 M MECTO
U nmatym u3gaBama. Illto ce Tmue clausule intabulandey kox jaBHHX wuCHpaBa
3aMemYy]y MPaBHOCHAXKHOCT M HM3BPIIHOCT jaBHE HCMpaBe. Takolhe, jaBHa ucrpaBa He
Tpeba na Oyme oBepeHa OJf CTpaHe Cyda Kao INTO je TO Cay4aj ca NPUBATHUM
UCIIpaBama.

Yxmux0a ce MoXkKe TO3BOJTUTH HAa OCHOBY cieehux jaBHUX UCIIpaBa:

1) npaBHOCHaXHHX CYACKHX TpECyla WIH PElIcikha KOje MMajy CBOJCTBO CYICKH
M3BPIIHMX H3pEKa jaBHUX BJIACTH, Ka0 M MPABHOCHAXKHHUX CYJACKHX OJUTyKa O
CTHLIaby CBOJUHE OJpKajeM;

2) TpaBHOCHAa)XKHA CYyJCKa peliemha 0 N0cyhery HEMOKPETHOCTH KYIIy Ha jaBHO]
npoJaju W O Ae00M KYNOBHE IIEHE 3a HEMOKPETHOCTH M MpaBa, UCIPaBe O
ypy4emy 3a0CTaBIITHHE W TIOTBPAE BJIACTH HAMICKHHX 3a PACHPABIHAHE
3a0CTaBIITHHE,

3) IpaBHOCHAXHA pellieHha O EKCIPONpPHUjallMju M O HAKHAIW 32 EKCIPOINHCAHY
HETIOKPETHOCT ¥ JJpyra NPaBHOCHAYKHA PEIICHa YIIPaBHUX OpPraHa;

4) u3BpIIHA IOpaBHAaWmAa CaCTaBJbCHA Npel CYAOM WIH JPYrMM OBJamheHuM
OpraHuMa,

5) W3BpLIHM IJIATHH HAJO3U O 3a0CTAIUM MOPE3MMa U JONMPUHOCUMA, Ka0 U Jpyre

HCITpaBe Koje Cy MoceOHUM MponucuMa ojipel)eHe Kao jaBHE UCITpaBe.
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[Ipecyna xojom ce yTBphyje mpaBo CBOjUHE TYXHMOIlAa Ha OCHOBY YroBopa o
Ky[IOIPO/Jaju  3aKJby4eHUM Ca  MPaBHUM  NPETXOAHUKOM  TY)KEHHKa  Kao
3eMJBUIITHOKIIKHOT BJIACHHKA HETIOKPETHOCTH, HHUjE TOBOJbHA HCIPaBa 32 YKIIKOY
Beh je moTpeOHO MOCTaBUTH M MPABHOCHAXKHO OCTABHMHCKO PEIICHE U3 KOTa MPHU3UjIa3u
Jla Cy TYKCHHMIIM HACJIEIHHIM 3eMJbUITHOKIMKHOT TUTYJIapa. YKOJIMKO je Y Ipecyau
HaBeJleHa Ta YMIbCHUIA, Y TPAKCH Ce OHAa NPUXBaTa Kao JIOBOJbHA 32 YKHILIKOY, Y3
M3BOJ M3 MATHYHE KEHHTE YMPIIHX 33 3¢MJbHIIHOKIGHKHOT BIIACHUKA. 2o

[ITo ce TMYe CTpaHWX jaBHUX MCIpaBa HAIUICKHHU OpraH he OIpeauTH Ja JIH Ce U O]
KOjUM YCIIOBMMa MOTY BpPIIUTH YKIbIDKEHAa Ha OCHOBY OBHMX HCIpaBa. Y CMHUCIY
oJpenaba 3akoHa O JIerajau3aluju ucnpana y MelyHapomHom caobpahajy (,CiryxOenu
muct COPJY, 6p. 6/73)jaBHe ucnpaBe U31aTe Y HHOCTPAHCTBY MOTY C€ YIOTPEOUTH Y
3eMJBM CaMO aKO HMX j€ OBEpHO HAJUIC)KHH OpraH 3a WHOCTPAHE IOCIOBE OJIHOCHO
JUIJIOMAaTCKO WM KOH3YJApHO TMPEICTaBHHUINTBO HAllle 3eMJbe Y HHOCTPAHCTBY.

WHocTtpane jaBHe UcmpaBe HE MOMJIEKY OBEpaBamy, ako, M0 OCHOBY y3ajaMHOCTH, HU

Hallle jaBHE HCIIpaBe HE MOJICKY OBEpaBamy Y AP)KaBH UHja je UCIIpaBa y MUTAkY.

Ilpeadenexda

[Ipendenexx60M ce HEKO KHIMDKHO MPaBO CTUYE, NMPEHOCH, MEHa, OrpaHHyaBa HIH
VKUZa TOJ YCIOBOM HAKHAJHOT OIpaBAama. YKOJIHKO ce mpeadenexba ompaBaa
npeadenexeHo npaBo he ce cMarpaty Kao Ja je yKEMKEHO Y MOMEHTY npendenexoe. U
npeadenexda Moke OMTH Kako MO3WTHBHA, TAKO M HETaTUBHA U MOXKE CE OJHOCHTH Ha
CBE BPCTE yIHUCA.

Kao u ykmmkba u mpendernexda ce MOXe J03BOJIMTH Ha OCHOBY NPHUBATHUX U Ha
OCHOBY JaBHUX HCIIPaBa.

Ha ocHOBY mpuBaTHHX HCIIpaBa BPIIIH ce Tpeadenexda YKOIMKO Te UCTIPaBE HE CaApKe
CBe MmoceOHEe YClIoBe 3a YKiIKOYy (HeZocTaTak oBepe MOTIHCA Ha HUCIPABU |
nyHoMmohjy, HeJjocTaTak TayHe O3HAKEe HEMOKPETHOCTH W MpaBa, HEIOCTATAK M3PUUUTE
U3jaBe KEMKHOT MPETXOJHUKA O MPUCTAHKY HA YITUC), ajli MOCTOje OIIITH YCIOBHU 3a
YIIAC YOTIIITE.

[Ipenbenexxb6a XUMOTEKE OJH. 3aJOXKHOT TpaBa MOXKE C€ JO03BOJIMTU CaMO aKO Cy

AOBOJBHO IMOCBCAOYCHHU KAKO MMOTPAKHUBAKEC, TAKO U MMPAaBHU OCHOB XUITOTCKC. 3Hauu HU

283 Bugern: yman Cramenkosuh, 131.
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NOTPaKUBAkE HU MPABHU OCHOB XMIIOTEKE HE MOpajy OMTH MOTIYHO oapehenu Beh je
JIOBOJBHO /1 CY JIOBOJHHO ITOCBEIOYCHH.

[Mpenbenexbda mpaBa OTKymna, MpeKyrna W 3aKylma MOXKE C€ JTO3BOJHTH CaMO akKo Cy
JIOBOJHHO TIOCBEIOYEHHU KaKO MMOCTOjarhe NpaBa TaKo U MPUBOJHEHE HA YITUC.

Ha ocHOBY jaBHHX HCIIpaBa ce€ MOe OJIpeIUTH Ipeadenexoda u To:

- Ha OCHOBY HEIPAaBHOCHAXKHE OJJIyKE CyJ0Ba KOjUMa Ce KIbM)KHO MpaBo gocyhyje
WM 0JI0Mja WJIM Ha OCHOBY HETPaBHOCHAKHE OJITYKE IPYTUX OpTraHa;

- Ha OCHOBY CYACKMX HapeaOW KojuMa ce Tmpeaoenexda 1g03BOJbaBa Kao
U3BpIICHE paan 00e30ehema;

- Ha OCHOBY 3axTeBa OpraHa YOpaBe KOjU Cy HaJUIeXHH Ja IO CIy>KOeHO]
JOYXXHOCTH 3aXT€Bajy 3al0KHO 00e30cheme TpakOmHa apxkaBe (HIp. paau
HariaTe HeJAOCMENUX Mope3a U IOMPHUHOCA).

Haxuie, npendenexOa je yKibKOa 1Mol paCKUIHUM YCIIOBOM jep MMa 3a IIHJb JIa OCUTypa
NPBEHCTBEHH pell 3a YKIDKOY. Jluie koje je mpendenexusno cBoje IMpaBoO CTUYE TO
MpaBo MO/ OJJIOKHHM YCIIOBOM, a JIMIIE MPOTHUB KOra je mpeaodenexda n3aejCTBOBaHA
UMa W Jajb€ MPaBO AW TOJI PACKUIHHM YCIOBOM. Y OUIYIIM KOjoM ce onpehyje
npendenexbda onpenuhe ce pok y Kkome ce mpenodenexba mopa ompasnatu. OBaj pok
u3Hocn 15 nmana, amm ce y cilydajy MOCTOjamba ONpPABJaHMX pas3jiora pPOK MOXKe
IPOJTYKHTH.

Nnak tpeda paznukoBaTH npeaodenexOy o yKiMKOe YCIOBHUX MpaBa WM MpaBa Koja
cy BezaHa 3a oapehenu pok. Kopa mpenOenexxbe ce mpaBa Koje c€ YIHUCY]y CTHUUY,
IpeHOCce, MEHajy, OrpaHUyYaBajy WM Tace TEeK y3 YCJIOB HAKHATHOT ONpaBlama Koje
6uBa €X tunc,nok ce ycloBHa IMpaBa M IIpaBa Koja Cy Be3aHa 3a POK, KajJa Cce BPLIH
IBUXO0Ba YKIBbIKOA, YKIbHKaBa]y 0e3 moTpede /1a ce BPIIN HBHUXOBO KACHU]JE OMPaBlIambhe.
HapaBHO 11€jcTBO OBHX YCJIOBHHX WJIM TpaBa BE3aHUX 33 POK je BE3aHO 3a UCIYHHCHC
oapel)eHrX yCIIoBa OJH. POKa, aTH HE U 3a [0TPe0y HAKHAIHOT OMpaBiama. >
[Ipenbenexda ce MOXe OnpaBaaTH:

1) Tako mITO JIMIE MPOTUB KOTa je M3JIEjCTBOBaHA mpeadenexba 1a u3jaBy Koja je
noao0Ha 3a ykmmkOy (Calausula intabulandiOBy usjaBy Moe maTé mpaBHU
crnenOeHuK (YHUBEP3adIHH U CHHTYJIapHH) OBOT JIHIIA,

2) TOIHOIIKBEM J0Ka3a Ja je CyAcKa OJIyKa MocTajia IPaBHOCHAXKHA,

24 Bunern: Mupko Komrytuh, 81.
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3) MpaBHOCHAKHOM CYJCKOM IPECYJOM y CIIOPY 3a OINpaBaame npeadenexoe

MelhyTtuM, yKOIHKO y BpeMe IMOJHECEHOT 3aXTeBa 3a YKHWKOY Beh Teue mapHHIA O
MOCTOjay Mpea0ee)KeHOT TIpaBa He Tpeba MOAHOCUTH TTOCEOHY TYKOY 3a OnpaBIame
npendenexde yKOIMKO ce OBa MapHUIIA jOII YBEK HAJIA3U y CTaAUjyMy Jia ce TYKOeHH
3aXTeB MOKE MPOILIMPUTH U Ha ONpaBame npeadenexoe.

YKoJIMKO ce onpaBrame npeadenexde nMa U3BPIINTH y TAPHUYHOM MOCTYIIKY OHJIA Ce
Ty>x0a Mopa MogHETH y POKy o1 15 nana on naHa 10CTaBIbeHE OJUTYKE O TIpea0esexoun.
Pox y xome ce npendenex0a uma orpapnaTH he ce HaBECTH Y OJUTYIIM O Mpeadeexon.
OBaj pok HHje IPEKITY3UBaH U U3 BAXKHUX PasJiora c€ MOXKe MPOAYKUTH.

VY 0BOj mapHUIM TpakKWJjall ONpaBlIama Tpeda Ja JOKaKe MPAaBHU OCHOB 32 CTHIIAHE
KIMOKHOT TIpaBa KOj€ TPakH, a YKOJIMKO je Yy THUTalky XHUIOTEKa, TPaKWiIall Mopa
JI0Ka3aTy HEe CaMO MCHPAaBHOCT TpakOMHE Beh M MpaBHU OCHOB 3a CTHIIAE 3aJI0KHOTA
npaBa U OOMM TOra mpaBa. YKOJHKO Ce Tpaku OIpaBlame npeadenexde 3ajelHUUKe
XHUIIOTEKE, a YJOIIIU Ce BOJAE KOJ Pa3IMYUTHX CYyIO0Ba, MOBOJFHO j€ TOJHETH Camo
jenHy TyxO0y.

TyXeHU y 0BOj MapHUIM MOXE UCTHIIATH CBE MPUTOBOPE MPOTHUB MOCTOjarba KEHKHOT
npaBa M OHJA KaJa NPOTHB OJJIYKE KOjOM je J03BOJbeHa Ipendenexkba HUje MOIHEO
peKypc WM KaJia ra je oIHeo au 0e3 ycnexa.

YKOIWMKO ompaBIame M30CTaHE OHJa OHAj MPOTHB Kora je mpeaodenexda A03BOJbEHA
MOJKE 3aXTEBaTH HBEHO OpHcame.

CBe 10K IPOTHBHA CTpaHa He TMOAHECE 3aXTeB 3a Opucame npenodenexde cTpaHa y unjy
j€ KOpHUCT ynucaHa npeadenex6a Moke OKPEHYTH CIIOp 3a HheHO ONPaBIambe.

VY ciydajy moIHETOr 3axTeBa 3a Opucame mpeadenekde ako ce U3 3eMJbHIITHE KEHUTe
BU/IM J1a HHj€ UCTEKA0 POK 3a ONpaBAame mpeadenexoe win aa je Tyx0a 3a onpaBaame
noaurHyTa taga he cya ombutu Monly 3a Opucame mpendenexOe. Y ciydajy a OBO
HUje BUIJBMBO M3 3EMJBbHMIIHE KibUre ojapelyje ce moBogom 3axTeBa 3a Opucame
npeadenexOe pouMiiTe ca CTpaHKaMa Ha KOM Tpaxkuial mpendenexbde Tpeda na
JIOKaXKEe J1a POK 3a OIMpaBlalbe JOIl YBEK TE€Ue WIM Ja je TyxOa MOAUTHyTa Y POKY, a
YKOJIMKO TO HE JIOKake cya he 103BoiuTu Opucame npeadenexoe.

VYxonuko Oyzne oanydeHO na je mpenbenexOa ompaBgaHa Ha MOJIOY YYeCHHKA Tj.

Tpakuola mpendenexde 3abenexuhe ce ompaBmaame y 3EMIBUIIHY KHBHUTY IpeMa
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IPaBHOCHAXHO) OJUTYLH. Y ciydajy Ja Oyzae MpaBHOCAHXKHO OJUTYYEHO Ja rpenodenexoa
HUje ompaBgaHa oHAa he ce oHa Ha Moi0y YydecHHMKa H30pHUCAaTH Ha OCHOBY
NpPaBHOCHAXHE OJUIyKe. Y TMapHHIM 3a OINpaBAame Mpendenexde MpaBHOCAHKHA
mpecya Jeinyje W MPOTHB MPAaBHOT CJIeA0CHHUKA TYXXEHOT, Ha Kora je Ipen0enekeHo
IpaBo MPEHETO, a TaKohe U MpeMa MPaBHOM CIIEAOCHUKY TYKUTEIba.

VYKOJIMKO TyXWJall TOJHECe PEeBH3Ujy MPOTUB JBEjy jeJHAKUX Ipecyaa KojuMa je
3aXTEB 3a ONpaBAamke MPaBHOCHAXHO OJ0HWjEH, W3jaBJbeHA pEBHU3Hja HE CIpeyaBa
Opucame npenodenexde Ha OCHOBY MOJIOe apyre CTpaHe.285

Ykonmuko je mpenbenexba wu3dpucaHa 3aro IMTO je KOHAYHO OJUTYYCHO Ja
npendeNiexKeHO MPAaBO TYXKHUOIY HE MPUMNaJa WK IITO je OJIYy4eHO Ja mpemdenexda
HU]j€ OMpaBlaHa WM IITO C€ OHAj, KOJU Jy je M3/IejCTBOBA0 O€3yCIOBHO HE OAPEKao,
oHma he ce caka mpenbenexba mcTora mpasa 3a Kojy Oyae KacHHje 3aMOJEHO Ha
OCHOBY MCTE UCHpaBe, 0OJI0MTH 10 CIYKOEHO] Ty>)KHOCTH MJIM aKo je J03BOJbeHa OHa he
ce orer u30pucaTy YMM NIPOTHBHHUK IIpHjaBU Aa je Beh jennom Ouia n3dpucana.
OO6pHYTO, YKOJIMKO je mpendenekda n3dpucana ca pasjiora 3aTo IITO TyX0a 3a BEHO
OTIpaB/Iamke HHUjE TTOAHETA HA BPEME, MOXKE CE 3aMOJIMTH 3a HOBY Ipeadenexoy, unje ce

JIEjCTBO padyHa O] MOMEHTA IO JHOIIEHa HOBE MOJIOE 3a yruc npenodenexoe.

OcuM ToOra, nuIle MPOTHUB KOra je MH3/ejCTBOBaHA mpeadenexOa MoXKe 3aXTeBaTH
TY>kOOM J1a c€ YTBAM HEMOCTOjabe MPe0EIICKESHOT TpaBa M y CIIy4ajy MOBOJbHE OJTYKE
W3JIe]CTBOBATH 3a0eNex0y y 3€MJBHINHO] KHH3U Ca IHJBEM J1a CIPEUH J03BOJY HOBE

npendenexoe.

VY cayuajy na je npenodenek0a 103B0/b€HA HA OCHOBY jaBHE HCIIPABE, HCTA CE OIPaBaBa
TaKoO IITO C€ MCIpaBa JAOMYyHkYje OHUM CIIEMEHTHMA KOjH Cy HeaocTajand (MOTBPAOM O
NPaBHOCHAXXHOCTHU OZJTYKE).

Jluue y 4Mjy je KOpHCT ynHcaHa mpendesnexda, Kao W JMIe NPOTHUB Kora je yrnucaHa
npenbenexba mory y MehyBpeMeHy BpPIIMUTH Jajb€ YIHCE KOJU CYy YCIOBJbEHU
ompaBaameM Tpendenexoe. Ykommko mpendenexda Oyne ompaBaaHa oHaa he ce mo
CIIy’)KOCHO] TYHOCTH OpHCaTH CBU YNHCU KOJU Cy joj MpOoTUBHU. OOPHYTO, YKOIUKO

npendenexbdba Oyzne Opucana onnaa he ce mo ciry>x0eHOj TyKHOCTH OpUCATH CBH YIUCH

285 Bunern: Ibid., 205.
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KOjU Cy U3BpIIEHU ¢ 003upoM Ha mpexndenexOy. Mehyrum, cama npendenexda ce He
Opuiie 1o ciy:x0eHoj My>KHOCTH Beh Jnile mpOTHB Kora je OoHa Owmiia W3JiejCTBOBaHA
MOpa TPEUIOKUTH HeHO Opucame. CBe TOK OBO JMIE HE NPEIIOKH Opucame
npenbenexdbe ona mocroju. Ilpembenexba ce Opwuiie 3abenexO60M Ja je M30CTAIO
ornpasname. Hu oBae Huje moTpebHa moceOHa yKbIKOa.

JHaxne, ompaBname mpendenexde MMa PEeTPOAKTUBHO JICjCTBO jep ce cMaTpa Ja je
3eMJBUIITHOKEGIKHO TPABO CTEUYECHO OJ] MOMEHTA yIHca mnpeadenex0e oH. 0] MOMEHTa
MOHOIIIEHA 3aXTeBa 3a ynuc npendenexde. CMucao npenodoenexoe je y ToMe MmTo ce
npendenexO0M 3a HEKO KEbHKHO MPaBO CTUYE MPBEHCTBEHH PEJl Mpe APYyTruM KacHUje
YKIbIDKEHUM MPaBoM. 3a MOJHOCHOLIA 3aXTeBa 3a ymnuc mpexadenexde mMoxe OMTH Of
BEJIMKOT 3HAyaja Jia CTEKHE HEKO KEbHMKHO TPaBO Makap M YCJIOBHO (Tako y ciydajy
BUIIIECTPYKE TPOJIaje MCTE HEMOKPETHOCTH, Kymlall KOjH je MPBH MPEIOCIIeKUO CBOjE
MpaBoO, YKOJHMKO ce mpemdenexda ompaBga MMa TPBEHCTBO Mpea KYMIEM KOjHU je
KacCHHj€ YKIM)KUO MPAaBO CBOJHHE HA UCTOj HEMOKPETHOCTH). MICTO Baku UM 32 XUIOTEKY
jep XUIOTEKapHU MOBEpHUJIaI] KOJH TIPBU MPEIOEIICKN CBO]JY XUIIOTEKY Y CIIy4ajy HEHOT
OTIpaB/Iama HMMa MPETHOCT MPE] XUMOTEKAPHUM TTOBEPHUOIIEM KOJH j€ KaCHU]€ YKIUKHAO
CBOjy XHUIIOTEKY.

Jlakiie, on TpeHyTKa oOmpaBiama Mpendenekde mpendenekeHo IMpaBo je KOHAYHO
HACTaJIO WM je KOHAYHO MPECTao Jia MOCTOjH. YTHCHUBaKke KOHAYHOT CTHUIAma MpaBa
ce HE BpIIIH, Kao IITO jeé peUeHo, Mo CIyXO0eHO] AyKHOCTH Beh Ha MOJOy cTpaHKe Koja
j€ u3/1ejcTBOBaIA Mpeadenex0y u To 3a0enex00M onpapaama mpeaoenekoe.

» 10 3HAUM J]a y OBOM cCiy4ajy HHje NMOTpeOHO na mocie npendenexode nohe ykmixoa
UCTOT TpaBa, Hero ce mnoctojeha mpendenexda 3abenexOOM oIpaBiama NpeTBapa y

yKEsHOKGy. 255

3abenexda

3abene:xO0M ce He CTHYE, IPEHOCH, MEHa, OTPAaHNYaBa WA YKUAA HEKO KEHIIKHO TPaBO
Beh ce Ha OBaj HAYMH YWHE BUUBMBUM oJpeheHn JTuyHu ogHOCH HocHola oapeheHor
KIGHOKHOT TIpaBa (HIp. MAJIOJIETCTBO, CTapaTeJbCTBO M CJ.), a Takohe ce ymueyjy u
onpeheHe mMmpaBHE UYMILEHHIIE KOjeé MMajy yTHIaja Ha CTHULAIKE, MPEHOC, MPOMEHY,

OTpaHHYCH-E WM YKUJakhe KIWKHUX NpaBa (3a0enex0a criopa, MPBEHCTBEHOT pena H

288 O6pen Crankosuh, Muozapar Opmuh, 353.
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ap.). dakie, 3a0enex0e ce oJHOCE ca jeJJHe CTpaHEe Ha JIMYHOCT TUTYJapa KEWKHUX
mpaBa, a ca Jpyre crpaHe Ha cam mpeaMeT ynuca. OBH JMYHU OJHOCH U TIpaBHE
YHELCHUIIE TTOCTOj€ M TIPEe YIHCA Y 3€MJBHIIHY KIBUTY. YIIHCOM CE OHM YUHE TIO3HATUM
tpehum nmuuma u Tpeha nuna ce He MOTy MO3WBATH J1a UM JIMYHH OJHOCH M TIpaBHE
ynmheHuIle HUCY Ounm mo3Hatu. LlITo ce Thuye 3abenexxOe MHMYHUX OJHOCA MOTY Ce
yIHCcaTH CBE BpPCTE JIMYHUX OJHOCA KOjU Cy OJl 3Hayaja 3a TUTyjlapa ojnpeheHor
CTBAapHOT TpaBa jep 3aKOHOJaBall HE OTpaHHWYaBa HUXOB Opoj Beh Mx HaBomUM camo
npuMepa paj.

Kana ce pagu o ynucy nmpaBHUX YHI-EHHIIA 32 KOje ce Be3yjy olpeleHa npaBHa nejcTBa
3a0enexx0e OBUX NMpaBHHUX YMEEHUIIA MOTY OMTH IpeABHl)eHE y MpaBHUM INpaBHIIIMA
3eMJBUIITHOKIGIKHUX 3aKOHA WIIM y ojapexdama Ipyrux 3akoHa (OMI0 KOjuX Ipyrux
3aKOHa y KojuMa ce Mory npezasuharu 3abenexoe).

VY cnydajy Opucama 3abenexxOu ymuc Opucama 3a0enexOu HHUje TpeaMeT yruca
YKIIKOOM MM TIpei0eniexk00M HEro caMo MpeaMeT MPOCTOT €BUACHTUpama Oprcama
3a0enexou.

Mma cxBaTama Ja HUCY NoceOHa BpCTa yIHCa YIIHCH y ClIydajeBUMa Kajga ce 0
city’)k0€HO0j Ty>KHOCTH OpHIIIe HEKO YKIIKEHO WU MPea0eNeKeHO MPaBO WA HEroBO
orpannuerse (HIp. GpHCambe Y OMHOCY Ha HEOMPaBaHy MpendeneKOy aabux ymuca).2>’
3a ymuc 3abene)xOM Baxke TNpaBWiIa Koja Ce€ OJHOCE Ha OIIITE YCIOBE
3eMJBUITHOKIGIDKHUX YIUCA, INTO 3HAYM Ja CE WCT€ MOTY JIO3BOJUTH Ha OCHOBY

M3BOPHUX UCIIPAaBa.

3abenexbe TMYHUX OTHOCA

VY 3eMJBHIIHY KBHTY C€ MOXKE 3a0eleXHTH 4YHICHUIA J1a je BIACHUK HEKe
HEMOKPETHOCTH WJIM HMMAaJIal] HEKOT APYror KIWKHOTI MpaBa MajojeTaH, Ja je TOA
CTapaTeJbCTBOM, Jla My j€ OrpaHMuYeHa IIOCJIIOBHAa CIOCOOHOCT M ap. CBpxa oBe
3abenexbe je ma obOaBecTw Tpeha nWia ga wMManan KEWKHOT IMpaBa HHUJE TMOTIYHO
MOCJIOBHO CITOCOOaH U Jla He MOYK€ ITyYHOBKHO MIPEHETH CBOj€ TIPaBO Ha Tpehe muire.

VYnuc 3abenex0e TUYHUX OJHOCA Y 3€MJBUIIHY KEHTY HEMa KOHCTHTYTHBHO JI€JCTBO

jep OBe YMILEHUIIE NTOCTOje U O€3 yrnHca y 3eMJBUIIHY KEbUTY.

2" Bunern: Mupko Komrytuh, 81.
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VYnuc oBe 3abenexOe, Ka0 U BEHO Opucame he ce AO3BOIUTH Ha OCHOBY JOKA3HHX
UCIIpaBa ycie] MOJIOEe YYeCHHKA, lbXOBHX 3aKOHCKHX 3aCTYITHUKA HIIH 32 TO TIO3BAaHUX
CyZioBa. YKOJIMKO C€ YIHUC OBHX 3a0€JIe’KON HE BPIIH IO CIIY»KOSHO] TYKHOCTH, OHJIa Ce
BpIIIM Ha OCHOBY 3EMJBHIITHOKIGVDKHUX HKCIpaBa KOje MOpajy Caap’kaTh CBE IITO je
NOTPeOHO 2 OM ce Ha OCHOBY HbUX U3BPIIMO YIIUC y 3€MJBUIIHY KE-HTY. BehnHa oBux
3a0eneOu ce ynucyje Ha TeMeJby jaBHUX UCIpaBa U TO MO CIIY>KOCHO] TyKHOCTH (HIp.
MaJIoJIETCTBO, CTEYaj U CJI.)

3abenex0e IpaBHUX YNELCHHUIIA

ITo ce Thue 3abenexOM MPaBHUX YHIEHUIA Y 3aKOHY O 3€MJbUIIHMM KIbUTama Cy
npensuhene cnenehe 3adenexoe:

1) 3abenexba MPBEHCTBEHOT pefia — OBY 3a0eek0y KOPUCTH BJIACHUK HEMOKPETHOCTH
KaJla HaMepaBa Ja HEMOKPETHOCT MPOJia MM ONTEPETH U XUITOTEKAPHH IMOBEpHIIAI] Kaja
HaMepaBa Jla CBOje NMOTpaKuBame 00e30el)eHo XUMoTeKoM IpeHece Ha Jpyrora WiH Ja
ra u30puie, cBe y CBpXY Ja TUME OJ TPEHYTKa IOJHOILICHAa MoJOe 3a 3abenexOy
3aCHYj€ KIM)KHU TIPBEHCTBEHM pejl y TOTJIEy OHUX IpaBa, Koja he ce ymucatu ycien
TuX TocyioBa. OBa 3abenex0a je peryavucaHa y mpaBHUM IpaBuiauMma naparpada 60-65
3akoHa O 3eMJBMIIIHUM KibHrama. [Ipm TomMe HeMa pas3iMKe Ja JIM Cce 3aJI0KHO IPaBo
Jaje 3a IyT YMju Ce M3HOC MOpa HazHayuTh (MUCIH Ce Ha PEJOBHY XHUIIOTEKY) WU 3a
HajBHIIM M3HOC (MHCIHM Ce Ha KPEOUTHY OJH. KaylMOHY XUIOTEKY), Kao HH Kajaa je
cauMib€HAa HCIpaBa, Ja JU Tpe WIM Tocie Mojoe 3a 3abenexOy. 3abenexOa
NIPBEHCTBEHOT pella MOKE C€ JO3BOJIUTH CaMO OHJIA YKOJIUKO OU IO CTamy 3eMJBHIITHE
KIbUTE OMiia JTOMYyIITeHa YKIIKOAa OTHOCHO Opucame OHOTa MpaBa uhja ce 3adenexda
NPBEHCTBEHOI pela 3aXTeBa M aKO je IMOTIHC Ha MOJOM OBEpUO CyI WM jaBHU
OcenexxHuk. [lo TO3UTHBHOM TIpaBy /0 TIOYETKA MpHMEHE 3aKOHa O jaBHOM
OCJICKHUIITBY CYJ j€ JeAMHU HaJJIeKaH 3a OBEpYy MOTIHCA, a TI0CIe TToUeTKa MpUMEHe
oBOr' 3akoHa Owhe onamheH u jaBHM OenexHUK. M y mpeapaTHOM MpaBy jaBHH
OenexxHuK je Omo ommamtheH 3a oBepy mornuca., Ilomenyra 3abenexx0a y ciydajy
3a0enex0e MPBEHCTBEHOT pella 3aJIOKHOT TMpaBa ryOW TMPaBHO JIEJCTBO MpOTeKkoM 1
TOJIMHE TIO BEHO] J03BOJIH, a Y ClIydajy 3a0enexOe MPBEHCTBEHOT peia OCTAIUX MpaBa
y poky on 60 maHa mo HEeHOj MO3BOJIM My OJUTYIH, KOJY CYA H3llaje caMmo Y jeIHOM
IPUMEpPKY, a KOjoM ce oBa 3abenexOa /103BoJbaBa Ha3zHauumhe ce KaJeHIApCKU JaH

ucreka poka. Oryka KojoM ce MOJOHM yI0BOJbaBa MOpa OWTH M3/laTa CaMoO Y JEITHOM
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npuUMepKy, Ha KoMme he ce moTBpauTH Aa je 3abenexba n3ppiieHa. OBa ouryka ce Mopa
NOJHETH 3ajeTHO ca MOJIOOM 3a yNHC IpaBa MM OpHcama 3a Koje je 3abernexeH
MPBEHCTBEHM PEJl IIPe UCTEKa rope MOMEHYTHUX POKOBA M YKOJIHMKO C€ 03BOJH YKIHKOa
WM mpendenexkda 3aMOJbEHOT MpaBa OHJA YIMUC WMa 3a0eIe)KCHH MPBEHCTBEHU DPEI.
OBa 3abenexxba He cHpedyaBa Jajbe paclojiaralbe ca HemoKpeTHouhy uiu
NOTpaKUBAKEM Ca 3a0eNe)KeHUM MPBEHCTBEHUM peloM, anu he ce y ciydajy na ce
JIO3BOJIM ~ VKIbIDKOA OTyhema HEMOKPETHOCTH WM yCTylama Wi Opucama
MOTpaKMBama y 3a0eJeKEHOM IMPBEHCTBEHOM pey, Ha MOJOy CTpaHKE 3a KOjy ce
BPIIWIO YKEIKEH-E, M30pUCATH YIHCH KOJU CY OMJIM €BEHTYaIHO OMIIM M3]1€jCTBOBAHU
y TOTJIely OBE HEMTOKPETHOCTH MJIHM MOTPaKMBakba Mociie MogHeTe MoJ0e 3a 3a0enexoy.
VY cnydajy na monba 3a ynmuc mpaBa ca 3a0eeKeHUM MPBEHCTBEHUM PEIoM He Oygie
MOJHETa TPe MPOTEKa rope HaBEJACHUX POKOBA, OHJA 3a0esex0a ryou ydymHak u Ouhe
u30pucaHa mo CiIy>x0eHoj Ay>KHOCTH.

VY nepuozy nocie J[pyror cBeTCKor parta oBa 3abesnexda ce KOpUCTUIIa pau OCUTyparmba
paHra XWIIOTEKE Yy KOPHCT JAPYIITBEHHX cyOjekara (OaHaka) 3a 3ajaM KOjU je jaar
MHBECTUTOPY 3a W3rpajimy craMOeHe 3rpajie Ha ApYIITBEHOM 3eMJbulTy. Ilomenyra
3abenex0a ce 103B0JbaBaja HAKOH ILTO j€ YKEIDKEHO MpaBo Kopuinhewma HensrpaheHor
3eMJBHINTA PaJy MOAM3amka MopoAndHe cramOeHe 3rpaae. OBa 3abenexba nMa 3a IUb
Jla OCUTypa PaHT XUIIOTEKE, @ YAM C€ 3rpajia MOJAUTHE MOpa ce TIOJHETH 3aXTEB 3a YIUC
XHUIOTEKE ca MPBEHCTBEHUM PEIOM O] JaHa ymuca 3abenex0e MpBEeHCTBEHOT pena. Y
cynpoTHOM 3a0enex0a he ce Opucaru mo ciayk0eHO0j AY)KHOCTH HAKOH MTPOTEKa POKa O
1 FOI[I/IHC.ZSB

Xunoreka ce MOTJIa yrucaT camo Ha usrpalheHom rpal)eBUHCKOM 00jeKTy jep Taja Huje
O6mno Moryhe 3acHHMBame XHUIIOTEKe Ha Oyayhoj CTBapH, ajli c€ MOrao 3aKJby4HUTH
YrOBOp O 3acCHUBamy XHUMNoTeke Ha Oyayhem rpaheBurckom o0jekty. OBaj yroBop je
MOTao TMOCIYKUTH Kao OCHOB 3a TpaKeme 3a0enex0e MPBEHCTBEHOI pella XUIOTEKE.
l'ope HnaBemena 3abenex0a NPBEHCTBEHOI pela C€ YINUCHUBAIA y TEPETHU JIUCT
HEMOKPETHOCTH W HMalla je 3a CBpXy o0Oe3beheme pemociema MmoBeprHOYEBOT
NOTpakMBamba OJH. XUIIOTEKE.

2) 3abenexx0a XHIOTEKapHE TY)KOE M OTKa3a XHUIIOTEKApPHOT MOTPAKUBAKA — OBOM

3a0enex00M XHUIOTEKapHU MOBEpUIIAIl CE OCHTypaBa Ja c€ M3BPILCHE Ha 3aJ0XKEHO]

288 Bunern 6amwke: Muaxat Myciuh, 50.
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HEMOKPETHOCTH WJIM MpaBy MOXeE BOJUTHU IPOTHB CBAKOT KAaCHHMjET BJIACHUKA Te
HEMOKPETHOCTH OJIH. MMaolla KIbWKHOT TMpaBa. 3aXxTeB 3a IEH YIOUC MOJHOCH
XHUIIOTEKapHU TOBEpWIIAll TPOTUB XHUITOTEKAPHOT AY)KHWKA W Yy 3axTeBy Tpeda aa
JOKa)XKe Jla TapHHIAa IO XHWIIOTEKApHO] TYXOM Tede OAH. Ja j€ H3BPIICH OTKa3
XHUIOTEKapHOT MOoTpaxuBama. OBy 3a0ene:x0y nmopen 3eMJBUIITHOKIIKHOT Cy/1a MOXKE
JO3BOJIUTU M TIAPHUYHU CY]I.

3) 3abenexba cropa — 0BOM 3a0enekO0M ce YIHCYje YHEbCHHUIA JIa je JIMIE 4Yhje je
3eMJBUIITHOKILMIKHO TIPaBO TMOBPEhEHO MOKPEHYJI0 crop 3a Opucame YKHBHUKOE U
yCIloCcTaBbamke Mpehalrmer 3eMIbUITHOKILUKHOT CTamkba. BpHCOBHY MapHHUIY MOXKeE
NOKPEHYTH JIUIIEC YHje je KIbM)KHO MPaBoO MOBpel)eHO HamaaHyTOM YKHHKOOM U HEroB
YHHUBEP3JIHU CyKiecop. Tyxk0a ce TMOAHOCH MPOTHUB MMaolla KEIDKHOT IpaBa HITH
MIPOTHUB HHETOBHUX IMPaBHUX clen0eHnKa. 3abenex0a cropa MoXe ce TMPEIIOKUTH KaKo
NapHUYHOM CYyIy KaJa je 3axTeB 3a 3abenexOy cropa caapkaH Yy TYXOU U O HeMy
OJUTydyje MapHUYHH CYI, TaKO U 3E€MJbHIIHOKIMKHOM CYAy HMOCEOHHMM 3aXTEBOM Y3
Koju he ce MmogHeTH T0Ka3 O MOJAHETO] TY)KOH 3a Opucame YKibIkOe. 3adenexba cropa
Ce MOJXKE 3aXTEeBaTH CaMO y CIy4ajy Ja je YKHMKOOM MoBpeheHO HeuHje KHMKHO
npaBo, a HE U y CiIy4ajy Ja je nmoBpeheno npaso camo npeadenexeno. 3adenexda cnopa
uuje Moryha Hu mpoTHB 3abenex6e, jep Ty Hije ped o CTHIAY IpaBa.”>.

JlejcTBO oBe 3a0enex0Oe je y Tome na ce Tpeha numa obaBecte 0 ToMe J1a je YKIBHUKEHO
MpaBO TPOTHMB KOTa je Hu3/AejCTBOBaHa 3abenexOa cmopa ocmopeHo. Om TpeHyTKa
3abenexbe cropa Tpeha imia ce He MOTY TO3MBAaTH Ha TO J1a UM YHEEHHUIIA
ocriopaBama YKIMKEHOT IIpaBa HUje Onia no3Hara. Melyrum, 3abenexba cropa, Kao u
ocrasie 3a0enex0e HeMa Ty CBPXY Ja CIPEUYH YKEMKEHO JIMIIE J1a PACHOJake CBOJUM
npaBoM. OHO TO M JlaJbe MOKE YMHHUTH, alu ce Tpeha muia 3abenexx0om obaBemTaBajy

Jla je TIpaBoO KOje CTHYY CIIOPHO U JIa BheroBa CyI0MHA 3aBUCH OJ1 UCXO0/1a ITAPHUIIE.

Oga 3a0enex0a ce MOXKe JO3BOJIUTH U Kaja ce y TYKOM 3axTeBa MpU3Hame oapelheHor
KIVMOKHOT TIpaBa W3 pas3jiora ITO Cy HCIYHCHH YCIOBH 3a OJpKaj. Y HEBEICHO]
MapHUIM, 32 Pa3IMKy O OpHCOBHE IapHUIIE, YKHHKOOM KoOja c€ OocropaBa HHje
noBpeheHO Heuwje KmWKHO Beh BaHKmIKHO TpaBo. OBa 3abenex0a ce 3axTeBa

IPUMEHOM IPaBHOT MpaBuia U3 maparpada 77 3akoHa O 3eMJBUIIHUM KIUTaMa, a He

289 O6pen Crankosuh, Muozapar Opmuh, 354.
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OMNIITHX TNPaBHUX MpaBuia 32 OPUCOBHY TYXOy U 3a0enex0y cropa y TOM Ciydajy.
3abenex0a cropa y ciaydajy TyxO0e 3a Jocyly HEKOT IpaBa 300T oJipkaja, HeMa YUMHAK
npotuB Tpehux nuia kKojy cy nmocrynajyhu y mo6poj Bepu u3aejcTBOBaNIA YKIBHKOY UITH
npeadenex0y y 3eMJBHIIIHY KEbUTY TIPE HETO IITO j€ 3aXTEeB 3a ynuc 3e0eex0e cTurao
cynay.

Taxole, Hama cyzacka mpakca J03B0JbaBa Ja ce 3adenexba cropa ymuile U y ciydajy
Kaja jemaH OpayHu JApyr TMOAHEcCe TYxXOy 3a yTBphuBame CBOr yuena y OpadHO]
TEKOBUHHU Tj. YTBpheme 1a ce paau o0 3ajeTHUYKO] CBOJUHHU OpadyHUX JAPYroBa CTECYCHO]
pazoM y TOKy Tpajama OpayHe 3ajelHuIle. Y OBOM CIIydajy HEIMOKPETHOCT 3a KOjy ce
TpaXxxu yTBpheme je YKIbHKEeHa Kao HCKJbY4rBa CBOjUHA jeHOT OpauHor apyra. CynoBu
y OBOM CIIy4ajy J103BOJbaBajy ymuc 3e0enexOe cmopa kako Ou ce Tpeha muma
obaBecThiIa J1a TeYe CIOp M KaKo O ce CIPEYHIIO CABECHO CTHIIAE HETTOKPETHOCTH O]
YKIbIDKEHOT OpauHor apyra. Jlasbe, cyacka mpakca JomymTa 3a0enexOy cropa Uy
IPYruM ciydajeBuma.”

4) 3abenexba mocyme — oBa 3ebenexba ce BPIIM IMOIITO CYJ KOJH j€ W3BPIIMO jaBHY
MPOJIajy HETMOKPETHOCTH OJpeaH MO CIyKOEHOj MYy)KHOCTH Ja ce mpopaja oapehene
HETMOKPETHOCTHU 3a0€JIeKN Y 3eMIBHUILIHO] KEbU3H.

5) 3abenexba ompaBnama mpendenexOe W oadujamba TyKOe 3a OIpaBIamke
npendenexode —ako ce nmpeadenexda orpasia y OCTaBJbEHOM POKY 32 H-EHO OIPaBJIAhe
oHaa he ce y 3eMJbUIIHY KIBHUTY 3a0€NeXUTH ONpaBAame Ipemdenexde Ha mpemior
CTpaHKe Koja je Tpaxuia mpenoenexOy. MctoBpemeHo ca 3abenmexO0M orpaBaama
npendenexbde Opucahe ce mo ciayk0€HOj AYKHOCTU CBU YIHCH KOJH jOj MPOTUBYpEUE,
YKOJHMKO je TakBuUX Ouno. OOpHYTO, YKOIMKO HE Oyle H3BPIICHO OINpaBaambe
npendenexde y npenBuheHOM poKy OHAa he ce Ha 3aXTeB CTpaHKE MPOTHB KoOje je
W3BPIICH yIHC Mpeadenexde u3BpIIUTH HBEHO Oprcame, a Takohe he ce mo cimyx0eHo]

JTYXKHOCTH BPIIUTH U Opucame Meljyymuca ¢ 003upoM Ha HeollpaBlIaHy Ipendenexoy,

290 Tako je y Pemewsy Bpxosnor cyna BUX, I'x. 1012/6%aseneno cnenehe: ,0O3Haka criopa qomyIiTeHa
j€ y 3eMJBHIITHOj KIbU3H H Y CIIy4ajy KaJa ce Tpaxku yTBpherme cTuliamba CBOjUHE 110 OCHOBY 3ajEAHHYKOT
paza TokoM OpayHe 3aje[HuIle, Kao U 10 OCHOBY 3aj€JHHYKOT pasia BIaCHHKA M HErOBUX MOoTOMaka.” ¥y
jennoj omtyuu BpxosHor cyna Crnosennje, Ihx. 910/69je naBeneno: ,O3Haka cropa AOMYIITEHA je U Yy
ClIydajy Kaja ce TPaXKu PacKH][ yroBopa O MPOJAaju M MOHOBHH YIHUC MPOJABUCBOT MpaBa CBOJHHEC HA
MPOJaTHM HEKpeTHHHAMa y 3eMJBHINHO] KBU3W.", a y jenHoj omrynn OxpyxHOT cyna y Mapubopy, I'k.
57/73 cnenche: ,Jlomymtena je 3abenex6a Boljerba BaHMAPHUYHOT MOCTYIKA 3a MOy 3ajeIHHIKE
HETIOKPETHE MMOBHHE.”; oainyke HaBemeHe mpema. CeeruciaB Bykosuh, 193. IIIto ce Thue oBa mBa
ToCJIeqmka CIydaja CIIOPHO je M He TIOCTOjU jeIMHCTBEHA Ipakca Ja I ce 3abernexba cropa MoXke Tama
JIO3BOJTUTH .
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YKOJIMKO je TakBUX Omio. Jlajbe, BIACHUK 3eMJbUIIHOKIGMDKHOT TEIa MOXKE Y CIIydajy
onbujama TyKOe 3a ompaBiame mpendenexde 3axTeBaTu 3abenexOy omdujama, ca
IIMJBEM J1a CIIPEYH HOBE 3a0erex0Oe Koje ce 3aCHHUBA]y Ha UCTOM TMIPaBHOM OCHOBY.

5) 3abemexba ormrca Oe3 mpeHoca Tepera — oBa 3abeiex0a ce BPIIM Ha IMPeIIor
BJIACHUKA 3E€MJBHINHOKILIDKHOT TeJa W OBaj 3aXTEB 3a OTNHUC he ce 3e0enexuTH y
3eMJBUIITHOKIGMDKHOM YIIOIIKY OHOT Te€la OJ Kora ce MMa M3BpIIMTH oTmuc. L{usb oBe
3abenex0e je 1a KaCHUJU YyIUCH He cripevaBajy ormuc. OBa 3abenex0ba he ce n3dbpucaru
Mo CITYOE€HO] AY>KHOCTH HAaKOH JI03BOJIE OTIHCA, a HajKaCHUje 2 TOJIMHE TOCJC HhEeHe
JI03BOJIE.

6) 3abenexba 0q0MjEeHOT 3aXTeBa 3a YIHC — 3EMJBHITHOKIIDKHH Cyl he H3BpIINTH
3a0enex0y ykoimko Oyae on0WjeH 3axTeB 3a YKHIKOy, mpeadenexOy, 3a OTIHC
3eMJBHINTA WM 3a 3a0enex0y MPBEHCTBEHOT peia. YKOJIHMKO 3aXTEeB 3a YIHUC OJ0H]e
HEKU JPyrd Cyd, oHJa he Taj cyn 00aBECTUTH 3E€MIBHIITHOKHILIKHH CYZ Ja WU3BPLIH
3abenexOy oxbujeHor 3axreBa. OBa 3abenexba ce Opuie Mo ciayx OEHO] Ty>KHOCTH
YKOJIMKO C€ TPBOCTENECHO PEIICHEe MOBOJOM Kajl0e TMOHHINTH, KA0 M Kaja pelleHhe
KOJUM j€ OA0MjeH 3aXTEB 3a YIMHC MOCTaHe MPABHOCHAXXHO MPOIMYIITAkEM MOTHOIICHA
xanoe.

7) 3abenex0a WcIpaBbamba MOIPEHIHOT yIuca — oBa 3alenexda ce BpIIU y CIIy4ajy
KajJla ce MO M3BPIIECHOM YIHCY OTKpHje Ipelika MPUIMKOM crpoBohema ynuca. Kanga
pelieme 0 MCIPABIM TPEIIKEe TMOCTaHe MPaBHOCHAXKHO 3abenexba he ce Opucatu 1o
cnyx0OeHoj myxHoctu. CBpxa oBe 3a0enex0Oe je y TOME Ja KacHUJU YIHUCH HE
CIpeyYaBajy HCIpaBibambe, Kao U J1a Ce KaCHHUjH CTUIAOLU HE MOTY M03BAaTH HAa TO JIa UM
HUje OMIIO MO3HATO 1A je YIHUC MOorpelaH.

8) 3abenex0a 3ajeIHNYKE XUIIOTEKE — y TJIABHOM YJIOMIKY he ce 3a0enex00M yImyTHTH
Ha MOCTOjarke 3ajeTHUYKE XUIOTEKE y CIIOPETHUM YIIOIIIUMA, a Takoh)e U y CIOpeTHUM
ynomuma he ce To HazHauuTH. [IOTIyHO WM JEMMMHUYHO Opucame 3ajeHUYKE
xunoTeke he ce 3a0eseKUTH KaKo y TJIaBHOM, TaKO U y CBHM CIIOPEIHHUM YJIOIILUMA, a
u3Bpmumhe ce u 3abenex0a mpeTBapama CIIOPETHOT YIIONIKA Y TJIaBHU.

9) 3abencxba sxanbe — oBa 3abenekba ce BpIIM IO CIY)KOEHO] JYKHOCTH Yy
cllyyajeBUMa MOIHOIICHA kKallOe MPOTUB pelIeha O J03BOJIN YKIIKOE U npeadenexoe.
VY cnyuajy onbujama xanbe 3abenexxba he ce Takohe u3bpucatu mo ciy:xOeHoj

TY’)KHOCTH. Y cllydajy na kainba Oyne ycBojeHa, oHJa he ce CIpoBecTH OAroBapajyhm
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YIUCH M TO ca MNPBEHCTBEHUM pEIAOM IIOJHOIICHA 3aXTE€Ba 32 YKILIKOY OJH.

npenoenexoy.

Kao mrTo je Beh HaBemeno y Hajehem Opojy ciydajeBa cTBapHa TIpaBa Ha
HETMOKPETHOCTHMA C€ CTHYY YIHCOM Y 3E€MJBHMIIHY KHUIY Ha OCHOBY ITYHOBaXXHOT
npaBHor ocHoBa. Modus aquirendsa cruiame CTBapHUX IMpaBa Ha HEMOKPETHOCTHMA
NPeJICTaBJba y CUCTEMY 3eMJBUIIHUAX KEHbUTA YITHC Y 3eMJBUIIIHY KEBUTY.

Y mactaBky he OuTH peun o cCTUNAky TOjeAMHUX KHBIKHHX TpaBa Ha

HCIMOKPETHOCTUMA Y CUCTEMY 3CMJbHUIIIHUX KEbHUTI'd Y HAIICM IMO3UTUBHOM IIPABY.

CTHIAILE IPABAa CBOjHHE VIIMCOM V 3¢eMJbUIIHY KILUTY

[To 3akoHy 0 OCHOBaMa CBOjUHCKOIIPABHUX OJIHOCA MPABO CBOjMHE HA OCHOBY NPaBHOT
1ocja Ha HEMOKPETHOCTUMA CTHYE C€ YIHCOM Y jaBHY KHHTY WM Ha JIPYTH
oarosapajyhu naunn oxpehen 3akonom (wian 33 30CII0). Haunn ctumama y cucreMmy
3eMJBHIIHUX KEbUTA j€ YITUC Y 36MJBHINHY KEHUTY.

Mo un. 211 Cpnckor rpaljaHCKOT 3aKOHMKa CBOjJUHA je BpPXOBHA BJIACT OcCO0€ HaJ
CTBapjy MO KOjoOj je BJIACHUK ,BjactaH oBa (1o0Opa) 1Mo CBOjOj BOJbH Y)KUBATH, C BbUMa
10 BOJBbU PACIIOJIaraTé M CBaKOTra OTYy/a UCKJbYUUTH . YIIHC y 3€MJbHIIHE KIBUTE € Kao
HAYMH CTHIIAaka CBOJUHE YBEIEH je Yy cprcko mpaBo maparpadpom 292 Cprickor
rpalaHCcKOT 3aKOHUKA, KOjU riacH ,, Kao mro je onpenesbeHo /1a ce HEMOKPETHE CTBapU
y KibHre OalITHHCKE KOJ CyJOBa OKPY)KHHUX BOZE, Tako he ce mpu CBakoj MPOMEHHU
rocrojiapa MoOpaTH Ha HOBOT OAIITHHUKA UCTO HEMTOKPETHO T00pO MPEHETH M yIucaTu.
Crmuuno je Ouno mpomucano u y maparpady 431 ABGB, xoju rmacu: ,3a mpeHoc
CBOjJMHE HETOKPETHE CTBAPH MOpa Ce NMPEHONICHE CBOJUHE YIMUCATU y 3a TO oapeheHe
jaBHe kmure. OBaj ymuc ce 30Be nHTadynanuja."

3a cTuname MpaBa CBOjJUHE HAa HEIMOKPETHUM CTBapHUMa Ha OCHOBY IIPAaBHOT TOCHA je
Mope.l MyHOBA)XKHOT TIPABHOT OCHOBA KOJU j€ Kay3aJaH MoTpedaH M YIUC Y 3€MJBHIIHY
kiury. [lox mpaBHUM OCHOBOM C€ MOApa3yMeBa IMPaBHU IOCA0 Y KOME JOJa3H [0
u3pakaja BoJba CTpaHaka Ja Johe 10 mpeHoca mpaBa CBOjUHE ca jeJHOT Ha JIPYTO JIUIIE.

[IpaBHM TIOCA0 Kao MPaBHU OCHOB 3a CTUIAKkE MPaBa CBOjMHE MOKE OWTH. ABOCTPaHU
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(yroBop 0 KyImomopo/aju, pa3MeHH, OKJIOHY U CJI.) ¥ JeqHOCTPaHu (TeCTaMeHT, JieraT u
ci.). IlpaBo cBojuHe ce He Moxke ctehu Oe3 mocrojama 00a HaBeleHa yCoBa, Tj. 0e3
IIYHOB2)XHOT TIPAaBHOT OCHOBAa M HayWHa cTUIama. OBO je M3PaXEeHO M Yy CYACKO]
npakcu: ,Jla OM HEKO cTeKao MpaBO CBOjUHE OJHOCHO IIOCTA0 HOCHWIIAI] IIpaBa
Kopuithema Ha HEMIOKPETHOCTH KOja ce Hajla3u Ha MOJAPYYjYy I/Ie C€ BOJAE 3eMJbHILIHE
KIbUTE, TOTPEOHO je 1a MMa M MPONKUCAHN HAYMH CTULIAa, U J1a j€ TOCTUTA0 YIHC CBOT
npaBa y 3eMJbUIIHY KIbUTY, a HHj€ IOBOJLHO JIa UMa CaMO 3aKOHUT HA4YMH CTHIIamkA. " 291
Cem Tora moTpeOHO je Ja Ha MPEeIMETHO] HEMOKPETHOCTH Beh MOCTOjU MPaBO CBOjUHE
NPETXOAHUKA Tj. OTyhHoIa M /Ja OBO IpaBO CBOjuHE Oyae MPEHETO Ha CTHHaola. Y
onpeheHnuM cryyajeBUMa oTyhuian He Mopa OMTH M NIpaBHU BIACHUK cTBapu Beh camo
MPUBUIHU, 0 YeMy he KacHHje OUTH BHUIIIEC pEUH.

VY Hamem mpaBy ymuc y 3€MJBbHIIHY KIBUTY MMa KOHCTUTYTHBAH 3Ha4aj 3a CTUIARE
mpaBa CBOjUHE, alld HE caM ymuc 3a cede, Beh caMo ymuc U3BpIIeH Ha OCHOBY HCITPaBe
KOja je crnocoOHa 3a YIHC U Koja y ceOH caap ki IMyHOBa)kKaH MaTepHjaJTHOIIPABHU OCHOB
3a CTHIIaE MpaBa CBOjHHE. lcmpaBa Ha OCHOBY KOj€ c€ MOKE JO3BOJIUTH YITUC IIpaBa
CBOJUHE MO)XE€ OMTH NpHWBATHA WJIM jaBHA, a MOpa UCITyHaBaTH 3aKOHCKE yCIIOBE Ja Ou
Ce Ha OCHOBY b€ JI03BOJIMO U CIPOBEO YITUC Y 3eMJBHUINHY KibUTY. Jlakie, MpaBHH 1OCA0
Mopa OWTH IyHOBaXkaH Ja OM JOBEO JI0 MpEHOca IpaBa CBOJHHE U MOpPA UCIYHaBaTH
CBE YCIIOBE KOje 3aKOH mpezaBuba 3a meroBy MyHOBaXHOCT. Tako mpema oapenbama
Bakeher 3akoHa O MPOMETY HEMOKPETHOCTH YrOBOP O NMPOMETY HEMOKPETHOCTH MOpa
OUTH CauMbCH Y TUCMEHO] (hOpMHU, a MOTIIUCH yroBapadya OBEPEHH KOJI Cy/ia.

»IlucMeHa ¢popma yroBopa o npojaju HEOKPETHOCTH j€ YCIOB HeroBe MyHOBaKHOCTH,
na He Mocroju MOryhHOCT KOHBajuIaluje HepopMalHUX (YCMEHHX) y LEIHHU WU
IPETEeKHO M3BPIICHUX YrOBOpPa O MPOMETY HemokpeTrHocTH. Kan je yroBop o mpomery
HEIMOKPETHOCTH KOJU HUj€ 3aKJbyUeH Yy MIPONMKUCAHO] GOPMHU Y LETUHHU WU Y TIPETSKHOM
JieNly MCIYHEH, CyJ Hehe yBaXHUTH 3aXTEB 3a PECTUTYIH]Y, aKO TO 3aXTeBa YrOBOpHa
CTpaHa Koja je oHeMmoryhuiia 3akjbyderme yroBopa y npornucanoj popmu, wim ako Ou
pecTuTyiyja Ouna CynpoTHa Ha4elIMMa CaBECHOCTH M TIOIITeHa U 100pux obuuaja. Kax
ce J03BOJIM PECTUTYIM]ja OHOTA IITO CY CTpaHKE MPUMMIIE TTI0 OCHOBY yroBOpa KOjH je
IPOM3BOIMO TPABHO JEJCTBO TNpuUMEeHHhe ce MpaBHJIO HCTOBPEMEHOT HCHYH-EHha

uMajyhu y BHIy Hauelo jelHaKe BPEAHOCTH y3ajaMHHX JlaBamba y BpeME JOHOIICHA

21 Capesnn cyn, I'33. 6/74;naseneno npema: Tomuciaas Kpemanosuh, 49.

189



CyZIcke omiyke. PecTuryiyja HUIITaBOT yroBOpa O MPOMETY HEMOKPETHOCTH oJpehyje
ce mpeMa TPXKHUIIHUM LieHaMa Koje BIIaJajy y BpeMe JIOHOIIEHa CYJICKE OMIyKe ca
3aT€3HOM KaMaToM OJ1 JlaHa mpecylhema na g0 ucriare.” 292

CXo0mHO TOpe HaBEACHOM 3aKJbYUKY CY/ACKA OJITyKa KOJOM c€ 0J10Mja 3aXTeB HECABECHE
YTOBOPHE CTPaHE 332 PECTUTYIIM]y OHOT'a IITO j€ OHA JaJla y U3BPIICHY YyroBOpa KOjU He
IPOM3BOJIM IPABHO J€JCTBO MOXKE MMAaTH 3a IMOCIEAWIly J1a CaBeCHa CTpaHa CTEKHE
CBOJUHY PEJIOBHUM OJIpKajeM. Y TEOPHjH C€ MOCTABUIIO MTUTAKE JIa JIU CaBECHA CTpaHa
MOKE€ Ha OCHOBY TIpecyze KOjOM je OJI0MjE€H 3aXTEB HECABECHE CTPAHE 3a PECTUTYIIH]Y
3axTeBaTU YNHC y 3eMJbHINHE Kibure. I1o jemHOM cxBaTamy KOje ce Ocllaba Ha CIMYHA
pemema npenBuleHa y HEMadKOM H ayCTPHjCKOM IPaBy> -, Kao ¥ Ha 06aBe3y Mpo/IaBIa
Jla TIpeHece MpaBO CBOjUHE, Koja obaBe3a je mpenasubheHa y wi. 454 300, mocroju
MOTYhHOCT J1a yroBOpHa CTpaHa KOja MOceayje OJIIYyKYy KOJOM C€ JIPYroj HECaBeCHO]
CTpaHM oJ0Mja 3aXTE€B 3a PECTUTYLH]y 3alITHTH CBOje MpaBo NpeadenexdoMm y
3eMJBUIIIHO] KIbU3U jep CaBeCHa CTpaHa CBOj 3axTeB 3a Mpenodene:xk0y 3acHUBA Ha
Mpecyay Kao jaBHO] WCIPaBH, a HE Ha NMHUCMEHOM HEOBEPEHOM YTOBOPY KOjU HH]JE
xonpamuaupan.’®® Bume o cTHuamy mpaBa CBOjHHE HA OCHOBY KOHBAIHAMPAHOT
yropopa Ouhe peunm y jgeny pajna O CTHULAky IpaBa CBOJUHE YIUCOM Y KaTacTap
HETMOKPETHOCTH.

Jlasbe, mpaBHU OCHOB HE cMe OMTH MyTaTUBAH Tj. 1a CTPAHKE BEPYjy J1a je MPaBHU OCHOB
NyHOBaXKaH, a y CTBAPHOCTH OH TO HHje (HMp. jeHa OJ CTpaHakKa HHUje IMOCIOBHO
CrocoOHa).

»KylonponajHu yroBop 3akjbydyeH IyTeM ITYHOMOhHHWKAa Ha KOjeM CY MOTIHCH
yroBapayda OBEPEHHM KOJ CyJa Mpe/ICTaBjba BaJbaHy UCIPABY 3a YKIIKOY IIpaBa CBOjUHE
Ha HEMOKPETHOCT, T1a Y3 3aXTeB 32 YKIIKOY HHje HY)KHO Jla ce TIOpe]l yroBopa MOJHOCH
u myHomMoh Ha OCHOBYy KOj€ ]j€ YroBOp OBEpPEH, OJHOCHO 3aKJby4eH, IIOMITO

3eMJBUIIHOKIGIDKHU Cy/l HUje OBiamheH Jja MCIHTYje BaJbaHOCT IMMyHOMONhja Ha OCHOBY

292 3axmyuax CaseroBama y CaBesHoM cymy on 24., 25.u 26.9.1996.rojuue; HaBeIEHO mNpeMa:

Tomucnas Kpcmanosuh, 51-52.

293 Bunern: maparpad 436 Aycrpujckor ommrer rpaljanckor 3akonuka — ABGB, JGS,6p. 946/1811,
KOjU TJlach ,AKO C€ CBOjUHA HEMOKPETHWX CTBapu WM Heke rpaljeBUHE NPEHOCH Ha OCHOBY

MPaBOCHAXHE TPECY/Ie, CYACKEe Ae00e UITH Tpefiaje HaclIeACTBa, OHJIA je Takole HeONXOqHA YKIbHKOA HITH

roJiarame ucIpase'.

2% Bunern: Wrop Byjosuh, Konsamudayuja yeo6opa o npomemy HenoKpemHoCmu-mazucmapcku pao,

Hetume 2004, 172-174.
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KOTa je oBepa MOTIMCa Ha YTOBOPY M3BPIICHA, jep je TO OoBiamiheH 1a YUHU OpraH Koju
je yrosop osepuo."?%

3a crtumame mpaBa CBOJUHE j€ oI MOTPEOHO Ja je JUIe OJ KOora ce CTUYEe CBOjUHA
YKIMKEHO Ka0 BJIACHUK Y 3€MJBUIIHE KEBUIE€ — T3B. IPABUIIO KEUKHOT IPETXOAHUKA.
»3a JIEPUBATHBHO CTUIIAEKE TIPaBa CBOJUHE MOTPeOHO je, u3mely ocrainor, 1a Ha 1aToj
CTBapH IOCTOjU MPaBO CBOJUHE MPEHOCHOLA, jep ce 0e3 Tora CBOjuHa HE MoXe crehu
MpaBHUM ITOCJIOM. 296

Jame, 3a cTulname mpaBa CBOjUHE MOTPEOHO N1a ce crnpoBene morpedaH GhopMaHU
MOCTYIAK yIuca y 3eMJbHIIHY KiHTY. [IpaBo cBOjuHe ce cTUYe 07 MOMEHTa ymuca Tj.
0]l MOMEHTA KaJia je ToJHeTa MoJ10a 3a YIHC [paBa CBOJUHE Y 3€MJBUIIIHY KEHUTY.

N y AyctpujckoM omireM rpahjanckoM 3akoHUKY je y nmaparpady 321 npensubheno na
Ce caMO y3 YNHC Yy 3€MJBHUIIHY KUY CTUYE 3aKOHUTH IIOCE] CTBapHOra IpaBa y
HOTJIEZy HETIOKPETHOCTH, KOja je MpeaMeT 3eMJbHUINHE KIbHUre. YKOJIUKO HEMOKPETHOCT
KOja ce MPEHOCH HHje yIUCcaHa y 3eMJBHUIIHY KIbUTY OHJIa ce CXOJHO maparpaduma 434
u 435 nosenupanor ABGB (lll HOBema) mpaBo CBOjuHE CTHYE IOJIarambeM y CYi
OBepeHe HcImpaBe mo00He 3a ynuc (YKimkOy win npeadenex0y) mpaBa CBOjuHE, PU
yeMy ce NpHUMemYjy oArorapajyha mpaBuja O CTHIAlky IpaBa CBOJUHE YIUCOM Yy
3eMJBHIIHY KBUTY (0 KOjUMa je BHIIE OMJIO peud y Jeny paja y Kome cy odpahenn
nocrojehu cucremu eBHIEHTHUpama NpaBa Ha HemokpeTrHoctuma). Oppende rope
HaBeJleHUX maparpada y ayCTpHjCKOM IpaBy BHUIE HEMajy MpaKTUYaH 3HA4aj jep cy
(aKTHUKH CBE HEMTOKPETHOCTH MOJOOHE 32 YIIUC Y 3eMJBUIIIHE KIbUTE Yy UCTE U YIIHUCAHE.
Hcto npaBuino Baxu y Xpsarckoj cxoaHo wi. 120 cr. 4 u wn. 121 ct. 5 3akona o
BIIACHUIITBY W JpyruMm crtBapHuM npaBuma PX (,Hapomne wnoBure PX“, Op.
91/1996...79/2006).

HaBeneHo nmpaBuiio Baku caMmo 3a CTUIalke IIPaBa CBOJUHE HA OCHOBY MPABHOT IOCIA.
[IpaBHU MOcao Koju MpeacTaBba MPABHU OCHOB 32 CTHUIIAKE MpaBa CBOJUHE MOpa OUTH
kay3anaH. Kay3y 3a cTuname BIaCHUINTBA HE MpEACTaBJba allCTPAKTHU MPABHU MOCAO
KOJH CaJp’kh caMoO oJpendy O MPEeHOCy CBojuHE 0e3 HaBolema pasyora 3amTo ce TO

yuHU, Beh o0aBe3a mpeHoca CBOJUHE MOpa OWTH caapaHa y Kay3aJqHOM IPaBHOM

MOCITy KOjH j€ CITOCO0aH Jia mMpeHece CBOjUHY Kao HIIP. YTOBOP O KYMOIPOAajH, YTOBOP O

29 OkpyxHu cyn y 3pemanuny, k. 274/96:HaBenero npema: Tomncnas Kpemanosuh, 58-59.
29 Bpxosru cyn Cp6uje, Pes. 598/980x 9.12.1999rouue; HaBeaeHo npema: Tomucnas Kpemanosuli,
51.
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pasmenu u ci. ,[IpaBHM pazjor 3a mMpeHoc MpaBa BIACHHUIITBA MOpa IPAaBOBAJHAHO
[IOCTOjaTH, Ma Ty HE J0CTaje TeK CyOjeKTMBHO MHUILBbCHE KOHTpaxeHara, Ja OH
HOCTojI/I.“297

He Moe cBaku mpaBHU Tocao OWTH MPaBHU OCHOB 3a CTHIAFkE IpaBa CBOjuHE Beh
caMo TakaB MIPABHHU 110CA0 YIEPEH Ha MPEHOC CBOjUHE. ,,JlyrOroO U 32Kyl HE MOXKE
OUTH OCHOB CTHIIAFha CBOJHHE H KaJa je To npeasuljero yrosopom.” 2%

./3jaBa BJIACHMKAa O TIOKJIOHY TIpeJd KOMHCHJOM Y TIOCTYNKY KoMmacamuje, He
MpeICTaBJba IPaBHU OCHOB 3a CTHUIIAKE TTpaBa CBOjUHE. " 299

CxBaTame J1a MpaBHMU I0CA0 KOJU MPEACTaB/ba MpPAaBHU OCHOB 32 CTHUIAKE IpaBa
CBOJMHE HE MOK€ OMTH ariCTpaKkTaH MPAaBHU M0CA0 j€ MPUCYTHO U Yy ayCTPHjCKOM IIPaBy.
CymnpoTHO je y HEeMa4KOM TIpaBy.

VY npyrum ciydajeBUMa CTHIAma MpaBa CBOjUHE HE BaKM OBO NMPABWIIO. Tako HIOP.
IpaBO CBOjUHE CE CTHYE Ha OCHOBY Hacieha y MOMEHTY oTBapama Haciieha, a y ciyudajy
oJlpKaja y TPEHYTKY KaJia Cy ce CTEKJIM YCIIOBH 3a OAPXKaj. YIHC Y 3eMJBHILHY KIBUTY Y
OBHM CITy4ajeBUMa, aKo C€ OBaKaB yIUC 3aXTeBa, MMa CaMo JICKIAPaTUBHO AEjCTBO, 0K
y ClIy4ajy CTHIaka Ha OCHOBY ITPaBHOT MOCJIa yIHC KMa KOHCTUTYTHBHO JIEJCTBO Tj. 0€3
yIIHca ce OBO MPaBO HE CTHUYE.

, CTHIIalbe CBOJUHE OTKYIIOM CTaHa jeé OPUTHHAPHU HAYMH CTUIAHa CBOJUHE — CTULAE
[0 OCHOBY 3aKOHa O CTAaHOBamYy, TaKO Jla YIHC TpaBa CBOJUHE y OBOM CIIyudajy HHje
KOHCTUTYTHBHOT, Beh aekmaparopHor KapaKTepa.“3oo

C nmpyre ctpane, caMm ymuc 0e3 MMocTojama MyHOBAXHOT M Kay3aJHOT IPAaBHOI OCHOBA,
HE MOJKE JIOBECTH JI0 CTHIlama NpaBa cBojuHe. IlyHOBaXkaH MpaBHU OCHOB U YIHC Y
3eMJbUIIIHE KIbUIE Cy OJIBOjEHE pajaibe jep ce MO MPaBUily HajIpe 3akjbydyje MpaBHU
110Cao0 Ta ce TEeK OHJA MOJHOCH 3aXTEB 32 YIHC y 3eMJBHIIHY KIBUTY. Mako cy y nuramy
OJIBOjEHE PaJiibe HUjeqHa caMa 3a ce0e He MOJKe JIOBECTH JI0 CTHIIama MpaBa CBOjUHE
Beh camo 00e KyMynaTUBHO.

Mebhytum, y npakcu ce MOXKe JECUTH J1a CTpaHKe 3aKJbyue IMYHOBAaXKaH MPaBHH 110CA0

KOJU BOJIM CTUIalby TpaBa CBOjUHE, Al Ja HE Oy/e IMOJHECEH 3aXTeB 3a YIHUC Y

3eMJBHIITHY KEBUTY OJIH. JIa OTyhHJIall He JO3BOJIM YIUC CTHUIA0IA Y 3eMJbUIITHE KEHUTe

29" Mupxko Kourytuh, 95.

298 Bpxosru cyn Cp6uje, Pes. 2042/96 Haseneno npema Tomnucias Kpemanosuh, 53.

29 Okpyxuu cyn y Ioxapesiy, [x. 1102/90:Hasexeso npema: 1bid.

30 Bpxosru cyx Cp6uje, Pe. 6p. 4915/96 HaBeneHo npema Crerrcias Bykosuh, 203-204.
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HUTH je CTHULANALl HEMOKPETHOCTH CTYIHO Y JpXKaBHHY HCTE. Y OBOM CIlydajy
IpEeHOCHJIAll j€ U J1aJbe BIACHUK HEMOKPETHOCTH M OH Ka0 TaKaB MOXE IPEHETH IpPaBo
CBOJUHE Ha MPEAMETHO] HEMOKpPETHOCTH Ha Tpehe ymme. CTumanai Moxe MapHUYHUM
MyTeM TPaXHUTH o0aBe3uWBame OTyhHOlla Ha TPEHOC MpaBa CBOjUHE HAa OCHOBY
MYHOB&KHOT TpaBHOTr mocia. [lyHOBakaH YroBop W CyJCKa OJUIyKa JOHETa y OBOM
CIIOpYy MOTY Jia TIOCTY>K€ Kao OCHOB 3a YKIIKOY. Y jeOHO] CYICKOj OIIYyIH je
ucTakHyTo cienehe: ,3a cTuLamke MpaBa CBOJUHE HAa HEMOKPETHOCTH, MOpeH MpaBHOT
MOCJIa HEOMXOJIaH jeé W 3aKOHHUT MPEHOC Tj. YIUC y jaBHY KILUTY Ha OCHOBY H3jaBE O
NpaBy Ha YKIIKEHE, WM Ipecyle Koja Ty M3jaBy 3aMemyje. Y 00pasiokemy OBe
OJUTyKe je HaBeleHO, u3Mmel)y octainor, aa ,KOJ YMICHMIE J1a YTOBOP O pa3MjeHH He
CaZpKU KJIay3yJly MHTAOYJIaHIU, TYKIIAIl j€ MOTAa0 3aXTH]€BaTH OOBE3UBAHE TYKEHOT
Ja My M3]1a UCIIpaBy MOJI00HY 3a YIUC MpaBa CBOJHHE, a aKO TO HE YUYMHH J1a he ucrty
3aMIjEHNTH Tpecyaa.

VYKOJIMKO je CTHIajal HeMOKPETHOCTH MOpe] MYHOBAaXKHOT IMPAaBHOI IMOcia CTYIHO Y
JIp>)KaBUHY MPEIMETHE HETOKPETHOCTH OHJIA je CHTyallHja Jpraolla MOBOJbHH]A jep OH
YKOJIMKO MCIyHhaBa yCIOBE 3a OJpXaj Moke crehu mpaBo CBOJUHE HAa OBaj HA4YMWH, a
Takoh)e MOXe TPaKUTH CYACKHM IIyTeM o0aBe3HMBame OTyhuolla Ha HpPEHOC IpaBa
CBOjJMHE Ha OCHOBY IYHOB)XXHOT' IpaBHOT nocna. Oryhunai koju je u najbe ynucaH y
3eMJBHINHE KIbUTE Ka0 BIACHUK HE OM MOTao y OBOM CIIy4ajy Ja 3axTeBa Mpenajy
CTBapH O] KyIlia jep Ou Kyrai Morao MpoTHB HhEra Jia CTaKHE MPUTOBOP J1a je CTBap
KyIbeHa ¥ mpeaaTa (exceptio rei venditae et traditae).

VY Hamoj CyAcKoj MpakcH ce Jaje BEeNUKU 3Hayaj JAp)KaBUHU HETMOKPETHOCTH OJH.
npefaju y JpKaBUHY HAKo Mpeaja KoJl HEMOKPETHUX CTBAapy HHUje HAUMH CTHIama Beh
je To camo ymuc y oxaroapajyhu jaBHu perucrap. Tako je y jeHOj Oyl H3PaKEHO
cnenehe craHoBumITE: , YTOBOP O KYIIOBUHM HEMOKPETHOCTH MPEJCTaB/ba CaMO OCHOB
3a CTHIaE MpaBa CBOjHHE, a MPABO CBOjUHE HA HEMOKPETHOCTH CTHYE C€ MPEeaajoM
HETMOKPETHOCTHU y AP>)KaBUHY U YIIUCOM Y jaBHE KIHTe." 302

[TocmaTpajyhu oBy osIyKy MOXKE C€ 3aKJbYYHTH Jla CE MPEeaju y Ap>KaBUHY J1aje UCTH
3HaYa] Ka0 W YIUCY y JaBHY KIUTY, T€ Ja Cy 3a CTHIAkEe IpaBa CBOJHHE Ha

HEMOKPETHOCTH NMOTpeOHa JBa KyMyJaTHBHA HauMHA CTUIAkAa: Ipeaja y ApKaBUHY U

391 Opyka Bpxosror cyna Llpre Tope Pes. 500/99, Bunten Bpxosror cyma Llpre Tope 3a jamyap-
nenem6bap 2000.rogune 15; HaBemeHo npema: Urop Byjosuh, 95.
392 BpxoBru cyx Cp6uje, I'33. 9/80;HaBeneno npema: Tomucnae Kpemarnosuh, 50.
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YIIUC y jaBHE KIHHTE.

Crunanail Koju je 3akJbydyuo IMYHOBa)KaH MPaBHHU MOCA0 YCMEPEH Ha CTHIIAIE IMpaBa
CBOJUHE W CBOj€ TPaBO j€ YIMUCA0 y 3€MJbHIIHY KIbUTY TOCTaje BIACHUK HAKO HH]E
CTYIIHO y JP)KaBHHY HEMOKPETHOCTH. J{p)KaBUHY CTBapH MOXE TPAKUTH TYXKOOM [ei
vindicatio npema paHujeM BIIaCHHKY KOjU HEMa CBOjUHY, ald uUMa JpxkaBuHy. [lo
naparpagy 1500AI'3 BiracHUK 0/1H. cTUIANIAI] Y 100pO] BEPH MOKE 3aXTeBaTH MoBpahaj
CTBapH U OJ1 IP>Kaolia KOJH j€ IMOCTA0 BIACHHUK OJIPKAjEM.

[TpaBo cBOjuHE ce ynuCyje Y BIAaCHUYKH JMCT 3€MJbUIIHOKEHKHOT YIIOILKA.

Hma Munubema 1a ce U3BaH 3eMJbUIIIHE KIbUTE IIPABO CBOJHHE HE MOXKE YONIITE cTehu.

Tako ®epno YynuHoBuh cmarpa ma ce oAp)ajeM CTHYE camMO INpaBHU OCHOB 3a
CTUIIabE TIpaBa CBOJUHE, a Ja j€ 3a CTUIalke NpaBa CBOJUHE MOTpeOdaH W 3aKOHUTH
HAYKH CTHIAbA Tj. YITHC Y 3eMIBUIIHY KEUTY. >

[IpaBo cBojune ce Moxe crehu U Mo pacKUAHUM yciaoBoM. CHOpPHO je /a JIu ce MpaBo
CBOjJUHE MOXe cTehu Mo OJUIOKHUM ycioBoM. HauenHo He MoOe jep mpe UCIyHeHmha
OJIJTOKHOT yCJIOBA MPaBO CBOjUHE JOII YBEK HE IMOCTOjH, a MPEIMET yIHca MOXKe OUTH
caMO HEKO KIIDKHO TPaBO Koje Beh MOCTOju, a He HEKO MpaBo Koje TeK Tpeba na
HactaHe. [To oBoM cxBaTamy He OU ce Tako MOIJIO YIIHCATH MPAaBO CBOjUHE HA OCHOBY
TOKJIOHA 3a CITydaj CMPTH JJOK CMPT jOII HUje HACTYTHa. O

V¥ Hanpry 3akoHuKa O CBOJUHM U IpYTUM cTBapHUM mpaBuma u3 2006.roause je y ui.
88 npensuleHo na BIaCHUK MOKE aKO 3aKOH HE MPOIHIIIE Ipyraduje /1a MpaBo CBOjUHE
YCIIOBH WJIM OpOYM, T€ J]a Yy TOM CIIy4ajy OBO YCIIOBJbABAKE WM OPOYABAE JIENYyje

npeMa TpehuM JuiuMa ako je ymucaHo y oJAroBapajyheM jaBHOM PErucTpy WIH UM je

OWJIO TIO3HATO WITK HHje MOTJIO OCTaTH HEMO3HATO.

Cruname npasa CBOJHHE V CIvYa]y y3acTynHOT oTyhema

[Ipobnem mpencraBiba Kaja BIACHUK jelHY T€ UCTY HEMOKPETHOCT MpOJa y3acTOITHO
JBOjULIM WM BHIIe Kymana. OHa ce mocTaBjba MUTakE KO O]l BbUX MOCTaje BIACHUK
HEMOKPETHOCTH.

[To CI'3 ciy4aj y3acTOIMHHMX KyIialla HETIOKPETHE CTBapU peraBao ce y KOPUCT OHOTa KO
je MpBH 3aXTeBa0 YKIHUXKOY OJH. ,KOjU MPE HA jeHY CTBAp HEIOKPETHY Y jaBHE KIbUTE

yBelleH Oyze, oHora je ctBap.” (maparpad 298 CI'3). Aycrpujcku rpahaHcku 3aKOHUK

393 ®epno Uymnuouh, 3emmbuwmnorkmuicho npaso, 133.
% bid., 136.
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Takohe perynumie na y ciydajy Kada BIacHUK OTyhM HEKy HEMOKPETHOCT JBeMa
pasnTuUUTUM oco0ama, OHJa TPaBO CBOjUHE CTHYE OHAj KOjH je TMpe MOJHEO 3aXTEB 3a
ykKkOy (maparpad 440 ABGB). OBa oxapenda ce mpema BiagajyheM MHUIUBEHY Y
CaBPEMEHO] ayCTPU]CKOj TIPABHO] TEOPHJU OJHOCH CaMO Ha pellaBamke CyKoOa 3axTeBa
3a ymMc MpaBa CBOJUHE Ha HMCTOj HEMOKPETHOCTH KOjH C€ 3aCHUBAjy HA BajbaHOM
IPaBHOM MOCIY MOJO0OHOM 3a CTHLame INpaBa cBojuHe. [lomMeHyTH Cyko0 ce pemaBa
UCKJPYYMBO II0 TIpaBy MPBEHCTBA, 0Oe3 003uMpa Ha CaBECHOCT WM HECAaBECHOCT
crunaona. [Ipenaja HEMOKPETHOCTH HUJjE€ HU HEOMXOJHA HU JIOBOJbHA. Y HOBH]O]
ayCTPH]CKOj TEOPHUjU U MPAKCH C€ HETHpa IMOCTOjame T3B. ,BAHKILIKHE CBOjUHE" OHOTa
KOME je HEMOKPETHOCT IpejaTa a HHUje M3BPIIEH YIHUC y 3eMJbHUINHE KIHre. TakBoMm
JIUITY JEeIMHO OCTaje 3aXTEB 3a HAKHAIY IITETE MPOTUB KEHMXKHOT CTHIIA0IA YKOJIUKO €
0BOME GHJIa TO3HATA YHELCHUIIA O F,ETOBOM ITOCE/Ty Ha IPEIMETHO] HEIOKPETHOCTH. 200

ITo crapujum cxBaTamHUMa 3a OJUTYyUYMBAIHE Y OBOM Clly4ajy Ouiia je pesieBaHTHA U 100pa
BEpa OJH. CAaBECHOCT CTHIIA0I[a, aJId HHje MOCTOjaja CarjJacHOCT O TOME KaKaB yYHMHaK
¥MMa YIIUC Y 3eMJBUIITHY KIBHUTY aKo je CTUIanal OMo HecaBeCTaH jep je€ 3Ha0 WM MOpPao
3HATH J1a je BJIACHUK HEMOKPETHOCTH PaHHje 3aKJby4HnO YroBOp ca JAPYTUM JUIEM O
nmpeHocy npasa cBojiue.>0’ Y clydajy Ja je U3BpIIeHa Tpeaaja HeMOKPETHOCTH CTapuja
IpaBHA HayKa M IpaKca je MpU3HaBala MOCTOjamke T3B. ,BaHKILMKHE CBOjUHE" MPBOT
CTHIIA011a, & KACHU)U KIbM)KHU CTUIANIAI] C€ MOTa0 T03BAaTH Ha MPUHIUI ITOBEpEHha CaMo

KaJia OH O CTBApHO] IIPE/Iajy MPBOM CTHUIIA0ITy HH]€ 3HAO WJIM HHUj€ MOTA0 snarn. 308

OBo nUTame je cajia CIOPHO M y HAIIO] TEOPH)U U CYJICKO] MPAKCH.

Moryhe je nocrojame BUIlle CllyyajeBa CykoOa MpaBHUX OCHOBA u3Mely cBa y3acTomHa
KyIllia, a Haj3Ha4YajHUju cy. 1) kajga mpBH Kymal uMa camo YroBoOp, a JAPYTH Kymall je
HCXO0JIOBA0 YIHUC VY 3eMJbHIIHY KmuUry — OBaj ciayda] TOCTOJM Kaja BIIACHHUK
HETIOKPETHOCTH 3aKJbY4H YrOBOP O KYMONPOJaju HEMOKPETHOCTH Ca jeAHUM KYIILEM

aJIM TOM KYIILlY HE JO3BOJIM YIIUC Y 3€MJBHUIIHY KEUTY HUTU MY IIp€Jla HEIIOKPETHOCT Y

395 Buperu 6mmke o uaTepneparuju maparpada 440AI3: Petar SimonettiPacnpase us Cmeapnoz
npasa, Pujeka, 2001, 89-91.

3% Bunern: OGH (Bpxosuu cyn Aycrpuje) JBI (mpasnu muct) 2005, 36Haseneno npema: Iro Gert, 115.
397 Bunern Gmmke o nHTepnperaunju maparpada 440AI'3: Petar SimonettiPacnpase uz Cmsaphoe
npasa, 89-91

398 Byunern: OGH (Bpxosuu cyn Aycrpuje) in JBI (pasru mict) 1954, 68; JBlifpasun muct) 1972, 429;
Klang in Klang Il 358ua naspe; naBeneno npema: Helmut Koziol, Rudolf Welser, 327.
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JpXKaBHHY, @ HAKOH TOTa 3aKJby4d JPYTU YTOBOp O KYIONPOAAjU ca IPYTUM KYIIEM
KoMe omoryhu ynuc y 3emJbUIIHY Kibury. O0a yroBopa o Kymompojaaju Mopajy OuTH
MyHOBa)kHA W 00a cy Baxkeha y omHOCY M3Melyy cTpaHaka, ay caMo jellaH Kymall MOXe
MIOCTaTH | BJIIACHHUK MPEIMETHE HEMOKPETHOCTH. JIpyry MOXe TPAXKUTH HAKHAIY IITETE
on mpoxaasua. Ilpema nmpaBHUM NpaBUIMMa 3eMJBUITHOKIGMDKHOT MpaBa OBaj CYKoO ce
pemiaBa y KOPUCT KacHHUjer KyIla KOjU je yIUcao CBOje MPaBO Y 3EMJbUIIHY KHHUTY.
OBo pelieme ce 3aCHMBA Ha HAa4elly yIuca U Ha Hauelly TIOBEpPEHa Y 3eMJBHIITHE KIHHTE.
CxoJHO Havely Moy3Jama y 3eMJbUIIHE KIbHre KaCHHjH KyIall Mopa OUTH caBecTaH Ja
OM ce MOrao OCJIOHHTH Ha CaJpXXHHY 3€MJBHITHUX Kibura. CaBeCHOCT KacHHjer Kymia
ce IPEeTHOCTaBsba, TAKO Jla PaHUjU KyMall Mopa Jia JOoKaXke Ja je KacHUjU Kymail Ouo
HECaBEeCTaH Tj. Jla je 3HAO WJIM MOpPAoO 3HATH Ja j€ BIIACHUK OJH. MPOJaBal] paHHje
3aKJbYYHO YTrOBOP O KYIIOIPOJIaju MCTE HEMOKPETHOCTH. [Ipema mocnepaTHoj CYACKO]
IPaKCH 332 HECaBECHOCT KAaCHHUjer KyIIla JOBOJFHO j€ Ca3Hambe O TOME J1a jé yroBop
3aKJbydeH. 3HauyM, Ja HHUje JOBOJGHO Ja Cc€ KaCcHUjU Kymal Toy3Jla camo Yy
3eMJBUIITHOKILMIKHO CTame Beh Tpeba na menuryje u GakTHUKO CTamke W Y OJHOCY Ha
mera 1a Oyze caBecTaH J1a O MyHOBa)KHO CTEKAO MPaBO CBOjUHE.

2) KaJa IpBHU KyMall Ma HEeMOKPETHOCT y AP>KaBUHHM, a JIPYTH KYIIall j& UCXO0JI0BA0 YITHC
y 3eMJBUILIHY KIBUTY. Y OBOM CJIy4ajy BJIACHHK j€ MPOAA0 HEMOKPETHOCT MPBOM KYIIILLY
U TIPE/Iao My je Yy Ap>KaBUHY, ald My HUje OMOTyhHo ynuc y 3eMJbUIIHY KEbUTY U HAaKOH
TOTa j€ 3aKJbYyYHO JPYTH YTOBOP O KYMOIMPOAAjH Ca IPYTUM KYIIIEM, KOME j€ J03BOJIHO
VIIAC y 3eMJBHINHY KBUTY. [IpeMa mpaBHUM MpaBHIIMMa 3€MJBHITHOKEMKHOT TIpaBa
OBaj CyKOO ce pellaBa y KOPHCT KAacHHUjer CTHUIAola KOjU j€ yIHCao CBOje MPaBoO y
3eMJbUIIHY KEbUTY. OBO CXBaTame ce 3aCHUBA Ha HAayelly yIuca y 3eMJbHUIIHE Kibure. Y
MOCJIEPATHO] CYACKO] MPAKCH C€ TPaXXH OJ] KaCHHUJer KyIia aa OyJae caBecTaH Kako Y
OJTHOCY Ha 3E€MJBUIHOKIHIDKHO CTame, TAKO W y OJHOCY Ha YHICHUIE Tpeiaje y
JpXKaBHHY U 3aKJbY4€Ha YTOBOpa O KYIOIPOIajy Ca PAHUJUM KYIIIIEM.

» YIIIC CBOJUHE Ha HETMIOKPETHOCTHMA Y 3€MJBHIIHO] KIbU3U y KOPUCT oApeheHor muma
HUje arCoJyTHH JI0OKa3 O KErOBOM CTBAPHOM BJIACHUINITBY, HUTH C€ TaKBO JIHIIE MOXKE
ca yCIeXOM IMO3UBaTH Ha 3eMJbUIITHO-KIBIKHH YITHC MMPOTUB APKA0Ia HEKPETHUHE KOjH

. . «309
MMa jayu IIPaBHU OCHOB CTHULIamkba 110 MATEPUJAITHOM IIPABY.

309 Bpxosuu cyn Bojsoaune Pes. 375/79;naBeneno npema: Cerucias Bykosuh, 195.
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,KOI OBakBOr crama CTBapH, KaJa c€ y CIOpY IOjaBJbyjy J[Ba IpaBa Ha MHCTO]
HEMOKPETHOCTU U TO 3eMJbUIITHO-KELMKHO MPaBO KOj€ MPOU3MIIA3U U3 TPECYAE, YBEK je
jauu y TIpaBY OHAj, KOJH j€ Yy MOCeNy UMOBHHE, MIPH YEMY CE€ UMa IIEHUTH U CaBECHOCT
yFOBopHI/IKa.“?’lO

Jlakiie, y Haloj CyACKOj MpakCH je 3ay3eTO CTaHOBHUINTE Ja CBaKM Kymall MOopen
3eMJBUIIHOKIGIDKHOT CTama, Tpeba Ja ucrnuTa M (PakTUYKO cTame, a TO 3HAa4M Ja
MPOBEPH KO MMa JIp)KaBHHY Ha HETIOKPETHOCTH, Ta Kaj Hale 1a To HHje JIMIE Koje je
YIIUCAHO Y 3€MJBbHIIHE KIHTe, Tpeba Ja MCIUTA 10 KOM OCHOBY JIP)KH HETIOKPETHOCT.
AKO Tako He TMOCTYIH HE MOYKE Ce CMaTpaTH CaBECHUM CTHIAOLIEM M TO3MBATH CE Ha
T0Y3/1akbe Y 3eMIBHIIHE KEGHre.

»Kama cy 1Ba nuia 3akpydniia moceOHe MpaBHE MMOCIOBE PaJId CTUIIaKka MpaBa CBOjUHE
Ha WCTY HEMOKPETHOCT, O jadyeM MpPaBy CY/ OJUTy4yje MPUMEHOM Hadelna CaBECHOCTH U
NoLITea U Hauena 3abpane 310ynorpede npasa. Kaga cy oba cTumaona caBecHu a HH
JEAHOM OJ1 HKUX HEMOKPETHOCT HHje MpeaaTa y ApXKaBHUHY HUTHU je KOjU MCXOIHO YIHC
mpaBa y 3eMJBHIIHY, OJHOCHO JPYIy jaBHY KIbUTY, jaud TPAaBHU OCHOB MMa paHUjU
crunanan. Kamga cy oba cTumaorna caBeCHU, jauyd MpaBHU OCHOB MMa OHAj KOJU je
UCXO/IMO YIHC Y 3eMJbUIIHY, OJJHOCHO JIPYTY jaBHY KIbHTY, a aKO HUjeaH O] BbUX HHje
UCXO/IMO YIHC y 3€MJBUIIHY, OJHOCHO IPYTy jaBHY KHIHTY, jaud je Yy TpaBy OHAj
CTHLIAJAll KOME je HEMOKPETHOCT Ipefara y ApXKaBUHY. PaHUju caBecHU CTHUIaNal uMa
jauu MpaBHHA OCHOB Y OJTHOCY Ha HECABECHOT KacHUjer cturaona. OBo U y ciay4ajy Kazaa
je oTyhunar HEMOKPETHOCT Mpeao y Ap>KaBUHY U KACHHU]EM HECAaBECHOM CTHUIIA0ITY WU
je HeCaBEeCHH CTHIAJIALl HCXOIHO YITHC y 3eMJBHIIIHY, OXHOCHO APYTY jaBHY KEHHTY. > 2
Jlakiie, y Haloj CyACKOj NMpakCH caMoO CaBeCTaH KAacHUjU Kymal MMa jade MpaBo y
OJIHOCY Ha PpaHHMjer KyIIla ucTte HemokpeTHocTH. CaBecTaH je OHAj Kymall KOju HHje
3HA0 HUTH j€ MOTao 3HATH Ja MPOJiaBall HUje BIACHHUK. 3HAKE CE€ y OBOM CIIy4ajy HE
OTpaHMYaBa CaMO Ha 3€MJBUITHOKIIKHO CTalkhe Beh U Ha BaHKWHIKHO. Tako je y jeHoj
oty u3paxeno cienehe: ,Iloctoju HecaBeCHOCT KacHUjer KyIlla HEMOKPETHOCTH Y

OJIHOCY Ha paHMjeT CTHIAola MCTE HEMOKPETHOCTH, YHje€ TPAaBO CBOjUHE HHjE OUIIO

YIOUCAaHO y 3E€MJBHINHY KIbUTY, YKOJHUKO j€ KAaCHHJjU Kylall 3Hao, WIH je MpemMa

310 BpxoBau cyn Cp6uje, Pes. 120/80:naBexnero npema: Ibid.
31 Byunern: Bpxoshu cyx Jyrocnasuje, Pes. 315/73:naBeneno npema: yman Cramerkosuh, 142,
312 Bpxosnau cyn Cp6uje, Pes. 4559/93 nasenero npema: Ibid., 147.
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npuivKamMa Morao 3HaTH, /1a je COICTBEHHK OBE HEMOKPETHOCTH paHHje 3aKJbY4HO
YrOBOp O KYIIOMPOJAjH ca IMPBUM Kyrem. >

Y 0BOj oIyl CaBECHOCT KacHHUjer Kymia ce mpomupyje. OH Mopa na Oyae caBecTaH
KaKO y OJIHOCY Ha 3eMJBHITHOKIMKHO CTamkbe, TAKO M OJTHOCY Ha YHILCHUILY Y YHjOj Ce
JpXKaBUHM HaJIa3M MpeIMETHa HEMOKPETHOCT, a y OBOM CIIydajy Mopa Ja Oyae caBecTaH
U Yy OJHOCY Ha YHMICHUIly ITIOCTOjama Tj. 3aK/byuemha YroBopa O KYIOIPOIaju
HE3aBUCHO O] TOTa JIa JIA j& HEMOKPETHOCT MpeiaTa MpBOM KYIIY Y Ip>KaBUHY WA HE.
Kaga ce crude cBOjHa Ha HENMOKPETHOCTH Ha OCHOBY IPAaBHOT TIOCNA Y CIy4ajy
BUIIIECTPYKE Ipojaje, Mo cxparawy Jlparospyda J[. CtojaHoBMha CBOjUHY CTHYE OHO
aune 0e3 o03upa Kaja je HeroB MpaBHH OCHOB HacTtao (Makap cy Npe mera Ty UCTY
CTBap KymWja W Apyra JHIA), aKo C¢ YIHCAI0 Yy jaBHE KEIHMIE, a IPH TOME je OHIIO
caBeCHO (HHje 3HAJIO0 HHUTH je MOIJIO 3HATH Ja je Mpe Hbera HEKO MCTY CTBap 1<y1mo).314
Munbema cMO J1a OM ce OBO CXBaTambe MOTJIO MPHUXBATHTH, Y3 MPELU3UpamE LITa ce
HoJpa3yMeBa IoJI CaBeCHOINy JUIla KOje ce YIMUCAIO Y jaBHE KIbUTE Tj. J]a CABECHOCT
NOJpa3yMeBa y MPUHIIUITY CaMO 3eMJBUITHOKEHIKHO CTAFE, a HE M BAHKEHIDKHO CTambe.
HapaBHO y3 yciOB ycrmocTaBhbamkbha TayHE M TOTIYHE €BUJCHIIMjE HEMOKPETHOCTH M
npaBa Ha bUMa.

VY naHammeM XpBAaTCKOM NpaBy y Cllydyajy BHUIIECTPYKOT yroBapama oTyhema mcre
HENOKpeTHOCTH je mpuxBaheHo mpaBwino ga he cBojuHy ctehu oHO JnmIe Koje je y
I00pOoj BepH MPBO 3aTPAXKHUIIO YIHC Y 36MJBHIIHY KEBUTY aKO Cy HCIYEHCHE H OCTale
MIPETIIOCTaBKE 3a CTUIAKE IpaBa CBOjUHE. bpucame ymuca JIuia Koje je Ha rope
HABEJCHW HAYMH 3aTPAXUIIO YIIHC MOXE TPAXHUTH JIMIE KOME je oryhuian oTyhuo
HEKPETHUHY M TPEAao je y caMOoCTallaH MOCe] aKo JOKaKe Ja je YNHUCAHO JHIE OMIIo
HECaBECHO jep je y TPEHYTKY CKJamnama IMPaBHOT TMocia ca oTyhuoleMm 3Halo Ja je

HEIMOKPETHOCT aApyrome Beh BasbaHO oTyheHa u mpenmana y camoctanan mocen. OBo je

nponucaHo y wi. 1253akoH o BIaCHUIITBY U IPYT'MM CTBapHUM IpaBuma PX.

[ToceOHO 0 cTHUIAKY HOjeIMHUX O0JIHMKA CBOJUHE

[Ipenmer mpaBa CBOjUHE MOXKE OUTH LENO 3EMJBHIIHOKIMKHO TENO WM HEroB
uneannu neo. CyBIacCHHUIITBO C€ MOXKE YIHCATH JEJMHO IO yaenuma onapeheHum c

o03upoMa Ha LEIMHY HIP. Ha MOJOBHHY, TpehuHy. 3eMIBHIITHOKEHMKHO TEIO

313 Bpxosnau cyn Cp6uje, Pes. 242/84:naBeneno npema: Tomucnas Kpemanosuh, 50.
314 Buneru: Jlparossy6 JI. Crojanosuh, Cmeapro npaso, 152.
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Ipe/CTaB/ba jJeIMHCTBEHY U HENEJbUBY MPABHY LIEJHHY, KOja HE CME OUTH Pa3IUUYUTO
onrepeheHa M Ha HOj HE CMejy MOCTOjaTH OWJIO KakBa pa3jMydTa IpaBa Koja O ce
OJTHOCWJIA Ha TI0jeIMHE pPEajHe JEJIOBE jEAHOT 3eMJBHITHOKEIKHOT Teia. CXOmHO
npaBHOM TpaBuiy maparpada 11 3akoHa 0 3eMJBHUIIHMM KE-MTaMa yIHCH KOjuMa ce
CBOjUHa MMa cTehu Ha MOjeAMHMM CACTaBHUM JI€JIOBHMA 3€MJBHUITHOKILMKHOT Teja
MOTY C€ BPIIUTH jeIWHO Mpema Hapehemrma 3aKoHa 0 3eMJBHITHOKILKHIM Jieo0ama,
OTIUCHMA U TIPUITHCHMA.

Jlakiie, CXO/THO TIPaBHUM TPaBUIIMMa 3eMJbUIITHOKIGMKHUX 3aKOHA Y 3eMJBUIIIHY KEBUTY
ce Mope UCKJbYYMBE CBOJUHE JETHOT JIUIIA YIIUCY]Yy U CYCBOjUHA U 33j€JHUYKA CBOjUHA.
CycBojuHa 1OCTOjU Kaja BUIIE JIUIa Ha UCTOj CTBApU MMa MPaBoO CBOjHHE, CBAKO MpeMa
CBOM yjieny, a yaenu cy oapehenn kao naeannu nenoBu. CBU CyBIaCHHUIM Cy Y OJHOCY
npeMa Tpehum nunmMa jenuHCTBeHa mpaBHa HennHa. CyBIACHUYKH IO MPEICTaBIba
QIMKBOTHH /€0 LEIWHE W Y 3eMJbUIIHY KIHIY Ce YIUCyje y OOJIMKY pas3iioMKa.
[Tpunukom ynuca y 3eMJBHUILHY KIBUTY Y BIACHUYKH JIUCT C€ YIHCY]y CBH CYBJIACHUIU
ca Ha3HAKOM HJCAIHUX JeJoBa Koju uM mnpumnanajy. C o03upoM nma je cycBojuHa
jeIMHCTaBeHA MpaBHAa IIeJIMHA 110jeINHU CYBIIACHUYKH JICIIOBH HE MOTY OMTH Pa3IMIUTO
ontepeheHr, HUTW Ha JAPYrd HAYUH HMATH pPa3IMYUATH TMPaBHU MON0xkaj. CBaku
CYBIIACHUK MOX€ MPEHOCHTH CBOj MJeallHU Jeo 0e3 moTpede na ce dhopmupa mocebaH
yIOXaK 3a Taj Jeo. YKoIMKO Johe 1o neo0e CyCBOJUHE M 10 M3/aBajamba PEaTHUX
JielioBa CyBJIAaCHUKA, OHJZA je MOTpeOHO 1a ce moctojehe 3eMIBUITHOKIHMKHO TEJo
nmojeNd Tj. Jla c€ OJ Iera M3BpIIM OTIHC, a MOTOM Jaa ce ¢GopMHpajy HOBa
3eMJbUIITHOKIGMDKHA TeJIa 32 CBAKU PEAHU J1€0 HETTOKPETHOCTH.

3ajeHMYKA CBOjUHA IPEJCTaBJba CBOJUHY BHUIIE JHIAa Ha onxpeleHoj cTBapu Tako Ja
JICJIOBHM CBAKOTa O] BbUX HHCY oxapeheru, HUTH Cy onpenuBu. Hamre mo3uTHBHO mpaBo
MO3HAaje 3ajeIHMYKY CBOjUHY OpadyHMX M BaHOpAayHUX JPYroBa, 3ajeJHUYKY CBOJUHY
YJIaHOBA MOPOMYHE 3ajeTHUIIC, 3ajeJHIUKY CBOJUHY HAcJeIHUKa mpe neode Hacneha u
zp.

[Tpunukom ymrca oBor o0JMKa CBOJUHE Y BJIACHUYKOM JIUCTY he ce Ha3HA4MTH Ja je Y

MUTalky 3ajeTHUYKA CBOjJHHA.

ITo mpaBHOM mpaBmiy maparpada 4 cr. 1 3akoHa O OCHUBaBbY 3€MJBUIIHUX KHHHTra

MpeAMET TpaBa CBOJUHE j€ 3EMJBHINTE, ajdd MpeAMET IpaBa CBOjUHE HHjE CaMoO
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3emJpuiITe Beh M CBe OHO INITO Ce Hajla3W Ha 3eMJBUIITY W IITO Ca BHUM UYWHHU
Hepas3/JBOjHY NpaBHY M EKOHOMCKY LenuHy (3rpanme, apsehe u ci.). 3akoH o0
3eMJBUIITHUM KIbUTaMa HHUje TpeaBuhao OJBOJEHO YIHCHBAaWKE IpaBa CBOJUHE Ha
3eMJBHIITY U Ha HEMOKPETHOCTHMA KOj€ C€ Hajla3e Ha 3eMJBHUINTY, Tj. OBOjE€HA IpaBa
CBOjJMHE Ha 3eMJBUINTY U HAa HEMOKPETHOCTHMA KOj€ Ce Hajla3e Ha 3eMJBUIITY KakaB je
Clly4aj y MO3UTHBHOM IpaBy. [Io oBOM 3aKOHY MOAPYMH HHCY MOTJIM OWTH NpeIMeT
MOCEOHOT MpaBa CBOjUHE, KA0 HU CIIPATOBH, XOPU3OHTAIHU JISJIOBH 3Tpaje U cradia Ha
Tyhem 3emspuinty. Jlakie, mo 3aKoHY O 3eMJBHIIIHMM KiHTama HUje Ouiia J03BOJbEHA
XOpH30HTAJIHA ToJesia cTaMOeHe 3rpaje Tj. HUje Ce MOrao M3BPIIUTH YIUC ETaKHE
CBOjUHE Ha TOCEOHHMM JelloBUMa cTaMOeHe 3rpaae. JeawmHo je Omiia 103BOJbEHA
BEpTUKaJIHA eo0a cTamOeHe 3rpajie YKOJIUKO Cy Ce O] TaKO TOJCJbEHUX JIeJI0Ba MOTa
dopMmupaTH camMOCTallHA 3EMJBHINHOKHI-IDKHA Tea. V3y3eTHO 1O MpPaBHOM MpaBHITY
naparpaga 74 3akoHa 0 OCHHBaBbY 3€MJBHIIHUX KEUTa MPaBO CBOjHHE Ha oapeheHom
(U3UUKOM ey HEMOKPETHOCTH OWJIO je AOMYIITEHO CaMO YKOJHKO Cy TaKBH NPaBHH
OTHOCH OWJIM O] paHHWje NMPU3HATH WM Cy TaKBa CTama 3aTedyeHa NPUIMKOM IPBOT
OCHMBama 3EeMJBHINHMX Kmura. (OBakBa CHTyalldja OJI0jEHOT YIHCa TI0jeIMHHUX
Gu3NYKKUX JenoBa cTaMOeHe 3rpajie je MOIyia Ja Tpaje CBe JOK TH JIEJOBU HE Oymay
CIIOjCHH Yy JIUITY jeHOT BiIacHHWKA. Ca OBakBUM (PU3MYKHUM JEIOBUMA j€ MOCTYIMaHO Kao
ca MOCeOHUM 3eMJBUIITHOKIGIDKHUM TellMMa M 32 BUX je popMupaH moceOaH yIoxkKak.
[Ipe noHommEma 3eMJBUITHOKILIKHUX 3akoHa 3 1930.roguuae mocrojana je MoryhHoCT
Jla jelaH 3eMJBHITHOKILMIKHA YIIOXKaK CaJlpyKU BUIIE 3eMJBUITHOKIIDKHIX TENa KOja Cy
Opumnagaga pasIUuuTHM BIIACHUIIMMA, AW j€ ca JIOHOIICHEM OBHMX 3aKOHa Ta
MOryhHOCT yKMHYyTa jep je MO0 MHUIUbEHY JOHHMCWIAlla 3aKoHa Owiia CympoTHa
OCHOBHHMM TIpUHIIMIIAMA Ha KOjUMa je WCTa 3acHOBaHA, a Mpe CBera MPUHIIHITY
NPErJICIHOCTH 3eMJBHINHE KibHre. HapaBHO, Kako je rope pe4eHO OBH 3aKOHH CY

NPU3HAIH 3aT€UYEHO CTamke, alli HUCY JOIMYIITaIN TakBy MoryhHOCT 3a yOyayhe.

Cruname eTaKHE CBOJUHE

VY mepuony HemocpeaHo mocie Ipyror cBETCKOr para MOCTOjaJid Cy MHTEPECH Ja Ce
3ap’KU CTAHOBUIITE H3PAKEHO Yy 3EMJBUINHOKIIDKHUM 3aKOHMMa O HeMoryhHoctu
IIOCTOjaba CBOjUHE Ha MOCEOHMM (U3MYKUM JenoBuMa 3rpane. Tako je Ykazom o

BXHOCTU TIPaBHUX TMpaBuja O HEIOMYCTUBOCTH IIpaBa CBOjUHE Ha (QUIUUKUM
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nenosuma 3rpaga on 1947.romgune (,CrnyxOenn muct ®HPJY, Op. 3/47) 3appxaHo
pelieme mpeapaTHUX Tponuca U onapeheHo OpHcame CBUX ymHca €TakHE CBOjJUHE
W3BpIICHUX HaKkoH 6. anpuina 1941.roguHe. HakoH Tora je u3mMeHama U JIomyHama OBOT
aKTa M3Y3€THO JIOMYIITEHO OTBapame MOCCOHUX YJIOoXkKaka 3a ymuc (pU3MUKHUX JeroBa
3rpaje, Kako y KOpPHUCT JAp)kKaBe, TEKO M y KOPUCT (U3MYKHX JHUIA Yy Claydajy Kajaa
JpXaBa CTHYEe IO HEKOM 3aKOHCKOM OCHOBY IIpaBO CBOjUHE caMO Ha ojapeheHom
(GU3UYKOM JIeTTy 3rpajie.

Kacuuje je umajyhu y Buay morpede mpakce, TOILIO 0 JOHOIICHA MPOIKca KOjU CY
MoauduKoBanyu nocrojeha pemema. Hanme, 1onmymreHo je ynucuBame IMpaBa CBOjUHE
Ha TTOCEOHMM JIEIOBUMA 3TPajia T3B. ETAXKHE CBOjJHHE.

[IpBU MyT je TO YUNEHEHO JIOHOIICHEM Ypeade 0 U3rpambi CTaMOCHUX 3rpajia paJHIKa
u ciyxo6ennka u3 1951.ronune. Cxomno wi. 3 ct. 1 oBe Ypenbe je mpenBuheno na
BUIIIE JIMIIa KOja carpaje 3ajeJHHUYKY 3rpajay 3a CTaHOBaWkE Ca BHILE CTAaHOBA, MOTY
OWTH CyBIACHHWLM Ha HJEAIHUM JEJIOBHMA 3rpajie, WIM HOCHLM CBOJUHE MOjeIUHHUX
CTaHOBA Kao (PM3UYKHX JIETOBA 3Tpae.

Haxon Tora noHeT je 3akoH 0 mpoMeTy 3eMibuinTa u 3rpana (,Ciyxoenn auct ®HPJ,
Op. 26/54),k0juM je 103BOJbEH MPOMET (PU3MUKUX JIETOBa 3rpajic U CTaB/bEHE Cy BaH
cHare onpenoe Ykasza on 1947.rogune. Mehytum, oBaj nponuc Huje 6O CIPOBOJIUB Y
Opakcl jep HHUCY JIOHETH IIO/3aKOHCKU IPOMUCH KOju OM omoryhaBajau HEroBo
cripoBol)eme y MpakcH Tj. YIHUC €TaKHE CBOJUHE y 3eMJBUIIHY KibHTY. Takohe, 3aKoH o
HAIlMOHAIU3aIMjH HajaMHUX 3rpaga u TpaheBuHckor 3emubumTa (, CaykOeHH JIHCT
®HPJ*, 6p. 52/58)je npensuneo MoryhHOCT mocrojama mnpaBa CBOjUHE Ha (PU3HYKUM
JIeIOBMMa HAI[MOHAIM30BaHKUX 3rpajga. Ha ocHOBY oBor mpomnmuca je JOHeTO YIIyTCTBO O
3eMJBUIITHOKIGIDKHUM YITUCUMa HAIIMOHATM30BAaHUX HAajaMHUX 3rpafa M rpal)eBHHCKOT
3eMJBHINTA, KOj€ j¢ OMOTYNIIIO yIHC OBE CBOJUHE Y 3€MJBHIIIHO] KEbU3H, Ka0 U TIPEHOC
UCTE, aJli ca OTPaHUYEH-EM Jla Ce OJHOCUIIO CaMO Ha OHEe (pu3MuKe JesI0Be 3rpajie KOju
Cy HaCTaJIM U3y3UMamEeM U3 HAllMOHAIU3aIH]e.

3akoH 0 CBOjUHHM Ha AeaoBuMa 3rpaga ox 1959.roaune (, Cayx6enu muct COPJ, oOp.
43/65) nedunmuiie CTaH u MOCIOBHY MPOCTOPHjY Kao moceOHe Ae/IOBE 3rpaje, a Takohe
OBHMM 3aKOHOM je Omio mpensubeno u ¢opmupame nocedbnnx E ,Eraxna cBojuna®
3eMJBUIIHMX KIHUTa ajd OHE y MpaKcHu HUCY GopmupaHe Beh ce ynmuc eTakHe CBOjUHE

BPIIIMO W BPIIM y OMNINTE 3eMJbUIHE Kibure. MHave, oBaj 3akoH ce ox 1973.romuHe
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NpUMelkYje Kao PenyONIMUKH 3aKOH, a HEeroBa BaXKHOCT j€ OCIIOpPEHa jep HHje Ouo y
carinacHocTu ca ycraBoM CPJ u caBe3HMM 3akoHOM oainykoM CaBe3HOr YcTaBHOT cyaa
n3 1996.ronguge.

HaBenenum 3akoHOM O TOCEOHHMM JeloOBHMa 3rpaja je Ouia peryiucaHa, uzmehy
OCTaJIoT, U YKIIKOa eTaxkHe CBOjuHE. Y wi. 2 OBOT 3aKOHA OWIIo je mpeaBuheHo aa ce
eTaXHAa CBOJUHA CTHYE WCTUM OHHMM HAUYMHOM, KOJUM C€ CTHY€ M CBOJHHAa Ha
HEMOKPETHOCTUMA YONIITe. Y Ccy4yajy CTUlama MpaBa €Ta)kHE CBOJUHE Ha OCHOBY
npaBHOTr mocia (YroBOp WJIM jeJIHOCTPaHH MPaBHU 10CA0), MPABHU MOCA0 MPEICTaBba
caMo MpPaBHU OCHOB, JIOK CE€ CBOjUHA CTUYE TEK YIMUCOM Y 3€MJBHUILHY KIBHUTY. Y TOM
CMHCITY Ba)XKH CBE ILITO j€ PEYEHO 3a CTHIIaE MpaBa CBOjUHE YOIIIITE.

[To oBOM 3aKOHY €Ta)KHa CBOJMHA C€ yIucHBaja y nmocebne ,,E“ 3emsbuiine kmure.
OBuMm 3akoHOM je Omio mpenBuheHO nMa ce Hajmpe Mmapiena W 3rpajga Ha Kojoj je
3aCHOBaHA e€Ta)KHA CBOjUHA OTIHCY]y U3 OMILITE 3eMJBUIIHE KEBbHUTE Y KOjOj j€ 3eMIBHUIITE
ca 3rpagoM Omio 70 Tajna ynucano. CBaka mapiesa ca 3rpajioM Yy €TaXHOj CBOjJUHHU
Mpe/CTaBJbajia je MOCEOHO 3EMJBUITHOKILIDKHO TEJO W 32 BHUX CE OTBapao mocebaH
3eMJBUIITHOKILKHU yioKak y ,E“ xmu3u. [loceOHm nenoBu 3rpaje, Kao U 1e0 3rpaje
Ha KOME HHje 3aCHOBaHA €Ta)KHA CBOjJUHA IPEJICTaBJbAIM Cy MOCEOHE YECTHUIEe HMCTOT
3eMJBUITHOKILMDKHOT Tena. LTo ce Tude 3rpaaa koje cy carpalleHe HaKOH CTynama Ha
CHary OBO 3aKOHAa OWJIO je mpeABul)eHO Ja ce OHEe YIHUCY]y HemocpeaHo y noceobny , E
KIBBbUTY M J1a C€ OBaj YNMUC 3a0eNeXu y ONIITY 3eMJBHIIHY KIUTY TAE j& YIHCAHO
3eMJBHIITE Ha KOME je 3rpaja carpaleHa.

VY 0BOj KIbU3HU 32 CBAKO 3€MJBUIIHOKIHIDKHO TEJIO, KA0 U Y OMILITO] 3€MJBHIIHO] KIbU3H,
[I0CTOj€ TPH JIUCTA: TMOMHMCHHU, BIACHUYKH M TepeTHU. Pa3nmka y oJHOCY Ha OMNINTY
3eMJBHUIITHY KIGUTY j€ IITO j€ OMIIO IpeABUN)EHO MOCTOjakhe OHOJIUMKOT Op0ja BIACHUYKHUX
JIMCTOBA KOJIMKO j& OMJI0 €TaKHUX BJIACHWKA M JOII jeIaH BJIACHUYKH JIUCT 3a OHAj JI€0
3rpaje 3a Koju Huje Ouja 3aCHOBaHA €TaKHA CBOjHHA.

VY MONuCHY JIUCT OBE KI-Hre je OMiIo npeaBuleHo Ja ce ynucyjy 3rpajia u CBU MoceOHU
JIETIOBH T€ 3rpajie, T€ J1a C€ y MCTOM BpIIM O3HauyaBame 30MpKE HCIpaBa y KO0joj ce
HaJa3uo IJIaH MOCEOHMX JesioBa 3rpajie W OMIITH YCIOBU WJIM YIOBOpP O y3ajaMHHUM
OJTHOCHMa BJIACHHMKA IMOCEOHHX JIeTI0Ba 3rpajie.

VY TepeTHH JHCT je OUI0 mpeaBUlEeHO Ja ce yIucyjy Kako TepeTH Koju onrtepehyjy uemno

3eMJBUIITHOKILMIKHO TEJI0, TaKO M TEpeTH Koju onTepehyjy mojeauHe 4YecTuie TOor

202



3eMJBUIITHOKIGIDKHOT Tena. Takohe je Omno npeasuleHo na ce paHUju TepeTy U3 OIIITe
3eMJbUIIIHE KIbUTE IpeHoce y nocedny , E* kmwury.

Hame, Ouo je mpeaBuleHO a ce y3 OBY KEHTY BOJM W TMoceOHa 30MpKa MCIpaBa H
noceban pemCTap.315

Hakon noHomema MOMEHYTOr 3aKOHAa O CBOJUHM Ha MOCEOHHM JIeIOBUMA 3rpajia HUCY
JIOHETH TPOMHUCH KOju Ou oMoryhmin meroBo CHpoBOhemE Yy MPaKCH, TaKo J1a YIUC
eTaXHe CBOjUHE y moceOHe ,E“ kmure Huje y moTnyHOCTH 3axuBeo. HacympoTt Tome
CYJIOBH CYy YIJaBHOM BPILUWJIM YIUCE Yy OMIITE 3€MJbUIIHE KIHUIe U TO HE CBU CYIOBHU
jeaHooOpaszHo. Y TOM IMJbY je JoHeTa mpenopyka CaBesHor caBera 3a npaBocyhe CDOPJ
Op. 224/11-70 on 24.6.1970. romuHe Koje je Owio ymyheHO penyOoIUYKUM
ceKkpeTapujaTiMa 3a mpaBocyhe u OommTy ynpaBy O BPIICHY yIHCA €TaXXHE CBOJUHE Y
3eMJbUILHE KIbUTE, Y KOME j€ caM MOCTYIaK YIuca OCTaBJbEH IMOjEAUHUM CYAOBHMA Y
3aBUCHOCTH OJ] CHECIH(PUUHOCTH CBAKOT TMOJpPYYja U MPEMOPYUYCHO je CyJOBHUMA Ja Cce
noceOHU JIEJIOBU 3Tpajie YOuCyjy y mocrojehe ommre 3eMJBHIIHE KEBUTE CXOIHOM
IPUMEHOM pelliema npenBuljeHuX y YMOyTCTBUMa O 3E€MJbUIIHOKEMDKHUM YIHCHMa
HALMOHAIIN30BAHNX HAjAMHHX 3TPajia i rpaljeBHHCKOT 3eMJBHIITA. > 0

[loceban cuctem ymuca eTaKHE CBOjUHE MMM Cy JOII OJl MOYETKa OCaMJIECETHUX
TOJIMHA TPOILIOT BeKa 3eMJbUITHOKIMKHU cynoBu y HoBom Cany u CyboTtunu, mana
He U jenHooOpa3aH. Hamme, mpakca oBUX cynoBa ce JIOHEKJIE pasiiKyje o oapenada
rope NMpHKa3aHoTr 3aKOHa O CBOjUHHU Ha MOCEOHUM JIeJIOBUMA 3rpajia, a Takohe TeXHUKa
yIuca eTaXHe CBOJHHE Ce JCIMMHYHO pasiiukyje m3mel)y oBa aBa cymga melycoOHO.
Yomureno, y 0BUM CyJOBHMa C€ Ha OCHOBY IOJHETHX HcIpaBa (HOpMUpPa OCHOBHH-
IJIABHU 3€MJbUIITHOKIGMDKHU YIIOKaK M OCTaJIM MOCEOHM YJIOMIIM ca oAroBapajyhum
auctoBuMa. CeM Tora, y ONIITUHCKOM cyay y CyO0OTHIIM 3eMJbUITHOKILMKHU YIOIIIN
»E“ KIBHUre cy moceOHO M3JIBOJEHH U OJ] OCTaIuX YJIOXKakKa Ce€ paslIuKyjy U 1mo Ooju.
Taxole, mocToju 1 mocedaH perucTap BIaCHHKa, 30MpKa UCIpaBa, Kao U apyre momohHe
GBI/I,Z[GHLII/Ije.317

Hacynpor Ttome, y beorpany nuje ocHoBana mocebna ,E“ 3emspumina xkmura Beh ce

yIHMC €eTaXHE CBOJUHE BpIIM Yy OMIUTYy 3eMJbUIIHY Kiury. Hmp. y UYerBprom

ONMUITHHCKOM cyny y beorpany, BumecramOena 3rpaja y ApYIITBEHO] CBOJUHH j€

315 Bunetn Gnmke: Hymian Cramenkosuh, 234,
318 Bunern 6mmxke: Ibid., 234-235.
3 Bunern 6muxke: Ibid., 238-240.
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ynMcuBaHa y ,,A" JUCTYy Kao 3€MJBUIIHOKBMKHO Teno |. Y ucTtoMm nucty cy Hajgambe
YIACUBAHU Ka0 3eMJBHIIHOKELIKHO Telo || ¢BU cTaHOBH 1O apUTMETHYKOM peny.

VY ,B* mucty je mox 1. ynucuBaHa IpymTBeHAa CBOJMHA HA HEMOKPETHOCTH, a MO 2. j€
YIUCUBAH HOCHWJIAIl TIpaBa Kopuithewa Ha 11e710j 3rpaau. CTaHOBH Kao MOCEOHM JCIOBH
3rpajge cy ymUCHBaHU y moceOHMM , B BIacHWYKUM IMCTOBMMAa — MOYJIOMIIKMA.
CBaku MoOAyNOXKaK BIACHUYKOT JIUCTAa je MMao CBOj MocebaH TepeTHH JHUCT. 30upka
UCIIpaBa ce BOJWIIA IIOCEOHO 3a CBAKU CTaH.

[lITto ce Tuye ykmIkOe cTaHOBa y MOPOJAMYHO] CTaMOEHO] 3rpamu y ,A“ nmuct ce
YIIUCUBAIO 3EMJBHINHOKIIDKHO Teno mox 1. 3emspmmute 0e3 3rpajge, a Kao
3eMJBUIITHOKIGIDKHO TENo MoA 2. ce yINUCUBAJIA 3rpajia, UCIOA KOje ce Kao UCTO TEeJo
YIUCUBAO CBAKH CTaH. Y BIIACHUYKOM JHCTY ce mox 1. ymucuBana apymTseHa (OIH.
Jp>KaBHA) CBOjMHA HA 3EMJBHUINTY, a 3aTHM C€ YIHCUBAJIO NPaBO CBOjHHE HAa CTAHOBUMA
no4eB o pexHor Op. 2ma Hajgasbe. Y TepeTHOM JIMCTY YIIMCUBAHO je MpaBo Kopuirhema
COIICTBEHMKA 3TpaJie Ha 3eMJBHILTY MO 3rPajoM, Ka0 U €BEHTYaJIHU TEPETH.

CnvyaH Ha4YMH yIUCHBama BOAMO ce M koxa Jpyror ommTuHCKOTr cyna y beorpany, c
TOM Pa3JUKOM IITO C€ M KOJI BHIIECTAaMOEHHX 3Tpaja BOJMU CaMO jellaH 3ajeTHUYKU
TEPETHH JIHCT, Y3 3ajeIHAUKY 30HPKY HCIIPABa 3a CBE CTAHOBE. ©

3aKOH O CBOJUHM Ha JIJIOBMMA 3rpajia je MpecTao Ja BaXH 300T HECArJIacCHOCTH HEKHUX
onpenaba ca Ycraom CPJ u caBesuum 3akonuma (Omryka | YV Op. 23/95,00jaBibeHa

noj op. 418y ,,Cinyx6enom nucty CPJ, 6p. 33/96).

Cruname 32J10KHOT IPABA HA HEMOKPETHOCTHMA VIIMCOM V 3eMJbHIIHY KIbHI'Y

3aJI0)KHO TPABO j& CTBAPHO MPABO KOj€ MPHUIIa/Ia 3JI0)KHOM MOBEPHOILY Ja Ce HAIUIaTH
U3 BPEIHOCTH 3aJ0KCHE CTBApU YKOJIHMKO TYXKHHK HE IJIAaTH YT O JOCHENIOCTH 0Oe3
003Mpa Ha TO KOJ KOTa ce CTBap Haja3M. 3aJI0XKHO MPaBO j€ aKIECOPHO NPaBO, 3aBUCH
0]l TOCTOjarba OOJIMTAllMOHOT OJHOCa M3Mel)y MoBepHoLa U Ty)KHUKA U CIYXH Kao
CTBapHO CpeacTBO 00e30ehema moBepruoveBOr MoTpakuBama. Y ciydajy aa gohe mo
MpeHoca MOTPaKMBama ca MOBepUoIla Ha Tpehe JInIle, yroBop O IIECHjU HUj€ I0BOJbAH U
3a MPEHOC XUIOTEKE jep je 3a MPEHOC XHUIOTeKe MoTpedaH mocedaH MpaBHU OCHOB, Kao

U YIIUC Y 3eMJBUIIHY KEHTY. 3aJI0KHO IIPAaBO 3aBUCH O CyI0MHE TJIaBHOT Jayra. JenuHo

318 Bunern 6mmxke: Ibid., 240-241.
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y CcIy4ajy Ja TIaBHU YT 3aCTapH, 3aCTapelio MOTPAXKUBAKE CE UIMAK MOXKE HATUIATUTH
U3 BPETHOCTH 3aJI0KEHE CTBAPH YKOJIHMKO je 3aJ0XKHO MPaBO YIHCAHO Yy 3EMJBHIIHY
KiUTY. Jlakie, 3a105)KHO TIPaBoO MPETIIOCTaBIba MMOCTOjamkEe ABE CTPAHE, HA JeIHOj CTPaHU
je 3aJl0KHM TOBEPHIIAIl, a Ha JAPYroj CTPaHH je 3al0KHU JY)KHUK (KOju MOKE OWUTH
UCTOBPEMEHO U JIMUHU JY>KHUK, aJIA HE MOpa). 3aJI0XKHH IMOBEPHUIIAIL je OBIAIINeH J1a ce
HaIJIaTH M3 3aJ0KEHE CTBapu YKOJIMKO My AYr He Oyne ruiaheH o jgocmenoctd 6e3
003Mpa KOoJ| Kora ce 3aJl0’KeHa CTBap Hajla3M. 3aJI0OKHU AY)KHUK je AyXaH Jla TPIH Jia ce
MIOBEpHJIAI] HAILJIATH U3 3aJI0)KEeHEe CTBapH. [lakiie, CTBapHOIIPaBHH KapakTep OBOT IpaBa
orjena ce y TOME INTO IMOBEPHUOIly 3a HAIUIATy HErOBOT MOTPaKHMBama OJroBapa
3aJI0’KeHa CTBAp OJHOCHO H»EH CBAKOJMOOHM MMamnall. Y cliydajy Ja 3aJI0)KHH JTYKHHUK
oTyhu 3aJI0)KeHy CTBap MO TMpaBy clieJ0Bama 3aJ0KHOIMPABHU OJHOC HacTaje m3Mmehy
3aJI0KHOT TIOBEpHOIla ¥ HOBOT BJIACHUKA 3aJI0KEHE CTBapH (caja CTBAPHOT JIy)KHHKA)
0e3 MKaKkBOT yroBopa u3Mel)y Ta qBa juia. 3a0KHUM MIPaBo ce Moke 00e30euTH caMo
onpeheHO TOTpakMBaWke jeNHOT IOBEPHOId, a HCTO MOXE IIOCTOjaTH caMO Ha
onpeheHoj cTBapu, HE Ha 1€J0] HMMOBHHHM nayxHHKa. OBO je wu3pa3 Hayena
CIIEIMJATHOCTH KOJ 3aJIOKHOT TpaBa. 3HA4YW, y OBOM CiIy4yajy Mopa OuTH oxapeheHo
KaKo TOTPaXHWBame, TaKO M IMpeIMeT Ha KOME Ce 3acCHHMBA 3alI0KHO mpaBo. [laswe,
3aJI0)KHO TpaBo je HedespbnBo. llema 3amokeHa cTtBap 00e30ehyje moBeprodeBo
MOTPAXUBAKE CBE JI0 MOTHYHOT Hamupema. OBO je W3pa3 MPUHIMIA HENEeJbUBOCTH
3aJ0KHOT TpaBa. [loBepwmiar 3ajpaBa 3aJI0)KHO MPAaBO Wy CIIy4ajy ACTUMHYHOT
HaMHpEHha MOTPAKUBaAka. Y ClIydajy Jia ce OTPAXKUBame WM 00aBe3a Mojielie Ha BUIIC
JUIa 3aJI0KHO MPaBO OCTaje HeNeJbMBO U 00e30ehyje meno morpaxkuBame. Takohe, y
ciydajy ¢usuuke aeode onrepeheHe HEMOKPETHOCTH 3aJ0XKHO IPaBO OCTaje, IO
MpaBUJIy, Ha 11€J10] 3a10KeHo0j cTBapu. O ciiydajeBUMa Kaja 3aJ0)KHO MPaBO MPECTaje
Ha JeTHOM JIeTTy CTBapH y CiIy4ajy JAeo0e OfH. OTmHca OWIJIO je peur paHuje y ey KOju

TOBOpH O 3EMJbUITHOKILUIKHUM ;[eo6aMa, OTHHCHUMA U IPpUNrcCruMa.

Hamie mo3uTHBHO mpaBoO MO3HAje CaMo jeTHO 3aJI0KHO MPAaBO HA HETMOKPETHOCTH —
XHITOTEKY, TaKO JIa CE CBE LITO j€ TOPEe PEUCHO O 3AJI0’KHOM IIPaBY OJHOCH Ha XHITOTEKY.
VY Hanpry 3akoHHKa O CBOJUHH W ApyruM cTBapHuM mpaBuma u3 2006. ronune je

npeaBuleHO TOCTOjare BHILIE 3aJI0KHUX CTBAapHUX MpaBa Ha HemokperHocTuma. O
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oBoMe he OMTH BUIE peuyd y JeNy CTHUIAlke 3aJI0KHHUX IMpaBa y CHCTEMY KaracTpa
HEMOKPETHOCTH.

Peu xurmoTeka je TpUKOr MOpEKiIa U MOTHYE O pedd ,Nypo” mTo 3HaYM MUCIO, MO U
Lithemi® mTo 3Haun cTaBUTH, OUTOKHUTH, TaKO J1a j€ FheH CMHUCAO0 ,,CTABUTH CTBApP IO
Heunjy Baact”, >+

Cpricku rpahaHCKU 3aKOHUK j€ 3aJI0KHO MPaBO HAa HEMOKPETHHM CTBapuMa Ha3WBao
XUIOTEKa, HHTAa0yanuja, OATHHCKA WM MUJbadKa 3aJI0Ta, 0K je ONIITH KMOBUHCKH
3akoHHK 3a [{pHy ['Oopy 3a XMMOTEKYy KOPHUCTHO TEPMHH 3acTaBa. 3aKOH O XHUIOTEIH
(“Cnyx06enu rmacauk PC”, 6p. 115/2005)y wn. 2 oxpelyyje XHIIOTEKy Kao 3al0KHO
MPaBO HA HEMOKPETHOCTH. Y HACTaBKY he OMTH peun yKpaTKO O MpeIMeTy XUIOTeKe U
HCKUM CHCHH(PUIHOCTHMA XHUIIOTEKE CXOJHO 3aKOHY O 3EMJBMINHHM Kiburama (ca
OCBPTOM Ha ayCTPHjCKO MpaBo) JOK he moapoOHHje O MpeaMeTy XHIIOTEeKe, BpcTama
XUIIOTEKE ¢ O003MpOM HAa HAYMH HACTaHKa, KA0 M HAYMHYy 3acHHBama Hucte (OJH.

yCJIOBUMA MOTPEOHHUM 3a YITHC UCTE) M YOIIIITE BUIIIE O YCTAHOBU XHMIIOTEKE OMTH pedn

y Jlely pajJia CTUIIalkEe 3aJI0KHUX MpaBa y CUCTEMY KaTacTpa HEITOKPETHOCTH.

XuIoTeka ce MOXe ymucaTu camo 3a OpojHo oapeheHy HoBuaHy cymy. OBo je u3pa3
HaueNna CIEUUjaTHOCTH KoJ XxurnoTeke. OBO HAa4eJo KOJ| yIHCca XUIIOTEKe ce UCIoJbaBa
Ha J[Ba HAUMHA. ca jeJHE CTpaHe, Ka0 U KOJ OCTAIMX KEWKHHX IpaBa, HETIOKPETHOCTH
WM TIpaBa Ha KOjUMa CE€ yCTaHOBJhaBa XHUIIOTEKAa Mopajy Outu oapehenu, ca mpyre
cTpaHe m3HOC oOe3beheHor morpaxkuBama Mopa OMTH oapeheH OpojyaHO y HOBILY.
VYKOJIIMKO TOTpakuBame HHje H3BOPHO OJpeheHo y HOBIy OHO C€ MOpa HOBYAHO
u3pasuTh. 300T Hayena CIEHHjaTHOCTH XUIIOTEKE Yy HallleM IMO3UTHBHOM IIpaBy HHje
JI03BOJbEHA T3B. TCHEpAJTHA XUITOTEKA Tj. XMUIOTEKa Ha CBUM JI00pHMa JTy>KHHUKA, KOJy j€
WHaue MO3HABAJIO PUMCKO MPABO.

VY aycTpujcKkoM mpaBy MpeaMeT Xxunoreke mopa outh oapelhen. 1o npasuiy je npeamer
XUIOTEKEe LEeJN0 3eMJBbUITHOKIBMKHO Teno. CyBIaCHHK MOXE 3aJIOKUTH  CBOj
CYBJIAaCHWYKHU YZEO0, &l CaMmo 10 YAeO. YKOJIUKO je HeKa HEIMOKPETHOCT Y CBOjUHU
caMo jeTHOT JIMIAa MPEeIMET XHUIIOTeKe MOXKe OUTH caMo Iielia HETIOKPETHOCT, ajlk HE |

320 .
KBOTE OJIH. JIGJIOBH T€ HEMOKPETHOCTH.” MelhyTuM, U3y3eTHO YKOJIHMKO j€ jeTHO JIUIE

319 06pax Cranojesuh, Pumcko npaso, beorpax 1986, 206.
320 Bupnern 6mmxe: Helmut Koziol, Rudolf Welser, 375.
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CYKILIECUBHO CTHIIAJIO yJelie Ha jeHOj HEeIMOKPETHOCTH OHAA je Moryhe Ja ImojeIuHH
YJENH HCTOT BIACHHKA OCTaHy pasnnauTo onrepeher.*?!

VYV Hamem mnpaBy MOTpakMBame Koje ce 00e30el)yje Moke OMTH CBAKO MOTPaXKUBAME,
yKJbyuyjyhu m Oynyhe W yCIOBHO MOTpa)XMBame, Ka0 W TOTPAXUBAKHE y CTPAHO]
Banytu. IlITo ce Tuye moTpaxkuBama y CTpPaHO] BaJyTH OUTHO je Ja ce paau o
yoOU4YajeHoj CTpaHO] BaJIyTH YHja C€ BPEIHOCT JIAKO MOXE OAPEIUTH Ha OCHOBY
JTHEBHOT Kypca Te BaiyTe. OBO je moTpeOHO U 300T MOMITOBaka Hauesa JaBHOCTH J1a Ou
Ce CBaKO 3aMHTEPECOBAHO JIMIIC MOTJIO Ha JIaK HauYWH WHPOPMHCATH O CTamky HEKE
HEMOKPETHOCTH Tj. O BHCHHU HeHor ontepehema. Y maparpady 132 craB 2
[IpaBunHuKa 3a Boheme 3eMJBMINHUX KIbUTa MPEABUNEHO je J1a ce KOJA XUIOoTeKa y
CTpaHO] BaJyTH MOpajy ,y CTYIIY 3a W3HOCE MOBYyhW NBE 3aKJby4HE IIPTE IOCIE
MOCJICIIET YIUCa, a MCIIOJ TOora CTaBUTH O3Haka JuHapcke Banyre". UymuHoBuh je
MHUIJbEHa Ja OB3j YIHC JWHApPCKE TPOTHUBBPEIHOCTH CTpaHE BalyTe HeMma
KOHCTUTYTHUBHH Beh caMo criopeiHu KapakTep U J1a CIIy)KU caMo 3a 00Jby OpHUjeHTaLujy
y 3eMJBUIITHO] KibU3H. Koj peann3aiiyje XurmoTeke oaydaH je YIuc YroBOpEeHe BalyTe,
a He IIPHOJIIKHO HATTOMEHYTH H3HOC y JMHAPCKO] TIPOTHBBPEIHOCTH. 2>

VYkonuko je npenBuleHo 1a ce y3 OCHOBHO MOTpaKuBame Iuiaha u Kkamarta, OHa U OHa
Mopa OUTH HOBUAHO ojpeleHa U ynucaHa y 3eMJbHIIHY KIbUTY. Y ayCTpHjCKOM IPaBy je
takolhe mpeaBuheHO 1a KaMaTe U cropeHa MOTpakuBamba Mopajy OuTH oapeheHu u na
ce YIHCY]y OJIBOJEHO y 3eMJbUINHY KiUTy. Ko kamara Mopa Outu oapeleHa kamaTHa
CTOTa, a JIOMYIITeHA j¢ U MPOMEHJbMBA KaMaTHA CTOTA aKo j€ YTBpheH HajBUIIN U3HOC
kamate. CropesiHa MoTpakuBama Mopajy outu oapehena no Bpctu u BucuHu. LTo ce
TUYE JIONMYIITEHOCTH yIuUca T3B. KJay3yla KoOjeé MMajy 3a IMJb OYYBambE€ BPEIHOCTH
notpakuBama (13B. Wertsicherungsklauseln)jo panujem cxBatamy y ayCTPHjCKOj
MpaBHOj TEOPHjHU TO je OUII0O HEIOMYIITEHO, JIOK j€ 10 HOBHU]Oj Mpakcu BpxoBHor cyna
AyCTpHje TO JOMYIITEHO ITyTeM XHIIOTEKE Ca HAJBUIINM H3HOCOM. >

VY 3akoHy O 3eMJBMIIHUM KibUTrama je npeaBuheHo ma ce 0e3 moceOHOr ymmca y
3eMJBUIIIHY KIUTY XHUIOTEKa IMPOCTHPE W HA TPOTOIUIIE 3a0CTaTKe Kamara |

NepUOANYHUX JaBama, Ka0 M Ha TPOUIKOBE MapHUIE U U3BpuIiewma. Koa Tpouikosa

napHUIle TpaBbeHa je pa3iuKa nu3Mely TpOIIKoBa Cropa MOKPEHYTOT O XUIIOTEKAPHO]

%21 Bunern: Rechberger, Bittner, 74.
322 Buneru: ®epno Uynunosuh, 3emmsuiunoxmuoicro npaso, 151.
323 Bunern 6mmke: Rechberger, Bittner, 77-78.
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TyKOM M TPOIIKOBA CIIOpAa MOKPEHYTOr MO HEKOj Apyroj TyxOu. Ilpeosnahusano je
MUIIJBEHE /12 C€ CaMO TPOIIKOBU MapHUIIE MOKPEHYTE MO0 XUIIOTEKAPHO] TyXKOU MOry
yOpojaTu y TPOIIKOBE MAPHUIIC KOJU C€ ayTOMATCKH MOKPHUBAjy XUIIOTEKOM HAKO HHUCY
YIIUCAaHU Yy 3eMJbUIIHY KiHTY. 1IITO ce THue TpolkoBa M3BpIICHA, HUje OUIO CIIOPHO
Jla ce OB TPOILIKOBHU MOKPHUBAjy U3 XUIOTEKE O6€3 003upa Ha yIUC y 3eMJbUIIHY KIbUTY.
3aocTany Kamare Mpexko 3 TOAMHE Cy Ce MOPAJM YIHUCATH Y 3eMJbUIIHY KIbUTY aa Ou ce
MOrJM ocTBapuTH. Y BaxkeheM 3akOHY O XHIOTEHM HE CIIOMHIbY C€ IOCEOHO
TPOTOJUIILH 3a0CTalld KaMaTa M MEepPHOIUYHIX JTaBama. Hamme, 3akoH 0 XumoTenu y
1. 7 ct. 21 3 npensuba ga moTpaxuBame 00yxBaTa TJIaBHO NOTPAKUBamkE, Kamare U
TPOIIKOBE HAIUIATE, a JIa Ie0 MOTPakUBama KOju HUje 00e30eh)eH XUmoTekoM Moxe Ja
ce HaIIaTh CaMo U3 OCTalle Ty)KHUKOBE MMoBHHE. [To Hauenmy crennjatHOCTH XUITOTEKe
HOpe] TJIABHOT MOTPAaXMBamka MOPajy Aa Oyay O3HaueHa W CIIOpEeAHA MOTPaKUBama M
ylucaHa y 3eMJBHIIHY KiUTY. M3 rope HaBeneHe oxpende 3akoHa O XHIIOTEHH
NPOM3WIIAa3U J1a Ce KaMaTe U TPOILIKOBH HAIUIATE Kao CIIOpEAHA MOTPaXHBamba HE MOTY
HAIJIATUTH U3 BPEAHOCTH XHUIIOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTH YKOJIHMKO Kao TaKBa HUCY
yIIuCcaHa y 3€MJBUIIHO] KEM3H. Jlakie, YKOJIMKO OBa CIIOpeIHa IOTPaKUBama HUCY
ylucaHa XMIOTEKapHHU MOBEPHJIAIl UX MOXe HAIJIATUTH Kao U CBAKH APYr'H MOBEPHIIAI]
U3 OCTaJle Ty>KHUKOBE UMOBHUHE.

Munbema CMO J1a je rope HaBeleHa ojapenda 3akoHAa O XMIIOTEM HENOTIyHa jep
HaBOJM CaMO INTa 00yxBaTa MOTPAKHUBAKE KOj€ €€ MOXKE 00€30€UTH XUTIOTEKOM, He
Mpenu3npajyhu npu ToMe KakaB je MpaBHH T0JI0XKa] TPOITKOBA HAIUIATE M €BEHTYATHUX
TPOTOAMIIBLUX 3a0CTaTaka KamaTe, Ja JIM OHHU HMMajy UCTH paHI Kao U TIJIaBHO
NOTpaKUBAkE WINM C€ M Ha BUX NpUMEmyje cTaB 3 wiaHa 7 Tj. Ja ce Hamiahyjy u3
ocrane ayxHHKOoBe wnMoBHHe. CeM TOra, NPWINKOM 3acCHUBama XHUIIOTEKE OBHU
TPOIIKOBH HUCY YHAIPE MO3HATH TAKO J1a C€ M HE MOTY IPENHU3HO HOBYAHO OAPEIUTH
mro ynyhyje Ha TO ga je moTpeOHO MOCEOHO OJPEIUTH HUXOB MPABHU IOJIOXK3). Y
CHCTEMY 3eMJbUIIHHUX KIbUTA U J1aJbe OU, y TOM JIeTy, MOTJIE Jia ce IPUMEY]y ojpenoe
MpaBHUX TpaBuia u3 maparpada 16-183akoHa 0 3eMJBUIITHUM KEB-HTaMa, Kao U opeade
3akoHa 0 u3BpIICHY U 00e30ehemy, o kojuma je Beh Omino peun. Baxehm 3akon o
KaTacTpy HEMOKPETHOCTH HeMa MOCeOHUX openada Koje Peryiuily YIUC XHUIIOTEKe Y
ucTH, Beh ce XHIoTeka caMo CIIOMHUEbE y JIeNy KOjU PEeryiulle yIuc IpYruX CTBAPHUX

IpaBa y Karactap HEMOKPETHOCTH, Tako Ja he ce y OBOM cUCTeMy NMpUMEHUBaTH Beh
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MOMEHYTe ojapende 3akoHa O H3BpHICHY U o00e30ehemy. Y aycTpHjcKOM MpaBy je
npuxBaheHO HCTO peliekhe Kao y maparpapuma Hamier 3akoHa O 3EMJbHIIHUM
Kebrama. >2* 1 y (paHIlyCKOM MpaBy XUIIOTEKa MOKpUBa 0e3 00aBe3e MoceOHOr ymuca
JIOCTIeNIe KamaTe 3a TPH MOCJEIe TOJUHE Y UCTOM paHTy Kao W TJaBHH YT, a KOJ
nocebue Bpcre 3ajmMa (le  prét viager hypothécair@jokpusa cBe kamaTe y paHTry

325
TJIaBHOT Ayra.

[ITo ce Tde BpcTe ymmca Xumoreka he ce yKIWKUTH Kafa Cy UCIYEHCHH CBU YCIOBH
3a YKIIKOY, a y cynpoTHoM he ce npendene:xutu. 3a npendoenex0y Xumnoreke, Kao u 3a
npendenexOy ocTalux KHWKHHUX MPaBa BaXKU MPABUIIO J1a MOJIOA 32 YKILIKOY CampKu
y ceOM KOHKJIYJIEHTHO M MOJIOY 3a mpeadenex0y yKOIMKO MOJUJIAIl HUje TO U3PUUUTO
uckJpyuno. Jla Om ce moria W3BpHIIUTH Tpendenekda XUIMOTeKe MOpa MOJHIIAIl J1a
JIOBOJAHO TOTBPIM IOCTOjarb€ MOTPaXKMBalkba M MPABHOT OCHOBA 32 KOHCTHTYHCAHHE
xunoteke. ,IIpp TomMe ce HEe Tpaku Ja YYMHU BEPOBATHUM XHMTHOCT IOTpede 3a
06e36eljeH,e.“326

HcmpaBa Ha OCHOBY KOj€ CE€ 103BOJbaBa Mpeadenexda Mopa Ja UMa HaBeICH MpaBHU
ocHOB. Tako HIp. MEHHUIIA HE CAJPXKH JOBOJbAH MPABHU OCHOB 3a YIHC IMpendenexoe
xunoTeke. Jlajbe, YKOJIMKO C€ y HCIpaBU XHUIOTEKAa OJHOCH Ha TayHO ojpeheny
HETOKPETHOCT, Ha OCHOBY OBE HMCIIPaBe HE MOXe c€ MPeA0eIeKUTH XUIIOTeKa Ha APYToj
HETOKPETHOCTH. HauenmHo marepujaaHONMpaBHO HCIpaBa HAa OCHOBY KOje €€ TpaxkH
npenbenexba Tpeba ma MMa CBE €JIEMEHTE KOJHU C€ 3aXTeBajy 3a YKmIkOy. Mory na
HEoCTajy caMo Heku (opMmaiHu eneMeHTH. Hmp. y ciiyuajy nmpuBaTHE HCIpaBe TO je
clausula intabulandi. Axo je y ucnpaBu morBphena xumoreka koja je Oe3ycloBHa,
MOXKe ce mpeadenex0a ynucaTy Ha4eIHO U 32 JeIHY YCIIOBHY TPaXOWHY, Ik HE MOXKE
y KopucT Oyayher nmotpaxkuBama Koje he HacTaTh U3 HaKHAJIe wrrere.“3’

Hamr 3akoH 0 3eMJBHIIHUM KEBUrama mopesx oOMYHEe XUIOTEKE MO3HAje KPEAUTHY OJH.

KaylMOHY XUIIOTEKY M 33ajeJHUYKY WJIM CUMYJITaHy XUIOTEKy. Y HacTaBKy hy ykpaTko

IIpUKa3aTn OBC ABC BPCTC XUIIOTCKA U TO U3 yTIJia BUXOBOTI YIIHMCA Y 3EMJbUIITHC KEHLUTC.

324 Bunern: Ibid., 78.
325 Bunern 6mmke: Laurent Aynés, Pierre Crocq, 303.

326 Tparosby6 JI. Crojanosuh, Cmeapro npaso, 260.
%27 bid.
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KDC,Z[I/ITHa X KayliioHa XHUIIOTCKa (XI/IHOTeKa ca HaiBHIHI/IM I/I3HOCOM)

VY nmpaBHoM npaBuity naparpada 14 3akoHa o 3eMJBUIIIHUM KBHUrama je mpeaBuleHo na
aKo Ce 3aJI0)KHUM MPaBOM MMajy 00e30enuTn TpakOuHe, Koje O MOTrJjie MOCTaTH yCle
JI03BOJHEHOT KpEIuTa, YCIIe[ NpPEeAy3eTOr IOCIOBOJACTBA WM YCIEJ jeMCTBAa WU
HaKHa/Ie IITETE, OH/a y MCIPAaBH WM Y MOJOU Ha OCHOBY KOje Ce MMa BPIIUTH YIHC
Tpeba HaBEeCTH HajBUIIM U3HOC KOjU KPEIUT WK OArOBOPHOCT MoTy noctuhu. Takobhe je
KOJI OBOT 3JIO’KHOT TIpaBa OJH. XMITIOTEKe MPeIBUl)eHO J]a YKOJIUKO ce OHaj MPOTHB KOTra
je yIuc U3/1ejCTBOBaH JKajli Ha BUCHHY U3HOCA, OH MOXKE Y POKY 32 PEKYpC TPXKHUTH J1a
ce M3HOC yMamH, O 4YeMy he cya OUIydMBaTH M MOXKE OJPEAWTH HM3HOC Ipema
paBUYHOM pacyhuBamy.

Jlakre, oBa xumoTeka ciayxku 3a obezbeheme n Oyayhux morpaxkuBama u3 oxapeheHnor
OCHOBHOT' TIPaBHOT OJIHOCA, a HEMOKPETHOCT omntepeheHa mwome onaroeapa 3a oBa
NOTpaXKuBama caMo 10 oapeheHor HajBuiier uzHoca. [lpu Tome HHje mOTpeOHO na ce
noceOHO yMHCYjy KacHUje HacTaje IojeMHayHe TpakOuHe, Beh je JOBOJFHO Ja ce
yOUIIe HAjBUIMKM HW3HOC. 300T OBOra 3aMHTEPECOBAHO JHIE KOje BpIIU YBUI Y
3eMJBHIITHY KEbUTE€ HE MOXKE ce MH(OopMHUCAaTH O TOME JI0 KOje MEpPE je HajBUIIU HU3HOC
UCHpIUbeH, Beh jequHo Moke JoOUTH MH(POPMALKjy KOjH je TO HajBHILIN U3HOC 32 KOjU
0JIroBapa MpeaAMeTHa HEITOKPETHOCT.

VY Hamioj Teopuju je OMIO CIOPHO Ja JIM CYy OBUM HajBHIIUM HM3HOCOM oOyxBaheHe u
KaMmaTe W TPOIIKOBU TIOCTyIKa Tj. Jla U je Moryhe mogaTHO ymucCHBame Kamara u
TPOIIIKOBa MPEeKO HajBuier u3Hoca. [Ipeormahyje cxBatame na To HUje Moryhe, Te na
HajBUILY W3HOC Ba)KU 3a CBa MMOTpakMBama 0e3 003upa /1a Ju Cy y MUTamky Kamare Win
TPOIIKOBH.

[IpeHoc moMeHyTe XHIIOTEKE je MOryh y3 MpEeHOC OCHOBHOT MPABHOT OJHOCA, JIOK CE
NojeIMHAYHa TOTPaXKMBamka HAcTaja W3 YKYIMHOI TIPaBHOT OJIHOCa HE MOTY
MOjeIMHAYHO 3eMJbUITHOKILM)KHO MPEHOCHUTH, a YKOJIMKO C€ WIIAK M3BPLIM HHHXOB
MPEeHOC OHa ocTajy HeoOe3z0ehena. Takohe 6u Omito Moryhe mpeTBapame OBE XUIIOTEKE
y 0OMYHY XUIIOTEKY, KaKO y LEJIWHU TaKO M JSIMMHYHO, C TUM INITO OM ako Ou Ouio
U3BPIIEHO JEIMMHUYHO IPETBAPAkEe OBE XUIOTEKE y OOWYHY XHIIOTEKY, Yy CIIyd4ajy
npeHoca OOMYHE XHUIIOTeKe ca HOM OMJI0 mpeHeTo u 00e30eheHo moTpaxuBame, a
HETPETBOPEHU OJIH. HETIPEHETH JIe0 OMO OCTao W Jlajbe Jia MOCTOjU Kao XMIIOTEKa ca

HajBUIIIMM U3HOCOM.
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OBy xumnoTeky Hajuenthe omoOpaBajy OaHke 300T uera ce oHa M Ha3UBa KPEAUTHOM
XHUIIOTEKOM, aJld MO>KE€ HAaCTaTW U IO OCHOBY Boljema MOCIIOBa, jeMCTBa MM HaKHaJe
mTeTe, T€ €€ y THM CIy4ajeBMMa 30BE€ KayI[MOHA XWIIOTeKa. YKOJIHMKO H3HOC
NOjeIMHAYHUX TMOTPAKUBAMkha JOCTHTHE HAjBUINM W3HOC, OHJAA HCIIATOM TIOjEIHMHUX
NOTpaKUBamha HE IpecTaje HajBHIIM M3HOC XHUIOTeKe, Beh OH mpecraje Tek mpu
TMOTITYHOj MCIUIATH IEIOKYITHOT Ayra. 20

» JATOKHUM TIPABOM Ha TIOKPETHO] M HEMOKPETHO] CTBApU MOTy ce ob6e3benutu Oymayha
MOTpaKWBama CaMO M3 MCTOT MpaBHOT oaHOca. Kana ce 3amoxxHuM mpaBoM 00e30el)yjy
TpaxxOWHE KOje MOTy HacTaTh 300T OJOOpEHOr KpeauTa, MpEey3eTOor MOCIOBOJCTBA,
JEeMCTBa WJIM HAKHAJE IITETe, OHJA CE Y UCIPaBH Ha OCHOBY KOj€ C€ BPILIHU YITUC HABOAM
HajBehu M3HOC KOJU KPEIUT MOXKE noctuhu.“3%°

OBa BpCTa XHMIIOTEKE je TO3HATA U Y ayCTPHjCKOM MpaBy (I je peryancana Ha CIIMYaH
HAYMH Kao U y HaIIeM TpaBy), OJaKJe je U Ipeluia y Hallle MPaBo M TO MO Ha3WBUMa
Hochstbetragshypothekemu Maximal- ogn. SicherungshypothekelY. ucnipaBu koja
CITY’KH KaO OCHOB 32 b€H YITUC MOpa OUTH HaBEJICH HAJBUIIU U3HOC MOTPAKUBaka KOjU
oHa 00e30ehyje, ¢ TUM mTO je 3axTeB 3a ojxpeheHorhy mNoTpaxxuBama CXOIHO
poMeHaMa y MpPaBHO] TEOPHjH BUIIIE JEMOHCTpaTHBaH. Takohe, oBa XHMIIOTEKa MOXKe
CIIY’)KUTH 3a 00e30eheme U yclnoBHUX W Oyayhux moTpaxuBama yKOJIHMKO je moryha
BUXOBa WHIMBUAyaU3alldja y TPEHYTKY YIHUCa y 3eMJBUIIHY KBUTY (Mopajy OuTH
oJpeheHn moBepuiIall ¥ Ty>XKHHUK ¥ TpaBHU OCHOB). OBa XHUIIOTEKA MOXE MOCTYKUTH 3a
ob6e30eheme Beher Opoja moTpakuBama, 3a Pa3IMKy O]l OOMYHE XUIIOTEKE KOja CIYKHU
o0e30ehemy camo jemHOT MOTpaKWMBama. Kako je \EeH YNUC HEe3aBHCaH Off BUCHHE
KOHKPETHOT MOTpaKMBama (HapaBHO y IpaHHIlaMa HajBHIIET M3HOCA), TO HHje Moryhe
CTHIIa-€ MCTE Ha OCHOBY MOBEpema y 3eMJbHUINHY KiUTy (T3B. gutgldubiger Erwerb).
Takohe, oBa XumoTeka MO TMpaBWIIy HE IMPECTaje HCIIIATOM HEKOT KOHKPETHOT
NOTpaXXMBamba y OKBHPY HajBHIIET W3HOCA (YKOJIHMKO HHUje CYMPOTHO YroBOpEHO), Beh
TEK MPECTAaHKOM OCHOBHOT OJHOCA W3 KOra oHa MoOXe HactaTh (KpemuT, Boheme

330

MOCJIOBA, jJEMCTBO WJIM HAaKHAJa IITETE). Xumoreka ca HajBUIIUM H3HOCOM

328 Buneru ommxke: Jparossyo 1. Crojanosuh, Cmeapro npaso, 254-255u Jparomsy6 J. Crojanosuh,
Boxxunap ITaBuhesuh, IIpaso obesbeherwa kpeouma, beorpag 1997, 258-259.

329 CaperoBame CaBesHor cyna, BpxoBHor BojHOr cyma, Bpxoemor cyma Cpbuje, BpxoBHor cyma
Peny6nuke Llpue I'ope, Bumier npuspennor cyaa y beorpany u IlpuBpensor cyna y beorpamy ox 16.u
17.10BemOpa 1993.roaune; HaBeaeHo npema: Tomucnae Kpecmanosuh, 214-216.

330 Bunern 6mmxe: Helmut Koziol, Rudolf Welser, 395-396Rechberger, Bittner, 76-77.
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(Hochstbetragshypothekpcroju u y Hemaukom mpaBy Te je peryiucana y maparpady
1190 BGB,no xoMe HEmOKpeTHOCT Ha KO0joj je YCTaHOBJbEHA XMUITOTEKA OATr0oBapa camo
710 BUCHHE HajBUILNET M3HOCA, KOjU CE MOpa yNUCaTh y 3eMJbHIIHY Kmury. Kako ce
MOXXE BUAETH M3 HaBeICHE 3aKOHCKE ojpende XWIOTeKa ca HajBHIIMNM H3HOCOM
HEMayKorI' TpaBa C€ pa3jIMKyje OJ OHE Yy ayCTPHjCKOM M y HalleM NpaBy jep ce y
HEMayKOM IpaBy HE TPaXKH MOCTOjarme OCHOBHOT MPABHOI' OJIHOCA M3 KOTa MPOUCTHIY
obe30ehena morpaxuBama Beh je JOBOJAHO yMHCAaTH CaMO HAjBUINKM H3HOC JI0 KOra
onrepehena HemokpeTHOCT oaroBapa. OBa BpcTa XHMIIOTEKE Y HEMAayKOM IpaBy MHaye
Moxe outH camo y popmu Sicherungshypothe&{xunoreke panu 06e36ehema), a To he
BO)XUTHU U y CIy4ajy KajJia OHA HHje Kao TaKBa M3PUYMTA YIUCAHA Y 3eMJBHUILIHO] KIHU3H.
OBa xuII0TEKa Y HEMAyKOM TIpaBy Ce JOHEKJEe MPUONIMKaBa 3eMJBUITHOM YTy, alH je
3a pa3MKy OJf Iera akiecopHa jep EHO IIOCTOjarke 3aBUCH OJI TOCTOjama
norpaxuBama. Ca Apyre cTpaHe pa3iHKyje ce 07 OOMYHE XUIOTEKE MO0 TOME IITO
NOTpaKUBambe HE Mopa ja Oyzae oapeheHo U Kao TaKBO YIHMCAHO Y 3€MJBUIIHO] KEbH3U
Beh je TOBOJBHO yMUCAaTH HAjBUIIK U3HOC JI0 Kora ontepeheHa HeMOKPETHOCT OJIroBapa.
be3 063upa mTo oBa XMMOTEKa y HEMAauyKOM IIpaBy MOXe OWTH yrrcaHa camo y hopmu
XHUIoTeKke paau obe3dehema Beza u3Mel)y XUNoreke ¥ KOHKPETHOT NOTPAXKUBaHka OJH.
NOTpaXKMBamba HHjE jaka Kao IITO je TO Cllydaj KOJI OOM4YHE XUMoTeke (jep je TOBOJHHO
na Oylne HaBelIeH caMO HAjBHINM W3HOC 332 KOjU HENOKPETHOCT OJroBapa), M3 uera
MIPOM3MUIIA3U J1a TI0jeIMHO MOTPAKUBAKE MOKE OUTH MPEHETO MO MpaBUIMMa Koja Bake

32 PEHOC TIOTPAKHIBAHA, y KOM CIIY4ajy je IIPEHOC XHIOTEKe HCKIbYUeH. o

3ajeIHUYKA XUIIOTEKA

3ajenHUYKa XUIIOTEKa MOXKE HACTaTH BOJbOM CTpaHaKa, a MOKE U Ha OCHOBY CY/CKE
oJUTyKe. 3ajeTHUYKa XUIOTEeKa MOYKEe HACTAaTH U HAa OCHOBY J€00e y cllydajy Kaja ce O
onrepeheHOr 3eMJbUITHOKILMKHOT TeJla OTLEIH jelaH A0 U OJ] lera ce popMupa HOBO
3eMJBUIIHOKIGIDKHO TEJI0, HAPaBHO O] YCIOBOM Jia C€ HE paju 0 OeCTEepEeTHOM OTIHCY.
OHa HacTaje YKOJUKO ce 3a o00e30eheme HMCTOr MOTpaKHBamka 3aJI0KH BHIIEC
3eMJbUIITHOKIGMKHHUX TeJa WM XUIOTEKapHUX MOTPaKMBamba, a Kako je To mpeaBuleHo
y mpaBHOM mpaBuiy maparpada 15 3akona o 3emsbumiHuM Kiurama. Koa oBe Bpcre

XUIIOTEKE CBa 3EMJBHMIITHOKIIKHA Tela COJMIAApHO OATOBapajy 3a Harwary

331 Bunern: Karl Heinz Schwab, Hanns Priitting, 361-362.
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o0e30eheHor moTpakuBama W XUIMOTEKapHU MOBEpHJAIl MOXE IO CBOjO] BOJbH Ja
3axTeBa HamjaTry U3 jeJHOr WM M3 olpeheHHX HIM W3 CBUX HEMOKPETHOCTH. 3a
HacTaHaK 3ajeJHUYKE XHUIIOTEKEe HHUje MOoTpebdaH moce0aH MpaBHU OCHOB KOjU O ce
pa3IMKOBao OJ1 MPABHOT OCHOBA 33 HACTaHAK OOMYHE XUTIOTEKE.

CriopHo je &1a 1M ce KO 3ajeIHHYKE XUIOTEKE paau O jelHO] XUIOTEIH WU O BHILIE
xunoTeka. [1o cioBy 3akoHa npou3uiasm Ja ce pajau O jeTHOj XUIIOTELH.

UynuHoBuh cMartpa J1a ce WIaKk pajayd O BUIIE XUITOTEKa KOje Cy CBE BE3aHE 3ajeJHUIKO
NPaBHOM CBPXOM M Ja C€ Ta CBpXa IOKa3yje Kao jemuHCTBeHOCT. CBaka XHITOTEKa
1opeJl OBE jeIMHCTBEHOCTH HIIaK MpEACTaB/ba MOCEOHY MpaBHY IENUHY KOja MOXKe
UMaTy U NoceOHy mpaBHy cyaouHy. [lo meMy KOJIMKO TOoJ MMa 3aJIora TOJIMKO UMa U
3aJI0KHUX TIpaBa. Takolhe, Mo memMy, 3a MOCTOjamkbe BUIIIE TOCCOHMX XUITOTEKa TOBOPHU U
YUEHUIIA J1a CE XUIMOTEKAapHHU MOBEPHIIAIl MOXKE 10 CBOjO] BOJbM HAMHPHUTH U3 jeTHE
WIA U3 BUIIE HENOKPETHOCTH omnTepeheHMX 3ajelHNYKOM XMIIOTEKOM, a HE Mopa U3
CBHIX HETOKPETHOCTH. >

Konx 3ajeHMYKe XUMOTEKE jeJlaH 3eMJBUITHOKIIDKHU YIIOKAK Ce 03HAYaBa Kao TJIaBHH
yIOXKaK, a OCTajuM yJomiu kao crmopenHu. Koju he ce ymoskak cMatpard TiiaBHUM
OJUTydyje cama CTpaHKa IOJHOCHJIAIl MOJIOE 3a YNUC XHUIOTeKe. YKOJIMKO OH TO He
ypaau oHzaa he ce 3eMJbUITHOKILMKHU YIIOKaK KOjH j€ MPBH HaBeJEH y MOJIOU 3a yIuc
cMaTpatu Mo CiIy)x0eHOj AyKHOCTH Kao riaBHH. [Ipema mpaBHOM mpaBuiy maparpada
121 3akoHa O 3eMJBHMINIHUM KH-HUTaMa HMMajy C€ CBE 3EMJBHMITHOKILIDKHE MOJOe y
TIOTJICAY 3ajeHMYKE XHITOTEKE IMOJHOCUTH OHOM 3eMJBHITHOKEMKHOM CYAY KOJ Kora
ce HaJla3u IVIaBHHU YIIOXKAaK, a IpeMa KIMKHOM CTamy IJIaBHOT YIOIIKA Mpocyhyje ce u
IPaBHO CTame 3ajeqHUUKe Xxunoreke. Takohe y maparpady 122 craB 1 uctor 3akoHa je
npeaBUhEeHo Ja ce CBE NMPOMEHE KOje C€ Ha 3ajeJHUYKOj XHIOTEIH WMAY]y YUYHHUTH
MIPEHOCOM, OTpaHuueweM, ontepehemem, OpucameM WM Ha APYTH HauuH ynucahe ce
camo y riaBHOM yioumky. OBaj ymuc NMpaBHO BakKd Kao Ja je M3BPIIEH M KOJ CBHUX
CIOpEeIHUX Yyioxkaka. MehyTum, NEIMMUYHO MM TOTIIYHO OpHcame 3ajeHUYKE
XHUIIOTEKE MOpa C€ YIMCATH KaKo y TJIABHOM TaKO W Y CBUM CHOPEIHUM YJIOIIINMA, TOK
ce Opucame 3aJI0KHOT TpaBa y TOTJEAY TOjeIMHUX CIOPETHUX YJI0KaKa YIHCYje
Takohe y TUM yJomIIMMa CXOAHO MpaBHOM IpaBuiy naparpada 122 craB 2 3akoHa o

3eMJBUIIHUM KH-HTaMa. 3eMJBHITHOKLIDKHU Cya TJIaBHOI' YyJIOIIKa HaJICKaH je 3a

332 ®epno Yymuuouh, 3emmbuwnokmuicho npaso, 152-153.
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pa3maTpame CBUX 3E€MJBHIIHOKIWKHHX MOJIOM KOje Cc€ OJHOCE Ha 3ajeHUYKY
XUIOTEKY. YKOJMKO ce M30pHIle XHUIOTeKa y TJaBHOM YIOIIKY OHJAa HEKH Of
CIIOpEIHUX YJIOIIAKa I10CTaje TTIaBHH.

IITo ce TMYe MPBEHCTBEHOT pena KO 3ajeJHHYKE XUITOTEKE MEPOJIAaBHO je KOJ CBAKOT
npeaMeTa XMIOTeKe BpeMe Kajga MoJi0a 3a 3eMJbUIIHOKILMKHU YITUC CTUTHE OHOM CYIly
y YHjUM j€ KEBbHrama U3BpILICH YIIHUC TOT XUIOTEKAPHOT MPEIMETa, a CXOIHO MPAaBHOM
npaBuy naparpada 1203akoHa 0 3eMJBHIITHUM KE-UTaMa.

Kao m xmmoreka ca HajBHIIMM HM3HOCOM M OBa BPCTa XWIIOTEKE j€ Tpey3eTa H3
ayCTPHJCKOT IpaBa U y HallleM MpaBy je Ha UCTH HAYMH PEryJiicaHa Kao y ayCTpHjCKOM

333
1IpaBy.

IIpeHoc U 3anarame XUIIOTEKE

[MorpaxxuBame 00e30eheHO XHUMOTEKOM MOXE C€ y LEeIMHH WIH JACIUMUYHO
IPEHOCUTH, a Takohe ce MOKe YroBOpuUTH M mpeHoc xumoreke. C o03upoM Ha
aKIECOPHY MPUPOJY XUIIOTEKE OHA C€ HEe MOXKE MPEHOCUTH 0e3 MpeHoca MOTPaKUBAkhA
3a ynje obe30eheme ciayxu. Takohe, morpaxuBame 00e30eheHO XUTTOTEKOM ce MOXKE U
3aJI0KUTH OJH. Ha MCTOM YCTAHOBHUTH NOJ3AJI0KHO IpaBo, IMITO 300r NPHHLIHMIA
aKIIECOPHOCTH JIOBOAM [0 3ajlarama M XHUIIOTEKE Koja CIyXd 3a 00e30eheme
NOTpaKUBamba. Y TNPUHIMITY CE IMOA3AJI0KHO MPAaBO OJHOCHO KAaKo ra 3aKOH Ha3HMBa
HA/IXUIIOTEKa MOXKE YCTaHOBHTH CaMoO TIOJ] YCJIOBOM Ja HHje OpucaHa 3ajioKeHa
xumnoTeka. OBe je 0e3 3Hauaja Ja M je MOTpaXKHUBame dhjeM o0e3behemy xumoreka
ciyxu Beh moamupeHo wiM HHUje, OMTHO je Ja je XUIOTeKa joll YBEK yIUCaHa y
3EMJBHIIHY KEbUTY.

VY cnydajy na je moTpaxuBame MOJIMUPEHO, a XMIIOTEKa JOII YBEK HUje M30pHcaHa U3
3eMJBHUIIIHE KIHUTE TOCTaB/ba CE MUTAKkE Ja JIU CE HCTAa MOXKE PaM30BaTH y TOM
ciydajy. Y NpUHLIHMITY HE MOKe 300T Hayena akLeCOPHOCTH ynuca. MelhyTuM, yKoIuKo
je xumoreka mpeHera Ha Tpehe caBecHO yuIle, Taja XUIOTEKa BaXKH y IYHO] Mepu 0e3
0631pa Ha UCIUIATY [JIABHOT Iyra WK He. o

Cii4HO je OBO MHUTamkE PETYIIMCAHO U Y HEMAauyKOM TpaBy, a 0 4eMy he BuIile OUTH peun

y JIeNly CTHILakhe 3aJI0)KHOT IIpaBa y KaTacTpy HEMOKPETHOCTH.

%33 Bunern 6mmxe: Helmut Koziol, Rudolf Welser, 396-397.
334 ®epno Uymunosuh, 3emmbuwuirokmuicho npago, 155.
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C 003upoM Ha MPUHIMII AKLIECOPHOCTH KOJ XWUIOTEKe, OHA CE MOKE IMPEHOCHUTH Ha
Jpyrora camMo ca NpPEHOCOM TNOTpaxHBama uujeM o0e30ehemy ciayxu. 3a mpeHoc
XUTIOTEKE TOTpedaH je yroBop y MHUCMEHO] (GOPMHU M YIHC Yy 3E€MJBHINHY KEHUTY.
HacympoTr Tome, mMa cxBaTama Ja ce NOTPaKUBAamke MOXKE NMpeHeTH Oe3 ImpeHoca
XHUIIOTEKE, YKOJIMKO CTPaHKE HHUCY XTelle ca IPEHOCOM IOTPaXHBama M IPEHOC
xuroreke.>>> OBO CXBaTame Ce NPOTHBH MPHUHIMITY AKIECOPHOCTH KOX XHIIOTEKE H
MHCJIMM J1a Ta He Ou Tpebaio NpUXBaTHTH 3a HAIlle TO3UTUBHO MPAaBo.

Kao mrTo je pedyeHO XWITOTEKapHM IOBEpHJIAI] MOXKE 3aCHOBAaTH XHIIOTEKYy Ha Beh
nocrojehoj xumnoreuu (HagxumoTeka). Y OBOM Cly4ajy BpIIM CE 3aJlarame
noTpakuBamba 00e30eh)eHOr XUIOTEeKOM jep ce 300r MpHHIMIA aKIECOPHOCTU KOJ
XMIIOTEKE HE MOKe BpPIIMTH 3ajlarambe caMe XHIIOTeKe Oe3 MmoTpaxuBama. lma
cXBaTama J1a je 00pHyTo Moryhe, 71a ce cama XUIOTeKapHa TpaxOMHa BaHKLMIKHO J1a]je
y 3aJ0T. Y OBOM CiIy4ajy HHUje MOTpebaH MPUCTaHAK XUIIOTEKapHOT AY)KHHUKA, C TUM
IITO OH HAKOH O0aBeIITeha O 3ajaramby He MOXKE M3BPILIMTH UCIUIATYy Ayra 0e3 3Hama U
07100pema HaIXUIIOTEKapHOT TOBEPUOILIA.

IITo ce TMye mpecTaHKa XHMIIOTEKE, OHA Ka0 KIIKHO MPABO MPECTaje Kao M ocTaja
KIbMKHA TIpaBa yIHCOM Opucama UCTe Y 3€MJBHIIHY KIbUTY. 3HAUM, XUIIOTEKA ITOCTOjU

CBC IOK CC Y 3CMJBHIIIHY KIbUTY HC YIIUIIC BbCH NPCCTAHAK.

CTuuame CIY:K0eHOCTH 1 PeaJJHUX TepeTa YIIMCOM V 3eM/bHIIIHE KIbUTe

Cryx0eHocTu

Cny>x0€HOCT je cTBapHO IpaBo Ha Tyhoj cTBapu, Koje oBialihyje BEeroBor UMaola Ja
Tyhy cTBap Ha oxapeh)eHm HaymH ymoTpeO/hbaBa WM Ta OBJIamINyje Ja TPaXud OJ
BJIACHUKA Ja CBOjy cTBap Ha onpeheHn HaumH He ymorpeOspaBa. Ciy:kOEHOCT ce He
MOJKE€ CacTOjaTH y YHCHY, OJHOCHO HE MOXE MMaJall IpaBa CIIyKOCHOCTH 3aXTEBaTH
0J1 BIaCHMKa HEKO 4Hmbere (Servitus in facienda consistere nequit)rome ce cacroju
pasnuka u3melyy Ciry)KOE€HOCTH M CTBAPHUX OJHOCHO PEATHUX TEpeTa, KOju Ce YIpaBo

cacToje y YMmbEemhYy OJ] CTpaHe CBAKOJAOOHOT BIACHMKA HEKE HEMOKPETHOCTU Y KOPHUCT

335 Bunern: Mupko Komryruh, 134.
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CBaKOJIOOHOT BJIACHUKA JIPYre HEMOKPETHOCTH. 3a Pa3iIUKy OJl XUIIOTEKE CIIYKOCHOCT
HHUje aKIECOpPHO MpaBO W HE JUpa Yy CYIITHHY IpaBa CBOJUHE, a 3a PA3IUKy O
eM(duTey3e HIKaIa He UCIPIJbY]j€ MPAaBO CBOJUHE.

Cny>x0€HOCTH Cy Be3aHE 3a HEMOKPETHOCT - MOCTY>KHO T00pO, TaKo Ja ce CIIy)KOEHOCT
MOX€E TPEHETH CaMO ca MPEHOCOM MOCHyXHOr no0pa. CiyXOeHOCT y HEeraTMBHOM
CMHCITy C€ OJHOCH Ha 00aBe3e BIACHUKA MOCIYKHOT 100pa, a y MO3UTHBHOM CMHUCITY C€
OJIHOCH Ha oBJjanrhema nMaolia mpaBa CIIyKOCHOCTH.

C TuM y Be3u CIyKOCHOCTH Ce MOTYy IMOJCIUTH Ha TO3WTHBHE (Kaja HMaarl
ciryOeHOCTH MOKe Ha ojpehenn HaumH Tyl)y cTBap na ynorpeOsbaBa) U Ha HETAaTUBHE
(kama je BIACHHMK MOCIYXHOT J0Opa JyXKaH Ja HEWITO TPIU IITO MHAde He O MOpao
TPIIETH).

Cny>xO€HOCT MOKe TpHUIaAaTH jeaHoM Jmiy win Behem Opojy JuIa 3ajeTHUYKH.
Cryx6enoctH ce He Mory crehu mo kBorama.>°

Mehytum, cayxOeHocT Moke OUTH ynucaHa U Ha ojapel)eHH 1e0 3eMIbUIITHOKIIKHOT
TeJIa TIPU 4eMy Ce YIUCYjy M HeHe MpOCcTopHe rpanuiie. OBO je CYIPOTHO MPHUHITUITY
NPaBHOT jeIMHCTBA 3eMJBUINTHOKILIDKHOT Tena. MiMa cxBaTama Jia ce M 'y OBOM CIIy4ajy
CIIy’)KOCHOCT 10 IPaBUIIy IPOTEXKE Ha LEJ0 3eMJbUITHOKILMKHO TEJIOo, i J]a je caMo
(akTHUKK OrpaHUYEHA Ha jeIHA HHETOB €0, TE je Y TOM CIIy4ajy HY>KHO /1a HEeH OIICeT
6yse mpocTopHo TayHo oxpehen.’

Kon ymmca cimyxOeHoctn morpebHO je mTo oApeheHuje HaBeCTH WHUXOB OOMM H
CaJip>KUHY, MelhyTUM HU]je TOTPEOHO HABECTH HbUXOBY HOBUAHY BPEIHOCT.

VY HameM mpaBy HE MOXeE IOCTOjaTH CIY)KO€HOCT Ha COICTBEHO] CTBAapH, alld y
3eMJBUIIIHO] KEbU3U YIHCaHa CIIY>)KOCHOCT ITOCTOjH CBE JIOK ce U3 ucte He n3dpuiue. OBo
cxBaTame je mpuxBaheHo u y ayctpujckom mpaBy. [lo HarpTy 3akoHHMKa O CBOjUHU U
npyruMm ctBapHuM mpaBuMa u3 2006. roguHe mpenBuleHO je MOCTOjame CBOJUHCKE
CIIy’)kO€HOCTH Tj. CIIy’)kO€HOCTH Ha COIICTBEHO] CTBApH.

Haj3nauajHuja mogena ciry)kO€HOCTH je Ha CTBapHE (3€MJBMIIHE WM MPEIHjaHe) U Ha
anuHe (mepconane) ciy:xoenoctr. CTBapHE CITy:KOEHOCTH CE YCTaHOBJbABA]Y Y KOPUCT
onpeheHe HEMOKPETHOCTH OJHOCHO Yy KOPHUCT CBakoJOOHOr wuMmaona ojpehene
HETMOKPETHOCTH — IOBJIACHOT J00pa, JOK ce JIMYHE CIYKOEHOCTH YCTaHOBJbABA]Y Y

kopuct onpehenor nmma. Obe BpcTe Ciy’)KOCHOCTH NpPEICTaBJbajy CTBapHa IpaBa H

338 Bunern: Ibid., 108.
337" Buneru: Ibid., 112.
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bUXOBO JIE]CTBO j€ aliCOJIyTHO, TAaKO Ja j€ U3pa3 CTBApPHE CIY>KOCHOCTH 3a CIIY>KOCHOCTH
KOje c€ YCTaHOBJhABAjy y KOPHCT CBAKOJOOHOr MMaolma ojpeheHe HEmoKpPeTHOCTH
Hernpernu3ad. JludHe cimy)kOEHOCTH ¢ O03MpOM J1a C€ YCTaHOBJhaBa]y Y KOPHCT
onpeheHor numa cy HeHacienuBe W HeoTyhuBe. M3y3eTHO y aycTpHWjCKOM IMpaBy
U3BpILICHE MpaBa M3 IUIOAOYKUBamba Ce MOXE IPEHETH, Tj. MOXe OWTH TNpenMeT
3aJI0KHOTA [IPaBa U W3BPIICHA. 0

OBo 6u ce MOIJIO MPUXBATUTH U 3a Hallle npaBo. JInuHe ciykOE€HOCTH Y HAllleM MpaBy
Cy: TMpaBO IUIOJOY)XHBama, IMpaBo ymoTpeOe M TMpaBo craHoBawma. (CTBapHE
CIIy’)KOCHOCTH Cy HacCynpoT TOra IpeHOCHBEe M OTyhuBe Tj. TpajHe cy. bpoj cTBapHHX
CIIy’)kKOCHOCTH HHUj€ y 3aKOHY ofipel)eH, Tako Jja ce MOTy YCTaHOBJbaBaTH pa3HE CTBApPHE
cnyxoenoctu. [loctoju mozaena cTBapHHUX CIY)KOEHOCTHM Ha TOJbCKE W Ha KyhHe y
3aBUCHOCTH O] TOTa KOj€ j€ BPCTE MOBJIACHO J00pO, 3eMJbUINTE WK Kyha.
Cayx0enocty, mo ui. 51 30CIIO mory HacTaTé Ha OCHOBY IPAaBHOT TOCHA, OAJYKE
IpxaBHOT opraHa u onpxkajemM. CI'3 je kao jeman oJf HauMHA HAcTaHKa CIyKOEHOCTH
npeaBuhao u 3akoH. [l0 MO3UTUBHUM TPONMUCHMMA HHjEe MPEABUNEHO TIOCTOjambe
3aKOHCKHX ciyx0OeHocTH. [IpaBo cBOojuHE ce MOK€ Ha OCHOBY 3aKOHA OTPaHUYHUTHU W3
CYCEJICKHX pa3jiora U y OIIITeM HHTEpecy.

VY cnydajy na nmpaBo Ciy>)kO€HOCTH HacTaje Ha OCHOBY IPABHOT MOCIA, IPABHHU 110CA0 je
caMo TpPaBHU OCHOB 3a HACTAaHAK CIIY’)KOGHOCTH JIOK CITy>KOSHOCT HACTaje TEeK YIUCOM y
semsbuIIHY KuTy. Y wi. 52 30CIIO je npenBuheHo ga Ha OCHOBY IpaBHOT TOCTa
CTBapHa CIY)KOEHOCT CTHYE C€ YIHCOM Yy jJaBHY KIbUTY WJIM Ha JAPYrd oaromapajyhu
HAa4YMH ojipel)eH 3aKOHOM. YTHUC Yy 3eMJBUIIHY KIBUTY j€ Ka0 M KOJ CTHUIamka APYTUX
CTBapHHUX IIpaBa caMO HAYHMH CTHUIIAama MpaBa. YIHC Y 3eMJbUIITHY KEBLUTY HUj€ JOBOJbaH
y OBOM CJTy4ajy 3a HacTaHaK CIY)KOESHOCTH jep je Mopea HauWHa CTUIlamka MOoTpebaH u
MyHOBaXkaH M Kay3ajlaH MpaBHU OCHOB 3a CTHUIIalk€ OBOr Mpasa. [IpaBHM mocao Koju
IpeCTaB/ba NMPAaBHU OCHOB 3a CTUIAEKE CTBAPHUX CIYKOEHOCTH MOXE OUTH YroBOp
WIA TECTaMEHT. YTOBOPOM O CTHUIlalkby CTBAPHHUX CIY)KOCHOCTH BIACHUK IOCITYXHOT
nobpa ce obaBesyje aa JOMYCTH KOPUIITNEeHmhE CBOj€ HETIOKPETHOCTH Ha oapehenn HaunH
WM J1a ce y3Ap KU o oapehenor kopumhema ucte, mTo Mopa 1a 0yzae nmpernu3nupano y
yroBopy. bmmke o ¢dopmu oBor yroBopa Ouhe peun y Aeny pajia KOju c€ OJHOCH Ha

CTHLIAE CIYKOEHOCTH YITUCOM y KaTacTap HEMOKPETHOCTH.

338 Bunern: Ibid., 107.
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TecraMeHTOM oOcCTaBWJIAll KOHCTHTYMIIE CTBapHY CIYKOCHOCT Yy KOPHCT jeqHe
HEMOKPETHOCTH Kako Ou m3berao crnopoBe Mely Oynyhum Hacnennunuma. OcTaBuian
MO€ TaKO KOHCTUTYHCATH CBOJUHCKY CITY’)KOGHOCT TECTAaMEHTOM, a OHa C€ aKTHUBHpA
TeK MOCIIe MOJeNe HeMOKPETHOCTH Meljy Hacle HuImMa. >

Y npyrum ciydajeBHMa HacTaHKa CIY)XOCHOCTH (O/ulyKa Ap)KaBHOT OpraHa, OJpixaj)
IpaBoO CIY)KOCHOCTH HacTaje M Ipe ymuca y 3eMJbUINHY Kiury. Jlakie, y OBHM
cllydajeBUMa YIHC MMa CaMoO JCKJIApaTHBHU KapakTep Tj. caMO JEKJIapHIle Ipema
TpehuM JIMIMMa MpaBo CIyKOESHOCTH KOje oJipaHuje Beh mocToju.

Mebhytum, npema Harpry 3akoHHKa O CBOJUHHU U JIpyr'uM cTBapHUM npaBuma on 2006.
TOJIMHE CIIY>)KOCHOCT CTEYeHa OJpKajeM MOXKE ce MCTULATH Ipema Tpehem caBecHOM
JUITY TeK OJ] MOMEHTa ynnca.340 OBo ctora mto cxonHo wi. 330 0Bor HalpTa CaBECHO
JUIE CTHYE TOCIYXHO 1T00po HeomnTepeheHO CTBapHOM CIy)KOEHOIIhy CTeYeHOM
OJIpKajeM aKo CIyOEHOCT HUje YIHCaHa Y JaBHOM PETUCTDY.

[lo BaxxehuM mpomucuma THUTyJAp CTBApHE CIYKOGHOCTH MOXE CBOje IIPaBO
CITY)KOCHOCTH CTEYCHO OJIp)KajeM MCTUIATH MpeMa TpehuM JUIMMa B TIPE YKEBHKEHA
ucre. Jlakie, ynuc cTBapHe CIIyKOCHOCTH CTEUCHE OAPKAjeM y 3eMJBUIIHY KEUTY UMa
caMmo JIeKJIapaTHBHH KapakTep.

HcTtu kapakTep MMa M ynHC y 3€MJBHIIHY KIBUTY CTBAapHE CIY)KOCHOCTH CTEUCHE Ha
OCHOBY CYJICKE OJUIYKE WJIHM OJIyKe IpYror Jp:kaBHOr opraHa. Omiayka ap>kaBHOT
opraHa ¥WMa KOHCTHTYTHBHO [I€JCTBO, CIY>KOEHOCT HacTaje MOMEHTOM IhEHE
HPaBHOCHAXHOCTH.

buno je mehyrum u cxBaTama Ja mpaBo CIyKOEHOCTH HACTaje, MEHmha Ce MU MpecTaje
caMO YIUCOM Yy 3E€MJbUIIHY KHUTy Oe3 o003upa Ha NpaBHU OCHOB HAacTaHKa
ciyx0OeHocTH. Jlakie, 0 OBOM CXBaTamy IPe yIUca y 3eMJBUIIHY KIbUTY HACTaje CaMo
NpaBHO oBJamheme 32 CTUIAKE, MEHAKE HIIH MPECTAaHAK MPaBa CIIY>KOSHOCTH, a CaMo
IPaBO HACTaje TEK YITHCOM, a IPECTaje OPUCAbEM M3 3eMIBHIIIHE KIbHTe.

3aKOH O OCHOBaMa CBOJMHCKOIPABHUX OJTHOCA PEryJMIIe, Kao LITO je rope MOMEHYTO,
caM0 HACTaHaK CTBAapHUX CIY)XOCHOCTH. 3a CTUIalkEe JUYHHUX CIy)KOCHOCTH BaxKe

MpaBHa MpaBuJja npenpaTHuX 3akoHa, gakiae CI'3 u ABGB.

339 panmina Kopauesnh Kyurrpumosuh, Cmeapro npaso, 253.
%0bid., 255.
34 Bunern: ®epno Uynunosuh, 3emsuunoxrsusicro npaso, 161.
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CI'3 je y maparpady 340 npeasuhao na cBaka Cry)kO€HOCT WM C€ OCHHBA Ha 3aKOHY,
WIA Ha YyroBOpy, WJIM Ha TOCIEIHOj BOJBHM, WM HA TPECyAd CYICKOj, MIU Ha
3actapenoctu. Hcry onapendy canpxku u maparpad 489 AI'3. Jlakne, mo oBuM
nponrcuMa HHUje ce MpaBuia pa3inka u3Mel)y HauMHa HacTaHKa CTBAPHHUX W JIMYHUX
cinyxxOernoctn. Wmak y aycTpujckOM TMpaBy je JONYIITHO Ja Ce€ CIIy>KOCHOCT
IUIOJIOY)KUBakha MoOXke crehu W Ha WuAeamHOM Jelny HEMOKPEeTHOCTH, JOK je
HEJIOMYIITEHO 3aCHUBAKE CTBApHE CIYKOCHOCTH OJf CTpaHE jeIHOT CYBJAaCHUKa Ha
IbCTOBOM CYBJIACHHYKOM feny (MelyTuM IOMyIITEHO je 3aCHHBAIE CIYKOCHOCTH Yy
KOPHCT je/IHOT CyBITACHHKA TTOBIACHOT 106pa).>*?

Kaga ce nmuHe cinyxOeHOCTH Ha HemOKpeTHocTHMa (IJIOAOYXKHBame, YHoTpeda u
CTaHOBamE) CTHYY Ha OCHOBY IPABHOI MOCJa MOTPEOHO je Ka0 M KOJ CTHIama MpaBa
CBOJHHE ¥ CTBapHUX CIY)KOCHOCTH Ha OCHOBY IPAaBHOT MOCJA, MOPEI ITYHOBAXKHOT
IPaBHOT MOCJIa YIPaBJFEHOT Ha CTHILAKE MpaBa JIMUHe cinyxOenoctu (iustus titulus)a
HauMH ctulama (Mmodus aquirendi)y ToBop 0 IUIOIOYKUBakbY MOXKE OUTH caMOCTallaH
YroBOp HJIM CaMO KJIay3yjia HEKOT JPYror yroBopa y KOM CIIydajy MOpa HCIyHaBaTH
nponucany ¢opmy 3a Taj yrosop. llITo ce Thue ¢popmMe oBOr yroBopa uMa cxXBaTama Jia
OH Mopa OuTH 3akJbydeH y mucaHoj ¢opmu. CaMO HM3y3eTHO MOXKE Ce MpPU3HATH U
yCMEeHHU YroBop noj oapehenum ycnoBuma. Cyzcka mpakca je mpu3HaBaja U CTHIAE
IUIO/IOY)KMBakba YCMEHUM CIIOPAa3yMOM, aKO C€ MOXKE€ H3BPIIUTH KOHBAIMJIAIM]ja
YCMEHOT yroBopa — 3a0paHa Mamer 3Havaja M W3BPIICHE YroBopa y IEIOCTH HITH
nperexHoM aeny (wi. 107300).34

ITo ce Tuue popme OBOT yroBopa MUILIbEHA CMO J1a UCTH MOXKE OMTH U HedopMmaliaH,

aJIM /12 je 3a YIUC Y 3eMJBHILIHY KIbUTY UITaK MOTpeOHa o Jjo0Ha HCIpaBa 3a yIuc, Kao U

3a yrOBOp O KOHCTUTYUCAKY CTBApHE CIYKOCHOCTH.

[lopen yroBopa, JIM4yHA CIIy’)KOCHOCT Ha HEMOKPETHOCTH MOXKE HACTaTH U Ha OCHOBY
TECTaMEHTa, HapaBHO y3 OAroBapajyhM HauMH CTUIAka, KOjU Y OBOM CHCTEMY
NPECTaBba YIUC Y 3eMJBHIITHY KEHUTY.

VYV Hanpry 3akoHa 0 CBOJUHU W IPYTUM CTBapHHUM IpaBUMA je NpeABUl)eHO 1a ce IPaBo
IUI0/I0YKHMBamka Ha HETIOKPETHOCTUMA, Ha OCHOBY YrOBOpa U TECTAMEHTA CTUYE YIIHCOM

y jaBHY KEBHTY.

342 Bunern 6mmke: Rechberger, Bittner, 82-84.
343 Bunern 6anmwxke: Pagmuna Kosauesuh Kymrrpumosuh, Cmeapro npaso, 287.
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3a ocrase ciyyajeBe HaCTaHKa IJIOJ0YKUBamba U APYTHX JUUYHUX CIYKOEHOCTH YIUC Y
3eMJBUIIIHY KEbUTY HE MpE/CTaB/ha HAaUMH CTHIamka Beh mpaBo HacTaje W mpe ymmca, a
YIIUC caMo T0javyaBa HBUXOBO JI€JCTBO. Y CiIyuajy OApiKaja JIMuHa CIY)KOCHOCT ce CTHYE
y TPEHYTKY KaJa Cy HCIYHCHU YCIIOBH 3a OApXKaj, Y CIy4ajy CTHIama Ha OCHOBY
3aKOHA JIMYHA CIIY’)KOEHOCT C€ CTHYe Ha OCHOBY CaMOT 3aKOHA U Y CIIy4ajy CYACKE
OJUTYKE IaHOM IPAaBHOCHAXXHOCTH T€ OJJIyKe. Y CBHUM OBHUM CIIy4ajeBUMa YIUC Yy

3eMJBbUILHY KIbUTY UMa CaMo JEKJIapaTUBHO JI€jCTBO.

ITo ce Thye came TEXHHKE YMHCa MPaBO CIYKOECHOCTU C€ YMHCYje Pa3IUuuTO y
3aBHCHOCTHU O] TOTa J1a JIU C€ PaJX O MOBJIACHOM HIJIM O MOCIYXXHOM 100py. Y ciydajy
MOCITYKHOT JTI0Opa CIy’)kOCHOCT c€ YIHCYje Yy TEpeTHHW JUCT jep TMpeAcTaBiba
ontepeheme oBor mo6pa. IlITo ce Tuye moBiacHOT 100pa OBO IIPABO CE YIUCY|e y IPYyTH
olejbak momucHor jucta. Hamme, mo maparpady 6 3akoHa 0 3eMJBUIIHUM KEHTaMa y
MOMKUCHOM JIMCTy he ce HaBecTM M OHa CTBapHAa IIpaBa Koja Cy CKOMMYaHa ca
BJIACHUIITBOM 3E€MJBUITHOKIGIDKHOT Tela WM jeJHOT meroBor pena. llotpeba
YIIACUBamka NpaBa CIYKOCHOCTH U Y 3eMJBUITHOKIIKHOM YIIOIIKY IMOBJIACHOT J00pa
MPOU3HIIA3U U3 MOTpede Aa ce y 3eMJbUIITHO] KEbU3H MOTIYHO MPUKAKE KIHIDKHO CTAHhe
U3BECHE HEMOKPETHOCTH. YINUC Yy TMOMMCHU JIUCT TIOBJAcHOr JoOpa Hema
KOHCTUTYTHUBHU KapakTep 3a HACTaHaK IpaBa CIy>KOCHOCTH, TO MMa CaMO YIIUC Yy
TEPETHH JIUCT MOCITYXHOT 100pa. YMHC y MOMKMCHU JIUCT TOBJIACHOT J00pa BUIIE UMa
JIEKJIApaTUBHU KapakTep W CIYXKH Jla TIPYXKU IITO MOTIYyHHje WH(DOpMAIMje O CTamby
onpehene HemokpeTHocTH. JInyHe Ciy)KOCHOCTH ce, Ka0 M CTBapHe, ¢ 003UpOM Ja
IPECTaBbajy TEPET 3a CBAKOJOOHOT BIIACHHUKA MOCITYKHOT 100pa, YIHUCY]y y TepeTHH

JIUCT TIOCITY>KHOT 00pa.

Peannu Tepetu

[Ton peannum TepeTHMa ce MOApa3yMeBajy MpHUBaTHONpaBHa onrtepehema oapehene
HEMOKPETHOCTH, Ha Ta] HAaYWH Ja je€ CBaKOAOOHM HMaiall jeIHe HEMOKPETHOCTH
o0aBe3aH Jja HEWITO YMHH y KOPHUCT CBAKOAOOHOT BIIACHHWKA JIPyre HETOKPETHOCTH.
Haxne, ontepeheme je yBeKk Be3aHO 3a onpeheHy HemokpeTHOCT 6e3 003upa Ko je
BJIACHUK T€ HENOKpPETHOCTU. Il0 OBOj CBOjOj KapaKTEPUCTULM pealHu TEPETH ce U

pasuKyjy on ciIyxOeHocTH jep o00aBe3yjy CBakoJOOHOT BiacHUKAa ojpeheHe
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HEMOKPETHOCTH HAa YHIEHE JOK Ce CIyKOEHOCTM HHKaJa HE MOrYy cacrojaTh y
ynmey. Jlakie, ob6aBese KoJ peasHHX TepeTa Cy YBEK HEKe MO3UTHUBHE MEPHOJUYHE
paime OTHOCHO YHEEHA, TOK CITY)KOCHOCTH MOTY OWTH ¥ TIO3UTHUBHE M HETAaTHBHE, aJld
ce HHUKaJa He MOTY CacTOjaTH Y YHEHY. Y TEOPHjH MOCTOJU CIIOP O MPABHO] MPUPOIU
peamHux Tepera. Hekm uX cMmaTpajy CTBapHMM IpaBUMa, a caMmoO IOTPaXHUBamba
NOjeIMHUX JOCIENUX JaBarka OOJMIallMOHUM TpaBUMa, JOK IO JAPYIHMM CXBaTamkUMa
peasTHi TEpETH Cy YBEK OOIHTraIoHa Mmpasa.

C o03upoM J11a je peamHud TepeT OMo 3acTymbeH y (eymaaHoM TpaBy MOJEPHU
rpahaHCKU 3aKOHUIM HUCY My OWiM HakiIomeHH. Hemauku rpahjaHCKU 3aKOHHK U
[IBajiapcku rpah)aHCKu 3aKOHUK PETYJIHINY PEaTHU TEPEeT, J0K AYCTpHjCKH TpahaHcku
3aKOHHK Tpe/Brla 1a cTalHe TOAMIILE PEHTe HUCY HUKAKBE JIMYHE CIYyKOCHOCTH U Ja
Cce HE MOTy MpeHOCUTH Ha npyrora. Takohe uHu Cprcku rpahaHCKM 3aKOHHK HH]E
perynucao mpaBo peanHor Ttepera. OBO mpaBo HHje OWIIO PETYIMCAHO HU Y
MIOCJIEPaTHOM IIPaBy.

3aK0oH O OCHOBamMa CBOJHHCKOIPABHUX OJIHOCA CaMO MOMHHE MOTYNHOCT MOCTOjama
CTBapHUX TepeTa ajlk UX HE peryimiie npenymrajyhu To qpyrum 3akonnma. Tu apyru
3aKOHU HHUCY Yy Mel)yBpeMeHy JOHETH.

3aKOH O 3eMJBHMIIIHUM KiHrama y maparpady 12 npensuba na ce y 3eMJbUIIHY KEHTY

MOT'y YIIUCUBATU U pCaJIHU TCPCTH.

3a pa3nuKy Off XWIIOTEKE PEAHN TepeTH HUCY aKLECOPHO INpaBO jep HE CIyXKe 3a
00e30eheme HeKor APYyror mnpaBa U HE MOTY y CIIy4ajy HEM3BpIICHa YNHUAOU JOBECTH
710 TIPO/1aje HETIOKPETHOCTH. PeanHu TepeTn caMo orpaHnuy4aBajy MpaBo CBOjUHE.

Peannu TepeTr MOTY HacTaTH Ha OCHOBY IIpaBHOT mocia (inter vivosuiu mortis causa),
Ha OCHOBY 3aKOHA WJIM Ha OCHOBY OJUTYKE Ha/IJIEKHOT OpraHa.

VY ciy4ajy Kaja peaqHH TEpeTH HAcTajy Ha OCHOBY IPABHOT IOCJa, MPaBHU IOCA0
Ipe/ICTaBJba caMO MPaBHU OCHOB 3a HHHXOB HACTaHAK JIOK CE CaMoO MpPaBO CTHYE TEK
YIIUCOM Y 3€MJBHMIIHHM KEHTY Ha OCHOBY ITYHOB)XHOT M Kay3aJHOT IPAaBHOI OCHOBA.
Hajuenihe je mpaBHM OCHOB 3a HacTaHaK IMpaBa PEATTHOT TepeTa YyrOBOP O YCTyMamy U
pacrojeny UMOBHHE 32 JKMBOTA, YrOBOP O JA0KHBOTHOM H3Jp)KaBamy, a MOTY OUTH U
JIpyrd YroBOpU KOjU cajpxe Kiay3yldy O JaBamy oAapeheHuX 4YuHHIO0M O] CTpaHe

CBAKHJAIICT BJIACHHUKA onTepeheHe HCIIOKPETHOCTH.

221



[omrro mpexacraBsbajy onrtepeheme MOCIYKHOT 100pa pealHu TepeTH Ce YNHCYjy Ha
TEpPEeTHOM JIMUCTy OBOr' j00pa. Takole, Ha MOMUCHOM JHCTy MOBIAacHOT 1o0Opa Tpeba
3a0eNeKUTH TIOCTOjalbeé OBHX IpaBa jep Cy OHa cxXxoaHo maparpady 6 3akoHa o
3eMJBUIIIHUM KIbUIaMa Takolhe cTBapHa IpaBa Koja Cy CKONYaHa ca BJIACHUIITBOM
3eMJBbUIITHOKIGMKHOT TeJla UIIH JeTHOT HerOBOT JIea.

Kao u xon ynuca ciy>xkO€HOCTH KOHCTUTYTHBAH j€ CaMO YIHC Ha TEPETHOM JIUCTY KOJ
MOCITYKHOT J00pa.

CriopHO je aa JIu ce pealHu TepeTH Kao CIIy)KOCHOCTH MOT'Y YIHMCHBAaTH Ha PEaHUM
JenoBUMa oJjpe)eHOr 3eMIBHITHOKIIKHOT Tena. YynuHoBuh cMaTpa Ja HE MOTY jep
rope NOMEHYTH 3aKOH O 3eMJbUIIHUM Kiburama y naparpady 12 cras 1 camo nomume
Jla ce KOJ ymHuca OBHX IIpaBa HUXOBa CaJp)XKMHA M OOMM MOpajy mTO oapeheHuje
HaBecTu. McTu wiaH y cTaBy 2 caMO TOBOpPHU O NMPOCTOPHUM I'paHHIlaMa CIIyXOeHOCTH,
He moMmumyhu peanHe Tepere. 3HAUM OH cCMaTpa Jla C€ peallHd TEPEeTH HE MOTy
YIUCUBAaTH Ha peanHe (U3MYKE JeloBe ojpeleHe HENOKPEeTHOCTH, alh Ce€ MOTy
YIUCUBATH HA HJCAIHE JIEJIOBE HEMOKPETHOCTH jep CBAaKH CYBJIACHHK je OBJarrheH na
CaMOCTAJIHO PACHOJIa)KE CBOJUM HACATHUM JIEJIOM, a TO 3HA4M Ja MOXKE Ha HeMy
ycTaHOBHTH u peamHe Tepere.”! Takohe y ayCTpHjCKOM TpaBy je JOMyIITEHO
3aCHUBAbEC PEATHUX TEpeTa Ha UACATHOM JeNy HeKe HeMOKPETHOCTH, a JOMYIITEH je U
ymuc noceOHe Kiay3yie KOjoM ce OCUTypaBa BPEIHOCT peajHor Tepera (T3B.
Wertsicherung§*

ITo ce Thue ycnoBa 3a yHHC pEalHHUX TepeTa BaKe UCTH YCJIOBU Kao M 3a YIHC
OCTalINX KIGMDKHHUX TpaBa (YKOJIHUKO je y HHTamby YKBWXKOa MOTPeOHO je MOCTOjame
UCIpaBa KOje WCIYyHaBajy 3aKOHOM IMpeaBul)eHE YCIOBE, IOCTOjalhe KHHKHOT
IPETXOJHUKA W W3PUYUTA M3jaBa KEMIKHOT IPETXOJHHKA Ja MPUCTaje Ha YKEUKOY).
MelhytuMm, HUje TOTPEOHO Ja ce HUXOBA BPEIHOCT M3pa3u y HOBILY HUTH Jia CE€ HABEJE

HN3HOC CBCHTYAJIHC HAKHAJIC IITCTC.

344BI/I,I[CTI/IZCDep,I[O Yynunosuh, 3emsuwmnoxrsusicno npaso, 164,
345 Bunern 6mmke: Rechberger, Bittner, 85-86.
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¥Ynuc npaBa 0TKyIa, NpaBa npevye KYNOBUHE M 3aKYNA V 3eMJbUIITHY KIbUTY

[lpaBo oTKyma cacroju ce y mpaBy MpojJaBIia Ja Of KyIlla Kymu HaTpar ojpeleHo
/:[o6po.346

[IpaBo mpekyma UM MpaBo Mpeye KynoBHHE 00aBe3yje MpojaBlia OJH. BIACHUKA J1a 3a
cllyyaj Ja HamepaBa Ja mpoaa oxapeheHy cTBap HCTy Hajlpe MOHYAM MMAOoLly IpaBa
npede KyIMOBUHE, Ma TeK KaCHHje OCTAIUM 3aHMHTEPECOBAHUM JIMIIUMA. AKO BIIACHHK
cTBap mpoza Tpehem nuily npe yuumeHe oHyIe UMaolly IpaBa Ipeve KYIOBHHE, UCTH
UMa IPaBo J]a 3aXTeBa Jia Ce TIOHUIITH YTOBOP O MPOAAjU U J]a My CE CTBap YCTYIH IO
[IEHU U IO/ YCJIOBUMa IOJl KOjUMa je 3akJbyueH YroBop o mnpojaju. IlpaBo mpeue
KYITOBHHE MOX€E OUTH MpeABUNEHO Yy 3aKOHY, a U Y YyroBopy u3Mel)y nmpojaasiia U Kyriia.
Tako 3akoH O OOJHMrallMOHWM OJHOCHMMa y wWi. 527 mpenBuha ma ce yroBopoM o
KYIOIPO/aju MOXKE NpeABHIACTH o0aBe3a Kymlla Ja y cly4yajy HaMepaBaHE Ipojaje
U3BECTH MPOJaBIa 0 HAMEPaBaHo] Mpojaju oapeheHoM TpeheM iy, Kao U 0 yCIOBUMa
Te MpoJaje W Ja My IMOHYAM Ja OH CTBap Kymu 3a HUCTy meHy. OBo mpaBo mpeue
KYITOBHMHE j€ OTpaHUYCHOT Tpajalba U OHO MCTHYE MCTEKOM pOKa KOju je mpenBuleH
yroBOpOM, a HajayXke 3a S rofuHa. YTOBOPHO MpPaBO Ipeue KYMOBHHE MOXeE ce
CYIPOTCTaBUTH TpeheM JHIly Kao KyHIy caMO y ClIy4yajy Jia je OH 3Hao 3a IOCTOjambe
npaBa Mpeuye KyMOoBHHE. YTOBOPHO MPaBO IMpeye KYNOBHUHE C€ YHHCY]y Y 3€MJBHUIIHY
KIBUTY Aa Ou fenoBayio mpema TpehuM nuiuMa M TO y TEpPEeTHU JHUCT. Y Clydajy
NMPUHYIHE jaBHE Mpojaje MpojaBall Cce HE MOXE IMO3MBAaTH Ha CBOj€ TPABO TIpeue
KyrnoBuHe. Meh)ytum u y oBoM ciyyajy OUTHO je J1a je OBO MpaBO YIUCAHO y jaBHE
Kkiure (y OBOM CHUCTEMY 3EMJBHINHE KHIHHIE) jep TaJa NpoJaBall MOXE 3aXTeBaTH
MOHUIIITA] MPUHYIHE jaBHE MPO/Iaje YKOIMKO HUje OMO MO3BaH Ja Ha UCTO] yUECTBYje.
Hacynpot Tome, 3aKOHCKO IIPaBo Mpede KyIMoBUHE JeNTyje HA OCHOBY CaMOT 3aKOHA U HE
yIUCyje ce y 3eMJbUIIHY KiUry. OBO MpaBO ce MOXE CYMPOTCTaBUTU CBAaKO Tpehem
JIMILY ¥ HEOTPAaHUUEHOT j€ Tpajarba.

Y 3Bakony o mnpomery HemokperHoctd (“Cayxbenu rmacauk PC”, Op. 42/98)
npeaBul)eHO je TpaBo Tpede KYIMOBHHE MOJHONPUBPETHOT 3EMJBHMINTA Y KOPHUCT

BJIaCHHKa CYCCOAHOI' MNOJbOIIPUBPCIAHOr 3CMJBHUINITA, KAaO0 W MpPaBO MHNPCUC KYIIOBUHC

346 Depmo Uynunosuh, 3embumnoxrsusicno npaso, 165.
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CYyBJaCHMKAa Yy clyd4ajy TMpoJaje CYBJAaCHHYKOT ynela JpPYror CyBJIAaCHHUKa
HEMOKPETHOCTU. YKOJNMKO je Yy THTalky Mpojaja CYBIACHUYKOr yrena y
MOJHOTIPUBPETHOM 3eMJBUIIITY OHJIA j& BIACHUK CYyCETHOT TOJHOTPUBPEIHOT 3€MIBHIITA
10 MPUOPUTETHOM PEy h3a CyBIIACHUKA 3€MJBHINTA KOj€ j€ MPeaMET Ipoiaje.

VY nmpaBHoM mpaBuity naparpada 9 3akoHa 0 3eMJBUIIHMM KIUTaMa je mpenBuleHo na
Cy MpeaMeT yIuca, OCUM IpaBa OTKyIa W MPeKyIa, U T3B. NopaOHa mpasa (mpaBa Koja
najy mpaBo Ha ymotpeOy crtBapu). IIpempaTHu muCHM Cy IMOA MOpAaOHHUM IpaBHMa
MoIpa3yMeBaI MPaBO HajMa U 3aKyTa, ajld Ce JaHAC He TIPaBH pa3iuka udmehy Hajma u
3aKyna.

Tako ®epno YynuHoBuh cMmarpa 1a moa mopaOHMM IpaBUMa Tpeda Mmojapa3syMeBaTH
MpaBO HajMa W 3aKyla, Kao M CBa OHA IMpaBa Koja OBJAIIheHOM JIMIly /1ajy MpaBO Ha
ynotpe0y W3BECHE CTBApW Kao HIP. NMPaBO YXXUBama U Jp., TE Ja je 3a nmopabHa mpasa
nopex yrnorpebe 6utHO u kopumherse crapu. >t

AycTtpujcku rpah)aHCKu 3aKOHHUK 0] TOpaOHUM IpaBUMa MOJpa3yMeBa JlaBambe KakBe
HETIOTPOIIIHE CTBapH Ha ymoTpeOy um Kopuinheme. AKO ce 3a TO MOpa YIOKHUTH
W3BECTaH TPYJ U Paj OHJA HACcTaje 3aKyll, a YKOJIMKO TOra HeMa OHJ/Ia Ce paau O HajMy.
(maparpad 1091ABGB).

VY 4. 5673akoHa 0 0OIUrallMOHUM OAHOCHMA j€ TIpeABUI)EHO /1a ce YTOBOPOM O 3aKyIy
obaBe3yje 3akymojamal] Aa mpena oapeheHy cTBap 3akymily Ha ynorpedy, a oBaj ce
obaBe3yje aa My 3a To 1iaha oapeheny 3aKkynmHUHY.

CBa Tpu TOpe HaBeleHa IMMpaBa HHUCY CTBapHA mpasa Beh obOiuramuoHa mpaBa Tj. HE
nenyjy mnpema crBapu Beh msmely oxpeheHux numa. Yruc oBUX mpaBa y 3eMJBUIIHY
KIbUTY TIPEJICTaBIba OJCTYIAkE O/l MPUHIIMIIA J]a CE Y 3eMJBUIIHY KIbUTY YIHCY]y CaMo
CTBapHa MpaBa. YIHCOM Yy 3€MJBHIIHY KIBbUTY TOpe HABEJACHUX OOIHMTallMOHHX IpaBa
OHa Ce€ MOT'Y CYITPOTCTaBUTH CBUM TpehuM uimma, naKie ymucoM y 3eMJBUIIIHY KEbHTY
OBa peJaTUBHA IIpaBa MOCTAjy arcoJyTHA jep BEXY CBAKOT KaCHHUjEr MMaolla KibHKHOT
IpaBa Ha 3eMJBUITHOKILMKHOM Ty Ha KOMe Cy ynucaHna. Mmak ynucoM oBa mpaBa He
MOCTajy CTBapHa IpaBa, Beh ce oHa IMOCIe ymuca MOTY CYIPOTCTaBUTH TpehuM JTUIIMMa
Tj. IMajy aTrCoJIyTHO JI€]CTBO.

[Ipeamer ynuca oBHX mpasa je 110 3eMJbUITHOKIbMIKHO TEJIO WM HEroB UACATHHU €0,

a HE HEroB pPealHU OJH. (PU3UYKHU 1e0. Y ayCTPUjCKOj TEOPHUjU MPHUCYTHO j€ CXBaTahe

%7 bid., 167.
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Jla ce MPaBo IMpeye KYMOBHHE MOXE YMHCATH Ha LEJIIOM 3eMJbUITHOKIMKHOM TEIy, Te
Jla je OHO BE3aHO 3a JINYHOCT OHOT'a Y YHjy je KOPUCT YCTAaHOBJHCHO (ILTO 3HAYM JIa CE HE
MOJKE YIIHCATH y KOPHCT CBAaKOJOGHOT BIACHHKA HEKE HEMOKPETHOCTH).> 0

[ITo ce Thye T3B. MOpPaOHMX MpaBa CIIOPHO je J1a JIM CE€ WCTa MOTY 3aCHOBAaTH Ha
UJICATHOM JIeTy 3eMJbUITHOKEMKHOT Tena. UynuHoBuh cMaTpa 1a He MOTY jep mopadHa
npaBa JUpajy caM oOjeKaT BIACHUIITBA a OH NpUIaAa (PU3MYKK HENOJEJHbEHO CBHUM
CYBJIACHHIIUMA, a HE MOXXE IOjeJJMHN CYBJIACHUK pacIojiaraTd ca CyIITHHOM CTBapH.
TaKBUM PACIONArarkeM OH O JMPAao MpaBa OCTATHX CyBIacHHKa.> ' W y aycTpHjcKoM
IpaBy je HENOMYIITEHO 3aCHHUBame OBOT TpaBa (13B. Bestandrechtya naeanmnom nemy
HEKe HETOKPETHOCTH, 0/ KOT MpaBUjIa ce U3y3MMa CiIydaj eTakHe cBojuHe. Mehyruwm,
JIONYIITEHO j€ 3aCHUBA-E OBOT IPaBa Ha IIEJI0M 3eMJBHITHOKILIKHOM TEIIy HaKO C€ OHO
OJIHOCH CaMO Ha IOjeIMHE HENOKPETHOTH y FEroBoM cacTaBy (OBOe ce MHUCIH Ha
Cllyyaj Kaja je jeAHO 3eMJbUIIHOKIMIKHO TEJO IMOJ YCIOBHMA MPOMHCAHUM 3aKOHOM

: 350
CaYUBCHO U3 BUIIC HCIIOKPETHOCTH JCAHOT BJIaCHI/IKa).

3a ymuc oBuX mpaBa (OTKyIa, MPEeKyna u YroBopa O 3aKyiy) moTpedaH je mpucTaHak
3eMJBHIITHOKLMKHOT TPETXOJHUKA M TO KAaKO 32 YKILIKOY, TaKo U 3a mpeadenexkoy.

Kana ce tpaxu ymuc (ykmmxkOa wim mnpendenexda) OBHX IMpaBa CXOIHO IMPABHOM
npaBwity maparpada 19 3akoHa 0 3eMJBMIIHUM KHBHrama He Mopa fa Oyne ymnucaHa
CBOTa y CBpXY 00e30ehema HakHaIe IMITeTe, a CaMUM TUM TO 3HA4YW Jla He Mopa Ja Oyjie
HaBe/leHAa HU KHUXOBAa HOBYAHA BPEIHOCT, MAKO CE€ TO M3PHUYUTO HE HABOJAM 32 OBa
npaBa. KoJl oBUX THOCHEOHHUX y 3eMJBUIIHY KIBbUTY ce OOMYHO YMUCYje TauyaH OO0MM
OBHX IIpaBa, OMHC O0jeKTa MpaBa U Tpajame MpaBa. Y MpenpaTHO] TEOPUJU U MPAKCH
OWJIO je CIIOpHO MHTamke yImHuca BpeMeHa Tpajamba MOpaOHUX TpaBa y 3E€MJBHIIHY
KiUTY. OBO 300T TOTa IITO OBA MpaBa Kao KbMKHA MPECTajy OpUCamEeM U3 3eMJbHIITHUX
KIbUTa, TaKO J1a CXOIHO TOME Ta IpaBa Bake mpema TpehuM JHIHMMa YKOJIHMKO HUCY

. 351
u30pucaHa, ajli ce MOoCje KPajiher poKa lbUXO0BE BAXKHOCTH HE MOTY PEaTM30BaTH.

348 Bunern 6mmke: Rechberger, Bittner, 88.
39 ®epno Yymuaosuh, 3emmbuwunokmuicho npaso, 168.
30 Bunern 6mmxe: Rechberger, Bittner, 90.
31 ®epno Yymuuosuh, 3emmbumirokmusicho npago, 169.
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Ynuc rope HaBeACHUX OONMTAllMOHMX IpaBa HEMa KOHCTHTYTHBHO J€jcTBO Beh camo
nexmnapatuBHo. OBa MpaBa IMOCTOj€ M IpPEe M3BPIIEHOTI YyIuCa, a YIHC UM Jaje CaMo

nyOIUIIUTET U MOTYNHOCT CynpoTCTaBJbamka TpehuM aumma.

JoHomemeM 3akoHa O OOJIMTAlMOHMM OJHOCHMA YIUC TpaBa 3aKyma je U3ryouo y
Ba)XHOCTH jep MpaBo 3aKyla uMa JejcTBO IpeMa Tpehum iuinuma nako HHje YIHCAHO Y
3eMJBHIIHY KEbHUTY WM APYTH PEeTHcTap MpaBa Ha HemokpeTHocTrMa. O N1ejcTBY 3aKymna

he OuTu BuIIe peun y Jeiy paja O yIUCy OCTAIMUX IpaBa y KaTacTap HEMOKPETHOCTH.

[Ito ce Tnue mpenbenexOe MmpaBa MPeKymna, OTKyMa M 3aKyla Yy MPaBHOM MPaBHITY
naparpada 44 3akoHa 0 3eMJbUIIIHUM KEBbHTaMa je peaBuheHo na he ce ona 103BomTH
KajJa Cy JOBOJAHO IOCBEIOYEHH KaKO IMOCTOjalbe OBUX IpaBa, TAKO U NMPHBOJHEHE HA
ymuc. 3Ha4H, Aa O ce M03BOJIMIIA Mpendenexda MOMEHYTHX MpaBa HBIXOBO MOCTOjamke
U TIPUBOJbEILE HA YNHC MOpajy OMTH JOBOJHPHO TOCBEIOYEHH, ajl HE W YTBpheHu y
MOTHYHOCTH. Y TOCTYNKY OIpaBliama Mpeaoenekde Tyxuial Tpeba aa JToKake y3

MOCTOjame MpaBa U MOTPAKUBAKE OJTH. CBOJ€ MPABO HA YITHC.

VY nasbeM TOKy pasna 6uhe yKpaTKo M3JI0KEH MOCTYMAK YIUCca y 3eMJBHILIHY KEBHTY, Kao

U TJIaBHC LPTC IMPBOTI"' © HOBOTI' OCHUBAbA 3CMJbUIITHUX KbUT'A, KA0 U 00OHOBE UCTHX.

ITocTynak ynmuca v 3¢eM/bHIIHY KUY

[TocTymak 3a ynmuc y 3eMJBHIIHY KEBHTY ce MoKkpehe 1o 3axTeBy cTpaHaka, Kako je rope
Beh HaBeneHO y Jeny KOju ce OJHOCH Ha Haueno aucrosuimje. Monba 3a ymuc ce
npefaje OHOM 3E€MJBUIIHOKIGIDKHOM CyIy KOJ KOTa ce Hajla3u 3eMJbUIIHOKIHIKHU
yII0XaK y KOju Tpeba U3BPIIUTH YIHC U OBaj CY[ je HaUIeXKaH JAa OIIYydyje O TPaKEHOM
ynucy. [lopen 3eMJBUITHOKBIKHOT cyla y oApeheHuM cirydajeBUMa W IPYTU CYH j€
opimamheH ga oOmIydyje O 3axTeBUMa CTpaHaka KOJU C€ OJIHOCE Ha YIHUC
3eMJbUIITHOKIGMDKHUX TpaBa. Tako, HIIp. 10 MpaBHOM IpaBuily maparpada 66 3akoHa o

3CMJbUIIIHUM KbWTraMa MNapHUYHU CYA MOKE JO3BOJIUTU 3&66H€)i(6y XUIIOTCKAPHE
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Tyk0e, a 10 MPaBHOM IMpaBWiy Haparpada 68 ucTOr 3akoHa MApHUYHU CYA MOXKE
OJIpeIUTHU J03BOY 3a0enex0e OpHUCOBHE TYyKOE.

[Tox 3eMJBbMITHOKEKLMKHUM MOJI0aMa ce MoApa3yMeBajy CBa MHCMEHa Koja ce MOJIHOCE
3eMJBUIITHOKIGIDKHOM CyJly WJIM HEKOKOM JIPYTOM CyAy, a KOoja MMajy 3a IuJb Jia ce
U3BpIIM YIUC y 3€MJbUIIHUM KHBUTaMa KOjU BOJIU CTHULAKY, IPEHOCY, OTpaHUYCHY,
OPOMEHH M YKUJalky HEKOT KHIWKHOT IpaBa WIM HEKe NMpaBHE UYUICHHUIE KOja je
IpeMET yIuca Y 3¢MJBHIIHY KIUTY.

Mosbe 3a ynmuc y 3eMJBUIIHY KEHHHTY MOTY C€ MOJHOCHUTH NMHUCMEHO WM YCMEHO Ha
3aMMCHUK KOJI CYAA.

VY3 mMonly cTpaHka Mopa MOJHETH CBE MOTpeOHE MCIpaBe M MPUIIOre KOjU Ce Tpake.
Moube ce Mopajy MOJHOCUTH Ha Je3UKY KOjH je y cly’k0eHo] ynorpebu. M3yzeTHo camo
NPUBPEMEHO M TO Pajyl cadyBama IpaBa NMPEBEHCTBA MOTY C€ Y3MMAaTH Y IMOCTYINAaK H
NICMEHA CacTaBJ/bEHA HAa CTPAHOM jE€3HKY. Y TOM ciyd4ajy Tpeba of CTpaHaKa TPaKUTH
na 'y onpeheHoM poky MojHecy MpeBol. YKOJIUKO CTpaHKa TO HE y4MHM oHja he monba
CXOJTHO TIpaBHOM MpaBmity 99 3akoHa 0 3eMJBUIITHUM KBbUTaMa OUTH 0/101jeHa.

[IpaBo mpBeHCTBa M3Mel)y BUIIE MOTHETHX 3€MJBHINTHOKEIDKHIX MOJIOM padyHa ce Of
MOMEHTA TIpHjeMa MOJI0e KO/ 3eMJbUITHOKILIKHOT Cy/a, He y3uMajyhu y o03up Bpeme
3a Koje ce MoJI0a Hama3miIa Ko MOIITe U CII.

3eMJBUIIHOKIIDKHA MOJI0a MOpa OMTH O3HAueHa Kao TakBa M Mopa OUTH oapeheHa u
jacHa Kako Yy Toriieny cyOjekata ymuca Tako My TOrjeay o0jeKkTa yrwmca.
3eMJBUIITHOKILIKHU YIIOMIIM Y Koje Tpeba ma Oyay U3BPIICHU YIIUCH MOPAjy Y MOJIOH
OWTH HaBeIEHU OHAKO KAaKO Cy O3HAYEHU Yy 3€MJBUIIHOj KIbU3U, & CXOJHO MPABHOM
npaBwity naparpada 95 3akoHa 0 3eMJBMIIHUM Kiburama. Takole ce Mopa HaBeCTH y
MoyiOu u mrTa Tpeba ma Oyne ymwcaHO y 3eMJbUINHO] Kibu3u. OBO je y CKIamgy ca
HAueJIOM [UCIIO3UIIUje Tj. J1a CE MOJXKE IO3BOJUTH YIUC CaMO OHOra IITO CTpPaHKa
TPaXH.

JenHoM MOJ00M MOXKE ce TPaKUTH BHILE YIHCA aKO CE CBU TH YIUCH OCJIambajy Ha HCTY
UCTIpaBy WM J]a C€ TPaXXH YIUC KUCTOT MpaBa Yy BHIIE 3eMJbUITHOKIMKHUX YIIOXKaKa
WIN KaJia ce TPaXH YIUC BHUIIE TPaBa y jeTHOM 3eMJBHITHOKIIKHOM YIIOIIKY, CXOIHO
IpaBHOM IpaBuiTy naparpada 96 3akoHa 0 3eMJBUITHUM KEUTaMa.

3eMJBUIIHOKIGIDKHE MOJIOE c€ IMOJHOCE M0 NPaBUIY Y jeAHOM HPUMEPKY, CXOJIHO

npaBHOM mpaBwiy naparpada 102 3akoHa 0 3eMJbUITHUM Kiburama. Monba tpeba na
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UMa OHOJIMKO pyOpHKa KOJMKO MMa CTpaHaka Koje Tpeba obaBecTUTH O ymucy. Y
pyOpukama Tpeba HaBeCTH OWTHU Ccalpikaj] 3EMJBHITHOKIGIKHE MOIOE. YMeEcTo
pyOprKa MOXe ce IPIIIOKHUTH U TIOTITYHHU TIPEMUC MOJIOE.

CxomHo mpaBHOM mpaBuily naparpada 97 3akoHa 0 3eMJBHIITHUM KEbUTaMa MOJIOH ce
Mopa MPHUJIOKUTH 3aMJBUIITHOKIGIIKHA HMCIIPaBa y OpUTHMHANY, y3 oapeheHe uzyseTke,
KojuMa ce Hehemo OaBUTH.

V3 Mon0y mogHOCHIIAIl je Ty)KaH J1a MOJHECe U Mpenuce Ucrpana 3a 30MpKy HCIpaBa.
AKO uX CTpaHKa He TOJHece OHJIa he cyx 3alIp’kaTH OpPHTHHAJ HCIpaBe 3a 30HpPKY
UCIpaBa, a cTpaHKy he oOaBecTUTH Ja MOXKe MOAMNM OpUTHHAN HCIpaBe YKOIUKO
NoJTHECE TPEMNuC 3a 30UpKy HCIpaBa.

3eMJBUIITHOKILIKHU CY OJITydyje TI0 MOJIOM 0e3 caciylliama CTpaHaka U 10 MPaBIITY
0e3 MpeTXxoHe OJIYKEe, a Y OJJTYIM KOjy JOHOCH HaBelrhe M3pUYUTO J1a JIU Ce MOJIOU
yJI0BOJbABa MIIU c€ OHa 010Mja (mpaBHO npaBmio maparpada 1063akoHa 0 3eMIBHITHIM
kwurama). Oz oBora rocroje u3y3elu npeapuheHu y mpaBHUM NpaBUIIMMa Taparpada
52, 75u np. 3akoHA 0 3eMJBUITHUM KEHHTaMa, Kao U y 3aKOHY O 3eMJbHITHOKHKHUM
neobamMa, OTIHCHMA M ITPHITACUMA.

3a omTyuyuBambe O OCHOBAHOCTH MOJIOE MEPOAABHO j€ CTAkE Y MOMEHTY IOJHOIICHA
MOJI0€ 3eMJBUITHOKILM)KHOM CYZy, CXOJTHO MpaBHUM IpaBuiauMa maparpada 29 u 103
3akoHa O 3eMJbUIIHMM KibHrama. [Io TOM TpeHyTKy payyHa ce HpPBEHCTBEHH pel
TPaXXCHOT KEIKHOT TpaBa, Ma Cy ca TOT pasJiora U 3a0pameHe MPETXOIHE OJUTYKE YnMe
Ou ce cTpaHI OMOTYNIIIO Ja HAKHATHO MCIIPaBJba TPEIIKE Y CBOjO] MOJIOH.
3eMJBUIIHOKIGIDKHU CYJ] TIO CIYKOEHO] JY)KHOCTH HCIUTYj€ OCHOBAHOCT IOJHECEHE
monbe. CxoqHo mpaBHOM mpaBuiy naparpada 104 3akoHa o0 3€MJBHIIHHM KE-Hrama
yrnuc he ce J03BONHMTH YKOJIHMKO C€ TOME HE NMPOTHUBU KHWKHO CTamke, ako Hema
OCHOBAHE CYMIE O MPABHO] U MOCIOBHO] CIOCOOHOCTH YYECHHKA OJHOCHO HHXOBHX
3aCTYIHUKA, aKO j€ TPAKEHE 3aCHOBAHO HA CAJPKHHMU MPUIOKEHUX HCIpaBa M Kaja
UCIIpaBe UMajy OHaj OOJIMK KOjH je MPOIKCaH 3a BUXOBY BasjbaHOCT. CBe rope HaBEACHO
3eMJBUIITHOKILMIKHU Cy/l Hehe MEeHUTH ako je YIUC 0J00pHO HEKH APYTH Cyd. Y OBOM
CIIy4ajy 3eMJBUITHOKILIDKHY CyJl he ce OrpaHMYMTH Ha UCTIMTUBAE A JIU CE TPAKEHC
yIuca MPOTUBU CTamkby 3E€MJBHINHE KHUTE OJH. Ja JIU Ce YIUC MOXXE CIIPOBECTH Yy

3eMJBUIIIHO] KEbH3H.
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CxoaHo npaBHOM paBuiy naparpada 1063akona o 3eMJBUITHUM KIbUTaMa HE MOXKE ce
JIO3BOJIMTU BHUIIE HETO IITO CTPaHKA TPaXKH y MoiOU. MehyTuM, yKOIMKO je CTpaHka
3axXTeBajla YKHBHKOY a IOCTOje YCJIOBH 3a TpeadenexOy TpakeHOr mpaBa cyn he
JTIO3BOJIUTH TIpen0enek0y YKOJIUKO TO CTPAHKa y MOJIOH HHj€ U3PUIUTO UCKIbyUHJIa.

VY 3eMJBHIIHOKIIKHUM CTBAapUMa CYJ OJUIydyje pelieHmheM. 3eMJbUITHOKIUKHUA CYyJ
MOKE JIOHETH pelIekhe KOJUM YyI0BOJbaBa MOJIOM M Hapehyje TpakeHH ymuc y
3eMJBHUIITHO] KbU3H WU KOjUM oJ10Mja MoJIOy. Y cirydajy Ja ce Mojba o0uja penieme
MOpa OUTH 00Pa3II0KEHO.

JlocTaBa 3eMJbUIIHOKI-M)KHUX OJITTyKa C€ BPILIHU IO CIIY>KOCHO] Ty>KHOCTH.

Cam ynuc y 3eMJBUIIHY KHUTY BPUIM C€ MO0 HAIOTY 3eMJbUIIHOKIMKHOT cyaa. Y
ClIydajy Ja je yIHUC TO3BOJHO JPYTH a HE 3eMJBUITHOKILMDKHU CYI TOPEI J03BOJIC
Jpyror cyaa Tpeda W 3eMJBbHITHOKEIKHY CYyJl J1a M3/1a HAJOT J1a CE YIUC W3BPIIN Y
3eMJBUIIIHO] KEbH3HU. Hanor 3a ynuc ce 10cTaBiba BOANOILY 3eMJBHIITHE KEbUTE 3aj€THO ca
npezajoM OpUruHaja pelemha o 103B0JM ynuca. Boannan 3eMIpUIlIHE KIBbUTE TIpe yIuca
WCIIUTY]€ a JIU j€ O TOM YIHUCY MPETXOJHO CTaBJbeHA IJIOMOA, 3aTUM M3BpIIIaBa YITHC.
VYnuc he ce U3BPIIUTH caMO YKOJIUKO C€ TOME HE MPOTHBH 3€MJBUITHOKIHIKHO CTAE.
VYnucu he ce U3BPIMINTH Y 3eMJBUITHOKEMKHOM YJIOIIKY Ha KOjH Ce€ OHOCE. Y TJIaBHO]
KIbU3M he ce ymucaTu camo TJIaBHA CaJpKMHA KHILIKHUX TIpaBa. JeOQUHO ako ce
caJlp’)kiHa THX IpaBa HE MOXE YKPAaTKO M3pa3uTH Taja je JOIMYIITEHO Ja Ce y CaMOM
YIUCY TT030B€ Ha Ta4HO oJipeleHa MecTa y UCIPaBH KOja Ce Hajla3| y 30MPIU UCIIPaBa,
a CXOJHO TpaBHOM TpaBwiIy maparpada 6 3akoHa O 3eMJBUIIHMM KHUTaMa. Y OBOM
Cllyyajy MEpo/iaBaH je Mopejl ymuca y IVIaBHO] KBbH3H U caapiKaj 30MpKe ncnpana, ajiu
CaMo y OBOM M3Yy3E€THOM CIIy4ajy.

Kaga ce ymucyje mpaBo CyBIacHHINTBA HA HJCATTHUM JEJIOBHMA, Tama he ce yaenu
ynucatd OpojkamMa M TO Ha JIECHO] WBHIIM CTpaHE WM y TOCEeOHO] pyOpHIm 3a
npumende. Y ciydajy mpenbenexOe oBo he ce yYMHMTH TNPHIMKOM OIpaBlamba
npendenexoe.

Ko ymuca cimyxOeHOCTH M peaHUX TepeTa Mopa ce cajpikaj ¥ OOMM IpaBa yIucaTu
mto oapehenuje. Kox nmpoctopHo onpehennx cimyk0€HOCTH MOpPajy c€ HAaBECTH U TayHE
TpaHUIIe Jeia 3aMJBUITHOKILMKHOT Tella Ha KOjU e CIyKOEHOCT OJTHOCH.

Kox ymuca xumoreke M3HOC MOTpaxuBama obe30eheHor xumorekoMm ymucahe ce He

caMo OpojkamMa Hero u cioBuMa. Koj nmepuoandHux jgaBama ynucahe ce u mepuoj THX
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JaBama. XHUIOTEKOBAHO MOTPAXHBAKE y CTPAHO) BAIYTH he ce O3HAYUTH y CTYIIY
TEPETHOT JINCTAa 03HAYCHOM 32 YIIHUC H3HOCA.

VYKOJIMKO je 3eMJBHITHOKIIKHO PElICHhEe TOCTABJLEHO HEKOj OJ1 CTpaHaka OHJA Ce OHO
MOKe MMOOHUjaTH PEKypcoM, Koju ce mogHocHu y poky on 30 omrocHo 60 miu 90 nana y
3aBUCHOCTH TJI€ C€ BPIIM JOCTaBa, MPU YeMy C€ POK padyyHa OJ JaHa MpHjeMa peliemha
Koje ce mobwuja.

Takolhe, Beh u3BpIieHN ymuc ce Mo)ke oOHjaTH TY)KOOM 3a OpHcame yIuca, KOjy MOXKe

MOJHETH OHAj KO cMaTpa Ja je moBpeleH y CBOM KEHKHOM TIPaBy.

OcHuBame 3eM/bUITHUX KIbUTA

OcHuBame 3eMJBUIIHUX KIbUTA j€ PEryincaHo 3aKOHOM O YHYyTpallmbeM ypehemy,
OCHHBAmbY U UCIIPABJbahy 3eMJbHINHUX KibuTa 13 1930.roanHe Koju ce mpuMemYyje Kao
MPaBHO MIPABUIIO.

OBaj 3akoH pa3iuKyje JBa MOCTYNKa OCHHBama 3eMJbULIHUX KHHTa Y 3aBUCHOCTH O]
TOTa Ja JIU Cy Ha TOJPYyYjy 3a KOje€ Ce OCHHBA]y 3€MJbHMIIHE KHUTEe UCTe Beh paHuje
1oCTOojaje WM HHUCY. Y NPBOM Clly4yajy ped je O ,HOBOM OCHHBAaWY“, a y APYrOM O
»TIPBOM OCHHUBaBYy"  3E€MJbUIIHUX KHIHUra. 3E€MJbUILIHE KIUIEe Cy CE€ OCHHUBAJE IO
MPaBUITY 32 JeIHy KaTacTapCKy OMIITHHY, a U3y3e€THO U 3a JIe0 KaTacTapCKe OMIITHHE.
[TocnoBu mpBOr OCHUBaWma OWIM Cy TOBEPEHH CyAMjaMa-TIOBEPEHULIMMA, JOK Cy
MOCJIOBE HOBOT OCHUBAa BPUIWIIE CYIHje OMIITUHCKOT cyna. Pasnuka uzmel)y oBa nBa
MOCTYIKa OCHHUBaMka 36MJBUIIIHUX KIbUTA je OWila U y TOME IITO Cy C€ MPOTUB OJATyKa
Cy/Jivja-TIOBEpHUKA MOTJIM UCTHUIIATH CaMO IIPUTOBOPH, JIOK CY C€ TIPOTUB OJTyKa CyIuja
OMILITUHCKUX CYyJ0Ba MOTJIE M3jaBJbUBATH U kajbe. OCHUBamE 3eMJBUIIHUX KIBbUTA Ce

BPIIIIIIO TIO CITY>KO€HO] Ty>KHOCTH.
IIpBo ocHUBaMW€ 3eMJBHIITHUX KIHUTA
Y Cpbuju ce 3amoueno ca ocHUBameM 3eMJbUITHUX Kibura 1930.roaune, a mpecrasno

1949 .I‘O,Z[I/IHG.352

Kox mpBor ocHuBama pa3nuKyjy ce ABa 0/1BOjeHa IMOCTYIIKA:

32 Munopan Kykospai, 3emmuinokrwusicno npaso-Ilpupyunuk 3a npaxmuuny npumeny, beorpamx 1968,
23 fn. *.
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- IOCTYIIaK OCHUBaWba y YXKEM CMUCITY U
- IOCTYIIaK UCIIPABJbakba
[Toctynak ocHUBaWa BOJIE€ CYAHje-TIOBEPEHMIIM, a MOCTYNAaK HCIpaBbamkba CyIuje

OIMIITHHCKUX CYya0Ba.

IlocTymmak ocCHMBamka Y Y2KEM CMUCIY

OBaj mocTymak mMma 3a IHJb Ja Ce UCTpake €JIEMEHTH 3eMJbUIIHE KIbUTe KOjy Tpeba
ocHoBatu. [locTynak ocHHBama He MOKE HU J1a 3all0YHE JIOK HHUje M3BPIICH IpemMep U
OCHOBaH KaTacTap jep je KaracTap 3eMJbHMINTa 0a3a 3a 3eMJbHINHE Kiure. Hakon
cripoBolhema MPUIIPEMHUX paJkbH CyaHja-MOBEpEeHUK oapelyje naH mouyeTka u3Buhaja,
KOjH 00jaBbyje MPOrIacoM, T3B. IPBUM IMPOTJIACOM Y IMOCTYIKY OCHUBaHbA 3eMJbUIITHUX
kwura. M3suhaj uma 3a nusp MCUTHBame W yTBphUBame crama koje he ymucaru y
3eMJBUIIHY KBHUTY. MeljyTuM, KOIMKO TOJ /1a je uJb u3Bubaja ma ce yTBpAM MPaBO
CTalke y TOTrJeAy TpaBa CBOJUHE HWITAK CYJU]je-TIOBEPCHHUIIM KOJU CIPOBOJE OBA]
MOCTYNaK HE MOTY MEPUTOPHO Ja OJUIydyjy MO HHUTamy MpaBa CBOJUHE HA YIHCAHUM
napuenama. To jeJMHO MOXE Ja paad CyAd y MapHUYHOM MOCTYIKY. Y MpPaBHOM
npaBuity naparpaga 26 3akoHa 0 OCHHUBambYy 36MJBHIITHUX KEUTa je IpeaBuleHo aa ako
CTpaHKe CBOja TPaKEHa WIIM CBOj€ 3aXTEBE HE MOT'Y JIOKa3aTH TaKo Ja O ce Cya MOTao
YBEPUTH O HUXOBO] OCHOBAHOCTH, WJIM aKo OyJe MPOTHUBY HHUX MPUTOBOpa, OHAa he ce
u3Hahu nocnenmpu HaKTUUKH TOCE U PE3yATaT OBOT UCTPAXKUBAKA Y3ETH KAo MOAJIOra
CBEMY JOIHHjeM ciyxOeHoM paxy. CTpaHKa 4YMju 3aXTeB HHjE YCBOjEH MOXKe Beh y
TOKY OBOT' IIOCTYNKa, Ka0 M Yy TOKY IIOCTyNKa HCIpaBjbamba Jla TOoJHEece TYxOy
HaJUIC)KHOM CyIy KOJUM TPa)kul yTBphHBamke CBOT MpaBa.

Y 0BOM NOCTYIKY C€ BpIIM YTBphUBame MpaBa U oBJamhema BE3aHUX Ca MOCEAOM
3eMJBUIITA, KA0 M MOJHCKUX M KyhHUX CIIy’)KOCHOCTH KOjUMa Cy 3eMJBHINTA OJHOCHO
HEMOKPETHOCTH omnTepeheHe W pealHu TEepeTH KOju TMocToje y jaBHe cBpxe. OBa
opnamhema U TEPETH CE MOTY YIHCATH Y 3€MJBUIIHY KIHHTY Y MOCTYIKY OCHUBamba
caMo aKo Cy 3aMHTEpPEeCcOBaHa JIMLA ca TUM Yy MOTIYHOCTH carjiacHa. Takohe y oBom
MOCTYNKY c€ HUACHTH(PUKY]Y CaJallkbe O3HAKe Mmapiena ca mpehammsuM o3HaKama

3€MJbHIITA.

231



Hakon 3aBpmienux u3Bmbaja mpucTyma ce cacTaB/bakby U HCIPaBJbamkbhy MOCEIOBHHX
JUCTOBA.

VY npakcu ce join y TOKy u3Bubaja cacTaBbajy U UCIIPaBIba]y MOCETOBHU JUCTOBH, TE CE
UCTOBPEMEHO Ca 3aBpIIETKOM H3BHhaja 3aBpIIaBa M CacTaBJhbalkbe W HUCIPABIHAC
MOCEJOBHUX JIUCTOBA U UCTHU CE M3JIAXKy Ha YBUJl 3aMHTEPECOBAHUM JIMIIMMA, 33jeIHO Cca
nparehom pokymeHranujoM. OBO H3Naramke Ha jaBHU YBUJ IOBEPEHHK 00jaBibyje
nporiacoM. OBO je Opyrd Mporyiac y MOCTYIKY OCHUBamba 3€MJBHINHUX KEHra Uy
BEMY C€ HaBOJIW KaJa he ce W3BpIIMTH Jajbu W3BHMhaju y ciydajy Ja Cy H3HETH
MPUTOBOPH MPOTHUB HUCIIPABHOCTH U MOTITYHOCTH TIOCEJOBHHX JIUCTOBA.

Hakon mrTo ce y mpomnucaHoM MOCTYNKY YTBPIX Aa j€ MMOBEPEHUK MOCTYIHO Y CKIaay
ca 3aKOHOM, OJHOCHO HAaKOH INTO C€ OTKJIOHE HEIOCTAIlW, IMOBEPEHHK MPUCTYIa
cacTaB/balkby 3E€MJBHINTHOKIIDKHUX YIIOKaKa, KOje TMpenaje HaIe)KHOM OIITHHCKOM
Cyny. 3eMJBUITHOKILIKHU VYIIOMIIK C€ CacTaBJbajy MpeMa MOCEIOBHUM JIMCTOBUMA.
JemaH 3eMJBMITHOKILMKHU YIIOKAK 00yXBaTa caMO jeHO 3€MJBbHIIHOKILHKHO TEIo, a
OHO MOX€ 00yXBaTUTH CaMO 3€MJBHINTA KOj€ Ce HaJla3e y UCTOj KaTaCTPACKO] OMIITHHH.
Buire 3emspuinTa Koja ce Hajlaze y MCTOj KaTacTapCKoj OMINTHHH, a MPHUMaAajy UCTOM
BJIACHHUKY U HUCY Pa3IMIUTO onTepeheHa u He MOCToje pa3ikKe y MOrjiely OrpaHnyYeha

BJIACHUINITBA MOT'Y y IOCTYIIKY OCHHBamba 00pa30BaTH jeTHO 3eMJbUIITHOKEHKHO TEIO.

IlocTymmak ucnpaBjbarba 3eMJBHIITHUX KIGHTa

Hakon mrTo Oyne 3aBpIICHO cacTaB/bambe 3eMJBUITHOKIMIKHUX YIIOXKAaKa HaIJICKHU
oprad o0jaBJbyje JaH O] KaJa ce ca OBUM HAIPTOM 3€MJBHIIHE KIbUTE TOCTYyIMa Kao ca
3eMJBUITHOM KburoM. O TOTa JiaHa ce HOBa BIIACHWYKA, 3aJI0XKHA W Jpyra KbKHA
npaBa Ha 3eMJBHMINTUMA OJH. MapiieiaMa YIHCaHUM Yy 3eMJBUIIIHY KBUTY Mory ctehw,
OTPAHHUYUTH, MPEHETH WIW YKUHYTH jEANHO YIIHCOM Yy 3eMJBUIIHY Kiury. OBa 00jaBa
ce ynHH Tpehum nporiacoMm, Koju ce 00jaBibyje Ha UCTH HAYMH Kao U MPETXO/HA 1Ba. Y
OBOM IIporjacy ce ojapeljyje pok y KoMe CBa 3aMHTEpecoBaHa Juila (uila Koja Ha
OCHOBY TIpaBa CTEUEHHUX Ipe JaHa OTBapama HOBE 3EMJBHINHE KIUTE TPaXKe MPOMEHY
ynuca W JUIla Koja Cy Tpe JaHa oOTBapamka HOBE 3EMJBHINHE KIUTE Ha
HEMOKPETHOCTUMA y Hh0j YIHCAaHUM CTEKJIa 3aJI0’KHA TpaBa, CIy>KOCHOCTH M CII. OJIH.

T3B. CTapH TEPETH) MOTY Jia MpHjaBe CBOj€ 3aXTEBE y MOIJIeNy HEMOKPETHOCTH U MpaBa
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YIHCAaHUX Yy 3eMJbHIIHY KiUTy. CBaka mpujaBa 3aMHTEpecOBaHUX Juua he ce ogmax
3a0€NIe)KUTH Y 3eMJBHUIIHO] KIbU3U. YKOJIUKO MO MpEeAMETy MpHjaBe HE Teue MapHUIa
onpenuhe ce pacmpaBa O HCTOj, Ha KOjy C€ TMO3MBajy CBa 3aWHTEpPECOBaHA JIWIIA.
VYkonmuko nohe mo cmopasyma u3Mmel)y 3aMHTEpEeCOBaHHMX JHIAa oapeauhe ce ymuc
POMEHE Yy 3eMJBHUIIHY KIBUTY y CKIAAY ca CIOpasyMoM. Y CYNpPOTHOM CTpaHKa Koja
TPaXXu IPOMEHY y 3eMJBHUIIIHO] KEbH3H he ce yIyTUTH Ha apHUILY.

HakoH ucrteka poka M3 MpPeTXOIHOr Mporjaca u3faje ce HapeIHU Iporiac, APYyrd y
MOCTYNKY HCIpaB/batba 3€MJBUINHUX Kibura. OBHM MpOrjacoM IO3UBajy cCe
3aMHTEPECcCOBaHa JIMIA J1a MOJAHECY MPUTOBOpE NMPOTUB yMUcaHUX Tepera. [Ipurosop ce
MOYK€ OJHOCHTH Ha YINHCAHU TEpeT WJIM Ha HEroB NMpBEHCTBeHU pel. Ilpurosop he ce
onMax 3a0eNeXUTH Yy 3eMJbHIIHO] KHU3M padd uyBamba IPBEHCTBEHOI pefa
MOJHOCHOIIA MPUTOBOPA. YKOJIMKO TI0 MTUTakYy KOj€ je MpeaMeT MpUroropa Beh He Teue
napHulla oapeauhe ce pacmpaBa, Ha Kojy he ce mo3BaTH CBa 3aMHTEpECOBaHA JHUIlA
npeMa CTamy 3eMJbHINHE Kibure. Ha oBoj pacrpaBu ykonuko He jaohe a0 cropasyma,
cyn he onpeauTu Koje iuiie Tpeda 1a MmogHece TY)KOY Y pOKYy KOjH MY CyJI OCTaBJba.
HoBo ocHuBame

VYkonnko Ha mojpydjuMa rae Beh mocToje 3eMIbHINHE KIUTe MOCTOJU HECarJiacCHOCT
u3Mel)y ynuca y suMa 1 (paKTHUKOT CTamba y TOj MEpH Jla Cy TaKBa 3€MJbHIIHA KEUTa
WIN BEH /160 HEMOY3JaHH MPHUCTYNa c€ HOBOM OCHHUBabY 3€MJbHUINHE KIbUTE. Y OBOM
MOCTYNKY C€ CIPOBOJU Y LIEJIOCTH MOCTYMaK OCHUBAKA Y YXKEM CMHCIY U MOCTYIMaK
UCIPaBJbarba Kao KOJ NMPBOT OCHUBAHba 3eMJBUIIIHUX KIUTA.

Oo0HaB/bam-e 3eM/BMIIHUX KIbUTA

OBaj mocTymak ce CIpOBOAM y CIIy4ajy Kaja Cy 3€MJbUIIHA KIUTA WIH HEH Je0
YHUILITEHH, U3TYOJbeHH WU MTOCTAU HEYNOTPEO/HUBHU. YKOJIUKO j€ 3eMJbUIITHA KIbUTa Y
NOTIYHOCTH YHMINTEHAa WM U3ryOJbeHa cropoBemhe ce I1e0 MOCTyHmak Kao KOJ
OCHUBAamba 3eMJbUIIHMX KIbUTa, ¢ TUM INTO CE IMPOIJIACHH POKOBU MOTY CMAambUTH.
VYKOJIMKO Cy Yy 36MJBHIIHO] KIbM3U YHUIITEHA WK omTeheHa camo mojeguHa MecTta He
CIIPOBOJIM C€ 11€0 TMOCTymak Beh camo moTpeOHe panme. Y3 moMoh BepoaOCTOjHE
JIOKYMEHTAIMje PEeKOHCTpyuiny ce omreheHa W HeynoTpeOJbMBa MeCTa W TOHOBO

yCIIOCTaBJba paHHja 3eMJbHIITHA KEbUTA.
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CTHHAIGE KIbUOKHUX ITPABA Y CUCTEMY KATACTPA

HEIIOKPETHOCTH

Yoniiure 0 KATACTPY HEMOKPETHOCTH M 0 H1beTOBOM HACTAHKY

Karacrap HENOKpEeTHOCTH je OCHOBHM M jaBHH pETHCTap O HEMOKPETHOCTUMA U
CTBapHHUM IpPaBHMa Ha HHMA, a KaKo je TOo Je(hUHICAHO Y 3aKOHY O APKABHOM IpEMepy
u katactpy (, Cayx0enu rimacauk PC”, 6p. 72/09).

Wuunmjatuee o morpedu yBohema cuUCTeMa jeIMHCTBEHE €BUJACHIMje rouene cy Beh
npe |l cBerckor para. Tako ce mpod. AngoHoBuh y nepuony ox 1919-1928 ronune
NpWiIMKOM u3pane Hampra 3akoHa o0 KaracTpy 3€eMJBMINTA 3aiarao 3a YyBoheme
JETMHCTBEHE eBH/:[eHque.353 PacnipaBe cy ce unTensuBupaie 70-tux romuHa XX Beka.
Wzepmno Behe Ckymmrune Cpbuje je 1977.romune oOpas3oBano moceOHy KOMHCH]Y
YHjH je 3a7aTaKk OMo Ja W3BPIIN MPUIIPEMHE PaIibe 32 JOHOIICHE 3aKOHCKUX MPOIHCA O
JEIMHCTBEHO)] CBI/II[eHI_II/IjI/I.354y TO BpPEME CTame y 00JIACTU €BUCHIIN]Ee HETIOKPETHOCTH
HU]j€ 3aJ0BJhaBajo IMOTpeOE MpaBHOT MpPOMETa, a Mocrojehe eBuicHIMje cy Ouie
HEMOTIyHe W HeaxypHe. Hamme, y Tamammoj JyrocnaBuju mocTojalMl Cy CHCTEM
3eMJBUIIHMX KIbUTA U TAlKjCKU CUCTEM Kao MpaBHE €BUCHIM]je O HETIOKPETHOCTUMA U
KaTacTap 3eMJbUIITA Kao (DaKTHUKa €BUJICHIIM]A O HETIOKPETHOCTUMA.

VY cucreMy 3eMJBUINHUX KHbUTa OWJIe Cy CTpPOro ojBojeHe (aKTHYKa W IpaBHA
€BUJICHIIM]a O HETMOKPETHOCTHMA, (aKTHYKa EBHUICHIM]ja CIYXHWIAa je Kao TOoJJIora
IPaBHO] €BUICHIM]H M OBE €BUJCHIIM]jE Cy Mopajie outu y mel)ycoOHoj carimacHoctu. Y
OBOM CHCTEMYy je Boheme MpaBHE €BUACHIMjE OWIIO TOBEPEHO CYAOBHUMA, JIOK CYy
(GakTUYKy €BUACHIM]Y BPIIMIN YyIpaBHU opraHu (maHac PenyOnuuku reogeTcku

3aBOJ). ['€OZETCKM OpraHu cy mpemMa TOME BOAMIM caMO (DaKTHUUKY EBHACHIM]Y O

353 Bunern: Munanko Bymwyruh, ,On xatacTpa 10 T3B. jemWHCTBeHE eBuueHuUje”, Auanu I[lpasnoe
paxynmema y beoepaoy, 1-6/2000, 305.

5% Bunern: borman bormanosuh, ,Cucrem jenWHCTBEHE €BHICHIH]E ,JAUieMe KOje TO BWIIE HHUCY",
Awnanu Ipasnoz paxyrimema y Beozpaoy, 1-6/2000, 377.
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HEMOKPETHOCTHMA — KaTacTap 3eMJBMINTAa M YIHC y HUCTH je OuMo camo J0Ka3 o
MIOCEZOBHOM CTamy, JIOK j€ jJeAMHO YIHUC Y 3eMJbHIIHY KEHTY HPEACTaB/ba0 J0Ka3 O
NIPaBHOM CTamy ojjpel)eHe HeITOKPETHOCTH.

[lITo ce TWYe TamMjCKOT CHUCTEMa OH je TMpeACTaBJba0 TNPaBHY EBUACHIU]Y O
HEMOKPETHOCTHMA, 32 YHje YCTPOJCTBO HUjE OWMIIO HEOMXOJHO IMOCTOjalkhe KaTacTpa Kao
(dakTHUKe €BUICHILIMjE, alld j€ HHEroBO IIOCTOjarke OJIAKIIABAJIO YCIOCTaBJbalkbe U
(GYHKIIMOHUCAkE OBE €BUJICHIIH]C.

Cranosuiire rope HaBeneHe komucuje M3ppmnor Beha Cxynmruae CpOuje 6uso je na
Tpeba YCTaHOBUTH jEIMHCTBEHY €BUACHLM]Y KOjy OM BOJHO jelaH oOpraH, jJa Ta
eBUJICHIIMja CaJpku y ceOu M (PaKTUUKy M TpaBHY EBHICHIHM]Y, Ja CIYKH Kako
(UCKAIHUM U CTATUCTHUYKUM ITUJbEBHMA, TAKO M JIa TIPYXKH MOTIYHE WUHPOPMAIH]E O
NPaBHOM CTamwy oapel)eHe HEMOKPETHOCTH U JIa OMOTYhH CHTYpPHOCT TPaBHOT MPOMETa
HEMOKPETHOCTHUMA.

VY nuspy yBohema jenuHcTBeHe eBuzeHuuje y Toky 1979.u 1980.roaune usBpiiene cy
MHOT€ TIpOBEpe M KOHCYJTallMje, Tpe CBera y Tmorieny Opoja U caap)KWHE HOBHX
obOpazama. Y Toky oBe nBe roguHe PemyOmmnuka komucHja y capanmu ca Pemybmnakom
T€0IETCKOM YIPaBOM M JPYTUM PermyOJUYKUM OpraHuMa W OpraHu3alujama je paiuia
Ha IPOBEpU HOBUX oOpasana y ommruHama Bpame, Herotun, laban u Kparyjesarr.
Hcto Tako HOBM obOpacuu Cy MPOBEPEHH Yy MOINIEAY MOAOOHOCTH 3a NPUMEHY Y
ommruHckuM cyaoBuMa (Il u IV ommTHHCKH Cya) Ha TepuTopuju rpama beorpana.
HcroBpeMeHO je y OBHM CyJOBHMa BpIICHA MPOBEpa yIHCa IOJaTaKa jeJHHCTBEHE
esuaeHje. [lomenyra PenyOnmmuka koMmucuja je Takohe omnmyuuna aa ce HM3BPIIN
MpoBepa MoaTaKa Ha CPEACTBIMA 33 AyTOMATCKy 0OpaLy MojaTaKa. >

Cage3no u3BpiiHO Behe n m3BpiIHa Beha CKYMINITHHA COUUJATMCTUYKUX PENyOJinKa U
ayToHOMHUX Tmokpajuna OuBme C®OPJ, wa mnpemror Kopaunamumonor ombopa 3a
uMoBHHCKe oxHoce, 1985. romune nonenu cy CraBoBe O 3ajeAHMYKMM OCHOBama
€BHUJICHIMj€ HEMOKPETHOCTU U TpaBa HAa HEMOKPETHOCTHMA, Y KOjUMa Cy KOHCTaTOBaHE
YUICHUIIE Jla j€ CTBapHO CTamke CBUJACHIMjE HEMOKPETHOCTH W TIpaBa Ha
HEMOKPETHOCTMA He3aJ0BoJbaBajyhe jep 300r 3acTtapenocTd, HEAXKYPHOCTH U
OTPaHMYEHOCTH HE MOXKE MpaTUTU TIocTojehe mpomeHe, na MocTtoju morpeda 3a

HOCJIOBUTOM, IIOTITYHOM, CAaBPCMCHOM H aXXYpPHOM CBI/II[CHL[I/IjOM 0 HCIOKPETHOCTHMA

3° Bygeru: Ibid., 379-380.

235



Koja Ou ce KopHucTWiIa y pa3nuuute cBpxe. OcTBapemy OBOT IMJba MOXKE Ja MOCITYXKH
JeAMHCTBEHAa €BUJACHIMja Koja Ou objenumaBaia y ceOu Jgocajgalimy ABOJHY
esueHIjy (pakTuuky u mpaBHy). CacTaBHU €0 €BHJCHIMje MOpajy OWTH IOJaIu
npemMepa, Ynje IpUKyIsbamke U 00pasa Tpeda Aa ce BpIIu Ha Ha4MH Koju he omoryhutu
Kopuitheme THX ToJaTaka 3a 1elly TEPUTOPHjy ApyIITBeHe 3ajeanulie. [IposepaBame u
yTIBphuBame HOcWiala MpaBa Ha HEMOKPETHOCTHMA Tpeba Ja BPILIM MCTH OpraH KOju
BPIINM IPOBEPY TEXHUYKHX 10JIaTaKa, T€ J1a Ty EBUACHIM]Y Tpeba 1a BOJHM OpraH yrpase
U TO IpeMa yIpaBHOM IIOCTYNKY M MOCEOHMM IPOLECHUM ofpeadama caIpiKaHuM y
3aKOHHMA O EBUJICHII]H HEIIOKPETHOCTH H MPaBa Ha HEIIOKPETHOCTHMA. >0

Hakon mpoBepe y mpakcu M TEOPETCKUX pa3MmaTparma O MPUMEHUBOCTH JETUHCTBEHE
€BUJICHIIN]€ 3aKJbyUMJIO ce Ja ce ucra yBene y PenmyOmumu Cp6uju, a 1983.roaune
yTBpheH je HaipT 3akoHAa O TpeMepy M KaracTpy M yOuCcUMa TpaBa Ha
HEMOKPETHOCTHMA, HaKOH uera je 27.anpuia 1988.ronqune noHeceH 3akoH 0 mpemepy
U KaracTpy M yIHCHMa IpaBa HAa HEMOKPETHOCTHMA, KOJUM je MPOMHCaHO YyBoheme
jeIMHCTBEHE E€BHU/ICHIIN]E HEMOKPETHOCTH U ITPaBa Ha HETTOKPETHOCTUMA.

Tom mpuiaMKoM MMalo ce y BUAY Ja HOBa jeMHCTEBEHA €BUJICHIIM]E HE Tpeba ma Oyme
camMo (DaKTHUYKO clajae W ayroMaTh3auuja mocrojehmx monaraka (caapkaHHX Y
3eMJBUIIHAM KIbUTaMa, €BUJCHIIMjaMa Yy TallMjCKOM CHUCTEMY U €BHJCHIMjamMa Koje
BOJM YIpaBHM OpraH HaJJIe)KaH 3a TIeofeTCKe MmocioBe) Beh ma Tpeba ma Oyne
JONyHBCHA M HOBHM IOfalMMa Ja OM ce 3aJ0BOJbHMIIE U TOTpede CTaTHUCTHKE,
IUTAaHUpamba | Jp.

[open ob6jenumaBama nocrojehux mogaraka u MpoOIIMPHUBaKka Ca HOBUM I0/1alluMa Tpe
yBohema jeNMHCTBEHE EBUJCHIMje Tpedallo je Ja ce ycaryiace Mmojaany moctojehmx
€BUJICHIIM]a TIOITO Cy Owyim HecariiacHu mMehu cobom, a Takohe Tpebano je ma ce Tu

MOJIAIlM ycarjiace ca CTBAPHUM CTalkhEM jep j€ U TOM TOTJIeay TOCTOojajla HeCariacCHOCT.

[Tona3ne ocHoBe 3a 0Baj 3akoH U3 1988.roxune 6une cy oapende 3akoHa O IpemMepy U
KaTacTpy 3€MJBHUINTA, a YHETE Cy U ojpeade U3 MpaBHUX MPaBHUiIa 3€MJbUIITHOKEUKHOT
npaBa (3aJp)kaHa Cy OCHOBHA Hadyela 3EMJBUIIHHX KIbHIa Y3 W3BECHA OJICTYyNama).
OBUM 3aKOHOM j€ yBEJIEHO HaveJI0 OPHUIMjeTHOCTH Tj. YIIHCA N0 CIYkKOEHO] Iy>KHOCTH,

ITO MpEACTaBJba OACTYIIAKC Y OJHOCY HA CUCTEM 3CMJbHUIITHUX KEbUTA.

%% Bugern 6mmke Marojno Mumagunosuh, ,Karacrap memokperroctn y CpGujn®, Anam Ilpashoe
gaxynmema y beozpaoy, 1-6/2000, 338-339.
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Ocum y Cpbuju, y TOM TIEpUOAY CUCTEM jeAMHCTBEHE CBHUJICHIIN]jE je YBeleH U Y bocHn
u XepleropuHu 3aKOHOM O TpeMjepy M KaracTpy HekperHuHa on 11. jyma 1984.
ronune, y llproj T'opu 3akoHOM O mpemjepy, KaTacTpy M YIOUCHMa IpaBa Ha
HerokpeTHocTuMa o 12. oktoOpa 1984.roaune, kao u y PenyOomumu Makenonuju
3akOHOM O TpeMepy, KaTacTpy M YHHCHMa IpaBa Ha HemokpeTHoctuma u3 1986.
TOJIMHE.

Y Cpbuju cy HakoH JnoHomema YcraBa Penyonuke Cpouje og 1990.rogunHe n3BpiieHe
n3MeHe W jonyHe 3akoHa w3 1988. roguHe m moHeT je HOBM 3aKOH O TIpeMepy H
KaTacTpy M ymnucuma mpaBa Ha HenokpetHoctnMa (“CmyxOenu rmacauk PC”, Op.
28/90).

JIBe ronvHe HAKOH JOHOILIEHA OBOT 3aKOHA MIOHOBO j€ JIOHET HOBU 3aKOH O JIP>KaBHOM
npeMepy ¥ KaTacTpy M ymucuMa mpaBa Ha HemokperHocTuMma (, Ciy)KOCHH TIIacCHUK
PC*, op. 83/92, 53/93, 67/93, 48/94, 12/96, 15/96, 34/2@312002, 101/2005k0ju je
JIOKMBEO MHOT'€ U3MEHE U JonyHe 1 610 je Ha cHa3u 10 11.centemOpa 2009.roause.

C 003upoM Ha HEMOTITYHOCT U OCTaje KpUTHKE Koje cy Omie ynyhene 3akony u3 1992.
rOJIMHE, CAYMH-AaBAHO j€ HEKOJIMKO HaI[pTa HOBOT 3aKOHA, TaKO J1a je Kao MOCIeAMIIa THX
HacTOjama JOHET 3aKOH O JpXKaBHOM mpemepy M Katactpy aana 31.8.2009.romune
(, Cnyx0enu rnacauk PC*, 6p. 72/09, 18/10)koju je cTynuo Ha cHary naHa 11.9.2009.
roguHe, (y JajbeM TEeKCTy: Bakehm 3akoH O Ap)KaBHOM MpeMmepy M Karactpy). Y
Mpela3HUM M 3aBPIIHMM oOjpeadamMa OBOT 3aKOHa je mpeaBuleHo Ja HEeroBUM
CTyMameM Ha CHary Ipecraje J1a Bakh 3aKOH O Jp:KaBHOM IpeMepy U KaTacTpy M
ylnyucuMa IipaBa Ha HemokperHoctuMma on 1992, rommne, ocuM JBE H3PUUUTO
HaloMeHyTe ofjpeide Koje MpecTajy Ja Baxke KacHHje, a Aa he ce mocTyniu u3paje uiu
o0Opa3oBama KaTacTpa HEMOKPETHOCTH KOJU CY 3all04eTH a HUCY 3aBpIIECHU 10 JaHa

CTymama Ha CHary Bakeher 3aKoHa, 3aBpIIUTH 0 oapendama 3akoHa og 1992 .ronune.

[To Baxxehem 3akoHY O Op’KaBHOM HpeMEpy M KaTacTpy KaracTap HEMOKPETHOCTHU je
neuHUCAaH Ka0 OCHOBHU M JaBHU PETUCTAap O HEMOKPETHOCTUMA M CTBAPHHUM IpaBUMa
Ha HHMa, a [0J] HeIOKPETHOCTUMA Ce TI0/Ipa3yMeBajy 3eMJBHINTE (KaTacTapcKe mapiiene
HOJHOIIPUBPEIHOT, IIYMCKOT, Tpal)jeBHHCKOT M JPYror 3EeMJBHINTA), HAA3EMHH W
noa3eMHu rpaljeBUHCKH 00jeKkTH (3rpale CBUX BpCTa, NMPHUBPEIHH OOjeKTH, 00jeKTH

KyJATYpe, CIopTa ¥ peKpealyje, CKIOHUIITA U Apyrd rpal)eBHHCKU 00jeKTH) U MOCceOHU
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JIeTI0BU o0jexaTa Koju 4yrHe rpal)eBUHCKY LEeNUHY (CTaH, OCIOBHU MPOCTOP, rapaxka u
ApYTH).

3a MociIoBe OCHHMBamWka, 0OHOBE W OJIp)KaBama KaTacTpa HEIOKPETHOCTH HaJIeKaH je y
NIPBOM CTeNeHy PermyOnuduku reoJeTcKu 3aBOJl, a y JAPYIOM CTEIIEHY MHHHCTapCTBO
HAJIJISKHO 3a MOCIIOBE MMPOCTOPHOT IJIaHUpama U ypbanusMa. Y najbeM TOKy paja ouhe
Hajpe MpuKa3aHa Hayela ylnuca y KaTtacTap HEMOKPETHOCTH 10 CUCTEMAaTHIIM Bakeher
3aKOHa O JApPKaBHOM TMpeMepy W KaTracTpy, 3aTUM TIpeJMeT yIuca y KaTacrap
HernokperHoctu (rae he Outu oOpaljeH u BEroB cacTaB), HAKOH Tora Ouhe pedu yormTe
0 CTHUIIaky KIWKHUX TIpaBa YIHCOM Y KaTacTap HEMOKPETHOCTH (Ca OCBPTOM Ha BPCTE
yluca W ynuc NpaBa Ha HEMOKPETHOCTUMA Y YIIOPEJAHOM MpaBy), KA0 U O CTHLAbY
MOjEeIMHNUX KELM)KHUX MpaBa (CBOjHHE, 3AJI0KHUX MPaBa, CIIyKOCHOCTH, PEaTHUX TepeTa
U OCTAIMX KIWKHUX TpaBa), a Ha Kpajy caM TOCTYNaK OCHHUBAmWba, OJpKaBama M
00HOBE KaTacTpa HETOKPETHOCTU. Y oBOM Jeny he 6utu oOpalene u mocebHe Kibure 3a
YIIUAC MPOJATHX JIPYIITBEHUX CTAHOBA Ca XUIOTEKOM, a Kako je To Beh Ha3Ha4yeHo y

YBOJHOM [Ty paja.

Hauesa ymuca y Katacrap HEMOKPEeTHOCTH

Kao u y cucremy 3eMJBHIIHUX KIbHIa My CHCTEMY KaTacTpa HEMOKPETHOCTH ce
npuMemnyjy oapehena ommra mnpaBmiia Koja Cc€ Ha3WBajy HadelMMa KaracTpa
HETIOKPETHOCTH.

VY 3akoHy 0 Jp>KaBHOM IIpeMepy U KaTacTpy M YIUCHMA IIpaBa Ha HEMIOKPETHOCTHMA O]
1992.romune (y JajbeM TEKCTy: CTapy 3aKOH O JIP’KaBHOM IIpeMEpy M KaTacTpy) oBa
Hayela HHUCY OwWiIa TakCaTUBHO HaOpojaHa Beh ce 0 WHHUXOBOM IOCTOjarkby MOTJIO
3aKJBYUYUTH TyMadewmheM TeKCTa 3akoHa. CTora Cy y NMpaBHO] TEOPHjH, CIMYHO Kao U
noBoIoM Opoja M Ha3WBa Hayejga 3EMJBUINHUX KIbUTA, MOCTOjajla y TOM IOTJIeny
Heclarama.

C 0o063upom na je Bakehn 3aK0H O ApiKaBHOM MpEMEpy W KaTacTpy CTYIHO Ha CHary y
centeMOpy 2009.ronuHe, y najbeM TOKY pajaa Hajupe he OWTH yKpaTKo CyMHpaHa
cXBarama 0 Opojy M CYIITHHM Hayena KaracTpa HEMOKPETHOCTH KOja Cy Hacraja 3a

BpEeMe Ba)K€ma CTapor 3aKOHa O JAPXKAaBHOM IpeMepy M Karactpy. Hakon tora he Outu
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peun O HauelMMa KaracTpa HEMOKPETHOCTH y CKJIagy ca IMO3UTHBHUM 3aKOHCKUM
penemumMa.

Tako je lyman CtameHnkoBuh 3a BpeMe BaK€Ha CTapor 3aKOHA O IPKaBHOM IIpeMepy U
KaTacTpy TOBOpHMO o0 ciexehnM HadenmuMma KaracTpa HENOKPETHOCTH: Hadely
jeIMHCTBEHE CBHJCHIIMjE HEMOKPETHOCTH, Hauyeny ynuca ((popManaHOCTH), Havelry
JerajJuTeTa, Haueny jaBHOCTH, Hayely TaYHOCTH (MOBEpewa), Hauely NPBEHCTBA yIIHCa,
Havyeny OQUIM]EIIHOCTH yIUCa U Hadeny CYINCHAWjapHE MPUMEHE 3aKOHa O OIIITEeM
yIIpaBHOM TOCTYNKy. [locienma aBa Hadenma oOBaj ayTop je CBPCTaBao y Hauena
nocrynka.>>’

3opan Pamosuh, roBopehm o Hauenuma karactpa HemokpetHoctd y Lpuoj 'opu
HAaBOAM Ja Cy KaTacTpy HEMOKPETHOCTHM MMaHEHTHa cieaeha Hadena: Hadeno ymuca
(bopmanHO Haueno), Ha4yeJIo jaBHOCTH, HA4YeNO MOYy3/arka, Hauelo NMPBEHCTBEHOT pela
¥ HAYesIo JIeranuTera.” >

Muopapar Opnuh je y TOM mepuoay cMaTpao J1a jeIMHCTBEHa eBUACHIMja Tpeda 1a ce
3aCHMBa Ha HayelMMa jaBHOCTH, 3aKOHHTOCTH M TPBEHCTBY ymuca W jaa omoryhm
HPErJeJHOCT U jeJHOCTaBHOCT YIIMCAHNX CTama Kao M MOY3AaHOCT YIIHCAHHUX MOIAaTaKa.
Takohe, Mo wemMy y cucTeMy jeTUHCTBEHE €BUJCHIIMjE MOCTOjU 00aBE3HOCT ymuca, a
YIIUCH Yy cly4ajeBUMa Kaja je To oJpeheHO 3aKOHOM MMajy KOHCTHTYTHBHO JI€jCTBO.
OBa eBuIeHIMja je MOTIYHA, a MOCIOBH OKO YyBolema eBUICHLMjE Ce IOBEpaBajy
oprammmMa yrpase.>>

VY mepuonmy Bakema CTapor 3aKOHa O ApP)KaBHOM IpeMepy M KaracTpy Owio je u
cXBarama Ja je jeJHO OJ Hayela KaracTpa HETMOKPETHOCTH HAyeJo CYyINCUIHjapHe
nprMeHe 3aKoHa O OIIITEM YIPaBHOM MOCTYNKY. [IpaBuia ommTer yrpaBHOT MOCTYIKa
Cy caapkaHa y 3akoHy O ormireM ympaBHoM mocTynky (,Ciyxx6enn muct CPJY, Op.
33/97 u 31/01) mo xojuM mpaBHIMMa CE MOCTyIa y MPUMEHH MaTepHjaJHOr IpaBa.
Takohe y onpeheHuM wmarepHjaqHONpPaBHUM NpPONHMCHUMA Cy CaapKaHa MpaBUiIa O
IMOCTYTIKY, KOja MMajy KapaKTep IIOCEOHOT YIPaBHOT MOCTYIIKA. > 0

VY BaxkeheM 3akOHYy O Jp>KaBHOM NpeMepy M KaTacTpy IOCTOJU BHILIE MPOIECHUX

onpenaba Koje ce OJHOCE Ha TOCTYNaK yMOWca y OBaj perucrap ImpaBa Ha

37 Bunern: Hyman CramenkoBuh, 269-272.

358 Bunern: 3opan Pamosuh, Cmeapro npaso, 521.
39 Bunern: O6pen Crankosuh, Muoapar Opiuh, 363.
380 Bynern: Hymran CramenkoBuh, 269.
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HETOKPETHOCTUMA. Y HCTOM 3aKOHY je OCTajo mpaBwio (a mTo je Ouo ciaydaj u y
CTapoM 3aKOHY O ApP>KaBHOM IpeMepy M KaTacTpy) Jia ce Ha MOCTYIIaK yIHca Y Karactap
CYNCHAMjapHO NMIPUMEHY]y MPaBHJIa OMIITET YIPABHOT MOCTYIKA, TAKO IITO j€ HABEICHO
Ja ce Ha TOjeIMHAa MHTama TMOCTyIKa Koja HHUCYy ypeheHa THM 3aKOHOM CXOIHO

IpUMeEBYjy oapende 3aKkoHa Koje ypelyjy onmTu ynpaBHU HOCTYIAK.

Hacynpot pemiemy caipkaHOM y CTapoOM 3aKOHY O JIP>KaBHOM TIpeMepy M KaTacTpy O
1992. ronune y Baxkehem 3akoHYy O Jp’KaBHOM TpEeMepy W KaTacTPy TaKCaTUBHO CY
no0pojaHa Hauesna KaTacTpa HEMOKPETHOCTH M TO: HA4YeNI0 JPXKABHOT MpeMepa, Hadelo
ylnuca, Hadeao o00aBe3HOCTH, HAyelo jJaBHOCTH, HAYeJI0 I[Oy3/ama, Haudelno
3aKOHUTOCTH, HA4YEJIO MPBEHCTBA M HAa4YeJI0 oJpel)eHOCTH.

VY nmammeM TOKy panma obpamumhemMo Hauena Koja Cy M3PHUMTO HaBeleHa y Bakehem
3aKOHY O JP>KaBHOM IIpeMepy U KaTacTpy U TO OHUM pPEIOM Kako Cy TaMO HaBe/eHa.
[lopen Hauema caapkaHuX y OBOM 3aKOHy Ouhe peun WM O Hauelly jeJUHCTBEHE

€BUJICHIIN]€ HETIOKPETHOCTH.

Hauyeso ap:kaBHOT IpeMepa

Baxxehn 3akoH o ApkaBHOM TpeMepy M KaracTpy YBOAM HOBO HAUYEIO — HAYENo
JpXXaBHOT TIpeMepa TaKo IITO HABOAM Jla C€ KaracTap HEIMOKPETHOCTH 3aCHWBA Ha
noJalMa AP >KaBHOT TipemMepa.

OBo Haueno HUje OWIIO Caip’KaHO y CTapOM 3aKOHY O JAP>KaBHOM IPEMEpy U KaTacTpy,
IITO HE 3HAYU Ja C€ Taja KaracTap HEMOKPETHOCTH HHUje 3aCHMBA0 Ha TMoJaruMma
IpkaBHOT Tipemepa. M Taga je To OMO ciydaj jep Karactap HEMOKPETHOCTH CaIpKu
(akTHUKEe TOAAaTKe O HEMOKPETHOCTMMA, a Ja OW ce JOouulo J0 TUX I[ojaTaka
HEOITXOJIHO j€ U3BPIIUTH JIP>KaBHU MIPEMeEp.

VY npakcu je To 6M0 peOBHO CIIy4aj, a ITO je y BaxkeheM 3aK0oHY 0 JApKaBHOM IpemMepy
U KaTacTpy UCTaKHYTO Kao HAYeJo.

Tako je y mocamamimoj mpakcu PemyOmuukor reomerckor 3aBoja Owino mpuxBaheHo
CXBaTame Ja ce y OJjyKama Cy[oBa U JIPYruxX OopraHa, Kao M y HCIpaBaMa O IPaBHUM
MOCIIOBUMA, KOje UMajy 3a MPeAMET MPEHOC OJJHOCHO MPOMEHY HOCHOIIa TIpaBa CBOjJHHE

U JPYTUX CTBAPHUX IpaBa Ha HEMOKPETHOCTUMA, HETIOKPETHOCTH MOpajy O3HavyaBaTH
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nojanyrMa U3 KatacTpa HETOKPETHOCTH, T€ KaJa Yy Oy HAJJIEKHOT OpraHa WM y
UCTIPaBH O MPABHOM IOCIY HEMOKPETHOCTH HUCY O3HAuYCHE IpeMa Mojanuma rnpemepa
W KaracTpa HEMOKPETHOCTH, OpPraH KOjJH BpIIM YIUC 3aTpakuhe o1 OopraHa Koju je
JIOHEO aKT WJIU O] JINIA KOje TPaXH YIHC, OJHOCHO O] JIMIIA Y YHjy CE€ KOPHUCT YITHC
BpIIM Aa Y oJpeheHOM pOKYy OTKJIOHH HEJOCTaTKe, a Yy CypoTHOM he o70uTH 3aXTeB 3a
yrme.>®! Mzyserno y omrykama cymoBa kojuma ce yTBphyje aa je ompeheno e
MOCTAJIO BJIACHUK HAa OCHOBY OJIpaja, y KOjOj MOJAIM O JA0CaIallkheM HOCHOITY TpaBa
HHUCY O3HAa4CeHM MpeMa MoAalrMa KaTacTpa HEMOKPETHOCTH, OPTaH HaJUIekKaH Ja YITHC
paBa Ha HEMTOKPETHOCTH Hehe TpaXuTH 0J] opraHa Koju je OBY OJUTYKY JOHEO, OJHOCHO
O]l JIMIIAa KOje TPaKu YIHC OJH. Y YMjy C€ KOPUCT YIUC BPIIU Ja y ofpeheHOM poKy

OTKJIOHH T€ HEIOCTATKE, Ca Pasiiora IITO je y IHTakby OPUTHHEPAH HAYHH CTHIAA. 02

Hauyeso viiuca

VY morneny oBor Havena BakehW 3aKOH O JAp)KaBHOM MHpeMepy M KaTacTpy HaBOIU
cienehe:

»,CBOjUHa W Jpyra cCTBapHa IIpaBa Ha HEMOKPETHOCTHUMA CTHYy C€, MpEeHOce U
OrpaHHYaBajy YIHCOM Yy KaTacTtap HEMOKPEeTHOCTH (KOHCTUTYTHBHOCT YIHcCa), a
npectajy OpucameMm ymnuca. Y ciaydajeBUMa ojapeheHHMM 3aKOHOM, CBOjUHA M Jpyra
CTBapHa IIpaBa Ha HEMOKPETHOCTUMa MoOry ce crehum u mpe ymuca y KaTtacrap
HETIOKPEeTHOCTH, a YINHUCOM IIPOM3BOJE NPABHO JAEjCTBO Tpema TpehuM mmimma
(mexyapaTuBHOCT ymuca).

VY karactap HEMOKPETHOCTH MOTY Ce yNnucaTH U ojapeheHa obnurannoHa mpasa Koja ce
0J1 TPEHYTKA yIHCa MOTY CYIIPOTCTaBUTH TpehuM muiuma.

Baxehn 3akoH 0 JqpkaBHOM IpeMepy W KaTacTpy IOpeja Tora INTO W3PHYMTO HABOIU
OBO HAueJlo, BPIIM U HETOBO MPELU3Upame TaKo ITO YTBphyje Kao mpaBuiIo Aa je yruc

HAa4YWH CTUllaba, IPCCTaHKaA, OrpaHUYCHA U MPECTAHKA CTBAPHUX IIPAB4d, a4 1da Y 3dKOHY

%61 Buneru: omryke Cextopa 3a npasHe mociose — Ofiesbene 3a ynpasue nociose 07 6poj 952-02-713/06
on 23.11.2006roauue u 07 6poj 952-02-298/06x 28.6.2007 roaute T/€ je HABEICHO ,,...[IPBOCTEMICHU
opraH je 00aBe3aH Jla y IOHOBHOM MOCTYIIKY 3aKJbYYKOM HAJIOKHU IOJHOCHOILY 3aXTeBa Ja y oapeljeHoM
POKY JIOCTaBH JIOMYECHO PEIICHE ... y KojeM he mojmaiy 0 HEMOKPETHOCTH OWUTH O3HAYCHH y CKJIaIy ca
MMIIEPAaTUBHUM ojipenOama wi. 14 Hampen HaBeJeHOT 3aKOHA... — OBJIE CE MUCIIM Ha BakehW 3aKOH O
KaTacTpy HemokpeTHocTH. OBO je HaBeneHO npeMa: bunten kaTactapcko mpaBHe mpakce, Op. 1, beorpan
2008, 31-34.

352 Byunern: Brnten karactapcko mpasHe mpakce, 6p. 1, 34-37 kao 1 'y 0BOM GHITCHY HABEICHE OIUTYKE

[0 OBOM TIHTamby.
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onpeheHuMm ciydajeBUMa TO HHUje. 3a oOyuranmoHa mpaBa yTBphyje ma ce oHa of
MOMEHTa yIHUca MOTY CYyNpOTCTaBUTH TpehuMm luiuma Tj. Ja je ynuc TuUX IpaBa
JeKJapaTuBaH. JlekimapaTHBHOCT ymuca ojapeheHuX oOJUTallMOHMX TpaBa HHUje OwIa
U3PUYNTO IpeaBul)eHa y IpaBHUM IpaBHINMa 3aKOHA O 3eMJBHIITHUM KIbUTaMa, Kao HU
y CTapoM 3aKOHY O JAp)KaBHOM IpeMepy M KaTacTpy Hako jé M M CXOAHO THUM
IpomnyrcuMa yInuc oOJMralioHUX IpaBa, KaJ je BUXOB ynuc 6uo oapeheH, nmao camo
JIEKJIapaTUBHO JI€]CTBO.

['oBopehu o mpecTaHKy mpaBa CBOjUHE M IPYTHX CTBAPHUX MPaBa Ha HEMOKPETHOCTHMA
Bakehy 3aKOH O JIp)KaBHOM IpeMepy M KaTacTpy je Hempelnu3aH Kaja Kake Ja oBa
npasa npecrajy Opucamem ynuca. He Bpim ce 6pucame ynuca Beh ynuc Opucama T3B.
ekcralymarmuja.

Hakie, cxonHo BakeheM 3aKOHY O Jp)KaBHOM IIpEMEpy W KaTacTpy YBEIEHO je Kao
IPaBUJIO Ja j€ YIUC y KaTacTap HEMOKPETHOCTH IO MPAaBUIIy HAUMH CTHIIalka CTBAPHUX
npaBa. Mehytum Kkako ce He CTHUy CBa CTBapHa IIpaBa YIHCOM Yy KaTacrap
HEMOKPETHOCTH TMpeABUleHO je /1a ce y clly4ajeBUMa oJApeheHHM 3aKOHOM OBa IpaBa
Mory ctehu U mpe ymuca y KaTactap HEMOKPETHOCTH, OJTHOCHO TakBa IpaBa KO KOjUX
yIIUC HHUj€ MaTepHjajiHa MPEeTIIOCTaBKa 3a CTULAke MpaBa. Y THUM CIy4ajeBUMa YIHC y
KaTacTap HEMOKPETHOCTH UMa caMo JCKJIApaTUBHO JI€jCTBO.

Kana je mpaBHM OCHOB CTHIIama CTBApHOT IpaBa Ha HEMOKPETHOCTU IPAaBHU I10CAO
yIHUC Yy KaTacTap HEMOKPETHOCTH MNpPEACTaB/ba HAYMH CTUIAKka TOr mpaBa — mModus
aquirendi. OBO mpaBWJIO je W HU3PUYUTO MPOIMUCAHO y 3aKOHY O OCHOBama
CBOJUHCKONpaBHUX ojHOca. Tako je y wi. 33 oBor 3akoHa npenBul)eHo /1a ce Ha OCHOBY
IPaBHOT IOCJIa MPAaBO CBOjJUHE HA HETOKPETHOCTH CTHYE YIMUCOM Yy jaBHY KHUTY WIIH
JIpyru oarosapajyhu HaumH oapehen 3akonom. Mcto Baku M y ciydajy CTHIama MpaBa
CITYy’)KOEHOCTH.

Hacynpor Tome, y Hamem TMpaBy XWIIOTEKa C€ CTHYE YIUCOM Yy KaTactap
HETOKPETHOCTH M KaJla HacTaje Ha OCHOBY OJJyKE HaJJIC)KHOT OpraHa M Ha OCHOBY
3akoHa. Jlakie, XUIoTeKa ce Moke cTehM jeuHO ymHucoM y jaBHY KEHBUTY 0e3 003mpa
KOjH je OCHOB ECHOT HacTaHKa (IPpaBHH [10CA0, OJUTYKa HAJUIC)KHOT OpraHa MM 3aKOH).
Hcto Ou Tpebanmo na Baxku W 3a crBapHM TepeT. O HauMHy CTHULAKa MOjeIUHHUX

CTBapHHUX IIpaBa Ouhe BUIIlE peyd Yy 1ajbeM TOKY paja.
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Kao mro je rope peueHo KoJ CTHIIamka MpaBa CBOJUHE Ha OCHOBY IPABHOT ITOCJIA BaXKH
HAYeJI0 KOHCTUTYTHBHOCTH ymuca. MelyTum, y nocanaiimoj Mpakcu ce JIeniaBaio aa
Ce KIbMIKHO CTame Pa3jiMKyje O] BAaHKHIKHOT cTramba. OBO ce Hajuemthe memaBaiio y
CIy4yajeBMMa BHIIECTPYKE TMpOJaje jeIHE HEMOKPETHOCTH, Kaja NpojaBall jeIHOM
KYMITy Tpe/la HEMOKPETHOCT Yy AP KaBUHY, a IPYroM KYIIY IOMYCTH YIUC y Kartacrap.
Cyxacka mpakca je oBaj cykoO u3Mmelyy Bullie Kyrana jeJHe HeMOKPEeTHOCTH pelllaBaia Ha
pasznmuunte HaunHe monasehm y mpuHmmmy ox caBecHOCTH. O CykoOy KEHFDKHOT U
BaHKILIDKHOT CTama OWJIO je BHINIE peyd y JeNy paja KOju Ce OJHOCH Ha CTHUIAHE
KIIDKHUX TPaBa y CUCTEMY 3eMJbUIITHUX KEHHTA.

Kao mTo je peyeHo uctu ciaydaj ce MOXKe JECHTH U KOJ| IIpaBa CIyKOCHOCTH, aJli HE U

KOOI XHUITIOTEKE U pCaJIHUX TEPETA.

Hauyen0 00aBe3HOCTH

Baxxehu 3akoH o npkaBHOM IIpeMepy U KaTacTpy OBO Hauesno (popMyIuiie Ha Ta) HAYUH
IITO je MMajall IMpaBa HAa HEMOKPETHOCTH 00aBe3aH Ja IOJHECE 3aXTEB 3a YIUC
HEMOKPETHOCTH W TIpaBa CBOjUHE Yy KaracTap HEMOKPETHOCTH, T€ Ja C€ YIIHC
HETOKPETHOCTH M MpaBa CBOJUHE Yy KAaTAaCTPy HEMOKPETHOCTH BPIIU U MO CIYXOEHO]
TYKHOCTH y CKJIJ1y ca 3aKOHOM.

OBo pememe ce pa3liuKyje O pelieHmha CaapKaHOT y CTapoOM 3aKOHY O JIP’KaBHOM
MIpeMEPY U KaTacTpy y KoMe je 00aBe3HOCT ynuca Ouiia u3pakeHa Ha Taj HAYWH IITO Ce
yIIUC ToJlaTaka O HEMOKPETHOCTMMAa M IpaBMMa Ha BHHUMa Tpedajio Ja BPIIM 3a CBE
HETMOKPETHOCTH M0 CIY)KOCHO] IyXHOCTH WJIM 10 3aXTeBy HOCHOLIA TIpaBa Ha
HertokpeTHocTH. C 003MpOM J1a je pemIemheM CTapor 3aKOHA Kao MPAaBHUIIO YBEICH YITUC
0 CIIY’)kO€HO] TY>)KHOCTH, TO pElIeHkhE je OMII0 KPUTUKOBAHO Y MPABHO] TEOPH]H.

[To munusey Muogpara Opiuha cMucao mpaBuiia IpeJBUEHOT y CTapoM 3aKOHY O
Jp>KaBHOM IIpeMepy M KaTacTpy je Ouo z1a cy ce mpaBo cBojuHe (M ocrana mpaBa Ha
HETIOKPETHOCTUMa) MOTJIM yIHCAaTH y Karactap 0e3 H3jaBe BOJbE COINCTBEHHKA
HETIOKPETHOCTH OJH. IpaBa. YIHCHBAImE IO 3aXTEBY CTPAHKE je OWIIO CTaBJbEHO Yy
Jpyru IUIaH jep je 3aKOHOJaBall pauyyHao y NMPBOM peAy Ha e(UKACHOCT ymHca Io

ciy’)k0eHOj TYy)KHOCTH, a ca HEMOBEPEHEM CE OJHOCHO TMpeMa MOryhHOCTH Ja ce ymIuc
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BpIIM N0 MOJIOM cyOjeKkTa mpaBa jep je mojgo3peBao na he ra oBaj BpIIUTH 300T
HEJI0CTATKA 3aHHTEPECOBAHOCTH. >0

Hcrn ayrop HaBOaM Aa ,,pasiior 300T KOTa ce y 3aKOHMMa Mpomucyje obaBe3a ymuca,
jecTe eBUICHTUPAHE MTPOMETa HETIOKPETHOCTHU J1a OM ce MOTao HaIlJIaTUTH Hopes;.“364
Baxxehu 3akoH 0 Ap>kaBHOM MpeMepy M KaTacTpy jeé caMo JIEIUMUYHO YBAXKUO KPUTHKE
ynyheHe Ha pauyH 00aBE3HOCTH yIUCa y KaTracTap HEMOKPETHOCTH jep CE MO0 OBOM
3aKOHY YIIHCH IO TIPAaBUITY BpIIE HA OCHOBY 3aXTeBa MMaoIlla IpaBa Ha HETIOKPETHOCTH,
aJM je ca Jpyre cTpaHe MCTOM HaMETHYo o0aBe3y MOJHOIICHA 3aXTeBa 3a YIUC, YH]e
HETIOIITOBakbe UMa 3a MOCJIEIUIy OATOBOPHOCT 3a mpekpinaj. W3 HoBompuxBaheHor
pelema Mpou3MWiIa3u Ja yINuC Mo CiaykO0eHo] AY)KHOCTH 0Oe3 3axTeBa CTpaHKE HHje
npaBujIo Beh M3y3eTak KOju ce MPUMEHY]Y Y cllydajeBUMa oJIpe)eHrM 3aKOHOM U CaMO
ce TOo CIY)KOEHO] TYKHOCTH MOYKE€ M3BPIIUTH YIHUC HETIOKPETHOCTH M MpaBa CBOJUHE a
HE U OCTIMX KIWKHHUX IpaBa, MITO je OMTHA pa3jiKa y OJHOCY Ha CTapu 3aKOH O
IP>KaBHOM MpPEMEpPY U KaTacTpy.

O0aBe3a mWMaola MpaBa Ha HEMOKPETHOCTH Ha TOAHONICHKE 3aXTeBa 3a YIHC je
KOHKpETH30BaHa y ojpendama Bakeher 3akoHa KOjUMa je PETYIHCAHO OJIpKaBambe
KaTacTpa HemokpeTHOCTH. CXOJTHO OBUM ojpendaMa MMaiall rpaBa je obaBe3aH Ja y
poky oxa 30 maHa oj HacTaHKa NpPOMEHE NojHece 3axTeB 3aBony (PemyOmuuxkom
T€OJIETCKOM 3aBOJly) 3a NpPOBOlEHE NMpPOMEHe, a y3 3axXTeB je JAyKaH Ja IMOoJHece
WCIIpaBy 3a yIHC KOja je OCHOB 3a yIHC IPOMEHE, OJIH. UCIPaBe Ha OCHOBY KOJUX Ce
MOTY YTBPJIUTH HACTAJIe TIPOMEHE Ha HEMOKPETHOCTUMA.

OcuMm wuMaona mpaBa M 3aBoJ MO CHOyXOeHO] IyXKHOCTH IpaTd MPOMEHE Ha
HEMOKPETHOCTHMA, a Takohe W Jp>KaBHU OpraHu, mpeayseha, ycraHoBe H Jpyre
opraHu3alje cy IyXHH J1a 3aBOJly JOCTaBE MCIPaBe KOje Cy O] yTHIlaja Ha MOAATKE O
HEMOKPETHOCTUMA (TaKo HIIp. OpraH HaUIe)KaH 3a OBEpe YroBOpa je MyXaH Ja JOCTaBH
3aBojy KOIHUje OBEPEHHUX KYIOIPOJajHUX YTOBOPa M YTOBOPA O 3aKYILy), a YKOJIHKO TO
HE ypaze cHocuhe mocienuIe y BUy MpeKpliajHe 0JrOBOPHOCTH.

[TocmaTpajyhu oBe onpende Moke Ce 3aKJbYYHTH Jla c€ Hadelo 00aBE3HOCTH MOXKE
UCTIOJPUTH Ha J1Ba HauuHa. [IpBO MMaomu mpaBa Ha HEMOKPETHOCTH Cy AYXKHH JIa
nogHecy 3axTeB 3a mpoBoheme mnpomene. Ca apyre cTpaHe JpXKaBHH OpraHH,

npenyseha, ycTaHOBE M Ipyre OpraHu3alyje cy Ty>KHH J1a 3aBoJly JOCTaBe HCIIpaBe Koje

383 Bunern: O6pen Crankoeuh, Muoapar Opmuh, 364-365.
%4bid., 366.
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Cy Ol yTHIaja Ha MOJATKE O HEMOKPETHOCTUMA, a U 3aBOJ MO CIYKOCHO] JY>KHOCTH
IpaTH HacTajie MPOMEHe U OBJamheH je Aa y CKIaay ca 3aKOHOM BPILU IO CIyXOeHOj
IY>KHOCTH YIIHC HEMOKPETHOCTH U TIpaBa CBOjUHE.

CxomHo oapendama Bakeher 3akoHa O AP)KaBHOM IMpPEMEPYy U KaTacTpy IO CIIYKOEHO]
nyxHOCTH he ce BpmmTH ynHc 3a0enexOe paau YMbECHA BUIJBHBHM J1a PELICHE O
yIHCY HUje TOCTano KOHA4YHO, Koja ce Takohe Opuile Mo ciy:KOeHO] MyKHOCTH 0e3
JIOHOIIEHa MOCEOHOT pelIemha JaHOM KOHAYHOCTH pellemha o ynucy. Takohe, kaga ce
BOJM YIPABHH CIIOp HNPOTUB APYrOCTEHNECHOT PElIea JOHETOT y MOCTYIKY OCHHBAMba
WM 0OHOBE KaTacTpa HEMOKPETHOCTU M HEroBOT OfpKaBama 3aBojl he Mo ciyk0eHoj
JTYXHOCTH M3BPILIMTH ynuc 3a0enex0e paau Ynibermha BHIJBUBUM /A j€ YIPaBHHU CIIOp
MOKPEHYT, Kao W Opucame Te 3abenexbe 0e3 JoHOImIEHma moceOHor periema. [lo

CITy»KOE€HO] IY>KHOCTH Ce€ BPIIM W Opucame mpeadenexde koja He Oyae onpaBaaHa y

POKYy.

Haueso jaBHocTH

Baxehu 3akoH 0 apkaBHOM mpemepy M KaracTpy npenBuba aa cy mojamy KaracTtpa
HETOKPETHOCTH jaBHH U JIa CBAKO MOJKE TPAKUTH Jla U3BPIIM YBHUJ y TE MOAATKE, MOA
yCJIOBUMa ofipel)eHnM THM 3aKOHOM, T€ J1a € HUKO CE€ HE MOKE MO3MBAaTH HA TO Ja MY
NOJAIM YIUCAHW Y KaTacTpy HEMOKPETHOCTH HHCY OWIM WM HHCY MOIJH OWTH
MO3HATH, HUTH TO MOXXE JI0KAa3UBATH.

Haueno jaBHocTH mMa JBe cTpane: GopMmainHy U MaTepujanny. dopManHa cTpaHa ce
orJieia y TOME /1a CBaKO MOKE TPAXHUTH Jla M3BPIIHU YBHJ Y KaTacTap HETOKPETHOCTH,
Jla TPKU M3BOE U MTOTBPJIE U3 OBOT PETUCTpA.

OcuM 1ITO CBAKO JIUIE UMa MPaBO J1a U3BPIIM YBUJ Y KaTacTap HEMOKPETHOCTH, Takohe
je CBako JHIe IYXXHO Ja ce 00aBecTH O CAAPKUHU HUCTOT jep Cce€ HHKO HE MOXKe
NO3MBATH Ha TO Ja My IOJaly CaAp)KaHH y KaTacTpy HEMOKPETHOCTH HUCY OWIM WK
HHCY MOTTM OMTH mo3Hatu. [lakie, Hermo3HaBame CTama y KaTacTpy HEMOKPETHOCTH
mkoau. M3 ¢opmanHe cTpaHe OBOr Hauesna MPOU3MIIa3d M MPUHIIMII CABECHOT CTUIAha

KIbWIKHUX ITpaBa.
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Ca MmarepujaiiHe Tauke TIEAMINTA KaTacTap HEMOKPETHOCTH MPECTaBIba jaBHY KIBbUTY Y
KOjy ce IpEeTIOoCTaBJba Ja Cy YNHCAaHU WCTHHUTH U MOTIYHHU nojanu. M3 oBe crtpane
Hauela jaBHOCTH MPOU3HIIAa3H Ja KaTacTap Y)KHBa jJaBHO TIOBEPEHE M JIa C€ CBAKO MOXKE
TIOY3/IaTH JIa je CTamkhe Y KaTacTPpy UCTUHHUTO U IOTITYHO.

VY aycTpHjcKOM MpaBy je M3PaKEHO CXBaTame Jla jé PEerucTap CBaKOMe IpUCTYIaydaH.
OBO je NpUHIMI jaBHOCTH OJHOCHO QopmanHor nyonumurera. CXogHO Wi S
GrundbuchsumstellungsGesetzbuclk3akon o npeobnuKOBamky 3€MIBHITHUX KEHHTA,
ckpaheno GUG) u3 1980.roaune y ciaydajy ayromarcke o0pajie rmojaTaka JOMYIITEH je
YBH]I y TJIaBHY KEbUTY U IOMOhHE peructpe Kpo3 usnaBame konuja. Kpaha obasemrema
MOTYy C€ JIaTH M YCMEHO WJIM Ce W3BpIIMTH yBHUI y Komnuje. Kox nuunux perucrapa
MyOJUITUTET j€ OrpaHUYCH. Y OBE PETHUCTPE caMoO yMHcaHe ocode W ocobe Koje uMmajy
NpaBHU WHTEPEC MOTY W3BPIIATH YBHI. Y CBAKOM CyIy CE€ MOTY JOOWTH KONHje H
U3BPIIUTH YBUJ Y 3eMJBHIIIHE KbUTe OmT0 Kor cyaa (maparpad 5cras 5 GUG).Takohe
ce YBHJ MOXe€ M3BPIIUTH U KOJ HOTapa, a U JApyra Juua mnoja oxpeheHuM ycroBuma
MMajy IPHCTYI 6a3u roxataka (agsokary, 6anke). 0>

Hacynpot TomMe y HeMa4KkoM U IIBajIIapcKOM MpaBy JIKIIA KOja XKeJie 1a U3BpIIIe YBHI Y
3eMJBHINIHY KEbUTY WIH J1a U3 e Y3MY U3BOJ WIH MPENHC MOPajy JOKa3aTH Ja UMajy
OllpaBJaH NMpaBHU MHTEpEC 3a TO. Y HEMAuyKOM IpaBy MpPaBO YBHJA C€ OJHOCH U Ha
UCIpaBe KopuIIheHe paaul YIOTHyHmaBama yNHuca y 3eMJBUINHY KIBUTY, Ka0 W Ha
3aXTEBE 3a YKIHIKECHE KOJU oIl HHUCY NpuxBaheHH. Y TpakcH ce€ rope HaBeIeHU
NpaBHU WHTEpPEC HE TyMadd TIPEeBUIIC IIHPOKO M YIrIAaBHOM ce ojxo0paBa
3aMHTEPECOBAHOM JIMILY J]a U3BPIIM YBUJ Y 3eMJbHIIHY KUTy. OBaj HHTEpeC HE Mopa
JUPEKTHO Jla Cce OJHOCHM Ha TNPOMET HEMOKpeTHOCTH Beh Moxe OWTH HOp. U
nH(pOpMaAIMOHU UHTEpEC wramne.>®® OBo moce6HO uMajyhu y Buny oapendy craBa 3
naparpada 12 semauxor GBO koju npenuha na HaaJIeKHU MUHUCTAP MOXKE YBUI Y
3eMJBHIIHY KEUTY M BpIICHE Ipenuca AONYCTHTH M Tpeko Tora (MUCIM ce Ha
ompasnaanu uHrtepec). Y wi. 970 ZGBy craBy 2 je Takohe npenBuljeHo yOnaxkaBame
3aXTeBa 3a MOCTOjalEM OIPABIAHOT MHTEpECa, TAKO MITO Ce AOMYIITa CBAKOM JIMILY Ja
nobuje o0aBemTekha y OJTHOCY Ha Y OBOM CTaBy Ha3HAaueHE IMOJATKE W3 TJIaBHE KEHHUTE
(03HaYeHE W ONHC HEMOKPETHOCTH, O3HAYCH-C¢ BIIACHHWKA, BPCTAa CBOjHHE, JaTyM

CTHLaha CBOJUHE), a Y CTaBy 3 HCTOI WIaHa je JaTo OBIamheme CaBe3HOM MapiaMeHTy

9 Bugern: Helmut Koziol, Rudolf Welser, 361.
3% Bunern: Karl Heinz Schwab, Hanns Priitting, 116.
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Jla 03HAYM M Jajbe IMOJATKE O KOjUMa ce MOry JA0OMTH oOaBelTema, a 3a Koje Huje

HOTp€6aH onpaBaaH UHTCPCC. CBe 0BO HapaBHO Y3 MMOLITOBAKLC MOAATAKA O JIMYHOCTH.

Haueso noysnama

Haueno mnoy3nama je y BakeheM 3akoHy O Jp)KaBHOM TIpeMepy U KaTacTpy
GopMyHCaHO Tako Ja ce cMarpa Ja Cy TOJald O HEMOKPETHOCTUMA YIHCAaHU Yy
KaTacTap HEMOKPETHOCTH HCTUHHUTHU U TI0Y3/IaHH, T€ J1a HUKO HE MOYKE CHOCHTH IITETHE
nocieauiie 300r TOr Moy3aama.

CymTiHa OBOr Hayela je y TOME IITO Ce CMaTrpa Ja je KaracTap HEMOKPETHOCTH
WCTHHHUTA U TIOTITyHA €BHUJICHIIMja O HEMOKPETHOCTAMA M ITPaBHMa Ha HUMa.

OBo Haveso MMa JBa BUJA: IIO3UTUBHY U HETATHBHH.

[lo3uTuBHM BHJ TOApa3ymMeBa MOBEPEHE Yy HCTUHUTOCT OHOTa WLITO j€ YIUCAHO Yy
KaTacTpy HENOKPETHOCTH, a HEraTUBHU BUJ IOJpa3yMeBa IOBEPEHE Yy IMOTIIYHOCT
KaTracTpa HEMOKPETHOCTH Tj. JIa TIOCTOJH CaMO OHO IITO j€ YITHUCAHO.

[TocraBspa ce MHUTame Aa JIM CBU MOJAIM CAJpKaHU y €BHICHIMjU KaTacTpa Y)KUBajy
JaBHO TIOBEpEHE OHOCHO Ja JIU C€ Y OJHOCY Ha CBE MOJATKE MPHUMEHYje Hauyello
Noy3/1amka y UCTe.

Tako MmO jeaHOM MUILBEHY HAyell0 TauyHOCTH, KOje y CBEMYy OJroBapa Hayely
Noy3/aka y 3eMJBUIITHE KEHbHUTe, N3pakaBa (DUKIMjy ancolyTHE TAYHOCTH TMoJaTaka y
EBUJICHIIMJH KaTacTpa, IpeMa KO0jOo] Cy UHIHCHHUIE YIHUCAHE Yy EBUACHIHU]Y O
HETMOKPETHOCTH MCTUHUTE U IIYHOBAXXHE CBE JIOK CE y Y HE YIUIILY IpYyre YHHCHUIIE
i He m3Bpie oapehene ncrpaske. >’

[TocmaTpajyhu 3akoHCKY oApen0y HHje y MOTIYHOCTH jaCHO J1a JIW C€ Ha4yeso Moy3aama
omHocH W Ha oxapeheHe (akTHUKe MOJATKE O HEMOKPETHOCTH KOjU CYy YIHUCAHU Y
KaTacTap HEMOKPETHOCTH, moceOHO uMajyhu y BHIy Ja je KaTacTtap HEMOKPETHOCTH
jeIMHCTBEHA EBUJCHIMja O HEMOKpeTHOocTHMa (Kako (aKkTH4Ka, Tako M IpaBHA
eBHIcHIIM]a). JJOCTOBHIM TyMademheM 3aKOHCKOT TEKCTa Jajio OU ce 3aK/bY4HTH J1a CBH
TIOJIAIA O HETIOKPETHOCTUMA Y)KHBa]y TIOBEPEH-E jep 3aKOHOIaBaI] KaXke Jia Cy TOaIH O

HCIMOKPCTHOCTUMA YIHCAHW Yy KaTaCcTap HCIIOKPETHOCTH HWCTUHUTU W TI0Y3JaHH, HC

367 Hymian Cramenkosuh, 271,
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orpann4aBajyhu ce mpu ToMe Ha BPCTy Hojaraka. [lpyro je murame Koje TO MoCIeIule
MOKE J1a UMa.

VY aycTpujckoM MpaBy je OWJIO MpaBWIIO J1a C€ HA4deJo IOBEpeHma HE OJHOCH Ha
3eMJBHUIITHOKIGIKHY Marmy (TO je KaTacTapCKH IUIaH KOjH TOKa3yje MOJI0Kaj U TPaHuUIe
HEKE HETMOKPETHOCTH), TE JIa C€ KOJ| CTHIIalha HEKOT MpaBa I'PaHMIIC HEMOKPETHOCTH HE
yIpaBbajy MpeMa MmojalnyuMa CaJpKaHuM y IUlaHy Beh mpema cTBapHHM TrpaHHIIaMa.
MehyrtumMm, 3akon o npemepy ox 1968.ronune je JOHEKIE TPOMEHHO OBO mpaBmiio. Kao
IITO je paHHje PEeUeHOo y JeNy paja KOju C€ OJHOCH Ha CTHIAmhE KILWKHUX IMpaBa y
CHCTEMYy 3eMJbUIIHMX KIbUTa, OBaj 3aKOH IpeaBuba yBoheme ommTer KaracTpa
rpanuna. Tako, yKOIMKO y TNoBepewmy y HOBM Karactap rpanuina (Grenzkataster)
HETIOKPETHOCT OyJie CTE€YEHa, yNpaBihba CE OICET CTeUeHE HEMOKPETHOCTH HE Tpema
MPUPOJHUM TpaHuIlaMa Beh mpema ymucy y OBaj KaTaCTap368, OJTHOCHO YKOJIMKO j€
3eMJBHINHOKIGMKHA Mara CayhikbeHa CXOJHO TpaHHWIaMa CaApXKaHUM Yy KaracTpy
IpaHuUIa OHJIA j& CTULIAJAIl 3aITHNeH HAYeIOM HOBepeH,a.369

[lITo ce Tnye HamIer mMpaBa, MUIIIJBEHA CMO J1a j€ 3aKOHO 1aBall Tpedao aa Oy/e jacHuju
MIPUIMKOM oJipehuBama KOju Moaamy Tpeda 1a yKUBajy jaBHO TIOBEPEHE jep U3 Baxkeher
3aKOHA O JPXKABHOM IpeMepy M KaTacTpy MPOU3WIA3M Ja Ta YXKHBAjy CBU MOJAIU O
HEMOKPETHOCTUMA. Y CHUCTEMY 3EMJBHMIIIHUX KIHTa, a Kao IITO je To Beh pedyeHo y aemy
paja Koju ce OJHOCH Ha CTUIAE KIIKHUX MpaBa y CHUCTEMY 3EMJBHIIHUX KIHUTA,
jaBHO TIOBEpEHC YKMBajy caMO TMOJal O TpaBUMa YIHCAaHW Yy KaTtacrap
HEMOKPETHOCTH, a He U (DaKTUUKHU Mojany (HIIp. MOJAIM O BEIMYUHH U TOJIOKA]y HEKE
HETIOKPETHOCTH).

Jaxne, mpaBa Koja Cy ymHCaHa y KaracTap HEIMOKPETHOCTH CE€ CMaTpajy MyHOBAKHUM
CBE JIOK CE€ CYNPOTHO HE JIOKaxe. Y CHUCTeMy KaracTpa HENOKPETHOCTH (HKIHja
aTiCOIyTHE TAYHOCTH HACTYIIa TI0CJIe MPOTeKa Yy 3aKOHY ojpeleHor poka oj 3 roauHe,
KOjU c€ padyHa O]l JlaHa IMOYeTKa MPUMEHE KaracTpa HEMOKPETHOCTH OJH. O]l JaHa
yIHca y oJp)KaBamy KaTracTpa HEMOKPETHOCTH, MO/ YCIOBOM Ja YIIHC y TOM POKY HHje
OCITOpEH.

JaBHO MOBepeme y)KMBajy CBa yIucaHa IpaBa y KaracTtap HEMOKPETHOCTH, 0e3 003mpa

J1a JIM YIIUC UMa KOHCTUTYTUBHHU KapakTep WINA CaMO JCKIapaTUBHU.

38 Bypern: Helmut Koziol, Rudolf Welser, 355-35@gaj ayrop cmarpa ma he mmak TpeGatd IyHO

BpPEMEHA JIOK Ce HOBHM KaTacTap y IOTIIYHOCTH He yBene. Takohe, Buneru: Martin Binder, 238.
*91ro Gert, 45.
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[Mocnenuiia Havena moysnama je na he nwie koje je y A00poj Bepu ymucalio HEKO
KIbMOKHO TIPaBo T0y3/4ajyhu ce y MOTHYHOCT KaTacTpa HEMOKPETHOCTU cTehu TO MpaBo
HeonTepeheHo TepeTrMa KOju HUCY OWJIM YITUCAHM WIIH 32 KOj€ HHje OMO MOJHET 3aXTEB
3a YIHC y KaTacTap HEMOKPETHOCTH y BpeMe KaJia je OBO JIMIIE MOTHENIO 3aXTEB 3a YITHC
CBOT TIpaBa.

Taxole, caBecHO JHIIE KOje CE MOY3alio Y CaApKHHY KaTacTpa HEMOKPETHOCTH Tpeda
Jla CTEKHE KEFDKHO MTPABO M OHJIA aKO CE YITMCAHO CTamke Pa3IuKyje Ol CTBAPHOT CTamba.
OBaj MPUHIMI j€ CTPOTO MPUMEHEH Y HEMAYKOM TIpaBy. Y HallleM IpaBy HHUje JOBOJHHO
na Oynyhu crunanan Oyze caBecTaH y OJHOCY Ha KEMKHO CTame Beh je morpeOHOo na
Oyle caBecTaH M y OAHOCY Ha (PAaKTUYKO OJTHOCHO CTBAapHO CTame Aa OM Morao jna
YHOBKHO CTEKHE HEKO KEHIDKHO MPABO.

Jlakiie, y mpakcH ce OJICTyIa O] CTPOre IPUMEHE MPUHIIMIA TI0Yy3/1aka y jaBHE KIUTE O
MpaBUMa Ha HEMOKPETHOCTHMA, a Y KOPUCT HEKHUX JPYTUX MPUHIIHIIA.

[Mocmatpajyhu oxpenbe Baxeher 3akoHa O Jp)KaBHOM INpeMepy M KaTacTpy MOXKe ce
3aKJBYYUTH J1a CYy MEPOJIaBHU jeIMHO IMOJIAIM YITHCAHU Y KaTacTap HEMOKPETHOCTH, a He
1 (HaKTHYKO CTamkhE Yy CIIy4ajy J1a ¢ KEHMKHO CTalkhe U (PAKTUYKO CTamke HE TOKJIarnajy.
[TocraBspa ce muTame ga nu he moa yruiajeM OBOT 3aKOHAa OMTH MPOMEH-EHA CyACKa
npakca, Koja je cajia Ha CTaHOBHILTY JIa CaBeCHOCT Oyayher cTumaona o0yxBaTa Kako
KIbMKHO TaKO U BaHKILWKHO CTame. 3Ha4M, CXOAHO OBOM 3aKOHY jJEMHO j€ MEpPOJAaBHO
OHO IITO je YIHCaHO y KaTacTap HEMOKPETHOCTH Kao TayHO M MOTIyHO. CaBeCHOCT ce
IIEHW CaMo y OJTHOCY Ha KEbMIKHO CTame, TaKO J1a j€ CAaBECHO OHO JIMIIE KOje HHUje 3HAJIO
WINA TIpeMa OKOJHOCTHUMAa HHje MOTJIO 3HAaTH 33 HETAYHOCT M HEIMOTIIYHOCT IoJaTaka
yIIMCAaHUX Yy KaracTap HemokperHocTH. Ilocmarpajyhm oBy onpendy Takohe ce
MOCTaB/ba TMUTAKE J1a Ju he y HameM mnpaBy Aohu 70 W3pakaja T3B. CTHIAE O]
HEBJIACHHKA KOj€ TIOCTOJU Y HEMAYKOM TpaBy, HAPaBHO Y3 CBE CHEIU(UIHOCTH HAIIeT
npasa, Mpe cBera (PHUKIHM]y arncolyTHEe TAYHOCTH KaTacTpa HEMOKPETHOCTH KOja 110 OBOM
3aKOHY HAcTyIa MPOTEKOM TPU TOJMHE OJ1 MOYeTKa MPUMEHE KaTacTpa HEMOKPETHOCTH
OJTH. OJ1 JJaHa yIUCa Y O/Ip)KaBamy KaTacTpa HEITOKPETHOCTH.

VY aycTpujckoM mpaBy je caBeCTaH OHa] KOME Y3 BaJbaHy OpPHKJBMBOCT HHje OmIa
MO3HaTa HEBaJbaHOCT MPEIAMETHOI yIHCa y TVIaBHY KIUTY (4aK M Jlaka HEMapHOCT
mkoau). I[lo mpaBwiy camMo Cy YHOUCaHM TPaBHH OJHOCH OJH. TMPABHO CTambe

HEMOKPETHOCTH TMPEeIMET TOoBeperma, y3 ojpeheHe usyserke (rope Hasezaene). Tako
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OpeIMeT TOBEepemha HHUCY YIUCaHEe YHMIbEHUIE, Kao HIp. HayuH Kopuinhema
HETMOKPETHOCTU U MYHOJIETHOCT KIMKHOT MPETXOJHUKA y CIy4ajy Ja HHje 3abeexeHa
mastosetHocT ucror.>'C Jlasbe, MpEAMET TOBEpPEHAa j€ OHO IITO j€ YIMHCAaHO Y TJIaBHO]

KEbM3H W CIHCKY W30pHCAHMX yImca® -

, a 30upka wWcmpaBa MOXE OWUTH TpeaMeT
HIOBEpekha CaMo y M3y3eTHHM ciydajeBuMa (0 4eMy je OMJIO BHIIE peud y Jeny paja
KOJH C€ OJIHOCH Ha CTHIAmhe KIbMKHUX MPaBa y CHCTEMY 3€MJbUIIIHUX Kibura). Jla ou ce
caBecHO Tpehe nmile MO3BaJI0O HAa HA4yelno TMOBEpPEeHma HHjE MOTPEOHO Ja je OHO U
U3BPIIMIO (DAaKTHUYKH YBUJ Y TJIaBHY KIBUTY M Yy CIIMCAaK M30pPHCAHMX YIHCA jep e HUKO
HE MOJKE TO3MBATH Jla My BHUXO0Ba CaJip)kuHa HUje Ouia mo3Hara. HapaBHo Hehe OutH
JIOBOJbAH YBUJ y 3€MJBUIIHY KELUTY YKOJIMKO j€ y TIPAaBHOM IPOMETY YOOH4ajeHo Jia ce
W3BPIIH (AKTHYKH MPErye] HemOKpeTHOCTH. 2 [To OBHM HAYETOM Ce MopasyMeBa ca
jemHe CTpaHe TOBEpeHmE Yy TAauyHOCT OHOra IITO jy YNHMCAaHO Y 3E€MJBHINHE KIHUTe
(mo3uTHBHA CTpaHa OBOT Hayela) U ca Ipyre CTpaHe MOBEPEHhE Y MOTIYHOCT OHOT'a IITO
je ymucano (HeraTMBHA CTpaHa OBOT Hadena). ° SHA4ajHO CPEACTBO Y UMjeM MPHCYCTBY
HE MMOCTOjH MOBEPEHE y 3eMJBHIIIHE KILUTE je 3a0eek0a mokperama cropa (Hajuerrhe
opucosne Tyx6¢). ITo Bramajyhem MUIILBbEY Y ayCTPH]CKO] TPABHOj TEOPHjU OPHCOBHA
Ty*k0a je 03BOJbEHA CaMO y Cly4yajeBMMa HEBaJbaHOI YIHUCa KOjU je€ OJ ModeTka OHo
TakKaB, MajJa je MU3y3eTHO 03BOJbEHA M Y CllyyajeBUMa HAKHAIHO HacTaje HEeTauHOCTH
3eMJBHIIHE KEbUre (HIp. y ciiydajy oaprkaja).’’* Ha Haueno moBepema y ciIydajy yiica
KOJH je OJ] mouyeTka OWO HeBaJbaH MOXE CE TMo3BaTh caMo Tpehe caBecHO muile, au
HUKAKO OHAa] KOJH j€ HEIMOCPEIHO CTEKao MPEIMETHO NMPaBO Ha OCHOBY HEBaJbaHOT
yIIHCa, KA0 HU HETOB YHUBEP3aJIHH cyKiiecop. CHHTYIapHH CYKIIECOp C€ MOXE I03BaTH
camMo y ciy4ajy Ja je OMo caBecTaH M YKOJIMKO Cy HUCHYHEHH U JAPYrHM HEONXOIHHU
ycioBH. Mako 3akoH HE mpaBu pa3nuKy u3Melhy Tpeher caBecHOT JuIila Koje je CTEKJIO
HEKO NpaBO y3 HaKHaAy WiIM O