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VY unspy neduHucama 1mojMa mpecTaHka XHUIOTEKe YTBpheHH cy
eNeMEHTH II0jMa TpecTaHka xunoTeke. Ilojam mpecranka
XHUIIOTEKE MOCMATPAH j€ y OJIHOCY Ha MpecTaHaK MPaBHOT OCHOBA
CTHLIaba XMIIOTEKE OJHOCHO TMpEeCcTaHaK IPaBHOI OCHOBA
HACTaHKa IOTPAXHMBamka, Ka0 M Yy OAHOCY Ha IpecTaHaK
XHUITOTEKApPHOIIPAaBHOT OJHOCA OJHOCHO IpecTaHak oBiamrhema
TUTYJIapa XUNoTeKe. AKIICHTOBaHA Cy pa3InYnTa MPpaBHA J€jCTBA
IMpECTaHKa XUIIOTCKE Y 3aBUCHOCTHU Ja JIN je MMpeCTaHaK XUIIOTCKE
KaTeropucaH Kao MaTepHjaJHONpPaBHA WM (OpMaTHONPABHU
OJTHOCHO peNIaTUBAH WU allCOITYTHHU.

JlucTuHKIMja u3BpIIeHa W3Mel)y MaTepHjaTHONpPaBHUX pasliora
(ocHOBa) 3a MpecTaHaK XHUIOTEKe, MAaTePHjaTHOIPABHUX OCHOBA
3a [MpecTaHaK NOTPaXHBamba U (HOPMATHOIPABHOT aKTa IPECTaHKa
XHUIIOTEKE HEOMXO/HA j€ 3a pa3yMeBambe HauMHA KOjU JO0BOJIE JI0
MpecTaHKa MOTPaXKWBama, a TOCPETHO MpecTaHKa xuomnTteke. CBu
CIIy4ajeBM NpecTaHKa XUIoTeke oOpal)eHH cy ca acreKkTa BbUXOBE
Mel)ycoOHe MOoBe3aHOCTH OJAHOCHO HHXOBOT Pa3MHUMOMIIAKEHA.
OHO 1ITO je 3ajeJHUYKO CBUM CIy4yajeBHMa IIPEeCcTaHKa XUITOTEeKe
jecre na xunoreka (POpMaIHOIPABHO IMIpecTaje YIucoMm Opucama
U3 perucTpa HemoKpeTHOCTU. Pa3nuuntu cy MaTeprjaaHONpaBHU
OCHOBH IPECTaHKa XUIOTEKE KOJU Cy pPa3MOTPEHH U3 yIJia BUIIE
Pa3IMYUTHX BpCTa XUMOTeKa. 300T CBOJUX CHEIM(PUUHOCTH U Ha
M0JbY HAUMHA Ha KOjU MIPeCTajy, mocedHo cy oOpaleHe cBojuHCKa,
3 MaKCHMaJlHa OJTHOCHO XUIIOTEKa Ha 00JE€KTY y U3Tpallibu.
MarepwujamHOIIpaBHEe YHIGEHHUIIE KOje JO0BOJAE 10 MpecTaHKa
XHUIIOTEKE CaJip’KaHe Cy y Pa3InUUTUM KEHKHUM HCIIpaBaMa Koje
cy monoOHe 3a ymHc Opucama XHIOTeKe M3 ojroapajyher

perucrpa HemoKpeTHOCTH. Y goMahoj IpaBHOj TEOPUJH CITydajeBU




IIpeCcTaHKa XUIOTEKEe NOJEJbEHU CY Ha OHE KOJU HACTyNajy ycien
npectanka o0e30eheHOr moTpakMBama IITO j€ MOCIeanna
CXBaTamba XMIIOTEKE Kao aKIEeCOPHOI IMpaBa U CIyd4ajeBe
IIpECTaHKa XUIIOTEKE HE3aBUCHO OJi INPECTaHKa MOTPaKUBamba
LIITO j€ TOCJIEUIa CXBaTamba XMIIOTEKE Kao pEJaTUBHO
CaMOCTAJIHOT IpaBa.

WHCcTUTYTH KOjUMa ce OJCTyNa Off aKUECOPHOCTH XHUIOTEKE Yy
IIPECTaHKy, a KOJU Cy IO3UTHUBHOIIPABHUM 3aKOHOAABCTBOM
peryiaucaHy Kpo3 MHCTUTYT 3aCHUBama HOBE XUIIOTEKE MPEIMET
cy mocebHe oOpame. Opnamhema pacrmonarama BIAaCHHKA
XHIIOTEKOM 32 KOjy HHje W3BpIICH yNHC Opucama, Kao H
oinamhema BIaCHUKA Ha ynuc 3abesexoe 3apxKaBamba peja Uin
ynuca npendenexoe 3a HOBY XUIOTEKY IIpaBHO cy oOpalenu ca
IIOJMOBHOI, KaO0 M Ca acHeKkTa YTBphHUBama HUXOBE IpaBHE
NPUPOJIE U MPABHUX JejcTaBa, KopuirhemeM MpaBHOIOTMATCKOT
Y YIOpEIHONPABHOMPABHOT METO/A.

VY OkBUpY CBeOOyXBaTHE aHAJINW3€ XUIOTEKapHUX HMHCTUTYTA
yO4YeHO je U MOTBpheHo na mocToje HeyckiaheHocTu usMmely
MMO3UTUBHONPABHUX MPOMHUCA KOJUMa j€ peryjaucaH IpecTaHak
XUTIOTEKE U PETUCTAPCKUX MpOoIrca KojuMma je ypeheH mocrymnak
yluca y KaTacrap HEMOKPETHOCTH. 3aKJbyueHO je M Jia MOCToje
OJICTyNama y IMPAKTUYHO] NMPUMEHH O] Baxehux 3aKOHCKUX
HOpPMH KOjUMa je peryiaucaHa xumoreka. Vckazana je
HEOITXOAHOCT OTKJIamama TaKBUX HEYCKIa)eHOCTH H3MEHOM
Iponuca KOjuMa je peryjucaHa XHUIOTeKa OJHOCHO IOCTYIaK
yIIHca y perucTap HeMOKPETHOCTH Y IIMJbY 3AIITUTE U CIIpeyaBarmba

JajbUX OTpaHHuera rpal)aHcKkux cyOjeKTUBHUX MpaBa.
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In order to define the concept of termination of mortgage, the
elements of the concept of termination of mortgage were
determined. The concept of the termination of the mortgage is
viewed in relation to the termination of the legal basis for
acquiring the mortgage, i.e. the termination of the legal basis for
the origination of claims, as well as in relation to the termination
of the mortgage legal relationship, i.e. the termination of the
authority of the holder of the mortgage. The different legal effects
of mortgage termination are emphasized, depending on whether
the mortgage termination is categorized as substantive or formal
that is, relative or absolute.

The distinction made between the material legal reasons (grounds)
for the termination of the mortgage, the material legal grounds for
the termination of the claim and the formal legal act of the
termination of the mortgage is necessary for understanding the
ways that lead to the termination of the claim, and indirectly the
termination of the mortgage. All cases of termination of the
mortgage are processed from the aspect of their mutual
connection, that is, their divergence. What is common to all cases
of termination of a mortgage is that the mortgage formally
terminates upon entry of deletion from the real estate register.
There are different substantive legal grounds for terminating the
mortgage, have been considered from the point of view of several
different mortgages. Due to their specificities and in the field of
how they terminate, property mortgage, simultaneous, mortgage
to the highest amount, or mortgage on a building under
construction were specially processed. The substantive legal facts

that lead to the termination of the mortgage are contained in




various legal documents that are eligible for the registration of the
deletion of the mortgage from the corresponding real estate
register. In domestic legal theory, cases of mortgage termination
are divided into those that occur due to the termination of a secured
claim, which is a consequence of understanding the mortgage as
an accessory right, and cases of termination of the mortgage
independent of the termination of the claim, which is a
consequence of understanding the mortgage as a relatively
independent right.

Institutions that depart from the accessory nature of the mortgage
in termination, and which are regulated by positive legislation
through the institution of establishing a new mortgage, are the
subject of special processing. The authorizations of the owner to
dispose of a mortgage for which no deletion entry has been made,
as well as the owner's authorizations to enter a note of retention of
order or entry of a preliminary note for a new mortgage are legally
processed from the conceptual point of view, as well as from the
aspect of determining their legal nature and legal effects, using
legal dogmatic and comparative legal methods.

As part of a comprehensive analysis of mortgage institutes, it was
observed and confirmed that there are inconsistencies between the
positive legal regulations regulating the termination of mortgages
and the registration regulations regulating the registration
procedure in the real estate cadastre. It was also concluded that
there are deviations in practical application from the valid legal
norms regulating the mortgage. The necessity of eliminating such
inconsistencies by changing the regulations governing mortgages,
ie the procedure for registration in the real estate register, was
stated in order to protect and prevent further restrictions on civil

subjective rights.
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Caxerak

Y mwby nepuHHMCama IOjMa IpECTaHKa XWIIOTEKEe YTBPH)EHH Cy €NeMEeHTH IojMa
npectanka xunoTeke. [lojam nmpectanka XUMOTEKE MOCMATpPaH je y OJHOCY Ha MPECTaHaK MIPABHOT
OCHOBA CTHIaFba XUIIOTEKE OJHOCHO MPECTaHaK MIPaBHOT OCHOBA HACTAHKA MOTPAXHUBAKba, Ka0
y OJJHOCY Ha IPECTaHaK XUIOTEKapHOIPABHOT OJJHOCA OJHOCHO IpecTaHak oBlamhema TUTyIapa
XHUITOTEeKe. AKIIEHTOBaHA Cy Pa3JIMYMTa MpaBHA JIEjCTBA MPECTAHKA XUIIOTEKE Y 3aBUCHOCTH J1a JIA
j€ TpecTaHak XHUIOTEKe KAaTerOpHCaH Kao MaTepHjaTHONPABHU WU (HOPMATHONPABHU OJHOCHO
penaTUBaH WM ariCOIyTHH.

JluctTuHKIMja u3BplIeHa u3Mel)y MarepujanHONpaBHUX pa3iora (OCHOBA) 3a MpecTaHaK
XHUIIOTEKE, MaTePHjaTHOIPABHIX OCHOBA 3a MPECTaHAK MOTPAKMBAMKba M (POPMAITHOIIPABHOT aKTa
IpecTaHKa XWIIOTEKE HEONXOJHAa j€ 3a pa3yMeBame HAuMHA KOjU JOBOJE [0 IIpecTaHKa
NOTpaKMBama, a IOCPEIHO IpecTaHka xuonTeke. CBU CilydajeBU IPECTaHKa XUIOTeke oOpaheHu
Cy ca aclekTa buxoBe Mel)ycoOHe MOBe3aHOCTH OHOCHO HBUXOBOT pazMUMonIaxkema. OHO ITO
Jj€ 3ajeJHUYKO CBMM CIIyyajeBUMa INpEecTaHKa XMUIIOTEKE jecTe Ja XMIOTeKa (pOpMaTHONpPaBHO
IpecTaje ymucoMm OpHcama M3 PerucTpa HEMOKPETHOCTH. PasnmuuTé Ccy MarepujalHONpaBHU
OCHOBH TIPECTaHKa XUIOTEKE KOjH Cy Pa3MOTPEHHU U3 yIiia BUILE PAa3TUYATHX BPCTA XHUITOTEKA.
300r cBOojux crneuM(pUYHOCTH M Ha IOJbY HAauMHA Ha KOJU NpecTajy, mocebHo cy oOpalhene
CBOJMHCKA, 3ajeIHUYKa, MAaKCUMaJIHa OJTHOCHO XUIIOTEeKa Ha 00jeKTY y U3rpaIibH.

MarepujanHOnpaBHE YMILEHHIIE KOj€ JOBOAE A0 NMPECTAaHKA XMUIIOTEKE CaApikaHe Cy y
pa3IMUUTUM KIBWKHUM HCIIpaBaMa Koje cy mojJo0He 3a ymuc Opucama XHUIIOTEKE U3
oarosapajyher peructpa HemokpeTHOCTH. Y noMahoj mpaBHOj TEOPHjH CIy4ajeBH NpEecTaHKa
XHUIIOTEKE MOEJbEHU Cy Ha OHE KOjU HACTYIajy ycie pecTanka oo6e30eheHor noTpakuBama IMTo
je mociennIa cxBaTamba XHUIIOTEKE Kao aKIECOPHOT IpaBa M CIIydajeBe NMPECTaHKa XHUITOTEKe
HE3aBHCHO OJ MPECTaHKa MOTPaXKWBamba IITO j€ TMOCIeINIa CXBaTamkba XUIOTEKE Kao PETaTUBHO
CaMOCTAJIHOT ITpaBa.

WHCTUTYTH KOjUMa ce OJCTyHa O] aKLECOPHOCTH XUIIOTEKE y MPECTaHKy, a KOju Cy

IMO3UTUBHOIIPABHUM 3aKOHOJABCTBOM PETYJIHMCAaHU KPO3 HMHCTUTYT 3dCHHBaka HOBC XHUIIOTCKE



npeaMeT cy mnocedHe oOpane. Ormamhema pacrionaramba BIaCHHKA XUIIOTEKOM 3a KOjy HHje
M3BpIIICH YIUC Opucama, Kao 1 oBJalnerka BIIaCHUKA Ha yIuc 3a0enexoe 3aapxaBama pea Win
ymuca npeadene:kOe 3a HOBY XUIIOTEKY MpaBHO cy oOpaleHu ca MOjMOBHOT, Kao U ca acrleKkTa
yTBphuBama HUXOBE MPaBHE MPHUPOJIE U MPABHUX JejcTaBa, KopulihemeM MpaBHOJOTMATCKOT U
YIIOPETHOIIPABHOIPABHOT METOIA.

VY okBHpPY CBEOOYXBAaTHE aHAJIHM3€ XUIOTCKAPHUX WHCTUTYTA YOUEHO je M MOTBpheHo aa
nocroje Heyckiahenoctu u3mel)y Mo3UTHBHONPABHUX MPOIKCA KOjUMA j€ PETYJIHCaH MpecTaHaK
XUIIOTEKE M PErucTapcKkux Ipomuca Kojuma je ypeheH moctymak ymuca y KaTacrap
HETMOKPETHOCTU. 3aKJbYUYCHO j€ W Jia TIOCTOje OJACTYIama y MPAaKTUYHO] MPUMEHHU o] Baxkehux
3aKOHCKMX HOPMH KOjUMa je peryjimcaHa XumoTeka. Vcka3zaHa je HEONMXOJHOCT OTKIIamhamba
TaKBHUX HEYCKJIal)eHOCTH M3MEHOM IPOITMCca KOjUMa je PETyJIUCaHa XUIOTeKa OJHOCHO IOCTYIIaK
yIHMca y PpEerucrap HENMOKPEeTHOCTH Y IMJbY 3allTUTE W CIpeYaBama JajbuX OrpaHHuCHa

rpahaHcKuX Cy0jeKTUBHHX IIPaBa.



Summary

In order to define the concept of termination of mortgage, the elements of the concept of
termination of mortgage were determined. The concept of the termination of the mortgage is
viewed in relation to the termination of the legal basis for acquiring the mortgage, i.e. the
termination of the legal basis for the origination of claims, as well as in relation to the termination
of the mortgage legal relationship, i.e. the termination of the authority of the holder of the
mortgage. The different legal effects of mortgage termination are emphasized, depending on
whether the mortgage termination is categorized as substantive or formal that is, relative or
absolute.

The distinction made between the material legal reasons (grounds) for the termination of
the mortgage, the material legal grounds for the termination of the claim and the formal legal act
of the termination of the mortgage is necessary for understanding the ways that lead to the
termination of the claim, and indirectly the termination of the mortgage. All cases of termination
of the mortgage are processed from the aspect of their mutual connection, that is, their divergence.
What is common to all cases of termination of a mortgage is that the mortgage formally terminates
upon entry of deletion from the real estate register.

There are different substantive legal grounds for terminating the mortgage, have been
considered from the point of view of several different mortgages. Due to their specificities and in
the field of how they terminate, property mortgage, simultaneous, mortgage to the highest amount,
or mortgage on a building under construction were specially processed. The substantive legal facts
that lead to the termination of the mortgage are contained in various legal documents that are
eligible for the registration of the deletion of the mortgage from the corresponding real estate
register. In domestic legal theory, cases of mortgage termination are divided into those that occur
due to the termination of a secured claim, which is a consequence of understanding the mortgage
as an accessory right, and cases of termination of the mortgage independent of the termination of

the claim, which is a consequence of understanding the mortgage as a relatively independent right.



Institutions that depart from the accessory nature of the mortgage in termination, and which
are regulated by positive legislation through the institution of establishing a new mortgage, are the
subject of special processing. The authorizations of the owner to dispose of a mortgage for which
no deletion entry has been made, as well as the owner's authorizations to enter a note of retention
of order or entry of a preliminary note for a new mortgage are legally processed from the
conceptual point of view, as well as from the aspect of determining their legal nature and legal
effects, using legal dogmatic and comparative legal methods.

As part of a comprehensive analysis of mortgage institutes, it was observed and confirmed
that there are inconsistencies between the positive legal regulations regulating the termination of
mortgages and the registration regulations regulating the registration procedure in the real estate
cadastre. It was also concluded that there are deviations in practical application from the valid legal
norms regulating the mortgage. The necessity of eliminating such inconsistencies by changing the
regulations governing mortgages, ie the procedure for registration in the real estate register, was

stated in order to protect and prevent further restrictions on civil subjective rights.
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1. VBOJ

[Ipenmer nucepranuje je TPABHO HCTPAXKHUBAKBE HWHCTUTYTA IPECTaHKA XHUIIOTEKE.
[IpenmeTHO MCTpakKMBamke MOJPAa3yMeBa, ajl U MPETIOCTaBJba, YTBphUBame mojMa mpecTaHka
XHUIIOTEKE, HErOBHX OCHOBHUX 00eleXkja, M3ydaBame CiydajeBa KOjH JOBOJAE JO IMpECTaHKa
XHUIIOTEeKE, ynopehuBame pa3IMYMTUX BpCTa XUIOTEKA, Ka0 W YTBphHBame NpPaBHOT JIEjCTBA
IpecTaHKa XUIIOTeKe. Y TOM by Ouhe pa3MOTpEeHH JOKTPUHAPHU CTAaBOBH 3aCTYIJBEHU Y
TepMaHCKOj OJIHOCHO TEOPHjH POMAHCKHUX 3eMajhba M HUXOB YTHIQ] Ha joMahe mpaBo U MpaBo
3eMajba y OKpyxkemwy. Y pany he OuTH U3BPIICHO MOJMOBHO pa3rpaHHUYCHE MaTepHjaTHOIPABHOT
ol pOpPMAaTHONPABHOT TPECTAHKA XWUIIOTEKE OJHOCHO AalCOJYTHOT OJI PEIaTUBHOI CXBaTamba
XUIMOTEKe, a mocienuyHo Owhe yTBpheHa © pa3nmuuTa MpaBHA JCjCTBA KOja Y3pOKyje
MaTepHjaTHOIIPABHHA OJTHOCHO (hOPMAITHOTIPABHH MTPECTAHAK XUTIOTEKE.

ITojmoBHO onpeheme xunoreke nmocmarpahe ce ca acrmekra cxBaramba O aKIECOPHOCTH
XHUIIOTEKE y TPECTaHKy, KA0 U Ca acleKTa CXBaTamba XHMIIOTEKE Kao KEWKHOT (PEerucrapckor
OJTHOCHO 3€MJBHITHOKIGM)KHOT) TIPaBa, a CBE y IMJbY OATrOBOpa Ha NMHTAIE Ja JIM XHUIIOTEKa
IpecTaje MPeCcTaHKOM MOTPaKMBamka WX MaK yIMCOM OpHcama U3 PEerucTpa HEMOKPETHOCTH. Y
nojMoBHOM oxapehemy xumorexe Owhe H3/IOKEHa cxBaTamka O AarncoJyTHOM W PEJaTUBHOM
NPECTaHKy XHWIOTEeKe, Kao W CXBaTamkba O MPECTaHKy XHUIOTEKEe IPECTAaHKOM oOBiamhema
XUIOTEKapHOT TOBEPHOLIa HA HAIUIaTy MoTpaxkuBamwa o0e30ehenor xunorekoM. [lohu he ce ox
OCHOBHE XHIIOTE3€ JIa XMITOTEeKa Kao aKIECOPHO MPaBO MPECTaje MPEeCTaHKOM IMOTPAKHUBamka Koje
00e30ehyje. OBaKBO CTAaHOBHINTE j€ YIIIABHOM 3aCTYIJBEHO Y 3eéMJbaMa POMaHCKOIPABHOT Kpyra
KOj€ Cy ce IPaBHO pa3BHjaje Mo/ YTUIAjeM PUMCKOT IpaBa 3a Koje je OMJI0 KapaKTepUCTHYHO Ja
3aJI0KHO TPABO MPeECTaje MpecTaHkoM o0e30eheHor nmoTpakuBama, 6€3 n3y3eTka. 3eMJbe Koje Cy
ce pa3BHjajie o/ YTUIajeM PUMCKOT TpaBa IMo3Hajy U MpU3Hajy oapelheHe u3y3eTke oJl OCHOBHOT
NpaBUJia J1a XUIOTEeKa MPECcTaje MPEeCTaHKOM IOTpaKuBama. [IpBEHCTBEHO ce MHCIIM Ha CIIy4aj
XHUIIOTEKE 3a YCJIOBHO OJJHOCHO 3a Oyayhe moTpaxkuBame Koja MpecTaje YKOJIMKO YCIIOB IMOCTaHe
HEOCTBApUB WJIM TIOCTaHE W3BECHO Aa Hehe Hactatm Oyayhe morpaxkuBame. M3y3eTkoM o
MpaBHJIa O aKIECOPHOCTH XMITOTEKE Yy MPECTaHKy CMAaTpa c€ M XWUIOTeKa Ha HAjBUIIN H3HOC -
MaKCHUMallHa XUIIOTEKa, KOja He TPecTaje MpecTaHKOM jeJTHOT OJ MOTpaxHBama Koje 0oe3oehyje,
Beh nmpectankom 00e30el)eHor npaBHOT 0JTHOCA M3 KOTa IPOUCTHYY NOTpakKnBamba. MakCcUMaTHOM

Xxunorekom 06e36el)yjy ce u cBa 6yayha norpakrpama Koja U3 TOT OJHOCA HACTaHy, a IpecTaHaK



JEIHOT TOTpaKMBamka HE YTHYE Ha IMPECTaHAK XHUIOTEKe. YIPKOC HM3Y3elHMa, TEOPUjCKH U
3aKOHO/IaBHH OMINTH TPHHIUII je TPHHLUI aKIECOPHOCTH XUIOTeKe (y HACTaHKy, oOumy,
NpUIAJalky, MPECTaHKy), MpeMa KOME MPECTaHKOM NOTpaKMBama Koje XHIoTeka oOe30ehyje
MaTepHjaTHONIPABHO MPECTaje U XUIOTEKa. XHUIIOTeKa MPECTaje y MaTepHujaTHONPaBHOM CMUCIY,
M HE3aBUCHO O] NpEecTaHKa IOTpaKMBamka, HACTyNMameM ojpeheHe MarepHjaHONpaBHE
YUEHUIIE KOja j€ KOHCTaTOBaHA y KIbMDKHO] MCIpPaBH IOJO0HO] 3a YIIUC Yy perucrap
HernokpeTHocTd. CeM HaBeJeHOT, M0jaM NpecTaHKa XHUIoTeke Oumhe mocMaTpaH M ca aclekTa
IpecTaHKa MPaBHOT OCHOBA CTULIAHha XUIIOTEKE OJHOCHO MPECTaHKa MPAaBHOT OCHOBA MPECTAHKA
MOTPaKMBakba Kao U ca aCIeKTa MpecTaHKa XUITOTEKapHOIIPaBHOT OJIHOCA.

OcuM MmTO je aKIecopHa, XHUIOTEKa jé M KIbM)KHO, PErucTapcko IpaBo. YIHUC je
MaTepHjaTHONIPaBHA IPETIIOCTABKa CTHIAKka, IPOMEHE, NpeHOca M TPECTaHKa XHUIIOTEKe.
[IpuHIMN 12 XWIMOTEKa HE MOXKE HACTaTH, NPEHETH Ce W TPECTaTH IMpe yIHca y perucrap
HEMOKPETHOCTH HajJA0CJIEeTHU]E je CIIPOBENICH Y 3eMJbaMa KOje OYMBajy Ha 3eMJbHUIITHOKHLIKHO]
TpaauLUjH (3eMJbE TePMAaHCKOT IPABHOT Kpyra). XHIIOTeKa Cce CXBaTa Kao CaMOCTaIHO PaBo, Koje
MOKE€ HACcTaTH W TPECTaTH HE3aBHCHO OJI MOTpakMBama Koje obezbehyje. Y Tom cmmciy,
MPEeCTaHaK XHWIIOTEKE IPOM3BOAM TMPABHO JEjCTBO TEK YIUCOM Opucama H3 pPerucrpa
HEMOKPETHOCTH, JIOK MaTepHjaIHONIPaBHU NPECTaHAK HEe yTUYe Ha KOHAYHU [TPEeCTaHaK XUIOTEKe.
XUMoTeKa ce CTh4Ye ynucoM (MHTa0yIalnjom) a rpecraje ynucom Opucama (ekctadynaiujom) us
perucTpa HEMOKPETHOCTH y KOJH je Oujia yrucaHa.

3axBasbyjyhu npaBuirma 3eMJbUITHOKEMKHOT TIpaBa, XUIIOTEKa HACTaBJba J1a OCTOJU Y
PErucTpy HEMOKPETHOCTH U HAKOH HITO je MpecTallo NoTpaKuBame Koje 00e30ehyje, cBe ok ce
HE M3BPIIM yIUC Opucamba XMIIOTEKe U3 PErucTpa y KoMe je ouia ynucana. @opMaaHo MOCTOjambe
XUTNOTEKE (MOCTOjarhe XUIOTEKE HAKOH MPECTaHKa MOTpakKMBamba) CTBapa MOTYhHOCT cTUIama
noctojehe XUMOTEKE MOY3JalkeM y PErHCTap HEMOKPETHOCTH (3eMJbe KOj€ TO03HAjy KOHIIETT
CBOJUHCKE XHUIIOTEKE) OJHOCHO MOTryhHOCT pacrosarama MeCTOM (paHromM) Ha KojeM ce
HEeHCIHCaHa XUIOTeKa Halla3! (CyporaTi CBOjUHCKE XUIOTEKe, ayCTPH]jCKO, Hallle MIPaBo).

[Ipenmer ncTpaxuBama je U yrBphuBame HAYMHA MMPECTaHKa XUITOTEKE YITHCOM Oprcama
u3 oAromapajyher peructpa HEMOKPETHOCTHU. Y TOM CMHCIy, Ouhe HampaBsbeHa IHMCTHUHKIIM]A
n3Mely MaTepujaqHONpaBHUX pasyiora (OCHOBA) 3a MpecTaHaK XWUIOTEKe, MaTEePUjaTHOIIPABHUX
pasnora (OCHOBA) 3a MPECTaHaK MOTPaKMBamba U (OPMAITHOIIPABHOI aKTa MPECTaHKa XUIIOTEKE.

CBu ciydajeBH IpecTaHKa XMIIOTEKe MpaBHO he OUTH MHTEPIpPETHpPAHH Ca acleKTa HUXOBE



Mel)ycoOHe MOBE3aHOCTH OAHOCHO HUXOBOT pasMUMOMIaKema. OHO IMITO je 3ajeJHUYKO CBUM
cllydajeBUMa NpECTaHKa XMIIOTEKE jecTe Ja XHIOTeKa (OPMAIHOIPABHO IIPECTaje yIHUCOM
Opucama U3 perucTpa HEMOKPETHOCTH. PasnuuuTH cy OCHOBH (MaTepHjaTHONpPABHU DPA3IO3H)
IpecTaHKa XHUIOTeKe. MarepujaJHONpaBHE YUEHCHUIE KOj€ JIOBOJE IO MPECTaHKa XHUIIOTEKe
cagpaHe Cy y KIIKHAM HCIOpaBama Koje Ccy momo0OHe 3a ymuc Opucama XHUIOTEKe U3
onromapajyher perucrpa HemokpeTHocTH. Y naomahoj mMpaBHO] TEOPUjH CIIy4ajeBH IPECTaHKA
XHUIOTEKE ce OOMYHO Jelie Ha OHE KOjU MpecTajy ycien npecrtanka obe30eheHor moTpaxuBama
(ucnymeme, KOMIIeH3al1ja, OTIYCT AyTa, HOBaluja, KOH(Y3H1ja, HeMOTYhHOCT HCITyH-eHba, IIPOTEK
BpEMEHa, 0TKa3 U CMPT KOJI yroBopa intuitu personae) mro je nocieanna akieCOPHOCTH XUIMOTEKE
Kao 3aJI0KHOT TIpaBa M Clly4yajeBe MPeCcTaHKa XUIIOTEKe HE3aBUCHO OJ] MPECTaHKa MOTPaKMBamba
(mpomacT XMIIOTEKOBaHE HEMOKPETHOCTH, EKCIPOIPHjalija U JIPYrH CIy4ajeBU YCTaHOBIbECHH Y
OIIITEM HHTEpECy, CyJACKa M BAHCYACKAa MNpojaja, KOHCOJHUAAIMja, OJIPULIAEE OJI XUIIOTEKE,
HEHACTYNalke YCJIOBa M NMPOTEK POKa aKo je XUIOTeKa Omila KOHCTHTyHcaHa 3a o0Oe3beheme
ycloBHOT unu Oynyher moTpaxuBama, amopTu3aldja oOe30eheHor moTpaxkuBama), IITO je
MocJeInIa CXBaTamka XUITOTeKe Kao NCKIbYYHBO pEerucTapckor npasa. Cucremarnsanyja Baxeher
3axona o xunomeyu 3 2005. roguHe HE MOApPKaBa HABE/IEHE OCHOBE IIPECTAHKA XUIOTEKE, HUTH
Cy CBU CIJIyyajeBH NpecTaHKa Xumnoreke oOyxBaheHM oBUM 3akoHOM. CBe moOpojaHe ciydajeBe
HaBEJ/IEHU 3aKOH TpeTHpa Kao MOCIeAMIly IPEeCcTaHKa MOTPakKMBamka IITO HUje UCTIpaBaH MPUCTYII,
I1a je y TOM CMUCILY IOTpeOHO perysucaTy CBe Cily4ajeBe MpecTaHKa XUIOTEKe Ha JeTHOM MECTY.

HNHctutyT npecranka XuroTeke Omhe mpeaMeT aHaau3upama MyTeM UCTOPH]CKOMPaBHOT
METO/a IOYEB OJ1 BETOBUX KOPEHA Y pUMCKOM MpaBy INPEKO CPeIl-OBEKOBHOT T€PMAHCKOT 1paBa,
3aTUM YIOPETHOIIPABHO Ia CBE JI0 pelieBaTHUX OJpeaA0u MO3UTUBHOT npaBa. Hopme o nmpectanky
xunoTeke 6uhe TemesbHO oOpaljeHe y momahem mpaBy, TOYEB O/ MPBOT PEryIUCakha HHCTUTYTA
XHUIOTEKE 01 ypealdu o nHTabynanuju na cee a0 Baxehux npomnuca.

IToce6aH akiieHaT TOKOM MCTpaXKMBamba cTaBUhe ce Ha yCI0Be Koje je MOTPeOHO UCITYHUTH
na OMCMO HCXOAOBANM IMpPECTaHAK XWUIIOTEKE Y MaTepHjaJHOM OJHOCHO (POPMATHOM CMHUCIY.
byayhu na je ymuc kay3aior kapakTepa, 3a CIpoBOleme yruca HEONXOAHO j€ IOCTOjame
IIYHOBAaYKHE MCIIPaBe Ha KOJOj Ce 3aCHMBA yNHC. YNHC Opucama caM 3a cede, ako HHje 3aCHOBaH
Ha NYHOB&)XHOM IIPaBHOM OCHOBY, Hehe JOBEeCTHM 40 MpPOMEHE CTBApHOIIPABHOT CTamba
HEMOKPETHOCTU. YTHUC (MHTa0YIalMja) XUITOTEKE Y perucTap HEMOKPETHOCTH WM HeHO Opucame

(excrabynmaiyja) MOXe C€ 3aXTE€BaTH CaMO Ha OCHOBY MCIIpaBa CaCTaBJhEHUX y OOJIMKY KOjH je



MPONKCAH 332 HHXOBY BajbaHOCT. OCHOB 3a yIHUC XUIIOTEKE MOXKE OWTH jaBHA WM IPHBATHA
HCIIpaBa Koja je 1o CBOjoj (hopMu U 1O CBOjO] CaAp>KUHM 0100HA 3a ynHc. be3 003upa aa iu je
NpUBaTHA WJIM jaBHA, WCIpaBa Mopa OWTH TalynapHa, 3€MJBHIIHOKEGIDKHA MU ,,KEbHKHA'
OJHOCHO MOpa OWTH IyHOBa)XHA M MOJ00HA Ja M3BPIIU ,,KIGI)KHY TPOMEHY Y PETHCTPY
HETNOKpeTHOCTH. Ha OCHOBY TaOynapHe UCIpaBe Caulb-CHE y MPOIMUCAHO] (OPMH CIIPOBOIH CE
VIIHC TpaBa y PErHCTPY HEMOKPETHOCTU. AHAIM3MpaHW he OWTH OCHOB M HAYMHH IPECTaHKA
XHUIOTEKEe, Ka0 M UCIPaBe Koje cy mojo0He 3a crpoBol)eme ynuca Opucama xumoteke. [loceObna
naxma Omhe mocBeheHa OpHCOBHOj 03BOJIM KAao KELMIKHO] HCIPaBU KOja €€ HAjBHINE
yrnoTpedJbaBa y Ipakcu. Y 0YCHO je 1a Cy peruCTapCKH MPOIUCH Y OJTHOCY Ha MPOIHCE O XUTIOTEIH
y CYIPOTHOCTH KaJia je ped o (opMH y K0joj ce u3aaje OprcoBHa A03Bojia Te he OUTH yka3zaHO Ha
notpedy muxoBor mehycobHnor yckinahuBama. M3ppmuhe ce ananuza Gopmu y kK0joj ce muznaje
OpHCOBHMIIA a KOja TpEICTaB/ba IMOJ00aH MPAaBHU OCHOB 3a CIPOBOhCHE ymmca Opucama
xurnoteke. Koncynropahe ce u npemios3n nuamena 3X Kojuma ce npejiaxe yBolheme eIeKTPOHCKE
dbopme n3aBama OpPUCOBHHX JI03BOJIA U Orhe pa3MOTpeHa HBUXOBa OMPaBIAHOCT.

Nmajyhu y BuIy 112 je XMIIOTEeKa HAJKILIKHI]E O CBHX MPaBa, PETUCTAPCKH MPOIUCH CY
IpeaMeT u3ydyaBama y Jelly paja Koju ce THUE yIHca IpaBa XUIOTEKe K OCHOBHHUX PEruCTapCKuX
Hayena. YINUC Yy KaracTap HEMOKPETHOCTH MOXKE MMAaTh KOHCTUTYTHBHO WMJIM JEKJIapaTHBHO
7IeJCTBO y 3aBUCHOCTH J1a JIM C€ IpaBa Ha HEMOKPETHOCTHMA CTUYY, OIpaHUYaBajy WU MPECTajy
VIIHCOM, WJIM CTHYY, OTPaHWYaBajy UJIH MPECTajy BAaHKIHBIKHO, a YITHCOM C€ CaMo JIeKJIapuIry. 3a
Pa3NMKy O APYTrUX CTBAPHUX MPaBa, YIHC jeINHO KO XUITOTEKE MMa ariCOIyTHO KOHCTHTYTHBHO
7ejcTBO. YTNHUC Opucama M3 PEerucTpa HEMOKPETHOCTH j€ MPETHOCTaBKa KOHAYHOT MpecTaHKa
xurnoteke. Haueno ynuca je HajrnocneiHuje CIpoBeIeHO KO XUIIOTEKE Ma Ce XUIIOTEKa HE MOXKe
crehu, mpeHeTH, OTPaHUYUTH HUTH TPECTATH MUMO YIIHCA y KaTacTap HEMOKPETHOCTH. YTHC y
perucTap HeMOKPETHOCTH KOJ CTHIIAFha XUITOTEKe Ma MHOTO Behy TIpaBHU 3Ha4aj HETO KOJ yIuca
Opucama XUIIOTEKE, IITO UMa CBOjy EKOHOMCKY U MPaBHOIOJIUTHUYKY OMPaBIaHOCT.

ITopen HaBeneHOT, IWJb MCTpaKMBama je J1a OATOBOPH Ha MUTame Jla JM cy Baxeha
perucrapcka TMpaBWiIa O TMPECTAHKy XHUIIOTEKE YIHCOM Oprcama XHIIOTEKE W3 PETHucTpa
HETIOKPETHOCTH y CKJIaJly Ca OCHOBHHM HadelnMa rpahjaHckor (3eMJBbHITHOKBHKHOT) TIpaBa. Y
TOM LIWJbY YKa3zahe ce Ha MO3UTUBHOIIPABHO 3aKOHOABHO pellIeHke Koje oMoryhasa Jia ce ucrpasa,
KOjOM je yTBpheH MpecTaHak XUIOTeKe Ha HEKU O] 3aKOHOM INpeiBul)eHnX HauuHa, 1o cIyX0eHoj

TY’KHOCTH JOCTaBHM KaTacTpPy HEMOKPETHOCTHU O] CTpPaHe HEHOr u3AaBaona. CXOAHO YCBOJEHOM



Haueny O(UIMjeTHOCTH KO/ yIHca IpaBa y KaTacTap HEMOKPETHOCTH, HCIIPABE U3/iaTe O/ CTpaHe
O00OBE3HMKA JOCTaBE JIOCTaBJbajy C€ IO CIyXOEHOj AYKHOCTH KaTacTpy HEHNOKPETHOCTH, ma
BIIACHUK HETOKPETHOCTH HeMa MOTYNHOCT Ja pacroiaxke UCIpPaBOM KOjOM je yTBphHEH OCHOB
MpecTaHKa XUIIOTeKe. Y OBOM KOHTEKCTY pacmpasuhe ce xumoresa na cy onapehena rpahancka
cyOjeKTHBHA MpaBa orpaHuyeHa, Oyayhu na ce ynuc Oprcama XUIIOTEKEe HE MOXKE CIIPEYUTH HUTH
3ayCTaBHUTH O]l CTPaHE 3aMHTEPECOBAHUX JIMIIA YKOJIHMKO je 00BE3HUK JOCTaBE MOKPEHYO MOCTYIAaK
yIHca Mo CIYKOEHO] y>)KHOCTH JIOCTaBJharheM HCIpaBe IMOJOOHE 3a YIUC TpaBa KaTacTpy
HernokpeTHocTU. [Ipenmer mpaBHe aHanm3e y paay Ouhe M CTaHOBHINTE Ja je 3a MpPECTaHaK
XHUIIOTEKE YIHUCOM OpHcamba W3 PErucrpa HEMOKPETHOCTH NOTpeOHAa CariacHOCT BIAacHUKA
HenokpeTHocTH. Mimajyhu y Buay Aa je BIaCHUK HEMOKPETHOCTH jeAMHU OBJIAIINEeH Ja OAIy4yje
0 OTpaHUYCHY MpaBa CONCTBEHOT BIACHUIITBA, KA0 U MPECTAHKY TOT OTPaHUYCHa, YNHU CE Ja je
NPUIMKOM CHpoBOhema ymuca Opucama XHIIOTEKE HEOINXOJHA HEeroBa carjlacHOCT. Takobe,
nocToje oBnamhema Koja MOXKe KOPHUCTUTH CaMO BJIACHUK XHMIIOTEKOBAHE HENOKPETHOCTH U TO
UCKJbYYHBO Yy TIEPHUOJTY OJ] IPECTaHKa MOTPAKMBamba 00e30el)eHOr XUIIOTEKOM JI0 TPEHYTKa yIuca
Opucama XHIIOTEKE U3 PEruCTpa HEMOKPETHOCTH. Y KOJIUKO OM Ta BIaCHUYKA OBJamhema Oma y
MOTIYHOCTH OTpaHWYeHa, ojpeh)eHn WHCTHTYTH XHUIIOTEKapaHOI IpaBa He OW HWMalU CBOjY
npumeHy. C TuM y Be3u Harjacuhe ce moTrpeba 3a yckiahuBameM 3akoHa KOjuM je ypehen
MOCTYIAK yMuca y KaTacTap HEMOKPETHOCTH U 3aKOHA KOjUM je ypeleHa xumoreka.

Y pamy he ce KOHCTaroBaTd Ja TOCTOJHM BEIMKM Opoja YMHCAHUX XHUIIOTEKAa KOje
MaTepHjaTHOMNPAaBHO HE MOCTOje Beh IyT BPEMEHCKH MEPUO/, alli er3ucTHUpajy 0e3 MoTpaKuBama
y pPEerucTpyuMa HEMOKPETHOCTU. YIHCaHe XMIOTeKe onTepehyjy He caMo pa3iMyuTe PEerucTpe
HEMOKPETHOCTH Beh M MpaBO CBOjUHE XUIOTEKApHOT AY)KHUKA KOje ce OpucameM XHUIIOTEKe U3
perucTpa HEMOKPETHOCTH MOYKE IMTOHOBO YCIIOCTABUTH y ITYHOM 00MMY. PerucTpu HemmoKpeTHOCTH
cy onrtepeheHH HMU30M HEaKTHBHHX, YralleHHX XWIOTEKa KOje JOBOJAE IO HETPEreTHOCTH H
HEaXYPHOCTH T1a U HEeMapHOT Bolema jaBHMX KHIbHIa IITO 3aXTeBa W pa3MaTpame MOryhHoCcTH
yBohemwa Opucarma CTapuX XUIOTEKA M0 CIYKOEHO) TyKHOCTH. Y3 TO, IPaBO CBOJUHE BIACHHUKA
HEMOKPETHOCTH j€ CY’)KEHO OBaKBUM onTepehemrMa U He MoKe clI000HO J1a ce mpoMmeTyje. Jemnan
O]l IUJBEBA Pajia je YKa3WBame M Mpeajiaramhe eBeHTYaTHIX 3aKOHCKUX pellekha 3a YCTPOjaBame
epuKacHe M aXypHE eBHJEHIMje XUIOTEKapHUX IIpaBa HA HEMOKPETHOCTH U HHUXOBOT

yckiahuBama ca CTBApHHUM CTameM, jep TO MpeJCTaB/ba KAaKo TapaHIMjy NpaBa CBOJUHE a



MOCJIEANYHO U OJIAKIIAHU Pa3BOj KPEAMTHHUX OJHOCA KOjH Cy OCHOBA OKMBJbaBama MPUBPEIE U
mo0oJbIlIamka cTanaapaa rpahana.

Behu neo uctpaxuBama Ouhe mocseheH mpaBHUM MHCTUTYTHMA KOjUMa C€ OJICTYIA Off
Hayelna aKIEeCOPHOCTH XMIIOTEKE Y MPECTaHKy. Y MHTamy Cy NMPaBHU MHCTUTYTH KOjH BpIIE
GbyHKIM]jY 3aap)KaBamba paHra 3a HOBY XHIIOTEKY, a KOjU Cy MPey3eTH U3 ayCTpHjCcKor mpasa. To
Cy: pacroJiaramke HEUCIIMCAHOM XHIIOTEKOM, 33/Ip)KaBarbe MPBEHCTBEHOT pelia 3a HOBY XHUIIOTEKY
u npeadenexda HOBE XUMOTEKe. 3axBasbyjyhul MpaBUIIMMa perucrapa HEMOKPETHOCTH CIPEYEHO
je IIejCTBO MpHHIMIIA aKLIEeCOPHOCTH, Oynyhm na XumoTeka ocTaje ymucaHa y pEerucTpy
HETIOKPETHOCTU CBE JIOK HE Oyae H3BPIICHO HCHO OpHcame W3 PEerucTpa HEMOKPETHOCTH.
@dopManHO TOCTOjabe€ XHUIOTEKE Yy JABHUM KmHramMa oTBapa pasiuduTe MoryhHocTH
COIICTBEHHIIMMA M TpehuM IuIMa Koja Cy ce Toy3/aaia y IoJaTKe U3 PerucTpa HeMOKPETHOCTH.
CormcTBeHUK MOXKE Ja 3aXTeBa yIMUC Opucama XHUIOTEKe KOje MpaBO My NpPHUIAAa OAMax II0
IIPECTaHKY MOTPaXXUBama Koje je 6uo oo6e36eheHo Xxumnorekom. 3aTuM, BIACHUK XUIIOTEKOBAHE
HEMOKPETHOCTH MMa MOTYhHOCT pacnosiarama HEHUCIIMCAHOM XHMIIOTEKOM OJHOCHO PaHrOM Ha
KOME Ce HeHcIucaHa XUIoTeKa Halasu paau 00e36ehema Hekor 1pyror norpaxkupama. KoHnauno,
(opMaTHO TIOCTOjabE XHIIOTEKE y PErucTPy HENOKPETHOCTH OMOryhaBa caBe€CHO CTHUIAE
XHUIOTEKE Y OHMM TPABHUM CHCTEMUMA KOjU TO3HA]y U PEryJIHIILy CTHIAKE MOCcTOjehe XUumoTexe
NOY3ambEM Yy PETHCTAP HEMTOKPETHOCTH. YTOBAapambeM OBUX NPaBHUX MHCTUTYTA, KOJU CYy HAJIUK
CBOJUHCKO] XHWIIOTELH, MMOOOJbIIaBa C€ KpEeIWTHA CIHOCOOHOCT M OJIaKlllaBa pepUHAHCHpaHmE
KpenuTa Te Cy BPJIO 3Ha4ajHU 3a pa3Boj npuspene. Takohe, yroapameM OBUX IPAaBHUX WHCTHTYTA
OJICTYIIa Ce O] Hadeia Prior tempore potior iure u on Havena HaMHpEHa MOTPAKUBAKA IO
penocieny ynuca XUnoTeke, YuMe je MCKJbYUeH KIM3HHM paHr Hamupema. Y pany he ce netasbHo
aHAJM3UPATH TIPEJIMETHH WHCTHTYTH, YTBPAWTH EHHUXOBA MpaBHA NPUPOAA, TPABHO JIEjCTBO U
HaIpaBUTH JUCTUHKIM]a y OJHOCY Ha JIpyre ciaudHe npaBHe MHCTUTYyTe. C 003MpOM Ha 3Hauaj
KOjH MOT'Y UMaTH Y IPUBPETHOM IOCIIOBamkY, Onhe aHanu3upaHa MpUMeHa HaBEACHUX HHCTHTYTa
y TIpaKkcH, Kao U J1a i cy ojpeleHa cy0jekTHBHA IIpaBa OrpaHUYeHa YTOBapamkeM OBUX HHCTUTYTA.
Jlomahe 3akOHOAABCTBO HAE K& TyTy cBE BEher Oicrymama On TPaAWIMOHATHOT HAYea
AKIIECOPHOCTH XWUTIOTEKE, a HHCTUTYTH 3aCHUBamba HOBE XUIIOTEKE Cy caMO MOYETHH KOpaIy Ha

TOM MYTY, IITO UX YTOJIMKO YNHU 3HAjaYHUJUM 32 TIPAaBHY aHAIIU3Y.



2. O XUIIOTEI1M

2.1. Ilojam u GuTHA o0enexja

XunoTeka je 3aJI0’)KHO MPaBo Ha Tyoj CTBapu Ha OCHOBY KOjeT XUIOTEKApHU MOBEPHIIAL]
MOJKE€ HAIUIATUTH CBOj€ JIOCIIENO MOTPAXHBAKHE W3 BPEIHOCTH 3AJI0KEHE HEMOKPETHOCTH IIpe
OCTaNMX OOWMYHUX IOBEpHWJalla W Tpe JOUHUjUX MoBepwiana, 0e3 ob03upa Koj Kora ce
HerokpeTHocT Hanasu.! [IpaBo Xunorteke je MpaBo XUIMOTEKAPHOT MOBEPUOIIA KOje je YIHCAHO Y
JaBHOM PETUCTPY /1a CBOj€ AOCIEINO MOTPAKUBAKHE HAMUPH U3 BPEAHOCTHU MPEIMETa XUTIOTEKE, Oe3
003upa Ha TIPOMeHY BIaCHUKA U 6€3 0031pa KO/ KOTa Ce CTBAp HANa3H,” a BIACHUK HEMOKPETHOCTH
je IyaH Tprnetd TO Hamupeme. OCHOBHO oBiamheme XMIIOTEKapHOI MOBEpHOLA Koje je
cagpKaHO y CYOjeKTMBHOM IIpaBy XHUIIOTeKe je oBiamheme Ha YHOBYCHE XUIOTEKOBaHE
HETIOKPETHOCTH Pajii HAMHPEHA U MOCTOjU CTaB y MPaBHOj TEOPHUjU J1a CBa OCTala OBlamhema
CITy’Ke yIPaBo 3a OCTBapeH-e¢ OBOT OCHOBHOT OBNamhema XHIOTeKapHOT moBepyona.® Y mpasHoj
JIOKTPUHHM 3aCTYIUbEHO j€ MHIUBEHE Ja OBJIAmheme XHUIIOTEKapHOT IIOBepHOla HMa
CTBapHOIIPAaBHY MPHPOY, CHaJIOCBEHO j€ MMPABOM CJIE0Bakha M CTOra XUIIOTEKY Tpeda CXBaTUTH
Kao CTBapHO IIPaBO M TO OTPAHMYEHO CTBApHO mpaBo.’ XHMIOTEKa Kao 3al0KHO MPABO jecTe
CTBapHO MPaBO KOje Jelyje arcolyTHO OJHOCHO Tpema CBakoMe (€rga Omnes), yBeK IpaTH
IpeaMeT XUIIOTEeKe KOjU je HEOJIBOJUB O]l e, 0e3 003upa KoJl Kora ce 3aJl0’KeHa HEMOKPETHOCT
Hanasu.> Y ToM cMHCITy, HAMMpEH-E TIOTPaKHBakha U3 BPEIHOCTH XMIIOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTH

MOpa TPIIETU CBAKO KO Y TPEHYTKY HaMUpewa Oy/ie BIaCHUK HEMOKPETHOCTH, HE3aBUCHO O/ TOTa

! Tlojam xunoteke pepunucan je ui. 2 3akona o xunoreun Cayocbenu enacnux PC 6p. 115/2005, 6/2015, 63/2015 —
omnyka YC u 83/2015.

2 TIpaso xunoreke ypehyje u Hauprt 3aKoHUKa O CBOJUHM M JAPYTMM CTBAapHMM IpaBuMa (y AajbeM TekcTy Hanpr
3CACII) y ui. 543 ca moceOHNM aKIIEHTOM CTaBJFEHUM Ha MpaBo cienoBama. Tekct Hampra 3CACII goctynas je Ha
3BaHMYHOj HWHTEpHET CTpaHuiy MunucrapctBa mpasae https://arhiva.mpravde.gov.rs/cr/news/vesti/zakonik-o-
svojini-i-drugim-stvarnim-pravima-radni-tekst.html,moceheno 25. okro6pa 2022. roaune. CiuuHo ojapeherbe mojma
XHIIoTeKe cajpkano je u 'y [Ipennanpty I'pahanckor 3akonnka 3a Peryonuky Cpoujy (y massem tekcty [Ipennanpr
I'3) y un. 2105. Tekcr Ilpemmanpra I'3 nocrymaH je Ha 3BaHWUYHOj CTpaHWIM MUHHCTapcTBa IpaBlie
https://arhiva.mpravde. gov.rs/cr/articles/zakonodavna-aktivnost/gradjanski-zakonik/ moceheno mana 25. okrodpa
2022. roquHe.

3 Mupocnas Jlasuh, IIpasa peannoz obesbehera, Hum, 2009, 56. Muoapar Opmuh y: O6pen Crankosuh, Muoapar
Opmuh, Cmeapno npaso, 1999, 233. M. )Kuskosuh y: [Iparop Xubep, Munom XXuskosuh, Obezbeherve u yuspuiherve
nompaoicusarna, beorpan, 2015, 24.

4 M. XKusxkosuh y: JI. Xubep, M. XXusxosuh, (2015), 25.

® Nikola Gavella u: Nikola Gavella, Tatjana Josipovi¢, Vlado Belaj, Zlatan Stipkovi¢, Igor Gliha. , Stvarno pravo —
svezak 2, Zagreb, 2007, 47.
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IITO HUje JMYHM Ay)KHUK HIM IITO HHje OMO BIACHHMK Y TPEHYTKY 3aCHHMBam-a XHIIOTeke.’

XUIMoTeKapHU MOBEpUJIall UMa IMPBEHCTBO Yy HAMHPEHY Y OJHOCY Ha JApyre XxuporpadepHe
MOBEPHOLE, KA0 M y OJHOCY Ha JOLHHUje XHUIOTEKapHE IMOBEPUOIE, a YINpaBO NMPBEHCTBO Y

HaMHpPEHhY XUMOTEKY YNHH 3HaAYajHOM €KOHOMCKOM KaTerOpHjoM.

2.2. IlpaBHa mpupoaa

XHWIIOTeKa je CTBApHO MpaBo, MpeMa BehnHCKUM cxBaTamnMa y npaBHOj Teopuju. [TocToje
¥ MHUIIUbEHA /A jé XUIOoTeKa 00IuranuoHo mpaso.’ Tako je y Halloj CTapujoj NpaBHOj JOKTPHHU
Huxkona Oropenuniia 3acTynao CTAaHOBUIITE Ja j€ XUIOTEKa 3aI0KHO TPaBO OOJUTallMOHOTIPaBHE
npupoje. TBpauo je ma mpeaMeT 3ajJ0XHOT MpaBa HUje CTBAp, HErO0 BPEIHOCT CTBApH, TE Ja
XHMIIOTEKa HeMa CYIITHHCKA 00elieXja CTBApHOT TpaBa Koje Mmojipa3yMeBa JApKame U KOpulliheme
cTBapu. MoJiepHy XHUIIOTEKY HE KapaKTepuIlle HEMOCPeaHa BJacT Ha CTBApH, Ma HE MOXE OUTH
crBapHo mpaBo Beh mMa kapaktep o0OaBese, peanne oOasese (obligatio rei) cmarpao je
Oropenl/ma.8

VY morneay cTBapH Koja je mpeaMeT XUIoTeke, uMajyhu y BUay HBEHO CBOJCTBO J1a MMa
HOBUYaHY BPETHOCT OJHOCHO Ja je CTBap Moryhe YHOBYHMTH, XWUIIOTEKapHH IMOBEpHIIAI] MMa
HETIOCPEeIHY TpaBHY BJIacT Ha CTBApH — OBJAINEH€ HAa HAMUPEHE W3 HOBIA JOO0H]EHOT
yHoBuemeM ctBapu (Verwertbarkeit).® Xunorexapnu nosepuian uma osnamhere Ha yHOBYEHE
3aJI0’KEeHEe CTBapHU y LIMJbY HaMHpEHma CBOT MOTpaxuBama. tberoso opnamheme Ha HAMUPEHE U3
BpPEIHOCTH JOOMjeHEe YHOBYCH,CM CTBapH je crTBapHompaBHe mpupoae (ius distrahendi,
Verwetungsrecht). TToBeproueBa BiacT Jeiyje HEIOCPEIHO, jep OH HEMOCPETHO OCTBApYje CBOje
opnamhewme Ja 3ajo)keHa cTBap OyJle YHOBUYEHAa a OH HaMMpeH, 0e3 Iocpe/oBama HKaKBe
MOTUTHUBHE YNHH/I0E 3aJI0’KHOT Ty)KHHKA. [IpaBHA BJIacT XUMOTEKapHOT TTOBEPHOIIA Ha 3aJI0KHO]
CTBapHy HHj€ OIMaxX BUJbMBA U HE MOpa HU OMTH YNOTpeOJbeHa YKOIUKO HE A0l 10 aKTHBUpamka

XHMIIOTEKE U HAMHPEha U3 BPEAHOCTH 3aJI0keHe cTBapu. Y npaBHoj Teopuju Gavella cmarpa na ta

6 Tatjana Josipovié, ,,Zalozno pravo na nekretnini u: V. Belaj, M. Dika, A. Erakovi¢, H. Ernst, M. A. Gunio, O.
Jelci¢, T. Josipovié, J. Matko Ruzdjak, B. Vukmir, Zastita vierovnika stvarnopravno, obveznopravno i ovrsnopravno
osiguranje trazbina, Narodne Novine, Zagreb, 2005, 147.

" OcHOBY CXBaTama O XUIOTELH Ka0 OOJIUIalldOHOM MPaBy MPEJICTAaBIba YIEHE O T3B. PEAJHUM O0JIMralujama.

8 Hukona Oropenuna, Xunomexka Ha CORCMEEHO] CMBAPU UMM M. 36. GAACHUYKA XUNOMEKA, T0Ce0aH OTHCAK W3
ITpasuuka 3a 1893, beorpan, 1893, 10 u masbe. Y HOBH]jOj MPaBHO] TEOPHjU CTAHOBHIITE 1A j€ XUMTOTEKAa OOIUTAIIMOHO
npaBo 3actyna 1 Munas [lapuBoauh, ,IIpenrosop® 3axon o xunomeyu, Ciryx6enn rmacuuk, beorpan, 2006, 8.

% Nikola Gavella et. al. (2007), 170.
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YMEEHHIIA HE O/ly3UMa MOBEPHOYEBO] IIPHBATHONPABHO] BIACTH KapaKTep HEMOCPETHOCTH, HETO
CaMo TIPEJCTaBba IYT HEHOT OCTBApEH-a. 3aHMMJBHBO je TOMEHYTH Ja ITIPaBHM MOpenaK
Peny6iuke XpBaTcKe 3a05KHO NPaBO CMaTpa CTBAPHUM MPABOM, LITO je IoTBpheno 3akoHoM o
BIACHUINTBY M Jpyrum crBapuuM mnpauma.'® Hasemenum 3akoHoM cy ozpende 3akoHa o

11 xoje cy mO6POBOJGHO 3a0KHO NMPABO HA TOKPETHHM CTBApUMA,

OOJIUTAIIMOHUM OJTHOCHMA
NOTpaXMBambUMa M JPYyrUM IIpaBUMa ypehuBaie Kao Ja je KapakTep 3allOKHOT IpaBa
o0JIUraIiMoHOIpaBHE IPUPOJIE, CTABJLEHE BaH CHAre.

Takobhe, n y nojequauM Koaudukanujama rpa)aHckor rnpapa Xunoreka je nepuHucaHa Kao
crBapHO mpaBo. Tako je y @Dpanmyckom rpahaHCKOM 3aKOHUKY H3PUYHMTO HABEICHO 1A je
XHTIOTEKa CTBAPHO TpaBo.'? OmmTH MMOBMHCKH 3aKkoHHK 3a L{pay ['opy Takohe ybpaja 3actaBy
(xumortexy) Meljy cTBapHa mpaBa. 3alokKHa MpaBa C€ CXBarajy Kao CTBapHAa MpaBa U y
AyctpujckoM rpahanckom 3akonuky,'® T'pahanckom 3axonmkxy Kuexesune Cpoujel’, xao u
Haupry 3CJCII (un. 2). ¥ nomahum ynOeHHIMMa CTBapHOT IpaBa XMIIOTEKa C€ CXBara Kao
CTBapHO NpaBo,’® any ¥ y cTpaHuM yuGeHUIMMA CTBAapHOT TipaBa.’® Xumoreka je cTBapHO MpaBo
YHOBUEH-a HemokpeTHoctd. Ox crapujux Teopermuapa y nomahem mpaBy mctuue ce bHophe
[TaBnoBuh Koju cmaTpa Ja je 3aJI0KHO MPABO CTBAPHO IMPABO ca TBPAHOM Ja IMOBEpHIIAIl MMa
IpsKaBUHY yMecTo aeTenuuje.t’

OcuM 1ITO je TOKTpUHApHO MpUxBaheHo Ja je XMIoTeKa CTBApHO MPaBo, XMIIOTEKa UMa U

HeKa Japyra obOelexja Koja cy oJ 3Havaja 3a ojapehuBame meHe MpaBHE MPHUPOJIE KAao U MPABHUX

nejcraBa. XHIOTEKa je aKIIeCOPHO MpaBo. XHIOTEKa Kao 3aJ0KHO MPaBO je CIIOPEIHO MPaBO y

10 Bug, un. 297 Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima Republike Hrvatske (Narodne novine, br. 91/96, 68/98,
137/99 — Odluka USRH, 22/00 — Odluka USRH 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14,
81/15 — pro¢. tekst i 94/17 — ispr.) — 3BPX.

11 3akon o obmuramuonuM ogaocuMa — 300, Cr.aucm CPPJ, 6p. 29/78, 39/85, 45/89 — omnyka YCJ u 57/89, Cn.
Jlucm CPJ 6p. 31/93, Cn. Jlucm CLI 6p. 1/2003 — YcraBHa moBesba u Ca. Inacuux PC 6p. 18/2020. Pemrybnuka
Xpsatcka je npeysena 300 kao npasuo Haciehe on COPJ nonomiewem Zakona o obveznim odnosima (Narodne
novine br. 35/05, 41/08, 125/11, 78/15, 29/18 i 126/21) ca u3meHOM Jia Cy CTaB/beHE BaH cHare ojpeade €wi. 966-996
300.

12 Code civile 2114.

13 Tap. 447 Aycrpujckor rpahanckor 3akoHuKa (y gajbeM Tekcty: AI'3).

4 TTap. 197 Cprnckor rpahanckor 3akoHuka 3a Kmaxesctso Cpoujy — CI'3, TI'ene Kon, Beorpan, 1927.

15 Muogpar Opnuh, y: O6pen Crankosuh, Muoapar Opmuh, Cmeapro npaeo, 4eTBPTO M3MEHEHO M JOMYH-EHO
m3name, CaBpemena aamuanctpanuja beorpaa 1989, 231 u name. [parossyo CrojanoBuh, Cmeapno npaso, tpehe
m3name beorpan, 1977, 212. Auapuja I'amc, Ocnosu cmsapnoe npasa, beorpan, 1961, 149.

16 Harry Westerman, Sachenrecht, 4 Auflage, Karslruhe 1960, 630. Armin Ehrenzweig, Das Sachenrecht, Manzsche
Verlag, Wien 1923, 416.

7 Bophe Ilasnosuh, Xunomexapno npaso y Kneocesunu CpoOuju uiu. meopuyHo u NPAKmMuyHo
objawrere Ypeode o unmabynayuju 00 19 nosembpa 1854. 200une, beorpan, 1868, 7.
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OJTHOCY Ha TpaBO IOTpakMBamka Kao IJIaBHO NpaBo. Hekum Teopermuapu cmarpajy naa je
aKIIECOPHOCT TMOJMOBHO 00€JIeXkK]je XHMIOTEeKe, 300r TOra IITO XMIIOTEKAa 3a CBOj ONCTAHAK YBEK
IIPETIOCTaBJba AyT U CBE 0K IIOCTOjH YT MOCTOjH M XUIoTeka. 8 XunoTeka u noTpaxkuBame YiHe
HEepa3JBOjHY LeInHy. HacTanak M mocrojame XUIIOTEKE 3aBUCE 0J1 IOCTOjamba IOTPAXKHBAbA KOje
je mome obe3beheHo, oK je mpecTaHak XUIIOTEKE YCIOBJbEH MPECTAaHKOM IOTPaKMBama KOje
XUIMOTeKa 00e30ehyje. Y mpaBHO] JOKTPUHHU PA3IUKYjy C€ aKIIECOPHOCT Yy HACTAHKY XMIIOTEKE,
aKIIECOPHOCT y 00MMy, y pealM3aluji, y NpHIafamy H y HpecTanky.'® AKIecopHOCT ce
MaHH(]ecTyje W Kpo3 YHIbCHHUIy Ja XUIOTEKapHM IOBEpWiIall W MoBepuial obe3dehenor
MOTPaKUBaka YBEK MOpajy OUTH UCTa JIMIA, 33 PA3IMKy OJ JY)KHUKA IMOTPAKHBaKka KOjE& MOXKE
OuTH BIIaCHUK onTepeheHe HeMOKPEeTHOCTH Wik HeKo Tpehe Juiie.

AKIIECOPHOCT XHITOTEKE HHje arcoiyTHa. ONCTyama 0] Hauelna aKIeCOPHOCTH Y HACTaHKY
MOCTOje Kaja XHUIoTeKa o0e30elyje yCIoBHO, MOTpakUBamkEe KOje jOII HE IMOCTOjH, win Oymyhe
MOTPaKUBaE, Koje Moxk1a yorire Hehe HacTaTu. OcTyname 01 Hayella aKIIeCOPHOCTH MOCTOjH
Uy CITy4ajy 3acTapesioCTH MOTPAKUBAaA. 32 Pa3iIUuKy O] OCTAIMX HAUYMHA pecTaHKa 00aBe3e, KO
3aCTapesiocT! AYKHUKOBA 00aBe3a IMOCTOjU M HAKOH LITO je HACTYIHJIA 3aCTapesioCT Ha HA4UMH /12
nocraje npupoHa odase3a (obligatio naturalis). Crora, 3acTapenoct norpakuBarma HUje CMETHA
Jla XHMIIOTEKapHU IOBEpHJIAIl CIPOBEAE MOCTYNAK peaju3aldje XUIOTeKe M Ja ce HaMUpH W3
3aJI0)KE€HE CTBAPH.

Oncrymnama 011 Hauela aKIeCOPHOCTH Y IIPECTAHKY MOCTOj€ y CIIydajy MaKCUMAJIHE XUITOTEKE,
CBOJUHCKE XMIIOTEKE, OJHOCHO CllydyajeBUMa KaJa 3axBajbyjyhum perucrapckum mpaBUIUMa
XHMIIOTEKa HACTaBJba KHIHMDKHO Ja TIOCTOJU M HAKOH IpECTaHKa MOTpakMBama, MTOo he OuTH

npeaMeT noceOHe MpaBHE aHalIM3e Ha oAroBapajyhem MecTy y AucepTanuju.

18 Heinrich Dernburg, Das Pfandrecht nach den Grundsatzen des heutigen romischen Recht, Bd. |, Leipzig, 1860,
514,

19 Dieter Medicus, ,,Durchblick: Akzessoritit im Zivilrecht Jurisstische Schulung 10/1971. Y Cp6uju Muom
KuskoBuh, Axyecoprocm 3anodxcuux npasa ma nenoxpemnocmu, lIpaBHU ¢akynreT YHuBep3utera y beorpany,
2010. Y Bbocuu u Xeprueropuan Menuxa Iosnakuh, Tpancopmayuja cmeapnoe npasa y bocnu u Xepyezosunu,
Capajeso, 2009, (2009a). Tapja Codptuh Kanenuh, ,,[i3mely akiiecopHOCTH 1 HEAKIIECOPHOCTH, * I 0ouwrmax [Ipasnoe
¢axynmema y Capajesy, LIII — 2010 (2010a). Y Xpsarckoj Tatjana Josipovi¢, ,,Nova stvarnopravna osiguranja
trazbina u Republici Hrvatskoj*, Tatjana Josipovi¢ (red.), Stvarnoprava uredenja tranzicijskih zemalja — stanja i
perspektive, Zagreb 2009, 431-480.
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2.3. Ucropujat Xumnorexe

XuroTeka KakBy IMO3HAjeMO JaHac, Kao 3aJI0KHO MpaBo HA Tyhoj cTBapu Koje opnamrhyje
TUTYJIapa Jia HaIJIaT! CBOj€ JIOCIIENIO OTPAXKUBAKHE M3 BPETHOCTH 3AJI0KEHE CTBAPH MPE OCTAIMX
MoBepUIIalia, pasBHjaia ce MOoJ YTHIAjeM PEIUIMPAHOT PUMCKOI MpaBa M I'€PMaHCKOI MpaBa

CpE€AKLLT BEKA.

2.3.1. OcHoBHa oOenexja M HACTaHAK XUIIOTEKE Y PUMCKOM IPaBy

VY Pumy, Tek npen kpaj nepuoxaa PemyOnnke kazna ce 3akoHOM yK#1a MOTyhHOCT U3BpIICHa
TEJIECHUX CaHKI[Mja Ha JIMYHOCTH AykKHKKa U jemiia (lex Poetelia) ycien HemoryhiHOCTH HAMUpEHHa
MOBEpHUOILIa, OTBapa ce MOryhHOCT pa3BHTKa CTBAPHOIPABHUX CcpelicTaBa o0e30ehema yBohemem
MIMOBHHCKE OJrOBOPHOCTH AyHHKa. 2 [TpBu 061y peanHor o6e36ehema ManndecTyjy ce Kpo3
3aKJby4YeHH-€ BAaHIPABHUX Criopa3zyma o 3aio3u. Hajcrapuju o01mK cTBapHOMIpaBHOT 00e30¢ehema je
bunynuja koja je umana GpykHIHjy ob6e3behema noTpakuBama 3aCHOBaHa Ha MOIITEHY CTpaHaKa
— fiducia cum creditore contracta.?! Cymrtuna uHCTUTYTa je y TOME IITO AY/KHHUK TIpefiaje CBOjy
cTBap paau obezdehema MoTpaKuBama MOBEPUOILY Y CBOjUHY, y3 00aBe3y Ja My je IMOBEpHIall
BpaTy HAaKOH INTO MCIUIATH Iyr. Ha Toj cTBapm moBepwmial je CTHIIA0 T3B. KBUPUTCKY CBOjUHY
MyTeM MaHIMOAaIuje WM in iure Cessio, a moITo TakKBU MPEHOCH HE cajpike 00aBe3aH yCIOB, O]
n06pe Bepe, MopaaHOCTH U momTema (fides) moBeprona je 3aBucuio aa iu he mpaBo cBOjUHE
BPATUTH TY)KHHUKY 110 UCIYH-EHbY yra. Ha Taj HaunMH Ty)XKHUK je OMO0 y TeIIKOM, HEPaBHOIIPAaBHOM
MOJIOXKAJy y OJTHOCY Ha MOBEPHUOIIa, C 003UPOM J1a je PUAYIIHjOM MOTao U3TryOUTH MPaBO CBOJUHE
Ha cTBapH 0e3 mpaBHE MOTyhHOCTH Ha 3alITUTY. TeK KacHUje, TyKHHK je UMao MpaBo Ha TyxO0y,
actio fiduciae, kojy je Morao mogHeTH caMoO MPOTHUB MMOBEPUOLIA, YKOIUKO MY HE BpaTu CTBap y
CBOjUHY TI0 MCIUIAaTH Ayra, MehyTHM TO MpaBo HHje MOTa0 MCTUIATH MpoTuB Tpeher muma.??
@unynujy cy MOTIH Ja KOPUCTE caMO PUMCKH TpaljaHu IITO TOBOPH O 3HAYajy OBOT WHCTHTYTa

Koju je umao 3a Pumsbane. MuTepecanTHo je na ¢uayuuja HHUje yuia y JycTHHHjaHOBY

20 Plus cautionis in re est quam in personae “—,, Befia je 2apanyuja y cmsapu, nezo y uosexy. “ Pomponius, Digesta.,
50, 17, 25.

21 YKuka Byjyximh, Forum romanum, Ipasau Qaxysrer Yuusepsutera y beorpany, beorpan 2012., 573 u nasbe.

22 Fritz Schulz, Classical Romman Law, Oxford 1951, 415.
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Koau(pHKaIMjy U U3 TOT pasjiora HUje Omia ImpeIMeT pelerinje, MOMTO Cy PEUUpPaHd caMo
aKIIECOPHH OOJIMIH 3a110Te, ITo GHIynHja HUje Oua.>

Pumipanu 1yro BpeMeHa HHUCY pa3liBajaid CBOJUHY OJ JAp)KaBHHE, a YIPaBO TO
pa3nuKoBame OWJIO je HEONMXOAHO Kako OW ce mpeBasuIuia yCTaHOBAa (UAYIH]E U CBE HEHE
HaBEJICHE MambKaBOCTH, TaKO Ja je BpeMeHOM (hopMHupaHa ycTaHOBa Pignusa Kao ajeKBaTHH]jE
cpenctBo obesbehema.?* Kox oBor MHCTHTYTa 3aKJbyunMBao ce HEOPMATHH YrOBOP O 3aJI03H
n3Mmely 3al0KHOT Ay)XKHUKAa W TIOBEpUOIA KOME 3aJI0KHU TY)KHUK TIpefaje CBOjy CTBap y
IpKaBUHY paau 06e30ehema MmoBeproYeBOr MOTPaKUBaKka, a MOBEpIIIall ce obaBesyje na he je
BPAaTUTH HAKOH INTO 3AJI0KHU TY)KHUK MCIYHU OCHOBHHM Jyr. Ha oBaj HauMH ce 3aJI05KHO TPaBO
TIPBU YT M MOjaBHIIO y PUMCKOM TipaBy.2> TToBepuial je MMao ApKaBHHY OJXHOCHO JETEHIH]Y Ha
3J10)KEHO] CTBApH KOjOj jé M3y3eTHO Npy’XkaHa MHTEpPAMKTHA 3amTtHTa.?® CTBap je ocrajama y
CBOjJUHHM 3aJI0HOT AYKHHKA MITO je OWIa MPEIHOCT y OJHOCY Ha PUAYIH]Y. YTOBOD O 3aJI03U je
aKI[ECOPHOT KapakTepa, ciayxu o0e30ehermy ocHOBHOr moTpaxkuBama. CaMMM THM M 3aj0ra
[IpecTaje UCIUIATOM OCHOBHOT Jyra Koju je o0e36ehen 3amorom. OCHOBHM HelOCTaTaK MUrHYyca je
IITO 3aJI0’KHU JTy’KHUK HHj€ MOTA0 J1a KOPUCTH CTBAp HUTH Ja MpUOHpa II0J0BE.

Yxkomuko Ou Iy)KHUK M3MHPUO IYT, TOBepwijal Ou Ouo MyXaH Ja My BpaTH CTBap y
Ip>KaBUHY. Y CIy4ajy /1a MOBEepHJIall 0A0H]€ 1a BpaTH 3aJI0KEHY CTBAp 3aJI0KHU JTY>KHHK j€ MOTao
3axTeBaTH Bpahame CTBapH U IUI0A0Ba myTeM actio pigneratica directa. 3anoxHu moBepuial je
MMao MMPaBo Ha HAKHAJly HY)KHHUX WJIM KOPHCHUX TPOIIKOBA IyTeM actio pigneratica, eBeHTyaiHO
¥ 32 HaKHaJly IITeTe, HAKOH MpecTaHka 3ajore.’ OxHoc n3Mel)y oBeprona u ayKHHKA TTOUMBAO
je Ha momrTewYy, Na je TMOBepuIIal] Mopao Ja 4yBa CTBap Kao no0ap nomahuH u oxromapao je 3a
cBaku 00NHMK KpuBHIle. Ha 0OCHOBY yroBopa O PignuSU 3ai0)KHH MOBEpPHIIALl HHje UMAao MPaBo Ja
yrnoTtpebsbaBa cTBap jep Taaa unHu Kpahy ynorpeoe (furtum usus), Hutu 1a je npoia paau HaruIaTe
MOTPaKUBamkba, ajld je TO MOIJIO OHWTH YroBOPEHO NOCEOHMM crmopasymuma. JlomaTHUM

CIIOpa3yMOM MOTIJIa C€ YTOBOPUTHU aHTHUXPE34d, KA0 U IIPaBO Jia MTOBEpUJIALl IIpOJda 3aJI0OKCHY CTBAP

2 M. Kuskoguh, (2010), 21 ca ynyhupamuma.

24 Pignus ua Jn1aT. 3HauM MECHHUIA jep Ce CTBap KOja Ce Jiaje y 3aJI0Ty Npejaje pyKoM. 300T Tora ce MOXkKE cMaTpaTu
TayHUM IITO HEKW MHUCJIE 14 j€ 33 OBO CPENICTBO 00e30el)eha CBOjCTBEHO Jla Ce yCTaHOBJbaBa HAa TIOKPETHUM CTBapUMa.
Gaius, D. 50.16.2.38. nas. npema Jenena Jlauunosuh, O6pan Cranojesuh, Texcmosu usz pumckoz npaea, beorpan
1996, 190.

% Cama Makcumosuh, Janujena Jecnorosuh, ,,3a5105kHO TIpaBo y puMcKoM nipaBy*, Ilpaso - meopuja u npaxca op.
10-12/2007, 5.

2% Ulpianus, Digesta 13, 7, 9, 2:,,V cTapu pignusom Ha3uBaMo OHO LITO Ce MPEHOCH IIOBEPHUOLLY, a XMIIOTEKOM, Kaja
HAa [OBEPUOILIA HE MMPeJia3y HU JpKaBHHA.

27 K. Byjyxauh, 576.
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na ¥ MoryhHoCT na y ciydajy HeBpahama OCHOBHOT Jiyra 3aJI0KHU TIOBEPHJIAI] TIOCTAHE BIACHUK
3anoxeHe ctBapu — lex commissoria.?® Tpe6a nanoMeHyTH 12 PiGNUS HHje Y MOTITYHOCTH 3aMEHHO
HuTH notucHyo fiducio Beh cy o6e BpcTe 3aiore mMocTojanie HCTOBPEMEHO JI0 Kpaja KIaCHYHOT
nepuoa.

Bpemenom ce (¢opmMupao u apyrd BUA 3ajore T3B. PIgNUS Sine possessio wmiu pignus
conventum, KacHuje MoJ yTHUIlajeM TPYKOr IpaBa Ha3BaH XxuroTeka. Orienao ce y cropasymy o
3aJ103U 3aKJbYYEHOM H3Mel)y 3al0’)KHOT JAy)KHUKA M TIOBEpHUOLA MIPU YEMY je 3aJll0KeHa CTBAp
ocCTajana y qpKaBUHH 3JI0KHOT Ty)KHHKA. [IpeMa puMcKuM U3BOpHMa 1oJ| PIgNUSOM ce cmarpao
npesa3ak CTBapH y Ip>KaBUHY IMOBEPUOIIA, JOK CE IO/ XUIIOTECKOM I0Ipa3yMeBaiia 3ajiora Ha Tyhoj
cTBapH, amM 6e3 Tpenacka y ApxaBuHy nosepuona.’’ XumoTeka je OWaa oAroBop Ha JIOLI
E€KOHOMCKH TI0JI0%kaj AYKHHKA KOjU je 3a BpeMe Tpajama 3aJI0KHOT MpaBa OWo oHeMoryheH na
CTBap ymoTpeOspaBa M TpHOWpA TUIOJOBE, M HA Taj HAYMH EKOHOMCKHU mpuBpehyje. Tako je
3aJI0KHH JTYXKHHK 33/Ip)Ka0 M IPaBO CBOJUHE M JIP’)KaBUHY Ha CTBApH a MOBEPHUIIAIL j€ MMAO IPABO
interdictum Salvianum koju je Morao HCTHIIATH TPOTHB IYXXHHKA 3a y3MMarmbe CTBAPH Y
npsxasuny,* a kacHHje 1 IpaBo Ha actio Serviana kojy je MOrao HCTHIIATH ¥ IIPOTHB CBaKor Tpeher
JMIa KOMe OM 3aJI0)KHU {y)KHUK €BEHTYAJIHO TIPOJIa0 CTBApH.

VY JOKTpWHHM TOCTOje CXBaTama Ja je MpBa XWUIOTeKa Kao B Oe3Ap)KaBUHCKE 3aJIore
HacTala y BE3W ca 3aKyIloM MoJbopuBpeaHor 3emsbmiiTa (raedia rustica). Yrosopom o 3akymy
Owio je mpeaBUlhEeHO Na 3aKyrnojaaBal paau ooez0ehema CBOT MOTpaKUBamba 3aKyITHUHE CTHYE
3aJI0Ty Ha CBEMY IITO 3aKymall JJoHece Ha 3eMJbuITe (aar, croka — invecta et illata). 3axymarr je
3aJp)KaBao MPaBO CBOjJUHE HA CBOJUM CTBapHUMa, a Takoh)e W Jp)KaBUHY Ma je TpeaAMeTe 3a paj
MOTao Jia KOPUCTH, TUME Jia TpuBpel)yje U 1a uciyHu 00aBe3y mpeMa 3aKymoaaBily. 3aKyIo/aBail
je paau 3amTuTe Morao jga kopuctd Hajupe interdictum Salvianum, koju je morao nma ucTHUe
MIPOTHB 3aKyIIIa pajiv Ipe/iaje CTBapH y Ip:KaBUHY, 0K je KaCHHje CTeKao MpaBo U Ha TyxO0y actio
Serviana. OBy Tyx0y je MOrao ja UCKOPHCTH HE CaMmoO MPOTHB 3aKyIll[a, HEr0 W MPOTHB CBUX
Tpehux JIuIa KojuMa je Ty)KHUK €BeHTYaJIHO J1a0 CTBap y APKaBUHY WM TIpojiao cTBap. JJomaraj
MpeAMETHE TYXO€ je MPOIIMPEH Ha CBE CIydajeBe y KOjUMa je 3aJ0KHO TIPaBO 3aCHOBAHO

Cropa3yMoM CTpaHaka Ia je mo3Hata kao actio Serviana utilis wru actio hypothecaria, a oBaksa

28 |ex commisoria 3abpamena je koHcTuTyHjoM napa Koncranuna, Codex 8, 34, 4.
2D. 13.7.9. 2. Bun. J. Jarmwiosuh, O. Cranojesuh, (1996), 190.
30 William Warwick Buckland, Elementary Principles of the Roman Private Law, Cambridge, 1912, 242.
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BpCTa 3alarama je Mo3HaTa kKao xuroTeka.’! Kao mpemHocT XumoTeke y OJHOCY Ha paHuja
cpenctBa o0e30ehema je To mTo je 6o Moryhe ucty cTBap 3aJI0kuTH Behem Opojy moBepuiana.
VY citydajy 1a BpeJHOCT 3aJI0Te HHje J0BOJbHA 32 HAMHPEH:E, ITOIITOBAJIO Ce IPaBUiIo Prior tempore
potior iure mo kojeM ce y3umao y o03Hup Kao MepoJlaBaH TPCHYTAK CTHIAmha 3aJI0XKHOT IIpaBa Ha
crBapu. OBO IpaBWIJIO ce HUje OJHOCWIIO HAa HEKa MPHUBHJIETOBAaHA MpaBa Kao IUTO Cy MOpPEcKa
NOTPaXKMBama JpKaBe, 3aKOHCKA XHUIIOTeKa M ci. Kao Bennka MaHa UCTHYE CE€ YMIHEHUIA J1a
pUMCKa XUIOTEKa HHje Omia jaBHO 00jaBJbeHa, MYOJMKOBAaHA, 332 PA3JIMKY O] TPUKE XHUIIOTEKE.
I'pum cy Ha 3eMJbMINTa KOja Cy 3aJl0’K€Ha MOCTaBjbad Oejle KaMeHe IUIoYe Ca YKICCAaHUM
MMEHHMa ToBepuiala 1 u3Hocom ayra (horoi). Xumoreka je Moria HacTaTé ¥ Ha MOKPETHUM U Ha
HETIOKPETHHM CTBapuMa. 2

Xunoreka HAje Ouia 6a3upaHa Ha OOIUTAIIMOHUM €JIEMEHTUMA, FhbOME C€ YCTaHOBJHABAJIO
camo 3aJI0’KHO, CTBAPHO TIPaBo. 3a 00e30eh)eme XUITOTEKOM MOTJIE Cy C€ JaTH CTBApH 3a OUJI0 KOjY
obaBe3y, OWJIO Aa ce 3aKkjbydyje 3ajaM WM MUpa3, KYMompoaaja WiK Hajor, OWIo Ja ce paau o
YHUCTOj OONUTaLUjH UK O OPOYEHO] MM 00aBe3u MO YCIOBOM, a XUIIOTEKa C€ MOTIJia IaTH U 3a
obe3beheme Oynyhe obasese.®® Ykomuko ce 3amo’keHa cTBap MpenaBaja 3aJ0KHOM HOBEPHOIY
3aKJbY4HMBa0 OM ce cropa3yM (YroBop) u3Mel)y moBepHola U Jy>KHUKA. TakBUM YrOBOPOM cCe
peanu3oBaia U Mpeaaja CTBapH, AOK KOJ MPETXOIHOr 00JMKa 3aJI0KHOT MpaBa (IMHMrHyca) TO ce
JIellIaBaio y TpeHyTKY 3aKjbydera yropopa. [Ipenajom cTBapu Kol MUTHYyca 3aJ105KHU TTOBEpUJIALL
CTHIIA0 je HEe CaMo 3aJI0’KHO MPaBO Ha CTBApHU Kao CTBAPHO MpaBo (Koje Jenyje npema cBuMa), Beh
j€ TpenajoM HacTaja0 MCTOBPEMEHO W YrOBOpP Kao OOJUTAI[MOHH OJIHOC KOJH j€ MPOU3BOIUO
MIPaBHO JIJCTBO caMo U3Mel)y 1y>KHUKa U OBEpUOLIA.

Pa3BojHU MyT 3aJ105KHOT MpaBa, o] puayluje, MpeKko MUrHyca, 3aBpIleH je XUITOTEKOM Kao
0€3p)KaBUHCKUM 3aJI0KHUM TpaBOM. XHUIOTEKA j€ CXBaTaHa Kao CTBApHO MPaBO Koje Jeiyje
npemMa cBUMa. XHUIIOTEKY KapaKTepHIIe 3aBUCHOCT O] OTpakuBama Koje 00e30ehyje oynyhu na
XHUIIOTEKA MOCTOjU CaMo y3 MOTpakMBame paau uyujer odezdehema je ycTaHOBJbEeHA. XHUIOTeKa
HUje cama ceOH IMJb, CITyKH 00e30ehemy moTpakuBama U cXBarta ce Kao jeiaH ,,nparehu ogHoc
y3 obmuranujy.>* YipaBo TakBa Xuroteka yHeTa je 'y JycTuHUMjaHOBY Komubukarmjy (Corpus

luris Civilis). Morna je OuTu OCHOBaHa W T'eHEpalHA XHMIIOTEKAa HA CBHM HEMOKPETHOCTHMA

31 M. Opmuh y: O. Crauxosuh, M. Opnuh, (1989), 331.
32 3K. Byjyxauh (2012), 577.

33 J. lanunoeuh, O. Cranojesuh, (1996), 191.

34 O6pan Cranojesuh, Pumcko npaso, beorpan, 1986, 7.
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Iy)KHUKa, IITO je HAJTHK eHrJieckoj ycraHoBu floating charge koja moxe 1a ce 3acHuBa Kako 3a
cajanmy TaKko 1 3a 6yayhy nMoBuHY qy*HHKA, >

Y puMmckoM TpaBy HUje npeauheHa moceOHa (hopMa 3a CTUIALE, TIPOMEHY U MPECTaHaK
CTBapHHX IpaBa. HaumH crtunama mpaBa OMO je UCTH U 3a MOKPETHE U 32 HEIOKPETHE CTBApPH,
cTHnaie cy ce npeaajom - traditio. KoHcTaHTHHOBOM KOHCTUTYIIH]OM je Omito mpeaBul)eHo aa ce
YTOBOpP O KYITOIIPO/Iajy 3€MJBHINITA 3aKJbydyje y CBEYaHO], MucaHoj (popmu y3 obaBe3y cTHIaoa
IpaBa Jia ce 0/IMax yIuIIe Y HEH30PCKY KIbUTY U JIa TapaHTyje UCIIATY Y MOTJIey OHOT Jiela YHjH
je mpsxanman nmoctao.®® IToTBpaa cycena HEMOKPETHOCTH O CTHIAKY CBOjHHE IIPOJABIA OMIA je
cacTaBHH Jieo (hopMme yrosopa o Kynonpozaju.®’ cnymemeM npeasulieHe Gopme 3a 3aKibydere
yroBopa CBOjUHA ce MpeHocuia Ha mpubaBuomna. [locTojana je my>kHOCT mpubaBUoOIa Ja CBOje
MIPaBO CBOjUHE OJIMax IO CTHIAy YIHINE Y T3B. IIEH30pcKe Kibure. Mehytum, obaBesa ynuca y
jaBHe KibHre win Kibure mensa (publicis libris) y npakcu nuje 6una gocneano nomroBana. Ctora,
y PUMCKOM IIpaBy Hauelo MyOJIUIMTETa HHUje OCTBAPUBAHO Yy IMOTIIYHOCTH M OWJIO je TEUIKO

JI0Ka3aTH MOCTOjame 3aliore Ha Tyhoj cTBapw.

2.3.2. llpecraHak 3aJI0)KHOT IpaBa y PUMCKOM IpaBy

C 003upoM Ja je XUIOoTeKa y PUMCKOM TPaBy CXBaTaHa UCKJbYYMBO Ka0 aKIIECOPHO MPABo,
XUIOTEKa TpecTaje MpecTaHKoM obaBe3e Kojy o0e30ehyje. YV mormemy mpectaHka obaBese
noTpeOHO je pa3iMKOBaTH NpecTaHak obaBe3e 10 KOjer 10jla3d BOJbOM CTpaHaka (TpaBHU
MIOCJIOBY) W TIPECTaHaK o0aBe3e HACTyNameM Apyre NMpaBHO peleBaHTHe ynmeHulle. Mmajyhu y
BHJIy MPABHO JICJCTBO HaUMHA MpecTaHka 00aBe3e, pa3IMKyjeMO OHE KOjU JIOBOJE JI0 MpecTaHKa
obaBe3e 1O IUBWIHOM mpaBy (IPSO iUre) U OHe KOjU Cy JOBOAWIHM IO HpecTaHka obaBe3e IO
npeTopckoM mpaBy (Ope exceptionis). Kama o6aBe3a mpecraje mo mpaBuIMa UBUIHOT MPaBa,
yKHJIa C€ OCHOB IIOCTOjama 00aBe3e M OHa MpecTaje Aa MOCTOjU TPajHO Ma Jeyje IpeMa CBUMa U
POTHB CBHUX (€rga omnes contra omnes). OCHOBHO 00€JeKje PUMCKE XHUIIOTEKE j& aKIECOPHOCT
T€ MPECTaHKOM IOCTOjama o0aBe3e Kojy o0e30elhyje xumoreka nmpecraje u cama XUIoTeka. Y TomMm

CMHCITy, TIO TIPHPOJIM CTBapu 00aBe3a MpecTaje Ha HAYMH Kako je ¥ Hactana.>® O6asese koje cy

35 W.W. Buckland, (1912), 243.

36 Marnonna Cuu, Ilpakmukym u3 pumckoz npusamuoz npasa, Hosu Cazn, 2009, 190. KOHCTaHTHHOBA KOHCTUTYIIH]a
je mpema u3Bopuma u3aara uzmely 337. u 342. rogune.

37 Ibidem,

3 Digesta 50. 17. 35.
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Hacrajaie y ¢opmu per aes et libram ramene cy y3 ucre popmannoctu myrem solutio per aes et
libram,® a o6aBese koje cy HacTajae n3 BepOATHOr KOHTPAaKTa CTHIyNAIMje, IIpecTajaie Cy
akuenTunanujom (acceptilatio)®® xoja je BpmeHa aHANOrHO CTHITYTANM{U (CBEYAHHM MTHTAHEM
Jy’KHHKA ¥ CBEYaHHM OJrOBOPOM IOBEPHOIIA J1a j€ MpUMHO ayroBano).*! O6asesa je mpecrajana
M3BPIICHEM MMPONUCAHUX (POPMATTHOCTH, 0€3 0031pa J1a JIH je TY>)KHHK 3aiCTa U3BPIIHO YHHHUIOY.
Oo6auranuja npecraje u myrem litis contenstatio mox ycimoBom ga je BoheH 3akoHoM ojapeheHu
MOCTyMaK. Y TOM clly4ajy IpBOOMTHa OOJUTaluja mpecraje Ja BaXu U TyXKeHH OnBa oOaBe3aH
nyrem litis contenstatio, a ako Tyxenu Oyzae ocyhen He Baxu litis contenstatio Beh je TyxeHu
obaBe3aH Ha OCHOBY mpecye.*?

Kao nHaunHu mpectanka ob6aBese ipSO iUre HaBoje ce MCIybehe, KOH(PY3Hja, HOBAIH]a,
HaKHaJHAa HEMOTyNHOCT HCIybCHa, CMPT, MPOMEHAa WM TI'yOMTaK craryca, a Kao HaYMHU
npectaHka obaBe3e Ope exceptionis ybpajajy ce ompocT ayra WIH OJIpHIAbe W KOMIICH3aIHja.
Solutio (ucnymeme) je peloBHM HaunH pecTaHka obaBese ipso iure. OOaUraiMoOHONPaBHU OTHOC
npecTaje MPaBUJIHUM U YPEIHUM HCIYHCHEM JIyroBaHe unHua0e. Vcnymeme MoKe H3BPUINTH
caM JYXXHHK, a YKOJIMKO c€ He paau o obaBe3ama CTporo juuHe npupoje (intuitu personae)
MoBepHJIall je y 00aBe3u MPUMUTH HCIyHheHmhe U o1 Tpehe ocobe, 6e3 003upa Ha BOJbY U 3HAKE
nyxuuka. ObaBe3a ce Mopa UCITYHUTH TIOBEPHOILY WM JIMILY Koje oH oBiactH (tutor, mandatar,
adstipulator), a He Moxke ce ucnyHuTH HeoBamrheHoj ocodu (negotiorum gestor) ocuM yKOJIHKO
TO TIOBEpWIIal] HaKHAJHO He o100pu (ratihabitio). ObaBe3a ce ucnymaBa y yroBOPEHOM MECTY,
WU Yy TOMULIAITY TYXXKHUKA aKO HUIITA APYro HUje yropopeHo. O6aBe3y Tpeda UCIyHUTH Kaja je
JocTIena, a JOCHeJI0CT Moxke OuTH oapel)eHa yroBopom, 3aKOHOM MIIM 0JIpeI00M HaIJIEKHOT TeJa.

Jly>)KHUK je OMO Jy>kaH 00aBe3y MCIYHUTH Yy IIEJIOCTH, a TeK o]l JyCTMHH]aHOBOT 1002 MOIJIO ce

MIPUMUTH AETUMUYHO HcNylbewbe. bynyhu na ce o0aBe3a racu U3BpIIEHEM OHOT ILITO j€ IyTOBaHO,

39 Solutio per es et libram je umarnnapan HaunH IpecTanka obaBese. 3a NpecTaHak 00aBe3e MOTPEGHO je JIa ce M030Be
He Mambe o] reT cBegoka u libripens, a onaj koju ce ocnobalha nyra Tpeba na kaxe: ,,Kako cam Ha OCHOBY Ipecyne
Jy’KaH Jia TH IJIaTUM TOJIMKO XMJbaJia CECTEepLHja, 10 TOM OCHOBY TH BpPIIMM HCIUIaTy M ociobalam ce myTeM oBe
Oponse u Bare. EBO MepuM TH mpBY H nocneawy nubpy npema 3akony (XII Tabnuia). 3atum acoM ynapa y Bary u
Jlaje ra OHOME KO MpUMa UCIUIATY ca [TUJbeM raimema oonuranuje.” Has. mpema J. Janunosuh, O. Ctanojesuh, (1996),
96.

40 Aknentunanuja je Bpera QUKTUBHE MCIIATE Koja ce 00jallikhaBa Ha HAYMH JIa aKO MM HEIITO Jyryjell U3 BepOalHor
KOHTpaKTa, a JKeJHII Aa Me 0ciIo0oauil o0aBe3e, TO ce MOXKE YYHHHUTH HM3roBapareM cieaehux peuu: «Jecu niu
TIPUMHKO OHO MTO caMm Th 00ehao? Jpyru oarosapa: «Jecam». Oamomak u3 I"ajeBux uncturyuyja. I'aj, HMucmumyyuje,
npeBox O6pan CranojeBuh, beorpan, 2009, 259.

41 Mupena lapan, 3apasko Jlyuuh, Pumcko npusammo npaso, Crur, 2011, 192,

2 Tajese Unctutynmje - mpesos (2009), 263. J. Nanunosuh, O. Cranojesuh, (1996), 99.
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MOCTaBJba Ce MHUTAKE Y CIYYajy J1a HEKO y3 CarjacHOCT MOBEPHOIA H3BPIIH HEIITO APYrO YMECTO
JYroBaHoOT, 1a Jin he ce obmuraiyja yracutu ipso iure Kako cMartpajy MpeacTaBHUIN jeTHE HIKOJIe
MUIIUbCHa, WM he o0aBe3a ocraTd Ha CHa3W y3 MOTYhHOCT MPUTOBOpAa KakKo CMaTpajy
npeacTaBHUIY Apyre mkone.* JIy)HHK HHUje MOTao CBOjeBOJGHO M3BPIIMTH 3aMEHY JTyrOBaHE
o0aBe3e HEKOM JIPYTOM.

VY mocTkiIacHYHOM IIpaBy je yBeaeHa datio in solutum necessaria y kopuct npesaayKeHux
BJacHHKa 3emJpuinTa. OHM Cy TpeMa MPaBUYHO] MPOICHU MOTJHM TOHYIUTH OBEPUOLMA
HEKPETHUHE YMECTO HOBIIA, M TO CY NOBEPUOLU OMIIM JAY>KHH IPUXBATHTH. Y KOJIHUKO j& JTy)KHHK
MMao BUIlle 00aBe3a nmpema MoBepuoIly KOje HHje MOrao CBE HCTOBPEMEHO J1a UCITYHH, BaXKUJIA Cy
cieneha nmpaBuiia: IpBO Ce HAMUPY]Y KaMaTe a OHJIa TJIaBHHMIIA, JIOCIIeie 00aBe3e ce OMUPY]Y
IIpe HEIOCTIENHX, aKO Cy 00aBe3e CBe HCTOBPEMEHO JIOCTIENIe HAMHPY]y CE IPBO OHE KOje Cy TeXe
3a Jy)KHUKA, aKO Cy CBE jeHAKO TEIIKe, MOJMHUpYje c€ MPBO AYr KOjH je HACTAO U3 CTapuje
obaBe3e. YKOJIMKO CE€ HaBeJeHA IpaBHja HE MOTY IPUMEHHWTH, HAMHUPY]y C€ CBH JIYrOBU
Cpa3MEpHO BUXO0BOj BUCHHHU.

Jlokas o ucnymemy 00aBe3e Ty)KHUK je 00e30ehiBao myTeM CBeI0Ka UITH YITHCOM Y KEbHTEe
(Kox THcaHe akIeNTHIAlHWje), a OJ KJIACHYHOI IMepHoJa IOBEpPHJAILl je IYKHHKY H3]aBao
npusHanuily o Bpahenom ayry (apocha). Apocha je nobujana myHy 1OKa3Hy CHary MCTEKOM
TPHJIECETOT JJaHAa HAKOH JIaHa U3/laBama, C 003UPOM Ja je Y TOM POKY MOBEpHIIAI] MOrao MOOUTH
HBEHY BaJbaHOCT TY>KOOM KOJOM TBPIM J1a HHje HUcIIaheH AyroBaHU M3HOC OJHOCHO Ja MYy HHje
M3BpIIeHa AyrosaHa umHN0a.** Ha ocHOBY 10Ka3a o MCIymemy obaBese, IpecTajago je u
3aJI0’KHO MPaBo Koje ra 0oe3oehyje.

VY Be3u ca pecTaHKoM 00aBe3e PUMIbaHu Cy MO3HABAJIM M MHCTUTYT HOBAIIM]j€ KA0 HAYUH
ramema obasese. [locrojana je MmoryhHocT /1a ce 3akJbyun yroBop usmel)y nosepuona 1 1y>KHUKa
KOJUM ce mocrojeha o06aBe3a racu M 3aMermyje HOBOM. 3a peayin3alli]y HOBallje MOTpeOHO je 1a
yroBOpEHA MPOMEHA CaJipKu Heku HOBH eneMeHT (aliquid novi), mpu yemy je HeolxoaHa U BOJba
YrOBOPHHUX CTpaHa yCMEPEHa Ha MPOMEHY YyroBOpHOT ojaHoca (animus novandi). HoBanuja moxe
Jla IoIpasyMeBa MpoOMeHy cy0jekara yroBopHor ofHoca (novatio inter novas personas), npoMeny
caapkuHe moctojehe o0aBe3e WM MPOMEHY OCHOBAa o0aBe3WBarka. Y TMPAaBHUM H3BOpHUMA CE

HaBOJH Ja nojaBa HOBC YITOBOpPHEC CTpaHC OOBOJU 10 paljaH,a HOBC 06HI/IFaLII/IjC U ramcma crape, a

43 J. Jlanwnoeuh, O. Cranojesuh, (1996), 95.
4 M. llapau, 3. Jlyuuh, (2011), 194.
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Moryhe je u 1a HoBa obnuranuja Oyae HeBaxkeha, a J1a ce UIMaK Ha OCHOBY HOBaIlMje cTapa 00aBe3a
racu.*® Cse 10 JycTunmjanoBOT 1062 cTapa M HOBa 06aBe3a Cy MOpajle UMATH MCTH TIPEIMET, Kajia
je mpeaMeT HoBallMje MPOIIMpeH oMoryhaBameM MPOMEHE MpeIMeTa YroBOpHE 00aBese.

Kao pasmnor mpecranka o0aBe3e IpPSO iUre y mpaBHUM HM3BOpPHMa HaBOJE C€ MOpPE.
KOH(}Y3H]je, HCIyEhba U HOBAIMje jOoIl U CMPT, HAKHaJHA HEMOT'YHHOCT HCIym-crha U Capitis
deminutio. O6agBe3a npecraje cjeaumemneM (CONfUSI0) yKOIUKO ce Iyr U MOTPAKUBAE CTEKHY Y
jemHoj ocobu. [lo koH(y3HUje M0Ma3u YHUBEP3ATHOM CYKIIECHJOM HIIp. Y CJIy4ajy HacliehuBama,
3aKJby4eH-eM Manus Opaxa u CiI.

ObaBe3e Koje riace Ha MHIMBHIyaTHO ojpeleHe crBapu (SPeCies) race ce ako cTBap
npornajHe ycies ciydaja (Casus) mpeMa Hauery Species perit ei cui debetur (cTBap npomnama oHome
KOMeE ce Jyryje). YKOJIMKO je CTBap mporayia Jy)KHUKOBOM KPHBHIIOM WU j€ TY)KHUK Y JOLbH,
npuMapHa Jy’)KHUKOBa 00aBe3a ce 3aMemyje 00aBe30M Ha HAKHAy MITeTe. Y MOrIeay CMPTH Kao
HAYMHA MpecTaHKa o0aBe3e, KaKo Cy YrOBOpHE 00aBe3e 0OMYHO MMOBHMHCKE MPUPOJIE OHE CE HE
race cMphy, Beh mpesase Ha HacjaeqHUKE YTOBOPHHUX cTpaHa. [IpuxBahieHo je Kao mpaBuiio aa ce
cMphy race camo obaBese u3 yrosopa intuitu personae. Ceaka mpoMeHa WM I'yOWTaK cTaryca
(capitis deminutio) nmasna je 3a mocieanIly TyOuTaK MpaBHE KK [TOCIOBHE CIIOCOOHOCTH OHOCHO
oarosapajyhy mpomeny. Ilpema pumMckoM cxBaTamy yroBopHe o0OaBe3e Cy Be3aHE 3a INpaBHY
CIIOCOOHOCT, a IEMTUKTHE 00aBe3e 3a 0co0y, TaKo Jla MPECTAaHKOM MpaBHE CIIOCOOHOCTH MPECTajy
1 yroBopHe o0aBese, 10K ce 00aBe3e HacTalle U3 JIeJIMKTa race 0OMYHO JETMHKBEHTOBOM CMphy.
Ocoba koja O6u m3ryomna cimobomy (capitis deminutio maxima) wim mpaBHu ctaryc (Capitis
deminutio media) Huje MorIa BUIlle HAIJIATHTH CBOja MOTPAKHBAKA HUTH CY j€ MOTIIH TYXUTH
BCHU ToBepHoLu. [ 'yOuTak craryca y mopoauiu (capitis deminutio minima) je raxohe 6uo pasmor
3a MpecTaHaK yroBOPHUX 00aBe3a, ¢ THM Jia je PeTop Morao J03BosuTH restitutio in integrum u
actiones utiles grme je cTBopeHa MOTYHHOCT J1a Ce TIOBEPHOIM HAILIATE U3 JY)KHHUKOBE HMOBHHE
KOja cajga MpHIaga OHOME y 4Hjy KOPHCT je HacTymmia Capitis deminutio (amp. myxy mpu
3aKJbydeHy Opaka ca manusom).

[TpomacT HEmOKpeTHE CTBAapH Koja je OmIIa 3aJ105KeHa 1o MPABIITY j€ IOBOAMO JI0 MPecTaHKa
3aJI0KHOT TpaBa. MelyTuM, YKOJIMKO Ha 3eMJBUINTY Ha KOjeM je m3rpaheHa 3rpaga jaohe a0

pylIema 3rpajie, a Ha UCTOM MECTy ce IOJJUTrHe HOBU 00jeKaT rpema npaBHuUM u3Bopuma [layn je

45 J. Jlanunosuh, O. Cranojesuh, (1996), 96-97.
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cMaTpao Jia 3aJ0XHO MPaBO HE MpecTaje, Hero Oyayhu na je Be3aHO 3a 3eMJBHUINTE HACTAaBJba J1a
TIOCTOjH M MPaTH 3rpajy Kao CacTaBHM €0 3eMibumTa.*®

[To mpeTopckoM mpaBy Jy»KHHUK je ©UMaO0 MPABO YIO0KUTH IPUTOBOP MPOTUB MOBEPHOYECBOT
3axTeBa KOJUM j€ UCTHIIA0 MTOCTOjambe oApe)eHNX YNIbeHHIIa KOje My /1ajy 3a IPaBo Jja He U3BPLIH
ynHuI0y U3 mocrojehe obaBese — ope exceptionis. ITocrojao je u pactum de non petendo kao
HedOpMalTHU Cropa3yM KOjUM Ce TMOBEpHJIAI] OJPHIIA0 IpaBa Ja 3axTeBa Bpahame ayra on
IOy’)KHUKA. YKOJIMKO OU ce TIOBEpUIIal] IIPEJIOMHUCIINO U UITaK 3aXTEBA0 MCIUIATY AY)KHUK je UMao
NPaBo Ja UCTAKHE MIPUTOBOP 3aKJbYYCHOT CriopazymMa o ornpocty ayra. Criopazym o OnpocTy jayra
MOTao ce OJIHOCUTH MJIM caMo Ha oapeljeHor aykHuka ( pactum de non petendo in personam) miu
Ha CBE CaIY)KHUKE Y OOJUTAIMHOM OJIHOCY Kao IITO CY jJeMIIH, COJIUAAPHH JTY>KHUIU, HACIICTHUIIH
nyxHuKa (pactum de non petendo in rem).4’

[Topen HaBeieHUX HAYMHA MPECTAHKA XHUIIOTEKe, PUMIbaHU Cy TO3HABAIU M MPECTAHAK
3aJI0KHOT TIpaBa Mpornaminy cTBapH, OAPUIAKBEM M KOHCOJMIAIM]OM. 3aJI0KHU MOBEpUIIAIl Ce
Morao u opehu cBor 3a0KHOT rpasa (remissio) Ha uctu HehopMasIaH HauKH, Ha KOjH j& M CTEKAo
TO TpaBo. Y ciydajy Mpojaje 3aJI0KeHe CTBApH, 3aI0KHO MIPAaBO MPECTaje He caMo 32 3aJI0KHOT
MOBEPHOIIA KOJH j& HICKOPHCTHO CBOje MPaBo Mpojaje, Beh 1 3a CBe 0cTaje MOBEPHOIIE YKOJIUKO UX
uma. Pactum de non petendo je HedopmaiHu criopa3yM KOjuM ce moBepuiIal Morao oapehu npasa
Ila 3aXTeBa OJ] Ty)KHHKa Bpahame ayra (ompocT ayra). YKOJIMKO OU ce MOoBEepHIall MPeIOMHICIHO
Y TIOHOBO 3aXTEBA0 MCIUIATY Jyra, AY)KHUK je Morao uctahu mpuroBop 3akJby4eHOr criopasyma o
ompocty nyra (exceptio pacti conventi) u Tume onbutn noBepudeB 3axteB. [ToBepuiall je Morao
OIIPOCTUTH YT Y IETOCTH WU ASTUMUYHO, TPAJHO HIIM IPUBPEMEHO. AKO Ce€ MOBEPHIIALl O/IPEKA0
Ayra y 1eJIOCTH U TpajHo, pamu ce o pactum de non petendo in perpetuum, a yKoOJIHKO ce camo
MIPUBPEMEHO OJIpeKao y muTamy je pactum de non petendo in tempus.

Ha cTtBap koja je Ouna mpeameT 3aJ0KHOT TpaBa NMpUMEHUBAIa Ce YCTaHOBA OJpKaja
(longi temporis praesciptio). To 3Hauu 1a OHAj KOjH je CTEKao CTBAp HA OCHOBY MPABHO BaJbaHOT
OCHOBA, a J]a IIPU TOME HHUje 3HAO J1a Ha CTBAPH IOCTOjU 3AJI0KHO MPABO MOCTAjao je BIACHHK

CTBapy HaKOH IPOIKCAHOT POKa 3a MOCEJI0BalkE CTBApH (JECeT WM JBaJECeT rOMHA) U TO Oe3

46 Paulus, D. 20, 1, 29, 2: «Kyha koja je 6una 3a5105%€eHa H3rOPH, 3eMJBULITE HA KOjeM je Oula moaurnyTa kynu Jlyuuje
Tunuje u Ty MoJgurHe 3rpajy, na ce MnocTaBjba MUTAKE LITA je ca [IpaBoM 3ajore. [layn je 0JroBopuo Ja 3a0KHO
TIPaBo U J1aJbe OCTaje M Ja ce cMaTpa jaa (To) mpaBo, Be3aHO 3a 3eMJBUIITE TIPATH U 3TPaidy, Tj. C mpaBoM 3aiore. Mnax
CaBeCTaH JipKajiall He MOXe OUTH NPHCUIBEH Jia YCTYNHU 3Trpajly MOBEPHOLMMAa aKo MY OHHM HE HCIUIATe TPOLIKOBE
YUMISEHE TP IPa/IbH, Tj. OHOJIMKO, 32 KOJIMKO je cTBap rnocraia Bpeguuja.» Has. npema M. Cuu (2009), 139.

47 M. llapau, 3. Jlyanh (2011), 197.
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TepeTa Ha TOj CTBAapH. 3aJ0OKHO IPaBO je IpecTajalio M Kajga XHIIOTeKapHa Tyxkba (actio
hypotecaria in rem) uuje 6mia uckopuinhena y oapeljeHOM poKy, OJHOCHO 3aCTapoM TYKOe y
POKY o1 TpHzeceT uiu ueTpaecer roxuna (longi temporis praescriptio).*®

[Toceban cirydaj mpecTaHka 3aJI0)KHOT MPpaBa je MPecTaHaK KOMITCH3AIIN]OM WK IIpebojemM
(compensatio) mehycoOHuX mOTpakHMBama Koja IOCTOje¢ u3Mel)y IMoBepuoma W JIy:KHHKA.
KnacuyHO puMCKO mpaBo Mo3Haje JOOPOBOJbHY, 3aKOHCKY M CYJCKY KOMIICH3aIUjy. 3a BpeMe
JyctuHmMjaHa mocTaBjbeHAa Cy onpeleHa mpaBwia 3a BpIICHE KOMIIGH3AlHje, a TO je Ja
MOTpaKMBama Koja ce mpedujajy Mopajy OUTH y3ajaMHa, TocIiena, HCTOBPCHA U yTykuBa. Kazna ce
ucryHe oapeheHe npeTnocTaBKe JA01a3M JI0 Npedujamba U UCTOBPEMEHO JI0 raiiema Mel)ycoOHux
MOTpaKuBamba. MoXe ce KOHCTAaTOBaTH Jla y PUMCKOM MpaBy MPECTAaHKOM o0aBe3e MpecTaje U
3aJI0)KHO TIpaBO Koje ux o0e30ehyje, O0e3 m3yserka. Ymuc Opucama XHIIOTEKE M3 PETrUCTpa

HEMOKPETHOCTH KAao HAYMH IPECTaHKa XUIIOTEKEe pa3MaTpaH je O30MJBPHO TEK ca II0jaBOM

OAIlITHHCKUX (3€MJI>I/IIJ_IHI/IX) Kibura 'y rcpMmaHCKUM 3€MJbaMa.

2.3.3. O ynucy npaBa XHIIOTEKE y PETUCTap HEMOKPETHOCTH (T€PMaHCKE 3eMJbE)

Kako ce nmpomeT cBe BuIIle pa3BHjao U MoTpeda 3a CTATHUM KpeAUTHMA pacia, TO Ce Mope]
tpaaunuje (traditio) kao HauKMHa peaje y KpeIUTHIM [TOCIOBUMA, OYHELY CACTABILATH UCITPABE
Kao0 JI0Ka3 O 3aKJbY4E€HOM IIPABHOM IIOCIy ca HEeMOKpeTHOcTuMa. VcnpaBe Ha OCHOBY KOJUX ce
BPIIM TIPOMET W CTyIa Yy TOCEA HEMOKPETHOCTH Cy eaukToM Jleona mpBor Bemukor mnoGmie
JIOKA3HY CHATY jaBHHX MCIIPaBa O MPaBHUM MOCIOBMMA ca HemokpeTHocTuma. *® V ciydajy cropa
Mel)y cTpaHkama, UCHpaBe Cy UMalle MyHY JOKa3Hy CHary ako cy Ouiie cauumeHe Npen
HQ/IJIKHUM MarucTpaToM — jaBHOM Biamhy M Kajga je ucmpaBa Owia ynucaHa y onpelhene
perucTpe Uiy JlaTa mpej TpU CBEJ0KA KOjH CYy j€ CBOjepYUYHO MOTIHCAIH.

YrucoMm mpaBa y perucTpe O €BHICHIMjH NpaBa HAa HETMOKPETHOCTMMA ToBehaBana ce
JIOKa3Ha CHara 1mocTojama THUX IpaBa y CiIy4ajy cyackor cropa. Mehytum, mpaBa cy mocrojana u
Ipe ¥ MUMO YIHca paBa y peructap. Mako ymuc y perucrap Hije UMao KOHCTUTYTHBHO JI€jCTBO,
MOJIAIIM Y PETUCTPUMA CYy YKUBAIIU MOBEPEH-E Y KPEAUTHUM MTOCIOBUMA MTOCEOHO KOJT TOBEPUOIIA

U Tpehux JuIa Koju Ccy ce YBHAOM Y perucrap MOTJHM YIO3HATH ca YNMUCaHUM mpaBuma. OBu

48 Ante Poman, Pumcko npaso, 3arpe6 1981, 205-206.
49 depno Yynunosuh, Jemmumnoxmusicto npaso, beorpan, 1933, 8.
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PErucTpu ce MOTy cCMaTpaTH IPETeuoM jaBHMX PErucrapa O HEMOKPETHOCTHMA U IpaBUMa Ha
BUMa.

BpemenoMm je caunmaBame HCIIpaBa Mpej jaBHOM Biamily cMaTpaHO YCIIOBOM 3a IPaBHY
BaJbAHOCT MIPABHOT TOCJIA, LITO j€ MO YTUIajeM Te€PMaHCKOT IIpaBa y3eJI0 Maxa, a Cy ce HCIIpaBe
cacraBJpajie Ipej oApel)eHuM HocnoLMMa jaBHE BIACTH — HOTapUMa, CyJujama, a MHOTH I'PaJloOBU
¥ IIPKBE Cy BOJWIHN yIIHCHUKE O 3aKJbydEHMM IIPaBHUM MOCIOBMMA ca HerokpeTHocuTMa.>® Viora
JaBHUX BJIACTH NPUJIMKOM CTHIalkha CTBAPHHX IpaBa je OWiia HeCopHa y TePMaHCKOM IpaBy. Y
CpeAmeM BEKYy jaBHU PETUCTPH CY BpJIO 3HAYAjHH, MPYXKajy MPaBHY CUTYPHOCT M MOY3AaHOCT y
IIPAaBHOM IIPOMETY HETTOKPETHOCTH.

IIpeHoc cBojuHE y répMaHCKUM 3eMJbaMa OJBHjao Ce IIyTeM CBEYaHE M3jaBe Jare Ipej
CyIOM W TE€ H3jaBe Cy Ce 4yBaje y CyIy, a 3aTHM Cy yHOIIIeHEe y noceOHe kmure. KacHuje je
HaBE/ICHU HauMH MPEHOCa CBOJUHE €BOJIYHUPAO y CXBATamkhE Ja je YIUC Y jaBHE KIbUTE HEOIXO IaH
YCIIOB CTUILIaMa TpaBa cBojuHe.”! Y repMaHCKUM 3eMJ/baMa ce jacHO IIpaBMiia pasliuka uimehy
CTHULIaa IPpaBa Ha MOKPETHUM U HEMOKPETHUM CTBapuMa M OWJIO je moTpeOHO J1a ce CBOjUHA
IIpEeHece jJaBHO Kao U J1a Ce U3BPILH YIHC y TIOCEOHE KIBbUTE, 32 PA3JIMKY O]l pPUMCKOT IIpaBa, I/ie ce
CBOjMHA CTHIIaJIa CIOPa3yMOM CTpaHaKa M MpeJiajoM CTBapH. | epMaHCKH MPUHLUI je Y OAHOCY Ha
PUMCKH CTBapao MHOTO Behy MOYy3JaHOCT U MPaBHY CUTYPHOCT y NMpaBHOM NpoMeTy. MehyTum,
peLeniujoM pUMCKOr npaBa koja je mouena y XVI Beky, repMaHCKO MapTUKYJIAPHO IMPaBo je
MOTIAJIO TOJI YTHIIA] PUMCKHUX MpaBUjla U TaKo Cy ce OAIITHHCKE (3EMJBHIIHE) KEBHUTe pa3Bujaie
M0/l yTULIajeM MEIIOBUTUX eremeHara cBe 10 XIX Beka Kaja je KOHAuYHO HaIyIITEH PUMCKH
CHCTEM KOja Cy IIpaBa I10jeAMHUX HEMAaYKUX 3eMajba y OTIYHOCTH oalalruia. 3aJ0KHO MPaBo Ha
3eMJBHUINITY 3aCHMBAJIO C€ TAKO IITO MOBEpHJIAIl CTUYE M JAP>KaBUHY Y (POPMHU YCIOBHOT ymHca
CBOjHHE, a KaCHHje KaKo C€ pa3BHjao IMPOMET, BPIIMO CE€ MPEHOC caMmo JAp:KaBUHE W MpuOHpama
TIJI0JIOBA, aJTi HE U CBOJMHE Ha MOBEPHOIIA IITO Takohe HUje OMIo 3a10BoJbaBajyhe permeme. Tek
pa3BojeM XMUIIOTEKApHOI IpaBa M jaBHUX (OAIITHHCKHUX) KEHUra XMIIOTEKA Ce CTHUIlaja YIIHUCOM Y
JaBHE KIbUTE KOJU j€ UMa0 KOHCTUTYTHBAH KapaKTep, IOK j€ 3aJ0KEeHa CTBAp OCTajaja y Ip>KaBUHU
Ty’)KHUKA. XWIOTEKa je Tako Ouja MyOJWKOBaHA M OJHOCWJIA C€ Ha TadyHo ojapeheny

HEMOKPETHOCT.

% Ibidem.
%1 JTazap Mapkosuh, ,,O opranuzamuju GamTnHckux Kibura y Hemaukoj, Awanu Ipasnoz gpaxyimema y Beozpady 6p.
1-6/2000, 435.
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Kpajem XVII Beka y Ilpyckoj ce 3eMJbHIITHE KIbUTE jaBJbajy MPBO Y TPAJOBUMA, Kaja je
TpaJIckoM ypenoom HapeheHo fa ce u3paje KibHre 0 HeMOKPETHOCTHMA Y CBAKOj BapOIIH U Ja ce
KOJI CBaKOT 3eMJBUIITA O3HAYM U UME JprKaola. XUIoTeKa Ja OM MpOM3BOIMIIA TIPABHO JI€jCTBO
Mopana ce yIucaTd y Ty Kibury. CMaTpaso ce Ja IpaBo Koje HHje YIHCAHO Y KIbUTe, He BakKu. 2
Mebhyrum, Xxumoreka je Moria HacTaTH ¥ 0e3 ynuca y KiUTe | Mopel OBOT MPaBHia, ¢ 003UPOM
Ha JJOMWHAHTHA IpaBUJIa PUMCKOT ITpaBa Koja Cy ce U Jajbe yBaxkaBasia. Minak, yrnucaHa XurmoTeka
j€ uMaa npexHoCT HaJl HEYIHCAHOM.

JonomewmeM Ypenoe @punpuxa Buiixenma npyror ox 1722. roguHe mMpommcaHo je aa je
CBaku cya O6uo y o0aBe3u Ja M3paau jaBHY XUIOTEKapHY KIHUTY y KOjy OM ce ymucalio CBako
HEMOKPETHO J00po, MME HOCHOLIA MpaBa, OCHOB JIpXKama Kao M BpeAHOCT A00pa. CBaku HOBH
CTHIIAJIAI] Ce MOPAOo YIIUCATH Y KEbHTE, jep ce 0e3 ymuca HUje cMaTpao COICTBEHUKOM Y OJHOCY Ha
OHE KOjH Cy HMaJIM XUIIOTEKY Ha TOM J00py. XHUIOTeKy 0100paBa caMoO YIUCAHU COTICTBEHHK. 1
nopez oBe Ypenode, oapkaBao ce U Jajbe MPUHIIUI PUMCKOT [IpaBa Jia 3a CTUIamhe XUIIOTEeKE HUje
notpeban ynuc, Beh je J0BoJbaH caMoO CIIOpa3yM CTpaHaKa, a y clydajy Ja je XUIOoTeKa yIucaHa
y KIbUT€ TaKBa XUIOTEKA UMa MPEIHOCT Y OJHOCY Ha HEYKIbIDKEHY. JJOHOImemeM XHUIoTeKapHe
ypenbe u3 1783. rogune ox crpane @puaprxa Benukor ycTaHOBIBEH je jeAMHCTBEH XUITOTEKAPHH
PEKUM Ha TEPUTOPHjH LeJie 3eMJbE, ajlM JOII YBEK HUCY y MOTIYHOCTH HamyIlITEHa IMpaBHiia
PHUMCKOT ITpaBa.

[Ipycko 3emasbcko mpaBo u3 1794. roguHe yHOCH U3MEHE Y KOPUCT FepMaHCKUX Haudesa
3eMJBUITHOKIGIDKHOT TIpaBa W YBOJM C€ TPUHIMII Ja CE XUIOTEKa CTHYE CaMmoO YIHCOM Y
OalTUHCKE KIUIe, HE W Ha JPyrd Ha4yMH, a Ja jaBHE KIbUIE YXKHUBAjy jaBHO IOBEpPEHE.
[IpoknamMoBaHM NPUHLMIIM Cy MOTBphHEHM M NPOIIMPEHM U Ha CBa CTBapHa IIpaBa Ha
HEMOKPETHOCTMMA 3aKOHOM O TMpubaBbakby CBOJUHE W OCTAIMX CTBAPHUX IIpaBa Ha
HETOKPETHOCTH U3 1872. romMHe, KOjUM je MPOKJIaMOBAHO JIa C€ MPABO CBOjUHE KAa0 HU JApyra
CTBapHa IpaBa Ha HEMOKPETHOCTH He Mory crehm Ge3 ymuca y jaBHy Kmury. OBO mIpaBHiIo
npeHeto je y Hemauku rpalhaHcku 3aKOHHMK YuMe TOCTaje omiurte Baxxehe mpaBuio 3a 1emy

nprxaBy.>® 3axBasbyjyhu OBEM MpaBHINMa, XUIIOTEKA TIOYMELE 1A CE CXBATa KA0 KELIKHO MPABO.

52 1bidem.,437.
53 |bidem. 438.
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VHTepecaHTHO je CTAHOBUIITE 3aCTYIJLEHO Y HPABHOj TEOPHjU°>* 12 Cy 3eMIbHIITHE KEHUTE
MOTEKJIC HE M3 TePMaHCKUX 3eMasba Beh cy ce mpBo y Yemikoj mojaBuiie T3B. 3eMaJbCKe JIacKe
(zemske dasky) xao 3auerak maHaUIBUX 3€MJBUIIHUX KEHIA KOje CYy CE€ OCHUBAJIC HA MPUHIIMITY
KOHCTUTYTUBHOCTH, JABHOCTH W TOY3/ama yIuca, a BoheHe mo Hayenmy 3akoHUTOCTH. [Ipema
noctynmauM u3Bopuma cpearaoM XVIII Beka cy ce cTBapHa ImpaBa Ha HEIMOKpETHOCTHMA Y Yelkoj
MorJia crehu caMo ynucom y 3eMJbHIIHE KIbUTE Tj. 3eMaJbCKe JacKe Koje je BoJuja jaBHA BJIACT-
3eMasbcku Oenexnuk y [Ipary. Cmatpa ce 1a cy 3eMJbe T€pPMaHCKOT IpaBa peUnupaie yCTaHOBY
3eMJBHIITHUX KIbUTA (J1acaka) W3 YelIKor MpaBa, MOIITO Cy Ce KacHH]je mojaBuiie U y MopaBckoj,
Momckoj, Tammmin,”® Te ma cy Ha Toj ocHOBM wm3rpaljeHa MpaBHIa TepPMaHCKOT
3eMJBUIITHOKEHFDKHOT TIpaBa.

OcHoBHa Hauela 3eMJbUIITHOKILMKHOT IIPaBa y TepMaHCKUM 3eMJbaMa oMoryhuhe npaBHO]
TEOPHUjH Pa3B0Oj MHCTUTYTA XUIIOTEKE KOJH CBOj HACTaHAK, IIOCTOjarkhe M MPECTAHAK Y MOTITYHOCTH
3aCHUBAjy Ha HaYeTy KOHCTUTYTHBHOCTH. Hauerno ynuca y 3eMJbHIITHE KibUTE MTocTalhie BpeMeHOM
0a3WuaH U arcoJIyTaH KoJl yCTAaHOBE XUIoTeke. Xumoreka Hehe Mohu 1a HacTaHe, er3ucTupa uim
npectane 0e3 CIPOBEAHOT YNHCA Y 3eMJbUINHE Kibure. [IpUHININ 3eMJbUITHOKIIKHOT TIPpaBa
¥IMajy H3y3eTaH 3Hauaj 3a XuroTteky. ® dukimja, Kojy cy oMoryhuna 3eM/bUITHOKEMKHA TIPABHIIA,
Jla XUIOTEeKa TMOCTOjU CBE JIOK j€ YIHUCaHa y PErucTpy HEMOKPETHOCTH Te Jla IpecTaje caMo
YKOJIMKO j€ M3BpIIEH ynuc OpHucama U3 perucrpa HemokperHocTH omoryhuhe y 6ynyhHoctu u
pa3Boj HEKUX JAPYrHX, HEAKLECOPHUX cpeicTaBa oOe3behema y HeMaukoj MpPaBHO] TEOPHUJU U

3aKOHOJIABCTBY.

54 ®epno Uynuuosuh, Komenmap semmuinoxkmudichux 3akoua, beorpan, 1933, 12.
%5 Ibidem.
%6 Heinrich Dernburg, Friedrich Hinrichs, Das PreuRische Hypothekenrecht, Leipzig, 1877, 441.
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3. O HACTAHKY U IPECTAHKY XUITIOTEKE Y JOMAREM IIPABY

3.1. Ypenba o untabynanuju u3 1839. rogune

VY HameM mpaBy XUIOTEKa Kao 3aJI0’KHO MPaBO Ha HETMIOKPETHOCTHUMA j€ MIPBH YT IPABHO
ypehena Ypen6om o nnTabynanuju u3 1839. romgune.’’ Opa Ypenda je MemaHa M JOMyHaBaHa
Vkazom o 06. mapTa 1842. roqune (yBphuBame panra xunoteke)™ u Ypenoom u3 1853. roaune.
Nurtabymnannona ypenba uz 1839. rogune je joHeTa Kao mociieIuiia pa3Boja MpuBpee U CXBaTama
3aKOHOJIaBIIa O 3HAYajy KPEeIUTa Kao BayKHE MOJIYTre CBAKOT MPUBPEAHOT IIOCIOBaka. Y TOM IIHIbY,
yBeACHE Cy Yy JoMahe mpaBo jaBHE KIHIE y KOje Ce YIUCyje MpaBo CBOjuHe. MHTa0yIarmoHomM
ypeadom npensuleHo je yBoheme OaTHHCKUX KIbHra y KojuMa he ce yrnucuBaTu U TEpeTd Ha
HETMOKPETHOCTUMA, Mel)yTHM yBOheHe OAIITHHCKUX KEbUTA Y TPAKCH j€ OJJI0KEHO.

UumeHHIIA je Ja 3aKOHOIaBall He KOPUCTH TEPMHUH XUIOTEKa, HAaKo je To Ono yoOudajeH
HA3WB 3a 3QJI0KHO TMPaBO Ha TyH)O] HEMOKPETHOCTH MO3HAT jOII OJ PUMCKOI TpaBa, HETo
yrnoTpedJbaBa MOTIIYHO HOB TEPMHUH 3a O3HAYaBaHkE XHUIIOTCKE Kao 3aJI0KHOT ITIpaBa a ToO je
uumaobynayuja. TepMuH WHTaOynalMja KOPUCTH CE€ Y 3aKOHCKOM aKTy KOJUM C€ TpPBH MYT
peryiuine XWIOTeKa Kao 3aJIOKHO IPAaBO Ha HEMOKPETHOCTH y JoMaheM 3aKOHOJAaBCTBY.

[oTpeOHO je pasmyunTH TepMMH HHTaOymamuja>’ oj TepMuHA XumoTeke®

KOJU C€ YecTo
u3jeHauaBajy.®! 3Haueme peun nHTaGyIAIM]a Ce pa3IUKyje y TAMHjCKOM CHCTEMY OJ1 UCTOT MOjMa

Y CUCTEMY KaTaCTpa HCIOKPECTHOCTH OAHOCHO CUCTEMY 3CMJbHUIIIHUX I(I-I;I/Il“a.62 YjeHHO, HOTpCGHO

5" Vpenba o untabynanuju on 14. cenrem6pa 1939, Céopnux 3axona |, beorpan, 1840, 122.

%8 Chopnux 3axona u ypeoba u ypeobenux ykasa |1, beorpan, 1845, 163.

% Murabynanuja (nar. Intabulare) - 3anucatu na Tabiy, yHETH y KUY, 3aIIMCATH Yy OAIITHHCKY KEUTY, Y KaTacTap
HETMOKPETHOCTH, Y HHTA0Y IaIIMOHN POTOKOJ rpeMa Muan Byjakiuja, Jlexcukon cmpanux peuu u uzpasa, beorpas,
1980, 351. Intabulatio (lat) ykmmxeme, Extabulatio (lat)- uckmmkeme. Intabulation - xopuctu ce 3a o3HauaBarmbe
TepMHHA YKEIDKOA WIIH YKEBIKCHE Y IPYToj ONOBUHH 19. Beka 3a motpebe mpaBHe cTpyke. Bua. Snjezana Husinec,
Terminoloski aspekti jezika hrvatske sudske prakse u periodu od 1848-7918 godine sa posebnim osvrtom na njemacki
uticaj, doktorska disertacija, Filozofski fakultet, Sveudiliste u Zagrebu, Zagreb, 2015, 275. Ilpema Munany ['pybepy
., JOPEKJIO XpBaTCKe U CpIICKe MpaBHe TepMuHoJoruje “ y O630p Op. 219, 3arped, 1926, nojam nHrabynanuje jaBiba
ce ca I10jaBOM jaBHHUX Kibura (Talyia je y OBOM KOHTEKCTY jaBHA KHHIa) U BHILIE je y AYXYy CPIICKOT M XPBAaTCKOT
je3nKa KOpPUCTUTH TEPMHUH YITUC 32 MHTaOYJAIM]jy, OJHOCHO HCITHC 32 Opucame Win ekcralyramujy, HaB nmpeMa S.
Husinec, (2015), 321. u 349.

80 Jlexcukon rpahanckor npasa, beorpaz, 1996, 234.

1 Mussana J. Togoposuh, Tanujcku cucmem y XIX eexy — Omomancka 3a0cmaguimuna jyx#cHoC106eCHKUM HAPOOUMA,
JOKTOpCKa nucepranuja, [lpasau dakynrer Yausepsutera y beorpany, beorpan, 2016, 211.

52V Tanmjckom cucteMy MHTaOyIalja je€ HAUMH CTHIAHka XUIIOTEKE U CIY>KOEHOCTH, OK jé Y CHCTEMY 3eMJBHITHIAX
KIbUTa U PETHCTPY HEMOKPETHOCTH OHA HAYHMH CTHIalka CBUX CTBAPHMX MpaBa Ha HenokpeTrHoctuma. Bua. Credan
I'eoprujescku, Tannujcku cucmem, EHIMKIIONEMja MMOBHHCKOT TIpaBa u yapyxeHor pana, Tom 1, beorpan, 1978,
279.
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j€ UMaTH y BUy NTOCEOHO 3HAUYCH-E KOje MHTa0yauyja nuMa rnpema Murtadynannonoj ypeadu koja
CE OJJHOCH UCKJbYYHMBO Ha YITHC XUTIOTEKE (€BEHTYaTHO CITY)KOSHOCTH ), aJTM HE U IPYTUX CTBAPHHUX
npaBa. ¥ TOM cMHCIy, uHTaOynaruja je modus aquirendi 3a cruiame CTBaApHUX IpaBa Ha
HETMIOKPETHOCTUMA.

HNHrabynanuja je ymuc, YyKHIWKOA WM YKIBIWKEHE, 0K je XHIOTeKa IPeIMeT
nHTabynaruje.®® MuTabynanuja je 3aKoHCKM HAYMH CTHIAmka mpasa (Modus acquirendi) koju cam
3a cebe He JOBO/IM /10 KOHCTUTYHCaa paBa, Beh je moTpedaH v mpaBHU OCHOB 3a CTHLIAE ITPaBa
(xumoTeke) Koju 3ajeqHo ca uHTaOymanujom (ymmcoM) JOBOJU JIO0 HETOBOI HACTaHKA.
WuTabynamnmja ce MOXKe 3aXTEBaTH CaMO HAa OCHOBY ITYHOBR)KHHMX HCIIpaBa Koje mpema Ypenou
MOTy OWTH YroBOpHE, CYACKE WMJIHM TECTAaMEHTAJHE. Y KOHTEKCTy Ypealde MHCIH ce Ha YIHC
(uHTaOYyNAIMjy) XUIMOTEKE U €BEeHTYaJTHO TpaBa CIyKOEHOCTH Y jaBHE KIbUTE, alll HE U APYTHX
CTBApHMX IIpaBa Kao Yy 3EMJBHIITHOKIIKHOM CHCTEMY OJHOCHO CHCTEMYy KaracTpa
HETMOKPETHOCTU. XHITOTEKA j€ aKIECOpHE MPHUPOJIE, T ce HE MOKE cTehM HUTH MOXE MpEeCTaTH
HE3aBHCHO 0] IOTpakKBama koje o0e30ehyje. [locToje cxBaTama 1a ynuc uMa pa3auiuTo JejCTBO
Y 3aBUCHOCTH Y KOJH PETUCTAp HETIOKPETHOCTH CE BPIIX yruc. HeonmxoaHo je pa3inKoBaTH YIHC
y KIbHTY Talldja Off yIuca y HHTa0ynauonu nporokod. [Tocroje cxBarama 1a n3aaBame Tanmje 1
YIHC y KIBUTY Tallija MMa caMo JeKIapaTHBHH KapakTep,®* 1ok mHTaOymammja Xumorteke y
MHTA0YNAIHOHH IPOTOKOT MMa KOHCTUTYTUBHO J1ejcTBO. %

Bynyhu na ce ynmucoM y mHTaOynanoHu IPOTOKOJ KOHCTUTYHIIIE IPAaBO, AaHATOTHO TOME
MOXE C€ 3aKJbYUYUTH JIa EKCTalyJalyja XWUIOTEeKe Takohe MMa KOHCTUTYTHBHO JEJCTBO jep
XHITOTEKA TIOCTOjH CBE JIOK CE HE eKCTadyIMpa N3 MHTA0YIAIMOHOT TPOTOKoa. J[OK ce 3a cTUIame
CBOJUMHE 3axTeBa NPEHOC Tamuje, MITO je JOOPOBOJEHO ¢ 003MPOM Ja CBOjUHA MOCTOjU U 0e3
W3/1aBama Tallvje, TO CE 3a CTUIAkEe XHUIOTEKEe 3axTeBa oOaBe3Ha MHTAaOyramuja. XUrnoreka He
MOJXe IocTojatu 0e3 ymuca, ma caMHUM THM Hehe HHM MpecTaTd JOK HHje M3BPIICH HEH YIHC

Opucama M3 HMHTAOYIALMOHOT NPOTOKOJIA. XHUIOTEKa HE IMOCTOjU BaHKWMXKHO. [locroje u

83 Augpuja Tamc (1961), 193. TIpema nap. 8 ct. 1 Tauka | 3akoHa 0 3eMJbUIIHUM Ki-Mrama KpasbeBune Jyrociaguje:
«Kmmwxan ymucu cy ykmibkOe (Oe3yBeTHa cTHmama IpaBa WM Oe3yBeTHa Opucama—MHTaOymanuje win
excTalyianuje) KojuMa ce CTHIAmkEe, IPEHOC, OrPaHIYCHE MIIH IMPECTaHaK KIIKHHUX MpaBa MOCTIKY 0e3 moceOHoT
oIpaBJama.»

6 Jacmuma Bykotuh, Cmuyarse 3eMAUUHOKIGUNICHUX NPABA YAUCOM Y Pe2ucmap Henokpemuocmu, JOKTOPCKa
mucepraiyja, beorpan, 2012, 99.

8 Mupocnas Jlasuh, ,,3Ha4aj jaHor peructpa 3a xunoreky*, Anau Ipasnoz axyamema y Beozpady 6p. 1-6/2000,
2217.
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CYIpOTHAa CXBaTama, INpeMa KOjuMa YIIMC XHUIIOTEKE HE CTBapa XUIOTEKy, Beh ra camo
nyomukyje.®

VY morneny moy3gama y IMOJATKE YIUCAHE y jaBHUM KibWTrama, (pUKIUja arncoiayTHe
TAYHOCTH HE MOXKE C€ NMPHUMEHUTH Y TOTIYHOCTH KOJ HMHTa0yJalWje XUIIOTEKE y TaIlljCKOM
cucreMy. Y OJHOCY Ha 3E€MJBHINTHOKEIDKHH CHUCTEM TJIe CE€ JIOCIEIHO MpUMEmYyje (ukimja
ariCOJIyTHE TaYHOCTH, y TAITUjCKOM CHUCTEMY C€ JIaje IPEAHOCT CTBAPHOM (MaTEpUjaTHOM) CTakby
CTBapH YKOJMKO C€ pa3iiiKyje oj ¢opMaiHOr (YIMHUCAHOT Y PETUCTAp HEMOKPETHOCTH), IITO je

MAambKaBOCT OBOI' CUCTEMA.

3.2. Cpncku ['pahancku 3akoHuK 1 Ypenda o HHTaOynanuju

Jlpyru BakaH MpaBHU aKT KOJUM je ypel)eHa XHUIOTeKa U OTKIOHEHU HEJIOCTAIlU KOjU Cy
VYHUbCHU MPETXOAHUM ypeadama jecte Ypenoa o uHTabymanuju ox 19. nemem6pa 1854. rogune
Koja je cTynmia Ha cHary 1. janyapa 1855. rogune.®” Crymamem Ha cHary oBe ypenbe mpectana
je na Baxu Ypenba o untaOynanuju on 18. HoBemOpa 1953. rogune. Ypenba uz 1854. rogune
nocrahe cacraBau neo CI'3 u to kao nogarak naparpady 326 CI'3. Ypenda he ce mpumemuBaTu
kpo3 oapende CI'3 cBe 1m0 poHOmIEHa 3aKOHA O HEBAXXHOCTHU MPABHUX IMPOITKCA TOHETUX Tpe 6.
anpua 1941. roguHe 1 3a BpeMe HempHjaTesbeke okymaruje.%

VYpenodom u3 1854. ronune ypeheHo je 3a10KHO MPaBO Ha HEMTOKPETHOCTHMA KOje HacTaje
Ha OCHOBY yroBOpa, Ha OCHOBY IOCJIE/IH-€ BOJbE BIACHUKA HETIOKPETHOCTH U Ha OCHOBY CYJICKE
npecyzie. Y TOM CMHCIY pa3jiMKyjy c€ yroBOpHa, TeCTaMeHTajdHa U cyjacka xumnoreka. CI'3 je
caJprkao u rnocedHa mpaBuia 0 3aKOHCKOj xurnoTelu. [IpaBuna o naTabynanujama cajapxada cy y
naparpaduma 326-330 CI'3. ,,IIpaBo 3anore Ha HEIOKPETHOCTUMA CTUYE CE KaJla ce AYT OJHOCHO
IUCMEHA MHCIIpaBa Ha KOjo] ce JYyr 3acHUBA 3aBelie Y CyAcKke Kibure (OalITHHCKE WIIH
unTabynanuone kmure).“®® 3a pasnuky ox mpemHoca Tamuja Koju je AeKIapaTUBHOT KapakTepa,
YIIIC XWTIOTeKAa M CIyXKOEHOCTH y HHTaOymalloHe KIWTe MMa KOHCTUTYTHBAaH KapakTep. '

Onpendama Ypenode uz 1854. ronune npensuheHo je ma je mpoOTOKOJMCTA ,,Iy’KaH Ja J03BOJIH

% depno Uynunosuh, Bawmuncko npago manujckoz cucmema, 3arpe6, 1932, 29.

" Bume y Januna Ilonos, ,,Hactanak xunoteke y Cp6uju ca moceGHIM OCBPTOM Ha XMHOTeKy npema I'pahanckom
3akoHUKY 3a KuexeBuny CpOujy u3 1844, 360pnux padosa Ilpasnoz gpaxyimema y Hosom Caody 6p. 2/2012, 103-
119.

8 Cyarcbenu nucm @HPJ 6p. 86/1946, 105/86 1 96/47 y namem texcry: SHIIII.

8 ITap. 326 CI'3.

0 A. Tamc (1961), 192.
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YBHUJI Y TIPOTOKOJI CBAaKOME KO JKEJIM Ja ce MH(GOPMHIIE O MHTAOYJIAIHjH, MPHOSICNIH Wi
exctabynamujn.“’! Ha 3axTeB 3aMHTEpecOBAHMX IIMIA, CyJ M3]aje H3BOJAE M3 MPOTOKONA O
WHTaOymanuju, mpuOeNemy Wik ekcradynamnuju, y3 Hakaany. OBuM oapendama Owna je
rapaHTOBaHa jJaBHOCT XUIOTEKE, OJHOCHO MPOKJIAMOBAHO HAYEJIO MyOIUIUTETA.

Ypenbom u3 1854. rogune mpeaBuheHH Cy W MaTepHjaTHU M (OPMAHU YCIOBU 3a
HACTaHAK XUIOTEKe. Y MOTJely MaTepHjaTHUX YCIIOBa 332 3aCHUBAE XHUIIOTEKE TOTPEOHO je na
JUIIE KOje MPUCTaje Ha 3aCHUBAKC XUIIOTEKE OyjIe BIIACHUK HEITOKPETHOCTH HA K0joj Tpeba aa ce
YCIIOCTaBHU XUTIOTEKA. Y TorIey GOPMATHHUX YCIIOBA MOTPEOHO je Ja Ce XUIOTEKa YITUIIIE Y jaBHE,
OalTHHCKE KIbHUTe. YIIUC XUIIOTEKE Y jaBHE KEHUTE 3aXTEeBa CE Ca IUJBEM JIa CE€ XUIOTEKA YUYHHU
JaBHOM CXOJIHO Ha4eny MyOJIMIUTeTa. YIPaBo je MPaBHU 3HA4aj MyOIUIMTETa Y YHEHCHULIU J1a CC
XHUIIOTeKa HE MOXKe cTehM Ha qpyru HA4WH, OCUM YIIHCOM Y jaBHE KEbHTE. YTIHC XUIIOTEKE BPIIH
ce 0 3aXTeBy HOBEPHOINA MM TY’KHUKA. > YKOJIHKO Jy’KHHUK 3aXTeBa [1a CE HeroBa HEMOKPETHOCT
OIITEPETH XUIIOTEKOM, MOKE M3jaBy JJaTH YCMEHO MPEJI CYA0M WIH y TUCMEHO] UCTIpaBH yryheHoj
cyay. Y moriieay HacTaHKa yroBOPHE XHMIIOTEKE IMOTPEOHO je J1a 3aI0KHU TY)KHHUK OyJie BIIACHUK
XHUIIOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTH. > HeomxXo/Ho je U [a JIHIle KOje 3aCHUBA XUIIOTEKy Oy/ie BIACHUK
HETMIOKPETHOCTH OJHOCHO J1a jé TO JIMIE YNUCAHO Yy OAIITHHCKE, jaBHE KIUIe Kao BIIACHUK
HEMOKPETHOCTU. XHIMoTeka he OUTH MyHOBa)XHAa M YKOJIMKO je 3aCHOBaHa OJi JAPYror Jula
(MpUBUAHOT BJIACHUKA), aJIM KOj€ j€ Y JABHUM KHbUT'aMa YIHUCaH Kao BJIACHHK, IO/ YCIOBOM Ja je
XHUIIOTEKapHHU MOBEPHJIAIl OMO caBecTaH, Kao U Ja ,,y jaBHUM KIbUTaMa HUje 3a0eNe)XeH MPOTECT
IIPOTHB TIPaBa CBOjUHE JIMIIA KOje je 0100pHI0 XHIoTeKy. '

[TpunukoM ycrocTaBibamka XMIIOTEKE MOTPEOHO je 00e30eIUTH U M3PUYUT MPUCTAHAK
3aJI0KHOT JTy’KHUKA 32 3aCHUBAmbE€ XWUIOTEKE HA CBOJOj HEMOKPETHOCTU y KOPHUCT oxapeheHor
noBepuora. CBoj MprcTaHak Ty>KHUK j€ MOTa0 JaTH Y MUCMEHO0] POpMHU, YCMEHO TIPEJI CYI0M HIIH
nmyTeM TecTaMeHTa. lcrpaBa KOjoM ce jaje carjlaCHOCT 3a 3aCHUBAaWmE XHUIOTEKE MOXXKe OUTH
npuBaTHA UM jaHa. [ToTpeGHO je Ja Ha WCMpPaBM CTOjM IaTyM [aBama M3jaBe.’> YKOIMKO ce

u3jaBa Jjaje YCMEHO Mpea cyIoM, ¢yl he Ty>KHUKOBY U3jaBy ,,y3€TH Ha MPOTOKOJ U MPUKIbYUYUTH

" Tap. 21 Ypenbe o unTabynanuju.

2 “Plyrabynanmja ce MOXKeE M3/1€jCTBOBATH CaMoO KOJI IPBOCTENEHOr Cy/[a U TO OHOT OKpYyra y KOME ce HElMOKPEeTHa
no0pa TyKHHKOBA Hajlaze, Ha Koja ce MHTadymaIuja noTephyje, a Mopa 3axTeBaHa outn.” Ypenba o HHTaOyIaIuju,
tauka VI.

73 CBaku caMo CBOjy CONCTBEHy cTBap 3anoxuTtu moxe.“ ITap. 314 CI'3.

" Tap. 892 CT'3.

5 Kon obnuranuje je 1atym jeian o1 yciiosa MyHOBaxHOCTH usjase. [Tap. 191 ct. 3 CI'3.
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aKTHMa** Kao JI0Ka3 O CaracHOCTH 3a 3aCHUBAMbE XUIOTEKe. ® YKOJIMKO MOBEpUJIAL] 3aXTeBA YITHC
XHIIOTEKE, MOTPEOHO je J1a TMOAHEece MUCMEHY HCIPaBy KOjOM JOKa3yje MOTPaKUBAWkE Kao U
NHCMeHy U3jaBy JyKHMKA KOjOM J03B0JbaBA YIUC XUIOTEKE.

3aKoHCKa XWIIOTEKa HacTaje HEMOCPEJAHO Ha OCHOBY 3aKoHa. 3a onpeheHe 3akoHCKe
XUIIOTEKE C€ 3axTeBa MHTaOynamuja (ymuc), 0K 3a Apyre HUje moTpebaH ymuc na Ou TakBa
XHITOTEKa Mpou3Besna mpaBHoO JiejcTBo. CI'3 pasnukyje 3aKOHCKY XHUIIOTEKY Y KOPHCT JIMIA MOJ
CTapaTeJbCTBOM HAJ J00OpHMMa cTapajara, 3aKOHCKY XUIIOTEKY VIOBHUIlE pamu oOe3z0ehema
YIOBHYKOT YKUTKA, 3aKOHCKY XHMIIOTEKY y KOPHUCT JIp)KaBe 3a HarulaTy Mope3a M Ipupesa H
3aKOHCKY XHMIIOTEKY Y KOPUCT Ap)KaBe Ha HEOKPETHUM JOOpUMa padyHOIIOIaraya.

Cyncka XUIoOTeKa HacTaje Ha OCHOBY CyJCKe M3BpIIHe ojutyke. [lopen u3Bpuine omnyke,
Cy/ICKa XUIIOTEKa MOXKE HACTATH M HAa OCHOBY IOPaBHAa U3BPIICHOT MPE]] CYI0M, C 003UpOM J1a
CyJICKa MOopaBHama MMajy CHary CyJcKe u3BpIIHe mpecyne. Ja Ou cyacka XHImoTeka mpou3Berna
MIPaBHO JIEjCTBO MOTPEOHO je 1a Oy/e ynucaHa y OallITHHCKE KIbUTE.

Xumoreka ce cxXBaTa Kao IOTIHYHO HECAMOCTAlHO M 3aBHCHO IIPaBO KOje CIIYKH
o0e30ehemy MmoTpakuBama Kao TJIABHOT NpaBa. be3 MmocTojama MmoTpakMBamkma HeMa HacTaHKa
xurnoreke. Hadeno akmecopHocTH u3paxkeHo je W Kpo3 onpendy CI'3 nma cBaka 3amora
TIpeTHocTaBsba Ayr.’ Xumoreka MoKe TIOCTOjaTH 0K TIOCTOjH TIIaBHO MPABO U TIPeNa3y Ha OHOTa
KO CTEKHE TJIaBHO TPaBo, M0 MPUHIIKITY aCCessorium sequitur principale.

VYpenbom u3z 1953. roawHe yBEAEHO je HAYENO CIEHHJAIHOCTH XHUIIOTEKE, KOJUM Ce
MOTHCKY]Yy A0 Tajga Baxehe reHepanHe xumnorteke. Haueno crneunjamHocTu jaBjba ce y MHOIVIELY
oapeheHocTn ayra My morjieny oApeeHOCTH HETMOKpPEeTHOCTH Koja jeé MpPeAMET XHUIIOTEKe.
[TorpaxxuBame Mopa OMTH TauHO ojpel)eHO o1 CTpaHe MOBepuolla NPUIMKOM 3aCHHUBaHbA
xunoTeke. Takohe, HEMOKPETHO T00PO Koje je MpeMeT XUIIOTEKe Mopa OUTH Mpenn3Ho oapeheHo.
CBu peneBaHTHM MOJAlM O AYT'y U O HEMOKPETHOCTHU Koja je npeaMer ode3dehema mMopajy outu
HaBEJIEHU y 3aXTEBY KOJUM C€ TPakH YMHC XUIOTeKe O6e3 003upa Ko je moaHocuial, jep 0e3 Tux
noJlaTaka XMIoTeKa He MoXke OUTH ynucaHa. BaxkHo je 1 BpeMe ynuca XUMnoTeke, jep ce Ha OCHOBY
BpeMeHa ynuca ofpelyje MecTo y paHry nNpBEeHCTBa XUIIOTeKe. XUIOTEKa KOja je paHHuje ynucaHa

uMa O0JbH paHT M MPHOPUTET y HAMHUPEHY Yy OJHOCY Ha XUIOTEKY KOja je ynmucaHa KacHHuje, 1o

6 Ypenba o unTabynanuju, Tauka VIII.
" 1bidem, Tauka IV.
8 Map. 306 cr. 1 CT'3.
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IPUHIUIY Prior tempore potior iure, koju npuuIm je notBphen y CI'3.”° Ycranosbenn panr
XHUIMOTEKE MOKE CE MEHATH CIIOPAa3yMOM 3aMHTEPECOBAHUX CTpPaHA.

8 YV nornmemy mHacramka

CI'3 ycranoBpaBa MOTyhHOCT 3acHUBama U HAJIXHUIIOTEKE.
HA/IXUIOTEKE BayKe UCTU YCJIOBHU KA0 M KOJl HACTaHKa XUIIOTEKE, TAKO J1a Ce U HAJAXHUIIOTeKa MOpa
yrnucati y OamTuHcKe Kibure. [IpaBa XHIIOTEKapHOT MOBEPUOIA C€ OTPaHUYaBajy 3aCHUBAHEM
HAQ/IXUIIOTEKE, jep CBOja MpaBa Ha OCHOBY XHWIIOTEKE HE MOXKE Ja BpIIM 0e3 o100pema
HaaxunoTtekapa. Jly)kHUK HE MOXKE WCIUIATHUTH Iyr 0e3 3Hama M 0100perma HaIXUIIOTEKapHOT
noBepuona. 3a mel)ycoOHM OJHOC XMIOTEKa MEPOAABHO je Bpeme ymuca. M3yserak oj oBor
MpaBHJIa je 3aKOHCKa XHMITOTEeKa KOja Ce YCTaHOBJbaBa y KOPHUCT JipkaBe 3a Heruiahen mopes. bes
o03upa Kaja je HacTajla, 3aKOHCKa XHUIIOTEKa je MMaja MPUOPUTET y OJHOCY Ha CBE YIHCaHE
XUTOTEKE.

YKOIIMKO ce OTOH JIa Cy UCTOT JaHa IMOJAHETE MOJIOE 3a YIUC BUIIE XHUIIOTEKA U Ja Cy
UCTOT JIaHa yIHCaHEe JBE XUIIOTEKE, BbUXOB Mel)ycOOHU paHT HUje yTBphHUBaH Ha OCHOBY IIpaBUIa
C3I" Beh cy ce mpumemuBaia npasuia caapxkana y Ypeadbu uz 1953. ronune. [lomroBano ce
MIPABUJIO J1a Cy T€ XUITOTEKE YIHCAHE Y HCTO BPEME U JIa Cy MMaJie UCTO MECTO Y paHTy IPBEHCTBA,
a moTpakuBama 00e30el)ena TakBM Xunorekama cy ucrurahiBana HICTOBpEMEHO. Y CiTydajy aa He
Ou OMJIO JOBOJHPHO CPENICTaBa 32 HAMHUPEHE, BPILIUIIO CE BbUXOBO CPAa3MEPHO CMAUBAME.

VY morneny mpecranka xunoreke C3I' mpommcyje Ja XHMOTEKa MpecTaje UCHUCOM H3
nHTabyTamuonnx kmura.! Mmajyhu y Buay ma je xumoreka cxpaheHa kao akiecopHO mpaso,
city4ajeBe mpecTanka xumnoTeke npema CI'3 MmokeMo nmojenuTu Ha CIy4yajeBe MPECTaHKa XUTIOTEKe
HE3aBHCHO OJ1 PeCTaHKa MOTPaKUBaKka U CIy4YajeBe MPECTaHKa XUIOTEKE 3ajeTHO Ca MPECTAHKOM
MoTpakuBama. XUIOTeKa MpecTaje Kaga MOoTpakuBame Koje 00e30ehyje Oyme HamupeHo, ¢
0031pOM J1a je XHITOTeKa Kao CIIOPEIHO MPABO aKIIECOPHA y OJTHOCY Ha TOTPaXUBAKE KA0 TJIABHO
npaBo. [lopex Tora mTo je MOTPeOHO Ja MOTPaKMBAKE MPECTaHe, HEMXOAHO je U Ja XHUIIOTeKa

Oyze ucnycana U3 OAlITHHCKUX KibUra. THUMe cy 3a/10BOJbEHH MaTepUjalHu U (OPMAaIHU YCIOBU

9 Kajia BuiIe yroBa Ha jeJIHOM 100py HEMOKPETHOM yOalmITHE-eHUX (MHTA0YJIMPAHUX) MMa, OHJIA CE MCTH JyTOBH
OHHUM peZioM HarutahuBaTH MOPajy KOjUM Cy YBEIIEHH, TaKO Jia OHaj AT MPBEHCTBO MMa KOju je mpe yBeaeH. [IpBu ce
JQYTOBH TaKBH MOPajy NOTIIYHO HAMHUPHUTH, aKO APYrHUMa NO3HHjUMa 1 HumTa He octane.” [Tap. 330 CI'3.

80 | Tako v Ha 3aJ10Ty HEMOKPETHY MOKE JAPYrH, 6€306€IHOCTH pajiy, 3a cebe 3a05KHO IPaBo MPUOABUTH, aKO CBOjUM
ITyTeM HCTO y CyJCKy Kibury yBene. ITap. 311 CI'3.

81 "Kana je Iyr KakaB y CyJCKe KHUIe YBEJEH M Ha HEMOKPETHO 100pO YNUCaH MM yOamTHEeH (MHTaby/IMpaH), OH
je OHJIa TaKo M 3a HEMOKPETHO Je00po Be3aH, Jla OBO CBaria 3a MOJAMHUPHUBAKE MCTOra Ayra CIYXHTH Mopa, 0e3
npu3pema Ha 0co0y, YHjH je WIN Yy YMjUM ce pyKama Hajasu ucro 1oopo.» Ilap. 327 CI'3 — nonyna CI'3 ox 05. maja
1864. roqune.
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3a mpecraHak xwumoreke. Iloceban ciyyaj mpecTaHka NOTpakKMBama jECTe 3aCTapesocT
NOTpakMBama Koje je 06e36eheno xumnorexom.® 3anora Ha MOKpeTHUM cTBapUMa 1OCTOjala je U
KaJa je y IUTamy OUJI0 3aCTapesio MOTPaXHBake, HaKO TO HUje BAXKUIIO 3a XUIoTeKy. [1o mpasury
HAYeJ0 aKIeCOPHOCTH O Tpebasno OUTH JTOCIEeTHO CIPOBEACHO Y CBUM CIydajeBUMa 3aJI0KHUX
npaBa, Mel)yTHM KOJI 3aCTapeocTu TO HUje cirydaj. XUIoTeKa MOXe Ja IpecTaHe 3acTapesomihy,
HE3aBHCHO O] 3acTapesiocT riiaBHOr mpasa. [Ipema oxpendama CI'3 cBa mpaBa 3actapeBajy 3a
JBaJICCET YETHPHU rojiuHe, 6e3 003upa Ja I Cy yIucaHa WIK HECY y jaBHUM KIBbHUTama, ako ce 3a
10 Bpeme He ocTBape.®® ITocToju MoryhHOCT 1a MOTpakUBamba ycles IPeKHa 3aCTapeIocTH He
3acTape, a Jla XMIOoTeKa 3aCTapH, JOK je OOpHYT Ciydaj, 1a XUIIOTeKa 3acTapy Mpe MOTPaKHBaba
ckopo HeMoryh 30or uctux pokosa. [Ipema oxpendama CI'3 xumoreka mpecraje HE3aBHCHO O]
MoTpakMBama Koje 00e30ehyje y ciydajeBUMa Kaja XUIOTEKOBAHO J00pO y MOTIIYHOCTH
MpomnaHe Kao ¥ OAPHUIIAEEM O XUIIOTEKE.

ITopen CI'3, marepujy Xunoreke Ha TEpUTOPHUjHU KOjy aHac oOyxBarta Pemybiuka Cpouja
perynucanu ¢y 1 Oniuru rpahancku 3akoHuk u3 1811. rogune 3a Aycrpujy u mahapcko o614ajHO
MIPaBO KOj€ ce MPUMEHUBAJI0 Ha TEPUTOPHjH NaHammke Bojsoaune. Kao mto je Beh nHanomenyro,

nociie J[pyror cBETCKOT para puMemHUBaHa Cy NpeapaTHa npaBHa npasuia Ha ocHoBy 3HIIII.

3.3. 3aK0H 0 OCHOBaMa CBOjHHCKOTIPaBHUX oHOCca®

3aKOHOM O OCHOBHHM CBOJUHCKO-TIPaBHUM OJIHOCHMA KOjH je KacHHUje MPOMEHUO Ha3UB y
3akoH 0 ocHOBama cBojuHcKompaBHux onHoca (30CIIO) xwumoreka je Owiia peryiucaHa y
unaHoBuMa 63 — 69% koju cy mpecramm nma Bake nonomemem 3X 2005. TomuHe. 3aKOHOM O
OCHOBHMM CBOJUHCKO-TIpaBHUM ojHocuMa u3 1980. rogune (6€3 HaKHAHUX M3MEHA) MPECTaHaK
XHUIIOTEKe OO je peryiucaH 4jiaHoM 68 KOjUM je MPOIMUCAHO Ja 0 MPEeCcTaHKa XUIIOTEKEe MOXKe

,[[OhI/I Y HCKOJIMKO cnyqajeBa: ,,Kalla C€ XHUIIOTCKapHH MOBCpUIALl OAPCKHE XHUIIOTCKEC IMHCMCHOM

82 YzyseTak o1 oBOT NpaBuiIa peaBUlEH je 3a 30Ty Ha TOKPETHAM CTBapUMa ,,JIOKJIe OBEPUIIALL 30Ty Y PyKama
nMa, He MOXe U3TyOUTH IPaBo J1a ce U3 Ie HAaMUPH, HO U JY)KHUK HE MOXK€ M3TYOUTH TIPaBo Jla CBOjY 3aJI0Ty HCKYIIH.
Ho, 3anora He cripevaBa TOK 3aCTapeioCTH, YKOJIMKO Ce MOBEpWIIall U3 3ajore He Ou morao Hamupuru.“ Ilap. 936
CrIs.

8 ITap. 930a CI'3.

84 3aKxoH 0 OcHOBaMa CBOjUHCKONpaBHUX ogHoca Cru. aucm CDPJ 6p. 6/1980, 36/1990, Cn. aucm CPJ 6p. 29/1996 u
Cn. enacnux PC 6p. 115/2005 — np 3axon. [IpBo je moHeT 3akOH 0 OCHOBHUM CBOjHHCKOIIPaBHUM ogHOocuMa (Cr. aucm
C®OPJ 6p. 6/1980 u 36/90) koju je 3akOHOM O W3MEHaMma M JOIyHaMa 3aKOHA O OCHOBHHM CBOjUHCKOTPaBHHM
oxarocuma (Cr. aucm CPJ 6p. 29/1996) nuzmelhy octanor u mpoMeHHO Ha3WB Y 3aKOH O OCHOBaMa CBOjUHCKOTIPABHUX
oJtHOCa KojH je cTynno Ha cHary 03. aBrycra 1996. ronuse na ce 11€0 3aKOH ¥ KOPHCTH Ha/lajbe MO THM UMEHOM.
8V cBera cenam 3akoHCKUX 0/ipenou y wi. 63-69 30CTIO pery/uncaH je MHCTHTYT XHMIIOTEKE.
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M3jaBOM JaTOM KOJ| HaJJICKHOT JP>KaBHOT OpraHa KOju BOJAM jaBHY KIbUTY Yy KOJy je ynucaHa
XHUIOTEKa, KaJa XUIMOTeKapHU NY>KHUK ILJIaTH MOTpaKuBame 00e30el)eHo Xxumorekom, Kaj je ucto
JIMIIE CTEKJIO MTPABO CBOjUHE U XUIIOTEKE HAa UCTOj HEMTOKPETHOCTH, Kaja MPOmaHe HEMOKPETHOCT
ontepehena xumorekoM, ako He Oyne OOHOBJbEHA M YKOJHMKO je HEmOKpeTHocT omnrepehena
XHMIIOTEKOM TIpeNia y JpyITBerHy cBojuny.“®® Kana je ,,HemokperHocT ontepehieHa XHIOTEKOM
npenuia y APYITBEHY CBOJHHY CTHIANAIl je AyXKaH Ja MOAMHUPH IMOTpakuBame 00e30eheHo
XHUIIOTEKOM Ha TO] HEMOKPETHOCTU /10 BHCHUHE HEHE NMPOMETHE IIEHE y TPEHYTKY Ipesacka y
JPYIITBEHY CBOjUHY, aKO 3a TMOjeUHE ClIy4ajeBe 3aKOHOM HHje JpyKduje oapeheHo, a kaaa je
BIIACHUKY HEMOKPETHOCTU omnTepeheHe XUIOTEeKOM Koja je Mpeluia y IPYLITBEHY CBOJUHY Kao
HAaKHaJa J1aTa Apyra HeMOKPETHOCT, XUIOTEKA MPeia3y Ha Ty HEMOKpeTHOCT. 8’

3aKOHOM O M3MEHaMa U JI0IyHama 3aKOHa O OCHOBHHM CBOJHHCKO-TIPAaBHUM OJIHOCHMA H3
1990. roguae y wi. 68 OpucaH je ciiydaj mpecTaHKa XUIOTEKe KaJla HEeMOKPETHOCT onTepehena
XUIOTEKOM Iipehe y ApylTBeHy CBOjUHY, Ka0 U CTaBOBU 2 W 3 HCTOr 4iIaHa KOjUMa Cy ce
perynucaine Qy>KHOCTH CTHIA0Ia HEMOKPETHOCTH omnTepeheHe XWUIOTeKOM Koja je mpeluia y
IPYIITBEHY CBOJUHY M CIy4aj Ipejlacka XHUIOTeKE Ha HEMOKPETHOCT KOja je BIIACHHUKY
HETMIOKPETHOCTH onTepeheHe XUImoTekoM Koja je Mpenuia y ApyImTBEeHY CBOjUHY JaTa Kao HaKHA/Ia.

3aKOHOM O M3MEHaMma U JI0IyHama 3aKOHa O OCHOBHMM CBOJUHCKO-TIPaBHUM OJIHOCHMA M3
1996. rogune y wi. 68 y Tpehoj anuHeju peuu ,,I0CTAI0 HOCHJIAI] MpaBa CBOjUHE U XMIIOTEKe™
3aMemkEeHe Cy peurMa ,,CTEKJIO MPaBO CBOJUHE M XMITIOTEKe, TMa je pas3jior MpecTaHKa XUIIOTEKe
CJIy4aj KaJa je UCTO JIMIIE CTEKJIO MPaBO CBOJUHE M MPABO XUIIOTEKE HA MCTO] HEMOKPETHOCTH.
HaBenena u3MmeHa je mocieauiia MPOMEHE CBOJUHCKONPABHUX OJHOCA Y 3€MJbH OJHOCHO
MOCTETICHOT Tpefiacka U3 APYIITBEHE y IPUBATHY CBOjUHY.

[ToTpebHO je pa3iIMKOBaTH MaTepHjaIHONPABHE pasjiore 3a MPEeCTaHaK XUIIOTEKE KOje
HaBoqu 30CIIO kao mTo Cy ucmiata ayra, mpornacT XMIMOTEKOBaHE CTBAPU M KOHCOJIUIAIN]a O]
(opMaHONIpaBHUX pasJiora 3a MpecTaHaK XMIIOTEKe KOje OBaj 3aKOH He HaBogu. McnymemeMm
HEKOT' OJ1 MaTepHjaTHOMPABHUX PA3JIOra 3a MpecTaHaK XUIOTEeKe, OBIANTNEHO JINIIE CTUYE TTPABO

7na 3axTeBa ymuc Opucama xumoteke.® ITocToje u ApyTH cilydajeBH MpecTaHKAa XHIIOTEKe Koje

8 Bup. oxpende un. 68 cr. 1 pannje Baxeher 30CIIO (ocHOBHM 3aKOHCKH TekcT u3 1980. rogune 6e3 HAKHATHUX
HU3MEHA).

87 Bupn. onpenbe ui. 68 cr. 2 u 3 panuje paxkeher 30CTIO (0cHOBHH 3aKOHCKM TekcT U3 1980. roiMHe Npe U3MeHa).
8 HcnuaTom Jyra 1o yroBopy 0 KyINoHpoJaju cTaHa, Kynal CTHYE IIPaBo Jia TPaXH OPUCAHe XUIOTEKE HAa CTaHy
KOja je y KOPHCT IIpoJiaBlia yrucana y 3emsbuinne kmure. 13 [pecyne OkpyxHor cyna y HoBom Cany, I'x. 3195/93
ox 23. maja 1995. ronuse.
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30CIIO He perynuiie, Kao IITO Cy CIIy4ajeBU UCIYHEHa 00aBe3e KOjU MOCPEAHO JTOBOJEC 0
IIpecTaHKa XUIOTEKe, Kao U CIIy4ajeBH jaBHE MIPUHYIHE Mpojiaje HemoKkpeTHocTU. Ha HaBeneHo je
yKa3aHo U y cyzckoj mpakcu.®

30CIIO npomucyje HaYMH CTHLAKka XHUIOTeKe y wi. 64, Mel)yTuM HauumH NpecTaHKa
xunoTeke Huje onpehen. Xunoreka ce npema 30OCIIO ctuue ,,Ha OCHOBY IPaBHOT OCJIa WJIK HA
OCHOBY CYJCKE OJUIyKE YIHCOM Yy jaBHY KIbUTY WIM Ha JApPYyru oAarosapajyhu HauuH oapehen
3akoHOM.*“ Kao ycIioB 3a cTulame 3aKOHCKE XUIIOTEKE 3aKOHOIaBall IIPOTIHCY]j€ HCITYHEHE YCI0Ba
onpehennx 3akonoM.”’ CX0HO HABENEHOM, YIIHC Y PETUCTAP HEMOKPETHOCTH YTOBOPHE U CYJICKE
XHUIMOTEKEe UMa KOHCTUTYTHBHO JI€JCTBO, JOK 3aKOHCKA XUIIOTEKAa HACTaje y TPEHYTKY HCIYHEHha
yCclioBa KOjU CY MPOMHCAHHM 3aKOHOM, T€ YMHC 3aKOHCKE XWIIOTEKE y jaBHE KIbUT€ MMa camo
JeKIapaTopHu Kapakrep. [Ipema onpebama 3akoHa 3aKJpydyje ce Ja je 3a CTUIAE XUITOTEKE CEM
MyHOB&)XHOT TPABHOI OCHOBA INTO MOKEe OWTH YroBop WM cyiacka ojuryka (iustus titulus)
noTpeban 1 ynuc y perucrap Henokpenoctu (modus acquirendi).® Oso npasuio He Baxy camo
3a 3aKOHCKY XHIIOTEKY KOja Ce He CTHYE€ YIHUCOM Y PErucTap HEMOKPETHOCTH, HETO y TPEHYTKY
KaJla Cy UCITYECHH YCIIOBH oJipel)eHr 3akoHOM. 3aKOHCKa XHITOTEKa IMPOU3BOJIN MPABHO JICjCTBO
HACTYNamkbeM YHMIbEHUIIA MPOIMUCAHUX 32 FHEH HACTaHAK. YIHCOM Y perucrap HEMOKPETHOCTH
HACTaHaK 3aKOHCKE XHUIIOTEKe ce caMo MmyonuKyje Tpehum nuiuma.

3a pa3nuKy oJ] CTULIaka XUIoTeKe, oJpeade o mpectanky xunoteke npema 30CIIO Hucy
MOTITYHE. 3aKOH MPOIUCYje caMO MpaBHE OCHOBE MPECTaHKa, Al HE U HAYMH Ha KOjU XUITOTEKa
npectaje (modus acquirendi) ogHOCHO ymuc Opucama M3 PErucTpa HemoKpeTHOCTH. CTHIamy
XUIMOTEKe 3aKOHOJaBall je MOokeMo pehu mao Behu mpaBHHM 3HA4Yaj Yy OJHOCY Ha MpecTaHak

XUIIOTeKe ITO MOTBphyjy M oapeade KojuMa Ccy peryiucaHd. XuIoTeka Koja je

8 TIpecyna Anenmauuonor cyna y Beorpamy 6p. Ix. 471/10 om 25. mosem6pa 2010. rogune ,IlpaBumHo je
MIPBOCTETICHH CY/I OLIEHHUO J]a IPOJIajoM HEMOKPETHOCTH KOjoM je 00e30eljeHa Xumnoreka 1 HaMUPEHEeM XUITIOTEKapHUX
NoBepwIalia IpeMa pexy INPBEHCTBA, XHMIIOTeKa HpecTaje, 06e3 o03Mpa Ha TO JAa JIM Cy BHUXOBAa IOTPaKUBAMba
00e30eleHa XUIMOTEKOM y TOM Cily4yajy HaMHUpeHa WM He U 0e3 003upa IITO OBaj HAYMH IIPECTaHKa XUIOTEKE HHUje
n3pnunTo npensuheH wi. 68. 3akoHA 0O OCHOBaMa CBOJUHCKOIIPABHHMX OJHOCA, Y KOHPEKTHOM CIIydyajy XHIIOTEKa
IpecTaje W y ciydajy M3BpIICHE Ipojaje HEeMoKpeTHOCTH.” TekcT mpecyne AOCTynaH Ha 3BAaHWYHOj MHTEPHET
crpanuim  AmnenanpoHor cyaa y beorpamy http://cdn-host.bgdream.net/lt/news/sudska-praksa/pregled-sudske-
prakse-apelacionog-suda-u-beogradu/gz-471-10.html , moceheno 06. okTobpa 2022. roauue.

9 By cr. 2 . 64 30CIIO.

91 «Xunoreka ce CTUYE HA OCHOBY MPABHOI MOCHA WM CYICKE OJIYKE YHHCOM Y jaBHY KEMIY MIIM Ha JpYyTH
oxrosapajyhm mHaumH onpehen 3akoHom» Ilpecyma Bpxosaor cyma Cp6uje, PeB. 3279/99 on 21. oxrobpa 1999.
rojuHe, MocTymHo y Gasu Paragraf lex. ,,3amoxHo mpaBo kao CTBapHO MPaBo, Kajia je y MUTamby HEMOKPETHOCT, CTHYE
ce Ha UCTH HAYMH Ka0 M MPABO CBOjUHE, Tj. YIIHCOM Y jaBHE KIUT€ — 3€MJBUINHE, YKOJIUKO OHE IOCTOj€, OJHOCHO
nHTA0yIalMOHe, aKO 3eMJBUIIHKUX Kibura Hema. Bpxosuu cyn CP Cpouje, I'x. 605/82.
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MaTepHjaTHONIPABHO MpecTajia Ja ITOCTOjU HACTYHNameM HEKOT OJf 3aKOHCKHX pas3jora 3a
MpecTaHak XUIOTeKe (MCIuIaTa, MponacT CTBApU | JAp.) JOII YBEK je MyHOBaKHA W 1mocTojahe cBe
0K He Oy[e CIpOBENEHO HeHO Opucame M3 perucTpa HemokpernocTu.®? Y tom cmuciy, 3a
KOHA4YaH MPECTaHaK XHUIIOTEKE IOpe] MaTephjaTHONPABHOT OCHOBA, MOTpEeOHO je da Oyne
UCIYHEH U (OPMATHONPABHU YCIIOB — YIUC Opucama U3 perucrpa HermokperHoctd. CTBapHa
[paBa Ha HETIOKPETHOCTUMA CTHYY CE M TIPECTajy CaMo YITUCOM Y 36MJBUIITHY KEbUTY, T YITHC HMa
KOHCTUTYTUBHO JICJCTBO M TIpeiacTaBiba Modus acquirendi crumama wiM mpecTaHKa mpaBa Ha
nenokpernocTu.”® 3a ymuc Gpucama XMIIOTEKe M3 PErucTpa HEMOKPETHOCTH NOTpeOHO je ja
MOCTOj€ TTYHOBaXKHE MCIIPABE ,,cACTaBJbEHE y OOJIMKY KOjH j€ MPOIUCAH 3a BUXOBY BaJbaHOCT, a
TO Cy jaBHE MCIIPaBE MJIM OHE IIPUBATHE MCIIPaBe Ha KOjUMa je mormuce oBepro cya.* Ilopen oBux
yCIIOBa, MPUBATHA HCIpaBa Ha OCHOBY KOje CE BPINU YKbFKOa Opucama XUIOTEeKe Tpeba aa
callp>K M O3HAKY HETIOKPETHOCTH WIIM TpaBa y TOTJIEAY KOje C€ YKIHbIDKEHEe MMa WU3BPIINTH U
clausulu intabulandi muua unje ce npaBo orpaHnuaBa, mpecTaje WM IPEHOCH Ha APYTy ocoby.%
Onpende 30CIIO noTBphyjy cxBaTame 0 XUIOTEU Ka0 aKIIECOPHOM 3aJI0KHOM IMPaBYy U
To 0e3 m3y3eTka. XWIIOTEKAa Kao 3aJ0KHO IPaBO HE MOXKE Ja HAcTaHe, NMOCTOJU U IpeCcTaHe
HE3aBHCHO OJ] MOTpakuBama Koje 00e30ehyje. Jlomahe 3akoHOMaBCTBO He MO3Haje MoryhHOCT
3aCHHUBaKba XUIMOTEKE HAa COMCTBEHO] CTBAPHU MOIMYT HEMAUKOT U IIBAjIapCKOr MpaBa. Y KOJIUKO
HCTO JIMIIE TOCTaHE HCTOBPEMEHO U BJIACHUK U XUIMOTEKapHHU MOBEPHIIAI] HA HCTO] HEMTOKPETHOCTH,
XUTIOTEKa MPeCcTaje MaTepHjaTHOMPABHO Aa MOcToju. tbeH MaTepujaiHONIpaBHU IPECTAHAK Y]€THO
O3HauaBa U KoHayaH mpectaHak xunoreke. 30OCIIO He cagpxku HM onpende o MoryhHocTu
3aJpXKaBamkba paHra 3a HOBY XHIIOTEKY, HUTU Jpyre H3y3eTKe O]l aKIECOPHOCTH XMIIOTEKE Y
npectanky. CamMuM THUM, XHUIOTEKa Yy TOTIYHOCTH TIpecTaje Ja TOCTOjU MPECTaHKOM
MOTpaKMBama. YTHC Opucama U3 PerucTpa HEMOKPETHOCTH UMa caMO MyOJIMITUTETaH 3HAa4aj.
bynyhu na 3akoHomaBall He MPONKUCYje MPaBUIIO J1a XUIIOTEKA MPECcTaje yucoM Opucama
XHUIIOTEKE ONCTaHAK XUIIOTEKE Y PErHCTPY HEMOKPETHOCTH MOXe OUTH JIyroTpajaH. Y meproay ox
MpecTaHKa XUIMOTEKAPHOT TOTpaKMBama J0 Opucama M3 PErucTpa HEMOKPETHOCTH HeMa

MOFthOCTI/I pacmoiaramba HeI/I36pI/IcaHOM XHUIIOTCKOM HHUTH C€ MOXKC 3aJipKaTH paHI' 3a HOBY

9 Nparossy6 Crojanosuh, Jumurap Ion-T'eoprujes, Komenmap 3akona 0 0CHOEHUM CE0JUHCKONPAGHUM OOHOCUMA,
Beorpan 1986, 188.

9 W3 obpasnoxema Ipecyne Bpxosnor cyna Cpouje Pes. 120/80, y Ceerucnas Bykosuh, Komenmap 3axona o
ocHosama ceojunckohnpasHux oonoca, beorpana, 2006, 194.

% U3 obpasznoxema [pecyne Bpxosnor cyma Cpouje, Pes. 3279/99 ox 21. okrobpa 1999. roaune, nocrynHo y 6as3u
Paragraf lex.
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XHUIIOTEKY, & HeMa HM MOTYNHOCTH 3aCHMBama CBOJMHCKE XHIIOTEKE. YouaBa ce Jia je y TOKY
Bakewa 30CIIO ma cBe A0 moHomewma 3X, XUIMOTeKa Y TMOTITYHOCTH cXBaheHa Kao aKIeCOPHO
mpaBo 0e3 M3y3eTKa, Koje, Mo MpaBuily, MPecTaje MPecTaHKOM MOTpakuBama Koje 00e30ehyje.
[Ipema oOpa3znoxemy jeqHe mpecyae JOHETE Y BpeMe Bakewa oapenou 63-69 30CIIO, naBoau
ce Jla je XHIOTeKa ,,[0 CBOjOj MPAaBHOj MPUPOAH aKIIECOPHOT KapaKTepa, 3aBUCHA Y OJTHOCY Ha
MOTpaKUBamkE Koje 00e30ehyje, ma ako je MoTpaKMBame HUIITABO WK U3 OUJIO KOT pa3jiora HUje
HacTajgo, Hehe HacTaTu HU XHMIIOTEKa (AKLIECOPHOCT y HACTaHKY), a y CIy4ajy HaKHAJIHOT
MOHMINTaja TIOTPAKHUBAKA WUJIH Talllekha MOTPAXKUBamka 300T UCIUIATe, XUIIOTEKa Kao aKIECOPHO
TIPaBO MPECTaje a MOCTOj! (AKIECOPHOCT y MPecTaHKy). %

VY morneay npuMeHe perucrapckux npasuia 3a Bpeme Baxewa 30CIIO Ha TepuTopuju
HaIle 3eMJbe MOCTOjaNa Cy TPH MapaieiHa CHCTeMa eBHEHIMje NpaBa Ha HemokpeTHocTuma,
Onpendama 30CIIO HUje mponucaHo KOju Cy TO PErHCTPU HETIOKPETHOCTH y KOjuMa ce Tpeda
m3BpmuTH yruc npasa.®’ Ha ocHoBy un. 4 3HIII npuMemsyBana cy ce mpaBHa IpaBHIa caapiKaHa
y 3aKOHY 0 3eMJBHIIHUM Kiburama,”® 3akony o yHyTpammeM ypeljermy, OCHUBamY U HCIIPaBIbamkbhy

3C€MJbUIITHUX K}I)I/Ifa,gg 3aKOHy O 3€MJBUIITHOKIMXHUM HGO6aMa, OTIIMCUMA H HpI/IHI/ICI/IMaloo u

[IpaBunnuKy 3a Boheme 3eMIbUITHUX Kibura, 0

VY jyxuum nenosuma Cpouje n Ha KocoBy rie HucCy Ouse oCHOBaHE 3€MJbHUILHE KHHTE,
IpUMEHBUBA0 ce Tanujcku cucreM. CHUCTeM jeIUHCTBEHE €BHJICHIIMjE€ HEMOKPETHOCTH Ouo je
npeaBuleH JOHOIIeHhEeM 3aKOHa O IPEMepy M KaTacTpy M yIHUCHUMa TpaBa Ha HEMOKPETHOCTHMA
on 1998. ronune'%? koju Huje 610 MpuMemeH, ma he ce jeIMHCTBEHA eBU/IEHITN]a HEMOKPETHOCTH
IpUMEHUBATH TOYEB O]l 3aKOHa O JP)KaBHOM IpeMepy M KaTacTpy M yINUCUMa IpaBa Ha

HEeMoKpeTHocTuMa u3 1992. roqune. 0

% TIpecyna OxpyxHor cyna y Beorpaty moci.6p. k. 8156/99, Cydcka npakca y obracmu umounckux ooHocd,
I'nocapujym 2004, 35.

% Bume y: Pasenka Lsetuh, Caspemena esudenyuja nenoxkpemnocmu, Hosu Can, 2016, 47 u name.

 1bidem, 106.

B Cnyacoene nosune Kpawesune Jyzocnasuje 6p. 146/30 u 281/31.

9 Cnyacbene nosune Kpawesune Jyeocnasuje 6p. 146/30.

100 Cayorcbene nosune Kpawesune Jyzocnasuje 6p. 62/1931 ox 19. mapra 1931. rogune

101 MMpaBunnuk je noner 17. pedpyapa 1931. roxune.

192 3akoH 0 MpeMepy M KaTacTpy M ymucuMma npasa Ha HenokpetHoctuma Cr. Iacnux CPC 6p. 17/1988, 24/1988,
49/1989, 56/1989 u npeunnihen TekcT 06jaBbeH y Op. 28/1990.

103 3aKkoH 0 JPKABHOM MPEMEPY M KATacTpy M yNHCUMa NpaBa Ha HenokpeTHoctuma Ci. anachux PC 6p. 83/1992,
53/1993, 67/1993, 48/1994, 12/1996, 15/1996, 24/2001, 25/2002 n 101/2005 — 3ATIKYH.

37



Crora, nopen oapendu 30CIIO kojuMm je ypehen HacTaHak U MpecTaHaK MpaBa XUIOTEKE,
MPUMEHUBAIIM Cy CE U PETUCTAPCKHU MPOIKUCH KOJUMA je MPOIMCaH MOCTYIAK CTUIamha OJJHOCHO
MpeCcTaHKa KIbWKHUX MPaBa YIIHCOM Y PErHcTap HEMOKPETHOCTH. Y TOM CMUCIY PEIEBaHTHE CY
onpende 33K mpema kojuma ce KibMXKHA TIPaBa CTUYY, IPEHOCE, OTPAHUYABA]Y U YKHU]IA]y j€AMHO
YIIICOM y TTIaBHY Kiury,'%* Ha OHOM ey TepuTOpHje Iie Cy BaXKHIle U TJIe Cy Ce YIHCH MpaBa
CIIPOBOIMIN y 3eMJBMITHMM Kiburama.'®® YV TammjckoM cucTeMy XMIOTEKa ce CTHYe YIHCOM Y
uHTabynamuony kmury.'% IMopes HaBeeHux cucteMa, NpUME-HBAIE Cy Ce U ofipende 3akoHa o
JP’KaBHOM IIPEMEPY U KaTacTpy U yIMcHUMa IpaBa Ha HEMOKpeTHOCTUMA U3 1992. roguHe 01HOCHO
3akoHa 0 JpKaBHOM mpemepy M Katactpy u3 2009. rogune!®’ kojum je 6umo oxpeheno ma ce
CBOjMHA U JIpyTa CTBapHa IpaBa Ha HEMOKPETHOCTHMA CTUYY, IPEHOCE M OIPAaHUYaBajy YITUCOM Y
KaTacTap HEIOKPETHOCTH, a IpecTajy 6pucameM ymuca. % Onpeleno je kao npasuio 1a ynuc uma
KOHCTUTYTHUBHO [I€jCTBO, IITO j€ MOCEOHO HArlameHo W 3a ,,0pucame ymuca™ OJHOCHO YIIHC
Opucama CTBApHOT ITpaBa. Y MPaBHOj JOKTPHHU 3ay3€T je CTaB JIa je KOHCTYTHBHU KapaKTep yIuca
Y CBHM IIPaBHHM CHCTEMHMAa HajI0CIeIHI]e CIPOBEIeH yIpaBo Koj xumoteke.

3a onmpeheHy BpCcTy HEMOKPETHOCTH - CTAaHOBE y JPYIITBEHO] CBOJHHHM (KOjH CY MPOJIATH
Ha OTIUIATy y CKJIAAy ca 3aKOHOM), a KOjH HUCY OWJIM YIHCaHH Y 3€MJBHINHE KIbUTE, OJJHOCHO
Jpyre eBUCHIIMje O HEMOKPETHOCTUMA U NTpaBMMa Ha BbUMa, Bol)eHe cy MmoceOHe jaBHE KIUre -
€BHUJICHIIMje MPOJaTHX JPYIITBEHUX CTAaHOBA ca XUIOTeKoM. Kao mpaBHU OCHOB 3a yCTpojaBame
KIBbUIe MPOIAaTUX JIPYIITBEHUX CTAHOBA Ca XMIIOTEKOM MOCIYXHO je 4. 155a 3akoHa o jonyHama

3aKoHa 0 MpeMepy U KaTacTpy M yIHcHMMa mpaBa Ha HemokperHoctuMa.''’ Kmure esumenmuje

104 TTap. 4 33K.

195 «3anokHO IpaBo Kao CTBApHO IPaBO, Kaj jeé Y MHTaly HENOKPETHOCT, CTUYE CE HAa MCTH HAUMH KAo U IPaBO
CBOJUHE Tj. YIIUCOM Y 3eMJBHIIIHE KIUT€, YKOJIMKO OHE MOCTOje, @ aK0 X HeMa OHJIa YIIMCOM Y HHTa0ynanuoHe.» 13
oOpazoxema mpecyne Bpxosuor cyna Cpouje, I'x. 605/82.

106 M. JTasuh, (2000), 227 ¢H. 6. JTazuh Hasoau fa «OnmTHHCKH ¢y y HUIY BOJM 3eMJBHILHE KHUTE 3 JIE0 ONIITHHE
3a KOjH CY OCHOBAHE U TaIlijCKe KEbUre 32 OCTaja IOIpydja.»

107 3akom 0 ApskaBHOM mpemepy U Katactpy Cr. arnachux PC 6p. 72/2009, 18/2010, 65/2013, 15/2015 - onnyka YC,
96/2015, 47/2017 - ayrentuuno tymauewe, 113/17 — mp. 3akon, 27/2018 — np. 3akoH, 41/2018 — nmp. 3akon u 9/2020
np. 3akoH — 3ATIK.

108 By, . 60 3akoHa o psKaBHOM NpeMepy U katacTpy u3 2009. rojume.

109 M. JIasuh, (2000), 226. P. Iseuh, (2016), 106. M. XKuskosuh y: JI. Xutep, M. XXusxosuh (2015), 226.

1104y, 155a 3akona o momyHama 3akoHa O IpeMepy U KaTacTpy U yIUCHMa Npasa Ha Henokperaoctuma Cr. Iachuk
PC 6p. 13/1990. «Pamu ymuca XWIloTeKe Ha CTAHOBMMA Y JPYIITBEHO] CBOjHMHH TNPIJIMKOM HHXOBE IIPOAaje Ha
OTIIIATY, KaJa ce paay O CTAHOBMMA KOjH HHUCY YIIMCAHH Y 3eMJBHUIIHE KEbUIe, OOHOCHO Y APYyTe jaBHE EBUACHIIH]E O
HEMOKPETHOCTHMa YCTpojaBa ce MmoceOHa KiUra MpoJaTHX APYIITBEHHX CTAHOB aca XUIIOTEKOM, KOja Ce BOJH KOJ
OTIITUHCKE OJTHOCHO TPajICKe Ireo/IeTCKE YIpaBe OMIITHHE, OJHOCHO Ipajia Ha Yujoj ce TePUTOPHjU Hajla3u CTaH. Y
KIbUTY M3 CTaBa | OBOT wiaHa YNHCYjy C€ MOJAIM O MPOJABIY U KYIIy CTaHa , MOJAly Ha OCHOBY KOJUX CE€ MOXeE
M3BPLIMTH WAEHTH(UKaNMja cTaMOeHe jeIMHHIE KOja ce Mpojaje, Kao U MoJaly O TepeTHMa U OrpaHHueHhuMa Ha
NIPEAIMETHOM CTaHy. YIIUC y KIbUTY M3 CTaBa l. BpIIM ce Ha 3aXTeB NpojaBla. [IpuiIrKoM MOJHOLIECHa 3aXTeBa U3
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CTaHOBA Y IPYIITBEHO] CBOJUHU YCTpOjaBaa je U BOJMIIA Ipajicka OJJHOCHO OMIITHHCKA I'e0/IeTCKa
ynpasa. [IponucaHo je ga ce KibuUra IpyIITBEHUX CTAHOBA Ca XMIIOTEKOM 00pasyje U y HBHUX ce
BPILM YIHC IpaBa Ha NPEIMETHUM HEMOKPETHOCTHMA CBE JI0 M3Paje KaTacTpa HEMOKPETHOCTH.
[TpaBWIIHUKOM O €BUACHIIMjH MPOJIATUX CTAHOBA Y APYIITBEHO] CBOjUHU DPETYTUCAHU CY HAYMHU
yhuca Kao U caJip>kKUHa KIbUTe eBUICHIIH]e. Y JHUCTY O IPOJATOM CTaHy ca XUIIOTEeKOM yIIUCHUBAHU
Cy ToJalM y MOCceOHUM pyOpHKaMa KOjUX je YKymHO Owmio mecHaect. Y pyopunm 6poj 10
YIIUCUBAO C€ JATYM U 4ac CTaBJbamba XMIIOTEKE, OCHOB CTUIlama (YTOBOp, Cy/CKa OJUIyKa U CIL.),
MMe OJHOCHO Ha3MB JIMIA Y Y]y KOPUCT CE€ CTaBJba XUIIOTEKAa, BUCHMHA MOTPaKUBamba Koja ce
o0e30ehyje XUMOTEKOM, pPOK OTIUIaTe CTaHa, JaTyM U OCHOB OpHcama XWUIIOTEKE WU JAPYrd
nonamu.'!! Maxo je nponucano na ce ynuc y Kibure eBUEHIHUjE CTAaHOBA Y APYLITBEHO] CBOjHHU
BPILU JI0 M3pajie KaTacTpa HEMOKPETHOCTH Y ONIITHHAMA, OBE KIbUI'e HUCY 3aKUBEJIE Y MPAKCH.
[Tocrojana je 3akoHCKa 00aBe3a MpoAaBIa KOjH je HICTOBPEMEHO M XUIIOTEKAPHU IMOBEPHIIALL ,,/1a Y
POKY Ol TpUJECET JaHa O] JlaHa 3aKJby4eHa yroBopa O OTKYIY CTaHa MOJIHECEe 3aXTEB 3a YIIHC
IpaBa CBOJUHE M XHUIIOTEKE Y 3eMJbUIIHE KIbUTE, a aKO CTaH HHje YMHCAH y 3€MJBUIIHE KIbUTE,
npozaBar je 6o TyXkaH Ja MOHECE 3aXTeB 3a YIUC XHUIIOTeKe Y oArosapajyhy jaBHy kmury. 112
Yruc y Kibure IpymTBEHUX CTAHOBA UMAO j¢ KOHCTUTYTUBHO JICjCTBO.

Byayhu na Ha MHOTHM MOJpyYjuUMa y TO BpEME y HAIIO] 3eMJbU HUCY TIOCTOjalId aKypHU
PETUCTPU HENOKPETHOCTH (BENMKH Opoj 3rpaja M CTaHOBAa HHMje OMO ymMcaH y noctojehe
perucTpe), CyJcka mpakca je Kpeupajia CTaB, CyNpOTHO MPaBWIIY Ja C€ MPaBO CBOJUHE CTHUYE
YIIUCOM Yy PETHCTAp HEMOKPETHOCTH, JIa CaM yrOBOP O MPOJIajy CTaHa y APYIITBEHO] CBOJUHH UMa
TPaHCIATUBHO /1€jcTBO. TO MPakTUYHO 3HAYM Ja C€ MPaBO CBOjJUHE CTUYE CAMUM 3aKJbyueHEeM
yroBopa o MpoJIaju CTaHa y APYIITBEHO] CBOJUHH, YaK M aKO Ta IpOMEHa HUje yIHCaHa y HEKH Off
nocrojehux perucrapa HenokpetHocTu.!® Tume je u3mely octanor omoryhen u ynmc XuIoTeke
YaK M y OHE KIbHTE TJIe Ce HUje YIUCHBAJIO ITPAaBO CBOjUHE, Beh caMo 3ai0)KHa MpaBa, Kao MTO Cy

Oune wuHTaOynanvoHe Kmure. Jlpyraumje Tymauewme 3aKOHCKMX oJpeadu oHemoryhuiao Ou

NPETXOJHOT CTaBa IPOJABALl je Ay>KaH Ja JOCTaBH JJOKa3 O pacloyaramwy CTAHOM Y IPYIITBEHOj CBOjHHH U MOJATKE
0 TOJIOXKAjy CTaHa y 3rpaju, YrOBOp O MPOJAjH CTaHA M JOKa3 Ja CTaH HUje YIHCAaH y 3eMJbHIIHE KEUIe, OHOCHO
JIpyre jaBHE €BHCHIIMj€ O HEOKPETHOCTUMA. )

11 By, un. 3 cr. 1 Tauka 8 TIpaBMiIHUKa O BHIEHIMjH IIPOJATHX APYIITBEHUX CTAHOBA ca XUNOTeKOM C7I. 21aCHUK
PC 6p. 18/90.

112 Mucnu ce Ha unTabynanuone Kimbure, BUA. 4. 25 3akoHa o ctanoBamy Cr. Iacuux PC 6p. 50/92, 76/92, 84/92 —
ucnp., 33/93, 53/93, 67/93, 46/94, 47/94 —ucup, 48/94, 44/95 —np. 3axoH, 49/95, 16/97, 46/98, 26/2001, 101/2005 —
ap. 3akoH, 99/2011 u 104/2016 — np. 3aKoH.

113 Bun. Tpecyny BpxosHor cyma Cpbuje Tk, 94/94 on 11. anpuna 1995. romune. Teker npecyse 00jaBbeH y
Bunreny cyncke npakce BpxosHor cyna Cpouje 6p. 2/95, 35.
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CTULIAKE [IPaBa CBOJUHE U YIMC XUIIOTEKE HA MPOJATOM CTaHy Y APYIUTBEHO] CBOjUHU. CXOJHO
M3HETOM TyMauehy U CYACKO] IIPAaKCH, IPaBO CBOJUHE HA CTaHy Y JAPYLITBEHO] CBOJUHH MOTIJIO Ce
CTHLIATH WJM YIUCOM Yy pErHCTap HEMOKPETHOCTH WM 3aKJbydeHEeM YroBopa. YBHUIOM Y
€BHUJICHIIN]Y PETUCTapa HETIOKPETHOCTH, MOJKE C€ 3aKJbYUUTH Jla CE 3aXTEB 3a yIuc cTana y Kimury
eBUJICHIMja MMPOJATUX APYIITBEHUX CTaHOBA Ca XMUIOTEKOM IIOJHOCHO Yy ckiamy ca wi. 155a
3aKkoHa O JomyHaMma 3aKoHa O MpeMepy M KaTacTpy M ylnucuMa IIpaBa Ha HEMOKPETHOCTHMA U3
1990. rogune ogHOCHO y ckiany ca wi. 4 IlpaBuiiHMKa O €BUACHIM]H MPOJATHX APYIITBEHUX
cTaHoBa ca xunorekoMm. Kao 10ka3 o mocrojamy mpaBa cy OOMYHO TMOAHOIIEHH: JOKa3 O
pacrioyiaralby CTaHOM OJ1 CTpaHe MpoJiaBla, NoJalM O MOJI0Xkajy CTaHy Yy 3rpaau (IIpojeKaT Win
CKHIIa 3rpajie), yTOBOp O KYIONpOJaju CTaHa OBEPEH y CyIdy M JOKa3 Jia CTaH HHje yIUCaH y
3eMJBUIIIHE KIbUTE.

[IpoGiiem KoOju ce jaBHO y TMPAKCH y BE3U Ca Pa3IMYNTHM TYMA4YCHEeM O CTHULAkY U
IIPECTaHKY MpaBa CBOjUHE, THIA0 CE€ MOCPETHO M MPECTaHKa XUIOTEKEe Ha CTaHy y JAPYLITBEHO]
cBOjuHH. UnbeHUIIa TpecTaHKa XUIoTeKe Tpebdana je Takohe OMTH ynucaHa y jaBHE KibUTe, OUII0
KIbUT€ €BUJICHIIN]€ TPOAATUX IPYIITBEHNX CTAHOBA Ca XUITOTEKOM OMJIO y HHTA0YIIallMOHE KIbUTE,
a JemaBayio ce 4ecto na Huje. [Ipecranak XumoTeke yciiea MpecTaHka MoCTojama MOBEpHUoIa 1
HeMOryhHOCTH 2 Ay)KHUK UCIyHaBa CBOje 00aBe3e ImpeMa IOBEpuolly, Kao U HeMoryhHoct jaa
TYKHUK JOOHMje MOTBPAY O U3MHUpEY 00aBe3a o] MOBEpHOIIa Kao Haj3HAYajHUjU U Hajuelhy BUj
IIpecTaHKa XUIOTEKe y TaKBUM CHUTyalldjaMa, a 4ecTO U JeJUHH MOTryh, CIpoBOIMO ce MyTeM
MOCTYIKa aMOpTH3alllje NoTpakuBamba 00e30eh)eHOr XUITOTEKOM.

3aKOH 0 Ip>KaBHOM IPEMEPY U KaTacTpy U yIUcHMa IIpaBa Ha HEMOKpeTHOCTUMA u3 1992,
TOAMHE y Npeia3HUM U 3aBPLIHUM ojpendama caipku oJpenldy KOjoM peryiulle MpecTaHak
MPUMEHE pa3JIMUMTUX EBHJICHIIM]ja HEMOKPETHOCTH BaXkewma IMpomucyjyhu na ,,Karacrap
3eMJBUINTA, 3EMJBUIIHE KIbUTE, KIBHUIE TamMja, WHTAOyJIaIllOHE KEHIe W KIHre MPOAaTHX
JPYIITBEHUX CTAHOBA Ca XHUIOTEKOM MpPEecTajy Ja Bake JaHOM IOYeTKa MpPHMEHEe KaTacTpa
HETMOKPETHOCTH KOjU je OCHOBAaH 3a KaTacTapCKy OIIITHHY WM HEeH /10 YKOJIHMKO TaKBE jaBHE

KEGHTE TI0CTOj€ y BpeMe OCHHBaH-a KaTacTpa HEMOKPETHOCTH y TOj KaTacTapckoj ormmTHHA. 14

1144y, 189 3akoHa 0 Jp>KaBHOM IIPEMEPY M KATACTPy M yNMCHMa MPaBa Ha HEMOKPETHOCTUMA U3 1992, ronuHe.
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3.4. 3akoH o xunoreuu u3 2005. roguae

[Ipecranak xumnoreke peryiaucaH je y oapendama ui. 43-52. Kao ommre mpaBuio
IIpeCTaHKa XUIOTEeKe 3aKOHOIaBal] UCTUYE YITUC OpHcamba XUIOTEKE U3 PETUCTPa HEMTOKPETHOCTH
y KOjH je XHIIOTeKa Onia ynucaHa, a 1o 3aXTeBy OBJamheHor jumna. TepMUH ,,UCTIHC™ XUITOTEKEe
Koju ce ynorpebspaBa y 3X HHje ajJiekBaTaH Oynyhu 1a perucTapck MpoIUCH HE TT03HA]y OBAaKBY
Tepmunonorujy.t® V perucrapckuMm IpomucuMa KOju Cy Ce NPHMEHUBAIH U BAKHIH HA
teputopuju CpOuje HUje ymoTpeO/baBaH TEPMHH ,MCIHC KAa0 HAYMH TPECTaHKa CTBAPHHUX
npaBa,'® a Hu Baxehn 3akoH 0 MOCTYNKy ymuca y KaTacTap HEMOKPETHOCTH M BOJOBA MX HE
caapxu.tl’ Y 3akoHCKMM TeKCcTOBMMA KOjUM ce peryiuile MaTepuja PerucTpa HEeMOKPETHOCTH
OJTHOCHO YIHC KIbMKHHMX IPaBa, 3a O3HAYaBamE MPECTaHKa XUIOTEKe OpHcameM M3 perucrpa
HETIOKPETHOCTH WCIPaBHUjE je YNOTPEOUTH TEPMHH YKIIKOA, U TO HETAaTHBHA YKIbIDKOA Koja
nojapaszymeBa 06€3yCIOBHH YIUC Oprcama IpaBa (XUIOTEKe) LITO je YKibIkOa Oprcama 0THOCHO
yruc 6pucama paBa uim ekcrabynanuja. 8

CxonHO 3aKOHCKOM TekcTy 3X XHUIOTeKa Mpecraje mcrmucoM (ymucoM Opucama) U3

pEerucTpa HEMOKPETHOCTU. YIIUC y HAlleM IPaBy MMa Kay3ajaH KapakTep, IITO 3HA4YW Ja YIIHC

115 Ve Gpucama je aJleKBaTHUjU TEPMHUH 3a YIIOTPeOY Y KOHTEKCTY NPUMEHE PETHCTAPCKUX MpaBuiia, Oyayhu na ce
NIPWINKOM yIiMca OpHcama y perucTpy HEMOKPETHOCTH MOpe] XHUIOoTeKe ynucyje (YKiIbKaBa) HaloMeHa Ja je
npecTana xurnoreka oapehenor nqaryma. Ymuc Opucama npasa 3aap)kaBa MOTYHHOCT Iperiiesia FeHe3e perucTapcKor
IIpaBa y HorJie/ly HacTaHKa, IPOMEHE M IIpecTaHKa. Y IcoM Oprcama IpaBa 00e30el)yje ce Tpar o HocTojamy, BaKemhy
n OpHcamy XHUIIOTEKe (IIpaBa) Kao UCTOPHjaT OCTOjarka MHCTUTYTa. XUIIOTEKA Ce He HCITHCYje Y CMUCITY /1a FheH YIIHC
HecTaje y nmoTiyHocTH. Haume, u ynuc Opucama ocTaje eBHICHTHpaH y 30MpIu HcIpaBa Kao M JOKyMEHTalHja Koja
je Omma ocHOB Oprcama Kao M OHA KOja je Omia OCHOB YIHCa XHIIOTEKE, IITO je OMII0 KapaKTePUCTUYIHO 3a
3eMJBHIIHOKILKHY cucteM. [IpoMeHa HacTana ynucom Opucama y periucTpy HEIOKPETHOCTH OCTaje eBUIICHTUPaHa,
JIOK OM IOCTYIIaK UCIIMCA MT0JIpa3yMeBao yKIIambamhe CBUX IIPOMEHA y BE3U ca HACTAHKOM M ITPECTAHKOM PErHCTapCKUX
npasa. [locTojambe OprcaHuxX ymuca npaBa NOCeOHO je 3Ha4ajHa NpaBHA YUEHEHHUIA Y MOCTYIKY JEPUBATHBHOT
NpeHOCca PErucTapCKUX Mpasa, Kao LITO je CIy4aj ca yrOBOPHOM XHUIIOTEKOM. 3a moTpebe oBOr pana, kopuctuhe ce
TEPMHH ,,yIIUC OpHcama® MaKo 3aKOHOJaBall KOPHCTH TepMHUH ,ucnuc.” Ha HeamexBaTHOCT ymoTpebe TepMHHA
,,ACIIHC™ XHUITIOTEKE Yy MPaBHOj TCOPHjH YKa3aHO je OJ CTpaHe BWIIEC NMpaBHUX Teopermdapa. Bua. J. M. Bykoruh,
(2012), 169. M. Xuekosuh, (2010), 188. ,,Yncom Oprcama ce He HCIUCYje XUIIOTeKa Kao J1a je HuKaja OWio Huje,
Beh ce camo mopen e YKIbIDKYje HalloMEeHa Ja je Taja M TaJl mpectana Tj. Ja je u3bpucana. 1 ,,HenzOpucanu™ ymuc
ocraje y KibH3H, OJJHOCHO 0a3M IojaTaka Kaja ce perucrap BOJIM EJIEKTTOHCKHM Oall Kao IITO JOKyMEHTaluja Ha
OCHOBY Koj€ je BplIeHa YKibMk0Oa paBa u Opucama ocraje y 306upuu ucnpasa“. Bua. P. Ligeruh, (2016), 104. ,,Ynuc
MMa BHIIECTPYKO 3HAU€H-e, BOAN HACTAHKY, IPOMEHH U IIPECTaHKy CTBapHUX npasa.* M. Jlasuh (2000), 226. Ciimuno
O0u Tpebayio MOCTYNMUTH W y TMOTJEeAy pacrojaramha XUIOTeKOM YHjU YIUC Opucama HHje OCTBapeH, a He Kako je
onpenesbeHo y nmoctojehem 3X — pacnonarame HEMCITICAHOM XHUITOTEKOM.

116 'y 33K kopHCTH ce TEpMUH ,,yKE:IKOa Opucama‘ (map. 41) umu ,,6e3ycioBHa 6prcama‘ OJHOCHO ,,eKcTabynamja’
(map. 8). Y 3akony 0 Ap:kaBHOM mpemepy u katactpy u3 2009. roauHe ynorpebibaBa ce TEPMUH ,,yITUC | ,,0pHCarbe
yrmuca® (4. 69).

117y 3akoHy 0 IOCTYNKy yIHCa y KaTacTap HemokpeTHocTH u BopoBa Cn. enacuux PC, 6p. 41/18, 95/18, 31/19 u
15/20 — y naswem Texcty 3ITYKH, kopucTu ce TepMuH yuc u Opucame yuca.

18 Buy. J. Bykorwh, (2012), 169.
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HUj€ JI0BOJbAH 3a CTHIIAHE MM IPecTaHak mpasa, Beh je HeonmxoqHo Aa ynuc Oyzae 3acHOBaH Ha
IMYHOB2)XHOM IPAaBHOM OCHOBY M3 KOjer Ce€ BHAM IITa je OCHOB IPECTaHKa XWUIOTEeKe. Tako, 3a
KOHauaH MPECTaHaK XUIMOTEeKe HHj€ IOBOJbHO HACTYIamkhe MaTEPUjaTHOIPABHOT OCHOBA IPECTaHKa
XHUIIOTEKE KOjH je caapKaH y oapel)eHoj mpruBaTHOj UITH jJaBHO] UCTIpaBH, Beh je moTpeOHO /1a ce Ha
OCHOBY TaKB€ HCIIPaBe CIIPOBE/IE YITUC OpHcama XUIIOTEKE y KaTacTpy HemokpeTHocTH. HaBenena
3aKOHCKa onpeada yka3yje Ha 3Hayaj KOjU HA4eJo ymuca MMa KOJ MPEecTaHKa XHUIIOTeKe. 3a
pasmuky ox oapendu 30CIIO, ogpendama 3X ce Harnamasa GOpMaTHHU aKT MPECTAHKA XUTIOTEKE
— ynuc Gpucama xunorexe'’® u TmMe moTBphyje mpaBHM 3Hauaj KoOju ymuc Opucama MMa 3a
IpecTaHaK XHIOTeKe. Ymuc Opucama XHUIOTEKe BPIIM CEe Ha 3aXTeB Y)KHUKA, BJIACHHKA I
MOBEPUOLIA, aKO MMOTPAKHUBALE MTPECTaHE HAa HAYMH NpeIBUl)EH 3aKOHOM.

VY Hamioj TeOpHju U YIIOCHHYKOj TUTEPATypH YCBOjCHA je ToIesIa Ha CTy4ajeBe ,,IPECTaHKa
XHUIIOTEKE ycJell MPeCcTaHKa MOTpaKUBama™ M CIy4ajeBe ,,[IPECTaHKa XHUIIOTEKEe HE3aBHCHO O]
npecTaHka notpaxkuBama. <%’ Mako je oBa monena mpuxpaheHa y mpaBHOj TEOpHjH, OHA HHje
noapxkana Baxehom cucremaruzanujom y 3X. ¥ 3X HaBeneHH Cy HEKHM O] ClIy4ajeBa IpecTaHKa
XHUIIOTEKE W TO: MPOIACT HENMOKPETHOCTH, OMIITH MHTEPEC, CyJICKa jaBHA IMpOAaja, BaHCYICKA
pojaja, KOHPY3Hja U KOHCOHIAIN]a, OJPUIIAke OJ1 XUTIOTeKe 1 amopTu3anuja. Onpendama 3X
nepuHUCaHN Cy caMO MaTepHjaHONPABHH pPAa3JIo3H NpPECTaHKa XHUIIOTEKEe HE3aBHCHO O
NpecTaHKa MOTPAXKHBAmka, JOK CIy4ajeBe MPECTaHKa XUIOTEKe YCIlIe] MpecTaHKa MOTPaKHBamba
3X He perynume. Ctora, moTpeOHO je KOHCYJATOBaTH M mpuMeHuTH ozapende 300 kao ommire
HOpME KOJUMa Cy peryjJMCaHd CIllyuyajeBU IpecTaHKka oOaBe3e (MCHYHEHe, HCIYHEHE ca
cyOporamujom, npedujame, OTIyIITamke Iyra, IPEeHOB, IPOTEK BPEMEHa, OTKa3, CMPT AY>KHHKA
WITH TIOBEPHOLIA KO yroBopa intuitu personae), kako 6ucMo 00yXBaTUITH CBE CITy4ajeBe MPecTaHKa
XHIoTeke. MoXeMo KOHCTaToBaTH na 3X CBe CllydajeBe MPEeCTaHKa XHUIOTEKE TPETHUpa Kao
MOCJIeIUITY TIpecTaHKka 00e30eleHor moTpaxuBama.

VYruc Opucama XUIOTEKEe Kao (OPMATHONpPABHM aKT MpECTaHKa XHUIIOTEKE He Tpeba
MeIaTh ca MaTepHjaHONPaBHUM pa3io3uMa (OCHOBaMa) MpecTaHKka XumoTeke. [loTpeOHo je
HampaBUTH JUCTUHKIH]Y U3Mel)y MaTepujaqHONpaBHUX pa3iora (OCHOBA) MPECTaHKa XUIOTEKeE,

MaTepUjaTHONIPAaBHUX pa3iiora (OCHOBA) IpecTaHKa MoTpakuBama (00aBe3e) M HauMHa MTpecTaHKa

19 Mcnuc* xumnoteke rpema Baxehoj 3aKOHCKOj TepMuHosoruju 3X.

120 M. Opsmnh y: O. Crankosuh, M. Opauh, (1989) 280.
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xunoteke ((opmanHonpasHor akTa).’?! V 103MTMBHOM 3aKOHOJABCTBY MaTepHjaHONPABHHU
pasnos3u npecraHka odasese caapkanu cy y 300, 10k cy MaTepHjaaIHOIPAaBHU pa3iio3u MIpecTaHKa
XHUIIOTEKEe HE3aBHCHO O] MPECTaHKa MOTpaxuBama cafpxanu y 3X. Xumoreka rnpecraje ynucom
Opucama U3 perucTpa HeMmoKpeTHOCTH 0e3 003upa J1a JIn je XUIoTeKa mpecTalia ycie MpecTaHka
HNOTPaKMBaKka WM HE3aBUCHO O] TIPECTaHKa MOTpaKHBarba. YIUC Opucama Xuroreke je modus
acquirendi npecranka xunoreke. [lyHOBaXkaH IpaBHH OCHOB Ha KOjeM ce yIHUC 3acHuBa (jep je
Kay3aJlaH), caJp)kKaH je y HMCIpaBH Kao MyHOBR)XHOM IPAaBHOM OCHOBY KOjUM ce MOTBphyje
HACTyMame HEKUX O 3aKOHOM ojipeh)eHrX MaTepHjaTHONPaBHUX YME-EHHUIIA OJJHOCHO pa3iora 3a
IpecTaHak xunoreke. bynyhu na marepujaaHu 3aKOH KOjUM je ypeheHa Xumoreka Io MpaBUITy
Tpeba 1a 00yXBaTu CBE CiIydajeBe IPECTaHKa XMIIOTeKe, ka0 Moryhe pememe Moke OUTH HOBa
cucremarnzanvja 3X. Luib je m3BpmMTH Tpe3unHy IuepeHIHjannjy MaTepHjaTHOIPaBHIX
OCHOBA IPECTaHKa XUITOTEKE O] MATEPHjaTHOIIPABHUX OCHOBA ITPECTaHKa MOTPAKUBAKHA U HAYMHA
Ha KOjU XMIIOTEKa MpecTaje, CyMupajyhu cBe MaTepujaaHOIPaBHE OCHOBE IIPECTaHKa XUITOTEKE Ha
JETHOM MECTY.

Jonomemem 3X mpBu myT y nqomaheM XHIIOTEKapHOM IpaBy yBeleHa je MoryhHocT
OJICTyIama O/ aKIIECOPHOCTH XMIIOTEKE Yy mpecTanky. Kao m3y3erak o mpaBmiia Ja XHIOTEKa
IpecTaje MPecTaHKOM MOTpakuBama Koje o0e30elhyje, 3X perynuiie MoryhHocT pacrnonarama
XUIIOTEKOM (paHroM Ha KOjeM Ha Haja3d HEUCIHCAaHa XMIIOT€KAa) HAaKOH ILITO je MPecTajo
MOTpakMBame Koje Xurnoreka o0e30ehyje. Y nurtamy cy HHCTUTYTH KOJH IIPECTABIba]y pa3InunuTe
HAuMHE 3aCHMBAMKHa HOBE XMIOTeKe,'?2 HAKOH INTO MpecTaHe MOTPaXHBame Koje je 06e36eherHo
YIIUCAHOM XHUMOTeKOM. OBU MHCTUTYTH Cy CBOJEBPCHHU M3Y3€LH O] aKI[ECOPHOCTU XHUIIOTEKE Y
npectadky. Jlata je MOryhHOCT BIAacCHHUKY HEHNOKPETHOCTH Ja MO MPECTaHKYy XUIOTEKapHOT
MOTPaKMBAmka YCTYITH MECTO Ha KOjeM Ce Hajla3u yIucaHa XWUIIOTEKa HOBOM XHUITIOTEKapHOM
MOBEPHOIly WIIM TOCTOjeheM moBepuoiy, 3a HEKO HOBO IMOTPAKHUBAKE O YIMUCAHOT H3HOCA
HeHcnucaHe XxunoTteke. TakBoj MOryhHOCTH TOIIHUjU XUIIOTEKApH HE MOT'Y Jla Ce YCIIPOTUBE U HE
MIOMEpajy c€ y paHry Hampena. Y aycTpUjCKOj JOKTPHUHM MO3HATH Cy O] Ha3UBOM ,,CBOJUHCKA
XUTIOTeKa 0e3 TOoTpaKMBama, O dYeMy JeTajbHHje Ha ojaroBapajyhem wMecty. BracHuk
XHUIIOTEKOBaHE HETTOKPETHOCTH HAa OCHOBY OBiamihema W3 HaBeIEeHHX 3aKOHCKHX HOPMH HMa

MOI‘y'hHOCT pacmnojiarakba HCUCIIMCAHOM XHUIIOTCKOM, pacliojiaramba 3a0enexx00M IMPBCHCTBCHOT

121 M. JTazuh, (2009), 142.
122 By, win. 53-56 3X.
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pena u npeadene:kooM HOBE XUIIOTEKE, YUME C€ UCKIbYUYje KJIM3HU PaHT HAMHUpEHa. YBE/ICHaA je
MOryhHOCT ojicTymama OJ] OMNINTEr Havejda XWIIOTEKapHOIr MpaBa Prior tempore potior iure

OOHOCHO OACTYyIalka O HA4YCJIa HAMUPCH:A 110 pCAO0CIICAY YIIUCa XUITOTCKA.

3.5. Perucrapcku nponucu

TokoM Bakemwa u mpumene 3X, y 00J1acTu perucTapcKux Mporunca npumMemyjy ce oapende
3aKkoHa 0 Ap>KaBHOM IIpeMepy U KaTacTpy HenmokpeTHocTd u3 2009. roarHe 1 3akoHa O MOCTYIIKY
yluca y Karactap HemokpeTHocTd W BojaoBa u3 2018. rogmne. 300r 3Hayaja koje oxapenode
PETUCTAPCKUX MPOIMHKCA UMajy HA CTUIAFE U MPECTaHaK KIbMKHUX MPaBa, a MOCEOHO XHUITOTEKE
Koja je perynucana 3X, uzqBojuheMo HeKe O] HajBaXXHUJUX OJpel0M M yKazaTH Ha 3Hauyaj Koja
Bozicha Havena perucTapcKux 3aKOHA UMajy Ha MPUMEHY U OCTBApUBAIL€ MpPaBa 3arapaHTOBAHUX
3X. Hako je 3ATIK u3 2009. npokiamoBao Havea0 00aBe3HOCTH Kao Bojehy mpuHIMIT KO yruca
y KaTacTap HEMOKPETHOCTH, OH HHje Omo amnconyraH. [locTojana je o6aBe3a momHOMIEHa 3aXTeBa
3a ymuc npasa y oapeheHoM poky. PokoBH 3a MOAHOIIEHE 3aXTEBa C€ HUCY MOLITOBAIHN Y MPAKCH
aJli ce MOKpeTame U Boheme MOCTYIKa yIuca MpaBa 0JIBUjajio MO MPaBUITY MO 3aXTEBY CTPaHKE.
3ak0oHOM je OnyIo mpeABuheHO /1a YKOJIMKO JIUIIE YITUCOM CTHYE HEKO MTPABO MU MY YITUCOM TPABO
MpecTaje Wik ce orpaHuvaBa, MoTpedHa je U HEeroBa M3jaBa KOjOM Ce carjiaiiaBa ca HaBeJICHOM
IIPOMEHOM, LITO je MocieInla Hayesa JUCTIO3UIIH]e.

Haueno o¢unujenHocty, mnponucaHo 3aKOHOM O TIOCTYNKY yhOHMca Yy KaTacrap
HETIOKPETHOCTH U BojoBa u3 2018. roaune, 3Hauu Ja ce CTBapHA U JApPyra KibHKHA MpaBa MOTY
YIUCATH Y KaTacTap HEMOKPETHOCTH 0€3 M1 MUMO MOCTOjama 13jaBe BOJbe MpUOaBHOIIA WIIH APYTOT
TUTYJapa I1paBa, M1a YaKk U NPOTUB HEroBe BoJbE. 10 je HayeJdaH CTaB 3aKOHOJABIA, JOK je
TIOKpeTame MOCTYIKA MO 3aXTeBy CTpaHKe Maprunamusobano.'?® Tlox Hadenom oduimjenHoctu
noJipasymMeBa ce Ja ce ,,JIOCTyMaK yIuca y KaracTap HEMOKPEeTHOCTH Mokpehe M BOAM IO
CITYy)KO€HO] MYXKHOCTH, a 1O TMpHjeMy HUCIpaBe OJ CTpaHe OOBE3HHMKA JOCTaBE KOJU j€ JIOHEO,
cacTaBuO, TOTBPJMO HJIM OBEPHO HKCIpaBy Koja je TPaBHU OCHOB 3a YyIHC Yy Karacrap

HenokperHocTH. 124 3a ymuc npasa y perucrap HeMmoKpeTHOCTH BHUIIIE HUje HOTPeGaH 3aXTeB, HAKO

123 3akoHonaBal y MPBOM pely pauyHa Ha epUKACHOCT YIHCA IO CIy:KOEHO] Jy)KHOCTH, a Ca HEIOBEPEHEM CE
OJIHOCH TIpeMa MOTYRHOCTH Ja c€ ymuc BpIM Mo Moyiou cybjekra mpasa“. M. Opnuh, ,,YBoheme u oOHaBIbame
3eMJBUILIHUX Kbura“, Ananu Ipasnoe ghaxyamema y beoepady op. 1-6/ 2000, 49.

1244y, 3 cr. 1 Tauxa 2 3IITYKH.
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OH y TIOTIYHOCTH HHje MCKJbydeH.'?> OBO NPaKTHYHO 3HAYM Ja MHWIUPAHM TOCTYMAK yIHca
Opucama XUIOTEKE y KaTacTpy HEMOKPETHOCTH 3aWHTEPECOBAHO JIUIE HE MOXKE Jia CIPEYH.
VYKOIIMKO je MOCTyNaK ynuca Oprcama XUIIOTEKE MOKPEHYT 10 3aXTEBY XUIIOTEKAPHOT TOBEPHOLA
WIN JTy)KHHKA, MOXKE C€ CIIPOBECTH YNHC OpHcama XHUIIOTEKE M3 PErucTpa HEMOKPETHOCTH 0e3
carjiacHOCTH, Tla ¥ 0e3 3Hama BJIACHWKAa HEMOKPETHOCTH O HAaBEICHOj NMPOMEHH. BiacHuK
HETIOKPETHOCTH HeMa MOTYNHOCT Ja yTH4e Ha OJJIYy4YHBAamE O NpPaBy KOje TEPETH HEroBY
HETMOKPETHOCT M OTPaHUYaBa HEroBO MpaBo cBojuHe. CaMUM THUM COIICTBEHHK HeMa MOT'YhHOCT
Jla pacroyiake XUIMOTEKOM 32 KOjy HHUje U3BPILEH YIUC OpUCcama U3 perucTpa HeMOKPETHOCTH HUTH
Jla 3aJIpKK PeJl MPBEHCTBA 32 HOBY XUIIOTEKY. Y KaTacTpy HEMOKPETHOCTH BAXKU MPABHIIO JIa je
CarJiacHOCT ca YIUCOM IpaBa nmoTpeOHa YBEK KaJia je y UTamby JIUIE YHje CC IPaBO YIIUCOM MEHa
TaKo IITO C& OrPaHHWYaBa, IIPeHocH Wi mpectaje.’?® Ynpkoc mpasuny fa ce ymuc mpasa ozBHja
0 CITY’)KOCHO] MYKHOCTH MOCTOjU MOTYNHOCT Ja JIMIIEe YHje ce MPaBO YIIHCOM OTpaHHYaBa WIIH
npecraje crpedd ymuc Tor mpaBa yckpahuBamewm clausule intabulandi. ¥V Ttom cermenty
€BUJICHTHO je TPUCYCTBO Hauena aucnosunuje. MelyTum, Kako ce OpucameM XHUIOTEKE He
OrpaHUYaBa BIIACHUKOBO MPABO CBOjUHE HETO MPECTaje MOBEPHUOUYEBO MIPABO XUITOTEKE, OCTYIAK
ymuca Opucama XUIIOTEKE Ce HECMETaHO MOXKE CIIPOBECTH O€3 CarlaCHOCTH M 3Haha COTICTBEHHUKA,
IITO HHjEe 3aKOHCKH HCOpPaBHO pememe Oyayhm na ce 3aHemapyjy IpaBa BJacHHKa Ha
pacrnosarame Hen30pruCcCaHOM XUIIOTEKOM Koja ¢y BakehnM ozpendaMa orpaHnyeHa.

[Tpema 3ITYKH, moctymnak ynuca nokpehe ce v BOJu 1o ¢1y>k0eH0j Ty>KHOCTH, HAKOH IITO
00OBE3HUK JOCTaBE JOCTABH HCIPaBy MOJOOHY 3a yIHC TpaBa IyTEM EIEKTPOHCKOT IIaiTepa
CIy’)KOM 3a KaTtactap HermokperHocTH. [locTymak 3a ymmc mpaBa mokpehe ce HermocpemHo Mo
MpHjeMy HMCIPaBe O] CTpaHe OOBE3HMKA JIOCTABE WM IO CHJIM 3aKOHA Kaja je TO MpeaBul)eHo
MOCEOHNM 3aKOHOM, MCTEKOM POKa KOjU je TMpeABul)eH 3aKOHOM WJIM CTYINameM Ha CHary Tor
3akoHa. CBe OBO MOMHUIEMO CTOTa ILITO C€ OCTBapUBame ojpeheHnx rpahanckux cy0jeKTHUBHHUX
IpaBa Koja cy rapanTtoBaHa 3X orpaHn4aBa MPUMEHOM Hauesa OQHIIM]eTHOCTH KOje TIPOKIaMyje

3IIYKH, noceGHO y oOmacTu mpecTaHKa XHUIOTEKe OJIHOCHO YyIuca Opucama XHIIOTEKe.

125 "Haueno oduIujeNHOCTH HE UCKIbYUYje MOKPETamhe NOCTYIIKA 10 KCTOM MPABHOM OCHOBY M IO 3aXTEBY CTPAHKE)
Bun. un. 3 cr. 1 Tau. 2 3[TYKH. I[Toctoje ciydajeBu kKaja ce yrnuc mpasa BPIIKA caMo T0 3aXTeBY CTPAHKe Kao IITO CY:
3abenexba criopa, 3abenex0a xumorekapHe Tpojaje (ako je MoTpaxkuBare 00e30e)eHO M3BPIIHOM BaHCYJICKOM
XUIMOTEKOM, a XUIOTEKapHH IMOBEpHUIIal] n3abepe HaMHupemne 1o mpaBmimMa 3X), 3a0enex0a ynpaBHOT Criopa MpOTHB
JIPYrOCTEIEeHE OJUTYKe Y MOCTYIKY YIHca y KaracTtap HeOKPETHOCTH.

126 Munowm YKuskosuh, IIpaso peaucmapa nenoxpemuocmu — Onwmu deo, Ipasuu pakyirer y Beorpany, beorpas
2020, 217.
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[Mocnemuna nocieqHe TpUMEHE Haveda OQHIMJETHOCTH KOJI YIHca TpaBa Yy Karacrap
HETIOKPETHOCTH jecTe HeMOTyhHOCT NpUMEHE WHCTHTYTa pacriojiarama XHIIOTEKOM 3a KOjy HHje
CIIPOBEJICH YIUC Opucama y perucTpy HEMOKPETHOCTH, KA0 M 3ajip)KaBarba IPBEHCTBEHOT pejia 3a
HOBY XHIIOTEKY, O ueMy he OMTH IeTajbHHje peur Ha TMOCEOHOM MECTy y paay. Y TOM CMHCIY,
MOTPeOHO je OCBPHYTH CE€ HAa MHUTAamkE Ja JIM U Y KOjO] MEpPH je OompaBiaHa IMpHMEHa Hadvela
ouIMjeTHOCTH KO yruca TpaBa y perucrap HEMOKPETHOCTH, IITO CMAaTPaMO aJIeKBaTHUM 3a
IpaBHy 00pajsy Ha OBOM MECTY.

Y mpaBHO] JOKTPHHHU IIOCTOjeé CTaBOBM KOjU 3aroBapajy MpHUMEHYy YIuca IpaBa IIo
CITy’)KOCHO] AY>KHOCTHU KOJ[ ymuca rpaljaHcKux CyOjeKTUBHHX IpaBa y pEerucrap HEMOKPETHOCTH.
MoTuBHCAaHOCT cy0OjekaTa 3a aXypHHM YIOHCOM IIpaBa IOTPEOHO j€ PEIIMTH JIOCICIHOM
IpUMeHOM Havena o6aBe3HocTn.™?’ ¥V 1usby 7a MpaBHA €BUICHIM]jA HA HETIOKPETHOCTUMA Oyie
a)XypHa U TI0y3]aHa, YIIUCH He MOTY 3aBHCHTH CaMo OJ] BOJbe HOCHIIAla THX mpaBa. 2 Mamu neo
rpahjanckonpaBHEX HOpMH ypel)yje oHOCE rie je HeomxoaHo yuenthe HocHIana jaBHe BaacTH. %
CwMartpa ce J1a perucrapcka rpapa He MOT'y OMTH y TIOTITYHOCTH BaH KOHTPOJIE OpTraHa jaBHE BJIaCTH
Y MIPEMyYIITeHA aliCOyTHO] CJI000au TIojeiuHara, Oyayhu 1a oBa mpaBa cBOjuM nMaornuma Hamehy
u onpeheHu cremeH oAroBopHocTH mpema Tpehum ymnmuma. McTtumano je na je AWCIO3HIifja
CTpaHaka y HallMM YCJIOBMMa JOBeNa J0 HEKOHTPOJIMCAHOT YCHOCTAaBJbamha BAHKHMKHOT
sracaumTea.*® U y npyrum semmbama npumeheHo je na Cy CTpaHauka AUCIO3HIMjA, Kao H

oJUTarame npuMeHe opeleHNX 3aKOHCKIX OJpeIOH, JOBENH JI0 BAHKELIDKHOT CTHIIAka paBa. 3t

127 M. Jlazuh, "3Hauaj jaBHOT perucTpa 3a Xunoteky* 36opuux Ilpasnoz gaxynmema y Huwy 6p. 40-41/2001, 240.
,,MOTHBHCAHOCT Cy0jeKara 3a aKypupare yruca u Opucame npasa Tpeba 00e30euTH JOCIeTHOM IPUMEHOM Havesa
00aBE3HOCTH U KOHCTUTYTHBHOCTH YITHCa, U N0Y3/iaba (IO3UTHBHOT M HETaTHBHOT) y 3eMJbMIlIHE Kibure. Tako he ce
pemmrH circulos vitiosis namelhy duckanrHor nHTEpeEca ApKkaBe U MHTEpeca cybjekara 3a axypupame eBuaeHImje.
128 Borpan Bornanosuh, ,,CucreM jenunctsene esunaennuje”, Ananu Ilpaenoz paxyrmema y beozpady, 6p. 1-6/2000,
382.

129 Bnagumup Bopunenuh, I'pahancko npaso-Yso0 y epaliancko npaeo, IlpaBuu dakynreT YHUBE3UTETa YHHOH,
Beorpan 2014, 52.

130 Hewman hocuh, ,Jlocamamma MCKycTBa M pasiio3d 3a yBoheme jeqUHCTBeHe eBujeHnmje” Auamu Ipasnoe
gaxyrmema y beoepady, 6p. 1- 6/ 2000, 417.

131 Bes 063upa Ha MOCTOjarmbe 3aKOHCKE 0/Ipe0e KOjoM je OMOTryheHO CTHIambE BIACHHINTEA MOY31amheM y PETHCTAp,
Heke 3eMJbe y pernoHy (bocHa u Xeprierosuna nu XpBarcka) Cy ojjarajie MpuMeHy TakBe 0/ipe0e HEKOINKO IMyTa.
XpBatcka je MpoayXnia poK IPUMEHE OBe oApende Jak Ha JeceT roanHa. OJpiarame MpuMeHe IpaBuiia O 3aIlTUTH
MOBEpEHha y TAYHOCT M MOTIYHOCT 3eMJBHUIIHE KIHUIE€ YCJIOB/bEHA j€ BEJIMKHM PAacKOpakoM u3Mmely KEHKHOT U
BaHKHLMKHOT CTalba Ha HEMOKPETHOCTUMA, HETAYHOM M HEaKYyPHOM €BHCHIIMjOM. YTIPKOC TOME, HUje HAITylITEHO
HadYeJo AWCIO3WIHje KoJ ymuca mpaBa. OIOKEHOM NPUMEHOM HABEICHHWX IpaBHia INTHUTE C€ IPBEHCTBEHO
BAaHKHLIDKHU BiacHUIM. Bua. Xamua Myramunh, Anayaua bpkuh, ,,OqH0C HOpMATHBHOT U CTBAPHOT CTamka yIHca
IIpaBa Ha HEKPETHHHAMa y 3eMJBHIIHY KTy Y bocHn 1 XepleroBuHu, ¢ 0OCBPTOM Ha YIOPEIHO 3aKOHOJAaBCTBO,
Melynaponna HaydHa KoH(epeHIHja ,,JaBHU W NpPUBATHU acleKTH HY)XHHX npaBHHX pedopmu y BUX: Konmko
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[Tocroje MuNLBEHa Ja je Hauelo 00aBe3HOCTH OIPABJAHO KOPUCTUTH CaMo KOJ yIHca
HETOKPETHOCTH, @ Ha4YeJIO JMCIIO3HIIUje KO yITica ITpaBa Ha HEOKPETHOCTHMA, 114 j& CAMHM TUM
Clajame HECHOjUBHX EBMEHIMja HETMOKpeTHocTH Henormuno.™*? Takole, uctuue ce na je
cupoBoheme ymuca 1Mo CiayOE€HO] MYKHOCTH ONpPaBIaHO y KOHTEKCTY He3aJ0BOJhaBajyher
CHCTEMa CBUCHIIM]jE HEIIOKPETHOCTH. 3aXTEB Jla CBHU/ICHIIM]a HEIIOKPETHOCTU U IpaBa Ha HbUMa
Oyne aKypHa W TayHa MOXKE OIPaBJaTH MHTEPBEHILHU]y Ip)KaBe Ja Ce YIUCH IIpaBa BpIIE IO
ciysK0€eHO]j Ty’KHOCTH, YKOJIHKO H30CTaHEe MHUIMjaTHBa cTpanke. >3

VYKOJIMKO OMCMO MPEIMYCTUIIN YIIHC HEIIOKPETHOCTU M YITHC TPaBa UCKIJbYYHBO CIO00IHO]
BOJbH CTpaHaka, Majia je BepoBaTHoha Ja OU CTame y €BUICHLM]H HEMOKPETHOCTH OJr0Bapalio
CTBApPHOM CTamy HEMOKPETHOCTH U MpaBUMa Ha HHMa. VIMIepaTHB MOTIIYHOT H a)KypHOT
perucrpa HEMOKPETHOCTH 3axTeBa MOAYIApHOCT u3Mel)y (aKTHUKOr M KHWKHOT CTamba,
MatepujanHor u popmansor npasa,’* npema tepmunonoruju Jlasapa Mapkosuha. To 3axTeBa
HOTITYHO U JIOCIIETHO CIpoBol)ere Havesa yrca U Hauela [moy3/iama, Kako je Beh HariamieHo.

MHuoro0pojHH Cy CTaBOBH y IIPaBHOj TEOPHUjU KOjU CE MPOTUBE YIUCY IpaBa y perucrap
HETIOKPETHOCTH M0 CITy’)KOeHO] nykHOocTH. Kao 3Ha4yajaH apryMeHT HaBOOW CE Ja je Hadelo
00aBE3HOCTH TPOTUBHO AayTOHOMHjH BOJbE Ha KOjO] MOYMBAjy rpaljaHcka CyOjeKTHBHA IpaBa.
VKOJHMKO je MPHUBAaTHONPAaBHU CYOjeKT CIPEUeH Ja CaMOCTAJIHO OJUIydyje O CBOM rpaljaHcKoM
CyOjeKTUBHOM TpaBy, Ja Jiu he ra BpIIUTH WK He, 1a i he HeKO KEM)KHO TIPaBO YIIHUCATH Y jaBHE
KEbUTE WM He, HAPYIIaBajy ce TeMeJbHa Havuela rpaljaHckor rmpasa, Hauello TUCIIO3HIINje OTHOCHO

cnoboane wHUIMjaTHBE. *° Memame Apkase y NPUBATHONPABHY cdepy CYIpPOTHO je MpUpOIH

nanexko Mokemo uhu? 36opnux Ilpaenoe ¢paxyimema Yuusepsumema y Tysmu u Ilenmap 3a Opywmeena
ucmpaxicuear.a unmeprHayuonainoe bypu Yuusepsumema, Capajeso, 2014, 160.

132 p I1Isernh (2016), 90.

133 |bid. 95.

138 Kaj je HEMauKo IIpaBo MPOIKCAIIO JIa CE IPaBa Ha HEMOKPETHOCTHMA 3aCHHBA]y caMo noMohy yrnuca y GaurTuHCKe
KIbUTE, OHO CE€ MOPAJIO MOCTapaTH M 3a TO, Aa TH YIHUCH OJroBapajy IpaBoOM CTamy crBapu. PopmanHo npaso u3
OalITHHCKMX KiHra Tpeba aa ce IMokiamna ca MaTepujalHUM IpaBoOM Koje ce M3 Kmura He Buau. Jla 6m ce Ta
carjacHOCT IOCTHIIA, OAIITHHCKE YIIpaBe HE BpIIE yIHUCe JJOK Ce HE YBEpe, Jla Cy CBU 3aKOHCKH YCIIOBU HCITYH-CHH.
U3 Tora pasnora, a kako Tpeha caBecHa JuIa He O1 TpIeya MITETy, TOCTOje CeM KOHAYHHUX U IPUBPEMEHH YITUCH KOjH
Mory 6utn aBojaku wmm mpubnemke (Vormerkung) wmm mporect (Widerspruch). Tlporect wma 3a mmsb jaa
MaTepHjaliHO TPaBo cadyBa OJ1 IITETe Y Cly4ajy KaJ ce (popMalHO MpaBo M3 KHUra He MoKJjama ca mbuM. [IpaBoM Ha
MPOTECT Ce JIOBOJU Y IUTamke MYHOBKHOCT jEJHOT yIuca uin ucnuca. [IpaBiame Tor npoTtecTta y oapeheHoM poky
YHHM J1a TpaBa Tpehmx Oyay cadyBaHa O] €BeHTyalHOr omrehema ycien HeWcnpaBHUX Kmura.” Bum. Jlazap
Mapxkoswuh, ,,O opranuzanuju OamTHHCKUX Kbura y Hemaukoj* Awanu Ilpasnoe ¢axynmema y Beoepady, op. 1-
6/2000, 448-449.

135 Bun. M. Opsmuh (2000), 48.
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rpajaHCKHX CyOjeKTMBHMX ITpaBa Ha y Kpajmoj JHHHjH 1 HemomycTnBo.'*® Kmmkna npasa cy
MPUBATHOIIPaBHA, MMOBHHCKE Cy mpupone. O HHUXOBOM OCTBAapHBAKY OJUIYYY]y HHHXOBH
nocuorm. '’ [ToGOpHUIHM 3eMIBHIIHUX KEbHTa, Mely KojuMa ce uctude nocedno Muoapar Opiuh,
3ajarajid cy ce 3a ancoJlyTHy NpUMEHY Hadesa AMCIO3UIMje KOJ YIHca TpaBa y perucrap
HETMOKPETHOCTH, Kao (yHJAMEHTAIHOT Hauelna NpH BpIICHY U 3alITUTH rpal)aHCKUX
cyOjekTHBHHMX TpaBa. [IpaBuia 3eMJBHITHOKEMKHOT TpaBa MOYMBAjy HA HAYely AMCIIO3UIIH]E,
IpeMa KojuMa Ce YIHUC IpaBa BPIIM MO 3aXTEBY 3aWHTEPECOBAHOTI JIMIA, & CAMO H3Y3E€THO IO
CIIy’)k0€HO] Ty’)KHOCTH. YTIUC y 3eMJBHIITHE KLUTE 3aXTeBa 000CTpaHy CarilaCHOCT U TO JIUIIA YHje
Ce MpaBO YIMCOM CTHYE U JIMIAa YHMj€ CE MPaBO YIIMCOM YKHJa, OTpaHWYaBa WIM MPEHOCH Ha
Jpyrora.

[Tpumena ommrtux Havena rpalhaHckor mpaBa He Tpeba ga Oyae ynmUTHAa KOJA BpIICHA
CTBapHHUX TIpaBa Koja Cy IO CBOjOj MPUPOAM MpUBATHONpaBHA. HapymaBame (HyHIaMEHTATHHX
Hayena rpaljaHcKor IpaBa MOXe TIPOY3pOKOBaTH HecTabMITHOCT TpaBHOT cucTema. 8 [Tocnenuma
TAaKBOI' CTama j€ jauyame IP)KaBHOI WHTEPBCHIIMOHM3MAa M CBe Behe Melname apkaBe y
IPUBATHONPABHY cdepy Kao oaroop Ha kpusy, > Hajuemhe kpo3 3akoHCKe mporce.

VYBohewe Hadena 00aBE3HOCTH y HaIlle MTPABO OMPABAABAHO j€ ca IIUJBEM YCIOCTaBJbamba
aXypHE, TAaUHE W TIOTITYHE CBH/ICHIIM]E HETIOKPETHOCTH M TIpaBa Ha HBUMa. IHTepecaHTHO je aa Cy
3eMJBUIITHOKIMKHU PETHCTPU KOjJH TIOYMBA]Y HA HAUENy TUCIIO3UIIN]E aXXYPHHU, TIOTITYHH U TAYHH
M Kao TakBM (DYHKIIMOHWINY W MPHUMEHY]y Ce U3Yy3eTHO Iyr BpeMeHCKH mnepuon y Hemaukoj,
Ayctpuju, llBajuapckoj. Y HameM npaBy Hayeno AWCIO3UIMjE, HAayello ynuca W Hayelno
noy3Jama HUCY TPUMCHUBAHW Ha aJeKBaTaH HA4YWH W3 Buile pasiora. CBeIomu CMO
IYTOTOIMIIkEr H30eraBamba IMPUMEHE Hauela MOoy3[ama y CYACKO] M IOCIOBHO] IPaKCH.

BankmmkHO cTHIamke MpaBa CBOjUHE OWJIO je YOOM4YajeHo, a 3a MPOIYCT CTpaHaka Ja 3aXTeBajy

136 Odunmjennoct 1 06aBe3HOCT ynuca ce MPOTUBE HA4Ely ayTOHOMHje BoJbe. JKeJbeHO JIEjCTBO yIHuca je OHO KOje
MOTHBHIIIE CyOjeKTe /1a KIbM)KEHhEM CTHUY TPaBo, HUKAKBO] AP)KaBHOj IPUHYAN Y CTHLAKY IIpaBa HeMa MecTta.” Bu.
Hparop Xubep, ,,KoHconmaamnmja npaBa cBojuHe M 3eMJBHITHOKLHKHN CUCTEM ' IPEAroBop KibK3u: Jlparocas Maruh,
Tuxomup Bokosuh, Jemsumnoxrwusicnu nocmynax, beorpan 1998, XIl.

137 KmuskHa 1IpaBa cy NpUBATHONPABHE MPHPOJIE Na Cy jeJIMHO HUXOBM HOCHOLM OBJalINeHH HMMa pachosaraTy.
T. Josipovi¢ u: N. Gavella et al. (2007) 293.

138 Cpaxko 3HayajHUjE OJCTYNAambe O TPAJUIMOHATHUX Hauesa rpalaHCcKOr MpaBa MOMKE M3a3BaTH JAECTAOMIN3ALHN]Y
MIPABHOT, a Y KPajikb0j JIMHUJU MOIUTHIKOT cucteMa.” Bume y lyman Huxonuh ,,Marepujanan nzBopu rpahanckor
npasa‘“ 36opuuk padosa Ipasnoe paxyrmema y Hosom Caody 6p. 412012, 94.

139 Bume o apxaBHOM nHTEpBeHIMOHM3MY Y Jyman Hukonuh, ,,HoBe TeHaeHIMje y pa3Bojy eBpONCKOr IPUBATHOT
npasa“ [Ipaso Penyonuxe Cpouje u npaso Esponcke ynuje - Cmaroe u nepcnexmuse, IlpaBau akyner YHuBep3urera
y Humry, cBecka |1, Hurr 2009, 20 u nasse.
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VIIHC CBOjUX IpaBa CyJ0BH HUCY IPUMEHUBAIN HUKaKBe caHKIje. imajyhu To y Buy, cTHIIaNal
IpaBa HHje MMao MHTEpeC Jla yIHuIIe CBoje mpaBo. Huje Mopao a cHOCHM TPOIIKOBE yIHcCa, a
ErOBO HEYKILM)KEHO MPaBo je OWI0 y MOTIYHOCTH MpaBHO 3amrtuheHo. CBe TO je OTBOPHIIO
MPOCTOp AYrOTPajHOj Mpakcu u30eraBama IMOAHOIICHA 3aXTEeBa 3a YIHC MpaBa y perucTap
HETIOKPETHOCTH.

Kao mpemycnoB ocTBapema Hauela JUCIO3UIH]jE, cMaTpa ce Ja je OTpeOHO Mpeln3Huje
W JeTajbHHje YpPEeIuTH HAYeIo ymuca M Hadelo MOy3/ama y KaracTpy HemokperHocTty.4
[ToxxespHa je U eAyKanuja CyIACKHX U JPYTruX JIp>KaBHUX OpraHa Koju MPUMEmY]y MpaBo, MITO Ou
JOMIPUHENIO Pa3BOjy CYJACKE Npakce Koja Ou Ouia oIpa3 MPaBHIHO MPUMECHCHUX U MPABHIHO
MPOTYMAYEHUX 3aKOHCKUX HOPMH. 32 OCTBAPCH-E TAKBOT I[UJba Y HAIIIMM YCIOBHMa CMaTpa ce Ja
je motpebHO BpeMe, uak u genenuja. 4!

[Topen HaBemeHWX, MOCTOj€ MPABHU CUCTEMH KOJHU IOYMBAjy HA HAYENy TUIMO3UIHU]EC Y
KOjUMa je CBHJICHIIMja HETIOKPETHOCTH | MTPaBa Ha lUMa TavyHa, aXypHA U IMTHTAIM30BaHa U Kao
TaKBH OJUIMYHO (DYHKIIMOHHITY. Y MUTABkY Cy 3eMJbE Y KOjUMa Ce IIOCTYIaK yIuca npasa nmokpehe
0 3aXTEBY CTPaHKE OJIMax IO CayMibaBamy MCIpaBe MOJ00HE 3a YIHC MpaBa O]l CTPaHE jJaBHOT
Oele’)KHUKA WM aJBoKara. Y THM 3eMJbamMa Hauelo YIHca M HadyeJo MOoy3Aama Cce JOCIEIHO
CIPOBOJIE U IOBOJIE 10 TOTa Jla CTpaHKa UMa MHTepeC Ja IITO Mpe ynulle cBoje npaso. [lpe ynuca
CTpaHKa MpaBo HE CTHYE, a U YKOJIMKO I'a CTEKHE BaHKHMKHO, TPEy3UMa PU3UK Ja Ta Ipe ymnuca
n3ryou 300or MOoryhHoOCTH J1a HEKO CTEKHE ITPaBO HAa OCHOBY 0Yy3/1alkha Y JaBHE KIbUTe. Y Mpakcu
O0OMYHO CTpaHKEe OBJIACTE a/IBOKATE MJIM HOTapa Jia OJMax 110 CAYHibaBamby UCIIPABE WIH TIPHjeMy
CyZACKe OJUTyKe IOJIHECY 3aXTEB 3a YIUC IpaBa y BUXOBO MMe. TakBa mnpoueaypa oasHja ce eh
10 ayTOMaTHU3My, a MOCJIEMIIAa TAKBOT MTOCTYINamka je a)KypHa U NOTIyHa €BUACHIIM]a O TpaBUMa
Ha HenmokpeTHocTuMma. OBakBa Tpakca JAyrd HU3 TOJMHA TpHUCyTHA je y Ayctpuju, Hemaukoj,
[IBajuapckoj, Manckoj. Iloctymak ymmca ce mokpehe mo mpemsiory cTpaHKe M Yy HalleMm
okpyxkemy, y CroBenuju u y Xpsarckoj.4?

W y Hamem rpaBy MOXeMO IPUMETUTH J1a C€ TIOCTYIAK yIuca 1o ciay*k0eHoj Ty’ KHOCTH y

HajBehem Opojy ciiydajeBa O/BHja y MHTEpECY CTpPaHKE M TO 3a CTPAHKY Kao CTHLAola Ipasa

140 M. YKuskosuh, (2020), 202.

141 |bidem, 203.

142 TToctynak ce nokpehe no npeaory crpanaka. Vid. ¢l. 101 Zakon o zemljisnim knjigama Republike Hrvatske
Narodne novine, 6p. 63/2019 - ZZKH. Vid. ¢l. 125 Zakon o zemljisnim knjigama Slovenije, Uradni list R Slovenije,
58/2003, 37/2008, 45/2008, 28/2009, 25/2011, 14/2015, 69/2017, 11/2018, 16/2019 i 121/2021.
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noHocH Benuko pactepeheme.'*® Bpio je BepoBaTHO ma 6M m y nomahoj mpakcu cTpaHKa
OBJIACTHJIA jaBHOT OEJIS)KHUKA J1a ITOTHECE 3aXTEB 3a YIIHC MpaBa y leHo nMe. CTpaHKe cajia CBOjy
carnacHocT Beh mcka3yjy npehyTHO, KOHKITYJSHTHM pajiibaMa. Y cliydajeBuMa Kaja CTpaHKa He
KEJN J1a MOJIHECe 3aXTEB 3a YIHUC HAa OCHOBY CauMI-EHE MCIPABE O/ CTpaHE jaBHOT OCJICKHMKA,
cTpaHka Tpeba Ja uMa MOTYhHOCT J1a YCMEHO W3jaBU WIIH JIa TOTIUIIE JOKYMEHT KOJUM OJIJIaKe
WIN CIIpedyaBa J0CTaBy HCIIpaBe KaTacTpy HemokpeTHoctH.'** dopmanno, mpeaycnos je na To
oMoryhaBa 3aKOHCKa peryiaTuBa Kao 1 Jia je 0 CBOM IIPaBy CTpaHKa MOy4eHa. Y TOM LUJbY, MOTY
ce Mpey3eTH CaCBUM IIPHXBATIBHBA PElerkha 3eMaba M3 OKpyxkema.*® Mehyrum, morpe6Ho je
BpeMe Kako OM Ce CTEKIM YCJIOBUM Ja Ce M Y HAIl0j 3eMJbM 3aKOHCKH PEryliuiie Hauelo
JIMCTIO3UIIMj€ KO YIKCa MpaBa y Karactap HEMOKPETHOCTH. Y MPABHOj TCOPHjH HAWIA3UMO Ha
CTaB Ja C€ OBaKO JPAaCTHYHO OJICTYHAamE OJI OCHOBHHX TIpal)aHCKONpaBHUX Hayela MOXe
MIPUBPEMEHO OTpaBaaT. Moxe ce pa3yMeTH Jia ce Halll 3aKOHOaBall ONPEIENINO0 32 CUCTEMCKH
Heycknal)eHo pelreme yKOIMKo je oHo mpuBpeMeHo. ¢ TToctojn onTumusam na he ayroroauuima
MIpUMEHa yIuca Impasa Mo ciy>K0eHOj Ty>KHOCTH CTBOPUTH 00MYaj KOJ IMpaBHUX cy0jekara Jia ce
3axTeBa YIHC MpaBa OJMax HAKOH CayMbaBamba MCIPAaBE WM MpHjeMa cyacke oanyke. To he
CBaKaKo JIOMPUHETH Pa3BOjy OMIITE IMPABHE CBECTH, ILITO MOXKE PE3YITUPATH Ha KPajy M H3MEHOM
3aKOHCKE peryjaThBe M YCIOCTaB/bambeM CHCTEMCKH yckialeHor peliema, 0e3 motpebe aa ce

MHOTI'O M€Ha YCTAaJbCHA ITpaKca.

13333

143 Bup, P. Iipetuh ,,Pa3BojHu MyT Hauesla 06aBE3HOCTH YIHCA Y KATACTAP HETNOKPETHOCTH M H-EFOBO HOBO ,,pyX0““ y
XKuskosuh Munow (yp.) Liber amicorum Vladimir Vodineli¢, llpaBuu dakynrer YHuBepsutera y beorpany u
[MpaBuu ¢pakynrer YHUBep3urera YHnoH y beorpany, beorpan 2019 (20196), 53 u 56., Bua. M. XKuskosuh (2020),
201.

144 O 3B. Opt out npaBuy Buie y M. YKuskosuh (2020), 204.

145 vid. ¢l. 107 st. 7 ZZKH: ,,Javni biljeznik nakon sastavljanja javnobiljezni¢kog akta, solemnizacije ili ovjere
potpisa na ispravi, koja je temelj za upis u zemljisnu knjigu, duzan je upoznati stranku s mogué¢nos¢éu podnosenja
prijedloga putem javnog biljeznika kao ovlastenog korisnika informacijskog sustava u primjeni u poslovanju suda te
uz suglasnost stranke elektroni¢ki dostaviti prijedlog zemljisnoknjiznom sudu.*

146 M. JKusxosuh, (2020), 204-205.
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3.6. ITpennanpr ['pahanckor 3akonuka 3a Penyonuky CpOujy

[Ipennaupt I'3 perynuine U WHCTUTYT HpPECTaHKA XHUIOTEKE M CIIydajeBe NPECTaHKa
XHTIOTeKe. 3aKOHKA OJipeba MpOIICYje HAYMH IPECTaHKA MOTPaKMBAKa HCIUIATOM KAo HAUHH
IIPECTaHKa XHUIOTeKe. YKONHKO ,,JIOTPaKHBAMKE XHIOTEKAPHOT MOBEPHOIA IPECcTaHe YCien
WICTIIATe MM HA OUIIO KOjU IPYTM HAYMH MPOMMCAH 3aKOHOM, XHIIOTEKa IPecTaje KaJl ce Ha 3aXTeB
AYKHHKA, COIICTBCHHUKA XHIIOTCKOBAHC HCIOKPCTHOCTU WJIM IIOBCpHUOLA HUCIHIIC U3 jaBHOF
peructpa y Koju je 6una ynucana.“**’ ITo ucnmatu ayra y 1enocTu, CONCTBEHUK MOKE 3aXTEBATH

ymuc 6pucamal®®

U3 jaBHOT PErucTpa. Y3 IOJHOIICHE 3aXTeBa 3a yIUC OpUcama XHIIOTEKE,
MOJTHOCHU C€ U ,,M3pUYHTA M3jaBa XUIIOTEKAPHOT MOBEPHOIIA JIa MPHUCTaje Ha OpUCAmE XUITOTECKE
WIA TPaBHOCHAXHA CYJICKa OJUTyKa KOjoM ce yTBphyje Ja je MOTpaKMBame XUIOTEKAPHOT
nosepuona npecrano.“*® Ynmennna ucniarte NoTpaxuBama OBEPHOIY U OPHCAHE XUIIOTEKE
HUCY O]l YTHIIaja Ha TI0JI0Ka] XUITOTEKAPHUX TTOBEPHOIIA HIDKET pejia MPBEHCTBA. XHUITOTEKE HIDKET
pella MpBEHCTBA TIOMEPajy Ce 3a jeIHO MECTO HAIpell, OCUM aKO 3aKOHOM WJIM YrOBOPOM HHje
npyraunje onpeheno. CiryuajeBu mpecTaHka XunoTeke Koju cy ooyxsahenu Ilpexananprom I3 cy
MPOMACT HEMOKPETHOCTH, peayiHa cyOporamnuja, KoH(Y3Wja, KOHCOIUAANN]jA, OAPHUIAIE O]l
XHIIOTEKE, W aMopTH3aluja MoTpaxkuBama ob0e30ehenor xmmorexom. IIpenmanprom I'3 cy
npeaBuheHN M CyACKa W BaHCYJCKa NpoJaja HEMOKPETHOCTH, ald Kao HAYMHU HaMUpema
XHITOTEKAPHOT MTOBEPHOIIA, a HE KA0 CIIy4ajeBU MPECTaHKa XUITOTEKE.

Taxohe, u y Ilpegnauprom I'3 cy perynucanu HHCTUTYTH 3aCHHBamba HOBE XUIIOTEKE Kao
U3y3elH O]1 aKIIECOPHOCTH XHUITOTEKE Y MPECTaHKy. BiracHUK XUIIOTeKOBaHE HEMOKPETHOCTH MOXKE
1o TpecTaHky oOe30eheHor moTpakuBama, a CBE JI0 yHHca OpHcama XHIIOTEKEe W3 PEerucrpa
HETOKPETHOCTH, HA OCHOBY TNPHU3HAHHUIIC WJIM JPYror JoKa3a O HCIUIaTH, ,,pacrojaratu
HEHMCIHCAaHOM XHUIIOTEKOM Ha jeiaH of cienachux HayuHa: 1) MOHYAUTH HEUCIUCAHY XHIIOTEKY
MCTOM XHMIIOTEKapHOM ITOBEPHOILY 3a 00e30el)ere HOBOr MoTpakuBama 2) MPEHETH XUIIOTEKY Ha
HOBOT ITOBepHOIIa kKao 00e30eherme noTpaxkuBama WK 3) YIOTPEOUTH HEHCIHCaHy XUIIOTEKY Kao
cpenctBo obe30ehema 3a cBoje MOTpaKMBamkEe y KYMOBHO] IIEHW y CIydajy Kajaa Mpojaje

XHUIIOTEKOBaHy HETOKPETHOCT a KyTIall jOIlI HHje UCILIATHO KyHOBHY Ieny. 1%

147 Bun. un. 2064 Ipeananpra I'3.
148 y TIpeananpry I'3 ce ymecTo «ymnuc 6prucama» KOPHUCTH TEPMUH «HCIIHCY.
1494y, 2064 cr. 3 Mpeanaupra ['3.
150 By, win. 2079 Hpegnanpra I'3.
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[Ton TepMHHOM ,,IOHYAMTH HEUCIHCAaHy XHIIOTEKY IOjApa3yMeBa ce Takohe mpeHoc
XHIIOTEKE, CaMO C€ TIPEHOC BPIIM Ha UCTOT IMOBEpHOIIa K 3a 00e30ehere HOBOT MOTPaKUBaba.
VY npBa 11Ba ciry4aja ,,[IOHYIUTH* HEUCTIHCAHY XHUIIOTEKY, OJHOCHO ,,IDEHETH " UJIH ,,yITOTPeOnTH
XHUIIOTEKY KOPUCTE CE Pa3IYUTH TEPMUHH KOjUMa O3HayaBa MPEHOC XUIIOTEKE MPeMa 3aKOHCKO]
TepMuHooruju. [IpeHoc ce Bpim wiM Ha HOBOT TIOBEPUOIIA MIIK Ha TiocTojeher paau o6e30ehema
HOBOT' TIOTpaXKMBama. [locTaBiba ce MUTamE IITa Ce MOapa3yMeBa IOJ] MPEHOCOM HEHCIHCAHE
xurnoTeke. Jla M TMpeHOC XUMOTEeKe IMojapa3yMeBa YNHUC Opucama MPEeTXOAHE XHUIOTEKE |
MCTOBPEMEHH YIHC HOBE XUITOTEKE MM U3MEHY I10/1aTaKa yrnucaHe Xurnoreke? Y npaBHOj TEOPHjH
3aCTYIJBEHO j€ CXBaTame Jia y Clydajy Kaja ce MPEHOC XHIIOTeKE BPIIM IMpPEeMa HCTOM
XHUIIOTEKapHOM IOBEpHUoOIly, 3a 00e30eherme HOBOT MOTpakBamka, HUje MOTpeOaH yIUC HOBE
XHUIIOTEKE Y PETHCTPY HEMOKPETHOCTH, JOK je 3a MPEHOC XMIIOTEKE Ha HOBOT XWUIOTEKAPHOT
nmoBepuoIa 3a o6e30eherme HOBOT OTpaKMBamka, OTPeOaH Mope MPBOOUTHOT U JOJATHH YITHC
IIpeHoca XUIIOTEKe Y PErUCTpy HemokpeTHocTu. !

Onpuiiame BIACHMKA HEMOKPETHOCTH OJ IIpaBa Ha pacloiaralkbe HEUCIHCAaHOM
XHMIIOTEKOM y TPEHYTKY 3aCHHBAama XMIIOTEKE He MPOM3BOAM ITIPABHO JEjCTBO,'°? anmm ,,aKko ce
BJIACHUK HEMOKPETHOCTH YTOBOpPOM 00aBe3ao mpema oapeheHoOM iuiy (HIIp. XUIOTEKapHOM
MOBEPHOLLY ca JOLHHUJUM PeJIOM IPBEHCTBA U CII.) J1a he y BheroBy KOpUCT MU3/1€jCTBOBATH YIHC
Opucama osipel)eHe XUIOTEeKe U aKO Ce Y perrucTap HeMOKPETHOCTH yulle 3a0enex0a o opuLamy
KOJ T€ XHUIOTEKE, BIACHUK HEMOKPETHOCTH HE MOXKE CII0O00IHO pacrojiaraTH HEHUCIHCAaHOM
XHUIOTEKOM KaJia 06e36eljeHo moTpaxkuBame Oyze npectano. > XumnoTexapHy MOBEpHOILH HAKET
pena MpBEHCTBA HE MOTY C€ NMPOTHUBUTH YMHMCY HOBOI XMIIOTEKApHOI MOBEpPHUOIA HA MECTO
HeUCIUCaHe XUIoTeke, Beh OHM 3a]pykaBajy MECTO Ha KOjUMa Ce HHXOBE XHIOTeke Hamaze.'®
WHcTHTyT pacronarama HEMCIIMCAHOM XHIIOTEKOM JIeTajbHO je perynucan [Ipemanprom I3, ca
J0CTa CAMYHUX oxapendu ca 3X, ¢ TUM Ja MpaBO Ha BPIICHE pacrojaramba HEUCHHCAHOM
xunotekoM Ilpeananprom I'3 Huje BpeMEHCKHM OrpaHMUYEHO Ha TMEpPHOJ O TPH TOJUHE O

IpecTaHka MOTpakMBama Kao IITo je npeasuheno oapendama 3X.

151 NMapja Codruh — Kanenuh, Odcmynamwa 00 nauena axyecoprocmu xunomexe y npasy bocne u Xepyezosune u y
ynopeonom npasy, Maructapcku pan, [lpaBan daxynrter YuuBepsuteta y CapajeBy, 2010, (201006) 81.

152 Bug. un. 2173 cr. 2 [pexunanpra I'3.

158 Bun. wi. 2173 cr. 5 Hpennanpra I'3

1544y, 2173 cr. 3-4 Ipegnanpra I'3.
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Hanomumemo npa ce y Ilpegnaupry ['3 ymorpeOsbaBa mMpaBWIIHO Ha3uB HHCTUTYTa

,,3a0emex0a 3a1pKaBamba IPBEHCTBEHOT Pela’ YMECTo ,,3a0enex0a MpBeHCTBEHOT pena, 1%

KOju
tepmuH kopuctu 3X. Takohe, ymecro HaszuBa ,npendenex0a HOBE XHUIOTEKE KOjU cCe
ynorpebspaBa y 3X y Ilpennaupry I'3 ce nmpaBuwiIHO KOPUCTH TEPMHUH ,,yCJIOBHHM YIHUC HOBE
xunoteke.“®® O HaBeleHMM MHCTUTYTHMMa U H-UXOBUM HasuBMMa Ouhe neTabHHje peun Ha

oarosapajyhem mecry y pany.

3.7. Haupt 3akoHuKa 0 CBOJUHU U IPYT'MM CTBAPHUM MpaBUMa

Y Hanpry 3CACII ynorpebspaBa ce TEpMUH yIIHUC OpHcama XUIIOTEKE, MITO je Y CKIIaTy ca
PErucTapcKuM MpaBuinMa, 3a pasnuky on 3X u Ilpennaupra I'3 koju KopucTe TEPMHUH HUCIHC
xunoteke. Iloceban uman Hanpra 3CJCII nmoceheH je ucnymemy M JIpyruM HauyMHMMA
MpeCcTaHKa MOTPKHUBakA. Y CKIIATy WIaHOM 577 , XUIIOTEKa MpecTaje mpecTankoM obe3oeheHor
MOTPaKMBAka YIUCOM Opucama y jaBHOM PETUCTPY, Ha 3axTeB 3ayorojanma.” M3y3eTHo on
HaBEJIEHOT, ,,XUII0TeKa Ha HajBUILU U3HOC IPECTaje TeK MPECTaHKOM YroBOpa KOJUM je 3aCHOBaH
OCHOBHM 00e30el)eHr oHOC, yIHCOM OpHCcamba y jaBHOM PETHCTPY Ha 3aXTeB 3aloroaasna.’ >’
Kao naunnu npecranka xunoreke npeasuhenn Hauprom 3CICII cy: nponact HENOKPETHOCTH,
[poJiaja XMIIOTEKOBAaHE HEMOKPETHOCTU pajd HaMUpPEHa, YKUJAmke NOoTpakuBama 00e3dehenor
XUIIOTEKOM (aMOpTH3alnja), OJPULIAEe, CBOJUHCKA XUIOTEKa (KaJa XHUIOTEKap U BIIACHHUK
nocra”y ucro juie). CBU HauMHM npecTaHka xunoteke peryiaucanu Hauprtom 3CJ/ICII 6uhe
neTajbHO 00pahenu Ha oaroBapajyhem Mecty y nucepTaiiyju, 0K he ce Ha OBOM MECTY U3BPIIUTH
Kkpahu nmpukas caMmo HEKHX O] bUX.

3a mocTynak amopTu3anuje kao HauuH npectanka xunoreke y Hampry 3CUACII ce ne
ynoTpedsbaBa TEPMHUH ,,IOCTYIIAaK aMOpTH3allfje MOTpakMBama™ HEro ,,IOCTYNaK YKUAama
noTpakuBama 00e30el)eHor XUMOTEeKOM™ KOjU ce CHPOBOIM IpeN HaJUIeXHHM CyIOM Koju he

BpPIIMTU yMUC Opucama XUIOTEKE Yy JaBHOM peructpy. Ilpensor 3a ykuname noTpakuBamba

1554y, 2174 Mpepuanpra 3.

16 4y, 2175 Mpepuanpra 3.

157 Haupr 3CJICIT yBOAM HHCTUTYT XMIIOTEKE HA HAjBMILK W3HOC (MakcMMasHa xunoteka). Wi 547 , Xumnorekom ce
00e30el)yje HOBYaHO MOTPaKUBAKHE M3PAKEHO y AoMaho] WM CTpaHO] BATYTH, a aKO C€ Pajau O MOTPaXKUBABY M3
KOHTOKOPEHTHOT KpeIUTa MM CIMYHOT OJIHOCA XUIOTEKapa M Jy)KHUKA U3 KOJer ce Y TPEHYTKY HACTaHKa XHUIIOTEKe
HE MOJXXE OJIPE/TUTH Ta4aH U3HOC NOTPAKUBAKA, Y JABHOM PETUCTPY YIHCYje Ce HajBUILN H3HOC IO KOTa XUIIOTEKOBaHa
HeroKpeTHocT 00e30ehyje moTpakuBame, YK/bydyjyhM TIiIaBHHIy, KaMaTy M TPOIIKOBE HaIulaTe (XWIIOTeKa Ha
HajBHIIN H3HOC).
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o0e30eheHor XHUIOTEKOM MOXKE CE€ IMOJHETH aKo j€ MPOTEKIO JAECeT TOoJWHA O] JTOCIENOCTH
obe3belheHor moTpaxuBama (crape xumoteke).’®® V onemky koju je mocBeheH HaMHpemy
XHUIIOTEKApHOT TMOTPAXKHUBama PETyIUCaHH Cy CyJCKa M BaHCYJCKa IMpojaja HEMOKPETHOCTH.
[Toce6nom oapendom Hampr 3CICII ynyhyje na ce mocTymak Cyacke Mmpojiaje HeMOKPETHOCTH
CIIPOBOJIM Y CKJIaJly ca 3aKOHOM KOjUM ce ypehyje mocTymak u3Bpliema. ,,AKo ce 00e30eheHo
MOTPaXKMBakE HE HAMUPHU O JIOCIIENIOCTH, a 3aJI0ToAaBall HUje (GU3UUKO JHUIE KOje j€ 3aKJbyUniio
yrOBOp O XHUIOTEIM W3BaH OKBHpA NMPUBPEIHE IENATHOCTH WM 3aCHOBAJO XWIIOTEKY paau
CTaHOBaa, XUIIOTEKap, NOLITO ce gocnenoct obesbeheHor noTpaxkmeakba M obasesa ga ce OHO
McnnaTn yTBpAEe M3BPLUHOM CYACKOM OANYKOM MW Ca HOM U3jeJHAaYeHOM WUCTNPaBOM, MOXKe
npoAaTh XMNOTEKOBaHYy HEMOKPETHOCT, MO UCTEKY ABa MeceLa oA AaHa ynyhuBarba OyXHUKY U
3anorogasly, Kag TO Huje WCTO /iMue, NPenopyyeHOM MOLM/BKOM, Yy MUCAaHOM OBAMKy,
obaselwTera 0 HAMePaBaHOj NPOAAjW, Ha aApecy ynucaHy y jaBHom peructpy.“1>d

VY ozxesbKy noj Ha3uBOM ,,IIpoMeHa nMaona 1 MPeHoc" peryaucanu Cy HHCTUTYTH LIEeCH]e,
pacnosarama Hen30pucaHOM XUIIOTEKOM, 3a0enex0a 3a1pKaBamba IPBEHCTBEHOT Pella U YCIOBHU
yIHIC HOBE XUIIOTEKE Kao M3Yy3€IH OJ] aKIIECOPHOCTU XHUIIOTEKe y mpecTtanky. [Ipema oapendu .
555 ,,ak0 je MOTpa)KMBambe XUIOTEeKapa MpecTaio UIU ako HUje HacTano Oyayhe WM yCIOBHO
MOoTpakuBambe 00e30el)eHo yrnmucaHOM XUIOTEKOM, 3aJlorojiaBal] MOXe 10 ymnuca Opucama y
JaBHOM PETHCTPY MPEHETH XUTIOTEKY Ha HOBOT XUITOTEKapa MM Ha CTapor 3a HOBH JIYT JI0 U3HOCA
paHHMje YIMCaHOT, a caja MpecTagor MmoTpaxuBama.“ ®® 3amoxkHM MyXHUK ce TIpH 3aCHHBAEY
XUIIOTEKEe HIKET pefla MOKe MpeMa TUTYIapy Te XHUIOoTeke o0aBe3aTH Ja he Mo MmpecTaHKy
o0e30eheHor mnoTpaxuBama OJHOCHO Kaja IIOCTaHE U3BECHO Jna Oyayhe uiu ycIOBHO
noTpakuBame Hehe HacTaTh, OpucaTH paHU]y XUIOTEKY, IITO CE YIUCYje Yy JaBHOM PErucTpy Ha
3axXTeB 3aJI0rojlaBlla WM JOLHHUjer xumnorekapa. Oapeaba o HeMOryhHOCTH TNpPOTUBIbEHA
JOLHUJUX XUITOTEKapa YIHCY HOBOT XUIIOTEKapa Ha yIPaKHkEHO MECTO HEUCITUCAHE XUITOTEKE je

HCTa y CBUM IIPEIO3MMA 3aKOHA Kao u 'y 3X.

158 Bug. un. 580 Hampra 3CJICII.
159 Bug. . 570 Hanpra 3CJICILL
160 Bug. win. 555 Hampra 3CJICII.
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4. O IIPECTAHKY XHUIIOTEKE Y 3EM/bAMA Y OKPYXEBY

Wuctutyr mpectanka xuroreke Ouhe oOpaljeH ca ymopemHONpaBHOT HOPMATHBHOT
acriekTa y3umajyhu y 003up pa3nuuuTy 3aKOHO/IaBHY PEryJIaTUBY 3eMajba y OKPYKEHbY ca KOjuMa
CMO y MPOIUIOCTH MMajH WACHTUYAH mpaBHH cucteM. Oa0bup 3aKOHOIABCTaBa W3BpLICH je
uMajyhu y BUAY YMECHUILY Ja CY 3€MJbE Y PETHOHY Pa3IMYUTO NMPHUBPEIHO Pa3BHIIC a CAMHM
THM U JICTaJbHO ypeamie 00JIacT XUIOTEKe KOja je M3Yy3eTHO BaKHA 332 KPEIUTHU U TPHUBPEIHU
Hanpenak 3emsbe. ObnacT xunoreke ypehena je y cyceqaum 3embama MPBEHCTBEHO IO YIJIey Ha
ayCTPHUjCKH aju U (pPaHIyCKH MMPAaBHHU CUCTEM. AYCTPH]CKO MPaBO MPEICTaBIba y30p M 3a HaIle
XHUIOTEKaPHO MPAaBo, ca PAa3IMKOM Jia Cy OJpel)eHn MpaBHU CUCTEMHU Y OKPY)KEHY MHOTO paHuje y
OJIHOCY Ha HaIll UIMIUIEMEHTUPAIN OJpeade O MPECTaHKY XUIOTEKE M HOPME O OJCTYIamy Of
aKIIECOPHOCTH XHUIIOTEKE y MpecTaHKy. Perynucame 1 npuMeHa CIMYHUX OJIpeAOU O MPECTaHKY
XHUIOTEKE JIy)KH BPEMEHCKH TIepPUO/] Y 3eMJbaMa KOje ce CKOHOMCKH Pa3BHjajy U TeXe CTaOMITHOM
KPEAUTHOM CHCTEMY Kao M Hallla 3eMJba, MOXKE OUTH O] 3HaYaja 3a pa3yMeBame, TyMadyewhe U
npuMeHy HopMu Jomaher 3aKOHOAABCTBA, Kao M ycBajame ojpeheHuMx pemiema Koja cy ce

MoKasaja Kao 3a/10BoJbaBajyha y mpakcu cyceza.

4.1. XpBarcka

3aKOHOM O BIACHUIITBY M IPYTMIM CTBAPHUM MpaBUMa Mel)y OCTalnuM CTBapHUM MpaBUMa
peryimcana je ¥ XMIOTeKa Kao 3aJI0KHO TPaBO Ha HEMOKPETHOCTH Kao M Pa3jio3| 3a MpecTaHak
xunoTeke. OCHOBHO TPaBWIO j€ Ja XUIMOTeKa, 0e3 o03upa Ha MaTepHujaTHONPABHU PasJor
TpecTaHKa, MPecTaje TeK Kaja ce CIpoBelie YIHC OpUcama XUIOTeKe U3 3eMJBHINHUX Kibura, 6!
ErsucreHnmja XWMmoTreke Kao CIOPEAHOr IIpaBa 3aBHCH OJl MOCTOjalkba M ITYHOBaXHOCTH
NOTpakuBama (Kao TIAaBHOT MpaBa) Koje ce obesbehyje xmmorexom.’®? Ymproc akiecoprHoM
o0enexjy XUMOoTeKe Kao 3aJI0’KHOT MpaBa, MpuxBaheH je IPUHIHUII yIuca Mo KOjJeM ce XUIOTeKa

CTHYE YIHUCOM, a IMpecTaje YmUCoM Opucama M3 3eMJBMINHUX Kmbura. Onpenbama 3akoHa o

BJIACHUIITBY M JPYTUM CTBapHUM IpaBUMa IpeIBUhEHU Cy MaTepHjaHONpPAaBHU pPas3yio3u 3a

161 By, win. 344. c1. 5, 345 c1. 1, 347 1. 1, 350, 351 ct. 2, 352 crT. 2, 353 3BPX.

182 Onra Jenuuh, ,,Ocuryparma TpaxOMHa Ha HEKPETHMHAMA y XPBATCKOM IpaBy (XMIOTEKA U (UYLHjapHH IPEHOC
BiaacHUIITBA), U Tatjana Jospovié¢ (red.) Stvarnopravna uredenja tranzicijskih zemalja — stanje i perspektive, Zagreb,
2009, 346, fn. 13. ,,U slucaju ustupanja, prema ¢l. 437 ZOO (odnosno sada ¢l. 81 ZOO) sa potrazivanjem prelaze na
primatelja i sporedna prava“ Vrhovni sud Republike Hrvatske Rev 220/1997 od 20. maja 2002. godine.
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IIpeCTaHaAK XHUIIOTCKEC a TO Cy: HIponacCT XHUIIOTCKOBAaHE HCI'IOerTHOCTI/I,l63 HCTCK pPOKa MU

HCITyBeHbe PACKHIHOT yciIoBa, % npecranak o6e36elenor notpakusama,’

% npecranak 3anoxuor
TIOBEPHOLA OJHOCHO MPABHOT JIMIIA KOje HeMa HmpaBHOr ciendenuka,'®® mpecranak xumoteke y
IOCTYNKy amopTH3anuje,’®’ mpecTaHak XuIoTeke HA OCHOBY 3aKOHA MIIM HA OCHOBY OJUIyKe

yrpaBHe BiacTH,'®® mpaBHOCHaXHOCT pelrema KOjuM ce YKH/ajy CIIpoBeJeHe Mepe yBeleHe Ha

OCHOBY NMPUHYIHOT 3aJI0XkHOT npaBa,'®® mpecraHak oKONHOCTH HAa OCHOBY KOjHX jeé 3aCHOBaHO
3aKOHCKO 3a50kHO npaBo’’® u 3amruTa Tyher nosepema.’t

V mornezy IpecTaHKa 3aJ10KHOT IIpaBa npomnamhy HeMOKPeTHOCTH Kao 3aJI0KeHe CTBApH
TI0CTOje MUIIIBEEA Y MPABHO]j TEOPH]H J1a je TAKaB Pa3JIor MPECTaHKa XUIOTEKe MO BEPOBATAH.
Ipe je Moryhe 1a ce y TOM Clly4ajy HeKpeTHHHA IPOTJIACH OIIIITHM J0GPOM U CTaBH BaH MPOMETA,
a 3aJI0’KHM TOBepuIIall he UMaTh IPaBO HAa HAKHAJY KOjy j€ BIACHUK HEMOKPETHOCTH JOOMO Ha
¥Me TOTa IITO MYy jeé HEMOKPETHOCT MporjiameHa ommuTuMm a006pom.l’? 3amosxkHo mpaBo Moske
IIPECTATH U OJPHLAKEM 3aJI0KHOT IOBEPHOLIA, AT aKO j€ 3aI0KHO MPABO YITHCAHO Y 3eMJBHILHO]
KE-U3M OHO TIPEcTaje TeK ako 300T oJpHuama Oy/ae H36PHCAHO U3 3eMIBHITHAX KEUra. YKOJIHKO
je 3aJ105KHO TPABO OrPaHMYEHO POKOM HIIH PACKUIHUM YCIOBOM mpectahie 360T HCTeKa poKa Ml
HACTYHameM PACKUIHOT YCIIOBA, a YKOJHKO je YIHCAHO y 3eMIbMIIHE KmHre mpecTahe Tek
OprcameM TOT MpaBa M3 3eMJbMINHE KIUTe. 3aloKHO MpaBo Hehe MpecTaTH HMCTEKOM poKa
OJHOCHO HACTYTIAH-EM PACKUIHOT YCIIOBA, YKOIMKO OHO TIPHIIA/IA 3a70KHOT OBEPHOILY KOjU HHje
3HA0 HUTH j€ U3 3eMJBUIIHUX KE-HTa MOPA0 3HATH 33 TO OTPAaHUUEH-E KaJIa j& CTHUIA0 IOTPAKUBAKE
06e36eheHo 3amoxanIM npaBom. > OBOM ope16OM ce ITHTH HAYeNo MOy31amka.

V mormey cTaBa Aa XUIOTEKA TIPECTAje MPECTAHKOM MOTPAKMUBaRa, OUTHO je HarlacHTH
71a TIOTpaKMBamkbe 00yXBaTa M CBA CIIOPEIHA TIOTPAXKHBAA KA0 IITO Cy TPOIIKOBH M KamaTe ako

HEITO Apyro Huje 3akoHoMm oapeheno,!’® Tako ma xumoTeka mpecTaje Kaga IpecTaHe TaKo

163 Byr. wir. 343 3BPX.

164 Byr. wir. 345 3BPX.

165 4y, 345 3BPX.

166 4y, 350 3BPX.

1674y, 351 3BPX.

168 Byy1. wir. 352 3BPX.

169 Byr. wit. 353 cr. 1 3BPX.
170 By, wi. 353 cr. 2 3BPX.
171 By, wi. 349 3BPX.
12T, Josipovié, (2005), 191 fn. 130.
173 By, wir. 345 3BPX.

174 By, wi. 346 3BPX.
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cxBaheHO TOTpaxHBame y nearnHu. Kako OM XHWIoTeka y TMOTIYHOCTH IpecTalia Jia er3ucTupa,
HHj€ JOBOJHHO Jia MOTpPaXMBamkE KOje je XHIOoTeka oOe30ehuBanma y MOTHYHOCTH TMpecTaHe
(YKspydyjyhu mpectaHak M CBUX CIOPEIHHX TpPOIIKOBA, MOTPAXKHBAaKka M KaMaTa y3 TJIaBHO
MOTpakuBame), Beh je moTpeOHO Ja ce CpoBe/ie YKibIKOa Opucama XUIOTEKe U3 3eMJBUIITHIX
KEbUTA.

[TpuHYIHO 3aKOHCKO 3aJI0KHO IMPaBO IMpECcTaje MpaBHOCHAKHOIINY peliema KOojuMma ce
YKUIa]y CIPOBEJICHE PaJiibe KOjUMa je TO MpaBO OMIO OCHOBAaHO, a aKO j€ y TOM IOCTYIKY
CIIPOBEJICHO HAMHPEHE OHJA MPAaBHOCHAXKHOIINY peliema 0 HaMHUpemhy. XHUIIOTeKa Y CBaKOM
cIydajy HpecTaje TeK CIIPOBEJEHHM YITHCOM OpHcama M3 3eMJBHITHHX Kmura.l” V omebky o
MPECTaHKy 3ajJ0re, 3aKOHOM Cy peryjucaHa M OJCTYyNama OJf aKIIECOPHOCTH XHUIIOTEKE Y
NpEeCTaHKy, a TO Cy: pacmojaramke HEW30pHCaHOM XHIIOTEKOM H 3alenex0a mpuapxkaja
MIPBEHCTBEHOT pesia. Y KOJIMKO NOTpaKuBame 00e30el)eHo XUITOTeKOM IpecTane, Ha APyrd HAYuH
a HE HAMUPHUBAKEM M3 BPEIHOCTU onTepehieHe HeMOKPETHOCTH, BIIACHUK HETTOKPETHOCTH MOKE
pacrioyiaraTd Heu30prUCaHOM XHMIIOTEKOM (Eb€HHM MECTOM Yy pely pBeHcTBa). [IpaBo BiiacHuUKa 1a
pacmonaxke Hen30pHUCAaHOM XHUIIOTEKOM HACTaje y TPEHYTKY IMPECTaHKa MOTPakKMBama Koje je
XHUIoTeka ooe30ehuBana, a Tpaje CBe JIOK XHIIOTeKa He Oyae n30prcaHa u3 3eMJbUITHUX KEHUTA.
BracHuk Moxe /a mpeHece HEeM30pHCaHy XUIOTEKY Ha HOBO TIOTPAXHUBAkE KOje HE MOXKE OUTH
Behe o7 OHOr ymmcaHor Koje je mpecTano.l’® V mpaBHOj TeopHju OBO MpaBO BIACHHKA HHje
BJIACHMYKA XHMITOTEKA, HAKO UMa CITMYHOCTH. BIaCHUK HEMOKPETHOCTHU (paHHjH 3aJI0KHU Ty)KHHUK)
HUje caM ceOW ToBepwJiall, 1Ma He MOKe€ OWTH HHU CBO] XWUIOTEKapHHM moBepuian. OH uUMma
oBiamheme 1a OHO MECTO KOje je y peny NMpBEHCTBAa MMaja ucruiaheHa Xumoreka, mpeHece Ha
HOBY XHMIOTEKy KOja Ha Taj HAuMH JONa3H HAa TO McHpaxkmeHo Mecto.l’” Pacronarame
HEM30pUCAHOM XUTIOTEKOM 3aIpaBo jECTE PacIioyiaramke UCTPAKEEHIM MECTOM Y IPBEHCTBEHOM
pely Ha KojeM ce HaJla3u XHIOoTeKa Koja je uciuiahena. BiacHuk ce yHampen He Moxke oapehu
OBOT CBOT TIpaBa, aJli ako ce HeKoMe 00aBe3ao aa he ncxomoBaru Opucame oapelene Xxumorexe u
TO je y 3€MJBUIIIHO] KIbU3H 3a0€IeKEHO KO/ T€ XUIOTEeKe, OH UIaK He MOXE TaJa pacroyarati

XI/Il'IOTeKOM.178

175 By, un. 353 3BPX.

176 By, wi. 347/2 3BPX.

7 N. Gavella et. al. (2007), 329.
178 By, wir. 347/3 3BPX.
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XUIOTEKapHU TYXHHK OJIHOCHO BJIACHUK onTepeheHe HemOKpPeTHOCTH MOXKE 3aJp)KaTh
MPBEHCTBEHHU peEJl 32 HOBY XMIIOTEKY. Y cliydajy Opucama XUIOTEKE Koja omnrTepehyje meroBy
HETMOKPETHOCT BIJIACHUK MOXE HCTOBPEMEHO ca OpucamkeM XHUIIOTEeKE 3axXTeBaTh Ja ce Y
3eMJBHUIIIHO] KIbU3M 3a0€JIeKU 3a/Ip)KaBambe MPBEHCTBEHOT pesia M30pUCaHe XUIIOTEKE 3a YIHC
Hose.!’® 3abenexxO0OM TPBEHCTBEHOT peda y 3EMIBHINHO] KHH3H OCHIYpaBa Ce IIPaBo
NPBEHCTBEHOI peJa Ha TMEepHoJ OJ TPH TOAMHE Y KOPHUCT CBarjalllkber BJIacHUKA
nenokpernocTi.'® ¥V poky o Tpu roauHe BIAaCHHK HEMOKPETHOCTH MOXE ONTEPETUTH CBOjY
HETMOKPETHOCT HOBOM XHIIOTEKOM Koja he MMaTH MCTH HPBEHCTBEHM peJ Kao M u3bpucaHa
XHUIOTEKa J0 U3HOCa KOjH je 00e30ehnBana n3bpucana Xxunoreka. BinacHuk HEMOKPETHOCTH UMa U
MOTYhHOCT J1a 3acHyje HOBY XHUIIOTEKY Ha MECTy Heu3OpucaHe, MoJl OJUIOKHHM YCIOBOM Ja
nocrojeha xunoreka Oyze H36pucaHa y poKy o Hajsuie roauHy gaHa. 8! Ykmmx6om Gpucama
JOTa/Ialllbe XUIIOTEKE, HACTYIIa IPABHO JI€jCTBO HOBE XUITIOTEKE HA HCTOM MECTY Ha KojeM je Ona
ynucaHa crapa xunoreka. [loctoju m MOryhHOCT Jja BIAaCHHUK XHMIIOTEKE 3aXTEBa 3aJpKaBambe
MPBEHCTBEHOT pejla M YHAIpell, HE3aBUCHO 01 Opucama 1mocrojehe Xumoreke, Tako IMITO BPIIH
yrnuc 3abenexxOe ja HaMmepaBa 3aCHOBAaTH HOBY XHUIIOTEKY Yy Kojoj Tpeba na Oyae Ha3HauyeH
HajBUIIN M3HOC HOTPaXKUBama Koje he ce Tom xumotekoM o6e36ehuBari.'® Opom 3a6enex6om
3acHoBahe ce mpBeHCTBEHHU pef 3a Oyayhy XUIMOTeKy 01 TpeHyTKa Ka/ia j€ 3eMIbHITHOKIIKHH Y/
IIPHMHO TIPENIOT 3a yruc 3abenex6e.'® Hema onpenou o ycnoBrOM ynucy (ipenbenex6u) HoBe
XHITOTEKE.

Crydaj mpecTaHka 3aJI0’KHOT MTOBEPHOIA HACTYIIA Ka/1a 3aJI0’)KHHU TOBEPHJIAI] Kao TPaBHO
JHIe M3TyOM MpaBHY CIIOCOOHOCT, a HeMa MPAaBHOT CIeN0CHUKA JIOK 3aJ0KHO MpPaBO Koje je
YIUCAaHO Yy 3eMJBMINHO] KIHM3M TIOCTOJH M Jajke, CBE N0 ymuca Opucama M3 pEerucrpa
HETIOKPETHOCTH.

[IpenBubhena je u amopTu3anmja NOTpaKMBamka Ka0 HAYMH PECTaHKA XUIIOTEKE, OTHOCHO
UCIYHCHE MPETHOCTaBKU KOje OJIpeau IMoce0aH 3aKOH KOjU Cy HEONXOJHHU 3a CIpoBoleme

MOCTYIIKAa aMOpTH3alKje. AMOpPTH3AIHja U MPeCTaHaK CTapUX XUIMOTEKapHUX TpaxOMHa JeTasbHO

19 Bup. un. 348 cr. 1 3BPX. XpBaTcky 3aKOHOZABALl 33 OBAj HMHCTUTYT KOPHMCTH HA3UB «IIPaBO HPUApPKAja
MIPBEHCTBEHOT Pelia 3a HOBY XHITOTEKYY.

180 3anprxaBame pena Hehe 6UTH y3eTO y 003Up jEAMHO Y Cllydajy MPHHYIHE jaBHE MPOJaje HENOKPETHOCTH aKo HUje
nckopumheHo mpe 3adenex0e pernema KOjuM je T03BOJbeHa Mpojiaja T€ HEMOKPETHOCTH paj HaMHpEHmha Heuujer
noTpaxuBama. Bum. 348 cr. 1 u 2. 3BPX.

181 Bug. un. 348 ct. 1 mct. 2. 3BPX.

182 Byr. wir. 72 cr. 1 33K PX.

183 Byr. wir. 72 cr. 2 33K PX.
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je perynucad 3akoHOM O 3emJbMITHUM Kiburama Pemybnmuke XpBarcke — 33K PX. Ilocroju u
MoryhHocT Opucama crapux xurnoreka ynucanux a0 01. cenrem6pa 1980. rogunHe 1o ciry:x0eHoj
TY’KHOCTH WJIM IO TPEJIOTY 3aMHTEPECOBAHOTI JIMIA, KOjH C€ OJBHja HE3aBUCHO OJ IOCTYIKa
amoptu3anyje. OBakBO pelieHhe XPBATCKOT 3aKOHOIaBIa MMAJI0 O CMHCTIa Pa3MOTPUTH U YBECTH
y Harie npaBo. Koa Hac moctoju Benuky Opoja YIHCaHUX XUIIOTEKa KOje MaTepujaIHOIIPABHO HE
MOCTOje AYT BPEMEHCKH NEpHOjA, ald er3ucThpajy 0e3 NOoTpakuBamba Y perucrpuma
HETMOKPETHOCTU. YTHCaHe XUIoTeKe onrepehyjy He caMO pa3InYuTe PErucTpe HEMOKPETHOCTH
Beh M MpaBO CBOjUHE XMIIOTEKAPHOT IY)KHHKA KOje ce OpucameM XHIIOTEKEe M3 Perucrpa
HETIOKPETHOCTH MOXKE TOHOBO YCIIOCTaBUTH y ITyHOM OOMMY. Permctpm HemokpeTHOCTH cy
ontepeheHn HHU30M HEAKTHUBHMX, YTalleHHMX XHUIIOTEKa KOje JOBOJE A0 HEMPErJICAHOCTH M
HEKYpPHOCTH TIa ¥ HEMapHOT Bol)ema jaBHUX KIbHTa IITO 3aXTEBa M pa3Marpame MOryhHOCTH
yBohema Oprcama CTapuxX XHMIIOTEKA 1O CIY)KOCHO] AY)KHOCTH. Y3 TO, IPABO CBOjJUHE BJIACHUKA
HETIOKPETHOCTH j& CY)KEHO OBaKBUM onTepehemrnma 1 He MOXke c10001HO f1a ce mpomeryje. Crora
CMaTpaMo J1a je pelIeHhe XPBATCKOT 3aKOHOJIABIIA U T€ KaKO CMUCIICHO U MPUXBATJHHBO 32 Halle
paBo.

3akspydyje ce Ja je OMIITe MPAaBHJIO y XPBAaTCKOM IPaBYy Jia MPECTAHKOM IHOTPAKHBAHA
Koje je 006e30eh)eHo 3a5105kHO MTPaBo MPECTaje U TO 3aJI05KHO MpaBo. AJH, 1a OU XUITOTEKa IpecTana,
noTpe6Ho je na 6yne u3bpucana u3 3eMibHIIHE Kibure, 84

VYnuc Opucama XUTIOTEKE BPIIIH CE TI0 3aXTEBY OBJIANTNEHOT JIMIA a HA OCHOBY ITYHOBaYKHE
ucnpase. Caapxaj u Gopma ucnpase 3aBucuhe o] MaTepHjaTHONPABHOr pasjora 300r kora je
JIOILJIO JIO MPeCTaHKa XUIOTEeKe OHOCHO 300T KOjer ce 3aXTeBa ynuc Opucama xumnoreke. Mcmnpasa
je Hajuemrhe jaBHAa WJIM jJaBHO OBEpPEHa MCIIpaBa Ha OCHOBY KOj€ C€ JOKa3zyje HacTylame
MaTepHjaTHONIPAaBHUX YUH-CHHUIIA HA OCHOBY KOJUX XMIIOTEKa MPECTaje.

OcHOB 32 U31aBamke OPUCOBHE JI03BOJIE O] CTPaHE XUITOTEKAPHOT OBEPUOIIA j€ MPECTaHAK
XUIIOTEKE MPECTaHKOM MoTpaxuBama. O6aBe3y MoBepHOlla Ha H3JaBambe OpPHCOBHE JI03BOJIE
3aJI0KHHM JTYXHHMK LPHOH U3 XHUIIOTEKapHOINPABHOI OJHOCA y CIy4ajy Kaja je TMOTpaXKHBambe
npecrano.®® Ykomuko 3anoxun nosepuan Hehe 1a m31a 6pUCOBHY 03BOITY, MOXKE j€ 3aMEHHTH

Cylicka TIpecyJla KOjOM ce€ yTBplhyje NpecTaHaKk XHUIIOTEKApHOT TMOTpPaXHBamka W HaJlaXe

184 Byr. wir. 347 cr. 1 3BPX.
185 By, wir. 307 cr. 1 3BPX.
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XUIMOTEKapHOM TMOBEPHOLY U3JaBamke¢ OpHCOBHE J103BOJIE KOje he YKOIMKO OH TO HE YYMHH,
3aMEHUTH IIpecya.

VY npaBy XpBaTcke nocToju U MoryhHocT mpexndenexbe Opucama xumnoreke koja he ce
3axXTEeBAaTH OHJA KaJia MPUBAaTHA MCIIPaBa Ha OCHOBY KOj€ CE€ TPakH yIUC Opucarma XHUIIOTEKE He
HICITyH-aBa CBE YCIIOBE 3a OpHcame XHIIOTEKe MM Ha OCHOBY jaBHHX ucrpasa.'® Ipensulena je
MoryhHocT npeadenexode Oprcama XUITOTEKE Kajla je Cyay MOoJI0KeH oapel)eHu HOBUYaHU U3HOC HA
MMe JyTa KOjU ce 3aJI0’)KHOM ITOBEPUOIlY HHje MOTrao oiMax UcIiaTuTi. Ha ocHOBY ucnpase KojoM
ce JI0oKasyje Nia je TMOJOXKEeH M3HOC y Cyly Ha MM XMIIOTeKapHOI jayra chpoBemhe ce ymuc
npendenexbde Opucama xunoreke. [Ipendenexda he ce onpaBaaTi jJaBHOM UJIM JaBHO OBEPEHOM
HCIPaBOM KOja CaapKU WU 3aMembyje OpUCOBHHUILY WM CYJICKOM IPEecyIoM KOjoM je
npenbenexba onpasaana.td’

VY nornemy 3axTeBa 3a ynuc Opucama XUIOTeKe, MOXKEe Ce JECUTH U Ja 3aJI0’KHU TTOBEPHJIAI]
MOJHOCH 3aXTeB. YKOJHMKO 3aJI0’KHU TOBEpHIIALl Mpeasiaxke ymnuc Opucama 3aJI0KHOT TpaBa,
noTpebHa je cariacHOCT BIacHMKa HekpeTHmHe.'® OBy 3aKoHCKYy HOpMY cMaTpamMo TOTIYHO
OIIpaBJaHWM U aJICKBaTHUM pelemkeM 0y ayhu na ako Ou 6e3 caryiaCHOCTH BIIACHUKA XUITOTCKapHU
MOBEpHJIAI] MOTa0 HCXOAOBaTH OpHcame XHUIOTeKe Oniao OM YKMHYTO TPaBO BIIACHUKY
HETMOKPETHOCTH J1a pacloyiake HeM30pHUCAHOM XMIIOTEKOM Y CKJIaay ca 3aKOHOM. ATICOJIYTHO je
LEJINCXO/HO J1a C€ HaBeJIEHO pellekhe UMILIEMEHTHPA U Y 3aK0OHOoAaBcTBY PenyOinke Cpouje.

[ToceOna mpaBmia cy npeaBuleHa 3a HAIXWUIOTEKY. YKOJIUKO j€ HAa TOTPAXKHBABKBY
00e36eheHomM XHMOTEKOM y BpeMe Kajia je TIOJHET 3aXTeB 3a OpHcame XUIOTEKE, YCTaHOBJhEHA
Ha/IXUIOTeKa, IpaBHA JejcTBa OpHcama HaIXUIIOTEKe HACTYINajy TeK Kaja Oyje M3BpIIEH YIHC
Opucama xunoreke ocuM ykonuko 33K PX ne mpeasuba npyraumje. CBe 1ok ce He n30puIy
HaJIXUIIOTEKE OpHcame XUMoTeKe Ouhe yCIIOBHO, jep MPaBHO JI€JCTBO Opucama XUIIOTEKE 3aBUCH
oIl TpeHyTKa Opucama Hamxuroreka. [IpaBHa nejcTBa Opucama XHUIIOTEKE MOTY HACTYIUTH U
OoMax c€aMO YKOJIMKO HaJXHUIOTEKapHU MOBEPHOLM TNPUCTaHy M Ha OpHcame CBOjUX

HEl,Z[XI/Il'IOTGKa.189

186 Mucnu ce Ha jaBHe ucnipase u3 4. 60 Zakon o zemljisnim knjigama Republike Hrvatske Narodne novine br. 63/19
- u daljem tekstu 33K PX.

187 Bug. un. 66 33K PX.

188 Yy, 103 cr. 3 33K PX rnacu: ,,Kaz 3a10KH1 BjepOBHUK HpeIakKe yIIuC OpUcamba 3a10KHOTa IIpaBa, noTpebHa je
CATNIACHOCT BJIACHUKA HEKPETHHHE.

189 Byr. wir. 74 cr. 1 33K PX.
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KmmkHa rmpaBa Koja cy ynucaHa y 3eMJBUIIIHO] KEbU3U MOTY OMTH moBpeljeHa HeBabaHOM
YKEIKOOM Oprcarma, IPOMEHOM MIIM OFPAaHUYCHEM YITUCAHUX KIbM)KHHUX MPaBa M Taja ce MTHTE
OpUCOBHOM TY»XOOM KOjOM C€ MOXKE 3aXTeBaTH OpHcame YKIHKOE M YCIOCTaBIbAHkE PAHU]jET

3CMJbUIITHOKIBLMIKHOTI CTamba. 190

4.2. Peny6muka Cprcka, bpuko Juctpukt u @enepanunja BUX

Onmpenbe o mpecTaHKy 3aJIO)KHOT IIpaBa — XHUIIOTEKE CY CKOpPO HACHTUYHE Y
3akoHonaBcTBuMa PemyOmuke Cpricke, bpuko uctpukra u @enepanuje bBUX (enturern), a
HacTaje Cy 1o yrieny Ha 3akoHe Pemy6nuke XpBatcke, na he Outu u3BpIieHa 3ajeJHIYKa 00paaa
HOPMH ca OCJIOHIIEM Ha jeJiaH 3aKOH KOJUM je peryjiMcaHa MaTepHja CTBApHOT MpaBa, OJJHOCHO
3aKOHAa KOjUM Ce€ peryJuiie MOCTynaK ymnuca (Opucama) y perucrap HEMOKPETHOCTH. Y OBOM
ciydajy npeaMer anamuse Ouhe oxapenbe 3akoHa PemyOnmke Cpricke KojuMma je peryircaHo
BJIACHUIITBO M J[pyra CTBapHa IpaBa.

Y mpaBHO] TEOpHjHU 3aCTYIUbEHO j& CTAHOBMIITE Ja j€ XHUIOTEKa y CHTUTETCKHM
MPONKMCHMa pEryjucaHa Kao CTPOro aKIeCOpHa IITO MPOW3Ja3d W3 3aKOHCKE Jae(UHUIIM]jC
XHUIOTEKE KOja ce KOHCTUTYHIIE Ha HEIOKPETHOCTH 3a 00e36eheme onpelenor morpakupama. ot
3aBHCHOCT XWITIOTEKE O MOTPAXKHMBama OTJIE[a C€ y TOME INTO XHUIIOTeKa HE MOXKE HacTaTH,
TpajaTh W TpecTtatd 0e3 MOTpakMBama Koje o0e30elyje, ma Hayeno akKIeCOPHOCTH Jemyje
aTCONYTHO KOJl HACTaHKa, oOMMa, TpeHoca U mpecTanka xumoteke.'%? V Pemy6mumu Cprickoj

93 Koju 3a70%KHO MPaBO CBPCTABA Y OTPAHMYEHO CTBAPHO

JIOHET je 3aKOH O CTBApHHM HpaBuMa’
IpaBo Ha cTBapH WM npasy. Onpende o NpecTaHKy XUIOTEKE Cy CKOPO MAEHTUYHE oApendama

3aKkoHa O BJIACHUILITBY U APYTHMM CTBapHUM IpaBuMa PenyOnmke XpBaTcke. JeTUHO ce ymMecTo

190 Vige u: Dinka Sago, Zrinka Radié, , Brisovna tuzba — zagtita knjiznih prava®, Zbornik Pravnog fakulteta Sveucilista
u Rijeci, br. 1/2017, 477.

1 Menuxa IMosnakuh, «CTBapHOIPaBHO OCUrypame Kpeauta y bocHu u Xepuerosunw», y: Tatjana Jocunosuh,
Cmeapnonpasna ypeheroa mpaH3uyujcKux 3emamsa — cmarea u nepcnekmuse, 3arpeo, 2009, (20096), 258.

192 1hidem.

193 3akon o cTBapuuM npasuma Peny6nuke Cprcke, Cr. Inacnux PC 6p. 124/2008, 3/2009 — ucnp., 58/2009, 95/2011,
60/2015, 18/2016 — ogmyka YC 107/2019, 1/2021 — omnyka YC u 119/2021 — oanyka YC — 3CII PC. V ®enepanuju
BUX nowner je 3akon o ctBapHuM npaBuMa Denepanuje buX, Cayocoene nosune 6p. 66/2013 u 100/2013 game 3CIT
®ObX U 3akoH o 3emspuimHuM Kiburama ®BUX Cayorcoene nosune @HUX 6p. 58/02, 19/03, 54/04, 32/19 — opyka
YC u 61/2022 y nassem texcty 33K @BUX). V Juctpukry bpuko (bl BUX) nonern cy 3akoH O BIAaCHHIITBY H
IpyruM ctBapHuM nipaBuma (Cryowcoenu enacnux B/ BUX 6p. 11/01, 8/03, 40/04, 19/07 u 26/2021 name 3B B/l u
3aKOH O PEerucTpy 3eMJBHIITA U MpaBa Ha 3emibHiuTy Cryorcoenu enachux BJJ BUX 6p. 11/2001, 1/2003, 14/2003,
19/2007, 2/2008 name 3P3 BT ).
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paHuje KopuImheHoT TepMUHA 3eMJBHIIHUX KIbUTa KOPUCTH TEPMHUH jaBHA €BUACHIM]a, UMajyhu y
Buay na je PenmyOmuka Cpricka ymecTo 3eMJBHINHOKEIGIDKHE CBHJICHIM]E YBENa CHUCTEM
jeNMHCTBEHE EBHMECHIMjE JOHOMIEHEM 3aKOHA KOjuM je ypehen karacrap HemokperHocTH.'%*
[Iporucano je nma 3aJ0KHO MPaBO YIHCAHO Y jaBHO] €BUACHIIMjH, TPECTaje TEK YKEIKOOM
Oprcama XUIIOTEKE U3 jaBHE eBHICHIM]E, aKO 3aKOHOM HHje apyraunje oapeheno.®

OrmmrTe mpaBwIIOo j€ J1a XUITOTEKA MPEeCcTaje ynucom Opurcama u3 jaBHe eBuaceHI]e. OCHOBH
3a [MPECTaHaK Cy: MPECTaHaK MOTPAKUBAKA, IIPOIIACT CTBAPH, OJIPUIIAHE O] XHITOTEKE, HCTEK POKa
WIM WCIYHBCHE PACKUIHOI YCJIOBA, MPECTaHAK IPABHOT CBOjCTBA 3aJIOKHOT IOBEPHOIIA,
KOHCOJIMJIAIMja, CjeMIbCHhEe W aMOpTH3alja. 3aKOH HE MO03HAje CBOJUHCKY XHUIIOTEKY aju
peryJuile WHCTHTYT pacrojaramba HeH30pHCaHOM XHIIOTEKOM Kao CaMOCTaJIHOM BpenHolnhy
KOjuM ce 00e30el)yje MOBOJBHH]H PaHT Y jaBHOj KEU3H 3a Oyayher xumotekapHor nosepuora. '
OBa MoryhHOCT MOCTOjH KajJa je MOTPakKMBamkE MPECTajo, ajld XUIIOTEKa joIl HHUje OpucaHa w3
jaBHe eBuueHIMje. BracHuk ontepeheHe HEMOKPETHOCTH MOXKE MPEHETH XUIOTEKY Ha HOBOT
MoBepHoIa. Y CIIOB je J]a HOBO MOTpakuBame HHje Behe o ynucanor. Xumoreka ce He Opuiie, Beh
ce camMo MPEHOCH Ha HOBO MOTpakuBame. OBO MPAaBO HUjE CBOJUHCKA XUIIOTEKA Maja joj je BeoMa
cmuno.'®’ Pacnonarame HemcrmcaHoM XHIIOTeKOM Moryhe je y CBHM cilydajeBHMa IPEeCTaHKa
MOTPaXXMBamba, OCUM aKo je JI0 MpPeCcTaHKa MOTPaXHWBamba JOILUIO0 HAMHPEHEM H3 BPEIHOCTH
XumoTekoBaHe HemokpetHocTH.'% ITpaBo BracHMKa fa pacronake HEM3OPUCAHOM XHIIOTEKOM
HacTaje y TPEHYTKY MpecTaHKa MoTpakuBama Koje je XuroTeka 0oe3oehuBaia, a Tpaje cBe 0K HE
nohe 1o mpecTtaHka XUMOTEKE YIUCOM OpHucama U3 jaBHE eBUIeHIM]je. JJOK BIaCHUK HE OCTBapHU
CBOj€ MPaBO pacrioyiaramka Hen30prucaHOM XUIIOTEKOM, Y ojHOCy Ha Tpeha caBecHa ymma aenyje
Heo0OpHBa NPETHOCTaBKa J]a OCTOjJU OHO MOTpaXUBambe 00e30el)eHo XUITOTEKOM KOje je YIHCaHO
y peructpy HenokperHocTH. % Brnachuk ce He Moxe oapehn oBor mpaBa yHampe1, ay ako ce OH

HekoMe o0aBe3ao Aa he ucxoautu OpHcame XUIOTEKE U TO je 3a0eNeKEeHO y PErucTpy

HCETIOKPETHOCTH, OH HUIIAK HC MOXKE€ FbOMC pacCIiojiaraTu.

194 3akon o pemjepy u karactpy PenyGmuke Cprcke Ci. Inacnux PC, 6p. 6/2012, 110/2016, 22/2018 — oanyka YC,
62/2018 u 95/2019 —onnyka YC —nmamse 3IIK PC, 3amenno je panuje Bakehnm 3akoH O 3eMJBHMIIHUM KHHTama
Penryonuke Cpricke Cryorcoene nosune PC 0p. 67/03, 46/04, 109/05 n 119/08 —name 33K PC.

195 By, wir. 180 3CII PC, 1 . 180 3CIT ®BX

19 Byy. un. 181 3CII PC. Jlymxo Meauh, «AKiecopHOCT 3anoHOT npaBa y Pemy6mumu Cprickoj», Ioduwirbak
¢axynmema npasuux nayxa y barea Jlyyu 6p. 5/2015, 33.

7T, Josipovié, Zemljisnoknjizno pravo, Zagreb, 2001, 262-263.

198 1. Menuh (2015), 34.

19 TTymiko Menuh, ,,Xunoreka npema 3akoHy o cTBapauM npasuma Peny6nuke Cpncke®, Cpncka npasra mucao 6p.
40/2010, 107.
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3aKoH perynuiie u 3a0eex0y MPBEHCTBEHOT Pefa, KOjy BIACHUK MOKE €BHICHTUPATH Y
jaBHOj €BUACHIM]H 32 YITUC HOBE XUITOTEKE Ha MECTY U IO BUCHHE N30pHCaHe XUIIOTEKE, 3a BpeMe
Ol TpU TOJAWHE OJ JaHa Kaaa je 3abenexba Ouna M03BOJbEHA. YIHUC HOBE XHIIOTeKe he
MIPOU3BOIUTH IIPABHO JICJCTBO jeIMHO aKO ce Opucame CTape XUIOTEKE YKIbMKH Y POKY O] TOJUHE
JlaHa O]l yIHca HOBE XUITOTEKE. YKOJIHMKO ce TPOMEHH CBOjUHA, TO 33Ip)KaBambe JIeNIyje U y KOPHCT
HOBOT BJIaCHUKA. Y Cllydyajy NMPHHYJHE jaBHE MpOJaje HEMOKPETHOCTH, TO 3aJpiKaBame ce He
y3uMa y 003up ako HHje uckopHiheHo mpe 3abenex0e perema KOjuM je JOMyIITeHa MIeHu10a
¥ IIPOJIaja Te HEMOKPETHOCTH Pajii HAILIATe TIOBEPUOYEBUX MOTpakuBama.2?’ YKmImkOy 6pucama
cTape XMIIOTeKe OBIAIheHn Cy Ja Tpake JAYKHHK M XUIIOTEKAPHU MOBEpUIIall. YKOJIHKO YITUC
Opucama 3axTeBa caMo XUIIOTEKapHHU MTOBEpHIIaLL 3a CripoBoljema ynuca Opucama Ouhe HeonxoHa
U CarJlaCHOCT BJIACHWKA HETIOKPETHOCTH, Kao IITO je mpuxBaheHo y XpBAaTCKOM 3aKOHOIABCTBY.
3aKoHCKUM ypehemeM mpaBa pacrojiaramba HEMCIHCAHOM XMIIOTEKOM M 3aJpKaBarba paHra 3a
6ynyhy xumorexy omoryheH je mpuHIMI (pUKCHOT paHTa MpBeHcTBa. 20!

Y mpaBHOj TEOpWjH 3ay3eTO j€ CTAHOBUINTE Ja HAUYENO YIHCAa HMa allCOIYTHO
KOHCTUTYTHUBHO JI€jCTBO KOJI CTHIIaha, IPOMEHE U NMPECTaHKa CTBAPHUX IpaBa Ha OCHOBY ITPABHOT
nocna.?®? Onpendama 31K PC perymmcaso je ma ce ,,CBOjuUHA M Apyra CTBapHA IIpaBa Ha
HEMOKPETHOCTHMA CTHUYY, NPEHOCe M OrpaHuyaBajy yIHCOM Yy KaTacTap HEHNOKPETHOCTH
(KOHCTUTYTHBHOCT yIHca), a IpecTajy OpucameM ymuca. Y cilydyajeBUMa ofpeeHUM 3aKOHOM,
CBOjUMHA W JpyTa CTBapHa IpaBa Ha HETMIOKPETHOCTUMA MOTY ce crehu u mpe ymmca y Karactap
HEMOKPETHOCTH, a YIHCOM IPOMU3BO/IE NMPABHO JI€JCTBO IIpeMa TpehuM Junuma (1eKIapaTuBHOCT

yruca).?%

200 By, . 182 3CII PC. WnenTtudna oapenba nocToju My 3aKOHY O BIACHMINTBY W JPYTMM CTBAPHUM IIPaBUMa
Pemry6mmke XpBatcke, Bua. wi. 348 ct. 1.

20! Ynuja babuh, Enec Xacuh, Jymko Meauh, Menuxa Iosnakuh, Jlapuca Benuh, Komenmap 3axona o cmeapuum
npasuma Penybnuke Cpncxe, Capajeso, 2011, 521.

22 Menuxa Tlosnakuh, «Hadeno ynumca W cTjeliame NpaBa BJIACHUINTBA HA HEKPETHUHAMA MPEMAa HOBOM
3EMJBHIITHOKEIDKHOM U CTBapHOM TipaBy v buX», I'oduwrax Ipasnoz ¢axyrimema y Capajesy 6p. LI11/2010, 321-
350.

203 By, wi. 62 cr. 1. n 2. 3TIK PC.
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4.3. Llpna I'opa

V Lipuoj I'opu 10HET je 3aK0oH 0 CBOjUHCKO-TIpaBHUM ofHockMa 2009. roaune, ™ xojum je
mMel)y ocramux nponuca npecrao aa Baxu u 3X LI" u3 2004. romune.?®® Onpenbe o npectanky
XunoTeke y oba 3akona cy uaentuune. [Ipema 3CIIO LI y wi. 350 nmpomnucaHo je ga XUroTeka
npecraje y cieachum ciydajeBuMa: ,,ak0 €€ XHMIIOTCKapHU IMOBEPHJIAI] OJPEKHE XHIIOTEKE Y
nucanoj ¢gopmu, OpucameM W3 KaracTpa HENOKPETHOCTH, aKo je IMOTpakuBame 00e30eheHo
XUIMOTEKOM IPECTAJIO JIa MOCTOjH WX j&€ HAMHPEHO 3ajeTHO ca KaMaTama, U JPYTUM CIIOPEIHUM
MOTPKUBAKBbMMA, OpHUCAaKEM XHUIIOTEKE M3 KaTacTpa HEMOKPETHOCTH, aKO je HEMOKPETHOCT
onrtepeheHa XHIIOTEKOM IMpojara y CYJACKOM WM BaHCYACKOM IIOCTYIKY paad HaMUPCHA
MOTpaKMBamba 00e30e)eHOr XHUIIOTEeKOM, y CIIy4ajy HpOMACcTH XWUIIOTEKOBAaHE HEMOKPETHOCTH,
MIPaBHOCHAXXHOM CYJIKOM OJITYKOM KOjOM je yTBpheH mpecTaHak XUIOTEeKe M YKOIHUKO CE CBOjCTBO
XHUIIOTEKApHOT MOBEPHOIIA CTEKHE Yy HCTOM JIMIly Ca CBOJCTBOM XHIIOTEKAPHOT IY)KHUKA
(koH(y3HWja) WM KaJa XWUIOTEKApPHU MOBEPHJIAIl CTEKHE IPAaBO CBOJUHE HA HEMOKPETHOCTH
ontepehenoj xumorekoM (KOHcoNManWja) W Kaga Oyne wm30pucaHa W3 KaTacTpa
HemokpeTHocTH. 2%

VY cBUM HaBelEeHUM CiydajeBUMa IPECTaHKa XMIIOTEKE, OCUM MaTepHjaTHONPABHOT
pasnora npecTaHka morpedaH je W (opMallHU YMH MPECTaHKa XMIOTeKe — yMuc Opucama H3
peructpa HemokpeTHocTd. Jlo mpecraHka xumoreke Hehe mohm ayromarckw, NpecTaHKOM
MOTPaKMBAha MM Ha HEKH JIPYTU 3aKOHOM npensulern HauuH. Haveno ymuca npomnwcyje na ce
,YIIUCOM Yy KaTacTap HENOKPeTHOCTH CTUYy, NPEeHOCce, OrpaHMyaBajy W IpecTajy MpaBa Ha
HETIOKPETHOCTHMA, aKo 3aKOHOM HHje apyrauumje mpeasubeno.“?%’ Vcmpapa koja mpencTapiba
MIPaBHU OCHOB 3a YIHC, IIPOMEHY, OTPaHUYCHE MM MPECTaHaK MpaBa Mopa CaJip)KaBaTH jacaH H
HEJBOCMHUCIIEH NpaBHU OCHOB. VcripaBe Mopajy OUTH caunmbeHe Yy GOpMHU MPOMUCAHO] 38 BbUXOBY
IIYHOBAKHOCT. 3aKOHO/ABall IponKcyje U 00aBe3y XUMOTEKapHOr MOBEpHOLIA OJHOCHO cyaa (y
CIIy4ajy Cy/ICKe XMIIOTEKe) /1a Y POKY O] 0OCaM JlaHa OJ] 1aHa MTPEeCTaHKa XUIIOTEKEe CAYMHHU ITOTBPIY

O MMPECTAHKY XUITOTCKE U ,ZIOCTaBI/Ije XHUIMOTCKAPHOM AYKHHKY. Vxkomuko XUIIOTCKAapPHU IMOBEPHIIALL

204 3ax0H 0 cBOjUHCKO-TIpaBHUM ofHocuma Cryacbenu aucm LI 6p. 19/2009 y namem texcty 3CIIO 11T,

205 3axom o xunotenu Cryacoenu rucm PLT 6p. 71/04 y namem texery 3X I

206 Bypr. wor. 350 3CIIO 1T,

207 Bup. un. 8 cr. 1 3akonHa o apxkaBHOM npemjepy u karactpy Cu. Jlucm PII 6p. 29/2007 w Ca. Jlucm I[T" 6p.
32/2011, 40/2011 - ap 3akoH, 43/2015,37/2017 n 17/2018.
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HE JIOCTaBH MOTBPAY O IPECTaHKY XUIIOTEKE XMIIOTCKApHOM JYKHUKY, MOXE 3aXTEBaTH O] Cyla
7a YTBpAM Ja je MOTPaXHWBAamke HAMHPEHO M Jla HaJOXH Opucame XUIOTeKe M3 KaracTpa
HETMOKPETHOCTH. ,,XHUIIOTEKa MPECTaje YKOJIUKO XHUIIOTEKOBaHA HETOKPETHOCT MPOIajHe, a Ha
IEHO MECTO HE CTYNHU Jpyra CTBap WJIM IPaBO, a Y YKOJHKO je HEMOKpeTHOCT onTepeheHa
XHUIIOTEKOM OMJIa OCUTypaHa, 3aJI0’KHO MIPaBO CE YCIIOCTaBJba Ha MOTPAXKHUBAKY N3HOCA HAKHA[E
ocurypama Koja ce ymiahyje y AeHO3WT Cyda y BUCHHHU IOBEPHOUYEBOI IOTPaKMBamba Pau
06e36ehema Tor moTpakuBama. 2’

L{pHOTOpPCKHM MPOIUCH HE TIO3HA]y HHCTUTYT PACHoJiaramka HEUCIIMCAHOM XUIIOTEKOM HUTH
Apyre BapHjanuje CBOJUHCKE XHMIIOTEKE Ka0 M3Y3€TKE OJ aKIECOPHOCTU Y NMPECTAHKY XHUIIOTEKE.
MelyTum, o3Hajy HHCTUTYT KOHTHHYHUPAHE XUITOTEKE Kao IOCEOHOT 00JIMKa XUITOTEKE KO/ KOje
j€ Hauelo aKIEeCOPHOCTH XMIIOTEKE YOIaKEHO y OJHOCY Ha KJIACHYHY XHIIOTEKY. Y TpPaBHO]
TEOPHjH TIOCTOj€ CTABOBH J1a KOHTHHYHpAHa XUIIOTEKa Y IIPHOTOPCKOM IIPaBy NPEACTaBIba 3aMEHY
32 3eMJBMINHM YT, jep ce moMe mnocTwky camdan edektn.’?® KonTuHympana XumoTeka
noJpa3zyMeBa J1a XUIOTEKOM MO)ke OUTH 00e30el)eHo 1 MoTpakMBamke XUMOTEKapHOT TOBEPHOIIA
peMa XHIOTEeKapHOM JYKHHUKY U3 YTOBOPHOT OJJHOCA HACTAJIOT HAKOH HACTaHKa XUIIOTEKE, a KOjH
J0CTIeBa 3a HWCIUIATy Tpe HaMHUpema oOaBe3e 3a uuje je obez0Oeheme XWIoTeka HacTaia.
KoHTyHyupana Xumoreka MpeacTaB/ba H3Y3€TaK O aKIIECOPHOCTH XHUIOTEKE Yy HACTaHKY, C
0031pOM J1a y TPEHYTKY 3aCHUBaH-a 3aJI0KHOT IpaBa HUCY ojpeheHa cBa MoTpakuBama Koja ce
BUMe 00e30el)yjy, aau 1 u3y3eTak o]l Hayesia aKIleCOPHOCTH XUMOTEKEe y pecTaHKy Oyayhu na
OBa XUIIOTEKAa HE MpecTaje HCIUIaTOM WM IMPECTaHKOM MOTpa)kMBama KOje je€ MPBOOUTHO
obe36ehuBana. KoHTHHYHMpaHOM XMITIOTEKOM OMOTryheHO je J1a jelHUM 3aJI0)KHUM TpaBoM Oyay
o0e306eheHa pa3zMuuTa NOTpakMBamwba, KOja HEMajy UCTH MPABHU OCHOB, W3Mely UCTUX Juna. Y
nomahoj mpaBHO] TeopWju 3ay3eT je CTaB Ja y Ciy4yajy KajJa TOCTOju Bule 00e30eheHux
MOTPaKMBAEha MOpa ITOCTOjaTH UCTO TOIMKO MOCEOHUX 3aJI0KHHX MpaBa, a YKOJIUKO Cy HacTana y
HICTO BpeMe, MOpajy UMaTH MCTH MpBeHCTBeHHU pej. 20

Kon xoHTHHYHpaHe XuIoTeke peu je o o0e30ehuBamy NOTpaKUBamba YUjU U3HOC HUjE
MO3HAT Y TPEHYTKY 3aCHUBama xumnoreke. Ctora, mocToju MOryhHOCT /1a ce y YrOBOpPY O XUTIOTEIH

onpeau HajBehu M3HOC 70 KOjeTr XUIOTEKOBaHA HEMOKPETHOCT MOXKE CIIYXKUTH Kao obe3oeheme

208 Bypr. wor. 351 3CINO 1T,
209 TTapja Cogruh Kamenuh, 2010a, 387.
210 M. YKukoruh y: JI. Xubep, M. Xuskosuh, (2015), 89.
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noTpaxusama.’t! IIpumukoM oxpehuBama MpaBHOr OCHOBA OJHOCHO MOTPAKHBAMKA KOjE CE
00e30ehyje xumorekoM, MOTPeOHO je HAMPaBUTH PaA3JIMKy HM3Mel)y KOHTHHYMpPAHE U KJIAaCHYHE
MakcUMaaHe XurnoTeke. Kox MakcuMalHe XUIOTeKe MOCTOjU jeAMHCTBEH MPAaBHU OCHOB U3 KOjer
NPOUCTHYY pAa3JIMYUTa TOTPAXKUBAKA, JOK KOJ KOHTHHYHPAaHE XHIIOTEKEe IIOCTOjU BHIIE
Pa3NIMYUTHX TTOTPAKHUBAKA KOja IPOUCTUIY U3 PA3JIMYUTUX MPAaBHUX OCHOBA. Heku npaBHY nuciiu
cMaTpajy Ja je KOHTHHyHpaHa XUIIOTEKa IOJBPCTa WM BapHjalldja MaKCUMalHE XUIOTEKe. Y
NIPaBHO] TEOPHWjU 3aCTyMaH jeé CTaB Ja KOHTHHyHpaHa XHUIIOTEKa CaJpXH eleMeHTe (pUKcHe
XHUIOTEKE Koja 00e30elyje M3BOPHO MOTPAKUBAKE KOj€ je Y OTIIYHOCTH oJjpel)eHo, U eTIeMEeHTe
MaKCUMalTHe XuIoTeke Oyayhu 1a Mmoxke 00e30eJUTH 1 HeKa eBeHTYyaIHa IIOTPaXHBamba KOja HUCY

onpelena a koja MOTy AUCTIOHHpaTH 10 oApeleHor HajBumer n3Hoca.?!2

% MHCTUTYT KOHTMHYHMpAHE XHIIOTEKE HaKoO je

[IpemMa cxBaTamHMa y NPaBHO] Teopuju?
JEIUHCTBEHO 3aKOHOJABHO PEIICH-E I[PHOTOPCKOr TpaBa, MHCIUPHCAH je wi. 972 3akoHa O
obnuranuonnm ogHocuma.?* Hapenena oxpen6da 300 koja ce cMaTpa HHCIIMPALUOM H y30pPOM
32 HAcTaHAaK KOHTUHYUpPAHE XUIOTEKE OJHOCH CE Ha PY4YHY 3aJIorTy, a HBOME je IMPOIMCcaHa
MOTYRHOCT J1a ce 3aJI0’KHO MPaBo KOjoM je 00e30eheHo ucnymeme jeiHe 00aBe3e MpOTerHe U Ha
JpyTre YroBOpHE 00aBe3e qy)KHHKa Koje OM HacTase 1ocie HacTaHKa 3aJI0KHOT MPpaBa (XUIIOTEKE)
n3Mmel)y moBepuona U Ay)KHUKA, a KOje JIOCIEBajy 3a HAIUIaTy Ipe HaMUpewa MOTPaKHBama 3a
quje je obe30eheme HacTana XUIoTeKa.

[locraBma ce nmuTame Kaja MpecTaje KOHTHUHyHpaHa XWUIOTeka Oyayhu na cy mwome
o0e30eheHa paznuunTa MOTPaKMBamka Koja MOTUUY U3 PA3IMYUTHX MPABHUX OCHOBA HACTAIMX Y
paznuuuto Bpeme. KOHTHHyHpaHOM XMIIOTEKOM ce o00e30eljyje jeaHo mo3Hato u oxapeheHo
MOTPaXMBamke HAa OCHOBY KOjer Ce€ YIHCYje XHUIOTeKa U CBa eBeHTyalHa Oynyha moTpaxuBama
KOja HacTaHy u3Mel)y XUIOTeKapHOr MOBEpPHOLa M XUIOTEKAPHOT AY)KHMKA I1OCJIE€ 3aCHUBamba
XUTMOTEKE. 3a Pa3iuKy 0J] MAKCUMAJIHE XUIOTEKE KOja MpecTaje MPECTaHKOM MTPaBHOT OCHOBA U3
KOjer MPOUCTUYY CBa MOTPAXKHBAMKka, OBO MPABHJIO C€ HE MOXE MPUMEHUTH KOJl KOHTHHYHPaHE

XHUIOTeKe, Oyayhu 1a oHa He MOoYKBa Ha JeJMHCTBEHOM IIPAaBHOM OCHOBY. Y TPEHYTKY HAaCTaHKa

211 Byp. 9. 315 30CIIO 1T

212 30pan Pamosuh ,,Makcumanaa (OKBUpHA) XUroTeka, 36opuux Ipasuoz paxynmema y 3azpeby 6p. 6/2015, 876.
213 3, Pamosuh, Komenmap 3axona o xunomeyu, Ioaropuna 2007, 85. 3. Pamosuh, Komenmap 3axona o céojuncko-
npasHum ooHocuma ca cyockom npaxcom, Illoaropuua, 2009, 1576-1577. Napja Coptuh Kanenuh (2010), 387.

214 Yyam 972 300 rnacu: ,,3an0ra kojoM je 06e30eleHo ncnymeme Heke 06aBe3e NPOTeXke Ce U Ha yrOBOpHE 00aBese
Koje Ou HacTane u3Mel)y 3a70ronpuMIIa U 3aJI0T0IaBIa TIOCHIe 3aKJby4YeHha YTOBOpa O 3aJI03H, a Koje Ou Jocmene 3a
UCIIIaTy Ipe HaMHpema obaBese 3a umje je o0e3deheme 3aora nara.
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KOHTHHYHMpaHE XHIIOTEKEe, IMO3HATO je M OJPEIUBO CaMO jeJHO MOTPAXKHBAKE WM jelaH MPaBHH
OCHOB, JIOK Cy CBa OCTaJla MIOTPa)XMBamka U MPaBHH OCHOBU HETIO3HATH U HEU3BECHO je Jia i he u
kaga he HacraTu, ma KOHTHHYyHpaHa XHUIIOTEKa HAcTaje M Mpe CBUX IMOTpakMBama Koja he
o0e30ehuBaru. KoHTHHYHMpaHa XWIoTeka MOXKE ONCTaTH U HAKOH MPECTaHKa jeIHOT MPaBHOT
oHOCa M MOXKe 00e30ehuBaTH HEKO HOBO MOTPAKHUBAKE KOj€ MPOUCTHYE M3 HOBOT MPABHOT
OJTHOCA ¥ TPEMa HOBOM XHITOTEKApHOM ITOBEPHUOILY. Y TOM CMHCIY aKIIECOPHOCTH XHUIIOTEKE Y
IIPECTaHKY KOJl KOHTHHYHPaHe XUIOoTeKe Hu Hema.?!

Hako Hema ojpeadM perucTapckux IMpoOMHca KOjUM C€ PEryJHIle HAuuH YIHCca
KOHTHHYHMPAHE XUIIOTEKE, Y [IMJbY 3aIITUTE XUIMIOTCKAPHUX MMOBEpUIIAla U MPAaBHE CUTYPHOCTH, Y
PETUCTPY HEMOKPETHOCTH Tpeba Aa Oyze BHIJBUBO Jia C€ pajid O KOHTHHYHPAHO] XUIOTEIH C
003UpOM Jla OBa XHUIIOTEKa MOXKE OWUTH TMOHOBO YNOTpeOJbeHA HAKOH MpEecTaHKa MPBOOHUTHO
o6e36ehenor morpakuBama. To 3Ha4M Ja ce JIOIHHUjU XUITOTEKAPHH ITOBEPUOLN HE OU IIOMEpHIIN
Ha OOJbE MECTO y peay NIpPBEHCTBA HAKOH NpPECTaHKa IMOTPaKWBama, HA IITa OHH MOTY Y
CYIIPOTHOM JIa pavuyHajy.

[Ipema craBy 1 un. 315 3CIIO LI" noTpaxkuBame u3Mel)y XUMOTEKapHOT MOBEPHOIA U
XUIOTEKAPHOT JY)KHHKA JIOCTICBa 3a HCIUIATy IIpe HaMUpema 00aBe3e 3a umje je obezbeheme
XHITOTEKa HacTasa, ITo O Tpedalio Ja MMIUIHAIMpA J1a HAaKHaTHO HacTana obaBesa JIocreBa mpe
wHMIMjanmEe obaBe3e.?!® Cee nok mocToju OWI0 Koje ToTpakuBame Koje ce obesbelyje
KOHTUHYMPAHOM XHIIOTEKOM IOCTOJH M XHUIOTeKa. [IpecTaHak MHHUIMjaJHOT MOTPaKUBaka HE
MOpa HYXHO Jia TO/ipa3yMeBa M TpPECTaHaK HAKHAJHO HACTAMX MOTPaXHBakba, Kao IITO HU
MpecTaHaK jeJHOT OJ] BHUIIE MOTpakuBama 00e30e)eHor KOHTHHYHPAHOM XHUIIOTEKOM HE JTOBOJIU
70 TIpecTaHka oBe XumoTeke. [locrojame GapeM jeHOT MOTpaKMBama MOIPa3yMeBa IOCTOjakbe
xurnoreke. KoHTHHYHMpaHa XuMoTeka Moke 00e30eljuBaTi BHUIlIe Pa3TUUUTHX MOTPAKUBamba ca
Pa3IUYUTHM POKOBUMA JIOCIICIIOCTH, C TUM Jia POK Jociieha HakHAJHO HACTAMX MOTPAKUBAbA
MOpa OUTH Y OKBUPY AOCTIEIOCTH HHUIM]aTHO HACTAJIOT MOTpakuBama. MelyTum, mporiameme
JOCTIENIOCTH MHHUIM]aJTHO HACTAJIOT NOTPaXKMBamba MOJpa3yMeBa M JOCIEJIOCT CBUX HAKHAJHO

HaCcTaJIuX IMOTpaXvBama, la CaMruM THM U HBUXOB IMPECTaHAK KOjI/I AOBOIW M OO IMPECTaHKa

215 71. Codpruh Kanenuh, (2010), 389.

216 3akonoaaBall ynoTpe6ibaBa TEPMHUH ,,[Ipe HAMHpPEH-a“ 0baBese 3a unje je obe3deherme XumnoTexa HacTana, To je
HEeOo/peIUB M HEM3BECTAaH MOMEHAT KOjH y HEKHUM cilydajeBuMa Hehe OMTHM HM peann3oBaH, TE€ CMO CTaBa Ja je
3aKOHOJIaBall MHCJIMO Ha JIOCTICJIOCT MHUIIMjalIHe o0aBe3e 3a umje je 00e30eheme Xunoreka HacTana. Y CynpoTHOM
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xurnoTeke. [IpecTanak mpaBHOT OJHOCA W3 KOjer MPOUCTUYY MOTpaXKMBamka HUje O] YTUIaja Ha
MpecTaHaK KOHTUHYHPAHE XUTIOTEKE.

Hpyru craB onpende wi. 317 3CIIO LUI" mpunuyno je Hejacan. Perynuime moryhHoCT na
MHUIMjAJTHO HAacTala XUIoTeka 06e30elyje moTpakuBame U3 HOBOT YTOBOPHOT OJIHOCA HACTAJIOT
HaKOH M3MHUpema oOaBe3a 3a yMje je oOeszbeheme XMIoTeka Hacrajga J0 W3HOca yTBpheHor
YroBOpOM O Xxumotely. [Ipema jemHOM MUILBEHY Y TEOPHjH Yy HHUTaWky je JApyra BapujaHTa
KOHTUHYMpaHe XUIoTeke,”l’ oK JApyrd cMmaTpajy J1a je oBo OMO MOKYIIaj [a Ce Y IPHOTOPCKO
IIpaBO yHEce YCTaHOBa Femortgage aHTJIOCaKCOHCKHMX IpaBa Koja je Owia MHCHHpaiuja 3a

yBoheme jomymuBe xumoreke ®paniyckoj.??

JlonmymHBa XHIIOTEKa MOXXE HaKHAIHO
00e30ehuBaTu moTpaxuBama pa3IMYMTa O]l OHUX KOja Cy HaBEICHA y aKTy O OCHHBAbY XHUIIOTEKE,
aKo je y TOM aKTy TO M3pHUYUTO npeaBuljeHo. 3axTeBa ce Ja MocToju MOryhHOCT Ja ce XUIOTeKa
NpOTEXKE W HAa HEKO HOBO, y TPEHYTKY 3aCHUBaWma XHMIIOTEKE HeoapeheHO MOTpaKMBame. 3a
pa3uKy 0] HOPMHU LPHOTOPCKOT IIpaBa, JOMYHHBa XUIOTEKa MOKe OMTH Aarta 3a oOez0eheme
JIOLIHUjer yra MCTOM MM pa3InduToM nosepromy.t® IIpemMa Mumbewy y GpaHIycKoj IpaBHOj
TEOPHjU OMYHHBA XUIIOTEKA je ACTMMUYHO aKIIECOPHA Y HACTAHKY, a MOTIYHO HEAaKIECOpHA Y
npecranky.??® CTora, mHpecTaHak INOTPaXKMBAaKa HE MPETIOCTAB/ba IIPECTAHAK JOMYHUBE
XHITOTEKE.

Komucuja 3a crpyuny enykammjy Hotapa Horapcke komope lLlpue T'ope nama je
jeNHOTIACHO MHUIIJbeme22! 1a HOTap MOKe CAYMHHUTH OHOJIMKO 3aI0KHUX HM3jaBa (MM yroBOpa O
XHUMOTEH ) KOJIMKO UMa M0jeIMHaYHUX MOTPaKMBaba YNME CE 3aCHHUBA UCTO TOJIMKO XUIIOTEeKa. Y
cllydajy 1a ce paad O MaKCHMAJHO] XHMTIOTEIH OJHOCHO O HEKOM H-EHOM ITI0jaBHOM OOJHKY?2?
3ay3eT je CTaB Jla ce JeJHOM XHIIOTeKOM o00e30ehyje jeIHO MOTpakMBame OJHOCHO BHIIIE
NOTpaXKMBamba Koja TMPOUCTHYY W3 HCTOT MpaBHOI OCHOBa. Kama cy y muTamy pasnuuura
MOTpaXKMBamba KOja MOTUYY U3 Pa3IMYMTUX MPABHUX OCHOBA HEOMXOJHO j€ CAYMHUTU OHOJHMKO

yrosopa O XHUIIOTECIH (I/IJ'II/I 3aJIOKHUX I/I3jaBa) KOJIMKO HMa HOje,[[I/IHa‘-IHI/IX NOoTpaxuBama, I1a u

217 3, Pamoswuh (2015), 876. Ayrtop HaBojM na je peu cta wi. 317. jenna, a apyru cras 317. apyra Bapujauuja
KOHTHHYHPaHE XUIIOTEKE.

218 M. YKuskosuh y: JI. Xubep, M. XKuskosuh, (2015), 90, fn.245 u 246.

218 M. JKuskosuh, (2010) 100.

220 Michel Dagot, L hypothéque rechargeable, Litec, Paris, 2006, 24.

221 Mumberse Komucuje 3a crpyuny exykanujy Horapcke komope Lipae Tope 6p. 3/2020 ox 04. nenem6pa 2020.
roguae y [Toaropumu. Texct Munbema je jaBHO 00jaBJbeH M IOCTYIIaH Ha 3BAHNYHO] MHTEpHET cTpaHnuy HoTtapcke
komope Ipue T'ope Misljenje-br.-3_Komisija-za-strucnu-edukaciju-notara.pdf (notarskakomora.me) moceheno 05.
jyHa 2022. ronuse.

222 Mucnu ce Ha unt. 316 u 317 3CIIO LT
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YIIHCATH OHOJIMKO XUIIOTEKa KOJIMKO uMa 00e30eheHnx norpaxuBama. CTaB HOTApCKE KOMHUCH]E
je na je kox oapeheHor mojaBHOT 06K MAKCHMAITHE XUIIOTEKE U TO KOHTHHYHPAHE XUIOTeKe 2>
HAYeJIo0 aKIECOPHOCTH y oJipeheHOM CerMeHTy y MOTIYHOCTH ,,[poOujeHo.” OBae ce MUCIH Ha
CETMEHT MPeCTaHKa XUIIOTEKE T/Ie j€ MOTIYHO HAMMYIITeHA aKIIECOPHOCT Y MPECTAHKY XUTIOTEKE U

TO yIIpaBO KO KOHTHHYHUPAHC XHUIIOTCKE PHOI'OPCKOT IIpaBa.

23 Y3 4. 317 3CHO LT
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5. YCJIOBU 3A IIPECTAHAK XUITIOTEKE

V norieny ycioBa Koju Cy HEOIXOAHH Aa Oyay UCITyeHH y IIMJbY CIpoBolera ImocTyIKa
IIpecTaHKa XUMOTEKe MOTPEOHO je J1a MOCTOje OCHOB MPEeCTaHKa XUIIOTEKE Kao U UCIpaBa Koja je
nono0Ha 3a crpoBoherme ymuca Opucama XHIIOTEKEe U3 PericTpa HEMOKPETHOCTH. Pasnukyjemo
MaTepHjaTHOIIPAaBHH 0] (POPMATHONIPABHOT OCHOBA IIPECTAHKA XUIIOTEKE M Y TOM CMHCITY MOYKEMO
pa3IMKOBATH MAaTEpUjaHONPaBHU oa (GOpPMATHOT INpecTaHKa XHUIIOTEKe. YCIOB 3a
MAaTepHjaTHONIPAaBHH IIPECTaHAK XHIIOTEKE jecTe HCIymeme ojapeeHe NpaBHO peleBaTHE
YHECHUIIE KOja JIOBOAM O MPECTaHKa XUIIOTEKE y CKIIaay ca 3aKOHOM oJpel)eHnM ciydajeBuma
NpecTaHKa XHUIIOTEKe. YCIIOB 3a (OPMaJHM IPECTaHAK XWIIOTEKE IMOJpa3yMeBa IOCTOjabe
KIbIDKHE HCTIpaBe Koja CaJp Ky pelieBaHTaH IPaBHU OCHOB M I0/I00HA je 3a crpoBoheme ymuca
Opucama XUIIOTEKE y PErMCTPY HEMOKPETHOCTH. Y 3aBUCHOCTH OJi HAYMHA HA KOJH XUIIOTEKA
npecraje pa3ruKyjy ce U IPaBHU OCHOBH IPECTAHKA OJTHOCHO CaJAPKUHA U eJICMCHTH HCIIPaBe Koje

cy HO,Z[O6HC 3a yIuc 6pI/IcaH>e XHIIOTCKCE.

5.1. OCHOB U HaYUHU IMPpECTaHKa XUIIOTCKE

VY muspy onpehera 0CHOBaA ITpecTaHKa XUIIOTEKE HEONXOAHO j€ U3BPIUIUTH JUCTUHKIU]Y Y
MIOTJIEZly OCHOBA KOjU JIOBOJIE JI0 MaTE€pHjaHOIPABHOI y OJHOCY Ha OCHOBE KOjU JIOBOJE 10
(opMaTHONIPaBHOTI MIPECTaHKa XUIOTEeKe. Y TOM LUJbY HYXKHO j€ Pa3JIMKOBaTH I0jaM XUIIOTEKe
Kao TpaBa Koje je aKIeCOPHO Yy OJHOCY Ha MOTpaKHBamkE Koje 00e30elyje, o/l XUImoTeke Koja je
cxBaheHa UCKJbyUYHBO Ka0 PErUCTapcko (KHUKHO) IPABO.

XUMoTeKa Kao aKkIeCOpHO MpaBO MpecTaje MPEecTaHKOM MOTpakuBama Koje ode3behyje.
OBakBO CTAaHOBMUITE j€ YIIIABHOM 3aCTYIUbEHO Y 3eMJbaMa POMAHCKOT IIPaBHOTI Kpyra Koje cy ce
IIPaBHO pa3BHUjasie O] YTHUIajeM PUMCKOT IpaBa 3a KOje 3aJI0’KHO IMpaBo MpecTaje MpecTaHKOM
o0e36ehenor moTpaxkuBama 0e3 u3y3eTka. ¥ cBojoj MoHorpaduju Oropenuiia HAaBOIU Ja MO3HATH
YYUTEJBHM PUMCKOT TpaBa kao 1mro ¢y Windscheid, Arndts, Baron u apyru TBp/ie 1a je akieCOpHOCT
[0 PUMCKOM TIpaBy MOJMOBHO OOeleXkje XMIIOTeKEe OJHOCHO Jla 3aJI0KHO IMPaBO HEMa CBOjY
224

CaMOCTaJIHOCT, Beh 3a CBOjC HOCTOjaH,C YBCK MPCTIIOCTABJba HOCTOjaI-Le MOoTpaxuBama.

[IpecTankoM moTpaxuBama Koje XuIoTeka ooe30el)yje MmaTepujaTHONPaBHO MPECTaje U XUIOTEKa.

224 H. Oropenuua (1893), 13.
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XUIoTeka je perucrapcko mpaBo. Hadveno ymuca kao jeIHO O]l OCHOBHHMX Hadvesa
perucrapa HEMOKPETHOCTH TOJpa3ymMeBa Ja Ce CTBapHa IpaBa Ha HEMOKPETHOCTHMA CTUYY,
MEmajy, IPEHOCE U MPECTajy YIHCOM Y perucrap HEMOKPETHOCTU. Y HAIlloj 3eMJbH HEKa/Ia j€ OBO
Hayesno OMJI0 MPOMMCaHO MPABHUM IPAaBUIMMA 3eMJBHITHOKILIKHOT TpaBa Koja Cy IpOMHCHUBaa
Ja ce KIW)KHA MpaBa MOry crehu, MpeHeTH, OrpaHWYHUTH WM YKUHYTH jJEIHHO YIHCOM Y
3eMJBUIIHY KiUTY.?? 13 HaBeneHe oapen0e, IOCMaTpaHe caMOCTAITHO, MOTJIO O Ce 3aKJbydHTH
J1a je yIuc y 3eMJbHIinHe Kibure modus acquirendi - 3akOHUTH HAYMH CTHIIaba KOJT CBAKOT' OCHOBA
CTHLIama CTBAPHUX MpaBa. MelyTuM mpakca je npuMemruBaza 0BO Hauelo y3 HU3 u3y3eTaka (Omino
je moryhe crehu cTBapHO IpaBO BaHKILMKHO O€3 ymuca), Hako je JOKTPUHA 3aroBapalia CTpory
IpUMeHy Hadena yruca. 22

TpaauunoHa HO, YIHUC Yy 3€MJBHINHE KIbUTE CE€ CXBATA0 KA0 3aKOHUTH HAYMH CTHIAMA
caMo KOJ| CTHIIamka CTBAPHOT MpaBa Ha OCHOBY MPABHOT IOCIA, Jja OM ce JOHOIIeHheM Baxkehnx
3aKOHA YCBOJWJIO CXBAaTame JIa YIUC UMa KOHCTHUTYTHBHO JIjCTO y CBUM CJIy4ajeBUMa CTUIAba
OJTHOCHO Tpectanka xunoteke. Haueno ynuca npema 3ITYKH noapasymeBa na ce ,,cBOjuHAa U
Jpyra cTBapHa IpaBa Ha HEMOKPETHOCTHMA CTHYY, IIPEHOCE M OTPAHNYABA]y YIIHCOM Yy perucrap,
a J1a mpecTajy OpucameM TOT YIHCa H JIa CE caMo y CllydajeBuMa oJpel)eHruM 3aKOHOM CBOjUHA U
Ipyra CTBapHa INpaBa Ha HEMOKPETHOCTUMAa Mory crehm wu mpe ymmca y Karacrap

Hel'IOerTHOCTI/I,227 il Ja U Tada TCK YINHUCOM IIPOU3BOAC IIPABHO I[ejCTBO npeMa CaBECHUM

TpehuM nuuMa (JeKIapaTHBHOCT yiiuca). 228

VYKOIHMKO ce XUIoTeKa Kao CTBApHO MPaBO CTUYE, IPEHOCH, OTpaHMyYaBa WM IPECTaje Ha
OCHOBY TPaBHOT TOCJa, YIUC Yy PETUCTap HEMOKPETHOCTH j€ jeHa OJ MaTepHjaTHONPABHHUX
MPETHOCTABKU AEPUBATUBHOT CTHUIaka, IPEHOCA, OTPaHUYEHha WU MPECTaHKa XUIOTEKE. Y TOM
Cllydajy yNHMC HMMa KOHCTUTYTHBHO JI€JCTBO Ma C€ Yy TEOpUJU OBO TOJBOAU IOJ HAYENIo

KOHCTUTYTUBHOCTHU ynuca (WK Ha4yeslo yrnuca y MaTepujaIHOM CMHUCIY) OJIHOCHO Hayello ynuca

Yy aliCoJIyTHOM CMI/ICJ'Iy.229

225 Bup. map. 4 cr. 1 33K, map. 431 AI'3 u nap. 292 CI'3.

226 M. Mosnaxuh (2010), 322.

227 Bug. un. 3 cr. 1 3IIYKH. Y ciiyuajy Kaja ce cTBapHa Cily)KOEHOCT CTHYE HA OCHOBY OJUTYKE HAJJIEKHOT JP/KABHOT
oprasa, TPEeHyTaK MPaBHOCHAKHOCTH OJTYKE jeCTe KOHCTUTYTHUBHOT JI€jCTBA, HAKOH Yera ce MPaBHOCHAKHOCT MOXKeE
cynpoTtcTaBuTH cBUM Tpehum nmummMa. Huje Heonmxoman ymuce ga OM TakBa OJUTyKa MPOWM3BOAMIIA TPABHO J1€jCTBO
mpemMa CBUM TpehuM numma.

228 BuyleTn OCHOBHA Havena KaTacTpa HermokpetHoctu npema 3ITYKH.

297 Josipovi¢ u: N. Gavella et al. (2007), 287.
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Vruc XMrnoTeke y HalleM MpaBy je Kay3aaHor kapaktepa. To MpaKTHYHO 3HAYHU J1a YITUC
caM 3a cebe Hehe MPOM3BECTH CTBAPHOMPABHO [I€jCTBO, OCHM YKOJHKO C€ HE 3aCHHMBa Ha
MYHOB2)XHOM IIPAaBHOM OCHOBY. YIIUC Yy PEerHcTap HEMOKPETHOCTH MPE/ICTaBJba HAYMH CTUIIAhA
(modus acquirendi) mpaBa XHMIIOTEKE YKOJHMKO CE€ XHIIOTEKA CTHYE HAa OCHOBY IIPABHOT IMOCIA.
VKOJIMKO je 10 CTHIIAkba, IPEHOCA WK MPECTaHKa XUITOTEeKe JOILI0 Ha OCHOBY OJIYKE CY/a WIIN
JPYTOr HaJICKHOT OpraHa, Ha OCHOBY 3aKOHCKe Ofipe10e Wik HacliehuBamweM, YIHC y perucrap
HETOKPETHOCTH HHUje MaTepHjaIHONIPAaBHA MPETIOCTaBKa CTUIIAha, OTPAaHHYCHA WIH IPECTaHKa
XUIMOTEKe MpemMa ojpel)eHNM CTaHOBUINTHMA Y TpPaBHO] Teopuju. Tama ymmc y perucrap
HEMOKPETHOCTH MMa €aMO MyOJMIIMTETHO, IEKJIapaTHBHO JEjCTBO y CKIaay Ca HadelIoM
JIeKJIapaTOPHOCTH yIKca, Hayela ymuca y pOopMaTHOM CMHCITY WM Hayella YIKuca y PelaTHBHOM
cvucy.?® IIpema onpendama Baxkeher 3X ymuC XMIOTEKe y PErdCTap HEMOKPETHOCTH HMMa
KOHCTHUTYTHBHO JI¢jCTBO, O3 0031pa Ha MPaBHH OCHOB CTHIAHha OJJHOCHO ITPECTAHKA XUIIOTEKE.

[ToapasymeBa ce Aa ymuc Mopa OUTH MCTHHHUT W MyHOBaXKaH Ja OM MPOM3BEO MpaBHA
JIejCTBA OJTHOCHO J1a j€ YIUC Y CKJIaay ca CTBAPHUM CTambeM Ha HEMOKPETHOCTH. Y3 TO, MOTPEOHO
je Ja cy UCIyBeHe CBe MaTepHjaTHOIPaBHE MPETIOCTaBKe ojpeheHe perucTapcKiM MpaBuiInMa
na 0u ce oapeheHo mpaBo CTEKIIO, MPEHEIIO W MPECTaIo J1a TOCTOjH.

Xunoreka je y MpaBHOj JOKTPUHU O3HAYaBaHa Kao 3EMJBHUITHOKEMIKHO IpaBo par
excellence omHOCHO Kao MpaBoO KOje HE MOXE HACTATH HHUTH MPeCTaTd 0e3 ymuca y 3eMIBHIIHY

KEBHTY C OO3MpOM Ha CBOj O€3Ip/KaBMHCKM KapakTep.23!

HaBeneno ce cnpoBomu y
YIOpeIHOMPaBHO] MpaKcH 0e3 mpeceiana, a Takohe je u jomaha cy/cka mpakca BpeMEHOM CBOJHUM
oJulyKamMa MOTBpAMIa HEMOIYNHOCT BaHKHMKHOI CTHLAma xumnoTteke. Huje uckipyuena
MOTYhHOCT TOjaBe ciydajeBa BaHCYACKOI CTHULAka XMIIOTEKE, aji TaKBE CUTYyalllje Cy peTKe,
MPOAYKT Cy MPOIUIOCTH U U3a3UBajy IPOOIeMe y CYICKOj TIPAKCH.

[TpuHIMN 12 XUTOTEKa HE MOXe HACcTaTH, IPEHETH ce U MpecTaTu 0e3 ymuca y perucrap
HETMOKPETHOCTH HajJ0CIEHH]j€ j& CIIPOBEACH Y 3eMJbaMa KOje MOYMBajy Ha 3eMJbUIIHOKHKHO]
TpaguIMju. Y OHUM MPaBHUM CHUCTEMHMa TJl€ C€ XHUIOTeKa CXBaTa Kao CaMOCTAJHO IpPaBo,
HE3aBHCHO O] MOTpaXKMBamka, XUIOTEKA HACTaje W MpecTaje HEe3aBUCHO O] MOTPaKHUBama KOje

00e36ehyje, ynmucom y perucrap HETIOKPETHOCTH. Y TOM CMHCIY, HACTaHAK OJTHOCHO MpPeCcTaHaK

XUIIOTCKC MPOU3BOAN IIPABHO I[CjCTBO CHpOBOhCH)CM ynuca y perucrap HCIOKPETHOCTHU.

230 1bidem, 288.
281 M. Opnuh y: O. Crankosuh, M. Opnuh, (1989), 526.
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XHWImoTeKka ce CTHYe YKIKOOM ymuca (MHTAOylIalujoMm), a TpecTaje YKHBHKOOM Opucama
(excrabymanujoM) M3 PETUCTpa HEMOKPETHOCTH y KOjH je Omia ymucaHa. YIHC y perucrap
HETMOKPETHOCTHU KOJ] XUITOTEKE UM allCOTYTHO KOHCTUTYTUBHO J1€jCTBO. 3aXBaJbyjyhu npaBuauma
3eMJBUIITHOKIGIKHOT TIpaBa, XUIOTeKa (OPMaTHOIPABHO, ,,KEbMKHO™ HACTaBJba J1a MOCTOJU Y
PEruCTPy HEMOKPETHOCTH M HAKOH IITO j& MpecTaio MoTpaXKuBame Koje 06e30ehyje, cBe Mok ce
HE CpOBe/e YKIbMKOa Oprcama XUIOTEKE U3 PErUCTPa HEMOKPETHOCTH.

[IpecTanak XuIoTeke 3aBUCH OJ1 HACTaHKa oJpel)eHnX MpaBHUX YNHCHULA KOj€ TOBOJIE J10
MaTEepUjaTHONIPABHOT MIPECTaHKa XUIOTEKE, a Koje Tpeda na Oyay yrBplheHe y ucrnpaBu 1Mo 100HO]
3a ymuc y perucrap HermokpetHocTH. [lopen Tora o0uyHo je morpedaH U 3aXTeB 3aMHTEPECOBAHOT
JUIAa YCMEPEH Ha cIpoBoleme ymuca Opucama XUIoTeke. Y LuJby pa3ymeBama YCclIoBa Koje je
noTpeOHO HCOYHUTH Ja OW JOHUI0 [0 TpEecTaHKa XWIIOTeKe HEONXOJHO j€ HalpaBUTH
IUCTUHKIU]Y W3Mel)y MarepujaqHONpaBHUX pas3jiora WM OCHOBAa 3a IPECTaHaK XHUIOTEKE,
MaTEepUjaTHONIPABHUX pasjiora 3a IMpecTaHaK MOTpaxkuBama U (HOPMAaTHOMPABHOT OCHOBA
MpecTaHKa XUIOTeKe. YTHc Opucama XUIOTEKE U3 PEerucTpa HEMOKPETHOCTU Kao JOPMAIIHU aKT
IpecTaHKa XHWIIOTeKe Mopa OuTh mnpaheH HCHymemeM jeIHOT O 3aKOHOM IpenBul)eHux
MaTepHjaTHONIPABHHUX PAa3Jiora 3a MPECTaHaK XHUIIOTEKE YKOJIMKO j& TIOTPaXHBAKE MPECTaIo Ha
HA4uH MpeaBul)eH 3aKOHOM M YKOJIMKO j€ 3aXTEB 3a yHHC OpHcama XUIMOTeKe MOJHET Off CTpaHe
opnamheHor nuna. IlocTojame MpaBHOT OCHOBAa (MaTepHjaJIHONPABHOI pasjiora) MpecTaHKa
XUIOTEKE HE JOBOJU HYKHO JI0 YKHMXKOe Opucama XUIIOTEKE Kao (OPMAIHOI aKTa HEHOT
MpecTaHKa.

[IpectaHak XHUIIOTEKE je 3eMJBUIITHOKELMKHNA CONtrarius actus y oJJHOCy Ha akT KOjHM je
XHUTIOTEKAa CTEYeHa M 3auMcTa MPecTaje TeK Kajga Oyle M30pHcaHa M3 3eMI/BUIIHHX Kibura.?32
Yxwuxkba Oprcama XUIOTEKE j€ JeUHN HAYMH IpPEeCcTaHKa XUIIOTEKE caMO KOJ OJyCTaHKa OJf
xunoteke, cMmarpa Jlazap Mapkosuh. UnmeHnIa 1a XUIOTEKa MpecTaje YyImucoM Opucama U3
onropapajyher perucrpa HEMOKPETHOCTH MMa caMo (hOpMaTHOIMpPABHU 3HAYaj, OCUM Yy CIydajy
OIyCTaHKa OJ XMIIOTEKe KaJa HMa MaTepujaTHOIpaBHo fAejcTBo.23 XumnoTeka Moxke mpecTaTu 1a
MIOCTOjJU U TIpe HEro WITO j€ U3BPUIEH yNHC Oprcama U3 PETUCTPa HEMOKPETHOCTHU (IIPECTAHKOM
MOTPAKUBAA), ATH UCTO TAKO MOKE TIOCTOJaTH M HAKOH IITO j& U3BPIICHO OpHcame lEeHOT yInuca

U3 perucTpa HEMOKPETHOCTU (AaKO je XMIOTeKa IpelikoM mocTtymnajyher oprana OpucaHa u3

232 Nparosby6 Crojanosuh, Jlumurap Ilon-T'eoprujes (1986), 188.
233 Jlazap Mapxkosuh, Xunomexapro npaeo, Beorpan 1911, 192.
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perucrpa, a MaTepHjaJHONPABHO je M Jajbe MyHOBAXHA, MOCTOjU). CXOJHO TOME M 3aKOHCKE
oJpeade KOjuMa je PeryJImcaHo J1a XUIOTeKa MOCTOJU CBE JIOK CE€ HE CIIPOBEJIE YIHUC Oprcama u3
perucTpa HeMOKPETHOCTH MMa]jy camo (hOpMaTHONIPaBHU 3HAYa] (OCHM Y CITydajy OAyCTaHKa).

CymnpoTHO cxBaTame 0110 OM IPOTUBHO MPUPOAU CPIICKOT XUIOTEKAPHOT MPaBa y KOjeM
XHMITIOTEKA MOYMBA HA HAYETy aKIIECOPHOCTH, cMaTpa MapkoBuh. Yrpkoc Tome mrto ce y romahem
XHUIIOTEKApHOM TIpaBy XMIIOTEKAa CXBaTa Kao aKIECOPHO IMPaBO, CTUIAKHE XHIIOTEKE YIIHUCOM Yy
perucrap HENMOKPETHOCTH WMa KOHCTUTYTHUBHO nejcTBo. Onpembama 3X peryimcaHo je aa
XHUIIOTEKA MpecTaje YIUcoM OpHucama U3 HAJJIEKHOT PETHUCTPa HEMOKPETHOCTH. YTHC Opucama
MMa M Yy HalleMm IpaBy, 0e3 003upa Ha OCHOB INpPECTaHKa, KOHCTUTYTHBaH Kapaktep. OBo je
MocJIeIuIa CXBaTama Jia XUIMOTeKa Kao 0e3/IpikaBUHCKA 3aj0ra HE MOXKE IOCTOjaTh Oe3 ymuca y
oarosapajyhu perucrap, HUTH MOXKe IpecTaTu 6e3 ynuca Oprcama U3 perucTpa, rna KakxeMmo Ja je
XHUIIOTEKA HAjKILIKHH]E je 01 cBUX mpaBa.>>* Moxkemo pehu 1a KoJ1 paBa XUIOTEKe Y MOTITYHOCTH
Ba)KM HAyesIo arcoyTHe KOHCTUTYTHBHOCTH yruca. >

OHO MmTO je 3ajelHUYKO CBUM CJIy4ajeBHMa IpPECTaHKa XHMIIOTEKE jecTe Jla XHMIOTeKa
(bopMaHONPaBHO MpecTaje YIHUcoM Oprcama U3 perucTpa HeMmOKPETHOCTH. Pa3nmiuuuTu cy oCHOBU
npecraHka xumnoreke. [locTojame MpaBHOT OCHOBA MPECTaHKA XHUIIOTEKE HE JOBOAM HYKHO 10
ymuca Oprcama XHIIOTeKe Kao (popMaTHOT aKkTa lEeHOT IpecTaHKa.

MarepujamHonpaBHe pas3yiore INpecTaHKa XHUIIOTEKEe MOTPEOHO je pa3MKOBATH Of
MaTepHjaHONIPABHUX Pasjiora MpecTaHka MoTpaxuBama (obaBese).?*® [Ipectanak moTpaknBama
JIOBOJIM JIO TIpECTaHKa MpaBa XUIOTEKE Kao akilecopHor mpaBa. OCHOBH IMpecTaHka oOaBe3e
perymucanu cy onpendama 300. OOaBe3za mnpecTaje ycien uUCIUIaTe 1yra, HpeOujama
(xommeH3alyje), ompocTa ayra, IpeHoBa (OCHM aKo je YTOBOPEHO Jla XuroTeka o0e30elyje 1 HoBo
MOTPaXXHUBakhe), HEMOTYNHOCTH UCTTYEbEHba, TPOTEKA POKA, HACTYIAkha PACKHIHOT YCIIOBA, 0TKA3a,
CMPTH Jy’KHHKA KO/ OOJIUTaIlMOHOT oJfHOCa INtuitu personae.

MarepujarHONpaBHE OCHOBH IPECTaHKA XUTIOTEKE PEryJIMCcaHu ¢y oapendama 3X U To cy
CITy4ajeBH MTPEeCcTaHKa XMITOTEKE HE3aBICHO OJI IIPECTaHKa MOTPaKMBamba (XUIIOTEKa Ce CXBaTa Kao
CaMOCTAJTHO MPaBo). Y OBY IPyIly pasjiora CBPCTaHH CY: OJIPUIIAE OJ1 XUTIOTeKe, KOHCOTUIAIH]a,

[IponacT XHUIOTEKOBAHE CTBapH, aMOpTU3alldja XMIIOTEKe, CyJICKa U BaHCYJCKa Ipojaja

234 M. YKuskosuh y: JI. Xubep, M. XKuskosuh, (2015), 226.

2% Jopan JI. Jepkouh, «KaTacTap HENOKPETHOCTH Ka0 OCHOBHA €BUJEHIMja O HEMOKPETHOCTHMMA M NpaBUMa Ha
BUMay, [ tacnuk Aosoxkamcke komope Bojeooune 6p. 12/1995, 474.

2% Ha oBy mozenty ykasaHo je ko Mupocnas Jlazuh (2009), 142.
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HerokpeTHocTH. [10TpeGHO je HapaBUTH Pa3NMKy y HOTJeNy NMPAaBHUX J€jCTaBa OAPHIAmkA O
IOTpaXkKHBama (OTIyCTa Ayra) Koju je perynucand 300 oj1 0fpHIIamka 0 XHIOTeKe Kao CTBAPHOT
npasa perymucasor 3X. Jla 6u oJpuIame MOBEPHOLA O IOTPAKMBAHA MPOH3BEIO IIPABHO
JIejCTBO MOTPeOHA je CarlacHOCT AyXKHUKA.2>! OIpHUIameM 0Jl HOTPaKHBAKha KAo ITaBHOT MPaBa
TIPECTaje U XUIIOTeKa Ko CIIOPEIHO MPaBO, YKOIMKO XHIIOTEKY CXBaTaMo Kao aKLECOPHO MPaBo.
3a cnposoljeme opuIama XUIOTEKapHOT MOBEPUOIA 0 XUIIOTEKe J0BOJHHA je M3jaBa
XHUTIOTEKAPHOT TOBEPHOLIA JaTa y MPOIHCAaHO] (OPMH, JOK CE CarlacHOCT BIIACHUKA
XHUTIOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTH HE 3aXTeBa. XHUIIOTEKA MOXKE MPECTaTH MHUCMEHOM H3jaBOM
XHMIIOTEKApHOT MOBEPHOIA KOjOM Ce OJpuye OJ XHIOTeKe, 71aToj y GOpMH jaBHOOEIEKHIUKOT
3amuca WiIN y o6IMKy jaBHOGEIEKHIUKH MOTBpheHe HcIpaBe. 3aXTeB 3a YIIIC O6pHcamba XHIIOTEKe
MOKC IOJHCTHU XMIIOTCKAPHU IMOBCPUIIALl WJIM BJIACHHUK XHIIOTCKOBAHC HCIIOKPCTHOCTH KOjI/I y
HPHUJIOTY CaJpXKK M3jaBy XHIIOTEKapPHOT IIOBEPHOIA O OJPHUIIAEy OJ XHUIoTeKe. M3BOpHH TEKCT
3X?%8 campixao je ompendy Ja 3aXTeB 3a YIHC OpHCama XMIIOTEKe MOYXKE TOJIHETH CaMO BIACHHK
HETIOKPETHOCTH KOjU y HPUIOTY CaJpKH H3jaBy XHIIOTEKApHOT MOBEPHONA O OAPHUIAY O
XHITIOTEKE, ITO je JAN0 TOBOJA PA3IMUATHM TyMauemhHMa y IpaBHOj TeopHju. CMaTpalo ce 1a
yIHuc 6prcama XUIIOTEKe Ha OCHOBY OJPHIIA-a OJl XMIIOTEKE HHje MOrao Ja ce CIpoBene 6e3
CarnacHOCTH BIACHHKA HemokpeTHocTu.”® Vmmc 6pucama XumoTeke Ha OCHOBY OJpHIAH-A
XHUTIOTEKapHOT TIOBEPHOIA O/ XUIIOTEKe MOKE Ja 3aXTeBa CaMO BIACHHK HEMOKPETHOCTH, HE H
XUIMOTEKapHU TOBEpHIIall, jep ce TUMe oHeMmoryhaBa (opMalHM MpecTaHaK XUIOTeKe 0e3
npucTtaHka BrnacHuka onTepehene HemokperHocTH.?*? IlocToje M MHIUbeRma 1a AKTHBHY
JNIETUTUMAIIH]y 32 TOHOIIEE 3aXTeBa 3a YIUC OpHCama XUIOTEKE y3 U3jaBy O OJPHIAY O
XUTIOTEKe, MMa U XUIIOTeKapHH MOBEPUIIALL, IITO je KaCHUjUM u3MeHama 3X 1 ycBojeHo.?4!
XHTIOTeKa je CTBApHO MpPaBo, a OJPHIAMKE O] CTBAPHUX MPaBa MOXKE CE M3BPIINTH KPO3
jenHocTpaHy m3jaBy THTymapa.’*? Onpuiame o XHIOTEKe YecTO e Jaje y caydajeBUMa Kaja

MOTPAXKUBAKLEC XUIIOTCKAPHOT ITOBCPUOILA HI/IjC Yy OEJIO0CTH HAMHPCHO. MGEYTI/IM, ACITNMHUYHO

237 Bpn. wi. 344 300.

238 Mucnu ce Ha n3Bopuu TekeT 3X n3 2005. roaune, He yKibyuyjyhu nsmene u3 2015. rogune. YHOpeauTy 4IaHOBE
51. m3BopHor Texcta 3X u ca m3meHama u3 2015. roauHe.

239 TTanuua IMonos, ,.JIpecTanak xunoreke* Xapmonusayuja cpncxkoz u mahapckoz npasa ca npasom Eeponcke yuuje,
temarcku 306opuuk 1V, IlpaBuu daxynrer y Hosom Cany, 2016, 142.

240 Munom YXusxosuh, ,,Hoso xunorekapno npaso y Peny6numu Cpouju* Tatjana Josipovié¢ (red.), Stvarnoprava
uredenja tranzicijskih zemalja — stanja i perspektive, Zagreb 2009, 23.

241 Crojan Joxuh, Komenmap saxona o xunomeyu, Beorpan 2006, 198.

242 Bopuc Busnep, Komenmap saxona o obeeznum (obauzayuonum) oonocuma, 3arped 1978, 1254,
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OJlpHIlatkbe O]l MOTPaKUBaKka HE JIOBOJU /0 MpECcTaHKa XUIIOTEKE, TAaKO J1a XUIIOTeKa BaXKH 3a
TIPEOCTANH YT, IITO je MOCTeNIA HaueNa HeleJbUBOCTH 3aJI0KHOT paBa.?*3

Onpuname XUINOTEKAapHOT TOBEPUONa OJf XHMIIOTeKe O€3 CarjacHOCTH BIIACHHKA
HEMOKPETHOCTH MOXKE HUMaTH 3a IMOCIEeIUIly HEMOTYNHOCT BIAacCHHKA HEMOKPETHOCTH J1a
pacnojake HeUCIMCAHOM XUIIOTEKOM HJIM J1a KOPUCTHU 3a/ip>KaBarbe MPBEHCTBEHOT pefia 32 HOBY
xunoTeky. OBa orpannuema cy nocienuna npumene ogapendu 3ITYKH u3 2018. ronune koje

HPOIINCYjy AYKHOCT OOBE3HHMKA JIOCTaBE J1a KAaTacTPy HEMOKPETHOCTU JOCTaBH IO CIIY)KOCHO]

Ty>KHOCTH UCIIpaBe NOJ00HE 3a YIUC Yy KaTracTap HEIOKPETHOCTH.

5.2. KismkHe ucnpase Mo00He 3a yIHc Oprcama XUIOTEKEe

Jeman ox ommTHX ycioBa 3a ymuc Opucama XWUIOTEKE Kao CTBAPHOI MpaBa y pPerucrap
HEMOKPETHOCTH jeCTe MoceIoBamke oArosapajyhe ncmpase. [Ipema Baxkehum onpendama 3X m1a om
XHUIIOTEKa IIpecTalia ynucoM OpHcama oTpeOHoO je 1a Cy UCIIyHheHHU clieiehy yCIoBU: a) HaCTaHaK
[IPaBHE YUCHULIE O MATEPHjaJIHOIIPABHOM IIPECTAHKY XUIIOTEKE Ha HAYMH J103BOJbEH 3aKOHOM 0)
UCTpaBa MOAOOHA 3a YIUC Yy KaTacTap HEMOKPETHOCTH KOja CaApKH UYHIEHUILY O MPECTaHKY
XHUITIOTEKE U B) 3aXTEB 32 yIUC OpHCame XUMOTEKEe TOJHET O] 3aKOHOM MPOMTUCAHOT JINIIA.

bynyhu na je ynuc xay3anor kapakTepa, 3a CIIpoBol)eme yruca HEOIXO/AHO j€ MOCTOjambe
IIyHOBa)KHE UCIpaBe Ha KOjOj Ce 3aCHMBA yIUC. YIHUC Opucama caM 3a cede, ako HHje 3aCHOBaH
Ha TYHOB&)XHOM IIPaBHOM OCHOBY, Hehe 1OBeCTH 40 MpPOMEHE CTBAPHONPABHOT CTamba
HerokperHocTi.?** Ymuc (unTabynmanmja) XUIOTEKe y PETHCTap HEMOKPETHOCTH HIH HeHO
Opucame (excTalymanmja) MoXKe ce 3aXTeBaTH CaMO Ha OCHOBY HCIIpaBa CacTaBJbEHUX Yy OOJIUKY
KOjJU je MPONMCaH 3a HBHXOBY MyHOBOXHOCT. OCHOB 3a YNHC XUIOTEKE MOXe OWTH jaBHA WU
IIpUBaTHA UCIIPaBa Koja je M0 CBOjoj GOPMHU U 1O CBOjOj caApKMHU oJ00Ha 3a ynuc. be3 063upa
Jla JU je TpuUBaTHa WIM jaBHA, UCIpaBa Mopa OuTH TalOynapHa, (3€MJbULIHOKHMIKHA HIIN

,,KIbIKHA) OTHOCHO MOpa OWTH NMyHOBa)XHAa M MOJ0OHA Ja W3BPIIM ,KIWKHY" NPOMEHY Y

243 Haueno HezieJbMBOCTH 3HAYU Ja ako OM ce 06e30el)eHo MOTpaKuBame M3MHUPHBAJIO Y JENOBHMA, 3d CBAKU €0
HEUCTYHEHOT TIOTPaKMBamka OJIroBapa Ce IEJIMHOM XHUIIOTEKOBaHE HEMOKPEeTHOCTH. Bua. map. 2114 dpaniryckor
rpahaHCKOT 3aKOHHMKa IIpeMa KOME je XHIOTeKa IO CBOjOj MPHPOIM HEAEJbMBAa M Ja Ce MPOCTHUPE Ha ICTUHY
HETMIOKPETHOCTH M HA CBaKH H-EH JIE0.

244 p_ seruh, (2016), 170.
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peructpy HemokpeTrHocTd. Ha ocHOBY TaOynapHe HclpaBe caudi-eHE Y IpomucaHoj (opmu
CIPOBOJIU C€ YITUC MPaBa y PErUCTPy HEMOKPETHOCTH.

Y momahoj cyIcKoj MpaKkcH 3ay3€To je CTAHOBUIITE /I je 33 YITUC, TPOMEHY MJIH IIPEeCTaHaK
(Opucame) npaBa y perucTpy HEMOKPETHOCTH IOTPEOHO UMATH KELIKHY UCTIPaBy y oAroBapajyhoj
dopmu.?*® Yoy 3a mog06HOCT HCTIpaBe Cy MPOMMCAHM 3aKOHOM, KA0 OMIITH MM HOCEOHH Yy
3aBUCHOCTH JIa JIM j€ ped O MPHUBATHO] WJIM jaBHO] mcrpaBu. CBaka MCIpaBa Ha OCHOBY Koje ce
BPILIU YIIHC XUIIOTEKE KA0 CTBAPHOT ITpaBa Tpeda Ja caJp>Ku BPCTY YIHUCA U BPCTY MpaBa 0JTHOCHO
YUIbEHUIIA KOj€ CE YIHUCYje y PETUCTAap HEMOKPETHOCTH, MECTO M JaTyM CacTaBJbamba, OJHOCHO
OBepe, O3HaueH€ HEMOKPETHOCTH HAa KOjU C€ MCIpaBa OJHOCH y CBEMY IpeMa Mojanuma Hu3
perucTpa HeMOKPETHOCTH, OCHOBHE MOAATKE O YIIUCAHOM KIbMYKHOM MPETXOTHUKY U JHILY Y YUjy
KOpHUCT ce 3axTeBa ynuc. [lon ynucom oBJe moapazyMeBaMo U HHTA0YINAIUjy U eKCTa0yIanujy.

IMpema 3ITYKH ,,ucnpaBa jecte yroBop, O/UIyKa WIH JIPYTH aKT, OJHOCHO JOKYMEHT Ha
OCHOBY KOTa c€ BPIIN yIHC OJHOCHO ITPOMEHA IMo/laTaka y KatacTpy HemokpeTHocTH.” [logqoOHa
UCIIpaBa jecTe ,,MCIpaBa KOjy je JOHEO, OJIHOCHO CacTaBUO, MOTBPJUO WM OBEPHO HAJIJICKHU
OpraH, OJTHOCHO Jpyrd 0OBE3HMK JOCTaBE KOja MOApa3ymMeBa MOTpedy ymuca OJHOCHO IPOMEHE
YIIHCAaHUX T0/IaTaKa y KaTacTpy HEMOKPETHOCTH M KOja CaIp KK MPOIKCaHe MOAATKE HEOIIXOTHE
3a Taj yIuc, KOju O/Ir0Bapajy cTamy y KaracTpy. 24

ITpema ommireM npaBuily UCIIPaBa Ha OCHOBY KOj€ XUIIOTEKa MPecTaje yucoM Opucama y
perucrap HEMOKPEeTHOCTH, Tpeba aa npatu (GopMy HCIIpaBe Ha OCHOBY KOj€ CE€ XUIOTEKa CTHUYE
YIIUCOM Y perucTap HemokpeTHocTu. CXoMHO TOMe, TOTPEOHO j€ J1a MOCTOoju napajnenu3aMm GopMu
HCIpaBe Ha OCHOBY KOj€ Ce BPIIM YITUC OpHcama XUIOTEKe U UCTIpaBe Ha OCHOBY KOj€ j€ U3BpIIeHA
ykiukOa xunoreke. Mehytum, y romahem npaBy To HHUje cly4aj.

[TpuBaTHa ucnpaBa, Mo100HA 3a YIIUC XUIOTEKE HAa OCHOBY IMPABHOT TI0CIA, CAaYHhaBa Ce
y nucaHoj ¢popMHu, y oOJUKY jaBHOOENEKHUYKU NMOTBphEeHE (COJEMHH30BAHE) HCIIpaBe WU y
00JIMKY JaBHOOEIEKHHUUKOT 3anuca. Y MUTamy je WIK YTOBOP O XUIOTEIU Ka0 JBOCTPAHU MPaBHU

I10Ca0 MJIHM 3aJI0KHa I/I3jaBa Kao jCI[HOCTpaHI/I IIpaBHU I10CAO0. V 3aBHCHOCTH Ja JU C€ Ha OCHOBY

245 Bun. Pememe BpxosHor cyna Cpouje Pes. 3279/99 u Tx. 100/99 oxn 21. oktobpa 1999. roaune, Busiten cyicke
npakce Bpxosaor cymna Cpouje 6p. 3/1999, 29-30.

246 Byp. un. 2 craB 2 Tauke 12 m 13 3IIYKH. «llognecuy, A0Ka3d M aKkTa c€ y IOCTYNKy YIHca y KaTacTap
HETIOKPETHOCTH JIOCTaBJbajy y (DOPMHU €IEKTPOHCKOT AOKyMEHTa Kpo3 e-mantep.» Bua. gn. 18 3[IVKH. Pannje je
0110 POIUCAHO JIa UCTIPaBa 3a YIHC Mopa Jia Oyjie Mo{HeTa y OPUrHHAY, OBEPEHOM IIPENUCY WIIN OBEPEHO] KOIIH]jH,
OJJHOCHO Y (pOpMH €NEKTPOHCKOT JOKYMEHTA aKO je 3aXTeB MOJHET y eeKpOHCKo] hopmu. Bua. wi. 124 c1. 1 Tauka
4 3akoHa 0 Ap:kaBHOM IpeMmepy u katacTpy u3 2009. rongune.
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nmpaBHOT Tocsia 00e30el)yje HemocpeaHo NPUHYIHO CIpoBOheme H3BpIICHA CYACKUM HIIH
BAaHCYJICKHMM ITyTeM 3aBUcHhe U (hopMa y K0joj ce MPaBHH 110CA0 3aKJbydyje. Y Ciydajy J1a yroBop
0 XHITOTEIM WJIM 3aJI0’KHA M3jaBa Tpeda Ja Mpe/CcTaBibajy U3BPIIHY UCIPABY HA OCHOBY KOj€ Ce
MOJKE CIIPOBECTH HETOCPEIHO MPUHYIHO M3BPIICHE NOTPEOHO je Aa Oyny 3akibydeHu y popmu
jaBHOGEIEKHMUKOT 3amuca.’t’ Y muTamy je T3B. 00aBe3Ha HOTapHjaiaHa (GopMa Koja je ycIoB
yHOBa)KHOCTH MPABHOT IMOCIIa cTulama xurnoreke (forma ad solemnitatem).

MehyTtum, ucripaBa Ha OCHOBY KOj€ c€ BpIIM YIHC OpHcama XUIIOTEKE HE CAaulibaBa ce y
oHOj (hopMH Koja ce 3axTeBa 3a (popMy MCIpaBe Ha OCHOBY KOj€ C€ BPIIHM YKHIKOA XUIIOTCKE
OJTHOCHO HHj€ 33JI0BOJbCH T3B. IPUHIMII MapajenusmMa ¢popmiu. [1o npaBumity, XxumnoTeka Hajuyenihe
MpecTaje UCIUIATOM IMOoTpakuBama Kkoje o00e30ehyje u ympaBo HajBeha HMHKOMMIATHOMIHOCT
noctoju u3mel)y popme ucrpaBe Ha OCHOBY KOje Ce XUIIOTEKa CTUYE y OJTHOCY Ha (opMmy ucmpaBe
Ha OCHOBY KOj€ XHIIOTEKa IPECTaje HCHYHEHEM Ayra. YKOJIMKO je XHIOTeKa IpecTana
UCIYyHECHEeM MOTpaxKuBama Koje 00e30elyje, ekcradynaiuja ce CripoBOJM Ha OCHOBY IpUBATHE
UCIIpaBe U3JaTe OJ] CTPAHEe XUIIOTEKAPHOT IMOBEPUOILIA KOja je caunibeHa y nmucMeHoj popmu. 3X
HE 3axTeBa HU OBEpy IMOTIHCA JHUIAa KOje je CAYMHUIIO H3jaBy KOjJOM KOHCTaTyje na je
MOTPAKUBAKE HAMUPEHO U J[aje CarjaCHOCT BJIACHUKY Jla 3aXTEBa yIUC OpHCama XHUIIOTEKE U3
perucrpa HemokpeTHocTH.?*8

XuUnoTeKa HacTajla Ha OCHOBY IPABHOT I1OCJIa MOXe MPECTaTH U Ha CBE JAPYre 3aKOHOM
nponucane HauuHe. M y TUM citydajeBUMa, HE TIOCTOjU mapajenu3aM GOpMH HCIIpaBa Ha OCHOBY
KOjUX C€ BPIIIM 3aCHUBA-E XUTIOTEKE OTHOCHO Ha OCHOBY KOJHX C€ BPIIH YITUC OpUCamba XUITOTEKe.
XUMNoTeKa MOXKe MPECTaTh U Ha OCHOBY JEKJIapaTOpHEe MPaBHOCHAXE CYACKE OJUIyKe KOjOM je
YTBphEHO Ja je moTpakuBame Koje Xunoreka o0e3delyje nmpectano u koja yjeHo MpeacTaBiba
UCIIPaBYy Ha OCHOBY KOj€ C€ BpILIM eKCcTadynalnja u3 perucTpa HEMOKPEeTHOCTH. Y KOJIMKO je BOheH
MOCTYTAK CY/CKE WIIM BaHCYJCKE MPOaje HETOKPETHOCTH XHUITOTEKAa MOXKE IPECTaTH HAa OCHOBY
IIPaBHOCHAXHE CYJCKE OJJIyKe, a YHmUC Opucama XHUIIOTEKE MOXKE CE 3aXTeBaTH HAa OCHOBY
3aKJbYYKa O Mpe/iaju HEMOKPETHOCTH OJTHOCHO HAaKHAJHOT CIOpa3yMa, YroBOpa O KYMOIpOAaju
XHUIIOTEKOBaHE HEMOKPETHOCTH WM HENocpeaHe moroade. YToBop, Mmoroada W Ccropasym

3aKJbYyqyjy ce y hopmu coreMHu30BaHe (MOTBpheHe) jaBHOOEIe)KHUYKE UCTIpaBe. Y cliydajy Jaa je

247 Byt wn. 10 w wir. 15 3X w . 82 cr. 1 tauka 3 u wir. 93 cr. 2 Tauka 2 3akOHa O jaBHOM OENEKHULITBY.
248 Bun. craBoBu 3 1 4 wi. 44 3X.
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BOheH MOCTyIak aMoOpTH3allije, UCIIpaBa Ha OCHOBY KOj€ C€ BpIIW YIUC OpHicama XHIIOTEKE je
MIPaBHOCHAXKHA CYJICKA OJTyKa.

[IpuBaTHa ucmpaBa, ceM mporucaHe GopMe W Caap)KUHE, Y CBAKOM cliydajy Tpeba na
caJlp>)Ku O3HAKy HEMOKPETHOCTH WJIM TpaBa y IOTJeay Koje ce yKibMkOa Tpeba M3BPIIUTH U
M3PUYUTY U3jaBy OHOTa YHje Ce MMpaBO OrpaHnYaBa, onrepehyje, ykuaa Wi IpeHOCH Ha JIpyrora
na TpucTaje Ha yKkmmkeme (Clausula intabulandi, clausula extabulandi).?*® Vmuc Ha ocHOBY
MIPUBATHE HMCIIPaBE HE MOXE CE CIIPOBECTU CBE JOK HE MOCTOjH O€3yCIIOBHA, HEOPOUYCHA M3jaBa
KOjOM ce J03BOJbaBa yIHC, a KOja MOXKe OMTH caJp’kaHa y NMPUBATHO] UCIPABH CAYUILEHO] Y
Mpornucanoj Gpopmu.

ITocroje cxBaTama y MpaBHO] JOKTPHHU Jla IPUBATHOIPABHE UCIPABE MOPajy CapiKaTH
IyHOBaKaH TIPABHH OCHOB CaMO KaJa ce Pajd O CTHIAbY WM MPEeHHadYerhy CTBApHHX Ipana.’>
CwMmarpa ce J1a mpaBHU OCHOB CTHIIalkha HE Tpeda MOCEOHO UCTUIIATH KO jaBHUX HCIIpaBa Koje Ccy
W3JIANIK JIPYKaBHU OPTaHM jep y TUM CIIy4ajeBUMa OCHOB CTHIIama, IPOMEHE WM YKUama MpaBa
HUje Ha BOJbU CTpaHaKa, HEro Y caMoj OJUTYIIM TOT OpraHa Koja ce 3acHMBa Ha 3akoHy. Titulus je y
TOM CIIy4ajy cama 3aKOHCKa oapezda. 3a pa3iuKy oJ] CTUIamkha WK IpEenHaueHha CTBAPHOT 1paBa,
M0CTOj€ MUIbEHA y JOKTPUHHU Ja ITYHOBa)XaH INPAaBHH OCHOB HHje MOTpebaH Koja Opucama
K WKHHX TIPaBa HUTH je 3a TPECTaHaK M Opucame 3aJI0)KHOT TpaBa MmoTpedaH mocebaH MpaBHU
akT opnamrheHor nuna. Heku ayropu cMaTpajy Z1a je JOBOJbHA caMo JI03BOJIa 3a MpEeCTaHaK TOT
npaa.?®! MeljyTum u 103B0Na 3a MPEeCTaHAK XUIOTEKe TOYHBA Ha opel)eHOM TIpaBHOM OCHOBY
WIH UCTIYBElhYy oapeleHe marepujaaHONpaBHE YMIEHHIIE, MTPECTAHKY MOTPaXHBama OJHOCHO
ucnymemy obasese. Mcnymeme 00aBe3e je OCHOB KOJU MOXe JJOBECTH JI0 MPECTaHKa XUIIOTEKe
YKOJIMKO je Ta YMECHUIIA CaJlpyKaHa y MCIPaBU CAaYMI-EHO] Yy MPOMHUCAHOj OPMH M U3JaTOj OJ
cTpane opnanthesor jmina. Mmajyhy y Buay 11a je ynuc Kay3aaHoT KapakTepa, UCTO MoApa3yMeBa
Jla yric cam 3a ce0e, ako Hije 3aCHOBaH Ha ITYHOBa)KHOM ITPABHOM OCHOBY U3 KOjeT C€ BUH OCHOB
CTUIIaa, OTPaHUYCHHa WM TIPECTaHKa MpaBa, Hehe T0BeCTH 10 MpoMeHe CTBAPHOIPABHOT CTamba

Hel'IOKpCTHOCTI/I.252

249 Pememe Bpxosuor cyna Cpouje, Pes. 3279/99 u I'33. 100/99 ox 21. okto6pa 1999. romune o6jasmeno Cyocka
npaxca y 06aacmu UMOSUHCKUX 00HOCA, APYTO NOMYHBEeHO u3aame, [ocapujym 2004, 40.

250 Murxan Mycauh, ITpupyunuk o 3eMmutuHoKUdICHOM noclosary, beorpan, 1972, 59.
21 |bidem.

252 p_ Iseruh, (2016), 170.
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Hcnpasa, 6e3 003upa 1a M je jaBHA WM MMPUBATHA, Tpeba /1a MOTBPAM MOCTOjarhe HEKE
MaTepHjaTHONIPABHE YNE-CHHIIC HITH MaTEPHjaTHOIIPABHOT OJJHOCA, OJJHOCHO J1a UCITyHU ojpehene
yCIIOBE Yy TIOTJIey caapuHe u (opMe y K0joj ce u3aaje na oum Owmia mono0Ha 3a YIuc mpasa y
pPETUCTPY HEMOKPETHOCTU. Y HCIIPABH je MOTPeOHO Aa Oyae moTmyHo onapeher u 00jekT ymuca,
Kao W TpaBHU CyOjeKTH Ha KOje ce MpaBHH I0cao OAHOCH. McmpaBe Koje ce OJHOce Ha
Ne(UHUTUBHO CTHUIAKkE, NMPOMEHY, OTPAHUYCHE WM NPECTaHAK KEWKHOT TpaBa (YKEBUKOE)
Mopajy OUTH Cauni-eHE y 3aKOHOM MPOMUCAaHO0j (opMHU U MOPajy caip>KaBaTH MyHOBAXKaH MPaBHU
ocHoB (titulus). be3 mocrojama mpaBHOT OCHOBA HEMa HaCTaHKA, IPOMEHE MJIHM MPECTaHKa HEKOT
mpaBa OJHOCHO TMpPAaBHOI OJHOCA. Y TMPaBHOj TEOPUjU TOCTOj€ CXBaTama Ja Tpeba ma Oymy
UCIYHCHA TPU TMpaBHA OCHOBA 3a ymuc (YKEHIKOy) mpaBa W TO: (OpPMajIHH TPaBHU OCHOB
(mocTojame ucrpase), KIibMKHU IPAaBHA OCHOB (ITOCTOjalb-e N3jaBe 3a YINC) U MaTepHjalIHU ITPABHU
OCHOB (TTOTPEOHO je 71a je y MUTamy CTHIAKke, IPOMEHA MIIH TIPECTaHAK MpaBa).2>>

3a cripoBol)eme yKibIKOe Oprcama XUNoTeKke NoTpeOHO je Ja MOCTOju UCIpaBa u3aara y
3aKOHOM TIpONHCcaHoj (hopMH, KOja ce 3aCHUBA Ha ITYHOBAYKHOM IIPAaBHOM OCHOBY KOjH JJOBOJIH 0
MPEeCTaHKa XUIIOTEKE U KOja CaAP KU U3PUUUTY M3jaBy JIMIIA YHje TIPAaBO IIPecTaje, 1a MpUcTaje Ha
IIpecTaHaKk IpaBa. YKmIKOa Kao O€3yClIOBHO CTHUIAkE€ IpaBa WIM O€3yCIOBHU INpecTaHak
(Opucame) mpaBa MOXKe ce I03BOJIUTH CaMO Ha OCHOBY HCIIPaBe KOje Cy caulibeHe Y 00JIUKY KOjU
je TporurcaH 3a BUXOBY BajbaHOCT. McnipaBa moio0Ha 3a ynuc Oprcarma rpaBa Mopa HCITyHaBaTH
onpehene ycnose u y noryeny gopme. Heonxoano je na ¢popma ucrnpase Oyzae 3a10BojbeHa Beh
MIPUJIMKOM TIOHOIIICHA 3aXTEBa 3a YIUC IMpaBa XWIIOTEKE, a Y BehWHM cllyyajeBHMMa y HaIleMm
npaBy oapehena ¢popma je mporucana u Kao ycJIoB ITyHOBRKHOCTH NPUBaTHE UcTpase. Tako HIp.
HaKHAQJHU YroBOp Mopa OWTH 3akbydeH y (OpMHU jaBHOOEJIECKHHUYKOT 3almca WIH
jaBHOGENEKHMUKK TIOTBpleHe MCHpaBe Kako OM MpOM3Beo MpaBHO AejcTBo.”>* To je yjeano u
YCJIOB KOJU MOpa Ja C€ HMCIYHH Kako OW ce CIpoBeo ymuc Opucama XUIIOTEKEe M3 KaTacTpa
HETMOKPETHOCTH.

3a MyHOB&)XHOCT NPAaBHOT OCHOBA 3a yNUC Opucama XWUIOTeKe (Hajuemhe je TO HEeKH

MpaBHU M0Ca0) MOTpeOHa je mpomnucana opma CTpaBe y K0joj je caapskaH mpaBHU 1mocao (hopma

253 Max Eugen Burckchardt, System des.dsterreischen Pvivatrechtes, 111, Wien, Manz, 1889, 186.

254 ®opma HakHaJHOT yropopa nponucasa je ui. 27 3X WTo je jaBHOOENEKHUIKU 3aMMC WK jaBHOOEEKHMUKH
noTBpleHa coleMHu30BaHa uctpasa. [Ipe uamena 3X u3 2015. ronuHe, HAKHATHU YTOBOP CE 3aKJbYIHBAO Y TUCMEHO)]
(opMH ca IOTIHCHMA OBEPEHHUM Y CY/y OJTHOCHO OJ CTpaHe JAPYror 3aKOHOM oBnamheHor opraHa (4. 27 u3BOpHOT
tekcta 3X u3 2005. roaune).
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Kao YCJIOB ITyHOB)XHOCTH IMPABHOT OCHOBA), a ca JIPyre CTpaHE 3aXTEB 3a YKIIKOY Opucama
IpaBa MoJpa3yMeBa MoJHOICHE Hctpase y onpehenoj popmu (popaM Kao yciioB MyHOBaKHOCTH
yIuca y KaTactap HEMOKPETHOCTH). 3a pa3jiMKy OJ] HAlleT MpaBa, y HEMauKoM IpaBy (hopMa HHje
YCJIOB ITYHOB2XHOCTH IPABHOT I10CTIA, aJli j€ YCJIOB MyHOBAKHOCTH YIHCA Y 3€MJBHUIIIHE KEHHTE.
Y 3aBUCHOCTH KOja MaTepyjaTHOIPAaBHA YN H-EHHIIA OJTHOCHO MaTEePHjaTHOIIPABHU OJTHOC Y3POKYje
MpecTaHak XHUIOTEKe, UCTIpaBa ce 3aKkJbyuyje y (opMu Koja je mporucaHa 3a MyHOBaKHOCT TOT
MaTepHjaTHOIIPABHOT OCHOBA MTPECTAHKA XUTIOTEKE.

VY nornexy u3jase 3a ynuc Opucama rpaBa y KaracTap HEIOKPETHOCTH, HCIIpaBa MoOpa Ja
ca/ipKu U3pUUUTY, O€3yCIIOBHY M3jaBy JIMIIA YMj€ MPaBO MPECTaje Aa MPUCTaje Ha eKTadynalujy
xumnoreke (Clausula extabulandi). V cnyvajy mpecranka XHIOTEKe MPECTAHKOM IOTPAKHUBamba,
MpUBaTHA MCIIPaBa Ce 3aCHUBA Ha M3jaBU XHUIIOTEKapa KOjOM Jlaje cariacHOCT 3a YIucC Opucama
XUIOTeKe. Y clydajy Kaja ce W37aje jaBHa HCIIpaBa KOjOM je YTBPHEH IMpecTaHak XUIOTEKE,
cMatpa ce 1a TakBa ucrpana Beh caapiku clausulu extabulandi. Caapskuna ucnipaBa HUje TOCEOHO
nponucana 3X HUTH APYTHMM PEJICBaHTHUM 3aKOHOM, INTO C€ MOXE CMaTpaTdh IMPOIMyCTOM
3aKOHOJIABIIA.

YoOuyajeHo je na MpuBaTHa HCIpaBa IMOJOOHA 3a ymuc Opucama XHUIOTEKe Tpeba
(dbopMaHO Ja caapXKH BPCTy yIUca U BPCTY IpaBa OJHOCHO YHI-CHHMIIA 3a KOje C€ BPIIHU YIIHC,
MECTO M JaTyM CauHMibaBarba, 03HAUCHE HEMMOKPETHOCTH Ha KOjy Ce MCIpaBa OAHOCU (O3HaKa U
Opoj KaTacTapcke mapiieiie U O3HaKa KaTacTapcKe OMIITHHE, Opoj U MOBPIIMHA 00jeKTa OJJHOCHO
MoceOHOT Jiesia 00jeKTa) U OCHOBHE TOJIATKE O MOAHOCHUOILY KOjH j€ CAYUHUO UMPABY (YKOJIMKO j€
y MMTamky NpUBaTHA HCIpaBa OOMYHO Cy TH TOJAIM CaJpKaHU y JIENy UCIpaBe Koju MoTBphyje
WICHTHTET JIMIAa YMjU C€ TOTIHC OBepaBa OJHOCHO colieMHHu3yje). Hamiexnom peructpy
HEMOKPETHOCTH MCIIpaBa ce Npejiaje y OPUTHHAIY UM OBEPEHO] KOMHJH, a YKOJIMKO je y MUTaAmky
CTpaHa HCIpaBa WJIM HUCIpaBa Ha CTPaHOM jJe3UWKy Koja je mpusHata y Penybmumu CpOuju,
noTpeOHO je 00e30eUTH U MPUIIOKUTH OBEPEHH ITPEBO UCTIPABE.

VY morneny mMaTepHjaJHOIpPaBHE CaApKWHE MCIIPaBa MOpa CaJp)KaTH MyHOBa)XaH MPaBHH
OCHOB KOjH C€ OJJHOCH Ha CTHUIIaFke, MPOMEHY WJIM MPEeCTaHaK HEKOT KEMKHOT mpaBa. [IpaBHU
OCHOB KOJUM C€ CTHYe, MPEHOCH WJIM YKHIa CTBapHO NPaBO YBEK MOpa OWTH BUIJBHB M3 CaMe
ucrpaBe. YIUC HAa OCHOBY allCTPAaKTHOT MPaBHOT IOCia HHUje Moryhe crnpoBecTH y KaTacTpy
HETIOKPETHOCTH Y HaIlIeM IIpaBy, HUTH Hallle PErHCTapCKO MPaBo M03Haje ariCTpaKkTHE YITUCE, TOK

J€ Y HEMa4YKOM TIPaBy TO J03BOJHEHO.
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[TpaBHM OCHOB WJIM MPaBHU pa3jor (CaUSa) HaBeAEH y UCIPaBH MOpa OUTH MyHOBAXaH y
cMmucay Bakehnx MaTepujalHONpaBHHMX IMpOIKMca, JOK causa moxke ourtu obligandi, solvendi,
donandi u credendi 3aBuCHO 0J1 CBpXe KOja ce MPaBHUM IIOCIIOM ITOCTHKE. YIIUC IpaBa y Karactap
HEMOKPEeTHOCTH (y OBOM Cllydajy YHUC OpHicama WIM WCIUC) UMa KOHCTUTYTHMBAaH 3Ha4aj] U
arcoJIyTHO CTBApHOIPABHO JICjCTBO CaMO aKO MMa 3a OCHOBY IYHOBaXKaH ,,MaTEpUjaJIHONPABHU
cymerpar®.?®® Y cBUM clydajeBHMMa HCIIpaBa MojoOHA 3a ymuc OpHcama XHIIOTEKe Mopa Ja
caJpKH U 00jEKT yIHca OJJHOCHO TaYyHY 03HAKy HEITOKPETHOCTH KOja je XUIIOTCKOBaHa.

[Ipema Baxkxehum mpomnucumMa, ,,McpaBa MoAoOHa 3a YIHC TpaBa jecTe HCIpaBa Kojy je
JIOHEO OJHOCHO CACTAaBHO, MOTBPIMO MM OBEPHO HAIJICKHHU OPraH OJHOCHO IPYTrd OOBE3HHK
JI0CTaBe Koja mojpa3ymeBa morpedy ymuca OJHOCHO MPOMEHE YIHUCAHUX IMoJaraka y KaTacTpy
HEMOKPETHOCTH M KOja CaJp>KH MPOTHCAHE MOAATKE, HEOMXOIHE 3a Taj YIHC, KOJH OJroBapajy
CTamy y KaTacTpy HEMOKPETHOCTH.*%>® YKOJIHMKO je MOCTYNaK 3a yHHC HpaBa MOKPEHYT Ha OCHOBY
UCIIpaBe I0CTaB/beHE 0J1 00OBE3HMKA J0CTaBe, CIIy:K0a 3a KaTacTap HEMMOKPETHOCTH MPOBEpaBa Ja
JM je HaJJe)KHA 3a MOCTYyIMamke MO J0CTAaB/beHO] MCIPaBH, Ja JIM je MCIpaBa JOCTaBJbEHA O]
MPOIMKCAHOT 0OBE3HUKA JIOCTABE, [ JIM JIOCTAaB/beHA HCIIPaBa MPEACTaBIba IIPABHU OCHOB 32 YITUC
y KaTracTap HEMOKPETHOCTH IO CIYXOSHOj JYy>KHOCTH, Ka0 M Jia JIU Cy YUICHHUIC O JIMIUMA U
HEMOKPETHOCTUMA KOje Cy HaBEACHH y MCIPaBU KOja je OCHOB 3a YIUC y CKIaay ca CTameM

KaTaCcTpa HCIIOKPETHOCTU Yy TPCHYTKY OIJIy4dHBaka O YHI/ICY.257

Cayx0a 3a karactap
HETIOKPETHOCTH HE MPOBEpaBa MaTepHjaIHy 3aKOHUTOCT YIHCca, Beh caMo MOJ00HOCT HCIIpaBe U
BEHY (OMPATHONIPABHY HCIPABHOCT. YKOJIMKO Cy HCIYHEHH (OpMAHU YCIOBH 3a YIUC Ha
OCHOBY MCITpaBe, HaJUIeXkHa CiIy)k0a 3a KatacTap HEMOKPETHOCTH he cripoBecTH ynuc, He yinaszehu
y 3aKOHUTOCT IpoMeHe. [1ocToju npeTnocraBka Jia je 0 HaBeJIeHOj 3aKOHUTOCTH BO)EHO pauyHa y
MOCTYIIKY CacTaBJbama, JOHOIICHa, ITOTBpHHBamka MM OBEpaBamba MCIIPaBe.

Onpendama 3ITYKH kao uzyserak je npensuleHo aa ce ymuc MOXKe BPIUIUTH U MOCTYIaK
MOKPEHYTH T10 3aXTEeBY CTPaHKe C TUM Jla M 3aXTe€B MOpa OMTH MOAHET ImyTeM e-mantepa. Ciryxba
3a KaTacTap HEMOKPETHOCTH MCTO MOCTYIIA MO 3aXTEBY Ka0 U IO MpHUjeMy HCIIpaBe KOjy J0CTaBIba

00BE3HUK JIOCTaBE OTHMOYMbYNH MOCTYIAK yIuca oMax Io MpHjeMy 3aXTeBa OJJHOCHO HCIIPaBe.

CtpaHka MOXe J1a pacrofia)ke CBOjUM 3aXTEBOM 3a YITHC, AT HE MOKE CBOJOM M3jaBOM J1a CIIPEUHr

25 Jopan JI. Jepkosuh, ,BpcTe KHMAKHHX YIHCa KOJ KaTacTpa HENOKPETHOCTH,* Inacuux Adeokamcke Komope
Bojeooune 6p. 9/1996, 342,

256 By, wr. 2 cr. 1 tau. 12 3[TYKH.

374y, 32 3TTYKH.
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YIIHC TpaBa 110 CTyK0eHO]j Ty’KHOCTH, CBE JI0K OJUTyKa 0 3aXTeBy He Oyje koHauHa.?® Ykommko
je TOCTymak 3a yIUC TOKPEHYT Ha OCHOBY 3axTeBa, CIyk0a 3a KaTacTap HEIOKPETHOCTH
IpoBepaBa MpBO PopMaIHe YCIOBE 3a YIHC, 3aTHM JIa JIU je Y3 3aXTeB JOCTaBJbEHA UCIPaBa KOjy
je 6uo myxaH Ja AOCTaBM OOBE3HHK JIOCTaBe (Kada MocToje rmocebHa mpasmia o mMoryhHocTH
ClIajarba IMOCTYIKA HOKPEHYTOT 10 3aXTEBY Ca MMOCTYIIKOM IIOKPEHYTHM I10 CITyKOEHO] Ay>KHOCTH),
aIM He IPOBEpaBa MaTepujanHe yciaose 3a yruc.?* Camo y clydajy J1a ce 3aXTeB 3a YIHC HOJTHOCH
Ha OCHOBY HCIIPaBE KOjy OOBE3HUK JIOCTaBe HHje OMO JTyXKaH Ja JOCTaBH CIIYKOW 3a KaracTtap
HETMOKPETHOCTH, CIy*0a 3a KaTacTtap HEMOKPETHOCTH je y 00aBe3u Jia MPOBEPH U MaTEPHjaTHO
TIpaBHE yCIOBE 3 YIHC HAa OCHOBY 3axTeBa. %

[ToTpebHO je HampaBUTH pa3nHUKy U3Mel)y HcmpaBa Koje ce u3ajy y ciydajeBuMa Kaja
XHUIIOTEKA IMpecTaje He3aBUCHO O] MpecTaHKa MOTPaXKMBaWka M y CIy4ajeBUMa Kajia XHUIIOTEKa
npecTaje yciel nmpecTaHka nmoTpaxuBama. [Ipectanak o0aBe3e He JOBOAM HYKHO JIO MPECTaHKA
XHMIIOTEKE HUTH ayTOMAaTCKU CTBapa 00aBe3y H3/aBamba HCIpaBe IOAO0OHE 3a ymuc OpHcama
XUMoTeke. YjenHo, OUTHO je ucrtahu pa3iuKy y MpaBHUM JI€jCTBUMa KOj€ MPOHM3BOAU YIIUC
Opucama XHIIOTeKEe Ha OCHOBY KIbMIKHHX HCIIPaBa KoOje ce IOHOCE y CllydajeBUMa KaJla XUIOTeKa
IpecTaje MpaBHUM IIOCIIOM O/ KEbIDKHUX HCIPaBa Koje ce JOHOCE y ClydajeBUMa KaJla XUIIOTeKa

npeCTaje Ha OCHOBY 3aKOHa, CyJACKE OJJIYKC NUJIN OIYKE APYror HaAJIC’KHOI' OpraHa.

5.2.1. HcmpaBe koje ce U3/ajy y cllydajy IpecTaHKa XUIOTeKe MPECTaHKOM MOTPaKUBAha

OmnmTe mpaBWIO WM PEAOBaH W yoOMUYajeH HA4YMH TpEecTaHKa 00aBe3e je HCIYHEHE
(solutio). CBu ocranu ciy4dajeBu MpecTaHka 00aBe3e CMaTpajy ce HEPeJIOBHUM U HEyOOUvajeHIM
HAaYMHHMMA MPECTaHka oOaBe3e (KOMIeH3alluja, OTIYCT Ayra, HoBanuja, KoH(dy3uja, HemoryhHoCT
UCTYHCHha, IPOTEK BpEeMeHa, OTKa3 M CMPT JyXHHKaA). [IpecTaHkoM riaBHe o0aBe3e race ce
jeMcTBO, 3amora u Apyra criopeaHa npasa.?®! Jla 6u momo 10 mpecTaHka XUIOTEKe, TTOTPEOHO je
Jla TIOCTOjU MCTpaBa Koja je Tmo00Ha /1a C€ Ha OCHOBY Hh€ CIPOBEJIE YITHUC OpHcama XUIIOTEKE y
pEerucTpy HEMOKpPeTHOCTH. MoJKe ce 4Yak M HalpaBUTH JTUCTUHKIMja y OKBUPY CiIy4ajeBa

IIpecTaHKa XUIOTEeKe IPECTAaHKOM NOTPAKUBakha Ha HCIPaBe KOje Ce U3/ajy y cly4yajy IpecTaHKa

2% M. JKupkopuh, ,,Ynorpe6a MH)OPMALMOHHX TEXHOJOIHja Yy MOCTYIKY YIHMCA Yy KaTacTap HEMOKPETHOCTH®,
360opuux Ilpasnoe paxyaimema y Huwy 6p. 84/19, 180.

259 By, un. 33 3ITYKH.

260 M. YKuskosuh (2019), 181-182.

1Yy, 295 300.
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XHUIIOTEKE HMCIYHEHEM, OJ HCIIpaBa Koje ce W3/ajy y CBHM JPYTUM CIIydajeBUMa INpECcTaHKa
XHMIIOTEKE MPECTAaHKOM MOTPaXKMBama, MoceOHO ca acrmekTa GopMe m3naBama. Mcrnpasa koja je
moo0Ha 3a ynuc Opucama XUIIOTEKE Yy CIIy4ajy Ja je XUIOTeKa MPecTaje HCIyHhEemheM o0aBe3e
(XUIOTEKAapHOT TOTPAKUBAKA) MOpa CAJPIKATH M3jaBy XUIIOTEKAPHOT TIOBEPHUOLIA 1A j€ carjiacaH
ca OpucameM XUIOTEeKe Ha oipel)eHOj HeITOKPETHOCTH. Y HEKUM CJTydajeBrUMa M3jaBH Ce TIPHIIaKe
MOTBP/Ia O U3MUPEHOM JIyTOBamy Kao J0Ka3 O MPECTaHKY NOTPAKUBAha, KOja YNHH CH CACTAaBHH
neo. Y norneny Gpopme UCTpaBe 0 UCIYHEHY MOTPAKMBaKka Koje je 00e30ehero xumnorekom, 3X
3axTeBa caMmo nmucMeny (opmy. Melytum, y npakcu je yoOudajeHo Aa ce Ha UCIpPaBU KOJOM ce
JI03BOJbaBa MPECTaHAK XMIIOTEKE HAa OCHOBY HMCITYyH-CHha 00aBe3e OBEpaBa MOTIHC XUIOTEKAPHOT
MOBEPHOLIA KOJT jaBHOT OeliexxHUKa. VcripaBa KOjoM ce BpIIH yIuc Oprcama XUIOTEKE Ha OCHOBY
U3jaBe XHUIIOTEKAPHOT TOBEPHOIA JIa je MOTPAKUBAKE MPECTAI0 HUCIUIATOM Ce OOMYHO Ha3WBa
opucosHoM jo3BoioM (clausula extabulandi). ¥V ciyuajy na xumorekapHu mosepuIan oa0uja aa
na OpHCOBHY M3jaBy, OCHOB 3a yIIUC OpUcama XUIOTEKE je IPaBHOCHAXKHA CYJICKa OJIITyKa KOjOM

ce yTBphyje 1a je MOTpakKMBame XHIIOTEKApHOT TIOBEpPHOLA pecTao. %2

V evucny oapen6u 300 ncnymeme je H3jeHaueHo ca HCIYHBEmeM ca cydporarmjom, 2
C TUM Jla XuTnoTeka Hehe mpectatu ykoiuko nohe no nepconanne cyoporanuje. Kondysuja wm
CjeIMIbEebe cMaTpa ce Takohe jeIHUM OJ1 HAaYMHa MIPEeCTaHKa XUIIOTEKE MPECTAHKOM MOTPaKMBamba
Koje xumnoteka o06e30ehyje. Kondysuja npernocrasiba cjeIumbemhe XUMOTEKAPHOT MOTPAKUBAKHA
U ayra y uctoM juiry. Jlo koHdy3uje 1051a3u Kaja ce y JeTHOM JIUILy CTEKHY CBOjCTBa MOBEPHOIIA
u nyxHuKa.?%* To Moxe 6uTH cnydaj HacnehuBama n3Mel)y moBeprona u ayxHuKa. [I[paBHI OCHOB
MpecTaHKa XUIOTEKE MOXE Ce 3aCHUBATH Ha YME-EHUIIM CMPTHU KoOja je JoBerna 10 MmehycoOHor
HacnehuBama u3Mmel)y moBepuoma u nyxHuka. McmpaBa 3a ymuc Opucama xumorteke Ouhe
MIPaBHOCHAXXHO pElIeke 0 HaclehuBamy. Y MpakcH Cy PETKH CIIyYajeBU Ja Cy XHUIIOTEKapHH
MoBepuJIall U AyXXKHUK Y poJAOUHCKUM oiHOcuMa. Hajuemnrhe ce y yio3u XUIoTeKapHOT MOBEpHoIia

HaJla3y OaHKa WM Jpyro MpaBHO JIHIE Koje ce mpodecuoHaTHO 6aBU 0100 paBamkeM KpeanTa, 0K

Cy Ha CTpaHU JIy>KHUKA (U3UYKa JIMLA, TPeTy3eTHUIM U IpaBHa Juna. Jlo koHdy3uje Moxxe nohu

262 Buy. TIpecyna Ipuspeanor cyaa y beorpany I1. Bp. 6116/12 on 21. mapra 2013. roiuse KojoM je y APyroM CTaBy
u3peKe yTBphEeHO Ma je MpecTato 3aM0KHO MPaBoO — W3BPINHA BAHCYCKa XMIIOTEKA YITHCAHA Y KOPHUCT TYXKEHOT TI0
OCHOBY ojipel)eHOT yroBopa, JOK je ctaBoM TpehuMm mpecyse OoTydeHO Aa mpecyaa uMa CIYyKHTH Kao OCHOB 3a
Opucame 3aJI0’KHOT MpaBa — U3BPIIHE BaHCYACKe xunoreke. JlocrynHo y 6asu Paragraf lex.

263 By, uin. 299 300. «V cnyuajy ucnymema Tyhe o6aBese CBaky UCITyHMIAIl MOKE YTOBOPHUTH Ca IOBEPHOLEM
HCIYH-EHO TTOTPakMBamke Npel)e Ha mera ca CBIM MIIM CaMO HEKHM CIIOPEIHUM IIpaBuMa.

264 Mucnu ce Ha IyxHUKA 06e30eleHOr MOTpakMBamba, ali HE U Ha XUIOTEKapHOT AyXKHHMKA Kako ce HaBoau y 3X
(Bum. wi. 50 3X), jep Ay>XHUK He MOpa OUTH UCTOBPEMEHO U BIACHUK onTepehieHe HeMmOKPETHOCTH.
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U yciel CTaTyCHHX IMPOMEHa KOJl YrOBOPHHMKA KOjU Cy TMpaBHA JIMIA, Y CIy4ajy CTATYCHHX
[pOMEHa, HIIP. TPHUIajabeM MMOBEPHOIa AYKHUKY HIH OOpHYTO. Y TOM Cily4ajy, UCIIpaBa 3a YIuc
Opucama XUIIOTEKE je U3BOJ U3 PETUCTPa MPUBPEIHUX Cy0jekaTa Kao I0OKa3 0 HACTaJI0j CTaTyCHO)]

IIPOMEHHU.

5.2.1.1. Caenacnocm 3a ynuc 6pucarwa xunomexe (Clausula extabulandi) — nojam

Jlo3Bona 3a ynuc Opucama xunoteke (Clausula extabulandi) wmm GpucoBna mo3Boina je
MMCMEHA W3jaBa XUITOTEKAPHOT TTOBEPHOIIA KOJOM J1aj€ CarIacCHOCT 3a YIHUC Oprcama XUIIOTEKEe U3
perucTpa HEMOKPETHOCTH. 3a pa3iivKy oJ1 703BoJjie 3a ykmmkOy (clausula intabulandi) koja je
OWTaH U HEOMXO/aH YCIIOB 3a CTHIAME XUITOTEKE YITHCOM y PErHcTap HEMOKPETHOCTH Ha OCHOBY
MPaBHOT MOCJIA, J03B0JIA 33 YIHC Oprcama XHUIIOTEKe U3/aje ce caMo y Clydajy Kaja XHUIoTeKa
MpecTaje MCIymhemheM (UCIUIATOM) JyTroBama. YIHUC OpHcama XUIIOTeKe Ha 3aXTEB BIIACHUKA
XHUIIOTEKOBAHE HEITOKPETHOCTH BPIIIH CE CAMO aKo je JyT UCIutahieH y HeoCTH y3 MHCMEHY H3jaBy
XHITOTEKApHOT TIOBEPHOIIA JIa MPHUCTaje Ha YIIUC OpHcama XUIOTEKEe WK MPABHOCHAXHY CYICKY
OJUTYKY KOjoM ce yTBphyje 1a je IoTpakuBame XUIOTeKapHOT TToBeprowa npectano.’®® ¥V ciyuqajy
Jla ce XUIOTeKa CTUYE Ha OCHOBY CYyJICKE OJUTyKe MITH 3aKOHCKE ojipenoe, cMarpa ce ja je clausula
intabulandi cagpkana y mpaBHOCHa)KHO] CYJCKOj TMPECYAH OJHOCHO 3aKOHCKO] HOPMH. JaBHE
UCIIpaBe Koje Cy MoJo0He 3a ymuc Opucama XHIOTeKe Takohe caapike cariacHOCT 3a OpHUcambe
XHUIOTEKE YKOJHMKO je BHMa YTBphEeH MpecTaHaK XHIOTEKe Ha HEKH OJl 3aKOHOM MpeaBHljeHHX
HaYMHA.

Omnuire je npaBuIIo J1a je 3a CTUIakbe, IPOMEHY WM IPEeCTaHaK KEHMKHHUX MpaBa MoTpeOHO
J1a TOCTOj| ITyHOBaXkaH mpaBHU ocHOB (titulus) ¢ 003upoM na je yruc kay3aaHOT KapakTepa. YIuc
y perucrap HEMmOKpPETHOCTH Mpe[CcTaB/ba HA4YMH CTHIAma mpasa (modus acquirendi) koju ce
3aCHMBA Ha MyHOB)XHOM MPABHOM OCHOBY. Y CTapHjoj MPaBHOj TEOPUjH UCTUYE CE JIa Y CIy4ajy
CTHIaha WM TPeHHaYerha MpaBa, WCIPaBe MOPajy CaapXKaTH BaJbaH MpaBHU OCHOB (iUStUs
titulus), mox xama ce pagu O OpHCamy 3eMIBHITHOKIMKHOT 3aJI0KHOT TIpaBa HHje MOTPEOHO

HUCTULALC ITYHOBAKHOT ITPABHOI' OCHOBA, HUTH rmocebaH [MpaBHU aKT oBjanrheHor Ju1ia, Beh je

285 Y3 obpasznoxema cyacke omyke [pecyaa Anenanmonor cyna y Hosom Cany, k. 3407/2014 ox 23. anpuna 2015.
romune. Teker npecyzae nocrynan y 6a3u Paragraf lex.
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JI0BOJbHA CaMo JI03BOJIA 3a TIpecTaHak Tor mpasa.?®® 1 y cymckoj mpakcy HauIa3uMo Ha CTABOBE
Ja ce YKHMKOa MOXKE JTO3BOJUTH JEIMHO Ha OCHOBY MCIIPaBa CaCTaBJEHUX Yy OOJIMKY KOjU je
MPONKCAH 32 BUXOBY BaJbaHOCT, a OBE HCIIpaBe, Kaja Cce pajud O CTHIAKY WIA NpPEeHHAYCHY
CTBAapHOT IpaBa, MOPajy caJap)KaTH BaJbaH MMPABHH OCHOB M HE CMEjy UMATH TAKBUX BH/JBUBUX
HeJI0CTaTaKa KojH ci1abe BUXOBY BEpoI0CTOjHOCT. 25’

VYnuc Opucama mpasa He Mojpa3yMeBa HCTOBPEMEHO M CTUIAFkhe HOBOT HITM IIPEHHAYCHC
nocrojeher mpasa, Beh camo mpecraHak nocrojeher mpaBa. YK®BHKEHO TIPaBo He 100Mja HOBOT
TUTYJIapa HUTHU MEHa CBOjy CaapKUHY, OHO ce racu. CTora, 3a mpecTaHak IpaBa yImucoMm Opucama
y PETUCTPY HEMTOKPETHOCTH JTOBOJbHA he OMTH HM3jaBa KEMIKHOT HOCHOIIA ITPaBa KOjOM JI03B0OJhaBa
npectanak npaea. OBlie ce MOXKE TOCTAaBUTU IHTAkE Kay3aJOCTH YIHUCa KOja Ce 3axXxTeBa KOJI
CTHIIakha KEHKHOT ITpaBa yKBLIKOOM. Jla 1 je ymuc Opucama rnpaBa (XHIIOTEKe) 3aucTa Kay3alaH
OJTHOCHO JIa JIM je 3a yImuC Opucama J0BOJbHA CaMO H3jaBa THTYJIapa KOjOM JI03BOJbaBa YITHC
Opucama 1M je moTpeOHO Ja Kao U KOJ CTHIamka MpaBa yrnuc Oylie 3aCHOBaH HA ITYHOBAYKHOM
npaBHOM ocHOBY.?®® To mpermocTaB/ba KyMyJaTHBHO HCIYHEHE YCIOBA Ja MOCTOjH MPaBHH
10cao M HaYMH CTUIamka MpaBa Kao M Jia je Ta Be3a Kay3aiHa. [Ipema CTaHOBHIITY y HpaBHOj
TEOPHjH JIaBarbe U3jaBe 3a YIHC KibKHOT nperxoanuka (clausula intabulandi) auje canpxana y

TnpaBHOM TIocny (TUTYiycy) Beh y HaumHy crumama (modus acquirendi),?s®

ma ce HaBeICHO
cxBarambe Moke mutatis mutandis mpumeHuTH M Ha u3jaBy 3a ymuc Opucama mpasa (Clausula

extabulandi). 27

5.2.1.2. @opma bpucosue 0036071€ y cyuajy ucniame XunomeKkaprHo2 NOMpaicuearod y
yerocmu
Xwunoreka Hajuyenthe mpecraje UCIJIATOM U y TOM CIIy4ajy XMIIOTEKapHH MOBEpUJIAll UMa
o0aBe3y Jla AYXKHHMKY, Ha HETOB 3aXT€B H3Jla MOTBPAY O H3MHUPEHOM INOTpaXHUBamy U JAa

carjJacHOCT 3a OpHucame XUIOTeKe. Y OBOM Cllyyajy eKcTaOynalioHa Kiay3ysa YAHH LEJOKYIHY

26 @, Yynuuosuh, (1931), 113. Idyman Cramenxosuh, [pupyunux 3a ynuce y 3emmuwiny Kru2y u Kamacmap
nenokpemnocmu, beorpan, 1991, 107.

%7 Cenrenna n3 Pemema Bpxosuor cyna Cp6uje Pes. 6p. 2918/00 ox 28. cenrem6pa 2000. rogune u Pememe
CagesHor cyna ['x. 6p. 7/2002 ox 11. neriem6pa 2002. roguae. TexcT oOpasnoxkema ouryke y renocta y C. Bykosuh
(2006), 169-171.

268 p_Iseruh, ,,Hauyena karacTpa HEMOKpeTHOCTH, 360pHUK padoea Ipasnoz paxyrmema y Hosom Caody, 6p. 1/2009,
113.

269 J. Jepxosuh, (1996), 343.

270 TIpaBo Ha HETMIOKPETHOCTH Ce CTHYE U MPECTaje yIUCOM y KaTacTap HEMOKPETHOCTH M TO MPEJCTABIba 3aKOHCKH
Ha4YMH CTHIaka OJHOCHO IyOUTKa MpaBa.
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caipkuHy TaOylapHe HCIpaBe Ha OCHOBY KOjeé Ce CIPOBOJAM YIUC Opucama y pPErucTpy
HernokpeTHOCTH. 3a Bpeme Bakerma 311K u3 2009. roaune, y KaTacTapckoj MPaKCH MOCTaBUIIO CE
MUTabe UCTIPABHOCTH (hOpMe U caapKUHEe OpUCOBHE J103BOJIE, Majyhu y BUy HEYjeITHAUEHOCT Yy
NPUMEHHU TPOIHKCa Off CTPaHE PA3NUUYUTHUX CIyXOM 3a Katactap HemokpeTHocTH. Ilojemune
ciyx0e 3a KaTacTap HEMOKPETHOCTU Cy CIPOBOJMIIE YIHC OpHcama XUIOTeKe 0e3 UCIUTHBAKbA
BEPOJOCTOJHOCTH TOTIHCA Ha OPUCOBHO] JI03BOJIH, JIOK Cy ApyTe clyx0e nmpuMemyjyhu oapende
wi. 86 u 87 3/IIIK 3axteBasie Cyiacky oBepy HOTHHCAa XUIOTEKapHUX mnoBepuiana. lonatHu
apryMEHT 3a OBaKBY IIPaKcCy OMIIO je U MOo3uBamke Ha opeady wi. 85 ctas 5 [lpaBuiHuKa o u3paau
¥ OJIpKaBamy KaTacTpa HEMOKPETHOCTH> ! KOjoM je MpOoMMcaHo Ja ce GpHcame XHIIOTEKe BPIIN
Ha OCHOBY M3jaBe MOBEPHOILIa OBEPEHE KO/ Cy/1a OJTHOCHO M3jaBe JIaTe Ha 3aMCHUK KO/ HA/ITIe)KHE
ciyx0e 3a Katactap HETMOKPETHOCTH Ja je TMOTpaKuBame 00e30el)eHO XUIMOTEeKOM Yy IMeJI0CTH
W3MHUPEHO.

YouaBajyhu pa3nuuuro mocryname cBOjux ciyx0u, PI'3 je moHeo MHTEpHO ymyTCTBO
KOJUM je MpemnopydyeHo ciyx0ama 3a KaTacTap HEMOKPETHOCTH Jla 3aKJby4KOM 3aTpaske O]l
MOJTHOCHITAIIA 3aXTeBa CYJCKY OBEpY MOTIIHCA JIMIa OBJIAINEHOT 3a IOTHUC OPUCOBHE JTO3BOJIE.
[Tocrojehe YmyTcTBO je mocie HEMyHHX IIECT MECEIH 3aMEHEHO HOBUM KOJUM j€ HAJOXKEHO
nocrynajyhum ciyx6ama PI'3 na He Tpaxke o] moJHOCKIIALA 3aXTeBa CYACKY OBEpY MOTIHCA 32
MIUCMEHY M3jaBy XMIIOTEKAPHOT OBEPUOIIa KOjOM IIPUCTaje Ha yIuc Opucama Xunorteke, Oyayhu
na onpenoom ui. 44 3X to Huje nponucano. HaBeneHo konebame qp>kaBHOT OpraHa W3a3Balio je
ca jemHe CTpaHe HEJOYMHIIE, a ca JpPYyre CTpaHe HEroJ0Bame, KaKo MPaBHUX ajpecara Tako U
CaMHX KaTacTapCKUX CIyXOu.

BbpucoBHa n03Bosa ce y mpakcu Hajuemihe uM3aBajia oJi CTpaHe OaHKEe WM MPUBPEIHOT
JpYyILITBA Kao MMOBEpHOLIa, y HajeeheM Opojy ciyyajeBa HEUUTKO MOTNHCaHa, 0e3 HaBohemwa Uit y3
HaBol)ewe NMEeHa U ITpe3uMeHa OTIHCAHOT JINIa, ca UK 0e3 03HaKke BbUXO0Be QyHKIMje, Hajuenthe
6e3 npunoxxeHe nmyHoMmohu u cyncke osepe nornuca. Kajga ce Tome o/1a mojaTak ja ce Heke
OpHCOBHE /103B0JIE TIOJJHOCE M MOCIIE HEKOJIMKO IOJIMHA O JaTyMa KOjU je Ha ’hHUMa O3Ha4eH Kao
JaTyM W3/1aBamka, YMHU C€ HEOMTXOHUM U3BPIIUTH MPOBEPY 3aKOHOM TPOTUCAHKX YCIIOBA Y ITUJBY
cnpoBolhema ymuca Opucama XHIIOTEKE Yy KaTacTap HEMOKPETHOCTH. Y Ty CBpPXY CiIyxk0Oa 3a

KaracTap HeTOKpeTHOCTH MorJia je Ha ocHoBy wi. 121 cr. 2 3/IIIK na cipoBeie MCIUTHU MOCTYIAK

271 TpaBWJIHMK O M3paJM W OJpXaBamy KaracTpa HenokpeTHoctu ,,Ci. rnacauk PC“ 6p. 46/99 u 7/2016 - np.
TIPaBHITHHK.
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uiny aa Ha ocHoBy Wwi. 124 ct. 3 3/IIIK 3ak/byuykoM 3aTpaxku O]l TOAHOCHOIIA 3aXTEBA OPUTHHAI
WJTY OBEpPEHY KOITH]y ITyHOMONH 3a JIMIIE KOj€ je MOTIHCaI0 OPUCOBHY JI03BOJTY. Y Cllydajy cTeuaja
MIPaBHOT JIKIIA CITy>k0a je Omna y o6aBe3u na Ha ocHoBY 4. 89 ct. 2 3/ATIK npumemyje u oapende
3akoHa 0 cTevajy>’? Kao IPMHYIHOT MPOIKCA U 3aTPAKU CarJIACHOCT CTEYajHOT CY/HUje OJHOCHO
CTEUYajHOT yINpaBHHKA. 3a Cllyyaj Jla MPaBHO JIMIE KAa0 XHUIIOTCKApHU IOBEPUIIAIl JIOCTABU
HaJJIe)KHO] KaTacTapcKoj CIIy»OM myHoMmoh 3a ¢u3udka Jnia Koja MOTy Ja IMOTIUITY OpUCOBHY
JI03BOJTY, OHJIa 32 CBAaKy HapeaHy OpHCOBHY J103BOJIy KOjy MOTIHIIY Ta JIMIAa HUje MOTpeOHa
Cy/icKa oBepa BHXOBOT moTnuca. 2> PI'3 ce pykoBoaMO TpaBHiIoM aa GopMa GpHCOBHE 03BOJIE
3aBHCH OJI BPCTE XHMIIOTEKE 3a KOjy ce u3naje. Tako je yCBOjeHO HeOpPMAaIHO MPAaBHIIO Jia Ce
OpHUCOBHA JI03BOJIA 32 jEHOCTPAHY XMIIOTEKY y KO0jOj C€ Ha CTPaHH XUIIOTEKAPHOI IMOBEPUOIIA
Hama3u (U3WYKO JUIE, 1O MPaBWIy MOpa HMMAaTH CYACKY OBEpy MOTIHCA XUIOTCKApHOT
MOBEPHOIIa, KAao MPUBATHA HCIIpaBa y ckiany ca wi. 86 u 87 311K, 1ok y ciry4ajy 3aKOHCKE HITU
CyJICKe XUIIOTeKe CyCKa OBepa MOTIHCa Huje moTpedHa. '

3a ymuc Opricama XHUIIOTEKe Ha OCHOBY MPaBHOCHAXKHE CYJICKE OJITyKe KOjOM ce yTBphyje
7la je MOTPaKMBakEe XUIIOTEKAPHOT MOBEPHOLIA TIPECTAJIO0, HHje MOTpeOHa CyAcKa OBepa MOTInCa,
jep ce paau o jaBHOj UCIIPaBH cauyubeHO] y ckimany ca wi. 88 3/ITIK. V cinydajy kajia je Xumoreka
HacTaJla Ha OCHOBY 3aKOHa, yIHc Oprcama 3aKOHCKE XUTIOTEKE HE MOXKeE J1a C€ YCIIOBIJbaBa CYICKOM
OBEpOM TIOTIIHCA HUTH JaBamkEeM H3jaBe Ha 3alMCHUK KOJA HaJJIeKHE CIyxk0e 3a Karacrap
HerokpeTHocTH. Ha oBo ykasyje onpenda 110 cr. 8 3akoHa 0 MOPECKOM MOCTYIIKY U ITOPECKO]
aZIMUHUCTparMju®’® KojoM je mpommcaHo na ITopecka ympaBa J0CTaBba J0Ka3 O HAMHPEHY
OpraHy HaJJIe)KHOM 3a BOhEme pEerucTpa HEMOKPEeTHOCTH, paau OpHcama XUIOTeKe Ha

HernokpeTHocTH. He Tpeba ryouTu U3 BUa YMHCHUILY J]a OpraHM Jp)KaBHE yIpaBe pellaBajy y

272 3akoH o cTeuajy ,,Ci1. rnacuuk PC* 6p. 104/2009, 99/2011 — np. 3axon, 71/2012 — onnyka YC, 83/2014, 113/2017,
44/2018 1 95/2018) y nassem Tekery: 30C.

273 TpunukoM m3/1aBamba GPUCOBHUX JI03BONIA, OAHKE CY YECTO MOJHOCHIIE Y3 TO M M3BOJ U3 MHTEPHOT aKkTa (HIIp.
[MpaBuiHMKa O OTHHCUBAKY) KOJUM Cy yTBpl)eHe Io3unyje 1 onanthema Jina Koja cy 3arociieHa y 6aHIy a KojuMa
j€ TUM aKTOM NPHU3HATO MPaBO Ha MOTHHCUBamE ojxpeheHnx noxymenata (OpucoBHHX n03Boja). To je Omo cacBum
MIpUXBaTJbUB J0Ka3 mpen PI'3 kojuM ce nCToBpeMeHO MOTBPHMBAO MACHTUTET M OBJAmNeHe MOTHHCHUKA HCTIPE]
OaHKe Ka0 XMIIOTEKapHOT MOBEPHOIIa 32 MOTHHCHBakE OPUCOBHUX JI03BOJIA.

274 Cras PI'3 mocrynan y 6asu Paragrax lex.

275 3aK0H 0 MOPECKOM MOCTYIIKY U TI0peckoj aqMuuuctpauuju Cr. anachux PC 6p. 80/2002, 84/2002 - ucnp., 23/2003
—wucrp., 70/2003, 55/2004, 61/2005, 85/2005 — ap. 3akoH., 62/2006 — ap. 3akoH, 63/2006 — ucmp. aAp. 3axona, 61/2007,
20/2009, 72/2009 — np. 3akoH., 53/2010, 101/2011, 2/2012 — ucmp., 93/2012, 47/2013, 108/2013, 68/2014, 105/2014,
91/2015 — ayrenTnuno Tymaueme, 112/2015, 15/2016, 108/2016, 30/2018, 95/2018, 86/2019 u 144/2020 — y nasbem
texcty 3IIITA.
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YIIPaBHUM CTBapHMa U JOHOCE YIIPaBHE aKTe y CKJIady ca 3aKOHOM O ApKaBHO]j yHpasu,2’® ma He

MOTY BPILIUTH CYJICKY OBEPY CBOjUX PEIICHA.

VY ckiany ca onpeabama 3X XUIIOTEKapHU MOBEpUIIal] UMa ojpelheHe IyKHOCTH Kao IITO
j€ Dy»KHOCT J1a ,,JI03BOJIH OpUCamhe XUTIOTEKE YKOJIUKO MY j€ TOTPaKHBAE Y 1[EJI0CTH HeriaheHo,
OJTHOCHO aKO Cy MCITYHeHU 3aKOHCKHU YCJIOBH, a HAKOH M3MHPEHA JIyTra, MOBEPUJIAIl j¢ Ty)KaH J1a
U3/a Ty’)KHUKY U BIACHUKY HEIIOKPETHOCTH MOTBPY O U3MUPEHOM JyTy, 0€3 OjJarama, u 1a My
carimacHocT 3a Opucame xumoreke.“?’’ Onpenbama 3X Huje mpensubena moce6Ha dopma 3a
MMMCMEHY M3jaBy XHUIIOTEKapHOT MOBEpHOIA KOjOM ce YTBphyje na je MOTpakhBame MpecTaso
UCIUIATOM Jyra, MaKko c€ y MpakcH Hajuemhe oBepaBa MOTIHMC OBIAIINCHOT MPEICTaBHUKA
XHUIIOTEKApHOT IMOBEPUOIIA KOJI HAJIGKHOT OpraHa.

3a ucnymeme Gopme OpUCOBHE J103BOJIE Y CKiIamy ca oapeadama 3X JOBOJBHO je Ja
XUIMOTEKAPHU TIOBEpWIJIAIl M3/1a IHMCMEHY H3jaBy KOjOM TMOTBphyje na je XHUIOTEeKapHO
MOTPAKUBAKHE U3MUPEHO M KOjOM J1aj€ CarjJaCHOCT BIIACHUKY HETIOKPETHOCTH J1a MOXKE CITPOBECTH
yIuc Opucama XHUIOTEKe y HaJIeKHOM peructpy HemokperHoctu (clausula extabulandi).
MehyTum, npakca oJCcTyma o HaBeAeHe oapeade y norieny GpopmMe uzaaBama OPHCOBHHUIIE, THME
IITO 3aXTeBa Ja MOTIHC OBJAmheHOr JMila Ha WUCHpaBH OyAe MOTBpHEH O] OpraHa Koju je
HaJJe)kaH 3a yTBpheme uueHTHdMKamuje u oBepy mortmuca.’’® Tlpema oapenbama Baxehmx
TIPOTINCa, jaBHM OETEXHHUK je jeaunu oBnamheH oprad 3a oBepy moTmuca.?’® JaBHOGeIeKHIIKOM
OBEpOM Ha3MBa C€ HEjaBHA HMCIpaBa KOJA KOJUX je JaBHU OENeKHHK OBEPUO IMOTIHC, OJTHOCHO
OBEpHO AaYTEHTHYHOCT TIpenmca, mpesoja ik u3Bona.’® | Jasrm Gemexnukx motephyje na je
TIOJTHOCHJIAIl MCTIPaBe, YMjH j€ UACHTHTET MPETXOAHO YTBPANO, Y FbeTOBOM IPHCYCTBY CBOjepyIHO

MMOTNHCa0 MOAHECTY UCIIpaBy, OAHOCHO Ja je IMOTIIUC KOjI/I ce Beh Hamasu Ha HO,Z[HeTOj HCIIpaBU

278 Byt un. 17 cr. 1 3axona o apxkasHoj ynpasu Cu. enacnux PC 6p. 79/2005, 101/2007, 95/2010, 99/2014, 47/2018
u 30/2018 — np. 3aK0H.

217 Bup. wi. 44 ct. 3 u 4 3X.

218 Jlyman Bacubesuh, Bophe Bykoruh, Munom XKuskosuh, Usan [leposuh, Jacmuna Panosanosuh, Anekcannap
berosuh, Amuc bepGepouh, Ka ynanpeherwy cadpoicaja u npumene 3aKOHCKOZ OK8UPA 3d YNUC Y KAmMacmap
nenokpemnocmu,  beorpax 2019, 29. Tekctr moCTymaH Ha  HWHTEpPHET  cTpaHumu  hitp://upis
nepokretnosti.rs/images/analize/upis-u-katastar-preporuke-2019.pdf, noceheno 15. okrobpa 2022. roauxe.

27% 3akon o jaBHOM OenexuumtBy Cuyacbenu znacnux PC 6p. 31/11, 85/12, 19/13, 55/14, 93/14, 121/14, 6/15 u
106/15 — masme 3Jb. On mpBor mapra 2017. ToarHe OBepa MOTIHCA, PYKOTIHCA U MPEIHCA j€ Y HAISKHOCTH jaBHAX
OenexxHUKa, Ma BHIIE HEMa Mapaleli3Ma HaJUIe)KHOCTH u3Mel)y cyroBa, ommuruHa u OenexxHuka. Ha Hekum
TEpUTOpHjaMa OBEpy HOTIHCA MOTY BPIIUTH U CYAOBH YKOJIMKO jOII yBEK HUCY IMEHOBAHH jaBHU OEJIEKHUIIH.

280 By, wi. 6 3JB.
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npu3HAo 3a cBoj.“?8! JapHu GenmexHMK He OAroBapa 3a caApKHHY HcIpase, Beh je myxkaH ma ce
YIIO3HA Ca Caap)KUHOM HUCIIPaBE CaMO y MEPH KOja je HEONXOJHAa 3a IOMYHhaBamhe YIIUCHUKA O
oBepaMa ¥ TIOTBpama. 282

Urnopucamem onpende 3X kojoM je 3a hopmy m3gaBama OpHUCOBHE 103BOJIE (Y CIydajy
Ja je XHUIOTeKapHO MOTPAKUBAKE H3MHPEHO) JOBOJbHA IHCMEHAa M3jaBa IIoBepHona,’®
KaracTapcka IMpakca MpUMemYje MPaBuiIo Ja OpUCOBHA J03BOJIA XHIIOTEKAPHOT IMOBEPUOIIA KA
NpUBATHA HCIPaBa Y 3eMJbUIITHOKIGMKHIM CTBapuMa KOjOM CE HE PacroiaXke HEIOKPETHOCTHMA,
na 6u 6una mo100Ha 3a MpoBohemke MPOMEHe y KaTacTpy HEMOKPETHOCTH, He MOpa OUTH CaurbeHA
y 0OJIUKY jJaBHOOEJIeKHIYKOT 3amKca Wik y 00JUKy jJaBHOOENeKHIUUKH MOTBpleHe ucmpase, Beh y
UcaHoj GopMH, alld y3 OBEpY MOTIKCA OBJIANTNEHHX JIUIA XUTIOTEKAPHOT TTOBEPHOIIA KOJ] jABHOT
OeJe)KHUKa WITH CyJia KOjH Cy HaJJISKHU 332 OBEPY Y IPaJ0BUMa y KOjUMa HUCY MIMEHOBaHH jaBHH
GeNeKHUIN, 10 BPUXOBOT HMEHOBamba. 254

Kao nomatHo mokpuhe 3a mpuMeHy mpaBuia na ce OpHCOBHA J103BOJIA H37aje Y GopMH
HOTapcKe OBepe IMOTIHCA, MPUMEHY]y Ce W IpaBuUia Bakeher moa3akoHCKOT aKTa KOju HHje
yekunahen ca 3[TYKH u unja npaBuia ce npuMemyjy yIIpKOC TOME IITO je aKT HIDKE ITpaBHE cHare
oJ1 3aK0Ha. IIpaBUITHIKOM O KaTacTapcKOM MPeMepy M KaTacTPy HEMOKPETHOCTH Y IPOITHCAHO je
Ja XWIIOTEKa TIpecTaje MpecTaHKOM o00e30eheHor moTpakuBamba YIUCOM Yy PErucTap
HETIOKPETHOCTH Ha OCHOBY H3jaBe XHUIIOTEKAPHOI MOBEpUOLA Ja MPUCTaje Ha ymHuC OpHcama
xunoteke. M3jaBa ce maje y mucanoj ¢GopMH y3 OBEpy MOTIHCA XHUIIOTEKApHOT IOBEPHUOIIA,
OJIHOCHO JIMIIAa KOj€ ra 3acTylla, y CKJIaJy ca 3aKOHOM KOJHUM ce ypelyje oBepaBame IMOTIHCA.
Hasenena oapen6a [IpaBunHuka ce mpuMemyjy y MPaKkcH MOYEB O] BEerOBOT JJOHOIICHa, HaKO je

3X Kao aKTOM jaye IpaBHE CHAre MpOIUCaHO JApyrayuje.

281 Yp, 5 3akoH 0 oBepaBamy IIOTHOMCA, pykonuca U mpenuca Cr. anacwux PC 6p. 93/2014, 22/2015 u 87/2018 —

30ITPII.

282 By, un. 11 30IIPII 1 un. 69 JaBHOOENEXHUUKOT MociaoBHuKa, Cr.2nacnux PC 6p. 62/2016, 66/2017, 48/2018,
54/2018, 151/2020 u 59/2022.

283y 3X je 3a cBe IpaBHE MOCIIOBE KOjH CE OJIHOCE HA MATEPHjy XUIIOTEKe Mpornucana ojpelena popma. Tako 3akoH
nporucyje (GopMy jaBHOOEIEKHUUYKOT 3aIica WM IOTBPheHE jaBHOOENEe)KHWYKE HCIIPaBe 3a 3aJI0KHY M3jaBy 3a
jeMHOCTpaHy XHIIOTEKY, YrOBOP O XWIIOTEIM, HAKHAJHW YrOBOp, YrOBOp O YCTyMamy MOTpaxuBama, clausulu
intabulandi 3a ynuc xunoreke, yrosop o Hagxunotery. 3a oapehusame Tpeher nuna (arenrta 00e36ehema) us wi. 20a
MPOIKCAHO Ja je moTpedHa mucMeHa popMa ca oBepeHuM noTnucuMa. Melyrum, 3a clausulu extabulandi ce naBoau
caMo Ja je y IuTamy IMICMeHa n3jaBa. 3X He 3aXTeBa HU OBEpY HOTIIHCA.

284 Onroop Ha nutame CekTopa 3a MpaBHe nociose Peny6iuukor reozerckor 3apojia of 08. cenrem6pa 2015. rouue
yryheH ayTopy eIeKTPOHCKOM IOIITOM, a YjeJHO U I0CTYIaH y npasHoj 6a3u Paragraf lex.

285 By, un. 150 TpaBusiHuKa 0 KaTacTapckoM MpEMepPY M KaTtacTpy HemokpetHoctd Cru. anackux PC, 6p. 7/2016,
88/2016 n 7/2019 - np. npaBUIHUK — y AajbeM TeKcTy [IpaBHiTHUK.
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[Ipema oapendama Hampra 3CJICII OGpucoBHa q03BoJIa CXBaTa C€ Kao M3PHYMUTA HM3jaBa
XHUIOTEKapHOT TIOBEpHUOIIA J1a IPHUCTaje Ha Opucame, CauubeHa y MMCAaHOM OOJIMKY U OBEpeHa O]l
CTpaHe Ha/IJIS)KHOT OpraHa WM CyJCKa OJUTyKa KOjOM je YTBPHEHO J1a je OTPaKUBAKE MPECTalo.
VYKOIHKO je XUMOTEKapHH MOBEPIIIAll OaHKa WK APYro MPABHO JIKIE KOje Ce Y BUAY ACIATHOCTH
0aBM JaBambEM KpeauTa, yroBOPOM O XUIIOTEIH ce MOXke feduHucaTH Ja ce OpHMCcOBHA J03BOJIa HE
MOpa OBepaBaTH, aKo je JaTa Ha MEMOPaHAYMY XMIIOTEKapa M OBEPEHa HEroBUM medatom.’®
HaBenena HoOpMa y TOTIYHOCTH OJroBapa 3axTeBHMa IMpaKCce W 3aXTeBUMa OaHKApPCKOT
MoclioBama, uMajyhu y BUAy Ja Cy ympaBo OaHKe Kao XUIOTEKAPHU IMOBEPHOLM Hajuenthu
13/1aBa0IH OGPUCOBHUX 103B0Na. 28’

Opnpendama IIpeananpra ['3 nedunucano je na je OpucoBHA J103BOJIa U3PUUUTA TUCMEHA
M3jaBa XHUIIOTCKAPHOT TIOBEPHOIA Jla MPHCTaje HAa YMUC Opucama XHUIOTEKe, a MOXe OUTH U

IPaBHOCHAXKHA CyJICKa OJUTyKa KOjoM ce yTBphyje /a je moTpaxuBame mpecrtano.’®® Hamprom

3CZCII nuje nponucana nocedHa Gpopma 3a OpUCOBHHUIIE.

5.2.1.3. @opma bpucosue 0036071e y Cyuajy Kaoa XunomexkapHo NOmpaicudaroe Huje
UBMUPEHO Y yerocmu

BpucoBHa n03B0a MOXKE OUTH U3AaTa U Y CIy4ajy KajJla XUIOTEKapHO MOTPAXKUBAKE HUJE
y LEJIOCTH U3MHUPEHO, a TO je ciydaj OJlpHuliaka XUIMOTEeKapHOT MOBEpUOLa o Xunoreke. M3jasa o
OJIpULIaBhY OJ1 XUIIOTEKE 3aXTeBa CTPOKY popMy oA popMe OpHCOBHE J03BOJIE KOja je mpeaBul)eHa
y ClIydajy KaJia je XUMOTEKapHO MOTPAKUBAIE U3MHUPEHO Y HENOCTH. YKOJIHUKO MOTPAKUBAHE
00e30eheHo XUMoTeKkoM HHje y MOTIYHOCTH M3MUPEHO, XWUIIOTEKAPHU IMOBEpPHUIIAl] MOXKE JaTH
13jaBy KOjOM ce€ OJIpHue XHUIIOTEKe, a Koja Mopa OUTH JaTta y (opMu jaBHOOETIEKHUUKOT 3amuca
WM JaBHOOEJIEKHUYKE COJIEMHH30BaHE HCIIpaBe Jja OM MPOU3BOAMIIA IIPABHO J1€jCTBO.

Xunoreka Mpecraje oJpullalbeM Ha OCHOBY JeTHOCTPaHE MUCMEHE M3jaBe XUIMOTEKapHOT
MOBEPHOIa Ha FHETOB 3aXTEB WMJIM HA 3aXTEB BJIACHHKA XUIOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTH KOjU Y

TIPHIIIOTY CafipK| M3jaBy XHIIOTEKAapHOT moBepuora.?®® Ve 6pucama XHmoTeke Ha OCHOBY H3jaBe

286 By, un. 582 cr. 2 Hanpra 3CACIL
287 Marina Jeremi¢ ,, Limitation of the Autonomy of Will in the Right to the Disposal of an Unwritten Mortgage and
Reservation of the Priority Order for a New Mortgage Zbornik Pravnog fakulteta u Novom Sadu br. 2/2021, 672.

288 Byp. un. 2064 cr. 3 [Ipennanpra I'3.
289 By, win. 51 3X.
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XHUIIOTEKApHOT IMOBEPUOLIA O OAPHUIAKY OJ XHIIOTEKE MOXE C€ CIPOBECTH 0€3 carjlaCHOCTH
COTICTBCHHKA XUITOTCKOBaHE HETTOKPETHOCTH.

MehyTtum, nocroje ciy4yajeBu y Ipakcu Jia ce YIUC Opucama XUIIOTEeKe He CIPOBOAM Ha
OCHOBY H3jaBe O OJpHUIAly XHUIIOTEKE MAKO IMOTPAKUBAKE XUIIOTECKAPHOI MOBEPHONA HHjE Y
[IEJIOCTH U3MHUPEHO, Beh Ha OCHOBY T3B. IEIMMUYHE OPUCOBHE JT03BOJIE. Y KATAaCTapPCKOj MPAKCH
3anakeH je Behu Opoj MOJHETHX 3axTeBa 3a YIUC OpHcama 3ajeTHUYKE XUIIOTeKe ca ojapelheHnx
HETOKPETHOCTH (HE CBUX Ha KOjUMa je YIIHCaHa XUIIOTEKa) Ha OCHOBY T3B. JACIMMHUYHE OpPUCOBHE
J103BOJIE, HAKO MOTPAKUBALE KOje je 00e30el)eH0 XUIIOTEKOM HHje y MOTIYHOCTH H3MUPEeHO.2%

JlenumuyHa OpHUCOBHA J03BOJIA TPEICTaBJba TAKBY HW3jaBy XHUIIOTEKAPHOT IOBEpHOIA
KOjOM OH Jiaje carjlacHOCT 3a Opucame XHIIOTeKe ca oJpeheHHUX HENOKPETHOCTH KOje Cy
ontepeheHe 3ajeIHUYKOM XHIIOTEKOM, HAKO HETOBO MOTPAKUBAKE HHUjE y LIEIOCTH HAMUPEHO.
Kako 0u ce uzberna crpoxa opma oBepe, y TEKCTy JeTMMUYHE OpHCOBHE JJO3BOJIE HE HABOJIU CE€
YHEbCHUIIA J]a TOTPAKUBAHE XUTIOTEKAPHOT TIOBEPHOIIA HUjE H3MHPEHO Y IIEJIOCTH.

[TpuxBaTameM T3B. JAeIMMHYHE OpPHCOBHE JI03BOJIC M CIpOBOhemeM ymuca Opucama
XHIIOTEKA Ha OBAKBE UCIIPABE, HA/UICKHE CIyX)KO0e 3a KaracTap HEMOKPETHOCTH (haBOPH3Yjy HEKe

N 3306m1a3u

nenoctojehe, 3akoHOM HeypeljeHe MHCTUTYTe KOjUMa Ce M3 HEMO3HATHX pasjiora’
MHCTUTYT OJpUIIamha O/ XHIIOTEKE KOjH je HEOMXO/IHO Ja ce yrmoTpedsbaBa yIpaBo y cilydajeBUMa
KaJa TOTpaKMBamke XHUIOTEKAPHOT IOBEpHOIa HHje Yy LelocTH u3MupeHo. [Ipema Baxehum
onpenbama 3X nenvMMHYHa OpHCOBHA J03BOJIAa HE MOXKE C€ CMaTpaTd IMOJAOOHMM MpPaBHUM
OCHOBOM 3a ymHC Opucama XUIIOTEKE jep je Y cynmpoTHOCTH ca ui. 44 3X. 3axTeB MyKHUKA 3a
OpucameM JieTia XMIOTeKe Ha OCHOBY JIETMMHYHE OpHUCOBHE J103BOJIE MOpao Ou OUTH 010HMjeH O]

CTpAaHC HAIJICIKHC cny>1<6e 34 KaTacTap HCHIOKPETHOCTU 6y,[[y17II/I Jda C€ TaKBUM YIHCOM BpIIHU

MOBpEe/a MPUHYIHUX MaTepHjaIHUX MPOIHKCA.

2% Ha 0Bo je ckpeHyTa Naxma U y IPaBHOj TEOPUjHU OJI CTPAHE BUILET CABETHHKA Peny6IMIKOr reoIeTCKOr 3aB0oja Y
Tekcty: Mumnuia Top6uma, «Mcnpase momoOHe 3a ynuc, U3MeHy U OpHcame XUIIOTeKe U3 jeIMHCTBEHE €BUJICHITH]E
KaTacTpa HEMOKPETHOCTH U BOIOBay, [Ipasnu srcusom 6p. 10/2019, 543.

291 He MoxeMO ca curypHouihy NpeTHocTaBUTH IITa MOKe OUTH Pasyior 3a00MIIaKemha IIPUMEHE 3aKOHOM yTBPheHUX
pemiewa. JenuHN pasior Mory OMTH TPOIIKOBM IOCTYIIKAa HM3/laBama OBAaKBE J03BOJE KOja ce He u3naje y ¢popMu
JjaBHOOEJEeKHUYKOT 3arunca WM COJIEMHH30BaHe Mclpase, Beh y nmucanoj opmu ca oBepoM MOTIHCA.
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5.2.1.4. Bpucoeua 0o36ona y ¢hopmu enekmporHckoe OOKyMeHma

BpucoBHe 103BOJIE Ka0o MPUBATHE MCIIPaBE U3/ajy CE JOII YBEK y manupHoMm (opmary. Y
100y IUTHTANIM3AIH]e KOje je 3aXBaTHIIO CBE 00IACTH JKMBOTA, 1A U KATACTap HEMOKPETHOCTH, 2%
OYeKHBaHa je MOTyhHOCT yBOlema eJIeKTPOHCKHX J0OKyMEHATa M Ha MOJbYy W3/aBama OPHCOBHUX
no3Boia. bprucoBHe 103Bose Moryie Ou OUTH U3AaBaHE M 'y OOJIMKY €NIEKTPOHCKOT JOKYMEHTA KOjU
Cy TOTHHCAaHH KBATU(PHUKOBAHHM EJICKTPOHCKHM MOTIHCOM, YMME OHM C€ MOCTYMaK HHUXOBOT
U3JaBama y 3Ha4ajaHo] Mepu yOp3a0 U M0jeTHOCTaBHO. 3aKOHOM KOJUM Cy peryiucane obiacTtu
eJIEKTPOHCKOT TOCI0Bamka M eIEeKTPOHCKOT JoKyMeHTa,”> mpensulena je MoryhHoCT u3aaBama
CNIEKTPOHCKUX JOKyMEHaTa KOju Cy CHAOJEeBEHH EJEKTPOHCKMM MOTHHCHUMA. YmoTpebda
KBaJIM(UKOBAHOT ~E€JIEKTPOHCKOT TIIOTIHCA TapaHTyje HAjBUIIN CTENeH WACHTHU(HKAIN]jE
MOY3/IaHOCTH MOTIHUCHUKA C 003UPOM J1a KBATH()UKOBAHU EIEKTPOHCKH MOTIIHUC UMa UCTO TIPABHO
ZiejcTBO Kao u cBojepydHu notnuc.?** KpanupukoBaHu eIeKTPOHCKM MOTHHC MOXKE Ja 3aMEHH
OBEpPY CBOjEpPYYHOT MOTITMCA YKOJIUKO j€ TO MpeaBul)eHO MOCCOHNM 3aKOHOM.

W3 HaBeneHor mpowusnasu J1a KopHiIheme KBaTH(PHUKOBAHOT EJIEKTPOHCKOI MOTIIHCA 3a
MOTIHCUBAE SIICKTPOHCKOT JJOKYMEHTa OMOryliaBa BUCOK CTEICH MOY3/1aHOCTH Y MHTETPUTET U
CaJpXKHMHY 10JIaTaKa M MJCHTUTET NMOTIHCHHUKA TOT JoKyMeHTa. Mmajyhu To y BuIy, HE TIOCTOjH
olpaBJiaH pas3jior 300r Kojer OaHKe Yy IOCIOBaWkYy ca KIHWJEHTUMa He OM KOpHCTHIIE
KBaJIM(UKOBAHU €JICKTPOHCKH MOTIIAC U TO HE CaMO 32 3aKJbYYHBa-E YrOBOpa O (PMHAHCH]CKUM
ycimyrama y CKJIaay ca 3aKkoHOM, Beh W y Jpyrum ciydajeBUMa KOjU Cy Y MHTEpECY HUXOBUX
KJIMjeHaTa, 1a Tako M y CUTyalWju Kajga MOCTOjU peaiHa moTpeda 3a KpeupameM ojpeheHux
noTBpAa y (OPMH EIEKTPOHCKOT TOKYMEHTa BUCOKOT CTEIeHa MOY3/1aHOCTH, Koje OM KIIMjeHTH
0aHKe MOTJIH Jia /JaJbeé KOPHCTE y €NIEKTPOHCKOM TIOCIIOBamkYy, Y MOCTYIIIUMA Tpel APKAaBHUM
OpraHMMa M 'y KOMyHUKanuju ca tpehum nuuma. He camo 1a He moctoju pasior 300r kojer OaHke
He O6u Tpebano Aa npuMemnYyjy KBaIM(UKOBAHH €NEKTPOHCKH MOTIHC U OCIOCO0e CBOje CUCTEME

3a U3/aBame eJIeKTPOHCKe (opMme JoKyMmMeHara, Beh ce cinoboaHo Moxke pehu na je ymorpeda

KBaJIN(UKOBAHOT €JIEKTPOHCKOT MOTIIMCA MOCTalla HEOMXOJHA jep MpeACTaBba peaiHy noTpedy

292 MoryhHocT nojiHOIIEHa 3aXTeBa y (opMH nanupHor gokymenta npema 3ITYKHB npomnucana je HajkacHuje 110
31. neuem6pa 2020. roaune,

293 3aK0H O €JIEKTPOHCKOM JIOKYMEHTY, EIEKTPOHCKO] MACHTU(QHUKALMjU U YCIyrama oJ] MOBEPEHa eJIEKTPOHCKOM
nocnoBawy, Cn. enacuuk 6p. 94/2017 u 52/2021- 3EII.

244y, 50 cr. 2 3EIL
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caBpeMeHoOr KopucHuKa y 21. Bexy.?® V ToMm cMuciy, H 6pHCcOBHA 03BONA Kao IOTBPAA KOjy
KopucTe OaHKE Kao Haj3aCTyINJbEHU]U XUIOTCKApHHU IOBEPHUOIM, MOXE OWTH m3aara y Gopmu
CNIEKTPOHCKOT JIOKYMEHTA.

VYxonmuko Ou OpucoBHA a03BONa Ouia u3nata y (GOpMH EIEKTPOHCKOT IOKYMEHTa H
MOTIMCAaHA KBAJTHU(PUKOBAHUM EJICKTPOHCKUM TIOTIHCOM OJ CTPaHEe XUIOTEKApHOT IIOBEPUOIIA, HE
Ou OnJ10 MoTpede 1a ce HAKHATHO OBEPaBa KOl jABHOT OEJIC)KHUKA WITH APYTOT OpraHa HaJIC)KHOT
3a oBepy mnormnuca. [logHomeme 3axTeBa OaHIM 3a M3IaBambe OPHCOBHE J03BOJIE, KAO U HEHO
U3JaBamke, BPUIMIO OM CE EJIEKTPOHCKAM IyTeM. Y TOM CIIydajy IOCTYNaK 3a H3JaBambe
OpucoBHHIla O0MO OM MakcuManHO ckpaheH, (UHAHCHJCKHM I[OBOJbAH M TI0j€THOCTABIbEH.
OuekuBaHoO je a 0aHKe Kao NpOoPeCUOHATHH KOPUCHHUIY YCIIyTa KaracTpa HEIOKPETHOCTH Oyay
€JIEKTPOHCKH MOBE3aHU Ca KaTaCTPOM HETOKPETHOCTH U J1a y HeKoj Osmckoj OynyhHocTu myrem
e-manTepa J0CTaBJbajy HCHpaBe MmonoOHe 3a ymuc Opucama mpaBa (OpHCOBHE 03BOJIE)
HAJIJICKHO] CITY>KOH 3a KatacTap HEIOKPETHOCTH.

Y JOKYMEHTY KOjU je IMOTEeKao O] MpEJICTaBHHKA PenmyOIuYKOor T€0JeTCKOr 3aBoja
Cp6uje®® yummeH je mpeior 3a 03aKOBEHE H31aBaka OPHCOBHUX J03BONa My (GopMH
SJIIEKTPOHCKOT JIOKYMEHTA. Y TOM CMHUCIY, JaT je mpeuior u3Mena onpende wi. 43 3X kojoM je
neduHICcaHO a2 je OpHcoBHA 103BOJIa MICMEHA M3jaBa XUIIOTEKapPHOT TIOBEPHOIA J1a IPHCTaje Ha
OpHcame XUIIOTEKe, Ha KOjOj je MOTIIC XUITOTEKApHOT MTOBEPHOLa OBEPEH O] CTPaHEe HAJIC)KHOT
opraHa 3a OBepy, OJHOCHO TaKBa H3jaBa CauydibeHa Y (OPMHU EIEKTPOHCKOT JIOKYMEHTa,
cacTaBJb€HA y CKJAJy ca 3aKOHOM KOju ypehyyje eneKTpOHCKO MOcCiOoBame. YMECTO TepMHHA
,FICTIIC XUIIOTEKEe Yy LUTHPAHOM TIPEIUIOTy ymoTpeOsbaBa ce TEpMHUH ,,0pHcame’ XHUIIOTEKe.
HaBenenum mpemorom 3a u3MeHy U JonmyHy 3X OCHOBAHO CE CyrepHIlie M3/1aBambe OpHUCOBHE
JI03BOJIE y OOJIHMKY €IEKTPOHCKOT JIOKYMEHTA a y IIUJbY OJaKIIamka MPUBPEIHOT MOCIOBAbA.

V TOKy THcama pajia CaunmbeH je jenan o mpeaiora nsMena u gonysa 3ITYKH, 2 uuju
TEKCT MOXKE OWTH 3HayajaH yNpaBo y 00JacTH M3JaBama OPUCOBHUX JI03BOJIA YKOJHUKO Oyne

o3akomeH. Y unany 9 Ilpemnora n3mena n nonyna 3IIYKH nonatu cy craBoBM HiecT u cenam,

2% Hapenenu cras je 3ay3eT U y Mulubey Hapomue 6anke Cp6uje koje je ynyheno ceum 6ankxama y PC o 26.
nosemOpa 2018. roguHe, 1OCTYIMHO HAa 3BAaHMYHO] MHTepHET aapecu Hapoane 6anke Cpbuje Www.nbs.rs mocehero
10. HOBeMOpa 2022. roguHe.

2% 1. Bacmmesuh u ap., (2019), 29. TekcT mocTymaH Ha HHTEpPHET CTpaHMIM http:// upis nepokretnosti.rs/
images/analize/upis-u-katastar-preporuke-2019.pdf, 15. oktobap 2022. roauue

27 Teker mnpemsora wusMeHa JgoctymaH |y Gasu  IlpaBHo-uH(popmanmonu cuctem PenyGmuke Cpbuje
(http://www.pravno-informacioni-sistem.rs) nocehexo nana 05. okto6pa 2022. roause.
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KOjU ce OIHOCE Ha MOCTYIIaK u3aBama U hopMy OpucoBHe j03Bouie. [IpemioxkeHo je na ce u3jaBa
0 CcarjjacCHOCTH 3a OpHucame XUIoTeKe (OpHCOBHA JI03BOJIA) U3/1aj€ 10 3aXTEBY U OJ] CTpaHe OaHKe
Koja je mpodecnoHaIHU KOPUCHHMK. bprcoBHHMIIa OM ce 3ajeHO 3a 3aXTEeBOM IMpociiehuBana
HAJUIC)KHUM Clly)k0ama 3a Karactap HEIMOKPETHOCTH MyTeM e-IaiuTepa y (GOpMHU eJIEKTPOHCKOT
JOKYMEHTa OBEPCHOT KBATM(UKOBAHUM EJIIEKTPOHCKUM IOTIIMCOM OJHOCHO KBaIH(DUKOBAHUM
CJIEKTPOHCKUM TiedaToM oBnamheHor nuia Oanke. [IpBu myr ce gaje mpaBo OaHKama Kao
npodeCHOHATHIM KOPHCHHUIIMMA J1a Y MOTIYHOCTH PYKOBOJIE MOCTYIIKOM H3/1aBamba OPUCOBHHX
no3Boyia. baHke ceM mITO BpIle M3JaBamke OPUCOBHHUIIA MOTY Jla MX Y EJIEKTPOHCKO] (opMHU
JOCTaBJbajy HAJICKHUM CIIy’)kOama 3a KaTactap HEMOKPETHOCTH YHMME C€ TOCTYIaK YIHca
Opucama XUIOTEKE BOJIU IO 33aXTEBY CTPAaHKE Koja je MpodecHOHaIHH KOPUCHHK, a HE IO
ciTy6eHO0j Ty)KHOCTH Of CTpaHe oOBe3HmKa foctase y cmuciy 3ITYKH.?® Ha mpennoxenn
HAYMH y MHOTOME C€ OJIaKIaBa 1 yOp3aBa OaHKapCKO M MPUBPEIHO MOCIOBAbE, a KIIUjEHTUMA Ce

y KpaTKUM pokoBHMa 00e30el)yje nznaBame OpuCOBHUX J03BOJIA.

5.2.1.5. [locmynax cnposohera ynuca y kamacmap HenoKpemHoCcmu Ha 0OCHO8Y OpUcosHe
00360.1€

Crynamem Ha cHary 3IIYKH jaBHu OenexHUK y CBOJCTBY OOBE3HHMKA JOCTaBE IO
CITy’KO€HO] TyKHOCTH J0CTaBJba HAJUIEKHO]) CIYKOHU 3a KaTacTap HEMOKPETHOCTH MCIIPaBy Koja je
10/106aH MPaBHU OCHOB 32 YIHC Yy KaTtacTap HermokpeTHocTH.’®® V oBoM ciydajy To je 6pucoBHa
n03BoJTa. JaBHM OEJIeHHMK He TIOJHOCH 3aXTEB 3a YIHUC OpHcama IpaBa Ha OCHOBY HCTIpaBe, Beh
caMo JIO0CTaBJba CIY)KOM 3a KaTacTtap HEIMOKPETHOCTH KpPO3 EJEKTPOHCKU IIAJITEP HCIPaBY
oJI00HY 3a yIuc y Katacrap HemokpeTrHocTH. OiMax 1o mpujeMy HaBeJeHe MCIIpaBe HaUIekKHA
ciyk0a 3a KaTacTtap HEMOKPETHOCTH Mokpehe mocTymak 3a ymuc mo ciaykO0eHo] AYKHOCTH.
OAroBopHOCT 3a MaTepHjaHONpPaBHY 3aKOHUTOCT HCIpaBe MOJOO0HE 3a ymHuC IpaBa je Ha

o6Be3nnKy mocrase.’’’ Kako 6pucoBHa 103BONA MOJJIEKE HOTAPCKOj OBEPU TOTIHCA, YHPKOC

2% Ha notpeby u3aBama OPHCOBHUX J03BOJIA O CTpaHe 6aHaka ¥ TO y (GOPMHU eIeKTPOHCKOT JOKyMEHTa YKa3aHo je
y M. Jeremi¢ (2021), 671.

2% [Tpema 3ITYKH ,,nono6Ha KcIpaBa je CIpaBa Kojy j€ JOHEO OJHOCHO CACTaBHO, IIOTBPANO MIIH OBEPUO HAUIEIKHN
opraH OJTHOCHO JpYru 00BE3HHUK JIOCTaBe, KOja Mojjpa3ymMeBa noTpedy yruca, OTHOCHO MPOMEHE yIUCaHHUX M0aTaKa
Y KaTacTpy HEIOKPETHOCTH U KOja CapiKu HPOIHCaHEe MMO/IaTKe HEONXO/IHE 3a Ta] YIIHC, KOJU O ATOBapajy CTamy y
KaTacTpy*.

300 Bup. P. Liperuh, ,,HoBa mpaBuia y MOCTYIIKY yHHCA y KATacTap HEIOKPETHOCTH. YIIMC 3ajeJHHYKE CBOjHHE
cynpyxHuka.”, 36oprux padosa Ilpasroe ¢paxynmema y Hosom Cady, 6p. 4/2019, (2019a), 1171.
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YUICHUIIM IITO je HUCIpaBa MmomoOHA 3a YNUC TpaBa, jaBHU OCJICKHHK HE Mpey3uma
MaTepHjaTHONIPaBHY OATOBOPHOCT 3a CaJIP’KUHY UCIIPaBE.

BpucoBHa 103BoJIa je UCTpaBa Ha OCHOBY KOje HAJUICKHHM OpraH YIpaBe MOXKE, alld He
MOpa CIIPOBECTH YIIUC OpHCama XUIOTEKE M3 PErHCTpa HEIMOKPETHOCTH. [IpHMITMKOM OlleHEe CBHX
ycioBa jaa Jim je oapelheHa OprcoBHA J03BOJIa MOJ00HA MCIIpaBa 3a OpHCamke XHUIOTEKE, OpraH
yIpaBe MOXKe JIOHETH pPelICHEe KOjUM CE WM JI03BOJbaBa yIUC OpHcama XHUIIOTeKe ca oapeheHe
HETMOKPETHOCTH MJIM ce 010H1ja yruc Opucama 3a0KHOT IpaBa. Ha perieme KojuM je 103BOJbEeH
yImuc Opucama 3aJ0XKHOT TpaBa — XHUIIOTEKE KOj€ je M3JaTO OJI CTpaHe HaJJIeKHEe CiyxOe 3a
KaracTap HEMOKPETHOCTH, YYECHUIM IIOCTyNKa (XHMIIOTEKApHH TOBEpHJIAIl, BJIACHUK
HETIOKPETHOCTH, IMOJHOCUIIAIl 3aXTeBa), UMajy MpaBo jkajibe y POKy O]l ocaM JiaHa O]l JlaHa
JOCTaBJbama pemema. 11o nereky sxandeHor poka Wi yJaarambeM U3jaBe O OJIpHIamy Off XKajioe
Ha MPEIMETHO pEIlehe, PEeUIeHhe MOCTaje KOHAYHO U XHUIOTeKa (hopMaHo MmpecTaje Ja MoCToju
yrucoM Opucama y [” TUCTy MpeIMEeTHOT JIMCTa HETOKPETHOCTH.

VY ciydajy 1a ce 3aXTeB 3a M3/1aBamke OpUCOBHHMIIE MTOKpehe caMo 0] CTpaHe XUITOTEKapHOT
MOBEpHOIA, 33 W3JaBake OPHCOBHHUIICE M CIPOBOheme ymuca Opucama XHUIOTeKke Owmia Ou
noTpeOHa CcarjacHOCT BJIaCHMKA HETMOKPETHOCTH KaKo OM IPaBO HA pacriojiarambe HEUCIHCAHOM
XHIIOTEKOM U MIPABO Ha 33/Ip)KaBarbe MPBEHCTBEHOT Pe/ia 38 HOBY XMITOTEKY MOTJIO J1a C€ OCTBapyje
0e3 orpaHuYemAa.

YKOIUKO HEMOKPETHOCT, 3a KOjy je MOTpeOHO M37aTH OpPHCOBHY JI03BOJY, MpEACTaBIba
3ajelHHYKy HMOBHUHY CYNpPYKHHKA, a CaMO jeJaH CYNPYKHUK ]J€ YIHUCAaH Yy pPETUCTPY
HETIOKPETHOCTH Kao HOCHJIAIl IpaBa CBOjUHE, 3a CIpoBOheme ymuca Opucama XHIIOTEKe
HEOIIXO/THA j& U carjlacHOCT Apyror (HeyNUCaHoT) CYNpYKHHUKA. Y CY/CKO]j ITPAKCH 3ay3€eT je CTaB
Jla YMEbCHHIIA IITO j€ jeJaH O] CYNPYKHHKA YITHCaH Kao BIACHUK HEMOKPETHOCTH Y KaTacTpy
HETOKPETHOCTH HEe TOpa3yMeBa Jia OH UMa MPABO BIIACHUIITBA Ha 1eJI0] HEKPETHUHH, YaK U aKo
HEMa ToJlaTaka O TOCTOjamy 3ajelHUYKe OpayHe MMOBHHE. Y TOM Ciyd4ajy MpUMEmYje ce
3aKOHCKa INPETIOCTaBKa O MOCTOjamy YIHCa MpaBa CBOjUHE HAa HEMOKPETHOCTH y KOPHCT o0a
cynpyxHuka. [Ipu ToM, MpeTnocTaBka 0 TAYHOCTH MOJaTaka O HEMOKPETHOCTHMA U MpaBUMa Ha
’HIMa YIHCAHUM y PETHCTap HEMOKPETHOCTH je 0e3 yTumaja Ha oanyKy.>’t CX0oqHO HaBeleHOM,

YKOJIMKO CC 3aXTCB 3a U3/1aBaLC 6pI/ICOBHC JO3BOJIC noxpehe Ol CTPAHEC XUIIOTCKAapHOT IMOBCpUOILIA,

301 U3 obpaznoxema [pecyne BpxosHor kacamuonor cyna Pes. 5800/2018 ox 17. neuem6pa 2020. roaune. Tekct

CEeHTEHIIE M 00pa3iiokKema npecye NocTynaH je 6asu Paragraf lex.
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ynuc Opucama XUIoTeke Huje Moryhe cipoBecTu 6€3 cariacHOCTH BIaCHUKA HEMOKPETHOCTH Kao
U CarjacCHOCTH HETOBOT CYNPY>KHUKA YKOJIMKO j€ Yy MUTaky HEKpPEeTHUHA CTeYeHa TOKOM Tpajama

6paka.>02

5.2.2. VcmpaBe uzgare 3a cllydaj IpecTaHKa XUIIOTEKe HE3aBUCHO O] IPECTaHKa

IIOTpaXuBamba

VcnpaBa Ha OCHOBY KOj€ XHIIOTEKa MPECTaje OJPHULIABEM, CAIPKU U3jaBy XHIIOTEKapHOT
MOBEpPHOLIa KOjOM C€ OJpHYe OJf XHMIIOTEKE, Ca Ta4HWUM OIIMCOM HEMOKPETHOCTH Koja je
XHMIIOTEKOBaHA. Y W3jaBU je MOTPEOHO MPEIM3HO HABECTH Ja JIM CE XUIOTEKapHH MOBEpHUIIAI]
OJ]pyYe XUIOTEKE Y MOTIIYHOCTH WJIM JAenuMu4HO. McmpaBa mopa OutH caunmena y (opmu
JjaBHOOEJIeKHUYKOT 3aIKca WIN jaBHOOETC)KHUYKH COJIEMHH30BaHE HCIIPABE.

HcnpaBa Ha OCHOBY KOj€ XHUIIOTEKa MPECTaje BAHCYICKOM IPO/IajOM HEMOKPETHOCTH MOXKE
OuTH n3aaTa y o0JMKy YroBOpa O MpoJiaju HEMOKPETHOCTH, HAKHAIHOT YTOBOPA HIIH HEIOCPEIHE
norozoe. 3a ynuc Opucama XHIIOTEKE U3 PETHCTpa HETIOKPETHOCTH Y CBUM ClTy4yajeBUMa IOTpedaH
j€ ¥ 3axTeB OBJIANTNEHOT JIMIIA Kao U JI0Ka3 0 ucriaheHoj KyrmonpoaajHoj IICHH KOjU ce TIPeajy y3
MoA00HY HCTIpaBy. YTOBOP O MPO/Iaju HEMOKPETHOCTH Tpeda /1a caJpKu CBE €IEMEHTE YTOBOpa O
IIPO/ajy KOJU j€ MPOIHUCaH OIMUITUM MPpaBUIMMa OOJIMTallMOHOT MpaBa. YTOBOp O Mpojaju Tpeda
7Ja je 3aKkJbyueH Y GOpMH COJIEMHHU30BaHE jJaBHOOEIEKHUUKE UCTIPABE.

Haknagnu yroBop je yroBop KOjU ce 3akjbydyje IO Jocmenoctu obeszdehenor
nmoTpakMBama wu3Mel)y XHITOTeKapHOT TIOBEpHOlla M BIIACHWKA HemokpeTHocTH. [locroje
MUIIJbEHA Y IPABHO] TEOPUJH J1a YKOJIIMKO HAKHAJHU YroBop Oy/e 3aKkJbyueH IOCie JOCHEeIOCTH
MIOBEPHOYEBOI TMOTpaXHBawka, O0MO OM HUIUTaB y cMmuciay oxapende un. 13 3X. JIparocnas

KupkoBuh y Komentapy 3X°*° maBoam na mo 10CHenocTH MOBEPHOYEBOT MOTPAKUBAKLA,

302  HempuMXBaT/bUBO j€ CTAHOBMINTE NMPBOCTETIEHOT Cy/Ia J1a CE TyXHJba y KOHKPETHOM ClTy4ajy npehyTHO cariacuia

ca 3aCHUBAbEM XUIIOTEKE Ha IIPEIMETHO] HETIOKPETHOCTH pajin 00e30ehema noTpaknBama TyKEeHe jep je HECYyMIbHBO
Jla Cy MpEeIMETHE XUITOTEKE 3aCHOBaHE MPOTUBHO 0Ipe0u 9. 6 cT. 2 3akoHa o xunorterw 1 wi. 174 ct. 3 [Topomuanor
3aKOHa, T€ Jia je MOCTyMame TYXeHEe Y KOHKPETHOM CiIy4ajy Omino mpoTwBHO oapendbu ui. 18 cr. 2 3akoHa o
00JHMranMoOHNM OJTHOCHMA, jep je Ty’KeHa MPIINKOM 3aKJbydeHa yroBopa o KpeanTy ca nokojauM O.b. 6uma qyxHa
Jla TIOCTyma ca MmoBehaHOM MaXmoM (MaKHKHOM JTOOpOT CTPYyYmaka) OJHOCHO Jla MpHOaBU H3PUYHTY CarjacHOCT
TY)KHJbE 32 3aCHUBAE U YIUC XUMOTeKa. To 1oceOHO y yTBph)eHHUM OKOJIHOCTUMA Kajla j€ HECYMIbUBO UMaJjla Ca3Hamba
Jla ce pajy O 3ajeTHIYKOj IMOBHHH, jep j€ 3a MPBU KPEAUT MPUOaBUIIa U3PUUUTO 0JJ00PEHE U CarJIaCHOCT M OJ1 IPYTrorT
3ajenHnYapa (0BJE TYXHUJbE), a CBE carjacHo oApeaom 4. 6 cT. 2. 3akoHa o xunoreiu. M3 oOpaznoxkema Pemema
Anenarmonor cyzaa y Hoom Cany, ['x. 3043/2012 on 12. jyna 2013. roagune, noctynHo y 6asu Paragraf lex.

303 Iiparocnas JKuskosuh, Komenmap 3axona o xunomeyu, beorpan, 2006, 45.

97



HEMOKPETHOCT onrepeheHa XWUIIOTEKOM MOXKE J1a ce OoTyhu caMo Ha HauMH M IO IOCTYIKY
IpeJBUEHOM y YrOBOPY O XHUIIOTELM, OJHOCHO 3aJI0XKHO] M3jaBU, Y CYJACKOM WM BaHCYJCKOM
noctynky Hamupemwa. Oapendoe 3X cy BpJIo jacHE y MOTJey YHIHCHHIIC /14 Ce HAKHAIHU YTOBOP
MOKE 3aKJbYUUTH CaMO MOCIIE TOCTIETIOCTH ITOBEPUOYEBOT TOTPAKMUBAKha, 112 HHjE JACHO Ha OCHOBY
Yera MojeiMHu ayTOpHy 3aKJby4dyjy apyraunje. Oapenda o HumraBoctu U3 wi. 13 3X ogHOCH ce Ha
HUILITAaBOCT YrOBOPa O XUIIOTELM, @ HE HAa HUIUTABOCT HaKHAJHOI yroBOpa Kao IoceOHE BpCTe
yroBOpa Ha OCHOBY KOjer J0Jla3d 1O TMpEecTaHKa XHUIOTeKe. BIIaCHUK HEMOKPEeTHOCTH HMa
MoryhHOCT na u3abepe HAuMH IpecTaHKa XHUIoTeke. Moxe M3a0paTé 3ak/bydyere HAKHAIHOT
yroBOpa WJIM MPOJIajy HEMOKPETHOCTH Y CKJIaly ca 3akoHOM. HakHaaHM yroBop He npejyaunupa
Hencnymeme obapese.’% Ilo HacTymamy AyKHHYKE NOLH-E HACTYNAjy YCJIOBU 33 3aK/byUeH-e
HAKHAJHOT YrOBOpa, MaKo JYKHUK HHje M HE MOXKE OMTH YroBOpHa CTpaHa y OBOM YTOBODY.
Hyxuauk he Outn 00aBemITEH 0OJ1 CTPAHE MMOBEPHOIIA OJMAX IO 3aKJbYYCHY yroBOpa. YTOBOPHUM
cTpaHama je oMoryhena 3ameHna ucnymwemwa y cmucity 4i. 308 300 kojoM je mponucaHo aa obasesa
[IpecTaje ako MOoBepuIIall y CIOpa3yMy ca Ty>KHUKOM IPUMH HEUITO APYro YMECTO OHOT LITO MY
ce Iyryje.

HaknagHuM yroBopoM MOXeE Ja Ce YrOBOPH ACTMMHYHHM WM TOTIYHH HMPEHOC MpaBa
CBOJUHE OJHOCHO JPYror CTBApHOI IpaBa Ha MNpPEIMETy XHUIIOTEeKe Ha IOBEpUOlla YMECTO
UCIYyHheHha Jyra WIM CBaKM Jpyrd I0ca0 KOJUM C€ IIOCTHXKE OpHcame XHUIOTeKe ca
HemokpeTHOCTH.3%® YMeCTo HCTymerma Ayra XHIMOTeKapHH AY)KHHK BPIIM 3aMeHYy HCIyH-eHa
MIPEHOCOM Ha XWITOTEKAPHOT IMOBEPHOLA JCTMMUYHO WM Y TOTITYHOCTH IPAaBO CBOjUHE HA
XHUIOTEKOBAHO] HETIOKPETHOCTH. 3aMEeHa MCIyHhEeHha MOXKE J]a C€ YrOBOPHU M MPEHOCOM JIPYror
CTBApHOI' NpaBa Ha XUIIOTEKOBAaHO] HEMOKPETHOCTH, a TO Cy IPaBO CIYKOEHOCTH M IPaBo
cTBapHOT Tepera. Mako je npeasuljeHa kao 3aKoOHCKa MOTYhHOCT, 3aMEHa UCIYHEHha 3aCHUBABEM
IpaBa CIIy>kO€HOCTH je MPaKTUYHO MCKJbYUYEHa, UMajyhu y BUAY MIpaBHY NPUPOIY CIy:KOE€HOCTH
¥ HeHa pecTpukTUBHA AejcTBa. 2% [TocToje Mumsbema 1a 61 3aMeHa HCTTYherha YMECTO HAMUpPEHa
U3 XUIOTEKOBAaHE HEMOKPETHOCTH aJIeKBaTHO MOIJIA Jla C€ M3BPIIU U 3aKJbYUEHEM HAKHAJIHOT
YTOBOpa KOJjHM ce yropapa Hempasa (Moaudukosana) antuxpesa.’’ Crojan Jokuh je cmaTpao na

OM HaKHAJIHU YrOBOPH TAaKO OCTBapUIM CBOJy CBPXY YroBapameM o00aBe3e XHUIIOTEKapHOT

304 Karapuna Jlonosuh, ,,Yiora jaBHor 6enexxuuxa‘ Cmpanu npasuu scueom 6p. 2/2010, 311.
305 Byyr. um. 27 3X.

306 C. Joxuh (2006), 137.

307 Ibidem. 140.
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Oy)KHHKa Ja Tpefa y MOCe] XHUIIOTEKapHOM TOBEPUOILYy HEMOKPETHOCT ca oBJamhemeM 1a je
ynoTpe0JbaBa, ca IMpaBoM yOupama Ij10/10Ba (MPUPOIHUX U ITUBUIIHUX) KOj€ J1aje XUITOTEKOBaHA
HenokpeTHocT. [IpaBo Ha HaMHUpemke MPOIajoM XUITOTEKOBAHE HETIOKPETHOCTH j€ UCKIJbYUEHO, TIa
ce 3aTo TOBOPH HE O MpPaBOj HETO O MOAM(DHUKOBAHO] aHTUXPE3U. YTOBApameM OrpaHUYCHE
aHTHUXPeE3e TIOCTIIKE Ce OpUCamhe XUITOTEKE HAa XUTIOTEKOBAHO] HEITOKPETHOCTH.

Moxe ce pehm na MoryhHOCT 3akJby4era HAKHAJHOT YyroBopa u3Mel)y BIlacCHHKa
XHUIIOTEKOBAaHE HEMOKPETHOCTH M XHUIIOTEKapHOT IIOBEpHOLla TPEACTaB/ba OJCTYMAmBE O]
npuniuna lex commisoria. ¥V cinyuajy HacTymama A0CHeNocTH 00e30eheHor moTpakuBama,
XHMIIOTEKOBaHA HETMOKPETHOCT MOXKe OuTH oTyheHa camo Ha HauuH yTBpheH ompemdama 3X.
HaknagHUM yroBOpoM je J03BOJBEHO Jla C€ YMECTO UCIyHheHbha 00e30el)eHor morpakuBama Ha
MOBEPHOILA TPEHECE NETMMUYHO WM Y IIETTMHH IPABO CBOjHHE HA XHITOTEKOBAHO] HETTOKPETHOCTH.
Ha oBaj HauwH 101a3u 70 MPECTaHKA XHMIIOTEKE jep Ce CMaTpa Ja je JyT Y IEJIOCTH HAMHUPCH.
HakHaJiHUM yroBOpOM MOX€ C€ YTOBOPHTH M CBakKd JPYrd MpPaBHU MOCA0 HAa OCHOBY KOjer ce
cMartpa Jia je MmoTpaxuBame 3a uuje je obe30eheme XUnoreka U 3aCHOBaHa HCIYHEHO, OJJHOCHO
TUME O ce CTBOpHJIE MTPaBHE MPETIOCTABKE 3a YIHUC Opucamba XUIIOTEKe.

CrenuuHOCT HAKHAJIHOT YTOBOpA CE OrJIe[la y TOME Ja j€ HEeroBO 3aKJbydeme Moryhe
CaMoO YKOIMKO Ha MPEeMETy XHIIOTeKe MOCTOjU jeflaH YHHCAHH XMIOTeKapHH mosepunan.’® V
CYIPOTHOM, 3aKJbYy4UMBak€ HAKHAIHOT YTOBOpaA Ca jJ€JHUM O] BUILIE XUIIOTEKapHUX MOBEpHUIIala
BOAMO OM M3UTpaBamy ocTanux. HakHanHu yroBop ce 3akibyuyje y GOpMHU JaBHOOENEKHUUKOT
3arMca WM JaBHOOEJICKHUYKH COJIEMHH30BaHE MCIIpaBe. Y KOJIMKO HAKHA/IHU YTOBOP 3aKJbydyje
MIOCJIOBHO HECMOCOOHO JHIle OMTHA (opMa je UCKIbYYMBO JaBHOOEGNEKHUUYKU 3amuC. Y CYACKO]
IIPAKCH 3ay3€T je CTaB Ja c€ HaKHA/JHUM YIrOBOPOM O IPECTAHKY XUIOTEKE MOXKE IPEHETH MPaBO
rpajilbe Ha 00JeKTy YCTaHOBJHEHO PEIICHEM OpPTaHa yIpase 0 000pemY 3a U3rpaamy, mo3usajyhu
ce Ha OCHOB y ul. 39 3X umMe je MPOIIMPEHO HEroBO MPaBHO 1ejcTBOo.3%

Henocpenna noroz0a je mocedban MeTo[ Ipojiaje CTBapH Kao HAauWH HaMUpema Koje OaHKke

U JpYru XUMNOTeKapHu moBepuonu kopucre npumemnyjyhu 31O, 30C, 3X ogHocHO 3aKkoH O

308 Opo je mpenBuheno crapom 3 uil. 27 3aKoHa O XUMOTELHM ca MOCEeHhUM U3MeHama u3 2015, roJuHe Koju riiacu:
,-HaKHaJHU yroBop u3 cT. 1 oBOr 4iaHa je Moryhe 3ak/byduTH camo y CiIydajy Jia Ha IpeIMeTy XHUIIOTEeKe MOCTOj!
jelaH yIMCcaHH XUMOTEKapHU ToBepwian. MelyTuMm, m3BopHH TekeT wi. 27 3akoHa o xumoTterw u3 2005 rogune Huje
caJp)kao HaBeJEHH CTaB, IITO je JOBOIWIO A0 3JI0yHoTpeda 3aK/bydermeM HAaKHAJHOT YroBOBOpa Ca jeIHHM Of
XHUIIOTEKAPHUX MOBEpUIIAlid Ha IITETY OCTAJIMX YIIUCAHUX XUITOTEKApPHUX MOBEPHJIALIA.

309 HakHaIHMM YroBOPOM O MPECTAHKY XMIIOTEKE MOMKE Ce NMPEHETH IIPABO IPajHe HA 00jEKTY yCTAHOBJHEHO
pelemeM opraHa yrpase o o100pemny 3a u3rpaamy.  Ilpecyna BpxosHor cyna Cpowuje, V. 981/2008 o 26. pebpyapa
2009. ronunre, goctymnHo y 6a3u Paragraf lex.
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3aJI0)KHOM TIpaBy Ha MOKPETHUM CTBapHMa W IMpPaBHMa YIHUCAHUM Y perucrap. Y HW3BPIIHOM
MOCTYIIKY TpOJiaja Ce BPIIM IO MPABWIY IYTEM jaBHOT HAJIMETama ald CTPAHKE W 3aJ0XKHU
MOBEPUOLIM C€ MOTY y CBaKO J00a CIOpa3yMeTH Ja Ce Npojaja HEMOKPETHOCTH H3BPILU Y
oapeheHom poky HemocpemHoM moroj0oM. HemokpeTHocT Moke Ja ce mpoja HEmoCPEIHOM
MOroI00M aKO Ce CTPaHKe TaKo CIIOpa3yMejy Wi aKo MOcClie HeycIexa APYror jaBHOT Ha/IMEeTama
TO M3abepe M3BpIIHK HoBeprIan. >’ CopasyM o Ipojaji HEHOCPETHOM HOr0A60M 3aKJbyuyje ce
y mucMeHoj gopmmct! nsmely Kymia u jaBHOT M3BpIIMTE A KOjU Y UME M 33 PadyyH JyKHHKA
3aKJbydyje YrOBOP WIIH JIUIA KOje 00aBJha KOMHCHOHE TIOCIIOBE TIPO/Iaje Y CBOjE UME, a 3a pauyH
M3BPIIHOT JTyXkHHKA.>'? 3akspydeme cropasyma Moryhe je caMo y BPEeMEHCKOM IIEpPHOIY O
o0jaBJpMBaba 3aKJby4Ka O MPOJAjH HEMOKPETHOCTH HA jaBHOM HAIMETamy Ia 10 JOHOIUICHA
3aKJby4Ka O JI0JICJbUBathy HEIOKPETHOCTH IMOCJIC jaBHOT HAJIMETamha WM JIOHOIICHA 3aK/bydKa
KojuM ce yTBphyje ma mpyro jaBHO HamMeTame Huje ycreno.'® Cropasym Huje T03BOJbEHO
3aKJbYYUTH JIOK TPaje jaBHO HAJMETAbE, a YKOIHMKO CE HEMOKPETHOCT MPOja Ha MPBOM jaBHOM
Ha/IMETaky HHUje Ta Moryhe 3akJbyduTH JIOK C€ HE YTBPIH Jia OHO HHUje YCIENIO MaKO je CTBap

npoxata. Hakon Tora cmopasyMm je omeT 103BOJbEH JOK He TIOYHE APYrO jaBHO HaaMeTame. '

JloBoJBbHA je THCcMeHa GopMa criopasyma, 6e3 HoTapeke coneMHn3anmje. >t

Kana je y nutamy npeamer cropazyma notpedHo je umatu y Buay wi. 10 300 npema kome
Cy cTpaHke cio0onHe na ypebyjy cBoje oAHOCE y TpaHMIIaMa MPHUHYIHUX MPOMHCA, JABHOT
mopeTka M J00pux oOWuaja. JaBHU W3BPIIMTEP MMa JYKHOCT Jla CHOPEYHM U Ka3HH CBAKy
350ynoTpedy TpaBa Koje MMajy cTpaHke y TocTynky.>l® Oxmax mocnme cropasyma cTpaHaka

AOHOCHU C€ 3aKJby4dYaK O HpOI[ajI/I HCTMIOKPETHOCTU HCIIOCPECIAHOM HOI‘O,I[6OM o cropasymy

CTpaHaka, KOjuM ce ojapelyjy pok 3a 3akibyderme yroBopa U 3a Iuiahame IeHe. 3aKbydak o

310 By, un. 185. 3UO y Besu ca ui. 184. cr. 1 3UO.

311 CnopasyM o mpojaju HEHOKPETHOCTH HEHOCPEIHOM HOr0A00M U YIrOBOP O IIPOJajH HENOCPEHOM IIOroA6oM He
TIOJIEXKY COJIEMHM3AIMj1 O jaBHOT Oesrexxnuka. Y. 185. cr. 4 310O.

312 Y chywajy ma ce HEHOKPETHOCT MPOAaje HEMOCPETHOM MOTOAOOM 3aKJ/bydyje C€ YTOBOP O KYNOIPOAAjH KOjH
ocraByje oxpel)eHa 1ejcTBa U y U3BPIIHOM IOCTYTIKY.

3341, 186. ct. 1 3UO.

314 Mnanen Huxonuh, He6ojima Illapkuh, Komenmap 3axona o usspuiersy u obesbeherny, beorpan, 2018, 341.

315 Bug, un. 185. c1. 4 3U0.

316 Kynonpo/ajua 11eHa HEMOKPETHOCTH KOja Ce IIPOoJiaje HEMOCPEIHOM ToroadoM Moxe uhu u ucrop 30% amu je
oTpeOHO Aa ce uMmajy y Buay npuaiunu nponucanu wi. 10. 300 ogrocHo wi. 10. 3MO. Bua. IIpaBuu cTaB ycBojeH
y MOCTYIKY pelliaBama CIIOPHOT PABHOT NMUTamka «BHCHHA Mpo/iajHe [IeHe HAKOH HEeYCIeJNor jaBHOT HaIMETamay y
Be3u ca nmpumeHoM wi. 97 3MO. TekcT mpaBHOT CTaBa JOCTyIaH Ha 3BAaHUYHO] cTpaHulld BpxoBHor cyma CpOuje
https://www.vk.sud.rs/sites/default/files/attachments/Pravni%20stav%20%20visina%20prodajne%20cene%20nakon
%20neuspelog%20javnog%20nadmetanja._0.pdf , moceheno 28. okrobpa 2022. roguHe.

100


https://www.vk.sud.rs/sites/default/files/attachments/Pravni%20stav%20%20visina%20prodajne%20cene%20nakon%20neuspelog%20javnog%20nadmetanja_0.pdf
https://www.vk.sud.rs/sites/default/files/attachments/Pravni%20stav%20%20visina%20prodajne%20cene%20nakon%20neuspelog%20javnog%20nadmetanja_0.pdf

J0/IeJbUBaby HEMOKPETHOCTH JOHOCH €€ OAMax IMOCie 3aK/bydera YroBOpa O IMPOJajH, MOIITO
JaBHM W3BpIIUTEJs YTBPAM Ja YroBOp HCIyHaBa CBE YCIOBE M3 3aK/bydka O MPOJAjH
HETMOKPETHOCTH.

Jpyra mMoryhHOCT je 7a M3BpIIHHM MOBepuialn HU3adepe HaAMHUPEHE MyTeM HEMOCPEIHEe
oro10¢ HaKOH J[Ba HEycCIleja jaBHA HaIMETama. Y 3aKJby4dKy KOjUM je oapeheHO HaMUPEHE 10
n300py M3BPIIHOT MoBepuona oapeheH je pok 3a 3akjbydere YroBopa, lieHa U POK 3a UCILIaTy
1eHe. 3aKJby4aK O JoJeJbUBaby HEMOKPETHOCTH JJOHOCH C€ 0JMax IMOocie 3aK/byyeha YroBopa O
npomaju.3l’ Mehyrum, ako yroBop o nmpo/aju HeHOKPETHOCTH HEMOCPEIHOM HOr0A00M 110 H300py
M3BPIIHOT MTOBEpHOIA He Oy/ie 3aKJby4eH Y POKY KOju je oapeleH 3akbydkoM o IpoJaju CTBapH
HEMOCPEeHOM MOroA00M WM 1ieHa He Oyne riaheHa y poky, yTBphyje ce Ja HeMOKpEeTHOCT Huje
IpojiaTa HeTOCPETHOM ITOT0I00M Y POKY, a U3BPIIIHHU TOBEPHJIAIL CE TIO3MBA /1a Y POKY OJ 8 JaHa
3axTeBa HAMHPEHE IPEHOCOM IIpaBa CBOjHHE, O] IPETHOM 00yCcTaBe H3BPIITHOT IMOCTYIIKA.

[ToBepumar ce HaMupyje NMPEHOCOM IIpaBa CBOjUHE HA HEMOKPETHOCTH M aKO IOCIe
HeycIlexa jaBHOT HaJMeTama n3abepe HaMUpeHe MPEHOCOM TIpaBa CBOjHHE Ha HermokpeTHocTH. 38
O mpeHocCy npaBa CBOjHHE JOHOCH €€ 3aKJbydaK O MpeIaju HeOKpeTHOCTH. M3BpIIHu moBepuiian
KOME je MPEHECeHO MPaBO CBOjUHE HA HEMOKPETHOCTH CMaTpa ce HaMUpeHUM y u3Hocy o1 50%
O]l TIPOLIEH-EHE BPETHOCTU HEMOKPETHOCTH, YMamEHE 3a HOBUAHM HM3HOC KOJU je IMOJIOKHO 32
HaMHpeme OCTAJIMX JIMLA KOJU MMajy MpaBO Ha HaMupewe. BaxkHo je nctahu na ce Ha OCHOBY
3aKJbyYKa O TPEeAaju HEMOKPETHOCTH YIHCYje MPaBO CBOJHHE Y KOPHCT M3BPIIHOT MOBEPHOIA
OJTHOCHO Ha OCHOBY HCTOT 3aKJby4Ka IPECTajy U TEPETH (XUMIOTEKA) Ha HETIOKPETHOCTH.

VYKOJIMKO ce HEeMOKPETHOCT IMpoJa HEMOCPEAHOM MOroJ00M y peAOBHOM IMOCTYIKY H
UCIUIATH Ce MPO/IajHa LIeHa, JJOHOCH C€ 3aKJbY4aK O IMPeaju HEMOKPETHOCTHU. 3aKJby4aK O Ipeaju
HEMOKPETHOCTH IMIpecTaB/ba IpaBHU akT (MCIpaBy) KOjUM ce YyTBphyje na cy mnpoaajoM
HETIOKPETHOCTH TIpecTalla CBa 3aJI0’KHa MpaBa Koja TepeTe MpeAMETHY HETIOKPETHOCT a CaJlpiKu
HAJIOT KaTacTpy HEMOKPETHOCTH Ja ce U3BpIle Opucama ynuca CBHX IpaBa M TepeTa Koja Cy ce
yracuna KyloBHHOM M Koja Kyman Huje mpeyseo.’l® 3akibydak o mpesaju HEMOKPETHOCTH je
3Ha4ajaH MpaBHU aKT Y H3BPIIHOM ITOCTYIIKY OJJHOCHO TIOJI00HA MCTIpaBa Ha OCHOBY KOje C€ BPIIIA

ynuc Opucama XUIOTEKe U3 perucTpa HemokpeTHocTr. OCUM TOra, 3aKJbyJaK jeé UCTOBPEMEHO U

31745y.189. cr. 4 310.
3184y, 190. 3UO.
819 Bpa. wi. 193. 310.
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aKT KOjUM CE CTHYE MIPAaBO CBOJHHE KYIIIa HETIOKPETHOCTHU. 3aKJbYYKOM O MPEJIaji HEMOKPETHOCTH
HE race ce TEepeTH KOjU Cy YIHCAHHU Y KaTacTap HEMOKPETHOCTH IIPE HajCTapHjer 3aJI0’KHOT MTpaBa
Ha HENOKPETHOCTH MM HajcTapHje 3abeexoe o n3ppuemy. 2

IIpema onmpendama 3X, XUIOTEKapHU IMOBEpWIIAIl UMa MOTYNHOCT 1@ caM OpraHusyje
ayKIIMjCKY TPO/Iajy HETIOKPETHOCTH MJIM j& MOXE TIOBEPHUTH JIUILY KOje ce MPOPECHOHATHO THME
0aBu. [loBepuiam MOXXe M Ha OCHOBY NMPAaBHOCHAXXHOT pelIema O 3a0elie)kOM XUIOTEKapHe
npojaje, a MO HCTEKy TPHUAECET JaHa O] JaHa HW3JaBama pelliemka, y CBOje MME IMpoAaTh
HETMOKPETHOCT HETIOCPEHOM IOT0I00M, 110 LIEHH KO0ja je MpuOIrKHa TpKUIIHO]. [To11 Tp>KuIHoOM
neHoM y cmucay 3X mojapa3dyMeBa ce yoOHMuajeHa LieHa Koja ce MO)Ke noctuhu mponajom
HETIOKPETHOCTH y 100p0j BEpH, y BpeMe XHUIoTekapHe npoaaje.>t TToepuar Moxke MpoaaBaTi
HETMOKPETHOCT CaMOCTAJIHO WJIM Y3 aHTaXOBamke aJBOKaTa, OJHOCHO arcHIWje 3a IpPOMET
HenokpeTHocTH. HajkacHuje y poky on 15 naHa mpe 3akibyderma YroBopa O KYIOIPOJaju
HETNOKPETHOCTH, MOBepmiall he o mponaju 00aBeCTUTH AY)KHUKA, BIACHHKA HEMOKPETHOCTH M
JUIla KOoja MMajy HeKa ImpaBa Ha HemokperHoctd. OOaBemTeme Tpebda Ja caipKH H3HOC
HEJIOKYITHOT TIOTPaXHBamka, MPOLECHEHY BPEIHOCT HEITOKPETHOCTH, OMTHE €IEMEHTE YroBOpa O
MpoJaju, JaTyM IUIaHUpPaHE MPOJaje W 3aKJbydermha yroBOpa O TPOJAAjH, HAYWH PaCIoJeie
cpencraBa qoOHMjeHUX OJ1 TPO/Iaje, 1aTyM Kajia HEOKPETHOCT MOpa OMTH UCeJbeHa M HCIIPAKEbEHA
OJl CTBapu M H3jaBy y KOM pPOKy Tpeba Ja ce HCImyHH obOaBe3a na Ou ce m3bernia mpojaja
HEMOKpeTHOCTH. 32

YKOIMKO ce XHWIOTEKapHH TIOBEpWiIall HAaMUPU CTUIAEM IpaBa CBOjUHE Ha
XHUIIOTEKOBAaHO] HETTIOKPETHOCTH, CMATPa CE€ JIa je MOTPAKUBAKE HAMUPEHO Y TPEHYTKY CTHIIabha
IpaBa CBOJHHE, IITO yjeTHO MPECTaBJba U TPEHYTaK MaTEPHjaTHONPABHOT MPECTAHKA XUITOTEKE.
3a ¢popmanan mpecTaHak mOTpeOHO je J1a ce HCIpaBa Koja je mo100Ha 3a yrnuc Oprcama XUIOTeKe
(3akJpyuak O TIpeAaju HEMOKPETHOCTH) TpeAa HaJJIeKHOM KaTacTpy HEMOKPETHOCTH Koju he
CIIPOBECTH KOHAYaH ynuc Oprcama XUIOTEKe.

HcnpaBa Ha OCHOBY KOj€ XUIIOTEKa MPECTaje U Ha OCHOBY KOj€ C€ MOXKE 3aXTEBaTH YIIHC
Opucama XUIOTEKE y MOCTYINKY CYACKE jaBHE MpOJiaje jecTe MpaBHOCHAXKHA CYACKA OJTyKa O

HaMHpEelkYy XUIMOTEKAapHUX MOBepUiialia. XUIoTeKa MpecTaje u yciaea amopTusaiuje ooe3oehenor

320 Buyt. komenTap y3 wi. 160. 31O, H. Illapkuh y: M. Huxomuh, H. Illapkuh, (2018), 317.

321 O npaBHMM cTaHaapaMMa ,,yo0udajeHoj HeHu™ u ,,100poj Bepu® 3X He IPONKCYje HULITA NPEUU3HU]E, TAKO J1a je
TO (haKTHUKO NMUTame npemnymreno npakcu. Bua. [1. XKuskosuh (2006), 55.

822 Byp. wi. 36. 3X.
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notrpakuBama. OCHOB MpecTaHKa XUIIOTEKE M UCIpaBa HA OCHOBY KOj& C€ MOXKE TPAKHUTH YITHC
Opucama XHUIIOTEKE Yy OBOM CIIy4ajy j€ IpaBHOCHaXHA CYyACKa OJUIyKa KOjOM ce€ YTBphyje
amopTHu3ainuja obe3zbeheHor morpaxkuBama. JOHOCH ce Ha MPEeIOr BIACHHKA XUIIOTEKOBaHE
HETIOKPETHOCTH.

Jlo KoHcoyManMje Kao HavyMHA IIPECTaHKAa XHIIOTEKEe J0JIa3u KaJa XHIIOTCKapHH
MOBEpHIIAI] CTEKHE MPAaBO CBOJHHE HAa XMIIOTEKOBAHO] HEMOKPETHOCTH. VicpaBa Ha OCHOBY Koje
Ce MOXXE TPaXUTH yIMUC OpHcarmba XUIIOTEKe Ha OCHOBY KOHCOJHIAIIMjE je W3BOJ M3 PErucTpa
HETIOKPETHOCTH Kao JI0Ka3 O MPaBy CBOjUHE XUIIOTEKAPHOT MOBEPUOLIAa HA HEOKPETHOCTH KOja je
MPEIMET XUITOTEKE.

Jlo mpecTaHka XHMIIOTEKE JI0J1a3u U y IUJbY 33/I0BOJbCHA OIIITEr MHTEpEca y CKIaay ca
3aKOHOM, (EKCHpompHjanrje, PECTUTYIH]e M JAPYrUX CcliydajeBa), Kaja Ha OCHOBY OJUTYKE
HAJUIC)KHOT OpraHa IMpaBO BJIACHMKA XHIIOTEKOBaHE HEMOKpeTHOcTH npehe Ha Tpehe mwmie.
HcnpaBa Ha OCHOBY KOj€ C& MOXKE TPAXKHTH YIIHC OpUCamha XUTIOTEKE U3 PErHCTPa HEITOKPETHOCTH
y cllydajy eKCIpOIpHjallije je TMPaBHOCHAKHO PEIICHE HAICKHOT OMIITHHCKOT OpraHa o
SKCIIPONPHUjalliji, OJHOCHO IPAaBHOCHAKHO pPEIICHE HAIICKHOI OpraHa O pPeCTUTYLUjH
IpeIMEeTHE HEMOKPETHOCTH Y ciydajy pectutynuje. McmpaBa momoOHa 3a ymmc Opucama
XHIIOTEKE MOXXE€ OWUTH M MPaBHOCHAKHO pEIICHEe HAISKHOI OpraHa O KOMacalHju WIN
apOHALNjH, YKOJIMKO Ha Taj HAUMH JI0JIa3H JI0 IPECTaHKa XUITOTEKeE.

VY cnydajy mpecTaHka XHIOTeKe mponaimhy XHIOTeKOBaHE HEMOKPETHOCTH, UCIIpaBa Ha
OCHOBY KOj€ c€ BpILHU YIUC Oprcama XUIIOTEKE MOpa Ca/ip KaTh YUNHEHUIIE KOj€ 10Ka3yjy MPoIacT
HETIOKPeTHOCTH. YecTo To Oyie MpaBHOCHAKHO PellIeHhe HaUIe)KHOT OpraHa O pylIemhy 00jeKTa —
HETIOKPETHOCTH KOj€ je TOJl XUIOTEeKOM. XHIMOTEeKOBaHAa HEMOKPETHOCT MOXE OMTH CpyIIeHa
BOJAOM BJIACHHMKA WJIM HE3aBHCHO O/ H-ETOBE BOJBbE, YCIE 3eMJbOTpEca, MOIIaBe WM JIPYToT
ciiydaja BHIIE CHiie. XHMIIOTEKOBaHA HEMOKPETHOCT MOXE MPOIACTH U yCJel AYrOTPajHOCTH H
omreheHOCTH Ta OMTH NpeAMeT pyIleHmha Ha UIe)KHUX opraHa u3 0e30eI0HOCHHX pasiora (Kajaa
HCHO MOCTOjambe YTPOXKaBa JIPYre U MpeCTaB/ba OMAacCHOCT 32 CTAHOBAKE M OKOJIMHY). Y CBaKOM
CITy4ajy, UCIIpaBa Ha OCHOBY KOj€ C€ MOXKE TPaXXUTH YIUC Oprcama XUIMOTEKE Ha OCHOBY TIOTITYHE
MIPOIACTH HEMOKPETHOCTH j€ MPaBHOCHAYXKHO PELICHE 0 pylIehy 00jekTa. Y ciyyajy JeIuMHYHe
MPOIACTH HEMTOKPETHOCTH, XMITOTEKA HE MPECTaje.

VKOJIMKO XWIIOTEKa TpecTaje HoBalujoM (IPEHOBOM) TO NPETIOCTaBjba Jla Cy Ce

XUTIOTEKApHU TIOBEpWJIAIl M XUIOTEKapHU MY)KHUK Carjlacuid Jia T1ocrojehy obaBesy
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(moTpakuBame) 3aMEHE HOBUM, @ HOBa 00aBe3a MMa pa3InuuT IPEMET U IPAaBHU OCHOB Y OJHOCY
Ha TPETXOJIHY. YTOBOPOM O HOBAIMjU MPETXOJHO MOTPAKHUBAKE TPECcTaje, a HacTaje HoBo. Ca
MPETXOHUM TIOTPAKUBAKEM TIPECTaje W XHIIOTEKa Koja ra je oOe3dehmBana, m3y3eB ako je
npyrauuje yroBopeHo. Mcmnpasa koja je mogo0Ha 3a ynuc Opucama XUIIOTEKEe y OBOM CIIY4ajy je
YTOBOp O HOBAIIMjHU KOJUM C€ KOHCTaTyje IPEeCcTaHaK cTape obaBese (MoTpakMBama) Kao TJIaBHOT
MpaBa U XUIOTEKE Kao CIIOPEIHOT MpaBa Koje ra je ooezoehusaro.

[TpoTex BpeMeHa je mpaBHA YMbEHUIIA KOja MOXKE YTUIIATH HA pecTaHak 00aBe3e 0THOCHO
NPECTaHaK XMWIIOTeKe. XHuIoTeka oOu4yHo o00e30ehyje moTpakuBama Koja MNPOUCTUYY U3
JIYroTpajHUX 0OJUTallMOHUX OAHOCA ca oapeheHnM poKoM Tpajama. VicTek poka y kojem je Ouio
noTpeOHO UCITYHUTH 00aBe3y TOBOJIH JI0 ITPECTaHKa O0IMTallMOHOIIPABHOT OJIHOCA U 00aBe3a Koju
U3 IHera MpoUCTUYYy a CaMHM THM M Xumoreke. Jloka3 o MpecTaHKy MOTpakhBama Cy yroBOP
3aKJby4eH Ha ojpeleHo BpeMe n3Mel)y XUIOTEKapHOT MOBEPUOIA U AY)KHUKA KOjUM je onpehen
POK JIOCTIENIOCTH y3 NpHJIarame J0Kas3a Jia je pOK HCIyHmema 00aBe3e MCTEKao OJHOCHO Jia je
XHUIIOTEKApHHU TOBEpUJIAll MPOTJacHO MOTpaXKMBame jaocnenuM. [lo mpecTaHKa XUIIOTEKE He
J0J7a3u ayTOMAaTCKH MCTEKOM pOKa Tpajamka OJHOCA M3 KOjer MPOHMCTHYE MOTPAKUBAIKE KOje
xurnoreka obezbehyje. Jlocmenoct morpaxuBama J1aje MOryhHOCTH XHITOTEKaPHOM TIOBEPHOITY J1a
nzabepe MyT HaAMUpEHa MOTPAKHUBaWa, CYACKHUM MM BaHCYACKMM IyTeM. Y 3aBUCHOCTH OJ
HayMHa Ha Koju he cipoBOANTH HAMUpEHE TOTpaKMBama 3aBucKuhe u hopma 1 capKUHa UCIIPaBe
koja he 6utn ynotpeOsbeHa 3a ynuc Opucama XUIOTEKE.

ObaBe3a u3 OOMUTAIIMONPABHOT OJHOCA TPECTaje M KajJa HEHO HCIYHEHE IMOCTaHe
Hemoryhe ycien OKOJHOCTH 300T KOjuX JYXKHHUK He oJroBapa. 300r HeMOTyhHOCTH HCIyHemba
Y3pOKOBaHHU IMpecTaHak Ay>KHUKOBE 00aBe3e HCTOBPEMEHO MOBJIAaYM 32 COOOM U MpecTaHaK CBUX
eBeHTYaJHo nocrojehux cnopeaHux odasesa, rna u xunoteke. Mehytum, HemMoryhHoOCT HCTTy®hemba
Ty’KHUKOBE 00aBe3e HE JOBOJN 10 ayTOMATCKOT MPECTaHKa XUITOTEKe. XUMOTEKAapHU TTOBEPHJIAI]
MOJKE 3aXTEBaTH JPYTU HAUMH MCIYHEHha WK aKTUBUPATH XUIIOTEKY Kao cpelIcTBO o0e30ehema.
VcnpaBa Ha OCHOBY KOje OM ce MOrao TpaXUTH yHHuc Opucama Xunoreke 3aBucuhe on m3bdopa
MOBEpUOIA Ha KOJU HAUMH he XUIoTeKa MpecTaTy.

Tpeba momeHyTH U J1a pacKu YroBopa HHje MPaBHU OCHOB 3a MPECTaHAK MOTPAKHBAHA
Kao0 jeHOT OJ1 pa3Jiora KOju J0BOIU MOCIEIUYHO U JI0 TpecTaHKa Xuroreke. Y aomahoj cyackoj
MIPAaKCH 3ay3eT je MpaBHH CTaB Jia pacKuja yroBopa O MpoJaju KOJUM je 3aCHOBaHa XUIIOTEKa y

Wby Tahama KynomnpojajHe 1eHe HHUje YCIIOB 3a MpecTaHak Xurnoreke. Hanme, anmeHnIa mro
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j€ PacKHHYT YrOBOp Kao 00JIMTallHOHHOIPABHHU OJTHOC KOjH j€ OCHOB 32 3aCHUBAC XUIIOTEKE HEMa
yTHIaja Ha MpecTaHaK XHUIIOTEKE Kao 3aJ0KHOT IpaBa KOjuM ce 00e30el)yje moTpakuBame U3
yroBOpa Koju ce packusa. JlejcTBo packua yropopa Hema IpaBHE MMOCIenIIE TpecTaHKa o0aBese
y emucay wi. 295 300, ma Hu Hema yclioBa 3a cpoBoheme yrmuca Opucama XUIOTEKE 10 TOM
ocHoBy. Ilpu onenm BpxOBHOT KacallMOHOT cylna cMaTrpa ce Jia je IMPaBHIHO MPUMEHEHO
MaTepHjaaHo MpaBo Kajaa je 300T pacKuja yroBopa oJ0HjeH MpeIor 3a Opucame XUIOTEeKe Kao

3aJI03KHOT TIpaBa Ha HemoKpeTHocTH. 32

5.2.3. HcmpaBe koje ce u3ajy y ciiy4ajy IpecTaHKa XHIIOTeKe MPaBHUM IOCIOM

XUIoTeKka Kao CTBApHO IpaBO Moxke ce crehu, MpeHeTH, OrpaHUYUTH WM IpecTaTH
MIPABHUM IIOCIIOM. YTIHC Y PETUCTAP HEMOKPETHOCTH MPEICTaBha HAYMH CTHIIAha OJTHOCHO HAYMH
npectanka xwuroreke. CXOTHO Hadelny KOHCTHTYTMBHOCTH YIHCa WIM Hayely ymuca y
arcoJyTHOM CMHUCIY, YIIHC y perHCTap HeoKpeTHocTH jecte modus acquirendi cTuiiama 0THOCHO
npectaHka xunoreke. IIpaBHU 0cao Ha OCHOBY KOr'a XMIIOTEKa HacTaje MoKe OUTH jeAHOCTpaH,
KaJa ce paayl O 3aJI0’KHOj M3jaBU CONCTBEHUKA HEMOKPETHOCTH KOjH 3aJIa)Ke CBOjY HETIOKPETHOCT
U MOXe OMTH YroBOp O XMIIOTEIM KOjU c€ 3aKJbyuyyje u3Mel)y CONCTBEHHMKAa HETOKPETHOCTH U
XHUIIOTeKapHOT oBepHoa. [Ipecranak Xunoreke Moke Jia ce KICX0/lyje Ha OCHOBY IPaBHOT I0cCJIa,
Hajuemthe jeTHOCTpaHUM MpaBHUM IocioM Oyayhu na xumorteka Hajuyemrhe mpecTaje UCIUIaTOM
nayra. Xumoreka Mo)Ke PecTaT! jeTHOCTPAHOM M3JaBOM BOJbE XUIIOTEKAPHOT MOBEPHOLIA KOJOM
OH Jaje Oe3yCIIOBHY CarJlaCHOCT 3a YIUC Opucama XHUIOTEKE W3 PErucTpa HEMOKPETHOCTH.
HcnpaBa Ha OCHOBY KOj€ ce BpILU yIuc OpHcama XUIOTEKe Koja je mpecTajia Ha OCHOBY IIPaBHOT
rocja je nIpuBaTHa UCIPaBa.

ITpuBaTHa ucnpaBa 0JTHOCHO MCIIpaBa O IPaBHOM I10CITY, TOPE OMIITUX YCIOBA KOJU Baxe
3a UCIpaBy 3a yIHC, 1a O Oma mo1o0Ha 3a yruc Mopa OUTH caunmbeHa y TicaHo] pomu, y3 oBepy
MOTIHCA JIMa u3Mel)y Kojux je ucrpaBa caunmbeHa, ako moceOHa popma HucIipaBe HUje IponucaHa

IMOCEOHUM 3aKOHOM, Ka0 M Ja CalpiKu 1/13jaBy 0 J03BOJIM YyIIUCA KOja HI/IjC YCJIOBJbCHA HUTHU

32 Pemene BpxosHor Kacanuonor cyza 6p. 1483/10 ox 26. okro6ap 2010. roiuHe, 10CTyIaH caapkaj Ha 3BaHHYHO]
uHTEepHET cTpaHui BpxosHor cyma Cpbuje, https://www.vk.sud.rs/sr-lat/rev-148310-brisanje-hipoteke, noceheno
26. oktoOpa 2022. roauHe.
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opouena.®* [IpuaTna ucrpaBa Ha OCHOBY KOje Ce 3aXTeBa YMHC OpHcama XMIOoTeke Tpeba ja
caipku Oe3yCIIOBHY M HEOpOYCHY H3jaBy O J103BoNIM ynmca Opucama xunoteke (clausula
extabulandi). XunorekapHu moBepuian MOXe JaTH H3jaBy KOjOM Jaje CarlaCHOCT 3a OpHcambe
XUIMOTEKEe Ha OCHOBY UHILEHUIIE O M3MHPEHY MOTPAXKUBAKA KOje je 00e30e)eH0 XUIOTEKOM.
XWIOTEeKapHN IOBEPHJIALl CAauyMbaBa MHCMEHY jEAHOCTpaHy H3jaBy KOjOM Jaje CarjaacHOCT
COIICTBEHHKY HETIOKPETHOCTH 3a OpHcame XHUIOTEeKe. 3a OBY NMHCMEHY H3jaBy XHUIOTEKapHOT
MOBEpUOIa 3aKOHOJABAI[ HE Mpomucyje mocedbny ¢opmy. MehyTum, yKOTUKO TOTpaKUBaAHE
00e30el)eH0 XWIIOTEKOM HHje HW3MHUPEHO, XUIOTEKapHW NOBepuiaal uMa MoryhHocT na
JEIHOCTPAaHOM H3jaBOM BOJBbE JIaTOj y 3aKOHOM HPONHUCAaHO] (opMH CTBOpU NpaBHHU OCHOB 3a
IpecTaHaK XHUIOTEeKe. XUIIOTEKApHU MOBEPHIIAIl MOXKE JIa C€ OAPEKHE XUIOTEKE U Taja HeroBa
jemHocTpaHa u3jaBa Mopa OUTH fata y GopMH jaBHOOCICKHUIKOT 3aIiCa WIH JABHOOCIICKHIIKH
notBpheHe (coneMHN30BaHe) HCIpaBe. >

VY npBoM ciydajy, Kajia je MaTepHjaTHONIPABHU Pa3Jior MpPECTaHKa XHUIIOTEKE IPEeCcTaHaK
MOTpakMBama, UCIpaBa Koja je mogoOHa 3a ynuc Oprcama XUIOTEeKe je MpUBaTHA UCIpaBa Koja
10 CBOjOj CaIpXHHU M MponucaHoj GopMu Mopa OUTH MoJ00HA 32 yIUC Opucama XHUIIOTeKe. Y
HAIlleM TMpaBy npema oapendama 3X 3a MyHOBaXHY (OpMY IpeIMETHE UCTIPABE 3aXTeBa CE OBEpa
MOTIHCA XHWITOTEKAapHOT TOBepuoua. [IpuBatHa WcmpaBa Mopa Ja CaApKH MECTO M JaTyM
cacTaBJbama, OMUC XUIOTEKOBAaHE HEMOKPETHOCTH MpeMa aXypHUM IMoJaluMa M3 KaracTpa
HETOKPETHOCTH, Ka0 U TIO/IaTKE O XMITOTEKApHOM MOBEPHUOILy. YTIHC OpHrcama Ha OCHOBY IIPHUBATHE
ucrpaBe Ouhe J03BOJbEH YKOJIMKO HCIIpaBa CaJpKH OE3YyCIOBHY CarjiacCHOCT XUITOTEKAPHOT
MOBEpUOLa JaTy BIACHUKY XUIOTEKOBAaHE HEMOKPETHOCTH Jla MOXKE M3BPIIUTH YIHC OpHcama
xurnoteke. Mcnpasa 3a ynuc Opucama Tpeba 1a Oyzae MpuiIokeHa Yy OpUTMHAIy WM OBEPEHO]
(hOTOKONMJU OJHOCHO APYrOM 3aKOHOM MPOIMHMCAHOM OOJHUKY. YKOJHMKO j€ HCIpaBa 3a YIHUC
CauMib€Ha Ha CTPAHOM JE€3HMKY MOTPEOHO j€ JOCTaBUTH U OBEPEHU MPEBO/I.

VY napyrom ciydajy, Kaga je MaTepHjallHONPaBHU pa3Jor IpecTaHKa XHUIIOTEKe H3jaBa
XHIIOTEKapHOT MOBEPHOLa O OJIPHIIABY OJ XHUIIOTEKEe CaudimbeHa Y (OpMH jaBHOOEICKHHYKOT
3amuca Ui JaBHOOENe)KHUYKU MOTBpheHe ucnpase, Ucrpana Koja je mogo0Ha 3a yIuc XUIoTeKe
je jaBHa mcmpaBa Oyayhu na je y nuramy jaBHOOENEKHUYKA HCIIPaBa KOJy j€ CAyuHUO, U3]1a0,

MOTBP/IMO JaBHU OEIEKHUK.

324 Bun. un. 87 cr. 1 3MTIIK.
3254y, 51. 3X.
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5.2.4. Wcmpage Koje ce u3/1ajy y ciy4dajy nmpecTaHKa XUIOTeKe 3aKOHOM, OJJTYKOM CyJ1a WU

JIPYTOr HaJJIeKHOT OpaHa

XunoTteka mpecraje ¥ Ha OCHOBY CYACKE OUTYKE WJIM OJUTYKE APYror Ha/JIeKHOT OpraHa,
a MO)Ke ITPECTAaTH U Ha OCHOBY 3aKOHA. Y CiIydajeBHMMa KaJja XUIOTeKa IpecTaje Ha OCHOBY OJUTYKE
Cy/a, Ap>KaBHOT WJIM JIPYror OpraHa KOju JOHOCE OMIYKY y IpaHHMIlaMa CBOjUX oBiamhema
OJTHOCHO OpraHM3allyje WU JIMIA KOja BpIIC jaBHA OBJIAmINema, XUIOTEKa MPecTaje Ha OCHOBY
onropapajyhe jaBHe ucrnpaBe. JaBHe HcIIpaBe Cy UCIPaBe KOje je y MPOMHCAHOM OOJIMKY H31alu
CY/IOBH, Ip>)KaBHH M JPYT'H HAJUIEKHN OPraHy y rpaHHIIaMa CBOjUX oBJamhema Kao u Apyra Juna
¥ OpraHM3alyje y Bpllemy jaBHuX oBnamhema.®?® Jasna ucnpasa y BUmy oIyke Kojy je M371ao,
CAauYMHHO WJIHM TOTBPAHO CYZ, IPYTH Ip>KaBHU WM APYTH HAJUIEKHH OpraH, MOpa Caap)KaTh
KJIay3yJly TPaBHOCHAXHOCTH OJTHOCHO HW3BPINHOCTH Ja Ou Omia momoOHa 3a ymuc Opucama
XHUIIOTEKE. JaBHOOENEKHMUYKE HCIpaBe M OJUIyKE KOjeé Cy CAaYMHWIM, W3JalH, JOHEIH I
NOTBPAMIIM JaBHU O€JIeKHMLM, Cy Takohe jaBHE UcHpaBe. YKOJIMKO je y MUTalmy CTpaHa jaBHA
UCIpaBa OHa MOpa OWTH MpU3HATA y TOCTYNKY partudukanuje y Pemyomumm CpOuju. V ciryyajy
Jla ce yIHC y KaTacTap HETMOKPETHOCTH 3aXTeBa HA OCHOBY jaBHE MCIpaBe, clyxk0a 3a KaracTtap
HEMOKPETHOCTH YTBplyje J1a i1 ce paau o jaBHOj ucrpaBu. Hema moceOHUX 3axTeBa y Morjieny
¢dopme, ocUM OHHUX KOjU Cy YCTAaHOBJbEHHU 3a ojpeljeHy jaBHY HCIpaBy, HUTH je MOTpeOHa
M3pUYUTA CarjacHOCT KIGMDKHOT TIPETXOJHMKAa Ja OM ce CIpoBeo YIUC Y Karacrap
nenokpernocTi.>?’ 3IITYKH He KOpuCTH TepMHH jaBHA WM TpHBAaTHA HCIpaBa Beh McHpaBa
nomo6Ha 3a ymuc.3?® V ciydajy xaga Hamne:kHM OpKaBHM OpPraHM M31ajy GPHCOBHE I03BOJE,
CITy>kOM 3a KaTacTap HEMOKPETHOCTH Mpesaje ce OprcoBHA J03BOJIa UMAolla jJaBHUX oBJalihema y
OpPUTHMHAITY WM OBEPEHO] KOIHUjU OJHOCHO MPAaBHOCHAXHA CYyJCKa OJUTYKa y OPUTHHATY WA

OBEPEHO] KOMH]H.

326 By, wir. 88 3/TI1K.
327 p. Lserwuh, (2016), 175.
328 By, wr. 2. cT. 2 Tauka 12 3[TYKH.
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6. CTUHAIBE U IPECTAHAK XUITOTEKE Y OJJHOCY HA BPCTE
XHUITIOTEKA

[Tomena xumoTeka Ha YrOBOPHY, JETHOCTPAHY, CYJICKY U 3aKOHCKY U3BpIIICHA je C 003UpoM
Ha OCHOB HacraHka. [lopen BoJbHE, YTOBOPHE XHUIIOTEKEe OMJIO Jla HACTaje jeMHOCTPAHOM HIIH
JIBOCTPAHOM H3jaBOM BOJbE, ITOCTOjE M M3Y3ETHE XHUIIOTEKE KOje MOCTOje HE3aBHUCHO O] BOJBE,
NPUCTAaHKA JIy)HUKA. Tako Cy/CKa XUIIOTEKa HAcTaje Ha OCHOBY CYJICKE OJJIyKe, a 3aKOHCKa
XHIIOTEKa HAacTaje Ha OCHOBY 3akoHa. [locToje Munubema na he y MoJepHOM NpaBy UITYE3HYTH
CY/ICKa M 3aKOHCKa XHUITIOTEKa IITO je MPUMEP ca HEMAaYKUM [IPABOM I'/Ie¢ XUIIOTEKE BHIIIE HE TIOCTOje
y ToM 06uKy.3%

He3zaBucHo 0 kK0joj BpcTH XHITOTEKE je ped, 3X Mponucyje Ja XUIMOTeKa HACTaje YIIUCOM Y
perucrap HEMOKPETHOCTH, Ha OCHOBY YrOBOpa WJIM CY/CKOT MOpaBHama (yroBOpHA XHMIIOTEKA),
3ajl0kKHE M3jaBe (jeMHOCTpaHa XHUIOTEKa), CYIACKEe OJUTyKe (CyacKa XHIOTEeKa) WM 3aKoHa
(3aKOHCKa XHUIIOTEKa), a MpecTaje YIMcoM Opucama U3 PEerucTpa HEMOKPETHOCTH y KOju je Ouia
yIucaHa, y cKIaxy ca 3akoHoM.>® 3akoHo/aBaIl ce Ompe/eNio 3a arCoMyTHY KOHCTUTYTHBHOCT
yIuca Kajia je y IiTamby HaCTaHaK OJIHOCHO TPEeCcTaHaK XuIoTeke. be3 003upa Ha OCHOB HaCcTaHKa
OJTHOCHO OCHOB IPECTaHKa XUIOTEKE, TPEHYTAK YIHCa y HAJUICKHH PETUCTAp HEMOKPETHOCTH MMa
KOHCTUTYTHBHO nejcTB0.>>! HacTaHak yroBOpHE, 3aKOHCKE M CyACKE XHIIOTEKe MOApa3yMeBa
MoCTOjame mpaBHOT OocHOBa (iustus titulus) koju je cagpkaH y yroBopy, U3jaBu BOJbE, CYJICKO]
OJUTYIIM WJIM 3aKOHY W TIOCTOjaibe oAroBapajyher HaunmHa ctumama (modus acquirendi) koju ce
orJie/ia y YIUCY XHIIOTEKE y KaTracTap HEMOKpeTHOCTH. [IpecTaHak yroBopHe, Cy/ICKe U 3aKOHCKE
XHUIIOTEKe Takohe mojipa3yMeBa IoCcTojame MPaBHOT OCHOBA MIPECTaHKA XUIIOTEKE KOJH j€ CapKaH
y onpehenoj mmcmenoj ucmpau (iustus titulus), kao um mocrojame oxarosapajyher HaunmHa
npecranka xurnoreke (modus acquirendi) — ymuc Opucarma U3 peructpa HermokperHocTH. OBO je
MocJIeIuIa CXBaTama Jla XUIMOTeKa Kao 0e3/IpiKaBUHCKA 3aJ0ra He MOXKe IOCTojaTH 0e3 ymuca y

oarosapajyhu perucrap, HUTH MOXKe IIpecTaTu 6e3 ynuca Oprcama U3 perucTpa, rna KaxeMmo Ja je

329 J1. Mapkosuh (1911), 62.

330 Byyt. un. 7 u . 43 3X.

331 [Tpema oapenbama 30CTIO koje cy npecraie 1a Baxe JOHOLIEHeM 3X, 3a CTULAKE XUIOTEKE HA OCHOBY 3aKOHA
MepoJiaBaH je OMO TpeHyTaK Kaja Cy MCHYHCHH YCJIOBU ofpel)eHu 3akoHOM. YIHC y perucrap HEHOKPEeTHOCTH
3aKOHCKE XUIIOTEKE UMao je caMo JIeKJIapaTUBHO aejcTBO. [loHomemM 3X 1 3aKOHCKA XMITOTEKa CTHYE CE YITHCOM Y
perucrap HEOKPETHOCTH. YTIHC UMa KOHCTHUTYTHBHO JI€jCTBO.
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XHMIIOTeKa HAjKILIKHUjE je 07 CBUX mpaBa.>>? Hekw TpaBHHM IHCIH CMaTpajy Ja 3a MPEecTaHaK
XUIIOTEKE HUje MOTpeOaH MmyHOBakaH IIPaBHU OCHOB, Beh je T0BOJbHA caMO J103B0JIa OBJalTheHor
JMIa KojoM ojo0paBa IpecTaHak xumotTeke.>®® Ymuc Opucama XHIOTEKE U3 PETHCTPa
HETMOKPETHOCTH IPOU3BOIH MPABHO JIEjCTBO CaMO YKOJIHMKO CE 3aCHHBA Ha IMTyHOBAKHOM IIPAaBHOM
OCHOBY OJTHOCHO MaTepHjaTHONPaBHUM YHH-CHHUIIAMA CAJIP’)KaHUM Y UCIIPaBH Koja je mojgo0Ha 3a
ynuc Opucama xunoreke. [loTpeOHO je ma mocToju Kay3alHOCT ynuca (yKmMKOe Opucama) ca
MpaBHUM OCHOBOM. YTHC caM 3a cebe Hehe mpom3BecTH MpaBHO J€jCTBO. YKIMkOa Oprcama
XHUIIOTEKE MOXKE CE€ M3BPIIUTH CaMO aKO MOYMBAa HA MYHOBAXHOM IPABHOM OCHOBY (YTOBOpY,

M3jaBU WM OJUTYIIN) y IPOMHcaHoj GopMu, KOjH je o00aH 3a mpecTaHak xumoreke. >

6.1. YroBopHa xumoreka

YTOoBOpHA XUTIOTEKA HACTAj€ 3aKJbYUCHHEM YTOBOPA O XUITOTEIN MITH 3aKJbYUCHEM CYACKOT
MOopaBHamWa, JOK jeJHOCTpaHa HACTaje M3jaBOM BOJHE BIACHHKA HEMOKPETHOCTH KOjOM 3aCHHBA
XMIIOTEKY Ha CBOJO] HENOKPETHOCTH (3aJI0’KHA H3jaBa). 3a HACTaHAK XUIOTEKE MOTpedaH je
MyHOBaXaH TPaBHU OCHOB KOju ce MaHHu(ecTyje Kpo3 H3jaBy BOJbY AYXKHHKA (BJIaCHUKA
HenokpeTHocTH). [lopen Bosbe MyKHHKA KOja je TPEayCciIoB HACTaHKa XHUIIOTEKE, MOTpedaH je u
VIIHC TIpaBa y PETUCTap HETMOKPETHOCTH, KOJUM CE€ HMCITyHhaBa HAdelno MyONHIUTeTa a YjeaHo |
KOHCTHTYHIIIE XUMOTeKa. >

YToBOpHa XUIOTEKA 3aCHUBA C€ YTOBOPOM OJIHOCHO CYACKHMM IOPAaBHAKEM 3aKJbyUEHUM
n3Mel)y XHUIOTEKapHOT MOBEpHOIa U XUITOTEKAPHOT JTY)KHUKA KOjU MOXe aji M He Mopa OUTH
WCTOBPEMEHO W JIMYHU JTY)XHHK. YTOBOPHA XHIIOTEKa CE€ Ha3WBa jOII M BOJGHOM XHIIOTEKOM
6ynyhu 1a OCHOB B-EHOT HACTAaHKA JIEKH Y BOJbH BJIacHUKa HemokpeTHoctn. 3 Vobuuajeno je na

MoBEpHJIaI] 3aXTCBA XUIIOTCKY, a4 d JYKHUK anCTaje Ha BY. Y HEMadKkoM MpaBy AY’>KHUK HE MOKE

0e3 MOBEPHUOYCBOT IPHUCTAHKA a YITUIIC XUIIOTCKY U 'y CBUM CJIy‘IajeBI/IMa CC 3aXTCBA 3dKJbYUCHC

332 M. XKuskosuh y: J. Xubep, M. JKuskosuh, (2015), 226.

333 ®. Yymunosuh, (1931), 113. . Cramenkosuh (1991), 107.

334 «CaM ynuc y 3eMJBUIIHY KIbHTY 0€3 II0CTOjaha IIPaBHOr OCHOBA He KOHCTUTYHILE NPABO TY)KEHOT Ha oxapeheny
HeHOerTHOCT.y 3EMJBbUINHO-KEBMKHOM IMOCTYIIKY BAXXU W HAYECIIO JICTAJIMTETA 110 KOME je ynuc y 3eMJbUITHE KIBbUTE
BaJbaH CaMO aKO je M3BPIICH Ha OCHOBY HCIpaBe Mmoao0OHe 3a ymuc. IIpeMa ToMme, 3eMIBHIIHO-KIMKHA YITHC j€
MpaBOBajbaH CaMO OHJIA KaJa j€ YKIBMIKEHO MPaBO IMOTIYHO J0Ka3aHO 0€3 MKAKBE CYMIbE O IIPABHOM OCHOBY YIIHCA.
Camo TakaB yIuc je oy3/aH, 3amrruher u Tadad.» 13 obpasnoxema npecyne Bpxosror cyna Bojsomgune, ITx. 29/82
o6jasseeHo y C. Bykosuh, (2006), 192.

335 Bup. JI. Mapkosuh (1911), 61.

336 |bidem, 62.
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yroBopa. M3y3erak je ciyuaj Kaja IMoBepwial HUje JOBOJbHO oapeheH, mTo je ciydaj ca
CBOJUHCKOM XHITOTEKOM. YTOBOPOM O XHUIIOTEIM YTOBOPHE CTpaHE yroBapajy Ja XHUIOTEKapHU
MOBEpHJIAI] UMa MPABO J]a 3aCHYj€ XUIOTEKY Ha HETIOKPETHOCTH Y BIACHUILITBY APYre YyTOBOPHE
CTpaHe, a paau obe3behema ucmIaTe MyHOBaXHOT HOBYAHOT TIOTPAKUBaMka, YKOJIUKO MY OHO HE
Oyne ucriaheHo o T0CIenoCTH.

Kana ce yroBop o 3acHHMBamYy XHIIOTEKE 3aKJbydyje Y OOJHKY HEIOCpPEIHE H3BPIIHE
JiCIIpaBe, y MPaBHOj TEOPUjU TAKBY XUIIOTEKY HAa3UBAjy M cBedaHoM xumorekom.3’ CBojcTBO
W3BpIIHE HCIpPaBE YroBOp O XHUIOTEIM HMMa YKOJIUKO CaJIpKd CBE €JIEMEHTE IpOIHCaHe
3akoHOM.>® VroBop o xumoremu je cTporo (opMmamaH yropop. 3akibydyje ce y OOIHKY
JaBHOOENEKHUYKOT 3amKca Wik jJaBHOOEIeKHUUKH MOTBpheHe (comemHu3oBane) ucrpane. Kana
YTOBOP O XHITOTEIIM UMa CBOjCTBO U3BPIITHE UCIPABE 3aKJbydyje C€ Y OOJIMKY jaBHOOCICIKHUIOT
3ammuca.

YTOBOp 0 XHIIOTELU j€ aKIecopaH yroBop, Oyayhu na je 3a leroB HacTaHaK HEOIXOJ/HO
Jla TIOCTOjU OCHOBHU YTOBOP KOjUM j€ HAcTajo MOTpakuBame Koje ce 00e30ehyje xunorekom. Y
YroBopy Mopa OWTH HaBEJEH M MPaBHU MOCA0 HAa OCHOBY KOjer C€ CTUYE XHUIOTEeKa, IITO je
Hajuernrhe yroBop o KpeauTy. YTOBOp O XUIIOTEIH j& Kay3aiaH, ¢ 003UpOM J1a je MyHOBa)KaH caMo
YKOJIMKO j€ IMyHOB@XaH M NpPaBHU I10CAa0 KaO OCHOBHU OOJIMTALlMOHM OJHOC U3 KOjer ce
noTpaxxuBame 06e30ehyje. He Moke ce cTMIIaTH XUMOTEKa Ha OCHOBY allCTPAKTHUX YrOBOpa, Kao
IITO j€ ClIy4aj Y HeMaukoM TipaBy. Camo JIHIle KOj€ j€ YIHUCAHO Y PETUCTPY HEMOKPETHOCTH Kao
BJIACHUK HEMOKPETHOCTU MOKE MPYKUTU XUIOTEKapHO 00e30eheme myTeM yroBopa.

3a HacTaHaK yroBOpHE XUIIOTEKe MOTPeOHO je a HacTaHy JBa NpaBHa oaHoca. IIpBu je
OOJIMTallMOHM OJHOC KOJUM je KOHCTAaTOBaH HAacTaHaK MOTpakuBamwa (Hajueuthe yrosop o
KpEAUTY), a IpYTH j€ CTBAPHOIIPABHU OJHOC KOJUM CE 3aCHMBA XUIIOTEKA Ka0 CyOjEKTUBHO IPaBo,
a KOjU HE MOXE Ja MpOU3BOAU JIJCTBO 0€3 MOCTojama M IYHOBAKHOCTH OBOT IIPBOT.
3a0KHONPABHU OJHOC j€ aKIecopaH y OJHOCY Ha OOJMrallMOHOINpPAaBHU OJAHOC U HE MOXeE
mocrojatu 0e3 OOJMralMOHOMPABHOT MOTpakMBama Koje o00e30ehyje. Ykomuko mpecraHe
MOTpakMBame Koje je 00e30eleHo 3ar10HUM MpaBOM OHO 3a COOOM TMOBJIAYM U MpecTaHak
3aJI0KHOT TIpaBa (XUMOTEKe) Koje ra je 0oe30ehuBaio. To ce memana y ciydajeBUMa arcoyTHOT

npectanka obaBese, 6e3 003upa J1a Jiv je A0 raiiema 00aBe3e JOIUI0 HCTYHEHEM, TOHUIITCHEM,

337 Bup. un. 22 HanpTa 3akoHa 0 XUIIOTENH.

338 By, wi. 15 3X.
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pacKuIoM, HOBAIlMjOM WM HA JIPYrH HA4YWH. XUIOTEKA KA0 3aJI0KHO MPABO IO MPABHITY TPATH
CynOMHy TOTpaKMBama Koje o0e30elyje, MoK je MOTpaKMBame y MOTIIYHOCTH HE3aBHUCHO O
3aokHOT mpasa. [IpecrankoM xumnoreke kKoja 06e36ehyje onpeheno norpaxkubame Hehe nmpecratu
U TO moTpaxkuBame. CBe 0K He Oy/e HCIymheHa TYy)KHUKOBA 00aBe3a MM YKOJIHMKO MpecTaHe Ha
HEKH 0J1 3aKOHOM TIpenBul)eHnX HauuHa, MoTpakuBame (00aBe3a) he mocrojaTu, anu Hehe BUIe
6uTn 06e36ehena 3anoxHNM npaBom. >

OcuM y morieny HacTaHKa, yTOBOP O XHMIIOTELH je€ 3aBUCAaH y OJHOCY Ha TJIaBHH yrOBOP
(OCHOBHHM TIpaBHHM I0CAa0) U IO MHUTamy NpecTaHka. lIpecTaHKkOM OCHOBHOT MPABHOT IOCHA
(yroBopa o KpeJuTy) MpecTaje U yroBop O XUIOTEIH. 3a IPECTaHaK YTOBOPA O XUIOTEIH IOBOJHHO
je Ja mpecraHe MOTPaKMBAaKkE KOj€ je HACTAJO HAa OCHOBY OCHOBHOI' IPAaBHOT IMOcia. Y TOM
KOHTEKCTY TOBOPHUMO O YTOBOPY O XUIIOTEIH Kao Kay3aHOM yroBopy. OCHOBHA Kay3a yroBopa o
XHUIIOTENH je 00e30eheme oapel)eHor HOBYaHOT MOTPaKMBakba, ¢ 003MPOM J]a XUTIOTEKa HE MOXKeE
nocrojatu 0e3 moTpakuBama koje obe3zbehyje. [IpectankoM moTpakuBama OUIIO0 UCITYHEHEM,
OTIYIITAEkEM JIyTa, PACKUIOM, OTKAa30M OJHOCHO HCHUM IOHUINTAjeM WM Ha JAPYrd HAuWH,
npecraje kays3a (IIpaBHU OCHOB) yroBopa o xumotemnu. [IpecTaHkoM mocTojama IpaBHOT OCHOBA
YTOBOpa 0 XHIOTEIH npecTaje n cam yrosop.3*® Ca npecTaHKOM OCHOBHOT MPABHOT MOCNIA KOjUM
je CTBOpPEHO MOTpaKkHMBame Koje 00e30el)yje XxumoTeka HecTaje U MPaBHU OCHOB CYOjeKTHBHOT
3aJI0’KHOT TIpaBa, Mla ¥ OHA MaTepHUjaTHOMPaBHO MpecTaje. MehyTum, hopMamHOnmpaBHO XUTIOTEKA
he mocTojaTu cBe JOK ce HE CIPOBEe YIUC Oprcama XUMOTEKE U3 PErUCTpa HETTOKPETHOCTH.

Baxxno je ucrahu na je 3aBUCHOCT (aKIIECOPHOCT) YroBOpa O XHMIOTEIHM Yy OJHOCY Ha
OCHOBHM TIPaBHH M0cao (MOTPaKMBAaK€ M3 TOT TpaBHOT Tocia) jemHocTpana.>*! TlpecraHax
MOTpaKUBamba U3 OCHOBHOT MPABHOT IOCJIa UMa 3a MOCIeUIy TpecTaHaK yroBopa O XUIOTEIH,
aJli TIPECTaHaK YroBopa O XHUIIOTEH HeMa 3a TOCIEAMIlY NMPECTaHaK OCHOBHOT TPaBHOT TI0CIHA
(auTH moTpaxxkuBama). OCHOBHM IPAaBHU IOCA0 j€ y OJHOCY HA YrOBOP O XMIOTELHU MOTIYHO
HEe3aBUCaH U caMOCTalHO er3uctupa. IlpectaHak yroBopa O XWIIOTELM HE 3HAYM HYKHO U
NPECTaHaK XHUIOTeKe. XMIIOTeKa KOHAYHO IpecTaje TEeK CIPOBEACHUM YIUCOM Opucama u3

perucrpa HeOKPETHOCTH.

3% N. Gavella et. al., (2007), 133.

340 1hidem. 186.

341 Bun. Cno6onan Iepouh, Jlparosby6 Crojanosuh, Komernmap 3axona o obnuzayuonum oonocuma, Kparyjesan,
1980, 231.
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YToBOpHa XHIIOTEKa IMPECTaje MPECTAaHKOM IOTPaKMBaka WIM HAa OCHOBY JApPYTUX
YHEbEHUIIA YTBPH)EHUX 3aKOHOM. 3a MpecTaHaK XHIIOTEKE HUje OTPEOHO 3aKJbYUUTH YTOBOP WIH
JpYyTH MPaBHH MOCA0 KOJUM ce yTBplyje ImpecTaHak MmoTpakuBama, Beh je JOBOJHHO MOCTOjame
MpeCcTaHKa MOTPAXKUBAKHA KA0 MAaTEPHjaTHOIPABHE YHIHCHUIIE KOj€ j& KOHCTATOBAHO Y ofpel)eHo]
ucnpasu. [Ipectanak norpaxxuBama Ka0 MaTepHjaTHONPAaBHA YHEHCHUIIA MOXKE OMTH KOHCTaTOBAaH
Ha TIPU3HAHUIIM WJTH TIOTBPIH /1A j€ OTPAKUBALE TIPECTAIIO KOjy H3/1aj€ XUITIOTCKapHU TOBEPHJIAIL.

MebyTrum 1a Ou Ta MaTepHjaTHOIPaBHA YNHHCHUIIA IIPOU3BEIIA IIPABHO JICjCTBO MOTPEOHO
je Jla ToCTOju OCHOB 32 H3JlaBame HCIpaBe Koja je mojo0Ha 3a ymuc Opucama y KaracTpy
HETIOKPETHOCTH KOjH CE U3/aje Kao MmocedaH TIOKYMEHT HITH Ko HeH CACTABHHU JI€0. Y TOM CMUCITY,
XHUIIOTCKApHHU TOBEPUJIAll MOXKE W3JaTH UCIpPaBy - OpPUCOBHY JIO3BOJIy KaO H3jaBy KOjOM Ce
dbopManHO MOTBphyje aa je XUMOTEKApHO MOTPAKUBAKE MPECTAIO0 U MCTOBPEMEHO J03BOJhaBa
BJIACHUKY HEMOKPETHOCTH Ja MOXE U3BPUIMTH yHOUC OpHucamba XWUIIOTEKE Y PErucrpy
HENOoKpeTHOCTHU. [{03B0JIa 3a ynuc Opucama XUITOTEKe, MOXKE CaJIpyKaTH U CBOjEBPCHY MOTBPY J1a
j€ XUIOTEKapHO MOTPAKUBAKE MPECTAI0, OCUM IITO MCTOBPEMEHO IMPEICTaBJhba M CArjJacHOCT
XUIIOTCKAPHOTI MMOBEpHOLA Ja XHUIIOTCKAPHU AYXXHUK MOXKE CIIPOBECTHU YIIUC 6pI/ICEIH)a XHUIIOTCKE
U3 PErucTpa HEeMmoKpeTHOCTH. MarepurjanHonpaBHa YMBLEHUIIA KOja je peJeBaHTHA 3a MPECTaHaK
XHIIOTEKE OCUM IPECTaHKa MOTPaXKMBamba MOKE OWTH M HEKa Jpyra 4YMibeHHIa npeaBubheHa
3aKOHOM (IIPOTIacT XHMIIOTEKOBaHE HEMOKPETHOCTH M CI1.). 3a MpecTaHaK XHUIIOTEKEe IMPECTaHKOM
MOTpaXkMBama J0BOJbHA j€ JeIHOCTPaHa M3jaBa BOJbE XUIIOTEKAPHOT MOBEPUOIIA JaTa y 3aKOHOM
npomnucanoj Gpopmu.

VKOJIMKO yroBOpHAa XHIIOTEKA IpECTajeé HE3aBHUCHO OJ IPECTaHKa IMOTPAKHBamba, 3a
ne(UHUTHBAH MPECTaHAK XUIOTEKEe HEOIMXOJHO je TOCTOjale MaTepHjaTHOIpPaBHE YHH-CHHUIIE
KOja JIOBOAM JIO TIpECTaHKa XUIOTEKE KOja je KOHCTaTOBaHa y oapeheHoj ucrpaBu U u3aara of
oBNamheHor JUIa. YTOBOpPHA XHUIIOTEKa MOXE MPECTaTH M CYACKOM OJJIYKOM ald M IyTeM
yroBopa KOjH j€ 3aKJby4eH Yy MOCTYNKY BaHCYJCKE INpOAaje HEMOKPETHOCTH (HIIp. YrOBOp O
KYIIOTIPO/ajy HETOKPETHOCTH OJTHOCHO HAKHA/IHU YTOBOD).

3a KOHaYaH MMpecTaHaK yrOBOPHE XHUIIOTEKE HUje JOBOJHHO Ja j€ MPECTANI0 MOTPAKUBAHE
OJTHOCHO TpeCcTaHaK OCHOBHOT MPaBHOT OJTHOCA YHjUM 3aKJbyUCHEM j€ TOTPAKUBAKEC HACTAJIO,
Beh je moTpeOHO /1a je mopea MaTepyjaTHOIPaBHE YHHH-CHHUIIE TPECTaHKa MOTPAKUBaba UCITYHEH
Y Ha4MH MPECTaHKa XUIMOTEKEe OJHOCHO YIHC OpHcama XHUIOTeKe Kao (HOpMaTHOIpPaBHH, ajld U

KOHCTUTYTUBHU YHUH IPECTaHKAa XHUIIOTCKE. Jla mu he A0 MPECTaHKa XHUIIOTCKE )IOhI/I KOHa4YHO
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3aBHUCH O] ITOCTYIIKA HAJJIKHE CITyk0e 3a KaTacTap HEIIOKPETHOCTH KOja Ha OCHOBY ITPUMJbEHUX
UCIpaBa U NOTpeOHe TOKYMEHTAallje CIIPOBOAM YIUC OpHcamba XUIIOTEKE.

W cyacko mopaBHame Kao MpaBHU OCHOB 3aCHUBAama XHUIOTEKE ce Mo oxapendama 3X
cMmarpa yroBopHoM xunorekoMm. CyACKO TMOpaBHame 3akJbydyje Ce Tpea CyAoM Ha HauuH
nponucaH 9. 336 - 339 3aKoHa 0 MAPHUYHOM TTOCTYIIKY >+ y CBUM CYICKHM MOCTYIIIMMA Y KOjMa
J€ 3aKJby4eHe I0OpaBHaba J103B0JbEHO OJTHOCHO YKOJIMKO HUj€ IPOTUBHO IPUHYIHUM IPONHUCHUMa,
JaBHOM TOPETKY M MpaBwiImMa Mopana cxomgHo oapendama 3III1. C o063upom na je y muTamy
yroBOpP, CXOJHO TpaBHJIMMa YrOBOPHOT MpaBa, CYACKO MOpaBHAmE HE CME OWTH MPOTHUBHO
MPUHYIHUM IPOMKUCHUMA, JaBHOM MHOPETKY U AoO0puM obuuajuma jep he y cympoTHoM OuTH
numrtapo.>*® ITo cBojoj MPOIECHO] MPUPOIH CYACKO HOPABHAKLE j€ YTOBOP 3aKJbydeH Mpel CYI0M
KOjU c€ MOXe NOOHjaTh caMo TY)XOOM Kao M CBaKH JPYrd YrOBOP jep HeMa MPOLECHH KapaKTep

CYJCKE OJUTYKE.

6.2. JeqHOCTpaHa XUIOTEeKa

JenmHocTpaHa XWIOTEKa HACTaje HA OCHOBY 3aJIOKHE HM3jaBe JaTe OJl CTpaHE BIACHUKA
HETIOKPETHOCTH KOjH MPHUCTaje Aa Ce HA FHEroBOj HEMOKPETHOCTH YCTAaHOBH XUITOTEKA y KOPHUCT
olpeheHor XUMOTeKapHOr TMoBepuola paaun obe3dehema oapeheHor mnoTpakuBama Koje
XUITOTEKapHHU MOBEPHIIAI] UMa IIpeMa BbeMy WU IpeMa TpeheM Juily Ha OCHOBY HEKOT MPaBHOT
nocna. /la 6u xumoreka Koja HacTaje Ha OCHOBY 3aJI0XKHE M3jaBe Oujia MyHOBaXKHA, MOTPEOHO je
J1a 3aJ105KHA n3jaBa OyJie caurmbeHa Y 3aKOHOM TTPonucanoj Gopmu. 3aoxHa 13jaBa Mo Caap >KuHU
u GopMHu oAroBapa yropopy O XHUIIOTEIH, a Ja O MMaia 3Hauaj U3BPIIHE HCIIPaBe MOpa UMATh
caapKHHy Koja je mpormcana 3X.%* JennocTpanka xumoTeka Huje 6una npensuhena oxpendama
30CIIO rzme cy ka0 OCHOBM HacTaHKa XHUIOTeKe OWiM npenBul)eHH mpaBHU 1ocao (Yrorop),
CyJcKa OJUTyKa U 3aK0H. >

3aNokHy M3jaBy /aje XUIOTEKapHHU AYKHHUK KOJUM ce 00aBe3yje /1a CBOjJY HETOKPETHOCT

3aJI0’K1 Kao CpeAcTBO 00e30ehema oape)eHor HOBYAHOT MOTPaXKUBaKka Y KOPUCT XUITOTEKAPHOT

342 3akon 0 mapHUYHOM HOCTYIKY, Cnyocbenu enacnux PC 6p. 7/2011, 49/2013 — omnyka YC, 55/2014, 87/2018 u
18/2020 — nasme 3I1I1.

343 Vrosop he 6uTH HUIUTaB M ,,aK0 IMJb NOBpeheHOr NpaBuia He ynyhyje Ha APYTy CaHKIHM]y WM aKO 3aKOH Y
oapeheHom ciydajy He mpomnucyje mTa apyro". Bua. wi. 103 ct. 1 300.

344 Bup. wr. 15 cr. 3 3X.

345 Bua. wi. 63 cr. 1 30CIIO.
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noBepuornia. HeyoOudajeHO je 1a BIACHUK HEMOKPETHOCTH CBOJOM H3jaBOM BOJhE 3aCHUBA
XHMIIOTEKY Y KOPUCT HEKOT JIPYToT JIUIA, a 1a TO JPYTro JIMIE HE MOpa Jia Ce carjlaCh ca OBaKBHM
IIPaBHUM TIOCJIOM HHUTH JIa 3Ha 32 OBAKBO PACIOJIATAIbE Y CBOjY KOPUCT. Y T€PMaHCKUM 3eMJbaMa
yoOH4ajeHo je Ja BIACHUK HEITOKPETHOCTH J1aje M3jaBy KOjOM 3aCHHMBA XHUIIOTEKY y CBOjY KOPHCT,
T3B. CBOJUHCKY WJIM BJIACHMYKY XHUITOTEKY WJIM BIACHUYKHU 3eMJBUIIIHU AYT. YKOJHKO CE 3aCHUBA
XHUIIOTEKA Y KOPUCT JIPYTor JHIa (XHIIOTEKAPHOT MOBEPUOIIA), TIOTPEOHO je J1a XHUIOTCKapHH
TOBEPHIIAL, MaKap MOJJHECE HPEUIOT 3a YIHC XumoTteke. 40

BracHUK HEMOKPETHOCTH MO TPaBHIY Jaje 3aJI0KHY H3jaBy HAKOH IITO je 3aKJbydeH
OCHOBHHU IIPaBHU M0cao (YroBOP O KPEeIUTY) KOJUM HacTaje MOTPaKMBambe Koje ce uMa 00e30e1uTu
XHUIIOTEKOM, Oynyhu a je Xurnoreka akiecopHo npaBo. OCHOBHUM IPaBHUM TIOCIIOM XHITOTCKapHH
MOBEpUJIAI] ¥ JY)KHUK peryimiry cBoje MelycoOHe oaHoce W yjeaHo mpenBubajy cperncrsa
o0e30ehema HOBYAHOT MOTpakuBama. Mmajyhu y BuIy 1a c€ OCHOBHUM IPAaBHHUM ITOCIIOM CBHU
MelyycoOHu mpaBHM opHOCH M3Mel)y TOBepHolla M JYy)KHHKa MOTY YPEIUTH, a CAMHUM THM H
€BEHTYaJIHH 3aJI0’)KHOMPABHU OJIHOC KOjUM ce 00e30el)yje moTpaxxuBame U3 00JIUrallioHOT OJHOCA
T€ YrOBOPUTH HACTaHAaK XWIIOTEKE, HHMj€ CACBMM jaCHa WHTEHIIMja 3aKOHOJABLA J1a PEryJHIIe
3aJI0KHY H3jaBy Kao Mmoce0aH HAauYWH HACTaHKA XUIOTEKE jeTHOCTPAHOM HM3jaBOM BOJHE MHUMO
nocrojeher yropopHor ojHoca. IIpema 3akOHCKO] oApenOM COINCTBEHMK MOXeE J1a YCIIOCTaBH
XHUIIOTEKY Ha CBOjOj HEMTOKPETHOCTH ITyTEM H3jaBe BOJbe Aare y oapeheHoj popmu. To npakTHUHO
3HA4YM J1a Ce XHMIIOTeKa MOXKE 3aCHOBaTH 0€3 3Hama M CarjilaCHOCTH TMa YaK M MPOTHB BOJHE
XUTIOTEKAPHOT MoBepuoIa. Tako yrmucaHna XuroTeka He Ou Tpedasio Ja Mpor3BO/IU MPABHO J1€]CTBO
WM OM MMasia IejCTBO CBOJUHCKE XMITOTeKe, MMajyhu y BUy IpaBUJIO J1a XMIIOTEKa MIpecTaje TeK
yrnucoM Opucama U3 PEerucTpa HEMOKPETHOCTU. Y MPaBHO] TEOPHjH MOCTOje MHILBEHA Ja je
nponucyjyhu jeAHOCTpaHy U3jaBy BOJbE KaO0 OCHOB HACTaHKa XMIIOTEKE HaMepa 3aKOHO/1aBlia Ouia
Jla ce Ha mocpeaH HauuH yBey HeOopMallHU YTOBOpH (M3jaBe) KA0 OCHOBU HACTaHKa XUITOTEKE,
Oynyhun nma je yroBop o XMIOTeUM CTporo ¢opmajaH IMpaBHM IOCA0 KAaKO C€ IMOTPELIHO
sakspyuyje.3* TlocToje 1 cxBaTama 1a ce jeHOCTpaHa U3PUUYUTA H3jaBa BOJbE 3aI0KHOT Ty/KHUKA
tymaun kao clausula intabulandi, a He xao paBHM ocHOB HacTaHKa xumoTeke. > Onpendom craa

4 y un. 21 Hanpra 3X uuju je ayrop Muoapar Opauh mpomnucaHo je Aa 3ajl0’KHa U3jaBa MOXe

346 M. JKusxosuh, (2009), 11.

347 Bugn. 1. Bykotuh, (2012), 325.

38 Yy, 21 cr. 2 Haupra 3X macu: ,,3a yKWKERE je MOPEN yroBopa NMOTpeOHA M3PUUMTA M3jaBa 3aJOTOJABIA
(3anoxHa mu3jaBa, clausula intabulandi) na npucraje na ce moBepuan yKemHKH.
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OUTH CacTaBHHU JIcO yrOBOPa O 3aCHHUBAY XUIIOTEKE, yrOBOPa 0 3ajMy (KPEAUTY) HIIH CaYHEbeHA Yy
noceOHOj ucnpaBu. HaBeieHHM ce MOTKpeEIJbyje CXBAaTame Ja XHUIIOTEKa NMPAKTHYHO HE MOXKE
HACTATH jEJIHOCTPAHOM H3jaBOM BOJbE CONCTBEHHKA O€3 CAarilaCHOCTH XHUIIOTEKapa.

Harre npaBo mo3Haje u MOryhiHOCT yCIOCTaB/babha 3aJI0XKHOT [TPaBa Ha HEMOKPETHOCTHMA
¥ TIOKPETHMM CTBapuMa (He U Ha MpaBUMa) MO0 OCHOBY cropasyma cTpanaka.>*® Cropasymom ce
MOry o00e30eIMTH HOBYaHAa IOTPAXUBama, a 3ajora ce MOXKe YCTaHOBHTH CaMO Ha
HETMOKPETHOCTHMA KOje Cy YIUCaHe y perucrap HemokperHocTH. CTpaHke uMajy MoryhHoct aa
carjiacHO MpPEJIOKE CyAy Ja OAPEIH YIHC 3aJI0KHOT MPaBa HA HEMOKPETHOCTH H3BPIIHOT
Ay’KHHKa paau 00e30elera HOBYAHOT MOTPaKUBaa H3BPILIHOT OBepHoIia. [10 npaBHO] MpUpoIH
TaKBa 3aJI0ra je yroBOpHE IMPUPOJIE jep 3a710roqaBall MpucTaje cio00JHOM BOJbOM Ha 3aCHUBAE
3aJI0KHOT [PaBa, aJld TAKBa 3aJ0Ta MMa U EIEMEHTE CYACKOT 3aJI0KHOT IpaBa ¢ 003UpoM Jia ce
CIIOpa3yM 3aKJbydyje y OOJIHKY 3aIMCHHKA Ha POYMINTY Y TIOCTYTKY 06e30ehema.®*® Ha npenor
cTpaHaka, cya he 3aka3aTé pOUYHIITE HA KOME YHOCH Y 3alIUCHUK CIIOPa3yM CTPaHaKa O MOCTOjamy
HOBYAHOT MOTPAXUBAaKka M BPEMEHY HeroBor jocnieha Kao M CarlacHOCT CTpaHaka aa ce
NOTPAKHUBakEe 00e30en 3al0KHUM IPAaBOM HA HEMOKPETHOCTH. [lOTMHCaHW 3amuCHUK O
CropasyMy CTpaHaKka WMa CHary CYICKOT MMOpaBHAama M OCHOB je 3a YIHC 3aJI0KHOT MpaBa Ha
HerokpetHocTH (iustus titulus). Ctpanka qocTaBsba 3aMMCHUK O CIIOPa3yMy CTpaHaKa OpraHy Koju
BOJM KaracTap HEMOKPETHOCTH. 3aJ0KHO IMPaBO CTHYE CE Y TPEHYTKY yIUca 3alUCHUKA O
CIOpa3yMy CTpaHaka y Kartactap HemokpeTHoctu (modus acquirendi). Criopa3ym o 3acHUBambY
3aJI0KHOT MPaBa 3aKOHOM je JI00MO CHAry CyJCKOT IMOpaBHAa YMME j€ M3jeHAYCH Ca H3BPIITHOM
UCIIPABOM U I10 YTBpherbY JOCMENOCTH Ha OCHOBY TaKBE HCIPABE CY/I je MOTao JIOHETH PELICHE O
U3BpIICHY, 03 MPETXOMAHO CIPOBEICHOr MAPHUYHOI MOCTYIKA, YhMe je ckpahieHo Bpeme 3a
peanusanujy 3amoxHor mpasa.>®! IIpemMa cxXBaTamHMa y TPaBHOj TEOPHjH 3al0%KHO MPaBO Ha
HEMTOKPETHOCTH M 3aCHUBAHE 3JI0KHOT MPaBa Ha HEMIOKPETHOCTH HA OCHOBY CITOPa3yMa CTpaHaKa
U3jeTHAYCHHU CYy 10 CBOjOj MPaBHOj MPUPOIH, LIUIbY, JIEJCTBUMA U Tpajamy, 10K Pa3JIuKe MOCTOje

y TIOTIely HauMHA HACTajaka U TOCTymKa y Kome ce oapehyjy.®®? YrosopHna cyncka 3arora je

349 Bup. um. 427-430 3axon o usBpmiewy u obesbehemy Cn. arachux PC 6p. 106/2015, 106/2016 - ayTeHTHYHO
Tymauewme, 113/2017 — ayrertnano tymauewme u 54/2019 —y namem Texcry 31O.

350 M. XKuskosuh y: JI. Xubep, M. XKusxosuh, (2015), 41.

351 [TpBM MyT MHCTUTYT CY/CKOT 3aJI0KHOT NPaBa yBEJIEH j€ Yy Hallle IIpaBo myTeM wi. 2518, ¢T.2 3akoHa 0 M3BPIIHOM
moctynky u3 1978. ca uamenama u3 1990. rogune.

32 Topnana Crankosuh, ,,3acHUBam€ 3JI05KHOT NPAaBa Ha HETIOKPETHOCTH Y TIOCTYTIKY 00e306ehema‘ ITpasnu scusom
oOp. 11-12/1991, 1499.
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HETIOCPEIHO M3BPIINBA, 1a Ce BOME He MOKe 00e30enutu Oyayhe mim moTpakuBame Ha HajBUIIN
nsHoc. [lorpaxuBame Koje je 00yxBaheHO CyJICKHM MTOpaBHAKBEM KAa0 U3BPIIHOM UCIIPABOM MOpa
1ocrojatu u OutH oxapeheHo, cTpaHke Mopajy MOTBPAUTH IMOCTOjal-eé HOBYAHOT TOTPAKUBAHA H
BpeMe HeroBor jgocreha u OMTH carjacHu Ja ce MOTpaxuBame 00e30e/1 3aCHIUBABEM 3aT0KHOT
npaBa.>>® V¥ npaBHOj TeopHjH 3acTyIJbEHO je CTAHOBMINTE 1a IOTPAKHBAKHE MOpPA OWTH IITO
onpeheHuje, Kako y Morjeny TJIaBHUIIE, TAKO M y TIOTJIEAY CIIOPEAHUX MOTPaKUBamka, KaMaTe U
c1.®* V Hamoj cyackoj Ipakcu 3ayser je jeIMHCTBEH CTaB J1a CIIOpa3yM CTPaHAKa CAuHbeH TIPe
M3BPIIHUM CYJIOM PaJy 3aCHUBAaa 3aJ0KHOT IpaBa MMa CaMO CHAry CyJCKOT IOpaBHamba 3a
onpeheHo 3aJ0XKHO TmpaBo Ha oJpeheHOj HEMOKPETHOCTH palud HaMupema YTBpheHOor
notrpakuBama. OBO MPAKTHYHO 3HAYH J]a CE€ YTOBOPHO 3aJI0XKHO IIPAaBO HE MOXE IMOCMATPaTH Kao
M3BpIIIHA UCIIPaBa Ha OCHOBY KOj€ M3BPIIHM MOBEPHIIAI] MOKE HAIUIahMBaTH CBOj€ MOTPAKUBAHE
MIPEKO BHCHHE YTBplEHOT MOTpakuBama (He y3umajyhu y o03up 3aTe3He KamaTe W CIIOpeaHa

IIpaBa aKO HUCY U3PUYIUTO HaBeI[eHa) U MHUMO IIPpCaAMCETa 3an0re.355

6.3. Cyncka xumoreka

Cy/cka XUIoTeKa WM CyJICKO 3aJI05KHO MTPABO j€ 3aJI05KHO MPaBO KOje Ce 3aCHUBA CYJICKOM
omrykoM. CyJqcka XMIOTEKa HAcTaje Ha OCHOBY NPABHOCHAKHE W M3BPIIHE CYJCKE OIITyKEe —
M3BPIITHE UCIIPaBE Ha OCHOBY KOj€ je YTBpl)eHO MOBEpHOYEBO MPaBO HA XUIOTEKapHO 00e30eheme
OJIHOCHO KOja IJIacu Ha ojipel)eHo HOBUaHO moTpakuBame. CyacKka XUMOTeKa HacTaje y CyJICKOM
MOCTYIIKY, IITO 3HAYM J1a C€ 3aCHUBA IPUHYAHUM IyTeM. MelhyTum, 1 cy/icka Xunoreka ce cTuue
YIUCOM y peructap HenmokpeTHocTH. Cyjicka oayka (peliemhe 0 U3BPIICHY) j€ MPaBHU OCHOB 3a
HACTaHAK XWIIOTEKEe, a yMHC Yy KaTacTap HEMOKPETHOCTU MpelCTaB/ba HAUYWH CTHIAmba OBOT
3aNokHOT MpaBa. byayhu na je cyacka Xumoreka mpuHYAHO 3aJI05KHO MPaBo, 32 lbeHO OCTBAPEH:E
HUje MoTpeOHa cariacHOCT XUMOTeKapHOT TykHHKa. OHA HAacTaje MUMO U TIPOTHB BOJbE IY>KHUKA,
a Ha 3axTeB MoBepuola. HazuBajy je jomr W HYy»XHO 3aJI0)KHO MPaBO KOje Ce€ jaBJba y OOJIUKY

NIPUHY/IHOT 3aJI0KHOT MPaBa Koje ce KOHCTUTYHIIE y CYACKOM H3BPHIHOM mocTynky.>*® Cmarpa

353 By, un. 429 3H0.

354 H. Mlapkuh y: H. Ilapkuh, M. Huxonuh, 448.

355 He mMoxe ce HarahuBaTH NOTPaKUBak-€ BaH 3aJ10KEHE CTBAPH, HA OCTANI0] MMOBMHU Jly’KHHKA.

3% Jlparuma Bykcanosuh ,,3Hauaj ynuca XUIoTeke 3a paBo HAMUPEma NoTpaxkuBama* IIpaenu scueom 6p. 11/2009,
746, ca ynyhuBamuma.
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Ce JIa CcariaCHOCT XHMIIOTEKApPHOT Iy)KHUKA 33 3aCHUBAFLE CYJICKE XHMIIOTEKE HHje HEOMXO/HA U3
pasJiora IITo IMpaBHOCHAYKHA W M3BpIIHA oaayKa Beh caapsku clausulu intabulandi.

Cy/ICKO 3aJI0’KHO TPaBO CTHYE CE HA OCHOBY PEIICHa O W3BPIICHY OJHOCHO 3aKJbydKa
M3BPIINTEIbA O U3BPIICHY, YIHCOM XUIIOTEKE y PErHCTap HEMOKPETHOCTH.>® JaBHU U3BpLIUTEID
0JIMax IO JIOHOIIEY JI0CTaBJba PEIICHE O U3BPIICHY OpraHy KOjH BOJM KaTacTap HEMOKPETHOCTH
pazu yruca 3abenexoe perema o u3Bpiiekhy. Oprad Koju BOAN KatacTap HEMOKPETHOCTH y/KaH
je ma ymuiie 3a0enex0y peliema 0 U3BPIICHY y POKY 01 72 daca of prjemMa 3axTeBa 3a ymuc. [1o
NPOTEKY HABEJCHOT POKa, OPTaH KOjU BOIH KATACTap HEMOKPETHOCTH HE MOXKE BUIIIC OJUTyYHBATH
0 3axTeBy 3a ymuc 3abenexOe. Yrmcom 3abenex0e pemema 0 U3BPIICHY W3BPIIHA TOBEPHUIIALL
CTHYE MPaBO Jla € HAMUPHU Ha HEMOKPETHOCTH (IIPaBO Ha HAMHMPEH-E) U aKO JPro JIMIE KacHHUje
CTeKHe CBOjHHY Ha 10j.°°® V IIpaBHOj Teopuju 1 mpakcy 610 je pasIHIUTHX MUIBEHhA Y HOTTIETY
HAaYMHA CTHIAMa CYACKOT 3aJ0KHOT MpaBa Ha HEMOKPETHOCTH IMyTeM 3abene:kOe perema o
usBpiiekhy. CMarpa ce ONMpaBIaHMM IPUXBATHTH CTAHOBHUINTE Ja ce 3a0eyex00M peliemha o
M3BpIICEHY CTHYE 3al0KHO TIpaBo Ha HemokpeTHocTH.>™ CBoje TOTpaXkuBame M3BPIIHH
MOBEpHJIAIl WMa MPaBO Ja HAMHPH IIPEMa CBAaKOM KAaCHHUjeM CTHUI[A0Ily IpaBa CBOjHHE Ha
HEeTIOKPETHOCTH, 6e3 moTpebe 1a moHoBo nokpehe n3ppimay nocrymak.>®

On TpeHyTKa yruca 3abenex0e pelema 0 U3BPIICHY y KATaCTPy HEMOKPETHOCTH HE MOKE
J1a ce M3BPIIH YITHC MPOMEHE TPaBa CBOjUHE Ha HEMOKPETHOCTH KOja je MpeIMeT U3BPIICHHa, HUTH
KOj€ APYro CTBapHO MPaBo KOJUM BJIIACHUK BPIIN pacrojiarame, 6e3 o031pa Kaja je pacnojarame
yuneno.*®! ¥V crnydajy na ce mpoMeHn BIACHHK HEMOKPETHOCTH TOKOM TOCTYTIKA, CHpoBoleme
U3BpIlCHa he ce HACTABUTH HA MPEJMETHO] HEMMOKPETHOCTH, & HOBH BIACHHUK je Iy)KaH 1a TPIH
Hamupeme.®*2 OHe panme Koje Cy mpejy3eTe 10 TOT TPEHYTKA OCTajy Ha CHA3H, a HOBH BJIACHUK
HE MOJKE TPEY3ETH Pajibe Koje He OM MOrao Jia mpeiy3Me HU FeroB MPETXOTHHK, J1a IO TIPOMEHE
anje nommuno.®® Hakon 1o je m3Bpren ynmc 3ademnesx6e, He MOXkKe ce BOJUTH N0ce6aH H3BPIIHHA

MOCTYIIAaK paau HAaMUPCHAa HEKOT APYTOT MMOTpaXKUBakba HA I/ICTOj Hel'IOI(IJGTHOCTI/I.364 HpI/ICTyrIaH:e

35747, 433 310.

384y, 155 cr. 5 3UO.

39 TIpecyna IIpuspennor Anenanuonor cyna, ITx. 6441/2013 on 25. centem6pa 2013. roaune. TekcT npecye
nocrymad y 6asu Paraagraf lex.

360 M. XKuskosuh y: JI. Xubep, M. XKusxosuh (2015), 53-54.

361 Bup, un. 156 cr. 1 3UO.

362y, 156 cr. 2 3UO.

363 Yy- 156 cr. 2 3UO.

%644y, 157 c1. 1 3UO.
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M3BPIITHOM ITOCTYIIKY O] CTPaHe HOBOT U3BPIIIHOT TIOBEpHOIa Moryhe je 0 JOHOIIeHha 3aKJby4Ka
0 Joe/bHBamy HemoKpeTHocTH Kymiy. % Pasior 3a 06ycTaBy M3BPIIHOT OCTYTIKA KOjU Jeyje
peMa jeTHOM U3BPIIHOM MOBEPHOILY, HE Jeyje IpeMa OCTaluMa.

XuroTeKkapHH MOBEPUOIH he ce HAMUPHUBATH Y U3BPIIHOM IOCTYIIKY M Y CIIy4ajy J1a HUCY
VHULMpPANY M3BPIIHM TOCTYNAK, HUTH TPUjaBHIN ToTpaxkuBame.’®® Xumoreka mpecraje
JIOHOIIICHEM 3aKJbydKa O IMPElNaju HEIMOKPETHOCTH KYIIy, W y CIyd4ajy Ja XHUIIOTCKapHH
MOBEpHJIAI] HUj€ Y HOTIYHOCTH HaMupeH. Kymall HemoKpeTHOCTH ¥ XUIIOTEKAaPHHU [TOBEPUIIAI] MOTY
70 UCTEeKa poka 3a Iuiahame MpojajHe IEHe MHCMEHO YrOBOPHUTH Ja XHMIIOTEKa OCTaHe Ha
HETMOKPETHOCTH U TOCIIe TPeaaje KyIily, a Ja KyImail Mpey3Me JIyr U3BPIIHOT AY)KHHUKA Mpema
XHUIIOTEKApPHOM IMOBEPHUOILY Y U3HOCY Yy KOME OM c€ XHMIIOTeKap HAMHPHO W3 IMPOJajHE IICHE.
[Ipomajua meHa cMamyje ce 3a M3HOC mpeyseror ayra. CrnopasyMm Kymia M XHIIOTEKapHOT
noBeproIa Tpebda 1a 6y/e 0100peH 3aK/bydKOM jaBHOT H3BPIINTETHA. >0’

[TpomajomM HEMOKPETHOCTH HE race ce CTBApHE CIY)KOCHOCTH Ha HEITOKPETHOCTH, Ka0 HH
JMYHE CIY)KOCHOCTH W CTBapHH TEPETH KOjU Cy YIHUCAHH y KaTacTtap HEMOKPETHOCTH IIpe
HajCTapHjer 3aJI0’)KHOT MpaBa Ha HEMOKPETHOCTH WJIM HajCTapHjer peliemka 0 u3Bpiiewy. Ocraie
JUYHE CIYKXOEHOCTM M CTBAapHU TEPETH Tace Ce JaHOM JIOHOIICHA 3aK/bydyka O Mpelaju
HemokpeTHocTH.>®

[Topen mpuHYTHOT 3aJI0KHOT TpaBa, HaIll 3aKOHOJIABAIl T03HAje U CYJCKO 3aJI0’KHO TIPaBO
M0 CIIOpa3yMy CTpaHaka. 3a pasiiKy O] NMPHHYIHOT 3aJI0KHOT TpaBa KOje ce 3aCHUBA MPOTUB
BOJBbE TY’KHUKA, 3JI0)KHO TIPaBO 110 CIIOpa3yMy CTpaHaka ce 3aCHHBA BOJHOM JyKHHKA. CTpaHke
uMajy MoryhHOCT Ja carfiiacHO Mpeuioke CyAdy Ja OApeAr YIUC 3alloKHOT TpaBa Ha
HEMOKPETHOCTH paau obe30ehema HOBYaHOT MoOTpaxkuBama. Crmopa3yMm CTpaHaka KOjUM ce
3aCHUBA XUIOTEKa 3aKJbydyje ce y OOJNMKY 3amucHUKa npen cynom. I[lormucanm cnopasym
CTpaHaKa uMa CHary CyJICKOT ITOpaBHamba U OCHOB j€ 3a YIIHC 3aJI0)KHOT TpaBa Ha HEMTOKPETHOCTH.
3a70KHO MPaBO C€ CTHYE y TPEHYTKY YIIMCa 3allMCHUKA O CIIOpa3yMy CTpaHaka y KaTacrap
HenokpeTHocTH. CTora, CiopazyM CTpaHaka MpeCTaB/ba OCHOB 3a CTUIIAE 3JI0KHOT MTPaBa, 10K
ce caMo 3aJ0KHO MPaBO CTHYE YITUCOM CIIOpa3yma y KaracTap HEMOKPEHOCTH, IITO MPECTaBIba

Ha4YMWH CTHUIIakbAa.

365 1, 157 c1. 3 3UO.
366 4y, 159 cr. 1 3UO.
367 Yy, 159 3UO.
368 Uy, 160 3UO.
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Ha npemsyior u3BpIIHOT MOBEPHOIIA 3aCHOBAHOT HA W3BPIIHO] HCIPAaBH KOja TJIAaCH Ha
HOBUYAHO IOTPaXHBamWke, Cyl he HAIOXKUTH YIHC 3aJI0KHOT IpaBa W3BPIIHOT MOBEpUOIA HA
HEMOKPETHOCTH U3BPIIHOT TykHUKA. [Ipeior 3a 06e30eheme nma ucTy caipkuHy Kao U Mpeaior
3a U3BPILEHE 0 KOJeM CyJ JOHOCH pelieme 0 00e30ehemy. 3a10kHo MpaBo Ha HEMOKPETHOCTH Ce
CTHYE y TPEHYTKY YIHca y KaTacTap HemokpeTHocTH. %

CyI1cko 3aJI05KHO TIPAaBO MOJXKE J1a CE 3aCHY]j€ M Ha OCHOBY IPETXOJIHE Mepe KOje CY/I TOHOCH
paau 06e30ehema HOBYAHOT MOTPAKMBAKA, Y CIIYYa]y J1a U3BPIIHU MOBEpUIIAIl JOKaXe 1a Ou 6e3
U3pHIAka MPETXOJHE MepEe HEroBO NOTPAXKHUBAKE OCTANO OcyjeheHO WM 3HATHO OTEXaHO.
CyJIcKO 3aJI0)KHO TIPAaBO MOXKE HACTATH YITUCOM Mpe0esIekOe 3aI05)KHOT ITPpaBa Ha HEMOKPETHOCTH
y CBOJUHU W3BPIIHOT JY)XHMKA WJIU Ha TPaBy HU3BPIIHOT IY)KHHKAa YIUCAHOM Yy Karacrap
HernokpeTHocTH. [IpendenexOom 3am0KHOT MpaBa Ha HEMOKPETHOCTH CYJICKO 3aJI0KHO TIPaBO ce
cruye ycsioBHO. OBO CyJICKO 3aJI0KHO MpaBo he mpectaTtu y ciy4ajy Aa MmoBepuiIal y poky o 15
JlaHa HE CIIPOBEIC TIOCTYIAK MPUHYIHOT M3BPIICHA WIKM aKO MPETX0Ha Mepa Oy/Jie YKUHYTa U3
apyror 3akoHoMm mnpexsuhenor pasmora.’’® IlpuBpemena Mepa Hak HHje OCHOB 3a CTHIAEE
3aJI0KHOT MTPaBa U3BPIIHOT MIOBEPHUOIIA.

Cyncka XUmoTeka HE MOpa, ajli MOXE IPECTaTh Ha OCHOBY CYJCKE OJUIyKe, Kako je U
Hacrtaia. [Toctasba ce muTame Ja M MPaBHOCHAKHA CYJCKa OJJTyKa KOjoM je YTBpeH HacTaHaK
OJTHOCHO ITpecTaHaK XUIOTEKe UMa KOHCTUTYTHUBHO JI€jCTBO WM j€ HEOIXO/HO J1a Ce CIIPOBEeAE U
yIHC y perucrap HemokpeTHocTH? IIpaBHO N1€jCTBO CTHIama XMIOTEKE Kao M MPaBHO J€JCTBO
MpecTaHKa XHUIIOTEKEe Ha OCHOBY NPABHOCHAKHE CYJCKE OJIyKEe HACTyNa YKEHHKOOM OJHOCHO
eKcTadymaimjoM 3aJI0’KHOT TpaBa (XUIOTEKE) y PErUCTPy HEMOKPETHOCTU. YTHC, OWIo Aa je y
MUTalky CTUIAKEe WIA TPECTaHAK XHIIOTEKAPHOT IpaBa, WMa KOHCTHTYTUBHO JI€jCTBO H
npezcTaBsba modus aquirendi.

Cyncka XUWIOTEKa MpecTaje PEeaTUBHO Kaja MOTpaKuBame Koje je oOezdeheHo Tom
XUIMOTEKOM Tpel)e Ha HOBOT XUITOTEKAPHOT MOBEPHOILIA, T1a ce ca MPeJackoM MOTPaKUBamka BPILIU
U TpeHoc xumoTeke. [Ipena3zak XWUMOTEKe HA HOBOT XHUIIOTEKAPHOT MOBEpUOIA HE 3HAYU W
MPEeCTaHaK TOCTOjama 3aJ0XKHOT TpaBa, Beh camo 3HauM MpecTaHak XHWIIOTEKE Ca CTaHOBHINITA
JOTA/IalllFbeT HOCHOIIAa XWUIOTEKAapHOT TOTpakMBama (pelaTWBaH TMpecTaHak). Y pPErucTpy

HECTMIOKPCTHOCTHU HE MOpa Aa C€ U3BPIIN YyIIHC 6pI/IcaH>a MNPETXOAHOT XUIIOTCKApHOT IMOBEpUOIa U

369 By, wi. 436 310.
3870 By, ui. 442 310.
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yIIUC HOBOT, ¢ OO3MPOM Ja ce MpaBo cTUYe U Oe3 ymuca y jaBHe Kibkre. Ca CTAaHOBHIITA
CHT'YPHOCTH IIPABHOT IIPOMETA M Havesa Moy3/1amba MOKEbHO je 1a Ce HaBeCHa MPOMEHa U3BPIIH
y peructpy HenokperHocTH. CyacKa XHIIOTEKa ariCOIYTHO MPECTaje JOHOUICHEM TPABHOCHAXKHE
OJUTYKE KOJHIM C€ YKHJIa]y paJibe Ha OCHOBY KOjUX j€ TO MPaBO OCHOBAHO, HA HAYMH J1a TO IPABO

6yne 6prcaHo U3 KaTacTpa HemoKpeTHocTH. 3t

6.4. 3aKoHCKa XUITOTEKA

Yob6u4ajeHo je 1a ce 3aKOHCKa XUITOTeKa Ha HEMOKPETHOCTHMA CTUYE 10 CHITH 3aKOHa, 1PSO
iure. CBOj TpaBHM OCHOB LIPIIK Y 3aKOHY KOjU TPOIKUCYje HAYWH M YCJOBE HCHOI CTUIama. Y
MIPaBHOj TEOPHUjU PA3JIMKY]jy Ce TpaBa M HempaBa 3aKOHCKa Xumoreka. [IpaBa 3akoHCKa XUIIOTEKa
3aCHUBA CE€ 110 CHJIM 3aKOHA, UCITYCHEM YHIbCHHUIIA KOje je 3aKOH mpomucao. [locrojame mpaBor
3aKOHCKOT 3aJI0’KHOT TpaBa Ha HEMMOKPETHOCTH je HEBUJbUBO, Y TUTamby je T3B. hypotheca tacita,
¢ 003MpOM J1a je TEHIKO YCTAHOBUTH JIa JIM XUITOTEKa onTepehyje HeKy HENOKPETHOCT U KOJIMKH je
TepeT y nuTamy.>'? Takpa XUIIOTeKa CTBapa NPaBHy HECUT'YPHOCT y MIPaBHOM MPOMETY 300T dera
j€ ¥ KpUTHKOBaHa y Teopuju. [IpaBHA CUTYPHOCT CE€ Y OBOM CJIy4ajy IITUTH HAYEIIOM IOY3/Iamkha Y
JaBHE KIbUTE.

HenpaBa 3akoHCKa XHMIIOTEKA CE€ HE 3aCHMBA CAaMHM 3aKOHOM, HETO ce 3aKOHOM ojipel)yjy
YCJIOBH KOj€ je ToTpeOHO aa Oyay HCIyHmEeHH 3a CTHIamke OoBe xuroTeke. I[lopen mocrojama
MOTpaXKMBamka, HETXOHO je Aa Oy1y UCIYHeHE OMIITE MPETIOCTaBKe 3a CTUIIAhe XUIIOTEKE Kao
1 11oceOHM yCI0BH NpeiBul)eHr MoceOHUM 3aKOHOM MOPE]] YIIHCA Y PETUCTAP HEMOKPETHOCTH Kao
HAuMHA CTUIAma oBe XuroTeke.>’ 3aKoHCKa XUITOTeKa HACcTaje KaJia HacTyIle OHE YHEEHHIIE Koje
J€ 3aKOH TPOIHCA0 33 BEeHO CTUIlamke. To je MPUHYIHO 3aJI0KHO MPaBo, HE HAcTaje T0OPOBOJHHO.

IIpema panmje BaxeheM 3akoHY®'# 3aKOHCKA XMIIOTEKA je CTHI[AHA HA OCHOBY 3aKOHA, y
TPEHYTKY Kajla Cy UCITyHE€HHU YCIIOBH Ofipel)eHH 3aKOHOM, 0e3 ynuca y peructap HemOKpETHOCTH.
ITo ToMe ce paznuKoBajia y 0OIHOCY Ha YTOBOPHY U CY/ACKY XHIIOTEKY KOje Cy 3a CBOj HacTaHaK
MOpeJT MMPaBHOT OCHOBA 3aXTEBajie M HAYMH CTUIakha — YIIUC y perucrap HemokpeTHocTH. Kox
3aKOHCKE XHITOTEKE OJICTYMHIIO CE€ OJ Hadela IMyOJUIMTETa KOje Mmojapa3yMeBa J1a OCHUBAWmE H

MIOCTOjabe CTBAPHOT MpaBa Mopa OWUTH BHJJBMBO, jaBHO 00jaBJEHO, a KOje je y TECHOj BE3H ca

371 N. Gavella u: N. Gavella et al. (2007), 377.

872 Ihidem., 378.

373 1bidem, 379.

374 Bun. neporupane onpenbe 4. 64 cr. 2 30CTIO.
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HAueJIOM I0Y3/amka y jaBHE KIbUTE KOje MPETIIOCTaB/ba TAYHOCT U MOTIYHOCT MOAATaKa KOju Cy
YIIMCAaHW Y PETHCTPY HEMOKPETHOCTH. YMHC y PErucrap HEMOKPETHOCTH HMao jeé camo
JeKJIapaTUBHU KapakTep. 1 MUIIUberma MpaBHUX TEOpEeTHYapa I0JIa3e OJ TOoTa Ja ce 3aKOHCKO
3aJI0’KHO TPaBO HE YIUCYje Y PErUCTap HEMOKPETHOCTH, IITO 3HAYH J1a 32 FeTOBO NIOCTOjakbe HUje
notpedaH MyOJIMIUTET, 32 PA3IMKY O YTOBOPHOT 3aJI0KHOT IpaBa KoJ KOTa je YIUC y perucrap
HETMIOKPETHOCTH je[laH Ol KOHCTUTYTHBHUX eJleMeHaTa. >/

[ToBomom oapendu 3X koja Tpomucyje Ja 3aKOHCKa XHIIOTEKa HACTaje YIHUCOM Y
HAJUIC)KHU PETHCTap HENOKPETHOCTH, Yy NPABHOj TEOPHjU Cy C€ jaBWIa ONpPEYHA MHILBCHA.
Pa3no3u npaBHEe CUT'YypHOCTH, Ha4elIo MyOJUIMTETa U HAYENO NOYy3/amha 3aXTeBajy U (OpPMaITHU
YIUC 3aKOHCKE XHWIOTEKE Y PEruCTpy HENOKPETHOCTH. 3aKOHCKAa XHIIOTeKa Hajuemrhe ce
YCIIOCTaBJba PaJiv HaIIaTe mope3a kao ¢puckanne obasese. majyhu y Buay 1a 3aKoHCKa XHITOTEKa
HUje 100OpOBOJbHA, 32 YITUC OBOT 3AJI0KHOT ITPaBa HUje MOTPEOHA M3jaBa XUIIOTCKAPHOT Ty)KHUKA
(Hajuerrhe je TO MOPECKU JY)KHHK) y BHIY CarJlaCHOCTH 3a 103BoJy ymuca xunoreke (clausula
intabulandi).3"® 3akoncka xumoTeka HacTaje IO CHIM 3aKOHA, MPUHYIHO, 1A C& HE MOKE YIIHC
YCIIOBJHABATH M JIOJIATHOM CaryiacHOIIhy — 3aJI0’)KHOM H3jaBOM IOPECKOT Jy>KHUKa. CariiacHOCT
MOPECKOT JY)KHHUKA j& y CYMPOTHOCTH Ca MPAaBHOM MPUPOIOM 3aKOHCKe xuroTeke. Ha oBy Temy
ycBojeH je u cras I'pahanckor onessema Bpxosror cyaa Cpouje.>’”

[Mpema munubewy cyauje Joknha Hadeno myonuuTeTa NoApa3yMeBa yuc y jaBHE KIbUTe
OCHUM KOJI 3aKOHCKE XMIIOTEKEe KOja MOKE HacTaTu 0e3 ynuca y jaBHE KIUTe jep by nyonunupa
cam 3akoH.>’® Ykonuko ce mpuXBaTH CTAHOBHINTE Ja CE 3aKOHCKA XUIIOTEKA Kao U OCTale BPCTe
XHIIOTEKA CTUYE YIIMCOM Y PErucTap HEMOKPETHOCTH, ITOCTaBJba CE ONPABIAHO MUTAKE HA YEMY
Ce 3aCHUBA NMPHOPUTET 3aKOHCKE XHUIIOTEKE KOjU MHa4Ye UMa y OJHOCY Ha YrOBOPHY U CYICKY
XHIoTeKy. [IpuxBaTameM CTaBa Ja 3aKOHCKAa XWIIOTEKa HACTaje TeK YIUCOM Y Pperucrap
HETIOKPETHOCTH, FeH MPUOPUTET KA0 M MPUOPHUTET JPYTHX XUIIOTEKa padyHa ce mpeMa TPEHYTKY
npUjeMa 3axTeBa 3a yIMUC XHIIoTeKe. TakaB 3aKkJby4ak je y CympOTHOCTH ca ojapendama 3akoHa

KOjUMa je PeryjlucaH MOpecKd MOCTYyMaK, a Koje MPONHUCY]y HAaYMH MPUOPUTETHOT HAMHUPEHA

375 3opan Pamosuh, Cmsapro npaso, opropuma, 2008, 498.

376 C. Jokuh, (2006), 59.

877 «Ha ocHoBy Mmonbe ITopecke ympaBe 3a yHMC 3aKOHCKE XMIIOTEKE HA HEMOKPETHOCTH IIOPECKOT Iy)KHHKA,
3aCHOBaHe Ha INIPHJIOKEHOM pellery Ilopecke ympaBe KOjuUM ce Hajake YIHUC 3al0KHOI MpaBa — XHUIOTEKE M
3al‘lI/ICHI/IKy HopeCKOF I/IBBpHJI/ITeIl)a, HaJIC)KHU 3EMJbUIITHOKHBUXKHU Cy):[ he HSBpH_"/ITI/I yHI/IC 3aKOHCKOTI' 3aJI0KHOT
TpaBa — XUIMOTEKe y 3eMJbUIITHY KibHUry.» Cemnuia rpahanckor onespema BpxosHor cyna Cpbuje ox 20. dpedbpyapa
2006. roqure., HaBeaeHo npema C. Jokuh, (2006), 59.

378 C. Joxuh, (2006), 59-60.
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noTpaxkuBama Ilopecke ympaBe Koja 3acHMBA 3aKOHCKY XMIIOTeKy.S'® 3aKOHCKAa XHIIOTEKa
MaTepHujaaHO IpecTaje Ha jelaH Ol 3aKOHOM mpenBuleHux HaumHa. be3 003upa Ha paznuuure
CTaBOBE Y MOTJIEy HACTAHKA 3aKOHCKE XUITOTEKEe, OHA Y CBAKOM CITy4ajy (hOpMaIIHO MIPECTaje TeK
yrnucoM Opucama W3 PErucTpa HEMOKPETHOCTH. YIUC Opucama 3aKOHCKE XHIIOTEKE je

KOHCTUTYTUBHHU €JICMCHAT BlbCHOT IIPECTaHKA.

6.5. CBojHCKA XUIIOTEKA

6.5.1. CxBarame CBOJUHCKE XMIIOTEeKe y JoMaheM paBy

Caojuncka xurnoreka (hypotheca in re propria) wim Xunoreka Ha CONCTBEHO] CTBApH je
noceOHa BpcTa 3aJI0)KHOT [IPaBa Koja ce CXBaTa Kao HajCaBpIICHUjU CAaMOCTAIHH OOJIMK 3aJI0KHOT
npasa.®® Jlepunucame cBOjUHCKE XHIIOTEKE KA0 3aJ0KHOT MpaBa Koje MOCeIyje CONCTBEHHK
HETIOKPETHOCTU KOCH C€ ca yOOWYajeHHM CXBAaTambeM XHUIIOTEKE Kao CEKTOPCKOT IMpaBa Ha Tyhoj
crBapu (iura in re aliena). Jlomahe XunoTekapHO MpaBO MOYMBA HA CXBaTalky XHUIIOTEKE Kao
aKIIECOPHOT TIpaBa Ia je HJeja O CBOJUHCKO] XHUIIOTCIH BeMy Hero3Hata. OrpaHnyeHa cTBapHa
IIpaBa Ha COIICTBEHO]j CTBapM HACTajy Hajuemnthe Tako IITO ce CTBapHO NpaBo Ha Tyhoj cTBapu
CjeIMHU ca MpaBOM CBojuHE. [IpH TakBOM cmajamy OrpaHMYeHa CTBapHA IpaBa Ha MOKPETHUM
CTBapuMa IpecTajy Ja MocToje (KOHCOMUIAI]a), a Ha HETTOKPETHOCTUMA HACTaBJbhajy U Jajbe Ja
MIOCTOj€ Kao MpaBa Ha COTICTBEHO] CTBApH. Y MPAaBHUM CHCTEMHUMa KOjH XHUIMIOTEKY TOCMATPajy Kao
UCKJbYYMBO aKI[ECOPHO NPABO, XUIOTEKA MpecTaje KOHCOIUAAIM]OM, JOK y HEMAayKOM IIpaBy
KOHCOJNIMIAlMja HHje HAuMH [TPEeCTaHKa XUIOTeKe, Beh XUIoTeka HacTaBsba Ja MOCTOjU y OOJIUKY
3eMJBHIITHOT Jyra U MPeHOCcoM Ha Tpehy 0co0y MOHOBO aKTUBHpA.

Harre mpaBo npuxBara CTAaHOBHIITE J]a YKOJIMKO HEKO JIMIIEe Ha UCTOj HETTOKPETHO] CTBAPH
MMa CBOjUHY U HEKO APYTrO OTPaHUYEHO CTBAPHO MPABO (XUIOTEKY), A0JIA3U 10 KOHCOIHIANHje U
70 MaTepujaTHONPABHOT IpecTaHKa Xumoreke. Y nomahoj MOKTpuHM mpeoBnalyje cTaB 1a

CBOJUHCKA XWIIOTEKa HE MOXKE€ HacTaTh H3BOPHO, Beh camMO HaKHAagHO YKOJIMKO Johe a0

79 Bug. uin. 110 c1. 7 1 8 3aKoHa 0 IOPECKOM IIOCTYIIKY U Hopeckoj agmunuctpauuju Cr. Iacnux PC 6p. 80/2002 —
ucmp., 23/2003, 55/2004, 61/2005, 85/2005 — nmp. 3akoH, 62/2006, 63/2006 ucnp. mp. 3akoHa, 61/2007, 20/2009,
72/2009 - np. 3akoH, 53/2010, 101/2011, 2/2012 . ucnp,, 93/2012, 47/2013, 108/2013, 68/2014, 105/2014, 91/2015 —
ayTeHTHYHO Tymauewme, 112/2015, 15/2016, 108/2016, 30/2018, 95/2018, 86/2019 u 144/2020.

380 J1. Mapkosuh, (1911), 153.
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KOHCOJIUIAIMj€ OJTHOCHO JI0 CjeANeHha XUIIOTEKAPHOT TOBEPUOIIA U CONICTBEHUKA XUTTOTEKOBAaHE
HETOKPETHOCTH Y jemHoj muunoctn.’®! TakBa HEHCINTIICAaHA XMIIOTEKA Er3UCTHpPa y KOPHCT
XHUIIOTEKapHOT TOBEPHOIAa KOjH je YjeJHO W COINCTBEHHK HENOKPETHOCTH. Y Ciydajy Ja
COIICTBEHHMK HETIOKPETHOCTH X0ohe /1a y3Me HOBU KpPeIuT MOXe Kao cpeacTBo o0e30ehema HoBoM
MOBEPUOILY MOHYIUTH HEYralleHy XUIIOTeKY U YCTYIHTH MY MECTO XHIIOTEKE Ca OHHUM peaoM
MPBEHCTBA KOj€ j& MPETX0HO UMao.

MehyTtum, mocToje U ayTopu Koja OMOBpraBajy OBY TBPIbY, UCTHUYhHU Ja BIacHHYKa
XHUIIOTeKa HE MOCTOjU HU Yy CIIy4ajy KOHcoiuaanuje, Oyayhw 1a CONCTBEHMK HEMa 3aKOHCKY
MoryhHOCT 1a 3a/ip>ku 3a cebe Hen30prcaHy XUIOTEKY Kao BIIACHUYKY, HUTH j€ MOKE IPEHETH Ha
Jpyror TOBEpHOLA Y HCTOM PaHTy 0e3 carfqacHOCTH OCTAalHMX XMIIOTEKapHHX NoBepuana. ®?
Jla3uh HaBOIM 1a HOBM XUITOTEKAPHH MMOBEPUIIALl CTUYE PAHT IpeMa TPEHYTKY YIHCa Y PETUCTPY
HETMOKPETHOCTH, OAHOCHO IIOJHOIICHa HOBOT 33aXTE€Ba 3a YIHC XHMIIOTEKE M CTOTAa HE MOXKE
Mpey3eTu paHr yramieHe xurnoreke. Takobe, JIasuh cmarpa na BracHUYKa XUIIOTEKa MOXE OUTU
aKTUBHpaHa U Jla UMa TpaBHU 3HA4aj caMo y NpBOj a3y XUIOTEKe, y T3B. ,,CTATUYHO] ¢a3u, y
KO0j0j AY)KHHK YpEIHO UCITyHhaBa 00aBe3y, a XMIIOTeKa 0CTaje HeaKTUBHUpaHa. Y Toj Ga3u He Mopa
MIOCTOjaTH M3pakeHa Be3a M3Mel)y XHMIIOTeKe M MOTPaKMBamba, IITO j€ CBOJCTBEHO BIACHUYKO]
xunoreny. Mehytum, y npyroj dasu, dhasu peanusaiyje XunoTeke Wiu T3B. ,, JUHAMUYKO]*“ da3u,
KaJa ce Mpojaje XUIOTEeKOBaHA HEMOKPETHOCT, Be3a u3Mel)y moTpakuBama M XUIOTEKE je Y
MOTITYHOCTH M3pakeHa M TOMHHaHTHA. Kako BiacHMYKa XUIOTEKa HE MOXKE Jla ce peanun3yje 0e3
MOTpaKUBamka OJHOCHO Oe3 mpeHoca Ha Tpehe nuie, y AMHAMUYKO] (a3 OHAa HEMa HUKAaKaB
TIpaBHHU 3Hayaj. 8

VY Haioj crtapujoj MpaBHOj TOKTPUHU MOCTOjaNI0 j€ CTAHOBHUIITE J]a CBOJUHCKA XUIIOTEKa
MOX€ HAacTaThU HW3BOPHO MO mpaBwinMma gomaher mnpaBa. Huxoma Oropenuna y cBojoj
MOHOIpa)CcKOj CTYAMJH O BIACHUYKO] XUIOTEU UCTHYE J1a UAaKO YT MpPEeCcTaHe, XUIIOTeKa MOXKe
MIOCTOjaTH M J1aJb€ Kao CaMOCTAJIHO MPaBO. XHUIOTEKa CBOjJY CAaMOCTAJIHY €r3UCTEHLU]Y LPIH U3
(dopMaHOT aKTa YKBWKOE y jaBHY KHUTY. YIIMCOM Yy pErucrap HEMOKPETHOCTH XMIIOTEKa

npecrtaje Ja Oy/e 3aBUCHA O] MOTpaKMBamba. XUIMOTEeKa 3aCHOBAHA U YIIMCaHA y jaBHE KIHUIe Ha

381 M. Opnuh y: O6pen Crankosuh, Muozpar Opsuh (1999), 241. M. Opsuh y: O. Crankosuh, M. Opsuh (1989),
344,

382 M. Jlasuh, «CTBapHa mpaBa Ha COIICTBEHO] CTBAPM — TEOPHUjCKa KOHCTPYKIMja MM IIPAKTH4HA TT0Tpebay, ITpasnu
arcueom 6p. 10/2003, 89.

383 M. Jlasuh (2003), 87.
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OCHOBY (hOpMaITHOIIPABHO ITyHOBAXXHOT Ta0yIapHOT aKTa MOXE ITOCTOjaTH U Y OHM OKOJTHOCTHMA
KaJla HUCY UCIyHeHEe MaTepHjaTHONPABHE MPETIOCTABKE WM YCIOBH 32 H-CH OICTaHaK. YIHC y
jaBHE KibUTre oMoTryhaBa ONCTaHak XUMOTEKe HE3aBUCHO O] TOTPaKUBaba OJTHOCHO HE3aBUCHO OJ1
MaTEpHjaTHONIPABHOT OCHOBa Ha 0a3M Kojer je HacTajma. YIUCOM Yy jaBHE KIbUTE XHUIOTEKa
HacTaB/ba CBOj (hopMaTHM ,KIBMKHM JKUBOT KOjH HE IIPETIOCTaBba HYKHO IIOCTOjarbe
NOTpaKMBama Koje Tpeba 1a 06e36ehyje. 38

YTIpKOC TOMe IITO 3aKOHOJABIH Y ayCTPHjCKOM, S [a M y HAIlIeM TIpaBy MPOIHCY]y Ja ce
3aJI0’KHO MPAaBO OJHOCH HA MyHOBAKHO MOTPa)XMBambe, HUTJEC HE MPOIMUCYjY Ja MOTPAXKHBAKE
MOpa IOCTOjaTH y BpeMe 3aCHHBamba 3aJI0KHOT IpaBa. Y CKJIay ca 3aKOHCKHM ojpendama je u
YHHCHUIIA /12 3aJI05KHO MPaBO MOKE JIa MOCTOJU M HAKOH NTO je MOTpakuBame Koje 0be3behyje
npecrano. MelyTum, yKOJIMKO je XHUIIOTeKa cxBaheHa Kao akIeCOpHO MpaBo OHJA je ,,CBOJUHCKA
XHIIOTEKa cxBalieHa Kao XMIIOTEKa Ha COICTBEHOj CTBapu Oe3 moTpaxkuBama contradictio in
adjecto. “*®® Ynpapo y Toj uME-eHHIM JOKTPHHA BMIM OJACTYNAH-E O] Hayela aKIEeCOPHOCTH
XHIIOTEKE y MpecTanky. POopMaIHO MOCTOjame 3aJ0KHOT IpaBa (yIHcaHa XHUIIOTEKa y jaBHUM
KIbUTaMa) Haja3d ce y MPaBHOM IPOMETYy M CTOra Cé MOKE€ M IPEHEeTH Ha Jpyror, ca
MOTPaXKUBAHEM UJU O€3 Hhera.

Munubseme J1a aKIECOPHOCT HHUje MOJMOBHO oOenexje 3aJI0)KHOT IpaBa Takole 3acTyma
Oropenuia y CB0Ojoj CTyIUjH M CMaTpa Jia caMO YKOJHKO je Tako cxBaheHO 3aJ0)KHO MpaBO OHO
MOJKe TOCTOjaTH Ha COINCTBEHO] cTBapu (iura in re propria). Y cympoTHOM, 3aJI0KHO MPaBo Ce
MO’K€ CXBaTUTH caMO Kao mpaBo Ha Tyhoj ctBapu. CBOJUHCKA XUIIOTEKa CE€ CXBaraja JBOJaKo.
BrracHuK XHImoTekoBaHEe HEMOKPETHOCTH MOJKE JIa TPEeHEeCce HEUCTIMCAHy XUITOTEKY Ha APYTOT TN
UCTOT MTOBEPHOIIA 32 HOBH JAYT IO M3HOCA KOjU je o0e30ehuBana yrmucana XUIoTeka OJHOCHO Ja
My YCTYIIM MECTO Ha KOjeM c€ Haja3W HEHCIMCaHa XWUIOTeKa. Y HEKHM INPaBHUM CHCTEMHMA
MaTEepHjaTHONIPABHO TMpECTala, ajli U3 JaBHUX KHUIa HEUCIHMCAaHAa XUIOTeKa Mmpyxa moryhHoct
BJIACHHMKY XMITOTEKOBAaHE HEMOKPETHOCTH Ja Ha MecTo moctojehe ocHyje HOBY Xumorteky. Y
TIPaBHO] JTUTEPATYPH TO Ce HA3MBa OOHOBOM XHIIOTeKe Mk cybporamujom.®’ V npyrum npapaum
CHCTEMHMa MaTepHjaTHONIPABHO IpECTaly, a HEUCIHCAHY XHUIIOTEKY BIIACHHK XHUIIOTEKOBAaHE

HEMOKPETHOCTH MOXKE YCTYNHUTH TpeheM Jnily Wiy je mpemnucatu Ha cBoje ume. CBpxa obe oBe

384 M. Hinteregger u: Schwimann Michael, AGBG Praxiskommentar, Bd. 2, Wien 2005, 347.
385 Bug. map. 449 AI'3 u nap. 306 CI'3.

386 M. IMosnaxuh, (2009a), 292.

387 H. Oropenuna, 31.
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CBOJUHCKE XHWIOTeKe cxBahieHe y IMUpEeM W Yy Y)KeM CMHCIy jecTe Ja CIpedye IMoMepame U
yHarpeheme y paHry KaCHHjUX XWUIIOTEKapHHUX MOBEpHJIAlla M MpYyKe MOTyhHOCT BIACHUKY Ja
TpajHHje KOPUCTH CBOj€ HMMOBHMHCKO TpaBO (XWIMOTEKapHH KpenuT). [Ipema cTaHOBUIITY
Oropenuiie, pa3inka u3Mel)y oBa iBa cxBatama CBOJMHCKE XUIIOTEKE j€ Y TOME LITO Ce KOl 0OHOBE
XHUIIOTEKE BIIACHUKY Mpyka MOTYhHOCT Jia MOKE YMECTO yralieHe XWUIIOTEKE OCHOBATH HOBY
XHUIIOTEKY Ca UCTHM paHroM. MelhyTMM TO TpaBO BJIACHUK T'yOM ca NPECTAaHKOM CBOjCTBa
corncTBeHHKa. Hacympor Tome, y ciiydajy BJIacCHUYKE XHMIIOTEKE Y YXKEM CMHUCIY BIIACHHK
XHIIOTEKOBAHE HEIMOKPETHOCTH MOJKE YrallleHy XHIIOTEKY IPEIHUcaTu Ha CBOje MME HJIH Ca HOM
pacrioyiaratd Ha Jpyrd HaunH. OBO TPaBO BJIIACHUKA HUje OTPaHUYCHO, C 003UPOM Ja OH U KaJa
npectaHe Jga Oy/ie BIACHUK MOXKE OCTBApUBATH MPABO XHUIIOTEKE KAO MOBEPHIIAI] IIpeMa HOBOM
BJIACHHUKY XUIIOTEKOBaHE HEMOKpeTHOCTH. CXBaTama O CBOJMHCKO] XUIOTEIHU Y Y)KEM U IIUPEM
CMHCITy HE UCKJbYTY]y jeaHo npyro, Beh ce Hamomymyjy. OcTaBibajy MOTyhHOCT BIIACHUKY Ja
n3abepe alTepHATUBY KOja My HajBUILIC OAroBapa. BjIacHUK XHITOTEKOBaHE HEMOKPETHOCTH MOXKE
ca CBOJUHCKOM XHMITIOTEKOM Ja pacrojiake Tako mrto he je ycrynutu HekoM Tpehem smiy nim na
YMECTO € YITHIIe HOBY XHIIOTEKY K0ja 110 CBOM M3HOCY Hehe pemMamuTu u3Hoc noctojehe. 68
AKIIECOPHOCT 3aJI0’KHOT 1PaBa je JOBEICHA y MUTAE Ca T3B. CBOJUHCKOM XUIIOTEKOM KOjy
cy omoryhmma mpaBuia 3eMJBHITHOKIGMDKHOT TpaBa. Kox CBOjUHCKE XHIIOTEKE Hema
aKIIECOPHOCTH, C OO3MPOM Jla HE MOCTOjU 3AJIOKHONPABHH OAHOC H3Mel)y XxwurmorexapHOT
MOBEPUOLIa M XUIOTEKAPHOT JY)XKHHKA OJHOCHO HE TMOCTOjU HHU OOJUTalMOHONPABHH OJTHOC
(motpaxuBame) Koju je muMme 06e30ehen. He moctoju nyr koju ce o6e36ehyje xumorekom, Beh
caMo (pHKIIMja Ja 3auCTa IMOCTOjU NOTpaXkuBame. CBe JOK HE MOCTOje JBE CTpaHe y 00IUTalliOHOM
OJTHOCHO 3aJI0)KHOTIPABHOM OJIHOCY, HE MO’KEMO TOBOPUTH O 3AJI0’KHOM TIPaBy y PAaBOM CMHUCITY
TE ped4H, ma CBe 0K caM BJIACHHK UMa ,,XHIIOTEKY ' cMaTpa ce Ja je y MHUTamby ,,KBa3u' 3aJI03KHO
npaBo.>® Jlo TpeHyTKa IpeHoCa MpaBa XUIOTEKe Ha APYTO JHIE (HOBOT XUITOTEKAPHOT TY/KHHKA),
MOXe€ C€ CaMo MPETIOCTABUTH TIOCTOjabe MOTpakuBama. CBe JOK HEMa MOTPAKHUBAKA 3AJI0KHO
npaBo je iN SUSPENSO M BayKK caMo O] TPEHYTKa 3aCHHMBama MOTpakuBama Koje he 00e30emuTH.

Tek PeHOCOM XHUIOTEKe Ha IPYTO JIHIIE HACTaje 3aJI0KHO TpaBo.>

388 hidem, 32.
389 @, Yynuuosuh, (1933), 141.
3% Ibidem.
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KoJ cBojuHCKE XHMIIOTEKE BIACHUK 3aJ(pKaBa 3a ce0e MM MPEHOCH Ha APYrora XHIOTEKY
YHje je OCHOBHO MOTPaKHBAKE H3MUPEHO XUIIOTEKapHOM MOBEpHOILy. BiiacHuk Moxe ucriaheny
a Hen30pHcaHy XUIIOTEKY 3aJpKaTh 3a ceOe WM MPEHETH Ha JPYror ca MCTHUM MPBEHCTBEHUM
penoM Ha KojeM ce Hanaswia ucriahena xunoreka. CBOjUHCKA XMITOTEKA je HAacTajla 3aXBasbyjyhu
JOCJIC/IHOj TPUMEHU Havella YIIUCa Y PEriucTap HEIOKPETHOCTH U CTPOTUM 3€MJbUITHOKEHKHUM
NpaBHIMMA, OJHOCHO IIOLITOBAaKEM IPHUHIMIA Ja KEWKHO IPABO Er3UCTUPA Y PETHCTPY
HETIOKPETHOCTHU CBE JIOK He Oy/ie M3BpILCH YIHC Oprcarma MpaBa U3 perucrpa Henokpernoctu. U
y Cllydajy Ja XMIIOTEeKapHO NOTPaKUBambe Oy/ie H3MHPEHO, XUIIOTEKA MMPECTAHKOM MOTPaKHBAbha
He npecraje. [IpakTH4HM 3HAYaj CBOJUHCKE XUIOTEKE je y 3a]piKaBamy MPBEHCTBEHOI pena 3a

HOBY XHUIIOTEKY.

6.5.2. CBOjUHCKa XUIIOTE€KA y HEMAYyKOM IIpaBy

MoryhHOCT U3BOPHOT CTHIIamkha CBOJHHCKE XUIIOTEKE MpeABul)eHa je Y HEeMauKOM IpaBy ma
CE CBOJUHCKA XUIIOTEKA CMaTpa TBOPEBUHOM HEMAUKOT XMIIOTEKapHOT mpasa. [Ipema naHammbum
BeNMHCKHUM CXBaTamkbUMa XHIIOTEKA j& KEbMKHO MIPABO T1a CXOIHO TOME CTHYE CE U MTPECTAje jeAUHO
YIIUCOM Y perucrap HenokpeTHocTH. OBaj MPUHIIMII j€ Y CBOM ITYHOM OOJIMKY 3aCTYIJBEH CaMO y
OHHUM TIpaBUMa KOja J103B0JbaBajy MOTYNHOCT 3aCHHBamba XUTIOTEKE HE3ABHCHO OJ1 OTPAKUBAMA,
MOTITYHO CaMOCTAJTHO, Ka0 HITO j€ TO ClTy4yaj y HEeMauKoM MpaBy. Mejy 0 XUIoTely Ha CONICTBEHO]
CTBapH Kao MoceOHOM CTBAPHOM IIPaBy KOj€ MOKE HACTATH U3BOPHO, alTM M HAKHATHO MPECTAaHKOM
MOTpaKUBaka WM y CIIy4ajy KOHCOJHWJAIMje, 3acTylmao j€ y HEMadKoj IMPaBHO] TEOPH]U
Bremer.3®! V ocHOBHM xHmoTeka je aKIecopHO MPaBo, 3aBHCH O] OCTOjamba MOTPAKHBAKHA U KA0
TaKBa MPECTaje MPECTaHKOM MOTpaKkuBama. MehyTum, y HeMaukoM NpaBy XUIOTEKa HE PecTaje

392 IMpeTBapakbEeM 'y BIIACHUYKU

na moctoju Beh ce mpaBo XUMOTEKe MPEHOCH Ha BIACHHUKA
semspumrEy Ayr.2% ConcTBEHNK MOXKe YIHCATH 3eMJBUIIHH MM PEHTHH YT Y 3eMIBHIITHE KEGHTe
Ha CBOj€ MM€ M JIOOWTH T3B. XUIOTEKAPHO MHCMO KOjUM ce TOTBphyje ma mocroju obe3deheme
YIHUCAaHO Yy 3eMJ'I)I/II]_IHOj Ku3d. HakoH Tora COIICTBEHUX MOXKE XUIIOTCKAPHO MUCMEHO MOHYANUTH

MOBEepHOLIMMa ca KOjUMa IperoBapa o JA00Mjamy KpeauTa paau obe3dehema HWUXOBUX

391 Franz Peter Bremer Hypothek and Grundschuld, Géttingen, 1869, 11.
392 By, wr. 1163 HI'3.
3% Bup. map. 1177 HI'3.
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IIOTpa’XUBH:A. HpBO HaCTaje 3aJIOKHO IIpaBo, I1a TEK OHAAa A0Ja3u J0 IPECTaHKa HOTpa}I(I/IBa}La.394

[ToTpaxkuBame U 3eMJBHIIHY YT Cy CAMOCTAIHO NPEHOCHBH U MOTY CE€ HE3aBHCHO 3ajaraTu.>
AKO je MOTpaKUBaKE CaMo JICIIMMUYHO TPECTAJ0, 3MJBHILIHH JIyT HACTAje 3a Taj H3HOC OJHOCHO
XHUIOTEKA HACTABJbA JIa TIOCTOjH y M3HOCY jOII HeyralmeHoT HOoTpaxuBama.>2® Uak u y ciiydajy na
Ce XHMIIOTeKapHM IMOBEpHUJIal] OJpeKHE XUIOoTeKe Yy cMmucay map. 1168 HI'3 BmacHuk je ctuue. Y
npaBHoj Teopuju Wieling Harmammasa ja je moTpeOHO pa3IMKOBATH OJPHUIAEE OJ XMIIOTEKE O]
IOHHUINTAja XUIoTeke 6yayhu 1a caMo U3jaBa 0 OJpULaEy BOIM 10 BIacCHHUKe XumoTeke. >’

VY puUMCKOM IpaBy XHUIOTeKa je 0e3 n3y3eTKa cXBaTaHa Kao CIOPEIHO, aKLECOPHO MPaBo,
3aBHCHO O] MOTpakMBama Kao TJIaBHOT MpaBa Koje 06e36ehyje u To 0e3 uzyserka, ma je uzaeja o
CBOJUHCKO] XUIIOTELM OWJia HeMO3HaTa. 3eMJbe POMAHCKOT MPaBHOT Kpyra Koje Cy perunupane
PUMCKO TIpaBo Takohe He MpUXBaTajy HHCTUTYT CBOJUHCKE XUTIOTEKe. T0 je mocieauiia cxparama
XHUITIOTEKE UCKJBYUYMBO KA0 aKIIECOPHOT MPaBa, M0 KOjeM XUIIOTEKa HE MOXKE Jla HaCTaHe, MMOCTOjH
HUTH J1a TIpEeCcTaHe HE3aBUCHO OJ TOTpaKMBama. Y HaIlo] MpaBHO] TEOPHUjU TOCTOjana Cy
MHIIJBEHa Ja CBOjUHCKA XMIIOTEKa MMa KOpeHe Y pUMCKoOM mpaBy, ®® omHocHO ma mothde us3
repMaHCKOT XUIIOTEKAPHOT IPaBa U J]a CTOjH y TECHOj BE3M ca jaBHUM (OaIITHHCKUM) Kiburama. 3%

Hemauko 3amokHO mpaBO KoOje TOYMBA Ha KOHIICNITY CXBaTama XWUIIOTEKE Kao
HEaKI[eCOPHOI MpaBa NpuxBaTa MOTYNHOCT Ja ce 3aJ0XHO IpPaBO 3acHyje HE3aBUCHO O]
noTpaxuBama koje o0e3behyje. Hemauko 3akOHOIABCTBO IMO3HAje BHUINE HAuWHA HACTaHKA
CBOJUHCKE XHMIOTEKE, a XUIMOTEKapHOM IMOBEPHUOILY j€ JaTa MOTYhHOCT Jla CTEKHE OHO TPaBo Koje
My C 003MpOM Ha paHr XHIOTeKe mpumana. Koj BIaCHMYKE XHWIOTEKE CBAaKH JOIHHjH
XUIIOTEKapHU IOBEpHJIAll 3a/p)kaBa paHr Ha KOME ce Haja3d M IO NPECTaHKYy XHUIOTEKe
IPETXOAHOT pena. Y ciydajy Ja MpBa MO paHry XWIoTeka Oyne ucmiaheHa, Apyru mo peny
XHUIIOTEKapHH TIOBEPUJIAIl C€ HE TIOMEpa y paHTy Hampea. YMeCTo TOoTa, BIAaCHUK HEMOKPETHOCTH

CTynna Ha MCCTO IPBOPAHTHPAHOr XUIIOTCKAPHOI MOBEPHOLA M CTHYC HCTOBY XHIIOTECKY Kao

BJIACHUYKY. J[pyropanrupanu XunoTekapHu MOBEpUJIIALL j€ CBOj€ MOTpaxkuBame 06e30ea1o Behom

3% M. Opnuh y: O. Crankosuh, M. Opauh (1989), 345.

3% 3a pasnuky oy xumoTeke Tjie je Moryhe pasjBajame caMo Ha JyXKHHUYKO] CTPAaHH, TAaKO IITO 3AJI0KHH JTyKHUK U
JIUYHU Ty’)KHUK HE MOpajy OMTH MCTa JrIia, KO 3eMJBUIIHOT AyTa je Moryhe pas3/iBajame W Ha IOBEPUIIAYKO] CTPAHU
Oynyhu ma noTpaxuBame MOJKe MIPUIIAAATH jETHOM JINITY a 3eMJBHIITHH AyT ApyroM. Bun. M. JKuskosuh, ,,0 yBohemy
T3B. HEAKIIECOPHUX 3AJI0KHUX TpaBa Ha HETOKpeTHOCTUMA y mpaBo Cpbuje”, 36opnuk padosa Axkmyenna numarea
epahancke koougpuxayuje, Hur, 2008, 205.

3% Hans Jozef Wieling, Tomas Finkenauer, Sachenrecht, Springer 6. Auflage, Berlin, 2020, 583.

397 MonmmTaj xunoteke npeasulen je y cmuciy map. 875 u 1183 HI'3. Ibidem. 583, ¢u. 2.

3% H. Oropenuua, (1893), 16.

399 J1. Mapkosuh, (1911), 152.
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KamMaToM, INpOBU3WjaMa WM APYIMM YCIOBHMAa KOjU Cy TEXH 3a TyKHHMKAa Yy OJHOCY Ha
npBOpaHrupaHor nosepuona. C THM y Be3H, HAaKOH HCIUIATEe XHUIIOTEKE KOja je MpBa y paHry,
MIOMEPakbEM JPYTrOPaHTUPAHOT XUITOTEKAPHOT MMOBEPHOLIA HA TO MECTO, J0Ja3H JI0 HEOCHOBAHE
KOPHCTH 32 JJOLHHUjET IMOBEpHoLa 3a KOjy HUje AaT HUKAKaB EKOHOMCKH €KBHUBAJICHT, CMATPao je
ucnpaBHo Mapkosuh.

W3BOpHO cTUIamke CBOjHHCKE XUIIOTEKE MOpa3yMeBa HaCTaHAK XUIIOTEKe Oe3 MoCTojamba
onpeheHor morpaxxkuBama koje he xumoreka obe30ehuBaru, a Koja aaje MOTYhHOCT HariaTe U3
XHUIIOTEKOBAHOT 100pa. Y HEMauKoM IpaBy CBOjUHCKA XUIIOTEKA MOXKE HACTaTH U3BOPHO Kaja ce
jaBiba y 00JIMKY 3eMJBHIITHOT Wik peHTHOT ayra (Grundshuld und Rentenschuld). 3emspuiiau ayr
je y HOTIIYHOCTH MOTHCHYO XHUIIOTEKY Y HEMAdKOM IIpaBy, UAKO Yy 3aKOHHKY UMa MHOTO BHIIE
onpendu xoje cy noceehene xumorer.*

3eMJBHIIHYU YT j& OrPaHUYCHO CTBAPHO MPABO KOJUM CE€ jeJIHa HEMOKPETHOCT ontepehyje
Ha HAa4YMH Ja C€ THUTYJap 3EMJBHIIHOI Jyra HMMa HAIUIATUTH M3 BpeIHOCTH ontepeheHe
HETIOKPETHOCTH, TIPM 4YeMy je BJACHMK HEMOKPETHOCTHM Iy’KaH TpemeTd To Hamupeme.*0!
Paznukyjy ce BIaCHUYKH 3eMJBUIIHU YT (T3B. H30JI0BaHU) KOJH CE€ 3aCHMBA Y KOPUCT BIACHUKA
HETMIOKPETHOCTH KaJa j€ MOTPAXKUBAE MPECTANI0 U HEBIACHUYKH 3€MJBHUIIHU JIyT KOjJU CE€ 3aCHUBA
y kopuct Tpeher numa. IToctoju MoryhHocT HacTaHka XuIoTeke Oe3 MOTpakMBama Koja
IIPOM3BO/IU ITPABHO JI€]CTBO KAO BIIACHUYKHU 3€MJBUIIIHHU JIyT U TO IPUBPEMEHO, CBE JIOK HE HACTaHe
noTpakuBame. theroBa ocHOBHa cBpXa je 0UyBama paHra MpBeHCTBA. BIacHMYKN 3eMJBHUIITHH TyT
je Moryhe ocHOBaTH €3 MOTpaknBama, Me)yTUM y MpaKcH ce Mo MPaBUITY 3aCHUBA 33 OCUTyparbe
HNOTpaKMBama T3B. ocurypaBajyhu semupumram ayr (Sicherungsgrundschuld) xkoju je wu
HAaj3aCTYIUbEHU]U Y HeMaukoj npakcu. OH je Takohe HeakiecopHe MpHupoje. 3eMJbUIIHU YT Ce
MO’KE€ OCHOBATH Ka0 KIM)KHU 3€MJBHUIIIHYU YT ¥ Ka0 3eMJBHIIHU JIyT Ca MUCMOM. 3eMJBHIITHH WITH
PEHTHH AYT c€ YIHUCY]y MIPBOOUTHO HA CONICTBEHMKA Ha TOCEOHOM IMHCMEHY KOJUM CE€ OH O3HauaBa
Kao TUTYJap OBOT Mpasa. Pacmonarame MUCMEHOM KOJUM j€ KOHCTaTOBaH YIHC COTNICTBEHUKA Kao

TUTYJapa 3C¢MJbUIITHOT OJHOCHO PCHTHOT AYyra 0M0ryhaBa MY Jia pacCloJiakKe XUIOTCKOM KOja Ha

Taj HAYMH JIAKO LIUPKYJIUIIE Y IPAaBHOM MPOMETY.

4003, F. Baur, R. Stiirner, Sachenrecht, 18. Auflage, Miinchen 2009, 441. H. Westermann, Sachenrecht, 7.
neubearbeitete Auflage, Heidelberg, 1998, 807.

401 M. Tosnakuh, «3eMJbUIIHK YT y YCIIOPEAHOM NPABY U Npakcu», 36opuux [pasnoz gpaxyimema Ceeyuunuwma
v Pujeyu, Box. 26, 6p. 1/2005, 214.
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Y HeMaukoM IpaBy XHIIOTEKa je M3ryOmiIa CBOJCTBO cpeicTBa obe3dehema m mocrana
jenHo npomeTHo 100po. [Ipeasuhena je 1 MOryhHOCT M3BOPHOT CTUIIakha CBOJUHCKE XHIIOTEKE Y
CIIy4ajy KaJia MoTpaXuBame Koje 00e30ehyje xumoTeka Huje OMIo MyHOBAXKHO U y CIIydajy Kaja
ce ymwuiie Xxumoreka ca xunorekapuum mucmom (Briefhypothek), a mucmo y3me concTBeHHK.
[TocToju MoryhHOCT 1 1a CBOjUHCKA XUTIOTEKA HACTAHE HAKHAJTHO Y CITy4ajy KOHCOJIMAAIH]je, Kaaa
Ce aKIeCcOpHa XWIIOTeKa HAKHAJHO KOHBEPTYje y CBOJUHCKY YCJEJ WCIUIaTe OJf CTpaHe
corncTBeHuka. CTora, KOHCONUAalMja y HEMauyKoOM IIpaBy HUje mpuxBaheHa Kao pasJior npecTanka
xunorexe. %

Y HemauykoM mpaBy Moryhe je KOHCTUTYUCATH BIACHUYKY XHUIIOTEKY M KOJ 3ajeIHUYKE
XHMIIOTEKE, OJIHOCHO Kaga ce 3a o0e30eheme jeAHOr MOTpaKMBamba 3aCHUBA XUIIOTEKA
MCTOBPEMEHO Ha BHIIE HEMOKPETHOCTH. YKOJHMKO jE€JaH COICTBEHUK IpEaMeTa 3ajeTHUYKE
XHUIIOTEKEe TUIATH AYT, Taja OH CTHYe BIACHMUKy XxumoTeky.**® V ciyuajy ma nudsm mysxHuK
UCIUIATH JYTOBamke, a HUje HCTOBPEMEHO U PEAJTHH JY)KHUK, U P TOME HEMa PErPECHH 3aXTEB
npeMa peallHOM AY)KHUKY, TaJia 3ajeJIHMYKa XHUIIOTeKa Kao BIACHUYKA MpEJia3d Ha PEaHoT
IY’KHHKA Ka0 CONCTBEHHKA 3aloikeHe cTBapH.*’* YKONMKO CBH CONCTBEHMIIH HEMOKPETHOCTH
3ajeJHIYKE XHMIIOTEKE 3ajeTHO HCITyHE AYI XWUIOTEKapHOM IOBEPHOIlY, 3ajeJHHYKA XHUITOTEKa
TIpenasy Ha BUX CPa3sMepHO BPEIHOCTH M OHM CTHUY BIACHHYKHM 3eMsbuIIHE 1yr.*%® V cnyuajy na
jelaH o] BUIIE BJIACHHWKA HETMOKPETHOCTH KOje Cy MOJ 3ajeJHHYKOM XHUIIOTEKOM HCIUIATH YT,
CTMYe BIACHHYKY XHIIOTeKy Ha CBOjoj HemokperHoctH.’® 3ajemmmuka xmmotexka he ce
KOHBEPTOBATHU Y CBOJUHCKY XMIIOTEKY Cpa3MEPHO BUCHHHU 00e30elema ako ce nmoBepuiial oipeKHe
XHUIIOTEKE y OJJHOCY Ha CBE HEMOKpeTHOCTH U npehu he cpa3mepHO Ha cBakor o] BIaCHHKa Kao

BJIACHUYKH 3CMJbUIITHU ,I[yT.407

402 Byn. map. 889 HI'3.

403 MTap. 1163 HI'3.

404 By, map. 1163 u 1172 HI'3.

405 Bup. map. 1172, craBosu 1 u 2 map. 1163 HI'3.
406 ITap. 1173 HI'3.

407 MMap. 1175 u 1172 HI'3.
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6.5.3. CBojuHCKa XHIIOTEKa y ayCTPH]CKOM IIpaBy

VY aycTtpujckoM mpaBy HHje mpuxBaheHa MOTYNHOCT HM3BOPHOT HACTaHKAa CBOJHHCKE
XUIMOTEKe, UMajyhu y BUIY Ja C€ XUIOTEKa CXBaTa Kao aKIECOPHO MPaBo. AYCTPHCKO MPaBO
nmo3Haje oapehene Bapujammje CBOjUHCKE XUITOTEKE Koje ¢y yBeaeHe Llapckom Ypenodom o Tpehoj
nenmumMudHoj HoBenmr AI'3 o 1916. rogune. TakBu ciydajeBr MO3HATH CY 110]] HA3UBOM CBOjUHCKA
xurnoTeka Oe3 morpaxkuBama (forderungsenttkleidete Eigentimerhypothek). OBu cnyuajeBu
IIPeICTaBIbajy U3y3eTKe O aKLIECOPHOCTH XUIOTeKe Y mpecTanky. [Ipema 3akoHckoj oapenou’®®
BJIACHUK XMIIOTEKOBAaHE HETIOKPETHOCTH MOXKE Ha OCHOBY MPU3HAHUIIEC WIH JPYTe UCIPABE KOjOM
J0Ka3yje Ja je MOTpakKHBake MPECTano MPEHETH XUIIOTEKY Ha HOBO MOTPAXKUBAKE 10 U3HOCA KOJU
He Moke Outu Behm on ynmucanor. Mako 3akoHCKa opmyrnaigja mporucyje IpeHoC XUIIOTEKe,
HUj€ CIIOPHO 1A j€ Y MUTamky pacrojiarame PAaHIOM Ha KOjeM Ce HEHCIHCaHa XUIOTeKa Hajla3u. Y
HOBH]jO] JOKTPUHH IpeoBialjyje cTaB Ja HUje ped O pacrojaramby HEMCIUCAHOM XUIIOTEKOM Beh
PaHroM, IITO ce MOABO/IM TI0J] CXBATamke O CBOjUHCKO] XUIOTENH y yxkeM cMuciy. % OBo moce6Ho
U3 pa3yiora mTo BIACHUK XUITIOTEKOBAaHE HETIOKPETHOCTH HE MOXKE JIa 3aXTEBa yIUC XUIIOTEKa Ha
CBOj€ MM€ a HE MOKE€ HH Jia CIIPOBEJIC TIOCTYIAK U3BPILECHa HA CONICTBEHO] MMOBUHH.

VY aycTpujcKoM MmpaBy JOMYIITEHO j€ BIACHUKY XUIOTEKOBaHE HEMOKPETHOCTH J1a Ha
OCHOBY HCIIpaBe KOjOM C€ JI0OKa3yje MpecTaHaK MOTPakKMBama PacIojiake PAaHIOM Ha KOjeM ce
Hajla3u HeMCIMCaHa XUIOTEKa Koja je MaTeprjaTHONIPaBHO MpecTaia (MpecTallo je MOTPaKUBambe
Koje o0e3behyje), anmu popmaTHONPaBHO U Jajbe MOCTOJU. YMECTO J1a 3aXTeBa OpHcame ymnuca
XHUIIOTEKE, BIACHUK HEMTOKPETHOCTH MOYKE 0 MPECTAHKY MOTPaKUBaba J1a pacloyiake paHroM Ha
KOjeM ce Haja3u Hen3OpucaHa XuIoreka paju ooe3oelema HeKOTr HOBOT OTPaXHBamba, 10 BUCHHE
YIIHCAHOT M3HOCA, Y POKY MPOIHUCAHUM 3aKOHOM.

[Topen MoryhHOCTH BIacHHKA Ja pacrojiake HEHCITMCAHOM XHUIIOTEKOM KOja je yBeJeHa
onapendama Al'3, y aycTpHjcko mpaBo MyTeM 3eMJbUITHOKEBUKHUX YIIHCA YBEACHU CY U HHCTUTYT
3abenexOe 3a1pikaBama MPBEHCTBEHOT Pejia M ycIoBHOT ymuca xumnoteke.*'% V mame npaso cy
UMIUIEMEHTUPaHU CBM HaBeJeHH MHCTUTYTU nyTeM 3X u3 2005. ronuHe, ynMe je MCTaKHYTa

norpeba 3a yBoheweM pa3nuuuTHX MOryhHOCTH peduHaHCHpama XHUIOTEKApHUX JYroBa.

408 Bun. map. 469 AI'3.
409 Gert Iro, Sachenrecht - Blrgerliches Recht Band IV, Wien, 2000, 137.
410 Bup. map. 58 u 59 I'bI’ m 37 3. TH, 38-41. 3 TH.
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JlokTpuHa y HOBenupaHuM onpeadama Al'3 onmHocHO oapendama 3X, BUIU BIACHUYKY XHIIOTEKY
KOja MCTHHA HHUje y TMOTIIYHOCTH u3rpalieHa kao y HeMaukoMm mpaBy. [lOK y HEMadKoM IpaBy
BJIACHWYKA XHUIIOTEKa MOXKE HAcTaTH y OWiIo Koje Jo0a M HE3aBUCHO O] JyroBama BIACHUKA
HEMOKPEHTOCTH, T0TJIe peMa oapenou 469a AI'3 ogrocHO onpenou 3X BIIACHUK HEMOKPETHOCTH
MOXe€ O MPECTAaHKy JyroBama MPEHETH XUIIOTEKYy Ha JPYTo JIMIE, 11a BIACHUYKA XUIIOTEKa HE
MOX€ HAaCTaTH HENOCpeHO Beh MocpeTHUM ITyTeM BIIACHHK ITOCTaje YjeTHO U XUIIOTeKap Ha CBOjOj
nenokpernoctu. !

AyCTpHjcKO TIpaBO TIO3HAje T3B. CBOJUHCKY XHUIIOTEKYy Ca IOTPAKUBAKBEM
(,forderungsbekleidete Eigentiimerhypothek®) koja maje MoryhHOCT BIaCHHKY KOjU je
MCTOBPEMEHO M XHUIOTEKAPHM IMOBEPHJAL, Ja YYeCTBYje y IOCTYNKY HaMupema O] Ipojaje
COIICTBEHE HEMOKPETHOCTU 33jeIHO ca JApYyruM moBepuonuMa. CBOjUHCKA XHUIIOTEKa MOXE
HACTaTH y CJIy4ajy HACTyIamka KOHCOJIUAAIN]E JIOK joIl yBeK 00e30e)eHO moTpakuBame MOCTOjU
Ka0 M Yy CIydajy Mpey3uMama JIy)KHHUKOBOT Jyra OJl CTpaHe BIJIAaCHHKAa XHIIOTEKOBAaHE
HENmokKpeTHOCTH. BakHo je uctahu na moTpakuBame jOII YBEK IMOCTOjU, HHje MPEcTayio, alu
nonasu 10 Konconuaanuje.*t? Y ToM cMuciy, HeMa OJCTYNama oJ] aKIECOPHOCTH MOTPAKHBAMHA
y mpecTaHky. Jpyru ciydaj je Kaja BIaCHUK U3MHUPH Ty)KHUKOB AYT y IIHJbY H30eraBama rnpojaje
HEMOKpeTHOCTH ma gohe mo mepcomamue cy6poranmje.’’® Kox cBojuHcke xXumoTeke ca
NOTPAKUBAKbEM TOBOPUMO O pacrnojaramby IMOTpaXKUBambeM, C¢ 003MpoM na ob6e36eheHo
MOTPaKUBALE H JIaJhe TIOCTOjH, a HE O pacrojaramy PaHTOM, I1a CaMUM THM HeMa HH OJpHUIlama
OJ1 OBOT TIpaBa.

VY nomahoj AOKTpHHHM MOCTOjajla Cy MUIUbEHa Ja je oapendoom CI'3 Ouna perynucana
MOTYNHOCT HacTaHKa M3BOPHE CBOJMHCKE XMIIOTEKE IITO HE MOXXEMO CMaTpaTH OCHOBaHUM
cranoBuuTeMm. Ilaparpad 911 CI'3 koju riacu ,,00aBe3e Ha HEMOKPETHUM Jo0pHuMa jexahe u y
JaBHE KIbUTE 3AJI0KHE YBEJICHE HE TIPECTa]y Mpe, 0K Ce HEe UCTUIITY, OaIl 1a O Ha OHY UCTY 0CO0Yy
Ipeluie K0joj MpaBo MpuIaaa‘™ TyMadeH je Ha HauuH J1a IpaBa U 00aBe3e yInucaHe y jaBHE KibUre
HE TMPECTajy CjeIMbEHEM Y JeIHO] JMUYHOCTH Beh J1a mocToje y jaBHUM KEbHrama cBe JIOK ce He
VICTIHIITY ¥JTH JIOK C€ Ha Apyror He mpeHecy.*'* Oropenmma je 61o cTaBa 1a MPUINKOM Cje/THEHEHa

XHUIMOTEKapHOT OBEPUOIIa U CONICTBEHUKA Y JeIHOj TUYHOCTH XUIIOTEeKa He mpecTaje Beh HacTaje

411 Bypa Cy6oruh, «BnacHu4Ka XunoTekay, Apxue 3a npasue u opyuimeene nayke op. 4/1938, 311.
412 Bun. map. 1446 ATI'3.

413 Bun. map. 1358 AI'3.

414 Bup. H. Oropenuua (1893), 49.
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BJIAaCHWYKa xuMoTeka. Kama je y muramy WUCIUIaTa XHUIIOTEKApHOT MOTPaKWBama O] CTPaHe
BJIACHWKA XHMITOTEKOBAaHE HEMIOKPETHOCTH CMATpao je Ja XUIOoTeKa He mpecTtaje Beh mpenasu Ha
BIIACHHMKA, Ta CTOra Iocraje cBojuHCcKa. OBaKkBO CTAHOBHUIITE HEMa YIOpUINTE y aomahem
3aKOHOJABCTBY HU Yy BpeMme Baxkewa CI'3 HUTH TPEeHYTHO Y TO3UTUBHOM 3aKOHOJABCTBY. 3aKOHCKa
HOpMa rpal)aHCKOT 3aKOHHKA HE J[aje OCHOBA 3a pa3MaTpamke KOHIENTa CBOJMHCKE XUITOTEKE KOjy
je Oropenuia 3actynao uMajyhu y By Ja MpoNUCyje caMoO HauYWH Ha KOJU TMPECTaje XUIOTeKa.
Haenena oapenda CI'3 TymadeHa je W Tako Ja XWIIOTEKa MaTEpPHUjATHONPABHO IMpecTaje
MPEeCTaHKOM TOTpakWBama Koje 00e30ehyje, a ma camo 300r ,0amruHCKOr (hopmamuszma
XHUIIOTeKa (OPMAITHO TPECTaje UCIUCOM U3 jaBHUX KibHra. MICTakHyTO CTaHOBHINTE je y IyXy
CPIICKOT XHUIIOTEKApHOT MpaBa KOje€ XHUIIOTEKY CXBaTa MCKJbYYHMBO Kao aKIECOPHO, CIIOPEIHO
npaso.*!® Hasenenom oapendom map. 911 CI'3 peryuine ce HaYMH IIPECTAHKA XUIOTEKE, AU HE
1 MoryhHOCT /1a ce XMIOTeKa 3a/pK1 U npeHece Ha Tpehe e, 418

[TocToje MuNLbEwa Ja BIACHUYKA XUIIOTEKa HHje M3BEIEHA N0 Kpaja HH Yy HAIIUM
MpeIpaTHUM MPOIKCUMA ITYTEM OIpendu Hpe,[[OCHOBe417 y K0joj cy Ouie caapkaHe ojnpenoe
HAJIMK CBOJHHCKO] XHIIOTEIM 0e3 TOTpakMBama, Koje Cy mpeysere m3 HopepumaHor AI3.418
CwMmatpano ce na OM ycBajame W PETyNMcame BIACHUYKE XWUIIOTEKE Y TUM IpHIUKamMa OWiio y
KOJIM3HUjU ca OCHOBHHM HaueJIOM Jia ,,XUIIOTeKa Kao CTBAPHO MPaBO MOCTOjU caMo Kao Kopenat Beh
nocrojehe mmune o6asese.“*!® Tesa ma je moTpakuBame TPETIOCTABKA HACTAHKA M TIOCTOjamba
XHUIOTEKE HEMa CBOj€ YIOPHILTE y BIACHUUYKO] XUnoTenu. Takole, BIacHUYKa XUIOTeKa Ouia ou
y KOJM3UjU Ca OCHOBHHM MPUHITUIIMMA XHUITOTCKApHOT TpaBa, KIW3HUM PAaHTOM HaMHUPEHa
OJTHOCHO TIpaBHJIOM Prior tempore, potior iure. Heperynucame Bracunuke xumnoteke y CI'3
yKa3yje HaM U J1a BpeMEHCKe OJTHOCHO MPUBPEIHE MPUIIUKE Y 3eMJbU Y OHO BpeMe UIaK HUCY Ouiie
MOTOJTHE 32 MPHUXBATake KOHIIENTA BIACHUYKE XWUITOTEKE M HAIYIITalke Hadela aKIeCOPHOCTH
XHITOTEKE.

KonnenT 3acHuBama XUMOTEKEe Ha COICTBEHO] CTBapu mocTtao je moryh 3axBasbyjyhu

MIOCTOjamby perucTapa HeMmOKPETHOCTH KojuMa je Ouo obe30eheH myOoauuuTeT CTBapHUX Mpasa ca

415 By JI. Mapkogsuh (1911) 157.

416 |pidem, 156. Bu. M. Jlazuh (2003), 89.

47 Bup. map. 491. Ipenocuose 'pahanckor 3akonuka Kpamesune Jyrocnasuje u3 1934, rogune, (y 1ajbeM TEKCTY:
IIpenocHoBa).

418 TTap. 469 a CI'3.

419 B, Cy6oruh (1938), 311.
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KOjUM CTaHOBUIITEM ce cnake Behmna mpasmux Teopetudapa.’?’ Perucrap HemokpeTHOCTH
3aCHHMBA C€ Ha NMPHHIUITY KOHCTUTYTUBHOCTH yIUCa M Hadely IMoBepema (Moy3aama) KOju ¢y y
CYIPOTHOCTH Ca HAueJIOM aKIECOPHOCTU XHImoTeke. [10 OCHOBHMM NpUHIMIKMA pErucrapa
HETMOKPETHOCTH CBAKO IMPAaBO YMHUCAHO Y pErucrap HEMOKPETHOCTH MOCTOjU CBE JIOK HE Oyne
M3BpILEH yIHUC WeroBor Opucama.*?! Bynyhu na cTeapma mpaBa mpecTajy Tek OpucameM U3
perucTpa HEMOKPEeTHOCTH, Oe3 0031pa Kazia je HacTYIHO OCHOB 3a IIPECTaHaK MpaBa, OTBOPEH je
MPaBHU IPOCTOpP 332 HACTaHAK CBOJUHCKE XMIIOTEKE Kao crpeuu(uyHe NpaBHE KOHCTPYKIIH]E.
Bpemencku nHTEpBai y KOjeéM MOKE HaCTaTH CBOjMHCKA XUIIOTEKA MOYUEHE TPEHYTKOM IPECTaHKa
MaTepHjaIHONIPaBHOT OCHOBAa XWIIOTEKE W Tpaje J0 TPEeHyTKa ynuca Opucama XUIOTEKEe W3
perucTpa HEMOKPETHOCTH. Y CllydajeBHMMa IIpecTaHKa IOTpaKuBama Koje je o06e30eheno
XHIIOTEKOM, XHMIIOTeKa Hajuemhe MOTIYHO MpecTaje Ja ersuctupa. Mehytum y 3emibama Koje
M03HA]y U3BOPHY MOTYhHOCT CTHIamkha CBOJUHCKE XUIOTEKE, YHHEHUIIA TPECTAHKA MOTPAKUBAHA
HEe yTWYe Ha Jajby €r3MCTCHLUjy XUIoTeke, Oynyhu ma xumoreka Moke mpehu Ha BIacHUKa
HEMOKPETHOCTH U TaKO IOCTATH BIACHUYKA (CBOjUHCKA) MK Ha Tpehe nuiie, kana he noHoBO OuTH
aKTHBHUpAHA.

[TorpeOHO je pa3nMKOBaTH HMHUIUjAJIHYy CBOJHHCKY XHUIIOTEKY KOja HacTaje Ha OCHOBY
JEIHOCTpaHe M3jaBe BIACHUKA XUIIOTEKOBaHE HEMOKPETHOCTU M HAKHAJHY CBOJUHCKY XUIIOTEKY
KOja HacTaje Kao 3aJ0KHO NpaBo Ha Tyhoj CTBapu (XUMOTEKa), ald BPEMEHOM YycCIea
KOHCOJIMJAlMje ce IMpeTBapa y CBOJUHCKY. BracHHMK Jaje u3jaBy KOjJOM 3acHMBA CBOJUHCKY
XUIOTEKY Y TPEHYTKY KaJla HUje TI03HATO Koje NMoTpaxuBame 00e30elyje ta xunoreka. [lo3nar je
caMmo M3HOC onTepehema HEMOKPETHOCTH KOJH €€ YIUCYj€ Yy PerucTap HEMOKPETHOCTH, ajlk TO He
IIPEJCTaBJba U3HOC MOTPAXKUBaka C 003UPOM Ja OHO HHje HM HacTano. [locToje Munubema 1a y
HalleM NpaBy (YHKIM]y WHUIUjATHE CBOJUHCKE XUIOTEKe MMa 3alenekda MpBEHCTBEHOT pena
Oynyhe xumnoteke kojoM ce 00e30ehyje Mecto Oy1yhoj XUmoTeIu, ¢ 003UpoOM Ja OTPAKUBAKE Y
TOM TpeHyTKY Huje no3Hato.*?? Uynmuuosuh uctude na 3abenex6a IPBEHCTBEHOT Pe/la y HAIEM
HIpaBy 3aMembyje WHCTUTYLN]Y BIAaCHUUKE XUIIOTEKE KaKBY IM03HAj€ HEMAYKO 3eMJbUIITHOKHIKHO

npaBo, Oynyhu na caapikajHO MMajy MCTO MPaBHO AejcTBO. MehyTuMm, y muTamy je KiIacH4Ha

420 J1. Mapxosuh (1911) 152. «CBojuHCKa XMIIOTEKA CTOjU Yy TECHO] BE3U Ca YCTAHOBOM OALITHHCKUX KHUIa KOje
omoryhaBajy OCHHBam€ CaMOCTAIHUX CTBapHOIpaBHUX oxHoca». Bua. JI. Crojanosuh, /1. IMon-I'eoprujes (1986),
189. H. Oropenumua (1893), 2.

421, Cyboruh, (1938), 311.

422 @, Yynunoswuh, (1933), 129. Hcro kox: M. XKuskosuh y: JI. Xubep, M. XKuskosuh (2015), 74.
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XHMITIOTEKa Ka0 CTBApPHO MPaBo Ha Tyloj CTBapH Koja ce 3aCHUBA y KOPUCT Tpeher Jniia, a He y CBOjy
KOPHCT Ha COTICTBEHO] CTBapH. ¥ HEMAauKOM IIpaBy CE pa3BuJia IpaBa CBOJHHCKA XHUITOTEKA I j&
M3BECHO BPEMe BIACHHUK YjeJHO M XHUIOTEKapHH MOBEPHIIAI] HA COIICTBEHO] cTBAapH. %

[Tyrem 3X y nomahe nipaBo cy yBeJIeHU HHCTUTYTH I10 yIIIely Ha ayCTPHjCKO MPABO KOjUMa
ce OJCTyma OJ OININTET IpaBHWia Jia XHWIIOTEKa IpecTaje MPEeCTaHKOM MOTPaKUBamba KOje
00e36ehyje. Mako cy MHHCTUTYTH 3aCHUBama HOBE XUIoTeke ounu npeasubhenu [IpegocHoBoM, y
HAIO] 3eMJbM HUCY OWMJIM 3aKOHCKM PETYJIHMCAHU y HApEJIHOM IEPUOIY yKEM O]l CelamMIeceT
roAnHa, cBe 10 JoHomema 3X. JpymTBeHO-eKOHOMCKE MPWIMKE Kao W HeypeheHo crame ca
perucTpuMa HeImoKPETHOCTH HUCY MOT0IaBajie bUXOBOM PEryJrcamy U pa3Bojy. To cy ciiyuajeBu
3acCHUBamba HOBE XMIIOTEKE KOju OMoryhaBajy BIacCHUKY HENOKPETHOCTH Ja HAKOH MpECcTaHKa
MOTPaKUBaka, a CBE JI0 ymuca Opucama XUIOTEKE M3 PErHcTpa HEMOKPETHOCTH, PacIoiaxe
MECTOM Ha KOjeM Ce Hajla3u HEHCIIMCAHa XHMIIOTEeKa. Y MUTalky Cy MPaBHU MHCTUTYTH KOJH IO
CB0jOj MpaBHO] MpUPOIX KMMAJy (YHKIH]y HaJUK BIACHUYKO] XUMOTeuu Oynyhu na BIacHHK
HETMOKPETHOCTH TI0 NIPECTAHKY MOTPaKMBamkba XUIIOTEKY MOXe MpeHeTH Ha Tpehe ymie ma Tako
IIOCpeHO OWTHM BJIACHUK XMIIOTEKE Ha CBOjOj HemokpeTHocTW.*?* YV mamem mpaBy mon
WHCTUTYTUMa 3aCHHBamka HOBE XHUIIOTEKE TOAPA3yMeBajy ce: paclojiaramkbeé HEUCHHCAHOM
XHUIIOTEKOM, 3a/Ip’KaBamb-e MPBEHCTBEHOT Pefia 3a HOBY XUIIOTEKY U Mpeadesnek6a HoBe XUIMOTEKe.
OBakBUM pellIeHEM Hallle IPaBo je CBPCTAHO y Pell 3eMajba KOje Cy 3aKOHOJIaBHO peryiaucaie u
npuxBaTHie oJpeleHe U3y3eTKe O aKIECOPHOCTH XHUIOTEKe Y MPECTAaHKY M TUME OTBOPHUIIE ITYT
peryiucamy HeaKIIEeCOPHUM Cpe/icTBUMa o0e30eherma 3a KojumMa MoiepHa TP KHUIITHA TPUBPEIA CBE

BHUIIe UCcKa3yje noTpely. O mrUMa JleTajbHHje Y TOCEOHOM JIeNy pajia.

6.6. 3ajemHMUKa XUMIOTEKA

VY uuspy o6e3z6ehema jeqHOr MOoTpakuBamba XUIOTEKa MOKE J1a ONTEPETH JeAHY UM BUIIE
HETIOKPETHOCTH, 0€3 003upa Ja JIn MPHUIaaaj)y UCTOM WK Pa3IMYUTUM BIIACHUIIUMA. 3ajeTHUYKA
XHUIOTEKa TEPETH HEKOJIMKO HEMOKPETHOCTH COJIUAAPHO, Kao J1a CBE 3aj€HO MPEACTaBIbajy JeIHY

Hel'IOKpCTHOCT.425 XI/IHOTeKapHI/I noBEpuHJIal MOXKE 10 CBOM I/I360py Ja HaIlJIaThu XUIIOTCKAapHO

42 @. Yynuuosuh, (1933), 139.
424 B, Cyboruh, (1938), 311.
425 N, Gavella et. al. (2007), 357.
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IOTPaKHBAKHEe M3 BPEJHOCTH jelHe Wianm Buime HemokpeTHoct.*”® Huje HeomxomHo ma ce
IOTPaKHBAKE XUIOTEKAPHOT OBEPHOIIA HAMUPYje U U3 BPEJHOCTH CBUX HEKPETHHHA 3ajeaHo. %’

3ajeHMYKA WM CUMYJITaHA XMIIOTEKAa YCTAHOBJbaBa c€ OOMYHO Kaja je BPEJAHOCT jeHe
HEMOKPETHOCTH Mama Of U3HOCA TOTPAKUBaWka Koje Tpeda na 006e30enu win Kajaa XUImoTeKapHU
MOBEpHJIAI] KEITH Ja IOCTUTHE IITO Behy CHUTYpHOCT M HM3BECHOCT y HAIUIATUBOCT CBOT
MOTPKUBAmkha I1a 3aXTeBa OJ XHUIIOTCKApHOT IY)KHHKA Jla 3aJ0)KH BHIIEC HEIOKPETHOCTH.
3ajeqHIYKA XUTIOTEKA C€ YCTAaHOBJbaBa U y CIIy4yajeBHMa KaJia IIOCTOjU BHUILE MAbHUX MapIiesia uiln
1oceqa KOju Cy CUTHU M HCTIApIEeIHCAaHH, a Hala3e Ce y CBOjMHH MCTOT 3aJ0KHOT JyKHHKa. %8
CBUM HEKpeTHHHAMa 3aJI0HH TYXHHK OJIroBapa COJHMIAPHO U HENOJCJHEHO, 1A XUIIOTCKAPHU
MoBepwJial] uMa clo00Jy u300pa HEMOKPETHOCTH W3 Koje he 3axTeBaTd HaMHPEHE CBOT
MOTPaKUBAKbA.

W3 3akoHCKe oapende mpou3ia3u J1a HEMOKPETHOCTH KOje Cy 3aJI0KEHE MOTY TpUIIalaTH
Pa3TMYUTUM 3aJI0KHUM JTY)KHHUIIUMA. HEMOKPETHOCTH Koje Cy MPEeIMET 3ajeTHNYKE XUTIOTEKE HEe
MOpajy ce IPaHUYUTH, HUTH MOpajy OUTH Yy UCTOj KaTacTapCcKoj OMIITHHUA. HemokpeTHoCTH Koje
ce 3aJlaXy HEe MOTYy OOyXBaTHTH CBE JY)KHUKOBE HETIOKPETHOCTH T€HEPAJHO, jep TeHepaiHa
XHUIIOTEKA y HAlIeM IPaBy HHj€ JO3BOJbEHA, a M Y CYNPOTHOCTH j€ Ca HA4YeJIOM CIEIHjaTHOCTH
XHITOTEKe. XHUIIOTeKa Ce MOXKE 3aCHOBAaTH CaMO Ha Ta4HO OApel)eHnM HEemoKpeTHOCTHMa KOojuMa
ce 00e30elyyje TauHo onpeheHo moTpakuBame. [I[paBHU OCHOB 32 3aCHUBAHE 33)€THUUKE XUITOTEKE
J€ UCTH Kao U KO/ 3aCHMBaKba XUIOTEKE Ha jJeHO] HEMOKPETHOCTH.

VY npaBHO] TOKTPUHHU OWJIO j€ CIIOPHO Jia JIK C€ KOJI 33jeTHUYKE XUIOTEKE Paau O JeIHO]
XHITOTEIM WITH O BUIIIE XHITOTEKA, OJHOCHO J1a JIH j€ Ped O jeJHOM IpaBy IpeMa TEOpHUjH jeIMHCTBA
WM O BHUIIIE TIpaBa IpeMa Teopuju MHomTea.*?? ¥V Haloj cTapujoj mpaBHOj JOKTPHHH MOjaBUIA CY
Ce pa3IMYMTa CXBaTama O 3ajeIHUYKO] XUIOTEIH, YIPKOC TOME MITO Cy Tajaa Baxkehe 3aKkoHCKe
onpende 33K mponmcuBaine na je y nutamy jeqHa xumnoteka. Tako je depno YUymuaosuh 6mo
MUIIJbEHA Ja KOJ 33jeIHHYKE XHMIOTEKEe IMOCTOjJU BHILE XHUIOTEKa KOje Cy IMOBE3aHe HCTOM
3ajeIHHYKOM TIPaBHOM CBpPXOM Koje ciyke 3a o0e3beheme moTpakuBama y Claydajy aa o
JIOCTIEJIOCTH OHO He Oyne HamupeHo. CmaTpao je 1a KOJUKO MOCTOju obOjekaTa 3aj0KHOT MpaBa

(HEMOKPETHOCTH) OJHOCHO 3aJIoTa, TOJWKO IMOCTOJH W 3aJIOKHHUX TpaBa. [IpermocraBka je ma

426 Bun. um. 4 3X.

427 N. Gavella (2007) 357.

428 Tparosby6 Crojanosuh Cmeapro npaso, beorpan 1997, 220.

429 Westermann Harm Peter, Gursky Karl-Heinz, Eickman Dieter, Sachenrecht, Heildelberg, 2011, 831.
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MOCTOjU (PUHTUPAHO jeTMHCTBO BHIIIE XUIIOTEKA KOje CY MOBE3aHE CaMO HCTOM CBPXOM. Y TPHJIOT
TBPIbH /3 je y MHUTakby BHIIEC XUIOTEKAa, a HE jelHA, HABOAW M YHILCHHUILY J1a XUIIOTEKApPHU
MOBEpUIIal] MOKe Ja Oupa j1a iu he ce HaMUPHUTH U3 jeIHE HETIOKPETHOCTH MITH HEKE O] IbHX, a He
Mopa u3 CBHX 3ajeaHo.**0

Kon 3ajennuuke xumnoteke, Oyayhu 1a v¥Ma BHIIE HENOKPETHOCTH, CBaKa IOjeMHAYHA
XHIIOTEKa Yy CBOM HACTAHKY je MaTepHjadHO M (POpMATHOMPABHO CaMOCTAJIHA, HE3aBUCHA O]
octaynux. 3abenex6a CUMyATaHOCTH CTBapa caMo (OpMalIHy IMOBE3aHOCT 3€MJbUITHOKHMKHUX
YI0KaKa U 3al0KeHNX HermokpeTHocTH cmarpa Komyruh.*! Haxko je xunoreka 3ajennnuka, my
YUHE JIBE WM BHIIC XHUIOTEKAa KOje Cy yIHCaHe MOCeOHO M CBaka OJ HHUX J00Hja MECTO y
MPBEHCTBEHOM PE/Iy 3a HAMUPEHLE KOje joj MPHIaja MpeMa BpeMeHy HaCTaHKa OJHOCHO TPEHYTKY
CHOT YIHMCa Y perucrap HEMmoOKpeTHOCTH. be3 003upa mTo je y muTamy 3ajelHUYKa XUIIOTEKa,
CBaka I0jeIMHAYHA XHMIIOTEKa KOja je MOBE3aHa y 3ajeJHUYKY XUIIOTEKY J00Hja CBOje MECTO Y
MPBEHCTBEHOM pPEy HAMHpCHa MpeMa TPEHYTKY Kala je €BHUICHTHPAH HEH YIUC y PETUCTPY
HEMOKpeTHOCTH. TpeHyTak Kaja je CTUTrao Mpeyior 3a 3a0esiexO0y /1a je XUIOoTeKa 3ajeIHIYKa He
yTHYE HA MECTO y HPBEHCTBEHOM pefy. 32

Onpendama 3akoHa 0 3eMJBMIIHAM KibUrama KpasseBuHe JyrocnaBuje mpomucaHo je aa
3ajeIHUYKa WM CUMYJTaHa XUIOTeKa HACcTaje AUCIO3UIMjOM CTpaHaKa MM Ha OCHOBY OJUTYKE
Ip>KaBHOT opraHa. Y Iiby oOe30elerma XHIIOTEKapHOT MOTpaKMBamba 3allake Ce BHIIE
3eMJBHITHOKIIDKHUX Tesla. CBako 3eMJBHINHOKIMKHO TEJO je CaMOCTAJIHO OJrOBOPHO 3a
HAMUPEHE IEJIOKYITHOT XMITOTEKApHOT MOTpakuBama. Ko 3ajelHMUYKe XHMIIOTEKe O3HAa4YaBa ce
jenaH 3eMJBUIITHOKILKHYU YIIOKaK Kao TJIaBHH, a OCTAIHM Kao CIOPEIHHM, INTO je Of 3Hayaja 3a
MPErJeHOCT yIHca 3ajeJHIYKE XUIOTeKe. 3eMIbUIITHOKELMKHY MTPEIIO3H Ce TTOTHOCE OHOM CYy
rac CC Hajla3u I'JIaBHU 3EMJbUINHOKELMIKHHW YJIOXKAK, a IMpeMa CTalky Yy TOM TIJIaBHOM YJIIOHIKY
MPOIICHhYj€ Ce U MPABHO CTame 3ajeIHUUKE XUIOTeKe, Oyayhu ma ce cBe mpoMeHe Koje ce TUUY
3ajeIHUYKE XUITOTEKE YIHUCY]y y TIIaBHOM yiouiky. [I[pomMeHe koje cy ynucaHe y TJIaBHOM YJIOIIKY
Ba)k€ Kao J1a Cy YIIMCaHEe Y CBUM CIIOPEIHUM YJIOUIIHMA.

VY HameM DO3UTHUBHOM 3aKOHOJABCTBY BJACHHUIIM HEMOKPETHOCTH KOJU 3aJlaxy

HEMOKPETHOCTH paau obe3behema 3ajeJHMUYKOM XUIIOTEKOM MOTy OWTH pa3iuyuuTa JHla, 1o

430 @, Yynunoswuh, (1933), 152-153.
431 Mupko Komyruh, Tymau x 3axony o semmuwinum Kroueama me 3akKomy 0 yHymaprsem ypehery, oCHU6ary u
ucnpasmarwy 3emmsuuinux Kuea, 3arpeo, 1931, 278.

432 N. Gavella (2007), 359.
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yIIey Ha ayCTPHjCKO IpaBo, JOK je TO HIIp. 3a0pameHo y mBajiapckoM npaBy.**2 Onpenbe
Bakeher 3X Mory muzasBaTu JuieMe y TyMauyelhy Ha KOJU HAUMH C€ HAMUPY]y XUIIOTEKapHU
MOBEPHOLU MPHJIMKOM peaTn3alnje 3ajeTHNUKE XUIMOTeKe YKOJIMKO UX UMa BUIIE YIUCAHUX Ha
paznmuutuM HenokpetrHoctuMa. Oapende Harpra 3X koju je caunmmeH o npodecopa Opnuha
ousie cy npenusnyje. 3X Iponucyje 1a XUMnoTeKapHu MoBEpUIal, MOe [0 CBOM CaBECHOM U300py
IOTpaKHBaKkhe HAMUPUTH U3 je[IHE WK BUlle HermokpeTHocTH. ** TIpaBuiio je 1a ce MoTpakuBambe
00e30eheHo 3ajeTHUYKOM XUITOTEKOM HAMHPYj€ CPa3MEPHO M3 BPEAHOCTH CBUX HETIOKPETHOCTH.
YKOIMKO ce Tako He OM MOCTYNayno, XUIMOTEeKAapHU MOBEPHOIM JOLHHU)ET peJa MPBEHCTBA MOTY
outu omtehenu y cirydajy J1a XMIoTeKapHU MOBepHiiall u3adepe Ja CBoje MOTpakUBamke HaMUpYje
camo U3 BPEIHOCTH HEMOKPETHOCTHU HA KOjO] U IOLIHHUjHU XUITOTEKAPHHU MOBEPUOIIN UMAjy YIIHCAHY
XHUIIOTEeKY HUKer panra. Hanprom 3X npodecopa Opnuha cumynrana xumnoTeka je aedunucana
Kao XHIIOTEKa KOja ce MOXE 3aCHOBaTH 3a 00e30eheme ucTor morpaxkuBama 0e3 003upa aa
HEMOKPETHOCTH MPUIIA/IAjy UCTOM WM Pa3IUYUTUM COTNICTBEHHUIIMMA, & XUIIOTEKAPHH MTOBEPHIIALL
MOJKE€ CBOj€ MOTPAXMBAHKE HAIIATUTH U3 jeHE UIJIM U3 BUILE XUIIOTEKOBAHMX HEMOKPETHOCTH,
cpasmepro.

WNurepecantao je nma 3I[IYKH kojuMm je peryimcaH TOCTyHaK yIHca y KaTacTtap
HETMOKPETHOCTH W BOJIOBA HE CapXkH OApende O YNHCY 3ajelHUYKEe XUIOTEKe, JOK ojpenode
no/i3aKoHcKor akTa [IpaBuiIHMKa O KaTaCTapCKOM MpEeMeEpPY U KaTacTpy MPOMUCYjy J1a YKOIUKO ce
YIUCY]je 3ajeIHUYKa XUIIOTEKA, KOJI CBaKe HEMOKPETHOCTH C€ YIUCY]y CBU MOJIAIM KOJU CE MHAYE
ynucyjy koja ynuca xumnoteke. [lo nmpaBuiy, 3ajeqHuuKa Xunoreka Ou Tpedano ga ce ymnuuie y
LIEJIOCTH CaMO Ha j€HO] HEMOKPETHOCTH, JIOK C€ Ha OCTaJIUM HEMOKPETHOCTHMA TO CaMO
Ha3HayaBa, Genesxu. 3

Y XpBaTCKOM IpaBy, YKOJIUKO C€ YIHUCY]j€ 3ajeTHIUKA XUIIOTEKA, YITHC C€ BPIIH Y TJIABHOM
3eMJBHIITHOKEGIDKHOM YIIOIIKY (jelaH YJIOKaK ce 03Ha4yaBa Kao TJIaBHH), OK CE Y CIIOPEIHUM
YJIOLIIMMA KOJ] CBaKe HETIOKPETHOCTH YIUCYje 1 3a0enex0a 1a je y IUTamy 3ajeIHNYKa XUTIOTEKa.

VYKOJIMKO HEMa O3HAKE /1a j€ y MUTamky IVIaBHU YJIO0XKaK IJIABHUM YJIOIIKOM Tpeba cMaTpaTH OHaj

KOjH je y IpeuIoTy HaBeieH kao mpBu. 3/ [TocToju cTaB y MpaBHO]j TEOPHjH 1 PAHT CBHX XHIIOTEKA

433 Bup. map. 798 cr. 1 II'3.
4344y, 4 cr. 2 3X.

4%, 15 cr. 2 Hanpra 3X.

436 J1. Ctojanosuh, (1997), 220.
437 Bup. wi. 151 33K PX.
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KOje ce YIHUCY]y y perncTap HEMOKPETHOCTH Kao 3ajeJHMUKA XMIIOTeKa je paBHompasaH.**® Opo
CTaHOBHILITE HE MOXE CE MPUXBATUTH, Oyayhu 1a cBaka 0J] HEIIOKPETHOCTH Ha KOjoj CE YIHCYje
3ajeTHUYKa XUIIOTeKa MOKe OMTH onTepeheHa pa3TuYuTUM TEPETUMA KOjU Cy YIIHCAHH Y KOPUCT
pa3IMUUTUX CyOjeKaTa W Ja Ha CBAKOj OJl TUX HEMOKPETHOCTH XHUITOTEKAPHH TMOBEPHIIALl MOXKE
YMaTH PasIM4uTO MECTO y MPBEHCTBEHOM pely 3a Hamupeme.*>® Y xpBaTckoM mpaBy, cBaka
XUIIOTEKa KOja je MOBe3aHa y 3ajeIHMYKY XUIIOTEKY J00Hja CBOj€ MECTO y NMPBEHCTBEHOM pey
HaMUPEHA y YIOIIKY Yy KOjeM je yIMcaHa U TO MpeMa TPEHYTKY KaJia je MPeJyIoT 3a YITUC XUIIOTEKe
CTUTA0 3eMJBHITHOKELIKHOM cyjry. 40

Y mnpaBHOj JOKTPUHU IOCTAaBJbEHO je MUTAmkE Ja JH he HAMHPEHE XHUIIOTEKapHOT
MOBEPHOIIA 3ajeIHUYKE XUIOTEKe OUTH Cpa3MEpHO y Ciydajy Kaja je Ha MCTO] HENOKPETHOCTH
yIHCaHa 3ajeJTHUYKA XUIIOTEKa MPBEHCTBEHOT pejla M XUIIOTeKa APYroT XUIIOTSKAPHOT TOBEPHOIIa
ca HIDKAM PaHroM. XHUITOTeKapHU MOBEpUIIAll 3ajeTHIYKE XUITOTEKEe MOXKe Ja n3abepe HaMHpEeHe
U3 BPEHOCTH XUITOTEKOBAaHE HEMIOKPETHOCTHU KOja j& UICTOBPEMEHO MPEJMET U IPYTe XUIMIOTEKE Cca
JOIHUJUM PAHTOM, OCUM aKO C€ pajH O 3J0yNOTpeOu NpaBa WM HECABECHOCTH XUIIOTECKAPHOT
nosepuona.**! YV xpBarckoM mpaBy, YKOJIHKO Cy CBE HEMOKPETHOCTH onTepeheHe 3ajeIHNUKOM
XHUIOTEKOM IPOJaTe Y U3BPITHOM IOCTYIIKY, U3 TIPOJIajHE IIeHEe TOOUjEeHe 3a CBaKy O] lbUX IPBO
he ce HaMHpPUTH TPUOPHUTETHA MOTpPaXKMBamka, a 3aTUM he ce HaAMHUPUBATH MOTPAKHUBAHKA IO
OCHOBY 3ajeTHUYKE XUIOTEKEe M TO Cpa3MEpHO, YhuMe he mocieanilie HaMHpema MOTPaKUBAA

6uTH paBHOMEpHO pacropehene.*42

438 M. JTasuh, (2009), 151.

439 N. Gavella u: N. Gavella et al. (2007), 359.

440 By, ui 134 33K PX.

441 M. Jasuh, (2009), 151.

442 By, win. 41 ct. 3ict. 4 33K PX : ,,Ako su radi namirenja trazbine prodane sve nekretnine optereéene zajedni¢kom
hipotekom u korist te trazbine, iz kupovnine dobivene prodajom svake pojedine nekretnine najprije ¢e se namiriti
one trazbine koje imaju raniji prvenstveni red u tom ulosku. Iz ostatka svake pojedine kupovnine namirit ée se
trazbina osigurana zajednickom hipotekom razmjerno udjelu ostataka postignutih kupovnina za pojedine prodane
nekretnine u zbroju ostataka svih postignutih kupovnina. Ako su radi namirenja trazbine prodane samo neke od
nekretnina opterecenih zajednickom hipotekom, a ostale su nenamirene trazbine nekih vjerovnika cije su hipoteke
bile upisane iza zajednicke hipoteke, u korist tih trazbina ovih hipotekarnih vjerovnika upisat ¢e se po sluzbenoj
duZnosti hipoteka na neprodanim nekretninama, i to na onom mjestu koje je u prvenstvenom redu zauzimala
zajednicka hipoteka, ali ne preko iznosa do kojega bi svaka pojedina nekretnina odgovarala za zajednicku hipoteku s
obzirom na razmjer njezine vrijednosti prema ukupnoj vrijednosti svih nekretnina opterecenih zajednickom
hipotekom. Na tom mjestu zadrZavaju tako upisane hipoteke svoj dosadasnji medusobni odnos u prvenstvenom
redu.”
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Onpuiame 01 XUIOTEKE MpeMa jeJHOM XHIIOTCKapHOM JIY)KHUKY KOJIl 3ajeIHHYKE
XHUIIOTEKE HE MPEJICTaBIba YjeIHO U OJPUIIAEE OJ1 IIEJIOKYITHOT MOTpakuBama. OBaKBO OJPUIIAHE
O]l XMITOTEKE HE YMamyje BpEIHOCT 00e30el)eha moTpakuBama OCTAINX 3AI0KHIX TY)KHHUKA, jep
CBE 3aJI0)KEHE HETTOKPETHOCTH COIHIapHO 00e30el)yjy HaMUpeme MEeTOKYITHOT MOTPaXKUBAbA.

Ca ucnymemeM MOTPaKUBakha MPECTaje XUITOTeKa HA CBUM HEMOKPETHOCTHMA Ha KOjUMa
je ouna ynucana. CBe HEIMOKPETHOCTH Ha KOjUMa j€ yIucaHa 3ajeJHUYKa XUIIOTeKa Mopajy OuTu
MIOBE3aHEe MPUIIMKOM YIIHCA y PETUCTAp HETIOKPETHOCTH HA HAYHMH JIa TIPECTaHAK MMOTPaKUBakba U
3axTeB 3a yNUC OpHcama XUIIOTEKE Ha jeTHO] HEITOKPETHOCTH MOBJIAuu U Opucambe XUIIOTEeKa Ha
CBUM HEIOKPETHOCTUMA Ha KOjUMa IMOCTOjM 3ajeqHUuYKa xurnoTeka. OHa je HeleJbuBa U y TOM
CMHCJIYy CBaKH YIHC OpHCama y PEerucTpy HENOKPETHOCTH KOJU C€ THUYE 3ajeIHUYKE XUIIOTEKE
Mopa OWTH CIIPOBEICH jeIMHCTBEHO Ha CBUM HEMOKPETHOCTHMA KOje ¢y oOyxBaheHe 3aje JTHIUKOM

XHUIIOTCKOM.

6.7. MaxkcuManHa XUIOTeKA

MakcumarnHa, OKBUpHA WIIM XHUIIOTEKa Ha HAjBUIIM W3HOC IPEICTaBJba MOCEOHY BPCTY
XHUIIOTEKE KOJ KOje je& KapaKTepUCTHYHO J1a C€ Y PETrUcTap HEMOKPETHOCTH HE YIHCYje M3HOC
o0e30eheHor noTpakuBama XUNoTeke, Beh MakCUMaIHU U3HOC JI0 KOjer Moxke OuTHu onrepehena
HETMOKPETHOCT OBOM XMITOTEKOM. MakcuMaaHa XUIoTeKa HUje peryarcaHa HalluM MO3UTUBHUM
3aKOHOJIaBCTBOM, MaKo je OWJIo MpeiokeHo meHo peryiucame y Haupty 3X caunmeHoM of
ctpane Muojpara Opnuha. [Ipema HaBenenom Haupty 3X y unany nos HaclioBOM ,, XHIIOTEKa 3a
ycioBHO wiM Oyayhe moTpakuBame™ MPOMUCAaHO je Ja Ce ,,XHUIOTeKa MOXE 3acCHOBATH 3a
obe36eheme Oyayhnx UiaM yCIOBHUX MOTPaKMBaba, a Y 3eMJBHUILIHY KBUTY YIHCYj€ CE€ HajBUIIN
M3HOC JO KOjer XHUIOTEeKOBaHAa HEMOKPETHOCT CIyXH 3a o0e30eheme mnoBeproveBor
MOTPaXKMBamba, a YMHE Ta: [VIABHHIIA, KAMATa ¥ TPOLIKOBH HAIUIaTe (MAKCHMAHA XMTIOTeKa). 443
Axo IMOTpaXuBaAKC TMIPCIa3sn HajBI/IHII/I HU3HOC YIHCAaH Yy 3€MJBbUIIHC KIBUI'C, MMOBCpUIIALl MOKE
3aXTEBaTH J1a PAa3NIMKy HATUIATH CAMO U3 OcTajle JyKHHKOBe nMoBuHe.

Xunoreka Ha HajBUIIM M3HOC HUjE MpaBHA KaTeropuja HOBHjer AaTyma. XHIIOTeKa Ha
HAQjBUIIM M3HOC JOJa3d W3 ayCTPUJCKOT IMpaBa TJe ce ymnoTpedsbaBaja IOJ HA3UBOM

,,Hochstbetragshypotheken® nnm ,,Sichenrungshypotheken* ontocto ,,Maksimal®. V ayctpujckom

43411, 9 Hanpra 3X.
434 By, un. 9 cr. 2 Hanpra 3X uwmju je ayrop Muoapar Opnuh.
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TIpaBy MaKCHMAIIHA XUIIOTEKA je Peryjihcana 3akoHoM KojuM cy ypehene semsbuinne kiure.**® 3a
YIIUC MaKCUMAJIHE XUIIOTEKE Y PErHCTap HEMOKPETHOCTH MOTPEOHO je 1a y TPEHYTKY 3aCHUBaba
Oyny nepuHMCaHM ¥ TO3HATH XUIIOTEKAPHHU MMOBEPUIIALl, AY>KHUK, PABHHU OJJHOC ¥ HAjBUIIIN U3HOC
noTpakuBama Koje ce o0e3dehyje. bynyhu na ynmuc makcumanHe XUIMOTEKE HE 3aXTeBa TayaH
M3HOC KOHKPETHOT TOTpakuBama Koje ce 00e30ehyje, a koje Mopa OUTH y rpaHUIlaMa HajBUIIIET
u3HOCA, HUje Moryhe CTHIIame XUITOTEKE TOY3/IamheM Y 3eMIbUIIHE Kibure. *4

Y HemaukoM IpaBy MakCHUMallHa XHMIIOTeKa Moryha je camo koxa o6e36ehyjyhe xumoreke
(Sichenrungshypotheken),*7 mro he Baxkurtu 1 y crydajy kajia Hije Kao TaKBa H3BPUUMTO YITHCAHA
Y 3eMJBHIIHY KEGHTY, ad He M Koj mpoMeTHe xumoteke (Verkehrshypothek).**® Pasmukyje ce on
,,KITacCHuHe" XUITOTeKe (XUIOTEeKe Ha OJpel)eHn N3HOC) MO TOME IITO C€ y 3eMJBHILIHO] KEbU3U HE
Mopa ynmucatu TadqHo oapeheHo morpakuBame Beh camo HajBUIIM (MaKCHUMAHU) U3HOC 710 KOjer
je memoxperHoct ontepehena.**® 3a macramak MakcumanHe o00e36ehyjyhe xumoreke Huje
NOTPEOHO MMOCTOjamke MPABHOT OJHOCA U3 KOjer MPOUCTUYY MOTpaKMBama, Beh je JOBOJbHO Ja
MOCTOjU HAJBUILIM H3HOC KOjU MOKe o00e30eauTu omnrepeheHa HEMOKPETHOCT Kao U Ja Oyay
oapeheHn XUIOTeKapHH IMOBEPUIIAIl U JYXKHHK IITO j€ U3Y3€THO JHOEpaTHO CXBAaTakhe HEMAYKOT
3aKOHOJaBIa. MakcHMa Ha XHIIOTeKa MOKe OMTH Be3aHa 3a Oyayha uin yclloBHA MOTpaKUBamba,
NpY YeMy HHje MO3HAT NPEIH3aH N3HOC MOTPAXKHUBAkha y TPEHYTKY HACTAHKA XHUIIOTEKE, a FlhOME
ce 06e36elyje BUIe OTpakUBama KOja Ce 3aCHHUBAjy M TIOTHYY U3 HCTOT MpaBHOT oaHoca.**’ y
TOM JIeJTy C€ MaKCHMallHa XUIIOTEKa pa3JIuKyje O]l HAYMHA Ha KOJH j& peryiucaHa y ayCTpHjCKOM
IpaBy, Kao M Kako je y HalieM npaBy Omia cxBaheHa. Moske ce KOHCTaTOBaTH Jia j€ ayCTpHjCKO

IpaBO y CXBaTdkby MAKCUMAJIHEC XHUIIOTCKEC MHOI'O KOH3epBaTI/IBHI/Ije 6yIIy'hI/I Jda TPpUIINKOM

445 MakcumaiHa xunoTeka 6una je ypehena Hajipe wi. 14 ¢r. 2 Onmrer 3akoHa 0 3eMJBUIIHUM KEHMrama o1 25. jyna
1871. rogune koju je mpey3eT u y qoMalie 3akoHoaaBcTBO. HaBenenu 3akoH je HoBenmupan 1930 roauue, a TpeHYTHO
Bakehn 3aKOH KOjuM je Takohe ypeheHa MakCHMMalHa XUIOTEKa je 3aKOH O 3eMJBbUIIHUM Kiburama u3 1955. roqune.
Hasenenu un. 14 Aycrpujckor 33K (Grundbuchgesetz) us 1871. rogune unentuuan je map. 14 33K Kpasbeune
Jyrocnmasuje u3 1930. roguee u mpenBuhao je ma ce MOKe YCHMOCTaBUTH MaKCHMalHAa XHIOTeKa 3a oOe3beheme
0JI0OpEHOr KpeauTa, HEKOr 3aXTeBa W3 rapaHllyje, HAKHAe LITeTe WM Mpey3eTor mocioBojactBa. Bum. Helmut
Koziol, Rudolf Welser und Andreas Kletecka, Grundri des Birgelichen Rechts, Band I, Allgemeiner Teil,
Sachenrecht, Familienrecht, Wien, 2006, 356.

46 H, Koziol, R. Welser, A. Kletecka (2006), 395 i 396.

447 O6e36elhyjyha xumoreka y HeMaukoM IIPaBy je YBPCTO BE3aHa 3a IOTPAKUBAME, HE MOMKE CE CTHUIATH HA OCHOBY
MOy3/Iafha Y PETHCTap HEMOKPETHOCTH U HE MOXE Ce MPEHOCHTH HE3aBHCHO OJ1 XMIOTeKe. BIIaCHUK HEMOKPETHOCTH
nMa 1paBo J1a UICTHUYEC MPUTOBOPE KAO0 U JIMYHU OYKHHUK.

448 TpomeTHa XUIIOTEKA Y HEMAYKOM HPaBy CE MOYE M0 oApel)eHUM yCIoBUMa CaMOCTaIHO IPEHOCHTH, 2 MOKE CE
CTHIATH HAa OCHOBY TOY3/atba y peructap. Takolje, KO/ MPOMETHE XHUIOTEKe HE MOT'Y C€ UCTHIATH CBH TIPHTOBOPH
W3 OCHOBHOT TIPaBHOT OJIHOCA.

449 Bup. map. 1190 HI'3.

450 Heinrich Dernburg, Das PreuRische Hypothekenrecht, Leipzig, 1891, 198.
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3aCHHMBamba MaKCHMAJIHE XUIIOTEKEe MOpa OWTH MTO3HAT IPABHU OCHOB U3 KOjer Cy HacTaja uiu he
HACTajaTH TMOTPAKMBAma, MOPE] MOCTOjaba XWIOTEKapHOT AY)KHHKA M IMOBEPHOIA OJHOCHO
HajBUILIET U3HOCA J0 KOjeTr XUIoTeKa Moxe 00e30ehuBaT HEMOKPETHOCT.

Nako Be3a m3Mel)y XHMIIOTEKEe M TMOTPaXKHBama KOJ MaKCHMalHE XUIIOTEKE HHUje TaKo
4yBpcTa, Oyayhu 1a je JOBOJbHO /1a y perHcTpy HEMTOKPETHOCTH Oy/ie YIHCaH CaMO HajBHIIH U3HOC
70 KOjerT je HemoKpeTHOCT onTepehena, a He ¥ TayaH U3HOC OTPaKUBabha, MAaKCHMaJTHA XUITOTEKa
UIaK uMa o0elexkja aKIeCOPHOCTH jep He MOXKE er3UCTUpaTu 0e3 moTpakuBama. Moxe ce pehu
na je 300r HemIoBOJBHE oApeheHOCTH MOTpaxkhBama Koje ce 00e30ehyje oBOM XUIOTeKOM
3aBUCHOCT MaKCHMAaJIHE XHUIIOTEKE OJ] IOTPaKMBamba 3Ha4ajHO yOsakeHa y OIHOCY Ha KIIACHYHY
xunorteky.**! Vimajyhu y Buay 1a M3HOC IOTpaKUBamka HUje y HOTIYHOCTH ojipel)eH, y NPaBHOj
TEOPHUjHU Ce MAKCHMAJTHA XHIIOTEKa HABOIH Kao H3y3eTaK oJ] Hadela CIeUjaTHOCTH XUIoTeke, 2
JI0K HEeKH CMaTpajy J1a je To caMo moceOaH CIydaj YImica 3aJ0KHOT TIPpaBa Y 3eMJBUIIHY KHTY. *3

MakcumarnHa XunoTeka Hije Heo3HaHHUIA UCTOpHUjH AoMaher xurnorekapHor npasa. bua
je mosnata u y BojsohanckoM npaBy,”* perymucana je u OU3 LII'**° kao u oxpendama 33K y
KpameBunu Jyrocnasuju. [Ipema naparpady 14 33K ykonumko ce 3a5105kHUM paBoM 06e30elyjy
MOTPaKMBakba KOja MOTY HACTaTH ITyTeM KPEauTa, TIOCIOBOJCTBA, jeMUYCHha MIIM HaKHAJE IITETE
OHJIa C€ Y UCIPaBU HA OCHOBY KOj€ C€ BPIIU yNHC Tpeba ynmucaTy HajBHILU M3HOC KOJU KPEAUT
HJTH OITOBOPHOCT cMe gocTrhu.**® V komenTapy maparpada 14 33K Uynunosuh uctude pasiuky
n3Mely oOMuHe U XMIOTeKe Ha HajBUILM U3HOC KOja ce Orjiefa y YUHEHUIIM IITO ce KO O0MYHE
xunoreke o0e30ehyje camo jenHO oapel)eHo MOTpakMBame, JOK XUIOTEKa Ha HajBUILN H3HOC
o0e30ehyyje 1eo ckym, HU3 Oynyhux jorn HeHacTaauX MOTPaKUBamka. XUIMOTEKY Ha HAjBUIITN U3HOC
noucroBehyje ca KpeJUTHOM M Kayl[MHOM XHMIIOTEKOM apryMeHTyjyhu aa oHa He NpejcTaBiba
M3y3€TaK O] Hayesa CIEeLUjaTHOCTH XUIIOTEKE jep j€é OBUM YIHUCOM HMCKJbYUYEH YIHC jJeHE WU
BHUIIIE XUITOTEKA /10 MAaKCUMAJIHE CyM€ KOja j€ yIHCaHa Kao IpaHuIa 3aJ0KHOMPABHOT JEMCTBA 3a

TAYHO IIPOIMUCAHC cnyqaj CBC (er,[[I/IT, IIOCIO0BOACTBO, jeMCTBO W HaKHaJga H_ITeTe). erI[I/ITHa nIn

451 M. YKuskorwuh, (2010), 107-116.

452 M. Opnuh y: O. Cranxosuh, M. Opnuh, (1989), 351.

453 @, Yynuuoswuh, (1931), 71.

454 Bormandu 'muma, Huxonuh Hukona, Onwme npusamuo npaso xoje éasxcu y Bojeoounu, Ilanueso 1925, 324.

4% By, un. 201. Ommrer MmosuHCcKoOT 3aKkonuka 3a Lpay Topy. «Kan ce moTnucyje kakBo 100po y 3acTaBy 3a JyT
KOMe Ce KOJIMYMHA YHAIPHjel He MOXE YMCTO 3HATH H Ip. KaJl Ce KO 3aCTaBOM MOTXBATH 32 KaKBe IITETe, Koje Ou
HEKO OJ1 HeUHjer Jiejla TeK MOrao MMaTH UT/I. Taj he CTpaHe y 3aCTaBHOj HCIIPABH OJIPEIUTH HajBHIITY KOJIMYHHY HOBIIA
10 xoje he 1o6po jeMunTH.»

4% Bup. map. 14 33K.
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Kay[[MoHa XWIIOTeKa HE MOTY Jia C€ HPETBOpE y APYrY XHIIOTEKY, OJHOCHO HE MOTy Ja ce
ynotpeOJbaBajy 3a o0e30eheme Npyrux NOoTpakuBama KOja HE IMOTHYY M3 HCTOT IPaBHOT
ocuoBa.*’ Tomro cBako 3aM0%HO MpaBo Tpeba Ja UMa Ba/baH NPABHU OCHOB, KOJ MPETBAPar-a
KaylIMOHE WJIM KPEIUTHE y APYry XHUIIOTEKY MOpao OM ce MpaBHU OCHOB NPOMEHHUTH, a TO je
CYNPOTHO IPUPOIH KaylIMOHE XUIIOTeKe, cMarpa YynuHosuh.

VY morneny tymadema mnaparpada 14 33K KpameBune JyrocnmaBuje, HEONXOMHO je
MIOMEHYTH M CTaBoBe TpahaHckux W TpahaHCKO-PUBpEIHUX O/eJbeHha HAJBUIIMX CYIO0Ba Yy
Cage3noj PenyOnumm JyrocnaBuju KojuMa je moTBpheHoO MocTojarmkhe MaKCHMATHE XUTIOTEKE Kao
XHIoTeke 3a Oyayha moTpaxkuBama M TO KO KPEIUTHE WM KaylMOHE XHIIOTEKE KOjOM ce
o0e30ehyje Oynyhe, anu u mocrojehe moTpakuBame KO KOJUX Ce MPUIIMKOM yIHCca MOpa HaBEeCTU
HajBUIIM U3HOC 32 KOJH OAr0Bapa XUIMOTEKapHO 106po.**® Jl0coBHO IUTHpPaH IIPaBHY CTaB IIIACH
,»3ATO)KHAM IIPaBOM Ha IIOKPETHO] M HEMOKPETHO] CTBapu Mory ce o0e30exutu Oymyha
MOTpaXKMBamka CaMo M3 UCTOT MpaBHOT ogHoca. Kana ce 3anoxuum nmpaBom 00e30elyjy TpaxxOnne
KOje MOTy HacTaTH 300T 000peHOr KpeaWTa, MPEy3eTor MOCIOBOACTBA, JEMCTBA MM HAaKHAJIE
IITeTe, OHJIA CE Y UCIPABH Ha OCHOBY KOj€ C€ BPIIM YIIHC HABOIW HajBehHM M3HOC KOjU KPEIUT
moxe moctihn.“® Y morneny npaBHEX OCHOBA M3 KOjUX MOTY HACTATH IIOTPAKMBaHa KOja Ce
00e30el)yjy MakcUMaJdHOM XWIIOTEKOM, HHXOBO HaOpajambe HHUje HCHPIJEHO HaBeIEHOM
3akoHCcKoM oapenoom.*®® Onpen6om 33K motephyije ce cTaB 1a je koa cux 6yayhux Heoapehernx
MOTpakMBama MOTPEOHO J1a ce 3aCHYje XUIOTeKa Ha HajBUILU U3HOC KOja 00yXBaTa CeM IJIaBHUILIE

MOoTpaXKuBamka U KaMaTy U TPOIIKOBE MOTPaAKMBal:A.

457 @, Yynuunoswuh, (1931), 71.

458 3axspyuak nosojgoM naparpada 14 33K ca Caserosama CaBesHor cyza, BpxosHor BojHOr cyna, BpxosHor cyna
Cp6uje, Bpxosaor cyna Llpre ['ope, Bumer npuspenHor cyna y beorpany u [Ilpuspensor cyna y beorpany oapxasor
nana 16. u 17. HoBemOpa 1993. ronune, HaBeneHo npema C. Jokuh (2006).

49 1 oBa onpenba kKao M CBH 3aKOHH KOjuMa ce ypel)yjy 3eMIbHIIHE KimbUre (3aKOH 0 3eMJBHIIHAM KEbMraMa ¥ 3aKoH
0 OCHHBaBY WM HCIPaBJbaKky 3eMJBUINHUX Kibura u3 1930. rommHe W 3aKOH O 3eMJBHITHOKEGIDKHHM Juo0Oama,
ornucuma W mpurmcuma u3 1931. rommue) y KpaseeBuHu JyrocnmaBuju mpeicTaBlibajy PEUEHIH]y ayCTPH]jCKOT
3eMJBHIITHOKELMKHOT 3aKkoHa u3 1871. rogune.

460V nornmeny oxpehema ma ce 3al0KHUM IpaBoM 00e36el)yjy camo MOTpakuBama IPOUCTEKNIA M3 0J06pEHOTr
KpeIuTa, MPey3eTor MOCIOBOACTBA, jeMCTBA WM HaKHAJe MITeTe TO Cy CIy4ajeBW KOju HUCY KOHA4YHH, Beh cy
nabpojanu exempli causa. Bua. P. Kurzbauer, Die Hdchstbetragshypothek, Wien, 1999, 19. lyro Bpemena je y
IIPaBHO] TEOPHjH HaBOEHO Ja Cy 3aKOHOM HaOpOjaHU OCHOBHM 3a HACTAaHAK XHUITOTEKE TAKCATUBHH M J1a C€ CMATpajy
NpPENpeKoM 3a pa3BOj HMHCTUTyTa MakcumajiHe xwunoreke. Bua. B. Eccher Referat u: Akzessorietat im
oOsterreichischiscen  Grundpfandrecht, Gutachten fur die Fachveranstaltung des 3. dsterreichischen
Notariatskongresses 1986, ,,175 Jahre ABGB* III Manzsche Verlags und Universititsbuchhandlung, Wien, 1987,
166.
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Hadeno crenujasHOCTH XHMIIOTEKE 3aXTE€Ba Jia Yy YrOBOPY O XHIIOTEHU OyJe TadHO
ozpeheHo MoTpakuBamke Koje je 00e30eh)eHO XMITOTEKOM, Y CMHUCITY Jla C€ HaBeJle TaYHO M TJIaBHA
o0aBe3a M CIOpeAHa MOTpaXuBama (IITO Cy MO MpaBWIy Kamare Koj xumnoreke). CropeaHo
MOTPAKUBAKE CE HE MOXXKE HAMHUPUTH W3 XHUIIOTEKOBAaHE HEMOKPETHOCTH 0e3 o03upa mITO MO
3aKOHY IpHITaJa XUIIOTEKapHOM TOBEpHOILy, cMarpa Jokuh, H0K 3a 1O 3akoHy npumanajyhy u
JoCTieNly KaMaTy XWIIOTCKapHW T[OBEpWjall ce HaMupyje Kao oOudaH, xuporpadepHu
nosepunan. *®! TTocToje n cynpoTHa MUIIIBEMHA TIPeMa KOjIMa YKOJIHKO j€ XUIIOTeKoM 06e36eleHo
HEKO MOTPAKUBAE, 10 CAMOM 3aKOHY Cy 00e30eheHe u kamare Koje MPHIaaajy y3 TO OCHOBHO
NOTpaKUBameE, a KOja CTAHOBUIIITA C€ 3aCHUBA]y Ha openou wiana 277 ct. 1 300. 3a ayctpujcky
MIPaBHY JOKTPHHY j€ KAPaKTEPUCTUYHO JIa C& MAKCUMATHOM XHUIIOTEKOM HE MOTy 00e30e/IuTH CcBa
Oynyha moTpakuBama Koje XUIOTEKapHH TIOBEPHIIAIl MMa ITpeMa XUIIOTEKapHOM JY)KHHUKY, Beh je
HYKHO JIa C€ HaBeJIe MPaBHU OJHOC (OCHOB) Ha KOjeM Ce 3aCHUBAJy W U3 KOjeT IPOUCTHYY Ui he
npoucTehu norpaxuBama. JloJaTHO, BAXKHO je J1a CBa MOTpaxkMuBamba Koja ce 00e36el)yjy tpeba na
MPOUCTUYY U3 UCTOBPCHOT OCHOBA M Jia Oyny u3Mehy ucTux yumia. ¥ HeMauykoM MpaBy MpHUXBaTa
ce Ja TOTpaXMBama Koja cy obOe30eheHa MakCHMaIHOM XHIIOTEKOM MOTY OWTH W Hu3Mehy
Pa3NMYUTHX JIMLA U JIa TO MOXe OUTH CKYII HOTPaKMBamba KOja TI0 CBOM HACTaHKY He MOpajy OUTH
HCTOBPCHA.

VY mpaBHO] TEOpPHjH IMOCTOj€ Pa3IM4YMTa CTAHOBHUINTA O TOME Jia JIM CE MaKCUMAaJIHOM
XUnorekoM o0e30elyjy jelHO WM BUIIEe MOTPaKMBamka WM CE OBOM XHUIIOTEKOM 00e30ehyje
onpeheHn TpaBHU OJHOC U3 Kojer mpoucTtudy obe3behena mnorpaxkuBama. [Ipema jemnom
CXBaTamby MaKCHUMallHa XMIIOTeKa JeUHMIIE ce Kao MOJBPCTa XUIOTeKe KojoM ce obe3behyje
J€THO WIIM BHIIIE TIOTPaKMUBamba YMjH YKYIIaH H3HOC y TPEHYTKY 3aKJby4eha 3aCHUBAba XHITOTEKE
Huje TayHo onpehen, ami je onapemus.*®? V mpaBHO] Teopujm yecTo ce MpaBM TEPMHUHOIOIIKA
paznuka n3Mely MaKCHMa He XUIIOTeKe Kao XUITOTeKe Ha HajBHUIIU U3HOC O] Kay[IMOHE OJTHOCHO
KpeauTHE XHUIoTeke. KaylnmoHa XHUIOTEKa MOCTOjH y ClydajeBHMa YIIHCA XHUIIOTEKE KOjUM ce
00e30ehyje moTpaxxuBame Koje MOXKe, alli He MOpa HACTaTH, JIOK Ce KPEITUTHA XUITOTEKA yITUCY]je
y perucrap HEMOKPETHOCTH 3a OCUTYpame YKYIMHOT TOTpaKMBama Koje je OaHka omoOpuia

BJIACHUKY HEMOKPETHOCTH Kao KpEeIuUT HaKO HUCY HCKOpUIINEHHW CBU HM3HOCH OFOOpEHOT

461 C. Joxwuh, (2006), 50.
462 3opan Pamosuh, (2015), 849.
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kpenuta.*®® 1 kpenuTHa u kayluoHa XUIIOTeKa TIPeICTaBIbajy XUIIOTEKY Ha HAjBUIIM U3HOC TaKO
7a TEPMUHOJIOIIKO M CBAaKO JPYro pa3MKOBAamkE OJf MaKCHMalHE XHMIIOTEKE HeMa IPaBHU
3Hayaj.*%

[Ipema apyruMm mnpaBHHM CXBaTambMMa, MAaKCHMAaJIHOM XHMIIOTEKOM HHUCY o0e30ehena
KOHKpETHA MOTpaXkuBama Beh IMpaBHM OJHOC KOjH je oApeheH jeMHCTBEHNM MPaBHUM OCHOBOM
U3 KOjer mpoucTtudy obOe30OeheHa moTpakuBama. Y TOM CMHCIY, MakCHMallHa XWIIOTEKa
IpeCcTaBiba OJCTYNAmke O] Hauesla aKIEeCOPHOCTH y HAcTaHKy xumorteke.*®® CxomHo Tome, HH
HaAMUPEHE JETHOT O] BUIIE MOTpakHBama 00e30e)eHnX MaKCHMaTHOM XUIIOTEKOM HE JIOBOJU
ayTOMAaTCKU JI0 MPecTaHKa MaKCHMaJHE XHMIIOTEKe. MaKCHMaiHa XHIIOTeKa MpecTaje TeK Kajaa
IpecTaHe MpaBHU OJHOC M3 KOjer MOTY Ja HacTaHy CBa MOTpaxkuBama. OBO je M3y3eTaK Of
aKIIECOPHOCTH y TIpecTaHKy xutoTeke.*%® Takohe, 1 uTHpaHu 3aKibydak HajBuIIHX cynoBa y CPJ
MOTBPJIMO j& CXBaTame Jia Ce 3aJI0KHUM IpaBoM MoOry o0e30emuT Oymyha moTpakuBama Koja
MPOHMCTEKHY CaMO M3 UCTOT IIPAaBHOT OJJHOCA.

MaxkcuManHoM xurnoTekoM o0e30elyyjy ce ycioBHa miu 6yayha noTpakuBarma Yiju U3HOC
HUj€ TI03HAT y TPEHYTKY 3aCHUBaba XUIOTEKe. Y IUCAaHU (PErUCTPOBAHM) HAjBUILU U3HOC (Y KOjH
CY YKJbYYCHH U KaMaTe ¥ TPOIIKOBH) HE OJIrOBapa CTBAPHOM U3HOCY 00e30eleHor noTpakiBama,
ma y TOM CMHUCITy TOBOPHMO M O M3Y3€TKY OJ aKIECOPHOCTH Y OOMMY XHUITOTEeKe. AKIIECOPHOCT
XHIIOTEKE y OOMMY TIO/pa3yMeBa Ja ce€ 3aJ0KHU IOBEpHJIall HaMHpPYje M3 BpPEIHOCTH
XHUIIOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTH y OHOj MepH KOIMKO H3HOCH 06e3beheHo morpaxusame.’®’
MakcumaiHy XUIOTEeKY KapaKTepHIe HEeMmo3HaTa M HEM3BECHA CaJIp)KUHA MOTPaXKHBama Koje
o0e36ehyje. M3BecHO je a ce MakCUMaJHOM XUIOTeKoM 00e30ehyjy mim he ce o6e3behuBaru
MOTpaXkMBama Koja cy Hacrana win he HactaTH, Mel)yTMM HHje M3BECHO KaKBa je Caap)KWHA
MaKCHMAaJTHE XUTIOTEKE M0 MUTakkY MOTPaKUBaKka y opel)eHoM BpeMeHCKOM TpeHyTKy. HaBeneHo
CTBapa HEWM3BECHOCT IMPHUJIMKOM aKTUBUpamha XHUIIOTEKE M MPOJaje HEMOKPETHOCTH OJHOCHO
eBEHTYyaJIHOT Hamupemwa. Tpeha nuia He Mory ca curypHoirhy 3HaTH KoOja je CTBapHa BPEJHOCT
00e30eheHnx moTpakuBamba OBOM XHIIOTEKOM Yy TPEHYTKY aKTHBHpama XHUIIOTEKE, IITO MOXKE

CTBOPUTH HECUTYPHOCT y IPaBHOM IIpoMeTy. MakcuMaliHa XMIIOTEKa Ce CTOra He Moxke HU cTehun

463 M. Opnuh y: O. Crankosuh, M. Opnuh, (1989), 351.

464 M. IMosnaxuh, (2005), 214. Tako u M. Jlasuh, (2009), 59, ¢n. 97.
465 M. XKuskosuh y: JI. Xubep, M. Kuskosuh, (2015), 91.

456 |bidem, 103.

457 Ibidem, 92.
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Ha OCHOBY TIOYy3[ama y perucrap HemokperHocT.’®® Hajpumm ymucanu u3HOC 10 Kojer je
HETNOKpeTHOCT ontepeheHa He Mopa OMTH W 4YeCTO HHUje HMCTOBPEMEHO M CTBApHH H3HOC
NOTpaKMBama Koju je ob0e3behen xumorekoM. MakcumanHa XHIIOTEKAa Mpyxa MoryhHoct
o0e30ehema mpaBHUX 0JTHOCA KOjU TPajy YT BPEMEHCKH IEPUO/I, YeCTO HEKOIMKO FOJIMHA U KOjU
Cy IMOJUIOKHH YECTUM ITpoMeHaMa. baHke yecTo 0100paBajy OKBUPHE WM PEBOJIBUHT YTOBOPE O
KpeauTy (Kao 1 OKBUPHE OJHOCHO BHUIIICHAMEHCKE KPEAUTHE JIMHH]E) KO KOJUX c€ 00aBe3yjy 1aTu
JTYKHUKY BUIIIE TJIACMaHa J0 TaYHO ojipel)eHor u3Hoca, Ipu 4YeMy Huje yHampes oapeheHo Hutu
je mo3HaTo y KoM obumy he 103BOJbEHH OKBHp 3amcra M OuTH uckopuinheH. YuHm ce na je
MaKCHUMallHa XWIIOTeKa Yy MPHUBPEIHOM IIOCIIOBamkY OaHaka M JAPYrUX MPHUBPEIHHUX CyOjekara
MO’KeJbHA Kao 3aKOHCKO pernerbe de lege ferenda.

CX0JHO HaBEICHO] CBPCH, MAaKCHMAITHA XUIIOTEKA HE MPECTaje MPECTaHKOM T10jeAMHAYHOT
MOTPaKMBaa HETO TEK PECTAHKOM LIEIOKYITHOT IPaBHOT 0fHOca. Hi HaKOH mpecTanka mpaBHOT
OJIHOCa MaKCHMaJlHa XHIIOTeKa He mpectaje ipso facti, Beh crnpoBeneHuM ymucom Oprcama u3
peructpa HernokpetHocTH. *%® CrienmduuHOCT MakCHMAaTHe XHIIOTEKE je ¥ y TOME IITO YKOJIHKO Ce
BPILIU MIPEHOC jeTHOT O] IOTPaXHBama Koje je 00e30e)eHo 0BOM XHUITIOTEKOM 3ajeTHO Ca HhUM Ce
HE BpIIM U MPEHOC XWImoTeke. llecwja MakcumaiHe XUIOTEeKe MOryha je jeIWHO YKOJHKO ce
YCTYIH 11€0 PaBHH OJHOC (OCHOB) Ha KOjeM MOYKMBa MaKCUMaJIHA XUITOTEKa U3 KOjeTr MPOUCTUIY
cBa notpaxkupama.*’? [ojeHauHa MOTpaKUBakba KOja Cy HACTAJA U3 OCHOBHOT MPABHOT OIHOCA,
YKOJIMKO C€ TIPEHEeCY, NocTajy Heobe30eheHa.

MaxkcuManHa XUIOTeka He mocTtoju y Baxkehem 3akoHomaBcTBy CpbOuje, Mehyrum
XHMIIOTEKa Ha HAjBUIIM M3HOC C€ MOMHIe Yy BaxkehuM permcrapckuM mnponucuma. [lomarak o
MaKCHMaJTHOM M3HOCY 00e30eheHor moTpaxxuBama Koju 00yxBaTa OCHOBHHM HM3HOC 00e30eheHor
noTpakuBama yBehaH 3a KamaTy W TPOIIKOBE HAaIUIaTe MOTPAXKMBama YIHCYje ce y KaTacrap
HETOKPETHOCTH aKO MCIIPaBa Koja je OCHOB 3a YITHC XHIIOTeKe caapyu Taj mojgatak.*’! TIpumukom
yIucHBama 3abenex0Oe NMPBEHCTBEHOT pela YKOJIMKO Ce OJHOCH Ha XHUIOTEKY, HMOTpeOHO je

yIMcaTH ¥ HaBeCTH MOJATaK O HajBMINEM HM3HOCY Koju ce obesbehyje.*’? Taxohe, cymcka u

468 M. Povlakié, ,,Linderbericht Bosnien und Herzegowina®, u O. Stoker (Red.) Flexibilitat der Grundpfandrechte in
Europa, Band I, vdp Schriftenreihe, Berlin, 2006, 39-40.

469 Japja Codruh, ,Makcumansa xumorteka y mpaBy bocae u Xepuerosune de lege lata u de lege ferenda“,
Toouwmax Ipasnoz gaxyrimema y Capajesy, L11-2009, 372.

470 Roswitha Kundi, Zession hypothekarisch gesicherter Forderungen, Wien 2003, 150.

41 Bup. wi. 9 cr. 2 3ITYKH.

472 Bup. un. 160 cr. 3 [IpaBuiHuKa.
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MOCJIOBHA TPAaKCa HaroBEIITaBajy MOTpedy 3a peryiucameM MaKCUMAallHE XHIIOTEKE, a MOCTOoje
Ha3Hake Ja he OMTH MOTIIYHO UMILUIEMEHTHpaHa y OyayhHOCTH yCBajambeM CTBaPHONPABHOT WIIH
rpahanckor 3akonuka. [Ipema Harpry 3CJICIT xunorekoM ce Moke 00e30eUTH U TTOTPAKUBAE
M3 KOHTOKOPEHTHOT KpeIuTa WM HEKOr CIUYHOT MPaBHOT OJHOCAa H3Mel)y XUMOTEKapHOT
MOBEPHOIA U JTY)KHUKA U3 KOjer ce Y TPEHYTKY 3aCHHBamba XUIIOTEKE HE MOXKE OJPEAUTH TayaH
W3HOC MOTPAKUBaka, & y jJaABHOM PETUCTPY YIIHCYje C€ HajBHIIU M3HOC JIO KOra XUIOTEKOBaHA
HEMOKPETHOCT 00e30elyje moTpaxxuBame, YKbydyjyhu riiaBHUIly, KaMaTy, U TPOILIKOBE HaruiaTe
(xunotexka Ha HajBuuM u3Hoc).*’® 3a M3HOC KOjU Tpemallyje HAjBUIIM H3HOC XUIIOTEKAPHH
noBepuiall Huje ooe36ehen xunorekoM u uMa nosnoxaj ooununor nosepuoua. [Ipema I[Ipeananpty
I'3 npensuliena je MakcMMaiHa XHUIIOTEKAa KAO XHUIIOTEKa 3a YCIIOBHA W Oynyha morpakuBama.
[TpunukoM BUXOBOT yIHCa Y PErucrap HEMOKPETHOCTH YHHUCYje ce HajBUIIM H3HOC JI0 KOjer
XUIOTEKOBAHA HEMOKPETHOCT CITYXKH 3a 00e36eleme XHmoTekapHor oTpaknBama.

XUIoTeKa Ha HAjBUILU U3HOC O/Ir0Bapa notpedama OaHKapCKOT MOCIOBambha, MOCEOHO Kaia
ce KOPUCTH Kao KpeJUTHA XUIIOTeKa Koja Tpeba aa 00e30e1u MoTpakuBama OaHKe Koja MPOUCTUYY
U3 pa3IMYUTHX KPEIUTHONPABHUX OJHOCA Ca HCTUM JOY)KHUKOM. Bpio je moromna 3a
KpeAUTHpamke KPo3 TeKyhu padyH WM T3B. KOHTOKOPEHTHHU KpeauT. MakcuMaiHa XUIIOTeKa je
n3y3eTHO (UIeKCHOMIIHO cpeacTBO obe30ehema n Hajuemnthe je 3acTymbeHa y 3eMJbaMa Koje He
M03HAajy HeaKllecopHa cpeicTBa 0be3behema. Y HemMaukoM mpaBy, Koje TOYMBa Ha HEAKIIECOPHUM
cpenctBuma obezoehema, 06e30el)yjyhu 3eMIbUIITHU YT j€ TOTUCHYO MAKCUMAJIHY XUIIOTEKY, 1a
Ce OHa HU HE IPUMEBY]E.

[Toctoje MunUBEHa y MPaBHO] TEOPHjH Ja C€ MAKCHMalHA XHUIIOTEKa TEIIKO MOXKE
pa3yMeTH U MPaBUJIHO MPUMEHUTH YKOJIHMKO MPABHU MOPEAaK HE MO3Haje BIACHUYKY XUIIOTEKY
WU HeakllecopHa cpejcTBa obe3behema kao MmMTO je 3eMJBUINIHHN Jyr. MakcuMaiaHa XUIIOTeKa
ozpehyje camo jesaH OKBUP y KOjeM CE€ CMEHY]y XUIIOTEeKa 3a HacTajla MOTPaKUBamka U BIAaCHUYKU
3eMJBHIIIHU YT 32 OHY pa3jiuKy u3Mel)y MakCHUMalHOT YIHCAHOT M3HOCA M CTBAPHO HACTAIHMX
notpaxkuBama.t’> Hekn NpaBHM TeopeTHUYapH CMaTpajy Ja ce MAaKCHMAaJHa XMIOTeka Hajuenthe

6

KOHCTHTYHIIE Kao KpeauTHa,*’® kayrmoHa miam kao jemHa o JBe BaphjaHTe KOHTHHYHpAHE

473 Bug. un. 547 Haupra 3CJCII.

474 Bup. 2112 Ipeauanpra I'3.

475 Bume y: M. Tloenakuh, (20096), 218-219.

476 KpenuTHa XMIIOTeKa ce 06M4HO Ae(UHHIIE KA0 XUIIOTEKa KOjoM ce 0be36elyje Gyayhe moTpaxkuBame Koja MoKe
HACTaTH M3 0J00pEHOT KPeauTa, oK ce Oyayha moTpakuBama Koja OM MOIJIa HACTATH U3 IPEY3ETOT IOCIO0BOICTEA,
jeMCTBa WM HaKHAJE IITETe HA3UBA KAYLIHOHOM XHIIOTEKOM.
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xunoteke.*’’ Xumoreke koje HOCe HA3HB KOHTMHYHMPAHE Cy PerylucaHe y 3akoHoaaBcTBy LpHe
I'ope o vemy je panmje Omno peun. On MakKCHMaJHE XHUIIOTEKE MOTPEOHO je pa3IMKOBaTH
JONYUBY XUIOTEKY KOja je KapaKTepUCTHYHA 3a (DPaHIyCKO Kao M aHTIOCAKCOHCKO IPaBo.
JlonymHrBa XUIOTEKa je BPCTa YTOBOPHE XHUIIOTEKE KOja MOKe 00e30eIMTH MOTPakUBamba Koja Cy
pa3IuuuTa O]l OHUX KOja Cy HaBeAeHa Y aKTy O OCHHBAIbY XHUIIOTEKE (YrOBOPY O XHMITOTELH ), IITO
MoOpa OUTH M3PHYUTO HABEJCHO Yy aKTy O 3aCHHBAIY XHUIIOTEKE. Tako ce Cropa3yMoM O JOIMYHH
XHUIIOTEKe MOTY 00e30eIMTH HOBa MOTPaXKMBamkba UCTOT WK APYror XUIOTEKAPHOT TOBEPHOIA JI0
M3HOCA KOjH je HaBeJIeH Y aKTy O 3aCHUBambY XUIIOTEKE.

MaxkcruMaiHa XUIIOTeKa UMa CBOje T0jaBHE OOJIMKE Y CYACKO] M OaHKapCKOj MPaKCH UAKO
HUje (opManHoO peryiaucaHa MaTepujaaIHUM 3akoHOM. OHa NpescTaBba HE CaMo OJICTYHAmE O]l
aKI[ECOPHOCTH y 00MMY XHUIOTEKe, Beh 1 o/icTyname 0/1 aKIIECOPHOCTH XUITOTEKE y HACTAaHKY Kao
1 OZICTYTIAEb€ O/ aKIIECOPHOCTHU y MPECTAHKY XHUIIOTEKE. 32 OBO UCTPAKUBAE HAJUHTEPECAHTHH]E
je ITO MaKcHMallHa XUIOTEeKa MaTepHjaIHONIPAaBHO HE MPeCcTaje NPEeCTaHKOM MOTPaXHBamba Koje
00e30ehyje, Beh Tek mpecTaHKOM OCHOBHOT MPaBHOT OJIHOCA U3 KOjeT HAcTajy MOTpaKMBamba Koja
cy muMe obyxsahena.*’® Ce 10k moCTOjU IPaBHU OJIHOC M3 KOTA MOTY HACTATH TIOTPAKUBAA,
nocrojahe u xumoreka. Y TOM CMHCIY MOTPeOHO je HANpaBHTH pa3nuKy u3Mmel)y mpecranka
obagBese (MOTpakMBama) OJ] MpecTaHKa MpaBHOI OJHOca (YroBopa) U3 Kojer mpoucTuie odbasesa.
Hcnnata (mpectaHak) NOTpaKUMBama Ma M y MAaKCHUMAJTHOM H3HOCY HHj€ JI0BOJbAaH OCHOB 3a
npecrtaHak xumnoreke. CBe JOK MOCTOJU MPAaBHU OJHOC U3 KOJE€r MPOUCTHYY MJIM MOTY HAacTaTu
MOTpaKUBama, Mocrojahe u MakcuManHa XunoTeka. HeonmxoHo je KOHCTAaTOBaTH Ja je MPecTao
OCHOBHM IIPAaBHU OJTHOC U3 KOj€T Cy MOTpa)kMBamba Koje XUIoTeka ooe3oelyje HacTana, 1a Oucmo
MMaJli IIpaBHU OCHOB 3a IpecTaHak xunoreke. [IpecTanak mpaBHOT 0/1HOCA U3 KOjer Cy HacTaia
MoTpaXkuBama Koja cy o0e30eheHa MaKCHMMaIHOM XHUIIOTEKOM jeCTe MaTepHjaJHONPAaBHU OCHOB
MaTepHjaTHOIIPABHOT MPEeCTaHKa MaKCUMAaITHE XUITOTeKe. Yak HU IpecTaHak MPaBHOT OJJHOCA HHje
JI0BOJbAH 3a KOHA4YaH MpecTaHaK MoCTOjamba MaKCUMaJIHE XUIOTeke, Beh je moTpeOHO M3BPIIUTH
ynuc OpHcama XUIOTEKE U3 PETUCTpa HEMOKPETHOCTH. Y PETHCTPY HEMOKPETHOCTH YIHCYje ce
,[T0JIaTaK 0 MaKCUMAJTHOM H3HOCY 00e30elheHor moTpakuBama, KOju o0yxBaTa OCHOBHH M3HOC

o0e30ehenor morpakuBama yBehaH 3a KaMmaTy M TPOIIKOBE HAIUIaTe TMOTPAKUBaKka YKOJIUKO

477 3, Pamosuh, (2015), 861.

478 Bume y: H. Koziol, R.Welser, A. Kletecka (2006), 395 i 396. Vid. Komentar kod par. 451 Rz. 9 AGZ kod Kurt
Hofmann u: Rummel Peter (Hrsg.), Kommentar zum Allgemeinen biirgerlichen Gesetzbuch in zwei Banden, 1. Band,
Wien, 2000, 692.
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HICIIpaBa Koja je OCHOB 3a YIHC XHMIIOTeKe caapkn Taj mopatak.“*’° Mehyrum, mnocrojame
MaKCUMAaJTHE XUIIOTEKE Y PETHCTPY HEITOKPETHOCTH HE 3HAYHM HY)KHO U JIa TTOCTOJH MOTPAKUBAHE
Koje je 00e30eh)eHO MaKCMMaIHOM XUIOTEKOM, Beh TO MOKe 3HAUMTH CaMoO Jia TIOTPAKUBAME
Moxe HacTaTi y 6ymyhaoctn.*®° V Tom koHTekcTy MakcuManHa XHIOTeKa ce He Moxke crehu

MOY3/IalbeM y PErucTap HU y ayCTPHjCKOM HHM Y HEMAuKOM IpaBy, Kao LITO j€ HaBEJCHO paHHUje.

6.8. Xwumnoreka Ha 00jeKTy y U3TPATHH

Xunoreka Ha O0jeKTy y HU3rpafmH je NpaBo Koje HUje Owio mo3Haro aomahem
3aKOHOJABCTBY 710 AoHommema 3X u3 2005 roaune.*®! [Tpenmer xunoreke mosxke na 6yae odjexar
y U3Tpajilbl Kao U mocedaH Jeo 00jeKkTa y U3rpamu (CTaH, IOCIOBHE IPOCTOPHU]jE, Tapaxka u CIl.)
6e3 003upa na 1 je Beh usrpahen, moa ycaoBoM Ja je u3naTo ogo0peme 3a rpamby y CKIaay ca
3aKOHOM KOjuM ce ypelyje mirpaama o6jexra.*®? OBo 3aKOHCKO peleme Mocienna je 3axTeBa
MIPUBpE/IE 32 OMOTyhaBameM KPEIUTHOT aKTHBUPAamka 00jekaTa KOju HeMajy yIoTpeOHY T03BOITY
OJJHOCHO HHCY YIHCaHH y PETHCTpe HENOKpeTHOCTH. MHTepecu mpuBpene u melyHapomHux
OpraHM3alyja MpeBIagain Cy HaJl HEIIOCTOjalheM jeIMHCTBA HEMTOKPETHOCTH U HaJl HEYPETHOM H
Hea)XypHOM €BHICHIIHjOM KaTacTpa HermokpeTHocT. '8 ¥V Bpeme nonomema 3X npaBo cBojune Ha
rpal)eBUHCKOM 3€MJbUIITY HHje O1JI0 MOTyhe ycrioCTaBUTH, @ UHBECTUTOPH CYy UMaJIM CaMo IIPaBo
Kopuuihema Ha 3eMJBUIITY y IPYIITBEHO] CBOJUHH KOj€ HUj€ MOTJIO CAMOCTAJIHO Jia CE€ MPEHOCH.
C 003upoM Ha Ty YHMIEHHILY, IPEAMET XUIOTEKE HHUje MOIJI0O OUTH 3eMJBHILTE Ha KOME ce
rpanu.*® V npaBHOj TOKTpHHM 3ay3eTH Cy CTABOBH Ja XHIIOTEKA HA 00jeKTy y H3TPaibH U HUje
XHUIOTEKa jep joj HepocTaje mpeameT. Ctora HUCYy Moryhu HU MyHOBaYKHU YIHMCH MpaBa y peructap
HEMOKPETHOCTH KOJU C€ OJJHOCE Ha 00jeKar y M3rpamu, (Hip. npeadenexOe U Apyrux mnpasa y

OJTHOCY Ha 00jeKat y u3rpajmH).

479 Bup. wi. 9 cr. 2 3[TYKH.

480 Andreas Kletecka, ,,Hypothekenrecht u Walter Hans Rechberger, Andreas Klete¢ka (Hrsg.), Bodenrecht in
Osterreich, Manz, Wien 2004, 274.

“81 TIpe nonomema 3X Huje Mocrojana MOryhHOCT 3amarama 00jeKTa y W3rPajisbH, HUTH j€ TO OWJIO MPOMHCAHO
30CIIO. Cmatpa ce na je 6uia moryha 3abenexx0a yrnrica IpBEeHCTBEHOT Pejlla XUIMOTEKEe YMME CE OCHTYpaBao pPaHT
Oynyhoj xwumorery. XWIOoTeKa ce MOIJIa YHNHCAaTH TEK HAKOH HM3TPalmke O0jeKTa M FHETrOBOT YIHCa Yy perucrap
HETMOKPETHOCTH cMatpao je Jokuh CrojaH.

4824y, 3 cr. 1 Tauka 6 3X.

483 M. YKuskosuh y: JI. Xubep, M. XKuskosuh, (2015), 235.

484 Y 3emipaMa y KOjUMa je J03B0JbEHA XUIIOTEKA HA 00jEKTY y M3rPaibi OOUYHO Ce XUIIOTEKA CTAaBJba HA 3eMJBHIITE
KOje je y CBOJUHHM MHBECTHUTOPA, Na C€ 3aXBasbyjyhin OCOOMHM €KCTEH3UBHOCTH XMIIOTEKE MPOTEXE Ha 110 o0jeKaT
KOju ce rpaau Ha ToMm 3emibuinTy. Bua vnp. Karl Heinz Schwab, Hanns Pritting, Sachenrecht, Minchen 2006, 262.
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[IpaBHM OCHOB CTHIaKba XHIIOTEKE Ha OOJEKTy y M3rpaalmH je Hajuemhe yroBop, IITO
npensuha u 3X.*° [TpobnemarnunocT oBe openbe orea ce y ToMe IITO y TPEHYTKY 3aKJbyduerha
yroBopa KOjU c€ 3aK/bydyje u3Mel)y MHBECTHTOpA M XHIIOTEKAPHOT TOBEPHOIA jOII YBEK HE
MOCTOjY TIPABO CBOJHHE HA O0JEKTY y MU3rPabi HUTH HA MOCEOHOM Jeny 00jeKTa y U3TPalbu.
Onpende 3X mponucyjy 1a YKOJIMKO 00jeKaT y U3rpajibHi Yy TOKY U3TPajikhe IPOMEHHU BIaCHUKA,
HOBH BJIACHUK CTyIa y MpaBa U 00aBe3e MPETXOJHOT BIACHUKA MIPeMa JIMIIUMA Y YUjy KOPHCT je
yrmucana xunorteka.*®® 3akoHomaBan morpemHo KopucTH TepMHH ,,BIacHMINTBO Oymyhm na
rpal)eBUHCKO 3eMJBHILTE HUje OMIIO y MPUBATHO] CBOJHHU Y BpeMe J0HOLIeHa 3X 11a CBOjuHa HUje
MOIJIa HU Ja ce mpeHocHu yroBopoM. CBe JOK ce o0jekaT He M3rpajid U He YIUIIE y perucrap
HETMOKPETHOCTH HE TIOCTOjU BJIACHUK 00jEeKTa Ia cCaMMM TUM HHje MOoTryha HU IpOMEHa BJIaCHUKA
o0jeKTa y U3rpajilbl KaKo 3aKOHCKE Ofpe10e MPOITUCY]y.

XuroTeka Ha 00jeKTy Y H3TpaibH YIHCYje ce Ha 3eMJBUIITY Ha KOjeM ce 00jeKaT rpajy, a
10 OKOHYAaY M3TPa/ilbe 00jeKTa OJHOCHO IO YITUCY 00jeKTa Y pEerucTap HEMOKETHOCTH, XUITOTEKA
ce ymucyje Ha n3rpaheHoM 00jeKTy 0THOCHO TTIOCeOHOM ey 06jeKTa, Mo cIy)6eHoj myxkHocTH. 87
VY nurtamy je nocebaH MoCTynakK ynuca XUIoTeKe Ha 00jeKTy y H3TPpalibi Kao YIIUC XUIIOTEKE Ha
Oynyhoj crBapu. OTBapa ce W MHUTamke Ha KOjU HAYMH CIPOBECTH YIUC XUIOTEKE Ha 00jeKTy y
U3rpajilbi YKOJIMKO Taj o0jeKkaT MMa BUIlle MOCEOHUX JIeIoBa OJTHOCHO Jia JIM C€ Taja XMIOTeKa
yIIUCYyje caMo Ha 00jeKTy WJIM je MOTPEOHO Ja ce M3BPIIM YIHC U Ha CBAKOM MOCEOHOM Jely
o0jexTa. Ha koju HaunH he ce cipoBeCTH yIUC XUIIOTEKE Y OBOM CITy4a]y 3aBHCH MPEBACXOTHO O/
campkuHe yroopa o xumnorenu. CamMo yKOJIHMKO Cy YrOBOpOM O XHIOTenu oOyxBaheHU CBU
NoceOHM JETIOBU 3rpajie Kao MpeAMEeT XUIoTeke oHjaa he ce M Ha BHHUMa MOCeOHO YIMUCHBATU
XHUIIOTEKA Ca HICTOBPEMEHHUM YITUCOM XMUITOTEKE Ha 00]JEKTY Y U3Tpalibu.

VY npakcu ce Hajuenthe u3rpaama objexkTa pUHaHCHpaA U3 KpeIuTa MHBECTUTOpPA KOjU 3a
o0e306eheme moTpakuBama 3anaxe 11eo0 o0jeKaT y u3rpajmu. Yo0UUYajeHo je 1a HHBECTUTODP Y
TOKY I'paJie Ipo/iaje 1Mo MOBOJFHUM IIeHaMa HEKU Of] MOCEOHUX JIeJIOBa - CTAHOBA y U3IPaibu,
mTo crBapa Behy morpaxmwy. KymonponajHy neny kymar mo npaBuiy miaha u3 KpeauTHUX
cpencraBa Koju ce 00e30el)yjy XunmoTekom Ha cTaHny y u3rpaamu. Ha taj Haunn cycpehemo ce ca

CUTYallMjOM JBOCTPYKOT 3ajaramba IpaKkTUYHO HCTe cTBapu Oyayhu 1a ce HCTOBPEMEHO

485 By, un. 8 3X.
488 Byt wi. 11 cr. 3 3X. Bua. M. Xuskosuh y: ][ Xubep, M. XKuskosuh (2015), 237.
487 By, wi. 11 3X.
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MpoMeTyje o00jekaT M CTaH Kao CcacTaBHHM JiIe0 OO0jeKTa 4YMME Cc€ JBOCTPYKO 00e30ehyje
(buHaHCHpamke 00jeKTa y U3rPaIbU.

Nmajyhu y Buay na GaHka 1aje KpeOUT WMHBECTUTOPY 3a uuje oOe3deheme 3acHMBa
XHUIIOTEKY Ha LEJIOM O00jeKTy y H3Tpaliby, IOCTaB/ba C€ MHUTAKE ONPABJAHOCTH HAKHAIHOT
3aCHUBamba XHUIIOTEKE y KOPHUCT OaHKe Ha MOCEOHOM Jelly TOr O0jeKTa y M3rpaimH Koju he
MOCITYXKUTH Kao CpeacTBo o0e30ehema 3a KpeauT KyIa noceOHor aena o0jeKTa y u3rpaamu. Y
IUJbY OJ00pema HOBOT KpeauTa OaHKa W3Aaje ,,JJeTMMHYHY OpPHCOBHY JO3BONY™ KYIIy 3a
KYIOBUHY CTaHa Y U3TPaJlibH, O] YCIIOBOM J1a ce OaHIU MPEeHece LEIOKYIHA KYONpoajHa IieHa
WIH BEH JIC0 Y IIMJbY 3aCHOBama XHMIIOTEKE NPBOT pelia U Ha CTaHy y u3rpaimu. Kako je panuje
HaBEJICHO, HAKOH M3rPajiibe 00jeKTa y MEJIOCTH U J00Hjama yrnoTpede 103BoJe, XUIIOTeKa Ce 1o
CIIy>)k0€HO] Ty’)KHOCTH YIHUCYje Ha u3rpahenn objekaT OJHOCHO MoceOHu Aeo o0jekTa. JIBocTpyko
3ayarame Huje Moryhe y cutyanuju kaja je odjekar (3rpaja) 3aBpIiieH, y CMHCITY Ja j€ U3BPIICHO
eTaxkupame MoceOHUX JenoBa. 3rpajia Kao IeJIMHA Taja mnpectaje Aa Oyae objekar mpasa, jep
yhoasu y pexuMm eTaxHe cojuHe.*®® MelyTum, mBocTpyko 3amarame (MCTOBpEMEHO 3alarame
o0jeKTa y u3rpaJmi U BEeroBUX MOCEOHUX JICTIOBA) je JO03BOJHCHO B Moryhe oK je o0jekar jorr
YBEK y H3TPaIibH, MITO je TOCTa MpOoOIeMaTHIHO uMajyhu y By TpaBWiIa €TaKHE CBOjUHE.
IIpema Baxkehum XHIIOTEKapHMM IpaBHJIMMa HCTOBPEMEHO je Moryhe 3ajmoxuTtu objekar y
U3rpajilbu U 1MoceOHe AeoBe TOr 00jeKTa, MITO je y CYNPOTHOCTU ca OCHOBHUM MpaBUIIMMA O
€Ta’)KHO] CBOJUHM IIpeMa KOjOj MpPaBO CBOJUHE Kao IJIaBHO MpPaBO MOCTOjU Ha MOCEOHOM iy
00jexTa, JIOK aKiecopHa (CropeaHa) mpaBa MOTy OMTH Ha 3aje€IHMYKUM JIeJIOBUMa 00jeKTa U Ha
3eMJBUINTY UCHOJ U y3 objekar. CaMUM TUM XUIOTEKa HE MOXKE IOCTOjaTH Ha MOCEOHOM AeTy
o0jekTa M Ha caMoM 00jekTy ucTtoBpeMeHo. [locTaBjba c€ OCHOBAaHO NHTalkEe Aa JU CY
XUTIOTEKApHU MOBEPHUOIM HA OBA] HAUYMH AYIUIO0 00e30eheHr OJHOCHO Ja Jiu Cy y MUTamy JBE
pasnuuuTe XUIOTEKE WIH je y MUTaky 3ajeIHNUKa xunoreka? [IpaBHu TeopeTnuapu cMaTpajy Aa
je y nmuTamy jeAHa XUIOTeKa, jep HHMje Moryhe Ha HCTOM O0jeKTy MMaTH JIBE XUIOTEKEe 3a
obe3beheme ucrtor morpakuBama. [IpaBHa MOryhHOCT HCTOBpEMEHOr 3ajaramba oOOjeKTa y
W3TPaibl U HErOBOT TTOCEOHOT JieNia MPEeCTaBba ,,aHOMAIH]Y" KaKO y €KOHOMCKOM TaKoO U Y

IIpaBHOM CMI/IC.]'Iy.489

488 1. Xubep, M. XKuskosuh, ,,Hexa oTBOpeHa nuTama y xunorexkapaoM npasy Cpouje’, Ipasnu scueom 6p. 11/2017,
502.

489 Ibidem., 503. ,,OmoryheHo je ABOCTPYKO PUHAHCHPARHE U3MPAHHE IITO j€ MPOBIEMATHYHO Y EKOHOMCKOM CMUJTY,
a yIBOCTPY4Yyje ce 1 jenaH jeANHCTBEHH IPEIMET XUIIOTEKEe IITO je CIOPHO Y NPAaBHOM CMHCITY.
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VYnpaBo 300r HejacHOha y TOTJIely HACTaHKA U BPCTE XUIOTEKA Ha 00JEKTY y U3TPabu U
Ha MOCEOHOM Jienmy 00jeKTa, MOjaBJbyjy C€ NAWJIEME W y TOTJIey MpecTaHKa XUIIOTEKe Koja je
yIycaHa MCTOBPEMEHO U Ha O0jeKTY y M3Tpaaibi M Ha HErOBOM IOCEOHOM Jeily. YKOJIMKO ce
MIPUXBATH CTaB JIa CE€ pajy O jeJHOj XUIIOTEIH Koja je JaTa 3a 00e30eheme morpaxkuBama KOjuM
ce (hmHaHCHpa YUTaB 00jeKaT Kao U HeTOBH MTOCEOHH JICJIOBH, IPECTaHAK XUIIOTEKE Ca T0jeIMHUX
JenoBa 00jeKTa Kao HErOBHX CAacTaBHHUX JIeJOoBa IocTaje Moryhe jeIMHO MyTeM JeIMMHYHOT
OJIpULIatha XUIIOTEKAPHOT MOBEPUOIA OJ1 XunoTeke. [Ipumkom ucruiate KynonpozajHe IeHe 3a
nmocebaH Jeo 3rpajne y u3rpajmu, 0aHke Hu3/ajy OPUCOBHY JO3BOJY 3a MPEIMETHH CTaH JIOK
XHIIOTEKA 110 KCTOM OCHOBY U JaJb€ OCTaje yIMCaHa Ha 3eMJBUINTY M HA O0JEKTY y U3TPaJIbH.
OBakaB HauWH MMPECTaHKa XUIIOTEKEe MOryhe je jeZIMHO CIIPOBECTH Y PETUCTPY HEMOKPETHOCTH Ha
OCHOBY H3jaBe€ XHUIOTEKAapPHOT IOBEPUOIA KOJUM C€ JEIMMHUYHO OJpHUYe XHUIIOTEKE Ha Ta4yHO
onpeheHoM 00jekTy — moceOHOM Jeny 00jeKTa y u3rpaami. MehyTuM, XHImoTeKapHH TTOBEPHUIIAIl
He cMe J1a toh)e y cuTyanujy /1a ce OJIpeKHe XUIIOTeKe Ha 00jeKTY y U3TPaIbH CBE IOK HE HAMUPH
MOTPAKUBAE Y IEJOCTH, Oyayhu na Ou oJpuIiame 0J1 XMIIOTEKE Ha 00jEKTY y U3rPajiby JJOBEIO
M JI0 TIPECTaHKa XUIIOTEKe HAa CBUM CACTaBHUM JeNIOBHMa O0jeKTa (CTaHOBMMa Kao MOCEOHHM
JIeIIOBUMA 00jeKTa y U3rpaibu).

VY 0BOj MpaBHOj KOHCTPYKIUjH, HEMA ITOCTOjarba jEAMHCTBA HETTOKPETHOCTH IITO OCTaBJba
MOCJICTUIIC Ha CBE YUECHHKE Y TPABHOM MIPOMETY M CTBapa MpaBHY HECUTypHOCT. [IpobieMaTruHO
Jj€ LITO BIACHUK MOCEOHOT Jiesia 3rpajie KOjU j€ UCIUIAaTHO KYNONpoAajHy LEHY, YIIPKOC TOME IITO
je 0aHKa Kao HeroB XMIIOTEKapHHU MOBEepuiall u3jana OpUCOBHY JI03BOJIY 3a KYIJbEHU CTaH U
mocjie Tora Jy)KaH Ja TPIH YIIHC XHMIIOTEKe Ha 3rpaji y KO0jOj CE HEroB CTaH Haja3d M Ha
3eMJBHIITY Ha KOjeM Ce Ta 3rpaja Haja3h. Y TOM CIlly4ajy, He MOXe Ce TOBOPUTH O CTBapHOM
MPECTAaHKY XUIOTEKE Ha MOCEOHOM JIey 3rpajie jep XUIOTeKa U J1aJbe ONCTaje Ha 3ajeJHUIKUM
JIeTTOBUMA 3Tpajie ¥ 3eMJBHINTY KOje je MPaBHO HEOJBOJUBO Ca TOCEOHUM JIeTIOM W YUHH Ca UM
jenuHCTBeHY 1enuHy. [IpaBo CBOjuHE Ha MOCeOHOM ey 3rpaje Moapa3yMeBa W CBOjUHY Ha
3ajeIHNYKAM JIeIOBUMA 3rpajie Kao M CBOjUHY Ha 3eMJBMINTY Ha KOjeM je 3rpaja usrpalena,
OJTHOCHO 3eMJBHINTY KOje CIIY’KH 3a peloBHY yrnoTpeby 3rpane.*®® Kao mTo ce mpunmkom ynnca
CBOjUHA U XUIOTEKa YIHUCY]y KaKO Ha MOCEOHOM Jiey 3rpajie TaKo W Ha 3€MJBUIITY Ha KOjeM je
usrpaljeHa 3rpaja, Tako ce W MPHUIMKOM MPECTaHKa XUIMOTEKE MOpa M3BPIIUTH YIUC OpHcama

XHUIIOTEKE U ca ITOCeOHOr Jc€jia 1 Ca CBUX HpI/I,Z[anhI/IX JACJI0Ba (SCMJBI/II_HTa).

490 By, un. 5 cr. 2 3akoHa 0 CTaHOBakby M OJIpKaBamy 3rpana ,,Cr. anachux PC* 6p. 104/2016 u 9/2020.
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VY morneny ciy4ajeBa pecTaHKa XUIOTEKe Ha 00jeKTY y U3TPalbl MOXKE CE Pa3MOTPHUTH U
Be3a m3Mel)y mpecranka rpalleBUHCKE J03BOJIE M3/aTe 3a TPajiby 00jeKTa W XHIIOTEKE Koja je
yIUcaHa Ha TOM O0jeKTy. Y MpakCH HUCY PETKU CIIy4ajeBH Jia Cy HPOTEKIM POKOBU BaXKCHha
rpal)eBUHCKE J03BOJIC HA OCHOBY KOJUX CY 3aCHOBAaHE XHMIIOTEKE, Kao M JIa 32 TO BpeMe HHje n3ara
yIoTpeOHa J03BOJIA, 1T Ce MOCTABWIIO IHTAE Ja JIM MPECTaHaK BaKema rpal)eBUHCKE 03BOJIC
JIOBOJIM JIO TIpecTaHka xuroreke. CMaTpa ce Ja ImpecTaHak BaKerma rpal)eBUHCKE JI03BOJIE CaM 110
ceOu He JOBOIM JI0 IIPeCcTaHKa XUITOTeKe, UMajyhul y BHy /1a XMUIIOTeKa IPecTaje yIIcoM Opucama
U3 PErucTpa HEMOKPETHOCTH a Kao MPAaBHU OCHOB NPECTaHKA XMIIOTEKE MPECTaHAK BaXKeHa
rpal)eBUHCKE JJ03BOJIE Ha KOjOj CE 3aCHUBA XHMIIOTeKa HUje HaBeneH y 3X. Melhyrum, npecranak
BaKeHa rpal)eBUHCKE JO3BOJIC MOXKE YTHUIIATH HA CAAPKHUHY MpaBa Koje CTUYE Kymaill y MOCTYIKY
MIPOJIaje XUMIOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTH y cMucty Wwi. 39 3X. YV mpaBHOj mpakcH je 3ay3eT CTaB J1a
MpPEeCTaHaK Bakewa rpal)eBUHCKE 03BOJIE HHjE CMETHa HHU 3a Mpojajy 00jeKTa y M3rpaimbu Y
MOCTYIIKY pean3allije XUIOTEeKe KOju MOXKE JIa C€ OJIBUja U Y CYJICKOM U Y BAHCYICKOM MOCTYIIKY
U TO ,,yCTYIIalkEM IpaBa rpajmbe yTBpheHOr MPaBHOCHAXKHUM 0JI00PCHEM 3a rpajiiby, Y3 HAKHATY
W TIpojajoM cTBapu Koje cy yrpahene y oGjexar y msrpammu.“**! V cynckoj mpakcn mocroje
CTaBOBH JIa YMIHCHHUIIA LITO j€ TPECTANIO0 BaXKEHe rpal)eBUHCKE J03BOJIC HE YTUYC HA MTPECTaHAK U
npaBa rpajime, Beh caMo Ha mpectaHak mpaBa rpajmbe Koje je JepUHHCAHO TOM Tpal)eBUHCKOM
n03B0o10M.*%2 OBakBUM CTaBOM ce pelaTHBM3MPa UMIEPATHBHA OJIpeta o Bakemy rpaheBHHCKe
JI03BOJIE KAO YIPAaBHOT aKTa YHUjH TMPOAYKETAK BaKewma je MpeABHN)CH camMo y H3Yy3eTHUM
ciydajeBuMa mporrcanuM 3akoHoM. % TIpecranak Bakema rpal)eBUHCKe 103BOJIE HE yTHUE HA
3aCHOBaHY XUIIOTEKY Ha 00jeKTy y m3rpaamu. Mako je rpalleBuHCKa 103BOJIA TIpecTana 1a BaxH,

KyI1ialg he mohu nnum Ja 3aXTEBa NPOAYKCHC POKa BAXKCHA I‘pal’_)eBI/IHCKe J03BOJIC HUJIN U3JaBamkbC

1Yy, 39 c1. 1 3X.

492 Cenrenna npeysera u3 npaene 6ase Paragraf lex.

493 Opendom wi. 140 y ct. 3 u cT. 4 3akoHa 0 IaHUpamwy W u3rpaamy ,,Cii. rnacauk PC“ 6p. 72/2009, 81/2009 —
uctp., 64/2010 — omnykxa YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 — omryka YC, 98/2013, 132/2014, 145/2014, 83/2018,
31/2019, 37/2019 — ap. 3akon, 9/2020 u 52/2021, nponwmcaHo je aa ,,rpaleBHHCKA 03B0JIa IPECTAj€ J1a BAXKH aKO Ce
Y POKY OJf TIeT TOIMHA O JaHa MTPABHOCHAKHOCTH Pellieha KOjUM je u3/1ata rpaljeBUHCKa 103B0jIa He U3Jia ynoTpeOHa
JI03BOJIa, OCHM 32 00jexte u3 wi. 133. oBor 3akoHa, 00jekTe KOMyHalHEe MHPPACTPYKType KOjH ce M3BojJe (ha3HO U
opoANYHE CTaMOEHe 3rpajie Koje MHBECTUTOp Tpaad paju pellaBama CBOjuX cTamOeHmx morpeda. Ha 3axteB
WHBECTUTOPA, HAIJIE)KHH OPTaH MOXKE IOHETH peliekhe KOjuM ce oo0paBa Ja MpaBHOCHAXKHA Tpal)eBUHCKA J103BOJIA
OCTaje Ha IPaBHOj CHA3M JBE TOAWHE TIOCIE POKa IMPONHCAHNM CT. 4 OBOT WIaHA, aKO C€ y MOCTYIKY IOKPEHYTOM y
POKy M3 CT. 4 OBOT WjaHa, YTBPJAM Ja je o0jexar 3aBpIIEH Y KOHCTPYKTHMBHOM CMHCIy, Ha OCHOBY 3aIlTUCHHKA
HaJUIe)KHOT rpal)eBUHCKOT HHCIIEKTOpa.
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HOBEC FpaheBHHCKC J03BOJIE, Ca PU3UKOM Jia aKO HC MMPEAY3ME HUIIITA O TOra, O6jeKaT MOXKe OUTH

CpYULICH 1ITO he IMOCPEAHO NOBECTH 0 IPECTaHKA XHUIIOTCKE
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7. TIOJAM IIPECTAHKA XHUIIOTEKE

7.1. EnemeHTH OjMOBHOT oJipel)erba MpecTanka XUIoTeKe

VY HameMm MO3UTHBHOM 3aKOHOJABCTBY HEMa OIITHUX OApeAOU O MOojMy NpecTaHKa
XHUIIOTEKEe Kao CTBApPHOT MpaBa. Y LuJby onpehuBama eleMeHara IMojMa MPECTaHKa XHUIIOTEKe
noTpeOHo je mohu oj1 yrBphuBama eeMeHara caMor IojMa XUrnoTeke. XunoTeka ce HOpMaTUBHO
neduHMIIE Kao 3aJI0’KHO MPaBo Koje oBiamrhyje moBepuona Jia, ako Ay>KHUK HE UCIUIATH YT O
JOCHEeNIOCTH, 3axTeBa HamjaTry MOTpakuBama o00e30el)eHor XHUMOTeKOM, M3 BPETHOCTH
HETIOKPETHOCTH Tpe OOMYHMX IMOBEpHIIalla M Tpe AOIMHHUjUX XHUIIOTEKapHUX IoBepuiiana, 0e3
003upa y unjoj CBOjUHM ce HemokpeTHocT Hanasu.*®* Xurnorteka je moce6Ha BpcTa CTBApHOT IIpaBa.
C 0031poM J1a XUITOTEKa MOCTOjU Kao CTBAPHO MPaBO Ha Tyhoj cTBapW XHITOTEKA j€ OrPaHHYCHO
CTBapHO MpaBo. XUIMOTEKA j€ M 3aJI0’KHO MPABO jep CE€ XUIIOTEKOM 3aJa)Ke HEMOKPETHOCT pajIu
obe30ehema onpelheHOr MOTpakMBama. XUIMOTEKA je€ W aKIECOPHO MpaBo Oyayhu na HEe Moxke
nocrojatu 06e3 moTpaxkuBama Koje o6e36ehyje. Kao 3aio0kHO mpaBO XUMOTEKY KapaKTepHILe
o0e30ehyjyha ¢yHKIHMja KOja IpyKa CUTYPHOCT TUTYJIapy IpaBa XUMoTeKe Aa he ce HaMUPUTH U3
XHUITIOTEKOBaHE HEMOKPETHOCTH | TIPEACTaBIba rapaHT HAMHPEHHA 32 CITy4aj 1a Ty>KHUK HE H3BPIIH
CBOjy o0aBe3y o jocmenoctd. [IpaBo Hamupema je MpUMapHO OBIaIheme XUMOTEKApHOT
MOBEpPHOLIA KOje CIYKH OCTBapemy (YHKIHje XUIIOTEKEe M Koje OMTHO KapakTepulle Iojam
xurnoTeke. O0jekaT OBOT 3aJI03KHOT IpaBa je HEMOKPETHOCT, a Ce NM0CTojambe, CTULlakhe, IPEHOC U
TIIPECTaHAK XMIIOTeKe MyOImKyje, ,,003Hamyje y jaBHuM peructpuma.‘® Xumoreka ce cTide u
IpecTaje YIUCOM Yy perucrpy HemokpeTHocTu. IlojMoBHO, xumoteky oapehyjemo ca acmekra
CXBaTama XMIIOTEKe Kao aKIIECOPHOT MpaBa, Ka0 pErucTapcKor MpaBa Kao U ca acleKkTa CXBaTamba
XHUIIOTEKE Kao MpaBa HEHOT TUTYyJapa Ha Hamupeme. EnemMeHTH mojMa u caM mojaMm mpecTaHka
XHUIIOTEKE YCIOBJbEHU CY MIOJMOBHUM oJipel)ereM XUIoTeKe.

VY mojMy XUTnoTeKe caJpKaHu Cy eIEMEHTH JIBa ipaBHa 0/IHOca. EBUICHTHO je na ca jenHe
CTpaHe TIOCTOJH OJHOC WU3Mel)y XHIOTeKapHOT TIIOBEpUONa W XHUIOTEKApHOT JIy)KHUKa
(obnuranMoHONpaBHU OJHOC), a ca Jpyre CTpaHe IMOCTOjU OAHOC H3Mel)y XumoTekapHOT

IoBepuroLa u Tpeher JIM1a ImoBOJOM OGjCKTa XHUITOTCKEC (CTBapHOHpaBHI/I O,Z[HOC).496 XI/IHOTCKapHI/I

494y, 2 3X.
4% B. Bomunenuh (2014), 241.
49 M. Jlasuh, Cadpocuna xunomexe, Maructapcku pan, Hum, 1994, 37.
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(cTBapHONPABHM) OJHOC Hajla3d C€ Y OJHOCY 3aBHCHOCTH (AKIIECOPHOCTH) ca OOIUTallMOHUM
OJIHOCOM uHjeM 00e30ehemy Ciyxu. Y TOM CMHCIY I0jaM IpecTaHKa XHUIIOTEKEe MOXKEMO
MIOCMaTpaTH ca acleKTa MpecTaHKa OOJIUTallMOHONPABHOT OJHOCA OJHOCHO MOTPaKMBamba KOje
MIPOMCTUYE U3 TOT OOJIUTAIMOHOT OJIHOCA, a Koje je 00e30eheno xunorekoM. [Ipecranak Xxumoreke
MOXe€ Ce IOCMaTpaTH M Ca acHeKTa IpecTaHKa XUIOTEKapHOIPABHOT (CTBAPHOIPABHOT) OJHOCA
OJJHOCHO TIpecTaHka (MpUMapHOr) oBiamhema XUIIOTEKAPHOT MOBEpHUOLA Ha Haary
MOTPaKMBamba KOje MPOUCTUYE U3 CTBAPHONPABHOr OAHOCA. [IpecTaHak moTpakuBama Koje je
00e30el)eHo XUMOTEKOM, Kao M IMpecTaHak oBjamhema XHUIIOTEKapHOI MOBEPHOLA J1a 3aXTEBa
HaIjiaTy MOTpaXkMBama 00e30el)eHOr XWMIOTEeKOM Npe/ACTaBibajy MaTepHjaTHONPaBHE OCHOBE
IpeCTaHKa XUIIOTEKeE.

[IpecTanak XWMoTeKe Kao CyOjeKTMBHOT 3aJI0KHOT IpaBa Pa3UKyjeMO Yy OJHOCY Ha
MIPECTaHaK MOCTOjama MIPaBHOT OCHOBA HACTAHKA XMITOTEKE KA0 U Y OJJHOCY Ha IMPECTaHaK IPABHOT
OCHOBa HacTaHKa MOTpa)KMBama Koje ce o0e30ehyje xunorekom. HezaBucHo ox Tora ga i je
IpecTaHaK XUIOTEeKEe MPOY3POKOBAH MMPECTAHKOM MIPAaBHOT OCHOBA Ha KOjeM j& XUIIOTEeKa CTeYeHa
WIA TIPECTAaHKOM IPAaBHOT OCHOBAa KOJUM j€ TIOTPaXHBAaWkHE HACTAIO (MaTepHjaTHONPaBHO
CXBaTame M0jMa MPECTaHKa XUIIOTEKE), 32 KOHAYaH MPEeCTaHaK XUIOTEKe MOTpeOHa je KIbHKHA
UCIpaBa cauMmbeHa y oaronapajyhoj ¢opmu Ha OCHOBY Koje he ce cnpoBecTH ymuc Opucama
XHUIoTeke ((opMaHOIIPABHO CXBaTame MOjMa MpecTaHka xumoreke). [Ipectanak xumoreke je
MIPECTaHaK IMOCTOjaba MaTEPHjaTHONPABHOT OCHOBA HACTAaHKA XUITOTEKE OJTHOCHO TIOTPAXHBAHA
Koj€ je 00e30e)eHO XUTTOTEKOM.

Xunoreky AepuHUIIEMO U Kao CyOjeKTMBHO IPAaBO KOje€ CBOM THUTYJIapy YCIOBHO Jaje
opnamheme pacrnojaramba CBOJUHOM Ha Tylo] HEMOKPETHOCTH paaM HarjaTre MOTpaXKHBamba.
Xurmoreka ce 3a CBOI TUTyNapa MaHu(ecTyje Kao MpaBO, CKYIl OBJamhema, JOK C€ 3a
XUIOTEKapHOT AYy)KHHMKa MaHH]ecTyje kao oOaBe3a. [IpecTtaHak XMIOTEKapHOIPABHOI OJHOCA
MoJipa3yMeBa MpecTaHak oBjlamihema XUIOTEKapHOT MOBEpUOLla OJHOCHO NpecTaHak obaBe3a
XHUIIOTEKapHOT AyXHUKA. [IpaBo Ha HAMUPEHE XUIOTEKapHOT MOBEPHOLIA j€ TPUMAPHO U OCHOBHO
oBiamheme YMjOM pean3alijoM ce ocTBapyje QyHKIHMja XUMOTEKE W W3 KOora MpoM3ja3e CBa
ocrania merosa opnamhema. Kako cy cBa ocrana mpaBa u 00aBe3e XHITOTEKAPHOT MTOBEPHOLA Y
(GyHKIMjU OCTBapema OBOI OBIalIhema, BeroB NpecTaHak JTOBOAM JI0 MPEeCTaHKa CBUX APYTHX
npaBa M o0aBe3a, 1Ma cCaMHUM THM M IpeCTaHKa XHUIIOTeKe Kao 3ajioHor mpasa. Ilpectanak

opyamthema XUIOTEKAPHOT MOBEpHOIlA HA HAMHpEHE MOTpakuBama 00e30e)eHor XUMoTeKkoM
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IPOY3POKYje MaTepHjaTHONPAaBHU MpecTaHaKk XuroTeke. [Ipecrtanak opnamhema XUITOTEKApHOT
MOBEPHOLIA Ha HAIIATy MOTPAKUBAma MOCIEANYHO Y3POKYje MPECTaHaK M XUITOTEKApPHOIPABHOT
(cTBapHOMIPABHOT) OJIHOCA U3 KOjeT HEroBO OBJIAaINeHe MPOUCTHYE, Ka0 U IpaBa XUIIOTEKeE.

Hebunucame 1mojMa MpecTaHKa XUIOTEKE MOApa3syMeBa carjiefaBame MojMa IpecTaHKa
XHIIOTEKE ca acneKTa ofpehuBama XUMOTeKe Kao aKIeCOpHOT paBa. MarepujaHONpaBHH M0jaM
IPeCTaHKa XHUIIOTEKE YCIOBJBECH j& CXBATAamEM XHUIIOTEKE Kao aKIECOPHOI MpaBa y OAHOCY Ha
noTpakuBame Koje o0e30ehyje. Ilpecranak mnorpaxuBama jeiaH je O] NPAaBHUX OCHOBA
MaTepHjaTHONIPABHOI TPECTaHKa XHUIOTeKe M Oa3W4yHM M3 yria IocMaTpama XHUIOTEKe Kao
aKIECOPHOI MpaBa y OJHOCY Ha IOTpaXHUBame KOje ce XHUIOTeKoM o0e30ehyje. VY
MaTepHjaTHONIPaBHOM CMUCIY 3a IIPECTaHaK XWIIOTEKE HEONXOJHO j€ HCIIYHhEHhe MpaBHE
YHIbEHUIIE TIPECTaHKa TOTPAKUBAba UIIH UCITYHCHE IPYTre MPAaBHO PEICBAHTHE YHIbEHUIIE KOja
JOBOJIM JIO TIpECTaHKa XHUIIOTeKe HE3aBUCHO O MPECTaHKa MOTpakuBama. Mcmymeme mpaBHO
pEJIeBaHTHE YMILCHUIIE KOjOM Ce€ KOHCTaTyje INPEeCTaHaK MOTPaXHBamba OJHOCHO MpEecTaHaK
XHITOTEKE HE3aBHCHO O] IPECTaHKa MOTPaXMBambha MOpa OMTH CaAPKaHO y oJpeheHOj KIbHKHO]
UCIPaBHU Koja je moxo0Ha 3a yrmuc y KaTactap HEMOKPETHOCTH. lIpecTaHak XHIIOTEKe je YIpaBo
OCTBapemE HEKOT O] MAaTEPHjATHOIIPABHUX YCJIOBA 33 IIPECTAHAK XUIIOTEKE.

bynyhm na je Xumoreka KHMDKHO, PETHCTapCKO TIPaBO, MPECTaHAK XHUIIOTEKE Y
(bopMarHONIPaBHOM CMUCIY MOJpa3dyMeBa ald U NPETIIOCTaBba YIHUC OpHCama XUIOTEKE H3
peructpa HemokpeTtHocTH. llopex ucnymema MaTepHjaIHONPABHUX YCIOBAa 3a IPECTaHAK
XHUIIOTEKE, HEOMXOIHO je CIPOBECTH YIHC OpHcamba XUIOTEKE y PETUCTPY HEMOKPETHOCTH.

Vkmmkoda 6p1zlca1{,a XHUIIOTCKE U3 pErucTpa HECIMMOKPETHOCTU KMa KOHCTUTYTUBHO ,[[ejCTBO.

7.1.1. IlpecTanak XMIIOTEKE y OJIHOCY Ha MpecTaHaK MPABHOI OCHOBA CTULAKka XUITOTEKE

OIHOCHO ITPECTaHAK ITPAaBHOI' OCHOBA HACTAHKA ITOTPAKHMBakba

[IpecTanak xumoTeke Kao CyOjeKTHBHOT 3aJI0KHOT TpaBa MOTPEOHO je pa3uKOBaTH O
MpecTaHKa IMOCTOjarka MPaBHOT OCHOBA HACTAHKA XHMITOTEKE Kao M O ITPeCcTaHKa MPaBHOT OCHOBA
HacTaHKa MOTpakuBama Koje ce o0e30ehyje xunorekom. Ilojam mpecTanka XUIOTEKE MOXKeE ce
[OCMaTpaTH ca acleKTa MpPEecTaHKa OOJIMTallMOHOT OJHOCa Kao eJeMEHTa IojMa XMIIOTEKe
OJIHOCHO TIPECTaHKa MOTPaKHBamka KOje MPOUCTHYE U3 OOJUTAIMOHOT o/iHOca. be3 o03upa ma nmm
710 TIPECTaHKa XUITOTEKE J0JTa3H MPECTAaHKOM MTPAaBHOT OCHOBA Ha KOjEM je XHUITOTeKa CTeUeHa HITH

MMPECTAaHKOM IIpaBHOT' OCHOBA KOjI/IM je NOTpa)XKUBaWkC HACTAJIO, 3a IIPECTAHAK XUITOTCKE HOTpe6Ha
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j€ KIbMXKHA UCIIpaBa cayribeHa y oAroBapajyhoj ¢gopMu Ha OCHOBY Koje he ce CIpoBEeCTH yIHc
Opucama XUIOTEKE.

[IpaBHM OCHOB HacTaHKa XWIOTEKe npema Bakehem 3X Moxke OMTH YyrOBOp O XHITOTELH,
3aJI0’KHA M3jaBa, CyJICKa OJJyKa WM 3aKOHCKa ofpenda. [Ipecranak mocrojama MpaBHOT OCHOBA
HACTaHKa XWIIOTEKE HE JIOBOAM HYXHO W JIO INPECTaHKa XHUIOTEKE. YTOBOpP O XHIIOTEIH je
aKIECOpaH YrOBOP Yy OJTHOCY Ha TJIABHH YTrOBOP KOJHM je KOHCTUTYHCAHO MOTPAXKUBAKE KOje ce
o0e30ehyje XumoTekoM. 3aBHCHOCT YyroBOpa O XHUIOTEHH Yy OJHOCY Ha OOJIUTAIIMOHU YTOBOP
MIOCTOjM KAakKo y IMOIJIeNy HAacTaHKa, TaKO W Yy OJIHOCY Ha HEroB mpecTaHak. [IpecraHkom
OOJIUTAIIMOHONIPABHOT YTOBOPA MPECTaje U YrOBOP O XUIOTEIH, ¢ 003UPOM Jia C€ MPECTAHKOM
MOTpPaKUBakba ryOu MPaBHU OCHOB MOCTOjaa YroBOpa O XUIIOTEHH. [IpecTaHkoM MOTpaKMBamba
(obaBe3e) Koje je HacTaJIo Ha OCHOBY OOJIMTAIMOHOT YTOBOPA, a pajau uujer ooe30ehema je yroBop
0 XHIOTEIH 3aKJbYy4UeH, mpecTahe u yroBop o XUMnoTenu. YToBop O XUIOTENH npectaje 6e3 003upa
Ha HAYMH Ha KOJU je JOILIO 0 MpecTaHKka o0aBe3e M3 OOJUralMOHOT yroBopa (IIOHUINTAjeM
yroBOpa, WCIIATOM, OTHYIITAKEM Jyra H Ap.). 3aCHUBAHEM XHUIIOTEKE Ha OCHOBY yroBOpa O
XHUIIOTEIM y TPEHYTKY KaJa je MOTpakMBame U3 OOJIMrallioHOIIpaBHOT yroBopa Beh mpecraio,
HEMa CBPXY CBOT TI0CTOjamba jep HeMa NoTpakuBama Koje ce 00e30el)yje 3aCHOBAaHOM XHUITOTCKOM.
[Toctoje cxBaTtama na OM TO MpeACTaBibajo jeaH BUJ HEOCHOBaHOT oOorahema MmoBepHola u3
yrosopa o xumnotenu.*®’ TIpecrankom moTpaxkuBama koje je 06e36el)eHo 0OIUTaIHOHOPABHIAM
OJTHOCOM CTBapa ce IMpaBHU OCHOB MaTEPHjaTHOIIPABHOT TMPECTaHKa Xunoreke. GopMarHOIpaBHA
MIPECTaHaK XUIIOTEKE 3aXTeBa CIPOBONHeme yIrca Opucama XUIIOTEKE Y PErHCTPY HEMOKPETHOCTH
0e3 0031pa Ha OCHOB HEHOT MaTepHjaTHONPABHOT MPEeCTaHKa.

Yruc XUnoreke y perucrap HEMOKPETHOCTH Ha OCHOBY YrOBOPa O XHUIIOTELH KOJHUM C€
00e306ehyje mpecrano MOTpaxuBame, MOXKE JOBECTH JI0 CTHIAkha XHUIMOTEKE TMOY3JambeM Yy
perucrap oj CTpaHe CaBECHHUX JIMIIA y OHMM IPaBHUM CHCTEMHUMa KOju TO omoryhaBajy cBOjUM
3aKOHOJABCTBOM (HEMauko mpaBo). Mehytum, y cuctemuma y KojuMa c€ XUIIOTeKa HE CTHYE
MOY3/IalbeM Y PeTUCTap, MOCTaBJba Ce MUTAKkE KOjU OM OMO MpaBHU MHTEPEC TIOBEPHOIIA /1a 3aCHYje
U YIIHIIE XUIIOTEKY Y PETUCTAP HEMOKPETHOCTH Ha OCHOBY YTOBOPA O XUIOTEIM YKOJIHUKO MY je
MO3HATO Jla C€ TOM XHUIIOTEKOM He o0e30ehyje morpaxkuBame. TakaB moBepwiiall HE MOXKE
peall30BaTH XUMOTEKY HUTH HATUTATUTH MOTPAXKUBAKLE KOje He MocToju. EBeHTyanHo, popmanHo

HOCTOjaI-Le XHUMOTCKE Y PETUCTPY HEIOKPCTHOCTH MOXKE IMOT0J0BATH XHUIIOTCKAPHOM HOYKHHUKY

497 Bunt. Hukonmua Muuraesuh, Yz2o60p o xunomeyu, mactep paj, lpasuu daxynrer y Hosom Cany, 2015, 79.
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KOjH Ha MecTy noctojehe Xxumorexe Moke 3aCHOBAaTH HOBY OJTHOCHO 00e30eauTu panr 0ymayhoj
XHurnoTenu. Er3uctupame XUIMOTeKe y PErucTpy HEMOKPETHOCTH, YIPKOC OCTBAPEHY HEKOT O
MaTepHjaTHONIPABHUX Pasjiora MpecTaHKa XUIIOTEeKe, TPaje CBE JIOK Ce HE W3BPIIN yIUC Opucama
XHUIIOTEKE W3 PETUCTpA HEMOKPETHOCTH. YIHCAaHA XUIOTEKAa MOXE TOOUTH CBOjJYy CaMOCTAJHY
TNpaBHY CyJIOMHY 3aCHABaH-eM HOBE XUIIOTEKE HA HeHOM MecTy. 4%

[IpaBHM oOcHOB HacTaHka o0OaBe3e (MOTpaKWBama) je OOJUTAIIMOHONPABHU OJHOC,
Hajuenrhe yroBop o kpeauty. [Ipectanak mocrojama o0aBe3e Kojy XuroTreka 00e3oehyje y3pokyje
U TIpecTaHak MocTojama Xuroreke. To je mocieania Hayena akuecopHocTH xumnoTeke. ObaBesa
IpecTaje BOJbOM CTPaHAKa MM HE3aBHCHO Ol FbUXOBE BOJbE, HACTYIAHEM HEKE JPYyre MpaBHO
pelieBaHTHE YHHCHHUIIC.

Hcnymeme je Hajuenthu, BOJbHH, YOOHUajeH U jeJIMHA pe0BaH HAuYMH MpecTaHka obaBese,
MOIITO CaMO HCIYHEHE Y CBOjOj CYIITHHH OJATOBapa pas3liory OCHHMBaWka M CBPCH IOCTOjamba
obnuranuononpasHor onHoca.**® Ceu ocTanm Haummum mnpectaHka oGaBe3e (OTIYCT yra,
HOBaIMja, KoHQY3Uja U Jp.) cMaTpajy ce BaHPEIHUM U HEyoOMYajeHHMM HAauMHHMMa TpecTaHKa
obagese. bumMa ce 3aMemyje peZIOBHO OUEKHBAaHO UCTTYHHCHE JY)KHUKOBE 00aBe3e ca U3BPUICHEM
HEKe Jpyre YMHUI0E KOja HHje MpeIMeT Iy)KHUKOBE 00aBe3e OJIHOCHO TIOBEPHUOUYEBOT
notpaxuBama.’® MoryhHocT 3amemuBama pPEIOBHOT MPECTaHKa 00aBe3e HCHYHEHEM Ca
OCTaJIMM HauyWHUMa MpecTaHka oOaBe3e MOTPEOHO je pa3aMKoBaTH 0]l Moryher 3aMemuBama y
OKBHPY CaMoOT UCIYHEHa KajJa ce paau o cyOporanuju. BUTHO je HarIacuTH Ja UCIYHEHE 10
MIpaBHO] MPHUPOAM IpeAcTaBba (PAaKTHUUKY YMHUIOY, peaTHH aKT KOJUM C€ JyroBaHH CaJpiKaj
nocrojehe ob6aBese peanusyje, a ce UCIYHEHE HE MOXKE CXBATUTH KAo MIPABHU MOCA0, HUTH Kao
HekH HOBM yroBop wu3Mel)y mosepmoma u ayxHuka.®®' Y ToM cmucnmy, uchymeme je
MaTepHjaTHONIPaBHA YMHEHUIA KOja C€ MOXKE KOHCTATOBATH Ha OJpel)eHO0j MCIpaBU O]l CTpaHe
MoBepHolla KoMme je obaBe3a WHCIymeHa. [lo mpaBuily, Hakjie, MpecTaHaK IOTPaXKHBamba
UCIYHCHEM JIOBOJM JI0 MPECTaHKa yroBopa O XMIIOTELH KOjU je 3aKbydeH paau obe3zbehema
NOTpaKMBamba OHOCHO 10 MNpecTaHKa XumoTeke, Oynyhu ma Xumoreka OJHOCHO YroBOp O

XHUITOTCIIHU FY66 OCHOB UCITYECHEM ITOTPAKUBAK:A. HpeCTaHaK MMoTpaXKuBamka UCITYIHCHEM JOBOIN

4% MHCTUTYTH 3aCHUBaK-a HOBE XMIIOTEKE U3 1. 53-56 3X.

4% Bopuc Busnep, Komenmap 3axona o ob6eesnum (0bauzayuonum) oonocuma, Kwbura 2, 1978, 1172,

500 1hidem.

01 B, Busnep, (1978), 1172. «Mcnymermbe MOKE MO MPABKITY M3BPIIMTH U MOCIOBHO HECTIOCOOHA 0c00a, ITO He OU
6mo Moryhe ako Ou ce HCTyHhemhe CXBATHIIO Kao MTPaBHH 110Ca0, Ka0 HOBH YTOBOP.»
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70 MaTepHjaJHONPABHOI IPECTaHKa XHUIIOTEKEe, JOK je 3a MOTIIYHH, (OpPMAHM IPECTaHaK
XHIOTEKE MOTpeOHa eKCTadyanuja u3 perucTpa HemoKPETHOCTH.

MarepujamHONpaBHH MPECTaHAK XUIIOTEKE MPOM3BOIM Oipel)eHa mpaBHa JiejcTBa Ha IipaBa
1 00aBe3e XUIIOTEKapHOT MMOBEPHOIIA U HA IIpaBa M 00aBe3¢ XUIIOTEKAPHOT JY)KHHKA OJTHOCHO Ha
[EJIOKYIaH XHUIIOTEKapHOIPABHU OJHOC. XHUIIOTCKAPHOIPABHH OJHOC MPEACTaBIba OIHOC KOjH
cTBapa pasiuyMTa IpaBa W o0aBe3e wu3Mely HeroBux ydecHuka. 3mely ocranmx,
XHIIOTEKAPHOIPAaBHU OJIHOC CTBapa 00aBe3y XHUIIOTEKapHOT MOBEPHOLA Ha JaBame JI03BOJIC 3a
Opucame XUIOTEKe KOja HAcTaje y TPEeHYTKY KaJa jé XUIOTEKapHO MOTPaKUBAHE IPECTajo
UCIYyBCHEM. Y TPEHYTKY IPECTaHKa MOTPAXKUBAKA HCHYHCHEM I[MOBEPUOYEBO XHIIOTEKAPHO
IpaBO Ha HEMOKPETHOCTH ocTaje 0e3 OCHOBA M CTBapa My 00aBe3y Jia TO MPaBO BPaTH CBOM
TUTyNIapy. Pecturynuja ce BpIIM Ha HA4YMH Jia c€ MMOHOBO OMOTyhH CTHIame MpaBa y MyHOM
obumy. Bpucamem XHIOTEKe ce MpaBO CBOJUHE XHUIIOTEKApHOT JY)KHHKaA ociobaha ymucaHux
TepeTa U MOHOBO YCIIOCTaB/ba y CBOM ITYHOM OOMMY (€TaCTUYHOCT WM PEKaJCHTHOCT IpaBa
cBojune). Hemocrtojame MaTepujaqHONPAaBHOI OCHOBA 3a OINCTAHAK XUIOTEKe (IpecTaHak
MOTPaXKMBamkba) CTBapa 00aBe3y XMIIOTEKAPHOM IMOBEPHOILY J1a Ha 3aXTEB XUIIOTEKAPHOT TY)KHUKA
oMmoryhu wu3naBame OpPUCOBHE J103BOJIC, YMME he XHMIIOTEKapHO MpaBo U (HOPMATHOIPABHO
npecrati. [IpecTaHak moTpakuBama Kao MMOBHHCKOT IpaBa HM3BEIEHOTI M3 IpaBa CBOJUHE
XHUIIOTEKapHOT JY)KHHKA, CTBapa THUTYJIapy MMOBHHCKOT IpaBa - XHUIIOTEKAPHOM ITOBEPHOILY,
obaBe3y JaBama carqacHOCTH 3a Opucame xumoTeke.’’? BpHCOBHOM J03BOJOM XHIIOTEKAPHH
noBepuiIall gaje camo popMajHy carjlacHOCT 3a (popMaTHOMpPaBHH MPECTaHaK XUIOTeke Oyayhu
Ja je TPEeCTaHKOM IOTpaKMBama XWIOTeKa Beh mpecrana MaTepHjaJHONPABHO Ja TOCTO]H.
Munubema cMo aa ce kao u koj Clausule intabulandi mosxe mpuMEHHWTH HCTO MpPaBWIO Ja
carylacHOCT 3a Opucame npasa (Clausula extabulandi) ve ynasu y npaBuu mocao, Beh y HaunH

ctunama (modus acquirendi) xumoreke,’®

T€ Jia j€ 3a J03BOJY YKIIKOe Opucama XUMOTEKe
noTpedHa o0ocTpaHa carjacHOCT, ca jeJHe CTpaHe MOAHOCHOoIA y (opMH 3axTeBa, a ca Apyre
CTpaHe TUTynapa y (opMU MpUCTaHKA y Ta0ylapHO] UCTIpaBU. AKTHBHO JISTUTHMHICAHA JIMIIA 32
MOJHOIICHE 3aXTeBa 3a ymuc Opucama xumoreke ojapeheHa cy 3akoHoMm (3X) xao u dopma
WCIIpaBe Koja CaJp KU J03BONY 3a ynuc Opucama xumoreke. Mako ce cmarpa na je Xurmoreka

MPECTAaHKOM IOTpaKUBaAbA I/I3PY6I/IJ'IE[ CBij CKOHOMCKY U IIpAaBHY CBpPXY HOCTOjaH;a, OHa U aaJbeC

502 M. Jlasuh, (1994), 100.
503 J. Jepxosuh, (1996), 343.
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TI0CTOjH Y jaBHOj KEH3H U 6€3 IIOTPaKHBamba, CaMo ce TyHOBAKHO He Moxe BpmuTH.>* CxomHOo
TOMeE, HEOTIX0/1aH je (hOpMAITHOIPABHH MPECTAaHAK XUTIOTEKE OPHCAEM U3 jaABHUX KEbHTA.
VKOJIHMKO XUIOTEKAPHU TOBEpWIIAI] HE MCIyHU 00aBe3y M3JaBama OpUCOBHE JI03BOJIC,
XUIMOTEKAPHU TY>)KHUK MOKE KOPUCTHTH OpUCOBHY TYKOY (Tyk0y 3a Oprcame ymuca) KOjoM ce y
MApHUYHOM TIOCTYIIKY OCIOpaBa IPaBHOBaJbaHOCT YKIBIKOE M 3aXTeBa YCIOCTABIhAE
TIPETXO/IHOT KELIKHOT CTama.”%> Y KOHKPETHOM CIIydajy pajH ce 0 MyHOBAKHO] YKE-HKOH Koja je
CBOj KBaJIMTET U3ryOnIia HAaKHAHO (IIPECTAaHKOM MOTPAKHBAKbA KA0 MATEPHjaTHONPABHOT OCHOBA
xunoreke). Ty:KOeHH 3aXTeB YCMEPEH je Ha JOHOIICHE ICKJIapaTOpHE pecyae KOjoM ce yTBphyje
MPECTaHaK KELMKHOT TpaBa (XHUIIOTEKE) Ha OCHOBY KOjE€ CE€ MOJKE 3aXTEBaTH YIUC OpHcama U3
KaTacTpa HEMOKPeTHOCTH.”*® YV GpHCOBHOj MApHUII CY/ OJUTydyje CaMo O BaJbaHOCTH YKEGIKOE C
003upoM Ha motoOHOCT oapeleHe ucrpase 3a YKIHKOY, a HE 0 CTBAPHUM MaTEPH]jaTHOIIPABHUM
0JTHOCHMA CTPaHaKa y CIIopy y HorJey npaBa Ha HermokpetHocTH.” Takohe, cyn je HaIexaH 3a
nocTyname 1o TykO0u 3a yTBpheme J1a je mpecTaio noTpaxkuBame 00e30eh)eHo XUIOTEKOM, HaKo
Cy/l HUje HaJIeXKaH J1a JO3BOJIHM YITHC 6prcama XUoTeke Ha HermokpeTHocTH. % TyxOenu 3axTeB
3a ynuc Opucama XUIIOTEKE MOpa Ja CaapXH W 3aXTeB 3a yTBphCHmE /a je MOTPakKHBambEe
06e30eleHo XUTOTeKOM TIPECTano, a He caMo 3axTeB 3a Opucame xunoreke.””® INocTynak ynuca
Opucama XHUIIOTEKEe Ha OCHOBY MOJ00HE ucmpase crpoBoau PI'3 kao ympaBHM opraH OJHOCHO

HaaJIC)KHa cny>1<6a 34 KaTacCTap HCIIOKPETHOCTH, a4 HC CY .

504 T1. Crojanosuh, JI. Ilon-T'eoprujes, 224.

505 Jopan JI. Jepxosuh, ,, Tyx6a 3a Opucame ymHcaHOr HpaBa y KaTacTpy HEINOKPeTHOCTH (3abenesxba IOKpeTama
moctynka)® I nacnux Aosoxamcke komope Bojeooune op. 11/1997, 432,

56 |bidem, 433-434.

507 «Cyn nuje opnamhen 1a y HapHUYHOM IOCTYIIKY MCHMTYje J1a JIM je OJIyKa Ha KOjoj Ce 3aCHMBA YKIUKOa 0]
CTpaHe Ha/IJIOKHOT OpraHa y YIpaBHOM IIOCTYIIKY M Ja 300T MpoIycTa IpH HErOBOM JIOHOLICHY Halaxe Opucame
YKBWKOe M3BpIICHE Ha OCHOBY TAKBOT aKTa. YIPaBHM akT IOHET OJ CTpaHe OBJAIINEHOr OpraHa y yIpaBHOM
MIOCTYIKY MOXE C€ M3MEHHUTH WM YKHHYTH CaMO Y YIIPaBHOM IIOCTYIIKY Y KOME je M JIOHET Off CTpaHe HaJUIe)KHOT
oprana. CBe JIOK ce yIpaBHH aKkT JOHET OJ CTPaHEe HaJIeKHOT OpraHa y YIpaBHOM IOCTYIIKY HE U3MEHHU WIH YKUHE,
yKBbkOa M3BpIIEHAa HA OCHOBY Ihera je BajbaHa.» M3 obpasznoxema IIpecyne OxpysxHor cyna y beorpany I'x. Op.
12205/02 y C. Byxosuh, (2006), 171.

508 13 o6pasnoxema Pemerma AnenannoHor cyaa y beorpany I'x. 815/2014 on 04. jyna 2014. ronuse. ,,He Moxe ce
MPUXBAaTUTH 3aKJby4yaK MPBOCTENECHOT Cy/a Jia Cy[ OIITEe HA/JCKHOCTH HUje HAAJEkKaH Aa OJUIydH O OBOM JIENy
TyXO€HOT 3aXTeBa ¢ 003UPOM JIa Ce UCITUC XUTIOTEKE y CIy4ajy Kaja XUMOoTeKapHH MOBEpUIal] o0uje 1a Ja MUCMEHY
u3jaBy Jla MPUCTaje Ha MCIUC XMIIOTEKe, BPIIM HA OCHOBY IIPaBHOCHAaXKHE CyJCKe ojuiyke. IIpBocrerneHu cyn je
MPaBUITHO OLEHHUO Ja HUje HaJUIeXkaH Jia JI03BOJIM OpHCarhe 3aJI0KHOT 1TPpaBa —XHUIOTEKe Ha HEMMOKPETHOCTH HUTH J1a
Hanoxku PI'3 CmyxOu 3a KaracTap HEMOKPETHOCTH Ja J1a M3BPINM Opucame 3ajoxHOT mpaBa.” Texct Pemema
JocTymnaH y npaBHoj 6asu Paragraf lex.

5% TIpecyna Anenanuonor cyna y Hosom Cany T'x. 3407/2014 on 23. ampuna 2015. roause, 10cTynHO y Gasu
Paragraf lex.
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YMecTo MHUCMEHE HM3jaBe XUIIOTEKapHOT MOBEPUOLIA Jla MPHUCTaje Ha OpUCambe XUIOTEKE,
XHUITOTEKAPHH TY)KHUK MOXKE y3 3aXTEB 3a YIHC Oprcarma XUIOTEKe Ja MOJHECE U PABHOCHAXKHY
CYICKY OJUTYKY KOjoM ce yTBphyje Na je XUIMOTEKapHO MOTPaXKUBAE MPECTAI0. YKOIUKO je
MOTPAKUBALE XHUIIOTCKAPHOI IOBEPUONIa HAMHUPCHO Y BAHCYACKOM IOCTYIKY MpOjaje
HETOKPETHOCTH MJIH 3aK/by4YeHheM HAKHAHOT YroBOpa, XUIOTEKApHH AY)KHUK MOKE Y3 3aXTEB 3a
yIuc Opucama XHIIOTEKE IMOJHETH YroBOP O KYMONPOAajd HEMOKPETHOCTH WM HaKHAIHU

yrosop.>0

7.1.2. TlpectaHak XUIIOTEKE Y OJJHOCY Ha MIPECTaHaK OBJalhemha XUIOTEKapHOT TOBEpUOLa U3

XUIOTEKAPHOIIPABHOT OJIHOCA

VY nojMy caap)KuHe XUIOTEKe, Kao IITo je Beh HaBeneHo, caapKaHu Cy eIEMEHTH
JBa TIpaBHA OJHOCA, OOJIMTIAIMOHOT U CTBAapHONpaBHOT.”*! CTBApHONPABHHU OJHOC j& y OHOCY
3aBUCHOCTH Yy OJIHOCY Ha OOJHMTalMoOHM OJHOC uHjeM o0e30ehemy ciyxu. Peanmsanmja
MOTPAKUBAKA U3 OOJUTAIMOHONPABHOT OJHOCA UCKJbYUyje MOTYNHOCT peanu3aiuje calp:KuHe
xuroTeke. [Ipecranak moTpakMBama Kao MpaBHU OCHOB MIPECTaHKa OOJIUTAIIMOHOIPABHOT O/THOCA
yTAYe U Ha Er3UCTEHIU]y XUIOTEKAapPHOMPABHOT OJHOCA OAHOCHO IpaBa M 00aBe3a Koje YuHe
caJipXkKMHY TOT o/iHOca. ['alemeM noTpakuBama U3 O0JIMTrallMOHONPABHOI OJIHOCA KOJU 3aj€THO
ca XWIOTEKapHOIMpPaBHUM OJHOCOM ONpenesbyje IMOojaM XUIOTeKe M YHWHU HEHE CacTaBHE
eJIEMEeHTe, racH ce M XUIOTeKapHOoNpaBHH oHoc. HaBeneHo je mocneaniia Hauenna ak[eCOpHOCTH
XHITOTEKE.

EnemenTn xumotekapHONpPaBHOT OJHOCA Cy CyOjeKTH, 00jeKaT XUIMOTeKe U TMpaBa M
obaBe3e cy0jekara XWUIMOTEKe. XUIOTEKAPHOMPABHH OJHOC HACTaje y TPEHYTKY 3acHUBamba
XHUIOTEKE 1a CaMUM THM U TpaBa U 06aBe3e cy0jekara oBor ogHoca. Opnantheme XUMOoTeKapHOT
MOBEPUOIIA J]a MPUHYTHO HATUIATH CBOj€ OTPAXKUBAKE Y TPEHYTKY 3aCHUBAKA XUIIOTEKE TTOCTOjH
y CBOM IOTEHIMjady, JOK TMpaBO Ja HAIUIATH CBOj€ MOTPAKHBAKE JOOPOBOJHHO IOCTOJU Y
TPEHYTKY 3acHHBama xuroteke. OBmanmheme XUIMOTEKapHOT TTOBEPHUOIa HA TIPUHYAHY HAIUIaTy
XUIMOTEKOBAaHOT MOTPaXKMBamka j€ MPaBo y OUEKUBaWY, MpaBHA Haja. [locTaBika ce muTame na u

MMpECTaHAK XUIIOTCKAPHOIIPABHOT OJHOCA Y CMUCITY CaIPKUHE TOI' OJTHOCA (npaBa u 06aBe3a), KOjI/I

510 Bup. wi. 44 cr. 1 3X.
511 M. Jlazuh (1994), 37.
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yjeoHO W TpPEACTaBba CAAPKUHY XHUIIOTEKE, MMIUIMIMpPA U HCH INPECTAHAK HE3aBUCHO O]
IPECTaHKa MOTPAKHBAbA.

I'pahanckonpaBHU OJHOC KOjU MOApa3yMeBa OAHOC W3Mel)y XUIOTEKapHOT MOBEpUOLA U
XHUITIOTEKapHOT AYKHUKA Ca jJe/IHE CTpaHe, Kao U 0iHOC u3Mel)y XxumoTekapHor nosepuolia u rpeher
JMIIa ca ApYyre CTpaHe y MPaBHOj TEOPHjH CE HAa3UBa XUIIOTEKapHONIpaBHUM oiHOocoM. [1pBu otHOC
TIpeICTaBJba YHYTPallliby CTpaHy XMIIOTEKe, a APYTH MaHHU(BECTYje HBEHO CIOJballlihe AejcTBO.%
XUnoTeka y CMUCITy XMITOTEKapHOIIPABHOT OJHOCA TMOpa3yMeBa CKYII IpaBa U 00aBe3a 3a CBOT
TUTYJIapa ¥ MaHu(]ecTyje ce Kao MpaBo, JOK Ce 3a XUIOTEKapHOT TyXHHKa MaHH]ecTyje Kao
ayxHocT. [IpaBo Ha HaMUpeme XUMOTEKAPHOT MTOBEPHOLA je TIPUMAPHO U OCHOBHO OBJAIIheHme
YHjOM peai3alinjoM ce OcTBapyje GpyHKIIMja XUIIOTEKE U U3 KOTa IPOU3J1a3e OCTaa IOBEpHoYeBa
opnamhema. CBa ocTaa mpaBa XHIIOTEKapHOT ITOBEPHOLIA y Koja ce yOpajajy rmpaBa oBepHoIa 3a
Cllydaj CMamemha BPEJHOCTH MpPEIMETa XHUIOTEeKe, MPaBO Mpojaje, MpaBO CIIEN0Bama, MPaBO
NPBEHCTBA U MIPABO pacrojarama XUIOTEKOM Cy CeKyHIapHa NpaBa U y QYHKIHUjU Cy OCTBapemha
npaBa Ha HaMHUpEmE Kao npuMmapHor omnamhema. IlpecraHak oiamhema Ha €BEHTYaIHO
HaMHPEHE XUITOTEKAPHOT TIOBEPUOIIA TTOAPA3yMEBA U Talllehe CBUX APYrHX MpaBa Koja U3 mera
MPOM3IIa3e U YUjeM OcTBapemy ciyxe. OBmanhema XUMOTEKAPHOT MOBEpHOIa Cy Y oapeleHo]
Kopesnauuju ca obaBe3amMa XMIIOTEKAPHOT IY)KHHUKA y OKBHPY XHIIOTEKapHOIPABHOI OJHOCA.
IIpecTanak ocHOBa oBianIhema XUMOTEKAapPHOT MMOBEPUOLIA TIOBJIAYU U IPECTaHaK OCHOBa 00aBe3a
XHUIIOTEKapHOT AYy)KHUKA. [IpecraHak mpumapHOr oBiamhema XUIOTEKAapHOT IOBEpUOIAa Ha
MOTEHIIN]aJIHO (EBEHTYaJIHO) HAMHUPEH-E MIPOY3POKYj€ U IPECTaHAK CBUX OCTAJIMX MpaBa U o0aBe3a
U3 XUIOTEKapHONpaBHOI ofHoca. Jlo mpecranka oBnamhema XHUIIOTEKapHOI MOBEpUOIA HA
HaMHpemhe 00MYHO J10J1a3u yciel MpecTaHKa MPaBHOT OCHOBA MOTpaKuBama Koje je 06e30eheno
XHUITOTEKOM M Ha KOjeM Ce 3aCHHBa OBO OBJIAINNemke.

[Ipectanak o6aBe3e W3 OONHUTallMOHONMPABHOT OJHOCA KOJjU je Yy KOpenamuju ca
XHUIOTEKApHOIIPABHUM OJIHOCOM TOBJIaUM U MPECTAaHaK XHUIOTEKapHOIPABHOI OJHOCA OJHOCHO
caJlp>)kKuHe CBUX MpaBa U 00aBe3a Koje MPOUCTUYY U3 TOT ojHoca. Kako je mpaBo XUMOTEKapHOT
MOBEPHOIAa Ha HAMUPEHE OCHOBHO, TIPUMAPHO MIPAaBO U3 XUITOTEKAPHOIPABHOT OJHOCA HA OCHOBY
KOJer ce HCIymhaBa (yHKIMja XWUIIOTEKE M HAa OCHOBY KOjer HacTajy MapajieHO U JAYXKHOCTU
XHUIIOTEKapHOT TyXHHKA, IPECTAaHKOM OCHOBA Ha KOjeM ce OBJalnemhe XUIOTEeKapHOT TTOBEpHOIIa

3aCHHBaA, npeCTaje U XUIMOTCKAPHOIIPABHHU OAHOC 4 CaMHUM THUM U XUIIOTCKaA. CTOFa, MMPpECTaHaK

512 |bidem.
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oBnamhema XUIIOTEKAPHOT MOBEPHOIAa HA TOTSHIMjaTHO NMPUHYIHO HAMUPCHE MOTPAKHUBAA
MIPOY3POKYje MOCICIUYHO U MaTEPHjaTHONIPABHU MPECTaHAK XUITOTEKE.

Ognamrheme XUITOTEKAPHOT TOBEPHOIIA Ha MOTCHIIMjaTHy HAIIATy MOTPAXUBamka KOje je
00e30eh)eHO XHWMOTEKOM MOXKE TMPECTaTH TMPECTAHKOM IMOTPaXKHBamba, ald U Yy OCTAIUM
cllyyajeBUMa IPECTaHKa XHUIIOTEKE KOjH HACTajy HE3aBUCHO OJ IPECTaHKa IOTPaKUBamba.
dopmMarHONPaBHU MPECTaHAK XUTIOTEKE MMOIpa3yMeBa IMoI00HY UCTIPaBy Y KOjoj je KOHCTaTOBaHa
MaTEpUjaTHONPAaBHA UHWILEHUIIA TMPECTaHKa OBIamhema XHUIIOTEKApHOr IOBEpHOIla Ha
MOTEHIIWjalTHy NMPUHYIHY HAIUIATy MOTPaKUBamka, a HA OCHOBY KOj€ C€ MOXKE CIPOBECTH YIIHC

6pHcaH>a XHUITIOTCKE U3 PErucTpa HCIIOKPECTHOCTHU.

7.1.3. MarepujanHonpaBHu U (OpMaIHONPABHU MPECTAHAK XUITOTEKE

7.1.3.1. AKIIECOPHOCT XUIIOTECKE

XUIoTeKa Kao 3aJI0KHO MPaBO HHje cama ceOu Iuib, Beh je cpeicTBO Koje CIIyXH 3a
TpenyTHO mokpuhe m Oymyhe 3aI0BOJbEHE XMIIOTEKApPHOT MOBepHoNa.”® CBpxa IOCTOjama
XHUIIOTEKe je 00e30eheme noTpakuBama. XUIOTEKa ce CXBaTa Kao CIOPEIHO MPaBoO y OJHOCY Ha
MOTPaKMBAkE KAo IJIAaBHO MPaBO KOje MOXe MOCTOjaTH HE3aBHCHO oJ XxuroTeke. [IpecraHkom
MoTpakuBama Koje obe3behyje, xurmoreka ry0u CBOj MpaBHU OCHOB, IPECTaje CBPXa HEHOT
[IOCTOjaka U UCTOBPEMEHO € OCTBapeH LUJb 300T KOjer je ycTaHOBJbeHa. [IpecTanak xumoreke
Kao 3aJI0KHOT IPaBa HCIYHCHEM XUIIOTEKapHOT Jyra INpelCcTaB/ba MPUPOIHY IMOCIEIHUIY H
OCTBapeme CBpXE eraucTeHuuje xumoreke. IlocTojame XMIIOTEKe HAKOH IITO je ucmiiaheHo
MOTpakUBamke Koje 00e30ehyje, Ouno Ou CympoTHO HEHOM Wby Oyayhu 1a je UCIymhemeM
XHUITIOTEKApHOT JyTa 33JJ0OBOJFEH MHTEPEC XUIOTEKapHOT moBepHoIa. [IpectankoM MOTpaxnBama
UCIJIATOM OCTBAapeHa je CBpXa M LWJb MOCTOjama Xumnoreke. [IpecTaHKOM MOTpakuBama Koje
XHUIIoTeKa 00e30elyje MaTepujanHoNpaBHO IpecTaje u xumoreka. OxpHoc u3mel)y xumoreke Kao
3aJI0KHOT TpaBa M MOTpaKMBama Koje ce moMme 00e30ehyje, nmajyhu y BUIy 1Iusb KOju Tpeda
YCIIOCTaBJbEHA XUTIOTEKA JIa OCTBAPH, PA3IMUYUTO C€ TIOMMA]y Y PUMCKOM TIPaBY U y MOJEPHOM

XUIIOTCKAPHOM IIpaBy.

513 Nparosby6 Crojanosuh, Boxunap [Masuhesuh, ITpaso obeszbelerwa kpeduma, Beorpan 1997, 251.
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CxBaTame XHUIOTEKe Ka0 HCKJbYYHMBO aKIIECOPHOT IpaBa OJUCKO je jomMaheM mpaBy Kao u
MpaBHMa 3eMajba POMAHCKOT MPABHOT KPyra 10 KOjeM je XUIIOTeKa MpaBo KOje MpaTH CyqO0uHYy
TJIABHOT TpaBa Koje 00e30ehyje. PuMcku mpaBHUIM Cy U3 TOjMOBHOT OJIHOCA 3aJI0KHOT IIpaBa U
MOTpakMBama Koje je ’bruMe 00e30el)eHo, 3aKbyuriTy a 0e3 mocTojama MOTpaKMBamka He HACTaje
Y HE MOJKE MOCTOjaTH 3aJI0XKHO IMPABO, TE JIa j€ MOCTOjamhe MYHOBAXKHOT TOTPAXKHBAKHA YCIIOB 32
€r3UCTEHIIM]Y XHIIOTeKe. Y MpPaBHOj TEOPHjU CMaTpa C€ Ja je Y PHUMCKO BpEME OJCYCTBO
IOTPakKUBaH-a HCKJbYUHBAJIO IOCTOjakbe MpaBHOBasbaHe ius pignoris.®** Anamorno Tome, 3a10%HO
MIPaBO MOTIYHO MPECTaje Kajia MpecTaHe Jia MOCTOjU MOTPAKUBAKE Koje je 00e30eheHo Xumorexom
Kao 3aJI0KHUM IPaBOM, Ia C€ y MPaBHO] JOKTPUHHM KaXE Ja jeé y PUMCKOM IpaBy XHIIOTEKa
npecTajajia IpeCTaHKOM MOTpaKuBama 0e3 n3y3erka. CXBaTame XMIIOTEKE Kao aKIECOPHOT IpaBa,
3aBHCHOT O] IOTPaXKHUBamba Koje 00e30el)yje, KapaKkTeprCcCTHYHO j€ U 3a Hallle TIPaBo, Kao ¥ MpaBa
POMaHCKOIIPABHOT Kpyra. ¥ TakBUM NPaBHUM CHCTEMHMa CMaTpa Ce Jia je XUIOTeKa MO CBOjOj
MIPAaBHO] MPHUPOJM AKIECOPHO MPABO KOj€ HACTAje W IMPECTaje 3ajeJHO ca HACTAaHKOM OJIHOCHO
MPECTaHKOM MOTpaXKhBama Koje 0be36ehyje. [Tocrojame motpaxkusama je conditio sine qua non
3a HacTaHak xumoreke.’’® Xumoreka He MOXKeE MOCTOjaTH 6e3 MyHOBAKHOT TOTPAKUBAA KOje
00e30elhyje 1 He MOKe ce 0CaMOCTAIMTH Y OJTHOCY Ha MoTpakuBame. Huje Mmoryhe Hu 1a xumnoreka
npunaga jeJHOM JIUILY, a IIOTPaKUBAE IPYroM. XUIOTEKapHO MPABO j€ BE3aHO 3a MOTPaKUBAE
XHUTIOTEKapHOT MOBEpHOLA Koje 06e36el)yje, a He 3a myskuuK0B yT.>'® OcHOBHHM 3a/aTaK XUMOTEKE
Kao 3aJI0XKHOT MPaBa UCIPIUBYje C€ Y TOM CTBAPHOM jeMCTBY 3a Oyayhy HaruiaTy morpaxxuBama
Koje 06e36ehyje.’t’

CTtporo axmecopHH KapakTep XWIIOTEKE Orjela ce 3a CBE BpeMe I[0CTOjamba
XHUIIOTEKApPHOIPAaBHOT OJHOCA. XHWIOTeKa HE MOXE HacTaTh 0e3 HMCTOBPEMEHOT II0CTOjama
MoTpakuBama kKoje o0e30ehyje, a mpeHoc moTpaxkuBama Koje je 00e30e)eHO XUIIOTEeKOM ce He
MOY€ U3BPIIMTH Ha PYror MOBEpHOIia 0e3 HCTOBPEMEHOT MPEHOCA XUITOTEKE. Y KOJIUKO CE yracu
NOTpaKMBamke Koje je 00e30eheHo XMMOoTeKOoM, MpecTaje M XUIoTeka. Y IpaBHOj TEOPHjH
3aBUCHOCT XHUIIOTEKE OJ1 IOTPaKUBaka HA3UBA]y aKLECOPHOIINY XUTIOTEKe Y HACTaHKY (XHITOTEKa

HE MOXe HacTaTu 0e3 moTpaxuBama Koje Tpeba 1a 00e30e11), aKIeCOPHOCT Yy NMpuMajamy WIn

514 Bug. /1. Crojanosuh y: JI. Crojanosuh, B. ITapuhesuh, (1997), 252.
515 Niparossy6 Ctojanosuh, (1977), 204.

516 N. Gavella (2007), fn.72, 136.

17 ®. Yynunosuh, (1933), 138.
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MIPEHOCY, AKIECOPHOCT XHIIOTEKE y OOMMY OJHOCHO aKIECOPHOCT XHIIOTEKE Yy TMPECTaHKY
(TIpecTaHKOM MOTpaKMBamba MPECTaje U XUIOTEKA).

MoepHO XHUITOTEKapHO MPaBO U3HEIPHIIO je Jpyrauuja cXxBaTama O aKIIECOPHO]j IPUPOIU
XHUIIOTEKApHOT TpaBa, HEro INTO je TO OMJI0 KapaKkTepuCTHYHO 3a Pumsbane. XuUmoTekapHO
MOTPAKUBAKE€ HHUJE YCIOB IIOCTOjama, BEh je caMO MPETHOCTaBKa IIOCTOjamha XMITOTEKE.
[TpakTryHa oCIEeIMIIa OBAKBOT MOJICPHOT CXBaTamba je J1a MPBOOMTHU HEJJOCTATAK MOTPAKUBAHA
WIM HaKHAJHU MPECTaHaK HE YNHU XUIIOTEKY HHUIITABOM, aliil je€ YMHU ocriopuBoM. OcriopaBame
Ce 3aCHMBA HAa YMILEHHIIM Ja YKOJIMKO HeMa MOTpaKMBarmba, HE MOCTOJU MaTEepHjaIHONPABHO
OIpaBlIake MOCTOjarba XUIIOTEKEe Koja (pOpMaHOPIIABHO MOCTOjH, alld MPABHUM IMYyTEM MOXE
6uTH TIOHMIITeHa.>'® XumoTeka HACTaBJba Ja MOCTOjM y PETMCTPY HEMOKPETHOCTH YIPKOC
MPBOOMTHOM HEJIOCTATKY MIIM KaCHUJEM OTHa/latby XUITOTEKAPHOT IMOTPaKWBaba, ako TY:KOOM 3a
Opucame HUje OJaroBpeMEHO yramieHa WIM HUje npennia Ha Tpehe nmume koje jy je CTeKIo
MOBEPEHEM Y JaBHE KIbUTe. Y HEMAuKOj MPaBHOj TEOPUJU XUTIOTEKa je cxBaheHa Kao aKIeCOpHO
MPaBo, AJIM YUM ce (OPMAITHO 3aCHYj€ YIIMCOM y PErHCTPY HEMOKPETHOCTH OHA MOKE MPECTaTH
caMo 3eMJBHIIHOKILIKHIM Contrarius actusom.®® Ipasuu ycos 3a mocTojame XUMOTEKe, IpeMa
Exneru Huje mocTojame MyHOBaXKHOT IMOTPAXKMBama, Beh je OJHOC 3aBHUCHOCTH XHUIIOTEKE H
NOTpaKMBamba TakaB Ja MoJ oApeleHHMM OKOJIHOCTMMa MpejacTaB/ba JOBOJbAH pas3yior Ja ce
onrepeheHa HEMOKPETHOCT 0CI000/1M OATOBOPHOCTH 3a YT OCIIOPABAKEM XUIIOTEKE U OpHUcambeM
3 jaBHUX Kibura.’2

VY wnamoj npaBHoj Teopuju parosby0 CrojaHoBMh cMarpa J1a c€ XHIIOTEKa HE MOXKE
OKapaKTepHcaTH Kao akIeCOPHO MPaBo y CMUCIY Haudena accessorium sequitur principale, nako
Jj€ XunoTeKa MpaBHO ¥ €KOHOMCKH 3aBHCHA OJ1 OTpa)KuBama Beh oHa MOXke oCTojaTH (hopMaiHo
n 0e3 MoTpakuBama, CaMo ce He MOKe ITYHOBa)KHO BPIIUTH. YTIPaBO Ta MOTYNHOCT Jla XUTIOTEKa
MOJe IMmocTojaTtu IPSO iure u 0e3 MoTpakMBama CBE JOK He Oyje M3BpIICH yIUC Opucama U3
perucTpa HEMmOKPEeTHOCTH oMoryhaBa KOHCTUTYHCame CBOjuHCKe xumoTeke.’?! MoryhuocT na
XHUIIOTeKa MOXe (POpMaTHOMPABHO MOCTOJaTH y PETUCTPY HEMOKPETHOCTH CBE JIOK HE Oyne

M3BpIIEH ynuc OpHcama J1aje XUIOTeI CaMOCTaIHy MTPaBHY CyJI0HHY.

518 11. Crojanosuh y: JI. Crojanosuh, b. ITaBuhesuh, (1997), 253.

519 Adolf Exner, Kritik des Pfandrechtsbegriffes. Nach Romischem Recht, Leipzig 1873, 165.
520 1. Crojanosuh y: [I. Crojanosuh, b. Tlasuhiesnh, (1997) 253.

%2 |bidem.
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7.1.3.2. Heak1ieCOpHOCT XHUITOTEKE

Ilopen Tora mTo je akKmecopHa, XWIOTEKAa je W KIBIDKHO MpaBo. 3axBasbyjyhu
PETUCTAPCKUM, KIbMKHUM IpaBHIIMMa XHUIIOTEKA je mocTajia nep(eKTHO KIMKHO IMPaBO, YHjH
MIOCTaHAK, [TOCTOjarhe ¥ MPECTaHAK Cy AUPEKTHO YCIOBJHEHH YITUCOM Y PETHCTap HEMOKPETHOCTH.
VYrucoM ce mpaBo Ha HETTOKPETHOCTH KOHCTHUTYHIIIE 1A KIHMKHO MTPaBO HE HACTaje, HE MEma Ce,
He TIpecTaje U He OrPaHHYaBa Ce, CBE JOK HUje YIHCAHO y jaBHY KEUTY. %2

VY repMaHCKHM 3eMJbaMa TJe Cy KaKO CMO HaBENW HajAOCIEIHH]E CIIPOBEICHA HAYeIo
yIIUCa U Hauello Moy3Aamka, MOTPeOHO je HallPaBUTH Pa3lIuKy nu3Mel)y pasnuuuTux BpcTa XUIIOTeKa
u To mocebHO u3Mel)y ocurypaBajyhe M MpOMETHE XHUIMOTEKE KaKo OMCMO YBUIECIHU OIHOC
3aBUCHOCTH u3Mel)y xumoreke u notpaxusamwa. Ocurypasajyha xunoreka (Sicherungshypothek)
j€ UBpCTO Be3aHa 3a MOTPaXUBAKE U HE MOXKe ce CTehu Ha OCHOBY MOY3/1akha Y 3eMJBHUIITHE KEHHTE.
BracHHK HETOKpEeTHOCTH MMa INpaBo Ja MpeMa MOBEPHOIy MCTHUYE CBE MPUTOBOPE Y HOTIENy
NOTPaXKMBamba KOje MMa JIMYHU AYKHHUK. Y TOM cMucity Oyayhu cTunanan Xunoreke He Ou cmMeo
7la ce y MOTITYHOCTH OCJIOHH Ha MOJIaTKe Y 3eMJbUIITHUM KibUTrama, Beh 61 Mopao 1a mpoBepana j1ia
JTM TIOCTOj | MOTPaKUBame U y KoM u3Hocy.’> IIpomerna xunoteka (Verkehrshypothek) je memro
drexcubuIHMja, OHA MOKe MOCTOjaTH M Kao KEMKHA XHMIIOTeKa M y oOJiuKy mucMma.>?* Jlakie,
HEMAayKo IPaBo Mpyka MOTyhHOCT J1a ce XUITOTeKa y MOTIYHOCTH CXBAaTH Ka0 CaMOCTAJIHO IPaBo,
HE3aBHCHO O] TOTPaXKMBamka, KOje HACTaje U MpecTaje HE3aBUCHO O] kera. [IpoMeTHa xumoreka
HHUje CTPOrO aKIeCOpPHO MpaBO Beh MOke Ja HAcTaHE M IMpECTaHe IMOTIIYHO CaMOCTajHO, 0e3
noTpaxkuBama. [loctaBiba ce MUTame Ja JIM TajJa YOIITe MOKEMO TOBOPUTH O XMIIOTELH Kao
3aJI0’KHOM TIpaBy KoOje Mojpa3yMeBa OJHOC U3Mel)y XUIoTeKapHOT MOBEpUOLa U XUIIOTEKAPHOT
Ty’)KHHUKA, a KOJUM ce 00e30ehyje oapehenn oOmuramionn ogHOC Tj. oApeheHO MOTpaKUBambE.
UynunoBuh 3a 00janimbemhe OBaKBe MIPaBHE KOHCTPYKIIU]€ KOPUCTH U3pa3 ,,KBa3u 3aJI05KHO MPaBo.

Heak1iecopHocT Kao nocieaniia MoIEpHOT 3aJI0)KHOT 1paBa U 3aXTeBa MPOMETa TPXKHUILIHE
MpUBpE/E, JOBeNa je 10 HacTaHKa cpelncraBa oOe30ehema Kkoja ce cTudy, MOCTOje U MPECTajy
MOTIYHO HE3aBUCHO O] TOTPa)KMBama. JOIII Cy y CTapHjoj MPaBHO] JOKTPHUHHU MTOCTOjaja OnpevyHa

CTaHOBHUIITA Ha OBY TeMy. JIok Cy jelHM cMaTpaiu Jia je MPOTUBPEYHO U HEJIOTUYHO MTOCMaTpaTu

522 @, Yynuunosuh, (1933), 27.
523 M. Ilosnakuh, (2005), 219.
524 F, Baur, R. Stlirner, Sachenrecht, 17, neubearbeitete Auflage, Miinchen,, 1999, 264-265.
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XHUIIOTEKY OJIBOjEHO OJ1 IIOTPaKMBamba Koje 06e36ehyje,>? npyru cy Mucimmm 1a MoaepHo cxBalieH
KOHIIENT XUITIOTEKE Ka0 CaMOCTAJIHOT 3AJI0’KHOT TpaBa Koje je HE3aBHCHO O/ MOTPAXHUBamba KOje
o0e30ehyje, Moke OMTH caM MO ceOM KOHTPATUKTOPaH Kao M KOHIENT HE3aBHCHO cxBaheHOr
MHCTHTYTa TIOTPaXkuBama. 2 [10cTojame XUIOTeKe Ka0 CAaMOCTAJIHOT 3aJ0KHOT MPaBa HE3aBHCHO
0J1 MOTpaXXKUBama Koje 00e30ehyje, camo Ou u3y3eno OBO MpaBo oJ oApeheHuX MmpeayciaoBa Koju
Cy HEOIIXOJIHM 32 ETOBO CTBapame M 0] oJpeheHux pasmora 3a HErOBO YKHAAWmE, Al He OU
MeHaJlo HeroB caapikaj, 1a CaMUM TUM HHU H-eroB KOHIenT, cMaTpao je Com.%?’

HcnocraBuhe ce BpemMeHOM Ja Cy HeEakIecOpHa cpeiacTBa obOe30ehema HajO0IBE
Mperno3Hara y HeMaukoj 0aHKapCKOj U CYJCKOj MpaKCH IITO je MoKasaja MpUMeHa U ymoTpeda
onpel)eHUX MHCTUTYTA KOjEMa ce OZCTYTA OJ HaueNla aKLecOpHOCTH.>? Y ToM cMuciTy HEMauKo
MIPaBO MO3HAj€ TPH THIIA 3AJI0’KHOT MTPaBa Ha HEKPETHUHAMA: aKIIECOPHY XHUITOTEKY (y OKBHPY KOje
ce TpaBU pa3linKa Ha OCHTypaBajyhly M MPOMETHY XHIIOTEKY), HEAKIECOPHHU 3eMJBHUIIHH YT U
HEaKIIECOPHU PEHTHH JYT.

3eMJBHIIHU AYT MOXE OUTH Yy OOJIHMKY T3B. BIACHUYKOT 3€MJBUIIHOT JTyTra, HEBIACHUYKOT
3eMJBHUIIIHOT JyTa, OCUTYpaBajyhu U M30JI0BaHN 3eMJBHIIHU AT, a Y IPAKCH j€ Haj3aCTYIJbCHU] I
ocurypapajyhu 3eMJbHIITHHE IyT Y OOJUKY MUMCMa Kao HajdruexcuOuiaHmje cpeacTBo ode3dehema
Koje je OuTHO Apyraumje on xumoTeke.’?’ YmpaBo 360T CBOT HEAKLECOPHOT KapakTepa y
JUTEpaTypH ce 3eMJBUIIHH AYT OMUCYje Kao ,,XUIMoTeKa 0e3 MOTpakuBama“* WM Kao HeaKllecopHa
xuroTeka. Ha ynmeHnIly 1a HeMa CYIITHHCKE pa3iuke u3Mel)y akmecopHo cxBaheHe XHITOTEKe
KOja TpecTaje MCIIaTOM MOTpakhBama U OHE HEaKlleCopHe Koja he HacTaBUTH Ja MOCTOJU Y
perucTpumMa HENOKPETHOCTH CBE JIOK Ce He M3BpIIM ymHc Opucama 06e3 003upa Ha TpEeHYyTaK
TIpecTaHKa MOTPAKUBAMKa YKA3HBAHO j€ Y PaHHjoj HeMaukoj JokTpuHu.>® CTora cy Hayeso ymuca
Kao W Hayelo MOoy3Jama HajAoCIeTHHje CIPOBEICHH Y HEMAuyKoM MpaBy Tle Cy TpaBuiia

3eMJBMIITHOKILKHOT TIpaBa oMmoryhuiia pa3Boj HeaKIeCOpHUX cperacraBa obe3bdehema. [IpaBo

52y nemaukoj Teopuju Bremer Peter Franz, Hypothek und Grundschuld, Gottingen, 1869.

526 Rudolph Sohm, Uber natur und Geschichte der modernen Hypothek, Grunhuts Zeitschrift, Bd. V, Wien. Hélder,
1877, 7.

527 1hidem.

528 3aHUMIBUBO je J1a HEKe CTAaTHCTHKE MOKa3yjy Ja ce 3eMJBMIIHH AYyT YIoTpebsbaBa y MpakcH uak y mpexo 80%
cllydyajeBa BHUIIIE y OJHOCY Ha yHOTpeOy XHUIIOTEKe Kao aKIECOPHOT 3aJI0KHOT MpaBa, U TO YIPKOC YHH-CHHIM JIa je
XHUIIOT€Ka y MHOTO BHUIIIE YiIaHOBa perynucana HI'3 Hero 3eMJbUIIHU IyT.

529V npaBHOj TEOPHUjHU CE UCTHYE JIa CE 3eMJBULIHMU YT IPUMERYje MHOTo yemhe ol Xunoteke, U To u3mehy 80% 10
yak 97% y KOPHUCT 36MJBHUIIHOT AyTa.

%0 R. Sohm, 4.
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(XMIoTeKe) ce CTUYE caMo YKEIKOOM, a IpecTaje camo YIUCOM Opucama 13 3eMJBHIIHUX KIbHTa
HE3aBUCHO O/ IIOCTOjarbha WM MPECTaHKa MOTPAKUBAbA.

Nmajyhu y BuAy akKiecOpHOIpaBHY IPHPOLY XHIIOTEKE KAao M HaAdeJo yHHuca Koje
oMoryhaBa orcTaHak XMIIOTEKE Y PETHCTPY HEMOKPETHOCTH 0e3 003upa LITO je MOTPaKUBAE KOje
00e30ehyje xurmoTeka mpecTao, CIopHO je Ja JU C€ TaKBa XUIIOTEKa MOXKE peaTn30BaTH HAKOH
M3MUPEHA OCHOBHOT MTOTPpaKUBamka Koje 00e30elyje. Y mpaBHOj TEOPH]jH 3aCTYIJBEHO j& CXBaTambe
Jla 10 M3MHpEHhY NOTpaKuBama Koje 00e30elyje xurmoreka HeMa HHM CBOjy CBPXY HHTH CBOj
caapxkaj.”! Vkomuko je mak xumoreka koja 06e36elyje moTpakuBame Koje je M3MHPEHO, IPeHeTa
Ha Tpehe JHIle Koje je CaBeCHO y OJIHOCY Ha HCIUIATy MOTPaXKHBamkha, Tala XHIIOTEKa BAXH Y
nenocTr 6e3 063upa 1a I je MOTPAKUBAEE H3MUPEHO W Huje.>%

3axBaspyjyhu mpaBuIMMa 3¢ MJBHITHOKILIKHOT TIPaBa, XUIIOTEKAa HACTAaBJba J1a MIOCTOJU Y
PETHCTPY HEMOKPETHOCTH M HAKOH IITO j€ TPECTalio MOTpaXKuBame Koje 00e30elyje, cBe oK ce
He U3BpIIM ekcTadynanuja (ynuc opucama) xunoreke. O 3Ha4ajy Koje yuc XUIOTEKe Kao U BEeHO
Opucame U3 perucTpa HeIMOKPETHOCTH UMa Ha MPECTaHaK XUIIOTEKE, CBEIOYE HaM U oJIpende 13
HaIller TpeIpaTHOT 3aKOHOAAaBCTBA. TakBO cxarame Hamazumo u y oapendama CI'3 rae je
HaBeJIeHo: ,,J1 oBo 100po ocraje moHe 3a AYT yOAIITHHCHN (MHTA0YIHMpPaHH) TI0IBE3aHO, JOKIIC
ce TOJl UCTH YT U3 CYACKHX KEbHTa CBOjUM IyTeM He u3bpumre.“>*® V mpuior 3Hagajy Koju je
nHTa0ysannja OAHOCHO eKcTadyaluja XMIoTeKe MMaja U UMa Ha IPeCTaHak XUMoTeKe MOTPeOHO
je HaBecTu u oapende Nuralynannone ypende Koje mpoIuncyjy MpaBHO JI€JCTBO YIIHCA XUIIOTEKE
CBe JIOK Ce He M3BPIIN YIHC Opucama W3 jaBHHX Kiura.>>* IIpema map. 911 CI'3 ,,O6aBese Ha
HEMOKPETHUM J100pHuMa siexehe 1 y jaBHe KibUTe yBeJleHe He MPecTajy Impe J0K ce He WCIUIY,
Oam a 6M Ha OHY UCTY 0CcO0Yy Ipenule, K0joj mpaso npumnaja.” CIn4Ho je U npema ojpendama
AI'3 xoje cy Ouse y3o0p qomaheM 3aKOHOJIaBIlY Y KOjHMa j€ HaBECHO ,,J1a CE TUTHE XUTIOTEeKa, HUje
JI0CTa UCIUTATUTH caMo Ayr. JIoOpo AaHO y XUIIOTEKY, OCTaje U Jajhe 00BE3aHO, TOK C€ 3ay)KHa

HMICTIpaBa He U3OPHIIIE U3 jaBHUX Kibura. >3

%81 @. Yynunosuh, (1933), 155.

532 1hidem.

533 MMap. 329 CI'3.

534 Tauka XX Hntabynanuone oxpende Koja je 3ajeqHo ca APyruM oapeadama o 3a03u uMiieMenTupana y CI'3
(rmaBa VII) koja rnacu: ,,MlHTaOynannja uma cBOjy CHITy IOHJE, IOKJIE ce He HHCTa0ymmpa“.

53 Bun. map. 469 AI'3.
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V nomahoj nparoj Teopujn>® [Tepuh nctuye 3Ha4aj KOju ynuc 6Gprucama HMa yIpaBo KOJ
XUIIOTEKE, HaBoiehu J1a XUITOTeKa KOja je yIucaHa y 3eMJbHIIHE KIbUTe a KOja JOIll HHje UCIIHCaHa,
MaKo je MoTpaxuBame Koje o0e3belyje mpecrtano, He TyOM Ha CBOjOj BRXHOCTH 3axBasbyjyhu
HaveTy MyOIUIUTeTa 3eM/BUIIHUX Kibura.>>’ OH cMaTpa Ja y clydajy IpecTaHKa MOTPaKUBAA
KOH(Y31jOM HE J0J1a3U 10 ayTOMATCKOTI NMpecTaHKa XUIOTeKe Koja he ocTtaTu Ja ersuctupa y
3eMJbUILIHUM KIBHrama CBe JOK ce He M3BpHIM ekcrtalOynanuja. Haueno myOnuuurera, mpema
[lepuhy naje moryhnoct Tpehum nuima, MPBEeHCTBEHO XUIOTEKAPHUM MOBEPHOLMMA KOJU CY
MOBEPHOLM OMBIIET XMIIOTEKAPHOT MOBEPHOLA, Aa CTaBE HAIXMUIIOTEKY Ha YHNHCAHY XHIIOTEKY
YKOJIHKO Cy MCIYyE-HH CBH YCIIOBH Tpenulenu 3axoHom. 8

[IpecrankoM moTpakuBama Koje je XurmoTeka oOez0OehuBana ctBapa ce moryhHocT 3a
BJIACHWKA HETIOKPETHOCTH JIa 3aXTeBa YIHIC OpHCama XUTIOTEKE UIIH 1a KOPUCTH aJITEPHATHBY TOM
Opucamy. @DopManHO TOCTOjalbe XHIOTEKEe (IIOCTOjabe XHUIIOTEKE HAKOH IpEecTaHKa
MOTpakMBama) CTBapa MOryhHOCT cTulama moctojehe Xumoreke NOy3JamkeM y perucrap
HEMOKPETHOCTH (3€MJb€ KOje TMO03HAJy KOHIIENT CBOJUHCKE XHIIOTEKE) OJHOCHO MoryhHocCT
pacrosarama MecToM (paHroM) Ha KOjeM Ce HEHCIIMCaHa XHMIIOTeKa Hala3u (CyporaTh CBOJHHCKE
XHITIOTEKE T3B. CBOJUHCKE XUTIOTEKE 0€3 MOTpaKMuBamba, ayCTPUjCKO, HaIlIe TIPaBo).

VYnuc y peructap HEMOKPETHOCTH KOJI CTHIIalkha XUIIOTEKe UMa Jjaieko Behu 3Hauaj Hero
KOJ mpecTtaHka xumoreke. [Ipema oapeheHuM cxBatamuMa M y CTapujoj MPaBHOj TOKTPUHU
npujaje ce Behu 3Havaj cTullamy XunoTeke. CMarpa ce Ja CTUIalkhe XUIOTEKE YITUCOM Y perucTap
HETIOKPETHOCTH (yKIbMkOa, MHTaOymanuja) iMa KOHCTUTUTYTUBHO JI€JCTBO, JOK C€ HCIHUCOM
(excTabynanujoM) MpecTaHak MpaBa XMIOTEKE caMo MyOJIMKyje (IeKIapaTUBHO JIJCTBO). YIIHC
Opucama XWIIOTEKE j€ jeAWHH HAYUH MaTepujaHONMpPABHOT MpPEeCTaHKa XUIMOTEeKe M HMa
KOHCTUTYTHUBHO JI€JCTBO CaMO KOJI OJyCTaHKa OJ XWIIOTeKe, cmarpao je Jlazap Mapkosuh.
UnmeHHIa 1a XUITOTEKa MPeCcTaje ymucoM Oprcama U3 oAroBapajyher perucrpa HelmoKpeTHOCTH
uMa camo (HOpMaTHOMpPABHU 3HAYaj, OCUM Yy CIIy4ajy OJyCTaHKa OJf XUIIOTEKE KaJa HMa

MaTepUjaTHONpPaBHO JejcTBO.>® XumoTeka Moxke MPECTaTH 1a MOCTOjH M Mpe HEro ITO je

536 YKusojun Iepuh, "O npeeHcTBY M3Mel)y nnTabyamuje (xunoreke) u Tanuje (yoamTumema)", Apxue 3a npasne u
opywmeene nayke 6p. 1/1910, 14.

537 |bidem. ITepuh anoctpodupa u 3aKoHOM perynucan ciaydaj koadysuje u3 nap. 910 CI'3 kao HauMH HpecTaHKa
o00aBe3e Kaza ce y jeJJHOM JIUILy CjeJIMHe TIOBEepIIall M AYXKHUK HE M3jeqHadaBajyhu mpuToM mpectaHak obaBese ca
MIPECTAaHKOM XHIIOTEKE. ,,He racu nHTabynamnujy (XMrnoTexy npum. ayT.) KoH(py3uja, Beh ekcradymnaruja.

538 |bidem.

539 JI. Mapxkosuh (1911), 192.
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M3BPILEH yIUC OpHcamba U3 perucTpa HEMOKPETHOCTH (IIPECTAHKOM HOTPAXKUBAmba), aJIH HCTO TAKO
MOe€ ITOCTOjaTH ¥ HAKOH IITO je OprcaHa 3 PErucTpa HEMOKPETHOCTH (KO je XUIIOTeKa IPEHIKOM
nocrtymnajyher oprana ucnmcaHa M3 PerucTpa, a MaTEepUjaTHONPABHO j€ U Jajbe MyHOBAXKHA).
CxonmHO TOME, 3aKOHCKE Ofjpeq0e KOjuMa je PeryjiMcaHo Jla XUIIOTeKa MOCTOjU CBE JOK CE He
W3BPILIH BEH yIuc Opucama U3 perucTpa HENOKPETHOCTH UMajy caMo (hOpMaTHOIPaBHU 3HAYA].
CynpoTHO cxBaTame OO0 OM NPOTHBHO NPHPOJH CPIICKOT XHUIIOTEKapHOT MpaBa y KOjeM
XHUIIOTEKA [MOYMBA Ha Hauelly aKIeCOPHOCTH, cMaTpa MapkoBuh.

[Mpema naHammuM BehMHCKUM CXBaTambHMa XHUIIOTEKA je KEbIKHO (PErHCTapcKo) Mpago,
KOje ce CTHYE U IPECTaje jeIUHO YIUCOM y PEerucTap HemoKpeTHOCTH. MoJiepHa 3aKOHOIaBCTBA
MPOIHUCYjy Kao MPaBUIIO HAYEJIO YIKca MO KOjeM Ce CTBapHa IpaBa CTUY, IIPEHOCE, OTPaHUYaBajy
U NPECTajy caMO YIHCOM Y PErucTap HEMmOKpeTHOCTH. J[0laTHO, MPUHIUI KOHCTHTYTHBHOCTH
yIHca je Y CBOM ITYHOM OOJIMKY 3aCTYyIJbEH Y OHUM IIpaBUMa Koja IMO3Hajy HEaKI[eCOpHa cpeicBa
o0e30ehema 0JJHOCHO KOja J03B0JbaBajy MOTYNHOCT CTHIIalkha XUIIOTEKE MOTIYHO HE3aBUCHO OJT
NOTpaXMBama. 3a ITYHOBOKHO 3aCHUBAIE XMIIOTEKE 3aXTE€Ba CE HCIYHEHE HHU3a YCIOBa:
MOCTOjarbe MOTPaXKHMBama, NpPaBHH OCHOB cruiama xunoreke (titulus), mpaBo cBojuHe
3aJI0roj[aBlla Ha HEMOKPETHOCTH Ha KOjOj Ce 3acCHMBAa XWMIIOTEKAa W HAYWMH CTulama (modus
acquirendi). TTocmarpajyhu XHMOTEKYy MCKJBYYHBO KAO KEGMIKHO MPAaBO, O CBUX HABEICHUX
MPETIIOCTABKH 3a ITYHOBa)KHO 3aCHUBAME XUITOTEKE, TIOCTOje CXBaTamka Ja je JOBOJFHO J1a TOCTOjH
camo modus acquirendi y ¢hopMu ymuca, 0K OCTaIH YCJIAOBH MOTY CaMO MPUBHIHO TMOCTOjaTH.
XUmoTeka Kao KiWXKHO IpaBo he mpaBHO MOCTOjaTH 3axBajbyjyhH CHCTEMY pPETHUCTapCKHX
npaBuia Oynyhu ma perucrapcke Kmure Mpykajy rapaHiujy 3a HCTHHUTOCT EEHOT caapiKaja.
Xuroreka HacTaB/ba (POPMAITHO J1a TIOCTOJH ¥ TTOPE/ BEHOT MaTepHjaTHONPABHOT HEMOCTOjama,
CBe JIOK ce He H3BPIIHN YITHC OpUcama XUIOTeKe U3 jaBHuX Kibura.> V Hemaukoj mpaBHO]j Teopuju
EXner ucrtude ga 4uM ce XMIOTEKa 3aCHYje YIHCOM Yy 3eMJBHIIHE KEUTE, OHA MOXKE MpecTaTu
JeMMHO 3eMJBHIIHOKILIDKHAM CONtrarius actusom. Ymouc Opucama XHIIOTEKe UMa KOHCTUTYTUBHO
J€jCTBO. YIIUC XHUITOTEKE HUje OAYBEK NIMaO KOHCTHTYTHBHH KapakTep HH y HEMaYKHM 3eMJbaMa,
Oynyhu na je mpBo 00e30ehBao MPBEHCTBO YIHUCAHE XUIIOTEKE Haa HeymucaHoMm. CxBatame Ja
MMYHOBA)XHO TIOCTOjJH CaMO OHAa XMIIOTeKa Koja je yrmucaHa y oAroapajyhu perucrap movyurmbe of

[pyckor JlanapexTa u3 1794.54

50 Bun. JI. Crojanosuh y: . Crojanosuh, b. ITasuhesuh (1997), 255.
%41 Mupocnap Jlasuh y: Pagmuna Kosauesuh Kymrpumosuh, Mupocnas Jlasuh, Cmeapro npaso, Hum 2006, 463.
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7.1.3.3. Kana xunoreka npecraje?

CXOHO pa3MTUUYUTOM TOJMOBHOM ojpehemy Xurmoreke moTpeOHO je U3BPIIUTH
TMCTUHKIM]Y Y TIOTJIEAy TPEHYTKa KOjH je MepoiaBaH 3a ojipeleme MaTeprjaTHONPaBHOT OTHOCHO
(dopMarHOr HauMHA TpPECTaHKa XHUMoTeke. CXBaTameM XHIIOTEKE Kao AaKIeCOPHOT IIpaBa,
XUIIOTEKa MaTEPHjaATHOIIPABHO MPECTaje MPECTaHKOM MOTpaKUBama Koje 00e30elyje, a ynmucom y
KaTacTap HEIMOKPETHOCTHU Ce MpecTaHak MpaBa caMo MyOJHKyje (IeKJIapaTUBHOCT YIIHCA) U TaKO
omoryhaBa CynpoTCTaBJbamke MpeMa CBUM TpehumM Turmma.

VYKOJIMKO MPUXBATHMO MaTEPHjaHONPABHO CXBATambe NPECTaHKa XUIOTEKE, XUIOTEeKa
npecraje 'y TPEHYTKY TMpecTaHKa MOTPaXHWBamkba OJHOCHO Yy TPEHYTKY HaCTylama
MaTepHjaTHONIPaBHE UYWILCHMIIE KOja je NpaBHH OCHOB TPECTaHKA XHUIIOTEKE HE3aBHCHO O]
IpecTaHKa MOTpaKuBama. JlajbM ONCTaHaK XHUIIOTEKE y PErHCTPY HEMOKPETHOCTH je caMo
¢dopmanHoONpaBHe mpupoae. Ynuc Opucama XUIOTEKE M3 PETHCTPa HEMOKPETHOCTH OM y TOM
Clly4ajy MMao caMo JeKJIapaTHBHO JI¢jCTBO Oynyhu J1a ce YymucoM y perucrap HEelMOKPETHOCTH
obaBemTaBajy cBa Tpeha nuIma o mpectaHky xumnoreke. UnmeHuIa npecTanka XUIoTeKe y ToM
TPEHYTKY TOCTaje MyOJMKOBaHA, jaBHA. YKOJIHMKO CE€ TPUXBATH KHHWKHO, (OPMATHOMPABHO
CXBaTame IpecTaHKa XMIIOTEKe, MPEeCTaHaK MOTpaXKHBalka WIM Jpyre HacTylame Ipyre
MaTepHjaHONIpaBHE YMHEHUIIE KOja JOBOJIH JI0 NIPECTaHKa XUIIOTEKE, HE JJOBOJIU ayTOMATCKH J10
MIpecTaHKa XMIIOTEKEe, HErO TEK YIHC OpHcama XUIOTEKE U3 PErucTpa HemokpeTHocTH. CBe 0K He
Oyne n30dprcaHa U3 perucTpa XUIoTeKa MOCTOJU, MOKE C€ MPEHOCUTH T1a ¥ CTULIATH TTOY3/1akhEeM Y
perucrap. Ynuc 6pucama XUunoTeke U3 perucTpa HEMOKPEeTHOCTH UMa KOHCTUTYTUBHO JI€jCTBO. Y
Clly4yajy Oflpuliamka OJ XMIIOTEeKe, XUIIOTEeKa MaTepHjaIHONPaBHO MpecTaje TeK YIHCOM Opucama
U3 PETUCTpa HEMOKPETHOCTH, a HEe Yy TPEHYTKY KaJa Ce XHUIOTEKapHH IOBEpHJIAIl OAPEKao
XUTIOTEKE. Y OBOM CiTy4ajy, 6€3 0031pa Ha MaTepHujaTHOMPABHO WU (OPMATTHOIIPABHO CXBATAHE
IpecTaHKa XUIOTeKe, ynuc Opucama (ekcradynaiuja) iMa KOHCTUTYTHBHO J1€jCTBO.

VYnpkoc Tome 1mTo ce y joMaheM XHUITOTeKapHOM IpaBy XUIIOTEKa CXBaTa Kao aKIECOPHO
MpaBo, YIIHC XWIIOTEKE MMa KOHCTHTYTHBHO JejcTBO. Baxxehmm 3akoHOM perymucano je na
XHUIIOTeKa MpecTaje yIMICOM OpHCcama U3 HaIeKHOT PErHcTpa HEMOKPeTHOCTH.>? VimmkOa
Opucama XUIOTEKE MMa U y HalleM IpaBy, 0e3 003upa Ha OCHOB IpPECTaHKa, KOHCTUTYTHBaH

KapakTep. Hagpeneno jC nociacauna CxBarama Ja XHUIIOTCKa Kao 663ﬂp)KaBI/IHCKa 3aJiora HEC MOXK¢C

542 Byun. wi. 44 3X.
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rmocTojaTu 0e3 yrmuca y oJroBapajyhu perucrap, HUTH MOXKE IIpecTaTH 0e3 yrnuca Opucama U3
peructpa HenokperHocTH. CMarpa ce Jla je NMyHOBaXKHa jJeAMHO XUIIOTeKa Koja je YHHUCaHa y
perucTap HemOKPeTHOCTH. XHUIIOTeKa HU HE MOXKeE J]a HACTaHEe BaHKILMIKHO, 0€3 yIuca y perucrap
HEMOKPETHOCTH. Y TEOpHjU OTyja XUIIOTEKY Ha3UBajy HAjKI-MKHM]jOM OJ CBHX mpapa.’*® Vmuc
XMUIIOTEKE UMa JIEKJIAPATUBHO JI€JCTBO Yy HAIlEM MpPaBy CaMo KaJia j€ y MUTamby PEHOC XUIIOTEKE
U NIOTPaKMBamba KOJ yTOBOPHE 1IECH]€ KOJU CE BPILE BAHKHUKHO, TIOK C€ HAKHAJHUM YIIICOM OBO
CcTedeHo 1paBo mybnukyje.”** Y Tom cMucity ymuc Bpim GpyHKIH]jy AeKIaprucama (MyOIMKoBamba)
nocrojehe CTBapHONpPaBHE CHTYyalMje. YKOJHMKO CE€ XHIIOTEKa 3aCHHBA YIHUCOM Yy PETUCTAp
HETOKPETHOCTH, OHA MOJXKE IIPECTATH CaMO PErUCTapCKUM Contrarius actusom (CynpoTHUM aKTOM
Opucama U3 perucTpa HemokpeTHoctH). [IpectaHak XHUIIOTEKE je 3eMJBHIIHOKILMKHE CONtrarius
actus y oqHoCy Ha aKkT KOJUM je XUIIOTeKa CTeYeHa M CTBAPHO MpecTaje TeK Kana Oyzae uzdbpucana
3 3eMJBHITHUX Kibura.>*

Cra”oBulITE J1a XUIOTEKa HE IpecTaje MPEecTaHKOM IOTpakMBama, Beh TeK ymucom
Opucama U3 oarosapajyher perucrpa HENOKPETHOCTH MOTBphyje ymopeaHonpaBHa JOKTPHHA, a
on poHomema 3X u3 2005. ronuHe u Hame npaBo. [IpaBHe mocienuie GopManaHOT MOCTOjama
XHUIIOTEKE My O MOTYNHOCTH CTHIama XWUIOTEKE MOY3JameM Yy PEerHcTap HEMOKPETHOCTH 0
MOTryhHOCTH pacnoaramba paHroM HeucIrcane xunoreke. CaBecHO CTUIAKkE XUIOTEKE Ha OCHOBY
N0Yy3/aka y perucrap HeMmOKPEeTHOCTH KapaKTEPUCTHYHO j€ 3a IPaBHE CUCTEME Ca TyTOrOJUIIEHOM
3eMJBUIIHOKIGMKHOM TpaguijoM. OBM MpaBHM cucTeMu omoryhaBajy Ja ce XHUIOTeKa u
MOTPaXXKUBAkE Pa3/iBOje U NPUIAJHY pa3iuuuTuM jJunuma. PopmanHo mnocrojeha xumoreka
cTBapa MoryhHocT Ja caBecHO Tpehe suie 1ecujoM obe30eheHor morpakuBama 0]l YHHCAHOT
XHUIIOTEKapHOT MIOBEPUOIIA CTEKHE HEUCITUCAHY XUIIOTEKY KOja TaKo IOCTaje MOHOBO aKTHBHUpaHa
Y HaIjIaTuBa.

Bbynyhu na xunoteka 0e3 noTpakuBama U HUj€ 3alpaBO XUIIOTEKa, JOKTPUHAPHHU CTaBOBU
y Hemaukoj u Ayctpuju cTBOpWIM Cy (PUKIM]Y Ja CE CTULIAKEM XUITOTEKE MOY3/1alkbeM Y perucrap
HEMOKPETHOCTH CTHYE U MOTPaXHUBaKkE, U TO CaMO y MEPH Y K0jOj j€ HEOIXOHO Ja C€ XUIOTeKa
MOXE pealn30BaTH. YTIPKOC TOME IITO j& MOTPAKUBAE MPECTaNo, GUHTHpA ce 1a OHO MOCTOjH.

VY aycTpujcKoj JOKTPUHHU c€ 3a 00jalllbehe 0BaKBe TEOPHUJCKE KOHCTPYKIIM]e CTBOPHO KOHLIENT O

543 M. JKuskosuh y: iparop Xu6ep, Munou YKuskosuh, (2015), 226.

54 Bun. un. 20 3X. OBakBo peleme HOCTOjU M y ayCTPHMjCKOM M y XpBAarckoM mpasy. Bua. un. 319 3akona o
BJIACHHIIITBY U JAPYTUM CTBApHHUM TpaBuMa XpBaTcKe.

545 J1. Crojanosuh y: Jlparossy6 Crojanosuh, Jumutap Ion-T'eoprujes, (1986), 188.
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,,AUCTOj CTBApHO] OJITOBOPHOCTU ¢ 003MPOM Jia CaBECHM CTHIIATAll HE MOXXE HH OJ Kora ja
3axTeBa MCIUIATY MOTpPakKWBama, Beh MoOke TpaXMTH Ja ce HaMHUpU U3 BpemHOCTH onrtepeheHe
HETMOKPETHOCTH. Y HEMauykKoj [OKTPUHU OBaKkBa IpaBHA KOHCTPYKIHMja C€ TOABOIH IOJ
3eMJBHIIIHU JIYT, C 003UPOM J1a CABECHH CTHUIIAJIAIl HA OCHOBY XHIIOTEKE KOjY j& CTEKAO MOY3/1akheM
y perucrap HEMOKPETHOCTH MOKE Jia HAIUlaTH caMO H3HOC M3 BpeaHocTH ontepeheHe
HernokpeTHocTh. [IpobiemM ABOCTpyKe Harjiare MOTpakMBama 3a BIACHHKA HEMOKPETHOCTH,
OTKJIaha C€ YKJbYUMBaAmb-eM Tpeher Jinia Koje uMa JTy>KHOCT J]a 4yBa HOBAIl HAMEH-CH HCILIATU U
IpeHece ra XMIIOTEKapHOM IOBEPUOILY KaJla BIACHHUK OyJe 3aXTeBao MCIUC XHUIoTeke. Tume ce
crpevaBa MOTYNHOCT CaBECHOT CTHIamkha XUIOTEKE M M30eraBa OrmacHOCT Jia BJIACHUK JBa ITyTa
aty ucty ayr. OBUM pelemneM ce oMoryhaBa BJIaCHUKY HEIIOKPETHOCTH J1a PACIOIaKe PaHTOM
Ha KOjeM Cce HEUCIHCaHa XHUIIOTeKa Hala3u OJHOCHO MoryhHocT 3abenex0Oe 3aapikaBamba
IPBEHCTBEHOT PeJia 32 HOBY XMIIOTEKY KaJla HeMa OITacCHOCTH OJ] IBOCTPYKeE HaruiaTe mayra.>*

VY 3emibaMa y KOjUMa HUje MOTyhe CaBeCHO CTHIalke XHUIIOTEKE MOY3JakheM y PerucTap
HETMOKPETHOCTH, (OPMAIHO TIOCTOjabe XHMIIOTEKE CTBapa BIIACHUKY  XUIIOTEKOBAHE
HETMIOKPETHOCTH MOTYNHOCT J1a 3aCHYje HOBY XHMIIOTEKY Ha MecTy Heucniucane. OBo Takole crana
y U3Y3eTKE O]l aKIIECOPHOCTH XHUIIOTEKE y MPECTaHKy. Y MHTamy Cy pa3IMuuTe Bapujariyje
WHCTUTYTa CBOjUHCKE XHIOTeKe O0e3 morpaxuBama (forderungsenttkleidete Eigentimerhypothek)
KOjU Cy mpey3eTu u3 aycTpujckor npasa.>*’ HauMe, ymecTo 1a 3aXTeBa YIuC Opucamba XUIIOTeKe
BJIACHUK HETIOKPETHOCTH MOXeE IO MPECTaHKY MOTPAKUBAA, Y 3aKOHCKOM POKY, JIa pacIioyiaxe
paHTOM Ha KOjeM Ce HaJla3u Hen30prcaHa XUIoTeKka paau 00e30eherma HEKOT HOBOT MOTPaKHBAba,
70 BHUCHHE YIMHUCAHOT W3HOca. Y JOKTPUHH mpeoBnaljyje CTaB Ja HHUje ped O pacloiaramy
HEHCITUCAHOM XHUIMOTEKOM Beh paHrom, IITO jé CXBaTamke O CBOJUHCKO] XHUIIOTEIH Y YKeM
cmuciy.>*8

Jonomemem 3X y Hame npaBo Cy yBeIeHH oApel)eHN HHCTUTYTH KOjUMa Ce OJICTYIIa OJT
MpaBWJIa Jla XUIOTeKa MpecTaje MPECTaHKOM MOTpakuBama Koje obezbehyje. To cy crmyuajeBu
3aCHUBamba HOBE XMIIOTEKE KOju OMOTryhaBajy BIACHUKY HEMOKPETHOCTH Jia HAKOH MPECTaHKa
MOTPaKMBamka, a CBE JIO ymuca Opucama XWUIOTEKe M3 PErHcTpa HEMOKPETHOCTH, PACIIONaxe

MECTOM Ha KOjeM ce HaJla3l HeMCIUcaHa XUMoTeKa. Y HallleM MpaBy M0/ HHCTUTYTOM 3aCHUBaba

56 R, Kundi, (2003), 103.
47 M. Xuskosuh, (2010), 177.
548 G, Iro, (2000), 137.
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HOBE XHIIOTEKE TIOApa3ymMeBa ce: paclojiaralkbe HEHCIUCAHOM XHUIIOTEKOM, 3apiKaBarbe
MPBEHCTBEHOT pPelia 3a HOBY XHUIIOTEKY M YCJIOBHHU ymHc (mpeadenexOa) HOBE XHIIOTEKE KOjU
3acmyKyjy noceOHy aHanu3y. OBakBUM pEIICHEM HAIIIe TIPABO j€ CBPCTAHO Y pell 3eMajba Koje Cy
3aKOHOJABHO pETy/IHcale W IpuxBaTuie ojapeheHe u3y3eTke o] aKIeCOPHOCTH XHUIOTEKE Yy

MIPECTAHKY.

7.1.4. AnconyTHM U peJlaTUBHU IIPECTAHAK XUIIOTEKE

VY mpaBHO] AOKTPUHU TIOCTOj€ CXBaTamkba O AaIlCOJIYTHOM M PEIAaTHMBHOM IPECTAHKY
3aJI0KHOT TIpaBa — xunoreke. [IpecTanak mpaa je ancoixyTaH ako IpaBo MpecTaje MpHu 4eMy Ta
HHUKO Apyru He cTrde.”*® Y cBUM ocTanuM ciydajeBHMa PEeCTaHAK MpaBa je peaTuBaH. XUmoTeka
IpecTaje arcoIyTHO, aKO BUILIE HE TPUIaJia HUjeAHOM XUIIOTEKapHOM oBepHroIry. O peraTuBHOM
MPECTaHKy XWUIOTEKE rOBOPUMO Kajla OHa IPECcTaje caMo 3a CBOT JIOCAJAIIET THUTYJapa, ajlu
HACTaBJba JIa MOCTOjJH Kao MPaBO HEKOT APyror TuTyiaapa. Cmarpa ce Ja je peJaTuBHU IpecTaHak

,,HaﬂH‘lje IMpeHOCa 3aJIOKHOI' npaBa“ 550 HJIM XHUIIOTCKE Ca OO0CaJallllbECr’ TUTYJIapa HAa HOBOT,

3ajeJIHO ca MOTpaKMBameM Koje 00e30elyje xumoreka.”™!

XUIOTEeKa arcoilyTHO IMpecTaje mpomnamhy cTBapu (IIpeaMeTra XHUIIOTEKE), OAPHUIIAmEM,
HCTEKOM pOKa M HCIYHEHEM PACKHIHOT YCJIOBa, MPECTaHKOM 00e30eheHor moTpakuBama
3ajeJH0 ca CBMM KamaTaMa M TPOILIKOBUMA, CYACKOM OJHOCHO BaHCYJCKOM IpPOJajoM
XHUIIOTEKOBAaHE HEMOKPETHOCTHU M JPYTUM cilydajeBuMa mnpeasuhenum 3X. Xumoreka mpecraje
Kako 300T y3poKa KOjH JIey]y HEMOCPEIHO Ha XUTIOTEKY Kao 3aJI0KHO MPaBO, TAKO U 300T y3poka
KOJU TakKo Jey]y IOCPEACTBOM CBOT JIEIOBamka Ha OCTaje €EeMEHTE 3aJ0KHOIPaBHOT OJIHOCA,
Kao WITO Cy MpeaMeT XHUIOTeKe, MOTPaKMBame, XHIOTEKAPHH MoBepHiail.>®? ][0 KOHAauHOT
IpecTaHka XurnoTeke Hehe nohu HacTynameM HaBeAEHUX MaTepHjaIHONPABHUX YMHEEHUIA, Beh
CIPOBEJICHUM YIHUCOM OpHcama XHUIIOTEKE W3 pPEerucTpa HEMOKPEeTHOCTH UMajyhu y BHUAY na
YKIBUXKOa Oprcama XUIMOTEKEe UMa KOHCTUTYTUBHO JI€]CTBO.

[TotpebHo je Harmacutu naa Oe3 oO3uMpa Ja JU XHUIOTEKAa MpPecTaje arcolyTHO WIIU

penaTHBHO, Ta YMIEHHUIIA HE yTWYE HA IMPECTaHaK MOTpakMBama Koje Xumoreka obe3dehyje.

549 B. Boaunenuh, (2014), 298.
550 N. Gavella et. al., (2007), 354.
%51 |bidem. 167.

%52 1bidem.
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VYKOIIMKO je XUIOTEKa MpecTalia PeJIaTHBHO Ja IMOCTOjHU, BPIIH CE MPEHOC MOTPAKUBAA 32)STHO
ca XMIIOTEKOM Ha HOBOT TUTYJapa. [IpeHoc ce BpIy 1o mpaBuiiMMa oOJUTallioHOT ITpaBa, a jaa ou
3ajeIHO ca MOTPaKMBAKHEM XHUIIOTEKA Mpeljia Ha HOBOT XUIIOTEKapHOT MOBEPUOIIa, cMaTpa ce Aa
HUje MoTpeOaH HEroB ynuc y perucrap HemoKpPeTHOCTH OAHOCHO HHUj€ MOTPEOHO Jja ce M3BPIIU
yrmuc Opucama J0Tajalllber XHIOTEeKapHOT mHosepHona.” IIpeHoc XHIOTeKe 3ajeqHo ca
MOTPAKUBAHEM IIPOU3BOIM MATEPHjaTHOIIPABHO JICjCTBO 3aKJbYUCHEM IPABHOT MOCIa KOJUM Ce
BpIIK YCTyHame, JOK C€ YIHCOM H3BPLICHH MPEHOC caMo NyONuKyje, Ma MMa JEKJIapaTUBHO
nejctBo. Takohe, HU anCOTYTHUM MPECTAHKOM XHMIIOTEKE HE MPEcTaje J1a MOCTOjH HOTPAKUBAE
Koje je Omno obe3beheno xumorekoM. OOe3z0eheHo moTpakuBame HAcCTaB/ba Jla €r3UCTUPA
CaMOCTAJTHO ¥ HE3aBHCHO OJ1 XMITOTEKE U HAKOH HCHOT TPECTaHKa, CBE JIOK CE HE UCITYHE YCIOBU
3a MpecTaHak TOT MOTPaXKUBamba (UCIYHEHE, IPEHOB U JIP.).

[Toceban ciydaj amncoJyTHOT TPECTaHKAa XHIIOTEKE jecTe MpecTaHaK XHIIOTeKe 300r
amMopTH3allije TOTPaXKMBamkba WIN T3B. ,,yMPTBIbCHA  HEKOT CTapoOr, Tyro BPEMEHA HEAaKTHBHOT
XHUIIOTEKAPHOT TIOTPaXMBamka. AMOPTH3allMja IOTPAXKUBAKA j€ JeMHU CIIy4aj T ce KO YIIHca,
Makap U y HPEHECEHOM CMHCIY MOYE FOBOPUTH O 3aCTAapeNOCTH 3eMIbHITHOKELIDKHOT TpaBa. >
Gavella cmarpa nma amopTu3anijoM XHIOTEKApHOT MOTPaKUBAaKka HE MPECcTaje Ja MOCTOjH
MoTpakuBame Koje je 006e30eheHo xumorekom, Beh je OHO BpEeMEHOM MpecTajo Ja Jenyje Kao
NOTpaKUBame Koje je 00e30eheHo XUIoTeKoM, ,,yMPTBIBEHO je*‘. Y CIIOBU 3a IPECTaHaK XUIIOTeKe
amoptu3aijom npeasuhenu cy 3X u o muMa he Outu peun KacHuje Ha oAroBapajyheMm mecry.

O ancoxyTHOM MPECTaHKy 3aJI0KHOT IpaBa Ha HETOKPETHOCTH MOXKEMO TOBOPHUTH H
YKOJIMKO j€ XHMIOTEKOBaHA HEMOKPETHOCT MpPEeIMET W3BpIIeHa y LENOCTH. Y TOM CIlyuajy,
XHUIIOTEeKa TpecTaje Beh camMoM mpaBHOCHaKHOWINY OJUIyKe O H3BpIIECHY, a HE TEK HEHUM
OpucameM U3 perucrpa HemokpeTHOocTH. Mako cy XumoTekapHa MpaBa MaTepHjaIHONPABHO
MpecTaia MpaBHOCHAXXHOIINY Cy/CKe OTyKe, (OpMaTHOMPABHO MPECTajy TEK yIUCcOM Opucama
U3 perucTpa HEMOKPETHOCTH. Y XPBATCKO] MPaBHOj JOKTPUHHU IIOCTOj€ CXBaTama Ja IpaBa
XHUIIOTEKapHUX MOBEpHIIalia Koja Cy J0 IMOYeTKa MOCTYIKA U3BpLIeHa TePETUIa HEMOKPETHOCTH,

HE IIPECTajy alcoIyTHO, HETO A2 Mpella3e Ha N3HOC HAKHA/IE YUME MONIPUMA]y Y 3aJI0)KHOM OJJHOCY

%53 bidem, 355.
54 ®. Yynmuuosuh, (1933), 155.
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M0jaBHU OOJIMK 3aJI0KHOT IpaBa Ha CyOjeKTUBHOM IpaBy Ha HaKHAAY (OJHOCHO Ha U3HOC HOBIA
IIOJIOKEH KO OaHKe Ha UMeE HaKHaI[e).555

VY nomahem 3aKOHOAABCTBY, MpeMa OMIUTHM MPABHIMMa M3BPILIHOT MMOCTYIIKA, 3aJ0XKHA
IpaBa TPECTajy YHOBYCHEM CTBApHM U TPEAajoM IMpoaare HemokperHocTH. IIpomajom
HETMIOKPETHOCTH XMIIOTEKA C€ TacH jep Ce XUIOTCKapHW MOBEpHJIAI] HAMUPYje M3 IOCTUTHYTE
MPO/IajHE IIeHEe HEMTOKPETHOCTH TpeMa OMIITUM NMPaBUIMMa O HAMUPEHY XHIIOTEKE. 3aKby4aK O
IpeJaju HEMOKPETHOCTH KYIIIY MPeJICTaB/ba MIPABHU OCHOB 32 OCTBAPHBAHE CBOJUHCKUX IPaBa
KYIIIIa, 2 IPEACTaBIba yjeTHO U TPAaBHU OCHOB ITPECTaHKa 3aJI0KHUX MpaBa (xunoteke). C 003upom
Ja Ce TPOJajoM HEMOKPETHOCTH XUIOTEKa Kao 3aJ0XKHO IPABO TacH HHCHUM YHOBUCH-CM,
HaBEJICHU 3aKJbyYaK O MpPeJaju HEIMOKPETHOCTH Tpeda Jia callp’kKu yTBpheme Ja cy ce yracuia
onpehena cTBapHa mpaBa (XHIIOTEKA) y3 HAJIOT HAJUICKHO] CITY)KOM KaTracTpa HEMOKPETHOCTH J1a
M3BPIIHN YIIUC TpaBa CBOjUHE y KOPUCT KYIIA KA0 M HAJIOT J]a C€ U3BPIIHN yIUC Opucama mpasa u
TepeTa KOjH Cy C€ YracWIM KyHOBHHOM HEMOKPETHOCTH WM Koje Kymal Huje mpeyseo.’”
XUnoTeKa mpecraje v Kajia XUIOTeKapHU OBEPHJIAll HHje Y I[EJIOCTH HAMUPEH U3 IIEHE MPOoJIaTe
HernokpeTHocTH. OH MMa MpaBo J1a 3aXTeBa Jla CE HErOBO MOTPAKUBAKHE HAMHPHU HA JAPYroM
cpencTBy 00e30eh)ema N3BPITHOT Y KHHKA.

[ToctaBiba ce mUTame /1a JIU y HAIlleM IPaBy XUIIOTEKa MPECTaje JOHOIICHEM 3aKJbydKa O
Mpeiaju HeMOKPETHOCTH KYIIIY UITH MaK YIUCOM Oprcama XUMOTEeKe U3 KaTacTpa HEMOKPETHOCTH
OJTHOCHO J1a JIM 3aKJby4aK O MpeJaju HEMOKPETHOCTH WMa KOHCTHUTYTHBHO JIEjCTBO. 3aJ0KHO
MIPaBO MaTEPHjaTHOIIPABHO MTPECTaje JOHOUICHEM 3aKJbydKa O PE/Iaju HEMOKPETHOCTH KYIIILY, 11a
¥ OHJIa Ka/1a 3aJI05KHHU TTOBEPUIIAIL HUje Y IIeT0CTH HamMupeH.>’ To je mocieauia npapuia a Kyma
y U3BPIIHOM IOCTYINKY CTHY€ HEHNOKPETHOCT 0e3 Tepera, Koje MPaBWIIO BaXKU M y CTEUajHOM
noctynky. [Ipectanak XUImoTeke HACTyIa JaHOM JOHOIIEeHAa 3aKJbydKa O MPeiaji HEMOKPETHOCTH
mto he GUTH KOHCTATOBAHO Y KATACTPy HETIOKPETHOCTH KA0 JIaH MPECTAHKA YIHCAHE XUTOTeke.”
JloHoIIeke 3aKjbydyka O MpPeNaju HEMOKPETHOCTH MMa KOHCTHUTYTHBHO JI€JCTBO Ha MpEecTaHak

XUIIOTCKEC, OOK CC YyIHcCoM 6pHcaH>a Y KaTacTpy HCMOKPCTHOCTHU IIPECTAHAK XHUIIOTCKC CaMO

nyOiuKyje (ynuc 6pucama uMa JIeKJIapaTUBHO JI€]CTBO).

555 N. Gavella (2007), 357 fn. 229. Bug. un. 41 c1. 4 3axkoHa 0 u3BNAIITEHY U oapehuBamy HakHajze Pemy6mmke
Xpsarcke Hapoone nosune 6p. 74/14, 69/17, 98/19.

%6 Topmanma Cramxosuh, Jymmna Ilamauxosuh, Anekcanzpa Tpemmes, Kowmenmap 3axona o uzspuiery u
obezbeherpy, beorpan, 2018, 680.

557 Bua. wi. 159. cr. 2 3UO.

%8 'opnana Crankxosuh u ap. (2018), 624.
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7.2. Ilojam mpecTaHKa XUIOTEKE

VYTBphHBame MmojMa MpecTaHKa XUMOTEKE MPETIIOCTaB/ba YTBPHUBAKE MOjMa XUIIOTEKE.
[Tojam mpecTanka XUIIOTEKE CE MOXKE MOCMATPATH Ca BHIIE aclieKaTa y 3aBUCHOCTH OJ1 TIOjJMOBHOT
onpehema xumoreke. YTBphuBame mOjMa TpecTaHKa XHUIOTEKE MOXKE OHTH YCIOBJBEHO
CXBaTalEM XHIIOTEKE Kao aKIECOPHOT, 3aBHCHOI IIpaBa Yy OJHOCY Ha MOTPAXKHBAKE KOje Ce
XHUIIOTEKOM 00e30el)yje, cxBaTameM IpaBa XUIMOTEKE Ka0 PEruCTapCKOr, KEbHKHOT TIPaBa 0JTHOCHO
CXBaTambEeM XHMIIOTEKE Kao oBjianthema XUIOTEKapHOT TIOBEPHOIA HA HAMUPEHHE TIOTPAKUBAA.

VY MarepujalHONIPaBHOM CMHCIY IPECTaHAK XHUIOTEKEe TOApasyMeBa HACTaHAK
NPaBHOPEJICBAaHTHE YWILCHUIIC MPECTaHKA IOTPAXKHBAaWka WM JpYyre MaTepHjalHONPAaBHE
YHIbEHUIIE KOja JOBOJAM [0 TPECTaHKAa XWUIOTEKE HE3aBHCHO O] MPECTaHKa MOTPaKUBAmbA.
[Ipectanak XWIIOTEKe je akKIecOopaH KajJa HACTylld HEKM OJ 3aKOHOM YTBphHEeHHUX
MaTepujaTHOIIPaBHUX OCHOBA 3a IPECTaHaK XUIOTeKe. MaTepHjaTHOIPaBHH TPECTaHAK XHITOTEKE
j€ OCTBapHBam-e MaTEePHjaTHONIPABHUX YCIIOBA 33 PECTAaHAK XUITOTEKE.

[Ipecranak xumoTeke je popMaTHONpaBaH KaJla j€ CIPOBEIEH YIHC Oprcama XUIIOTEKE U3
perucTpa HeMOKPETHOCTH. YTIUC Oprcama XUIOTEKE U3 PETUCTPa HETIOKPETHOCTH PETIOCTaBIba
MI0CTOjambe MO00HE KIbIKHE HCIIPAaBE CaulbeHe Y oAroBapajyhoj ¢opMH K0joM je KOHCTaTOBAHO
UCIYHBCHEe  MaTepHjaHONIpaBHE  UYMICHMIIE KOja  Y3pOKyje  IpecTaHaK  XHUIOTEKe.
dopMaTHONPaBHU TMPECTaHAK XHUIOTEKE j€ MpeCcTaHaK IIOCTOjaba XHIIOTEKE Y PETHCTPY
HETIOKPETHOCTH. YTHC OpHcama XWUIMOTEKE W3 PETUCTpa HEMOKPETHOCTH MMa KOHCTUTYTHBHO
7IejCTBO U 03HaUaBa KOHAYaH MPECTaHaK XUIIOTEKe.

ITojam mpecTaHka XUIIOTEKE MOKE C€ IOCMATPaTH Y allCOIYTHOM U PEIaTHUBHOM CMUCIY.
XUIOTEKa arcolyTHO TPECcTaje YKOJWKO TPECTaHKOM TIIpaBa XHUIOTEKE HHUKO OJl TMpPaBHUX
cybjekara He CTHYe MpaBO Ha XUMOTeKy. [IpecraHak je penaTWBaH, YKOJIHMKO TPABO XUITOTEKE
IIpecTaje caMo 3a CBOT JOTaJallber TUTYJapa, aji jeé HaCTaBWJIO Jia MOCTOJU Kao MPaBO HEKOT
Jpyror TUTYyJapa. ATICOJTYTHH M pEIaTUBHH NPECTaHAK XUIIOTEKE Cy HE3aBHCHU O] MOCTOjama
MOTpaKUBamka KOJy XHUIOTeKa 00e30ehyje. YKOIMKO je mMpecTaHak XWIIOTEKE pellaTHBaH,
o0e30eheHo nmoTpakuBame 3ajeJHO ca XUIIOTEKOM Ipejlaze Ha HOBOI TuTyiapa. [loTpaxkuBame
00e30el)eHo XUTTOTEKOM HacTaBJba J1a MOCTOJU M HAKOH arcoyTHOT MPECTaHKa XUIOTeKe, TOK ce

HC UCITYHC IMMPCTIIOCTABKE 3a MPCCTaHAK IMOTPpaKNBakbaA.
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Nmajyhu y Buay 51a cy y MmojMy XUIOTEKE CaJp)KaHW OOJIMTAIMOHU M CTBAPHOIPABHH
OJTHOC, TPECTaHAK XUIIOTEKE MOXKE JIa MOIpa3yMeBa IpecTaHaK MOTPaKHBaka KOje MPOUCTHYC U3
OOJIMTAIIMOHOT OJHOCA, alli M NpPECTaHaK IpaBa XUIOTCKApHOI MOBEpUOLA Jia HAIUIATH
NoTpakuBame 00e30e)eHO0 XHMIIOTEeKOM a KOje MPOMCTHYE M3 XHIIOTEKApHOIPABHOT OIHOCA.
[IpectankoM moOTpakuBama Koje je o0e3beheHo oONMMranMoOHONMpPaBHUM OJHOCOM Kao U
MIPECTaHKOM OBJanthema MoBepHoIla /1a 3aXTeBa HAILIATY MOTPakHBamka 00e30el)eHor XUITOTeKOM,
CTBapa ce MpaBHH OCHOB MAaTEPHjAITHONPABHOT NPECTaHKA XUIIOTEKE. Y TOM CMHCIY, PECTaHAK
XHIIOTEKE JEe(PUHUIIEMO U Kao MpecTaHak oBiamhema XHUIIOTEKapHOT MOBEPHOIA Jia 3aXTeBa
HaIUlaTy moTpakuBama o0e30eheHor xunorexkom. IIpecraHak XWIOTEKe TOpa3ymeBa
(hopMasTHOTIPaBHH TPECTAHAK XUITOTEKE KOJU UMILIUIIMPA yIUC OpHcama XUIIOTEKEe U3 PEerucTpa
HEMOKPETHOCTH, 0e3 003upa Ha MaTepHjaTHONPABHH IPECTaHAK XHWIIOTeKe W 0e3 003mpa Ha
MPaBHU OCHOB MaTEPUjAITHOIIPABHOT MPECTAHKA XUIIOTEKE.

He3aBucHo on ocTBapema HEKOT O] MaTepUjaIHUX YCIOBa 3a IMpECTaHaK XHUIIOTEKE,
XHMIIOTEKa MOXKE HACTaBUTH (POpPMaiHO Jia TOCTOjU y PETHCTPY HEMOKPETHOCTU CBE JIOK HHjE
U3BpIICH ymuc Opucama Xuroreke. VCnymemeM MaTepHjaaHOIpPaBHUX YCIOBa 3a IpecTaHak
XHMIIOTEKE CTBOpPEH je mpaBHM ocHOB (titulus) mnpecranka Xxumnoreke, aiu CBe 0K U
(opMarHONIPaBHU YCIIOB 32 MPECTaHAK XHUIIOTEKE HUjE MCIYHHCH, YIHCAaHAa XHUIIOTEKa ITOCTOJU U
MyHOBa)KHA je. XUIOTeKa KIM)KHO MOCTOJU CBE JIOK He Oyze M3BpILICHA YKibUkOa Opucama u3
perucTpa HeMmOKPETHOCTH.

[MpecraHak XUMOTEKE y OMHOCY Ha Jpyra 3aj0XHa, aKIeCOpPHA MpaBa yIpaBO M3 THUX
pasiora uma cBoje crieupuyHocTH. MOryhHOCT /1a XUIOTeKa MOXKEe OCTaTH YIHCaHa Y PETHCTPY
HETIOKPETHOCTU CBE JOK HUje M3BPIIEH YNUC OpHcama W3 PErucTpa HEMOKPETHOCTH, YIMPKOC
OCTBapermy HEKOr OJ] MaTepHjaIHONPABHHUX yCjiIoBa 3a mpecrtaHak xumnoteke jecte differentia
specifica mpecraHka XHIIOTEKE y OJHOCY Ha JApyra akIeCOpHA MpaBa. YTNHCaHa XHUIIOTEKA Y
PETHCTPY HEMOKPETHOCTH, 0e3 003upa Ha UCIYHEHEe MaTepHjaTHONPABHUX YHILCHUIIA 32 HEH
NpecTaHaK, MOXX€ MOOUTH CaMOCTajdHy NpaBHY CyAOWHY. BIlacCHHK HENOKPETHOCTH MOXKe
HEHCIUCAaHy XHUIOTEKY TMPEHETH HA HOBOT WM JIOCAJAIIEr XHIIOTEKApHOI IMOBEpPHOIA U
oMOryhHTH XHUIIOTEIM JaJbh OINCTAaHAK y MPAaBHOM MPOMETy. BIacHUKOBO MpaBo Jia pacrosaxe
YIIUCAaHOM XUTIOTEKOM IPEeCcTaje KOHAYHO OPUCAEM XHITOTEKE U3 PETUCTPA HEMTOKPETHOCTH, Kaia

(dhopMaHO TIpecTaje U XUIOTeKa.
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8. CJIIYYHAJEBU INIPECTAHKA XUIIOTEKE

VY HaIoj npaBHOj TEOPHUjH U YIIOCHUIIMMA U3 CTBAPHOT TpaBa npuxBaheHo je 1a ce cilydajeBu
IIpecTaHKa XUIOTEKE Pa3INKyjy Ha OHE KOjU HACTajy ycle/ MpecTaHKa MOTPaKHBamba U OHE KOjH
JI0BOJIE 710 MPECTAHKA XUIOTEKE HE3aBMCHO O] MPECTaHKA MOTpakuBama.”>® MelyTum, HaBeneHa
mojielia HUje TMOJpkaHa cucrtemaru3anujoM mpeasuhenom 3X. Oppende 3X campxe camo
onpeheHe ciydajeBe KOjU JOBOAE JI0 MaTepUjaHOr MpecTaHKa XHUIIOTEKE M TO: IMPOMacT
HETMOKPETHOCTH, OIIITH HMHTEpPEeC, CyACKa jaBHA Mpojaja, BaHCYACKa IMpojaja, KoH(py3Hja H
KOHCONIMJIAIMja, OJpUIAE OJf XHUIIOTEKE W aMOpTU3allfja XHUIIOTEKapHOT MOTPaKHBamba.
[Tpumehyje ce na cy onpendama 3X neduHUCAHN caMO MaTepUjaTHONIPABHU Pa3jIo3u MpEeCcTaHKa
XHUIIOTEKEe HE3aBHCHO O] MPECTaHKa MOTPaXHBamka, JOK CIydajeBe MPECTaHKa XUIIOTEKE yCien
MpeCcTaHKa MOTPaKWBamba Kao MOCJIEIUIy Hauesla aKIECOPHOCTH XHUIoTeke 3X He peryJiuiie.
Crora, moTpeOHO je KOHCYATOBaTH M NMPUMEHHUTH ojpende 3aKoHa O OOJMrallMOHUM OJHOCHMA
Kao OIIITE HOPME KOjUMa Cy peryJIHCaHH CIIy4ajeBH MpecTaHKa o0aBe3e (HCIyHEmhe, UCTTYHEHE
ca cyoporanujom, mpedujame, OTIYIITamkE IyTa, IPEHOB, MPOTEK BpeMeHa, 0TKAa3, CMPT JyKHUKA
WJIM TIOBEpHOIIa KO yroBopa intuitu personae).

ITpema oxapendama 3X MoOXke ce 3aK/bYYMTH Jla 3aKOHOJABall CBE CIy4ajeBe IMpecTaHKa
XHUIIOTEKE TPETUpPa Kao MOocieIully IpecTaHka o0e30eleHor nmoTpaxkuBama, ITO HUje UCTpaBaH
npuctyn. Y aomahoj HpaBHOj TEOpUJU TMOJaBUJIE Cy C€ U Jpyre CHCTeMaTu3allije CcllyyajeBa
MpecTaHka XHUMoTeke. Tako HEKHW ayTopu cMaTpajy Ja y OKBHPY cliydajeBa KOjU JTOBOJE JO
IIpEeCTaHKa XMIIOTEKE IMPECTaHKOM MOTPaKMBamwa MOCTOje TPU IPyIe yCiIoBa KOJU 3a MOCIEeIUILY
uMajy nmpecTaHak xumnoreke. To cy pa3ino3u mpecTaHka XUIOTEeKe OOJIUraliMOHONIPaBHE MPUPO/IE,
YIMIIepaTHBHE TIPHPOJE M Pas3Io3M MpecTaHKa XUIOTeKe BE3aHM 3a M3BPIIHU TOCTYMak.°C Y
pasjore mpecTaHKa XUIOTEKE KOjU Cy OOJMIallOHOINpaBHE HPUPOJIE, a KOJU Cy Y OCHOBHU
3aCHOBAHM Ha IIpecTaHKy obOaBe3e, yOpajajy ce: HCIymeme o0aBe3e, 3aMeHa HCIYHhEHa,
npebujambe WM KOMIIEH3alMja, OTHYIITAlkE Iyra, NPEHOB WM HOBAallMja, CjelIUIEHE WIH
KOH(]y3Hja, 00aBe3e Be3aHEe 3a POK U YCIIOB, 3aCTapeNIOCT MOTPAKUBAKA, TPEY3UMAkE Ayra, CMpPT

TyKHUKA.

559 JI. Mapkosuh, (1911), 191-197. M. Opawmh y: O. Crankosuh, M. Opmuh, (1989), 280. A. Tamc, (1969) 189.
580 Tparan Knenuh, Xunomexa xao peanro cpedcmeo obesbelerna mpascburne npema 0yaicnuxy, beorpan, 2004, 153.
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Y nomahoj mpaBHO] TEOpHjH TIOCTOj€ paszMyuTa CTAHOBHUINTA Yy TOTJIeAy oapehuBama
pasiiora Koju AOBOJIE JI0 ITpecTaHKa Xxuroreke. Hekn ayropu cmarpajy ia ce pa3ino3u npecTaHKa
MOTy KJacH(PUKOBAaTH Ha pasJiore MpEecTaHKa XMIIOTEKE KOjU Cy BE3aHH 3a M3BPLIHM MOCTYIAK,
pasJore rpecrtaHka XMIIOTEKe KOjU Cy UMIIEPATUBHE MIPUPOJIE U PA3IIOTe NPECTaHKA XUTIOTEKE KOjU
Cy oOJMranone npuposie. Y pasiore npecTaHka XMIIOTEKE BE3aHE 3a U3BPILIHM ITOCTYNaK yopaja
ce ciydaj KajJa Mpojajy XUIOTEKOBAaHE HEMOKPETHOCTH TpeIyIaxy XHuporpadepHH MOBEPUOLH,
3aTUM CIly4aj Kaja MpoJajy HEMOKPETHOCTH NPEeIaXy XHMIIOTEKapHH MOBEPUOLIM M CIy4Yaj
HernocpeaHe noroaoe. Kao pasnor npecranka XunoTeke KOjH je MMIIEpaTUBHE MPUPOJIE CMaTpa ce
Clly4aj JOHOIIIEHa MPOIKca KojuMa ce race rnocrojehu odnauranuonu ognocu. Kao ciyuajesu koju
JOBOJIE 10 NMPECTaHKa XUIOTEKEe HE3aBHCHO O] MPECTaHKa MOTPaKMBamba, HABOJAE CE Pa3jo3n
O0JIMTaIMOHONPAaBHE TPUPOJE M pa3io3d NpecTaHKa ummepaTuBHE npupozae. Oapumame of
XHUIIOTEKE, KOHCOJIMAAINja, MPONacT CTBAPH M MPECTaHAK XMIIOTEKE YCJIe] MPOTeKa pOoKa WIIH
HEHCIYHCHha yCI0Ba CMaTpPajy ce pasio3nuMa IpecTaHKa XUIIOTEKe KOjH Cy OOJIUranroHONPaBHE
npupoje. CiyyajeBu KoH(UCKalMje, HalMOHAIN3alUje, eKCIPOoIpUjaluje U JIpYru Cly4ajeBU
KOjU JIOBOJIE 10 MpEecTaHKa XWIIOTEKe, a y KOjuMa Jp)KaBa MHTEPBEHUINE JoHOcehn moceOHe
3aKOHE, CMAaTpajy Ce pasio3MMa MNpecTaHKa XUIIOTeKe KOju Cy HMMIepaTHBHE mpupose.’®t
Knacudukanuja kojy je y mpaBHoj aureparypu HaBeo Kienuh He cMaTpaMo MpaBHO peseBaHTHOM
1 oHa Hehe OMTH MepoJlaBHA NPHIIMKOM U3JIarama.

CBH ciIydajeBM TIpeCTaHKa XHUIIOTEKE TPOY3POKOBAHH Cy TMPECTaHKOM oOBiamhema
XHUIMOTEKapHOT MOBEPHOLIa Ha HAMUPEHE NMOTpaXKuBama 00e30el)eHor XUrnoTekoM Kao OCHOBHOT

oBjamhema XUIIOTCKAPHOT ITOBEpUOLA.

8.1. IlpecTaHak XHIOTEKe yCIea MPECTaHKa MOTPAKUBAhA

[Ipecranak moTpakuBama (0OaBe3e) U3 OOMUTAIMOHOT OJHOCA Koje je obe3beheHo
XUIOTEKOM JIOBOJHM JIO TPECTaHKa XHWIIOTEKE INTO j€ IOCIIeAUIa CXBaTama XHIIOTEKE Kao
aKIIECOPHOT TIpaBa Koje MpaTu CyA0UHY TJIaBHOT mpaBa (obmurarmonor). HaBeaero je mocnenuia
aKIIECOPHOCTH XHIOTEKE y MPECTaHKy. AKIECOPHOCT XUIOTEKE MPOW3Na3h W3 CXBaTama Ja

3aJ105KHO TIPaBO UMa CaMo jeIHY CBPXY a TO je cBpxa 00e30elema noTpaxkupama. ®? [Ipema omrem

%61 |bidem. 154-155.
%62 NTymko Memuh, ,,3eMJBHIIHY JYT K0 HEAKIIECOPHO CPEICTBO 00e30jelera NoTpaxuBama Ha HEKPETHHHAMA®,
Ipasnu scusom 6p. 10/2006, 610.

180



npaBuity 300 obaBe3a mpecraje Kajia ce UCIIYHH U Y APYTUM 3aKOHOM oJjpe)eHuM cirydajeBuMa,
a IpecTaHKOM IJIaBHE 06aBe3e race ce jeMCTBO, 3aJ10Ta M Jpyra cropeaHa mpasa. ®® [Ipectankom
3aJI0)KHOT TpaBa Koje o00e30ehyje morpakuBame Hehe mpecTtaTH M caMO TOTPAKHUBAME.
[TorpaxxuBame he mocrojatu cBe 10K HE OyAe U3MHUPEHO WJIM MPECTAJIO HA HEKU JIPYTU 3aKOHOM
npeaBuheHn HaurH, 6€3 0031Upa Ha MpecTaHaK XUIIOTEKEe Kao 3aJI0KHOT IIpaBa Koje ra ooezoehyije.
[ToTpaxkuBame je caMOCTaaHO, HE3aBHUCHO IPABO KOje€ HAcTaB/ba Ja IMOCTOjU 0e3 003upa Ha
MpecTaHak 3a10KHOT mpaBa. C 003upoM Ja je 3aJI0KHU OJTHOC aKIIeCOpaH OOJUTallMOHOM, OH HE
MOJKEe MOCTOjaTH 0e3 MoTpakuBama Koje 00e30ehyje, Te mpecTaHKOM MOTpakuBama IMpecTaje u
XHIIOTeKa Koja ra 0oe36ehyje.>%

[TocToje pa3nUUUTH HAYMHU TMPECTaHKa OOJIUTaIllMOHOT OJHOCA KOjU ce Yy YIIOGHUYKO]
JUTEPATypH Jielie Ha BOJBHE - HACTAJIe BOJAOM YTOBAPHUX CTPaHA, Y KOje ce yopajajy: HCIymhebe,
KOMIICH3aIl1ja, OMPOCT Jyra U KoH(Y3Hja, 1 HEBOJbHE — HACTaJe HE3aBHCHO O] BOJbE yroBapaya
Kao IITO Cy: HeMOTyhHOCT Mcnymema, NMpPOTeK BpeMeHa W cMpT. IlocToje WM cxBarama ja
KJacu(UKalnjy pas3jiora Koju 10BOJIe 0 MPecTaHKa XUIOTeKe Tpeba U3BpIIUTH UMajyhul y BUIY
[IUJb OOJIUTAIIMOHOT OJHOCA, & TO je MHTEPEC MOBEprona. Y TOM CMHUCIY CBH HAYMHH IPECTaHKA
OOJIMTAIIMOHMX OTHOCA MOTY C€ TIOJISTUTH Ha OHE KOjU JJOBOJIE JIO rallemha O0IUraliioHOT 0/THOCA
yciel HaMUpera OBEpHOoLa U OHE KOjH JIOBOJIE 10 MPecTaHKa OOJIMTalliOHOT 0JTHOCA HE3aBUCHO
0]l HAMHpEH-a MoBeprona.>®®

3a mpecTaHak XWUIIOTEKE HHjE JOBOJHHO Ja je Iy>KHUK HMCIIYHHO CBOjJy 00aBe3y npema
XHUITOTEKapHOM TIOBEPHOILY HITH J1a 00aBe3a MpecTaHe Ha HEKH OJ1 3aKOHOM IpeBul)eHnX HaunHa,
Beh je moTpeOHO /1a ce U3BPILIM yHc OpHcama XUIOTeKe U3 perucTpa HenokperHocTH. [lpectanak
NOTpaKMBamba HE MOBJIAYM MCTOBPEMEHM NPECTaHaK XMUIIOTEeKe, HEro oMoryhaBa COINCTBEHHMKY
XHUIIOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTH Ja 3aXTeBa yIuc Opucama xumoTeke.”®® MatepujamHonpaBHUM
MIPECTAaHKOM XHIIOTEKE TacH C€ MaTepHjaTHOTPAaBHHU pasjior TOCTOjarba XUIIOTEKe, Al OHa
¢opMamHONpPaBHO TIOCTOjU CBE JOK He OyAe CHpoBeleH ymuc Opucama M3 Pperucrpa
HEMOKPETHOCTU. YTHUC OpHcama XUIIOTEKEe U3 PErucTpa HEMOKPETHOCTU KOjH j€ YCIEeOHOo Kao
mocjenuia TpecTaHKa TOTpaXHBama, CXOMHO BaxehuMm 3akoHCKMM HOpMaMa, WMa

KOHCTUTYTHUBHO JI€]CTBO.

563 By, un. 295 300.

564 N. Gavella, (2007), 134.

%5 Jakow Papummh, Obruzayuono npaeo, ocmo npepaleno usnamwe, beorpan, 2008, 342.
%66 M. Opnuh y: O. Crankosuh, M. Opauh, (1989), 393.
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8.1.1. Hcnymeme

OOnmuranuoHu OJHOC ce racw HcmymhemeM. ObOaBe3a mpecTtaje Kajga ce WCmyHH. 1o je
ONMIITe MpPaBUJIO O TMpecTaHKy obasese. IlpectankoM myHOBakHE o00aBe3e OJHOCHO
OOJIMTAIIMOHONIPABHOT OJTHOCA y KOjeM je HacTaja o0aBe3a, IpecTaje U XUIIOTeKa Kao aKIeCOPHO
mpaBo KojuM je Ta obaBe3a Oumya o0e30ehena. Mcnymeme je TJIaBHHM [HJb IOCTOjamba
O0JIMTaIMOHOT OJIHOCA jep je OH HacTao Ja O0u Ouo ucnymeH. [log ucnymemeM oIpa3yMeBaMo
UCIYyHCHE JIYTOBaHE YMHUI0E KOJUM C€ OCTBapyje MOBEPHOYCB HMHTEPEC y BUAY HAMHPEHA
IOTpaXKHBama, a JyXKHUK ce ocnobaha obasese.”®’ Vcnymeme (McmiaTa) Kao OCHOB MPECTaHKA
XHMIIOTEKE Yy CKIaJy je ca HadeloM aKIECOPHOCTH XHUIOTeKe Yy mpectaHky. [IpectaHkom
MOTpaKMBama Koje je 00e30eh)eHo XUIMOTeKoM TpecTaje u XuroTeka. [Ipectanak oOnmuranuoHor
OJTHOCA HE MOXE C€ CXBAaTHTH Kao HCTOBPEMEHH M HYXHH IpECTaHaK OOIMTaliMOHOIPABHOT
yroBOPA, MOIITO OOJUTaIHOHONIPABHH YTOBOP Ka0 U3BOP OOJIUTaIl[HOHOT OJTHOCA U J]aJbe HACTABIbha
Jla TIOCTOJU HMaKO je W3 Hera Hactala o0aBe3a mpectaiia Ja IMocTtoju. Jlajbu OICTaHaK
OOJITAIIMOHOT YrOBOpa OMpaB/AaBa ce 300T €BEHTYaTHOT KaCHHjET JOKa3MBamba MPABHOT OCHOBA
TI0CTOjarba yroBOPa OJHOCHO MOCTOjaha MOCTUTHYTHX MIPABHUX JejcTaBa yropopom.”® U3yseTHo,
npecTtaHak o0aBe3e MOXKe JIOBECTH U JI0 PECTaHKa OOJUTaIllHOHOT YTOBOPa U3 KOjer je Ta o0aBe3a
npousainnia. Y MuTamy je cy4aj MpecTaHKa JBOCTPAHUX YTOBOpA yCIe/ BUIIIE CUIIE, TTOIITO Ta/1a
300r HeMOTyhHOCTH U3BpIIeHa Mel)yCOOHHX YTOBOPEHUX YMHUIOU HCTOBPEMEHO OTIIaJla U CBaKa
CBpXa mnocrojama yrosopa. CympoTHO TOMe, IpecTaHak OOJIMIallMOHOI yroBopa YBEK U 0Oe3
M3y3eTaka JOBOAM 1O MPECTaHKa CBMX obaBe3a Koje M3 mera mpouctnuy.®®® M3 tux pasmora
noTpeOHO je pa3IMKOBaTH HAYMHE M PA3JIore MpecTaHKa 00aBe3e 01 HAYMHA U pa3jiora MpecTaHKa
OOJUTAITMOHHX YTOBOPA.

Nwmajyhu y Buny 512 je XHMoTeKa CIOpeaHO MPaBO KOje HE MOXKE CaMOCTaJIHO HACTaTH U
nocrojatu Oe3 TiaBHE 00aBe3e W KOje JIeNU MpaBHY CyAOUHY IJIaBHE CTBAPH Y CMUCIY TpaBUIIa
accessorium sequitur principale 3a myHoBakaH HacTaHaK CIOpEIHE 00aBe3e (XHUIOTEKE) Y

00JIMTAIIMOHOM TPaBy MOpa MMOCTojaT oapeljeHu MpaBHU OCHOB F-eHOT HacTtaHka (titulus iuris).

567 J. Pagumuh, (2008), 342-343.

568 Y cynpoTHOM, 360r HeMOryhHOCTM JIOKa3MBama IIPABHE OCHOBAHOCTH MelyCOOHO HM3BpLIEHMX YMHMAOM U
MIPOTHBYMHHUION YTOBOPEHHUX CTpaHa IO OCHOBY Beh mpecramor yroBopa, HecaBecTaH yroBapad OM Morao na
KOHIMKIHMjCKUM 3aXTEBOM YCHEmIHO Tpaku Bpahame nator. Bum Bume b. Busaep, Komenrap 3akonHa o
00IMranoHUM OAHOCHMA Kibura 2, 1168.

%% B. Busnep, (1978), 1168.
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MelytuMm, HacTaHAK XUTIOTEKE Kao criopeaHe odaBese, 6e3 003upa Ha IMOCTOjamke MPAaBHOT OCHOBA
IECHOI HAacTaHKa (HIIP. yroBOpa O XHUIIOTEIHM), HUje Moryh 6e3 HacTaHKa M IOCTOjarba IJIaBHE
obaBese. ['maBHa o0OaBe3a je CymITHHA MOCTOjamba XUMOTEKe. XHUIIOTeKa HeMa mTa ga ooezoehyje
YKOJIMKO HHje HACTaJI0 WJIM HE TMOCTOjU MOTpakuBame (TiaBHA oOaBe3a). [amiemeM TiiaBHE
o0aBe3e UCITYHCHEM IracH Ce U Pa3JIor U CBpXa II0CTOjama XUIoTeke. [IpectankoM riiaBae o0aBese
XHUIIOTeKa T'yOr MaTepyjaTHOIPABHU OCHOB CBOT MOCTOjaa M TUME Cy KOHCTUTYHUCAHH YCIIOBH U
3a weH (opmanHu npectanak. Jla Om Xumnoreka (OPMATHONPABHO MpECTaia, HAKOH IITO je
ucnymeHa riaBHa (00e30elyjyha) obaBeza, moTpeOHO je nma ce ChpoBele YIUC Opucama y
PErUCTpy HETTOKPETHOCTH, @ HAa OCHOBY JI0Ka3a 0 HCIyBewYy o0aBe3e. Jlokas o ucnymemy 00aBese
OOMYHO MPEJICTaBJba IPU3HAHUIIA WM TTOTBP/Ia O U3MHUPCHY JYyra KOje h3/1aje MOBEpUJIall.

HcnpaBa Ha OCHOBY KOj€ C€ BpIIM yIMUC Opucama XWUIMOTEKE YKOJIHKO je JIONUUIO 0
HCIyBema o0aBese je OpucoBHA j03Boja. OCHOB 3a M3/1aBalkbe OPUCOBHE JO3BOJIC j& MIPECTaHAK
XHUIIOTEKAPHOT MOTPAKUBakha HCITYHEHEeM. XUITOTEKAPHH MTOBEPHUIIAL] j& TyXKaH Jia I03BOJIH YITHC
Opucama XHIIOTEKE YKOJIUKO MY j€ IMOTPaXUBaKkE Yy IENOCTH HUcIuiaheHo, OHOCHO ako cy
ucnymeHn ycioBu npeasuhenn 3X. XuIOTeKapHH MOBEpPHIIAI je AYKaH Ja W3/1a JYKHUKY U
BJIACHUKY XMITIOTEKOBAaHE HEMOKPETHOCTH MOTBPIY O M3MHUPEHOM Jyry, 0e3 ojanarama HaKOH
M3MHpEeRa Jyra U Ja My Jla CarflacHOCT 3a Opucame xumoteke.’’’ Ymuc Gpucama XUIIOTeKe Ha
3aXTEB BJIACHWKA HEMOKPETHOCTH MOXKE C€ BPIIUTH CaMO YKOJIHMKO je JyroBame HciiaheHo y
[EJNIOCTH. Y3 3aXTeB 3a yNHUC Opucama XHWIIOTEKe, BIACHUK XHIIOTEKOBAaHE HEMOKPETHOCTH
MpUIaKe MUCMEHY HM3jaBy XHUIIOTEKAPHOT MOBEPHOIa KOJOM c€ YTBphyje Ja je MOTpakhBame
XUIMOTEKApHOT MOBEPUOIIa PECTAN0. YKOIMKO XUMIOTEKapHU MOBEPUIIAI] U3 HEKOT pazjora Hehe
na 06e30e11 MMCMeHy U3jaBy KOjOM yTBplhyje J1a je MOTpaKUBake MPECTAI0 UCITYHEHEM, BIACHUK
HETOKPETHOCTH UMa MOTYNHOCT J1a Ty>KOOM 3a yTBpheme y TapHUIHOM IMOCTYIIKY 3aXTeBa Jia Cyl
MIPECyIOM YTBPIU MPECTaHaK MOTPaXMBakba XUIIOTEKApHOT TOBEPHOIA. Y TOM CIllydajy UCIpaBa
nojfo0Ha 3a ymuc OpHcama XUIOTEKE W3 PErucTpa HEMOKPeTHOCTH Ouhe mnpaBHOCHaXHA
JIeKJIapaTopHa CyJICKa Ipecy/a.

3anumsbnBo je na Hampt 3X umju je ayrop Muoapar Opnuh cagpku mocebaH WwiaH y
MOTJIaBJby MO Ha3UBOM ,,[IpecTanak xunoreke** Koju je nmocBeheH ,,UCIUIaTu U JPYTUM HauWHUMa

TpecTaHka HoTpaxkuBama“, °'* 1ok Baxkehu 3X He mocehyje UCTymeHY Ka0 HAYMHY MPECTAHKA

S04y, 44 c¢r. 3 mer. 4 3X.
571 M. Opnwh, ,,Hanpr 3akona o xunorewu*, [Ipasuu scusom 6p. 10/2004, un. 54.
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XHUMoTeKe nocedban wiaH, Beh ra noMume caMo y okBUpy Wwi. 44 o Ha3UBOM ,,Mcruc Ha 3axTeB
BJIACHUKA®. Y HEIOCTaTKy JeTabHUjuX ofpeadu y 3X O HCIUIATH Kao HAaYyuHy IpecTaHKa
XHUIIOTEKE, IPUMEbY]y Ce OIIITa MpaBuia o ucnymeny 300. Moxe ce IpUMETHTH U J1a YMECTO
TepMuHa ucnymbeme Opnuh KOpUCTH TepMHUH ,HMCIIaTa™ KOjUu jeé NPUMEPEHU]U HCIYHEHY
JTy’KHUKOBE HOBUaHE 00aBe3e. Y KOJIMKO MOTPaXUBAKE XUITIOTEKaPHOT OBEPUOILIA PECTaHEe YCIIe]l
UCIUIaTe WIM Ha OUJIO KOjU APYTU 3aKOHOM IpenBHl)eHN HAYMH, XUIOTEKa MpecTaje Kajaa ce Ha
3axTeB OWJIO y)KHMKAa OWJIO COICTBEHHMKA XHMIIOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTH WIIHM IOBEpUOLA
CIpoOBeJIe yIuc Opucama U3 3eMJBHIIHUX KIbUTa Y Koje je xunoreka oumna ynucana. ConcTBeHUK
XUIMOTEKOBaHE HEMOKPETHOCTH MOXKE TPAXKUTH yIuc Oprcama XUIOTEeKe TEK Kajia je ayr ucriahex
y uenoctd. CONCTBEHUK XUIMOTEKOBAHE HETTOKPETHOCTH MOXKE UCIUIATUTH IyT HaKO HUje TY>KHUK,
a IoBEpHJIAI] HEe MOKe 010MTH OHYHeHy UCIIaTy. Y TOM CiIydajy CONCTBEHHK HEMTOKPETHOCTH Ce
cyOporupa y moBepruodesa npasa u odasese.” >

Hcnymeme je MarepujaTHONPaBHU Pa3jior MPECTaHKa MOTPaKUBAmba KOJU HWHIUPEKTHO
yCIIOBJbaBa IMIPECTAHAK XHIIOTEKE Kao CIOPEIHOr IpaBa, CXOAHO Hayely aKIeCOPHOCTH.
Hcnymeme ka0 MaTepHjaIHOTIPaBHH PA3JIOT MPECTaHKa MOTPAKUBAha MOXKE CE M3jeTHAYUTH U Ca
HCIyBembeM ca cybporanmjom.’”® Cybporanuja UCIyHHOIA y IpaBa MOBEPUOLA HACTAjE Y Yacy
ncnymema.”’* Ucnymeme ob6aBese, Hehie 1e0BaT Kao MOCpeaH HAYMH 3a TPECTaHaK XUIIOTEKe
YKOIIMKO c€ UCIYHU Tyha o0aBe3a (MCIymheme ca CyOporaiijoM), ¢ 003UpoM Jia CBaKH MCITYHHIIAI]
MOXE Tpe WIH TPUINKOM HCIyHhemha 00aBe3e, YrOBOPUTH Ca TOBEPHOIEM Ja HCIYHEHO

TOTpakMBambe Tpelje Ha Fera ca CBMM HITH HEKHM CIIOPEJHIM TIpaBuMa (1 XUIoTekoM).” >

JHox je
yroBOpOM O cyOporaiuju mMoryhe mnpenBuieTu Ja NPpUIMKOM HCIyHEeHha Ha UCIyHHoIa npehe
caMo IJIaBHO 0€3 CIOpeIHMX IpaBa, y clydajy 3aKOHCKe cyOporaluuje Ha UCIyHHOIA Mpesia3u y
4acy MCITyH-eHa IIOBEPHOYEBO TIPABO Ca CBHM CIIOPEIHUM TIPaBMMa, U TO IO CAMOM 3aKOHY.>'°
Hcnymeme 006e30eheHor moTpaxuBama Je€CTe pasJior 3a MaTEPHjaTHOIIPABHU MPECTaHaK

XUIIOTCKE, aJIn HC W JOBOJbAH PA3JIOT 3a KOHAaYaH IPECTAHAK XUIIOTCKE. CXOI[HO 3aKOHCKOM

IpaBUIIy Ja XHIIOTCKa npeCTaje ynrucom 6pHcaH>a N3 pCrucTpa HCIIOKPECTHOCTHU, UCIHYIHLCHC

572 Bup. un. 54 cr. 5 Haupra 3X.

57 Bug. ui. 299 300.

574 Bug. um. 299 cr. 3 300. Tpeba nmoMeHyTH M Aa CyOporanuja Kao BHJ 3aMEHCKOT MCIYH:eHha 00aBese HHCY
mo3HaBaju Jgomahu npomucu cBe 10 noHomema 300 koju je netasbHo perynuiie y wi. 299-304. CyOporamnujy HUCY
no3HaBaiu ocuM npaa COPJ, uu AI'3, uu CI'3, au OU3 1II'.

57 3opan Pamosuh, (2008), 498. Bua. un. 299 cr. 1 300.

576 By, wi. 300 300.

184



MOTpakMBamba MOpa IPATUTU 3aXTEB 3a YMUC Opucama XUIOTEKe Kako OU ce CIPOBEO YIHC
Opucama XUIOTEKEe U XHUIIOTeKa KOHAYHO IMpecTaja Jia MOCToju U (OPMATHONPABHO y PETUCTPY

HCIIOKPCTHOCTHU.

8.1.2. Ilpebujame (KkomMmeH3armja)

ITpeGujame (compensatio) moapa3yMeBa TakaB HAuMH IIpecTaHKa 00aBe3e 10 KOjer 10J1a3u
Kkpo3 mehycoOHO npebujame y3ajaMHMX M MCTOBPCHHUX IMOTPaKWBama KOje TYy>KHHK MMa MpemMa
MOBEPHUOILY Ca OHUM KOj€ TIOBEpUIIAI] UMa ITpeMa Jy>KHUKY. OCHM HaBEJICHOT, YCIIOB 3a MPeOHjame
jecte ma cy meljycoOHa moTpakuBama J0Cena U myHoBaxHa. [IpaBHu TeopeTndapu aehuHUITY
KOMIICH3AIIM]y Kao YKHJame o0aBe3e oOpadyHaBambeM MPOTHUBIOTPAKUBAKHA KOje AY)KHUK HMa
npema nosepuony.®’’ Ilpedujame He HacTaje y TPEHYTKY HCIyH-eHa YCIOBa 3a TO, HETO je
MoTpeOHO Ja jeIHa CTPaHa W3jaBH APYroj Ja BpInu npedujame. HakoH nate w3jaBe o mpedujamy
cMaTpa J1a je IpeOujame HACTaI0 OHOT Yaca Kaja Cy ce CTEK/IM 3aKOHCKHM ycioBH.”’8 O TpeHyTKa
UCIYHCHha ONIITUX 3aKOHCKUX YCJIOBAa 32 KOMIICH3AllMjy, a HE HAKOH JlaTe M3jaBe O JKEJbEHOM
npebujamy, HACTyNajy MpaBHa JiejcTBa npedujama. [IpaBHa nejcTBa KommneH3auuje, uMmajyhu y
BHJy Ja Jelyjy €X tunc, oO0yxBarajy Kako MOTpakuBama Koja Cy IpeaMeT mpedujama, ald U y3
X TI0BE3aHA, aKIeCOPHA IIpaBa, TMa CaMHM THM M XHUIOTEKy Kao 3aJ0XKHO TpaBo.°’> VY
(bpaHITyCKOM MPpaBy KOMIICH3aIIM]ja HACTYIa 0J]MaX 110 UCIYHEHhY 3aKOHCKHX YCIOBa M HE 3aXTEBa
ce JaBamkbe¢ HUKAKBE H3jaBe O KOMIICH3AllMjU, TOK Yy HEMaykoM U IIBajIApCKOM IPaBy
KOMIIeH3allMja HE HACTyma cama IO CeOM HCIMYHEeHheM 3aKOHCKHX yClIoBa, Beh je moTpebHa u
jeNHOCTpaHa U3jaBa BOJkE O] CTPaHE AYKHHKA O HAMEPaBaHOM Npedujamy. 0

3akoHO/MaBall je KBaTM(UKOBAO KOMIICH3AIM]y Kao HAa4yMH NpecTaHKka oOaBe3e, a He
00e30eherma MoTpaknBama, HaKo OBEPHJIAIl U JY)KHUK MOTY KOPHCTUTH CBOja MOTPAKUBamka U
nyroBama 3a MelycoOHO ociobahame cBojux obaBe3a. [lyr ce Moxke mMpeOUTH ca 3acTapeianm
MOTPAKUBAKHEM CAaMO aKO OHO JOII HUje OMII0 3acTapeno y TPEHYTKY Kaja Cy C€ CTEKJIM YCJIOBH 3a

npedujame. YKOIMKO Cy YCJIOBH 3a TpeOujame HACTalM TOIITO j€ JeTHO O] MOTPaKHMBamkba

577 Nparospy6 Ilerposuh, ,,IIpecTanax o6aBesa — npujeboj (xomnensanuja), Hawa saxonumocm 6p. 9-10/88, 1109.
Bun. b. Busuep (1978), 1235. Stojan Cigoj, Komentar obligacionih razmerij: Veliki komentar Zakona o obligacijskih
razmerjih, Ljubljana 1984, 1098.

578 Bup. un. 337 300.

57 B. Busnep, (1978), 1246.

580 bidem., 1239.
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3acraperno, npedujame He HACTaje aKo je y)KHUK 3acTapelior MOTPakKWBamka MCTAKA0 MPUTOBOP
3aCTapesioCcTH, MITO je MOCeIUIa OMIITET MPaBHIIa IPeMa KOME CE 0 3aCTapesIOCTH MOTPAKUBAHA
He BOJIM pauyHa 0 CIIy:k0eH0j Ay>KHOCTH, Beh caMo Ha 3aXTeB 3aMHTepecoBaHe cTpaHe. ot

Moryhe je u3BpmIUTH TpedHjame ca YCTYIJbEHUM MOTPAXKUBAKBEM TAKO IITO JTYKHUK
YCTYIJBEHOT TOTPaKMBamkba MOKE MPEOUTH TMPHjEMHUKY OHA CBOja MOTpaKMBama Koja je 110
o0aBemITelha O YCTyNamkby MOTao KOMIICH3AIM]y YCTYIHOIy. YKOJHKO j€ YCTYIJBCHO
MOTPAKUBAKE YIUCAHO Y jaBHE KIbUTE, AYKHHK MOXE HM3BPIIUTH KOMIICH3AIH]Y MPUjEeMHUKY
CaMO aKO j€ HErOBO IMOTPAXKHMBAKE YIHCAHO KOJA YCTYIJbEHOT IMOTPaKHMBamba WIH aKo je
IPHjEMHUK 00aBEIITEH NMPUIMKOM YCTYNama O MOCTOjakby TOT TOTPaXKHBama. ®? 3a MyHOBAXHO
npedHjame YCTYIJbEHOT XHUIOTEKAPHOT TOTPa)KMBamka, HEOMXOJHO je Ja je W JY)KHUKOBO
MOTPAKUBAHE TIPEMa LEACHTY — YCTYITHOILY YITUCAHO Y jaABHUM KEbHTama, OJJHOCHO YKOJIMKO HUj€,
Ja TeCHOHap WM IpuManal] Oyay HPWIMKOM YCTyHama O0aBEIITEHH Ja TaKBO JTY>KHHUKOBO
IOTPaXKHBAKE MOCTOjH.>% 3axTeB 1a MOpes YCTYIJbEHOT XMIIOTEKApHOT MOTPaKHBAMKa MpeMa
Y KHHUKY OyJie eBUICHTUPAHO U JY)KHUKOBO MOTPAKUBAE IIPEMa MTOBEPHOILY, ONIPABIAH j€ paau
3alITHUTE WHTEpeca I[EeCHOHapa KOjU ca IMPaBOM OYEKyje Ja IO MEACHTY YCTYIUBEHO MY
XHUIIOTEKApHO MOTPAKUBAKE MpeMa TYKHHUKY - [1€3yCy CTBapHO M TOCTOjU, a He naa he 300r
MelycoOHuX npedujama moTpaxkuBama u3Mel)y 1esyca u 1eeHTa OHO MPECTATH.

[IpebOujameM monasu 10 MpecTaHka 00aBe3e U TO Y TPEHYTKY Kaja cy OUIIU UCIYHEeHU
YCJIOBH 32 KOMIIEH3AITH]y, a TaKohe U /10 TpecTaHKa XUIMOTEKe Kao CIIOPEAHOT MpaBa KOjuM je Ouia
o0e36ehena obaBesa koja je mpeamert npedujama. [Ipedujamem noTpaxuBama Koje je ooezdeheror
XUIMOTEKOM CTBOPEHHM CY MAaTEpHjalIHONPAaBHHU Pa3lIo3U 3a MPECTaHaK XHUIIOTEKe, JOK je 3a

(bopMaHONpaBHH MPECTaHaK XUIOTEKe MOTpedaH ynuc Opucama U3 PerucTpa HeMmOKPETHOCTH.
8.1.3. Ornycr ayra
OTmycT ayra WM onpoinTaj ayra (remissio) je copa3yMHH Ha4uH MpecTaHka odaBese 0e3

UCIYyHEHha KOJUM ce MOBEpUIal] OJIprye MpaBa Ja 3aXTeBa UCIymhemhe 00aBese, a Ty)KHUK ce ca

TUM carnamaba. Kako je y nuTamy OOJMralioHO NMpaBO KOJUM C€ OCHM M3Y3€THO MOXeE

581 By, ui. 339. C. [Teposuh, JI. Ctojanosuh, (1980), 875. Moryhe je KOMIIEH30BaTH U 3aCTAPEIIO HOTPAKUBAE YAK
U aKO je 3aCTapeNocT HACTYIHIJIA U MPE UCIYHhEeMba yCII0Ba MOTPEOHNX 3a MPECTAHAK TOT MOTPaKHBAka MTPeOHjambeM,
YKOJIMKO Jy’KHHK TOT 3aCTapesior NOTPaKHBaka HUje HCTaKao MPUrOBOP 3aCTapesioCTH.

582 By, wir. 340 300.

%83 B. Busnep, (1978), 1250.
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pacroyiaratd, OHO JOMYyIITa TOBEPHOIy Jia CE OJPEKHE CBOI IpaBa Ha HA4YMH NPONHCAH
3aKk0HOM. %4 3a pa3muKy o7 CTBApHMX MpaBa KO KOjUX Ce THTYJIAP MOXKE jeTHOCTPAHOM H3jaBOM
BoJbe onpehu mpaBa, Koj OONMTallMOHMX TIPaBa 3a OJPHIIAE MOTPaXKUBama MOTPEOHO je na
MOCTOjU M CarJIaCHOCT ApYyTe CTpaHe, OBJIe NY)KHHKA, ITO je mpuxBaheHo koa BehuHe mpaBHUX
teopetnyapa.®® Y npaBHOj TeopHjH MOCTOje ¥ MPABHM IMHCIH KOjU 3aCTyIajy Apyradnja IpaBHa
cranoBumTa.’® TToTpeGHO je pasmMKOBaTH OAPHUIAKLE O] XUIIOTEKE KAa0 CTBAPHOT IpaBa O
OJlpULIathba 01 MOTPAXKUBakA Kao 0OJIUranuoHor npasa. Moryhe je U AETUMUYHO OJPHILIABE O
NOTpaKUBama Koje je 00e30el)eHo XUnmoTeKkoM, a y TOM CiIy4ajy Xxumoreka Hehe y moTmyHocTH
npecratu, Beh ocraje ma Baku 3a mpeoctanu Jeo ayra. To je mocienuia Hadyeaa HeAeJbUBOCTH
3aJI0KHOT TIpaBa. YKOJHUKO CE€ Pajy O TOTIYHOM OTIYCTY Jyra, JyKHHKOBa o0aBe3a Ipecraje y
IIEJIOCTH 2 CaMUM THM H XUIIOTEKa Kao CIIOPEIHO MPaBo KojuM ce obe3belyje Ta obasesa.
[TocToje pasnuke y MpaBHUM [I€jCTBHMa KOj€ HACTajy OJPHIAKEM OJ IMOTPAKUBAHA
OJTHOCHO OJIpHIIaleM O]l XUIIOTeKe KOjuM ce o0e30ehyje oapeheno nmorpaxkupame. OapunameM
O]l IOTPAKUBAA MPECTAje MOTPAKUBAKE, Y MOTIIYHOCTH WIIM JCIMMHUYHO, a TIPaBHY CYAOUHY
MOTPaKMBAamkba MPATH M XWIOTEKa Kao CropenHo mpaBo. Mehyrum, y ciydajy oApHIama OJ
XHITOTEKE, MOTPAKUBAHE TOBEPUOLIA HE ITPECTaje HAKO CEe XUIIOTEKa OIpHIiameM racu. Oapuname
O]l XUIOTEKE HE 3HAYM UCTOBPEMEHO M MOBEPHOYCBO OJPUIIAE O] MIPaBa Jia TPAKU HCITYHCHE
noTpakuBama. [loBepuiialy MoXe aTH OTITYCT Jyra ONO3BaTH, CBE JIOK 3a OTHYCT HHjE Ca3HAO
ny>)kHuK. OTnyct ayra Tpeba pa3IMKOBaTH O]l IIECH]je jep OTIIYCTOM JayTa JIoja3u J0 MpecTaHKa
Ty’KHUKOBE 00aBe3e, C THM Ja C€ He MPEHOCH TOTPaXHBAakHe Ha JPYTO JHIE, IITO je CIIydaj ca
yCTyMameM NoTpakuBama. OTIYCT Jyra TJIaBHOM AY)XHHUKY ociioOaha o0aBe3e M TyKHHKOBOT
jemna, mehytum otmyct ayra jemiy He ocioOaha obaBe3e IflaBHOT JyXKHHMKA, IITO MOTBphyje
MpaBHY HE3aBUCHOCT TJIaBHE 00aBe3€ O] CIIOPE/IHE, jeMYeBE MJIM 00aBe3€ 3aJ0KHOT JTYKHUKA,
K0joM ce camo obe36elyje ncrnymeme rinapHe obasese.>8’
[TpunvkoM naBama W3jaBe O OTIYCTY Jyra, TUTYJap MOpa BOJUTH padyyHa O MPaBHMa M

HHTCpCCHUMa Tpehnx JIMIIa Kao IITO CYy IIpaBa INIOAOYKHBaba UK IPpaBa 3aJI0OKHOT ITOBEpHUOILLA.

584 Cno6oman Ileposuh y: Cnoboman Ileposuh, [lparossy6 Crojanosuh (pemaxtopu), Komenrtap 3akonHa o
o0IMTaMOHNM OJJHOCHUMa, Kibura npyra, Kparyjesair 1980, 883.

%85 |bidem. 884.

%8 Muxajno Bykosuh, Ob6sesro npaeo, kmura 2, 3arpe6, 1964, 414.

587 By, wi. 346 300.
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Cnuude onpende O OTIyCTy Ayra KakBe Cy CajgpkaHe y HAllUM PaHHjUM IIPONHCHMA, S

npuxBahene cy u y [Ipegnanpty ['3. [Iponucano je na o6aBe3a npecraje Kajaa moBepuiiall u3jaBu
TY’KHUKY 7a Hehe TpaXUTu UCIyHhEemhe 00aBese, U Iy)KHUK Ce ca THM carjiacu. 3a MyHOBaXHOCT
OBOT CIIOpa3yMma Huje MOTpeOHO 1a Oyie 3aKjbydeH y GopMH y K0joj je 3aKJbYUEH 10cao U3 Kojer
je obaBe3a Hacrana.”®®

W3jaBom 0 oTmycTy jayra Koja je jara ol CTpaHe MOBepHoIla, a nmpuxBaheHa oj crpaHe
Oy)XKHUKa mpecraje obaBe3a. I[IpecrankoMm o0aBe3e mpecTaje W MaTEpHjaIHOTPABHU PA3JIOT
MOCTOjama XUIIOTEKE Kao CIIOPETHOT MpaBa KojuM ce o0e30ehyje moTpaxkuBame. be3 mocrojama
MOTPAKUBAkba XUIIOTEKa MaTepUjaIHONPABHO HE mocToju. Jla Ou xumoreka (GopMaiHONpaBHO

mpecTana Jia oCcToju HUje T0BOJHHO J1a je 00aBe3a mpecraja OTIYIITakheM AyTra, HETo je MOTpeOHO

CIPOBECTH YIUC Opucama XUIOTEKE U3 pEerucTpa HEMOKPETHOCTH.

8.1.4. IlpenoB (HoBamMja)

ITpeHoB wiu HoBamwmja (Novatio) mojpasymeBa cropasyM KOju je 3akjbydeH u3mehy
MOBEpUOLA U TY)KHUKA a KOJUM Ce J10 TaJa rnocrojehn o0IMraioHONpaBHU OHOC IIPETBapa WIIN
IperHavaBa y HOBH Ha Ha4WH Ja ce mocrojeha, crapa o0aBe3a 3aMeHH HOBOM, a HOBa 00aBe3a nMa
PA3TMYHT TIPEAMET MM PA3IMUUT IPAaBHU OCHOB, >

HoBarnja He mpeacTaBiba HAYMH MPECTaHKa 0OJUTallMOHONIPABHOT OJJHOCA, HETO jeJIaH O]
HauMHa MpecTaHKa MocTojama obaBe3e. Y mpaBHO] Teopuju BusHep cmaTpa a yKOJIMKO ce
HOBallMja TOCMATpa ca CTAHOBUINTA OOJUTAIIMOHOIIPABHUX OJTHOCA, HOBAIlM]ja CE CXBaTa Kao je1aH
O]l HauWHA TIpEeHMHauYemha a HE IpecTaHKa OOJHMTralMOHONMpPaBHOT onxHoca. Melhyrum, ako ce
HOBall{ja MMOCMaTpa Kao jeJjaH OJi HauMHa IpecTaHka o0aBe3e (IOTpaKUBamba), UCKIbYYUBO CE

CXBaTa KaO HAaYWH IIPECTAHKA O68.B€36, a HC Ka0 HAY1H IpCUHAUCHa HOCTOjehe obOaBe3e. HOBaI_II/Ija

AOBOJU O NPCUHAYCHA IPABHOT UACHTUTCTA HOCTOjeheF 06HI/IF3.I_II/IOHOHpaBHOF OoaHOCa Kpo3

%88 By, map. 909 CI'3 «AKo noBepHIIall Iy )XHHUKY JyT OTITYCTH WJIM OTPOCTH, MU CE JIyTa OJIpEYe, CMaTpa ce Kao 1a
je myr ucruiaheH u Ty>KHUK ce qyra ociodohaBa. Camo moBepwmiiall Mopa OMTH TakaB, KOjH HEOTpaHUUEHY BJIACT UMa
ca CBOjUM MpaBUMa pacroyiiaraTd W He Tpeba To aa Ha mTeTy Tpehera Oynae. Bua. um. 1444 A3 ,, ¥V cBuMm
clIy4ajeBuMa y KOjuMa je TIOBEepHJIAll BJAcTaH OTYXXHTH CBOj€ MPaBO, MOXe ra ce W oapehu Ha KOPHCT CBOjera
QyXKHHKA, ¥ THME 00aBe3y Iy>)KHUKOBY YKHHYTH.

589 By, un. 547 Ipexnaupra I'3 ,,O06aBe3a mpecTaje kaja IOBEpUIIAll M3jaBH AyXKHHMKY a Hehe TPaskKHTH HEHO
HUCTYHECHE W TY)KHUK Ce ca THUM carjlaci. 3a MyHOBaKHOCT OBOT CIIOpa3yMa HHUje MOTpeOHO Ja Oyzae 3aKkbydeH y
(dbopMH y y K0joj je 3aKkJbydeH 110cao U3 Kojer je o0aBe3a HacTama.

590 By, wi. 348 300.
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TIpecTaHak TIaBHE 00aBe3e M eHO 3aMemuBame ca HoBoM.*®! IIpema ompenbama AI'3 kao u
onpenbama dpaHIycKor rpaljaHCKOr 3aKOHHKA HOBALWja je CXBaTaHA Ka0 HAYMH MPEHHAYEH:A
oburanuoHonpasHor ognoca.”® CropasyM o HOBaLlMjH KOjU MOBEPHJIAIl 3aK/bYYH Ca jeJHHM

COJIMAapHUM JYXXHUKOM HMa 3a IOoCICAHIy IIPECTaHaK obOaBe3e npeMa CBUM COJIMAAPHUM

,Z[y>KHI/II_II/IMa.593

Takolhe, moTpe6GHO je pa3IMKOBAaTH HOBAIK]y O 3aMeHE HCymberba (datio in solutum). Kox
3aMeHe HCHymema MocTojehn o0MuranuMoHonpaBHH OJHOC W3Mel)y moBepHola W AY)KHUKA
mpecTaje ¢ 003UpoM Ja je ToBepuIal HAMUPEH, JOK KOJI HOBAIlHj€ MTOBEpUIAll HHje HaMUPEH, Beh
je crapa o6aBe3a 3aMemheHa HOBOM. 3aKOHOM j€ IMOCeOHO PEryIMcaHo MPaBHO JI€JCTBO HOBAIHje
TaKo Ja YroBOPOM O HOBallMjU IpeTxoaHa o0aBe3a HpecTaje, a HOBa HacTaje. XWIIOTEKa Kao
CIIOPETHO MPaBo KOje je Be3aHo 3a moctojehy o0aBe3y mpecraje ca mpecTaHKoM Te 00aBese, N3y3eB
YKOJHKO je ca XHIIOTEeKapHUM MOBEPHOIIEM Apyraurje yrosopeno.”>* Hoparuja je 6e3 mpaBHOT
JiejcTBa YKONIMKO je MpeTXojHa obaBesa 6Guma HumTapa unu Beh yramena.®®® U pannje Baxehn
NPONHUCH CaAp)KaBalld Cy CIMYHE oJpeade O HOBALMjH Kao HAYMHY IIpecTaHKa o0aBe3e M

cropeHuX npasa.>®

8.1.5. HemoryhHocT ucnymema

Hemoryhnoct necnymema TyKHUKOBE 00aBese mpeBuleH je Takol)e kao HaunH IpecTaHKa
obaBe3e. ObaBe3a mpecTaje Kajga BEHO UCIYHhEHe MocTaHe HeMoryhe ycnies OKOJHOCTH 300T
KOJUX JYXHHUK He orosapa. Jly)kHUK je y 00aBe3H /1a 10KaKe OKOJIHOCTH KOj€ UCKIbYUY]Y beTOBY
oxrosopHoct.”®’ HapeneHy ommry oapendy o HeMoryhHOCTH HMCIymema 00aBe3e MoTpeOHO je

pasnuKoBaTH of 3akoHCKe onapende u3 wi. 137 u 138 300 kojum je perynucana HemoryhHocT

591 B. Busnep, (1978), 1259.

%92 Bun. map. 1376 AI'3: , Ilpennaka 6e3 npucryna tpehe ocobe 6uBa OH/Ia, Ka/Jia ce MPOMjerbyje NPAaBHU HACIIOB WU
IJIaBHU TIpeIMET KaKBOT MCKama, Jakie Kaja crapa obaBesa mpenasu y apyry HoBy.“ [lap. 1378 AI'3 ,,O0HOBOM
NIPEecTajy npasa MOPYYaHCTBA, 3aJI0Ta M MHA IIpaBa CKOITYaHa ca MPHjallllOM TIIaBHOM 00aBe30M, caMO aKo JUOHHIIN
10 0COOMTOM JIOTOBOPY HUCY MHO IITO YTOBOPHIIM BPXY TOra.

5% C. ITeposuh y: C. ITeposuh, J. Ctojanosuh, (1980), 892 u nonaTHO KoMenTap y3 ui. 417 300.

59 By, un. 350 cr. 2 300.

5% Bug. un. 352 300.

5% Bup. 849 CI'3 ,,Kan ce crapa o6aBe3a IPOMETHE y APYTry HOBY, OHJA je IPEHOBJbEHA, M HUje BHILE OHA, HETO j&
Jpyra HIIp. KaJ O J1Ba Ay>KHUKA Onila Ha jeIHy CyMy, IIa O MOBepHIIall jeTHOTa ITyCTHO U CaMo Of Apyrora obaBesy
y3eo, unu O6u 011 Ay )KHHKA, KOju O XUTO AyXaH O6Wo, y3eo obaBe3y Ha BpeaHocT y HoBity. [lap. 850 ,, Ilpu npeHoBy
cTapa obaBe3a Ipecraje, 1 HOBO CHIIy CBOjy Job6uja.*

597 Bua. wi. 354 300.
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UCIYHCHha 00aBe3e jeIHE CTpaHe Y ABOCTPAHUM YroBOpHMa, Oyayhu aa ce ucra oJHOCH caMo Ha
JTBOCTpaHOOOaBe3yjyhe yropope. YKONIHMKO je HEMOTyhHOCT HCHymema IocTojaja y Bpeme
3aCHHMBamba OOJMTallMOHONIPABHOT OJTHOCA MJIM IIPE TOTa, cMaTpa ce Ja Iy)KHHKOBa 00aBe3a HUje
HU HACTaJla, TaKo Ja ce MOTYhHOCT mpecTaHka o0aBe3e OJHOCH CaMoO Ha CiydajeBe Kaja je 10
HEeMOTYhHOCTH HUCTymhermha 00aBe3e JIONLIO0 HAKOH 3aCHHMBaKka OOJIMTAlMOHONPABHOT OJHOCA.
Camo TpajHa HeMOTYhHOCT UCITyHh-eHha 00aBe3e je pesieBaHTHA U JIOBOIM JI0 IIpecTaHka o0aBese,
HE ¥ IpUBpeMeHa. YjeIHO, 3a MyHOBAKHOCT MpecTaHKa AY)KHUKOBE 00aBe3e HEOMXOHO je Ja je
HeMoryhHOCT HCITyHemha HACTYIHIIA Hpe JOCIEN0CTH Ay KHHKOBe obaBese.’® Jlo HemoryhnocTt
UCIYHCHha JYKHHUKOBE 00aBe3e MOpa 0K HECKPUBIBEHO, IIITO JYKHHUK MOPa JIOKA3aTH.

HemoryhHocT ucnymema MOXKe OMTH TpajHa MU MPUBPEMEHA. AKO HCIYHEHE MOCTaHEe
TpajHO HeMoryhe ycieq OKOJHOCTH 3a Koje AY)KHUK He oAroBapa, obasesa ce racu. Jlo ramema
obaBe3se nom1a3n ipso facto 6e3 mocebHe n3jaBe moBepuona win ayxuuka.>® YV ckiany ca HageaoM
CaBECHOCTU M IIOIITCHA JY)XKHUK je JyKaH Ja 00aBeCTH IOBEPUOIlAa OJMaX O HaKHAIHOj
HEMOTYNHOCTH UCTTYH-CHaA.

[Ipecranak ayxHHKOBe oOaBe3e Hemoryhnomhy wucnymema JOBOIM JIO IIPECTaHKa
OOJIUTaI[MOHOIIPABHOT OJIHOCA M3 KOr o0aBe3a MPOUCTHYE, a TO y CBAKOM CIy4ajy MOBJAa4YH U
MpEeCTaHaK CBUX EBEHTyaJHO mocrojehmx cnopemnux oOaBe3a, ma u xumoTteke. Mehytum,
TpecTaHak ob6aBe3e He JOBOAH yBeK J0 MpecTaHKa LEeNoKymHor obmuraruoHor oxaoca.® 3akon
ocnobaha myxHuka o6aBe3e 300r HEeMOTYNHOCTH UCTTYHECHha, CAMO YKOJIMKO O J1aJbe TOCTOjame
NOTpaKMBakba 3HAYMIO 3a AykHHKA Tyoutak.’’! V Tom cmuciny HemoryhHOCT HCmymema
Iy’ KHUKOBE 00aBe3e MOpa ce IICHUTH y CBAKOM KOHKPETHOM CIy4ajy. Y 3aBUCHOCTH OJI IIPOIICHE
na v je HeMoryhHouhy ucnymerma 00aBe3e Mpoy3pOKOBaH TakaB T'yOUTaK 3a JY)KHUKA J1a OH HE
MOJKE€ MCITYHUTH HU Ha KOJU HAYHH MPEIMETHY WM 3aMEHCKY 00aBe3y MM Ha HEKH JPYTd HAYHH
HCIIYHUTH CBOJy 00aBe3y Mpema MOBEpUOIly, IIEHUNE Ce W Jajbe MOCTYName Ca TY>KHUKOM Yy
CMHCITy BeroBor ocioOahama o1 o0aBe3e U CBUX TepeTa Te obaBe3e. HeMoryhHOCT ncnymema
CTOTa HHj€ HETIOCPE/IaH MaTepHjaTHOIPABHH PA3JIOT KOjU IOBOJIH JI0 MPECTaHKa 00aBe3e ma HU J10

MMpEeCTaHKa XUIIOTEKE Ka0 CIIOPCAHOT ITpaBa.

5% B. Busnep, (1978), 1271.

59 C Meposuh y: C. Ileposuh, JI. Crojanosuh, (1980), 896.

600 |bidem. ,, Ykonmko my’KHHMK UMa M M3BECHE CEKYHAApHE 00aBe3e IpeMa HOBEPHOIY HHUX AyTyje U Jajbe.
801 4y, 356. 300.
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8.1.6. IIporek BpemeHa, OTKa3

Bpeme kao mpaBHO pesieBaHTHA YMILEHHIIA MOXKE YTHIIATH HA HACTAHAK, MPOMEHY WIIH
MPEeCTaHaK OOJUTALMOHONPABHUX onHOca. IIpema 3aKOHCKMM onpendaMa TpajHU JTYTOBHHCKH
OJIHOC KOJH je€ 3aKJby4eH Ha oJipe)eHO BpeMe MpecTaje UCTEKOM YrOBOPEHOT POKa, IOK TPajHU
JTYTOBUHCKH OJTHOCH KOjU CY 3aKJby4eHHU Ha HeojapeheHo Bpeme MOTy HpecTaTtd caMoO OTKa3oM
yroBopHux ctpana.®®? OTkas npon3BoH NPaBHO JjCTBO HCTEKOM OTKA3HOT POKa, KOjH je oapehen
YTrOBOPOM HJIM 3aKOHOM MJIM 00MYajeM, OJTHOCHO UCTEKOM IPUMEPEHOT POKa, a He y Jacy JaBama
otkasa.’®

[IpaBo Ha 0TKa3 ce cxBara Kao MpeodpakajHo MpaBo Koje oBalihyje Ha IpecTaHaK TPajHOT
OOJIUTAIIMOHOT OJJHOCA jeHOCTPAHOM HM3jaBOM BOJbE. YTOBOPHE CTpPaHE caMe MOTY YrOBOPHUTH
Apyradyvju Ha4MH TpPECTaHKa OOWTallMOHOT OJHOCA, JOCTAaBJbAEM OTKa3a, ako 3a onpehenn
clly4aj 3aKOH He Ipomnucyje mra apyro. [loBepuial uMa npaBo Jia 3aXTeBa O] Iy)KHUKA OHO IITO
je J0cIeno mpe Hero IITo je o0aBe3a mpecrajia MPOTEKOM poKa MM OTKa30M, U3 Yera Mpou3iia3u
Jla IPOTEK BpEMEHA U 0TKa3 Kao pa3jio3u IpecTaHka obaBese aenyjy 3a yoyayhe (pro futuro) u 3a
nocjenuIly Hemajy Bpahame OHOTra IITO je MCHYHEHO Npe MPEeCcTaHKa TPajHOT OOJIMTalMOHOT
oanoca.?%

JlocTaBibamkeM OTKa3a WK MIPOTEKOM OTKA3HOT POKa TPajHU OOJIUTallMOHU OJTHOC MpecTaje
ca IpaBHUM JIgjCTBUMa €X NUNC a o0aBe3e U3 TpajHUX OOJUTAIIMOHKMX OAHOCca ce race. Ha ocHOBY
OTKa3a MpecTaje jejaH TPajHU TyrOBUHCKHU OJIHOC Kao M y Ciy4ajy KaJa MpaBHU OJHOC IIpEecTaHe
ycle mpoTeKa BpeMeHa, ako je oHo 0mio oapeheno (yroBopu Ha oapeheno Bpeme). CXoaHO TOME,
IIpaBHA JIeJCTBA KOja je MPOU3BEO TaKaB TPajHU JyTOBUHCKU OJHOC OJHOCHO 0OaBe3e Koje Cy 10
TOra TpeHyTKa OuIie ocmerne, Ty>KHHUK je 00aBe3aH Ja u3Bpinu Oyayhu na mpaBHa J€jcTBa OTKasza
nenyjy camo 3a yoynyhe. OTka3 yroBOpHOT OJHOCAa WJIM MPOTEK BpemMeHa Hehe yTuiatu Ha
IIpecTaHak Mmpasa 1 o0aBe3a Koje cy MOocTojaje y TPEHYTKY 3aCHUBamba OOJIMrallMoOHOT OJIHOCA a

CaMUM THM HU Ha IPECTAHAK XUIIOTCKEC.

802 Bup. un. 357 300. ,,Tpajau AyroBUHCKH OJHOC ca ozpel)eHUM POKOM Tpajamba IIPecTaje Kaj POK HCTEKHE, H3y3eB
aKO je YTOBOPEHO MIIM 3aKOHOM OJpeleHo Jia ce Mocje HCTeKa POKa JYTOBUHCKM OIHOC NPO/y’aBa 3a HeozpeheHo
BpeMe CKO He 0/1e 6J1aroBpeMeHO OTKa3aH",

803 C. ITeposuh y: C. ITeposuh, JI. Crojanosuh, (1980), 900.

6% Ygan Tor, ,[Ipecranak Tpajuux o6Be3nux oxuoca‘ 36opuux Ipasnoz gaxyrimema Ceeyuunuwma y Pujeyu 6p.
3/2018, 1172.
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8.1.7. 3acrapeinoct nmoTpaxnuBama

3acrapenomhy norpaxkuBama 00e30el)eHor XunorekoMm, Tpedano Ou y cKiiaay ca HauenoM
aKIIECOPHOCTHU XHIIOTEKE, J1a MPECTaHe U MOrYhHOCT HaIIaTe TOT MOTPAKUBAA YKOIUKO AYKHHUK
HCTaKHEe MPHUTOBOP 3acTapenocTu. MelyTim, y mpaBHOj TEOPHUjH M 3aKOHOAABCTBY je mpuxBaheHo
NOpaBWIO Jia CE€ W 3acTapeio IOTpaKhBame, 00e30el)eHO XUIOTEKOM, MOXKE HAMUPUTH U3
BPEIHOCTH XHITOTEKOBaHE HEMOKpeTHOCTH. Tpeba umatu y BHIy 1a 3actapelomiiy HoTpaKHBarbha
He rpecraje u camo npaso. [Ipema oxpendama 300 3acrapenonihy (praescriptio) mpecraje mpaso
Ha 3aXTeBame HCIyHema obapese.’%

[ToBepunal, yrje je HOTPAKHBAKBE 3aCTAPENI0 MOXKE HMOKPEHYTH CYICKH MOCTYIAK Pajan
NPUHYIHOT OCTBApHUBamba OOJHTalMOHOT MpaBa. YKOJIUKO AY)KHHUK 00aBe3e MCTaKHE MPHTOBOP
3aCTapeNocTH, TOBEPHIAIl He MOKE HAILIATUTH CBOje TOTPaKHBAHe MPUHYAHMM myTem.®%® V
CYIIPOTHOM, YKOJHKO Iy)KHUK 00aBe3¢ HE MCTaKHE IMPHUTOBOP 3aCTApEIOCTH, MOBEPUIIAL] MOXKE
CBOje MOTPaXUBAKE OCTBAPHBATH YaK W NpUHYAHUM myrem. Crtora, y IMpaBHO] TEOpHUjH
3acTapesnioct ce oxapelyje Kao MpoTek BpeMeHa ycie] Kora Jy>KHHK CTHYE MPaBO Ha IPUTOBOP,
paqu onbumjama 3axreBa mosepuona.®’’ 3acrapenocT ce nmeduHMIIE M Kao TYOMTaK HpaBa Ha
NPUHYTHO OCTBApCH-E MpaBa TPaKeHwa M Ha NMPHHYIHO OCTBAPCH-E 3aXTeBa, 0e3 ryOMTKa camor
npasa u 3axtesa.’®® actapeno npaso je 06muK HaTypanTHUX (MPUPOAHHX) MPaBa.

V [paBHOj TEOPHjH 3aCTYILUBEHA CYy Pa3INuUTa CTAHOBHIIITA Y TIOTJIE/Y MTPAaBHUX JIC]CTaBa
3aCTapesiocTH TMOTpakuBama. CMaTpayio ce Ja 3acTapeiocT MOTPaKHWBamba MMa 3a MOCICIHILY
IIPECTaHaK XMIIOTEKEe KOjoM je obe3beheHo, mmajyhu y Buay na JocieqHa IMpUMEHa Hauena
aKIIECOPHOCTU XHWIOTEKe IO MpaBwily Tpebda Ia JOBeAe 10 NPECTaHKa XHUIOTEKe, YCIe[
3acTapenocTy noTpaxusama.®®® Melyrum, 3actapenonthy moTpaxupama He TpecTaje mpaso, Beh
camo oByamheme MOBEPHOINAa Jia 3axXTeBa MPUHYIHO WCIYEHEHE MPOTHBHO BOJBU Iy)KHUKA.
3acTapelio MOoTpaXUBamkE U aJbe MOCTOjH, 1A aKO Ty)KHUK UCITYHH 3acTaperny o0aBe3y Hema mpaBo

ma 3axTeBa moBpahaj maTor, yak M ako HHje 3Hao 1a je obamesa 3acrapena.®l® IMocrojame u

895 41, 360 300.

606 Cama PamosanoBuh, «3acTapenocT NOTpakuBakha HAKHAAA OPraHM3alHja 32 KOJIEKTHBHO OCTBAPUBAKLE Ay TOPCKOT
U CPOJHMX TpaBay, 36opHux Ilpasnoe gpaxynmema y Hosom Cady 6p. 4/2014, 270.

87 Ibidem, 271.

608 B, Boguuenuh, (2014), 533-534.

699 Buyr. M. Opih y: O. Crankosuh, M. Opsmh (1989), 343.

8104y, 367 300.
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peanu3aiyja XWIIOTEKE Kao 3aJIOKHOT IpaBa YCIOBJbEHA j€ IIOCTOjalbeM M  JICjCTBOM
MOTpaKUBamka, (Makap M Kao MPUPOJHE OOJUTaIM]e), a HE MOCTOjalbeM MOTPaKUBaKka KOje ce
Moke TIpuHyaHO ocTBapuTh.®! CMaTpa ce ma m3 Tor pasnora 3acTapenocT HOTPaKHMBaa HHUjE
npuxsahieHa Kao pa3Ior MaTepHjaTHONPABHOT MpecTaHKa XumoTeke. %12

Y npaBHOj TEOPHjH TIOCTOj€ CXBaTamka, 32 KOja CMaTpaMo Ja HUCY IPaBHO apryMEeHTOBaHa,
peMa KOjeM 3acTaperiocT MOTPaKUBaka POM3BOJIU MIPABHO JIEjCTBO HEMOTYNHOCTH UCTYH-EHha
obaBe3se 1ma ce M3 TOT Pa3yora MocIeNYHO CTHYY YCJIOBH M 3a pecTanak xunoreke.®™® 3actaperno
MOTpaXKMBakE HEMa 3a MocIeAnIly HeMoryhHOCT ucnymema obaBese. 3actapena ob6aBesa ce yBeK
MOKe T0OPOBOJHHO MCITYHHUTH.

XuIoTeKa je CTBApHO MPaBO KOje HE 3acTapeBa U MAKO je 3aBHUCHA OJ1 MOTPAKUBakba KOje
o0e30ehyje, penaTHBHO je caMoOCTallHAa W BpIIM ojpeheHn yTuilaj Ha MOTpakKHUBamkEe KOje
o0e30ehyje. Y nmpaBHOj TEOpHjH 3aCTYIIJLEHO j€ CXBATAE /1A CE XUIIOTESKOM aIlCOyTH3Yje JIejCTBO
MOTPaXKMBaba, TAKO J1a OBO OOJIUTAIIMOHO IIPABO Y Jely Koje je 06e30el)eHo XUIOTeKOM ,,[IoNpruMa
obelexja cTBApHOT IpaBa‘ Ia ce CTOTa MOYKE peajn30BaTH 6e3 063upa Ha 3acTapesoct.®

IIpema ommre mpuxBahieHOM MpaBHIy, U3 BPEIHOCTH XUIIOTEKOBAHE CTBAPU MOXKE CE
HAMHUPUTH M 3aCTapesio MOTPAXKHBAKE, C THM JIa MMOBEPHUIIAIl MOKE HAMHPUTH CaMO 3acTapelio
TJIABHO MOTPaKUBAKkE YKOJIHMKO j€ HErOBO MPABO YIUCAHO Y PETHCTPY HEMOKPETHOCTH, alld HE U
criopeHa moTpaxuBama. OBO MOBEPHUOYEBO MPABO OCUTYPAHO je MPHUMEHOM HE CamMo OJpeaou
300 mpema KOjuMa Kaja MPOTEKHE BpPEME 3acCTapesiOCTH TMOBEpPHIIAIl YHje j€ TMOTPaKUBAE
OCHUTYPaHO XHITOTEKOM MOYE Jla C€ HaMHPH U3 onTepehieHe HEMOKPETHOCTH YKOJIHUKO je TO MPaBo

YIMCaHO Yy jaBHOj KiH3H,%°

Hero u mpumeHoM oapendu 3X. IlorpaxuBame 00e36eheHo
XHMIIOTEKOM 00yXBaTa Mope/ IIaBHUIE U KaMaTy 1 Tpomkose Hamate.®!® 3acrapenomhy rmasror
MOTpaKUBamka Koje je 00e30el)eHo XUmoTekoM, 3a105KHO MPaBO HE MPECTaje, jep HU MOTPAKUBAE
HHUJ€ MPEecTaso Jia MOCTOjJH Ma MOKeMO pehu J1a je y OBOM Cliy4ajy JIOCJIEIHO CIIPOBEACHO HAYEI0

AKIECOPHOCTH XUIIOTCKE.

611 M. Opnuh y: O. Craakosuh, M. Opnuh (1989), 343. M. Jlaszuh (1994), 60.
512 V[ JTasuh (1994), 60.

613 . Knenuh, (2004), 152.

64 M. JTasuh (1994), 60,

615 By, wi. 368 300.

616 By, wi. 7 crt. 2 3X.
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Mebhyrtum, 3acrapena nmoTpakuBama KamaTa U APYruxX MOBPEMEHHX JaBamka HE MOTY Ce
HAMHPHTH U3 TIPeJIMETa XUITOTEKe IITO je U3y3eTaK oJ] Hauena akiecopHocT xunoreke.®!’ Ha oBaj
HAUMH j€ TOBEpHJAll CAaHKIMOHUCAH 300T MpPOMyIITamka POKa Ja 3aXTeBa HAMHUPEHE CBOT
MOTpaKMBama. 3acrapeia MOTpaXHBama Kamara U APYrUX MOBPEMEHHX JaBamba HE MOTY Ce
HAMHUPUTH TPUHYJIHOM IIPOJIAjOM XHIIOTEKOBaHE HEIOKPETHOCTH, TIOJ YCIOBOM Ja JY)KHUK
MCTaKHE ITPUTOBOP 3aCTapeioCcTH, Oyayhu aa cy o0 3acTapenocTH He BOJU pavyHa Mo ciayk0eHoj
nyxuoctr. CiumdHo pentene npeasuleno je Opnuhesum Harprom 3X.518

VY HeMadykoM MpaBy, 3aCTApeOCT MOTPAXHBakba HEMA YTHIIja Ha MPaBO XHIIOTEKApHOT
MOBEPHOIA J]a C€ HAMHPHU W3 BPETHOCTH XHMIIOTEKOBAaHE HEIMOKPETHOCTH, & TO MPAaBO OCTaje H
HAKOH HCTHIIaka IPUTOBOPA 3aCTapeliocTH OJl CTpaHe IyxkHuka. CaMUM TUM HEMa HH
ayTOMAaTCKOI TOMepama KaCHHjHX XMIIOTEKApHUX IoBepuiana y panry mpseHctsa.’® U y
IPHOTOPCKOM TpaBy JOK je Ha cHa3u 6uo OUN3 L' Baxuiio je mpaBuiIo J1a 3aJ0KHH TTOBEPHIIAIL]
MOXX€ HaMHUPUTH CBOj€ TOTPAXKHBAKE M3 3AJI0KEHE HEMOKPETHOCTH U TOCIE TPOTEKa
3acrapenocTi.’?® ¥ dpaHIyckoM nmpaBy XHIIOTeKa ce cXBaTa Kao aKIIECOPHO MPaBO, 3aBUCHO O]
TJIABHOT MOTPaKMBama, 1a CE 3aCTapeBarbeM IIABHOT MOTPAKMBaMa TacH M XUIIOTEKa Koja je
obe3behuBana motpaxuBame. Ilpema Mapkosuhy, @paHIly3u Ha3WBajy TakaB IpeCTaHAK
xumoTreke extinction par voie de consséquence, u He 10BOJE y MHTambe MOTYNHOCT J1a XHITOTEKA
nocroju 0e3 o03Mpa Ha YUIHEHUIYy IITO j€ MOTpaKUBame Koje je 00e30eheHo XumorekoM
3acrapeno.®?!

AKIIECOPHOCT ~XHIIOTEKEe IOJpa3yMeBa TIIOCTOjalbe XHUIOTEKE CBE JOK IOCTOjH
noTpaxkuBame Koje o0e3belyje. 3actapenocT moTpakuBama HE 3HAYM HYXKHO M TIpecTaHaK
NOTpakKuBama, Beh eBeHTyalHO HEMOT'yhHOCT NPUHYIHOT HCIyHhema o0aBeze. Y TOM CMHCHY,
XHUIIOTeKa HE MpecTaje Ja 3aBHCH OJ MOTpaKUBama KaJa OHO 3acTapd, HUTH C€ 3aBHCHOCT
XHUITOTEKE O] TOTPaXMBamka MPeKu1a HeMoryhHomhy peann3anmje XUImoTeke MPpUHYIHAM ITyTeM

y ciydajy Ja je MOoTpakuBame Koje xumoreka obe3delyje 3actapeno. IlocTojame Xunoreke mo

617 By, wi. 24 3X.

618 By, un. 55 Hanpra 3X koju riacu: ,,XUIIOTEKapHH TIOBEPHIIAL] CE& MOKE HAMUPHTH U3 BPEIHOCTH XUIIOTEKOBAHE
HEMOKPETHOCTH U MOCJIE 3aCTapENOCTH MOTPaXKUBamba 00e30e)eHOr XUIIOTEKOM YITHCAHOM Y 3€MJBMILIHE WM JPYre
jaBHe kmure. MelyTum, 3acTapena noTpaxxuBama KamMaTa U ApYTHX MOBPEMEHHX JaBamba He MOTY Ce€ HAMHUPHTU HU
U3 XUIOTEKOBaHE HEMOKPETHOCTH.

61° Bup. un. 223 cr. 1. HI'3.

620 Byp. un. 625 cr. 2 OM3 L. [IpaBuiio 1a 3a10KHU MOBEPHIIALl MOKE 1A CE HAMMPH U3 3aJI0’KEHE CTBAPH U HAKOH
HCTEKA POKA 3aCTapelIoCTU IPUMEBUBAIIO CE HA CBE BPCTE 3aJI03KHOT NIPaBa, Ha PYYHY 3aJ10Ty, XUIIOTEKY U AaHTHXPE3Y.
621 J1. Mapkosuh (1911), 193.
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MPaBUJIMMA aKIIECOPHOCTH MCKJbYYHBO 3aBUCH O]l YNEHLCHHMIIC JIa JIU TIOTPAKUBAE MOCTOJU HITH
He. 3acTapesio MOTpaKUBamke HUjE MOTPAKUBAKE KOje je MpecTano Ja MmocToju. 3actapesnomhy
npecTaje MOryhHOCT fia ce 3aXTeB OCTBApH NPUHYAHO MPOTHB BOJbE MyKHHUKA.®?? 3actapena
obaBe3a je oHa 00aBe3a Koja joIIl YBEK ITOCTOjH, YKOIUKO Ce Ty)KHUK 00aBeke Ha F-eHO U3BPIICHE.
[Ipema ommTuM npaBwiIuMa rpal)aHCKOT MpaBa, Kaja MPOTEKHE POK 3aCTapesIOCTH TTOBEPHIIAIL Ce
HE MOXe HAMHPHUTH U3 JTY)KHUKOBE NMOBHHE NPOTHUBHO H-ETOBOj BOJBH, AJIM TO HE 3HAYM JIa C€
MOBEpHUIIAI] aTICOTYTHO HE MOXxe HamMupuTH. CTOTa, 3acTapeliocT MOTpaKuBama Koje je 06e30eheno
3aJI0’KHUM MIPaBHOM Hehe JI0BeCTH A0 MPEecTaHKa 3aJ0XKHOT MPaBa.

Xwunoreka Hehe TpecTaTtd, Kao HU OBJIalIhemne XUIIOTEKapHOT MOBEPUOIIA HA HAMUPCHE,
YIIPKOC YUE-EHUIM LITO je MOTpakuBame Koje 00e30ehyje 3actapeno. XumoTeka HacTaBiba Aa
MIOCTOjH CBE JIOK j€ yIHCaHa y jaBHUM KIbUTaMa, a TOBEPHOYEBO MPABO HA HAMUPEH-E HE MOXKE Ce
ocrioputd 0€3 o003Mpa Ha YHIHLCHHIY 3aCTapeioCTH. 3acTapeio je OOJIMraroHONPABHO
MOTPAKUBAKE, M HE W CTBAPHOIIPABHO, PEAHO, OBJAlMINCHE XHUIOTEKAPHOT IOBEPHOIIA.
MehyTtum, kaga je y nuramy nepcoHaiHo oOez0eheme y BHUIY jeMCTBa, 3acCTapernocT obaBese
TJIABHOT JY’KHMKA MOBIIAUM U IIPeCTaHak jemcrna.’?

VY mpaBHOj Teopuju ['amMc McTHYe na YHOPKOC TOME INTO MOBEPHJIAIl MMa IPaBO Jia Ce
HaMUPH U3 XUTIOTEKOBaHE HEMOKPETHOCTH HAKO je 00e30e)eHO MoTpaKMBamke 3aCTapeo, Jy>KHHK
MOX€ TPOKUTH yITUC OpUcama XUIIOTEKE, a YKOJIMKO MYy ITOBEpPHJIALl HE U3/ JI03BOJY 3a OpHucame
XHIIOTEKe, AYKHUK MOKe TIOKpEHYTH TapHuuHH TocTymnak.®?* XumoTekapHu moBepual Mosxke
HAIUIATUTH CBOj€ MOTPAKMBAKE MAKO j€ 3aCTapelio, caMo YKOJIMKO 3aJI0KHU JTYKHHUK HE HUCTaKHE
NpUTOBOp 3actapenoctd. [locie ncTunama MPUroBOpa 3acTapesiocTH, MOBEpHiIall He OM Morao

TPAKUTHU HAIJIATY U3 XUIIOTCKOBAHEC HECIIOKPETHOCTHU CMAaTpa T'amc.

8.1.8. CmpT ny’XHUKa WK IOBEPUOLIA

Cwmphy nyxHHKa WM TOBEpHOLa IIpecTaje o0aBe3a caMo ako je HacTaia ¢ 003UpoM Ha
JIMYHA CBOjCTBA KOj€ OJ] YTOBOPHHX CTpaHa WIIH JIMIHE CIIOCOOHOCTH Ty>KHUKA. CMPT Kao IpaBHa
YUEHUIA MOKE JIOBECTH JI0 IIpecTaHka obaBese, Mel)yTHM To je OO BUIIIE IPUCYTHO Y CTapUM

IIpaBHUM CHCTCMHUMA Yy KOjI/IMa je O6JII/IFaLII/IOHI/I OOHOC HMAao CTPOIro JIMYHU KapaKTECp. v

622 B. Bogunenuh (2014), 536.
523 B. Busmep (1978), 1309.
624 Bup. A. Tamc, (1961), 164.
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MOJIEPHUM NIPaBHUM CUCTEMHUMa, HaKO CE HE MOXKE HETUpaTH MOTyNHOCT J1a CMPT OBEPHOLA UIIH
Ty’KHHMKa MOXe€ JOBECTH JI0 IIpecTaHKa OOJIMIallMOHOIPABHOI OJHOCA YKOJIMKO je OH cxBaheH
UCKJbYYMBO Kao Ju4aH oaHoc. OnHocu u3mely moBepuona u qy)XHUKa Koju cy Intuitu personae
HUCY TIOTOJaH 3a NPEHOLICHhe MMOBHHCKHUX calpkaja Ha HEKo apyro june. CMpT Aakie 1o
IIPaBUIY HE YTHUYE€ Ha Jajbe MOCTOjame NYKHMKOBHUX M IOBepuouYeBUX Mel)ycoOHuX mnpaBa U
o0aBe3a, MOIITO OHE IPAaBHO IOCTOje€ M INPEHOCHBE Cy HA HMXOBE YHUBEP3aJIHE CYyKIECOpe
OJIHOCHO TIpaBHe cienbenuke.%?

VY ynbenuky crBapHor npasa Opinh HaBOIM CMPT TyXXKHHUKA WM TOBEPHOLA Kao jelaH O
pasnora 3a npectanak xurnoteke.%?® IIpaBHa nejcTBa mpecTaHka 06aBe3a 300r CMPTH OJHOCE CE
camo Ha OynyhHocT, a CBM IIPaBHU OJHOCH 3aCHOBAHU Ip€ HACTAHKA T€ MPaBHE UMILEHUIIE CY
MyHOB&KHU. Y TIPAaBHO] TEOPHUjU MOCTOJH M CTAHOBHINTE Ja CMPT TY>KHHUKA WIH TOBEPUOIA
MPEJCTaBIbajy PasJor MPECTaHKa XUITOTEKE CaMO YKOJIMKO YMPIIU MIOBEPUIIALl HITH TY)KHUK HEMAjy
HacJle/IHMKE OJHOCHO IIPaBHE CyKIlecope. Y CYIPOTHOM AYTroBama 3aje/IHO ca XUIIOTEKOM IIpesase
Ha HacJeJHUKE M HEMa OCHOBA 3a IIpecTaHak o0aBe3e Ia caMMM TUM HM OCHOBA 3a MPECTaHaK
xunoteke.??’ CMpPT XMIOTEKapHOT MOBEPHONA MM AyKHHKA HHCY OJ YTHIAja Ha IIPECTaHaK
xurnoreke, Oyayhu na ce xunorekoM 00e30el)yjy nMoBuHCKH OfHOCH. Peanm3anuja Xunoreke He
3aBHUCH O]l JMYHUX OJIHOCA MTOBEPHOLA U JYKHUKA, Beh ce HCLpIUbyje Y CTBApU, HEMOKPETHOCTH
Ha K0jOj jeé KOHCTUTYHCAaHa XUIIOTEKa, 11a CBE JJOK MOCTOjU HEMOKPETHOCT KOja C€ MOKE YHOBUUTH
U TIOCTOjame XumoTeke he Outu cmucneno. [Ipectanak mocrojama XUMOTEKAPHOT TTOBEPHOLIA UITH
Ty’)KHUKa aKkTuBHpahe BUXOBE MpaBHE CIeAOCHUKE OJJHOCHO CYKIIECOpe KOjU CTYIajy y MpaBa u
obaBe3e TUTYJIapa.

VY Be3u ca MpecTaHKOM I0CTOjarka XUIMOTEKapHOT MOBEPHOLIA, IIOCTOj€ CIIy4ajeBU Kaja je
MIPUBPEIHO APYIITBO KA0 XUIOTEKAPHH MTOBEPHUIIAI] OpHUCaHO U3 PETHCTPa MPUBPETHIX PYIITABa,
300T CpOBEACHOT MOCTYIKA cTe4aja WM JMKBUJALM]e. Y MpaKCH ce M0jaBUJI0 MUTakhe Ha KOJU
HAUWH XUIOTEKapHU TYXHHK MOXKE HCXOJOBAaTH OpPHCOBHY J/I03BOJIy YKOJHMKO j€ HMPUBPEIHO
JPYIITBO KoOje je OMiIo XUIOTEeKapHU MoBepuial y oapeheHoM ciaydajy, MpecTayio Ja MOCTOjH y
MOCTYNKY JUKBHAaLMje. XUMOTEKapHU NY)KHUK HMa y TOM cly4ajy MOTYhHOCT 1a 3axTeBa

MIOHOBHO OTBapame JUKBUAALKWOHOT TOCTYNKa Yy IUJbY JOHOIICHA OJJIYKE Ha OCHOBY KOje

525 Busnep (1978), 1281.
626 M. Opnuh y: O. Crankosuh, M. Opnuh (1982), 414.
827 ] Kneruh, (2004) 152.
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JVKBUIAIMOHN YIIPAaBHUK MOXE U3JIaTH OPHCOBHY 103BOJY. EBeHTyalHO, MOCTOju MOryhHOCT 1
Jla CBY WJIAHOBH JIPYIITBA OJTHOCHO OCHUBAYH J1ajy 33ajeJHHYKy OPUCOBHY JJO3BOJY a Ha OCHOBY
3aBpIITHOT JIMKBUJAIIMOHOT OWJaHCa KOjUM je YTBpHEHO Ja cy CBa MOTPaKMBamba YIaHOBA
APYIITBA HAMUPEHA U [ j€ U3BPIICHA Pacio/iesia eBEHTYaIHO IPEOCTAINX CPEICTaBa. Y Ciiydajy
Jla He TIOCTOjU HHjeHA O] HaBeJCHUX MOT'YNHOCTH, a MPOTEKJIO je BpeMe opel)eHO 3aKOHOM 3a
MOKpETame IOCTyIKa amopTu3anuje obe30eheHor mnoTpaxkuBama, XHIIOTEKAPHOM JTYKHHKY
MpeocTaje Ja MOKpeHe MOCTYMaK aMopTHu3aiuje 0b6e30eheHor moTpakuBama Uil Ja Ha OCHOBY
MIPaBHOCHAXHE CYJICKE OJITYKE Ha OCHOBY KOj€ ce YTBphyje aMmopTr3aimja, Ha MPEAJIoT BIaCHHKA,
CYBJIACHHMKA MIIM TUTYJIApa 3ajeHNUKE CBOjHHE, CIIPOBEJIe yIUC Oprcama xumorteke. %28

Kao mocebaH HauMH mpecTaHka cy0Ojekara XHIIOTEKapHOMPABHOI OJHOCA, HABOJU CE
cipoBohewe cTeuaja HaJa TPUBPEJAHUM JPYHITBOM Ka0 XHIIOTEKAPHUM JY)KHUKOM HJIH
XHIIOTEKapHUM ToBepuoneM. CTeuajHu NOCTYIAK Mopa3yMeBa MOCTYIaK y KojeM ce yTBphyjy
pasiydHa, 3a10KHA ¥ M3ITydHa mpaBa rmosepuona.®?® V ckmany ca onpendama 30C%° | pasnyunn
MOBEPHOIIM HMMajy MPaBO HAa CPa3MEPHO HAMUPCHE W3 CTEYajHE Mace Kao OOMYaH CTCUYajHH
MOBEpWJIall y ClIy4ajy Jia ce OAPEKHY CBOTI CTaTyca pa3lydyHOI MOBEpHOIla WK aKko 0e3 CBOje
KPHUBHIIE HE MOTY HAMHPHTH CBOj€ pPa3IydyHO MOTPAKUBAWkE, Ka0 U y CIIy4yajy CIpoBOhema
JeTUMHYHE Jleo0e 10 YHOBUYECHY MMOBHHE Ha KOjOj MMajy paziny4yHo mnpaso. [lucmeny usjaBy o
OJIpUIIaly O] CTaTyca Pa3lydyHOT TIOBEPUOLA PAa3IydHU TIOBEPHOIHM MOJHOCE CTEUAJHOM CYIHjH U
CTE€YajHOM YIpPaBHUKY, HCTOBPEMEHO ca 3aXTEBOM 3a OpHucame Tepera KOju C€ IMOIHOCH
HajuIexxHOM peructpy.“®®! TIpeaMmerHa mmcMeHa mM3jaBa pasaydHOr TOBEPHINA jecTe MOI00HA
UCIIpaBa Ha OCHOBY KOj€ c€ CIIPOBOAM YIUC OpHCama XUIIOTEKE U3 PETUCTPa HETOKPETHOCTH.

Camo ce y cTeuajHOM OCTYIKY OCTBapyjy IpaBa CTeYajHUX MOBEPHOIIa IPeMa CTeYajHUM
IOy>)KHUIIMMA, a CBa MOTPaKUBama MOBEPUOLIA CE JTAHOM OTBapama CTEYajHOT MOCTYIKA CMaTpajy
nocrenuM. Pa3nydHO MpaBO ce OTBAapameM CTEUAjHOT TOCTYIKAa OCTBapyje HCKJBYYHUBO Yy
CTE€4YajHOM TOCTYNKY, OCHUM Yy CIIy4ajy JOHOIIEHA OJUTYKE O YKHIamy 3a0paHe U3BpLICHA H

632

HaMHpEHA. Creuaj Hajg TNPUBPEIHMM JPYIITBOM CIPOBOIM C€ OaHKPOTCTBOM WM

peopranuzaiujom. Y ciaydajy jJa je CTeUajHU Cy/Arja JOHEO pelienhe 0 0aHKPOTCTBY, CIIPOBOIU CE

628 O amopTu3auMju U3 cyicke Ipakce o6jaBibene y 6asu Paragraf lex.

629 Pasnyunu u 3a10%HU MoBepuoLLy cy Aedunucany ui. 49 30C, a uznyunu nosepuol gedunucanu cy 4. 50 30C.
830 Bup. un. 167 cr. 1 30C.

631 By, wi. 49 c1. 4 30C.

632 By, wr. 80 ct. 2 30C.
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MOCTYIaK YHOBUYCH:A CTEUajHE Mace MPOoJIajoM NUMOBUHE jaBHUM NPUKYIJbakbEeM MOHY/A, jaABHUM
Ha/IMETahEeM WIIA HETIOCPEIHOM ITOTOI00M.

Jpyru HauuH crpoBohema credaja COpoOBOAM ce peopraHuzanujoM. I[lo moHOmEHY
peuiema o MOTBphHUBamky IJIaHA peopraHu3alldje cBa mpaBa U oOaBe3e ydecHUKa ypehyjy ce
MCKJbYYUBO MPEMa YCIOBMMA M3 IUIaHA pEopraHu3allyje, Te j€ YCBOJCHHU IUIaH peopraHu3alluje
M3BpIIIHA UCTIpaBa KOja ce€ cMaTpa HOBUM YTOBOPOM 32 H3MHPEHE MOTPAKHBAKA KOja CY Yy BbeMy
HaBeZieHa. [loTpakuBama Koja cy oOyxBaheHa IUTAaHOM peOpraHM3anMje HUCY MpecTaia Ja
nocroje, Beh cy pemedbunmucana y morneny oapeheHHX KapakTepuCTUKa (HIp. yMameHa CYy,
onpeheHu cy HOBU POKOBH JIOCIICIIOCTH, HOBH HAUMHU HAMHUPEHA | CI1.). 3 HaBeieHOT Tpou3ias3u
Jla CTeYajHU MOBEPUIIALL YH]€ j€ MOTPaKMBAKE ITPEMa CTEUajHOM JIY>)KHUKY peie(prHNCAHO TITaHOM
peopranuzaiyje He Tyon 00e30eheme yCTaHOBJBEHO XUITOTEKOM Ha UMOBHHHM Tpeher nuia.

MebhyTuM, UCTH TOBEpUIIAIl HE MOXE Ha XUIIOTCKOBAHO] HEMOKPETHOCTH HAMHUPUBATH
CBOj€ MOTPAKMBAaKE HE3aBUCHO O] YCBOJEHOT IUIaHA PEeOopraHu3aldje, Beh caMo U UCKIbYYUBO Y
CKJIaJly ca HAUMHOM KOjH je npeiBul)eH yCBOJEHUM IUIaHOM peopranusaiuje. CreyajHu noBepuiar
YHje je TOTPaXHBAKE NpeMa CTEYajHOM TYXKHHKY 00e30el)eHo XHUmoTekoM Ha MMOBHHHU Tpeher
JUIa, YCBajalkeM IUIaHa peopraHu3alyje He TYOM XHIIOTEKY, CeM YKOJIHKO j¢ Jpyravuje
npeaBuheHo mraHoM peopranusanyje. Takole, MoXke je peann30BaTi y MOCTYIKY CY/ACKE OTHOCHO
BaHCYJICKE MTPO/Iaje HEMMOKPETHOCTH YKOJIMKO j€ TaKo MpeIBUl)eHO IIIaHOM peopraHu3anuje. Ymmc
Opucama XUIIOTEKe MOXKE Ce TPAKUTH Ha OCHOBY IJIaHA PEOPraHU3allMje Ka0 U3BPIIHE UCIPABE
CaMo YKOJIMKO j€ THM IJIAHOM CTBOpPEH IPABHU OCHOB 32 OPHCAHE XUITOTEKE.

Kana ynucanu XumoTekapHU MMOBEpHJIALl BUIIE HE ITOCTOjU MJIM C€ HE MOXKe IpoHahu oH
WM B-eTOBYU HACJICTHHUIM (YHUBEP3aJIHU CYKIIECOPH) OJJHOCHO TPaBHU CIIEAOCHUIH YITHC OpHcama
XUTIOTEKE MOXE C€ M3BPIIMTH HAa OCHOBY NPABHOCHAXXHE CYJICKE OJJIYKE KOjoM ce yTBphyje

amoprn3aruja.5

8.1.9. Koudysuja (cjenumeme)
Oo0aBe3a nipectaje cjeaumemeM (CoNfusio) ykomuko jeHa 0co0a HCTOBPEMEHO MOCTaHE U

MOBEpHIIAI] U TYXKHHK, C 003UPOM J1a j€ 3a I0CTOjamhe 00JIMTallMOHOT OHOCA TOTPEOHO MTOCTOjame

JIBE YrOBOpHE CTpaHe CYNPOTCTaB/bEHUX HHTepeca. OOnMMralMoHu OAHOC IOApa3yMeBa

833 MMpecyna Ynpasror cyna V. 12795/2016 on 13. nenem6pa 2018. romune, nocrymuo y 6azu Paragraf lex.
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MOCTOjarbe MOTPaXKMBamba Ca jeJHE CTPaHE M ITOCTOjae AYroBama ca Jpyre. Y CYHpPOTHOM,
o0aBe3yjyhu ogHOC MpecTaje Aa MoCTOju, CXOTHO MPABHITY J1a HUKO HE MOXE caM cebe MpaBHO
obasesarn.’® Kondysuja HacTyma kaja HCTO JHUIE CTEKHE TIOTPAKUBAKLE U yroBambe (CrajameM
JIBa TIpaBHA JIMIA, YCTYNambeM MOTpPaKMBama NYKHUKY H ci). [lopea oOiuranunoHux mpormuca,
jennHo je KoH(DYy3Hja Kao HaYMH NPEeCcTaHKa XUIOTEeKe ycie ] IpecTaHKa ITOTPaKMBambha PEryIucana
u oxpendama 3X. Xuroreka mpecraje ynucoMm OpHcama y perucTpy HEMOKPETHOCTH Kaaa ce y
FICTOM JIMIy CTEKHE CBOjCTBO XUIIOTEKAPHOT TIOBEPHOLA U XUIIOTeKapHor nykuuKa.**® [IpecTanax
XHIOoTeKe nmpema 3X yCIOBJbEH j€ CIajambeM CBOjCTaBa XMUIOTEKapHOT OBEPHOIA M XUITOTEKAPHOT
IOy’)KHUKA Y UCTOM JIHILy, IITO HUje UCIPaBHO, Oyxyhu a XUIOTEKapHU TY)KHUK HE MOpa yBEK
OWTH U Ty)XKHUK U3 00JMrallmoHOT O/IHOCA ca moBeproleM. KoHdy3uja ynpaBo roBopu o criajamy
ayra W TMOTPaXWBamka y HMCTOM JIMIlY, INTO IMOJApa3yMeBa CIOj MOBepHola (KOju je YBEK U
XHUIIOTEKapHU TOBEpPHJIAI]) M IY)KHHKA, KOJU MOXE alli MU HE Mopa OWTH HCTOBPEMEHO H
XUIMOTEKapHU TYKHUK. Y TPaBHO] TEOPUjU j€ YKa3aHO Ja KOH(]y3Hja HacTymna Kaja ce y jeJHOM
JMIy CTEKHY CBOjCTBO NOBEpUOLA W IY)KHUKA, a HE ToBepuona u ,.creapHor (3X HaBomu
XHMIIOTEKAPHOT) TY’KHUKA, TI0]] KOjUM ce 0OMYHO CXBaTa BIAacHUK ontepehene HermokperHocTy.®®

Kondysuja je uacTUTYT KOjU je Ono mo3Hat u CI'3 KojuM je peryimcaHo fa AyT MpecTraje
U OHJ1a, KaJa npehe Ha oHy HcTy 0co0y K0joj MpaBo Npunaja, jep 61 y cynpoTHOM IOBEpUJIALl caM
cebu myxan 610.%%” Cmuna oapen6a nocroju 'y AI'3.5%8 TIpema onpenbama 300 ykonuxo je y
NUTaky NOTpaXHUBame YINHMCAHO Y jaBHO] KmH3M Hehe nohm 1m0 mpectaHka MHOTpakuBamba
KOH(Y3HjOM CBe 0K ce He M3BPIIM yIHUC Oprcama Te 00aBe3e U3 perucTpa HemokpetHocTn.%° Y
TOM CMHCIY, KOH(Y3Hja, Ka0 U JpYr'd HauMHM IpecTaHKa MOTpakuBama Koje cy o0e3zbehenu
XHUIIOTEKOM, CaMO MTOCPETHO JIOBOJIE 10 MPECTaHKa XUIOTEKE.

VY npaBHOj Teopuju ce UCTUYE J1a, UMajyhu y BUlY YUEEHUILY J1a IPEeCTaHaK MOTPaKUBamba

ycien koHdy3Wje TOBOAM A0 TMpecTaHKa XUIOTeKe, KOHQY3Hja Kao pas3jior 3a MpecTaHak

834 Nemo se obligasse videtur.«

635 By, wi. 50 ct. 1 3X.

63 Buy. M. XKuskosuh y: JI. Xubep, M. XXuskosuh, (2015), 265.

837 Bun. map. 910 CI'3 “Camo He Tpeba cMeIuaTH cilydaj OHaj Kaj jeHa ocoba y jeJHOM BHAY M CBOjCTBY IIpeMa
IIpaBy, a y APyroM mpema apyroj croju. Hutu o comjeme moxe Ha ymtp6 Tpeher.*

638 Bun. map. 1445 AI'3 "Kax roj ce, Ha KOjU Ha4yMH, IIPaBo ¥ 00aBe3a y jeJHOM JIMIY CjeMHE, IPECTajy MpPaBo U
00aBe3a, OCHM aKoO je& MOBEPHOILY jOII CIO00HO 3aXTEBATH W3/[Bajabeé CBOJUX MpaBa, MU aKO HACTYIE OKOJTHOCTH
cacBuM paznuuunte Bpcre. CTora ce y mpaBuMa IoBepriIana KaKBoT HACJIEACTBa, Ca HACTEAHUKA 1 JieraTtapa HHUIITa He
MEmba KaJl Jy>KHUK HACJIEIH 3a0CTaBIITHHY CBOTa IIOBEPHOIIA, KA0 IITO CE HHUIITA HE MEHa Yy IpaBua MoBepuala Hi
OHJIA, KaJia TY)HHK jeMIla MM jeMall Jy)KHHKa Haclieae.» Yrop. map. 802 u 812. AI'3.

839 Byt un. 353 cr. 3 300. C. eposuh y: C. Tleporuh, JI. Crojanosuh, (1980), 894.
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NIOTpaKHBama (YHKIHOHUIIE KA0 HMHAMPEKTaH pasior 3a mpecTaHak xumoreke.®® Xumorexa
MaTepUjaITHOIIPABHO MPECTaje CjeAMILEHEM OJTHOCHO CTUIIAEM CBOjCTBA JY)KHHKA U IOBEPUOLIA
y FICTOM JIUILY jep je MPECTAIIO MOCTOjamkhe MOTPAKUBAKA KOj€ j& HEOITXOIHO 32 ONICTAHAK XUITOTEKE
Kao TpaBa 3aBHCHOT 0J1 MOTPakMBama Koje 00e30ehyje. Melyrtum, na Ou 10 mpecTaHKa XUTIOTEKE
3aMCTa U JIOIUIO0, IOTPEOHO je J1a Ce Ha OCHOBY YMEbEHHIIC MPECTAHKA MTOTPAKUBAKHA KOHPY3HjOM,

U3BPIIN U yIHC OpHcamba XUIMOTEKE Y PETUCTPY HEMOKPETHOCTH.

8.2. HpCCTaHaK XHUITIOTCKE HE3aBUCHO OJ] IIPECTaHKa IMOTpa’KuBamba

[Tocroje cimydajeBH Kajga XHWIOTEKa MPECTaje HE3aBUCHO O MPECTaHKa MOTPAKUBAA.
Hekn on Tux ciydajeBa CBOjUM HACTYIameM IIOBJIaY€ M IPECTaHAK IOTPaKUBama Koje je
o0e30eheno xunorekom. Kao ciydajeBuM mnpecTaHKa XHUIIOTEKE HE3aBHCHO OJI IpECTaHKa
MOTPaKMBAkba y MPAaBHOj TEOPHjH HABOJE CE: MPOMACT XHIIOTEKOBAHE CTBAPH, OAPUIAE O]
XHIIOTEKE, NMPEeCTaHaK XHMIIOTEKe 300T OMIITEr MHTEpeca, HEHACTYIAame YCJIOBa M MPOTEK POKa,
KOHCOJIMIAIMja, MPo/iaja XUIIOTEKOBAHE HEIMOKPETHOCTU Y CYICKOM M BAHCYJICKOM IIOCTYIIKY,
amopTH3alyja noTpaxkuBama obe3dehenor xunorekom. HaBenena rpyma ciiydajeBa ykasyje Ha
pelaTHBHY ayTOHOMHOCT XHUIIOTEKE Kao CTBAPHOT TpaBa Koje je CaMOCTAIIHO U HE3aBHCHO IPaBO

0]1 IOTpakMBama kKoje 0oe3oehyje.

8.2.1. TlpomacT XUMOTEKOBaHE HETIOKPETHOCTH

CtBapHO TpaBO 3a CBOj MpeIMET yBEK MMa CTBap, Ma mpomamny cTBapu IMpecTaje u
CTBapHO TpaBO Ha TOj cTBapH. [Ipomamrhy XuMoOTekOBaHE HEMOKPETHOCTH KOja j€ TMpeaMEeT
XHUIOTEKE Ka0 CTBAPHOT MPpaBa HACTYIIa MaTEPUjaTHOIIPABHU Pa3JIoT MpecTaHka xumnoreke. [Ipema
3aKOHCKHMM OjIpeoamMa XUIMoTeKa MpecTaje Kajaa mpeaMeT MponaaHe y HeJIOCTH U Y TOM ClIy4ajy
COTICTBEHUK XUIOTEKOBaHE HETMOKPETHOCTH MOXE Jla 3aXTeBa yMHC OpHcama XUIMOTeKe. JeanHO
JTUIE KOje MMa aKTHBHY JICTUTHMAIIM]y Ja TMOJHECe 3aXTEB 3a yINHC OpHcama XHUIIOTEKE je
COIICTBEHUK XUIIOTEKOBAaHE HETOKPETHOCTH. XHUMOTeKa (JOPMATHO W KOHAYHO MpecTaje Kajaa ce
U3BPIIN YyIUC OpHcama XUMOTeKe. XUIMOTeKa Ce MOXe IMOHOBO YCIIOCTABUTH HA XUIOTEKOBAHO]
HEMOKPETHOCTH aKO BIACHUK OOHOBH MpeaMeT (HEMOKPETHOCT) M 'y TOM CIlIy4dajy MOHOBHH YIIHC

IIpaBa CC BpIIHU 11O CaMOM 3aKOHY.

640 3, Pamoswuh, (2008), 500.
200



VY mpaBHOj TEOpHUjU je yKa3aHO Ja Ce HEe MOXE MOHOBHH YIIHUC TPaBa BPIIMTH 10 CAMOM
3aKoHy, Beh 1o ciy:x0eHO0j Ay)KHOCTH, HaKO Y CBAKOM CJy4ajy HHUj€ jaCHO HU KOjU O TO OpraH ex
officio Morao BpIIMTH YBUI M KOHTPOIY HaJ TUM KOj€ ce HEMOKPETHOCTH 06HaBbajy.*! Vkomko
j€ HEMOKPETHOCT Kao MPeIMET XUITOTEKE Iporiaia caMo JISTMMUYHO, XUIIOTEKAPHHU ITOBEPHJIALL TI0
CaMOM 3aKOHY CTHYE 3aJI0)KHO MPaBO Ha MOTPaXKHWBalky HAKHAJEC U3 OCHUTYpama, OJHOCHO Ha
HencruiaheHoj HakHagm (peanmna cy6poranmja).®*? M3Hoc 106MjeH MCIIATOM CyMe OCHTYpama
pacnojiesbyje ce Mehy XuroreKkapHIUM MOBEPHOIIMMA IPeMa PEOCIIey YIHCa lbUXOBHX XUITOTEKA.
KuskoBuh cMmaTpa na mopen ocurypama Koje je 00aBe3HO, 3aKOHCKOM ojpendom Tpeba
0o0yXBaTUTU M HAKHAAY KOjy AYyTryje WM HCIUIATH JIMIE KOje je MPOY3pOKOBANIO IITETY, a He
ocurypame.®*® YV cnywajy ngenmMuuHE TpONAacTH HETMOKPETHOCTH, XMIIOTEKA Ceé CBOAM Ha
TIIPEOCTaNIH JI€0, a UCTIPABKA CE BPIIU 110 CAMOM 3aKOHY, IpeMa 3aKoHCKoj oapenou.®** V mpasuoj
TEOPHjH 3aCTYIJbEHA Cy CYIPOTCTaBJbeHA MUIJBEHHA MMOBOJIOM HaBesneHe oapende. Heku npaBau
MUCIIM CMaTpajy Ja y CiIydajy JIeJIMMUYHE TPONACTH CTBAPH HUje MOTPEOHO BPIIHMTH HCIIPABKY
yruca,? 1ok mocToju MuIUBee 1a 61 MCHIpaBKa yIica TpebaIo Ja ce H3BPIIH, allH HE 10 CAMOM
3aKkoHy Kako HaBoau 3X, Beh o ciryx6enoj myxuocTu. %4

Onpenode koje cy npemioxene Haprom 3CJICII nerasbHo 00pal)yjy HHCTUTYT MPOIIACTH
XHMIIOTEKOBAaHE HETIOKPETHOCTH M J1ajy HOBa pellieha U 3a CHTYalllje Koje HUCY peryiucane 3X.
VYKonuko ce npe ynuca Opucama XUIOTEKE KOja je MOCTojana Ha MpornanoM 00jeKTy MOAUTHYTOM
Ha 3eMJBHMINTY Ha KOjeM ce M3Tpajy jeJlaH WM BHIIEC O0jeKaTa, XUIOTeKa Ce MPOTEXe U Ha Te
objexte mo camoM 3akoHy.®*’ Xumoreka koja je mpecTana Ha oBaj HAYMH YITHCYje ce TOHOBO ca
pPaHUjUM PEIOM NPBEHCTBA, HA OCHOBY CY/ACKE OJIYKE, aKO 3aJorojaBall, HEeroB CHHTYJIApPHU
CIeOCHUK KOjH je 3HA0 WIIM je TpeMa OKOJHOCTHMMa MOrao 3HaTH 3a TOCTOjame MpeocTale
XHITOTEKE WM FErOB YHUBEP3aIHU CJIeJ0CHUK OOHOBU XUITOTEKOBaHY HEIIOKPETHOCT, XUTIOTEKAP
MOHOBHHU YITHC MOJXE 3aXTEBAaTH Y POKY OJl TPH Mecella O] JaHa Ca3Hama Jia jeé HEMOKPETHOCT

0OHOBJbEHA, a HAjKACHHje Y POKY Of TpM roamee oj obHose.’*® Ako ce ymecto mormyHo mmm

841 M. Xuskosuh, “Hoeo xunorekapHo npaso y Peny6nuuu Cp6ujn,“ y Tatjana Jocunouh (pen) Cmeapronpasha
ypeherba mpanzuyujckux 3emansa cmara u nepcnexkmuee, 3arped 2009, 22.

642 Bup, un. 46 3X.

843 M. JKusxosuh, (2009) 22.

644 Bup, un. 45 3X.

845 M. JKuskosuh, (2009), 22. M. XKuskosuh y: JI. Xubep, M. XKuskosuh (2015), 266.

646 1. TTomog, (2016), 139.

847 Yy, 578 Haupra 3CJICII.

648 Bup. wn. 578 cr. 2 u 3 Hanpra 3CJICIL
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JeTMMUYHO TpoMNaje XHUIIOTEKOBaHE HEMOKPETHOCTH WM y3 HaKHaay 3a by Jaje apyra
HETOKPETHOCT, XUIIOTeKa C€ HACTaBJba Ha TO] HEMOKPETHOCTH, Y HEU3MEHECHOM OOJIHKY, & OpraH
HaJJIeKaH 3a BODCHE jaBHOT PErHcTpa YIHCYje XHUIIOTEKY MO CIYKOEHO] TyKHOCTH. AKO ce
YMECTO MOTITYHO WJIH JEJIMMUYHO MIPOIIajie HETOKPETHOCTH WM y3 HaKHATy 32 Y AYTYyje WK Ja
M3HOC HOBIIA, XUITOTEKAP CTUYE 3aJI0Ty MOTPAKHBAa, OJHOCHO BEMY Ce Ipeiaje U3HOC NoTpedaH
paau HaMupema 00e30el)eHor moTpakiBama npe JOCIEI0CTH, a 0CTaTaK Ce Mpe/aje 3aJ0Tr0/IaBIly.
YKONMMKO y OBOM CiIy4ajy MMa BHINE XHIIOTEKapa, JOOMjEHH HM3HOC CE pacroiesbyje mpema
penocieny Mo KOMe je MpBa XUIOTEKAa YIHCAaHA y jaBHOM PETUCTPY, a OCTaTak ce Ipenaje
3anorogasiry.®*°

Onpendama AI'3 perynmcaHo je Ja YKOJIMKO 3aJI0KE€HA CTBap IMPOIAIHE MPABO 3ajora

%0 mT0 moTBphyje caMOCTAaTHOCT M HE3aBHCHOCT MOTPAKHBAHA

mpecTaje ajau JAyT OCTaje U Jajbe,
Koje ormcraje 0e3 o03Mpa Ha TpPECTaHaK 3AJ0XKHOT IpaBa. YIPKOC MAaTepHjaTHONPAaBHOM
NPECTaHKy XMIIOTEKE, MOTPAKMBAE HACTAaBJbA Ja MOCTOjU HE3aBUCHO O] XUMOTeke. Mehyrum
OOpHYTH ciy4aj HUje Moryh, ma y OHHMM NpaBHHM CHCTEMHMa KOjU TOYMBAjy HA Hayely
aKIIECOPHOCTH XUIIOTEKE XUMOTEKa HE MOXKE OTICTajaTH CaMOCTaITHO, TaKo J1a he cBaku mpecTaHak

InoTpaxuBama JOBECTHU U A0 IMPECTAHKA XUITOTCKE.

8.2.2. TlpecraHak XUIIOTEKE Y OIIITEM HHTEPECY

VY HekuM cilyyajeBMMa XMIIOTE€Ka MpecTaje Kaja y LuJby 33J0BOJbEHA OIIITEr HHTepeca
(excponpujanyja U IPYrd CIUYHU CIIy4ajeBH), HA OCHOBY OJUIYKE Ha/JIEKHOI OpraHa IpaBo
COTICTBEHMKA XUIIOTEKOBaHe HermokpeTHocTH Tipele Ha Tpehe mume.®®! Ve 6pucama xumoreke
BpIIM CE€ IO 3aXTEBY HOBOI COIICTBEHHMKA HENOKPETHOCTH. XWIIOTEKApHHW IOBEpHJIALl CTHYE
3aJI0’KHO MPaBO Ha MOTPaKMBaby HaKHAJIE 3a HEIOKPETHOCT KOja je 0/Jy3eTa Y OMILITEM HHTEepecy
[0 MPUHIUNMMA peanHe cyOporanuje. On ymucyje XUmoTeKky OJHOCHO CTHYE MPaBO Ha YIHC

xumnoreke®™? Ha HemOKPEeTHOCTH JaTOj y 3aMeHy 3a HEMOKPETHOCT KOja je Ofy3eTa y OIIITEeM

64 Bup. un. 578 cr. 5-7. Haupra 3CJCII.

850 Byp. un. 467 AT'3. ,,AKo0 3a10KeHa CTBAp MPOINAJHE, AKO CE BjEPOBHMK CBOjEr IPaBa Ha Y OJpEUe MO 3aKOHY,
WJIH aKo jy 0e3yBjeTHO MOBPATH AYKHUKY, MPABO 3aJI0Te MpecTaje ali AyT 0CTaje U Hajgasbe.

51 Bug, un. 47 3X.

52 Cmatpamo ga QopMynanmuja 3aKOHOJABLA Ja XUIOTEKAPHH IOBEPUIAL ,,yIIHCYje XUIIOTEKY" HHje Ipelu3Ha.
HcnpaBauje 6u OWIIO perynucaTé Jla XUIOTEKapHU MOBEpWiall ,,CTUYE MPaBO HA ymuc xumnoreke. Hexn mpaBHU
IMUCIIA CMATPajy Jia YMECTO TEPMHHOIIONIKE KOHCTPYKIHUjE ,,yIIUCYje XUIIOTeKy Tpeba Ja CTOjH Ja XHIIOTEKapHH
NoBepuIIall ,,3aXTeBa yIuc' WiH ,,cTHYe XUMoTeky yrnucom™. Bun. M. JKuskosuh, (2009), 22.
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untepecy. Haknana ce pacnopelyje mely xunorekapHum noepronuMa npemMa peocieay ymnuca
XHIIOTeKa Yhju ¢y oHH TUTyIapu.®>® Heky mpaBHY mucIm cy yKa3HBay  IIpe HETo IITO je oapenda
nobuna cBoje MecTo y 3X, Ja y CiIy4ajy MCIUIATe BPEAHOCTU EKCIPONPHCAHE HEMOKPETHOCTH Y
HOBILY, XUIIOTEKa c€ TPaHC(HOPMHUILIE Y 3aT0KHO MTPABO HA MOTPAKUBALY, OCHM aKO C€ HE YTOBOPH
HaMupeme npe aocrenoctu.®®

Hanpt I'3 caapxu oapende koje cy cinuane oapendama 3X, ca pa3aukoM Jia UX PEryHIie
y IOCEOHUM YJIaHOBUMA U TIOJ] Pa3IMYMTHUM Ha3MBHMA M TO NOJ Ha3UBMMa: ,,HakHana y HOBIY* 1
,PeanmHa cyoporammja“, a uaeHTHYHO pemewe npeBuha u Hanpr 3X gmju je ayrop Mwuoapar
Opmuh.®® Kana je 3a XHIoTeKoBaHy HEMOKPETHOCT J00MjeHa HAKHANA Y HOBIY, Kao y CIydajy
EKCITpOIIpHjallyje, XUITOTeKapHU MOBEpUIAI] CTHYE 3aJI03KHO IIPABO Ha MOTPAXKUBAKY HAKHAIE UITU
3aJI0’KHO MpaBo Ha ucrutahenoj HakHaau. JJoOujeHn u3HOC ce pacnojaesbyje Mehy XUIoTeKapHIM
MOBEPHOLIMMA TIPEMa pelocieny Mo KOMe Cy HHXOBa MpaBa XHMIIOTEKE YIMUCAHA Y 3eMJBHIIHY
kiuTy.®® AKo comcTBeHHK 10 6110 KOM OCHOBY YMECTO XHMIIOTEKOBAHE HETMOKPETHOCTH I00Hje
HEKY JApYry HEMOKPETHOCT, Cyld he XHUIMOTeKy Ha J0OHjeHO] HEMOKPETHOCTH MO CIYKOEHO]
IY’KHOCTH YHHCATH y 3eMJbHITHY KibUry. %’

Hacryname ciy4ajeBa mpecTaHka XHUIIOTEKE y OMNINTEM HHTEPECY HEPETKO 3aBHUCH O]l
CTyHama Ha CHary CIelHjaHUX Mponuca u3 oapeheHe odbaacTu oj OMIITEr UHTEpeca, a KOju ce
JIOHOCE U3 MPAaBHOMOJIMTUYKHX pas3jiora Kaja I[0CTajy TMUTambe OJ JaBHOT 3Hadvaja
(excriponpujainyja, peCTUTYIH]ja, U CiH.). Y TOCIEIO] JEUEHU]U TPOMUCH O PECTUTYIHjU
3ay3MMajy 3Ha4ajHO MECTO y AoMahoj peryiaTuBH U IyHO CIIOPHUX MUTaMka CE M0jaBUJIO Y TIPaKCH
MIOBOJIOM IIPUMEHE OBUX HOPMU. Y NPaBHOj TEOPHJH YKA3aHO j€ 1a peCTUTYILIHM]ja CIIaia y OHY TPpyIy
ONUITUX HHTEpeca KOju ce MmTuTe u3Melhy ocraaux M oaperadama O MPECTaHKy XUIIOTEKe
cagpxanum y 3X.%%8 TIpaBm ocHOBHM 3a ymuc Opucama XHIOTEKE Y CIydYajy PECTHTYIHje

MIPOIKCAHU CY TOCEOHUM 3aKOHHMA.

653 Bup, un. 47 3X.

854 Bua. M. Jlasuh, (2009), 145.

85 Bup. un. 58. «Hakuaza y HoBIy» U uil. 61. «Peanna cyoporanuja» Haupra 3X.

85 Buy. ,,Haknazna y Hosiy uin. 2162. Ipeananpra I'3.

7 Bug. ,,Peanna cyoporanuja‘ un. 2165. Tlpennaupra I'3.

8%8 [Tpenpar haruh, ,Mcuc XUIOTEKe y OMIITEM HHTEPECY HA OCHOBY PECTHTYIH]E U TIOTpaXkUBame Oanke* [Ipasnu
arcugom 6p. 11/2017, 533.
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IIpema 3akony o Bpahamy onysere mmoBuHe u obemtehemy®™® npommcano je ma ce
HETNOKpETHOCTH Bpahajy ociioboleHe 01 XUIOTeKapHUX TepeTa KOjU Cy YCTAaHOBJbEHH OJ] MOMEHTA
BUXOBOT TIOpkaBibema.?®® 3a cBa moTpaxkmBama koja cy Omma obesbehena xumorekama,
rapantyje PemyOmuka CpOuja y3 mpaBo perpeca mpema XUIOTEKapHOM IYKHUKY. MehyTtum,
nomahu 3aKoHO/IaBaIl HE MPOITUCYje BPEMEHCKH TPEHYTaK KaJla XUIOoTeKa Koja je ontepehuBana
Bpaheny HenokpeTHocT npectaje. Koncynryjyhu onpende 3X pexiu OMcMo J1a XUITOTEKa IIPecTaje
OJUTYKOM HajjiexHor apskaBHor oprana.®®! Crmune onpenbe campxu 3akoH o Bpahamy oxyseTe
MMOBUHE II[PKBaMa ¥ BEPCKUM 3aje[HHIIAMa KOjUM j€ TPONMHCAHO Jia C€ HEMOKPETHOCTU
onrtepehene xunorekoM Bpahajy ocinoboleHe XUIMOTEKapHUX TepeTa KOjU Cy HACTallU O TPEHYTKa
BUXOBOT OJly3MMama 0 JaHa CTyMamka Ha CHAry 3aKOHA, alld HE PEryJIHIle TPEHYTaK KOju je
MeponaBaH 3a mpectaHak xumoteke.’®? 3a pasmuky on HaBeleHMX mpomuca, 3aKOH O
EKCITPOIIPHjaIijH CAAPKH OJPe0y KOjOM je H3PHUUTO TMPOMKCAHO Ja JAHOM MPaAaBHOCHAXKHOCTH
pelemha 0 SKCIPONPHjaljy MPECTajy Ha SKCIPOIPUCAHO] HEMOKPETHOCTH JIMYHE CITY)KOCHOCTH
Y CBH CTBApPHHU TEPETH, OCUM CTBAPHHUX CIIY’)KOCHOCTH 4Hj€ je BpIcHhe Moryhe HakoH npuBolhema
HaMeHH eKCIIpoIpHcane HemokpeTtHocTu.®%

Nmajyhu y Buay HaBeneHy oapendy kao u oapendy 3X aa XUIoTeka mpecTaje OTyKOM
HA/IJISKHOT OpraHa, MOXe Ce 3aKJbYy4YHTH JIa y CBUM CJIy4ajeBUMa MPECTaHKa XUIIOTEKE Y OIMIITEM
MHTEPECY Kao peieBaHTaH TPEHYTaK MaTepUjaTHONPABHOT MPECTaHKA XUITOTEKE Tpeba y3eTH JaH
MIPaBHOCHAXXHOCTH pelleha WIN OJTyKe HaJIe)KHOT opraHa. [loctaBipa ce mUTame JAa U JaHOM
MIPaBHOCHAXXHOCTH peIIeha HAJUICKHOT OpraHa O MPECTaHKY XHIIOTEKEe XHUIIOTEKa MpecTaje y
MaTepHjaTHOIIPABHOM CMUCITY TaKO Jia YIHC OpUcama MMa caMo JIeKJIapaTHBHH, MyOJHIIMTETaH
3HaYaj WK XMIIOTeKa MaTePHjaTHOTIPABHO MPECTaje Kaja ce U3BPIIH YIIHC Opucama XUIIOTEKE U3
perucTpa HEMOKPETHOCTH YMME ynuc Opucama Jo0Mja KOHCTUTYTUBHM KapakTep. Cmarpamo aa
yruc Opucama XHIIOTeKe WMa KOHCTHUTYTHBHO J1€jcTBO. lepros o1 MpaBHOCHAXXHOCTH peIIeHha
KOJUM C€ KOHCTaTyje IMpecTaHaK XWIIOTeKe 0 CIPOBEIEHOr ymuca OpHucama y pPEeructpy

HETMOKPETHOCTH je W3Y3€THO KpaTak, 3axBasbyjyhu mnpumenu oxapenou 3IIYKH xkojum je

859 3akon 0 Bpahamy oj1y3eTe uMoBHHE M obemTehemy, ,,Ci. rmacauk PC“ 6p. 72/2011, 108/2013, 142/2014 u 88/2015
—omryka YC, 95/118 u 153/2020.

660 By, un. 21 cr. 1 3akona o Bpahamy ofy3eTe UMOBHHE U obemTehemy.

861 By, c1.1 wi. 47 3X.

662 Byp. wit. 13 cr. 1 3akona o Bpahawy (peCTMTYIHjH) HMOBHHE lIPKBaMa U BepckuM 3ajeanuuama Cr. Iacnux PC
Op. 46/2006.

863 Byt un. 63 cr. 1 3akona o excriponpujauuju ,,Cii. rmacauk PC* 6p. 53/95, ,,Cn. oimet CPJ“ 6p. 16/2001 — onnyka
CYC n,,Cn. rmacaux PC* 6p. 20/2009, 55/2013 — ognmyka YC u 106/2016 — ayTeHTHYHO TyMauembe.
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MPONKMCAHO JIa OOBE3HHIIM JJOCTABE MO CIYKOEHO] IY)KHOCTH Yy OJpe)eHUM KpaTKUM POKOBHMA
JI0CTaBJba]y HAIJIC)KHAM CITyK0aMa 3a KaTtacTap HEOKPETHOCTH UCIIpaBe MoI00HE 3a YITUC MpaBa
Ha HenokpeTtHocTH. CTpaHKe He TUCTIOHMPA]jy OJTyKama U UCIipaBaMa MoA00HUM 3a YITHC TOHETHX
0]l cTpaHe 00OBE3HUKA JJOCTaBe HUTH CE BbUXOBOM BOJHOM MOXKE CIIPEUUTH JOCTABIHAKE UCIPABa
MoIOOHMUX 3a YIHC y perucrap HEMOKPETHOCTH KOje Cy M3JaTe OJ CTpaHe 0OBE3HMKa JIOCTaBe.
N3BecHo je na he no ynuca nohu u To y Hajkpahem Mmoryhem poky. UuHu ce 1a CBE OBE YHHLCHHUIIC

JONpUHOCE OpHUcamy pa3inka u3Mel)y KOHCTUTYTHBHOT U ICKJIApaTUBHOT JI€jCTBA yIUCa.

8.2.3. Koncomumamnuja

Konconupanuja 1 KoH}y3Hja ce 4eCTO HOPMHPA]y jeAHOM 3aKOHCKOM OApendoM U y
MIpaBHOj TEOpHUjU TapalienHo oOpalyjy y3 HarjamaBame pa3iuka Koje mocroje usmely oBa aBa
HAaYMHA MMPECTaHKa XHUIOTEKEe. 3a pas3iiuKy ol KoH(]y3Hje Iae ce y jeqHO] JIMIYHOCTU CjeIumbY]y
CBOjCTBA MOBEPUOIA M TYXHHKA OJHOCHO MMOTPAKMBama U JYyroBama, KOJ KOHCOIUAALH)E Cce Yy
JeIHO] JHMYHOCTH CjeUibY]y XWIIOTEKapHH IIOBEPHJIAll W COICTBEHHK XHIIOTEKOBAaHE
HETIOKPETHOCTH OJHOCHO XWIOTEKapHO NpaBo H mpaBo cBojuHe. Koudysmja crTBapa
MaTepHjaTHOIIPaBHH Pa3JIor IMPeCcTaHKa XUIIOTEKE YCIeA MpPEecTaHKa MOTpaxkuBama, Oynyhu ma
HCTO JIUIE HE MOXKE caMO ceOu OWTH yjeTHO U TIOBEPHJIAIl M TYKHHUK. XHUIOTeKa he, yKOJIHUKO je
JOLIIO 10 KOH(Y3Hje, HaCTaBUTU Ja MOCTOjU caMo (OpPMaiHO CBE JOK C€ HE M3BPLIM YIHC
Opucama 13 perucTpa HeMmoKPEeTHOCTH.

KoHconmmpanmja maxk J0BOIM /10 MpEeCcTaHKa XHUITOTEKEe HE3aBUCHO O] MOTPaXKMBamba Koje
00e36ehyje Oynyhu na ce cjenumemeM XUTTOTEKapHOT MOBEPUOIA U BJIACHUKA HETIOKPETHOCTH Y
JEIHO) JTUYHOCTU T'yOM MOTyhHOCT OICTaHKa XHUIIOTEKE Kao CTBApHOr NpaBa Ha Tyhoj cTBapw.
[TpunrkoM KOHCONMUAALIMjE XUIIOTEKA onTepehyje HEMOKPETHOCT KO0ja je Y CBOJUHU JIMLIA Koje je
OUJI0 10 Tas1a MOBEpUIIaLL, 1A MOBEPHUIIAL] CTUYE XUIIOTEKY Ha CONCTBEHO) CTBAPU OJJHOCHO 1OCTaje
XHUIIOTEKapHU TMOBEpWIIAIl M BIACHUK XHIIOTEKOBAaHE HEMOKPETHOCTH y HCTO Bpeme. Hema
XHUIIOTEKe Ha COTCTBEHO] HemokpeTHocTH.®®* BracHMK XHMIIOTeKOBaHE HEMOKPETHOCTH MMa JIBE
MOTyhHOCTH. YKOJHMKO jeé BJIACHUK XHUIIOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTH KOHCOJIHMJIAIMjOM IOCTA0
XHUIIOTEKapHH MOBEPUIIALl MOXKE 3aXTeBaTH yNMUC OpHcama M3 PEerucTpa HEMOKPEeTHOCTH IITO he

JIOBECTH J0 MOTIIYHOT MpecTaHKka xunoteke. [IpeMa nyxHUKY (YKOJIUKO TYKHHUK U BIIACHUK HUCY

864 IT. Ctojanosuh, (1977), 219.
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HCTO JIMIIE) TTOBEpHUIIAI] MMa T0JI0kKa] XuporpadepHor (o6u4HOr) moepuona. Mehytum, Bi1acHUK
XHUITOTEKOBAHE HETIOKPETHOCTH KOjH j€ YjeHO ¥ IOBEPHUIIAI] MOXKE 3a/Ip’KaTH XUIIOTEKY ¥ IPEHETH
MOTPAKUBAIGE 3aj€THO Ca XUIIOTEKOM Ha Tpehe Jiie 0THOCHO 3aCHOBATH HOBY XHIIOTEKY a MOXE
HEMOKPETHOCT MpOJATH WM YCTYNUTH 00e30eheHo moTpakuBame y3 3aqpiKaBambe
HETIOKPETHOCTU. Y HaBEICHHWM CIydajeBHMa IIpecTaje JejCTBO KOHCONMAAIMje U IOHOBO Ce
yCIOCTaBJba XUMOTeKa Ha Tyhoj cTBapy OJHOCHO CTBAapa ce XUMOTeKapHONpaBHu oHOC.%®

YKOIHKO je ONLIO A0 KOHCOMUAAIN]je, CBE JOK MOCTOjH MOTPAKHUBAKE U CBE JIOK CE HE
M3BPIIN yIUC Opucama XUIIOTEKEe U3 PErHCTpa HEMOKPETHOCTH XUITOTEKA HACTaBJba Ja MOCTOjH
Kao T3B. CBOjHHCKAa XHUIIOTeKa ca morpaxuBameM (,,forderungsbekleidete Eigentlimerhypothek*)
Koja je TMMMYHA 3a aycTpujcku npaBHH cucTeM.®®® OBpaj ciyuaj e Tpeba momcroBeTHTH ca
moryhnomrhy pacronarama paHroM HeM30pucane XurnoTeke. Y nomahoj MpaBHO] TEOPUjU OIIIITE
je mpuxBaheH cTaB J1a Halle MpaBo TO3HAje CaMO HAKHA/IHY CBOJUHCKY XHIIOTEKY KOja yIpaBo
HACTaje KOHCOJMUIAIIN]OM, ajli HEe U UHUIMjAIHY CBOJUHCKY XUIIOTEKY KOja je KapaKTepUCTHYHA
3a HEMayKH MPaBHHU CHCTEM M T'€HEpaTHO MPaBHE CHCTEME KOjH I03Hajy HEaKIeCOpHa CpecTBa
o6e36ehema moTpaxkupama.®®’ TlocToju cxBatame y mpaBHOj HaylM J1a (YHKIM]Y WHHUIHMjaTHE
CBOJUHCKE XUITOTEKe MMa 3aberex0a mpBeHCTBEHOT pena Oyayhe xunoreke, KojoMm ce obe3oehyje
panr 6yayhoj XHIIOTEIH Ipe Hero IITo Cy MO3HATH MOAAIH 0 06e36ejeHoM moTpaxuBamy. %

Jlo koHconmupauuje Hajuemhe J1oja3uw Kaja TIOBEpUiIall HACIAEIUd XHUIIOTEKOBAHY
HEMOKPETHOCT WJIM XUIOTEKapHU MOBepuiiall ycTynu o0e30eheHo MOTpakuBame HCKIbYUYHBOM
BJIACHUKY XUITOTEKOBaHE HETIOKPETHOCTHU KOJU HUJ€ JYKHUK 00e30el)eHor moTpakuBama WM Kaaa
BJIACHUK HEMOKPETHOCTH KOJH HHUje Ty>KHUK 00e30el)eHor moTpakuBama NCIUIaTH XUIIOTEKapHOM
nosepHoly 06e30e)eHo moTpakuBame y IMJbY ClIpeuaBamba HAMUPEHA MPOAAjOM XUIIOTEKOBaHEe
HETOKPETHOCTH, T1a U3 TOT pasiora aolje 10 3akoHcKe cybporanmje. %6

KoHcomupanmjy ka0 HauWH MpecTaHKa XUIMOTEKe HEMAJKO MPaBo HE MO3Haje, ¢ 003UpoM
na y ciaydajy na nohe no xoHconmupaauuje, xurnorteka Hehe mpecratu Beh he ce ycnocraBuTH
cBojuHcKkH 3emsbuiIHM Ayr. U y Ipyckom Jlanapexty u3 1794. ronune 6uio je npensuleHo aa

MIPaBO XUIOTEKE He MPecTaje KOHCOIUAAIN]OM, CBE JJOK BIACHUK XMIIOTEKOBaHE HEMOKPETHOCTU

865 M. Opnuh y: O. Crankosuh, M. Opnuh, (1989) 396. Bua. M. XKuskosuh y: JI. Xu6ep, M. XXusxosuh, (2015), 75.
Bun. 1. ITomos (2016), 141.

%66 Bun. nosenupan nap. 1446 AI'3.

867 M. Opnuh y: O. Cranxosuh, M. Opmuh, (1999), 241.

%68 @, Yymmumosuh, (1933), 129.

869 Byp.. wi. 300 300. [I. Ilonos (2016), 141. M. XKuskosuh y: . Xu6ep, M. JKuskosuh, (2015), 75.
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HHj€ ITOJTHEO 3aXTEB 32 yIUC OpHcamba XUIOTEKE U3 3eMJBHITHUX KIHHTa, a CBE J0 TaJ1a CONCTBEHUK
MO’KE TpecTaly a HEMCIHCaHy XHIOTeKy TpeHetn Ha apyro june.®’® Kacnujum msmenama
npeaBuheHo je Ja XMIIOTeKapHH MOBEpHJIAIl KOjU CTEKHE IMPaBO CBOjUHE HAa XHUIIOTEKOBAHO]
HerokpeTHocTu (consolidatio) 6mio KynmoBHHOM WU IPYTUM MPABHUM IIOCIIOM, MOXKE XUIIOTEKY
KOja My je MpHIaaaia Kao IMOBEPUOILy WM 33apKaTH Ha CBOM MMEHY Kao BIACHUYKY WJIM HOME
pacnonararu. [Ipema Baxkehoj perymnatusu, IpaBo XUIOTeKe Ha Ty)Oj HETIOKPETHOCTH HE TacH ce
ycJe1 Tora IITO BIACHUK XMITOTEKOBAaHE HEMOKPETHOCTH CTEKHE TO MPABO WIIM IITO XUITOTEKApHH

TIOBEpUIIAll CTEKHE CBOjUHY Ha HEMOKpeTHOCTH.% 't

8.2.4. Oppuiame 0J1 XUIOTEKE

Onpuiiame 01 XUIIOTEKE je jeTHOCTpaHa MMCMEHA M3jaBa BOJbE XUIIOTEKAPHOT MIOBEPUOIIA
KOoja JOBOAM JI0 TpecTaHKa XwurmoTeke. M3jaBy o oxapunamy moBepwian aaje y ¢GopMu
JaBHOOECIICKHUYKOT 3aIrca Win y GopmMu jaBHOOETIS)KHIYH MTOTBplCHE (COJICMHHU30BAHE) UCITPABE.
[Tpema Baxxehum onpendama 3X 3axTeB 3a yruc Opucama XUIIOTEKE MOXKE MMOJTHETH XHITOTCKAPHH
MOBEpWJIAI] WJIM BIACHUK XHUIIOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTH KOjU y TMPHIOTY CaJpXKH H3jaBy
XHMITOTEKAPHOT TOBEPUOLIA O OJAPHIIAEY O XHIIOTEKE.

IIpema panmje Bakehum oxpendama 3X°®'2 xumoTeka je Morma mpecTaTH Ha OCHOBY
jemHoCTpaHe M3jaBe BOJbE MOBEpHOIIA AaTo] y oapeheHoj ¢popmu, y3 ycloB Ja 3aXTeB 3a YIHC
Opucama TOJHECEe BJIACHUK HEMOKPETHOCTH KOjU y TPUJIOTY CalpKH HU3jaBy XHUIOTEKAPHOT
noBepuora. HaBenena oapenda m3a3Baia je pa3inuuTa TymMauewa Yy MpaBHO] Teopuju. [Ipema
JEIHOM cXBaTamy, yImuC OpHcamba XUIMOTEKEe M3 PErucTpa HEMOKPETHOCTH HAa OCHOBY H3jaBe O

oApuLamy O XUIIOTCKE HC MOKEC CC I/IB,Z[ej cTBOBaTH 0€3 carjJacHOCTH BJIaCHHUKA HGI'IOerTHOCTI/I.673

670 Bup. map. 52 Ipyckor JlanapexTa us 1794. rogune ca goxatkoM u3 1803. romune. Oropenuia je HHTepIpeTUpao
0Baj WiaH HaBoAehy J1a BJaCHUK HEMa IPaBo Jia PacIoia)Ke XUIIOTEKapHUM IOTPaKMBAKkEM y CBOjCTBY BIIACHHKA,
Beh camo y cBojcTBYy xmmoTekapHor nosepuona (,.creditor hypothecarius cum iure praelationis®). Kacuujum
n3MeHama u3 1824. ronuHe 1 BIaCHUK je cTeKao MOTyhHOCT /1a CTyla Ha MECTO HAMHPEHOT XUIIOTEKapHOT MTOBEpUOLa
TaKo Ja XUIIOTEKy MOXe IpeHeTH Ha apyror. Ox 1868. ronune yBeneHa je MOIYhHOCT Jja BIACHMK XHIIOTEKOBaHE
HETMOKPETHOCTH MOXKE pacrojiaraTH ca XHIIOTEKOM Koja je MaTepHjaTHOINpaBHO MpecTaia, aju joll YBEK HHje
HCTHCaHa W3 3EMJBHMIIHMX KiHra (BIaCHMYKA XHUIIOTEKa). PerymmcaHo je Aa jeInHO BIIACHWK XHIIOTEKOBAaHE
HETIOKPETHOCTH MOXE 3aXTeBaTH HCIHC MaTEepHjajHO IpecTaje, a joIl yBEeK Hewcrucane xumoreke. Bua. H.
Oropenutia (1893), 37-39.

571 Bun. map. 889 HI'3.

672 Mucnu ce na n3zBopuu Tekct 3X n3 2005. roaune, He ykibyuyjyhu nzmene u3 2015. roguse. YHOpeauTH YIaHOBE
51 u3BopHor Tekcta 3X ca u3meHama u3 2015. rogune.

573 1. Iomnos, (2016), 142.
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[Ipema npyrom cxBaramy y NMpaBHO] TeOpHju, Oynyhu ga ynmuc Opucama XHUIIOTEKE Ha OCHOBY
u3jaBe O OJIPHIIAKby MOXE Ja 3aXTeBa CaMO BIIACHHK HENOKPETHOCTH, 8 HE M XUIOTEKapHU
noBepuIal], oneMoryhes je popmanHu npectaHak XUIoTeke 0e3 nprcTaHka BIacHuKa ontepehene
HemokpeTHocTH.*'4 AKTHBHY NeruTHMaIyjy 3a MOJHOIIEHE 3aXTEBA 32 YIHC OpUCAamba XUIIOTEKE
y3 H3jaBy O OJIPUIIAY OJ1 XUTIOTEKE, UMa U XUIIOTEKApHU MMOBEPHUIIALL, IITO j€ KACHUjUM H3MEHaMa
3X u ycBojeno.®”® Xumorexa je cTBapHO HpaBoO, a OAPHIAKE O CTBAPHUX NpaBa MOXKE ce
M3BPIIMTU KPO3 jeHOCTPaHy U3jaBy TUTyIapa Oe3 mpucTanka nyxHuka.’’® Y mpasnoj Teopuju
MOCTOjU CTaB J]a aKO je BJIACHHUK MOJHEO 3aXTEB 3a yIMHUC OpHcama XUIOTEKE MOCIE OpUIlamkha
MOBEPHOLIA O] XUIIOTEKE, HAa Taj HAUYMH CE BIIACHHUK CArJiacuo Ca OJPUIIAEM O] XUIIOTEKE, Ta OJ1
TOT TPEHYTKA HACTAje YrOBOP O OJIPHIIAEY OJl XUIIOTEKe Ka0 OCHOB 3a yIHUC 6pucama xumoTeke.®’’

WuTepecantHo je pememe mnpemnoxkeHo y Hampry '3 kojum je mpommucano jaa ce
XHUIIOTEKapHU TIOBEpHJIAIl HM3jaBOM BOJbE MOXe onpehu mpaBa XHUIOTeKe y HCTOj (popmu
npeaBul)eHoj 3a YroBOp O 3aCHHBaWbY XHIIOTEKE, ald YIHC OpHcama XHIIOTEKE Ha OCHOBY OBE
M3jaBe MOJKe TPaKHTH CaMo COTICTBEHHK XHMIIOTeKoBaHe HemokpeTHocTn.®’® Mcro pemreme 610
je npemsuherno u Hauprom 3X caunmenor on crpane Opimha.®”® TIpema Hanpry 3CJICIT ymuc
Opucama XUIOTEKE y JaBHOM PETUCTPY MOXKE CE€ TPAKUTH aKO Ce XUITOTEKAP OJPEKHE XUIIOTEKE
M3jaBOM Yy MUCAHOM OOJHMKY OBEpEHOM KOJ HAaJJISKHOT OpraHa, Kao W ako CTEKHE HCIJbYYHBY
CBOjHHY XHIIOTeKOBaHe HermokpeTHocTH. %%

VYnuc Opucama XHUIMOTEKE MOCTaje MOryh mo 3axTeBy MOBEpHOIlAa KOJHU C€ OJApeKao
xunoteke ca noHomemeM 3ITYKH u3 2018. rogune. U3jaBa 0 oapuniamy 0 XUIIOTEKE U3/1aje Ce
O]l CTpaHE XWIOTEKapHOI MoBepHola. V3jaBa 0 oxpunamy OJ XHUIIOTEKE je UCIpaBa Koja je
no/to0Ha 3a ynuc npasa. [ToTpebHo je aa Oyne caunmeHa y popMHU jaBHOOETEKHUUKOT 3a1Kca UITH
JaBHOOENeKHUUKH MOTBpl)eHe HcIipaBe u3Aare o/l CTpaHe jaBHOT OenexHuKa. bynyhu na je jaBHu

OeneXHMK jenuHU onamtheH na u3ga HaeenaeHe ucrpase, a npema 3IIYKH je kareropucan kao

00BE3HHUK J0CTaBC, I/I3jaBa 0 OoJpHllaky O XUIIOTCKE CC IIO CJ'Iy)K6eHOj AYXKHOCTH OOCTaBJba

674 M. Xusxosuh, (2009), 23.

675 C. Jokuh, (2006), 198.

576 5. Busmep, (1978), 1254.

577 Unuja Babuh, Ocrosu umosunckoz npasa — Y600 y epahancko npaso u cmeapro npaeo, beorpan 2010, 306.

578 Bup. un. 2167 [pexnanpra '3

57 Hanpr 3X ui. 63 ,,XunorekapHy HoBepuial Moske ce oapehu xumnoreke usjaBom Bosbe. M3jaBa Bosbe Tpeba 1a je
Jata y MMCMEHOM OOJIMKY M O€peHa y Cyy WIIM JAPYrOM OpraHy HaJIe:KHOM 3a oBepy. CONCTBEHUK HEMOKPETHOCTH
MOY€ TPAXKUTH JIa C€ XUITOTEKA UCIHIIIE M3 3eMJbHIIHE KEbHTe.

680 By, un. 581 Haupra 3CICII.
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ciyO0u 3a KaTactap HEITOKPETHOCTH. BIacHUK HEMOKPETHOCTH HE MOXKE Ja CIIPEYH JI0CTaBIbaAbE
U3jaBe O OJIPUIIAY XUIIOTEKE HAUICKHO] CIIYKOH 3a KaTacTap HEIMOKPETHOCTH, HUTH J]a yTHYE Ha
crpoBoheme ynuca Opucama XUIOTEKe Koja TEPETH HEeroBy HemokpeTHocT. CrpoBoleme ynuca
Opucama XUIIOTEKE ca BIIACHUKOBE HEMTOKPETHOCTH MOXE CE€ M3BPIIUTU 0€3 3HaWa U BOJbE, 1A U
IPOTUB BOJbE BIIACHHMKA HETOKpeTHOCTH. OpuIlame XUIOTEKapHOT MOBEPHUOLA O] XUIIOTEKE U
BEHO OpHcame M3 KaTacTpa HEMOKPETHOCTH 0e3 CariacHOCTH BJIACHHKA HEMOKPETHOCTH MOXKE
UMaTH 3a TOCIEANIly HeMOTyNHOCT BIIaCHMKA HETOKPETHOCTH Ja pacloyiaXe HEUCIHCAHOM
XHUIIOTEKOM HJIU J1a KOPUCTHU 33pKaBarbe IMPBEHCTBEHOT Pe/ia 3a HOBY XUIIOTEKY.

Xuroreka MOXke MPeCcTaTH Kajia ce OJBOjU 3aJI0’KHO IPaBO Ha HEMOKPETHOCTH YIHCAHO y
perucrap HemOKPEeTHOCTU O] MOTPakUBama Koje oHo o0e30ehyje. TakaB ciayyaj mpemno3HajeMo y
M3jaBU XWIOTEKAapHOT MOBEPHOIa KOjOM Ce OJpHYe O] XHIIOTEKE, KOja je JaTra HEe3aBHCHO O]
MIpeCcTaHKa MOTPaXKMBamka KOje Ce XUITOTEKOM 00e30el)yje 1 Koja HeMa HMKAKBOT YTHIIAja Ha 1aJbe
MOCTOjarbe IMOTPaKUBamka. 3a TAaKBY H3jaBy HHje NOTpeOaH HUKAKaB MPUCTAHAK BIACHUKA
XHITOTEKOBAHE HEIIOKPETHOCTH.

OppuniameM 0J1 XHIIOTEKE HE MpecTaje 00e30eh)eHo MoTpaKuBame, a MOBEpPHIIAll CTUYC
noJjioxkaj obmuHor (xuporpadepHor) moepuona. Onpuuame O] XHIIOTEKE YeCcTO ce Jaje y
ciydyajeBUMa KajJa MOTPaXHBAaKkE XHUIIOTEKapHOT IIOBEpHOIAa HHUje Y MEIOCTH HaMHUPEHO.
JlenMMUYHO OJpUIIake 01 IOTPAKUBakha He JOBOAM J0 MPECTaHKa XUIMOTEeKe. XUIOTeKa BaXKH 3a
IpeocTaid Jyr, MITO je TOocJenuiia Havela HEICJbMBOCTH 3aJ0KHOT MpaBa y OJHOCY Ha
MOTpaKuBame. JleMMMIYHO HCITyHEemhe TY)KHUKOBE 00aBe3e HE IMOBJIAYM Ca COOOM JAECTUMHYHO
ocnobahame 3anoxkHor mpasa.’®! V mpaBHOj Teopuju mosHaTa cy MHILbEHa MpeMa KOjHMa
o0e30ehyjyha QyHKIMja 3aM0KHOT MpaBa Kao U HEHA aKIECOPHOCT 3aXTEBajy /a Ce 3aJI0KHO
1npaBo Tpuiarohasa He camo Mpommpery, Beh U cMamemy MoTpaxuBama.®® Y ToM koHTekCTy
Owio Ou ompaBAaHO JO3BOJINTH YIHC CMamkema o0e30eheHor moTpakuBama Yy PETUCTPY

HETIOKPETHOCTH Y ofipeeHuM crydajesuma. %8

881 JlBa cy acmekTa Hadeja HeJeJbUBOCTHU 3aJI0KHOT IIPaBa. 3al0KHO IPABO j€ HeAEJbHBO Y IOMIENY IIOTPaKHBAKA
Koje je 00e30eljeHo 3aJ105)KHIM IIPaBOM (3aJI03KHO IpaBo 00e30elyje moTpakuBame y LEIOCTH) U Y MOTJIEeY 3aJI0KEHE
CTBapH Koja je TpeaMeT 3aJ0KHOT mpaBa (Ienia 3ajio’keHa cTBap 00e30ehyje moTpaknBame). YKOIUKO JYKHHUK
JETMMAYHO WCIyHU 00e30el)eHo MoTpaKuBame, 3aJI0’)KHO MPaBO OCTaaje y UCTOM OOMMY CBE N0 UCIUIATE ayra y
1enocTu. YKommko nohe g0 puszmuke peode cTBapy Koja je 3allo’keHa, 3aJI0’KHO TPaBo HacTaBska Aa onrtepehyje cre
IbCHE JICJIOBE JI0 U3MHPEHa MOTpaKhBama. [[pUHIINIT He/IeJbUBOCTH OIPAB/aH je ca CTAaHOBHIITA 3alITHTE HHTEpeca
mosepuona. Bua. map. 2114 ®panmyckor rpahaHcKor 3aKOHHMKa TpeMa KOME je XUIOTeKa IO CBOjOj MPHUPOIH
HeJlleJbHBa U JIa C€ TIPOCTHPE Ha LEJMHY HETOKPETHOCTH U Ha CBAaKH HEeH J€0.

882 M. Jlazuh (2009), 64.

883 M. XKuskosuh y: JI. Xubep, M. JKuskosuh, (2015), 106.
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W3jaBa o oppumamy OJ] XUIOTEKE Kao0 HAYMH INPECTaHKa XWUIIOTEKE, 3a Pa3IHKy O
OpucoBHE H3jaBe, Tpeba OMTH J1aTa y OHOj HCTO] (DOPMH KOja je MpONucaHa 3a CTUIAHkE XUIOTEKE,
a To je wiu Gpopma jaBHOOENE)KHUYKOT 3aIica WK JaBHOBHOOCICKHUYKY MOTBpheHe ucnpase. To
j€ jenwHM cydaj Kajia ce u3jaBe 0 MHTAOYNIalNjH U eKCTa0yIalnju XUIIOTEKE CAaunhaBajy Y UCTO]
dhopmu.

Nmajyhu y BUy TpeHYTHO TO3UTUBHOIIPABHO pernieke 3akoHa (3ITYKH) kojum je ypeheno
Jla ce TOCTYMaK yIuca y KaTacTap HEMOKPETHOCTH Mokpehe W BOaM Mo Ciy:KOCHO] Ty>KHOCTH,
MOTPeOHO je yKa3aTu Ha YTHUIAj KOjH MPUMEHA Hauena O(UINjeHOCTH UMa Ha HA4WH TpeCcTaHKa
XHUIIOTEKE OAPHUIAKEM U TOCPEAHO KAaKo ce TO pedieKkTyje Ha OCTBapuBame oapeleHux
cyOjekTuBHHX TpaBa. CXOIHO YCBOjeHOM Hayedy O(HIHMjeTHOCTH, MO JOCTaBJbalby HCIpPABE
U3JaTe O]l CTpaHe 0OBE3HMKA JTOCTABE MOCTYIAK yIHCa y KaTacTpy HEMOKPETHOCTH ce mokpehe u
BOJM TIO CIY»XOCHO] Ty>KHOCTH. VcmpaBa KojoMm je yTBpleH mpecTaHak XUIOTEKE a Koja ce 1o
ciy’)k0eHO] Ty>KHOCTH JOCTaBJba OJI CTpaHE JaBHOT OelieKHUKa CIyxOu 3a KaTtacTap
HETIOKPETHOCTH jecTe M M3jaBa XWUIIOTEKapHOT IMOBEPHOIA O OAPHIAKY OJl XUIOTEKe Koja je
CauubeHa WK Y (OPMH jaBHOOETISKHUYKOT 3amKca Wi Y (OPMH jaBHOOETIC)KHUYKH MTOTBpheHe
(comemumn3oBane) ucnpase. HaBeneHa ucmnpasa ce oMax 10 Ca4MbaBamky y MPOMHUCAHO] POPMH
JI0CTaBJba M0 CIIY>KOCHO) Ty’ KHOCTH OJ] CTpaHe jaBHOT OeJIeKHUKA KaTacTpy HEMOKPETHOCTH, YNME
Jj€ BIIACHUKY XMIIOTEKOBaHE HEMOKPETHOCTH OHEMOI'YheHO J1a eBEHTYaIHO PacHojiake NCIPaBOM
KOJOM je yTBpleH MpecTaHak XUIMOTeKe. BIacHUK HEMOKpeTHOCTH, mpema oapendama 3X uma
MIPaBO Ha pacrioyiarame HENCITUCAHOM XHIIOTEKOM M TIPaBO Ha 3aJjpKaBarme IPBEHCTBEHOT pefa 3a
HOBY XHIIOTEKY 3a KOje MY j€ HEOIXOJHO pacrojarambe HMCIpPaBOM Koja je MOAO00Ha 3a yNuc
Opucama XuroTeke. YBohemeM KaTteropuje oOBe3HUKa JOCTaBe U Havesa O(pIUjesIoCTH, UCTIpaBa
KOja je mojao0Ha 3a ynuc Opucama XUIOTEKe J0JIa3H y TIOCe] BIaCHUKA HEMOKPETHOCTH ajld TEK
HAKOH IITO je M3BPIIEH YIMUC OpHcama XUIOTEKe U3 PErucTpa HEMOKpeTHOCTH. CTora BIIACHHUK
HETIOKPETHOCTH BUILIE HeMa MOTyhHOCTHM Ja XHIIOTeKy KOja HHje HCIHCaHa M3 KaracTpa
HEMOKPETHOCTH, aKko je 00e30el)eHo moTpaxuBame MpecTao, MpeHece 10 peruCTPOBAHOT N3HOCA
Ha HOBOI WJM HCTOI [OBepuona paau obe3dehema [pyror mnoTpakuBama. BracHHK
HETIOKPETHOCTH HE MOJKE CIPEYHTH JaBarkbe M3jaBe XUIOTEKAPHOT TMOBEPHOIA O OJIPHIAKY O
XHUIIOTEKE U 3ayCTaBUTH IMOCTYIAK JJOCTaBJbamkha T€ U3jaBe CIyXKOU 3a KaracTap HEMOKPETHOCTH.
BrracHHK HEMOKPETHOCTH HEMA Ha pacriojiaramy IpaBHa CPECTBA KOjiMa OH 3ayCTaBHO MOCTYHaK

ymnuca 6pncaH>a XHUIIOTCKE M3 KaTacTpa HEIMOKPETHOCTHU. HpaKTHqHO, BJIaCHHUK XHIIOTCKOBAaHEC
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HETIOKPETHOCTH j€ CIIpedyeH Ja Kopuctu ojpehena cydjekTuBHa oBiamhema u IpaBa Koja cy My
rapaHTOBaHa 3aKOHOM, y IIEPHOJY OJI IpecTaHka 00e30el)eHOT moTpakuBama /10 TPEHYTKa yIrca
Opucama XHUIIOTEKE U3 PErHCTPa HEMOKPETHOCTH.

YBoheme cBOjeBPCHOT ayToOMaTH3Ma Yy MOCTYIIKY JIOCTaBJbakha MCIPaBa Koje Cy MOJ00He
3a yINHUC TpaBa, Ha pellaniju OOBE3HHWK JOCTaBe — CIyx0a 3a KaracTap HEIMOKPETHOCTH,
oHeMoryhuJio je THTyJape 4dja mpaBa ce Ha OCHOBY HaBelIeHE NCIPaBe CTUYY, OTPAaHHYaBAjy WU
MOTITYHO TIPECTajy, Ja KOpHCTe 3aKOHOM yTBpheHa rpahaHcka cyOjekTMBHa mpaBa. Y TOM
KOHTEKCTY, CMaTpaMo Ja BIACHUK HETMOKPETHOCTH YHje je MPaBO TAHTUPAHO MCIPABOM Koja je
noto0Ha 3a yIuC MpaBa y KaTtacTtap HEIMOKPETHOCTH, MOpa MMaTH MOT'YRHOCT J1a ce carjiiacu Wiu
YCKpaTH CarjiaCHOCT YITHCY TpaBa o HaBeleHoj ucripaBu. CarjiacHOCT BIIACHHKA XHUITOTEKOBaHE
HEMOKPETHOCTH Ca YITUCOM OpHcama XUITOTEKE j€ HEOIXO/IHA, jep j& OH jeIMHU MepOIaBaH Cy0jeKT
KOjU MOK€e U Tpeba Ja o/Tydyje 0 CBOM IPaBy, OAHOCHO O TOME Ja i he HeroBo MpaBo CBOjUHE
OWTH OTpaHUYEHO UK He. JeMHO Ha Taj HaurH 00e30eljyje ce momToBame OCHOBHUX Ipal)aHCKUX

IIpaBa U HCOIIXOJHA aYTOHOMI/Ija BOJBC TUTYJIAapa IIpaBa.

8.2.5. Amoptuzanuja 06e36eheHor norpakrupama

XuroTeka MOXKe MPecTaT U aMopTHU3aIjoM obe30eheHor morpaxkuBama. AMOPTH3AIIH]ja
o0e30eheHOr TOTpakMBama IMOApa3yMeBa IPECTAHAK CTAPHX XHIIOTEKa KOje Cy TOJMHAMa
yIHCaHe y Pa3InuUTUM PETHCTPUMa HEMMOKPETHOCTH, a 33 KOje HE MOXKE CE YCTAHOBUTH MPABHH
HACJIC/IHUK TIOBEPHJIAIla THX XUIIOTEKA, OTHOCHO FHXOB [[ECHOHAP WIIN HACIICTHHUK HITH UX YOIIIITE
HEMa, TPH YeMy 3a BpeMe MPOIMCAHO 3aKOHOM, HHje OWMJIO HUKAKBHX 3axXTeBa 3a HCILIATY
HNOTpaKMBama. HCTUTYT aMOPTU3AIM)Ee YBEIEH j€ y Huiby yckialBama MaTepujatHONpaBHE U
(bOpMaTHOMNpaBHE CaaP)KUHE XUIOTEKE, KAKO OH Ce YKIIOHWIIA ITPABHA HEJIOTHYHOCT J1d XUTIOTEKA,
K0ja je y MaTepujatHOnpaBHOM CMHCITY MTPecTaia Ja MOCcTOj!, HCTOBPEMEHO y pOpMATHOPABHOM
CMHCITy WM Ja/be MOCTOjU, Jep HHje WU3BPIIEH yMHUC Opucama U3 HALIEKHOT pPErucTpa
HEMOKPETHOCTH. AMOPTH3AIMjOM XHUIOTEKE NOAAaTHO c€ yuBpimhyje TPHHIMI TPABHE
CUT'YpHOCTH. AMOpTH3allfja Ce y MPaBHOj TEOPHjU CXBaTa Kao ,,yMPTBIbCHE™ TYro BpeMeHa
HEaKTHBHOT TIOTPAXKHMBamba IITO j€ CIMYHO MPECTAHKY XUIIOTEKE 300T MPECTaHKa MOTPaKUBAMbA.

AMOpTH3aLIMjOM HE JI0JIa3U JI0 IPEeCTaHKa MOTPAKMBamwba, ajld MOTPaKUBAKkE MpecTaje Aa Jenyje
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OJIHOCHO ,,yMpPTBJbYje CE* Kao IOTpakMBame Koje Moxke OutH 06e30eheno xumorexom.®®* Jlo
aMopTH3aIije J0JJa31 Kaja He MOCToje oAroBapajyhu ycjaoBu WM UCIpaBe Kojuma Ou ce MOrao
MCXO0/IOBATH MPECTaHAK XUIIOTEKE, Ia je MOTPeOHO CIIPOBECTH CYACKH BaHIIAPHUYHH IOCTYIAK Y
KojeM he ce yTBpAMTH TOCTOjame oApeheHMX UYMICHHIA W JIOHETH CYyJCKa OayKa Koja he
MIpe/ICTaB/baTH MPAaBHU OCHOB MIPECTAHKA XUIOTEKE.

AMopTH3anHja MOTpaKUBamka y HalleM IpaBy Ouna je perynucana jomr 33K KpasseBune
JyrocnaBuje kao ,,aMOpTH3alMja CTApUX XHUIIOTEKApHUX TPaXOMHA™ KOjy jé MOrao CIpOBECTH
3eMJBUITHOKIMKHK cy1.%%° [TpaBuiia 3eMIbHITHOKILIKHOT IIPaBa KOjUMa je PeryaucaH IoCTyHaK
amMopTH3allije IpUMEe1Bala Cy Ce U 3a BpeMe Baxema oapenou o xunotenu uz 30CIIO 6ynyhu
Jla HAa4YMH TpEcTaHKa XWUIOTEKe Yclel aMopTu3anuje obe3beheHor morpaxuBama HUje OHO
npeaBuleH OBUM 3aKOHOM.

[Ipema BaxkehmM mpomucuMa TpecTaHakK XHWIIOTEKE YCien amopTu3aiuje ode3deheHor
MOTpakMBama peryiucan je oapeabama 3X y ey 3aKOHAa KOjU C€ OJHOCH Ha MpecTaHaK
xunoreke. [IpumehyjeMo fa cy ycinoBu 3a MoOKpeTame MOCTYIKa aMOpTH3allije U aMOpTU3alinja
noTpakuBama nponucann 3X OutHO npyraumju y oxnocy Ha 33K Oynyhum nma ce pokoBu He
padyHajy OJl TPEHYTKA YKH-IKOE XUIOTEKe HEro O TPEHYTKA JH0CHeNOCTH MOTPaKKuBamba. °%

Jlo mpecTaHka XUMOTEKe 07131 Ha OCHOBY MTPaBHOCHAYKHE JIEKJIAPATOPHE CYJICKE OJITYKE
KOjOM je yTBpleHa amopTH3alyja, Ha Mpejior BIacHUKa, CyBIaCHUKA UM TUTYJIapa 3ajeIHuYKe
CBOjJUHE YKOJHKO je: “1) mpoTeKIo aBaaeceT roJinHa O] AOCIEeN0oCTH o0e30eheHor noTpaxknBama

(crape xumoTeke), 2) ynMCaHW XUIOTEKapHU IMOBEpUJAl] BUIIE HE MOCTOJU WM CE€ HE MOXKE

84 N. Gavella (2007), 356.

885 O amopTH3aLMju cTAPUX XUIIOTEKapHUX TpaxOuna Bui. map. 128-131 33K. ITap. 128 ,XunoTekapHu Iy>KHHK
MOXKE KOJI 3eMJbHIITHOKELHKHOT Cy/la 3aMOJIMTH JIa Ce MOBEE TOCTYNaK pajy aMOpTU3allMje XUIOTeKapHe TpaxOnHe
KaJ Cy UCIyHeHH CBH clieiehn yciioBu: 1) Ja je mpoTeko HajMame TPUIECET IOANHA O] YKIbIKOe XUIIOTEKapHe
TpaxOHHe, a y cIy4ajy Kaj MMa JajbuX yNuca, KOju ce OJHOCE Ha Y, OHJIA OJ1 TIOCIIEIbET 0/l OBUX yIHca 2) 1a HUje
MoryhHo n3Hahu HE OHe KOjM Cy mpeMma ynucuMa oBiamheHH, HU HUXOBE HACIEAHUKE, HU MOCIEIHNKE U 3) 1a 3a
0BO BpE€ME HHUCY MOJUTHYTU HU IJIaBHUIA HM KamaTe, HUTH C€ MPaBO Ha APYrd HauumH ocTBapuBano. Ilap. 129
»,MoJIHIal uMa y MOJIOM HaBeCTH pasjiore ca KOjUuxX Tpakh aMOPTH3alMjy. AKO 3eMJbHIIHOKILIDKHY ¢yl Hale, 1a ce
nMa MOJIOM yJOBOJEMTH, Mo3Bahe mporiiacoM OHe, KOjU MMajy 3axTeBa y IOIJIeAy XUIIOTEKapHe TpakOWHE Jla MX
npujase.* Ilap. 130 ,,Y npornacy tauno he ce o3HaYMTH YKIIKOa ca CBHM yIIMCHMa, KOjU Ce Ha by OJHOCE, U
OJIPEITUTH POK OJ TOAMHY JaHa 3a MpPHjaBy 3aXTeBa, a y3 TO HABECTH W MOCIEAHN KaJICHAAPCKHU JaH Koju he ce of
TIPUIIMKE OJIPEIUTH ¢ 003upoM Ha o0jaBy mpornaca. [Ipormac he ce mpubuTH Kox Cyna W jenaH MyT YBPCTUTH Y
ciyx0eHn JHcT , ofapeheH 3a cyacke o6jaBe. 3eMIBHUITHOKEBKHOME CyAy CI000THO je YBPCTHTH MPOTIIAC M 'y IpyTe
nomahe wnm mHOCTpane HoBuHe. [lap. 131 ,,Axo xoju 3axTeB OyJe MpHjaBJbeH, o0aBecTHhe ce O TOME TpakKujall
aMOpTH3alfje, a YYSCHUIIA MOTY HapHIHYHIM IIyTeM H37IejCTBOBATH OJTYKY O 3aXTE€BY. AKO j€ MaK IPOTIaCHH POK
IpoTeKao 0e3 ycmexa, oHAa he 3eMJBUITHOKIIDKHY Cyl Ha TPAKEHEe MOJIHOIA, OITYKOM JTO3BOJIMTH aMOPTH3ALH]Y
YKBIKOE Kao U ynuca, KOju ce OJHOCE Ha Ty YKIMXKOY, a YjeTHO 1 IbHXOBO OpHcame.

888 Ynopeauty un. 52 3X u map. 128 33K.
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npoHahu, HU BeroBH HACJICAHUIN (YHHBEP3aIHU CYKIIECOPH ), HH JIUIIA KOja Cy JIOIHU]E yIUcaHa
Kao IpHjeMHUIN (IIECHOHApH) MOTpakhBama o0e30eheHor XurmoTekoM, 3) 3a MPOTEKIO BpeMe
YIUCAaHU XWIIOTEKapHU MOBEpWJIAIl HHjE€ 3aXTE€BA0 HUTH MPUMHO UCILIATY HU TJIABHOT
MOTpaXKMBamka HA KaMaTe HUTH j€ TO 3aXTEBAJIO OMIIO KOje OBIAMNEeHO JIMIIE YITHCAHO Y PETUCTap
HETMOKpeTHOCTH . HaBeeHn yciioBH MOpajy OUTH KYMYJIaTUBHO MCITYE-CHU U OHU TIPEICTaBIbajy
MaTepHjaTHOMPAaBHU PA3JIOr IMPECTaHKa XHUIIOTEKEe KOjU ce yTBphyje MOceOHOM HCIpPaBOM —
MIPABHOCHAXXHOM CY/ICKOM OJUTYKOM.

Ha ocHOBy mnpaBHOCHa)XHE CYACKE OJUTYKE KOjOM je YTBpheH NpecTaHak XHIIOTEKe
aMOPTHU3allMjOM, BIIACHHK, CYBJIACHUK WJIM TUTYJAp 3ajeTHUYKE CBOjJUHE MOTY 3aXTEBaTH YIIUC
6pucama Xumoreke U3 peructpa Hernokpernoctn.®®’ Hasenena onpenda 3X je y cynpoTHOCTH ca
Baxxehum onpenbama 3I[TYKH kojum je mpomnmmucaHo Ja ce MOCTyIaK ymuca rpaBa y KaracTtap
HEMOKPETHOCTH OJIBHja TI0 CITy>KOCHO] ay>kHOCTH. Hanme, cyx je mpema Kareropu3aiiiju yBeIACHO)]
npema 3I[IYKH oO0Be3HuK jocTaBe KOjU TO CIY)XOCHO] JYyKHOCTH JOCTaBjba KaTacTpy
HETMIOKPETHOCTH OJUIYKE KOje JOHOCH, a KOje MpPEeICTaBJbajy MPaBHU OCHOB 3a YIIHC TOJaraka
OJTHOCHO TIPOMEHE TO0JIaTaKa y KaTacTpy HeMOKpeTHOCTU. CXOTHO TOME, TPABHOCHAXKHY OJIYKY
0 aMopTHu3alyju cya he mo ciayxO0eHOj TyKHOCTH IOCTAaBUTH HAJUICKHO] CIYKOM 3a KaTacrap
HernokpeTHocTU. Huje uckibydeHa MoryhHOCT J1a aKTHBHO JIESTUTUMHUCAHA JIMIA TTOJAHECY 3aXTEB
10 KCTOM IPaBHOM OCHOBY. YTIHCOM Opucama XUIOTeKe U3 KaTacTpa HEMOKPETHOCTH, JIaKJIe TeK
YKBHXKOOM BeHOT Opucama Koje he crioBecTu Ha/jiexKHa Ci1y»x0a 3a KaTacTap HEIOKPETHOCTH Ha
OCHOBY I0/I00HE HCIIpaBe — MPAaBHOCHA)XKHE CYJCKE OJUIyKE O aMopTu3aluju, npecrahe u
XHUITOTEKA.

W3 nponucanux onpendu 3X 0 aMOpTU3aLUjU MOXKE Ce€ 3aKJbYUUTH Ja je 3a MOCTYIaK
amMopTH3alije HaaJeXaH CyJl, KOJU IOCTYyNa IO 3aXTEeBY OBJAINEHOr JUIA, IITO Y3 aHAINU3Y
yCIIOBa 3a JIOHOUICHE OJUTYKE MMIUTMIMpa Ja he Cyl mpuMemHBaTH MpaBHUiIa BaHIAPHUYHOT
MOCTYIKA. Y TOM CMHCJIY BaHIAPHUYHHU CY]l j€ HaJUIeXkKaH Jla CIIpOBe/ie MOCTyNaK aMopTH3aluje
noTpaxuBama obe3behenor xumorexkom. Oxpenbama 3akoHA O BAHNAPHHYHOM MOCTYMKY®®
oMoryheHo je BaHMapHUYHOM CYJy Jia jJaBHOM O€JIeKHUKY MOBEPH CIPOBONEHE MOCTYyIKa WIIN

nojenuHNX BaHTapHUYHHX pammbu.®® M3yseTHo, cyn He Moke MOBEPHTH jaBHOM OEINEKHHKY

887 1. 52 c1. 2 3X.

888 3akon 0 BanmapauuHOM nocTynky Cr. Inacnux CPC 6p. 25/82 u 44/88 u Ca. I'nacnux PC 6p. 46/95 — np. 3aKoH,
18/2005 — ap. 3akown, 85/2012, 45/2013 — np. 3akoH, 55/2014, 6/2015 u 106/2015 — ap. 3axon — 3BII.

89 4y, 30a cr. 1. 3BIL
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cripoBohee TIOCTyNaKka y CTaTyCHHUM M IOPOJWYHHMM CTBapuMma, CIpoBoheme MmocTymnka 3a
onpehrBame HaKHAJEC 32 SKCIPOIPUCAHY HEIIOKPETHOCT, BOl)CHhe jaBHUX KIbMra M pPerucrapa 3a
KOj€ je 3aKOHOM TpeBUl)eHO J1a UX BOJU CY]I, CACTABJhahE UCTIPABA 32 KOj€ j€ TUM HJIIU MOCCOHUM
3aKOHOM TpeBHl)eHa MCKIJbYyUYMBA HAMJIEKHOCT CyJa U CIIPOBONEH-E MOCTYNKA 32 PaclpaBibambe
320CTaBINTHHE Kaja je 3a HaclehuBame MeponaBHO mpaBo crpane apxkase.’® Cyn ommydyje o
[EJIMCXOHOCTH TOBEpaBamba jaBHOM OCNIC)KHUKY Ja CIPOBOAM TIOjEJMHE IOCTYNKE M Ja
npeay3uMa IMojeIuHe paambe U3 cyacke HauiexkHoCTH. [1o munsemy CaBera JaBHOOGTEKHIUKE
komope Cpb6uje, nmajyhu y BUy Ja je MOCTyNaK 3a aMOPTU3ALN]y MOTPAXKUBAKBA XUIIOTEKOM IO
MPUPOJIM BaHIIAPHUYHHU, Kao U aa oxpendoama 3BII HUje UCKIbYYCHO HETOBO MIOBEPABAE jJaBHOM
OCJIe)KHUKY, jJaBHU OCJIC)KHUK MOYKe OUTH HaIUIekKaH J1a BOJH IMMOCTYIIAaK aMOPTH3AIIMje aKO MY TO
nosepu cyn.’! Kako je japum Genesxnuk Beh kaTeropusoBaH kKao OOBE3HHK JOCTAaBE y CMHCIY
3ITYKH on he no ciry>k0eH0j Ty>KHOCTH JOCTaBJbATH CITY»KOH 3a KaTacTap HEMOKPETHOCTH OJTYKE
KojuM je yTrBpheHa amopTu3aunuja oOe3zbeheHOr moTpaxkuBama. Y TOM CMHUCIY AUCIO3UTHUB
peliema 0 KojuM ce yTBphyje Aa je aMOpTHU30BaHO MOTPAXKUBALE MIPECTATIO je UCTH, Oe3 003upa
Jla JIM Ta CAaurbaBa CyJI WM jaBHU OCIEeKHHK.

Y nornexy oxpendu 3X O MpecTaHky XHUIOTEKE MyTEM aMOpTH3anuje, youaBa Cce
HEJIOruvHOCT U HECArJacHOCT 3aKOHCKUX Ojpendu, umajyhy y Buay aa je 3aKkOHOJaBall y Aeiy
KOjU Ce OJJHOCH Ha MPECTaHaK XMIIOTEKe MpOnucao ciy4dajeBe yrephuBama aMOpTu3aiuje, 10K je
y MpenasHuM U 3aBPIUIHAM OJpendaMa mpOnucano a ce 0apeade OBOT 3aKOHA HE MPUMEY]E Ha
XHUIIOTEKE 3aCHOBAHE JI0 JaHA CTYMama HA CHAry 3aKOHA, OCUM aKO CE CTPAHKE HE CIOpasyMejy
npyraunje.5%? Opa onpen6a Huje uckJbyunna mpEMEHy 4naHoBa 3X KOjH PEryamuny TOCTyMaK
aMOpTH3aIHMje, ITO 3HAYM Ja OU CE MCTU MOTJIH IPUMEHHUTH TEK HAKOH JIBA/IECET rOAMHA O 1aHa
CTyNama 3aK0HA Ha CHATY U TO CaMO Ha XUITOTEKe YHjH Ce YIHC BPIIMO 0 0/Ipe1daMa OBOT 3aKOHa,
OCHM YKOJIMKO CTpPaHKE JIpyradrje Cliopa3yMHO HE OJTyde.

[TocTynak amopTu3amyje norpaxuBama 00e30e)eHOr XUIOTEKOM Kao Ha4MH MpecTaHKa
xurnoreke npensuber je m Hauprom 3CICII y kom ce He ymoTpeOsbaBa TEPMHUH MOCTYIAaK
aMopTH3aIlje XHUIIOTEKe HEro HasWB ,IIOCTYNMAaK YKUJamka TMOTpakuBama o0e30eheHor

xunorekoM.” TlocTtymak ykuaama noTpaxuBama 00e30eh)eHOr XHUIIOTEKOM CIIPOBOIU C€ MpeN

804y, 30a cr. 2. 3BII.

89! Munuseme Capera JaBHobenesxxnuuke komope Cpbuje ox 25. jyna 2018. rogune 06jaB/beHO HA 3BAHUYHOM CajTy
jaBHOOenexxHIUKEe KoMope Cpouje.

592 Bun. npenasne u 3aBpuine oapende 3X, ui. 64.
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HAJJICKHUM CyJOM Koju he BpIIMTH ynuc Opucama XUIOTeKe y jaBHOM peructpy. Ilpeasnor 3a
YKUJamhe MOTpaxuBama 00e30el)eHOr XMUMOTEKOM MO)KE Ce€ IMOJHETH aKo je MPOTEKIIO JeceT
rojIMHA OJ1 IOCIENOCTH 06e30eheHor noTpaxuBama (crape xunoreke).®%

[Ipecranak xumnoreke amoprtuzanujoM perymucad je u Ilpegnauprom I'3 koju cagpxu
ciuuny oapealy xao 3X. Ilpensor 3a amopTu3zainujy u Oprcame MOTpaKUBamka U XUIIOTEKE U3
3eMJbHILIHE KIbUTE€ MOKE CE MOJHETH aKO Cy KyMYJIaTUBHO UCIIYH-CHH ciesiehul yClIoBH: ,,aKo je
MIPOTEKJIO ABAJIECET FOJIMHA OJ1 JOCIIEIIOCTH MOTPAXKUBambha 00e30el)eHor XUITOTEeKOM, aKO YITHCAHH
XUIIOTEKapHU TOBEpWIIAll BUIE HE IOCTOjU WM C€ HE MOXKe NpoHahW HU OH, HU HHETOBH
HacleqHUIM (YHUBEpP3aJIHU CYKIIECOPH), HHM JIMIAa KOja Cy JIOIHHje YMHCaHa Kao MPHUjeMHUIIN
(uecuoHapu) morpaxuBama 00e30e)eHOr XUIOTEeKOM, U YKOJIHUKO 3a MPOTEKIIO BpeMe YIUCAHU
XHUIIOTEKapHHU TIOBEpHJIAIl HHjE 3aXTeBA0 HUTH MPUMHO HCIUIATY HU TJIABHOT MOTPaKMBamba HU
KaMaTe HUTH je TO 3aXTeBaJio OMIIO KOje OBNAIINEHO JIUIIE YIIUCAHO Y PETUCTAp HETTOKPETHOCTH.
Pasnuka y ogHocy Ha onpenbe Bakeher 3X jecte y Tome aa ce [Ipennanprom '3 Harnamasa na
YCIIOBH 32 MOKPETAke MOCTYIKAa aMOPTH3aIMje MOPajy OUTH KyMyJIaTHBHO HCITymeru. %%

Takohe, cam moctymak amopTu3anyje je y ogHocy Ha 3X ypeheH Ha Ipyrauydju HaYuH.
[Ipema IIpennanpry I'3 mocrymak amopTtu3anuje nokpehe ce mpea 3eMIBUITHOKIIDKHUM CYJIOM
KOju he oriacom mo3BaTH CBa JIMIa KOja cMaTpajy Jla UMajy IpaBo MOTpakuBama 00e30eheHo
XHUIIOTEKOM MJIM HEKO JIPYTo MpaBO y Be3U ca 00e30eheHnM MoTpakuBamkeM, YKOJIUKO YCTaHOBH
J1a j€ TMpeJyIoT 3a aMOPTH3alIN]y MOJHENIO OBJANTNEHO JIUIlE. YKOJIUKO CE Y OTJIACHOM POKY HUKO
HE TIpUjaBU, 3€MJBUITHOKIHLMKHU Cyll he 03BOJUTH aMOpPTHU3allM]y MOTpa)kMBama 00e30eheHy
XHUIIOTEKOM M IO CITY>KOEHO] TyKHOCTH OJIpeJUTH OpUCambe yIuca XMIIOTEeKe U JPYTruX IpaBa Koja
ce Ha by 0JlHOce. AKO Ce y OTJIaCHOM POKY IpHjaBe JIMLA KOja OCHOBaHO TBPJE Ja UMajy MpaBa
oTpaxkuBama 00e30el)eHor XUIOTEeKOM, 3eMJbUIIHOKIBMKHH cy/l he 00aBeCcTUTH MOAHOCHOLA
MpeJiora 3a aMOpPTU3alH]y, YIYTUTH Ta Ha TMApPHUILY O MOCTOjaky MOTpakuBama obe3behenor
XHUTIOTEKOM M 00yCTaBUTH MOCTyHak amoptuzanuje.’®® Mmajyhu y Buny na je npema Ipeananpty
I'3 npeasuheHo aa ce mocTymnak aMopTU3alyje MOTPaXHBamba CIPOBOJU Y CUCTEMY 3eMJbUIITHUX

KIbUTA MPe]] 3eMJBUITHOKIIKHIM CYZIOM, MaJIo j€ BEPOBAaTHO Ja he HaBeneHe oApenoe 3a)KUBETH

6% Bup. un. 580 Haupra 3CJCII.
694 Bup. wn. 2169 Haupr I'3.
89 Bup. wn. 2170 - 2172 Ipennanpra I'3.
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y ipakcu Oyayhu aa ce jomahe 3aKOHOIaBCTBO ONPEICSITHIIO 32 CHCTEM jEAMHCTBEHE CBHJICHIIH]|E
HETIOKPETHOCTH.

3amaxa ce fa ce y 3X pasiuKyje HaUIeKHOCT OpraHa 3a YIucC U Opucame XHUIIOTEKE O
Oprasa Koju je HaJiJie)kaH 3a CripoBoleme nocTynka amoprusanuje. O amoprusanuju o6e3doehenor
MOTpaKUBama npema opeaou wi. 52 3X ouryuyje ¢y, 10K O YIIHCY OpUcama XUIOTEKE OJTydy]je
HA/IJICKHU YIPABHU OpPTraH KOjU BOJU PErHCTap HEMOKPETHOCTH. Y TOM CMHCIY U JHCIIO3UTHB
CYICKOT pellemha KOjUM Ce OJUTydyje O aMOPTH3alliju MOTpaXKuBama o0e30eheHor xunorekom
MOXKE Jla CaJpXKH camo JeKIapaTUBHY OJUTYKY KOjoOM ce yTBphyje mpecraHak o0Oe3deheHor
MOTPaKUBAha aMOPTH3AIM]OM, ajli HE ¥ HAJIOT HAJJI)KHOM OpraHy YIpaBe Ja CIIPOBEIE YIHC
Opucama xunoreke. Cyn y NpPEeIMETHOj OJIYIM MOXXKE CaMO KOHCTAaTOBaTH Ja pEUICHE O
amopTu3anuju o0e30eleHor moTpaxuBama MOKE IMOCIYKUTH Kao TPaBHHA OCHOB 3a yITUC OpHucama
xunoTeke. %%

IToctynak amopTtu3anuje koju je npensuhen I[Ipennanprom I'3 uctoBeTHO je peryiaucas u
y 33K PX u 3CII PC, ca paznukom 1a je y TUM 3aKOHHMMa MpeABUl)eH MyXH POK 3a MOKPETame
MOCTYIIKa aMOPTH3aIfje OJHOCHO MOTPEOHO je Ja je MPOTEKJIO HajMame TPUICCET TOAMHA O]
YKEGIKOE XHITIOTEKE OJJHOCHO O] TIOCTIEIEET YITHCA KOjH e OJHOCH Ha Ty XuroTeky. %’

VY mpakcu noMahmx cCyoBa MOXKE C€ YOUMTH HepasyMmeBame ojapenou 3X Kojuma ce
peryJuile HHCTUTYT aMOpTH3aIyje. BpXOBHU KacallMoHU CYJ j€ Y jeJJHOM MPEeaMeTy IPUXBATHO
na ojydyje 1o moce0HOj (M3y3eTHO)j) pEeBU3MjH Mpejjarada ymnpaBo W3 pazjiora ITO CYy
HIDKECTETICH! CY/IOBH OAOWIM Tpeasiarade y 3axTeBY Jla c€ YTBPAW aMOpTH3allfja MPecTaor
MOTPaKUBamka MpeMa MOBEPHOIly KOjH BUIIIE MPABHO HE MOCTOjH. BpXOBHU KacallMOHHU CY[ je
oJuTydyjyhu 1o peBHU3HjH YTBPJIMO aMOPTHU3AIIH]jy OJHOCHO MPECTaHaK MOTPaKMBamka UAKO HUje
OMI0 MecTa NMPHMEHH OBOT WHCTHTYTa TIpeMa MaTephjanHuM mnpaBHMM npaBmanma.®®® Ha

KOHKpETaH cjy4aj HUCY MorJie OuTH npuMemeHe Matepujaiine oapende n3 3X Oynyhu aa ce uctu

6% JlmcmosuTuB pemema Morao 6 jga Iiack Ha ciaefehum HaumH: «YTBphyje ce Ha je IMpecTano aMOPTH30BAHO
MOTpaKUBakE MOBEPHOIa A MpeMa Iy>KHUKY —Tpepiarady b, mo ocHoBy YroBopa o kpeauty Op. L] paagu dmjer je
00e30ehema pememeM OcHOBHOT cynma Op. X yHHCaHO 3aJ0KHO NMPaBO — XHIIOTEKAa y KOPHUCT MOBepuona A Ha
HEMOKPETHOCTHMA Tpearada b ynucannM y nuct HenokperHoct O0poj C. OBo penieme CayXu npejjarady Kao
MPaBHH OCHOB 32 OpHCame MPEJIMETHOT 3aJI0XKHOT MPaBa — XMIIOTEKE y PErUCTPY HEMOKPETHOCTH.» Jpyru cTaB He
MOXeE CajjpyKaTH HaJOT CIy>KOHM 3a KaTacTap HEMOKPETHOCTH Jia CIIpOBele yImuc Opucaama XUIOTEKE, jep Cyl HHje
HaJJIeXaH 32 BeroBo crpoBoheme, Beh opran ympase, 6e3 003upa Kako 3axTeB Mpeaiarada riaacu (0OMIHO ri1ach Kao
3aXTEB 3a OPUCAHE XUTIOTEKE).

697 By, wr. 181 cr. 1 3CII PC u un. 141 33K PX.

698 CenTenma u3 pemrema BpxosHor kacanmosor cyna Pes. 1237/2019 ox 06.03.2020. rogune yTBpheHa Ha CeqHHUIIA
I'pahanckor onesbema o 03. jyna 2020. ronune o6jaBibeHa y bunreny BpxoBHor kacammoHor cyzaa 6p. 1/2020.
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He TIpEMemyje Ha XHIIOTeKe KOje Cy 3aCHOBAaHe TIpe CTyNama Ha CHAry 3akoHa,®

a Huje omo
MecTa HU NMPUMEHHU NpaBHUX npaBmia npema 33K ¢ 003upoM Ja cy ucTa mporvchBalia MpoTeK
poka ox 30 romumHa of YKHMXkOE XHIOTeKapHe TpaxoOumne. [loTpakuBame je mpecrano, a
XHUIIOTEKapHHU MOBEPHJIAI] HUje TIOCTO0jao jep je 6uo OpucaH M3 perucTpa MpUBPEAHUX APYIITABA
HAKOH OKOHYama CTedaja INTo je OMO OCHOB 3a mpecraHak xumoreke mo 30CIIO,’ xoju je
Tpebayio mpuMeHUTH y KoHKpeTHoM ciy4dajy. Cymuje BKC 3axspyumne cy nma 6e3 o0G3upa Ha
HEMOT'YRHOCT IpHUMEHe CTPOTUX IpaBHja O POKOBHMMA 3a MPHMEHY MHCTUTYTa aMOpTHU3allyje,
UIaK ¥Ma MecTa NMPUMEHU OBOT MHCTUTYTa jep je 00e30eheHo moTpakMBame MpecTao, a
HETOCTOjalbe XUIIOTEKAPHOT MOBEPHOIAa OJIHOCHO HHETOBOT IPABHOT CJIEeI0CHUKAa OHeMoryhasa
MOCTOjale XHUIIOTeKe. BPXOBHM KacallMoOHU CyJ je YTBPAHO aMOPTH3allUjy OJHOCHO MPECTaHaK
MOTPaKMBaa y OIHOCY Ha IOBEPHOIIA, IIPABUIIHO 3aKJby4yjyhu Ja ce MOTY TPUMEHUTH IPOLIeCHa
npaBmwia 3X 0 MOCTYNKY OpHcama Xurnoreke Oyayhu na ce o Opucamy ouTydyje y TPEHYTKY JTOK
je 3X Ha cHa3u. Y Be3U ca OBUM IHUTamEeM, 00pa3yIoKEHO je peBu3ujoM U na 3X pasiukyje
HQ/IJIOKHOCT OpraHa 3a yIUC W Opucame XHUIIOTEKEe OJf OpraHa KOju ce 0aBH IHTamEM
amMopTH3aldje TMOTpaxuBama, nma ce BKC oriacno ancoiyTHO HEHAUIEKHUM 3a MUTAmE YIHCa
Opucama xumnoteke o yemy he omryuuatu PI'3 (cinyx0a 3a kaTactap HEOKPETHOCTH) Ka0 OpraH
ympage.’%

IToctynak amoprtuzaiuje o6e30eheHor nmoTpakuBama MOXKE C€ CIHPOBECTH Y CUTYallUjU
KaJa Ty)KHUK HE MOXKE J1a IOKaXKe Jla je UCIYHHO 00aBe3y Koja je o0e30ehena Xxumorekom, Kao u
y CUTyalllju KajJa XWIIOTeKapHH TOBEpHJIAIl BUIIE HE TOCTOjH, a HEMa IpaBHE CIETOCHHKE
OJTHOCHO HAaclleIHUKE. Y 3aBHCHOCTU OJI OCHOBa KOjU C€ KOPHCTH y OBOM IOCTYHKy Ouhe
NoTpeOHO J0Ka3aTH HEKE JIpYre YHIEHHIIE Kao IITO Cy MPEeCTaHaK XMIOTEKapHOI MMOBEpHoLa U

MPOTEK BpEMEHa JAy»Ke OJ1 IBaJIECET TOJMHA O] JOCTIEIIOCTH 00e30eheHor nmoTpakuBama.

6% Bup, un. 64 3X.

700 By, uit. 63-69 30CIIO o xunoreuu. U3 camor nojMa xunorteke gedpuHUCAHOT YT, 63 cT. | IpoUsIa3y 1a yKOIHKO
HOCTOjI/I XHUIIOTEKa YBEK MoOpa HOCTOjaTI/I U XUIIOTCKApHU TOBCpUIIAL], AYKHHUK IOTpaXxuBamkba U COIICTBEHUK
HEMOKPETHOCTH, T1a HETIOCTOjahe HEKOT O/ HaBEICHUX JIUIla OHeMoryhiaBa mocTojambe XUIOoTeKe.

"1 U3 centenue pelera BpxosHor kacauuoHor cyaa Pes. 1237/2019 ox 06.03.2020. rogune o6jasibeHor y busiteny
BpxosHor kacanuoHor cyaa op. 1/2020: ,, XumnoTeka ycTaHOBJbeHA paau o0e30ehera HOBYaHOT NMOTPaKUBabA MPe
CTyIama Ha CHAry 3aKoHa O XUIOTed Mopa 6uTH OprcaHa ako je MOTPaKMBakhe HAMUPEHO a OBEPHUIIALl IPECTao Jaa
MOCTOj M.
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8.2.6. Henacryname yciioBa U IpOTEK poka

Henacryname ycioBa u mpoTeK poka MOTY OMTH CBPCTaHHU y TPYITy HAYMHA KOJU JTOBOJIE
70 TpecTaHKa XUIIOTEeKe yCie | MpecTaHKa MOTPakHBamba OAHOCHO IPYITYy HAYMHA KOjH JOBOJIE J10
IpecTaHKa XMIIOTEKE HE3aBHCHO OJ1 MPECTAHKA IMOTPAKUBAMA, y 3aBUCHOCTH J1a JIM je XUIIOTEeKa
KOHCTUTYHCAHA IO/ OJJIOKHHMM WJIM PACKHIHHM YCIOBOM OJHOCHO Jia JIM j€ TOTPaKHBAE
KOHCTUTYHCAHO IO/ YCIIOBOM WJIH j€ Y MUTamy Oyayhe moTpaxkuBame.

VYKOJIMKO ce XUIOTEKa 3aCHUBA MO OJUIOKHHUM YCJIIOBOM HIIM je OpOUYCHA, HEHACTYIAhe
yciioBa M TPOTEK pOKa Clajajy y HauWHE NpEecTaHKa XWIIOTEKe HE3aBHCHO O]l MpPECTaHKa
notpaxkuBama. OOpHyTa cuTyanuja je Takohe Moryha, yKOJHKO je HOTpakKuBame Koje je
00e30el)eH0 XHUITOTEeKOM OrpaHMYEHO HACTYMAameM HEKOT yCJOBa WM poKa, ma he y ciyd4ajy
HEHACTYIamka yCcI0Ba OTHOCHO IIPOTEKOM poKa oipel)eHOT 3a HacTyname NOTPaKUBaha, IPECTATH
U xurnoTeka Oynyhu fa je Xumoreka akleCOpHO MPaBO Koje MpaTu CyI0MHY MOTpakuBama Koje
o6e36ehyje. OBaj npyru ciaydaj criafa y rpyny ciydajeBa pecTaHKa XMIIOTEeKe yClle/ IpecTaHKa
MOTPaKUBAKbA.

XUIOTEKOM Kao 3aJI0)KHUM IIPaBOM, MpeMa Bakehum mpomucuMa, Moxke ce 00e30eauTi
CBAaKO MOTPaXMBambe YKIJbY4dyjyhw M ycioBHO M Oyayhe moTpaxuBame, Kao M MOTPAKHBAE
M3pakeHo y CTpaHoj BamyTH. 02 TToTpe6HO je HampaBUTH pasnuky u3Mely ycaoBHUX u Gymyhux
MOTPaKUBAa O] XHITOTEKE KOja C& MOKE YCTIOCTABUTH IO OJUIOKHUM WA PACKUIHUM YCIOBOM.

3acHUBam€ XHUIOTEKe paau obe3dehewma ycioBHOr wnM Oyayher mnoTpaxuBama
IPEJCTaB/ba OJICTYNAmEe OJ Hayela AaKIECOPHOCTH XWIIOTEKe, C O03UpOM Jia y TPEHYTKY
3aCHUBaWba XUIOTEKE HE MOCTOjJU M HUje MO3HATO MOTpaKMBame Koje ce obe3behyje. ¥ mornemy
MpaBHUX JI€jCTaBa XUIOTEKE KOja je 3aCHOBaHa 3a Oynyhy obaBe3y MCTHYE C€ TIPABO 3aJ0KHOT
MOBEPHOIA KOjH CTUYE PAHT MPBEHCTBA YIHCa ITPpeMa BPEeMEHY HACTaHKa 3aJI0KHOT MPaBa, Kao
YUEHUIIA 12 HE MOXKeE /1a C€ HAMUPH U3 XUIIOTEKOBAHE HEMTOKPETHOCTH CBE JIOK OTPAKUBAKE HE
HactaHe. C 003MpOM J1a y TPEHYTKY HacTaHKa 3ajiore MOTpakMBamke HE MOCTOjH, Y perucrap
HETIOKPETHOCTH OOMYHO Ce yMHCyje MaKCHMalTHu m3Hoc Oymyher morpaxkmBama.’®® Y mormemy
MpecTaHKa XUIOTEKe Koja je yCTaHOBJbeHa 3a Oyayhe MoTpaKuBame y CTEYajHOM HIIA U3BPILIHOM

MOCTYIIKY, CMaTpa CC Ja XHUIIOTCKa HpeCTaje OTBapamkbEM CTeqaja OJHOCHO HpO,[[ajOM CTBapu U

702 By, ui. 7 er. 1 3X.
%3 Bume o ToMe y ey aucepTanuje Tie je oopaleHa MaKCHMaIHa XUIIOTEKA.
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UCIIJIATOM KYTOIPOJajHE LIEHE Y M3BPLIHOM IIOCTYIIKY, YKOJIHKO JI0 TOT TPEHYTKa HE HacTaHe
notpaxupame.’** Y npaBHOj Teopuju 3a10ra 3a YCIOBHO 1 6yayhe oTpakuBame Ha3MBaHa je T3B.
HEPa3BUjEHOM 3aJIOTOM HIIU ,,eMOPHOHCKUM 3AJI0KHHM OJHOCOM . Y CIlydajy Jia je M3BEeCHO Jia
Oynyhe moTtpaxkuBame Hehe HacTaTu WM Ja OJUIOKHH YCIOB Hehe HacTynmuTH, MOXke ce
MOKPEHYTH TOCTYIAK yIuca Oprcama XUIOTEKe U3 PErUcTpa HEMOKPETHOCTH MITO MOCIEANIHO
TOBOJM JI0 TpecTaHka xumoreke. Takole, ymecto Oprcama y OBOM CIy4ajy MOXKE Ce KOPUCTHTH
mpaBo u3 wi. 53 3X 1a ce pacroiaxxe HEUCIMCAHOM XUIIOTEKOM, 32 PA3JIMKY O]l CUTYaI’je Y K0jO]
je OCHOB MOTPAKUBaMHA HULITAB UM OHUIITEH. %

Xumoreka 3aCHOBaHA IO/ OJUIOKHHM YCIOBOM MJIM PAacCKUIHHUM POKOM IIpecTaje Ja
MIOCTOjH Yy CIIy4ajy Jia O/IJI0KHHU yCIIOB HE HACTYIIH OIHOCHO Y CIIy4ajy HacTylama PaCKUIHOT POKa
(McTeKOM poKa Ha KOjH je 3aCHOBaHa). XWIIOTEKAa y OBUM CIy4ajeBHUMa IPEcTaje HE3aBUCHO O
IpecTaHKa MOTPaKMBamba. 32 KOHAYHM TPECTaHAK XWIIOTEKEe MOTPEeOHO je Ja ce U IMopex
UCIIyHEHha HAaBEJCHUX MAaTepHjaTHONPAaBHUX YMI-CHHIA (HEHACTYIName YCIIOBA, MPOTEK POKa),
CIIPOBEJIC U YIIUC OpUCama XUIOTEKE Y PErUCTPY HEITOKPETHOCTH.

XUIOTeKa MOXE TPECTaTH HACTYMamkeM PACKUAHOT YCIOBA OJHOCHO HEHACTYMAhEM
OJUTO’KHOT YCIIOBa WJIM MCTEKOM POKa, HE3aBHCHO O] MOTpaKMBama Koje 00e30ehyje. HaBenenn
Clly4aj MpecTaHKa XUIIOTEKe MO3Haje U ayCTPH)CKO MPaBo, I/l MPaBo 3aj0re npecTaje Kaja mpohe
BpeMe Ha KOje je TO HpaBO OWUJIO BPEMEHCKHM OrpaHMuY€HO, YKOJHMKO je TO MOBEpHOLly Ouio
no3Hato.’® ¥V ayctpujckoj npaBHOj TeopHju ce 0oBaj CIydaj M3jeHAYABA Ca CHTYAIHjOM y KOjoj
3aJ105KHHM TIOBEPHIIAIl ©Ma BPEMEHCKHI OIPAaHMYEHO MM YCIOBJHEHO MPaBo Koje 3anaxke. O Cimdne
onpende canpxu u CI'3. Haume, ogpenbama CI'3 perynucaHo je ycrocTaB/bamke XUIOTEKE MOJ
oapeheHuM poKoM U JleUHHUCaH MpecTaHaK XMIOTEKe UCTEKOM pPOKa Ha KOJH je XUIToTeKa Ouia
3acHoBaHa. *®

CrnyyajeBu mpecTaHKa XUIIOTEKE YCIJIeJ] HEHACTylama yclioBa U MPOTEKa POKa, YIPKOC

TOME IITO HUCY MoceOHOo perynucanu oapendama 300 Hutu oapendama 3X, npuxsaheHu cy y

704 M. Kuskosuh y: JI. Xubep, M. XKuskosuh, (2015), 89.

%5 M. YKuskosuh (2010), 65-66.

706 TTap. 468 AT'3 ,,IIpaBo 3asore mpecTaje Takohe, kKaj IPOTEKHE BPeMe, Ha KOje je IpaBo OMII0 OrpaHHYEHO, JaKie
IpecTaje M OHAA KaJla MpecTaHe Ha M3BECHO BpPEME OrPAaHMYCHO 3aJOrOoJaBYeBO NPABO Ha CTBAp, CaMoO ako je
ITOBEPHOITYy OBa OKOJHOCT OFJIa ITO3HATA, FJIH aKO je 3a by MOTao 3HaTH U3 jaBHUX KEbHra.

7 Franz Gschnizer, Osterreichisches Sachenrecht, Wien, 1985, 224.

798 Yy, 324 CI'3 ,,AKO je 3aJ10TOM Ha HEKO OTNPEIE/LEHO BPEME OTPaHMYEHa OHIa, OHJIa KAKO UCTO BPEME MPOTHYE,
IIpecTaje U npaBo Ha 3aJory.
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HaIllo] CYACKO] Tpakcu W y aomahoj mpaBHO] Teopwju AepUHUCAHW KA0 HAYMHH IPECTaHKa
XHMIIOTEKE HE3aBHCHO O] IPECTAHKA IOTPEaKHBAA. O

Henacryname ycioBa WM HPOTEK pOKa jecy MaTepHjaIHONPABHH Pa3iio3u KOJU MOTY
MOCPETHO 3ajeHO Ca MCIYHEHEM JIOJAaTHUX MaTepHjaJHUX YCJIOBa JOBECTH 10 IMpeCcTaHKa
XHUIIOTEKe. Y CYACKO]j MPAKCH C€ HaBOJE CIYYajeBH Jia YKOJIMKO je XUIIOTEKa 3aCHOBAHA pPajH
obe3behema MoTpakMBama OrPaHMUEHOr POKOM, MCTEKOM TOT pOKa IpecTaje M xumoreka.’:°
dopMaTHONPaBHO, 32 MPECTAHAK XUIIOTEKE HEOMXO/HO j€ CIIPOBECTH MOCTYIAK ymuca Opucama

XHUIIOTCKC U3 pCrucTpa HCIOKPETHOCTH.

8.2.7. Cyncka jaBHa mpojiaja

XumoTeka Ipecraje y clydajy Kaja je U3BpIIeHa CYJCKa jaBHa Mpojaja XUIOTEKOBaHE
HETIOKPETHOCTH U TO j€ YjeJHO HajHETOBOJFHUJM HAYMH IPECTaHKA XHUIOTEKE 32 COIICTBEHHKA.
VYnuc Opucama XHIIOTEKE KOja je mpecTajia y MOCTYNKY CY/ACKE jaBHE MPOAaje HEMOKPETHOCTH
BpLIU Ce HAa OCHOBY IPAaBHOCHAXKHE CYJICKE OJTyKE O HAMUPEHY XHIOTEKapHUX MoBepunana. 't
Cynacka jaBHa mpojiaja Moxke OUTH cripoBesieHa 0e3 003upa Ha YMIbEHUILY Ja JIU je XUIIOTEeKapHO
MOTPAKUBAKE U3MUPEHO Yy 1eJIoCTH Win Huje. [locTymak cyacke jaBHE pojaje HEMOKPETHOCTH
Huje mpeamer perynucama 3X, Beh 3MO. Unentuuan edekar cyncke mpojaaje uMa M mpojaja
HEMOKPETHOCTH y cTeyajHOM mocTynky. Oapendama 31O noBepuiall Yiju yroBop O XUIOTEIH
WM 3aJ105KHA M3jaBa MpeICcTaBIbajy U3BPLIHE UCIIPaBe MMa IPaBO U300pa 1a ce HAMUPU IPUMEHOM
onpenou 3X wmu npumenom oapendu 3MO. Cmarpa ce na je moBepuiall n3adpao HaMUPEHE
npema 3X YKOJHUKO je JOHETO PelIeHe O YIUCY 3a0enexOe XunoTeKapHe Mpojaje, a YKOJIHUKO je
MOJTHET MPEUIOT 3a U3BpLICHE Aa je n3adbpao npumeny oapendu 3MO. Ykonuko je mpeasor 3a
U3BpIIEH-E MOJHET MOCIIe TOHOIIEHa pelliekha 0 YIUCY 3a0enex0e XUIoTekapHe Mpojaje, cMarpa

ce Ja je M3BPLIHM MOBEpMJIall OJyCTao O]l HamHpema npuMeHoM 3X. Y TOM cilydajy, jaBHU

799 Bugt. M. Opinh, O. Crankosuh, M. Opauh, (1989), 383. Ueno Pajaunh, Cmeapro npaso, 3arpe6, 1956, 343.
"0y crapmjoj cyackoj mpakcu HaunasuMo Ha omnyKy Pjememe CapesHor BpxoBHOT cyzaa Pes. 2084/1961 o 14.
(bebpyapa 1962. ronuHe Koja ce HaBOJIX Kao MPUMEP aKIECOPHOCTH KOJI MMPECTaHKa XUIIOTeKe, Oyayhu ma xumoreka
TIpecTaje aKko je OCHOBaHa paiu 00e30ehema moTpaKkuBama OTPHUICHOT POKOM, a Taj pOK MpoTekHe. CaBe3HU BPXOBHU
CyJI je cMaTpao Jia XUIoTeKa Koja je yrmucaHa 3a mokpuhe mociIoBHUX TyouTaka y 1958. roquHu He MOXe OCTaTH Ha
CHa3M 3a mokpuhe MocinoBHUX ryomraka y 1959-o0j rogmuu, jep je TO MPOTHBHO caapkajy yKmmkOe. Moxe ce
KOHCTaTOBATH [1a j€ Y MUTamby IPUMEp XUIOTeKe Ha HajBUIIN H3HOC ¢ 003UpOM Ja ce paau o OymxyhuM 1 Hen3BeCHIM
MOTpaKUBamkHMa 32 KOj€ Ce 3aCHMBAaJa XMITOTEKa, HaKo TO U30CTaje U3 HaBeACHOT KoMeHTapa. Bun. 3opan Pamosunh,
Komenmap 3axona o ocnoéama ceojuncko-npasuux oonoca, [lonropuna, 2007, 853-854, ¢u. 628.

"1 Bup, un. 48 3X.
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M3BPIINATEIh he MPUITMKOM JI0CTaBIbakha PEIICHha O U3BPILICHY Pay yiHca 3a0e1ek0e y KatacTpy
HEIOKPETHOCTH HAJIOXKHUTHU U OpHcame 3a6enexde XUmoTekapHe mpojaje. 2

Cmuune onpende nponucyje u [Ipeqnanpr ['3 npeMa kojuma XUIMOTEKa MpecTaje u Opuiie
Ce W3 jJaBHOT PErucTpa Ha OCHOBY CYACKE jaBHE MPOJaje HEMOKPETHOCTH, ca pa3iukoM jaa he mo
MPABHOCHAXXHOCTH CYJICKE OJUTYKE O HAMHUPCHY XUIIOTEKAPHUX MMOBEpUIIAlla CY/ MO CIy)O0eHOj
TY’KHOCTH OJIPSTUTH J]a C€ U3BPIIH YITHC OpUCaha XUIOTEKE U3 3EMJBHIITHE KEbUTE.

Cyncku W3BpHIHM TOCTyNMak Tokpehe ce myrem mpesiora 3a m3Bpuiewme. Iloctymak
crpoBohjer-a M3BpILIEHa OJBHja CE Yy HEKOJIMKO eTama, MpBO ce BpiiM 3alenexba pemiema o
U3BpIICHY Yy KAaTaCTPy HEMOKPETHOCTH, 3aTHM IPOIEHA BPEAHOCTH HEMOKPETHOCTH, MPOjaja
HEMOKPETHOCTH ¥ KOHAYHO HAMHPEHe XUIIOTEeKapHOT TIOBEpHoIa u3 npoajue neHe. ' Cpaka ox
W3BPITHUX pPaJbl MMa CBOj 3HA4aj 3a TOK IMOCTYIKa. 3a0enexO0oM periema O U3BPIICHY Y
KaTacTap HEMOKPETHOCTH CTHYE CE MPaBO HA HAMUPEHHE U OHO MOXKE OMTH O] IPECYAHOT 3Ha4aja
3a penociiel HaMupemwa. [IpoleHa HEMOKPETHOCTH j€ HEOIXOJaH KOpaK Kako Ou ce JOIUIO 10
3aKa3MBamba MPoJIaje U y 3aKJbYUKy O3HAUMIIA IPOIICHEHA BPEHOCT HETIOKPETHOCTH Koja he Outu
MOYETHA BPEAHOCT Ha HaaMeTamy. [locTymak ce HacTaBiba MPOJIAjoM HETOKPETHOCTH KOja ce
MOJKE OJIBHjaTH jaBHUM HaJIMETambeM WM HermocpeaHoM moroaoomM. Konayna n3BpiHa pajma je
HaMUpewe MoBepHiana H3 mpojaajHe 1eHe. CBe HaBelIeHE M3BPIIHE PaImbe Mpeay3uMajy ce eX
officio ma Hema motpede 1a ce 3a BUXOBO MPEAY3UMamkE OJHOCH OHMJIO KaKaB MPEJIJIOTr O/ CTpaHe
noseprona.’** N3spimHe pagme y TOKY CBAaKe eTare CIPOBOAH jaBHM M3BPIINTE]H JOHOMIEHEM
I0CEOHOT 3aKJbYUKa, a H3Y3€THO M3BPUIHU CYH. -

W3BpuiHy moBepuIiall je AyKaH Ja y3 IPeIIor 3a H3BPIICHE HOBUAHOT MOTPAKHBAKka HA
HEMOKPETHOCTH MOJJHECE U3BOJI U3 KAaTacTpa HEMOKPETHOCTU KOJUM J0Ka3yje Ja j& HeMOKPETHOCT
yIIICaHa Kao CBOjUHA M3BPIIHOT Ay’KHUKA.''® AKO je ka0 BIaCHUK HEMOKPETHOCTH YIHCAHO HEKO

Jpyro JIMIIE, U3BPILIHU MOBEPHIIALl TOJHOCH Y3 MPEAJIOr 3a U3BPILEHE UCIPaBY MOJOOHY na ce

"2 Bug, un. 20 3UO. Vnop. ca un. 20 3akoHa o usspuieny u 06e36ehemy Cr. 2racnux PC 6p. 106/2015 xojum je
NPOIMCAHO Jia CyZA ondalyje Mpeulor 3a H3BpLICHE IOJHET IIOCie JOHOIICHha pelieka O yHucy 3abernexOe
XUIMOTEKapHe Mpojaje, a MPOTUB Pellieha 0 0A0alNBamky MOCTOjU MpaBo Ha mpurosop. [Ipema wi. 21 cT. 3 ucror
3aKOHA TIPOIUCAHO j€ /1a YKOJHUKO je pellekhe 0 U3BPIICHY AOHETO Tpe pellleha O YIUCy 3a0enexde XunorekapHe
Ipojaje, MPeIHOCT UMa HaMHPEHe IPUMEHOM OBOT 3aKOHA, Y KOM CiIydajy 3a0enex0a XHIIOTeKapHe Mpojaje Iryon
JIEjCTBO.

"3 Bug. un. 151 3UO.

"4 H. Illapkuh y: Mnanen Hukonuh, He6ojma Ilapxuh, (2018), 300.

"5T. Crankosuh u ap. (2018), 606.

716 By, wi. 152 310.
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VIIHIIE CBOjUHA M3BPIIHOT Iy)KHHKA. [IpaBo CBOjHHE M3BPIIHOT JY)KHHKA YIHCYje CE Y KaTacrap
HETIOKPETHOCTH Ha 3aXTeB CyJIa, a Iocie YIHca CBOjHHE, Cy/l JOHOCH Pelllerhe 0 H3BpIIeYy. L

Kako je y mpakcu 6uiio MHOTO ciydyajeBa y KOjuMa ce TOCje CTUIamka 3aJI0KHOT MpaBa
MEHa0 BIIACHUK HETIOKPETHOCTH, 3aKOHO/IABAIl j€ TIOKYIIao oapeadom wi. 153 ga OTKIIOHH AUIeMy
KOj€ JIMIIE CE Y TOj CUTYaIlUji 03HaUYaBa Kao U3BPIIHU IyKHHK (3aJ0r0/aBall Wik HOBU BIACHUK).
Ao ce mociie CTHIIamka 3aJ0KHOT TpaBa Ha HEMOKPETHOCTH MPOMEHU BJIACHUK HETIOKPETHOCTH,
3aJI0KHM [TOBEpUJIAI] Ha3HAYaBa y MPEJIory 3a U3BPIICHE 3aJ0T0/IaBIla Ka0 H3BPIIHOT TyKHHKA,
JIOK je HOBU BJACHMK IyXKaH [a TpIU HaMHUpeme Ha HemokpeTHocTu.’'® V npasHoj Hayrm
3aCTYIJbEHO j& MUIBEHE JIa IIOCTOjU MPOOJIEM Y IIPUMEHH HaBelICHE 0JIpei0e, Y CUTyalllju Kajia
j€ HaJ| 3aJI0T0JaBIIeM OTBOPEH CTEUajHH MOCTYIIAK, a 3aI0r0/1aBall j¢ HAKOH 3aCHUBamba XUIOTEKE,
a Ipe OTBapama CTEYajHOT MOCTYIKA, OTYHO HEmOKPeTHOCT ApyroM Juiy. *° V Toj cuTyauuju
u3BpLIHU nosepuial npema 3O Mopa fa 03Hauu 3aj10ro/iaBlia Kao U3BPLIHOT AyXHUKa. [Ipema
onpenbama 30C npema cTeuajHOM TyKHHKY HHje Moryhe oapeanTtu m3spmieme. 20 Xunorekapau
MOBEPHOIIM CE HAMHUPY]Y Y MU3BPIIHOM IOCTYIKY M KaJla HUCY IOJHEIH MPEUIOT 332 U3BPIICHE
HUTH Cy NIPHjaBUIN TOTPAKUBAE Y H3BPIIHOM MOCTYIIKY. 21

VY npaBHO] NOKTPUHHU HCTHYE CE€ Ja y TOCTYIKY CYACKE IMPOJaje HEMOKPETHOCTH CBE
XHIIOTEKE MPecTajy JaHOM MpeAaje HEMOKPETHOCTH KYIIy, ca T03WBOM Ha ojromapajyhy
3aKoHCKy ozpen6y. %% Ipema oapendama 3MO 3aj10:kHa paBa MPECTajy JOHOIIEHEM 3aKIbyUKa O
Tpenaji HeMOKPEeTHOCTH KYIIy Ta M Kaja 3al0KHU TIOBEpUIAll HUje Y 1eJOCTH HaMHpeH. 2
3aKJbY4YKOM O TIpeaju HEMTOKPETHOCTH CAJIPKH: ,,HAJIOT HEMOCPEIHOM APKAOIY HENOKPETHOCTH
na y onpeheHOM pOKy mpeaa KyIly Ap>KaBUHY HEMOKPETHOCTH, BpeMe Kaja Kyral CTHYe
Ip>KaBUHY Ha HEMIOKPETHOCTH, YTBpheme f1a Cy ce yracuiia 3aJI0’KHa IpaBa, CTBApHE CITY’)KOCHOCTH
Y CTBapHU TEPETH KOjH CE Tace Mpo/1ajoM HETIOKPETHOCTH, HAJIOT J]a Ce CTUIAhEe CBOjUHE KYIIIa

Ha HCMOKPCTHOCTH YNUIIC Yy KaTacTap HCIOKPETHOCTU Ka0 M HaJor ga €€ M3 KaTacTpa

7 Bup. uin. 152 310.

84y, 153 3U0.

1% H. Illapkuh y: M. Huxonuh, H. Illapxuh (2018), 303-304.

720 Byp. un. 93 30C «Opx 1aHa OTBapama CTEYajHOT MOCTYIKA HE MOKE Ce IPOTHB CTEYajHOr JY’KHHKA OJHOCHO HaJl
HBECTOBOM UMOBHUHOM OJAPEANTHU U CIIPOBECTH IIPUHYIHO U3BPHICHEC HUTHU 6I/IHO Koja MEpa MoCTyIKa U3BpUICHa OCUM
M3BpIIEHa KOja ce OHOCE Ha 00aBe3e cTeuajHe Mace M TPOIIKOBA CTEUajHOT TIOCTYIKA.» Y KOJIUKO CY TAKBH MOCTYIIITH
y TOKy, pekunyhe ce.

21 Bug, un. 159 cr. 1 3UO.

22 M. Xuskosuh y: JI. Xubep, M. Kusxosuh (2015), 254.

72 Bpp. wr. 159 cr. 2 3UO.
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HEIMOKPETHOCTH OpuIly IpaBa U TEPeTH KOJU Cy CE€ YracWid KyIOBMHOM MJIM KOje Kymall HHje
npeyseo.* JlaHoM oHOIIEeHka 3aK/byyKa O IIPejaju HEOKPETHOCTH KyIall CTUYE BIACHUILITBO.

Jlakiie, 3aKJpy4yaKk O Mpeaju HEMOKPETHOCTH j€ MCIpaBa Ha OCHOBY KOje € BPIIM YIHC
Opucama XUIOTEKE M3 KaTacTpa HEMOKpeTHOCTU. [IpemMa muTHpaHuM 3aKOHCKUM ojapendama
IIPOIMCAHO j€ J1a Ce 3aKJbYYKOM O MPeAaju HEIOKPETHOCTH YTBphyje IpecTaHak 3aI0’KHUX IpaBa.
ITocraBspa ce nmuTame Ja Ji je XUIIOTeKa IpecTala /1a HOCTOJU JOHOLICHEM 3aKJbydKa O Ipeaaju
HETMOKPETHOCTH WJIM TE€K CIPOBEACHUM YIHCOM Opucarma U3 KaTacTpa HEMOKPETHOCTH OJHOCHO
Ja U ynuc Opucama y KaTacTpy HEMOKPETHOCTH MMa KOHCTHTYTHBHO HJIM MaK JEKJIAPaTUBHO
nejctBo. Oppend6a 3MO kojom ce peryiuile HpecTaHak XUIIOTEKEe Kao 3aJI0KHOT IpaBa
JIOHOLIIEHEM Ofipel)eHe ucnpaBe — 3aKJbyuKa O IPe/1aji HEMOKPETHOCTH KYIIIY Y ITOCTYIIKY CY/ACKE
MpoJIaje HEMOKPETHOCTH y Kopemnamuju je ca oapendom 3X KOjoM je MPOIMMCAHO Ja XUIIOTEKa
mpecTaje CyJICKOM jaBHOM TpoaajoM. Y omHocy Ha 3X TOCTOjU pa3iiika y TOME Jia Ce YIHC
Opucama XMIIOTEKE BPIIM HAa OCHOBY IPAaBHOCHAXXHE CYJICKE OJUIYKE O HAMHUPEHhY XUIIOTEKapHUX
nosepuwiana, oyayhu na 3akjpydak O Ipelaju HENOKPETHOCTH KYIILy MOK€ OMTH JOHET U Ol
CTpaHe cyJa, alyd U OJ W3BpHHTesba. [Ipenaja HEMOKpeTHOCTH Kymily (hopMalin3oBaHa je Kpo3
JIOHOIIECHHE 3aKJbYUKa O MPelaju HEMOKPETHOCTH KOjH MpeACTaBJba IyHOBAYKaH MPAaBHU OCHOB 3a
cripoBoheme ymuca Opucama XUIOTEKe M3 KaracTpa HemokpeTHocTu. Mmajyhu y Buay na cy
JIOHOCHOIIM 3aKJbydKa O IpeJlaju HEMOKPETHOCTH CBPCTAHU Yy KaTeropujy oOBE3HUKA J0OCTaBe
npema onpendama 3IIYKH u yjenHo jennnu opnamheHu MOAHOCHOLM HCHpaBe, CyA OJHOCHO
JaBHU M3BPIINTEJh Cy HAKOH CAuMIbaBarbha MCIPaBe AYKHU J1a MO CIIY>KOCHO) TyKHOCTH JIOCTaBe
3aKJby4aK O MpeJiaju HEMOKPETHOCTH HAJIEKHO] CIYKOU 3a KaTacTap HEMOKPETHOCTH.

Ha ocHOBy npuMJbeHOr 3akjbydyka O Ipelaju HENOKPEeTHOCTH ciyx0a 3a Karactap
HEMOKPETHOCTH he crpoBecTH ynuc Opucama XUIoTeKe, Oyayhu 1a mpeIMeTHU 3aKjbydaK JOHET
y 3aKOHOM MPOMHCAHOM MOCTYNKY MNpEACTaB/ba KHWXKHY HCIpaBy y onaronapajyhoj ¢opmu
oJI00HY Ja ce BOME OCTBapu ynuc OpHcama MpaBa XUMOTEKE U3 PErHcTpa HeMmoKpeTHocTH. [lan
JIOHOIIIEHA 3aKJbyUKa O MPeaju HEMOKPETHOCTH Ouhe yHeT U y KaTacTap HETIOKPETHOCTH Kao JJaH
MpeCcTaHKa 3aJI0’KHOT TpaBa — XUTIOTEKE.

VY Hamioj npaBHO] TEOPHjH 3aCTYIJbEHO j€ CTAHOBMILTE Jla CE XUIIOTeKa y CKIaay ca
OIIITUM ITPABUIIMMA FaCH YHOBUYEH-EM CTBApU U MPEJIajoM MpoaaTe HEOKPETHOCTH Kymiy Oyayhu
na he XuIOTeKapHM NOBEpHJIAll HAMHPUTH CBOja TOTpaXKHBamba W3 IOCTUTHYTE IMpojaje

HenokpeTHocTH. [IpogajoM HEMOKPETHOCTH paau HEHOI YHOBUEH-A yrallleHa je XHUIoTeKa U
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XHUTIOTEKapHH MOBEPHIIALl CBOje MOTPaKUBAK-Ee HAMUpYje U3 OCTBapeHe mpojajue nene. >t Tpema
3aKOHCKO] OJpea0H JOHOIICHEM 3aKJbydKa O MPEeAaju HEMOKPETHOCTH 3aJI0KHA MIPaBa MpecTajy
6e3 003upa /13 1 je 3aJ0)KHU TTOBEpHIIALl HAMUPEH 1K He. 2 To je mocieanna nmpasuia aa Kymai
y HU3BPUIHOM TIOCTYNKY CTHYe HEMOKpeTHOocT Oe3 Ttepera. Mcro Baxku M 3a KyHOBHHY
HETIOKPETHOCTH Y CTEYajHOM HOCTYIIKY. 2

Melytum, Kymnam HEHOKPETHOCTH M XMITOTEKap MOTY JI0 MCTEKa poKa 3a miahame mpojajae
[IEHEe YTOBOPHUTH J1a XMIIOTEKa OCTaHE Ha HEMOKPETHOCTH U MOCIIE I-eHE MpeJiaje KYIIIY, a 1a KyTail
npey3Me AyT U3BPIIHOT TyXXHHUKA TPeMa XUIOTEKapy y U3HOCY Y KOMe OU ce XUITOTeKap HaMHPHO
W3 TIpofajHe 1eHe. %’ YKOIIKO je 3ak/bydeH cropasyM u3Mel)y Kyria 1 XUImoTeKapHOT TTOBEpHOIa
y mUcMeHO] (GOpMHU Koja je €0 3allMCHUKA KOjU j€ CAYMHUO jaBHU WU3BPIIUTEsh WM y (OpMHU
JaBHOOECIIGKHIYKE UCIIPaBe, MPOJIajHA IICHA CMamkyje ce 32 M3HOC MPEY3ETOr ayra. 3aK/byueHheM
cropa3yma Kyriall IIprCTaje Aa XUIOTeKa OCTaHe Ha HETTOKPETHOCTH H TIOCIIE JOHOIIEHa 3aKJbYUKa
0 TIpeiaju HeTIOKPETHOCTH KYIIIly y BUCHHU IIpey3eTor ayra. OBUM je 3BPIIHH AY>KHHUK HAMUPHO
XHUITOTEKAPHOT IIOBEPHOIIa C TUM JIa UCIIIaTa HHje N3BPILEHA jep je KyIall HeIOKPETHOCTH MPey3e0
IyT y BHCHHH KoOja je mpeaBuleHa criopazymMoM. Y TPeHYTKY JOHOIICHA 3aKJbydKa O Mpeaaju
HETMOKPETHOCTH OHA MpeJa3d y BIACHUINTBO KyMIia. XUIOTEKa OCTaje YNUCaHa Ha MPEJIMETHO)]
HETMOKPETHOCTH M HAaKOH JIOHOIIEHA 3aKJbydKa O MpeJaju HEMOKPETHOCTH IITO peslaTUBU3UpA
3aKOHCKY 0/pe0y Jla XMIIOTeKa IMpecTaje JOHOLICHEM 3aKjbydka O Mpeiaju HEMOKPETHOCTH
kynny. HaBegeno norsplhyje na ynuc Opucama XUIOTEKE JeCTe TPEHYTaK KOJU CE MOXKE CMaTpaTu
JEIUHUM MEpOJIaBHUM 32 YTBphUBame npectaHka Xunoreke 0yayhu 1a y ToM TpeHYTKY XUIIOTEKa
y TOTIIYHOCTH TpecTaje Kao 3aJ0XKHO NpaBo. YHHUC OpHcama y OBOM Cilydajy HMMa IpaBo
KOHCTUTYTUBHO JI€]CTBO.

Hemrro neraspHuje onpenade o Cynckoj mMpojiaju HEMOKPETHOCTH y OJTHOCY Ha 3X caapxKu
Haupr 3CHCII, wmako mnoceObHOM onapeadboM ymyhyje na ce TMocTymak CyAcke Tpojaje
HEMOKPETHOCTH CIIPOBOJIM Y CKJIaTy ca 3aKOHOM KOjUM ce ypelyje mocTymnak u3Bpiuema. Y KOJIUKO
ce ,,00e30el)eHo MoTpakuBame HE HAMUPU O JIOCTIENOCTH, a 3aJI0Tr0/1aBall HUje (PU3HUKO JIHIIE KOoje

je 3aKJbYUMUJIO YIrOBOp O XHUIIOTCOHM H3BaH OKBHpA MNPUBPCIAHC ACITATHOCTU MM 3aCHOBAJIO

724 Bup. T. CrankoBuh u ap. (2018), 624.

25 3aj10HM MOBEPUOLM KOjM HUCY HAMMPEHH y HOTIYHOCTM Ha OIMCAHU HAYWH, MOTY CBOj€ MOTPaXKUBAHE
HAaMHPHUBATH U JIPYTUM cpecTBUMa 00e30elerma ninm Ha qpyroj HEMOKPETHOCTH M3BPIUIHOT TYXKHHKA.

726 By, wi. 133 30C.

21y, 159 c1.3 3U0.

224



XUIIOTEKY pajd CTaHOBama, XUIIOTEKap, MOWTO ce focnenoct obesbeheHor noTpaxuBara M
ob6aBe3a Aa ce OHO UCMJIATK YTBPAE M3BPLUHOM CYACKOM OAJIYKOM UM Ca HOM M3jefHAvYeHOM
NUCMNpaBoOM, MOXKe NPOoAATU XMMNOTEKOBAHY HEMNOKPETHOCT, MO WUCTEKYy ABa meceua o4 AaHa
ynyhuBatba AYXKHWKY M 3a/10rogasLy, Kag TO HUje UCTO nue, NPenopyyeHOM MOLWWU/BKOM, Y
nucaHom ob6nuMKy, obaBewTera O HaMepaBaHOj Mpodaju, Ha afpecy YnNuCcaHy y jaBHOM
perncrpy”.’?®

Y nutaky je jaBHa npogaja uan npogaja no Tekyhoj LEHM, aKo XMMNOTEeKOBaHa
HEMOKPETHOCT MMA TPKULLHY LLEeHY, a XMNOTEKap je MoXKe CNpoBecTn cam nau npeko Tpeher anuya
Koje y BMAYy OENaTHOCTM nocpegyje npu nNpoaaju HErnoKPeTHOCTU, HNpP. NyTem areHuumje 3a
NPOMET HEMOKPETHOCTU WM afABOKaTa. ,XunoTeKap obasewTerem obaBewTaBa ob6a nuua o
OAaTyMy M MeCcTy HamepaBaHe npodaje, a y C/Ay4dajy jaBHe npojaje U O MOYETHO] LEeHu
HEMNoOKPEeTHOCTK, Koja He MOXKe aa byae HUXKA o4 BpeAHOCTU HEMOKPETHOCTU NpoLeHeHe npu
3aK/byyderby Yyrosopa O XMNOTeuM WAN TOKOM HEroBor Tpajakba, a MHaye — 04, BpenHOCTU
HEMOKPETHOCTM KOja Ce y3uma Kao OCHoBMLA 33 ogpehmBarbe nopesa Ha UMOBMHY. AKO ce Ha
NpBOj jaBHOj NpPOAaju He NOCTUTHE MOo4YeTHA LeHa HEeMOKPETHOCTU, 3a HapeaHY jaBHY nNpoAaajy,
KOja ce moXe ogp»Katn HajpaHuje 30 aaHa o4 gaHa oapXKaBakba NPBe jaBHE Npogaje, NoYeTHa
LEeHa MOXKe ce O4peauTH HUKe, ann He ncnog ase tpehmHe noyeTHe LeHe. XMNOTeKap U avue
KOMe je noBepeHa npoJaja CTBapuM COAMAAPHO OAroBapajy 3anorofasly 3a WTeTy
NPOy3pOKOBaHy Npogajom. JlMue Koje cnpoBoAn NPOAajy HE MOXe Y HOj Aa ydecTsyje. AKO ce
o0b6e36eheHo NoTparknBarbe He HAMUPW O AOCMNENOCTU, XMMOTEKAP MOXKE, aKO je TAaKO MYHOBAXKHO
YroBOPEHO M NowTo ce gocnenocTt obesbeheHor noTpaxmeara M obaBesa Aa ce OHO MChAaTU
YTBPAE W3BPLWIHOM CYACKOM OAJIYKOM MAM Ca HOM WU3jegHAYEHOM WCNPABOM, MNPOAATH
XMNOTEKOBAHY HEMOKPETHOCT Mo YHanpen oapeheHoj ueHW, nog yc/oBOM Aa je npogajom
NOCTUrHE, UM je NO TOj LeHM Npuceojutn®.’?

MNpema HaupTty 3X caummbeHor on, Mwuopgpara Opauha nponucaHo je ga he no
NPaBHOCHAXKHOCTU CYACKE OANYKE O HAMUPEHY XMMOTEKAPHUX NOBEPUALA Cya MO CYKOeHOj

AYXKHOCTU o4peanTn ga ce n3spLin ynmc 6pV|cal-ba XUNoTeKe 13 3eMm/bUnliHE Kbure, 40K npema

728 Bup. un. 570 Haupra 3CICII.
2% Bup. wi. 570 cr. 3-7 Hanpra 3CCII
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oapeabama 3X HMje MPONMCAHO KO Cy aKTUBHO NErMTUMMUCAHU Cy6jeKTU 3a NoAHOLWeEHE Npeasiora
3a ynuc bpucarba xunoteke. Ysumajyhu y o63up oapenbe 310, kao u oapeabe 3MYKH Kao
oBnawheHn cybjekTn a yjeaHo M 06Be3HULM A0OCTaBe KOjU NO CNyXKOEeHOoj Ay»KHOCTM A0CTaB/bajy
KaTacTpy HENOKPETHOCTM ncnpase nogobHe 3a ynuc bpucarba XMNoTeKke y OBOM C/yyajy CyacKe
NPaBHOCHA)KHE OANYKE, Cy CYA0BU UAN jaBHU U3BPLUMTE/bU, MAKO NOAHOLLEHE 3aXTeBa 3a YNUC

Hpucatba XMNOTEKE HUje UCK/bYYEHO.

8.2.8. BaHcyjcka jaBHa npojaja

Bancyncka jaBHa mpojaja je jeaaH o HaYMHA MPEeCTaHKa XHUIIOTEKe KOjH j€ peryiucaH
onpendama 3X. MHCTUTYT BaHCY/ICKE jaBHE MPOJIaje MPEy3eT j& U3 aHTII0CAKCOHCKOT MpaBa v Kao
NpaBHHU TPAHCIUIAHT UMIUIEMEHTHpaH y qoMahie mpaBo ¥ TO MPEKO YKPajuHCKOT 3aKOHOIABCTBA.
[Tpema BakehnM 3aKOHCKMM Ojjpe1oaMa XHIOTEKa MPeCTaje Kaja je Ha OCHOBY U3BPIITHE HCITPaBe
HpeMET XUIOTEKEe MPOaT BAaHCYICKUM ITyTeM, Kajia je TIOBEpUIIal] HAMUPEH Ha OCHOBY yroBopa
0 TPOJIajH HEMOCPEJHOM TOroI00M MM Ha OCHOBY HAaKHAJHOT yroBopa. Y TOM Ciy4ajy, YIHC
Opucamba Cce BpIIM Ha 3axT€B KyIlla MpeaIMeTa XHUIOTeKe, XUIOTEKapHOI [OBEPHOIIA,
XHMITOTEKAPHOT Ty)KHUKA WJIM BIIACHUKA XHIIOTEKOBaHE HEMTOKPETHOCTH, KaJa TO HUjE UCTO JIHIIE,
WIM Ha OCHOBY HAKHAIHOT YroBOpa, KYIOIMPOJAjHOI YroBOpa, OJHOCHO YrOBOpa O MpOjaju
HETIOCPeTHOM TOroI00M H JI0Ka3oM o HcmaheHoj Kymomposajuaoj nern.’ > Bancycka nposaja
HETMOKPETHOCTH Ka0 HA4YMH NPECTaHKa XHUIIOTeKe OWia je HOBUHA XHMIIOTEKApHOT MpaBa Kako 3a
CPIICKO TaKO U 3a jyrOCIIOBEHCKO IMPaBO, @ TUME C€ OACTYITHIIO O]l JeJHOT OJf OCHOBHUX Hauelna
XHUIIOTEKAapHOT MpaBa, Hadeda opuuujenHocty.”>t Heku mpaBHM THCIM CMaTpajy Aa ce KOf
BaHCYJICKE TMPOJaje HEMOKPETHOCTH Kao HAauMHa TpEeCTaHKa XHMIIOTEKE HE OJCTyIa O] Hauela
ounmjennoct, Beh ce y moTIyHOCTH TIOMITY]y MPOMHCaHa 3aKOHCKA TPaBUIIa O] KOJUX C€ MOXKeE
OJICTYITUTH CaMO KaJia je TO 3aKOHOM JOMYIITEHO YKOJHKO C€ TUMe He omrtehyjy MHTepecH
)Iy)KHI/IHKa.732

V¥ nmpaBHOj Teopuju je mo goHomewny 3X u3 2005. rogune (6e3 n3mena u3 2015. ronune)
yKa3aHO Ha HejacHOhe y 3aKOHCKMM ojpendama KOjuMa je peryjiucaH MOCTYIIaK BaHCYJICKE

Mpo/iaje HeMOKPETHOCTU Kao U NpoljeMe y BUXO0BO] NMPAKTHUHO] peaTu3uju. Y IMIbY jaCHUjer

730Yy.49.cr. 1 u23X.
7L Jokuh, (2005), 143,
722 M. Tlazuh (2009), 60.
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cariiesiaBama npoosieMaruke rutupahemMo oapende u3BOpHOT TekcTa 3X 0 BAHCYACKO] MPOJaju
HETIOKPETHOCTH KOje Tiace: ,, XHIIOTeKa MPecTaje u KaJia je Ha OCHOBY BEPOJIOCTOjHE UCTIPABE MITH
M3BpIIIHE UCIIPaBe, y CKIAAy Ca OBUM 3aKOHOM, MPEIMET XUIOTEKE MPOJIaT BAHCYICKUM IIyTEM H
KaJ| je TIOBepujIall HAaMUPEH WIN KaJ| je MOBepuiall HAMUPEH Ha OCHOBY HAKHATHOT YroBopa y
CKJIaJy ca OBHM 3aKOHOM. Y TOM CIIy4ajy, UCIHC C€ BPIIU Ha 3aXTEB KyIIa MpeJMeTa XUIIOTEeKe
¥ TpaBa JOIHMjUX XHUIOTEKApHHX IIOBEpMIAla OCTajy pesepsucana.“’>® [Ipema HaBeneHOj
oJpendu XUIOTEKa MpecTaje caMo Kaja je MOBEepHial] y HOTIYHOCTH HAMUPEH, IITO MPAKTUYHO
3HaYM Ja CBE OHE XMIIOTEKE 4YMja TOTpakMBama Oyay HEHaAMHpPEHa y MOCTYINKY BaHCY/CKE
TIpoJiaje, 0CTajy ¥ Jajbe YIHCaHa y PETHCTPY HEMOKPETHOCTH M HAKOH CIIpoBezieHe mpoaje. >tV
MIPaBHO] TEOPHjH cCMaTpa ce Jla je OBaKBa 3aKOHCKa ojpenda JOoBela JIO MPOIMAcTH BaHCYCKE
peanusanuje xumoreke.”>> YV jeIHOM IepHOIy TUTYIapH BAaHCYACKE M3BpIIHE XHIOTEKE HHUCY
MOTJIM U3/I€jCTBOBATH U3BPILCHHE ITyTEM Cy/Ia.

[Tocnenuna nponucrBama NPeMETHE 3aKOHCKE HOPME jecTe Jia y MOCTYINKY BaHCYICKE
Mpo/iaje HEMOKPETHOCTH XUIIOTEKa MOKE MPECTaTH CaMoO M jeJWHO MPECTaHKOM OTPAKUBAHA
Koje 06e30ehyje. O mpobnemaruiii U HejacHohama y TyMadermy OBE 3aKOHCKE HOpMe 00jaBJbeHU
Cy CTaBOBH M TyMauema BpxoBHor kacaimoHor cyna CpOuje y KojuMa je HaBeICHO J1a je 3aKOHCKa
HOpMa cajpkaHa y oapeabu wi. 49 cr. 2 tauka 2 3X oOecmucimwia b 3X y KOMe je
,»,PEBOJTYLINOHAPHO MPOIMCAHO MPaBO NOBEPHOIIA U3 U3BPILHE BAHCY/ICKE XUIOTEKE HA HAMUPEHE
I10 MIPAaBWJIMMa O BAaHCYACKOM HaMupemy. JlociielHa npuMeHa HaBeIeHE 3aKOHCKE HOPME Y BE3HU

ca wiI. 41 uzBopHor Tekcta 3X moJipazyMeBa MPeCTaHaK XUIIOTEKa U BbUXOBO OpHCame Ha 3aXTEB

733 Bugt. un. 49 uzsopHor Tekcra 3X uz 2005. roauHe, 63 HAKHAHUX U3MEHA.

34y o6pasnoxeny Ipecyne Bpxosuor kacaruonor cyna Cpouje Pes. 69/2020 ox 04. jyna 2020. roguse HaBogu ce
pasiiuka y rnocjeauiamMa cyIcKe 0OJJHOCHO BaHCYJICKE IPO/iaje HEMOKPETHOCTH U paBMMa JIOIHHjUX ITOBEepHIIalia Koja
ocrajy pesepBucaHa. ,,Jla OM ce M3BPIINO HCIUC NpaBa JOLUHHMjUX XUIOTEKapHHUX MOBEpHiIala y ckiany ca wi. 49
3akoHa O XHMIIOTELHM, TO HOJApa3yMeBa Ja je XMIIOTEKapHHM MOBEpHJal] IPBOT pela CBOje HPaBO NPBEHCTBEHOT
HaMHUpEHha pPealn30Ba0 NPEy3UMameM Y CBOjHHY XHMIIOTEKOBaHE HEMOKPETHOCTH 332 M3HOC KOjU je jeqHaK HWIIH
npeMaliyje TPJKUIIHY BPSAHOCT HEMOKPETHOCTH, N1a KaKO BHUIIIE HEMa MPEOCTaIMX HOBYaHHX CPEICTaBa 32 HAMHPCHE
JOLIHUjUX XUIIOTEKApHUX MOBEPHIALa, TO IIPECTAjy U CBE NOLHU]jE YIUCAHE XUIIOTEKE 1 UCTIUC OH Ce BPIIHO Ha 3aXTEB
KyIllla, OJHOCHO CTHIIaolla XMIOTeKOBaHE HemokpeTHocTH. Ca apyre cTpaHe, ako OM BpPEIHOCT XHUIIOTEKOBaHE
HEMOKpeTHOCTH Omna Beha oJ MoTpakuBamba XHUIIOTEKapHOT MOBEPHOIA MPBOT pesa , y TOM CIy4ajy NMpBOPEIHU
MoBepuIIaI] CX0HO Wiany 49. 3aKoHa 0 XUIOTELH, IIPECTAaHAK XUIIOTEKE OJTHOCHO MUCIIUC JAPYTHX AOIHHUJUX XUIIOTEKa
Morao OH Jia TpaKH TeK HAKOH IITO M3BPIIM PE3EPBALlM]y CPEJCTaBa y BUCHHHU Pa3IMKe HErOBOT MOTPAXKHUBAkHA U
TPXKHIIHE BpPEJAHOCTH XWUIIOTEKOBaHE HEMOKPEeTHOCTH. Jlakiie, pe3epBHcaHa IpaBa IOLHHUjHUX XHUIIOTEKAPHUX
MOBepUJIalia OJJHOCE CE YNPaBO Ha Pa3jiMKy BPEJAHOCTH YKOJIMKO TAKBa Pa3jiMKa Y CBAKOM KOHKPETHOM Ciy4ajy
moctoju. JlocTymaH TEKCT TMpecyle Ha 3BaHWYHO] WHTEpHET cTpanumu BpxoBHor cyna CpOwuje
https://www.vk.sud.rs/sr-lat/prev-692020-31117-hipoteka , moceheno 05. cenrembOpa 2022. roaune.

785 M. Xuskoeuh y: JI. XubGep, M. Kuskosuh (2015), 267. Cphan Crojunxosuh, ,IIpoGnemn y peanusanuju
BaHCYJCKe XHIOTEKe y npaBHOM cucteMy Peny0iuke Cpbuje, Ilpaso u npuspeoa 6p. 7-9/2011 (2011), 166.
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KyNua, 0K He II0CTOjU HHUKaKBa pe3epBallMja CpeAcTaBa 3a IIOBEpUOLle AOLHMjEr pena
npsercTBa. *® Cymuje BKC ykasanu cy 1 Ha TO a Cy IHJb U AyX 3X y IOTIYHOCTH CYIPOTHH ca
HaBE/IEHOM HOPMOM.

[Ipema Tymadewmy PenyOmuykor reofeTckor 3aBoja KOjH je jeIMHU HAIJICKaH 3a YIHUC
CTBApHUX IpaBa y PErUCTap HEIMOKPETHOCTH, PE3ePBUCAHOCT MpaBa XUIIOTEKapHUX MOBEpUIala
ca HIKUM pEIOM IPBEHCTBA YKJbydyjeé HMXOBO IPAaBO HAa HAMUPEHE U3 XUIIOTEKOBaHE
HETMOKPETHOCTH Ha KOjO] Cy XHIIOTEKY CTEKJIM I0CJe IOBEpPHOIla W3 HM3BPIIHE BAHCYICKE
xurnoTeke. To UMIUIMIMpa 7@ KacHHWje yNHCaHa XUIOTEKa HIKA 10 PaHTy HaMUpPema HHje
[pecTajla ¥ OHA HacTaB/ba Ja €r3UCTHpa CBE 10 HAMUpPEHA MOBEpPHOLA Ca JOLHHJUM PElOM
npseHcTBa. Ctora je PI'3 y cB0joj mpakcu 0,10Mjao Ka0 HEOCHOBAHE 3aXTEBE KyIlala XUIIOTEKOBaHEe
HETMOKPETHOCTH 3a ymHc Opucama [OLHHWjE YIHCAaHUX XHWIIOTEKa, LITO j€ PpPe3yJITHUPaIo
He/IeJI0TBOpHOIThY IPaBHOT MHCTUTYTA BAaHCYJICKOT HAMUPEHhA U3 U3BPIIHE BAHCY/ICKE XHITOTEKE
yuMe je 00eCMMIIBEH MHCTHTYT BAaHCYJCKE peanu3anuje xunoreke. OBakBa HMHTepHpeTaluja
3aKOHCKE HOpME JI0Bea je A0 HU3a 3710ynoTpeda y Ipakcu Of CTpaHe XUIIOTEKapHUX JYXKHUKA,
jep je Ouio J0BOJHHO J1a BIACHUIIM TPEBUILE ONTEPETE CBOjY HEMOKPETHOCT (OOWYHO Y KOPUCT
TIOBE3aHUX NUIA Ay)KHHKA) S uecTo (UKTUBHHM YIMCHMA TepeTa M TAaKo CHpede HAMHPEHe
XUIOTEKapHUX MoBepuiana. [loTeHnrjanHu Kyniuy y TakBOj CUTyalluju OLyCTajy O] HaMepe Jaa
KyIe HEMOKPETHOCT y BaHCYACKOM IOCTYIKY HaMHpEHa, a HU XUIOTEKapHU MOBEpHJal] HeMa
WHTEpeca Jia CBOje MOTPAKUBAKE HAMHUPH MPEY3UMambEeM XUIIOTEKOBAaHE HETTOKPETHOCTH, jep Ha
0] OCTajy ,,pe3epBUCaHa MpaBa JOIHUJUX XUIIOTEKApHUX MoBepuiana. OBUM je y MOTIYHOCTH
ocyjeheH mocTynak HaMMpema XUMOTEKapHUX MMOBEpUIIalia OJJTHOCHO HAMUPEH-E TIOBEpUIalia Kao
OCHOBHO XHUIIOTEKapHO MPaBO, Ka0 U YUTAB IMOCTYMAK peau3aliije BaHCYACKOI HaMHpema KOjH je
610 npomucad u3BopHHM TekctoM 3X."*8 To cy pa3nosu 360r KojUX Cy XHIOTEKApHH MOBEPHOIH
Oupau CyAICKHM M3BPIIHM MTOCTYIAK Ka0 HAYMH HAMUPEHA a Ha KOjH je TTOCEOHO CKPEHYO MaXBby

BKC y cBoM 3aksbyuKy’3® kao jemunu Moryh U 3aKOHHT MyT HAMUpPEHa TTOBEPHUIIAIIA.

736 Bunren BpxosHor kacamuosor cyaa Cp6uje 6p. 1/2010, 110.

37 O nosezanum numuma i, 9. 281 cr. 2 300 ko naynujaHcke Tyx6e. Oapenda o MoBe3aHUM JIMIUMA CTe4ajHOT
nyxuuka Bua. wi. 120 cr. 4 y Be3u ca wi. 125 30C.

738 CriopHe oapebe 0 BaHCY/ICKOj NPOJIaju HeNOKpeTHOCTH (wi. 49 3X) Kao HaYMHY NPECTAHKA XUIIOTEKe GHIlE Cy Ha
cHa3m o1 2005. no 2015 roguee, yKyIHO A€CET TOANHA, YIIPKOC ITOCTOjaky MHOTOOPOjHUX areia, CTPYIHHX TEKCTOBa
1 yIo30pema KaKo CTPYYHE jaBHOCTH TAaKO M XHUIIOTEKApHUX MOBEpHiama KOju Ccy OWIM H3y3eTHO IOToheHH
LUTUPAHOM 3aKOHCKOM HOPMOM.

73 Mucnu ce na 3aksbyuak BKC ox 04. oxro6pa 2010. romune koju je o6jasben y bunreny BKC 6p. 1/2010.
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VY npaBHOj TEOpPHUjH MO3HATO j€ Ja je MOCTYIaK BaHCYACKOT HAMHPEHha XUIIOTEKE YBEIIEH Y
HaIlle TIPaBo TI0 yIJey Ha pealu3alujy ycTaHose mortgage-a u3 common law cucrema npaga.’*
Hexwu ayropu cy youmsu J1a mocToje TakBe CIMYHOCTH U3Mel)y XHITOTeKe Kao yCTaHOBE €BPOIICKOT
KOHTHUHEHTAJIHOT IIpaBa M AaHIJIOCAKCOHCKE YCTAaHOBE mMortgage, ma ce Mory cmarparu
exBuBaeHTHMA. *! OCHOBHA KapaKTepPUCTHKA YCTaHOBE MOrtgage je fa Ha OCHOBY Hhe J0Na3H 10
MPEeHOCca TpaBa CBOjHHE HAa HETMOKPETHOCTH Ca JIY’)KHUKa Ha XUIIOTEKapHOT ToBepHorna. Tek y
CIIy4ajy Ja XUIMOTEKapHU JYKHUK OJIarOBpEeMEHO HCILIATH JYT, MOTa0 je BPATUTH MIPABO CBOjUHE
Ha HemoKpeTHOcTH. *? Pa3snuumTOCTH NMpaBHUX CHUCTEMa M MHCTHTYTA CpeicTaBa obeszdehema y
BUMa, OJHOCHO HeMoryhHocT noucroBehuBama HauMHA TIPEHOCA CBOJUHE HA HETIOKPETHOCTUMA
y ypeheHuM cucteMuMa ¥ 'y CHCTEMHMA HETIOTITYHE €BHJICHIIH]E O IPAaBMMa Ha HETIOKPETHOCTUMA,
J0BENH Cy 70 Behux mpobieMa y monMamy U pealin3alliji BAaHCYICKE XUITOTEKE y HAIIeM TIPaBy.
HeanekBaTHOM M HENpaBWJIHOM YyIOTPeOOM TPaBHOT TpaHCIUIaHTa ,,mOrtgage” crBopeHa je
MOTYNHOCT Ja y MOCTYIKY BaHCYJACKE IMpOJaje HEMOKPETHOCTU KYIIHM jEAWHO MOTY KYIHUTH
HeMoKpeTHOCT onTepeheHy ca xumoTekama Hmker pamra.’* V pomahoj mpasrOj Teopwmjn
MOCTOjaJTH Cy CTAaBOBH JIa j€ MOCTYIaK BaHCYICKE MPOaje HEMOKPETHOCTH HeycTaBaH Oynyhu ga
ce paju y TIOCTYIKY y KOME je/IHa CTpaHa — IMOBEpUIIall UMa JOMHUHAHTHY YJIOTY M O/ YHje BOJbE
3aBMCH YMTaB HOCTYNAK U CyA0MHA Ay*kHUKa, '+

Cynuja CrojuikoBuh je MUllJbeHma Ja OM yBohemeM 3eMJBHIIHOT Jyra Win ¢uaynuje
npensuhennx y Hanpry 3CIACII ognocHo cBeuane xunoreke npeasubene [Ipennanprom I'3
BaHCYJICKa XUIIOTEKa U3ryOunia Ha 3Ha4yajy U Ja Taja He Ou Ouiio notpede 3a leHUM [OCTOjalkheM
jep Ou XunoTekapHU MOBEPHUOLM YrOBapajil HaBeJeHa cpeicTBa o0e30ehema u lakiie 10J1a3uin

710 HaMUpewa. Y CYHpOTHOM, MOTPEeOHO je pegopMucaTH YUTaB MOCTYIAK BaHCYJCKE Mpojaje

HerokpeTHOcTH. Pedopma Ou ce cacrojama y ToMe Ja y TOCTYNKY BaHCYACKE TMpojiaje

740 C. Crojunkosuh, (2011), 163.

741 “Hypotheca is the civil law mortgage” y: Keinan Yoram, The Evolution of secured transactions, World bank project
— The Evolutions of secured transaction in US, World development Report: Institutions for Markets, Discussion
Papers, 2002, 40.

742 Cmarparo ce 1a oBakas cucTeM omoryhasa 310ynoTpebe o/l cTpaHe IIOBEPUOLA, HIIP. IIOBEPHUIALl KOMe 61 TO 6110
Y HHTEpECy MOTao je HaMEepPHO OCYjeTHTH MCILIATy JAyra Iy»HUKa U 33/IpKaTi HEMOKPETHOCT.

743 C. Crojukopuh (2011), 169.

74 Cnaeko Bophesuh, Mupko Bophesuh, «O peanusanuju BaHCYICKE U3BPIIHE XUIIOTEKE y IpaBy PemyOiuke
Cpbuje - kputHuku ocBp™ Hoea npasua pesuja - Yaconuc 3a domake, wemauxo u egponcko npaso, 6p. 2/2013, 100-
104.
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HETIOKPETHOCTH CYJ YTBplyje JOCIENOCT U BUCHUHY 00e30eheHor norpaknBama, HAKOH yera Ou
TIOBEPHUJIAI] MOT'a0 TIPOJABATH XUIIOTEKOBAHY HEMOKPETHOCT y UMe BJacHuKa. '+

3akoHoaBal] oBiamihyje XUIMOTEKapHOT MOBEpUONa Aa caM u3adepe MyT HaMHpema y
MOCTYIIKY BaHCYJICKE MPOJIaje, METOJl HeIOCPeIHE MOToA0e WM ayKIUjCKY MPo/iajy. YTOBOPHU O
KYIOTIPOAAj1 3aKJby4eHN HAKOH ayKIMjCKE MPOJaje OJHOCHO Y MOCTYIIKY MPOaje HeOCPETHOM
1oroa6oM cynpotHo oapexdama 3X 6uhe Humrasu.’*® Y Hamoj cyackoj MpakcH MOCTABUIIO Ce
MUTambE J1a JIM y CIIy4ajy Kaja je XUIMOTeKapHH! MOBEPHIIAIl a0 HajIIOBOJFHH]Y MMOHYAY Y MOCTYIIKY
BaHCYJCKE TPOJIaje XUIIOTEKOBAaHE HEMOKPETHOCTH M TO METOJOM ayKIMjCKe IMpojaje, ma Ha
OCHOBY TOTa 3aKJby4H yrOBOp ,,caM ca COOOM‘* Ja I OM TO MPENCTaB/ba0 PasJior 32 HUIITABOCT
yroBopa. 3ay3eT je CTaB J1a y Clly4ajy ayKIijcKe pojaje HeMmoKpeTHOCTH 13 wi. 35 3X moBepuialg
KOjU BpIIM MPOJAAjy Y CBOj€ MME MOXKE JIa 3aJIp’KM 332 HETIOKPETHOCT KA0 KYIall y3 MOIITOBAE
IpaBUIA O HAjHIDKO] TIOYETHO] IIEHH M TaKaB yroBop He 6m O6mo HumTa.’*’ Ha 3akoHy mounsa
oBiamheme XHUIIOTEKapHOT TOBEpHOLA Ja paad peajlu3aldje CBOT MOTpaXKHBama Koje je
00e30eheHo XUITOTEeKOM MOXKE Y CBOj€ MMe BPIIMTHU MPoJajy Tyhe HemokpeTHe cTBapu (Yuju je
BJIACHUK XHITOTeKapHU JyKHUK). CymoBU 00pa3iia)ky OBaKBO CTAaHOBHILITE THME JIa j& TO0J0XKaj
XHUITIOTEKApHOT IMOBEPUOLIA CIIMYAH T0JI0%Ka]y KOMUCHOHAPa U3 yroBOpa 0 KOMHCHOHY, ¢ 003HUpOM
Jla OH UCTYIa y CBOjE€ MMe€, a 3a padyH JAY)KHUKa Aajyhu Tako mpaBHU JIESTHTUMHUTET YrOBOPY O
IIPO/ajU KOjU MOBEpHUIIall 3aKJbydyje ca coOoM HcTymnajyhu y cBoje ume a 3a pauyH apyror. Kox
IpoJiaje HEMOCPEIHOM NOro100M MOoBepuiIal MOKEe Ha OCHOBY KOHAUHOT pellema 0 3abenexon

XUIIOTCKApHE nponaje Ka0 3aKOHCKHM 3aCTYIIHHUK BJIAaCHUKA XHWUIIOTCKOBAHC HCIIOKPECTHOCTHU

745 C. Crojmixosuh, (2011), 170.

746 «Hwmras je yroop 0 Kynonpo/aju Kaja XMUIOTEKapHH TTOBEPUJIALL, HAKOH 3a0esexk0e Pellierha 0 XUIIOTEKApHOj
NPOJIaju, Kao 3aKOHCKM 3acTYITHUK BJAaCHMKAa XWIIOTEKOBaHE HEIOKPETHOCTH HEIOCPEIHOM IOroA0OM H3BPIIN
IIPOJIajy HETIOKPETHOCTH, 0€3 Ja je MPEeTXOAHO 0 ToMe obaBecTHO BilacHHKa.» [Ipecyna BpxoBHOr kacaumoHor cyna
PeB. 5291/2019 on 10. meuemb6pa 2020. roamne, moctymHo y 6Gasu Paragraf lex. ,,YroBop o kymompoaaju
HETOKPETHOCTH 3aKJbY4€H y BaHCYJCKOM HOCTYIKY HaMHpEHa XWUIIOTEKapHOT MOBEPHOLA jeé HUIITAB YKOJHKO y
MOCTYIIKY KOjH j€ TPETXOJUO 3aKJbyderhy HHUCY TOITOBaHE oJpende 3akoHa O XWUIOTeNW. BaHCYICKM MOCTymak
HaMUpema PETYIIHNCaH je UMIIEPaTUBHUM oapeadama diaHoBa 29- 38 3akona o xunorenu.* I[Ipecyma [Ipuspemnor
anenaroHor cyna Ibk. 5327/2016 ox 16. Hosem6pa 2016. roguue, Cyzacka mpecyaa IpUBpEeIHUX Cy/IoBa, bunten
6p. 1/2017.

747 OnroBopu Ha MUTaEa IPUBPEIHUX CYAO0Ba KOju Cy yTBpheHn Ha cemuumu Ofesbera 3a IPUBPEIHE CIOPOBE
[IpuBpenHOr amerannoHOT cyja oAp»kaHoj naHa 12. HoBemOpa 2013. roaune u 14. HOBeMOpa 2013. I'onune 1 Ha
cennnun Onesbera 3a MPUBPEJHE MPECTyIe M YIpaBHO-padyyHCKe criopoBe onpxkaHoj nana 06. HosemOpa 2013.
roauHe — CyJcka npakca nNpuBpeaHux cynosa, bunren op. 3/2013.
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TIPOJIaTH HEMOKpeTHOCT, *® ca pasmukoM y oHOCY Ha ayKIHMjCKy TIPOJajy I/e TOBEPHIIALl MOXKE

JIaTH COTICTBEHY MOHYLy U OMTH IIPOTJIAlIeH 3 HajTIOBOJbHHU]ET yuecHHKa. '

VY mpaBHoj Teopuju JKuBkoBuh je Takohe ykazao Ha MambKaBOCTH CHUCTEMa BaHCYACKE
1pojaje HemoKpeTHOCTH kako mpe pedopmu 3X u3 2015 rommue, ykazaBmu Ha mpobiem
TIpecTaHKa XUIOTEKe y TOCTYNKy BaHCYACKE mpopaje,’*’ Tako M Ha HEJOCTaTKe Y 3aKOHCKOM
TEKCTY U Tocle U3BpIIeHNX u3Mena 3X.°! Haj3nauajunja m3mena 3X u3 2015. rouiHe 0HOCH ce
yIpaBo Ha HM3MeHe oapendu wi. 49 KojuM je apyradmje peryimcaHa BaHCYJCKa IMpojaja
HEMOKPETHOCTH yIMpaBo 300T mpoOiieMa W HEJIOTHYHOCTH TPUIMKOM IMPUMEHE OBE HOpPME.
[Iponcane cy jacHe MmociieAnIIe BaHCYCKE MPOJIaje HEIOKPETHOCTH KOje CE OTJIe/iajy Y TOME Ja
,,CBE YIHCaHE XUIIOTEKE W JIPYI'M HAKHAJHO YIMUCAHU TEPETH IMPECTajy MO CHJIM 3aKOHA, JIOK
HAJJIC)KHU PETUCTAP IO CITY)KOEHO] TYKHOCTHU CITPOBOIM YITUC Oprcama, 6e3 0031pa Ha YUHCHUITY
71 1 je TIOTPaKMBaF-¢ HAMHPEHO Y LIETIOCTH, JEITMMUYHO M j€ 0CTalI0 HeHaMHPeHo .2 YMecTo
nperxoaHo Baxkehe oapende y K0joj je KOHCTaTOBaHO Ja ,,lipaBa JOLIHUJUX MOBepuUiala OCTajy
pe3epBUcCaHa™ HM3PUYUTO j€ HABEICHO Jla Ce y CiydYajy IOCTOjama BUIIE XHUIIOTECKAPHUX
noBepuiana, (ako ce ynuc Opucama BPIIA MO0 OKOHYAHOM IOCTYIKY BAHCYACKOT HAMHPEHA),
OpuIry cBe yrucaHe Xunoreke 6e3 o03upa Ha TO Ja JIM CY CBU MOBEPUOLM HAMUPEHU WIIH HHCY.
YKONMHKO ce U3 BPEeTHOCTH HEMOKPETHOCTH MPOJaTe BAaHCYJICKOM IMPOJajoM HaMHPHU CaMO €0
XUIMOTEKapHUX MOBEpHUIalla a UMa MX BHUIIE, HAJUJISKHU PETUCTap HETOKPETHOCTH je AyXaH Ha
OCHOBY 3axTeBa M NPWIOXKEHE MOJ00HE HucIpaBe (NMPaBHOCHAXHE CYJICKE OJTyKE KOJOM ce
yTBphyje M1a je MOTpakhuBamke XUIIOTEKAPHOT MOBEPUOIA TIPECTAIO UM YTOBOP O KYMOIMPOaaju

XUIMOTCKOBAHC HCIMMOKPETHOCTU 3dKJbYUCH IO OKOHYAKY IMOCTYIIKAa BAHCYICKE nponaje KOjOM ce

HamMHpyje MOTPaXMBakbE XUIOTEKAPHOT MOBEPUOLIA, YTOBOP O MPO/Iaju HEMOCPEIHOM MOroadoM

748 By, wi. 36 cr. 1 3X.

749 (XunoTeKapHU MOBEPUIIAL] MOKE OMTU KyHall HEMOKPETHOCTH CaMo y CIydajy ayKIHUjcKe Mpojaje U caMo y
clly4ajy KaJa je cTaBHO COINCTBEHY HOHyAy carjiacHo onpexdu wi. 35. 3X. To moapasymeBa 1a HaKOH CTaBJbamba
COIICTBCHE TMOHYJIC XUITOTEKAPHU MOBEpWIIAl] Oy/ie MPOTJIAIICH 3a KyIIla Kao jeIUHH TN HajOOJbH MOHYIMIIAIL» U3
Ipecyne Ilpuspennor anemammonor cyma IDk. 5327/2016 om 16. HoBemOpa 2016. rogmue, Cyzacka mpakca
NIpUBpEAHUX cynoBa, bunren 6p. 1/2017.

750 M. XKusxosuh, ,,CTBapHONpaBHa 06e36ehema Ha HenokpeTHocTuMa y Perry6mnuiu Cpouju® @opym 3a epaharncko
npaeo 3a Jyzoucmouny Eepony, xmwura 2, llasratr 2010, 666 u name. Bua. M. XKuskosuh, (2009), 23. Bug. M.
Kuskosuh y: 1. Xubep, M. XXuskosuh, (2015), 255 u gape.

51 M. JKuskosuh, ,,0 371eXy/10j CyAOUHM XUIIOTEKAPHOT II0BEPHOIIA IPYTOr PAHTa y BAHCYCKOM IIOCTYIKY HAMHPEHA
(ITpecyne IMpuspenuor cyna y beorpany u [Ipuspentor amenanuonor cyna)® Kowmunenmanno npago (KOIIPA)-
YACONUC 3a 00PIHCUS U CKIAOAH paA360j npaesa, romuna 2, 6poj 2/2018, 61-75. JI. Xubep, M. XKuskosuh, (2017), 499-
521.

752 Byp. wi. 49 3X HakoH m3MeHa u3 2015. roauHe.
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OJTHOCHO HAaKHAJ/IHU YTOBOP) J1a U3BPILH YIIHC Oprcama CBUX YIIMCAHUX XHUIIOTEKA HA MPEIMETHO]
HEMOKPETHOCTH. > YIuc Gpucama XUIOTeKe HAKOH CIIPOBEJeHe BaHCYACKe MPOaje, CIPOBON
ce Ha 3aXTEeB KyIla IpeIMeTa XUIIOTEeKe, XUIOTEKAPHOT MMOBEPUOLIA, XUITIOTEKAPHOT JYKHHUKA WIN
BJIACHUKA XUIIOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTH Ka/1a TO HHj€ MCTO JIUIE, HA OCHOBY HAKHAIHOT YyTOBOPA,
yroBopa O KYIOIIPOJaju OJHOCHO YroBOpa O MpPOJAaju HEIOCPEAHOM IOroJI00M M JI0Ka3a O
ucriaheHoj KymompoJajHoj MHeHW. Y Cclydajy 3akbydelha HAKHAJIHOT YroBOpa, HE TOCTOJU
MoryhHOCT jocTaBibama f0Ka3a o ucriaheHoj kynonpoaajaoj nenn. > MoryhHocT 3aksbydema
HAaKHAJHOT yroBopa wu3Melly XHIOTeKapHOT TIOBEpHOIla M BJIACHUKA XWIIOTEKOBaHE
HEMOKPETHOCTH OTpaHUYEHA je UCKJbYYMBO Ha CUTYAIHj]y Yy K0jOj TIOCTOJH CaMO jellaH yIUCaHU
XHUIIOTEKapHH MMOBEpHUIIall Ha onTepeheHOj HETTOKPETHOCTH.

W3puunTo je ocTaBibeHa MOTYRMHOCT Ja ce MOBepHial U AY)KHUK MOTY y TOKY LEJOT
MOCTYIIKA CIIOPa3yMETH O MpPOAaju HEMOCPEIHOM MOroJ00M W YCIOBMMa TakBE IMPOJaje, y3
MOIITOBAKE OTPAHHUCHA O TMPOJIAJHOj IICHH. Y 0UH 3aKJby4YCHa yroBOpa O MPOJiaju HEMOCPESITHOM
oro00M 00aBelITeHha Koja ce Majby AYKHUKY, BIACHUKY HENOKPETHOCTH U JPYTUM JIUIMMA
KOja MMajy IpaBa Ha HETIOKPETHOCTH, 15 gaHa npe 3akJbyderha yropopa, mope; eJIeMeHara Koje cy
npenBubhaie u mpeTxoaHO Baxkehe oxpende, caapxe u u3jaBy y Kojoj ce omoryhasa ga 6mio kojem
Tpehem nuiy na ucrutati Behy mponajHy IeHy 10 JaHa KOjU je O3HAa4eH Kao JIaH 3aKJbydera
yroBopa, Te Jia C€ Ha 0Baj HA4WH TO JIMIIE [T0jaBU Kao KyMail.

[Iponaju xumorekoBaHe HEMOKPETHOCTH, Hocie u3MeHa u3 2015. roauue, moBepuialg
MO’K€ MPUCTYNUTH TEK KaJa pelieme CayxkOe 3a KaTacTap HEMOKPETHOCTH O yNucy 3adenexoe
XHUIIOTEKapHE Mpo/iaje MocTaHe KOHAYHO, y3 YCJIOB J1a 01 laHa U3/laBama TOT pellleha MPOTeKHe
pok ox 30 nmana. M3puumrto je mpomucaHo jAa je MOBepuiall JyXaH Ja Mpe Mpojaje U3BPLIM
MIPOLIEHY TP>KUIIHE BPEIHOCTH HEMOKPETHOCTH O OBJAIINEHOr MPOLIEHWUTEIhA, JI0K j€ paHuje
OWJIO OBOJHHO J1a C€ OJIPEH ,,0pUjeHTAIIMOHA" BPETHOCT HEMOKPETHOCTU. 3abenexda mpojaje
caJip>ku 3a0pany oTyhema aau u 610 Koje JIpyre BpCTe MPaBHOT paclojiaramka XMIOTEeKOBAaHOM
HETMOKPETHOCTH O] CTpaHe BiIacHUKA. bUio Koju akT cymporaH oBoj 3abpaHu cmarpahe ce
HUITaBUM. OBHM 3aKOHCKHM DPEIICHEM OTKIOHBEHA jeé MOTYNHOCT Ja JY)KHUIM CYOUeHH ca

OTIIOYHNEHakEM BAHCYACKOT HAMUPCHA, BUILICCTPYKUM 3aJlaralbeM NCTC HCIIOKPETHOCTH noxymajy

53 Tymaueme un. 49 3X — gocrynHo y npasnoj 6asu Paragraf lex.
44y 49. cr. 3 3X.
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71a oJBpaTe MOTCHIMjaJIHE KYIILE U TaKO OCyjeTe MOBEpHOLa Yy MOCTYIKY MPOAaje U HaMUpPEHha
norpaxuBama. OrpaHUYEHO je U Tpajarbe MOCTYNKA BAHCYCKOT HAMUPEHha Ha HAYKH /14 YKOJIHKO
u nocie 18 mecenn o] KOHAYHOCTH 3a0erex0e XUMOTeKapHEe MpoJaje HEMOKPETHOCT OCTaHe
HenpoJiaTa, CIy)k0a 3a KaTactap HEIMOKpeTHOCTH he mo ciy:k0eHOj ITy>KHOCTH H30pHcaTH OBY
3ab0enex0y u ynucatu 3a0enex0y 3adpane BaHcyicke npozaaje. Ox 0BOT TPEHYTKA HEMOKPETHOCT
ce MOXe€ IPOJIaBaTh CaMo y CYACKOM HU3BPIIHOM ITOCTYIIKY.

CurypHo Haj3HaYajHUje 3aMEpKe Ha MOCTYIMAK BAHCYACKE MPO0Jaje HEMOKPETHOCTH Kao
HAUYMHY TpecTaHKa XHUIOTeKe, ymyheHe cy camoj MpaBHO] KOHCTPYKLHjU OBOT MHCTUTYTa IJIe
3aKOHO/IaBall peajn3alljy WHCTUTYTa BaHCY/ACKE MpPOJaje HEMOKPETHOCTH 3aCHUBA CaMO Ha
TBPIbH XUIIOTEKAPHOT TIOBEPHOIIA J1a IOCTOjH IyTrOBamke y oApel)eHoM U3HOCY peMa Ty KHUKY U
1a je mocriesnio oapeheHor gana, 6e3 MmoryhHOCTH Ja ce Ta TBpImba onmoBprae. OmrykoMm Y cTaBHOT
cyna op. 83/2015 3akoHa 0 U3MeHaMa | JIOITyHaMa 3aKOHa O XHUITOTEIM U3BPIICHE Cy KOPEKIIHje
n3BopHuX HOpMu 3X. OxppeheHn mpaBHU TeopeTHYapH Cy MPEAJIOXKHIM J1a Ce TakaB MpoOJieM
MOke pemutd y Oyayhoj xonupukanuju yBohemeM He3aBHCHOT Tpeher jiuia koje Tpeba naa
YTBPIH JIOCTIEIOCT M BUCHHY CIIOPHOT TIOTPaXHBamkha XUIOTEKapHOT TOBEPHOIA, a 10 Taaa Ja ce
npobyeM TpeBazuia3d yjarameM jKalOu oJ CTpaHe OCTalMX XUIOTEKapHUX MOBEpHiana Ha
pelere 0 3abeexkOu XunotekapHe npojaje.’>> CMaTpamo Jia je TakaB NpeyIor NPUXBATIBUB, C
THUM JIa TI0Ca0 yTBphUBama JOCIENOCTH ¥ BHCHUHE AyTra MOXKE BPIIUTH U jaBHU OCJNEKHUK WU

APYyro HE3aBUCHO CTPYYHO JIMLE — HIIP. BEIITAK EKOHOMCKE CTPYKE.

8.2.8.1. IIpecranak XUMOTEKE U BAHCYJICKA IIPOIaja HETIOKPETHOCTH Y YKPAJUHCKOM TIPABY

Opnpende o HamMHUpewy Yy TMOCTYNKY BaHCYACKE TMpOJAaje HEMOKPETHOCTH Yy aomahe
XHUIMOTEKapHO MPaBO UMILIEMEHTUPAHE Cy HEMOCPEAHO U3 YKPajHHCKOT MpaBa, a MOCPEIHO MyTeM
aHTJIOCAKCOHCKOT mpaBa. HeyoOuuajeHo je nma je momahm 3akoHOMaBarl 1Mo MHUTamy oapeheHor
MPaBHOT MHCTUTYTa M3a0pao peliema aHTIIOCAaKCOHCKOT TpaBa, MMajyhu y BHIY MPHUIATHOCT
pa3IMYUTAM TPAHUM KOHIENTHMA KAao U TMOTHYHO pAa3IHYUTUM pa3yMEeBameM IPaBHUX
WHCTUTYTA. 3a pa3uKy oJ qomaher 3aK0OHOJaBCTBA, Y aHTTIOCAKCOHCKUM CHCTEMUMA Cy TIpaBHIia

0 BaHCYACKOM HaMHpEHY CUCTEMCKHU ycarjiaimieHa, Oyayhu na ce XMIoTeKa OJJHOCHO yCTaHOBa

5 J1. Xubep, M. XKuskosuh, (2017), 514.
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mortgage cmaTpa NMPEeHOCOM CBOjUHE, a HE 3aCHHBAIEM YXKET IpaBa Kako je TO yoOHdajeHo
cxBaheHO y KOHTHHEHTAIHOM CHCTEMY MpaBa. Y NWJby MOTHYHHjET pa3yMeBama OApeadu o
BAHCYJICKO] MPO/ajy HEMOKPETHOCTH KOje Cy TPaHCIUIAaHTHUpaHe y JoMahe XHIIOTEKapHO IMPaBO
JMPEKTHO U3 YKPajUHCKOT IpaBa M Pas3iio3uMa 3a HBHXOBO UMILICMEHTUpPamke y JoMahu npaBHU
CHUCTEM, TOTPEeOHO je yMO3HATH C€ ca M3BOPHUM ojpendamMa yKpPajuHCKOT 3aKOHA KOjUM je
perynucaH MHCTUTYT BaHCYJCKE INPOAaje HEMOKPETHOCTH KAa0 M H-MXOBHUM CXBAaTambeM IOojMa
XHITOTEKE.

VYKpajuHCKO 3aKOHOJABCTBO IMO3HAje CaMO aKIeCOpHY Xumnoteky. Ilpema oxapendama
XHMIIOTEKApHOT 33aKOHA, XHUIIOTEKa je ONMUCaHa Kao ,,M3BEIEHO' OJHOCHO O APYror 3aBUCHO
paBo.”*® Mako ce Hayen0 aKlecOPHOCTH XUMOTEKe He CIPOBOIH JOCIEIHO Y MPAKCH, Y CYACKO]
MIPAaKCH U TMPaBHO]j TEOPHjU 3ay3€T j€ jeIMHCTBEH CTaB JIa j€ 3aJ0KHO IMPABO 3aBHCHO Y OJHOCY Ha
noTpakmBame Koje 06e36elyje.”’ YKpajuHCKO XUIIOTEKApHO MPABO II03HAje YTOBOPHY, CYICKY U
3aKOHCKY XHIIOTeKy. lIpema ommrTuMm mpaBminMa XHIIOTEKOM ce 00e30elyjy camo HOB4aHa
MOTPaXKMBamba OJTHOCHO TOTPaKMBamka YMjU U3HOC Tpeba /1a Oyie Mmo3HaT y TPEHYTKY 3aCHHBAba
XHUIIOTEKEe WM Ja 0apeM TOCTOje KPUTEPUjyMH Ha OCHOBY KOJHUX C€ MOXKE YTBPAWTH H3HOC
NOTpakMBamba. °° CXOIHO HAauelTy aKIECOPHOCTH XHIIOTEKA IIPECTAje TIPECTAHKOM IOTPAKHUBAKHA.

N3menama un. 17 ct. 1 3akoHa o xunorenu Ykpajune u3z 2007. roguse yOiakeHo je
CTPOTO JIjCTBO aKIIECOPHOCTH XHUITOTEKE Ma je TOope MpecTanka ooe30eheHor morpaxknBama Kao
Ha4yMHA MpecTaHKa XUIOTeKe NpeaBul)eH U npectaHak 06e30eheHor yroBopHOr 0AHOCa OJIHOCHO
HICTEK POKA BaKeHha YroBOpa 0 XumoTeny. > OBa anTepHaTHBA je mpuaaroheHa XUIOTEH KOjoM
ce o0e30ehyje rpyna moTpakMBama Koja MPOUCTUYY M3 UCTOT YTOBOPHOT OJHOCA, TMPH YEMY
MpecTaHaK jeJJHOT OTpakKWBarmba He JOBOIH JI0 IIPECTaHKa XUITOTEKE. Y TIHC MPECTaHKa XUITOTEKE
ce BpIIU YIIHCOM y PETUCTpPY HeMoKpeTHOCTH. °° MelyyTum, ynuc y perucrap HemoKpeTHOCTH HMa

caMmo JeKIapaTHBHY 3Hayaj. ot

756 Byt un. 4 cr. 3 3akona o xunorenu Ykpajure o 5. jyna 2003. roaune 6p. 898-VI y namem texkctBy Y3X.

57 Nonuc BpxoBHor ekoHoMckor cyna Ykpajune 6p. 01-8/637 on 30. maja 2001. roaune Has. npema Konstantin
Kucherenko, Tim Lassen, ,,L&nderbericht Ukraine “, u: Otmar M. Stocker (Red.) Flexibilitat der Grundpfandrechte in
Europe, Band Il, Berlin, 2007, 193.

78 Bup. um 7 cr. 2 y Besu ca wi 3 cr. 3 Y3X. KoHuent MakcuManHe XUIIOTEKe HHUje MO3HAT YKPajHHCKOM
3aKOHOJABCTBY, MehyTHUM 3aKOH N103BOJhaBa JIa C€ XMIIOTEKa CTPYKTyHpa HAa TakaB HauuH na obe3behyje rpymy
MOTpaXkMBama Koja HUCY Ta4uHO ojpelheHa y Bpeme 3acHUBamba XUIOTEKe, a TO je YIPaBO OCHOBHA KapaKTepPHCTHKA
MaKCHMallHe XUIIOTeKe Koja Tpmu oapeleHa orpannyema npeasuheHa 3aKoHoM.

79 Byt un. 17 cr. 1 Y3X.

780 By, un. 593 cr. 2 T'pabanckor 3akonnka Ykpajune u i, 17 cr. 2 Y3X.

51y, 17 cr. 3 Y3X peryinuiine caMo peructpaiujy ooaBenitersa (3a0enex0e) o MPeCTaHKy XHUIIOTEKE.
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[To mpaBuiTy, XUTIOTEKA CE TacH MPECTaHKOM IMOTpakuBama. Mehyrtum ako ce paau o
XHUIIOTEIM KOJOM ce 00e30el)yje rpyra noTpaxxuBama Koja MPOUCTHIY U3 UCTOT YTOBOPHOT OJTHOCA,
XHUIOTeKa he HacTaBUTH J1a TIOCTOjU y CIyd4ajy MpecTaHKa MOjeAMHAYHOT MOTPaKMBamba Koje
NPOUCTHYE W3 TPyIe MOTPAXKHUBamba. XHUMOTEKa (OPMATHO TOCTOjU CBE JOK HE MpecTaHe
YTOBOPHOTIPABHU OJHOC KOju 00e30ehyje XHuIloTeka, YaKk ¥ aKo NPHUBPEMEHO HE IOCTOJH
00e30eheno norpaxkuBame. Y TOM cMUCTY MOXe ce pehu 11a je y ykpajuHCKOM TpaBy npuxBaheH
M3Y3€TaK KOJ aKIIECOPHOCTH XMIIOTEKE Yy MPECTaHKy KaJa je y MUTamy XHUIIOTeKa Ha HajBUIIH
M3HOC. XHUITOTeKa HAa HAJBUIITU H3HOC Hehe mpecTaTu MpecTaHKOM MOTpaKuBama Koje 0oe3oehyje,
Beh TEeK MPECTaHKOM NPaBHOT OJIHOCA W3 KOra MPOUCTHUYY WM MOTY HACTAaTH MOTPAKUBAMKA Y
Oynyhnoctu. IlocTojame MakCHUMaHEe XHIIOTEKE Y PErHCTPY HEMOKPETHOCTH HHjE TapaHIiuja U
MOCTOjama MOTpaXKMUBama Koje je moMe 00e30eheno, Oynyhu na morpakuBama MOXK]1a jOIT YBEK
HUCY HacTaja u3 MPaBHOT OJHOCA KOju je 00e30ehen xumorekom. CxoaHO TOME, HeMa MoryhHOCTH
M03MBaba Ha CTHIIAKE TIOY3/1alEeM y PETUCTAp HEMIOKPETHOCTU. PaHT XHIIOTEKE OCTaje OuyBaH U
y TOM CITy4ajy.

YKkomuko je mpenBuleHO H3BpLICHE HAa XUIOTEKOBAHO] HETOKPETHOCTH, MPOJajoM
HETIOKPETHOCTH Y M3BPIIHOM MOCTYIKY he mpecTatu mopes mpeaMeTHE XHUIIOTeKe Ha KOjoj ce
CTIPOBO/IM H3BPIIEH:-E, U CBE KaCHHUje yIucaHe Xumoteke. %2 CTapuje XUIOTeKe 0CTajy yIHcaHe Ha
HCTOM MECTY OCHM YKOJIMKO XUIOTEKapHHU MOBEpUJIALl 3ay3BpaT He TPaku U3BpILEHE. Y clydajy
M3BpIICHA KOje je TPEIOKEHO OJ] XUIOTEKApPHOT MOBEPHOIAa BHIIET PaHTa, UMajal] CTapuje
XHUIIOTEKE MOXKE J[a JINIUTHPA Y TOCTYIIKY MPOAaje HETIOKPETHOCTH MAaKO HErOBO TOTPAKHBAHE
jom Huje mocreno.”®® Y Tom ciydajy oH camMo yuecTByje y IpHXO.Y Of TIPO/iaje HETIOKPETHOCTH.

M3BecHO je na XMIIOTEKa HE MOKe MocTojatu 0e3 obe3deheHor moTpakuBama IITO
MIPOM3JIa3U U3 MpaBHE Je(PUHUIIN]Ee XUIOTEKE Kao aKIECOPHOT IpaBa npuxpaheHe y yKpajuHCKOM
3aKoHy O XUMOTEIH. YKPajHHCKO MPaBO HE MO3Haje HEAKIECOPHY XHUIOTEKY OJHOCHO XHITOTEKY
,,O0CI000heHy oj moTpakuBama‘. TeopeTckH, XWMOTeKa ce MOXKE YCTYHNUTH HE3aBHCHO O]l
noTpakuBama Koje o0e30elyje, anu camo ako je 00e30eheHO MOTpakuBame HCTOBPEMEHO
3aMEHEHO Ha HAYMH JIa C€ XHUIIOTEKOM 00e30ehyje Apyro moTpakwBame, IITO MOTBphyje

HUCKJbYYUB MPUHIOUIT aKHCCOPHOCTU XHUITOTCKE.

762 By wi. 17 c1. 2 Y3X.
763 Bpp. wi. 13 1. 2 Y3X.
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VY ciydajy HEeUCHyHeHha MOTPAKUBAKa y YrOBOPEHOM POKY M Ha YrOBOPEHU HAYMH
OJTHOCHO Yy CITy4ajy HEUCITYyhEHha MOTPAKUBaKkA Y CKIIAIY Ca YTOBOPOM, XUIIOTEKAPHU ITOBEPUIIAILl
¥Ma TIpaBo Jia NPUCTYIH pealu3aluju Xumoteke.®* V morneny Haumna peanmsalije XUIOTEKE,
YKpajUHCKO TIpaBO TI03HAje TPM HAYMHA HAMHUPEH-a U TO: CYJACKY IIPOJajy HEMOKPETHOCTH, o
BaHCYJICKO HAMUPEHE ITyTEeM T3B. CJI000/THE TPO/1aje XMITOTEKOBaHE HETIOKPETHOCTH MITH CTUIIAHC
VIMOBHHE O] XMIIOTEKapHOT MOBEpHONa’® Kao M peanu3alujy XUIOTEKe Ha OCHOBY H3BPIIHE
jaBHOGENEKHNUKE HcTpaBe.’®’ V ciaydajy HEMCIYHeHa Jyra O JOCHEIOCTH, TIOpe] HaBeJeHUX
HauMHA peajM3alyje XUIOTEeKe, MOCTOju MOrYhHOCT M Ja XUIOTEKApHU IMOBEpHJIALl Mpey3Me
ontepeheny nemokpernoct y csojuny (lex commissoria).®® Ca npeysumamem HEHOKpETHOCTH
00e30eheHO MOTpakMBamke Ce CMaTpa UCITYHEHUM M XHITOTEKA MTPECcTaje.

Bancyzcka peanu3anuja XUIoTeKe Kao HA4MH MPECTaHKa XUIOTEKE OJIBHja CE Y MOCTYIIKY
crnoboane nponaje. Kaga ce crekHy yciaoBH 3a M3BpLICHE HAa HEMOKPETHOCTH KOja je MpeaMeT
XHUIIOTEKE, XMITOTEKAPHH IMOBEPUIIAIl MOXKE J1a TIPOJIa HETIOKPETHOCT ,,y CBoje ume" Oymyhu na my
je 3aKOHOM rapaHToOBaHO oBIamIheme Ha HEMOCPENHO pacroNarame XHIoTekoM. ® Y crmyuajy
CJI000HE TIpojaje, XUIMOTEKAPHU MOBEpUiAll je JYKaH Ja TPHUAECET JaHa Tpe 3aKbyducmha
KYTOIPO/IajHOT yroBopa 00aBeCTH Jpyra JIMIA KOja MMajy HEKO MpaBO HA HETMOKPETHOCTH O
TUTAaHUPAHO] MPO/aju. YKOJIHMKO TUTYJIApW TpaBa Mpede KylMOoBHHE HE MCKOPUCTE CBOj€ MPaBo Y
3aKOHCKOM POKY, XWIIOTEKapHH IOBEpWJIAIl MOXKE CI000IHO J1a Mpojiaje MMOBHHY CBAaKOM
3aMHTEPECOBAHOM JIMIYy C TUM JIa HE MOXE MPOJATH HEMOKPETHOCT O] OBOJHHUJUM YCIOBUMA
O OHHX W3 TOHyAe jJaTe MMaollMMa TIpaBa mnpede KymosuHe.''° Ilpomaja XHIOTeKOBaHE
HETIOKPETHOCTU O] CTPaHe XUIOTEKapHOT MOBEPHOIA KOjH je Mpojaaje y CBOje MMe IocTala je
NPaBUJIO Yy YKPAjUHCKO] MPaKcH, a IMpey3eTa je M3 aHTJIO0CaKCOHCKOr mpaBa. HaBenena onpenda
MMILUIEMEHTHUpAaHA j€ y Hallle 3aK0OHOIaBCTBO kpo3 3X PemyOimke Cpowuje.

[lpaBHa KOHCTpYyKIMja MpOJaje XHUIIOTEKOBAaHE HEMOKPETHOCTH OJf CTpaHe THUTYyJapa
XHITOTEKE je MPaBHO HEyoOHWYajeHa, MPEeBacX0THO 300T YUNHEHUIIE /1a Ce Y Y031 MPOaBIa IpemMa

OIIIITHUM ITpaBUJINMa FpahaHCKOI‘ IIpaBa MOXC HAJIA3UTHU CaMO BJIACHUK, TUTYJIAp IIpaBa CBOjI/IHe, a

784 By, wr. 33. cr. 1 Y3X 1 Bug. ucty wi. 598. cr. 1 1 win. 590 YI'3.
785 By, wit. 39 V3X.

786 By, wit. 36 V3X.

787 By, wi. 33 cr. 2 1 3 Y3X.

768 By, wit. 37 V3X.

769 By, wi. 38 V3X.

70 Bun. wr. 38 cr. 1- 4 Y3X.
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HE HOCHJIAIl jeJHOI OTrPaHUYCHOI, W3BEJCHOr, CEKTOPCKOr IpaBa Kao MITO je XHUIOTEKa.
[ToaceTrMo ce, XUIOTEKA je Kao M3BEACHO IMPaBO, 3aBUCHO O] IPYror mpasa Ae(GUHUCAHO KAO
TAaKBO M 3aKOHOM O XuToTelu Ykpajue,’’! kao u y BehuHM 3eMajba KOHTHHEHTAJIHOT IIPaBa.
XUIOTeKapHU MMOBEPHJIALl HE MOXKE TIPEHETH CBOJUHY Ha JPYTO JIMIE YKOJIUKO OH HHje HOCHIIAI]
TOT IpaBa, y CKJIay ca pUMCKUM HAa4YeJIoM Jla HUKO Ha JIPYTror HE MOXE MPEHETH BHIIIC IIPaBa HEro
mro ux caM uma.'’? Xumorekap HHje YNHCAHM THTYJap NpaBa CBOjHHE OJHOCHO KHHIDKHH
MIPETXOHMUK, 1A je OCHOBAHO NMHUTAHkEe HA OCHOBY KOj€ KEbIDKHE HcTpaBe he MOTeHIMjaHu Kynail
YKEHKHUTH CBOj€E ,,lIPABO y perucTpy HemokpeTHocTH. HaBeneHo ce kocu ca 0a3nyHUM Havenuma
3eMJBHIITHOKELMIKHOT TIpaBa O MOCTOjaky KEH)KHOT ITPETXOIHMKA KA0 OCHOBHO] TPETITOCTABIIN 3a
YITUC TIpaBa.

Ca acrniekTa NomToBama U OCTBApHBakha OCHOBHHUX Hadesa rpal)aHckor mpaBa HEJIOTUYHA je
Y HENPUXBAT/bMBA MPaBHA KOHCTPYKIIMja Jia XUIIOTCKAPHH MOBEPUIIALl KOjU CE HAJIA3U Y YJIO3H
IpoJaBlia MOXKE HCTOBPEMEHO Ja ce Halje u y ymo3u kymua. OBakBa IpaBHA HEJIOTHYHOCT
CYIPOTHA je TEMEJbHUM MPHHIUIKAMA TpaljaHCKOT TpaBa KOjuMa ce PYIIU caM I0jaM yroBopa 3a
uHje 3aKJbyUehe je MoTpeOHa cariacHOCT BOJba PA3IMUMTUX YrOBOPHHX cTpaHa.' > HeoOuuHo je
J1a Cy MPBO YKPAjUHCKHU a 3aTHM IO YIJIEJy Ha Hera U CPICKH 3aKOHOJABall YCBOjUJIM OBaKBY
oJpe10y M3 aHTJIOCAKCOHCKOT MpaBa, He yia3ehu MpUTOM y MpaBHY CYIITUHY HHCTHTYTA KOjU CE
npey3uMma u 0e3 pazMarpama Jia JIi Cy OCHOBHA Hadena rpah)aHCcKor IpaBa Koja Baxke y 3eMJbama
KOHTUHTEHTAJHOT TIPAaBHOT Kpyra MPUMEHHBA HA CIMYHE MTPABHE MHCTUTYTE KOjU € TPUMEHY]Y
Y QHTTIOCAKCOHCKHUM 3eMjbama.’ '+ Y aHTIIOCaKCOHCKOM CHCTEMY TIpaBa, IpaBo CBOjHHE UMa yIIOTY
00e30ehema moTpakiBama a aHTJI0OCAaKCOHCKA YCTaHOBa MOrtgage moapasymeBa MPeHOC CBOjHHE

panu o6e36ehema.’”® Turynap uHCTUTYTa MOrtgage y MoryhHocTH je ia BpLid Npojajy y cBoje

"1 Bup. un. 4 cr. 3 V3X.

nzy neprony o moHomema 3X 2005. roguHe ma o m3MeHa 3X u3 2015. rogmHe GaHKE Kao HAj3acTYIUBCHUJU
XHUIIOTEKAPHH TTOBEPHOIN CYy 3aKJbYYHBaJe Ha JIECETHHE HABEICHUX yrOBOpa HA MECEYHOM HUBOY (T3B. yTOBOPH ca
caMuM cobom»). BaHcyzacka mpojaja HENOKPETHOCTH Kao HAayMH pealu3allije XUIOTEKE je HajIOBOJBHMjU 3a
MIOBEPHUOLIA U CTOTa j€ HajBHIIE U KOPUIIhEH y MPaKCH.

8y nomahoj noxrpunu Buj. M. XKuskosuh y: JI. Xubep, M. XKuskosuh, (2015), 257-258.

7Y namewm npaBy je JI03BOJbEHA MPOJIaja OJ CTPaHe XUIIOTEKAPHOT MOBEPUONA Y cBoje uMe myHux 10 roauna (on
2005 mo m3mena 3X um3 2015. roauwHe) MTO je OCTaBUJIO 3HAuYajHE MOCHeAWIle Ha nomahe XWITOTEKapHO MPaBo.
Nzmenama 3X je ycBOjeH Hpeasior Jia XMIOTeKAPHM MOBEPWIAl] y TOCTYNKY BaHCYICKE MPOJaje HEMOKPETHOCTH
HACTYyIIa y CBOJCTBY 3aKOHCKOT 3aCTYITHUKA BJIACHHKA HETTOKPETHOCTH.

75 Mortgage npencTtaBiba QUAYLHjapHO CpeACcTBO 00e3belerma Ha HEMOKPETHOCTH, Iie Ce Ha 33jMOJAaBIa HPEHOCH
NPaBO CBOjJMHE HA HEMOKPETHOCTH AYKHHKA. J[y>)KHHK MOYKE OTKYIIHTH CBOjY HEKPETHHHY aKO 0JaroBpeMEeHO BpaTh
IyT 300T KOjer je mpaBo Ha HEMOKPETHOCTH MPEHETO Ha moBepuorna. [lopepunam mortgage-a Moxe, Aa y ciuydajy na
JQY’)KHUK HE BPaTH YT O JIOCHENIOCTH, MPoJia HETIOKPETHOCT BaHCYACKUM IyTeM. OH MOXe WJIM J1a 3aKOHCKHM Ipoja
HEMOKPETHOCT TaKO LITO KYIIly NPEHOCH CBa IIpaBa HAa HEMOKPETHOCTHU KOje je MTy)KHUK MMA0 WM Ja TPaXXH Of cyJa
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uMe, IITO j€ HECIOJUBO ca MHCTUTYTOM XHIIOTE€KE KAaKBO [103HAj€ Halll IPaBHU CUCTEM OJIHOCHO
JPYTH TIPaBHU CHCTEMH KOHTHHEHTATHOT THra.''© Y nomaheM IpaBy, HAKOH M3BPIIEHUX H3MEHA
u3 2015. roguHe, TPOMUCAHO je J]a YKOJIUKO TY>KHUK HE UCIUIATH YT O JIOCTIEIOCTH, XUITOTCKAPHU
noBepuJial] U3 M3BpIIHE ucnpaBe w3 wi. 15 3X he mocnatu “omomMeHy y mucMeHo] (GopMu
HCTOBPEMEHO AYKHUKY U BIIACHUKY IpEIMETE XUIIOTEKE, UUMe ce okpehe nocTynak BaHCYACKOT
Hamupema.“ Ilo ucreky HoBOr poka oz 30 n1aHa o1 JaHa MpUjeMa MPBE OTIOMEHE Y KOJeM JTYKHUK
HE MCIUIaTU AYT, oBepuial he TyKHUKY U BIACHUKY HETTOKPETHOCTH M OCTAIIMM XUITOTEKAPHUM
MOBEPHOLIMMA YIYTUTH ONOMEHY O NpOJaju HEMOKPETHOCTH YHja je CaJpXKHHA IPOIUCAaHA
3axonoM,’’’ a y K0joj je IOTpe6HO HABECTH POK 3a UCIyHhelhe 06aBese 1a 61 ce u3berna npozaja
HEMOKPETHOCTU. XUIIOTEKapHU MOBepUIIall he o UCTeKy poKa IOCIaTH PErucTpy HEMOKPETHOCTH
3axXTeB Ja ce W3BpIIM 3abenex0a XHWIOTEKapHEe Npojaje y meroBy kopucT. Kama pememe o
3a0ene)x0u XUITOTeKapHe Mpo/jiaje TOCTaHe KOHAYHO, XUIIOTEKAPHU MOBEPHIIAI] MOXKE Y CBOjCTBY
3aKOHCKOI' 3aCTYyITHUKA BJIACHMKA XWUIIOTEKOBaHE HEMOKPETHOCTH HCTY MpPOAATH y CKJIaLy ca

onpendama 3X.

MOHHUINTA] JTyKHAKOBOT TpaBa Ha oTKyn HemokperHoctu (forecloser) mro my omoryhasa fqa crekHe cBa mpaBa Ha
HEMTOKPETHOCTH Koje je nmao ayxuuk. Roger Smith, Property law, University of Oxford, 1996, 539-540 u 561.

78 « XunoTeka HHje TIPEHOC CBOJUHE M XMIIOTEKAPHHU MOBEPHUIAll HUje BlacHuK» Bua. M. XKuskosuh, O KBanuteTy
HOBHUjuX rpahanckonpasHux nponuca y Cpouju, IIpasnu 3anucu 6p. 1/2010, 128.

77 Bun. wi. 30 3X.
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9. 3ACHUBAIBE HOBE XHUIIOTEKE

Kpo3 ucropujy cprckor XHInoTekapHor IpaBa Kao U paBa OMBIIHUX jyTOCIOBEHCKHUX 3eMajba
XHUIIOTEKa Ce CXBaTajla MCKJbYYHMBO Ka0 aKIECOPHO MPaBO KOje HACTaje, MPEHOCU Ce U MpecTaje
3ajelHO ca TMOTpakMBameM Koje 00e30ehyje. YoOuuajeHo je na ce XWUIOTeKa 3acCHUBA Pajau
o0e306ehema oapehenor moTpakuBama (aKIIECOPHOCT Y HACTAHKY). Y TOTJeAy oOMMa, XHUIOTeKa
00e30elhyje moTpakuBame XUIIOTEKAPHOT MOBEPHOIIA JI0 BbETOBOT MOTIYHOT HAMUPEHA U TO KAKO
[JIABHUIIE, TAKO M KaMaTe U TPOIIKOBA (AKIIECOPHOCT y 00MMYy). XUIOTEKA C€ HE MOXKE MPEHETH
CaMOCTaJIHO Ha IpYTo Jinlie, Beh caMo 3ajeiHo ca moTpaxuBameM. Takole, u mpecTaHak XUIoTeke
OJIHOCHO ymuc Opucama U3 KaracTpa HEMOKPETHOCTH MOKE C€ TPAKUTU HAKOH IITO CY UCITYHEHU
onpeheHn YCIIOBH 3a TPECTaHaK XWIIOTEKE MpeABHICHM 3aKOHOM (IIPECTaHaK MOTPaKUBamba,
MpONacT CTBapH, KOHCOIHUIAIM]A UTII.).

Y nomaheMm XUIMOTEKapHOM IMpaBy OJ AOHOIIEHa 3X MPBU MYT CE€ 3aKOHCKU PETYJIHILY U
MPUMEY]y UHCTUTYTH KOjUMa ce OJICTYyINa OJI Haueja aKIECOPHOCTH XHUIOTEKE Y MPECTAHKY.
Youena cy W Japyra OJCTynama OJ Hadela aKIECOPHOCTH XHIIOTEKe, Kao IITO Cy OCHHBAME
xurnoreke 3a obOe3deheme Oynyhux M yclIOBHHMX MNOTpaxkuBama (OJCTYyNama OJf Hayela
aKI[ECOPHOCTH XUIOTEKE Y HACTAHKY), OCHUBAE KPEUTHE U KayLIMOHE XUIIOTEKE WM OCHUBAHE
MaKCHUMaJlHe XUIIOTEKe KOja HUje Be3aHa 3a TAaYHO o/ipel)eHo moTpakuBame (0ACTyIama 0/ Hauena
aKIIECOPHOCTH y 00MMYy). Y OBOM Jelly paja, aklleHaT je Ha OJCTyNamuMa OJ TpaBuja Ja
XHUITOTEKA MPECTaje MPecTaHKOM MOTPaKMBamka OJTHOCHO OZCTYNAamkuMa 01 Hauesa aKIeCOPHOCTH
XHUIIOTEKE Y IPECTAHKY.

XunoTeka He TpecTaje iPSO iUre IpecTaHKOM HOTpakuBama, e Beh Tek ymucoM Gpucama u3
perucTpa HEMOKPETHOCTH. 3axBajbyjyhu mpaBuiamma perucrapa HEMOKPETHOCTH CIIPEYEHO je
JIJCTBO TMPUHLUIIA aKIIECOPHOCTH, Oyayhu pga XWUIOTeKa oOcTaje yIucaHa Yy perucrpy
HETMOKPETHOCTH CBE JIOK He OyJie M3BPIIEHO HEHO OpHCambe U3 PEerucTpa HeMoKpeTHOCTH. Tpehe
CaBECHO JIMIIe MOKe cTehn ynmucaHy XUIOTeKy Koja 00e30el)yje moTpaxxuBame Koje je mpectaio u
BETOBO CTHIake cMarpahe ce MyHOBAXHHM, CXOJHO Hadelny TOoy3/lama. Y MUY 3allTUTEe U
CHUTYpHOCTH TIPaBHOT TIPOMETa 3aKOHO/ABall OJACTYNa O] TMpaBHJa Ja TMOTPAXKHBAKHE MOpa
MIOCTOjaTH Kao YCIIOB IOCTOjama XMUIIOTEKE. Y HEMauykKoj MPaBHOj JOKTPUHHU 3aCTYIJBEHO je

CXBaTambC 1a NPCCTAaHKOM IIOTPAKHMBakha npeCTaje XUIIOTCKA, aJii HC U TCPCT Ha HCIIOKPETHOCTHU

78 M. IMosnakuh, (2009a), 291. JI. Crojanosuh, (1977), 7.
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Kao TakaB, [la HAacTaje BIACHUYKU 3eMJbuIIHM AyT. IlocToje craHoBuIinTa na ce 6e3 cxBarama
IpaBHE KOHCTPYKIIUj€ BIACHUYKOT 3€MJBUIIHOT AyTa OJHOCHO CBOJUHCKE XUIOTEKE TEUIKO MOTY
pa3yMeTH HOBHja pellekha MPaBHUX CUCTEMA ca MOoJpy4ja OUBIINX jyrOCIOBEHCKUX 3eMajba, KOjH
peryauily HHCTUTYTE KOjHMa Ce OJICTYIa O] HaueJia aKIIECOPHOCTH XUIOTEKE U XUIIOTEKa CXBaTa
Kao0 caMoCTaJIHa BPEIHOCT ITo oMoryhaBa 1 pacronarame moMe. '

[IpecTanak motpaxuBama npema oapeadoama 30CIIO umao je 3a mocineauily jeauHO u
MCKJbYYHBO YIHUC OpHCamba XUIIOTEKE U3 3eMIBMIIHE Kibure, e 6ynyhu ma 3akoH Huje MO3HABAO
HUTH PETYINCA0 WHCTUTYTE KOjUMa CE OJICTYIa OJ1 Hauela aKI[eCOPHOCTH XUIIOTEKE Y MMPECTAHKY.
[lpuHIMn axkIecOpHOCTH XUIMOTEKE HHjEe [OTr0J0Ba0 YCIOBUMA MOAEPHOT TPXKHUIIHOT
npuBpehuBama jep OHeMOryhasa win ymamyje mpOMET/bUBOCT XumoTeke. M3 Tor pasnora Behu
Op0j KpenUTHO Pa3BUjEHHX 3EMAJbA WIIM OHUX KOJ€ TO MpeTeHyjy aAa Oyiy, yBeie cy HeakIecOpHa
cpencTBa 00e30ehema y CBOj MpaBHU cHCTEM, Na W Hama 3emsba. Ojcrynama On Hayela
AKLECOPHOCTH Yy MPECTAHKY XHUMOTEKE HAIA3MMO Yy WHCTUTYTUMA PETYIUCAHUM 33aKOHCKUM
HOpMama canpkaHuM y 4. 53-56 3X, kOju 3ajeqHO BpIe GYHKIM]Y 38pKaBamba PAHTa YITHCAHE
XHUIIOTEKE 338 HEKO Apyro moTpaxuBame. [lo mpaBwmily, YMI-EHHIIA MPECTaHKA XHIIOTEKApHOT
MOTpaKMBama OBIamihyje XUIOTEKapHOT MOBEPHOIA J1a 3aXTeBa yNUC OpHcama XHUIIOTEKe W3
peructpa HenokpeTHocTH. [lomahu 3akoHOAABAIl Jlaje UM alTEpHATUBY TOM OpHcamy Kpo3 T3B.
,,CBOJUHCKY XHIOTeKy 0e3 motpakuBama™ (,,forderungsentkleidete Eigentlimerhypothek) koja je
npeysera U3 aycrpujckor npasa. M3Bopuu Texct AI'3 Huje canpkao oapende O CBOJUHCKO]
XUNOTEIM 0e3 MoTpakuBama Beh cy yBeneHu y ayctpujcko mpaso myteM Llapcke ypeade o Tpehoj
nenuMu4Hoj HoBenu AT 3.781

[lnb yBOhema MHCTUTYTA KOjU Cy HAIMK CBOJUHCKO] XMIIOTELU U OJCTYIMAambe OJf CTPOror
Hayela akIeCOPHOCTH XHUMOTeKe Tpeba aa omoryhu drexcuOuiaHuje Kopulheme XUmoTeke. Y
MUTaky Cy MHCTHTYTH pacrojarama HEHUCIIMCAHOM XHUIIOTEKOM, 3a0enex0a MPBEeHCTBEHOT pejia

34 HOBY XHUIIOTCKY U npen6me>1<6a HOBC XHIIOTCKEC, Kao CBOjeBpCHI/I IIpaBHU TpaHCl'I.]'IaHTI/I.782

19 M. Tlosnakuh, (2005), 222.

780 Bpp. wr. 68 30CIIO.

781 Tpeha Hosena AI'3 je monera 19. mapra 1916. romune. Bun. §§ 469, 469a i 470 AT'3 xojuM je neuHUCAHO IPABO
BJIACHHMKA JIa pacIiojiake HEHCIIMCAHOM XMIIOTEKOM Ha OCHOBY IpH3HAHUIIE WM JPYre HCIpaBe KOjoM JoKasyje
TIpecTaHaK MOTPaKMBarmba TaKo MTO he MpeHeTH XUIMOTEKY Ha HOBO OTPAXKHUBAKE YHjH U3HOC HE MOXKe OUTH Behu o
yorcaHor. FIcTOM HOBEJIOM Cy H3BPILICHE M MPOMEHE y 3eMJBUIITHOKIMKHUM HpONUcHMa AyCTPHje Tako IITO Cy
HMMIUIEMEHTHPAaHH M MHCTHUTYT 3alenexOe 3aap)kaBara MPBEHCTBEHOT pena myTeM § 58 3akoHa 0 3eMIBHITHAM
kmwurama Aycrpuje omnocHo § 37 Tpehe Hosene. YCaoBHM yIHC HOBE XMITOTEKE peryiucad je § 59 3akoHa o
3eMJBMIIHUM Kiburama Aycrtpuje ognocHo 8§ 38-41 Tpehe Hoserne.

82 Bup. map. 469 u 469a 1l nopene AI'3 u3 1916. rogune.
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VYroBapameM OBUX NPaBHUX MHCTUTYTA, KOJU Cy HAJIMK CBOJUHCKO] XUIOTELH, T00O0IbIIABA
Ce KpeIWTHa CIOCOOHOCT M OJIaKllaBa peQUHAHCUPABE KpeauTa Te Cy 3HauyajHU 3a pas3Boj
npuBpeze. YjeIHo, MyTeM OBUX MPaBHUX MHCTHTYTA OJCTYIA Ce O]l Hauyena Prior tempore potior
iure u oy Hayela HAMHUPEHA MOTPAKHUBAKA [0 PEAOCIEY YIUCA XUIOTEKE, YAME j& UCKIbYYCH
KIM3HU PaHT HaMHUpema.'®> HaBejieHH TpaBHM MHCTUTYTH BpIIE (DYHKIHjy 381piKaBama paHra
XHUIOTEKE y HalleM HpaBy, 1 OMOryhasajy BIaCHHKY XHIIOTEKOBAHE HENMOKPETHOCTH, OJHOCHO
Oynyhem kinujeHTy OAaHKe, 18 HA aJ1E€KBATAH HAYMH OJMEPH CBE YCJIOBE KPEIUTUPAHA Y IHIbY
3aCHUBAK-A HOBE XHUIIOTEKE Y 3aKOHCKOM POKY, I0J] TOBOJbHUM ycsiOBMMa. CBpxa yBOhEema 0BUX
MHCTUTYTA Cy MOOOJbIIAKE KPEIUTHE CIOCOOHOCTH BIIACHUKA XUIIOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTH,
omoryhasame nakier peuHaHcupama nocrojehnx 3ajMoBa u KpeanuTa. EKOHOMCKH HHTEpECH Y
npBOM pEAy KpEAuTOpad, &IM W JIY)KHUKA OJHOCHO XHUIOTEKAPHOT BIIACHUKA OWIH CYy
omnpeznesbyjyhu 3a yBOhEeme HHCTUTYTA KOjuMa Ce 3aCHMBA HOBA XUIIOTEKA Ha MECTY yIUCaHe, a 1d
Ou Owim ¥ peann30BaHK W MOCTUTIH CBOJy CBPXY, MOpajy MMArd CBOJy HPABHIHY MPAKTHYHY
npumeny.’® Cprcko 3aKOHOIABCTBO M€ KA IMyTy cBe Beher oxcTymama O TPamuIHOHATHOT
Hauena akueCOpHOCTH XUIIOTEKE, d MPEAMETHA TPH MHCTUTYTA Cy CaMO IIOYETHH KOpauu Ha TOM
nyty. Ha 10 ykasyjy u oapenoe y Hauprty 3CJICII xojum je mpeanoxeHo yBOhEme u mOTIyHO

785 ypjuM 61 03aKOHmEHEM

HEaKIECOPHUX cpejicTaBa 00e30el)erma kao 1mTo je mpaBO peatHor ayra,
10 NPBH MyT y CPIICKOM MpaBy OuiI0 OMOryheHO N3BOPHO KOHCTHTYHCAHE CBOJUHCKE XHUITOTEKE,
0HOCHO CBOjUHCKE 3a10re yominte. Cmarpa ce J1a je yBohjereM HHCTUTYTa KOjUM Ce 3aCHHBA HOBa
XHIIOTEKa OTBOPEH MYT (QJIEKCHOMITHI|UM TIpaBrMa 00e30el)emha HA HEMMOKPETHOCTH Off KIIAaCHYHE
XHUIOTEKE, MTO je cBAKAKO OyayhHOCT HauMHA peryiucama CpencTaBa 00e30ehema y cprckom

paBy.

83 M. Jepemuh, ,,3acHUBamE HOBE XHIIOTEKE Ca MOCEOHMM OCBPTOM HA PAcIOJarame HEMCHHCAHOM XHIIOTEKOM®,
360opuux paoosa llpasnoe gpaxyrimema y Hosom Cady, 6p. 3/2017, 939.

8 Cawma B. Bosan, Ilapaduemamcku xopenu coyuono2uje npasa — ocHoeu buonowxe meopuje npasa, Jlocuje,
Beorpan 2004, 201. «HopmaruBHa pemiema (MpaBo y KikbUTaMma) Cy 3aMcTa caMo jelaH, MOXJIa Yak HajMamH JIe0
npasHe crBapHocTH. [IpaBy myHohy npaBa OTKpHBaMO TEK carjieaBameM Ipolieca MpUMeHe mpasa (IpaBo y aKkiuju).
To je yjenHo u Heka Bpcta oTBapama [langopuse Kytuje.»

785 Bup. wi. 606 Hampra 3CJICII.
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9.1. Pacnonarame HEMCITHCAHOM XUIIOTEKOM HJIU pacnojiarab€ XuIoTEKOM tII/I_]'I/I YIIHC 6pI/IcaH>a

HHje ocTBapeH ' °

Xunoreka, cXOAHO CBOJOj akimecOpHO] HPUPOAM, MO HPABUIY MPECTaje MPECTAHKOM
noTpakuBama KOje 00e30ehyje. Ilpectanak moTpakuBama Koje XHIOTeKa 00e30ehyje nehe
HETIOCPEIHO JIOBECTH M 110 (hOPMAIHOT TpPECTaHKa XHIIOTEKe, Koja he KImWKHO HACTaBHTU Ja
ersuctupa. Kako xunoreka (OpMaIHO NPECTaje TEK YITUCOM OpHcama U3 perucrpa, OHa HACTABIbA
perucTapcku Jaa nocToju, Mak0 y MAaTEPHjaTHOM CMHUCITY HEMA MOTPXKUBAKA KOj€ 110 IeHHUHULIN]U
Tpeba nma o0e30ehyje. Hayeno akiecopHOCTHM XuIMOTEeKe OMBA HapyHIEHO PErHCTapCKUM
MpaBUIMMa KOja oMOTyhaBajy MmocTojame XUIIOTEKEe HE3aBUCHO O] MOTPAKUBaKka I1a TOBOPHMO O
OJICTYIIay O] Hauesa akIleCOpHOCTH xunoTeke y npecranky (Erldschensakzessorietat).

dopMaTHO MOCTOjare XHUIOTEKE y JABHUM KHUTamMa OTBapa pa3iuuuTe MOTryhHOCTH
COIICTBEHHMIIMMA ¥ TpehuM JuIMMa Koja Cy ce Toy3/aia y HoJaTke U3 perucTpa HeMOKPETHOCTH.
Hajnpe, concTBeHHK MOKeE Jla 3aXTeBa yIUC OpUcama XUIIOTEKE KOje MPaBo MYy MPHIIaaa 0 Max
[0 TIPECTaHKy IOTPpaXKWBama Koje je Omino o0e30eheno xwumorekoMm. 3aTum, BIIACHUK
XHUIIOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTH HMMa MOTYhHOCT pacnojarama HEUCIIHCAHOM XHIIOTEKOM
(forderungsentkleidete Hypothek) omHocHO paHrom Ha KOMe ce HEHMCIHCaHa XHIOTEKa Hajaa3u
panu 06e36ehema HEKOr Apyror noTpaxuBama. KoHayHO, (pOpMaHO MOCTOjame XMIIOTEKE Y
pErHCTPY HEMOKPETHOCTH OMOryhaBa caBecHO CTHUIIAHKE XUITOTEKE Y OHUM TPABHUM CHCTEMHUMA
KOj! Peryuily CTHIAKE MOcTOjehe XUIOTEKe MOy31ameM y PETUCTAP HEMOKPETHOCTH. 'S’

WHucTuTyT pacnonarama HEMCIIMCAHOM XHIIOTEKOM OWO je MO3HAT M HAIlleM MPeIpaTHOM
npaBy. PerynucaH je moj Ha3WBOM ,,pacrojiaram¢ BIACHUYKOM Xurotekom™ y IlpemocHoBu

788

I'pahanckor 3axoruka Kpamesnne Jyrocnasuje,’® mo yrneny na onpenbe Hosemmpanor AI'3,78% a

Kao 3aMeHa 3a MHCTUTYT cBojuHcke xumnoteke HI'3. IIpema IlpenocHoBu, concTBeHUKy je nara

788 Y morzeay TepMHUHA «PACIIONAramhe HEUCIMCAHOM XHIIOTEKOM)» d Y BE3H ca YIIOTPeOOM TEPMUHA KyIIHC OpHCcamba
XHIIOTEKE» UCTIPABHH]€ j€ HHCTUTYT Paciiojiaramka HeUCIUCAaHOM XUIIOTEKOM 00jaCHUTH Kao MOryhHOCT pacmonarama
XHUIIOTEKOM «UHjH yIUC Oprcama HHje OCTBAPEH.

787 CTuname Ha OCHOBY IOY3/aHa Y jaBHE KEUIe 3aBUCH U 0J1 Je()MHUCAmha MHCTHTYTAa CABECHOCTH Y ojpeheHoM
MpaBHOM cucTeMy. [0 mpaBmily, CTHIakE Ha OCHOBY MOY3/Iaba Y jABHE KEbUT'€ BAKU Y OHUM ITPABHUM MOPEIMa KOjU
3a MOCTOjabe CABECHOCTH HE 3aXTEeBajy MPOBEPABakhe BAHKILIKHOT cTama. Bua. M. ITosmakuh, (2005), 218-221.

788 Bup. moce6buo map. 491 kao m map. 103-104 um map 490-498 IlpenmocHose. Becna Panopunmh, «Ilokymiaj
kogudukanyje rpahaHckor mpasa y ctapoj JyrocmaBujm» («IIpemocHoBa I'pahanckor 3akonmka 3a KpasbeBuHy
JyrocnaBujy»), Padosu 3asooa 3a xpsamcky nogujecm @unozoghcrkoe gpaxyimema Ceeyyunuwma y 3aepedy, Boiu. 7,
op. 1/1975, 276.

789 Mucnu ce Ha ongpende map. 33-35 |11 HoBene ogHocHO map. 469 u 469a AT'3.
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MOryhHOCT a2 ymecTo Opucama XUIOTEeKe, IPEHeCe XUIOTEKY Ha HOBO MOTPAKUBAKE KOj€ HE
npena3u U3HOC MOTpaKHBama Koje je 00e30eheHo ynmucaHoM XUIIOTEKOM M TakKO 3acHYje HOBY
xurnoteky. [Ipema geporupanoj ogpenou 30CIIO koju ce npumemuBao y 6usmioj COPJ xunoreka
je mpecTajama ca HPECTAHKOM HOTPaKUBAHA, *° 114 HUCY OWIM MO3HATH MHCTMTYTH KOjUMA Ce
3aCHUBA HOBa xHUnoTeka. MehyTtum, y nmpaBHOj T€OpHjH Cy U Taja MOCTOjajie paclipaBe Ha TEMY
pacrioyiararba HEUCIIMCAHOM XMIIOTEKOM M HMCTULAHO j€ Ja jeé MaTepujaJHONpaBHO IpecTaja
XHMIIOTEKa KOja HHje M30pucana U3 3eMJbHIIHMX KEUTA jOII YBEK ITyHOBaXKHA. "ot

[IpaBo comcTBeHMKA Ja pacmojiake HEU30PHUCAHOM XHUIIOTEKOM HACTaje y TPEHYTKY
MpecTaHKa MOTpaKuBama Koje je 00e30eheHo XxunorekoMm. Ynuc Opucarma XUIOTEKE U3 PETUCTPa
HETMOKPETHOCTH YBEK CJIeM HAKOH IpecTaHKa INOTpa)kMBamba, T€ MOCTOJU MEPHOA Y KOME je
XUIIOTEKA yIMCaHA y PErucTpy HENOKpeTHOCTH. llepuon ,,KEBMKHOI® perucrapckor >KMBOTA
XHUIIOTEKE MOKE€ OWTH JyrorpajaH, ma IOCTOj€ XHUIOTEKe KOje OCTajy YIMUCaHe HU3 TOAWHA Y
perucTpumMa HEeMmOKPETHOCTH M HAKOH LITO Cy MaTepHjaJIHONpPaBHO MpecTaje Ja nocroje. Takse
OKOJIHOCTH CTBapajy ONAcCHOCT 3a BJIACHUKA HEMOKPETHOCTH Oyayhu Ja TakBa XMUIOTEKa MOKE
OWUTH CTeueHa TMOY3/alkEM y PErucTap HEMOKPETHOCTH O Tpeher Juia Koje MOXe TPaKUTH U
HAMHpEHE OJ] BIACHWKA HEMOKPETHOCTHM HAKO je MOoTpaxkuBame mpectano. C THM Yy Be3H
3aKOHOJABIM MNpuberaBajy ojpeheHuM BpPEMEHCKMM OrpaHHYEHHMa NPUIMKOM pacrojarama
XHUIIOTEKOM Koja Huje n3bpucana. Jlomahu 3akoHoaBarl je nmpexityupao MoryhHoct kopuiihema
IpaBa Ha pacroyiarambe HEUITMCAHOM XHIIOTEKOM Yy Tpajamby O TPU TOJMHE TOYEB OJ] JaHa
MpecTaHka MOTpaKUBama Koje je 00e30eheHO XUIOTEeKOM, IITO je YOOM4YajeHO pEeIIeHhe U Yy
YIOPETHUM 3aKOHOJABCTBUMA. "2

XUnoTeKa 3aCHOBaHa M yIMCaHa y jaBHE KbUIe Ha OCHOBY ITYHOBaXKHE UCIpaBe MOJO0HE
3a YOUC Yy PETrUcTap HEMOKPETHOCTH MOXE IIOCTOjaTH M OHJAa Kaga HUCY HCIYHhEHe
MaTepHjaTHOIIPaBHE MPETIIOCTABKE UM YCIIOBH 32 F-eH OTNICTaHAK. YTIHC Y jaBHE KIbUTe oMoryhaBa
OTICTaHAK XUIOTEKE HE3aBUCHO OJ1 MOTPAKUBamha OJHOCHO HE3aBUCHO OJ1 MaTE€PHjaTHOIPABHOT
OCHOBA H-CHOT HACTaHKa. YIIMCOM Y JaBHE KIbUT€ XUIIOTEKA HACTAaBIbA CBOj ,,KEbHYKHH )KUBOT * KOJH

He TIPETIIOCTaBJba HYXKHO TOCTOjame MOTPaXHBama Koje Tpeba na obesbehyje.’” V sehuan

790 Bun. neporupany oapendy ui. 68 30CIIO.

L 11. Ctojanosuh y: JI. Crojanosuh, JI. ITon-T'eoprujes, (1980), 243.

92 Tpu roauHeE je oK 3a PacIoiarambe HeM30PUCAHOM XMIIOTEKOM IIpUXBaheH ceM y CPIICKOM, jOII U y ayCTPHjCKOM,
XpBaTCKOM, 60CAHCKOM, MaKeJOHCKOM M IIPHOTOPCKOM TIPaBy.

7% M. Hinteregger u: Schwimann Michael, AGBG Praxiskommentar, Bd. 2, Wien 2005, 347.
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3aKOHOJIaBCTaBa, Ma W HAIlIeM, IPOMKCAaHO je Jia Ce 3aJI0KHO MPaBO OJHOCH Ha ITYHOBa)KHO
MOTPAKUBAKE, JIOK 3aKOHCKE HOPME HE CaJIpiKe 3aXTEB Jia MOTPAXKUBAKE MOpa ITOCTOjaTH Y BpeMe
3aCHUBaMba 3aJ0KHOT IpaBa Kao HHU 3a BPEME Tpajarba XHUIOTEKE OJHOCHO Yy BpeME HCHOT
npecranka.”* U3 paxxehux 3aKOHCKHX Ofpendy TPOM3/Ia3sd Ja 3aJ0XKHO IIPaBO HACTABJbA Ja
MOCTOjH y PETHCTPY HEMOKPETHOCTH M HAKOH IITO j& MOTpaKHMBame Koje 00e30ehyje mpecrano
Oynyhu nma Xumoreka Impecraje YIUcoM OpHcama M3 PErHcTpa HEMOKPETHOCTH. YTPABO Y TOj
YUIbEHUIM JIOKTPHHA BUAM OJCTYNAme Off Hayejda aKIEeCOPHOCTH XHUIIOTEKE Y IPECTaHKYy.
Perucrapcka npasuiia omoryhusia cy mocrojame XUIOTeKe y jaBHUM KibUTraMa 0e3 003upa Ha IeH
MaTepHjaTHONIPAaBHU OCHOB. M3y3emu ol aKIECOPHOCTH XHUIIOTEKE Y TPECTaHKy KOju ce
MaHH]ecTyjy y BUJAY paclojiarama HEHCIIMCAHOM XHIIOTEKOM U HEHHUM PaHTOM IIOCTajy
HEONXOAHM Yy [WIby oOe30ehuBama mTo (ruexcuOnwinHMje XuroTreke, noBehama beHe
MIPOMETJbUBOCTH, MOoBehamby MOOMIHOCTH IY)KHHKOBE MMOBHHE, Kao M 00e30ehuBamy sakimer

peduHaHCHpama KpeauTa. >

9.1.1. lIpaBHa npupoaa

[IpaBo Ha pacmojarame HEHUCITMCAHOM XHIIOTEKOM II0 CBOjO] TPaBHOj MPHPOIU je
npeo6paxajuo mpas0.’*® Y mpaBHO] JOKTPHHM je TIOCTAaB/HEHO MUTAH-E A JIM MpaBHA MPUPOLA
XHUIIOTEKE K0ja ,,Ka0o Mpa3Ha OMHA" 3eMJbUITHOKILM)KHO €r3UCTHpPa MOKE OMTHU MOIYT BIACHUYKE
xurnoteke.’®’ Ypaso cy mpaBuia 3eMJbHITHOKESHKHOT CHCTEMa CTBOPHIIA MOTYhHOCT Kpenpama
CBOJUHCKE XUIIOTEKE U HEHUX BapHjallija Kao IITO j€ T3B. CBOJUHCKA XUIIOTEKa 0€3 MOTpaKuBama
WJIA UHCTUTYT Pacriojaramba HEUCIIMCAHOM XHUITOTEKOM.

ITojenuHu mpaBHU MUCIH Cy CXBaTama Jid j€ 0Baj MHCTUTYT y MOy MpaBHE MPHUPOJIE
HAjCIIMYHU}U T3B. CBOJUHCKO] XHIIOTEHM O3 MOTpaKHBAWKA KoOja je Mpey3eTa U3 ayCTPUjCKOT
npasa,’®® oK Apyru mpaBHM MHMCIYM HETMpajy Aa je y TOM CIydajy ped O BIACHUYKO] XHIOTEIH

Oynyhu a oHa MOKe HacTaTH 0e3 MOTpaKMBamba, allk ce He MOXKE pean30BaTH 0e3 MpeHoca Ha

7% Bup. nap. 449 AT'3 u nap. 306 CI'3.

% 1. Copruh-Kanenuh, (2010a), 387.

79 Eccher, Janser, Schreier Die Akzessorietat im 6sterreichischen Grundpfahndrecht, in Reitmann, Berger, Eccher,
Zimmerman (Hrsg), Gutachen ,,175 Jahre AGBG* (1986), 163. N. Gavella, (2007), 136, fn. 73. M. Tlosnakuh y:
Wnuja babuh u ap. (2011), 522. 1. Codruh, (20106), 29.

97 M. Iosnakuh, (2009a), 291.

798 M. XKupkosuh y: JI, Xubep, M. JXKuskosuh, (2015), 265.
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tpehe nmue omHOCHO Ge3 moTpakuBama Koje obesbehyje.”®® Mmajyhm y Buay na BiacHHK
XHUIIOTEKOBAaHE HETOKPETHOCTH MOXKE YCTYIIMTH HEHCIIMCaHy XHUIIOTEKY 3a 00e30eheme HoBOT
KpenuTa IMOCTOjeé MHIUBCHAa y TEOPHjU Ja MpaBHA MPHPOJA paclojiaramba HEUCIHCAHOM
XUIMOTEKOM OJIMOBapa TMPaBOj BIACHUYKO] xumorenyd. OBakBO CTAHOBUINTE 3aCHHBA CE Ha
YHELCHUIIM J]a XUIIOTEKa MMOHOBO ,,00KUBJbaBa™ y CIy4ajy YCTylama MOTPaKUBamka WIH MPOjaje
XHUIIOTEKOBaHE HETIOKPETHOCTH, Ka0 ¥ TI0 TOME IITO je oMoryheHo Tpehum muiuma ydemihe y neHu

100MjeH0j TPOJajoM HEMOKPETHOCTH Yy M3BPIIHOM ImocTynky.8%

IIpaBo pacnonarama
HEHUCIHCAaHOM XUIIOTEKOM HUje BIIACHMYKA XUITOTEKA KaKBY I103HAjy HEKU MPABHU CUCTEMHU, HAKO
joj je cnmuno.8%! BnacHuuka XumoTeka MOApasyMeBa Ja je HEH THTYIAp BIACHUK XHUIIOTEKOM
onrtepeheHe HEMOKPETHOCTH, OJJHOCHO BJIACHHK j€ caM CeOM HCTOBPEMEHO U IOBEpPHJIAIL, ITO KOS
pacrojarama HEUCIICAHOM XHIIOTEKOM HHJjE CITY4Yaj.

XUMoTeKa Koja je ynucaHa y perucrap HeIOKPETHOCTH U HAaKOH IITO j€ MOTPaKUBAbE KOje
o0e30ehyje mpecrano Aa MOCTOjU H3a3MBa pa3jinyMTa TyMauewa Y MpPaBHO] JUTEpaTypu. Y
MpaBHO] TEOpPHJU OBAKBY XWIIOTEKY Ha3MBajy M XHUIIOTEKOM Koja je ocioboheHa on

l'[OTpEl)I(I/IBvEll—ImEl,802 T€ BJIACHUYKOM XHIIOTEKOM 0O¢€3 MNoTpaxuBamka WM KBAa3W XHIIOTCKOM.

803
Bpemencku nHTEpBai 011 MPECTAHKA MOTPAKUBAKA 10 H3BPILICHOT yIHca Opucama XUIIOTEKE HUje
OrpaHUYEH ¢ 003MPOM Jla HE MOCTOjU MMIIEpaTHBHA HOpMa Koja oOaBe3yje Ha ymHc Opucama
XHUIIOTEKEe HAKOH MPECTaHKa NOTPpaXKUBamba. KIIKHO 0THOCHO PErMCTapPCKO MOCTOjahe XUITOTEKe
Yy PETUCTPY HEMOKPETHOCTHU CYNPOTCTAB/BEHO J€ Hauely akKIECOPHOCTH XuIoTeke Oyayhu na
XUTMOTEKA Yy PETUCTPY €r3ucTupa MOTIIYHO HE3aBHUCHO OJI TMOTpakuBama Koje o0e3dehyje.
Perucrapcka mpaBuia Koja IMOYMBAJy HA Hauyely KOHCTUTYTMBHOCTH M Hadely MOYy3/ama
(MOTIMYHOCTH M HMCTUHUTOCTH) y PErucTap HEMOKPETHOCTH omoryhuia cy mHojaBy M pasBoj

MHCTUTYTa KOjUMa c€ OJCTyNa OJf Hayela aKIECOPHOCTH Yy IPECTaHKYy XWIIOTeKe. YIucaHa

XUTIOTEeKa KOjoM ce 00e30el)yje moTpaxuBame Koje je MpecTaso J1a MoCToju, MOKe OUTH MpeHeTa

799 M. Jlazuh (2003), 91. Mupocnas Jlasuh 3acTyna MULNIJBEEE [a j€ AKLECOPHOCT XMIIOTEKE Haj3HAYAjHH]a Y TPEHYTKY
peanMzalyje npaBa HAMHPERA, 0K CE 0J] OBOT Ha4esIa MOXKe OJICTYIIUTH Y ,,CTATUYHO] (ha3u’* XUITOTEKe. Y TOM CMHUCITY
cMarpa Jia BIacHUYKa XMITOTEKa MOKEe HacTaTH 03 MOTpaXKMBamba, ajli Ce HE MOYKE PeaIn30BaTH 0e3 MOTpaXKHBamba.
800 M. TTopnakuh y: Mnuja Ba6uh u ap. (2011), 523.

801 Mucu ce Ha U3BOPHY BIIACHUYKY XMIIOTEKY OJHOCHO 3€MJBUIIHM JyT KaKap II0CTOJU Y HEMa4KOM IPaBY.

802 H, Koziol, R. Welser, A. Kletecka, Burgerliches Recht, Band I, 12. Auflage, Wien, (2002), 359.

808 @, Yynuuoruh, (1931), 206. Uynunosuh Hapoau aa he npemMa HOBOM IpajaHCKOM 3aKOHMKY OUTH JIONYIITEHHU U
HOBM MHCTHUTYTH npenBuljenn Tpehom HoBenmom AI'3 y moryiexy pacmoiarama HEHCIHCAHOM XUIOTeKoM. Mcruue n
Jla IPOjeKaT 32 HOBHM 3aKOH 0 3eMJBbHIITHUM KEbUTaMa CaJIpKu 00pasiokeme y KoMe je HaBeneHo na je «Tpeha Hosena
AI'3 n3 1916. rognHe U3rpaania yCTaHOBY paciiojlaramba BIACHUKA XHITOTEKOM Kao Cyporar 3a BIAaCHUYKY XHUIIOTEKY
MOJICPHUX MIPHUBATHUX IPaBa.)
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Ha Tpehe JiMIe YuMe ce CTBapa HOBA XMIOTEKa. BlacHMK HEMOKPETHOCTH Ha KOjoj je ymucaHa
XUIIOTEKa KOja je MaTepujaTHOPIIaBHO IpecTalia Ja MOCTOjH j€ JIMIIE KOje MMa JICTUTUMAIIH]Y J1a
W3BPIIY IPEHOC TAKBE XUIOTEKE HA APYTOT.

VY paBHOj TEOPHjH ITOCTOjaJIa Cy CYIPOTCTaBJbeHA CTAHOBUILITA JIa JIU j€ KOJI pacIoiarama
HEHCIICAaHOM XHUIIOTEKOM y TUTAlby PACHOIarame paHroM (MECTOM) Ha KOjeM Ce XUIOTeKa HaJla3u
WIIU je y TUTaby PAacIoyiaramke XUIIOTEKOM Yy CMHCITY IIpEeHOCa, UMajyhul y BUy 1a ce BpIIU IPeHOC
XHMIIOTeKe Ha HOBO ToTpaxusame.?’* Behuna npaBHux TeopeTuyapa cMaTpa Ja HHje y IHTAmbY
KJIACMYHO pacroyarame XUroTeKOM, Beh MEcTOM Ha KOME CE XHUIOTeKa nanasu.t® Ayctpujcka
npaBHa JOKTpUHA BehMHCKH je Ha CTAHOBUILTY /@ CE KOJI paciojiaramba HEUCIIMCAHOM XUIIOTEKOM
HE pajau O NpaBOj BIACHUYKO] XMIOTELH CXOJHO TOME LITO BJIACHUK HE MOXKE [1d 38XTEBA YIIUC
XUIIOTEKe Ha cBoje WME. Takohe, He mOCTOju MOryhHOCT 1@ CE€ TMOKpPEHE H3BPIIEHE Ha
HETMIOKPETHOCTH onTepeheHOM OBOM XHITOTEKOM OJHOCHO HE MocToju MoryhHocT yuemrha
BIIaCHHMKA Y HAMHUPERY (ITPOJIaju) U3 BPEAHOCTH CONICTBEHE CTBAPH, Oyayhu 1a XUIoTeKa MOCTOjH
camo perucrapceknu.% [Ipenocom xunoreke Ha Tpehe uIe CONCTBEHMUK CTBAPA XUIIOTEKY, jep OHA
10 Tana MarepujatHO HU HE MOCTOjU OAHOCHO 3aCHUBA XMITIOTEKY TakO IITO JOj 00e30ehyje
NOTPAKUBAKE MPEHOCOM HA Ipyror. Y CIIOB je 1a HOBO MOTpaKUBamke HHje Behe o moTpakuBama
pamu unmjer obesbehema je ynucana xumoTeka koja jom Huje 6pucana.®’’ Yk0OmMKO cexTopcko
CTBApHO MpaBO HHjE OpPUCAHO U3 PErUCTPa HEMOKPETHOCTH, OHO j€ IATEHTHO, MOCTOJH ,,KEbUIIKA
1 MOXE ce aKTUBMpATH IpeHocoM Ha Tpehe mie.8% Vienno, ymucana xumoreka koja o6e36ehyje
MOTPAKUBALE KOj€ j& MPecTaso, CTBapa PU3HK U OMACHOCT IO CONICTBEHHKA HETIOKPETHOCTH jep
caBecHO Tpehe nuie, noy3aajyhu ce y cTame y perucTpy HEMOKpETHOCTH, MOXKeE /1a CTEKHE OBAKBY

xunoTexky. CaBecHU mpuOaBmiIal] CTBAPHOT MpaBa HA HEMOKPETHOCTH MMa MpPaBo alu U 00aBe3y

804 Byt map. 469 AT'3 ,, BiacHuk 106pa MoXe Ha OCHOBY IIPU3HAHUIIE WIIM JIPYTe UCTIPaBe KOja MCKa3yje MpecTaHak
3aJI0KHOT J[yra, MPEHETH 3aJ0KHO MPaBO Ha HOBO MOTPAKHMBAE, KOje HE Mpeia3d M3HOC YIHCAHOT 3aJI0KHOT
HOoTpaXkuBama.

805 N. Gavella (2007), 328, ¢hu.75. «Pacnonarame Hen36PUCAHOM XUIIOTEKOM j€ 3aIIPaBO PACIIONIATake HCTIPAKIEHUM
MECTOM Y MpBEHCTBEHOM peny.» G. Iro, Blrgerliches Recht, Band IV Sachenrecht Springer, Wien, 2000, 137.

808 Tap. 470 AT3. Ynop. G. Iro, (2000), 137. M. XKuskosuh (2010), 177 u nasbe ca ynyhupamuma.

807 HoBo moTpaxkuBame He cMe OGUTH Behe 01 yIMCaHoT MOTPAKKBama, jep OU TO JIOBENIO JI0 yIPOXKaBamha HHTEPECA
JOLHUjUX XUIIOTEKAPHUX MOBepUiiana. Y Ciiy4ajy HAMHPEHha U3 BPEIHOCTH HEMOKPETHOCTH 38 HAMUPCHE JOILHHUjUX
MOBepHJIala MpPeocTao OU Marmb K U3HOC O] OHOT KOjU OM 0CTao0 1a Ce HAMHPEHE CIIPOBOMIIO ITPE HETO LITO je IPECTAo
crapo norpaxuBame. [I. Menuh ,, Xunoreka y 0yayhem 3akononasctBy bocue n Xepuerosune, 36opuuk padosa
Axmyannocmu epaljanckoe u mp2oeauxoz 3aKkonooasecmea u npasue npakce 6p. 6/2008, Mocrap, (2008) 203, ¢u. 44.
808 M. Jlasuh (2003), 86. ,,IIpaBHa Haja je YCIOBHO NMpaBo KOje CE MpeTBapa y Mep(EKTHO CTBAPHO MPABO Kaaa
BJIACHHUK KOJI CTBAPHOT IIPaBa Ha COIICTBEHO] CTBAPH MPEHEce TO MPaBO Ha IPYyror, Kaaa he ce akTHBUpaTH, 0XKUBETH
TpagBo.»
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Ja ce Toy3/Aa y MOTIIYHOCT W MCTUHHUTOCT TOJaTaka YIHCAHUX y PErHCTPY HEHMOKPETHOCTH, C
003MpOM Ja je Hadvejo IOy3Jama y jaBHE KIbUIe TapaHTOBAHO PETUCTAPCKUM IIPOMHCUMA.
[To3uBOM Ha AocCieqHYy IpUMEHY Havesa Moy3/1amka CaBECHU NMPUOaBUIIall MOXE Ja Cce Moy3/a Ja
CBE OHO IIITO j€ YIUCAHO y PETUCTPY HEMOKPETHOCTH j€ Ta4HO (MCTHHHUTO) OJHOCHO 1@ OHO IITO
HUjE YIHMCAHO y PErUCTpPY HEMOKPETHOCTH, MPABHO HE MOCTOj| 0XHOCHO HE Bakw. 5%

[IpaBo BnacHWKa J1a pacroyia)ke HEUCIUCAHOM XUIIOTEKOM U HEHHM PaHTOM IO CBOjOj
IIPaBHOj MPMPOIHM je TOTECTATUBHO MpaBo, mpaBHa MOh mmm mpeodpaxajuo mpaso.?'® Ceojom
13JaBOM BOJbE — MPaBHOM MONH, COTICTBEHUK KOHCTUTYHIIEC CYOJeKTUBHO mpaBo. bes nate usjase
BOJbE MMPaBO Ka0 TAKBO HE nMOcTOju. [10cTOju camO Opel)eHO MPaBHO CTamE KOje BOJHOM BIACHHUKA
MOXE W He Mopa MOCTaTd CyOjeKTHBHO MpaBO. Y MpaBHOj TEOpHjU OBO MPABHO CTAHmE 30BEMO
NpaBHOM HAJ0M WM MPABHUM HITYEKMBAKEM. Paznmukyje ce mpaBHa cUTyalfja Kojy Ha3UBaMo
MpaBHOM HaJOM Ja he HEKO yuie nmocrard uMmauian OapeheHor mpaea, OJHOCHO 1a he HacTaTu
paBo, O/ MPaBHE CUTYyallHje Ja je y MUTAkY MPaB0 HA OYEKHBAME CTHIIAKA NPaBa WM NPaBO
06e36ehenor n3rnena 3a cruname npasa.t!! IIpubmmkHIjn cMo cxBaTamy a j€ Y NUTAbY MPaBo
HA OYEKHMBAE CTHIAKA MTPABA OJHOCHO MPABO OYEKMBAKA Mpara (nem. ,,anwartschaftsrechte “,
franc. ,, droits éventuels *).8!2 [TpaBo pacnonarama HEMCIIMCAHOM XUIIOTEKOM je MpeodpaxkajHo,
arcOyTHO, HEOMO3HMBO MPABO KOje ce He MOXKE yclOBJbaBaTu. MOryhHOCT BpILIEH-A OBOT TIpaBa ce
O0MYHO yHAMpPeI BPEMEHCKH OTpaHUuYaBa 3aKOHCKUM mpornucuma. O CONCTBEHHKOBE H3jaBe
BOJbE 3aBHUCH JAa U he mpeHeTu HenszOpucaHy, a ucriuaheHy XunoTeky Ha Tpehe nuue u Tako
3dCHOBATH HOBY XMIIOTEKY.

CorncTBEeHUK CTHYE ITPABO J1a PACIIONAXKe HEUCITMCAHOM XUIIOTEKOM Y TPEHYTKY IpecTaHKa
MOTpakuBama Koje je Omino o06e30eheHo XUMOoTeKoM U Tpaje CBe OK He OyJe M3BPIIEH YIHC

Opucama XUIOTEKE U3 PETUCTPa HEMOKPETHOCTH Y PACIOJIOKUBOM POKY OJf TPH roJuHE. Y TOM

809V nuramy je HeraTMBHM NpaBan Hadena noys3aama. Hadeno noysiama noapasymesa J1a je CapKuHa 3eMJbUIITHAX
KIbUTa U NCTHHMTA (OHO IITO je YIMHCAaHO BaXKH), M JIa je Ta caJp KWHa MOTIyHa (00yxBaTa cBa CTBapHa IpaBa Koja
MOCTOje Ha HemoKpeTHOCTH). Bua. M. Opnuh, 332. Bun. T. Josipovi¢ u: N. Gavella et al. (2007), 291-292.

810 B. Boaunenuh, (2014), 219-223.

811 Ihidem, 219.

812 |bidem, 222-223. «Y cnyuajy npasa o6e36eljeHor u3riena 3a CTULAke NpaBa WK IIPaBa Ja Ce 0UeKyje CTULAMmE
IpaBa HHje HOcpeau OOWMYHM WM3TJeN, MyKa miaHca jna he HacTatu mpaBo, Beh KBanm(pUKOBaH H3TJeN, HM3TIIE]
kBann(UKOBaH 3aBUCHOUINY CTHIIAa O/ TUTYJIAPOBE BOJbE, jep CaMO O TUTYJIapa 3aBUCH Ja Jiu he ce OueKHBambe
npaea oCTBapUTH. [IpUTOM, IPYrH HE MOTY HH CBOjOM (PaKTHYKOM HH CBOjOM MPABHOM PAIKOM Jia CIIpeye THTYIapa
Ha CTULIawe npasa. [IpaBo ouekuBama pasa Moryhe je Kol cTHlama CBakor mpasa.
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KOHTCKCTY HCKH IIpaBHH ITHCHOU CManajy Ja npecrtaHaK XHUIIOTCKE ,,KaCHI/I“ 3a IPECTaHKOM

IMoTpaKuBamka, YUME XHUIIOTEKA 3ay3MMa MECTO Yy pE€AY yIIMCa Ha Hel'IOI(peTHOCTI/I.813

9.1.2. [IpaBHO 1€jCTBO

[TocTojame XUMOTEKE y PErucTpy HEMOKPETHOCTH II0 TPEHYTKA YIHCa HEHOT Opucama
crpedaBa TOMEpame JOIHUjUX XUIIOTEKapHHUX IOBepwiIana Ha O0ospu (BUIM) panr. OBUM
MHCTUTYTOM OCTBapyje ce eekaT (PUKCHOT paHra XUIOTEKe KOjH je IMOro/iaH Kako 3a MOBEpHUOoLa
KOju 1o0uja 00JbM paHT y MECTY NMPBEHCTBA, TAKO M 3a AY)KHHUKA KOjHU MOXKE HCXOJI0BaTH 00Jbe
KpenuTHe ycinoBe. Ca TUM y Be3W, MOCTOjH JIWJIeMa Koja je Ouiia mpeaMeT MHTEPEeCcOBama U Y
CTapHjoj AOKTPHUHH, JIa JIU CE€ KOJ OBOI' MHCTHTYTa PACIOJIAXKE XHIIOTEKOM WIIU j& Y MUTamby
pacmosnarame MecToM (paHroM) Ha KOjeM ce XHIToTeKa Hana3u. [Ipema 3akoHckoM Tekety 3X Kaaa
npecrane 00e30eh)eHO TOTpakMBamke BIIACHUK HEIOKPETHOCTH MOXE Ja 3axXTeBa OpHcame
XHUITIOTEKE M3 PErHCTPa HEMOKPETHOCTH MITH PACIioiaraTi HeMCITMCaHOM XUIIOTeKoM. Pacrionarame
HEHUCIMCAHOM XHMIIOTEKOM IMOJIpa3yMeBa MPEHOC XUIIOTEKE Ha HOBOT WJIM UCTOT TIOBEPHOIIA PaH
o0e30ehema HOBOT MOTpaKMBama JI0 BHCHHE W3HOCA KOje je paHWja xumoreka obe3dehuBaia.
TakBuM pacronarameM HE Mema C€ I0JI0Ka] JOLHHJUX XUIOTEKapHUX IMOBEpuiala, Koju
3aJpKaBajy paHr Ha KOjeM ce Hajla3e Na BUXOBH MHTEPECH TUME HHUCY YIPOKEeHU. 3aKOHO1aBall
yrnoTpebsbaBa TEPMUH pacloyiarambe HEHCIMCAHOM XUITOTEKOM U yKa3yje /1a je HauuH Kopulrhema
OBOT MHCTHUTYTa YIIPaBO Y MPEHOCY yraimieHe ,,ipa3He’ XUIMoTeKe Ha HOBO MOTpakuBame Koje he
yoynyhe 06e30ehuBaT.

OCHOBHO TpaBHO JIjCTBO OBOI' MHCTUTYTa a Yj€JHO M HETrOoBa CBpXa je 3aJip’KaBambe
IIPBEHCTBEHOI' pella 3a HOBY XMIOTEeKy. Y jaomaheMm mpaBy, Kao M y XpBaTCKOM IIpaBy, Baxke
IpaBUJIa KJIM3HOT paHra mpeMa KojeM OpHcameM jeTHOT KEHKHOI IpaBa, CBa KaCHMje yImUcaHa
KIbIDKHA TIpaBa IMoMepajy ce Harpen y peay npBeHcTBa. [lo momepama XHIIOTeKe yHanpes Hehe
nohH caMo YKOJIMKO BIIACHHK HEKPETHWHE MCKOPHCTH CBOj€ TPABO pacrojiaramka MPBEHCTBEHUM
penom.814

CymtunHa kopuithema npaBa pacrojaramba HEUCIIUCAHOM XHUITOTEKOM jecTe Jia ce HhHUMe

¢uKcHupa paHr Ha KOJeM ce yraiieHa XMIOTeKa Haja3u Kako O MCTU IMOCIYKHUO Kao OJJTUYHO

813 N. Gavella, (2007), 136, fn.78.
814 T, Josipovi¢, (2005), 173.
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MECTO 32 HEKY HOBY XUIIOTEKY. BjIacHUK HEMOKPETHOCTH ,,TPryje MECTOM (paHroM) Ha KOjeM ce
Haja3u MpecTajla XUIOTeKa U YIpaBo je T0O0po MecTO (paHT) OHO Ha OCHOBY 4era MOXe KOJ
XUIMOTEKAPHOT TIOBEPUOIIA H3JICJCTOBATH JTOOpE KpEIUTHE YCIIOBE (IMOBOJPHY Kamary H CIL.).
[Ipaktryno roBopehu, pacronarame HEUCTUCAHOM XUIIOTEKOM MOYKE C€ CXBATUTH Ka0 YCTYMame
YIPaXHEHOT MECTa HOBOj XUIIOTELM OJHOCHO HOBOM MOTpaxkuBamwy. M y mpaBHO] TOKTPUHH,
BehrHa MpaBHUX MHUcAlla je Ha CTAHOBUIITY Ja KOJ OBOI' MHCTUTYTa HUjE Yy MUTamy KIACUYHO
pacnonarame XurmoTeKOM, Beh yrpakxieHUM MECTOM HA KOME CE XUIIOTeKa nanazu.8

Ilon pacmomarameM XHWIIOTEKOM YCIIeA JejcTBa AaKIECOPHOCTU TOApa3yMeBa ce
pacnioyaratbe  00e30eheHnM TOTpaKMBameM WM 3ajarambe IOoTpaXKuBama 00e30eheHor
XUIMOTEKOM (yCIIOCTaBJbakhe HAJAXUIIOTEKE) OJHOCHO OBJALINEHE XUIIOTEKapHOT MOBEpHOLA J1a
YCTYyNH MOTpakuBame (uecuja). MehyTum, Koa XumoTeke koja He o6e30elyje moTpaxuBame,
pacrioyarame ce 0JJHOCH Ha pacrojiaramke paHroM Xuroreke Oyayhu ga norpaxuBama Hema. [log
pacrojarameM ca joul HeM30pHCaHOM XMIIOTEKOM CXBaTa Ce MPaBO 3aJI0KHOT JY)KHHUKA Ja 1O
MIPECTaHKY MOTpaKMBamba 00e30el)eHor XUIMOTEeKOM MpeHece paHT XUIIOTEKe Ha HOBOT IMTOBEPHOIIA.

816 y ymoTeke Kako GHCMO

Ha oBoM MecTy mOTpeOHO je yCcTaHOBUTH KaKBa je IpaBHA MPUPOJIA PaHTa
MOTJIA YTBPJHUTH O KaKBOM TPaBy C€ paJy OJHOCHO Jia JI CE€ TO MPaBO MOXKE 10 CBOM IPAaBHOM
JIeJCTBY OKapakTepHcaTH Kao IpaBO pacrojiaramba XMIIOTEKOM MIIM Kao IPaBO pacrojarama

paHroM. Y HeMadko] NMpaBHOj TEOPHjH IOCTOjajla Cy CYNPOTCTaB/bEHA MUIIJbEHA Yy MOTJIENy

815 N. Gavella HaBoxu ma ce 3ampaBo paju O pacrionararby MECTOM HA KOJEM Ce XMIIOTEKAa Hajasd, a He CaMOM
xunorekom. N. Gavella (2007), 328, ¢u.75. G. Iro, (2000), 137. M. Jlasuh, ,,Paur ctBapuux npasa“, [Ipasuu srcueom
6p. 10/2002,, 75-77. M. JTazuh y: P. KoBauesuh-Kymrpumosuh, M. Jlasuh, (2006), 391. ,,IIpaBo pacmosarama paHrom
XHIIOTEKE je TPaBO XUMOTEKAPHOT Ty>KHHKA yCTaHOBJbEHO 3aKOHOM 0 XumnorenH (wi. 53-56).“ M. Jlazuh, (2009), 134.
,»11paBo pacronarama XHIOTEKOM 00yXBaTa M IPaBO XHIIOTEKapHOT Jy>KHHWKA Jla MPEHECe PaHT XHUIIOTEKe IMOCIe
ucrate notpaxusama. M. XXuskosuh (2010), ¢u. 436, 171. Cynporro Bun. Huna I[lnanojeBuh, ,,OcBpT Ha paHT
XHIIOTEKE y CPICKOM NpaBy*, 360opnux padosa 33. cycpema Konaonuuxe wxone npupoounoe npasa — Crnobooan
Ileposuli, Tom 2, beorpan, 2020, 342. AyTtopka cMmarpa Aa HEeMCHHMCaHA XWIIOTEKa HHje MpecTana, Te Ja BIACHHK
pacriojaxe XHUIIOTEKOM, a HE YNPaKEbeHUM MECTOM Ha KOjeM ce XWIIOTeKa HalasH. ,,BIacHHK HEeIOKpEeTHOCTH He
pacriojaxxe paHroM XHUIIOTEKE, 3aTO IITO TO MECTO W HE IOCTOjH, jep I'a 3ay3uMa HEeHCIHMCaHa XUIIOTeKa Koja HHje
npecTaina, na je mpeaMeT pacrhojiaramba y OBOj CUTYalllji HeMCIIMCaHa XUIIOTeKa ca CBOJUM PEJOM NPBEHCTBA, a He
caM IIPBEHCTBEHU pex.

816 Paur (fr. Rang — stepen, red, poloZaj, vrsta) cTBApHUX MpaBa NPeEACTaB/ba yTBPhHUBaE MPBEHCTBEHOT pesia u3Mely
BHUILIE CTBAPHUX IpaBa MOBOJOM HCTe CTBapu. [IpBEHCTBEHM paHI Mojpa3yMeBa OOJbH IOJI0XKA] jEAHOT CTBAPHOT
mpaBa y OHOCY Ha JPYyTro, Ha MCTOj CTBAPH. PaHT MPBEHCTBA XUITOTEKAPHOT MOBEPHOIIA CTHYE Ce TI0 TMPAaBIIy Prior
tempore potior iure. Camo ce Heka OrpaHMyY€eHa CTBapHa MpaBa MOTY paHrupaTH. YTBphuBame panra omoryheHo je
YCIIOCTaBJbakheM 3EMJBHITHUX KEUTa M APYTHUX PErHCTapa HEMTOKPETHOCTH y KOjHMa ce BOJAU €BUAEHIIM]a O IIpaBuMa
Ha HETIOKPETHOCTH U Koje oHeMoryhaBajy konm3ujy mely tum npasuma. Bun. @. Uynunosuh, (1931), 118.
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IIpaBHE NPHUPOJIE paHra, na cy ofpeheHu ImpaBHU TeOpeTHYapu CMATPalIM /a je PaHI eJeMEHT
cajipsKUHe XUIoTeKe 0K je Behuna cmaTpana cymporHo.8t’

[TpuxBaTameM CTAaHOBHILTA Ja PAaHT YMHU CAAPKUHY XUIIOTEKE, MPECTAHKOM XHIIOTEKE
IpecTajano O U MOCTOjamke paHTa Ha KOjeM ce XHUIToTeKa Hasazu. CXBaTameM paHra Kao MpaBHOT
oJHOca u3Mel)y Bullle OrpaHMYEHUX CTBAPHMX IpaBa HA HEHNOKPETHOCTH KOJUM CE€ YCIIOCTaBJba
pen u nedunumre MehycoOHU omHOC M3Mely ymucaHUX XHUITOTEKa, MOXKE C€ 3aKJbYYHUTH JIa je
MIOCTOjab€ pPaHra HE3aBHCHO OJf MaTepUjaHONPABHOI TOCTOjama xumnoreke. IlomTo panr
ycroctaBiba MelycoOHH onHOc u3Mel)y Xuroreka, OH He Jelyje HEMOCPEIHO Ha CalIp>KUHY
xurnoteke.?'® ¥V 3aBucHoCTH 0/ TOra na M MPaBo MPUXBATA CUCTEM KJIM3HOT WM (PUKCHOT PaHra
xunoreke AeduHucahe ce u mocienuie Koje YMEHCHULA NPECTAaHKA XUIOTEKE MMa Ha paHT
npBeHcTBa. J{o mpoMeHe pena npBeHCTBa MOKe Tohu ycren Oprcama XUIIOTEKE U yCIIel yCTyTama
pena mpBEeHCTBA.

IIpecTanak XMIoOTeKe U BEHO OpHUCamke U3 PEerucTpa HEMOKPETHOCTH, UMa 33 TOCIEIUILY
[IOMEpabEe YHANpPe OCTAINX, JOLHUJUX XUIIOTEeKa y PAHTY, YKOJIHUKO C€ pajii O IPAaBHOM CUCTEMY
KOjH je TPUXBATHO KJIM3HHU PAHT HaMHpema. Mel)yTumM, y mpaBHUM CHCTEMHMa y KOjuMa je Kao
npaBuiio npuxBaheH (pUKCHU paHT HaMHUpEHa, MPECTAHKOM jEJHE XUIIOTEKE Yy PaHTy, JOIHHje
XHUIoTeke Hehe ce momepaTtu y paHry yHampen Beh he 3agpkatu cBoje MecTo y peay ymuca, a
MECTO Ha KOjeM je TocTojana XHMIOTeKa Koja je mpecTana ocTahe ympakmeno.®® Knusuu panr
HaMUpEHa j€ y TOM CMUCIY HENpaBUYHMU]U jep omoryhaBa momepame YyHaIpena JOLHUJUX
XHUIOTEKapa KOj! 3a TO MOBOJBHH]E MECTO HUCY JalH oAroBapajyhu eksusanenT.82

VY nomahem mnpaBy je a0 AoHomewma 3X HCKJbYYMBO OMO mMpuxBaheH KIU3HU DPaHT

Hamupema, a o 2005. ronuHe oapendama 53-55 3X nponucanu cy Moryhu HauuHu o6e30ehema

817 Hans Josef Wieling, Tomas Finkenauer, (2020), 401. Walter Gerhardt, Immobiliarsachenrecht Grundeigentum und
Grundpfandrechte, Miinchen 2001, 26. O Tome u y M. Jla3uh, (2002), 75-77.

818 M. Jlasuh, (2009), 129.

819 ®ukchu panr je npuxsaheH y MOTIYHOCTH y IIBajIIapCKOM MpaBy. bpucameM XUIIOTEKE HE JI0JIa3H JI0 IOMEPamba
JOILHUJUX XMIIOTEKapHHUX ToBepwiana, Beh ce mpaBu ynmpaXmeHO MECTO KOje BIaCHHK MOXKE HCKOPUCTUTH 3a
3aCHMBamb€¢ HOBE XHUroreke. DUKCHM paHT ce MOKe IPOMEHHTH CIIopasyMoM Hu3Mel)y BIIacHMKA M XHIIOTEKapHHUX
IoBepHJIalia YKOJIUKO je CIOpasyM YIHCaH y 3eMJbuinHe Kiure. Bua. wn. 814 III'3. Viory ¢ukcHor ¢anra y
HEMadYKOM IPaBy OCTBapyje yCTaHOBA 3eMJBHIIHOT ayTa. [1o ncmiaTu moTpakuBama, HeMa IoMepamka XUITOTEKAPHIX
ToBepHjana JOIMHUjUX MO peAy MPBEHCTBA HAa INTETY BJIACHHWKA HEMOKPETHOCTH, Beh ce dopmmupa CBOJUHCKH
3eMJBUINHN OyT. Tek mo Opucamy 3eMJBHIIHOT Iyra IOMepajy ce KacHHjH Yy pexy NPBEHCTBAa XHUIIOTEKApHH
mosepuor. CmaTpa ce 1a je GpukcHM paHr npaBuyHHjH Oynyhm ma cBaka XUIOTEKa 3ajp)KaBa OHAj PaHT U OHY
BPEIHOCT KOja joj MpHIIajia mpemMa OKOJTHOCTHMA IO KOjuMa jé OCHOBAaHa.

820 J1. Mapkosuh (1911), 153. O HenpaBu4HOM Kiu3HOM paHry Bui. M. Jlasuh, ,[TpaBHu monoxaj noBepuola Mo
3akony o xunoreuu, [Ipagnu srcueom, 6p. 10/2006, 532.
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(UKCHOT paHTa XMIIOTEKE OJIHOCHO pejia MPBEHCTBA. Y HAIeM IPaBy IMPUMEYje Ce 10 IPaBUITY
KIIM3HU PaHT HAMUPEHA, OCUM YKOJIHMKO HHUCY YIOBOPEHH MHCTUTYTH KOjHMa C€ 3aCHUBA HOBa
XHUIIOTEKa U KOjUMa Ce OJCTYIa OJ KIM3HOI paHra kao HayenHor npuHimna 3X. MHCTUTYTHMA
3aCHUBaba HOBE XUIIOTEKE BIACHUK HEMOKPETHOCTH MMa MOTYhHOCT Jla yTH4Y€ Ha pelocie]] yiuca
OJTHOCHO pEJIOCIie/I HAMUPEHA XHUIIOTEeKa, pacroyiakyhn MecToM (paHroM) Ha KOjeM ce Hajla3u
MPBOpAHTHpaHa XHUIOTEKa, a HAKOH INTO j€ MpEecTajo IMOTpaKHBame Koje je obeszdehuBana.
Pacrnionarame HEMCIHMCAHOM XMIIOTEKOM HMMa edeKaT pacloyiaraa MECTOM Ha KOjeM ce Ta
XUIMOTEKa Haslazu, Oyyhu /1a je Hencnrcana XUIoTeKa mpecraia MaTeprjaTHOIIPABHO J1a TIOCTOjH.
BnacHUMK HEMOKPETHOCTH HE PACIONIAKE XUIIOTEKOM y MIPAaBOM 3HAYCHY paclojiaramba 0JJHOCHO
HE YCTyIa XHMIIOTEKy APyroMe HUTH je Ie/Iupa, jep XUIIOTeKa y TOM TPeHyTKy HU He mocTtoji. 8%
Ha ocHOBy ummeHHIIe NpecTaHKa MOTpPaKMBama Koje je 0mio o0e30eheHo XumoTexkom,
BJIACHUK HEMOKPETHOCTH MPAKTHYHO PACIIONIA)Ke MECTOM Ha KOjeM C€ yralieHa XHIIOTeKa Hala3H
M TO TaKO IITO TO MPa3HO MECTO MO CBOM M300py yCTylla HOBOM HJIM JOTAJAlIKbEM MTOBEPHOILY
koje he o0e3behuBaT HOBO MOTpakMBame N0 ymucaHe BpenHocTtu. [IpaBo na pacmoniaxke
XHUIIOTEKOM j€ Yy CTBapu oBjiamheme BIaCHWKAa HEMOKPETHOCTH Ja OHO MECTO Koje 3ay3uma
HEHCITHCaHa XUIIOTeKa MPeHece Ha HOBY XHMIIOTEKY Koja he ToOUTH TO YIPaKEkEHO MECTO Y peay
npeencta.??2 Y ToM cmucny, pacmonarame HEHCITHCAHOM XMIIOTEKOM HMa TPABHO J€jCTBO
pacmonarama IPBEHCTBEHUM peloM Oyayhu aa je ocHOBHa cBpxa OBOT MHCTUTYTA Ja cadyBa

(3aap>kK) paHT HAa KOJeM C€ XUIIOTEKa HaJla3H.

9.1.3. YnopenHonpaBHa peliemna

WHcTtutyT pacnonaramba HEMCIMCAHOM XUIIOTEKOM HJIM MPELU3HUje CBOJUHCKA XUIIOTEKA
0e3 moTpakuBama CBOje KOpPEHE MMa y HEMauKOM OJIHOCHO ayCTPHjCKOM IpaBy, 3axBasbyjyhu
pa3BUjEHOM 3E€MJBMIIHOKEMIKHOM CHUCTEMY Yy OBHMM 3eMJbamMa. YIpaBO Cy IpaBuia
3eMJBUITHOKIGIKHOT TIpaBa oMoryhwmiia pa3Boj WHCTHTYTa KaKO CBOJUHCKE XHIIOTEKE TaKO H
MHCTUTYTA KOjU Cy HAJIMK CBOJUHCKO] XUIIOTELH cieehy MpaBUiIo J1a XUIOTeKa HACTaje YIIHCOM
(Ykmmx0oM), a mpectaje ynucoM Opucama (eKcTabylanujoM) U3 3eMJbUIIHUX KEBUTa OJHOCHO

pPEerucTpa HENMOKPECTHOCTH. vy HpaBHOj JAOKTPUHHA je IIO3HATO J:[aje MemeH6ypm1<a XUIIOTCKA IIpBa

821 He nocToju noTpaxupame Koje je 00e30eh)eH0 XMIIOTEKOM 11a He MOCTOjU HU XUIIOTEKA Y MATEPHjalHOIPaBHOM
cmucity, Beh mocroju caMo HbeH KEBHKHU YIHC KOju joj omoryhaBa popMaiHO IocTojame.
822 N. Gavella, (2007), 329.
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Koja je Omsla HeakllecopHa, He3aBHMCHA O]l TIOTpakuBama Koje obe3dbehyje, mehyrum u Ttana je
COIICTBEHHMK MMao IPAaBO CaMo Jia pacrojiake MECTOM Ha KOjeM Ce XHMIIOTeKa Hajla3u Kao U Jia ce
OJIpEKHE IpaBa pacroyiarama MPBEHCTBEHNUM PAaHTOM y KOPHCT HHKEPAHTUPAHUX XUITOTEKapHUX
MoBepHIIalia, ajli He U Ja Ce HaIUlaTH U3 Xumoreke. Tek kacHuje he ce y 0BOj HEeMaukoj 3eMJbU
TI03BOJIUTH YIIMC CBOJMHCKE XHMITOTEKE HA MME COIICTBEHHKA 1a he ce Ha OCHOBY OBOT KOHIIETITa
pasBujaTH M oOcCTale HeMauke 3eMibe.52® V HeMaukoMm MpaBy XHMIOTEKa MPUIAAa BIACHHKY
HETMOKPETHOCTH OJIMAaX HAKOH MpPeCTaHKa IMOTPaXHBama, Ka0 W y CIy4yajy OJApHIama O]
xunoteke.8* Ykomuko morpaxupame U3 XMIIOTEKe He HACTAHE, MIM Y HOTIYHOCTH HPECTaHe,
yIUCaHa XUIIOTEKa MPHIIA/Ia BIACHUKY HETIOPEKPETHOCTH. Y CIIy4ajy Ja BIACHUK HETIOKPETHOCTH
CBOje TIpaBO CBOjHHE OTyhu, OH ¥ Ja/ke ocTaje TUTynap BiacHWuke xumoteke.®?® ITocroju
MOTYNHOCT M Ja ce BIACHWYKA XUIOTEKA MPETBOPH y BIACHWYKH 3EMJBUIIHH AYT, TIPH YEMY
NOTpaKUBAake HE MOpa [a MNpMIaja BIACHUKY HemokpeTHocTu.®?® Vkomuko je BmacHuk
HETIOKPETHOCTH y HCTO BpEMeE U MOBEPUJIALl TOTPAXKHUBAA, IPHMEIbY]y C€ ITPaBUIIA O BIACHUYKOM
semsbuIIHOM Ayry.82’ To je clyuaj kaja BIaCHUMK HEMOKPETHOCTH YMECTO JIMUHOT TyKHUKA2® 13

O6JII/IFaIII/IOHOF OoAHOCa HCINIATU XHUIIOTCKApPHOI' IMOBCPHOILA, IMa MOTPAKHUBALC 110 CHIJIM 3aKOHAa

IIpeijia3yu Ha BJIACHUKA ITPU Y€MY OH CTHYC BJIACHUYKY XI/IHOTeKy.829

830 83

V aycTpujckoj nokTpunn 20 kao u3yserak mocToju M3BOpHA CBOjUHCKA XUIMOTeKa®®! ¢ Tum

Jla TakBa XMIIOT€Ka HE MOXKE HAacTaTH M3BOpPHO, Beh y oapeheHuM ciydajeBuma npeasuheHuM

823 A. Exner, Das oesterreichische Hypothekenrecht, Zweite Abteilung, Leipzig, 1881, 660.

824 By, map. 1163 HI'3.

825 Hans Josef Wieling, Sachenrecht, Springer-Verlag, Berlin 1997, 380. ,,Jennom 3acHOBaHO IIPaBO BJIACHHUYKE
XHMIIOTEKE HE MPHIaja CBAKOME KO je OHO BIACHUK HEMIOKPETHOCTH.

826 Bun. map. 1177 HI'3.

827 Bup. map. 1177 cr. 2 HI'3.

828 «XunoTeKapHH [yXKHHUK j€ BJACHUK XUIIOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTU M Hajuelrhe je M JIyKHUK NOTpakuBama. Y
cllyyajy KajJa je BIACHHUK IpeaMmera Xumoreke Tpehe juie, oHAa je OH JMYHU NYXKHUK. JIMYHU Jy>KHHK rapaHTyje
3aJI0’)KHOM ITOBEPHOILY 32 MCIUIATy Jyra CBOjOM HMOBHHOM. PeanHu 1y XHUK je 00aBe3aH Jja TpIM HAMUPEHE CaMo U3
BpeqHOCTH mpeamera xurnoreke. OBO pasaBajame HOCHOIA 00aBe3e MOXE HACTATH NPHIMKOM KOHCTHTYHCama
XHIIOTEKE, 3 MOXKE M HaKHaJIHO, TaKO IITO XUIIOTEKapHH JTYXKHUK IPEHECE NTPaBO CBOjHHE Ha XUIIOTEKOBAHO] CTBapH
TpeheM Iy WK Ty>KHHUKY, y3 carjacHOCT NOBepuola, ycTynu obasesy tpehem nuny.” M. Jlasuh y: P. KoBaueBuh-
Kymrrpumosuh, M. Jlazuh, (2009), 248-249.

829 H. Wieling, (1997), 381.

830 H, Koziol, R.Welser, A. Kletecka, (2002), 359 i dalje.

81 M3popHa CBOjUHCKA XMIIOTEKA y ayCTPUjCKOM IIPaBy HACTaje MO M3MHpPERY MOTPaKUBAMa OJl CTPAHE BIIACHUKA
HEMOKPETHOCTH, KaKo He OU JIOILIO 10 MPUHYHOT HAMUPEHa MpojiajoM HenokpeTtHocTH. O6e30eheHo moTpaxuBame
nako je u3mMupeHo Hehe npecratu Beh npenasu Ha BlIaCHUKA HEMOKPETHOCTH MO MPUHIIMITY IEPCOHANIHE CyOporaiyje.
VY muramy je cBojuHCKa XxMIoTeka ca morpaxuBameM (forderungsbekleidete Eigentiimerhypothek) na ocHoBy koje
BJIACHHK MOXKE YYECTBOBaTH Y HAMUPEHY YKOJIHMKO HErOBa HEIMOKPETHOCT Oy/e MpeAMeT Ipo/iaje, a MOTPAKUBAKE
TIOCTOjY WJIM j€ BJIACHUKY JaTa HaKHaJa 3a UCIUIATy 10 OCHOBY perpeca u ci. Bua. map. 460 AI'3. BiacHuk Hema
IIPaBoO J1a 3aXTeBa M3BPILICHE Ha CONICTBEHO] HEIIOKPETHOCTH.
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3akoHOM. Tako je 3acHMBame T3B. NpaBe CBOJMHCKE XHMIIOTEKe MOryhe kama je JOmuuio 1o
KOHCONMANHNje®>? TOK ce 1o paBuITy IPUMEHY]y HHCTUTYTH KOjH! TIPeIcTaBibajy meHy oapeheHy
MMUTALIN]y CBOJUHCKE XMITOTEKE, 11 C€ HA3MBajy jOII M CBOJMHCKOM XHUIIOTEKOM 0€3 OTPaXKHBaba
wim MoryhHomhy BiIacHMKa HEMOKPETHOCTH Jia pacloiake HCIuiaheHOM ajii HEeUCIHCAHOM
xunorexkoM (forderungsentkleidete Eigentiimerhypothek).83® V muramy cy uHcTHTYTH KOjU CY
YBEJICHU y ayCTPH]CKO IMpaBo TeK Ypeadbom o tpehoj menumuunoj HoBenu Omrer rpahaHckor
3akonuka Aycrpuje (AI'3) u3 1916. rogune.®3* Hencnucany xunorexy y Teopuju Ha3uBajy jou u
KBa3M XHMIIOTEKOM I10J] KOjOM C€ TOJpa3yMeBa camoO MpaBO pacrojaramba PaHroM XUIOTEKE H
1ocie mpecTanka obesbelenor notpakusama.®®® 3a moTmyHN IpecTanak XUMoTeKe Hije JOBOJHHO
Jla TIOTpaXXKMBame MpecTaHe, Beh XUITOTeKa IMOCTOjU CBE JIOK HEe Oyje U3BPIICH YyIHC Opucama 13
perucTpa HEMOKPETHOCTH. Y MEPUOAY O]l MPeCcTaHKa MOTpakuBama 00e30e)eHor XUIIOTEKOM Ma
CBE JI0 TPEHYTKA HEHOT (POPMATHOT MpEecTaHKa yIUCOM Opucama y PerucTpy HEMOKPETHOCTH,
1aTo je oBiamhemne BIACHUKY HEIIOKPEHOCTH Jia MOXKE PacrojiaraT HEUCIIUCAHOM XUIIOTEKOM.
Hawme, BlIacCHHK HENOKPETHOCTH MOXE Ha OCHOBY IMPU3HAHMIIC HJTH JPYre UCIPaBe Koja JoKa3yje
npecTtaHak jayra (IMOTpakuBarma), MPEHETH XHIIOTEKY Ha HOBO IMOTPaXXUBAMkE, KOje MO CBOjO]
BPEIHOCTH HE TIpeMalllyje M3HOC HeHWcrnucaHe XuroTeke. Jlo TpeHyTka Opucama XHIIOTEKE U3
perucTpa BIaCHUK HETOKPETHOCTH MMa OBNaIIheme /1a pacnoiiake HEMCITHUCAHOM XUITOTEKOM, C
Pa3IMKOM J1a OBO MPaBO HHje BpeMeHcku orpanndeno.® V opaxsoj curyamuju mocroju peanna
OTIaCHOCT CTHIlaFkba XUIOTEKE Of CTpaHe TpehuX CaBeCHUX JIMIA MOY3JambeM y UCTUHUTOCT U
MOTITYHOCT 3€MJBUIITHOKEIDKHUX TTOJJaTaKa.

[Ipema panujoj Bep3uju naparpada 469 AI'3 (mpe usmena Tpehom HOBenOM) BIACHUK
HEMOKPETHOCTH j€ MOTa0 3aJIp>KaT MPaBo pacroyiaramba HEUCIHUCAHOM XUITOTEKOM OCUM YKOJIUKO
ce TPWIMKOM YCIIOCTaBJbama JIOIHMjE XHITOTEKe 00aBe3ao IMpemMa JOIHHjeM XHIIOTEKapHOM
nmoBepHoIly na he mo mpecTaHKy MOTpakWBama W3BPIIUTH YIHC Opucama CcTape XHUIIOTEKEe H
M3BPIINTH 3abenexby Te cBoje ob6aBese y semsbnmHNM Kiurama.®®’ Oppumame on mpasa Ha

pacnojslaralbb€ HCUCIIMCAHOM XHUIIOTCKOM YroBapaJloO CC IIpeMa I[OI_IHI/IjeM XUIMOTCKAPHOM

832 TTap. 1446 ATI'3. «IIpaBa u o6aBe3e ynucaHe y jaBHUM KIbHIaMa He YKHAA]y Ce KPO3 Cje/IMIEmne Y jefH0j 0cobH,
JIOK HUje ycleansio Opucame U3 jaBHUX Kibura (map. 526). Jlo Tor BpeMeHa MOKe C€ YIHCAHO 3aJI0’KHO MPaBO O]
CTpaHe BIIACHUKA WJIM ITyTeM IPUHYIHOT H3BpICHa peHeTr Ha Tpehe nuie (map. 469-470).»

833 1. Gert, (2000), 220. H. Koziol, R. Welser, A. Kletecka, (2006), 372.

834 Bup. map. 469 u 469a AI'3.

835 |, Gert, ( 2000), 137.

836 By, 469 AI'3.

837 Bunt. uzBopHu Tekct map. 469 AI'3.
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MOBEPHOIly, MajJa C€ OJpPUIAbe MOXE YrOBOPUTH U TIIpeMa JPYTdM TUTYJIapuMa
seMspHIIHOKEMKHOT mpaBa.®® Jla 6u morao nma ce kopucru Mmoryhnomhy pacmonarama
HEHCIMCAaHOM XHIIOTEKOM BJIACHMK HENOKPETHOCTH j€é MOpao Ja IpemMa JIPYruM TUTYJIapuma
3eMJBUIITHOKIGIKHUX TpaBa (HE camo JOIHHUJUM XHUIIOTEKapuMa) MoceOHO yroBopu MOryhHOCT
pacronarama HEHCITHCAHOM XHIIOTEKOM, IITO HUje 61O TyKaH Mpe 3aKOHCKUX n3MeHa,

C o03upoMm 12 je oBa oOaBe3a BIACHUKA HEMOKPETHOCTH MPEMa JIOIHUJEM XHIIOTEKAPy
(Loschungsverpflichtung) mocrana mpaBwio y mpakCH IITO je 3aTpHajgo 3€MJBUIIHE KEHHIEe
HENMOTPEOHMM yMHCHUMA, JONUIO je A0 u3MeHe maparpada 469a y craBy 2 AI'3 umme je
yCTaHOBJbeHA 00aBe3a MpecTaHKa XUIIOTEKE Ka0 OCHOBHO MPaBHIIO, a Ka0 U3y3eTakK je npeasuleHa
MoryhHOCT 3ampikaBama paHTa IIyTeM pacronarama HemcrmcaHom xumorexom.®*® Brachux
HETOKPETHOCTH C€ MPHJIMKOM 3aCHHBamba XHMIIOTEKE HE MOXKe onpehu mpaBa Ha pacroiarame
HEHCIIICAHOM XHIIOTEKOM MpeMa XHIOTeKapHoM moepuory Te xumoteke.®*! ¥V aycrpujckoj
JTOKTPHHH je ipuxBaheH cTaB Jja ce 0JIpHIlamke BIACHHUKA OJ1 IIpaBa Ha paclioyiaralkbe HeMCITHUCAHOM
XHMIIOTEKOM HE OJIHOCHM CaMO Ha pacrojiarare¢ HEUCIHCAHOM XHIIOTeKoM, Beh u 3abenexOy
3ajip;KaBarba IPBEHCTBEHOT Pesia M Ha ycioBaH ynuc xumnoteke.?*? V npasroj Teopuju JKuskosuh
UCTHYE JIa CE TO U YMHU Ka0 JeIMHO JIOTUYHO M MPHUXBATJEUBO PEIICH:E, jep OM ce Y CYIPOTHOM
J1aKO 3200HUIILIO OJpHIIamke of Tpasa.t*

HaBeneHno mpaBmiio M3 ayCTpHjCKOT MpaBa c€ MOXE MPABHOM JIOTUKOM MPUMEHHUTH H Y
HAaIlleM MPaBy, OJJHOCHO YKOJHKO CE BJIACHUK HEMOKPETHOCTH OJPCKHE MpaBa Ha PacIioliarame
HEUCIIMCAHOM XMIIOTEKOM, TO OJIpUIIA-€ MMa MPaBHO JI€JCTBO M Ha 3a0enexOy 3aapikaBama
TIPBEHCTBEHOT pefia M Ha npeadenex6y Hope xunoreke.* IIpemMeTHO pelieme BoMM ToMe 1a ce
BPJIO PETKO WJIM CKOPO YOTIITE HE MPUMEHYje HHCTUTYT pacroyiaramba HEMCITUCAHOM XUIIOTEKOM
y MPaKCH.

Bracauk mma MoryhHOCT /a y3 3axTeB 3a OpHcame XUIIOTEKe MOJHECe W 3aXTeB 3a
3abenexOy 3a/1p)KaBama MPBEHCTBEHOTI pela 3a HOBY XMIIOTEKY YMME MOXKE 3aJp’KaTh paHr

YIIUCAHE XHUIIOTCKC Y TpajaH,y O TpU I'OAWHE OO daHa JaBamba HO3BOJIC 3ad 38.66J1€)K6y, 3a HCKY

8% Heinrich Klang, Kommentar zum Allgemeinen birgerlichen Gesetzbuch, Zweite neubearbeitete Auflage, Secher
Band, Osterreichischen Staatsdruckerei, Wien, 1951, 533 (komenTap Ha map. 469 u 469a).

839 M. JKusxosuh (2010), 181.

840 Yismene AI'3 cy usspmene 1997. rogune, a y npumenu cy of 01. janyapa 1998. rogune.

841 Bup. map 469 ct. 1 AI'3.

842 Bua. H. Klang (1951), 536 uz komentar na par. 469 a.

843 M. XKusxosuh (2010), 181, du 489.

844 Hucmo 1o cana mpoHanmiv mpakcy Koja Ou OBakBO CXBATarbe TIOTBP/IMIIA.
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6yayhy XHIIOTEKy U TO y PaHTY M JI0 BUCHHE M3HOca Opucane xumnoreke.®*® [Ipomena BracHuKa
HETIOKPETHOCTH HHjE O] YTHIIaja Ha YCIIOCTaBJbeHY 3a0enexOy 3aapikaBamba paHra XHIIOTEKE.
BrnacHuKy HEMTOKPETHOCTH Ha pacrioyiaramy je jOIll jelaH MHCTUTYT 33 3aCHUBAh¢ HOBE XUIIOTEKE
KOJUM C€ 3aXTeBa YCJIOBHU YIUC XUIOTEKE Y PAHTY U J0 BUCHHE HEUCIIUCAHE XUTIOTEKE. Y CIIOBHH
VIIHC XUIOTeKe nMahe MPaBHO JICjCTBO YKOJIMKO Y POKY Ol TOJIMHY JlaHa OJ1 JaHa JIO3BOJIC YIIKca
HOBE XHTIOTeKe OyJie CpoBeIeH ynuc Gpucama perxoane xunoteke.8*® ¥V nureparypu ce nasoau
Jla MHCTUTYTH 3aCHHBamba HOBE XUIIOTEKE, NOCceOHO 3abemnexda 3aapikaBara IPBEHCTBEHOT peia
Y YCJIOBHU YIIHC XUIOTEKE, HEMajy BEIUKY MPAKTUYHY BaKHOCT Ia ¢€ OOMYHO NMPUMEY]y OHAA
Ka/ia je JOIHHUjH XUIOTEKapHH TIOBEPUIIALl HCTOBPEMEHO U M3BPIIHH moBepua. 24’

[TorpeOHO je pa3nMKOBAaTH MpaBO paclojiaralkba HEUCITHCAHOM XHUIIOTEKOM Of T3B.
BIIACHHMUKE XHIoTeke ca notpaxuameM (forderungsbekleidete Eigentiimerhypothek)®#® xojy
M03Haje ayCTPHUjCKO MPaBO aJld HE Y CBOM M3BOPHOM OOJHKY, Beh caMO CBOJUHCKY XHITOTEKY KOja
HACTaje KOHCOJMIAIMjOM Kaja c€ y jJeIHOj JIMYHOCTH CjeIUHE XUIOTCKapHU MOBEpHIIAIl U
XUIIOTCKApHU JNY)KHUK WIH KaJla BIACHUK XHMIIOTEKOBAaHE HEIOKPETHOCUT M3MHUPHU JYI Mpema
nyxauKoBOM noBepuony.?*® Onpendama AI'3 Hopmupana je MOryhHOCTH BIACHHKA J1a yUECTBYje
y TpO/ajHO] IeHH J00WjeHOj MpoJajoM XHUIOTeKoBaHE HemokperHocTH. Ompendom map. 470
IIPONMCAHO je Ja YKOJIMKO ce€ Mocje HCIare Jyra WIH HacTallor CjeAMIbeHa, XUIOTEeKapHa
HEMOKPETHOCT MPOo/ia Ha JaBHO] MPO/AjH, a IPe HETo IITO € XUIOTeKa U30pHILIE U3 jJABHUX KIbUTA
WM HETIOKPETHOCT U XMIIOTeKa MpeHecy Ha Tpehe nwuile, Ta xumnoreka ce Hehe yzetn y o03up
MIPUJIMKOM PACIIOJiesie BPEIHOCTH KOja je Jo0ujeHa mpojajoM HEMOKPETHOCTU. Y OBOM CIIy4ajy
XHUIIOTEKapHO MOTPAXHUBAKE jOLI YBEK IMOCTOjH, I1a BIACHUK MOJKE pacroyaratu buMe. BracHuky
HernokpeTHocTH he OUTH AoAesbeH NMpunagajyhu aeo caMo oHJa YKOJMKO MOCTOJU TMOTPAaXKHUBHE
tpeher muna 06e36eheHo XUITOTEKOM MM aKo MPHUIaja BIACHUKY HAKHA/A 32 HeHo mmuperbe. 80
OBo pemniewe je mpuxBaheHo U y HEKUM 3eMJbaMa y OKPYKEHY KOj€ He II03Hajy MIpaBy CBOJUHCKY

XUIIOTCKY, C 0631/IpOM Ja €€ OBUM PCHICKHECM HEC OICTYIIA O aKICCOPHOCTU XUIIOTCKE Y IIPECTAHKY.

845 By, map. 58 3akoHa 0 3eMJBMITHUM KEUraMa AyCTpHje KOjUM j€ PEryIucaHo IPaBo 3a1piKaBamka PaHra XUIOTeKe
wim Rangvorbehalt.

846 Byt map. 59 3akoHa 0 3eMJBUIIHUM KE>Mrama AycTpuje KOjUM je PEryJIMcaH yCJIOBHHU YIIUC XHIIOTEKE.

847 H, Koziol, R. Welser, (2006), 400-401.

88 G. Iro, (2000), 139.

849 Bun. map. 1446 AI'3 3a xoHconupanujy ogHocHo map. 1358 3a nepconanny cybporanujy. H. Koziol, R. Welser, A.
Kletec¢ka (2006), 398.

80 Bun. map. 470 AI'3.
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Y XpBaTCKOM TIpaBy XHIIOT€KAa IIpecTaje OpHcameM W3 3EeMJBHUIIHE KIHIe, a He
IPECTAHKOM HOTPaKMBAKa KOjH je OCHOB mpecTanka xumoTeke.®! JlomymTena je moryhmoct
pacmonarama HEM30pHUCAHOM XHUIIOTEKOM OJHOCHO paclojiaraka MPBEHCTBCHHM PEIOM
XUnoTeke®? 1 MpeHoc XUMoTeKe Ha HOBO NIOTPAKUBamk-e Koje Huje Behe 01 OHOT Koje je TIpecTario.
Jla Ou BJIaCHUK HETIOKPETHOCTH MOTA0 JIa Ce CIYXKH OBUM IIPABOM MOTPEOHA MY je HCIIpaBa KOjoM
ce J0Ka3yje MpecTaHaK IOTpakMBama Koje je 6mmo obesbeheno xmmorexom.®®® TIpecramax
o0e30eheHor moTpaknBama je yCIIOB 3a BPLICHE paBa BIaCHUKA Ha paclojarame Hen30prucaHoM
xunorekoM.®®* BacHHK HENOKpETHOCTH ce 10 MpaBUIy HEe Moke yHampen oapehm mpasa Ha
pacrioyiaramkbe HEUCIIMCAHOM XHUITOTEKOM, aJIi aKo ce HeKoMe o0aBe3ao ja he ucxoautu Opucame
olpeheHe XUMOTEKe U TO j€ Y 3eMJBHIIHO] KEbU3U 3a0eNeKeHO KOJl Te XUIoTeke, oH Hehe mohu
pacmonaraTu ToM XuroTekom.®*° Perema y XpBaTCKOM 3aKOHOAABCTBY Cy MCTA K40 H PElIemha Y
aycTpujckoM mpaBy npema Tpehoj nosenu va AT'3 u3 1916. rogume.®®

Y XpBaTCKOj TOKTPUHH 3aCTYIJCHO j€ CTAHOBUIIITE Ja KOJ| paciojiaramka HeM30pHUCaHOM
XHMIIOTEKOM HHjE€ y MUTalky BJIaCHUYKA XHUIIOTeKa, Beh oBianiheme BIIaCHUKA HEMOKPETHOCTH J1a
seh ucnmaheny XUIoTeKy mpeHece Ha HOBOT XuIoTeKapHOT osepuona.®®’ Kao kpyrumjanan nqoxas
Ja HUje Y MUTalky BIAaCHUYKA XUIIOTEKa OOMYHO C€ y TEOPHjU HABOIU YHMILCHHIIA JIa BJIACHUK
HETMIOKPETHOCTH HE MOXE YYECTBOBATH 3ajeIHO Ca OCTAJIMM TIOBEPHOIIMMA y IIEHU JOOUjeHO]
MIPO/IajOM HETTOKPETHOCTH Koja je onTepeheHa mpecTaaoM, a HeMCITMCAaHOM XUIOTEKOM. BiacHuk
HETOKPETHOCTH HE MOKE MMaTH ydelha y leHH J00H]eHO] MPOajoM HETTIOKPETHOCTH jep OH HeMa
noTpaxkuBame 00e36eheno Tom HenokperHothy, Oyayhu ma je moTpaxuBame mpectaio. hemy
MpUIaga CaMo YINPaKHKEHO MECTO Y pely NPBEHCTBA XHMIIOTEKE. Y OBOM CIIydyajy BIIACHUKY
HETMOKPETHOCTH KOJH MMa TIPaBO Jla PacIoyia)ke MECTOM HEHCIHUCAHE XMIIOTEKE MOXKE MPHITACTH

CaMO CBCHTYaAJIHU BHIIAK HOBILA OO nponaje HCTIOKPCTHOCTH HAKOH HITO CC HAMHPE TPOLIKOBU

851 By, ui. 347 ct. 1 3B PX.

852 Bun. 347/2 u 348 3akona o BracHUIITBY PX.

858 By, wi. 347 ct. 2 3B PX.

84 Bup. Pjememe XKynanujckor cya y Bapaxnuny ['k.3x. 347/2018-2 o1 26. mapta 2019. roaune kojum je oaoujena
kanba npemararesba Oynyhn na TpakOWHa mpejnaratesba NpeMa BIACHHLMMA ojpeljeHe HEHNOKPETHOCTH Huje
npecTana, y OJHOCY Ha BaJIyTy KpeAnTa, KaMaTHY CTOIY U M3HOC IIPEOCTaor HeoTiaheHor Kpeura Hero je caMmo
3aMemBEeHa IITO je CyA YTBPAHO y OOKa3HOM NOCTynkKy. Ctora HHje OMJIO OCHOBA Ja C€ J03BOJIM PACIHOjarame
HensOpucHoM xumoTtekoM. CeHreHna: «Hen3OpucaHOM XHIIOTEKOM MOXKE C€ paclojiaraTh caMo y cliydajy na je
TpaxOWHa OCUTypaHa TOM XHITOTEKOM IpecTaia.» 1ocTyiHo Ha 3Bannynoj crpauim IUS INFO HR Uknjizba zaloznog
prava prijenosom neizbrisane hipoteke | IUS-INFO (iusinfo.hr) moceherno 05. cemrem6pa 2022. roause.

85 By, un. 347 cr. 3 3B PX.

8% Vrop. un. 347 u 348 3B PX u nap. 469 u 469a AT'3. Bun. H. Koziol, R.Welser, A. Kletecka, (2002), 359.

87 N. Gavella, (2007), 329.
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npozaje u cBU XunoTekapHu nosepronu.®>® BracHuk HemokpeTHOCTH he MMaTH IIpaBo Ha yIeo y
MPOJIajHOj LIEHH KAa0 W OCTAJIM XUITIOTEKAPHU MOBEPHUOIM, CAaMO Y CIIy4ajy Ja jOIl yBEK MOCTOJH
XHIIOTEKAPHO TOTPaKMBamke INpeMa HeKoM TpeheM JIMIly WM ako MMa MpaBO HAa HAKHAIY 3a
HCITYB-eHhe OTPaKUBama (paBo Ha perpec u ci1.).8%

Y 60caHCKOXEpIEroBaukoM IPaBy MOCTOj€ pa3iIMuUTa PEUIcHkha Y 3aBUCHOCTH O] 3aKOHA
KOjH ce mpuMemyje Ha oapehenom aeny repuropuje buX. IIpema ogpendama 3akoHa 0 CTBApHUM
npaBuma Peny6muke Cprcke®®® perymucano je pacmonarame HeHM30pHCAHOM XHIIOTEKOM MO
yIJIey Ha XpBaTCKO OJHOCHO ayCTpHjcKo mpaBo. IIpecranak morpaxuBama Koje je obe30eheHo
yIUCAaHOM XHUIIOTEKOM KOja jOIll HHje OpucaHa U3 PEerucTpa HEMOKPETHOCTH j€ MPETIIOCTaBKa 3a
Kopuiiheme HHCTUTYTa paciojiaramkba HEeUCIHMCAHOM XHUIIOTEKOM. BIIaCHUK HEMOKPETHOCTH MMa
opnamheme Aa Beh ucrmaheHy XUNoTeKy npeHece Ha HOBOT MOBEPHOLIA, IO/ YCIIOBOM Jia HOBO
NOTpaXkuBamke HHje Behe oXl ymucaHOr 4MMe ce KAaCHHjH TOBEPUOIM HE MOMepajy yHampesn y
panry.®®! TIpencTBO y panTy oMoryhasa 3a10)KHOM TyKHHKY 11a 60Jbe HCKOPHCTH CBOj KPEIUTHH
MOTEHIH]jaJl, ITO OJrOoBapa U HOBOM XHIIOTEKAPHOM IOBEPUOILY. Y IMPAaBHOj TCOPUjU 3ay3€T je
CTaB JIa Cce yIucaHa a IpecTaja XUIOTeKa Y MPBEHCTBEHOM pelly He OpHIle, Hero ce MPeHOCH Ha
HOBO moTpaxkuBame.?%? Brnacuuk ce me Moxke onpehm mpaBa Ha pacroNarambe HEMCHHCAHOM
XHMIIOTEKOM YHAmpeJ, ald YKOIMKO ce o0aBe3ao HeKoM na he mcxoautn Opucame onpeheHe
XUIIOTEKE M TO j€ Y 3EMJBUIIIHUM KiHrama 3a0elie)KEHO, OH HWIaK HE MOXE pPacrojiaraTH
xumnotekom.®®® Ncksbyuena je mpuMeHa (PUKCHOT paHra OJHOCHO 3aKOHOJABAIl jé TPHXBATHO Yy
MOTIYHOCTH KMM3HM panr Hammpema.®® 3axonckum ompenbama muje mpensubeH pok 3a
pacrojarame HeUCIMCaHOM XUIIOTEKOM, IIITO HUje Oarll HajOooJke perienhe uMajyhu y By Hayeno
noy3/1ama Koje Jaje MOryhHOCT 1a XMITOTeKapHU MOBEPUIIaI] TPEHECe OBAaKBY XUIIOTEKY CAaBECHOM
CTHIIAOIy. Y MPaBHO] TEOPHUJU cMaTpa ce Ja OU 3a CUTYPHOCT MPABHOT pOMeTa OMIIO HCIIpaBHUje

71a ce 3aKOHCKHM OJIPEIN POK 3a PAacIIoNarame HeMCIIHCaHOM XuroTexom. %

858 By, wi. 374 c1. 4 3B PX.

89 Bup. un. 374 cr. 5 3B PX. Bun. N. Gavella, (2007) fn. 82, 330.

860 By, un. 181 3CII PC.

861 T Meauh, (2015), 34.

82 |bid. 35. Vid. Gabrijela Mihel¢ié, ,,Upis hipoteke i fiducijarnog vlasniitva u zemljisne knjige*, Informator —
informativni list za ekonomska i pravna pitanja br. 53/2005, 33.

863 Bup. un. 181 cr. 2 3CIIPC.

84 Yrop. 1. Meauh (2015) ¢u. 99, 35. 1. Menwuh, (2010), pu. 66, 10.

865 M. IMosnaxuh, (20096), 262.
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Y Huctpuxkty bpuko buX Huje npensuheHo oacTymame o7 Hauenda akKIECOPHOCTH
XHUIIOTEKE y TMPECTaHKY y CMHCIY pacrojaramba HEHCIIHCAaHOM XHUIOTeKoM, Beh je perynucana
MOryhHOCT pacmonarama IPBEHCTBEHHUM pPEIOM XHUIIOTEKE HAaKOH wucmiare o0e30ehenor
noTpaxkuBama,®® 1ok To Huje choydaj ca GOCHOXEpIEroBaukMM eHTHTeTHMa. Haume, y
@enepanju buX je takohe yBemeHa MOTryhHOCT BJIaCHMKA HEMOKPETHOCTH Jla PACIIONaxe
HEHCIIICAHOM XHMIIOTEKOM y3 MOTYRHOCT 3ajpkaBama IIPBEHCTBEHOT pe/a 3a HOBY XHumoTeKxy.%®’
Onpende cy HAMMCAHE 1O y30pY Ha XPBATCKO 3aKOHOAaBCcTBO.5%8

Y MakeoHCKOM TIpaBy YKOJIHUKO je MOTpaXXUBame Koje je 00e30eheHo XHumoTekom
MpecTalio, a HHUje HM3BPIICH yINUC Opucama XWUIIOTEKE M3 PErucTpa HEMOKPETHOCTH, BIACHUK
HETMIOKPETHOCTH MOXE y3 JI0Ka3 Jia je TOTPaKMBaWke MPECTajI0 XUIIOTEKY MPEHETH Ha HOBO
NIOTPaKUBAK-E YHjHU je H3HOC jeJHAK H3HOCY NPETX0aHo obesbelenor norpaxupama.®®® [Ipaso 1a
3aXTeBa yIHUC OpUCamba XUIOTEKe UMajy ¥ XHIIOTEKAapHH TTOBEPUIIALl ¥ XHIIOTEKAPHU TyKHHK,S 0
IITO OBa MpaBa MOXeE JOBeCTH y Koumsujy. Onpenda a ce ynucyje HoBa XHIIOTEKa Ha MECTY
nocrojehe omoryhaBa pea mpBEeHCTBa MPETXOJHE XHMIIOTEKE CaMoO aKo ce mocTtojeha Xuroreka
M30pHUILIE HITH CE YTOBapayH Criopa3syMme]y Ja ce MPBEHCTBEHH PeJi IPEHECe Ha HOBO MOTPAKUBAE.
Osga oapeda mopazyMeBa JBOCTPYKH YITUC y PErHCTap HEMOKPETHOCTH U IOCTABIbakhEe J10Ka3a O
MPECTaHKy MOTPAXKMBAaka IITO HapyIllaBa MO3UTHBHE edekre MoryhHocTH ynoTpede pacnonarama

HCHUCIIMCAHOM XI/IHOTeKOM.871

3akoHO/aBHA pemiema y xpBarckom,?’? Gocanckom,?’® MakemoHCKOM M CPIICKOM TpaBy

BeoMa cimyHa 6yayhu 1a cy mpeysera u3 aycrpujckor npasa.t’* CroBenuja He mo3Haje HHCTHTYT
pacronarama HEHCITHCAaHOM XHUTIOTeKOM Oymyhn /1a je 3aKOHOM PEryIucaH HHCTHTYT 3eMIbHITHOT

JIyra Kao HeaKIIECOPHO CpecTBO oOe30ehema.t’

866 1. 181 3akoHa o cTBapuuM npasuma ,,Cr. Hosune PBuX‘ 6p. 66/2013, 100/2013 u 33/2019 — omnyxa YC. Bug.
wi. 137 c1. 1 1 2 3akoHa 0 BIACHULITBY U IPYTrUM cTBapHUM npaBuMma bpuko Juctpukra buX ,,Cin. rnmacauk bpuko
Huctpukra buX 6p. 11/2001, 8/2003, 4/2004, 19/2007 n 26/2021.

857 Byt uin. 182 3akona o crBapHuM npasuMa buX.

88 Yrop. wi. 181 u 182 3akona o creapuuM npaBuma buX ca wi. 181 3akoHa 0 BIACHHUINTBY M JPYTHM CTBAPHUM
npaBuma PX.

89 Bua. unm. 45 cr. 2 3akoH 3a jorosopeH saior Peny6nnke Makenonuje, «Ciyx6enn BecHuk Ha PemyGnuka
Maxkenonujay 6p. 5/2003, 4/2005, 87/2007, 51/2011, 74/2012, 115/2014, 98/2015, 215/2015 u 61/2016 y masem
tekery 3/13 PM.

870 Bynr. um. 42 c1. 2 3/13 PM

871 M. Tloenakuh, (20096) 293.

872 Bun. 347 u 348 3B PX.

873 By, un. 181 3CII PC.

874 Bun. map. 469 i 469a AGZ ca tymauemem y: H. Koziol, Welser, Kletetka, (2002), 359 i dalje.

875 Buy. un. 2 CrapHomnpagHor 3akoHnka Clioenuje.
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9.1.4. ITo3uTHBHOIIPABHA PEIICHA

VY Penybnumu CpOuju 3aKOHOM O XHIIOTEIH Yy JIeTy 3aKOHA TOJ| HAa3MBOM ,,3aCHUBAME
HOBE XMIIOTEKE ' peryjiMcaHa Cy TPU MHCTHUTYTa KOjUMa CE OJCTYIa OJi Hayella aKlECOPHOCTH
XHUIIOTEKE Y MPECTAHKY, a Mel)y ’bHMa U TIPaBO Ha paclojiaramke HeMCITUCAHOM XUoTeKoM. [IpBy
yT y UCTOpHju JoMaher mpasa JiaTa je 3aKOHCKa MOTYRHOCT 3a OJICTyIame 0J1 OCHOBHHX Hadela
XHMIIOTEKapHOT TpaBa Kao IITo ¢y Prior tempore potior iure u Hayesio HAaMHUPEHA M0 PEIOCIICITY
ynuca Xumnoreka. [I[puMeHOM 3aKOHCKHX OJIpeI0H UCKIJbYUYje e KIM3HHM PaHT HAMHUPCHa KOjU Ce
710 Taja MpUMEmBHBao 0e3 U3y3eTKa. 3aKOHCKa oipe0a O pacroiaramby HEMCITMCAHOM XUITOTEKOM
MPOIKCYje Ja XMUIOTeKa Koja Huje OpucaHa U3 perucrpa HEMOKPEeTHOCTH, ako je 06e36eheHo
MOTPaXUBAE MPECTAIIO, Y POKY O TPH FOJMHE OJ] JIaHa KaJia je MOTPaKUBAKE MPECTAN0, MOKE
Jla ce mpeHece Ha HOBOT MOBEpUOLA, WM paau obe3dehema Apyror morpaxkuBama, Ha CTapor
TIIOBEpHONLA, N0 M3HOCA MOTpakmBama ob6e3beheHor HemcmmcanoM xurotekoM.®’® Brmacmuky
XHUIIOTEKOBAaHE HEMOKPETHOCTH 3aKOHOM j€ TMPH3HATO OBJAIINCHE KOjUM OH IO MPECTaHKY
XHMIIOTEKE MOKE Ha Fb,eHOM MECTY 3aCHOBATH HOBY XHIIOTEKY, /10 BPEAHOCTH YTallleHe XHITOTEKE.
3acHUBambC HOBE XHUIIOTCKE MOKE OMTH y KOPHUCT HOBOT TOBEPHUONA WJIM y KOPHUCT CTapor
XHUITIOTEKapHOT MOBEpHOILIa aTk 32 00e30eheme HOBOT MOTpakMBama, Koje 1Mo U3HOCY HEe CMe OUTH
Behe oJ1 M3HOCa MPETXOAHOT. Y MPaBHOj TEOPHU)HU MMOCTOJU CATJIACHOCT J1a OU MpeKopaveHe U3HOCa
YIIHCAHOT MOTPakKNBaF-a HEOCHOBAHO OIITETHIIO JOIHH]e XHIIOoTeKapHe ToBeproIe,®’’ kao u 1a ce
Ha MECTY HEHUCITHCAaHE XUIIOTEKE MOYKE 3aCHOBATH BUIIIE XUITOTEKA YKOJIHMKO BbUXOB YKYIIaH H3HOC
He MpeJia3u U3HOC YIHUCaHe, a HEM30pUCaHe XUIIOTeKe. Y MPaBHOj TEOPHU)HU CE UCTHYE JIa Y YKYIIaH
PETUCTPOBAH M3HOC CBUX XHUIIOTEKAa KOj€ MOTY Jla C€ YIUIIYy Ha MECTY HEHCIIMCaHE HE yia3e W
KamaTe Kao criopenHa moTpaxkmBama.8’® 3akoHoM je orpanmdena MoryhHOCT BIacHMKa 1a ce
KOPHCTH TPaBOM Ha pacrojarame HEHUCIIHCAHOM XHUIIOTEKOM Ha POK OJ TPU TOAMHE O JaHa
MpeCcTaHKa MOTPAKUBAMA.

[IpeHoc xumoTeke ce BPIIM Ha 3aXTEB BJIACHUKA, KOjU y MPUIOTY CAIpKU J0Ka3 Ja je
notpaxuBame npectago. C 003upoM Ja je 3aKOHOJABAIl JO3BOJIMO Jia C€ MPEHOC HEUCIHCAHE

XHUIIOTCKE Ha HOBOI' IIOBEpHOLIAa BpHIKM CaMO Ha OCHOBY IIOJHCTOI' 3axXT€Ba BJIACHUKA

876 By, wi. 53 cr. 1 3X.

877 OBo je HCTOBPEMEHO M MOCIENLIA TIPABKIIA 1a HUKO HE MOKE Ha JIPYror NPEHETH BUILE IPaBa HEro IITO MX ¢aM
nma. Bun. @. Yynunosuh, (1933), 123. M. XXuskosuh y: 1. Xubep, M. XXusxosuh, (2015), 270.

878 M. XKuskosuh y: JI. Xubep, M. Kusxosuh (2015), 270.
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HETMIOKPETHOCTH y3 KOjU TIpWIaXe JO0Ka3 O TMPECTaHKy IOTPaKHWBama, 3aKOHOJIABAll je
HCTOBPEMEHO YKHHYO MOTpedy 3a ctporo dopmanHoMm m3jaBoM y Buay clausule intabulandi
IPWIMKOM 3acHUBama (yIHca) HOBe XHIOTeKke y perucrap Hemokpernoctu.!’® OBo crora mrro
MIPEHOC XUIIOTeKe mpema craBy 2 4. 53 3X He moapa3zymeBa CTporo GopMalHH yIIHC Opucama
cTape XUIOTEKE M YITHC HOBE XUIIOTEKE MpeMa MpaBUiIMa o yrucy xunoreke. [IpeHoc xunoreke
ce MO)KE M3BPIIUTH Ha HOBOT TIOBEPHOIIA HITM Ha TOCTOjeher moBepHoIia 3a HOBO MOTPAKUBAKE,
anmu 10 u3Hoca mocrtojeher morpaxkuBama. Y TOM KOHTEKCTY, TOCTOje CXBaTama Ja MPEHOC
XHUIIOTEKE Ha HOBOT IOBEPHOIA HMCTOBPEMEHO IMOJpa3yMeBa M YMHUC Opucama MPEeTXOIHOT
XHUIIOTEKApHOT MOBEPUOIIA IITO OU Tpedaso J1a Ce BPIIH MO CIY)OEHO] Ty)KHOCTH a HE TI0 CaMOM
3akony.® [TpumukoM mpenoca XUMmoreke, He BPIIM ce HOBH YITHC XUIIOTEKE, HUTH CE CIIPOBOIH
ynuc Opucama MPEeTXOJHE XUIoTeKe, Beh ce camMo BpIIM M3MEHa XHIIOTEKapHOT IOBEpHOIA
YKOJIMKO je y MUTamby HOBH XWIOTEKApHU MMOBEPUIIALl, OHOCHO M3MEHA O3HAKE MOTPaKUBAHA
(HIIp. Mema ce Opoj yroBopa o IUIACMaHy | CJ1.) YKOJIMKO XUIIOTEKAPHU TIOBEPUJIALl OCTaje HCTH.
WHucTuTyTOM pacronaramba HEUCIUCAHOM XHUIIOTEKOM JIaTO je OBJamheme BIIACHUKY
HETIOKPETHOCTH Jla YKOJHUKO j€ MOTpaKuBame 00e30e)eHO0 XHUIIOTeKOM NpecTanio, IpeHece
HEHCIHCAaHy XHUIIOTEKY Ha HOBOT TOBEpHOIA MM 3a 00e30el)ere HOBOT MOTpakMBama CTApOM
MOBEPHOLY, Y POKY OJf TPU TOJAMHE O] JlaHa IpecTaHKa MoTpakuBama. OTpaHUYeHE BpLICHA
IpaBa Ha pacrojiarame HEUCIHCAHOM XHUIOTEKOM HMa CBOj€ OIpaBJame, MOCeOHO 300T
MOTYhHOCTH CTHIIalka HEUCTHCAaHE XHUIIOTeKe O]l CTpaHe Tpehmx caBecHHX JMIa Koja Cy ce
N0y37ana y MCTHHUTOCT M TIOTHYHOCT MOJATaka YHHCAHUX Yy PETHCTPY HEMOKPETHOCTH. 01 Y
IIPaBHUM CHCTEMHMMa y KOjUMa Ce JOCJIETHO CIPOBOAM HAUeNo MOYy3/1amba Kao jeTHO 0J] OCHOBHUX
Hayena 3eMJbUIIHOKIIKHOT TpaBa LITO MOApa3yMeBa MOY3/Aame y MOTIYHOCT U MCTUHUTOCT
3eMJBUITHOKIGIKHUX TT0/IaTaKa, MOCTOjU MOTYNHOCT CTHIaFkba XHIIOTEKE OJI CTpaHE CaBECHUX
CTHUIIAJaIa v 1Mmocje MpecTaHKka MoTpaXuBama Koje Ta xunoTteka 0oe3oehyje. Tpehe caBecHo nutie
KOj€ ce MOy3/aj]0 y HOTIYHOCT U UCTUHHUTOCT IoJlaTaka YNMUCAHUX y JaBHO] KHH3U — PErUCTPY

HCTIOKPCTHOCTH, HEC Oou cMmeIno Ja CHOCH IITCTHEC ITOCICINIIC 300r TOT H0y3)18.H>a.882 Yy cnyqajy Ja

879 C. Jokuh, (2005) 203.

80 1hidem.

81 TTpema oapen6u un. 181 3akona o cTeapHum npasuma ®BUX Huje npeasulleH POK y KOME BJIACHHK MOYKE
pacriojiaraTd HEMCIIMCAaHOM XUIIOTEKOM IIITO CTBapa OIacHOCT Jia 300T Havyena noysaama Tpehe caBecHo JIHIe CTEKHE
OBaKBY XMIIOTEKY.

882 Kop nac Bugetu ui. 3 ct. 1 Tauka 4 3[TYKH , Haueno noysaama noapasyMeBa ja Cy IOJaLy YIUCAHH Y KaTacTpy
WCTHHUTH U TOTIIYHH W J]a CAaBECHO JIMIIE HE MOXE CHOCHUTH INTETHE IOCIeAMIe 300T TOr moy3aama. CaBecHH
CTHIIA0IH He Ou Tpedaso a TpIe HUKAKBY INTETY 300T YHE-CHHIIC HEeCIaramba CTBAPHOT Ca PETUCTAPCKUM CTameM, P.
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Tpehe nuie crekHe Beh yCTYIIbEHO MOTPaXKUBAKE UIIH MOTPAXKUBAKE KOje je MPEecTalo, a 3a Ty
YHLCHUILY HHje 3HAJI0, HUTH j€ MOTIJIO 3HATH Moy3Aajyhu ce y mojatke U3 peructpa, cmarpahe ce
CaBECHUM U MOXke cTehu XUnoTeky. Y HaBeeHOj CUTyallljy BIACHUK HENOKPETHOCTH MOXe OUTH
M3JI0KEH PU3UKY Ja MOHOBO IUIATH AYT KOjU je ucIutaheH WM Ja TPIH HAMUPEHE U3 COIICTBEHE
HEMOKPETHOCTH.

BnacHuk HemokpeTHOCTH ce Moxe onapehu mpaBa Ha pacrojarame Heu3OpHUcaHOM
XHUIIOTEKOM CaMO YKOJHMKO C€ YroBopoMm o0aBe3ao mpema Tpehem iy, a HapOYuTO JOIHHUjeM
XHUIIOTEKapHOM TOBEPHUOILY, fa he y HmeroBy KOPHUCT 3aXTeBaTH OpUCame XUMOTEKE W U3BPIIUTH
3a0enexk0y Ko Te€ XUIMOTEKe Y PETUCTPY HEMOKPETHOCTH. Y CYMPOTHOM, BIIACHUKOBO OJIPHUIIAE
O] TIpaBa Ha pACIOJarambe HEH30PHCAHOM XHIIOTEKOM He MNPOM3BOAM IIPaBHO nejcTBO.SSS
HaBenenu ycinoBu Mopajy OMTH HCITyH€HH KyMYJIaTUBHO Ja OW OJIpPHIIA-E TPOHM3BEIO MPABHO
nejctBo. M3y3eTHO, ocTyame 01 ITpaBa Ha pacroliarakbe HeUITUCAHOM XUIIOTEKOM 3aKOHOaBaIl
je ycioBHo ynucoM 3abenex6e Takse 06aBese y perucTpy HemokperHoctn. 384 Vkonuko onpumame
O] IpaBa Ha PacIoNiaTambe HEMCIHCAHOM XHMIIOTEKOM HHje YIHCaHo, oHO He Baku.’®® 3abpana
pacroyiarama HEMCIIMCAHOM XUITOTEKOM ITPOU3BOIN MPABHO JIEjCTBO TPEHYTKOM yIuca 3abenexoe
0 OJIpHIIalby OJ1 TIPaBa Ha PACIOarame HEHUCIHCAHOM XHIIOTEKOM Y PErucTap HEMOKPETHOCTH.
Tpehe nure xoje HUje neUHUCAHO 3aKOHCKOM OApeA00M MOXke OUTH CBAKO JIMIIE KOje UMa HEKU
IIPaBHU MHTEPEC J1a U3BPIIN yNHC OpHcamba HEUCIIUCAHE XUIIOTEKE U3 PErHcTpa HEMOKPETHOCTH.
To Mory OWTH W TOTEHUHWjAIHW XWIIOTEKAPHH TOBEPUONM WM TOTEHIUjaIHU KYIIIU
XUTIOTEKOBAaHE HETIOKPETHOCTH, a Hajuelihe cy TO JOITHUJU XUIIOTEKapHH TOBEPUOIIH.

XUNOTEeKapHU MOBEPUOLIM Ca JIOIHUJUM peIoM NPBEHCTBA MMajy Hajeehu nHTEepec aa ce
IIOMEpE Y paHry NMPBEHCTBA XUIOTEKE Ha 00JbE€ MECTO y PaHTy U TUMe ceOu ocurypajy 6osbu
MaTepHjaTHONIPABHH TI0JIOKAj. J{OIHUjU XHUITOTEKApHH TOBEPUOLN C€ HE MOTY C€ NMPOTHBUTH
YIIHCY HOBOT XMITOTEKAPHOT MOBEPHOIA KOjU J0a3M Ha YINPAKHEHO MECTO XHUIIOTEKE Koja je
OpucaHa U3 perucTpa HemokpeTHocTu. OHM 3a/p)kaBajy MECTO Ha KOjeM Ce HHMXOBE XHUIIOTEKe
Hayaze. Y TakBOj CUTYyallMju MHTEPECH JOIHMJUX XHUIOTeKapa HUCY omTeheHu jep ce penocien

HaMUpewma He Mema. MelyTum, y mpakcu ce 1o npaBuily y CBaKOM CIIy4ajy 3aCHHUBamba XUIOTEKE

IBeruh, ,,Jlomamiaj Hadena ynuca W Hauyena MOy3Jama Yy KaTacTap HEMOKPETHOCTH y CYJCKO] Tpakcu', 360pHux
paoosa Ilpasnoe paxynmema y Hoeom Cady 6p. 3/2015, 1024.

83 Bup, un. 54. cr 1 3X.

884 By, wi. 54 ct. 2 3X.

85 M. Jlasuh y: P. Kymrpumoswuh, M. Jlazuh, (2006), 391.
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yroBapa UCTOBPEMEHO U OJIPHIIA-E O] IIpaBa Ha pPaclojiarambe TOM XUIIOTEKOM, MO MPECTaHKY
MmoTpakuBama Koje oOe3behyje. YroBapame ompunama ce BpmM 0€3 H3y3eTKa Y KOPHUCT
XHUIIOTEKapHOT MOBEPHOIa APYror WM HIDKET pesia MPBEHCTBA U TO YBEK OHOT XHUIIOTEKApPHOT
MOBEpHOLIA Y YHjy KOPUCT C€ TOM IMPHJIUKOM 3aCHUBA XHUIIOTEKa. Y TMpPaBHOj TEOPUJU je
TIpeTrocTaBsbeHo 1a he ce OBHM NpaBoM KOPUCTHTH CBH JOIHM|U XHIIOTeKapHH moBepror.5®
banke y yno3u XHIIOTEKapHHX IMOBEpWIIAlla JPYrOr WIIM HIDKET pella HaMHUpEeHmha 3aXTeBajy O
3aJI0KHOT JY)KHUKA J]a TOpe] aKkTa O OCHUBAaWbY XMIIOTEKE (3aJI0’KHE HM3jaBe WJIM YroBopa O
XHUIIOTELIN) J1ajy U U3jaBy KOJOM C€ OJIpHUy OJ1 ITpaBa Ha pacrojarame HEMCIUCAHOM XUIIOTEKOM
y muxoBy Kopuct.®®’ IIpBopaHTMpaHH XHMIIOTEKAapHM MOBEPHOLHM HE MOTY CE jaBHTH Yy YIO3H
XHUIIOTeKapa ca KOjUM BJIACHHK HEMOKPETHOCTH yroBapa OJIPHIIal-e¢ O]l MpaBa Ha paclioyiarame
HEHCIIMCAaHOM XHUIIOTEKOM Yy EHXOBY KOPHCT, MMajyhm y Buay na ce 3a0paHa pacroarama
HEHCIIICAHOM XHIIOTEKOM MO’Ke BPIIUTH jeJHHO y KOPHCT JOIHMjuX XuroTekapa.®®® Kmaysyma
KOJOM C€ BJIACHUK HETMOKPETHOCTH OJIpUYe IpaBa Ha PacHojiararbeé HEUCIUCAHOM XHUIIOTEKOM
peMa XHIIOTEeKapHOM MOBEPHOILY Ka0 THUTHIIAPY T€ XUIIOTEKE KOja je Y UCTO BpeMe yIucaHa Kao
jeIMHa M Kao XWIIOTEeKa MpPBOT pena, MaHu(ecToBasia OM HEjeTHAKOCT M HecpazMepy JaBarmba
YrOBOPHHX CTpaHa. XHUIIOTEKapHHU MOBEPHJIAIl IPBOPAHTHPAHE U jEMHE XUITOTEKEe HEMa HUKAKaB
MHTEpEC 0J1 OJJpUllamha BIACHUKA y HBerOBY KOPHUCT, OyaAyhu 1a KOPUCT 0J1 OJpUliaha MOTY UMaTh
caMmo JIOIIHMJU XUIIOTEKapH, oOpasznaxe ce y munubewmy CTpydHor CaBera jaBHOOEIE)KHUYKE
xomope Cp6uje.®®® Onpuname ox mpaBa Ha pacronarame HEMCIHCAHOM XHIIOTEKOM MOJKE Ce
YrOBOPHUTH M Ca XUIIOTEKApHUM ITOBEPHOLIEM Y YHjy KOPHCT CE€ XHMIIOTeKa 3aCHHBA, alld CaMO
YKOJIMKO j€ OH YIHCaH Kao XUIOTeKapHU MOBEpUiall Jpyror WM KacHUjer peia, OHOCHO Kao
JIOLHU]H MTOBEpHUIIaL.

VY cynckoj u 6aHKapCKOj MPaKCH MOCTABUIIO C€ MUTamke a i wi. 54 cr. 2 3X 3Hauu 1a
XUTIOTEKAapHU TOBEpHIIall Tpeher pejia Koju uMa yrucaHy U 3a0enex0y o oJIpullamky O]l IpaBa Ha
pacrioyiaram€ CBUM HEHCITMCAHUM XHUIIOTEeKaMa yIHUCaHUM Ipe XUrnoTeke Tpeher peaa Hema npaBo

Aa CC CyHnpOTCTaBh YHNHUCY HOBOI' XHMIIOTCKAPHOI MOBEPHUOLIA HA MECTO HCUCIIMCAHC XUIIOTCKE

86 M. YKuskosuh y: JI. Xubep, M. XKuskosuh (2015), 271.

87 Knaysyna o ,,0pHliaky BJIaCHHKA HEMOKPETHOCTH O]l IIPaBa HAa PACIOJarame HEUCIIHCAHOM XMIOTEKOM® je
00MYHO CacTaBHU JIEO 3aJI0KHE M3jaBe OJHOCHO YrOBOPa O XHUITOTEIIH.

88 O tome Bux. Mumsbeme CTpyunor casera JaBHoOenexuuuke komope Cpbuje oz 03. aBrycra 2017. romuse
JIOCTYITHO Ha 3BAaHUYHO]j cTpaHuin JaBHOOenexkHNUIKe KoMmope Cpouje. V3 Mumibema: « 3al0KHU Ty)KHUK ce HE MOXKe
MIPUJIMKOM 3aCHHBAama IPBOPAHTUpPaHe (jeIHEe) XUIOTeKe oApehn mpaBa Ha pacojiaramke HEMCITICAHOM XUIIOTEKOM
y cMucity 4. 53. u 54. 3akoHa 0 XUIIOTELH.»

89 Ibidem.
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IpPBOT WJIM APYroT pejia, WM je XHUIOTEeKapHU noBepwian Tpeher pema ymmcom 3abenexbe o
OJpUIlalby OJ TpaBa Ha paclojlarambe HEHCIIHCAHOM XHUIIOTEKOM OJIOKHPAao pacloyiarame
HEHCIMCAHOM XUIIOTEKOM XHMITIOTEKapHOT MOBEpHOLAd JAPYror pena, KOju Takohe mMMa yrmucaHy
3abenex0y 3abpane pacnonarama? XUIMoTeKapHUM ITOBEPUOLIMMA HUXKET pe/ia KOPUCTH Opucame
XHMIIOTEKE BUILNET pena jep MM ce mnoBehaBa miaHca 3a HamaTy, ald MOTYhHOCT mpeHoca
HewcnucaHe xuroreke y cmueny wi. 53 3X yrpokaBa oBo moryhe moOoJspIname MOJIOXKaja
XHUIIOTEKapHUX TMOBepuiana Hwker peaa. Mmak, 3X 103BoJbaBa /a Ce BIACHUK XWUIIOTEKOBAHE
HETMOKPETHOCTH 00aBeXe HEKOM 0/1 XUTIOTEKapHUX MOBepuana 1a he y ieroBy KOpHUCT 3aXTeBaTH
OpHcame XUIIOTEeKe, YUME CE IMTOCTIDKE eeKaT OIpHIIaha OJ1 TPaBa Ha PacIioyiarakbe HEUCIIHCAaHOM
xurnorexoM. OBa n3jaBa MPOU3BOIM IPABHO JIjCTBO MPEMa XUIOTEKapHUM OBEPUOLIMMA BHIIIET
pena. Y mpaBHOj IPAaKCH YCBOJEH je CTaB Jia y ONKCAHO] CUTYallMju XUIIOTCKApHHU TOBEpHIIAIL
Tpeher pea uMa Mpaso Ja ce MPOTHBH YIIUCY HOBOT XMUIIOTEKAPHOT MOBEPUOILIA KA0 XUITOTEKAPHOT
IoBepHoLa MPBOT WK Apyror pega. CmaTpa ce 1a u3jaBa o0 K0joj MOCTOju 3a0enex0a y KOpHucT
XHMITOTEKapHOT ToBepHona Tpeher peia UCKIbydyje MOTyhHOCT MpeHoca HEeUCIHCaHe XHMITOTEKe
IpPBOT U JPYrOT pena, ra je TMME XUIOTeKa XUIOTEKapHOT moBepuona tpeher pema mocrana

xunoTexa npsor pena.t®

9.1.5. Tlpemio3u pemema 3a Oyayhe cTBapHOIpPaBHO 3aKOHOIAaBCTBO CpOuje
[pemnanprom I'3 perymucaH je MHCTHTYT pacloiama HEHCIHCaHOM XumoTekom.®o!
BriacHuk xumoTexkoBaHe HEMOKPETHOCTH MOKE MO MPECTaHKy o0e30eheHor morpaxkuBama, a CBe
70 yrrca Opucama XUIOTEKe U3 PEerucTpa HEIMIOKPETHOCTH, HA OCHOBY MPU3HAHMIIC WIIA JIPYrOT
J0Ka3a O WCIUIATH, paclojiaraTd HEeMCIHMCAaHOM XMIIOTEKOM Ha jeaaH o cineaehux Hauwmna: 1)
MOHYAUTH HEUCHHCAHY XHUIIOTEKY HCTOM XHIIOTEKapHOM IMOBepHolly 3a 00e30eheme HoBoOr
MOTpakMBama 2) MPEHETH XUIIOTEKY Ha HOBOT MOBEpHOIla Kao 06e30eheme moTpakuBama miu 3)
yHOTpeOUTH HEMCITUCAHY XUIIOTEKY Kao CPeACTBO 00e30ehema 3a CBOje MOTPaKMBAKE Y KYTTOBHO]
IIEHU Y CITy4ajy KaJia Mpo/iaje XMUIIOTEKOBaHY HEMOKPETHOCT a KYIIAIl jOIIl HHje UCIUTATHO KYTTOBHY
neny. [lox TepMuHOM ,,IOHYIUTH HEHUCHIHCAHYy XUIIOTEKY IMOJpa3yMeBa ce Takohe MpeHoc
XHUIOTEKEe, CaMO C€ MPEHOC BPIIN Ha UCTOT MOBEPHUOIIA aliu 3a 00e30eleme HOBOT MOTpaKUBaBkA.

VY npBa 1Ba ciiyyaja ,,IOHYAUTH " HEUCIHCAHY XUIIOTEKY, OTHOCHO ,,[IPEHETH " UJIH ,,ynoTpeouTu

890 Onropop Ha nuTam-e U MUTambE IPEy3eTO U3 NpaBHe Oaze Paragraf lex.
891 Bup. un. 2173. Ipeananpra I'3.
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XHUIOTEKY KOPHCTE CE PA3IMYUTH TEPMUHU KOjUMa ce XOohe 03HaYMTH MPEHOC XUIIOTEKEe Ipema
3aKOHCKOj TepMUHOJIOTHjU. [IpeHOC ce BpLIM WM Ha HOBOT IIOBEpPHOLIA MM Ha TocTojeher paau
o6e30ehema HOBOr moTpakuBama. [locTaBiba ce muTame ITa ce MoApa3syMeBa IO/ MPEHOCOM
HEHCNHcaHe XunoTeke. Jla JIM NIpeHoc XWIOTeKe IOoApasyMeBa yIHC Opucama IpPETXOaHE
XHUIOTEKE U UCTOBPEMCHH YIIHC HOBE XUIIOTEKE MM M3MEHY IOJaTraKa ymucaHe xumorteke? Y
HPaBHO] TEOPHjH 3aCTYIUBEHO je CXBATame JIa y CIIydajy KaJa ce MPEHOC XUIIOTEKe BPIIHU IIpeMa
HCTOM XHMIIOTEKapHOM IOBEpHOILY 3a 00e30el)ere HOBOT TOTPaXHBamba, HUje MOTpeOaH yIuc HOBE
XHIIOTEKE Y PEruCTPy HEMOKPETHOCTH, JIOK je 3a MPEHOC XHMIIOTEKE Ha HOBOT XHMIIOTEKApHOT
TOBepHoIa HOTpe6aH Mopel IPBOGMTHOT M JOJATHU YIIHC MPEHOCA Y PETUCTPY HemokpeTHocTn. 8%

,OIpHLambe BIACHUKA HEIMOKPETHOCTH OJl IpaBa Ha paclojiarambe HEUCIHUCAHOM
XHUIIOTEKOM Yy TPEHYTKY 3acHHBAamba XHIOTEKe He MPOU3BOAM MPaBHO JejcTBO,%*® amm ako ce
BJIACHUK HEIOKPETHOCTH YrOBOpOM o00aBe3ao mpema ojpeheHoMm mimily (HIp. XUIIOTEKapHOM
MOBEPHOILY Ca JOLHHjUM PEIOM MPBEHCTBA U CII.) Aa he y HmeroBy KOPHCT U3/CjCTBOBATH YIIHC
Opucama oapeljeHe XUITOTEKe U aKO Ce Y perucrap HemoOKPETHOCTH yIHIIIE 3a0eex0a 0 Oipulamy
KOJl T€ XWIOTEKEe, BIACHUK HEIOKPETHOCTH HE MOXE CIO00OIHO pacroyiaraTd HEHCIHCAaHOM

XHUIOTEKOM Kajia 06e36eheHo morpaxkuBame Oyae mpecrano. 8%

»XHUIOTEKAPHHU MTOBEPUOLIH Ca
JOLIHUJUM PEOM MPBEHCTBA HE MOTY C€ MPOTHUBUTH YIHCY HOBOT XHIIOTEKAPHOT MOBEpHUOIA Ha
yIpaXkHEeHO MECTO HEHCIHCaHe XWUIOTeKe, Beh OHM 3aapikaBajy MeCTO Ha KOjUMa ce HUXOBE
xunoTeke Hanase. 8% Moxe ce younTH 1a je MHCTUTYT pacrofaraka HeMCIHCAHOM XHIIOTEKOM
netasbHO perynucan [Ipennanprom '3, ca mocra cnuyaux oapendu ca 3X, ¢ TUM Ja MpaBo HA
BpIIIECHE pacroiarama HeucnrucanoM xunotekom [Ipeananprom '3 HUje BpeMEHCKH OTrpaHUYeHO
Ha TIEpUOJI O/ TPH TOJIMHE OJ] MPECTaHKa MOTPaKUBaABbA.

Pacnonarame nenszOpucanom xwumorekoMm perymucanHo je u Hamprom 3CJCII. Tlpema
onpendu ui. 555 ,,aKk0 je MOTpaKMBamkHE XUIIOTEKApa MPECTao WK ako HUJje HacTaino Oynyhe uimu
YCJIOBHO TNOTpaxHBame 00e30eeHO yNHcaHOM XHIOTEKOM, 3ajlorojlaBal] MOXe /0 yIuca

6pHcaH>a y'jaBHOM PErucTpy NpCHCTU XUIIOTCKY Ha HOBOT" XUITOTCKapa UJIK Ha CTapOr 3a HOBU AYT

710 U3HOCA paHHUje YIHMCAHOT, a caja ImpecTanor noTpaxupama‘.8%® Onxpendom ce perymume n 1a

892 11. Codruh — Kanenuh, (20106), 81.
8% Bup. un. 2173 cr. 2 Ipennanpra I'3.
894 Bup. un. 2173 cr. 5 Ipennaupra I'3.
8541, 2173 cr. 3-4 [Ipemunanpra I'3.
8% Yy, 555 Haupra 3CJCII.
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ce ,,3aJ0ro/1aBall MpH 3aCHUBAKY JIOLHHU]E XHUIIOTEKE MOXE MpPEeMa XHUIIOTEKapy T€ XHUIIOTEKe
obaBe3atu 1a he mo mpectanky obe30el)eHor moTpakuBama OJHOCHO Kaja MOCTaHEe W3BECHO Ja
Oyayhe wim yciaoBHO noTpakuBame Hehe HacTaTu, OpUcaTh paHUjy XHUIIOTEKY, ITO CE YIHCYje Y
JaBHOM PETUCTPY Ha 3aXTEB 3aJIOTOJIaBIIa WJIH JOIHUjeT XumoTekapa.” Onpenda o HemoryhHoctu
NPOTUBJBECHA TOHUJUX XUIIOTEKapa yIHCY HOBOT XHITOTEKapa Ha YIIPaXEHEHO MECTO HEHCITUCAHE
XHIIOTEKE je UCTa y CBUM IIpeIo3uMa 3aKkoHa kao u'y 3X. M ynopeaHonpasHa peniema ¢y ClmgHa
y TIOTJIeTy JIejCTBa HEM30pHCaHEe XUIIOTEKE Y U3BPITHOM MOCTYNKY. Hanme, yoOudajeHo je na ce
70 TpeHOca HEHCIUCAHE XWIIOTEKe, Ta XHMIOTeKa HE y3UMa y O03Up MPHIUKOM pacrojene
TIpojajHe IieHe y TIOCTYIKY HaMUpema u3 Tpoaajue nene.?’ Bracnukoso mpaBo aa mapTUIUNHMpa
y IICHU 3aBHCH O]l YUHCHUIIE /1A JIH j€ MOTPAXHUBAKE y TOTIIYHOCTH IPECTANIO WM €BEHTYaITHO
nocroju mpeMa Tpehem nuIly, Kaja BIACHHUKY MOKE Jia TPUIANa MPAaBO HA HCIYHEHE TOT
noTpaxkuBama.t%®

Cnuuny oapendy o HeMoryhHOCTH ydenrha BJIacHHKA HETIOKPETHOCTH Y MPOJAjHO] LEHU
HETIOKPeTHOCTH onTepehene 0BoM XunoTekom, canpxku u [lpennanpt I'3. Mako oBo nutame HUje
perynucano oapeadama 3X, HaBeIeHEe openoe Ou Moriie OuTH IpuMemeHe y npakcu. Oxpenda o
MoryhHocTH ydemha BIacHUKA y JIeTy [eHe JTOOHjeHO] TPOIajoM HEITOKPETHOCTH MPETIIOCTaBIba
WIH TIOCTOjamke NOTpaXKUBambe 00e30eh)eHor XunorekoM npema Tpehem JIMILy WU ITpaBo BIACHUKA
HETIOKPETHOCTH Ha HaKHAIy 3a MCIYHEHE TOT MOoTpakuBama. MMajyhu y Buay na OKOJHOCTH
OMHCaHe 3aKOHCKOM HOPMOM OCJIMKaBajy CIIEHAPUO y MPaKCH, HaBeJIeHa oipenda Tpeda aa Oye
IIpeIMET paclpaBe v €BEHTYaJIHOT peryiucama Oyayher ctBapHoIpaBHOT 3akoHoqaBcTBa Cpouje.

[TpBu mpoGieMu y MpUMEHHM MpaBa Ha PacIioyiarabe HEUCTIMCAHOM XUITOTEKOM I10jaBHIIH
cy ce crynameM Ha cHary 3ITYKH u3 2018. roguse kojuM je peryiucas NOCTynaKk ynuca npasa y
KaracTtap HemokpeTHocTH. Kako je mpruMeHOM OBOT 3aKOHa JIONUIO IO KPYIHjaTHUX MPOMEHa Y
MOCTYIIKY yIHca IipaBa Ha HEMOKPETHOCTHMA KOjH ce 0J] Taja ojiBuja eX officio u To mjocraBbameM
ucrpaBa 1ojo0HuX 3a ynuc usMely onpeheHux mpaBHHUX cy0jexaTa KOjU Cy O3HAU€HH 3aKOHOM
Kao OOBE3HUIIM JI0OCTAaBE IyTEM EJIEKTPOHCKOT MIajTepa, MpaBO BIACHMKA HEMOKPETHOCTH Ha

CIIpOBOleEbEe MpaBa Ha pacroiarambe HEHCIHCAaHOM XHIIOTEKOM je OrpaHHYeHO M HE MOXeE Jia ce

897 Bup. un. 555 cr. 5 Hanpra 3CJCII.

8% By, un. 181 c1. 3 u 4 3CI1 PC. M. Iosnakuh y: W. Ba6uh u ap. (2011), 523. O6patuTu naxmy Ha cTas 4 ui. 181
3CIT PC koju mpeTmocTaBba TOCTOjambe MOTPAXKUBAMKkA, IITO j€ M3y3eTaKk OJ MpaBWiIa Ja je 3a pacrojarame
HEHMCIKMCAHOM XUIIOTEKOM MOTPEOHO Jia je MOTPaXHUBakhe y MOTIYHOCTH MHpectano. Ymop. ca wi. 555 cr. 5 Harpra
3CACII n . 2137 cr. 1 tauka n) [Ipegnanpra I'3.
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BpIIIY BHIIIC HA HAYMH KaKO je TO OWJI0 IpeMa paHHujeM 3aKOHY KojuM je ypeheH mocrynak ymuca
y karactap HemokpetHocTH.®® Baxno je yka3aTu Ha orpaHMuYema IpaBa Ha PAacIoNarame
HEUCITUCAHOM XHMITOTEKOM KOja Ccy ycienuia kao nocieauia mpumere oapenou 3ITYKH u3 2018.

TOAUHCE.

9.1.6. Bpmeme nmpaBa Ha pacnojiarambe HEUCITUCAHOM XHITOTEKOM

VY nomahem mpaBy, y 3aKkOHMMa KOjUMa j€ peryiucaH MocTymnak ynuca rnpasa noues o1 33K
na cee g0 2018. romune,’® uucy youenma orpaHuuema y Bpliely U 3alITUTH TrpahaHCKHX
CyOjeKTHBHHX TIpaBa MPWIMKOM ymuca Opucama xumnoreke. CTymameM Ha CHary perucrapckor
nponuca 3ITYKH y Cpbuju u yBohemem kaTeropuje o0OBe3HHKa goctase, onpehene onpende 3X
BHUIlIEe HUje Moryhe mpuMmeHuTH. M3Melyy ocranmx, He MoKe ce y MOTIYHOCTH IPUMEHHUTH OJipe1oa
KOJOM BJIACHUK HETOKPETHOCTH PpACIOaXXe HEUCIHCAHOM XHIOTeKoM. OrpaHuuema IpaBa
BJIACHWKAa Ha pAaCHojlararbeé HEHUCIUCAHOM XHUIIOTEKOM MaHU(ECTYjy c€ KaKO CTPUKTHOM

IIPUMCHOM 3daKOHCKHX HOPMHU TaKO H OUTHHUM OACTyIIakbEeM O UCTUX Y HpaKCI/I.901

9.1.6.1. Orpannuema ayTOHOMH]E BOJbE MPEABUl)eHA 3aKOHOM

VY morneny pacrojaramka MECTOM Ha KOME ce yIucaHa a uciuiaheHa XMIoTeKka Hajasu,
MPaBWIIO j€ JUCIO3UTUBHO. IMaoIy XUImoTeke Mory ciio00HO pacroyiaraTH MECTOM Ha KOME ce
HaJla3W HEMCIHCaHa XUToTeKa y ckiiaay ca 3X. ,,BacHUK HEMOKPEeTHOCTH MMa MTPABO Ja XUTIOTEKY
KOja HHUje UCNMCaHa U3 KaTacTpa HEMOKPETHOCTH ako je o0e30eheHo moTpakuBame MpecTao,
IIPEHece 10 PEerMcTPOBAHOI M3HOCA HAa HOBOT MJIM MCTOT MOBepuola paau obe3dehema npyror

TOTpaKMBaKha, y3 JOKa3 J1a je moTpakuBame npectano. 02 [Ipema oapendama 3X ,,oBepuall je

89 Bumte o Tome y: M. Jepemuh, (2021), 663 u nambe.

9% TTpema npasunnma 33K — nocTynak ynuca rnpasa 0J1BUjao ce Mo IPe/JIory CTPAHKE, 0K CY OCTAIN 3aKOHU KOjUMa
je ypehen ymuc y kaTactap HEOKpeTHOCTH rodeB oJ1 1988. ronnue npenBuhani Haueno 00aBe3HOCTH yIuca.

%1 Ha memoryhHOCT BpIema pacroiarama HEMCITMCAHOM XMIIOTEKOM, YKa3aHo je y benoj xrusu — Ipednosu 3a
nobosuiare nociosHoe okpysicera y Cpouju 3a 2020. 2oouny (White book 2020, Proposals for improvement of the
business environment in Serbia, Foreign investors council), pemakropu Mupossy6 Jlabyc m CaBer cTpaHuX
uuBectutopa, beorpam, 2020, 43. u 135. Teker moctymad Ha https://fic.org.rs/projects/white-book/white-book-
publication/, 11. oxtobap 2022. rogune. Jenna ox mpernopyka CaBera cTpaHHX HWHBECTHTOpa je na ce omoryhu
CTpaHKama Ja JIUCIIOHUPAjy CBOjHM 3aXTE€BHUMa MpeMa KaTacTpy HEMOKPETHOCTH Yy CHTyaljaMa Kaja HOTap Kao
00BE3HHK JOCTaBe MOJHOCH 3aXTeB y BUXOBO mMme. Takole, mpenopyka Casera je ma je morpeOHO 00e30emuTH
JHUCTIOHAPAe CTPAaHKE y MpEeaMeTy KOjH je OTBOPEH KOJI jaBHOT OeJieKHHKa, MMajyhn y BUAY Ja je TO yCIyXXHa
AKTUBHOCT jaBHOT OEJIC)KHHKA.

902 By, win. 53 3X.
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Jy>KaH J1a U371 Jy’)KHUKY U BIACHUKY XHITOTEKOBaHE HEMIOKPETHOCTHU MOTBP/LY O H3MHUPEHOM JIyTY,
0e3 ojyiarama, HaKOH M3MHUpEHa Jyra, U Jla My Ja CarjiiaCHOCT 3a YIHC OpHcama XHIoTeKe
(clausula extabulandi). ¥3 3axteB 3a ynuc 6pucama XHIIOTEKE ,,BIIACHUK MOXE TOTHETH ITUCMEHY
U3jaBy XMIIOTEKAPHOT IIOBEPHOIIA JIa IIPHCTAje Ha UCTIUC XUTIOTEKE, IPABHOCHAXKHY CYIICKY OJITYKY
KOjoM ce yTBplhyje Ja je moTpakMBame XHUIIOTEKApHOI IMOBEPHOIA MPECTaio, Kao U yroBOp O
KYIOTNPO/aji XHUIIOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTH 3aK/bydeH IO OKOHYamy MOCTYIKAa BAaHCYICKE
MpoJiaje KOjOM ce HaMHpyje MOTPAKUBAKE XHIIOTEKAPHOT TOBEPUOIA WM YTOBOP O MPOJaju
HETOCPEeTHOM TI0r0100M OJHOCHO HakHaxHHU yrosop. % [IpeHoc Hencnucane XMIOTeKe Ha HOBOT
MOBEPHUOILIA BPIIIK C€ MOJHOIICHEM 3aXTeBa y3 0Ka3 Jia je MoTpakuBame mpectaio. Jlokas na je
MOTPaXUBALE MIPECTATIO MOXKE OUTH MOTBP/a O U3MUPEHOM JIyrOBakby HJIH JApyra UCIpaBa KOjoM
ce JoKa3yje na je moTpaxkuBame uciaheno. bynyhu na cy 6aHke HECyMBHBO Haj3aCTYIIJBCHUJU
XHUIIOTEKapHU TIOBEPHOIM, MOTPEOHO je MMaTH y BHAY M oOaBe3e Koje OaHkKa MMa Ipema
KOpUCHHIIMMA (DMHAHCHjCKMX YCIyra OJHOCHO HuxoBa mpasa.’’® KopucHMK (HHAHCHjCKMX
yciIyra ¥MMa MpaBO Ja HAaKOH HM3MHUpema obaBe3a mpema OaHIM 3aXxTeBa MPEY3UMame CBHX
HEpeaTn30BaHUXM cpejacTaBa oOe3dehema mo onpeheHom yroeopy ykibydyjyhu u cpemcrsa
obe30ehema ymucana y perucrap (MEHHUIA, 3ajora, XHIIOTeKa). Y Mpakcu OaHKe W3Majy WU
MOTBPYy O M3MHUPEHOM Jyry, WiM uemthe OpPUCOBHY M03BOJNY YKOIUKO je Iyr o0e3z0ehen
XHUIOTeKOM. [IpeHOC XHIToTeKe Ha HOBOT TIOBEPHOIAa HCTOBPEMEHO MOIpa3yMeBa U YIUC Opucama

® 11a TO 3aXTeBa MOCTOjamk-e NCTIPaBe KOja je TTOI00HA 3a YITHC

XHIIOTEKe MPETXOAHOT MoBepuora,”
Opucama XUIOTEKe. Y TOM CMHCITY, HEOXOHA j€ UM OpHCOBHA J03BOJIA WJIM MPABHOCHAXKHA
CyICKa OJANyKa KOjoM je yTBpheHO [a je MOoTpakhBame XUIIOTEKApHOI MOBEpHOlla MpecTalo.
YToBOop 0 KyNONpoAaju XHUIOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTH, YrOBOp O MpPOAajU HEMOCPEIHOM

HOFOI[6OM HUJIM HAKHAaAHW YroBOp HHCY aACKBATHEC HCIPABE Ka0 OCHOB 3a pacrojarambe

903 By, . 44 3X.

994 By, un. 37a 3akoHa 0 3amITHTH KOpUCHHUKA GuHancujckux ycayra (,Cr. 2nachux PC* 6p. 36/2011 u 139/2014) y
naseM tekcty 33KDY.

,,KOPHCHHK, OZTHOCHO JlaBajall cpeacTBa ooe30ehema nMa nmpaBo J1a HaKOH MOTIIYHOT U3MHpEmka 00aBe3a KOPUCHHUKA
npemMa OaHIM MO oApeheHOM yroBopy, Mpey3Me HeucKopuiiheHa cpeacTBa oOe3behema maTa mo TOM yroBopy,
yKIbYUyjyhu u cpeacTa o06e30ehema koja cy ynucana y oaroapajyhu perucrap.

banka je myxHa Ja KOpUCHHKA OJHOCHO JIaBaolla CpeacTBa 00e30ehema MUCMEHO 00aBeCTH O TOME JIa j&é KOPUCHUK
M3MHPHO CBE CBOje 00aBese mpema moj 1o oapeheHom yroropy y poky o 30 naHa of 1aHa U3MHpema THX 00aBe3a.
Ob6agemTeme U3 CT. 2 OBOT WIaHa CaJap>Ky MOJATKE O YTOBOPY IO KOME Cy M3MHUpPEHEe o0aBe3e nmpema OaHITH, U3HOC
U3MUpPEeHUX o0aBe3a, MOTIUC OATOBOPHOT JIMIA U TiedaT OaHkKe.

95 Bup. 1. Codruh, (20106), 81.
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HEHMCIMCAaHOM XHMITOTEKOM, HMajyhu y BUy J1a c€ Ha OCHOBY OBHX HCIIPaBa BPIIIU YIIUC OpUcama
CBUX YIHCAHHX XMIIOTEKA HA MPEIMETHO]j HeMOKPETHOCTH 10 cHH 3aKkoHa. %

YKOIHKO XUTOTEKA MPECcTaje jeIHOCTPAHOM H3jaBOM XHIIOTEKAPHOT MOBEPHOIA KOjOM
MpucTaje Ha ymUC Opucama XWUIOTEKEe, NaTo] y (GOpMHU jaBHOOGIESIKHUYKOT 3aluca WA

jaBHOOEIEKHNUKK TIOTBpheHe (conemuu3oBane) ucrpase’’

Kao ' y (opMu jaBHOOEIEC)KHUUKE
OBEpE MOTIHCA, jJABHU OEJICKHUK Ka0 0OBE3HHK JIOCTABE TAaKBY UCIIPaBY Ipociehyje mo ciyx0eHo]
TY’KHOCTH HaJUIEKHO] CITy»OHU 3a Karactap HermokpeTHocTu. Ciyx0a 3a KaracTap HEOKPETHOCTH
he mo mpujemy mcnpaBe momoOHE 3a yImUC MpaBa MO CIYKOEHO] AY>KHOCTH M3BPUIMTH YIIHC
Opucama XuIoTeke. BlacHUK HEMOKPETHOCTH HE J10J1a3H Y MOCe]] HaBeIEHUX HCIIpaBa U HE MOXKe
CBOjOM BOJHOM 3aCHOBATH HOBY XUIIOTEKY Ha MECTy HEM30pHcaHe XUMOTEeKe, OJTHOCHO HE MOXKE ce
KOPHUCTHUTH IIPAaBOM Ha pacrojiarame HEMCIIMCAHOM XUIIOTEKOM.

VY ciydajy mpecTaHkKa XHIIOTEKe, CarjacHOCT (IIPHBOJIA) BIACHHWKA HEMOKPETHOCTH ca
OpucameM XUIOTEKE U3 PETUCTpa HEMOKPETHOCTH je HEOIIXO0/IHA U OMpaB/aaHa, Oynyhu na je memy
3aKOHOM TapaHTOBaHO MPaBO Ja PACMOJIaXKe XHUIMOTEKAPHUM MECTOM KOje je YIpaKmheHO
npecrankoM xumnorexe.”® V Besu ca HaBeneHHM, TOTPEOHO je MOMEHYTH M TyMadeHa MPaBHUX
npaBwia 33K kojuma je peryiamcaHo yCTylame pela MPBEHCTBA ¢ 003MPOM Ja je ,,3a U3MEHY
TIPBEHCTBEHOT Pefia XUIOTEKE 3aXTeBaHA CAaracHOCT BIacHHMKA HemokpeTHocTn. % V mpasHOj
TEOPHjH MOCTOjaa cy MUIILJbEHa Aa ce He Moxke npuMmenuTH nap. 30 33K, te ga HMje moTpedHO
3aXTEBATH CArJACHOCT BJIACHWKA HETIOKPETHOCTH onTepeheHe XUIMOTEKOM y cucteMy kimseher
panra, Oyayhu ma je mpecTaHak jeJHE XUIIOTEKE Y MHTEPECY OCTAIUX XHUIOTeKapa, ajaud He U
BJIACHUKA HETOKPETHOCTH KOJU HEMa IMpaBO Ha CBOJUHCKY XHUIIOTEKY M HE MOXKE 3ajpXaTu
,ocno6ohenn panre.®® Mehyrum, yBohemem HHCTUTYTa KojUMa ce OJCTyma oj Kiuseher panra
HaMUpPEHa KOjU Cy Mponucanu y wi. 53-56 3X, BIaCHUKY HEMOKPETHOCTH j€ 3aKOHOM MPHU3HATO

IIPaBo /1a MOXE Y Cy4yajy IpecTaHKa XUIOTEKe 3a/ApKaTh PaHT Ha KOJEM CE yralieHa XUIoTeKa

906 By, wir. 49 3X.

97 Xunoreka 1pecTaje jeIHOCTPAHOM M3jaBOM XHIIOTEKAPHOT TIOBEPUONA J1aTO0j y (GOPMH jaBHOOENIEIKHIUIKOT 3aITHCa
WM COJICMHU30BaHE UCIIPABE KaJla je y MUTalky OAPHUIIake o1 XurnoTeke. Bum. . 51 3X.

98 Byt M. Komryrtuh, (1931), 172. @. Yynunosuh, (1933), 126. T. Josipovié¢, (2001), Zagreb, 257. M. JKuskosuh y:
. Xubep, M. Xuskosuh, (2015), 113, ¢u. 317.

99 TTap. 30 33K ,, Yksuk060M Uin npeadesiesxkO0M yeTynama NPBEHCTBA MOKE Ce IIPOMEHUTH PBEHCTBEHH PeJl I1PaBa,
KOja Cy YKIbIDKEHA Ha HEKpETHUHH. 3a TO Tpeba MpUBOJICHE OBIAIITEHNKA, KOjU CTyIa Ha3aJl U OBJAIITEHUKA KOj1
CTyIla HaTpes; J1ajke, aKko je MpaBo Koje CTyma Ha3al, XMIIOTeKa, MOTPEOHO je W MPHBOJICHE BIACHUKA, a aKO j€ OHO
onrtepeheno npaBoM Tpehe ocobe, 1 BeH NMpUCTaHaK. THMe ce He AWpa Y MPBEHCTBEHU Pel OCTAIMX YKHHMKEHUX
npasa.‘

90 Bup. C. Jokuh, (2005), 167.

268



HaJIa3W OJJHOCHO pacrionaratu muMe. CTora ce YMHU TMOTIYHO OIPaBJaHUM W HEOIXOHUM
3aXTEBATH CArJaCHOCT BJIACHHKA KAKO Yy MOCTYIKY W3MEHE MPBEHCTBEHOT Peia XUTIOTEKE TaKO H
y ClIy4ajy crpoBolema ymuca Oprcama XUIIOTEKE U3 PETUCTPa HETTOKPETHOCTH. Y CIIy4ajy 1a je
XHUIIOTEKapHU MOBEpHJIall OBNAIINeH J1a MOJHEce 3aXTEB 3a ymuc OpHcama XHIIOTEeKe, 3a YIUC
Opucama XUIIOTEKE MOpao OW ce 3aXTeBaTH M3PUYMT IPUCTAHAK BJIACHHKA HETIOKPETHOCTU Ca
6pucamem xumnoteke.”!! Kako je 3akoHOM rapanToBanHo oBnamheme BIACHHKA 1a PAcIOJake
HEHUCIIMCAaHOM XHMITIOTEKOM, YIHUC OpHcama XHUIIOTEKEe MOXKE 3aXTEeBAaTH caMo BIAacHUK ontepehene
HETMOKPETHOCTU. Y CTapHjoj MpPaBHO] IOKTPUHH 3aCTYNaHO j€ MHUILBEHE Ja je CarjJacHOCT
BJIACHUKA Y CJIy4ajy U3MEHE pejia XUIMOTeKe MoTpeOHa MOCEOHO M3 pa3Jiora IMITO CE BIIACHUKY MOpPa
MPHU3HATH TPAaBO Ja CIO00OJHO pacloyiake MECTOM Koje ce OCIO0OIMIO HAKOH IpEecTaHKa
xumnoreke.®t2 YV xpBaTckoM 3aKOHOIABCTBY IIPONMCAHO je Ja je 3a crpoBoheme yrmuca Gpucama
XHITOTEKE 10 TPEAJIOTY 3aJI0’KHOT TIOBEPHOIIA MOTPEOHA CarjJacHOCT BIaCHUKA HEKPETHHUHE, IIITO
je TOTIyHO MCHPaBHO 3aKOHOMABHO pememe.”® Be3 carmacHOCTH BIacHUKA MpeMeETa XHIIOTeKe
ca ynmucom Opucama XHUIIOTeke, OH TyOou oBramhemse 1a pacronaxe HeUMCIHcaHoM xumoTekom. 5

Onpehenu ayropu cy younnu npo0sieM y MPUMEHH MpaBa Ha pacrojarame HEeUCIUCaHOM
XHITOTEKE T Cy Y IUJbY HETOBOT OTKIIamarma N3BpIIIK npeyior u3mena 3X. [Ipemioxeno je na
ce y wi. 44 3X nonajy craBoBu 6 U 7 KOju riace: ,,bpucame XumnoTeke mo ciuyx0eHoj 1yKHOCTH Y
CKJIaJy ca 3aKOHOM KOjUM ce ypehyje mocTynak yrnuca y perucrap HemoKpeTHOCTH BpIIHU C€ TeK
[0 TPOTEKYy pOKa O TPHU TOAWHE OJl JaHa KaJa OOBE3HUK JIOCTaBE JOCTaBH PETHCTPY
HETIOKPETHOCTH HUCTIPaBy MOJO0HY 3a OpHcame, OCUM aKoO j€ Y perucTap ynucaHO OJPUIIAEE Off
npaBa Ha pacroyiaramke HEeMCIIMCAaHOM XHUITIOTEKOM y CKJIany ca wi. 54 oBor 3akoHa. Y ciiy4ajy u3
cTaBa 6 OBOT WjaHa, perucrap HEMOKPETHOCTH YIHUCYje 0AMax 0e3 TOHOIIEHa TOCEOHOT peleka,
3a0enex0y mocrojama OpHCOBHE M3jaBe Koja ce OpHile MO CiIy)KOEHO] AYKHOCTU Y TPEHYTKY
yIHca HOBE XHMITOTEKE y CKIIQAY ca WI. 53 OBOT 3aKOHA MJIM IO MPOTEKY POKa OJ TP TOIMHE W3
cTaBa 6. OBOT ujlaHa.*

VY muTHpaHoM TeKCTy mpezuiora n3MeHe 3X HaBEACHO je Ja Y CBUM CllydajeBUMa Kaja
JaBHH O€NeXHHK T0 CITy>KO€HO] JYKHOCTHU JIOCTaBU HCIIpaBy MOJI0OHY 3a ymuc Opucama mpasa,

KaTacTap HEMOKPETHOCTH Hehe U3BPILIUTH yIuc Opucama XUIOTEKe, OCHM Y ClIydajy aKo MOCTOjU

9L T, Josipovié, (2005), 176, ¢u. 97.

%12 M. Kowryruh, (1931), 172.

9134y, 103 cr. 3 33K PX. Bug, wr. 347 3B PX.

914 Hapeneno cxBarame Gasupa ce Ha map. 30 33K.
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3abenex0a o0 oJpuIlamky O]l MpaBa Ha paclojarame HEUCIUCAaHOM XUoTeKoM U3 wi. 54 3X. OBo

915 cny>1<6a 3a KaTacTap HCIIOKPETHOCTH YOIIIITC

MPaKTUYHO 3HAYM J1a y HajBeheM Opojy ciydajeBa
Hehe 3BpIINTH 3aXTeBaHU ynuc Opucama xurnoreke. OBUM MPEUIOTOM je BpeMe YeKarmha Ha YIIHC
Opucama XHUIOTEKE IO0JAaTHO MPOAYKEHO, mTO he, cMaTpaMo H3a3BaTH OIpPaBJAaHU PEBOJT
KIIMjeHaTa KOju MOHAKO JIyro 4eKajy Ha ,,4UCT" JUCT HEMOKPETHOCTH M CTBOPUTH UM JIOJIaTHE
tpormkose.?'® TIpemor HUje NPUXBATIEMB U 300T UHELEHHIIE Ja ce Y NpakcH Hajuemhe Gpuiry
yIpaBo TNPBOpPAHTUpPAHE XHUIIOTEKE MOpex KOjuX HH He MOoXe OWTH ymucaHa 3abenexba o
OJlpULIathby NIpaBa Ha pacrojarambe HEUCIHCAHOM XHUIOTeKOM. Takole, y mpakcu ce mpaBoM Ha
pacrioyiaramk¢ HEUCIIMCAaHOM XUIIOTEKOM KOPUCTH BPJIO Mau OpOj CTpaHaka, a OBUM IPEIOTOM
ce ¢aBopusyje ympaBo Taj 3aHEMapJbUBU MPOIEHAT HAclpaM OHMX MHOTOOPOJHHX KOjuMa je
XUTHO TOTpeOHO 00e30emuTn ymuc Opucama XuNoTeke. Pemieme Moke OUTH €BEHTYaIHO
MPUXaT/FUBO 32 TOTPaXKHMBamka KOjuMa ce 00e30ehyje XuImoTeka ApPyror WIM HUXKET pena
MIPBEHCTBA.

[IpeiocxkeHUM CTaBOBMMA YYMELEHO j€ W JIOJAAaTHO OrpaHHYCHC IpaBa BIIACHHKA
HETMOKPETHOCTH omnTepeheHe XUIOTEKOM. YKOJHMKO BJIACHUK HETOKPETHOCTH JKEIH Ja HMa
HEMOKPETHOCT 0e3 Tepera, ympKoc HUCIUTaheHOM MOTpaKWBamy Koje je Omino ob6e30eheno
XHIIOTEKOM, MOpa ce Win onpehn rmpaBa Ha pacrioyiaralbe HEUCIIMCAaHOM XUIIOTEKOM W TPIETH
3abenexx0y OpUCOBHE J03BOJIE Y JIUCTY HEMOKPETHOCTH Y MEPUOAY OJ TPHU IOJHHE. 3aKOHCKHM
MIPEUIOTOM C€ 3aXTeBa O] BJaCHWKaA onTepeheHe HEMOKPETHOCTH J1a MPUCTaHe Ha OJIPHUIIAHE OJT
MIpaBa Ha pacIoyiarambe XUIIOTEKOM YKOJIMKO JKEJH JIa UCXO0/1yje OpHcame XUIIOTEKE U3 PErHCTpa
HEMOKPETHOCTH, ILITO j€ MPaBHU HOHCEHC U He OM cMeOo OUTH J103BOJbEH KAO JIETUTHUMAaH HaYMH
IIpecTaHKa XUIIOTEeKe. Y HaBE/IE€HO] CUTYalllju BIACHUK XUIIOTEKOBaHE HEMTOKPETHOCTH MOXeE /1
nohe 10 HemoKpeTHOCTH ocioboheHe o Tepera u 3abenexOu caMo YKOJIUKO JOJIaTHO J03BOJIH
ynuc 3a0enex0e Ha CBOjO] HEKPETHUHU Y Tpajamy O]l TPU FOJIMHE, WK 3aKJby4d HOBH YTOBOD ca
XHUITOTEKapHUM IIOBEPHOLIEM O OJIpUIlamby IIPaBa Ha pacrojarambe HeMCIIMCAaHOM XUITOTEKOM, HaKO
Cy IpeMa 3aKOHy HCIYHEHH YCIOBH 3a Opucame xumnoreke. Huje y mormyHocTH jacaH

3aKOHOJABYEB MpeJior, nMajyhu y Buay Ja ce ynuc Opucama XUIOTEKE J0AaTHO KOMIUIMKYje

915V mipexo 90% ciryuajeBa y mpakcu ce BPIIH YIIHC OpUcamba XUIIOTeKe PBOT peaa. 3abeneskba opuuama o)l IpaBa
Ha pacroJiarame HeHCITUCAHOM XHMITOTEKOM, aKo je JaTa, YIHcaHa je KO XMIIOTeKa APYror U HIDKET peja MPBEHCTRA.
916 Yxommko je 3a ynuc 6pucama XUIIOTeKe IIOTPEOHO J1a CTPAaHKeE Aajy M3jaBy O OJpHIAKY OJ IIPaBa Ha PacHolarame
HEHCIMCAHOM XHIIOTEKOM, TO he J0[aTHO 3aXxTeBaTd OJJIa3aKk KOJ OENEe)KHHKA, 3aKa3UBAWbe M COJEMHH3AIH]Y
yroBopa, IITO CBE U3KUCKYje J0JATHO aHTaXKOBAIhe, TPOIIKOBE U BpEME.
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3aKJby4ECHEM HOBHX YTrOBOPAa M CTBApam-EeM TPOIIKOBA 32 YYECHUKE OBOT IPABHOT IOCIA, KA0 U
yIUCHMa JJOAATHUX TepeTa U 3a0ese’kOn Ha HeTIOKPETHOCTH YHME Ce HENOTPEOHO M TyroTpajHO
OrpaHUYaBa MMPaBO CBOjUHE. 3aXTEBATH CArJacHOCT BIACHUKA XUIIOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTH Ja
ce CIIpoBeJie YIUC OpHcama XUIOTeKe OJJHOCHO JO3BOJHUTH YIIUC Oprcama XUIOTEKE MO 3aXTEBY
CTpaHKE YMHH C€ Y MHOTOME jE€IHOCTABHUJUM U CMHCIICHUJUM PELICHeM MTPEeIMETHOT mpodiema.
V3umajyhu y 003up cBe HaBeAEHO, MOTIYHO ONPaBJAaHUM M MPHXBATJEUBHjUM YHHU CE PEIICHE
na 3[IYKH nponumie na ce ynuc Opucama XUIOTEKE BPIIM WCKJbYYMBO IO 3aXTEBY CTpaHKE.
OBakBUM 3aKOHCKHM pEIICHEM MOTIIYHO O ce yKMHYJa MOTYRHOCT Ja ce ucIpaBa Koja je
noJ00Ha 3a ynuc Opucama XUIOTEKE JOCTAaBU MO CIY)XOCHO] MY)KHOCTH CIIY>KOM 3a KaTtacrap
HETIOKPETHOCTH M TaKO BJIACHUK HEMOKPETHOCTH OHEeMOoryhm y ocTBapuBamy IpaBa Ha
pacrioyiarame HeMCIICaHOM XHITIOTEKOM Kao M IIpaBa Ha 33pKaBarbe MPBEHCTBEHOT pe/ia 32 HOBY
XUIOTEKY NMponucanux 3X.

V norsieny TepMHHOJIOTH]jE KOja c€ KOPUCTH y IUTHPAHOM ITpeiory u3Mena 3X, moTpeOHo
j€ M3BPILINUTH Map HAllOMEHa. Y 0uaBaMo J1a c€ Y TEKCTY IpeJyIora yrnorpedsbaBa TEPMHUH ,,0pucame
XHUIIOTEKE MO cIyx)0eHoj My)HOoCTH.” Haire 3akoHOZaBCTBO a HU Ipakca He MO03HAjy MHCTUTYT
Opucama XHUIOTeKe 1o cayx6enoj ayxaoctn.”!’ IlocToje MHOTOOpOjHE XHMIIOTEKE KOjuMa ce
00e30el)yjy moTpaxkuBama Koja Cy HM3MHpEHa, a Koje Cy M Jajbe YIHUCAHE Y pa3IUuyUTUM
perucTpumMa HemoKpeTHOCTU. baHke He Bpile ynuc Opucama XUIOTEKa 10 CIyXKOEHO] Ty KHOCTH.
[Toctynak wm3naBama OpPHCOBHUX J03BoJIa MOKpehe ce Mo Mpeiory 3aMHTEPEeCOBAHOT JIUIIA.
[IpuxBaTameM cTaBa J1a ce XUIIOTEKE OPUIINY IO CIYKOEHO] TY>KHOCTH HETHUpa C€ U MOCTOjambe
MHCTUTYTa aMOpPTHU3aLIHj€.

IIpemiaraun Tekcra u3MeHa 3X KOPUCTE U TEPMHUH ,,0pHcame XUMOTeke.” Y TeopHju
3eMJBUITHOKIGIDKHOT ¥ YOIIIITE PETHCTApCKOr IpaBa 3a YIHC TpaBa KOPUCTH C€ TEPMHUH
nHTalyaluja, 10K Ce 3a ynuc Opucama mpaBa KOPUCTU TEPMHUH ekcTalynanuja. Excrabynanuja
MO>Ke 03HauaBaTH yIUC Oprcama WIK UCIUC, HUKaKo Opucame. TepmuHonoruja kojy 3X KOpucTu
je ,LHCIuc* XHUIoTeKe MITO Takohe He cMaTpaMo HMCHpaBHUM pemiemeM. McnpaBHuje 6u 6uio

KOPHUCTUTH TEPMHUH yIHC Oprcama XUIOTEKE KOjU je Y CKIIaly ca PEeruCTapCKUM MpaBUiInMa.

917 Usyserak cy cyjicke M BaHCYJICKE TIPOJIaje HEMOKPETHOCTH, Bu. wiI. 48 u 49 cr. 2 Tau. 2 3X.
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9.1.6.2. Orpannueme ayTOHOMH]€ BOJbE KOJI pacrojiaraba HEUCITUCAHOM XHIIOTEKOM Y TIPaKCH

AyTOHOMHja BOJbE BIIACHUKA HETIOKPETHOCTH KOl HHCTUTYTA Pacrioiaramba HeHMCIMCAaHOM
XUIMOTEKOM HHje caMO OrpaHHYeHa HadeaoM oduiirjeTHocTH Koje je npoximamoBao 3[TYKH, Beh
U IPaKTHYHOM (HE) IPUMEHOM OBOT' MHCTHTyTa. HadenHM cTaB 3aKOHOABIA je Jla OJpHUIIAmE
BJIACHMKA OJ1 TIpaBa Ha PAacojarambe HeMITHCAHOM XMIIOTEKOM He MPOM3BOH MPaBHO jejcTo.%!8
Kao um3yserak mpeasuheno je na he TakBo oapHIlame NMPOU3BOIMTU IMPABHO JEjCTBO aKO Ce
BJIACHUK HEMOKPETHOCTH YrOBOPOM O0OaBeke mpemMa TpeheM JHIly, a HapOUYUTO XHUIIOTEKapHOM
MIOBEPHUOILY Cca JOIHUJUM PEZOM IPBEHCTBA, 1a he y IeroBy KOpPHCT 3aXTeBaTu ucnuc oxpeheHe
XHIIOTEKE, U J1a ce Ta 00aBe3a yIHIIe y perucrap kao 3abenexda KoA Te XUIOTEKe. Y MpaKkch
TIOCTIOBHUX OaHAaKa 3aKOHCKHM H3y3eTak ce moTephyje kao mpasmno.’’® Ayromomuja Bosbe je
YHaIpeJl OTpaHWYeHa jep BIACHUK HEMOKPETHOCTH Ha KO0jOj C€ 3aCHMBA XWIIOTEKA JIPYTOT HIIH
HIDKET pe/ia HeMa IpaBo Jla BPIIH PABO Ha pacIioyiarambe PAaHrOM Ha KOME ce HaJla3u HEeUCIMCaHa
XHUIIOTEKa, HUTH UMa yCIieXa Yy MPEeroBOpHMa M0 TOM IMUTAY Ca XUIIOTEKaPHUM IOBEPUOLIEM
JOIHUjeT pena. BnacHUK je qyaH J1a IpUCTaHe y3 YIUC XUIIOTEKE APYror MU HIDKET pelia ¥ Ha
OJIPULIAEHE O] pacIioyIarambe HEHCIMCAHOM BHUIIEPEIHOM XHIIOTEKOM Yy KOPHCT MOBEPHOLA KOjH
Tpeba na ra kpenutupa. HMako 3X HaBeneHo mpeasul)a kao M3y3eTak, OBO je HEMHUCAHO MPAaBUIIO U
yCJIOB NPUIMKOM OJl00paBama KpeauTa, uujeM o0e30ehemy CilyXu XHUIIOTeKa APYror WiIH
KacHHjer pena, cBake mocioBHe Oanke y Cpouju. C 063upom Ja je HaBeJEeHU M3Yy3eTaK MOCTao
CacTaBHU JIEO YTOBOpa O KPEAUTY, KOJH j€ 0 CBOjO] MPUPOIN aTXE3UOHHU, yTOBOP IO MPHUCTYITY,
CTpaHKa MOJXKE Ja MpUCTAaHe WM He Ha TakBe ycioBe (take it or leave it). ¥ Tom cmuciy,
ayTOHOMH]j€ BOJbE BIIACHUKA HETIOKPETHOCTH, a TMIOCPETHO U CIOOOIHE BOJHE JIMYHOT IYKHHKA
ckopo na u Hema. Ha oBaj HaumH yHampen je yckpaheHo mpaBo BIaCHUKA HEMOKPETHOCTH Ja
pacrioyiayke paHrOM HEUCIHCaHEe XUIOTEKE W €BEHTYaTHO MPEHECe XUIOTEKY J0 PETUCTPOBAHOT
M3HOCA Ha JIPYro NOTPaXXUBAKE UCTOT HITH JPYrOT MOBEPHOIIA.

AyTOHOMHja BOJbE OTPaHUYCHA j€ U TI0 MUTaky MOI'YhHOCTH JAy>KHHKA Ja onTHpa 3a 00Jbe
(uHaHCHU]jCKE YyCJOBE WJIM Jpyre NpuUBUIIETHje Koj MoBepuoua (y BUAY IHOBOJbHHUjE Kamare,

MPOBU3HjE U CJI.), YIIPKOC TOME IITO j€ YHaIpesa MPUCTA0 Ha OJpHIame o7 oapeheHor mpasa.

918 By, un. 54 3X.

919 Merasbuuje y: M. Jepemuh, (2017), 925-940. ,,V npakcu he cBu JOLHHjH TIOBEPHOL HHCUCTUPATH HA OJPULIAEY
OJl MpaBa pacroyiaramba HEUCITMCAHOM XHMIIOTEKOM LITO OBE OJPEN0E BHUINE YMHM IIKOJCKMM HEro MPaKTHIHUM
npasoM.“ M. JKuskosuh y: JI. Xubep, M. XKuskosuh, (2015), 271.
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Hawme, BIacHUK ce yHampe[ oJpuye mpaBa Ha pacroyiarambe HEMCIIMCAHOM XHMIIOTEKOM a J1a MPH
TOME He T00Hje OMUII0 KakaB EKOHOMCKH €KBUBAJICHT 32 YYHI-EHU YCTYIaK mosepuoiry. To je yecto
U IOCTIeTuIa He3aMHTEPECOBAHOCTH TyKHHUKA. Y TOBapambeM OJIPHIIaba OJ1 IPaBa Ha pacrioyiarame
HEHUCIHCAHOM XHUIIOTEKOM Y KOPUCT XHUIIOTEKapHOT TIOBEPHOIIA JIOIHU]ET peaa MPBEHCTBA, TAaKaB
MOBEpHJIAI] MOKE HE CaMoO Jla 3a[p)KH PaHT XHUIIOTEKe Ha KoMe ce Hamasu, Beh My To naje
MOTYNHOCT J1a CTYIM M Ha MECTO MPBOPAHTUPAHE XUIIOTEKE YKOJIMKO j€ HEHCIHCAHA XUIIOTEKa
Owna mpBa MO peay HaMuUpema, 0e3 003upa KOr peaa NpPBEHCTBA OWO Taj XUIIOTCKapHU
nosepunai.’”® To je u 1uIb CBAKOT XMIOTEKAPHOT MOBEPHOIA, C 0O3HPOM 14 XHIIOTEKA HHUKET
paHra, 360r Beher pu3UKa HamiaTe yCIOBJbaBa M BUIIN m3HOC Kamate.”?! Mehytum, ykommko ce
3acHUBa XHUIIOTeKa HOp. Tpeher pema y3 3a0enexOy oIpullama OJ] IpaBa Ha pacrojarame
HEHCIIMCAHOM XHUIIOTEKOM Y KOPHCT MOBEpHOLA, y IIeHY KpeAuTa HUje ypauyHaTa €BEHTyalHa
MOTOTHOCT KOjy Ou ToBepwiial J100mo 3abenex00oM onpuIiama, Beh je W3BpIIeHa KaaKyJanyja
caMO 3a pU3MK Hamare xunoreke Ttpeher pema. Opjpuname 07 NpaBa Ha pacloiarame
HEUCIUCAHUM BUILIEPEIHUM XUIIOTEKaMa Y KOPUCT XUITOTEKAPHOT MOBEPHOIIA Ca JIOIIHUJUM PEJIOM
MPBEHCTBA Jlaje My MOTYNHOCT Ja HEOoIlpaBJaHO Hampeayje y peay Hamupema. Moryhe je na
JOIHMjHA TIOBEpHIIAIl, MOXKJa U HEOCHOBAHO, JIOOWje MPBU peJ MpBEHCTBA 0e3 003upa mTo ce
Haja3u Ha JaJieKo HIbkeM paHry. OBO MmpejcTaBiba MPEAHOCT 3a MOBEPHOLla U OH Ha Ta] HAYMH
MO3Ke JTOOMTH TIOBOJBHHM]HU TOJIOKA] 32 KOjH HUje JaT HUKaKaB eKOHOMCKH eKBHBAJIEHT. 22
AyToHOMM]ja BOJbE BJIACHHMKA HETOKPETHOCTH OrpaHMYEHa je U y u300py JIuua y 4ujy
KOPHCT C€ yroBapa OJIpHIIaie O MpaBa Ha pacroyiarake HEUITMCAHOM XHUIOTEKOM. TeopeTckH,
Tpehe nuIe, y 4ijy KOPUCT Ce yroBapa OJpHIlamhe, MOXe OUTH CBAKO JIUIE KOje HMa HEKH TIPABHH
MHTEpEC 38 ymuc Oprcama HEMCITUCAHE XUITOTEKE OJTHOCHO MOTYhHOCT pacrmoiaramba XUMOTeKOM
4Yiju ynuc Opucama HHMje OCTBApeH. Y MPaKcH je TO YBEK JOLHHJU XWUIIOTEKapHU MOBepuiall,
Ta4yHHje OHA] Y YHjy KOPUCT C€ 3aCHUBA XUIIOTEKA IPYTor WM KacHUjer peaa. JloHuju nosepuiail
HEOIPaBJIaHO TPaKU MOTYRHOCT HaIlpe0Bamka y PaHTy HAMHUPEHa, ¢ 003UPOM J1a je 300T HIKer

paHra yroBOopCHa BHUIIld KaMdaTHaA CTOIIA 3a lbeTOBO MOTPAKUBAKLC. OH XeIu 1 U3BECHOCT Ja he o

920 | McnucuBameM HEUCIIHMCAHE XUIIOTEKE KOja ce HaMHUpYje IIpe mera (XMIOoTeKapHOT HOBEPHOIA ca JOLHU]UM PEIOM
MPBEHCTBA Yy YHjy KOPHUCT jeé YrOBOPCHO OPHIIAE, NMPHUM. ayT.) MO Peay IMPBEHCTBa, MO0OOJbIIABA CE FHETOB
MaTepyjaTHOTIPABHU T0JIOKA] TUME IIITO My Ce TIOMepa pPelociie]] MPBEHCTBA HAMUPEHa. YKOJIHUKO je TI0 peAocieny
Ouo NpyroymnucaHy, XUIMOTEKapHU MMOBEPHIIAI] HCITUCOM HEHCITMCaHEe XUIIOTEeKe TIO0CTaje MPBH, a ako je Ouo tpehu mo
penocieny HaMHpema, UCIIICOM XUTIOTEKe Takohe moctaje mpBu mo ToMm peaocieny.” C. Jokuh ( 2006), 204.

921 M. Jlasuh, (2006), 532 ca ynyhusamuma.

922 Anpanorso 3a kiusehu panr xox M. Jlasuh, (2002), 77.
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HaMHpEHY jeHOT MTOTPpaKUBamka XUIIOTEKa Koja ra je ooe3behuBana Outu Oprcana, a OH y paHTy
nomepeH Hanpen. [ToBepuiiall TpaxkeHy M3BeCHOCT 00e30ehyje 3akbyueheM yroBopa y KOMe je
caupkaHa Kiay3yJda O OJpullalkby BJIACHUKA HEMOKPETHOCTH OJ TpaBa Ha pacloJiarame
HEUIHCAHOM XMWIIOTEKOM Yy HeroBy KopucT. Ha oBaj HaumH penaTuBHu3yje ce (DUKCHU paHT
HaMHPEHA.

Onpuiiame ol IpaBa Ha pacloyiaramkbe y KOPUCT Tpeher JinMia 3acHUBa Ce 3aKJbyueHheM
yroBopa u3Mel)y BIaCHMKa XUIIOTEKOBAaHE HEMOKPETHOCTH M Tpeher nuia. YroBop MpeacTaBiba
UCIpaBy 3a YINUC Kao ONIUTH YCIOB 3a ymuc 3alenex0e O oJpulamy BIACHUKA OJ IpaBa Ha
pacronarame HeunucaHoM xurotekoM.’? MeljyTuM, y TIpakcu ce Mo NpaBuIy He 3aKJbydyje
yroBop. Hajuenrhe 3a/105)kHU JTy>)KHUK 3a7I0)KHOM H3jaBOM KOjOM 3aCHHMBA XHMIIOTEKY JPYTrOT WJIH
HIDKET pela y KOPHUCT IOBEpUOINA Jaje MCTOBPEMEHO M W3jaBy O OJIpHIIalby OJ IpaBa Ha
pacrioyiarame HEUCIIICAaHOM XHUIIOTEKOM Y KOPUCT TOT IMTOBEPUOLIA. Y MECTO YTOBOPA, OJIPHUIIAHE 0T
[IpaBa Ha Pacrioyiarame HEUCITMCAHOM XHIIOTEKOM C€ YUHH Y (JOPMH jeTHOCTPAHOT IMPABHOT MOCIa
— 3aJI0’KHE M3jaBe. 3aKOHO/1aBal] HU Ha jeIHOM MECTy He u3je/jHayaBa (hopMy y KOjOj Ce cauumbaBa
JeOHOCTpaHa XWIIOTEKa ca yroBopoMm 3 wi. 54 3X. 3al0KHOM IYKHUKY NMOHYh)EH je TEeKCT
3aJI0’)KHE WM3jaBe, KOjH CavyHibaBa MOBEpUJAIl U YOOJIUYaBa jaBHU OCNEKHHK, a KOJU CAAPKU U
KJIay3ylly O OJpULlaky OJf IpaBa Ha pacrojarambe HEUCHUCAaHOM XurmoTrekoM. He mocroju
¢dopmaiHa carjlacCHOCT XUIIOTEKapHOT MTOBEPHOLIA Ca OBOM YTOBOPHOM KJIay3yJIOM, C 003UpOM Ja
ce He 3aKJbydyje YroBop u3Mely XumorekapHOT MOBEpPHOIa U 3AJI0KHOT TykHUKA. [IpeTmocraBka
J€ Ja ce cariiacHOCT XHMIIOTeKapHOT MoBepuola 006e30elyje Kpo3 HOpMy Koja HaJlaxe J1a Ce YIHC
jeIHOCTpaHe XMIOTEKe Ha OCHOBY 3all0KHE HM3jaBe BPIIM Ha 3axTeB mobeprona.’?* Crynamem Ha
crary 3IIYKH, ynuc jeqHocTpaHe XMIOTEKe Ha OCHOBY 3aJI0)KHE M3jaBe BHUIIE HE MOXE Jia ce

BPIIM HA 3aXTeB TTOBepHoIa, Beh ce cipoBoay no ciyxk6eHoj ayxHoCTH. %%

92 Oty ycnoBM 3a ymuc CTBapHHMX NpaBa, MpendenexOe u 3a0enexOe Cy: MOCTOjambe YIUCaHe HEMOKPETHOCTH,
YIHCAHOT MIPETXOAHMKA U UcIpaBe 3a ynuc. Bua. un. 83 3IIK.

92445, 14 cr. 4 3X. lMoacehamo Ha cTaBOBE y TEOPHjH NPEMa KOJUMA j€ 3aCHUBAME XUIIOTEKE HA j€IHOCTPAHO] U3jaBH
BOJBC 3QJIOTOJABIA TIOCIEANIIA CXBaTama O jEAHOCTPAHMM MPABHUM IIOCIOBHMA, IITO CE€ MPOTHBH OCHOBHHM
HadennMa TpahaHckor mpaBa. YmpaBo U3 THX pasnora m3mMeHoM Tekcta 3X u3 2015. rogune yHera je onpenda na
3aXTEB 3a YIHC HAa OCHOBY je€HOCTpaHE M3jaBe MOAHOCH XWIOTEKapHW MOBEPHJIAIl, INTO j€ MMAaJo 3a IWJb Ja Ce
oHeMmoryhu 3acHUBame XUIMOTEKE MPOTHB BOJbe MoBepromna. Bua. M. JKuskosuh y: JI. Xubep, M. )Kuskosuh, (2015),
247. CrynameM Ha cHary 3ITYKH oapende 3X o ymucy jeHOCTpaHe XUIIOTEKE Ha 3aXTEB MOBEPHOLA BUILE HHCY
MIPUMEHUBE.

925 TIpakTH4HO, BIACHUK HETIOKPETHOCTH MOKE 3aCHOBATH XHMIIOTEKY Y KOPHCT XHMIIOTEKAPHOT MOBEPUONA O€3 IETOBE
CariacHoCTH.
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3a yroBop 0 oJjpuIiamy 0J1 IpaBa Ha pacrojarambe HEUCITUCAHOM XUITOTEKOM 3aKOHOM HHje
npeasuhena mocebHa Gopma, 0K Ce 3aJI0kKHA M3jaBa Jaje y GopMH KOja OAroBapa yroBopy O
xunotemy (hopma jaBHOOENEKHMUKOT 3alKca MM jaBHOOeNe:xkHMYKM ToTBphena ucrpasa). 2
Crpoxom ¢dopMoM Koja je mpeaBuheHa 3a 3aJI0KHY H3jaBy, oOyxBaheHa je m Onmaxka ¢opma
npeasulieHa 3a IMYHOBaKHOCT yroBopa (oBepa IMOTIHCA). 3aKJbyUYUBAEKE YrOBOPA O OJPHUIIAIY
BJIACHUKA O] TIpaBa Ha pacIioyiarakbe HEMCIIMCAaHOM XUIIOTEKOM U3Mel)y XUIToTeKapHOT TOBEpHOIIa
Y BJIACHHMKA HEMOKPETHOCTH Ka0 JOAATHOT IOKyMEHTA, y CKJIOIY HOHAaKO 0OMMHE JJOKYMEHTAIHje
Koja je moTpeOHa 3a 0100paBame KpeIuTa, M3a3Bajio OM HOBE TPOIITKOBE KOPUCHUKY KPEAUTA, IIITO
HUje y MHTepEeCY HU KOPUCHHUKA KPeIUTa HUTH XUITOTEKapHUX NoBepmiana. Kiaysya o onpunamy
BJIACHUKA O] IIpaBa Ha pacrioyiarakbe HEUCIMCAHOM XHUITOTEKOM HEOIIPABJIaHO j€ Hallla MEeCTO Y
TEKCTY 3aJI0’KHE M3jaBe IMPEII0KEHOM O] CTpaHEe XHUIIOTEKAPHOT MOBEPHOIA, a U3 HEIO3HATOT
pasnora mpuxBaheHa o] cTpaHe jaBHUX OenexHHKa M TOTBpheHa ox cmyxbOe 3a Karacrap
HETNOKPETHOCTH. Ha OCHOBY TakBe WHCHpaBe clyx0a 3a KaracTap HEMOKPETHOCTH BpIIH
HUCTOBPEMEHO YIIHC XWIIOTEKe M ymuc 3a0enexOe O oJpullaky MpaBa Ha pacrojarambe

HCHUCIIMCAHOM XHUIIOTCKE KO/ TC XUIIOTCKE Y T JIUCTY JIUCTa HCHOerTHOCTI/I.927

9.2. 3abenex06a NPBEHCTBEHOT peJla 32 HOBY XUIIOTEKY

WHctutyT 3a0eex0e NpBEHCTBEHOT pe/ia 3a HOBY XUIIOTEKY YBEJIeH je y fomahe rpaBo U3
aycTpujckor npasa. OBaj MHCTUTYT UMIUIEMEHTHPAH je y ayCTpHjcKo mpaBo Tpehom HOBenoM Ha
AI'3 3 1916. ronuHe UCTOBPEMEHO Ca MHCTUTYTOM paclojiaramba HEUCIIUCAHOM XUIIOTEKOM. Y
acyTpHjCKOM IIpaBy yCTaHOBA 3aJpKaBarba IPBEHCTBEHOT peia 32 HOBY XUIIOTEKY PEryJIUCcaHa je

928 11011 masmBom (Rangvorbehalstanmerkung). Iusms yBohema

3aKOHOM O 3€MJBHUIIIHUM KH-Hrama
OBAKBOT MHCTHTYTA je 1a ce n3berHe MOryhHOCT caBecHOT cTHIama xunoteke’?® Gymyhu na ce
nocrojeha xumoreka Opuine, a ymucyje ce 3alenex0a, JOK C€ BIACHUKY XHUIIOTEKOBaHE
HETIOKPETHOCTH TpYy’Ka OIHja la Y POKY OJ TpW TOAWHE O] JaHa IMpecTaHKa XUIOTEKapHOT

IMoTpaKruBamka HA MECTO HCUCITUCAHE XUIMOTCKE YIIUIIIC HOBY XUIIOTCKY.

926 Byt un. 14 y Besu ca un. 10 3X.

%27 Vnuc 3abenex6e 0 o/[pUllamby BIACHUKA O] IPaBa Ha PACcIojarambe HEMITMCAHOM XUIOTEKOM BPIIM CE O/IMaX H3a
yIIHCa XUITOTEKE HA MPEJIMETHO] HEMOKPETHOCTH, Takohe y I' IMCTy nucTa HeMmOKPETHOCTH.

928 [Tap. 58 3akoHa 0 3eMJbULIHUM KE-UramMa AycTpHje.

929 XyunoTekapHu MOBEPHIIAIl MOKE HAKOH IIPECTAHKA MOTPAKMUBaMHa PEHETH XUIIOTEKY CABECHOM CTHIIAOLY M TaKO
CTBOPMTH BJIACHUKY [y’KHOCT TIahara MK TPIJberha HAMUPER:A.
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3abenexOy 3aapxkaBama MPBEHCTBEHOI pela 3a HOBY XMIIOTEKY He Tpeba Mmematu ca
CPOJIHUM MHCHUTYTOM 3a0eie:k0e MPBEHCTBEHOT pefla Koja je U paHuje Oumia peryjiucaHa y HaleMm
npaBy. Y HuTamy Cy [Ba CPOAHA ajlH PAa3IMuUMTa MHCTHTYTa,’ 3a Koja ce CHpOBOAE MOTIYHO
Pa3NUYUTU YIIUCH y PETUCTPY HETOKPETHOCTH M O KOjUMa Ce MPHIMKOM HOPMHUpama OJpenou
3aKOHa MOpa MNoceOHO BOAUTH padyHa, IITO HHje YUHieHO y Bakehem 3X ynpKoc YMHEHUIM ITO
cy Haupru 3X canpxanu ucnpaan nasup.®! [IpuMeTHa je HeIOCHETHOCT U HEMPE3UIHOCT Y
HOPMAaTUBHOM perynucamy wiana 55 3X y nenmunu, Oyayhu na 3akoHonaail y craBy 2 wi. 55 3X
oBy 3abenexOy HasWBa HCIPABHO ,,3a0enex00M 3alpikaBama MPBEHCTBEHOT pefaa‘ HMako y
HAcJOBYy WI. 55 W y NIpBOM CTaBy TOI WiaHAa 3aKOHOJABall KOPHCTH TEPMHUH ,3abenexba
npBeHcTBeHOT pena’. Ha3us uHcTuTyTa ,,3a0€1exk0a 3a1pKaBakba IPBEHCTBEHOT pesia‘ KOPUCTH
ce y Opmmhesom Hanpry 3X %32 xao n y Hanpry 3CJICIT **2 ognocuo Ipeananpry I'3.%% Mimajyhn
y ByAy Ja ce y TeKcTy 3X KOPUCTH TEPMHH ,,3a0ernex0a MPBEHCTBEHOT pena‘ mMoTpeOHO je
HOMOTEXHUYKM YyCarjacUTH Ha3WBE HHCTUTYTa M y OyAayhHOCTHM KOPUCTHUTH WHCIIpaBaH |
JEAMHCTBEH TEPMHH UCTOT MHCTUTYTA y CBUM 3aKOHCKUM TEKCTOBHMMa, Kako He OM Omilo auieme
Jla ce 3ampaBO pagl O WHCTHUTYTY ,3a0enexOe 3alapikaBamba IMPBEHCTBEHOI pela 3a HOBY
XUIIOTEKY .

3abenex0a NpBEHCTBEHOI pefa y JomaheM MpaBy M3BOPHO je Oumia peryimcaHa
npasunuma 33K.%%° MoryhnocT BracHuKa HEMOKPETHOCTH Ja pe3epBHINE MPBEHCTBEHH pejl 3a
HeKy Oyayhy xunoreky He Tpeba MellaTH ca HHCTUTYTOM 3a0elex0e PBEHCTBEHOT pesia Koja je
paHuje nocTojaja y HaleM npaBy u 6uina ypehena perucrapckum npasuinuma. [Ipema ogpendama
33K perynucana je 3a0enexx6a NpBEHCTBEHOT peJla Ha OCHOBY KOje€ j€ COTICTBEHUK MOTao0 J1a TPaXKH

la ce ynuIle MpBeHCTBeHH pel 3a Heku Oyayhu ymuc.®® To cy cnydajeBu kama BiacHMK

90 Y memaukoM IpaBy Takolje IIOCTOje pa3iiMKa OBUX HHCTMTYTa KOja je OUMTJNIE[HA U Y HMXOBMMA HA3HBHMA:
Anmerkung der Rangordnung u Rangvorbehalt.

%1y npeom Haupry 3X y un. 55 u 'y un. 67 apyror Hanpra 3X npod. Opnuha ucnpasHo je ynoTpe6ibeH TepMUH
,-3a0emex0a 3a1prkaBama MPBEHCTBEHOT pejia 32 HOBY xunoTeKy ™ Ha morpemHo xopumrheme Ha3uBa OBOT HHCTUTYTa
ykasaHo u panuje y M. XKuskosuh, ,,Country report Serbia“ u O. Stoker (red)., Flexibilitat der Grundpfandrechte in
Europa, Band |1, Verband Deutscher Pfandbriefbanken, Berlin 2007, 161-162, fn. 111.

932 Bun. M. Opauh, (2004), 39.

933 Bup. un. 556 Haupra 3CJICII.

934 Bup, un. 2174 Ipexunanpra I'3.

935 Bup. un. 60 u 62 33K. ®@. Uynunosuh, (1931), 204 u nasse.

936 [Tap. 60 33K «BnacHuk je onamheH 3aXTeBaTH KbUkHY 3a0ei1ex0y 0 ToMe, 1a Xohe CBOje 3eMJbUIITE 1a oTyhu
WJIK J1a J1a 3aJI05KHO MPaBo 3a JyT, CBE TO Y CBPXY Jla TUME O] TPEHYTKa OBE MOJIOE 3aCHYj€ KEbHIKHHU IPBEHCTBEHH Pejl
y ToTJIely OHUX IpaBa, koja he ce ymucaTu ycieq THX nociosa. [Ipu Tome, Hema pasiHKe Ja J ce 3aJI0)KHO TIPaBo
Jiaje 3a JIyr, YMju ce M3HOC MOpa HAa3HA4YMTH, WIM 3a HAjBUIIN M3HOC, HU JIa JIM je UCIIpaBa Ha OCHOBY KOje Bajba
yIUCcaTH NpaBa, Koja Npou3ia3e n3 oTyhuBama WK JaBama 3aJI0’KHOT IIpaBa HalpaBJbeHa Ipe WM Mocie Mojoe 3a
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HETMIOKPETHOCTH JKEJIU J1a ITPOia HETIOKPETHOCT MJIH JIa C€ Ha HEMOKPETHOCTH YCIIOCTABU XUTIOTEKA
y KOpHCT Oyyher KyIiia uix HOBOT XMIIOTEKapHOT MOBEpHoIIa y ITnJbY 00e30ehema 6osper Mecta
y pely TpBEHCTBAa 3a MOBEPUOUYEBO MOTpaxkuBame. [lomeHyTa 3abenexba ry0mia je mpaBHO
JICjCTBO MPOTEKOM TOJMHE JIaHa O] IaHa KaJia je Ouia 103BOJbEHA, YKOJIHMKO j€ JaTa 3a XUIIOTEKY,
JIOK y OCTAalMM CiydYajeBMMa HMPOTEKOM poka of mresfeceT nana.’’ Jlyxuna poka y KojeM je
Moryhe u3BpmuTH 3a0enex0y Xunoreke (roAUHY AaHa O]l AaHa Kaja je 3a0enex0a J03B0/beHa) y
oIHOCY Ha Apyra mpaBa (60 maHa) yka3yje Ha BEJHMKH 3Ha4aj KOju oBa 3abenex0a mma KOJ
XHUIOTEKE a KOjH! joj je 3akoHo1aBall mpu3Hao. OcHOBHA QyHKIIHM]ja 3a0eiex0e MPBEHCTBEHOT peaa
je 3a/ip)kaBame paHra 3a HOBY XHIIOTEKY, a TO C€ MOCTHIKE TAKO IITO CE PAHT XMIIOTEKE payyHa OJ1
JlaHa MO/THOIIICHHA 3aXTEBa 3a 3a0eJ1e)K0Y, a He 0]1 JaHa IOIHOIIICHA 3aXTEBa 32 YKEMKOY OJTHOCHO
npen6enexoy.®® Onpendama paxeher 3ITYHK Huje perymncana 3abenex0a IpBEHCTBEHOT PeJa,
mehyrum npemior u3mena 3ITYHK caapxu ogpende o 3abenexOu MPBEHCTBEHOT pefa Koja je
MPETIOCTaB/baMO I'PEIIKOM 3aKOHO IaBIa H30CTaB/beHa 13 Baxkeher 3aKOHCKOT TeKcTa. 3abernexoa
MIPBEHCTBEHOT pefa je ouna perynucana onpendama 3/[I1K no nonomema 3ITYHK kana cy te
onpende crapibene BaH cHare.®® Mehyruwm, y jomr yBek BaxkeheM momszaxoHckoM akTy>* mpema
grjuM npaBwmMa ce cupoBoauo 3JITKH, 3ampkane cy oxpende o 3abenexOu MPBEHCTBEHOT
pena.®*! V npaxcu ce IpaBHITHMK Kao jeIMHH TOJ3aKOHCKM aKT KOjHM j€ PeryamcaH IOCTyMaK
yluca y KaTacTap HEHNOKpeTHOCTH NpHUMemYyje, hako Huje yckiahen ca oapendama 3ITYKH.
Takohe, motkpana ce jegna oapenda u3 3/{ITIKH koja je jomr yBek Ha cHa3u, KOja c€ OAHOCH Ha
3a0enex0y MPBEHCTBEHOT pefia, a THYE CE MCIIpaBe 3a yHuc. 3a ynuc 3abenexOe MpBEeHCTBEHOT

pena Huje noTpedbHa nmocedHa ucnpasa 3a ynuc y cmuciy onpenou 3IIKH, nok je y morneny

3a0enex0y.» 1. 2 «Ca jeqHaKOM MPAaBHOM MOCIICAMIIOM XUIOTEKAPHU BEPOBHUK MOXKE 3aXTEBaTH 3a0eiek0y na
HaMepaBa yIUcaTH WIHM UCIIHMCATH CBOjy TPaXKOHHY. Anu 3a0enex0e TakBUX HOPMHU MOTY C€ JIO3BOJIUTH CaMO OHJIa,
aKo OH CTamy y 3eMJBHIIHE KIbHIe OWiia [03BOJbEHA YKEbMKOA OHOT IpaBa Koje ce MMa YIIUCATH, OJHOCHO OpHCame
mocrojeher mpasa, 1 aKo je MOTIHC Ha MoJ0aMa OBEPHO CY[l YIIH jaBHU OCIICKHHUK. »

97 Bug. map. 62 33K. 3abenex0a IpBEeHCTBEHOT pela rybM YUMHAK IIPOTEKOM TOJMHE JAHA 110 HEHO]j JA03BOJIH, aKO
ce pajJy O 3aJI0KHOM IIpaBy KOje ce UMa JaTH, a y OCTaJIUM CiIydajeBUMa OMEeHYTUM y nap. 60 nmporexom 60 naHa 1o
BeHOj 103BoaH. OBo he ce u3pehn y y omynu cyna y3 o3HaueHhe KaJIeHIapCKOT J]aHa Kojera ce pOK CBpIIABa.»

938 M. XKuskopuh, ,,YIIMC XHIIOTEKE Y 3eMJbUIIHE KEHIE M KATACTap HETMOKPETHOCTH®, 360pHUK Ca ca8emosara y
Lasmamy, (GTZ), 2004, 177.

939 CamTpaMo /1a je NorpenHo mro cy oapeade o 3a6es1ek0u IIPBEHCTBEHOT Pe/la CTaB/bEHE BaH CHAre, ¢ 003UpOM
j€ OBaj MHCHUTTYT BeOMa KOPHUCTaH U NOTpeOaH y HaIlleM IPaBHOM CHCTEMY.

%0y nuramy je TTpaBUIHKUK O KATACTAPCKOM IIPEMEPY U KaTAaCTPy HEMOKPETHOCTH (Y J1ajbeM TeKcTy: [TpaBUIHUK)
%1 Bup. un. 160 Ipasunauka. Umajyhu y Busy na cy oapende o 3abenexOu npsencTBeHor peaa opucane us 3K,
a HoBM peructapcku 3akoH 3[TYKH ux He cajpiku, IpeTocTaBibamMo Aa cy ojpenode o 3a0eliexOu MpBeHCTBEHOT pejia
rpemkoM 3aapxane y [IpaBuiiHHKY, KOju je 1 gajbe Ha cHa3u. [locTtoju moTpeda aa ce ToHece HOBH MOA3aKOHCKH aKT
Ha ocHOBY Kor he ce cipoBoanTu 3[ITYKHB u xoju he Outn ycknahenn, a mro 1o cazna Huje yunmeno. (10. HoBembap
2022. roause).
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ONIITHX YyCJOBa 3a ymuc 3a0eiexOe 3aapikaBama IMPBEHCTBEHOT pela 3a HOBY XHIIOTEKY,
NOTPeOHO UCIYHEHE MATEPHjATHOPABHUX YCJIOBA M TO: IOCTOjamhe YIIUCAHOT MPETXOIHUKA H
yrcane HenokpetHoctH. > 3a yruc 3a6enex0e MPBEHCTBEHOT Peia, CXOIHO HaBEICHOM, HE MOpa
Jla TIOCTOJH UCTIpaBa 3a yIHC, MITO je U3y3eTaK O]l IPaBUiIa JIa j€ 3a CBaKU YIHC CTBApHOT MpaBa,
npenbenexbe u 3abenexOe HEONXOMHO IIOCTOjame oxaropapajyhe myHoBakHe wucmpase.®*
[TompazymeBa ce na ymuc 3adesex0e TPBEHCTBEHOT pela MOKe OUTH JOMYIITEH caMO YKOJIHKO
Ou y BpeMe IpHjemMa 3axTeBa 3a yInuc 3a0enex0e OMo 103BOJbEH U YITHC CTBAPHOT MpaBa 3a Koje
j€ IPBEHCTBEHH pej1 3a0eTIeKeH.

IIpema onpendama IIpaBuiHuKa ,,3a0emmex0a MPBEHCTBEHOT pelia YIHCYje Ce MO 3aXTEBY
uMaolia IpaBa CBOJUHE Ha HEMOKPETHOCTH KOjU HaMmepaBa oryhewme wim omnrepeheme
HETOKPETHOCTH OJHOCHO YITHC HOBE XUIIOTEKE HA MECTY PaHUje XUIIOTEKE Y CKIIaIy ca 3aKOHOM

«944  3abenexOa MPBEHCTBEHOT pejia OPHIE ce MCTEKOM POKa IO

KojuM ce ypehyje xumoreka.
CITY’)KOCHO] Ty’)KHOCTH, WJIH UCTOBPEMEHO Ca YIIHCOM, OJIHOCHO MPeI0eIekO0M paBa H3BPIICHOT
y3 II03MBambe Ha 3abeNexenn IpBercTBenn pea.“9*° V xpearckom npaBy mpuxsaheHo je pememe
na ce 3abenex0a 3apikaBama MPBEHCTBEHOT pefia M0 UCTEKY TPU TOJMHE OpHIIe 1O CITYKOCHO)]
myxHocTH,® oK y aycTpujckoM mpaBy Hema TakBe obaBese. 3axTeB 3a ymuc 3abenexte
IIPBEHCTBEHOT pejia CaJip KU CeM MoAaTaka o MpaBy 3a KOje ce MPBEHCTBEHU pefl OelexH, O JUILY
y 4Mjy KOPHUCT ce 3a/ip>KaBa IMPBEHCTBO U JIaTYM J10 Kojer 3a0enex0a Npou3BOIU MPaBHO J€jCTBO.
[Tpunukom ymuca 3abenexx0e MpBEHCTBEHOT pejia y KatacTap HEMOKPETHOCTH YIHUCY]Y €€ TI01allu
0 TIPaBy, JIUILY Y YHjy KOPHUCT Ce 3aprKaBa IPBEHCTBEHH pPeJl, POKY Ha KOjH C€ YIHUCYje a YKOIUKO

je y muTamy HOBa XMIIOTEKa U TOJaTaK O HajBMIIIEM OJHOCY Ha Koju ce 06e30ehyje.®’

%42 Bup. un. 86 cr. 5 3/ITIK. «Mcnpasa nono0Ha 3a YIIIC MOKe OMTH jaBHA ¥ IIPUBATHA U [0 CBOjOj CAAPKUHU 1 (POPMU
nozio6Ha 3a ynuc. Tpeba 1a caip>Ku MECTO M IaTyM CacTaBJbama, OJJHOCHO OBEPE, 03HAUEH¢ HETIOKPETHOCTH Ha KOjy
ce MCIpaBa OJHOCH IIpeMa IojaluMa KaTacTpa HEIOKPETHOCTH (KaTacTapcka ONIITHHA, OpOj M MOBPIIMHA Haplee,
6poj u moBpiIMHa oOjekTa, Opoj M MOBpHIMHE MOceOHOT jaena o0jexTa), Ipe3ruMe, UMe M MME jEeIHOT POAWTEsha,
OJITHOCHO Ha3WB, NPEOUBAIUIITE OJHOCHO OOPABHUILTE WIIM CEAUILTE U jeTMHCTBEHN MAaTHYHU Opoj rpahana, oHOCHO
MaTH4HU OpOj yIHCAaHOT NPETXOAHUKA 1 JIUNA Y YHjy KOPUCT CE YIUC 3aXTEBa.»

%3 P, Igeruh, (2016), 170-171.

%4 Bup. un. 160 cr. 1 IpasunHuka.

945 By, wi. 160 cr. 2 IIpaBuiHuka.

%6 Bug. T. Josipovié¢ (2001), 227.

%7 Bup. un. 160 cr. 3 IpaBunnuka. C 003UpoM 1a je HaBeAeHOM ojpendoM mpeaBuleHo 1a ce 3a Cilydaj ynmca
3abesnexOe Kaja je y HuTamby XHUIOTeKa, Yy PErucTpy HEMOKPETHOCTH BPIIM YIHUC MAaKCHMAIHOI M3HOCa KOjU ce
XHIIOTEKOM 00e30el)yje, To MMIUTMIMpPa 1 IPU3HABakhe MTOCTOjamha HHCTUTYTa XUIIOTEKE HAa HajBHIIN U3HOC OJHOCHO
MaKCHMaJlHe XHIIOTeKe y HaeM npaBy. HaBeneno norspheHo u oapendoom 4. 9 cr. 2 3[TYKH.
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[Tpema Baxehum oxpendama 3X BIIACHUK HEMOKPETHOCTH MOJKE Jia 3aXTeBa 3a0enex0y
MIPBEHCTBEHOT pejia 3a YIUC HOBE XHMIIOTEKE y3 3aXTEB 3a YIHC Opucama MPETXO/IHE, Y POKY 011
TpH FOJMHE O Kajia je 3a0enexba Ouia 103BoJbeHa. 3abenex0a 3aapkaBama IPBEHCTBEHOT pejia
MPOM3BOIM MIPABHO JIC]CTBO HAjIyKe Y IEPUOY OJ] TPU TOMHE OJ1 JaHa KaJ1a je yIMCaHa XUIIOTeKa
TIpecTana oOJHOCHO Off KaJa je 3abenex6a 6una no3sosbena.**® Pok ox Tpu roguue padyHa ce of
JaHa KaJia je MoTpakuBame Koje je 00e30eheHo XumoTekom npecrano Kao JaH Ha OCHOBY Kora je
CTedYeHO MpaBo Ja ce 3axXTeBa ymuc opucama xunoteke.** INoce Tpu romuue o ynuca 6pucama
XHIIOTEKE, PABHO JIejcTBO 3a0enexOe 3aapxkaBama MPBEHCTBEHOI pefa npecraje. M3 HaBeaeHe
3aKOHCKE ojipei0e Mpou3ia3u jJa ce 3adenexba 3aapikaBarba NPBEHCTBCHOI pela yYIHUCYje
HCTOBPEMEHO Ca YKIIKOOM Oprcama XUIOTeKe (3aXTeBU 3a ynuc 3a0enex0e u ynuc Opucama ce
moiHOCce ucToBpeMeHo). [1o ucrexy Tpu roamne of ymnuca 3adenex0e, ’BeHO JISjCTBO MPecTaje u
OHa ce OpHIIIe 1Mo CTYKOCHO] Ty>)KHOCTH, OJJHOCHO HUje MOTPEOHO IMMOAHOCUTH HOBH 3aXTEB 32 YITUC
Opucama 3abenexxbe uuje je NejCTBO IpecTano. 3axTeB 3a ymnuc 3abenexOe 3aapikaBama
MPBEHCTBEHOT pejia 332 HOBY XUIIOTEKY CaJPXKH CEM T0J]aTaka O MPaBy 3a KOje Ce MPBEHCTBEHU Pejl
Oernexu, O Uy Y Yhjy KOPHCT € 3ajprKaBa MPBEHCTO H JATyM J0 Kojer 3abernex0a mpou3BoIu
IIPABHO JIEjCTBO, KA0 U MOJATAK O HAjBHIIEM M3HOCY KOjH OM TOM XHIOTeKoM 610 06e36ehen. ™
VY ciyuajy npeHoca npasa, 3a0esex0a 3a/ip)kaBamba paBa MPBEHCTBEHOT pefia TIPOU3BOIU MTPABHO

%1 6aHOCHO Jemyje Yy KOPHCT CBaKOJOOHOT BIACHUKA

JIEJCTBO Y KOPHCT HOBOT HOCHOIIA TPaBa,
HEMOKPETHOCTH IITO j€ TIOCIIeINIIa OCHOBHUX HaUella 3eMJbUITHOKILMKHOT ITpaBa.

[Tpema Hampty 3C/CII, ,,3aioronasai] MOXe y3 MpeIJIor 3a yInuc Opucama XUIOTEKEe y
JaBHOM PETHCTPY 3aXTeBaTH 3a0e1ek0y 3apiKaBarbha IPBEHCTBEHOT peia 3a YIIHC HOBE XUIIOTEKE,
70 U3HOCA MOTpaKuBama 00e30eheHor OpucaHOM XUIIOTEKOM, U Ha MECTY KOjU je OHa MMaia,
OCHM aKO ce IpeMa JIOIHUjEM XHMIIOTEKapy OJPEKao TOT TMpaBa M aKo je OJPHIAkE YIUCAHO Y
jaBHOM peructpy.“®? Y omHocy Ha 3akoHCcKH TekeT 3X npumehyije ce 1a je mpema Harpry 3CJICIT
onpenda o oJpuIlamky O] MpaBa Ha pacloiarake Hen30pHCaHOM XUITOTEKOM MPHMEHEHA U Y

clly4yajy oJlpHlama 3a0ee:x00M MPBEHCTBEHOI pesia 32 HOBY XUIIOTEKY. Y ayCTPHjCKOM IpaBy

npeaBuleHo je Ja YKOIMKO C€ BJIACHUK HEMOKPETHOCTH KOPHUCTH OJPHMIIAKEM OJ IpaBa Ha

948 By, wi. 55 cr. 1 Tau. 3 3X.

99 C. Jokuh, (2006), 207.

%0 p, [[geuh (2016), 171.

91 Bua. wi. 55 cr. 2 3X.

92 Bug. cr. 1 un. 556 Hanpra 3CACIL
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pacrnosarame HEHCIIMCAHOM XHMIIOTEKOM, OH C€ HE MOXE KOPHUCTHTH MHCTHUTYTOM 3aJ[pKaBamba
NPBEHCBEHOT pe/la HUTH YCIIOBHUM YIHCOM 3a HOBY XHIIOTEKY, OJIHOCHO IIPAaBHO JICjCTBO Jare
u3jaBe O OJpUIAKy CE MPOTEeXKE Ha CBE HHCTUTYTE KOjUMa CE€ PACIojaXe HEHCIHCAHOM
XHIIOTEKOM OJIJHOCHO PaHI'OM Ha KOjeM ce oHa Hayia3u. CMaTpamo Jia OBaKBO PEIICHE MOXKE Ja e
NPUMEHU U y HalleM XUIIOTeKapHOM MpaBy, 0e3 003upa MITO 3aKOHCKU TeKCT 3X HE CalpiKu
JEUUTHO OBAKBY HOPMY.

BriacHHK XMITOTEKOBaHE HETIOKPETHOCTH, TIpeMa TeKCTY 3X, Ma MOT'YhHOCT Ja IPHIMKOM
MO/THOIICHA 3aXTeBa YIHUC Opucama XHUIIOTEKE 3aXTeBa U ymuc 3abenex0e MpBEHCTBEHOT peja
panu yruca Hose xumnoteke.”? IIpema oapendama 3ITYKH ,.y jesan mocTymnak ce MOTY CIOjUTH
BUIIIE IOCTYIAKa aKO CE 3aCHUBA]Y Ha HCTOM WJIN CIIMYHOM YHEEHUYHOM CTalby U HCTOM IIPaBHOM
OCHOBY, @ aKO C€ UCTOBPEMEHO BOJIM TOCTYIIAK IO CIIY)KOCHO] AY)KHOCTH U TOCTYIIAK IO 3aXTEBY
CTpaHKe, a 110 MCTO]j UCTIPABHU KOja j& OCHOB 3a YITUC Y KaTacTap HEITOKPETHOCTH, KACHHU]HU MTOCTYIIaK
he ce cmojutu ca panmje mokpenytum.“®* IIpaBo BiacHuka rapaHTOBaHO oapendom 3X
orpaHuyeHo je npumeHoM Baxkehux oapenodu 3ITYKH kojum nako Huje ykuHyTa MoryhHocT ynuca
npasa o 3aXTEBYy CTPAHKE, MIIAK je CTPaHIM OHeMOTyheHO Jja yTU4e M 3ayCTaBH MMOCTYIaK yIHca
y KaTracTap HEMOKPETHOCTH KOjH je TIOKPEHYT 10 cIyx)0eHoj Ay>kHOCTU. HakoH cTynama Ha cHary
3I1YKH BrnacHUK XHITOTEKOBaHE HEMOKPETHOCTH j€ M3TyOHMO MOTYRHOCT J1a CrIpeyn 10CTaBIbakbe
ucrpase 1moo0He 3a yrnuc Oprcama XUIOTeKe Koja ce JOHOCH, CacTaBJba, MOTBplyje nim oBepaBa

0J1 CTpaHe 00BE3HMKA JIOCTaBe (jaBHHU OEIEKHUK, Cy/l, | ci.)>

KOJU Cy Jy’KHU Ja TaKBYy UCIPaBY
OJIMax Tpocyeie eIEKTPOHCKUM ITyTeM CIYKOM 3a KaracTap HEMOKPETHOCTH KOja BPIIHU YITHAC
npaBa 1o ciyk6eHoj nyxnoctu. Crora, ogpeada wi. 55 3X nocrana je HenpuMew1Ba, a BIACHUK
XHUIOTEKOBAaHE HETOKPETHOCTH KOjU JKEIM Jla 3aJpXH paHr Xuroreke kopuctehu 3abenexOy
MPBEHCTBEHOT peJia 32 HOBY XUIIOTEKY je yckpaheH y Tom nipaBy. [Ipennsnuje, 3akoHCcKa opeada
n3 wi. 55 3X mpomucyje 1a BIACHUK MNpEeAMeTa XHUIIOTEKe MOXKE Ja 3axTeBa 3alenexOy
3aJpXKaBamba MPBEHCTBEHOI pe/la 3a HOBY XMIIOTEKY, CaMO Y3 MOJHOIIEHE 3aXTeBa 3a YIHC
Opucama XHUIOTeKe. 3axTeB 3a ymHuc Opucama mpema 3X MoOXKe Ja CaapXKH MHCMEHY H3jaBy

XUIOTEKapHOT MOBEpHOLA J1a pUCTaje Ha ynuc Opucama XuroTeke (OpHCcOBHA /103BOJa) WU

MIPaBHOCHAXHY CYJICKY OJUIYKY KOJOM ce yTBplyje 11a je moTpakiBame XUIOTEKapHOT TOBEpUOLIa

93 By, um. 55 cr. 1 3X.
954 By, wr. 35 3[TVKH.
955 O6Besnnm nocrase cy yrephenn 3ITYKH. Bun. 4. 2 cr. 2 3ITYKH.
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npectasio. Mose Jia caapKu U yroBop O KYIOIPOAajd XUIIOTEKOBaHE HEMOKPETHOCTH 3aKJbY4CH
[0 OKOHYamy TOCTYIKAa BaHCYJCKE MPOJIaje KOjOM C€ HAMHUpYje MOTPAXKUBAHE XUITOTEKAPHOT
MOBEPHOLIA, YTOBOP O MPOJIajy HEITOCPEIHOM MOT0100M OJHOCHO HAKHAIHU YTOBOpP. YKOJHUKO je
CauMIbCHA HMCIpaBa MoJ00Ha 3a yIUC Opucama XUIIOTEKe, BIACHUK HEMOKPETHOCTH HUTH JAPYTro
JIMIIC HEe MOJKE JIa CIIPEYH JIOCTaBJbakhe TAKBE MCIIPABE O] CTPaHe OOBE3HMKA JIOCTABE CIIY)KOM 3a
KaracTtap HEIMOKPETHOCTH OJHOCHO HE MOXE 3ayCTaBUTH TMOKPEHYT IOCTYIAK YIHCa IpaBa 1o
ciy)kOeHoj ayxHoctu. Haumme, cBe HaBeJeHe WHCIpaBe KOjUM c€ YTBphyje mpecTtaHak
MOTPaKMBAka a KOje Cy NMpaBHU OCHOB 3a MPECTaHaK XUMOTeKe (OpHCOBHA 103BOJIA, YTOBOP O
KYTIOIPO/Iajy, YTOBOp O MPOJaju HENOCPETHOM MOroJ00M, HAKHAJHU YroBOpP, NMPaBHOCHAXHA
OJUTyKa) cacTaBJbajy Ce€, JIOHOCE, WJIM OBepaBajy OJ CTpaHe OOBE3HUKA JOCTaBE KOjU UX IO
CIIy>)k0€HO] JTy’)KHOCTH Kao IMOJ00HE MCIIpaBe 3a YIUC MpaBa mpociehyje HaIe:xkHo] ciry:x0u 3a
KaTacTtap HEIOKPETHOCTH.

CXOJJHO HaBEICHOM, IIOCTYIaK YyIKca Opucama XHIIOTEKe MOTPEOHO je 3aKOHCKH
peryaucaTti UCKJbYYHBO TI0 3aXTEBY CTpaHKe, 0e3 MocTojambha MOrYhHOCTH MOKpeTama MOCTYIKa
10 CITY’)KO€HOj TY>)KHOCTH, KaKO OMCMO Y TIOTITYHOCTH HCKJbYYMIH MOTYNHOCT OrpaHnyerha mpaBa
Ha 3aJipKaBarbe MPBEHCTBEHOT peJla 3a HOBY XMUIOTEKY. 3abenex0a 3aapkaBama MPBEHCTBEHOT
pena je BpJo KOpUCTaH MPaBHU MHCTPYMEHT KOJUM BIACHUK XUIOTEKOBaHE HETTOKPETHOCTH MOXKE
00e30eTUTH HOBOM XHUIIOTEKapHOM IIOBEPHOIly NPBEHCTBO Yy pPaHTy HaMUpEHma 4Yak M Ipe
3aCHUBama XUIIOTEKe. Y TIPaBHO] TEOPHUjH TOCTOj€ CXBaTama Ja 3abenexba 3aapikaBarba
IPBEHCTBEHOT pe/a Ma (YHKIWMjy HHUIIHjaTHE CBOjUHCKE XHUIIOTEKe,>® YIpaBo 300T YHmECHHIIE
na ce 3abenex0a 3aapkaBara MPBEHCTBEHOI pefla YIUCYje U BOME ce 3ajprkaBa paHr Oyayhe
XUIIOTEKE U MpEe 3aCHUBamka HOBE XUIOTEKE M Ipe MO3HATHUX I0/aTaka O HOBOj XWUIOTELH U
MOTpaKUBaKky Koje ce BhoMe 00e30ehyje (ceM 0 HajBUIEM M3HOCY MOTpakhBama kKoje he outu
06e36eheno xumorexom).®’ V Hamem mpaBy McK/bydeHa je MOTyHHOCT 3aCHHBaMH-a XMIIOTEKE HA
COIICTBEHO] HEMOKpeTHOCTH Oynyhu na Hamle mpaBo cXBaTa XMIIOTEKY Kao 3aJ0XHO MPaBO Ha
Tyhoj cTBapu. Y TOM cMHCITY, HECYMILUBO je Ja ce 3a0e1ex00M 3a/ipkaBabha PaBEHCTBEHOT pesia
3a/IpKaBa MPBEHCTBO Y Pey HE 3a CONCTBEHY XUIOTEKY, Beh 3a xumnoreky Tpeher nuia ¢ 063upom
Jla Hallle TPaBO HE MO3HAje WHHIMjATHY CBOJUHCKY XHUIOTEKY. VI3BECHO je na XWIOTeKapHU

MOoBEpHJIAL] Ka0 HU IOJAI O U3HOCY XUIIOTCKOBAHOI' ITOTPAKMBAKha HUCY MMO3HATHU Y TPCHYTKY

96 @, Yynunoswuh, (1933), 129. Ucro M. XKuekosuh y: JI. Xubep, M. Xuskosuh (2015), 74.
%7 1hidem.
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yrnuca 3a0enex0e 3aap)kaBara MPBEHCTBCHOT pella 3a HOBY XHUIIOTEKY, alHd je W3BECHO Ja
XHUITIOTEKapHH MTOBEPUIIAI] HE MOXE OMTH BIIACHUK HETIOKPETHOCTH Ha KOjOj CE PE3EPBUIIIC PaHT 3a
Oynyhy xumnorexy.

3abenexxba MPBEHCTBEHOI pelna Kopuctuhe ce W y ciydajy mocTtojama Beher Opoja
XHIIOTEKA Ha jeJHOj HETIOKPETHOCTH KaJia ce 3a eBeHTyalTHOT Oymyher moBepuora 1 eBeHTYaIHO
Oynyhe moTpaxuBame Tpeda 00e30e1uTH MPBEHCTBEHHU peJl XUIOTeKe. 3adenexba 3aapikaBama
MIPBEHCTBEHOT Pejia MOXKeE Ce YIHCATH CaMo 3a XUIOTEKY Koja 00e30el)yje moTpakuBame Koje HUje
sehe on ymucanor.®® V cynmporHom Gumm 6u Yrpo)keHHM MHTEpecH NOUHMUX XHIIOTEKApHUX
noBepunana. M Hekana u caga ¢yHkiuja oBe 3abenexOe je maa ocurypa 6osbe mecto Oyayhoj
XHIIOTELH y pey npBercTsa. >

[IpenmerHa 3a0enex06a ce OpHIlle HICTEKOM POKa O] TPY TOJUHE 10 CITY)KOEHO] TY>KHOCTH
WJIA HCTOBPEMEHO Ca HOBUM YITUCOM, OJTHOCHO ITpeadese:kO0M Mmpasa U3BPILEHOT y3 MO3UBAkE HA
3a0ee)keHn MPBeHCTBEHH pell. Kol MHCTHTYTa 3a/ipikaBama paHra moTpeOHa Cy TpU pa3induTa
yIKCa y PEerucrap HEMOKPETHOCTH KaKO OM ce MPaBHIIHO CIPOBEO YIHUC 3a0eeK0e U TO: YIUC
Opucama ymucaHe XHIIOTEKe, YIHC 3a0enex0e 3aapikaBama NMPBEHCTBEHOT pela W YIHC HOBE
xunoreke. [Tpumukom yruca 3abennex6a Tpeda ga capiku MoJAaTKe O IPaBy, JIUIY Y YH]y KOPHUCT
ce yIucyje, Kao ¥ IOJaTaK o HajBUIIEM H3HOCY Koju ce 00e36elyje xumorexom.*®® Hopa xumoreka
he mpon3BoAUTH NMPABHO JI€jCTBO CaMO aKO Ce U3BPLIM yHUC OpHcamwa crape xunoreke. Oapenode
3X o 3a0enex0u MPBEHCTBEHOT pefia MpuMewrBahe ce Ha oaroBapajyhu HauuH U y ciydajy Kaja
HOBa XHITOTEKa Tpeba Jja CTYNM Ha MECTO JIBE WJIM BUIIIE XUIOTEKa KOje y MPBEHCTBEHOM pEemy
nonase jeaHa msa apyre. %!

ITorpeGHO je GuTH onpe3aH NPUIKKOM yrrca 3abenex0e 3a1pkaBamba IPBEHCTBEHOT peia
3a HOBY XHMIIOTE€KE jep cy moryhe 3moymoTpebe y mpakcu. [lemaBa ce ga je W3BpIIEH YIHUC

3a0enex0e MPBEHCTBEHOI pefa 3a HOBY XUIIOTEKY, a Ja jJe Mpe ynuca HOBE XMUIOTEKE Ha

958 By, wi. 55 cr. 1 tau. 2 3X. Tako u y npaBy bocHe u Xeplerosune, 0JHOCHO IpaBy XpBarcke.

99 Hekan ce oBa 3abenex0a KOPUCTHIIA PaJill OCUTYPama PaHTa XUIOTEKE Y KOPUCT pajiHE OpraHu3alyje 3a 3ajam
KOjH je JaT MHBECTUTOPY 3a U3Tpajiiby cTamOeHe 3rpase. [lo3BospaBao ce ynuc 3adenexoe NpBEHCTBEHOT peia HAKOH
IITO j& TIPETXOAHO YKILHKEHO MpaBo Kopuiihema Hensrpal)eHor 3eMJBUIITA paju MoInu3ama ctaMOeHe 3rpaje. Yum
ce 3rpaja MOAMIHE, MOJAHOCH Ce€ 3aXTeB 3a YIHC XHUIIOTEKEe Ca MPBEHCTBEHHM PEIOM CTEUSHHM JaHOM YIHca
npeadesexoe npBeHCTBeHOT peaa. Bua. Bumre y M. Myciuh, (1972), 47- 48.

90 Byp. un. 160 cr. 3 IpaBunHuKa.

%1 By, ui. 55 cr. 3 3X. 3aHUMIBUBO je aa 3aKoH O cTBapHMM npasuma Pemy6nuxe Cpricke y 4. 182 cr. 5 Takohe
peryJjimiiie OBaKBy CHTYAIH]jy, aJld YMECTO PeYM XHUIOTeKa KOPUCTH TEPMHH MOTpaxkuBame. «Oapende oBor w€iaHa
npuMmenuBahe ce Ha oaroBapajyhn Ha4MH U y cilydajy Kaj OM HOBa NOTpakKHMBama Tpedao J1a CTyne Ha MjecTo JBa
WJIN BHILIE XUITIOTEKapHUX ITOTPaKMBamka Koja y NPBEHCTBEHOM Py J10J1a3¢ HEIIOCPEIHO jeTHO h3a pyror”.
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MPEIMETHO] HENMOKPETHOCTH TOKPEHYT W3BPIIHM TIOCTYHaK. YKOJIUKO je y MelhyBpemeHy
u3BpIIIeHa 3a0enex0a peniema 0 U3BPIICHY Ha UCTOj HETIOKPETHOCTH U3BPIIIHU TOBEPUIIALl CTHYE
[IPaBO Ha HAMHPEHE U UMa MPETHOCT y OJHOCY Ha MOBEPHOIA KOjU OM HAKOH TOTa Ha OCHOBY
3aJpKAHOT pejia MPBEHCTBA €BEHTYATHO YIHCAO CBOjy XHMIIOTEKY M TO Ha 0OJbEM MECTY y peny
MPBEHCTBA. Y TOM KOHTEKCTY, YIIHC HOBE XUIIOTEKE HE OM CMEO Jia ce y3Me y 003up Kao Ha4MH
€BEHTYAJTHOT CIIpeYaBarmba U3BPIIHOT MOCTYIIKA OCHM YKOJIMKO Taj YITHC HHj€ U3BPILEH Mpe yIuca
3abenexx0e peniemha 0 U3BPUICHY Pal HAIIaTe MOTPAXKUBamba HEKOT O] AOIHUJUX XHUIIOTeKapa.
Onucany cutyanujy HOpMHpajy oapeade 3akoHa o cTBapHUM mpaBuma Pemybnmke Cpricke
KOjUMa ce peryiulile cllydaj MpUHYJHE jaBHE MpoJaje HEMOKPEeTHOCTH Kajaa ce 3abernexOa
3aJpKaBama MPBEHCTBEHOI pefla HEe y3uMma y 003up, ako HUje McKopuiiheHa mpe 3adenexoe
pemiema KOjUM je J03BOJbEHA TMPHHYAHA TPOJaja HEMOKPETHOCTH pajud HaMHUpema HEUHjux
HOBYAHHX MOTpakuBama.’®? [IpeHOCT Haj HOBHM XHIIOTEKApHMM IIOBEPUOLEM KOjH Tpeba aa
Oyne ymucaH Ha ocHoBy Beh ymucane 3a0enex0Oe 3aaprkaBama MPBEHCTBEHOr pena umahe
W3BPIIIHU MTOBEPUIIAIl HA OCHOBY KacHUje yIucaHe 3a0enex0e peliema 0 U3BpIIeHhy 0e3 003upa
KOT' pe/ia MPBEHCTBA j¢ Ta] MOBEpHJIaLl.

3abenexba 3aap)kaBarba MPBEHCTBEHOT pela jeé M3y3€THO KOPHCTaH NMPaBHH HHCTHTYT
Oynyhn na mwOMe BIJIACHHMK MOKE OCTBAPUTH IIOBOJbHHU]JE YCIOBE KpeIUTHpama IOHYIO0M
3aJJpXKaHOT pejia MPBEHCTBAa HOBOM MIOBEPHOILY OTHOCHO 00Jb€ eKOHOMCKH HCKOPUCTUTH BPEIHOCT
cBOoje HemokpeTHocTu. Mehytum, kopumheme oBOI MHCUTYTa HE MpYyKa OJaKIIMIE Y MOrjieny
yIITEee BpEMEHa M HOBIIA y BE3M Ca YIHCOM HOBE M OpHCameM CTape XHIOTEKe jep ce KOI

ymoTpe6e OBOT MHCTHTYTA U Ja/be 3aXTEBajy ABA YIUCA y PETUCTPY HEMOKPETHOCTH. 20

9.3. Ilpen6enexba HOBE XUIOTEKE

HNuctutryr mpendenexObe HOBE XWIIOTEKE PETyJHMCaH j€ MaTepUjaIHUM IPOIUCOM Y

obmacTu xumoteke,*®* ok cy ommTH ycnoBM MHCTHTYTA TpendenexOe (prenotatio) mpommcanu

92 Bup. un. 182 3akoHa o cTBapHUM npasuma Peny6muke Cpicke.

93 J1. Menuh, (2008), 204. 1. Coduh, ,,AKIECOPHOCT XUIIOTEKE KAO MpPENpeKa IIPH NPUMjEHH MOJEPHUX TEXHHKA
¢dbunaHCcupama,” 360puux padosa Axmyarnocmu epahanckoe u mpeosauKoe 3aKOH00A8CMea U npaehe npaxce Op.
6/2008, Mocrap, 2008, 630.

964 By, win. 56 3X.
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BaskehuM perucrapckum mporucom.’® Yimc kojum ce ycloBHO cTHdy, IpEHOCE, OrPaHUYaBajy
WM TIPECTa]y 3eMJBHIHOKIbIKHA CTBAPHA NIPaBa HA3UBaMO y MIPABHO] TEOPHU)U B 3aKOHOJIABCTBY
perucrapckor mnpasa npeadenexxoom. [IpexbdenexOa je ynuc Koju Hrje KOHadaH, Kora je moTpeoHo
ornpasaary. [IpendenexOy ynucyjemMo Kaja Cy HCIyHEHE OIIITE IPETIIOCTABKE 33 YIHC, aTd HE U
oceOHe 3a YKIIKOY. YTuc mpendesnekoe y perucrap HeOKPETHOCTH MPETIOCTaBIba UCITYEHCHHC
OIIITHX YCIIOBA 33 YIIHC CTBApHUX IPaBa U TO KAKO MATEPHUjATHONIPABHHUX, TAKO M MPOICCHUX.
OBH yCIIOBH TIOJPa3yMeBajy IMOCTOjarbe¢ KIHKHOI NPETXOJHHKA, MCIpaBe IMOJ00HE 3a YIHUC
OJTHOCHO 3axTeBa 3a YIHC, alld HE M HCIYHhCHE MMOCCOHUX MPETIOCTaBKH 33 YKELIKOY
(erocTojame Kimaysyne mHTabynanam,’®® HaBoheme ycnoBa mmM poka 3a CTHLAEmE IpaBa y
ucnpasu u ap.). %’

VYuc npendenexoe y perucTpy HeIoKpeTHOCTH € BPILU Ha OCHOBY MCIIPaBe 3a YIIHC Koja
He WCIyHaBa CBE YCIOBE 3a KOHAYHY YKIIKOYy crtBapHux mpapa.’® IIpema Baxehnm
PETUCTAPCKUM TIPONKMCUMa YIUC TpeadenexOe ce BpIIU ,,Ha OCHOBY HUCIIpaBe 3a YIHUC Koja He
UCITyHaBa yCIIOBE 332 KOHAYaH YIIKC CTBAPHUX MPaBa U TO aKO j€ Y UCIIPABH TIOCTABJHECH YCIIOB UITH
OJUIOYKHHM POK 3a CTHLAKkE MPaBa, a YCJIOB M POK HHUCY MCHYE-CHU, OJHOCHO aKO je y OJIYIH

Bpmmona opnamhema onpehen ymuc mpendenexbe.<°

VKOJIMKO pOK 3a OIpaBlame
npendenexOe HUje HaBeIeH Y UCTIPaBH, CMaTpa Ce Ja je POK TPU Mecella U OH YUHU CACTaBHU JIE0
npenoenexoe. "[Ipendenexda ce onpapiaBa OTKIABAKBEM CMETHH 3a YIIMC CTBAPHUX IIPaBa Koje
Cy IocTojajie y TPEHYTKYy ymuca Ipendenexoe, 0HOCHO HaKHAJHUM JOCTaBJbalEM J0Ka3a O
HCIyHhelbY YCIIOBa HITH HACTYHAEEM POKA 33 CTHIIAk€, OHOCHO yIHC cTBapHuX mpasa.“’® Vuc
npenbenexbe BPIIM ce HA OCHOBY MCIIpaBe KOja HHje MOAOOHA 3a KOHauHM ymuc mpapa.’’t
[Ipendenexxbom ce ymucyje umanai] npasa, 6e3 Opucama yNUCaHOT JIMIA, ca YIIUCOM poKa 3a
onpaame npenbenexte.®’? Ipenbenexda MMa U MyOIHIUTETHY BYHKIH]Y C 003MpOM 1a CBa

tpeha mura 6uBajy yrosHara ca pea0eNeKHIM ITpaBoM Koje he HacTaTy y ciydajy onpasaama.®’

95 By, wi. 11, 12 u 13 3IIYKH.
96 By, wr. 11 cr. 2 u 3 3[IVKH.
%7 Bup. T. Josipovié, (2001), 198.
%8 J. Jepxosuh, (1996), 345.
994y, 11 cr. 2 3ITYKH.

970 By, wi. 12 cr. 1 3ITYKH.

91 Bugp. J. Jepkosuh, (1996), 345.
972 Byp. ui. 157 1. 2 [IpaBunHuka.

97 M. Xuskosuh, ,,[Tpenbenexba 1 NpaBHa CUI'yPHOCT Y IPOMETY HEMOKPETHOCTH Cpreka noaumuuxa Mucao op.
2/2015, 348.
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Cwmucao mpendenexOe je 3amo0ujame MPBEHCTBEHOT pela yYIHuCa, jep YKOJIHKO Ce
npenoesnexda onpasaa cmarpahe ce 1a je 3eMJBUITHOKEMKHO MIPABO CTEUCHO OJ1 TPEHYTKA Kajia
je 6mo mpeadenekeHo, a He O] TPEHyTKa KaJia je JOIUIO JI0 OlpaBAama Mmpeaodenekoe. YKOIIKo
ce He ompaspa, npenodenexba ce Opwuie, ma ce cMaTpa Kao Ja ymnuca Huje Hu Oouino. bpucame
npeadenexoe BpIIM Ce MO CAY>KOEHO] MYy>KHOCTH, OCUM HM3Y3€THO IO 3aXTEBY CTpaHKE Kaja je
UCIIpaBa J1aTa Mo/ OJIJIOKHUM yCIOBOM WJIM POKOM HIIM Kajia je mpeadenex0a ynmucana Ha OCHOBY
OJUTyKE BpIIMONA jaBHMX oBjamhema. HakoH wucTeka poka, HpaBO ce€ MOXKE IOHOBO
peI0eIIeKUTH, AU ce TYOU IpBeHCTBEHHU pell. OnpaBaame npeadesnekoe mocTaje ynue CTBapHOT
IpaBa ca JIejCTBOM OJ1 TPEHYTKa yIHca npeﬂ6ene>1<6e.974

[Ipenmer ymuca kox mpendenexde Mory OWTH KIbMKHA TpaBa ald U O0jeKTH Yy
mrpagsn.”’® Pacnonarame npeaderneKeHIM IpaBoM je MoTyhe, alu 1ejcTBO pacronarama 3aBHcH
oIl ompaBgaHoCTH TmpendenexOe. OmnpaBmameMm mnpendenekde ,,0CHaAKY]y c€ U IOCTajy
0€3yCIIOBHH CBH YITUCH IPOTHB MPeA0EIIeKESHOT MMAOIIa IIPaBa aKo Cy UCITYHEHH CBH YCIIOBH, 0K
YKOIIMKO ce mnpeadenexxba He ompaBla y poKy, OpHille ce Kao UM CBe HaKHaJHEe mpenodenexoe
TIPOTHB HpeadeneKeHor uMaola mpapa. d’®

[Ipema un. 56 3X npensulena je MmoryhHOCT penoeiexaBama HOBE XUITOTEKE KA0 HOBOT
IIPaBHOT MHCTUTYTa KOjJU C€ MO CBOjO] NMPaBHO] NMPUPOAU U NPABHOM JIEJCTBY pas3iMKyje O]
npenoenex6e nponucane wi. 11 3[IYKH. V npaBHoj Teopuju 3acTynjbeHO je CTaHOBHILTE Ja
npendenex6a u3 uia. 56 3X 1mo cBOM NMpaBHOM JI€jCTBY 3allpaBO MPECTaBIba YCIOBHU YIHC WIH
yCIIOBHY YKIKOY. [103UTHBHO 3aKOHO/AABCTBO HE MO3HAJ€ MHCTUTYT YCIOBHE YKHIIKOE KOjU je
61O TIPEMO3HAT y HAIleM paHujeM 3akoHoAaBcTBy.Y’’ V mpakcu perucTpa HEMOKpeTHOCTH HOBA
XUIIOTeKa ce He MpendenexaBa, Beh ce KIIKM, ald TMOJ YCJIOBOM, IIa HE TOBOPUMO O
npeadenexom Beh yCIO0BHO] YKEIBMKOU. YIPKOC YME-EHUIIM Jla Halle Bakehe 3aKOHOMAaBCTBO HE
M03Haje UHCTUTYT YCIOBHE YKIMkKOe, ofpel)eHn paBHU TEOPETHYAPH Cy CTaBa Jia mpenoenexoa
HOBE XUIoTeKe 13 4. 56 3X ympaso 1o jecte. %78

IIpenbenexba je ymuc uMja je KOHAYHOCT YCIOBJbEHA HAKHAJHHM OIPaBJAbEM

npeadenexoe 0JHOCHO HCITYHESHEM PACKUIHOT YCIIOBa. Y CJIOBHA YKE-MKOA je ynuc 0e3 motpede

974 Bua. wi. 12 cr. 2 3ITYKH.

95 Bpp. wir. 11 3[TYKH.

976 Yp. 13 cr. 2 3ITYKH.

97 Bup. map. 8 u map. 9 33K y Besu ca nap. 47 33K oxnocHo map. 40 AyCTpHjCKOT 3aKOHA O 3eMJBHMIITHMM KEH-HTaMa
n3 1871. rogune.

978 11. Iomos (2016), 67.
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Jla Ce BPIIM HEHO KacHHWje ompapaame. [[ejcTBo ycimoBHOr ymuca (yKHHKOE) BE3aHO je 3a
HCIyHehe oapeeHor ycioBa MM poka, ajli He U 3a HakHanHO onpasaame.’’® CTpapHa mpaBa
YHje je JIejCTBO BE3aHO 3a HACTYMame PACKUIHOT YCIOBAa MOTY Jia C€ KIbHMKEe, IOK OHA CTBAapHA
IpaBa 4Mje je NPaBHO JEjCTBO BE3aHO 3a HACTYMame OJUIOKHOI YCJIOBa MOTY CaMO Ja ce
npenbenexe.® V namoj crapujoj npaHoj Teopuju, Uyaurosnh je cMaTpao 1a ce cTBapHA IpaBa
MOT'Yy yIHCUBaTu 0e3yciIOBHO, aiH U 1o oapehennm ycinoBuma. CBako o TUX IpaBa MOXKeE Ce
B€3aTH JONYMITEHUM M Moryhum ycrmoBoM. Behmna Teopernyapa He mpaBu paszinuky usmely
CYCHEH3UBHHX M PE30JYyTUBHHUX YCJIOBA KOJI CTUIAha KILIKHUX IPaBa, MoceOHO uMajyhu y BUIy
7la 3aKOHOZABaI] He Harjamasa oBy audepeHnmjaunujy ycinoBa. CTBapHa mpaBa Koja Cy Be3aHa
PE30JIyTHBHUM YCIIOBOM Cy nep(eKTHa 1 OHa cy Beh ycTaHOBIJbeHA oipel)eHnM paBHIUM OCHOBOM
(YTOBOpOM H CIL.), T€ 32 BbHUXOBO IOCTOjalbe¢ K0 HU 3a YIHC Y PETUCTap HETMOKPETHOCTH HUjE
noTpeOHO HUKAKBO ompaBaame. [locToje u yciaoBHaA HenepeKTHA MpaBa Koja TeK ONpPaBIambeM
nocTajy nepheKTHUM KEUKHUM TipaBuma. %L

VYnuc npendenexde HHUje UCTOBETAH ca YKHMXKOOM YCIOBHHUX IIpaBa Oyayhu na ce kox
npenodernexoe mpaBo He CTUYE, HE IPEHOCH, He OTpaHryYaBa U He IpecTaje oaMax, Beh Tek y3 ycioB
onpaBlama KOju he ce eBEeHTyaJHO CIPOBECTH Y PETUCTPy HEmOKpeTHOCTH. KoHawHOCT
npeadeeKeHOr ylnuca YCIOBJBEH j€ HaKHAJIHUM OINpaBAameM Ipendenexde, (UCIymHeHEeM
yCIIoBa), ¥ TO y 06uUMYy y KojeM npebenesxda 6yze onpapnana. 82

[Tpendenexda HOBE XUTIOTEKE j€ crieliudruIaH MHCUTUTYT peryirncad 3X KOju ce pasiiiKyje
o1 kiacuuHe mnpenoenexoe. [lpunukom ymuca npendenexOe HOBE XHUIOTEKE, HCIpaBa Koja
IIPEJICTaBJba OCHOB 3a YIHC IIPaBa XUIIOTEKE UCITYHaBa CBE yCJIOBe 3a KoHauaH ynuc. He mocroje
HE/IOCTalll y MCIpaBH Ha OCHOBY KoOje ce ymucyje npenodenexda, koju OM OMIM CMeTHma 3a
YKBIKOY MpaBa v Koje 01 0110 MOTpeOHO OTKIIOHUTH Y OJipe)eHOM pOKY, HITO O MPaBHITY JeCTe
OJTMKA MCTIpaBe Ha OCHOBY Koje ce Tpendenexkana KiIKHO 1paso. s Mcnpasa koja npeacTaBiba
OCHOB 3a ymHC Ipendenex0e HOBE XHUIIOTEKE CaJp)KU CBE €JIEMEHTE KOjU Cy HEONXOJHH 3a

KOHAYaH YIUC TpaBa (XUMoTeke) 0e3 moTpede 3a HaKHAIHUM ONpaBlIamkeM. 3aJI05KHO TPaBO Koje

Tpe6a Ja HACTaHC UCITYIHECHEM HEKOT' YCIIOBA MJIM HCU3BECHEC YNHBCHUIIC HE MOXKE 1a C€ YKILUKU

978 Mupko Kouryruh, I pynmosno npaso, 3arpe6, 1910, 81.
90 @, Yynuunosuh, (1931), 18 u nasme.

%1 1bidem.

%82 J. Jepxouh (1996), 346.

%3 1bidem, 347.
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jep To mpaBo HHUje HacTallo, Oyayhu 1a ce caMmoM YKIBIKOOM TTpaBa e MHUTUBHO CTUYY, PEHOCE,
orpanuuyaBajy mim ykuaajy.*®¥ V perucrpy HemokpeTHOCTH, y TEXHHMYKOM CMHCIY, KO
,»peadenex0Oe HOBE XUIIOTEKE* ce He BPILU MpeadeekaBame mpaBa, HEro ce CIPOBOIM YCIOBHA
yKiHkOa (ymmc) HoBe xunoreke. [IpaBHO J/€jCTBO ymmca HOBE XHUIIOTEKE YCIOBJHEHO je
HucnymemeM oapehenor ycioBa (OpucameM cTape XHIOTEKE) Y ope)eHOM pPOKY, JIOK je MpaBo
XHUITOTeKe Beh HACTAaJI0 U BeH yIUC HUje YCIOBJbEH HAaKHAIHUM OlpaBiambeM. CXOIHO HaBEICHOM,
NPaBUIIHO je 3a WHCTUTYT perynmucad wi. 56 3X ynoTpeOUTH TEpMUH YCIOBHH YIIHC HOBE
xunoreke. Y Hanpry 3X koju je caunmen o Opnuha kopunrheH je TepMuH npenoenexda HoBe
XHUIIOTEKe, Kao U y koHauHOM TekcTy 3X. Mehyrum y Haupry 3C/CII kao u y Ilpennaupty '3
yIoTpe6sbeH je HCTIPaBHO TEPMHUH ,,yCIIOBHH YIIHC HOBE XHTIOTeKe. %

OcHoBHa cBpxa mpeaodenexOe HoBe xumoTeke (Vormerkung) je pesepBucame pesa
MIPBEHCTBA 32 HOBY XMIOTEKY Ha Mecty Beh ymmcane xumnoreke. [IpenOenex6a HOBE XHUIIOTEKe
oMoryhaBa BJIaCHUKY HEIIOKPETHOCTH Jla Ha MECTY YIIHCAaHE XHIIOTEKE Ca lbeHUM MPBEHCTBEHUM
PEIOM M 70 BUCHHE MOTpakMBamba 06e36e)eHor TOM XHUIIOTEKOM 3acHyje HOBY xumoTeky. ¢® Opa
BpCTa ymuca mpousBemhe MpaBHO JIEjCTBO CaMO YKOJMKO C€ HM3BPIIM yIHC Oprcama crape
XHUIOTEKE y POKY OJ1 TOJMHY JJaHa oJ JaHa yrmuca npenbenexte.®’ Pok on roaune naHa 3a ymuc
Opucama cTape XUIOTEKe padyHa ce O]l JaHa KaJa je€ BJIACHUK XMIIOTEKOBaHE HEMOKPETHOCTH
no3Bonno ymuc HoBe xumoreke (clausula intabulandi), a He ox 1aHa ykmbHxkOe HOBE XHUIIOTEKE.
Ynuc Opucama CTape XHWIIOTEKE MOXKE Ja Ce BPIIM Ha 3aXTEB BJIACHUKA XHUIIOTEKOBaHE
HEMOKPETHOCTH MITM TIOBEPHOIIA Y YHjy KOPHCT CE 3aCHMBA HOBA XHIoTeKa. ®® Vkonuko HaBeneHa
aKTUBHO JIETUTUMMCaHAa JMIa HE TMOJHECY 3aXTeB 3a YIUC Opucama CTape XHUIIOTEKE Y
npeaBuleHOM poKy, cMaTpa ce Ja npeadenex0Oa HHUje ONMpaBIaHa M HaJJICKHU OpraH 3a Boheme
jaBHOT peructpa u3dpucahe ycI0BHE yIUC HOBE XUIIOTEKE TIO CITyKOeH0] ayxkHOCTH. %8

VY cnydajy ga je Ha moctojehoj XUMOTEIM 3aCHOBaHa HAJIXUIOTEKa, HOBA XUIOTEKa he

MMPOU3BOJAUTH IIPABHO ,Z[ejCTBO CaMO YKOJIMKO 6yz[e H3BPUICH YIIUC 6pI/IcaH,a HaAXHUIIOTCKE WU aKO

%4 @, Yynunoswuh, (1931) 30. Bua. T. Josipovi¢ (2001), 194, ¢n. 65., JI. Crojanosuh, Jmurap I[on-T'eoprujes,
(1980), 109.

95 Bup. un. 557 Haupra 3CJICII u un. 2175 Tpeanaupra I'3.

986 By, un. 56 3X.

97 By, un. 56 cr. 2 Tau. 1 3X.

988 By, 56 cr. 2 Tau. 2 3X.

%9 He Gpuiue ce cTapa XWMIIOTEKa IO caMOM 3aKkoHy, Beh mo ciyx6enoj myxHOcTH. 3X KOPHUCTHM HEaJeKBATHY
TEPMHUHOJIOTH]Y (,,[I0 cCaMOM 3aKOHY) KOjy je moTpeOHO pernuroBatu y Oyayhnoctu. Ha xopumheme morpemrHe
TepMHUHOJIOTHje Yy TekeTy 3X ykazaHo je y nomahoj nureparypu Bun. M. XKuskosuh, (2009) 25. /1. ITonos (2016),
149.
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HAQ/IXUIIOTCKApHU TOBEPWIIAIl M TMOBEPHIIAI] Y YHjy KOPUCT CE 3aCHHUBA HOBA XHIIOTEKa [ajy
IPUCTaHAK Ja Ce HAJAXMIOTeKa NpeHece Ha HoBy xumoteky.”® V ciyuajy na je mocrojeha
XHUIOTEKA YIMCAaHa Ha BHINIE HEMOKPETHOCTH (3ajeIHUYKA XUIIOTEKa), HOBA XUTIOTEKA MPOU3BOIN
MIPAaBHO JI¢jCTBO YKOJHKO ce mocrojeha Xunoreka u30puIlle U3 CBUX perucrapa HEMOKPETHOCTH Yy
KojuMa je Omia ynucaHa. VcTy MpuHIKII ce MpUMEYje U KaJla HOBa XUIIOTeKa Tpeba j1a CTyIH Ha
MECTO JIBE MM BHIIIE XMTIOTEKa KOje Y TIPBEHCTBEHOM ey Aonase jeana umm apyre. ot

3nauaj mpenbene:xkOe HOBE XHUIIOTEKE j€ BEJIMK IPe CBera IITO ce HOMe A00uja
IIPBEHCTBEHH pej 3a YKIMkOy HOBe xumoreke. HakHamHo onpaBaana mpenbdenexda nenyje exX
tunc oITHOCHO TPOM3BOIM MPABHO JI€JCTBO O TPEHYTKA ymHca rnpeadenexoe. Y npuBpeu je 0Baj
MHCTUTYT OJ1 MOCEOHOT 3Hayaja ¢ 003UpPOM Ja je MOrojaaH 3a peuHaHCUpambe KpeauTa U Jiaje
MIPETHOCT BJIIACHUKY HEMTOKPETHOCTH Ja O] MO3HATHX KpeauTopa A00Hje 3ajaM Mo TTOBOJbHUJUM
yclioBUMa. Y MPaBHOj TEOPHUjU CE HABOJIM JIa j€ MHCTHTYT MpeaderekOe HOBE XUIOTEKE Y OJHOCY
Ha MHCTUTYTE PAcIoiaralkbe HEUCITMCAHOM XUIIOTEKOM M 3a0€JIeK0y 3a/ipiKaBamba MPBEHCTBEHOT
pena nmoroHuju 3a peuHAHCUPAHE IyTa jep j€ BIaCHUKY HETIOKPETHOCTH MO3HATO Koja OaHka he
ra pedpuHacupatr. Y ApYrUM CIlIydajeBUMa BJIACHUKY HEIIOKPETHOCTH HHJjE IO3HAT HOBHU
Kkpeautop, Beh nma MmoryhHoCT 1a ra mponal)e y poKy O] TpY FOJIMHE U MTOHYIU My MECTO XHITOTEKE

6oJber pejia mpBeHcTBa. %2

90 Bup. . 56 cr. 4 tau. 1 u 2 3X.
91 Bug. wr. 56 c1. 5 1 6 3X.
992 M. XKuskosuh y: JI. Xubep, M. Kuskosuh (2015), 271.
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10. 3AK/bYYAK

VY ToKy UCTpakuBama 0aBWIIM CMO ce YTBphHBameM IojMa MpecTaHKa XUIOTEKE MITO je
MOJIpa3yMeBallo, aji M MPETIOCTaBIballo, YTBphUBamE eleMeHara rmojMa MpecTaHka XHUIOoTeKe,
MIOJMOBHO pa3rpaHUuCH¢ MaTEPUjaTHONPABHOT 01 (POpMaTHONPABHOT MTPECTAHKA XUITOTEKE, Ko
1 yTBphuBame MpaBHUX JiejcTaBa KOja y3pOKYje MaTEPHjaATHOIIPABHA OJJHOCHO (DOPMATHOIIPABHH
npecranak xumnoreke. [IojMoBHO oapeheme Xumoreke U3BPIUICHO je KaKO ca acleKTa CXBaTamba O
aKI[ECOPHOCTH XMIIOTEKE y MPECTaHKY, TAKO U Ca aCHeKTa CXBaTamba XUIOTEKE UCKIbYYHBO Kao
KEbWKHOT, PETUCTAPCKOr TIpaBa OJHOCHO W3 yrja CXBaTamka XHIIOTEKe Kao oBiamiherma
XHUIIOTEKApHOT IOBEPUOIla HAa HAMUPCHE TMOTpaXHuBama. Y ojapehuBamy mojMa mpecTaHka
XHUIIOTeKe OMIo je moTpeOHO MudepeHINpaTH MojaM IPECTaHKa XUIOTEKE Kao CYOjeKTHBHOT
3aJI0HOT TIpaBa 0J1 TI0jMa MPEeCTaHKa MOCTOjarba MPaBHOT OCHOBA HACTAHKA XUIIOTEKE Kao U O]
rojMa TMpecTaHKa MPAaBHOT OCHOBAa HACTaHKAa MOTpaKMBama Koje ce 00e30ehyje xumorexom.
YTBpheHo je na 6e3 003upa J1a M 10 MPECTaHKa XUIOTEKE J0JIa3H MPECTAHKOM IPABHOT OCHOBA
Ha KOjeM je XUIIOTeKa CTeYeHa MITH IPECTAHKOM IIPABHOT OCHOBA KOJUM j€ TIOTPaKHBambe HACTAJIO,
3a TMpecTaHaK XUIOTEKe MOTPEOHO je MOCTOjame KIIKHE HCIPaBe CauyuibeHe y oAroBapajyhoj
(dbopMH Ha OCHOBY KOje ce CIIpOBOJM ynuc Opucama xumnoreke. [Ipecranak xunoreke nepuHucaH
Jje My CKIIaly ca pa3IMKOBambEM allCOIYTHOT U PEIaTUBHOT MPECTaHKa XUIIOTEKE.

KoncraroBano je na ymnpkoc oapeheHnM m3y3ennma, TEOPHjCKU U 3aKOHOAABHU OIIITH
MIPUHIUI je TIPUHIIAI aKIIeCOPHOCTH XUIOTeKe (y HACTaHKy, 00MMYy, MpHIaAamy, MPECTaHKY),
IpeMa KoMe NPecTaHKOM MOTpakuBama Koje XUrnoTeka o0e30el)yje marepujaaHOnpaBHO MpecTaje
U XHUIOTeKa. XUIIOTe3a J1a XUIOoTeKa Kao aKI[ECOPHO MPaBO MPECTaje MPECTaHKOM MOTPaKUBamba
Koje o0e30ehyje, morBpheHa je W Kpo3 OJHOC aKIIECOPHOCTH HU3Mel)yy oOIuranuoHoOr u
XHUIIOTEKAPHOIIPABHOT OJHOCAa Kao M y CXBaTamky Ja XWIOTeKa Yy CMHUCIY oBiamhema
XUIIOTEKapHOI IOBEpHOLld 3a HAIUIaTy CBOI IOTpaXHBamka IPECcTaje IPECTaHKOM TOT
noTpakuBama. OBiamheme XWUIIOTEKAPHOT [OBEpUOLla Ja MPUHYAHO HaljlaTh CBOje
MOTPAKUBAKE W3 BPEIHOCTH XUITOTEKOBAaHE HEMOKPETHOCTH T'YOM CBOj OCHOB M JIe(DUHHTHHO
MpecTaje MpecTaHKOM MOTpakuBama Koje je 00e30e)eHo XUITOTEKOM.

[TorBpheHo je na je ocuM akIECOPHOCTH, KPYLIHjaTHO 00eIexk]je XUIMOTEKe Ka0 KEbHKHOT,
perucTapckor npasa. YIuUC je MaTeprjaTHONpaBHa MPETIIOCTaBKa CTUIlaka, IPOMEHE, IpeHoca u

npectaHka xunoreke. be3z 003upa Ha cxBaTtama 0 XUIMOTEIM K0 aKIIECOPHOM TPaBYy, MOTBphEeHa je
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XHITOTE3a JIa TIPECTaHaK XUIIOTEKE KOHAYHO IPOM3BO/IU MPABHO JIEjCTBO TEK YITUCOM OpHUcama u3
perucTpa HeIMmoOKPEeTHOCTH. MarepujaTHONPaBHU MPECTaHAK MOTPAKHUBakha HE YTHUE HA KOHAYHH
MpecTaHak XUIMoTeke. XUIMOTeKa Ce CTUYE YIMCOM (MHTa0YaIijoM) a IpecTaje yucoMm Oprcama
(excTaOynanyjoM) M3 pErHCTpa HEMOKPETHOCTH Y KOjU je Owia ymucana (KOHCTHTYTHBHOCT
yruca). YIUC y perucrap HemoKpPeTHOCTH KaKo 32 HACTaHAK TaKO M 3a MPECTaHAK XUIOTEKE MMa
KOHCTUTYTHUBHO JICjCTBO.

3axBaspyjyhu nmpaBuIMMa 3eMIBHITHOKILIKHOT TPaBa, XUIIOTEKAa HACTaBJba J1a MOCTOJU Y
PETUCTPY HETIOKPETHOCTH M HAKOH IITO j€ MPECTano MoTpaKuBame Koje obe30ehyje, cBe ok ce
HE M3BPIIH YIHC OpUCama XUIIOTEKE U3 PErHCTpa y KOju je Omia ynucana. @opMaiHo MOCTOjambe
XHUIIOTEKE Y PETUCTPY HEMOKPETHOCTH (TIOCTOjarhe XUIIOTEKE U HAKOH NPECTaHKa IMOTPAKHBAKHA)
CTBOPHJIO j€ MOTYhHOCT CTHUIaha XUITOTEKE TIOY3JaheM Y PETUCTap HEMOKPETHOCTH (3eMJbE KOje
M03HAjy KOHIIETIT CBOJUHCKE XHUIIOTEKE) OJJHOCHO MOTYRHOCT pacrojarama MECTOM (paHroMm) Ha
KOjeM ce yIucaHa XHMIIOTeKa Halla3u (CyporaTH CBOJUHCKE XMIIOTEKE, ayCTPHU]jCKO, HAIIIe TIPaBo).

3akJby4eHO je J1a je CBUM Clly4dajeBHMa IPECTaHKa XUIIOTEKE 3ajeIHUYKO Jla XHUIOTeKa
(opMaTHONIPaBHO TMpecTaje YmUCcOM OpHcama M3 PErucTpa HEMOKPETHOCTH. Pazmmuutn cy
MaTepHjaTHONIPaBHU OCHOBH IPEeCTaHKa XHUIIOTeKe. MaTepHjaHOIIpaBHE YHEHEHUIIE KOj€ TI0OBOIE
710 TIpeCTaHKa XHUIOTEKe caJpikaHe Cy Yy pa3IMYUTHM HClpaBaMma Koje cy MoJo0HE 3a YIHC
Opucama XUIOTEKe M3 OAroBapajyher peructpa HEMOKpeTHOocTH. Y noMahoj MpaBHO] TEOpUjU
Clly4ajeBH IpecTaHKa XMIOTEeKe ce OOWYHO [ele Ha OHE KOjU Cy MocieAullia IpecTaHKa
o0e36ehenor morpaxkuBama (UCIyHEHE, KOMIIEH3aIlja, OTIYCT ayra, HoBaluja, KoH(y3Huja,
HeMoryhHOCT Hcnymema, IPOTeK BpeMeHa, 0TKa3 U CMPT KoJ yroBopa intuitu personae) u one
CllydajeBe MpecTaHKa XHIOTEKe KOjU HACTYIIAjy HE3aBUCHO OJ1 MPECTaHKa MOTPaXuBama (IPOmacT
XHUIIOTEKOBAaHE HETIOKPETHOCTH, EKCIPOIPHjalHja U IPYTU CIy4ajeBH YCTAHOBJBEHH Y OIIITEM
MHTEpECY, Cy/ICKa M BaHCYJCKa MPO/iaja, KOHCOIUAAIN]a, OJPUIAhe 01 XUITOTeKe, HEHACTYIIakhe
yCJOBa U NMPOTEK POKa aKo je XHUIOoTeka Omila KOHCTUTyHCaHa 3a o0e30eheme ycIoBHOT Win
Oyayher moTpakumBama, aMmopTu3anuja obe3beheHor morpakuBama). Kako cucremarusanmja
Bakeher 3axona o xunomeyu w3z 2005. roguHe HE TOJpKaBa HABEIEHE OCHOBE IPECTaHKA
XHITOTEKE, a CBE HaBelIeHE CTy4ajeBe TPETHUpa Kao MOCIeIUITy IPECTaHKa MOTPAKNBaka, YIUHEH
Jj€ Tpeasior Jla CBM CilydajeBe MpecTaHKa XHUIoTeke Oyay YHHU(DUIUMPAHO PETyIHCaHd Ha JeHOM

MecTy.
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KoncrartoBano je nma Baxeha perumcrapcka mpaBwiia O TPECTaHKY XHIIOTEKE YITHCOM
Opucama XHWIIOTEKE M3 PETUCTPa HEMOKPETHOCTH HUCY Yy CKJIAaay ca OCHOBHHUM HadelInMa
rpahaHckor (3eMJBHIITHOKILKHOT) mpaBa. [Ipema Baxehum mpommcuma, ucrpaBa, KOjoM je
yTBpheH MpecTaHaK XWUIIOTEKE Ha HEKH OJ] 3aKOHOM IpelIBUl)EHMX HAa4YHMHA, JI0OCTaBJba CE€ IO
CITy’)KOCHO] JTY’)KHOCTH CITY>KOM 3a KaTacTap HEMOKPETHOCTH OJI CTpaHe OOBE3HUKA JOCTaBe (JIMIa
Y opraHa Koju JJOHOCE, CacTaBJbajy, MOTBPhyjy u oBepaBajy ucnpasne). [lorBphena je xunoresa ga
cy oxapehena rpahancka Cy0jeKTHBHA IpaBa OTpaHHYEHA, C OO3MPOM Jla Ce YyIucC Opucama
XHUIIOTEKE HE MOJKE CIPEYUTH HHUTHU 3ayCTAaBUTH OF CTPAHE 3aMHTEPECOBAHUX JIUIA YKOJIHUKO je
00OBE3HUK JIOCTaBE JOCTABUO HMCIIPaBY MOJ0OHY 3a YIHC KaTacTpy HEMOKpeTHOCTH. HaBeneHo je
nocjenuIa mpaBuia Ja HaJJeKHA CiIy)k0a 3a KaracTap HEMOKPETHOCTH OJMax MO TpHUjeMy
UCTIpaBe, Mo CIYXOEHOj Ay’)KHOCTH TIOKpehe 1 BoM MOCTYNaK ynuca y peructap HeOKpEeTHOCTH.

Tokom ucTpaknBama yCTaHOBJBEHO j€ J1a j€ 3a MPeCTaHaK XUIIOTEKE YITMCOM OpHucama u3
perucTpa HeIMOKPETHOCTH HEOIXO/HA CarjlaCHOCT BJIACHHKA HETIOKPETHOCTH, MMajyhu y BUIY 1ia
j€ BIIACHHK HENOKPETHOCTH jeJIMHU OBIamiheH J1a oIydyje O OrpaHHuYCHy MpaBa COICTBEHOT
BJIACHUIIITBA KA0 M MIPECTAHKY TOT OrpaHnyema. Kako mocroje onamhema Koja MOXe KOPUCTUTH
caMO BIIACHHK XHIIOTEKOBAaHE HEMOKPETHOCTH M TO HCKJBYYMBO Y TEPHOAY OJ TPECTaHKa
MoTpaknuBama 00e30e)eHOr XUIMOTEeKOM 10 TPeHyTKa yruca Opucama XHUIIOTeKE U3 perucrpa
HEMOKPETHOCTH, YTBPH)EHO je Ja YKOJMKO OM Ta BIAacHWYKa oBlamhema Ouiia y MOTIYHOCTH
orpaHWueHa, oJpel)eHn HHCTUTYTH XUIIOTEKAPHOT MIpaBa UMau Ou orpannueHy npumeny. C Tum
y BE3M HarjaimieHa je moTpeba 3a yckiahjuBamkeM 3aKOHAa KOJUM je ypeheH MocTymak ymuca y
KaTacTap HEMTOKPETHOCTH U 3aKOHA KOJUM je ypeheHa XumoTeka.

[TotBpheno je na ce y mpakcu Hajuenthe n3naje OprCOBHA JO3BOJIA Ka0 KIbIDKHA HCIIpaBa
KOjOM C€ CIIPOBOJIM MOCTYIAK yIHca Oprcama XUIIOTEKE Y PETUCTPY HETIOKPETHOCTH HA OCHOBY
YHbEHUIIE TPECTaHKa MOTPAXKUBAKHA. 3aKJbYUEHO j€ J1a TIO3UTUBHH MPOITUCH HUCY yCKiiah)eHu 1o
nuTamy hopMe u3gaBama OpUCOBHE JO3BOJIE, HUTH je TOCTyMHame Y MPAKCH Yy CKIIaay ca BakehoM
peryiaaTuBoM. YIPKOC YMIEHHUIM JIa je 3a HCIymeme (opMme OpHCOBHE JO3BOJIE MPOIUCAHO
onpendbama 3X 1a XUMOTEKAapHU IOBEpWIIAll W3/la MHCMEHY H3jaBy KOjoM TOTBphyje ma je
XHUIIOTEKApHO MOTPAKUBAKBE M3MHUPEHO W KOJOM J1aje CarIaCHOCT BIACHUKY HETTOKPETHOCTH Ja
MOJKE CIIPOBECTH YIHUC OpHcama XUIOTEKE Y HAUICKHOM peructpy HemokperHoctu (clausula
extabulandi), npakca oxcryna on HaBeneHe oapeade THME MITO 3aXTEeBa Jia TMOTIHC OBJamheHor

JMIIa Ha UCTIpaBu Oyjie BEpOJOCTOjaH OJHOCHO MOTBPHEH 0/ opraHa KOjH je Ha/JiexaH 3a OBepy
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notnuca. Kpo3 ucrpaxxuBame je yCTaHOBJBEHO J1a ce 3a00mtase oapeade 3X y mpakcu, Kojuma je
MPOTMKCAHO J1a je 3a MyHOBAXKHOCT (hopMme OpucOBHE M03BoJie (Y Caydajy Aa j€ XHIOTEKapHO
MOTPaKUBAE U3MHUPEHO Yy IIEJIOCTH) T0BOJbHA MICMEHa u3jaBa noBepuona. Karacrapcka mpakca
IpUMEbYje CTPOKE MPABUIIO 33 MyHOBAXKHOCT (hopMe OpHCOBHE JT03BOJIE OJJHOCHO 3aXTEBA CE /1a
OpHCOBHA J103BOJIa XMIIOTEKapHOI IoBepuola Oyne u3jara y mucaHoj (opmu, anu y3 oBepy
noTuca opjaheHux JIMLA XUIOTEeKapHOT IOBEPHOLIa KO/l OpraHa Ha UIeXKHMX 33 OBEpY MOTIIUCA.
OCHOB 3a IPUMEHY OBaKBOT pellieHha CIIy>KOe 3a KaTacTap HENOKPETHOCTH HaJla3uMO Y oJipetoama
[IpaBuiaHMKa O KaTacTapCKOM MIpeMepy M KaTacTpy HEMOKPETHOCTH KOjUM je MPOIMHCAHO Ja
XHUIIOTEKa MpecTaje MpecTaHkoM 00e30eheHor MoTpakuBamka YIUCOM y PErucTap HEOKPETHOCTH
Ha OCHOBY M3jaBe XMIIOTEKapHOT [TOBEpHOLIa JIa IPUCTaje Ha yIUc OpHucama XUIOTEeKe Koja ce Jaje
y ucanoj GopMH y3 OBepy MOTIIHCA XUIIOTEKapHOT MOBEPHOILIa, OHOCHO JIMIIA KOje Ta 3acTyna, y
CKJIaJIy ca 3aKOHOM KOjuM ce ypehyje oBepaBame mornuca. HaBenena oapenoda [IpaBmiHuka ce
npuMemnyjy y npakcu noueB of 2016. ronune, mako je 3X Kao akTOM jaue NpaBHE CHare
IponucaHo Apyrauuje. Jlatu cy npeiosu ja ce y 1o kpaheM poKy HaBeJIeHU IPOIUCH YCKIIaJe.
JlogatHo, aHanM3WpaHe Cy W oapende mpeiora u3mMeHa 3X Kojum je mpeasuhena moryhHoct
W3/laBamka OpPHCOBHUX JI03BOJA Y OOJHUKY EJIIEKTPOHCKOT JOKYMEHTA, IITO je MPEMo3HaTO Kao
peleme Koje oAroapa mnorpedaMa MPUBPETHOr MOCIOBAKA, IMOCIOBUMA KpEIUTHpama Kao U
norpebamMa CaBpeMEHOT JIPYIITBA y KOjeM Cy JUTHTalIM3alija U eJIEKTPOHCKO MOCIIOBakbe HOBA
peaTHoCT.

HcTpaxxkuBame je 0BeJO /0 3aK/bydKa Jla H3y3eTHO KOPUCHU MHCTHTYTH XHITOTEKAPHOT
IIpaBa KOjuMa ce OJCTYyNa Of aKI[ECOPHOCTU XHUIIOTEKE Yy MPEeCTaHKy, HeMajy CBOjy MPaKTHYHY
IPUMEHY M HUCY NPENO3HATU y MPUBPEIN KaOo MHCTPYMEHTH KOjUMa BJIACHUK XHUIIOTEKOBAaHE
HEMOKPETHOCTH MOXe 00e30e1utu 00JbM paHr HOBOM MM THocTojeheM XHIoTekapHOM
MOBEpHOIly. Y TOM CMHCIY, JETaJbHOM aHAJIM30M HMHCTUTYTa pacloyiarama HEUCITHCAaHOM
XHUIIOTEKOM YCTaHOBJBEHO j€ Ja C€ y MPAaKCH CBECHO OJCTYIA O] HeroBe NPUMEHE yroBapambeM
OJlpULIathba BJIACHUKA OF] MPaBa Ha pacrojlaramke HEUCIHCAHOM XUIIOTEKOM, JIOK j€ yroBapame
WHCTUTYTA 3a0emnex0e 3aapikaBama MPBEHCTBEHOT Pefia 32 HOBY XUIIOTEKY U Mpeadesiexoe HoBe
XHUIOTEKE Beoma peTKo. Y qoMahoj MpaBHO] TEOPHjU MHCTUTYTH 3aCHUBAmba HOBE XUIOTEKE HUCY
JI0BOJBHO 0OpaljeHu, HUTH MpUOIHKEeHN AJoMahoj MPaBHOj M CTPYUHO] JABHOCTH, a y IPAKCH CE U3
HEe3Hama HE NpUMEY]Jy, TaKO Jla MPUBPEIHHUIMMA HHUje Yy MOTIYCTH jacHa (yHKIHja KOjy

HaBEJICHH MHCTUTYTH UMajy. YTOBapameM OBUX MPaBHUX MHCTUTYTA, KOJU CY HAJHK CBOJUHCKO]
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XMIIOTELH, 000JbIIaBa c€ KPeIUTHA CIIOCOOHOCT U OJIakiaBa pe(hUHAHCUPABE KpeauTa Te Cy
3Ha4yajHU 3a pa3Boj mnpuspezne. Llwb je na ce NpUMEHOM MHCTUTYTa KOjUMa C€ 3aCHHMBAa HOBa
XHIoTeka omoryhu duekcnbunuuje kopumheme xunoreke. IbuxoBuM yropapameM OJCTYIA Ce
oJ1 Havexa Prior tempore potior iure u ol HaYeaa HAMUPEHA MTOTPAKUBAA TI0 PEAOCIIENY YIIHca
XMUIIOTEKE, YUME je MCKJbYYEH KIM3HU paHr Hamupewa. HaBeneHu npaBHM MHCTUTYTH BpLIE
GyHKUHM]y 381pKaBamka paHra XUIOTEKE y HAlleM NpaBy, M Ka0 TAKBU OMOryhasajy BIACHUKY
XUITOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTH, OAHOCHO Oymyhem kiujeHTy OaHke wiu Apyre (GUHAHCH]CKE
WHCTUTYIH]E, 13 Ha 3JIEKBATAH HAYMH OJIMEPH CBE YCIIOBE KPEIUTHPAKA Y IIIJbY 3aCHUBAKA HOBE
XUIOTEKE y 3aKOHCKOM POKY, IO IOBOJbHUM yCIOBUMA.

Cepxa yBOhewma MoryhHocTH 3acHMBaWma HOBE XMIIOTeKe Ha MecTy mocrojehe cy
nOOO0JbIIAKE KPEAUTHE CHOCOOHOCTM BIACHWKA XWIOTEKOBAHE HEMOKPETHOCTH Kao W
omoryhasame nakier pedunancupama nocrojehux 3ajMoBa u Kpenuta. EKOHOMCKH MHTEpECH Y
OpBOM peny Kpemuropa, ajid U Ay)KHUKA M XUIIOTEKAPHOr BIACHHKA OWIH Cy Omnpenesbyjyhu 3a
yBOh)EH€ HABEIEHUX MHCTUTYTA, d KA0 TAKBH J1d OU OMIIM U PEATU30BAHU U IOCTUTIIH CBOJY CBPXY,
MOpajy UMarty cBOJy NMPAaBUJIHY IPAKTUYHY MPUMEHY, IITO HUje TPEHYTHO CIIy4aj y HAIlIEM MPaBy.
Cpncko 3akOHOIABCTBO HJE KA MyTy cBe Beher oxctynama O0a TPaAUMLMOHAIHOI Hauena
AKLECOPHOCTH XMUIIOTEKE, & IPEAMETHA TPU NHCTUTYTA Cy caMO NOYETHH KOpauy Ha TOM nmyTy. Ha
TO yKasyjy u oapenode y Hanpry 3akOHuKa O CBOJHHHU M IPYTHM CTBApHUM mpaBuma Pemyoinke
CpOuje KojuM je mpeanokeHo yBOhEme U MOTIYyHO HEAaKIECOPHHUX cpeacTaBa 00e30ehema kao
mMTO je mpaBO pEATHOr ayra, YujuM OM O03aKOHEHEM IO TPBU MYT y CPICKOM MpaBy OMIIO

OMOFyheHO M3BOPHO KOHCTUTYHCAKE CBOjI/IHCKe XUIIOTEKE, OJHOCHO CBOjI/IHCKe 3aJI0re yOIImTe.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

N3BOPU

Omnmy rpahancku 3akoHUK Ayctpuje u3 1811. rogune ca u3menama.

Omurtu 3akoH 0 3eMJbUIIHUM Kiburama Ayctpuje u3 1871. (Grundbuchgesetz).

Cpricku I'pahancku 3akoHuK - ['palhancku 3akoHuK 32 KmaxkeBcTBO CpOHjy n3 1884.
Onmru nmoBrHCKHU 3akoHUK LlpHe ['ope u3 1888. ronune.

3akoH 0 3emJbuMITHUM Kiurama KpamweBune Jyrocnasuje, Cin. HOsun€ Kpamwesune
Jyeocnasuje, 6p. 146/30 u 281/31.

3aKOH 0 HEBAXXHOCTHU MpaBHUX Iponuca JoHeTux npe 06. anpuna 1946. ronuue u 3a Bpeme
HenpujaTesbeke okynanuje, Cayorcoenu nucm @HPJ 6p. 86/46, 105/46 n 96/47.

3akoH O YyHyTpammeM ypehemy, OCHHBaWY M HCIPaBIbalby 3EMJBUIIHUX KIHHTA,
Cuyacoene nosune Kpawesune Jyeocnasuje 6p. 146/30.

3aKOH O 3eMJBUIIHOKILIKHUM Jeo0ama, oTnucuMa U npunucuma, CnyscoeHe HOBUHe
Kpawesune Jyeocrasuje 6p. 62/1931.

Omnity 3aK0H 0 3eMJBUIIHUM Kiburama Ayctpuje u3 1955. romune (BGBI Nr. 39/1955) ca
nocineamum n3meHama u3 2020. rogune (BGBI | Nr. 81/2020).

3akon o obnurammonum ogHocuma — 300, Cr.aucm COPJ, 6p. 29/78, 39/85, 45/89 —
omnyka YCJ u 57/89, Cn. Jlucm CPJ 6p. 31/93, Cn. Jlucm CLI" 6p. 1/2003 — YcraBHa
noBesba u C. Inacnux PC 6p. 18/2020.

3aKkoH 0 OCHOBaMa CBOJUHCKOMpaBHUX ofHoca Ca. iucm COPJ 6p. 6/1980, 36/1990, Ca.
aucm CPJ 6p. 29/1996 u Cx. enacnux PC 6p. 115/2005 — np 3aKoH.

3akoH o BaHnapHU4YHOM noctynky Cr. Inacnux CPC 6p. 25/82 n 44/88 u Cn. I'nacnux PC
Op. 46/95 — np. 3axon, 18/2005 — ap. 3akoH, 85/2012, 45/2013 — ap. 3akoH, 55/2014, 6/2015
u 106/2015 — ap. 3akonH u 14/2022.

3aKoH O IpeMepy U KaTacTpy U yrnucuma npapa Ha HenokpetHoctu Ci. enacnux CPC, Op.
17/1988, 24/1988, 49/1989, 56/1989 u npeuuwhern mexcm o6p. 28/1990.

[TpaBUIHUK O €BHICHIMJU MPOJATHX IPYIITBEHHX CTaHOBA ca XHIOTEKOM, CuyoicOeHu
enacuux PC 6p. 18/90.

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima Republike Hrvatske (Narodne novine, br.
91/96, 68/98, 137/99 — Odluka USRH, 22/00 — Odluka USRH 73/00, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 — pro¢. tekst i 94/17 — ispr.).
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

3aKOH 0 JIp>)KaBHOM IPEMEPY U KaTacTpy M YIMUCHMA IpaBa Ha HEMOKPETHOCTH CI. 21aCHUK
PC 6p. 83/1992, 53/1993, 67/1993, 48/1994, 12/1996, 15/1996, 24/2001, 25/2002 un
101/2005.

3akoH o cranoBawy, Cu. Inacnux PC 6p. 50/92, 76/92, 84/92 — ucnp. 33/93, 53/93, 67/93,
46/94, 47/94 — ucnip, 48/94, 44/95 — np. 3akown, 49/95, 16/97, 46/98, 26/2001, 101/2005 —
ap. 3akoH, 99/2011 u 104/2016 — np. 3aKoH.

3akoH 0 ekcnponpujanuju ,,Ci. rmacauk PC* 6p. 53/95, ,,Cn. muct CPJ“ 6p. 16/2001 —
omtyka CYC u ,,Cn. rmacauk PC*“ 6p. 20/2009, 55/2013 — omnyka YC u 106/2016 —
AyTCHTUYHO TyMaueHhe.

[TpaBUIHKK O U3pa/u U OJIpKaBamky KaTactpa HenokpeTHocTH Cryocoenu enachux PC Op.
46/99 u 7/2016 — np. MpaBUITHHK.

3aKOH O perucTpy 3eMJbuIITa W TpaBa Ha 3emsbumity CuayorcOenu enachuk bpuko
Hucmpuxma BUX 6p. 11/2001, 1/2003, 14/2003, 19/2007, 2/2008.

3akOH O BJACHHUINTBY W JPYrdM CTBapHUM mpaBuma Cuyoicbenu enachux bpuko
Jucmpuxma BUX 6p. 11/01, 8/03, 40/04, 19/07 n 26/2021.

Hemauku rpahancku 3axonuk (Burgerliches Gesetzbuch) wu3 2002. romune
(Bundesgesetzblatt I S. 42 2909, 2003 | S: 738) ca nocneamum u3menama u3 2018. rogune.
(Bundesgesetzblatt | S. 2651).

3akoH o 3emsbHuIIHUM Kiburama @enepanuje bocue u Xepuesune Cuyocoene HoguHe
DBHUX 6p. 58/02, 19/03, 54/04, 32/2019 — onnyka YC u 61/2022.

3aKOH 0 MOPECKOM IOCTYIIKY U Mopeckoj anMuHucTpaunju Cu. enachux PC 6p. 80/2002,
84/2002 - wucmp., 23/2003 — wucmp., 70/2003, 55/2004, 61/2005, 85/2005 — ap. 3aKoH.,
62/2006 — 1p. 3akoH, 63/2006 — ucrp. ap. 3akoHa, 61/2007, 20/2009, 72/2009 — np. 3aK0H.,
53/2010, 101/2011, 2/2012 — wucnp., 93/2012, 47/2013, 108/2013, 68/2014, 105/2014,
91/2015 — ayrentuuHo Tymauemwe, 112/2015, 15/2016, 108/2016, 30/2018, 95/2018,
86/2019 u 144/2020.

3akoH 3a 1oroBopeH 3anor Penmyonuke Makenonnje Cnyorcoenu secnuxk Ha Penyonuka
Maxeoonuja 6p. 5/2003, 4/2005, 87/2007, 51/2011, 74/2012, 115/2014, 98/2015,
215/2015u 61/2016.

3akoH o0 3emJpuIIHUM Kiburama Ciosenuje, Uradni list R Slovenije, 58/2003, 37/2008,
45/2008, 28/2009, 25/2011, 14/2015, 69/2017, 11/2018, 16/2019 u 121/2021.
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28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

3akon o xunoreru Cryorcoenu nucm PLT" 6p. 71/04.

3akoH o apxaBHOj ynpaBu Cru. erachux PC 6p. 79/2005, 101/2007, 95/2010, 99/2014,
47/2018 u 30/2018 — ap. 3aKoH.

3akoH o cTBapHUM paBuMa Pemyonuke Cprcke, Ca. I nacnux PC 6p. 124/2008, 3/2009 —
ucrnp., 58/2009, 95/2011, 60/2015, 18/2016 — omryka YC 107/2019, 1/2021 — omnyka YC
u 119/2021.

3akoH 0 cBojuHCKO-TIpaBHUM ogHocuMa Llpue ["ope Cryocoenu nucm LI 6p. 19/20009.
3akoH o0 Bpahamy (peCTUTYIIMjH) IMOBUHE LIPKBaMa U BepcKuM 3ajennunama Cr. I nacHux
PC 6p. 46/2006.

3aKoH 0 Jip:kaBHOM mpeMjepy u katactpy Ca. Jlucm PLI" 6p. 29/2007 u Cn. Jlucm L{I" 6p.
32/2011, 40/2011 - gp 3aKkoH, 43/2015,37/2017 n 17/2018.

3aKoH 0 Ap»)aBHOM Ipemepy u katactpy, Cu. enacuux PC, 6p. 72/2009, 18/2010, 65/2013,
15/2015 - omnyka YC, 96/2015, 47/2017 - ayrentnuno tymadewe, 113/17 — ap. 3akoH,
27/2018 — nip. 3akoH, 41/2018 — ap. 3axon u 9/2020 ap. 3aKOH.

3akoH o creuajy Cu. enacnux PC 6p. 104/2009, 99/2011 — np. 3akoH, 71/2012 — oanmyka
VYC, 83/2014, 113/2017, 44/2018 u 95/2018.

3aKkOH 0 MapHUYHOM MOCTYNKY, Cryocbenu enachux PC 6p. 72/2011, 49/2013 — omyka
VYC, 55/2014, 87/2018 u 18/2020.

3akoH o Bpahamy omy3ere umoBuHe U obOemrehewy, Cn. eracuux PC Op. 72/2011,
108/2013, 142/2014 u 88/2015 — ommyka YC, 95/118 u 153/2020.

3ak0H 0 jaBHOM Oenexuuitsy, Cu. enacnux PC, 6p. 31/2011, 85/2012, 19/2013, 55/2014
- 1p. 3ak0H, 93/2014 - np. 3akoH, 121/2014, 6/2015 u 106/2015.

3akoH o pemjepy u katactpy Penyonuke Cpncke Cu. Inacnux PC, 6p. 6/2012, 110/2016,
22/2018 — oanyka YC, 62/2018 u 95/2019 —oanyka YC.

3akoH o ctBapHuM npasuma denepannje buX, Cr. nosune ®EUX 6p. 66/2013 u 100/2013
n 32/2019 —omryka YC.

3akoH 0 OBepaBamy MOTHHUCa, pykonuca u npenuca Cn. erachux PC 6p. 93/2014, 22/2015
u 87/2018.

3akon 0 xunorenu, Cr. erachux PC, Op. 115/2005, 60/2015, 63/2015 - omnyka YC u
83/2015.
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42.

43.

44,

45.

46.

471.

48.

49,

50.

51.

52.

53.

54,

3akoH o u3BpHIewy u 00e30ehemy Cu. eracnux PC 6p. 106/2015, 106/2016 - ayreHTHYHO
TymMademe, 113/2017 — ayrentuuno Tymauewe u 54/2019.
[IpaBUIHHMK O KaTacTapcKoM IpeMepy M Karactpy HemnokperHoctu Ci. eracnux PC, Op.

7/2016, 88/2016 n 7/2019 - np. npaBUIIHUK.

3aKkoH O CTaHOBamy W OJpKaBamy 3rpaaa, Cu. erachux PC 6p. 104/2016 u 9/2020 — np.
3aKOH.
JaBHOOEe)KHMUKK TTOCcHOBHUK, Cr. enacnux PC 6p. 62/2016, 66/2017, 48/2018, 54/2018,

151/2020 u 59/2022.

3aKOH O EJIEKTPOHCKOM JIOKYMEHTY, CJIEKTPOHCKO] HMICHTU(UKAIUjH H yclyrama Oj
MOBEpeha EIEKTPOHCKOM nocnoBawy, Cu. enachux PC 6p. 94/2017 u 52/2021.

3aKkOoH O MOCTYNKY yIuca y Karactap HemokpeTHocTH u BojoBa Ciu. enacnux PC, Op.
41/2018, 95/2018, 31/2019 u 15/2020.

3aKoH 0 3eMJBUIIHUM KbUrama XpBarcke, Hapooue nosuwne, 6p. 63/19 u 128/22.

VYpenba o untabynanuju ox 14. cenrem6pa 1939, Cooprux 3axona |, beorpan, 1840.
N3mene u nomyHe Ypende o uatadynanuju ox 06. mapra 1942. ronune, Cooprux 3axona
u ypeoba u ypedoenux yxasza ll, beorpan 1845.

Hampr 3akonuka o CBOjUHM U JpyruM cTBapHHM mnpaBuma PenmyOmmke CpOuje. Tekct
HalpTa 00jaBJbeH U JOCTYIAaH Ha 3BaHUYHO] MHTEPHET CTpaHUIIM MUHHCTApCTBA MPaAB/IE

u apxaBHe ynpae PemyOmmke Cpbuje, http:/ /arhiva. mpravde. gov.rs/ cr/news /vesti/

zakonik-0-svojini-i-drugim-stvarnim-pravima-radni - tekst.html, 25. okrobpa 2022.
TOJIMHE.
IIpennaupt I'pahanckor 3akonuka 3a Peny6nuky CpOujy. Tekct npeaHanpTa o0jaBibeH U

JIOCTYNaH Ha 3BAaHUYHO] UHTEPHET CTpaHUIM MUHUCTapCTBa MpaBJe U Jp:KaBHE YIIpaBe

Penyomuke  CpOuje  htip://arhiva.mpravde.gov.rs/lt/articlec/zakonodavna-aktivnost/

gradjanski-zakonik/, 25. okto6ap 2022. ronune.

Wntepner CTpaHuLa PenyGnnukor TE0JETCKOT 3aBoja CpOuje

https://www.rgz.gov.rs/usluge/usluge-katastra-nepokretnosti/brisanje-hipoteke 26.

okTob6ap 2022. ronune.
WuTepHer CTpaHHIIA AmnenanuoHor cyzaa y Bbeorpany http://cdn-

host.bgdream.net/lt/news/sudska-praksa/preqled-sudske-prakse-apelacionog-suda-u-

beogradu/gz-471-10.html , moceheno 06. okTobpa 2022. roauHe.
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55.

56.

S7.

58.

59.

60.

O mnpenopykama 3a wu3MeHe perucrapckux mnpomuca u3z 2019. rogmnme  http://upis
nepokretnosti.rs/images/analize/upis-u-katastar-preporuke-2019.pdf,  moceheno  15.
oktobpa 2022. ronuHe.

Texct mnmpeajgora u3aMecHa 3akoHa o IIOCTYIIKY YIIMCaA y KaTacTap HCIIOKPETHOCTU U BOAOBA
http://www.pravno-informacioni-sistem.rs moceheno gana 05. oktobpa 2022. roause.
Tekcr mpecyne Bpxosaor cyna Cpouje https://www.vk.sud.rs/sr-lat/prev-692020-31117-

hipoteka , moceheno 05. cenremOpa 2022. roause.

Tekcr pemema XKymanujckor cyna Uknjizba zaloznog prava prijenosom neizbrisane
hipoteke | IUS-INFO (iusinfo.hr) moceheno 05. cenremopa 2022. roguse.

Munusewe Haponne banke Cpouje o ynorpedbu kBaaTudUKOBaHOT €IEKTPOHCKOT TOTIHCA
www. nbs.rs moceheno 10. HoBemOpa 2022. roauHe.

Texcr npaBHor craBa BpxoBHor cyna CpOuje noctynad Ha 3BaHWYHO) cTpanui BCC
https://www.vk.sud.rs/sites/default/files/attachments/Pravni%20stav%20%20visina%20p
rodajne%20cene%20nakon%20neuspelog%20javnog%20nadmetanja_0.pdf, moceheno
28. oktoOpa 2022. rogune.
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[Iman TpeTMana nogaTaka

1.1 Bpcra cryauje

Yxkpamxo onucamu mun cmyouje y okeupy Koje ce nooayu npuKynvajy

Huje 0uno npukymbama nogaraka.

1.2 Bpcre nogaraka
a) KBAaHTUTaTUBHU

0) KBaJTUTAaTUBHU

1.3. Hauun npukynspama nojaraxka
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a) AHKCTC, YIIMTHULIU, TCCTOBU
6) KIIMHUYKC MMPOUCHE, MCAUTTUHCKHU 3allUCH, CIICKTPOHCKHU 3APaBCTBCHU 3alIUCHU

B) TCHOTUIIOBH: HABECTHU BPCTY

') aAMUHUCTPATUBHU MOJAIN: HABECTU BPCTY

1) y30pLIM TKHUBA: HABECTH BPCTY

b)) caumim, Gororpacduje: HaBeCTH BPCTY

€) TeKCT, HaBECTH BPCTY

) Maria, HaBeCTU BPCTY

3) OCTaJIO: OoIIMCaTu

1.3 ®opmar nogataka, ynorpedspeHe cKaje, KOJIMIMHA MogaTaKa

1.3.1 Ynorpebsberu coptBep u popmaT garoreke:
a) Excel dajn, narorexa
b) SPSS dajn, natoreka

c) PDF dajn, natoreka

d) Tekcr ¢ajn, naroreka

e) JPG odajn, natoteka

f) Ocrano, natoreka

1.3.2. bpoj 3anuca (Ko KBAHTUTAaTUBHUX MMOJAaTaKa)

a) Opoj Bapujadiu

0) Opoj Mepema (McruTaHuKa, MpoIrieHa, CHUMaKa 1 CI1.)

1.3.3. IloHOBJBEHA MEpEHA
a) na
0) He

YKOIuKO jC OATOBOp Aa, OATOBOPUTU HA cne,ueha nuTamba:

a) BPEMEHCKH pa3Mak U3MeJ]jy IIOHOBJBEHUX Mepa je
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0) BapHjabie Koje ce BUIIE ITyTa Mepe OJIHOCE CE Ha

B) HOBEe Bep3uje (ajmoBa KOjU calIpKe IIOHOBJBEHA MeEpema Cy HMEHOBAaHE Kao

Hamomene:

Ha nu ghopmamu u cogpmeep omoeyhasajy oemerve u 0yeopouny 8aruoOHOCm nooamaxa?
a) Ha
0) He

Axo je 0o0eo60p He, obpaznodcumu

2.1 Metozo50r1ja 3a NpUKyIJbambe/TeHEpUCabe 1101aTaKa

2.1.1. Y okBUPY KOT HCTPAKMBAYKOT HAI[PTA CY MOJAIM MPUKYTIJHEHH?

a) CKCIICPUMCHT, HABECTHU THUIL

6) KOpPCJIAlITMOHO UCTPAXKUBALEC, HABECTU THUIL

1) aHAJIM3a TEKCTA, HABECTH THIT

1) OCTaj0, HABECTHU IITa

2.1.2 Hagecmu epcme MepHUX UHCMpYyMeHama uiu cmamoapoe nooamaka chneyupuunux 3a

00peheny nayuHy OUCYunIuHy (ako nocmaoje).
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2.2 KpasiuTeT nojaTaka v CTaHJIapau

2.2.1. Tperman HenocTajyhux mojaraka

a) [la mu matpuna canpxxu Hegocrajyhe nonatke? la He

AKO je 0AroBop Aa, OArOBOPHUTH Ha ciencha nurama:

a) Komukwu je 6poj Henocrajyhux mogaraka?
0) Jla mu ce KOPUCHUKY MaTpHIle Mpernopyyyje 3ameHa Heaoctajyhux nogaraka? /la He
B) AKO je 0roBop Ja, HABECTH CYTeCTHje 3a TpeTMaH 3aMeHe HeJocTajyhux nogaraka

2.2.2. Ha xoju HauuH je KOHTPOJHUCAH KBAJIUTET noaaraka? Onucatu

2.2.3. Ha xoju HauuH je u3BpIIeHa KOHTPOJIa yHOCa MoJjaTaka y MaTpuIry?

3.1. Tperman " YyBambe moJiaTaka
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3.1.1. [Iooayu he oOumu Oenonoéanu y

PENOUMOPUJYM.
3.1.2. URL aopeca
3.1.3. DOl

3.1.4. Jla nu he nooayu bumu y omeopernom npucmyny?

a) Ja
0) a, anu nocne embapea xoju he mpajamu 0o
8) He

Axo je o02060p He, Hagecmu pazioz

3.1.5. llooayu nehe bumu oenonosanu y penosumopujym, aiu he oumu wyganu.

Obpasznoocere

3.2 MeTanoianu v IOKyMEHTaIM]a MmojaTaKa

3.2.1. Koju CTaHAapJ 3a MeTarnoaaTKke he outH MpUMEHEH?

3.2.1. HaBectu MeTano/iaTKe Ha OCHOBY KOJUX CY MOJAIH IETOHOBAHU y PETIO3ZUTOPU]YM.
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Axo je nompebHo, Hagecmu memooe Koje ce Kopucme 3a npey3umaroe no0amaxa, aHaIumuyKe u

npoyedypaite uHpopmayuje, HUX080 KoOupare, dema/bHe onuce eapujadiu, 3anuca umo.

3.3 Ctpareruja u cTaHAapAM 32 YyBambe MMOgaTaKa

3.3.1. 1o xor mepuona he mogaiy OUTH YyBaHU Y PEMIO3UTOPHjyMY?

3.3.2. Jla nmu he moganu 6utH nenonosanu nof mudpom? /la He
3.3.3. la nu he nmdpa Outn noctynHa oapeheHoMm kpyry ucrpaxusauda? Jla He

3.3.4. [la 1 ce moAaIy Mopajy YKJIOHUTH U3 OTBOPEHOT MPHUCTYIIA MTOCJIE U3BECHOT BpeMeHa?
Ja He

O0paznoxxutu
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OBgaj onesbak MOPA OuTH nOIyH€eH ako Ballly [T0JIalU YKJbYUY]y JIMYHE [T0JIaTKE KOjU C€ OJJHOCE
Ha YYeCHHKE Y MCTPaXHBamy. 3a Jpyra MCTpakuBama Tpeda Takohe pasMOTPUTH 3AIUTHTY U
CUT'ypHOCT I10/IaTaKa.

4.1 ®opmaniHu CTaHIapAU 32 CUTYPHOCT HH(pOpMAIUja/mo1aTaka

HcTpaxxuBaun KOju CIPOBOJAE MCIMTHBaWa C JbyJuMa MOpajy Ja ce INpuapxkaBajy 3akoHa O
3aIITUTH nojaraka 0 JUYHOCTH

(https://www.paragraf.rs/propisi/zakon_o_zastiti_podataka o_licnosti.html) u oarosapajyher

HHCTUTYLIMOHAJTHOT KOACKCA O aKaACMCKOM UHTCTPUTCTY.

4.1.2. la 1u je uctpaxkuBame 0100peHo o1 cTpane etuuke komucuje? [la He

Ako je onroBop /Jla, HaBeCTH 1aTyM M HAa3WB €THYKE KOMHCH]E KOja je 0I00pHIIa HCTPAKUBAIHE

4.1.2. la 1 moganu yKJbydyjy JUYHE MOJIaTKE y4eCHUKA y ucrpaxkupamy? Jla He
AKO je oIroBop J1a, HaBEJAWTE HA KOjU HAYHMH CTE OCHUTYpPaId TMOBEPJEHBOCT U CHTYPHOCT

uHpopMalrja Be3aHUX 32 UCIIUTaHUKE:

a) [Tomar HUCY Y OTBOPEHOM MPUCTYITY
0) [Tomanu cy aHOHUMH3UPAHU
1) Ocrano, HaBeCTH IITa

5.1. Ilooayu he bumu
a) jasHo oocmynHu

0) docmynnu camo yCKom Kpyey ucmpaxcusaia y oopeleHoj Hayynoj ooaracmu
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y) 3ameopenu

AKo cy nooayu 0ocmynHu camo YyCKoM Kpyey UCIMpaicueéayd, Hagecmu noo Kojum ycioguma Moy

0a ux Kopucme:

AKo cy nodayu 0oCmynHu camo YCKOM Kpyey UCMPaxicuéadd, Hasecmu Ha KOoju HA4UH MOy

npucmynumu nooayuma:

5.4. Hasecmu nuyenyy noo kojom he npuxynoenu nooayu Oumu apxusupanu.

6.1. Hasecmu ume u npesume u mej aopecy 81acHuka (aymopa) nooamaxa

6.2. Hasecmu ume u npesume u mejn aopecy ocode Koja oopicasa mampuyy ¢ nooayuma
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6.3. Hasecmu ume u npesume u meji aopecy ocobe koja omoeyhyje npucmyn nooayuma opyeum

ucmpasicueaduma
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