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V BPEJHOBAILE IOJEAJUHUX JEJOBA JTJOKTOPCKE JUCEPTAIINJE:

VY yBOJHOM MOIJIaBJby Paja yKa3aHO je Ha pa3IM4MTa IpaBHja Koja ce NPUMEHYjy Ha YroBop O 3aKymy rpaheBHHCKOT
3eMJBHIIITA y 3aBUCHOCTH OJ O0JIMKa CBOjHHE KOjH IIOCTOjU HAa KOHKPETHOj MapLed, Ha HEMOTIyHYy IPaBHY PEryliaTuBy y
HoTJIely MpeMeTa UCTpaXkMBama y JoMaheM MpaBHOM CHCTEMY, Kao M Ha IpoOiieMe KOju MOTY HAacTaTH y Ipakcu 300T
NOCTOjarba MPAaBHUX IIPa3HUHA y MOIJIeAy OPOjHUX NMUTamka y BE3U ca MPEAMETOM HCTPAXKUBADA.

VY nornassprmMa 2-6. neUHNCAHN CY TTOjMOBH Tpal)eBHHCKOT 3eMJBHINTA, Tpal)eBUHCKE U KaTacTapcke maprerne, oapeheHa je
HaMeHa Tpal)eBUHCKOT 3eMJBHUINTA, KA0 M BPCTe objekara Koju MOTy OWTH M3TrpaljeHH WM MOCTaBJCHU Ha rpal)eBHHCKOM
3eMJBHIITY, @ CBE y LWbY IOTIYHHjeT pasyMeBama NpeIMeTa HCTPaKUBamba, OJHOCHO IIPeIMeTa YroBopa O 3aKyIly
rpal)eBHHCKOT 3eMJBHIIITA.

VY 7. mornaBipy je yKazaHO Ha CIMYHOCTH W pa3iuke m3Mel)y mpaBHOT MHCTHUTYTa KOjH je MPEIMET UCTPAKUBAFKa Y OBOM
paly M CIMYHUX IpaBHUX yCTAaHOBa KOje Cy IOCTOjaJieé WJIM TOCTOje Y Pa3iUYUTUM NpPaBHAM CHCTEMHMa, a Koje
MPENCTaB/bajy MpUMepe JICTMMHYHOT WK MOTIYHOT OJACTYNama OJ OMIITer MpaBHOr Hadeina superficies solo cedit, koje
BOJIY TIOPEKJIO M3 PUMCKOT IpaBa.

VY 8. noriasspy je AaT XpOHOJIOUIKH MIPUKA3 Pa3IMYUTHX 00JIMKA CBOjHUHE Y KOjUMa je MOIJIo OUTH rpal)eBUHCKO 3eMJbUILTE
y HallleM IpaBHOM CHCTEMY y NEpHO/Y O]l 3aBplleTKa J[pyror cBeTCKOr paTa mna Jo JaHac.

Y 9. mornarby aHamusupaHa jé MOTyhHOCT HW3/iaBama TrpaljeBUHCKOT 3€MJBMINTA y 3aKyIl 3a BpeMe JOK je OWio y
JPYIITBEHOj CBOjHHH, Ka0 M OrpaHMYeHa Koja Cy y TOM IEpHONYy MOCTojajla y NPaBHOM M (aKTHYKOM pacrojiaramy
rpal)eBHHCKMM 3eMJBHIITEM, IITO je OWJIO OX yTHILAja W Ha CAApXKHHY YroBopa O 3aKyIly, Kpyr JIMIA Koja Cy MOrjia Ia
3aKJbyde Taj yroBOp W HAuMH KopHiuhema 3emipuiuta. MMajyhin y BHIy &a je TOTOBO YMTaBy JAPYry IHOJOBHHY XX Beka
NPETSKHN Je0 TpaljeBHHCKOr 3eMJBHINTAa KOJ HAC OHMO y IPYIITBEHO] CBOjUHH, ONpaBJaHa je OMUIyKa Ja ce HaBeaeHa
NHUTaka NOAPOOHO aHAIN3UPAjy Y OKBUPY IIOCEOHOT MOTJIaBba paja.

VY 10. nornaeiby cy NpuKa3zaHe CIMYHOCTH W pasiuke u3Mmely yroeopa o 3akymy u mpasa kopuurhema rpaljeBUHCKOT
3eMJBHIIITA, U TO KaKo NpaBa Kopuhema Kao jeqHor of opiamthema TUTyNapa MnpaBa JAPYIITBEHE CBOJHHE, TAKO U IpaBa
kopuiihema 3eMJBHINTA Y APKABHO], OJJHOCHO jaBHO] CBOjUHHU.

VY oxBupy 11. mornaBipa aHalu3WpaHa cy HpaBWia O 3aKymy Tpal)eBUHCKOr 3eMJBHINTA KOja Cy Owilia Ha CHa3W Ipe
JOHOIIICHha 3aKoHa 0 obmurauonuM ofHocuma (,,Cinyx6eru auct COPJ“ 6p. 29/78, 39/85, 45/89 u 57/89, ,,CiayxOeHu
muct CPJ“ 6p. 31/93 u ,,Cayx06enu riacauk PC* Op. 18/20), a mormama 12-21. mocBeheHa cy n3y4yaBamy NpaBHE
NPUPOJIE, YCIOBa 3aKJby4etha, Cap)KHHE YTOBOpa O 3aKyIly Ipal)eBHHCKOT 3eMJBHINTA, Cy0OjeKaTa KOji MOTY OMTH y YJIO3H
3aKyIoJaBIa M 3aKyILa, MOryhHOCTH M3aBarmba 3eMJBHIITA Y MOA3AKYIl M Apyra MUTamka Be3aHa 3a 3aKJbyueHe, CapiKUHY,
U3BPILICHE U NPECTAHAK BaXKEHha YTOBOPa, y3 YKa3UBAKkE HAa PasJIMKe y IOJely IpaBuiia Koja ce MPUMEHY]y Y 3aBUCHOCTH
OJI TOTA JIa JIH j& 3eMJBHIIITE Y jJaBHO]j WIIM IIPUBATHO] CBOjHHH.

V noriasbuma 22-27. ipukasaHe Cy HeKe Celn(pHUIHOCTH H3rpabe 00jeKTa Ha rpal)eBHHCKOM 3EMJBUIITY Y3ETOM Yy 3aKyIl
Yy KOHTEKCTY NpaBHiIa CaAPKAaHUX Y MOCCOHUM 3aKOHMMA, a KOja PEeryJUIly XHIOTEKY, eKCIPOIPHjalHjy, jABHO-IPUBATHO
MApTHEPCTBO, PECTUTYLH]y, KOHBEP3HUjy MpaBa Kopuinliewka y IpaBo CBOJUHE Ha 3eMJBHILTY y3 HaKHaAYy, C 003UPOM Ha TO
Jla HaBeJieHa NHTama y AomaheM 3aKOHOJABCTBY HHCY JIOBOJBHO JIETaJbHO PETYJIMCAHA, a C€ y MPAKCH MOTY I10jaBUTH
OpojHE CIIOpHE CUTYaIH]e.

VY 28. nornaeipy paja NpHKa3aH je 0JHOC NPAaBHOT MHCTUTYTA KOjH je IMpEeIMeT UCTPaKUBamka ca HEKUM yCTaHOBaMa Koje,
Ha TPBU MOTJIeNl, UMajy BpJO CIMYHY CaIpXXHHY M IPaBHO JIEjCTBO, a TO Cy mpaBo rpaljema u kopuinheme jaBHHX
MOBPIIMHA Y3 HaKHaay. Y HapeaHoM, 29. MoriaBjby JOKTOPAaHTKHEA ce 0aBHJIa MPEIMETHUM HHCTUTYTOM Ca acIeKTa
MOPECKUX MPaBMIIA, MOTOM HEKHM CICHM(PHYHUM NpaBHIMMa KOja Ce€ THYYy MpEAMeTa MCTPAXKUBAKma Yy JPYTHM IPaBHUM
cucremuma (30. mmoriaBibe), HAKOH Yera ciiefie 3aKJby4ak u urepatypa (31. u 32. mormnassse).

Kpo3 oOpany mojequHHMX acmekara IpeJMeTa HCTPaXHBamka Yy OIMUCAHUM IIOTJIaBJbMMa, TOKTOPAHTKHEbA j€ Jajia
CBEOOyXBaTHY aHaIN3y MPABHOT MHCTUTYTa KOJU INpEJCTaB/ba TeMY JOKTOPCKE JicepTaluje, ykaszana y Ioriieny KOjux
MUTaba MOCTOje IpaBHE MPa3HUHE, KaKaB je TEOPUjCKH W MPAKTHYHM 3HAa4ya] HABEJCHOT MPAaBHOI MHCTUTYTA M Ha KoOje ce
cBe InpobieMe MoXke Hanhy TPHIMKOM 3aKJbydyera, W3BPIICHA M IPEcTaHKa BakeHmha yroBopa O 3aKyIy rpaleBHHCKOT
3eMJBHIIITA, KAKO y jaBHO]j, TAKO M Y IPUBATHO] CBOjHHH.




VI CIIMCAK HAYYHHUX U CTPYUHUX PAJOBA KOJU CY OBJAB/bEHHU UJIK IPUXBAREHMU 3A
OBJAB/BUBAILE HA OCHOBY PE3YJITATA UCTPA’KUBAIBA Y OKBUPY PAJIA HA
JOKTOPCKOJ IUCEPTAIIUJIN:

TakcaTBHO HaBeCTH Ha3WBE pajoBa, TIc W Kaaa cy oOjaBibeHH. [IpBO HaBecTH HajMame jemaH pan 00jaBJbeH WIIN
npuxBaheH 3a o6jaBibUBame y CKIany ca [lpasunuma ookmopckux cmyouja Yuueepsumema y Hosom Cady xoju je moBe3aH
ca caapikajeM IOKTOpCKe AMcepTamuje. Y ciydajy pamoBa nmpuxaheHHX 3a 00jaBJbHBame, TAKCATUBHO HABECTH HA3WBE
panoBa, Trie u kKafa he OuTH 00jaBIbeHN U MPHUIIOKHUTH TOTBPAY YPEIHUKA JacOIHCa O TOME.

Hanujena Kykypysosuh, ,I'paljeBHHCKO 3eMibuIlTe Kao HpeAMeT Bpahama y MOCTYNKy pectutyiuje, 36opHux padosa
Ilpasnoe gpaxynmema y Hosom Cady, 6p. 4/17, 1677-1689.




Vil 3AKJbYUYIIU OJTHOCHO PE3YJITATHU HCTPAJKHNBAIbA:

TokoM HCTpakMBama Ha TeMy AMCEepTalyje, JOKTOPAaHTKHIbA je JIONIa JI0 3aKJbyyKa Ja ce IpeIMETHH MHCTUTYT He cpehe
4yecTo y noMahoj mpaBHOj MPaKCH, HAPOUMTO Kaja je ped o rpal)eBUHCKOM 3EMJBHINTY y HPHUBATHO] CBOJUHH. YKOIHKO je
TaKBO 3€MJBMIITE M NPEIMET YroBopa O 3aKyIly, OHO ce Hajuemhe u3iaje y 3aKyll paju CKIAIUIITEeHa Marepujana,
[IOCTaBJbatba NMPUBPEMEHUX O0jeKaTa WIIM 3aJl0BOJbaBaba HEKe Ipyre NMpUBpPEMeHe HoTpede 3aKyllla, a PeTKo, OJHOCHO
TOTOBO HUKAaJa paayl M3rpaime objeKara TpajHOT KapakTepa. Y IPHIOT TOM 3aKJbY4Ky TOBOPH M OCKYIHA CyJCKa IIpakca o
3aKymy rpal)eBHHCKOT 3eMJBHUINTA y TIPUBATHO] CBOjUHU. Pa3more 3a TakBo cTame Tpeba TpaXWTH y YHHB-CHHUNN Ja Tpaleme
o0jexaTta TpajHOT KapaKTepa Ha 3aKyIJBEHOM Ipal)eBHHCKOM 3EMJBHIITY MOKE JOBECTH IO OpOjHUX HpobieMa IpHUIHKOM
peanu3anyje yropopa 300T Tora mITo ¢y 00jeKaT M 3eMJBHINTE Y CBOjUHH PA3IUYUTHX JIMIA, a KOjUMa ce JTOKTOPAHTKUEA
monpobHo OaBmia y panmy. Jlo HacTaHKa MOTEHIWjATHUX MpoOjeMa JOBOIM, Hajpe, HeIOBOJbHA IMpaBHA pEryJaTHBa, C
003upoM Ha TO Ja OBO IHUTame HUje JeTajbHUje ypeheHo moceOHMM 3akoHOM, Beh ce y ciydajy 3akyna rpaheBHHCKOT
3eMJBHIITA Yy NPHBATHOj CBOJHUHHU NPHUMEHY]y CaMoO OIIITa MpaBWiia O YrOBOPY O 3aKyly M3 3akoHa O OOJIMralMOHHM
0JTHOCHMa, KOja HHUCY JI0BOJbHA, UMajyhul y BHIy cHEUM(PHUIHOCTH IpeIMeTa yroBopa o 3aKyly U YHHCHUILY Jia PEIOBHUM
KopumhemeM MpenMera 3aKyna HacTaje HOBa CTBap, YBPCTO IOBE3aHa ca 3aKyIJBEHOM CTBapH, LITO HHUjE CiIydaj Kaja je
IpeIMET 3aKyla HeKa Jpyra IMOKpeTHa WM HeloKpeTHa ctBap. Takole, 3aKyIily HUje HCIUIATHBO Ja Ipaay 00jeKaT TpajHoOT
KapakTepa Ha 3€MJBMINTY Y3€TOM Y 3aKyll, OCHM aKO YroBOp O 3aKylly HHUje 3aK/by4e€H Ha JIyI' BPEMEHCKH IEepHOJ,
mpuOIIMKaH BEeKy Tpajama o0jexta, Oymyhu ma je pemoBHaA IpaBHA MOCIEAWIIA YTOBOpa O 3aKyIly OWJIO KOje CTBapH, Ma |
napuene rpal)eBUHCKOr 3eMJBHINTA, Bpahame 3aKyIUbCHE CTBApH 3aKyIOAABIy Y IP)KaBHHY Y CTamy Y KOjeM je y3eTa y
3aKyT, IITO OM y MpakcH 3HaumIo o0aBe3y 3aKymma Jaa mopymm odjekar. Crora, Tpagma 00jeKTa TpajHOT KapakTepa Ou
3aKymily Owia WCIUIaTHBA jeAWHO y CHUTYaIllju Kajga OM y yroBOpy O 3aKymy Omima cajgpaHa ofpenda mpema Kojoj ce
3aKymojaBan o0aBe3yje Aa 10 MCTEKYy yroBopa O 3aKyly Ol Hera OTKymHu m3rpaljeHm objekar, wim onmpenda koja Om
opnamhuBana 3aKkynua jJa OTKYNH 3eMJBUILITE, ajld TajJa BUILIE HE O OWIIO peud O KIACMYHOM YTrOBOpY O 3aKyiy, Beh o
HEKOM 0/1 YTOBOpa MELIOBUTOT KapakTepa.

Kanga je y murtamy rpal)eBHHCKO 3eMJBHINTE Yy jaBHO] CBOJUHH, CHTyalldja je Apyraddja YTOJHKO IITO CY 3aKOHOM
NPOTIMCAHHU CIIy4YajeBH M YCIOBHU 3a 3aKJbYYCHEe YrOBOpA O 3aKyIy TAKBOT 3€MJBUINTA. Y TOM CMHCIY, YTOBOP O 3aKyITy
npencTaBiba OUTHO CPENCTBO y pealn3alyjyd yroBOpa O jaBHO-NPHUBATHOM HAapTHEPCTBY, KOHIECH]ja, HCIPaBJbamka TPAaHMIA
CYCeJHMX KaTacTapcKuxX Iapleiia W y pealn3andju APYTMX LWJbeBa IOCTABJbEHHX 3akoHOM. IIpuMeTHo je ma je
3aKOHOJIaBall CTPUKTHO MPOIMCAHO CllydyajeBe Kaja ce rpal)eBUHCKO 3eMJBHINTE Y jaBHO] CBOJUHHM MOXE W3IATH y 3aKyll,
TaKo Jla ce MCTO He MOXXE M3JaTH y 3aKyll paju H3rpajmke CTaMOCHUX o0jexaTa WM HEKHX JpYrux oQjexara Koju Ou
CITy’KHJIM IIPBEHCTBEHO 3a/I0BOJbEHY NPHBATHHX HMHTEpeca 3aKymua, Beh ce rpaljeBHHCKO 3eMIBHINTE Y jaBHO] CBOJUHH
u3zaje y 3aKkyl pajd 3a/l0BOJbCHA JaBHOT MHTEpeca U MOCTH3ama CBPXE MpOoNHcaHe 3akoHOM. HaBeneHa orpanudema cy
IpONMCaHa Ca IJbeM Ja cIpede IOTEHILMjalHe MaiBep3anuje Ipa)eBUHCKMM 3€MJBHINTEM, OJHOCHO 3aKJby4YHBaIbe
JIlyTOPOYHHMX YroBOpa O 3aKkymny y3 Iuiahamke MaluxX W3HOca 3aKyIHHUHE, IITO Cy paHuje Baxxehu mpomnucH y oBoj 00JacTH
Io3BoJbaBad. Ha Taj HaYMH je mpakTHYHO OTyl)eHa BEeIHKa ITOBPIINHA Tpal)eBUHCKOT 3eMJBHINTA Y jaBHOj CBOJHHH, Y3 BPIIO
Majly HaKHaJly, 1aJeKO Mamy OJ TPKHIIHE [IeHe 3¢MJBHIITA, Ha IITETY jaBHOT HHTEpeca.

Hanasbe, MOKTOpaHTKHMIba JI0JIa3U JI0 3aKJbydKa Jla OM OBaj NMpaBHU WHCTHUTYT, Y3 NOTIYHH]Y PETyJaTHUBY, MOrao UMaTH
yemhy npumeny u Behu 3Hadaj y npakcu, noceOHo umajyhu y Buay aa y nomaheM mpaBHOM CHCTEMY He IOCTOjU YCTaHOBA
npasa rpahema, YujoM NPUMEHOM Ce y IPaBHUM CUCTEMHMA KOjH je MO3Hajy MOCTHXKY CIMYHU e(EeKTH Kao U YyrOBOPOM O
3aKyIy rpal)eBUHCKOT 3eMJBHIITA.

VIl  OHEHA HAYMHA INPUKA3A U TYMAYEIbA PE3YJITATA HCTPAYKUBAIbA :

JlokTopcka mucepralyja je HamMcaHa Ha OCHOBY CBEOOYXBATHOT TEOPHjCKOT MCTPAKMBamba, Ka0 M MCTPAXKHUBAMKa CYICKE
IIpaKce y BE3W ca TEMOM Jcepranyje. JJOKTOpaHTKHIba je MPOoyYmIa CBa pelieBaHTHA IIpaBHA pellema y qomaheM mpasy,
yKa3zajla Ha II0CTOjarb€ IPaBHUX Npa3sHMHA y MOrJexy OpOjHHX INMHUTama BE3aHHWX 3a MpeIMET MCTpakKHBama, Kao M Ha
HeycKJIa)eHOCT NojeIMHNX MponHuca U3 MpeaMeTHe obsactu. OCHM UCTpaXXHBamba MIPOINCa, JOKTOPAaHTKUbA j€ pUKa3aa
U CTaBOBE EMHHEHTHHX IIPAaBHUX TEOpPETHYapa O I0jeJMHUM IHTambHMa Koja y Be3u ca IpeaMeToM aucepranuje. Hauun
MIPHUKa3a U TyMaderma pe3yiraTa HCTPaXHBamka YIHEHH Cy Y CKIIQAY ca MPaBHIIMMa IMPaBHE CTPYKE M HAyKe.

Komucuja je mpernezgom wu3BemTaja O NpOBEpPH IOKTOPCKE AMCEpPTalMje YTBpAWIA JAa j€ KaHIUJIATKHIba IPaBHIHO
obenexuiia npeyseTe U napadpasupaHe eJI0Be HAYYHUX TEKCTOBA, CTYMja U HAYYHUX HCTPaKHBaba, MPaBHUX IPOIIHCA
U CyJICKHUX OJJIyKa, Ha OCHOBY 4era je M3BEJIeH 3aKJby4aK Jla y IHcamy TEKCTa JOKTOPCKE JMcepTaluje KaHauaaTa Huje
0110 HeakaJeMCKOT NOCTyIama.




IX KOHAYHA OIHEHA JOKTOPCKE JUCEPTAIINJE:
ExcrniMuuTHO HaBeCcTH Ja JIM McepTalija jecTe WM HHje HallMcaHa y CKJIajy ca HaBEICHUM 00pa3lioKemeM, Kao U aa Jin
OHAa CaJIP>KU WIH HE CaJpKu cBe OuTHE eneMenTe. JlaT jacHe, MpelM3He M KOHLM3HE OJroBope Ha 3. U 4. nurTame:

[a nu je nucepraiyja HamcaHa y CKIaay ca o0pasiiokemheM HaBeICHHM Y IpHjaBu TeMe?

Jucepranyja je HanKcaHa y cKilaay ca 00pa3jioKemheM HaBeICHUM Y NIPHjaBH TEME.

Ja nu mucepranuja caipku cBe OUTHE eleMeHTe?

Jucepraiuja caap)ku cBe OMTHE €JIEMEHTE.

ITo wemy je mucepTalija OpUTHHANAH TOTIPHHOC HAYIIN?

JlokTopcka Jcepranyja mpeacTaBiba OpUrHHAJIaH JIOMPUHOC HAyIM 3aTo LITO je ypal)eHa Ha Temy Koja 1o caja Huje Ouia
TEOpHjCcKH CBeoOyxBaTHO oOpaleHa y momahoj mpaBHOj JTUTEpaTypu, OJHOCHO HE MOCTOjJH HHjETHO NIENI0, Mamer Wwin Beher
obnMa, Koje 3a NpeaMeT HCTpaKMBamka MMa YrOBOp O 3aKylly Ipal)eBHHCKOT 3eMJBHMINTA, OCHM HaplyjanHe oOpaje
NOjeIMHUX TUTamka Koja ce TH4y OBe BpcTe yroBopa. Takohe, Kako je IpaBHa peryiaTuBa y IOIJIeQy IpenMmera
HCTpaKMBama HEIMOTITyHa, 3HaYaj AUCEpTaIlije je U y TOME INTO yKa3yje Ha MpaBHE MMpa3HHWHE, a CAMHUM THM U Ha OpojHe
npobJeMe 10 KOjuxX MOXe John y peamu3alyju yroBopa O 3aKymy TIpal)eBHHCKOT 3eMJBHINTA, 33 KOje je JOKTOPAHTKHIbA
npuKasaia Moryha pemema.

Koju cy HenocTanm aucepralyje 1 KakaB je BbUXOB YTHIIA] HA PE3yNTaT UCTPAKUBAHA?

Jucepranuja HemMa OUTHH]UX HeJlOCTaTaKa.

X MOPEJUIOT:

Ha ocHOBY HaBe/IeHOT, KOMHUCH]a MpeJIaxe:

a) JIa ce IOKTOPCKa JucepTaliija MpUXBaTy, a KaHAUIATY 0J00pu oa0paHa;
0) 1a ce MOKTOpPCKA AMCepTallija BpaTH KaHIUAATY Ha Topany (1a ce TOMyHH OJJHOCHO U3MCHH);
B) Ja ce JOKTOPCKa IMCepTalrja o10ouje.

Mecto u natym: Hoeu Can, 12. oktobpa 2022. ronuse

1. Ilpod. np Bojan I1ajruh, penoBHu npodecop, NpeaceHUK

2. [Ipod. n1p Mapko Byphesuh, Banpenuau npodecop, dian

3. IIpod. np Atuna dynam, BaHpeanu npodecop, 4iaH

HATIOMEHA: UYnan xoMucHje KOjU HE el Ja MOTIHIIE H3BEIITa] jep Ce HE CIaKe Ca MHIUBEHEM
BehuHe WwiaHOBa KOMHUCH]E, TyKaH je Aa YHece Y M3BEIITa] 00pa3iokKeme 0JTHOCHO pasiore 300T KOjux He
JKeJIu aa nmoTmnumie I/ISBGH_ITaj M Oa UCTHU IIOTIIHIIIC.




